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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

wwwiregistropnianta.gob.ec

Acta de Iﬁs_c_ﬁﬁ;:wn '
Registro'de: COMPRA VENTA ‘ Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niimcre de'Tonto: Folio Inicial: 4]
Niimero de Inseripeién; 4120 Folio Final: D
Nitmero de.Repertorior 10085 Periodo: 207

Fecha de.Repertorio:  vicmes, 22 de diciembre de 2017

1.-Fecha de Inscripelén:  vicrdes, 22 de diciembre de 2017 16:06 .
2.~ Apellidos, Nombresy Domicillo de Ias Partes:

i‘?ﬁ:uclffcﬁtﬂdufam‘lcmasaportc Nombres Completos oRazén Soeidl Estado Civil
S G ANV IS — e - - [P
Naturzl 1713946976 ALVEAR MORENO SANDRA MARCELA CASADO(A)
Natural 1203015902 BUENANO LOJA RICHARD IVAN CASADO(A)
YENDEDOR

Juridica 0992749763001 FIDEICOMISO MARINA BLUE
3.~ Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Mombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Pravidencia: viernes, 08 de diciembre de 2017
Escriturafjuicio/Resolucién:
Facha de Resolugidn:

Afiliado 23 Cimara; | Plazo :

4.~ Deseripeion de Tos-bien(es) inmueble{s) que intervicnen:

T‘.“é&’:gofét?stré"f ) " “Fecha Apertna Nro. Ficha “Superficle Tipo Blen

Tadzbrioto - T 290512014 0:00:00 46382 ” LOTE DE
TERRENC

Linderos Registrales:

"7 Proviacia®  Ciudad
MANABI MANTA
MANABI MANTA
MANARI MANTA

" Tipa Predio
Urbano

LOTE NO. 90, MANZANA EL FARO ESTE DE LA PARROQUIA SAN MATEO DEL CANTON MANTA DE LA

URBANIZACI(BN" “MARINA BLUE", con las signientes medidas y linderos; Frente; 17.66m. Via Las Olas. .

‘No. 87 Costado Derechd; 28.73m- LoteNo £9. Costado izquierde; 31.15 M. ¥ LOTE 91 + 3.30m. y lote 86, Area Total; 503,53m2.

Direécidn del Bien: URBANIZACION “MARINA BLUE
Solvencia: EL PR.EDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

................ o A ke o A e

5.~ Qbservaciones:
COMPRAVENTA ‘ i
T.ote No. 90, Manzana E[ Fare Este.de la Parrequia San Mateo def Canton.Manta de la Urpahizacion "Marina Blue"

VAR

Lo Cenifico: DWE MOREIRA MENDQZA
egistrador dg la Propiedad

Impreso por:  yoyi_cevallos Sigre icrnes, 22.de diciembre de 2017

Pagldel

Atras; 16.30m - Lote
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VAR TR

Factura: 003-003-0000060029 20171308003P01041

NOTARIO{A) ALEX ARTURG CEVALLOS GHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO

20171308003P0104

AGTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE DTORGAMIENTO: {8 DE.DIC-IEMBBE DEL 2017, (11:56) _

< ————————————_——
OTORGANTES _
L ————————
. _ OTORGADO FOR
) : P Documento da Mo, p . " Persona Lo le
Persona Nombres/Razdn sactal Tipo Intervininoto fniitind IdantHlcacién| Necionalided Caltdad mpmgm
RODRIGUEZ SANTANA KARINA - . | VENDEDOR{A JFIDEICOMISO
Matural LUISANA REPRESENTANDO A |CEDULA 0922800440 | ECUATORIANA, ) MARINA BLUE
— AFAVORDE
. Documentods | No. . iy Persona gque
Pers?na ) Nombres/Razén soclal Tipa Intervirilenta [dantidad Identificasisn Natfonalidad, ] Calldad represonta
—
POR SUS PRORIOS ECUATOGUINEA JGOMPRADOR
Malural BUENANOLOJ}_\RI'CHARD VAN DEREGHOS CEDULA 1203015902 §qu o
B Y ————— I P —————— | TSP R—— ———————
ALVEAR MORENO SANDRA™  |POR SUS PROPICS ) Ny COMFRADDR
MARCELA DERECHOS CEDULA 1713946978 | ECUATORIANA P
UBICACION - —— - -
Frovincla Gantén Parroquia
MANARI MANTA MANTA,
DESCRIPCION DOCUMENTO:

DEBIRQ C_!UE AUN NO SE SUSCRIBE EL CONVENIO CON £L REGISTRC CIVIL Y NO SE HA PODIDO REALIZAR LA CONSULTA
DEJIETOIOBSERVACIONES: DE LOS DATOS BIOMETRICOS EN EL SISTEMA NACIONAL DEIDENTIFICACION CIUDADANA - DEL REGISTRO CiVIL, SE
¥ PROCEDE A CERTIFICAR LAS GEDULAS DE CIUDADANIA.-

CUAN DEL AGCTO O
CONTRATO: §3133.00

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escriturai: J20171208503P01041,

ACTC O CONTRATO:
e e —— e ————————————— TR —
PRESTACION DEL SERVIGIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (F)
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OTORGANTES

) GTORGADO FOR ]
Pergona Nombres/Razén soclal i Pocumentodo | No. ’ Persona qua s
a | Tipo Intarvininate Identldad fdontiflcacicn] Necionalidad Calldad mpmgnh
- FOR SUS PROFIOS, TECUATOGUINEA | COMPARECIEN
Natural | BUENARC LA Rlcl-_IARD VAN DERECHOS CEOULA 1203015602 RA, Te ;
A FAVOR DE
Porsona|  Nombres/Razén social Tipointervintents, | B5moRode | o ol Macionandad Calidad ";;f;’;:;:‘;“
UBICACION -
Provincla _ " Cantén Parroqula
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO; " —
OBJETO/OBSERVACIONES: .

CUANTIA DEL ACTO O
GONTRATO: ) IND!_ETERMINADA

Z ,
NOTARIFIA) ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA. DEL CAN
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALL
2017 13 08 03 )

COMPRAVENTA
QUE OTORGA
EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
IRREVOCABLE DENOMINADO
“FIDEICOMISO MARINA BLUE”
A FAVOR DE
RICHARD IVAN BUENANO LOJA Y
SANDRA MARCELA ALVEAR MORENO
CUANTIA: USD §93.153,05
AVALUOQ: USD $70.494,20
DI (2) COPIAS
P.C.

FIDEICOMISO MARINA BLUE - BUENANO ALVEAR
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, @
Provincia de Manabi, Repiiblica del Ecuador, hoy dia ocho (08) de
Diciembre del afio -dos mil diecisiete;/ante mi, ABOGADQ ALEX

ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO

DEL CANTON MANTA, compareten las siguientes personas: Por

una parte, en calidad de VENDEDORA, el FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO IRREVOCABLE DENOMINADO
“FIDEICOMISO MARINA BLUE”, debidamente represexi%ﬁdo_[;a; T
su Fiduciaria Ia conipafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, y ésta a2 su vez

Ha é‘iLJ ;’{T TN
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representada por la sefiorita KARINA LUISANA RODRIGUEZ
SANTANA, de estado civil soltera’ en su calidad de Apoderada
Especial, coino consta del documento que se adjunta como habilitante;
y. por otra parte, en calidad de COMPRADORES, los sefiores
RICHARD IVAN BUENANO LOJA Y SANDRA MARCELA
ALVEAR MORENQO, por sus propios y personales derechos y por los que
representan de la ’SGCMI formada entie ellos; bien instruidos
por mi el Notario ‘sobre el 6bjeto y resultados de esta escritura piblica

e compraventa, a la que proceden de una manera libre y voluntaria.-

- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores

de edad, domiciliados en la ciudad dé Guayaquil y Quito
respectivamente; legalmente capaces para confratar y obligarse, a
quienes de conocer doy fe, en razéon de haberme exhibido sus

documentos de identificacién, ¢uyas copias cértificadas me solicitan se

3 .adjuntan como habilitantes; asimismo, me autorizan expresamente, a

‘mi €l Notario, para acceder a los datos que constan en el Sistema
‘Nacional de Identificacion Cindadana administrado por la Direccién de
* Registro Civil, Identificacién y Cedulacién, y obtener los Certificados
*"Digitales de Identidad, que sé adjuntan como documentos habilitantes,
de conformidad con lo establecido en el articulo setenta y ¢inco de la
Ley Organica de Gestién de Tdentidad y Datos Civil; y, me piden que
eleve a escritura ptiblica el contenido de la minuta que me entregan,
cuyo tenor literal y que franscribo integramente a continuacién es el
si gulente “SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Pubhcas asu
Ias mgmentes “clyusulas- PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen af otorgamiento de la presente escritura; a) Los séfiores
RICHARD IVAN BUENANO LOJA Y SANDRA MARCELA ALVEAR

3]
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domiciliados en la ciudad de Quito en trénsito por esta ciudad de N anﬁi_y a
quienes en adelante se les podra deriominar simplemente como “LLA PARTE
COMPRADORA™. b) El FIDEICOMISO MARINA. BLUE, debidamente
representado por Fiducia S.A., Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, quien a su vez comparece representada por la-sefiorita KARINA,
LUISANA RODRIGUEZ SANTANA, en su calidad de Apoderada Especigl
segin consta en la copia del poder especial que se agrega como habilitante s
presente instrumento, a guien se le podrd denominar como “FIDEICOMIS

o LA PARTE VENDEDORA”. La comparecients es miyor de edad\

ecuatoriana, de estado civil soltera y se halla domiciliada en Guayaquil en
transito por esta ciudad de Manta.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) El
fideicomiso mercantil drrevocable denominado “FIDEICOMISO MARINA
BLUE”, fue constituido mediante escritura piiblica otorgada ante el Notario
Tercero del canton Manta, Abogado Ratil Eduardo Gonzélez Melgar, ¢l 17
de febrero del afio 2012, cuya finalidad es el desarrollo dé un Proyecto
Inmobiliario denominado ‘“Urbanizacién Mariia Blue” (en adelante
simplemente el PROYECTO) en el INMUEBLE que es de propiedad del
FIDEICOMISO, una vez alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO y de
acuerdo a las especificaciones determinadas por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, b) El fideicomiso MARINA BLUE adquiri6 el dominio de
los sigujentes lotes (i) El lote signado con el mimero 2 se adquirié mediante
escritura, publica de compraventa que realizé la compaiifa Ag;c_)p&;aaria
Altamira AgroAltamira S.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada
ante el Notario Pablico Tercero del Canton Manta Abogado Rail Eduardo
Gonzalez Melgar el 26 de Octubre del 2012 debidamente inscrita en ;;l"

e T———
—

DEL CANTON HANT
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Registro de la Propiedad del Canton Manta el 11 de enero del 2013, signado
con el codigo catastral 1-34-06-01-000 de treinta y ocho mil cuatrociefitos
seis con diez y ocho metros cuadrados (38.406.18 m2) ubicado en la
Quebrada de Ayaso y Barbasquillo del Cantdn Manta provincia de Manabi.
(it) El lote de terreno niimero 4 y el lote de terreno nimero 5 se adquirieron
mediante escritura piblica de compraventa que realizaron los sefiores And
Mearia Reyes Mero, Nieves Lorena Tormres Reyes, Vinicio Fabidn Torres
Reyes y Nemar Acacia Torres Reyes a favor del Fideicomiso Marina Blue
otorgada ante el Notario. Pblico Tercero” del Cantén Manta Abogado Ratil
Eduardo Gonzélez Melgar el 26 de Octubre del 2012 debidamente inscrita el
10 de Enero del 2013 signados con el codigo catastral niimero: 1-34-04-01-
000 y 1-34-03-01-000 ubicados entre las quebradas de Ayaso y Barbasquillo
en el Cantén Manta, Provincia de Manabi. (iii) El lote de terreno ntimero 3
se adquirié mediante sescritura piblica de compraventa que realizé la
compafifa Makontsa 8.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ahte
el Notario Publico Tercero del Cantén Manta Abogado Raill Eduardo
Gonzilez Melgar ¢l 04 de Mayo del 2012 debidamente inscrita el 26 de
Julio del 2012 de cuarents y tres mil doscientos cuarenta y nueve con
cincuenta y tres metros cuadrados (43.249,53 m2) ubicado en la Via San
Mateo del Cantén Manta Provincia de Manabi signado con el cédigo.
catastral namero 1-34-05-01-000. c¢) Mediante escritura piiblica de
compraventa que realizd el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén Manta otorgada. ante el Notario Pablico Tercero del Cantén
Manta Abogado Raiil Edua:doxGonzéIE; Melgar el 22 de Agosto del 2013/ e

inscrita ol 10 de Septiembre del 2013 el Fideicomiso adquirié ¢l dominio de

*faja No. 1 cédigo catastral No. 1340402000, faja No. 2 cédigo catastral No.

1340403000, faja No. 3 cédigo catastral No. 1340503000,faja No. 4 codigo
catastral No. 1340604000, ubicadas en el Sector Piedra Larga del Canfén
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Manta Provincia. de Manabi, asi mismo se autorizé la adjudicacién del
excedente de 594.38 m2 a favor del Fideicomiso MARINA BLUE, en la
misma escritura c%msta la autorizacion para la unificacion total de 1ds lotes
2,3,4,5 con cddigo catastral 1-34-06-01-000; 1-34-05-01-000; 1-34-04-01-
000, 1-34-03-01-000, y de las fajas No. 1,2,3,4 con cddigo catastral 1-34-04-
02-000; 1-34-04-03-000; 1-34-05-03-000; 1-34-06-04-000 y &l excedente de
594.38 m2 a nombre del Fideicomiso Marina Blue quedando con un Area
total de 202.034.06 m2. d) Mediante escritura piiblica con fecha 26 de
Septiembre del 2013 otorgada ante €l Notario Publico Tercero del cantén
Manta Abogado Raill Eduardo Gonzalez Melgar e inscrita el 16 de Octubre
del 2013, se celebrd €l contrato de desmembracién del lote de terreno del
Fideicomiso Marina Blue con un 4red total de 202.034.06 m2 quedando de 1a
siguiente manera: Area a desmemibrar a favor del Fideicomiso Marina Blue
con un area de 17.004.97 m2 v un érea sobrante a favor del Fideicomiso
Marina Blue con un érea de 185.029.09 m2 donde se desarrollara el proyecto
con las siguientes medidas y linderos: Frente: Partiendo del Pto. 1 con
direccion este hasta llegar al Pto. 2 con 19.25 metros, con direccién norte
hasta llegar al Pto: 3 con 12.36 metros, Linderando con calle plblica; desde
este Pto. Hasta llegar al Pto. 4 con 2.32 metros; desde este Pto. Hasta llegar
al Pto. 5 con 33.13 metros; desde este.Pto. Hasta llegar al Pto. 6 con 2,90
metros; desde este Pto hasta Hegar al Pto. 7; con 4.41 metros; desde este Pto.
Hasta llegar al Pio. 8 con 132,30 mefros linderando con el lote No. 2, Atras:
366.52 metros y Playa de Mar; Costado Derecho:-644,70 metros y Ciudad
del Mar; Costadé Xzquierdo: Partiendo desde el Pto. 8 con direccién norte

hasta Ilegar al pto. 9 con 179.62 metros desde este pto. Hasta llegar al Pto: -

10 con 9.13 metros; desde este pto. Hasta llegar al pto. 11 con 21.53 metros;
desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 12 con 7.11 metros; desde este Pto. Hasta

llegar al Pio. 13 con 16.78; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 14 con 31/21/

—
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metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 15 con 6.16 metros; desde este
Pto. Hasta liegar al Pto. 16 con 2.99 metros desde este Pto. Hasta llegar al
Pto. 17 con 29. 49 metros, desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 18 con 55.15
metros; linderando en toda su extension con Unidad Educativa Leonardo Da
Vinei; desde el Pto. 18 hasta llegar al Pto. 19 con 530.37 metros, linderando
con propiedad particular. Area total 185.029.09 m2. e) El Lote mencionado
en ¢l literal anterior fue destinado a la edificacién de un proyecto
urbanistico, denominado “Urbanizacién Marina Blue” en adelante el
PROYECTO, segun consta en la Resolucién No. 003-ALC-M-JTED-2013
otorgada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta de fecha 26 de Noviembre del 2013 inscrita en el Registro de la
Propiedad del mismo Canton el 02 de Julio del 2014;:; cual: se halla
protocolizada ante €} Notario Pablico Primero del Cantén Manta, Abogado
Jorge Guanoluisa Guanoluisa, el 05 de Junio del 20147'1) Mediante escritura
publica de fecha seis de diciembre del dos mil trece,/d[orgada ante el Notario
Publico Tercero del Cantén Manta, Abogado Ratl Eduardo Gonzalez
Melgar, e inscrita e} dos de enero del dos mil catorce(en el registro de 1a
Propiedad del Cantén Manta, el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Marina
Blue, celebro el contrato de Aprobacién de la Urbanizacién Marina Blue y
protocolizd los planosde la Urbanizacién. g) El FIDEICOMISO es legitimo
propietario del siguiente lote identificado con el niimero Noventa (90), de Ia
manzana El Faro Este, ubicada deniro del PROYECTO.- TERCERA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR,
da en venta y perpetua enajenacién a favor. de los COMPRADORES, el lote
— himero NOVENTA. (90) (en. adelante INMUEBLE) de la manzana El Faro
Este de 503,53 mefros cuadrados del PROYECTQ “Urbanizacién Marina
Blue” ubicado en el Sector Piedra Larga, del Cantén Manta, Provincia de
Manabi. Los linderos y dimensiones del INMUEBLE objeto de la pres?gte-

-
T

]

Y]

-l



e

1Al

&

)

0060109083

compraventa son los signientes: FRENTE: Diecisiete coma
metros (17,66m) 'y via Las Olas; ATRAS: Dieciséis coma tre oS
(16,30m) y lote nimero ochenta y siete (87); COSTADO DEiiECI—IO;
Veintiocho coma setenta. y tres metros (28,73m) ¥ lote numero ochenta ¥
nueve (89) COSTADO IZQUIERDO: Treintd y uno coma qumce metgsf
@BL15m) y lote ‘numero Noventa y uno’ (91)rmas Tres coma treinta metros /
(3,30m) y lote numero ochenta ¥ seis (86): AREA TOTAL: QUINIENTOS"
TRES COMA- - CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS
(503, 53m2)’Vod1go Catastral: }<34-29-14-000. No obstante a determinarse
los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se dq[a expresa constancis e
que la transferencia de dominio del INMUEBLE ‘materia de efa ‘;
compraventa se la efectiia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Lay
partes fijan y acuerdan como justo precio Bor/ ;I INMUEBLE descrito +
anteriormente, la suma de USD$ 93.153,05 (NOVENTA Y TRES MIL :
CIENTO CINCUENTA Y TRES CON CERO CINCO CENTAVOS DE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), quelos
COMPRADORES cancelan al VENDEDOR vy quie éste declara queé recibeen
moneda de curso legal, 2 su entera satisfacéion y sin tener nada que 'reclaM
al respecto. - QUINTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara, que
sobre el INMUEBLE materia de este contrato no pesa gravamen de ringuna
naturaleza que pueda limitar €] dominio: Dé igwal manera el VENDEDOR

declara que el INMUEBLE no estd- sujeto a.condiciones suspensivas ni

resolutorias, que 10 es motivo de -acciones rescisorias, réivindicatorias,
posesorias o de particion’ de herencia, y que se halla libre de juicio,
sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios de.
acuerdo con la Ley.- SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos 165 gastbé,
honorarios y tributos gue ocasionen la celebracion y perfeccionamiénto de 1a

presente. compraventa serdan de cuenta y cargo exclusivo de los~
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COMPRADORES, salvlo..el impuesto a la plusvalia que de haberlo seré de
cuenta, del Vendedor- SEPTIMA:- AUTORIZACION.- Las partes
comparecientes -autorizan al Fideicomiso Marina. Blue para que pueda
realizar todos Jos trdmites necesarios hasta la inscripcién de la.presenté
escritura en el Registro de la Propiedad del canfén Manta- OCTAVA:
ACEPTACION Y RATIEICACION.- LOS COMPRADORES aceptan la
venta y transferencia de ‘dominio del INMUEBLE materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declaran haber recibido
el mismo a su entera satisfaccién, asi como las construcciones que se
encuentran sobre el mencionado INMUEBLE cuyas caracteristicas y
terminados son absolutamente aceptados. a- la, suscripcién del presente
documento, sin tener nada que reclamar al respecto. LOS COMPRADORES
] desde ya, declaran aceptar y sometferse al Reglamento Interno dé la
Urbanizacién Marina Blue, asi como al reglamento de uso que se adjunta a la.
presente escrifura, respecto de las construcciones existentes o que dichos
COMPRADORES pretendan realizar sobre ¢l INMUEBLE quie compran por
medio del presente instrumento, asi como respecto de las 4reas comunales
de la urbanizacion. LOS COMPRADORES se obligan a incorporar la
presente clausula en cualquier transferencia de”dominio del INMUEBLE
objeto de este. instrumento, que llegaren a realizar en el futuro.- NOVENA:
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS: PARTES.- Las partes
expresamente declaran conocer y aceptar todos los derechos y obligaciones
que se establecen claramente en el presente instrumento, entre los cualf;s-
constan los ‘siguientes: NUEVEUNO.- DERECHOS DE .LOS
COMPRADORES.- a) Recibir ¢l INMUEBLE. b)Los demds -establecidos

el el présehts ifistiumento.- NUEVE.DOS.- OBLIGACIONES DE LOS
COMPRADORES.- a) Realizar el pago de todos los gastos, honorarios y

tributos que ocasionen la celebraciébn y el perfeccionamiento de /Ia’
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compraventa. b) Cumplir a cabalidad y oporfinamente cf

cuotas ordiharias o extraordinaras, alicuotas de mniante

mantenimiento, contribuciones y/o demds expemsas que rijan en 14
URBANIZACION MARINA.BLUE, desde el momento de la notificacion de
la entrega del lote y una vez transcurrido el plazo estipulado en la ‘misma o
desde la entrega fisica del lote o desde que se haya firmado Ia escritura
ptiblica de transferencia de dominio, lo que ocurra primero. ¢) Acatar las
disposiciones del Reglamento Inteno de la Urbanizacién Marina Blue. d)Las

demas establecidas en el presente instrumento y en las resoluciones que dicte
la Asamblea -de Copropietarios de la* Urbanizacién Marina Biue.
NUEVE.TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.-4) Recibir el precig
pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b) Los demas establecidos
en ¢l presente instrumento NUEVE.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL
VENDEDOR.- a) Las establecidas en. el presente instrumento.- DECIMA:.
LICITUD DE FONDOS.- Las partes conocen y aceptan que los flujos de
dinero entregados y/o recibidos en virtud del titulo del presente instruimenio,
éstos no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos
recursos no serdn destinados a acciones relacionadas o tipificadas en las
normas de Prevencion de Lavado de.Activos vigentes.- UNDECIMA:
DOMICILIO. CONTRACTUAL.- Las partes convienen y estipulan como
domicilio contractual, las siguientes direcciones A) COMPRADORES:
Avenida Eloy Alfaro entre Catalina Aldaz y Portugal,-Conjunto Catalina
email: rivanbuenano@hotmail.com; Quito -:Ectador. B) FIDUCIARIA:
Avenida Rodrigo ‘Chavez, Parque Empresarial Colon, Edif. Corporativo 2,”
Piso 4, Oficina 2 y 4; Guayaquil - Ecuador. Las paries se obligan 2,
notificarse por escrito, en las direcciones sefialadas en esta C-l’E}ﬂSHIa.—
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DUODECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir
controversias o diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato, que no
puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y
domicilio y deciden someterse a decisién del Tribunal de Arbitraje de la
Cémara de Comercio de Mantd, que se sujetard.a lo dispuesto por la Ley de
Arbitraje y Medidcion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion
de la Cémara de Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacién que se
expida sobre €] particular, atendiendo las siguientes normas: a.- Los arbitros
seran seleccionados conforme -2 lo establecido en la Ley de Arbitrajc y
Mediacién; b.- Los érbitros de dicho centro efectuardn un arbitraje
administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados para dictar y
gjecutar medidas cautelares solicitando el auxilio defuncionarios -piiblicos,
judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez
ordinario: alguno para tales efectos; c.- El Tribunal de Arbitraje estard
integrado’ por tres arbitros; d.- Bl procedimiento arbitral tendra hugar én las

instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio’

de Manta; e.- Las partes renuncian a.la jurisdiccién ordinaria, se obligan a
acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningiin tipe de
recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La
reconvencién, de existir, se someterd también a lo dispuesto en la presente
clausula y versard {inicamente sobre la causa. por-la cual se interpuso la
demanda inicial. Usted, Sefior Notario se servirs agregar las demis cldusulas
de estilo .para el perfeccionamiento: de este contrato. (Firmado) Abogado

Mario Eduardo Gualpa Lucas, portador de la matricula profesional___-

nimero trece guion mil novecientos noventa y seis guion cuarenta del
Foro de Abogados”- HASTA AQUI EL :CONTENIDO DE LA
MINUTA, acto mediante el cual las partes libre y voluntariamente

declaran conocerse entre si, y que queda .elevada a escritura pubHca
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con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la {

caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes m‘tegramente
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en
el total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en

unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-
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FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE 'FOND@S
Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

Stta. Karina Luisana Rodriguez Santana

Apoderada Especial
c.¢. 092260044-0

f) Sra. SANDRA CELA ALVEAR MORENO
c.c. 171‘395169?—?
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175-D78-70886 Ing. Jorge Troya Fuertes
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cecirRUC. | HOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADD 121099
1203015962 'ausmﬁo LOJA RICHARD VAN sm o, . 2aLbo 500
EMISION: 12152017 3:42  XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SWJETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

- Q}' N -
A TESORERI]A
. 3 S0 AUTONCHO DEBGENTRALIZA00
IRy

i

Al
NOTAR,




l!.«,. aa ™
rg.i

RUBLAR

—— a

ng

Pl



CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; s . RUC: 1360020070001 \
Emergencia Teléfono: Direccién: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

C.LIRU.C.:
NOMBRES:

RAZON SOCIAL:

3
LS
i
7
#

ﬁz’%

) entrg Calles 11y 12
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URB.MARINA BLUE MZ~EL EARO EST

DIRECCION PREDIO:

ey T R e e N o R ke 2 L0
DESERIPCION 2L 2 DR VAL

DIRECCION: )
T Sl T N
- RREGISTREPEAGS (ETEL
N°PAGO: VERO;IZOJ.? 16:00:09
CAJA: 05/12/ 000
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NO 0088911 ,Q R

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

4 ; . , ] . URBANO'
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios._

SOLAR

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad gue consiste en
perteneciente a—FIREICOMISO MARINA BLUE

ubicada.___(JRBANMIZACION MARINA BLUE MZ-EL FARQ ESTE LOTE # 90
CUYO — AV AHO-COMEREHAL PRESENTE - asciende a fa cantidad
08— 3153:05 NOVENTA Y TRES M- CHENTO-CNEUENTA Y-TRES- BOLARES €ON-05/£86—

Elaborado: ANDRES CHANCAY

V\J
Mx{c 5
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, 0000103093

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
* DEL CANTON MANTA

NO 117905 | Wﬁ;@

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT: éNQM O DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal.de parte iriteres:a’dzg,L CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorerfa
Municipal que corre a mi cargo, o se ha enconfrado ningin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
FIDELCOMISO MARINA BLUE

a

Por consiguiente se establece que 1o es deudor de esta Municipalidad.

04 - DICIEMBRE 2017
Manta, N

VALIDO PARA LA CLAVE:
1342914000 URBANIZACION MARINA BLUE MZ-EL FARO ESTE LOYE # 90

Manta, cuatro de Diciembre del dos mil diesisiete,
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E;ﬂ GOBIERNO EERMMQLBEDMEEO

S DEL CANTON MANTA

s

T 54023

L DIRECCION DE AVALT:]OS, CATASTRO
e Diciembre de 2017 Y REGISTROS

Feclia:\8}y
B \ S - - o ———
El suscrita”enye&@or de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro dz Predios en vigepcia, en el archio
existente se cofisiato que: %}%
SPECIE VALORAD. :

p . 2 3
~ ¢ . : usp 1,25
paboe iledh el 2R TraL TR
El'predio de Ia clave: 1-34-29-14-000 v N
Ubicado en: URBANIZACION MARINA BLUE MZ-EL FARO ESTE LOTE # 90

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Avea Toial de:Predio: 503.53

PROPIETARIOS

Documento de Indentidad Propietario .
1952749768001 FIDEICOMISO-MARINA BLUE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 70494.2
CONSTRUGCION: 0

AVALUO TOTAL: T0494,2

SON: SETENTA MIL CUATROCIENTOS NOVENTA ¥ CUATRO DOLARES CON VEINTE CENTAVOS

“Este; docurnento o constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a Ja Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afig 2013,

conforme & lo establecido en la Ley, que rige para ¢l Bienio 2016 -2017". .

y/oN

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2017-12-04 11:31:18.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

m
* SPECIE VALORADA &

AUTORIZACION g
NO Q062780
No. 19097

La Direccidén de Planificacidn y Ordenamiento Teritorial auioriza a
RICHARD IVAN BUENANO LOJA y SANDRA MARCELA ALVEAR MORENO,
para que celebre escritura de compra-venta sobre el ferrenc propiedad
del FIDEICOMISO MARINA BLUE, ubicado en la Urbanizacion MARINA
BLUE, signado comio Lote 90, manzana El Faro Este, parroguia San
Mateo, cantén Manta, con las sigulentes medidas v linderos:

Frente: 17,66m. - Via Las Olas.

Atrds: 16,30m. - Lote No. 87.

Costado Derecho: 28,73m. - Lote No. 89.

Costado lzquierdo: 31,15m. - Lote No. 91; + 3,30m. - Lote No. 86.
Area total: 503,53m2.

Manta, diciembre 01 del 2017.

El presenfe documenfo so emite de ac; erdo c Ia documenfcc!on requerfda para el fram!fe ya fnspeccrdn

CVGA
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Empresa quliéa Mumclpal .
s Registro defaPropisdadde | !
Manta EP "%, % |
7Y q‘}-‘*.- e
SRR 47 L . ¢000109096
F e e e W~ ‘f:hs" - : - : - o
PR R ‘;\ ot .:“*..: g . b, " .
~¥T » :‘t’(‘) .:,,i‘ 4 e ,y’
-;- .: . -;s ; —;:E').' g‘l':,‘ . /
- . \f-.' ‘a, " + . .
Loh e SR TN - TR =
ST I . £ Ficha' Re I1stral Blenlnmueb[!gg(
;e - o i’f{'}"
+  Calle 24’y Avenida Flavio-Reyes, Esquina
" Télf, 052624753
- wwwreg:su-opmanta.gub e
ey T
n " "“Conformea Ia Orden de Trabalo RPM-17024641, certifico hasta et dia de hoy 30/11/20%7 11 03:34, 1a Fi t:hz_l;Regé S
e dem . o - G $
R 5 g T R e, ‘4’481 UWOQ‘ Y
- Ne ] Wi ST gt
- R SRR O RECTRAL S
. i -ﬁ ‘1 Cédl"-'o Catasiralﬂdcntlf Prcdlal‘ mcm Tipe de Predio: LOTE DE TERRENO -
ST AT T TR - |
e LT Fl:chadc Ap:rtura. Jueves, 29 dc ma)?o de 2014 Parroquiz: SAN MATEO . [
‘)f Superf‘ jcig'del Bien:, . | "J AL £ ’
S0 IﬁfannaclénMumclpaI . :;:* i _ :
- 'Direccién del Bien: URBANIZACION “*MARRNA BLUE . . .
L LINDEBQS.EEQEIBALE& NN
. -‘ *. LOTE.NO0.. 90, MANZANA EL FARO ESTE DE LA PARROQUIA SAN MATBO DEL CANTON
et 7 MANTADE. Lﬁ URBANIZACION “MARINA BLUE”, con las sighientes medidas y linderos; Frente;
A Y A 66im. Vla Las Olas.\".*Atras“ 16.30m1-~ Lote No. 87 Costado Derecho; 28.73m~ Lote No. 89. Costado
o 1zqu1erd0 3115 MY LOTE D1 +3.30m. v dote 86. Area Total; 503,53m2. -
T CR -S‘OLV:EI\!QTA EL PRI::]_:)IO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. -
-t . . P:h;o ’h}} PR TActo N __,f‘:h Form Niimero ¥ fechn de‘lnscripcié_n w ) Folio Inleial Felio!_iii_a_ll N :
. s+, COMBRAVENTA .. ;‘ - COWR’AVENTAY[N[F[G&CIQN 2784 Va 10/3ep/2012 56,011 56061
S COMBRA VERTA=" © - ;: COMPRAYENTA . . 347 1600ct/2013 63.806 61318 [,
i edwos eyl .PLANOS 7 1 02ene2014 2 51
’ PLANOS/ e, ° . PLANOS Ay 25 02/jul/2014 474 626
PROH].BICIONES .TUD[CIALBSY AREASENGARANTIA 98% 12/5ep42016 - 4103 421 / -
«, » LEGALES- PhTE s )
LA - ‘, - | - * . <* )
. OVI 1E S GISTRALES‘ _—
R Reglst:‘n de COMP,RA VENTA ) b v
Tl ts ]’cﬁu"msmm T ' ) - N
\ Inscrlto d: - 7 maﬂes lO de septiembre de 2013 Niimero de Inscripeidn? 2784 ‘Tomo:l !
s 1, ~Nombre del Cantén: MANTA . - 6565, Folio Inicial:56:0(1
) . Ofl:ina donde seguarda el ongmal' ‘NOTAR.[A TERCERA 7 Folio Binal:56.061
T “Cantén \lutar[a‘ . L M-{?: M MANTA : {
i...:—_,—\_,_{-‘ _.scritura..'JuicioiResolucldn.m L s v' e T
.o - Fechﬁ“‘de 0rorgam:emof?rov1dencla' jueves, "2/2 te agosto de 201 \
. * LFecha Rcsoluclﬁn:‘ . s“:‘ i . l\ A - »
- a b - ot
iy i Observaclones. Ry ,.k,.\.’ ’ . 4} \,

TRt COMPRAVENTA Y U'NIFICACION* El Fideicomiso Mar} a&Bh}e Ry do por la Compaiiia Fidicia S.A.
' ~"Administradora de Fondos yE ideicomisos Mercantiles, a su véz de fite representado por el Sr. David

Fernando Guime Calero,En esta eicritura el Municipio de.Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA
BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 .UNIFICACION.~ Marina Blue es propietario de ocho areas de

" “terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detailan de la.
siguiente manera. LOTE2- LOTE 3, LOTE 4. LOTE S5,FATAN. | FAJAN.2ZFAJAN.3 FAJAN. 4 arcat de
terrenos qué se unificdn al aréa de excedente de 594 38 QUE.DANDO UN AREA TOTAL DE 262034.06m2.
b.- Apellidos; Nombres ¥y, Domlcllto de.lns Partes:

o

. Fa!tdnd = Cédulm'RUC Nomibresy/o Razan Social - Estado Civgh
_COMPRADOR soooooouaosss:mnﬁcowso MARINA BLUE  * NODEFIY
VENDEDOR™ ©* snnoouuuoos{omcoml:wo AUTONOMO - NO DEfIYID -
‘ . |7 DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
, / CANTON MANTA Fecha: 3 [] NOV 2017 N
Certificacién impresa par :;narhn_l'amandu Ficha Registral: 46332 Jueves, JD.d_:' bre de2017 11200 | ~  Paglded
. ) R b

v l.-a_.snn-l--u.-

. o | | |
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Namero Inscripcién Fecha Inscripeiént Folio Inieial Folio Final
2295 26fjulf2013 46.080 46,099
) [
. N

Inscritoel s . Vb"’ﬂﬁmﬁrpﬁ&g%fae aciubre.de 2013 Nitmero de Inseripeidn: 3147 Tome:1 . ]
Nombre del Cantén: Ql@ﬁﬁﬁ)\ Niimero de Repertorio: ~ 7380 Eglio-Inicial:63.806 .
Oficina donde se guarda el orjgindl: NOTARIA TERCERA ' ” Folio Final:63.818 Al A
Cantén Notariaz MANTA

EscritiraifuicioResolucion: N -
Fecha de Otargnmlentoﬂ’rovrdencm. jueves, 26 de septiembre de 2013 ~ X

Fecha Resolugidn: .

a.- Obiservaciones: - * - ‘

DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que seglin escritura | ~
tenia un drea de 202.034,00m2 y mediante esta eseritura desmembra un drea de 17.004,97mi2. quedando un érea .
sabrante de 185.029,09m2. - Y _
‘b= Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes;

Elidad © Cédul/RUC  Nombres y/o Razdn Social Estad; Civil Ciudad Direccion Domicilio l
PROPIETARIO SDUODUUOUUGEMOFIDEICOWSO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA )
MARINA BLUE

EROP[E]TARIQ §000300000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE WODEFINIDG  MANTA

¢.- Esta inscripeidn se refier-eea Ia(s} que consta(n} en:

Fl\liro ] Mimero Inscripeién Fecha fnseripeibn  Folio Inicial Folio Final /

COMPRA VENTA™ . . 2?134 10/sepf2013 56.011 56061 _
Registro de : PLANOS f )

[3 /5 )PLANOS - |
Tnserito el ; jubves, 02 de enero de 2014 Nimers de Inseripeifn: 1 Tomo:1

Nombre del Cantén:  MANTA - Nimere de Repertorio: 12 Folio Inicial:2

pﬁctna donde se.guarda el original: NOTARIA TER({ERA - ~Folio Final:31

Cantén Notar(a: MANTA .

Escritura/Juicio/Resolucion; 5. S,
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: vietmes, 06 de diciembre.de 2013 \

Fecha Resolucidn:

a,- Observaciones:

PLANQOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE

¥
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . \ ™~
Fa[idad CédulaRUC Norikirés o Razén Sacial Estado Civil Ciudad ‘Direccidn Bomicilio -
PROPIETARIO E00000000062440F [DEICQ}M[SO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
, MARINA'BLUE -
c.- Esta mscnpcidn se refiere:a la(s) que consta(n) en:
[Eiro i ] Némero [nscripeion  Fecha Inscripoion  Folioloicial  Folio Fimal .
COMPRA VENTA _. s [234 \ 1Wige/1998 230 830 *
COMPRA VENTA . 2784 . 10fsep/203 56,011 56.061
COMPRAVENTA .. ;| 337 "Empresd FUblica MunI S5t
. , Registro da Ia Propladad de.
1 L O 2 i -4 Wrinta.EP
N 3 .
Registro de ; PLANOS o “Feeha' 3 0 NUV 2{]” HORA:
(4 /5 JRLANOS * .~ T - ’ e mmend
v Certificacién impresa por :mnritzn_l’emm:dez ¥ Flth21'Re_gistml:4ﬁ.lsz Jueves, 30 defroviembre de 2017 1 1:0; ) -l PigZ dedf”
" [ e N ek A R WD m M e M e e R R e e

-
I . ,
—



+ -

L

% Empresa Pub"hca Mumcmal '
%, Registrode la Prcp:edad de

- ) b
Ed
7
Y e - T A
2 A - B
- C j}n":‘i - ercole;toz de Julm dz 2014 Mimero de Inscripeifn: i 25
g } o Nombre det Cantén: R MANTA - “';' Ndmera de Reperfonto' 4817
T, . 0n cma dom}e se guarda &l origmal. NOTAR{A PRIMERA DE MANTA .
.. Cantén Notarf AT e MANTA / )
<. - Escritura!Juchochsolucién- b )
. Fechg de. Otnrgamiento!?rov:dencm' Jueves‘ 05. dgunlo dé 2014
- Fecha Resulucifm' “ A-‘”‘ - p . . ’
X - N ‘u o~ Jﬁ " T
R a.—Ohser\raclones' o e . .

‘PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE LOS LOTES DESTINADOS PARA AREAS SOCI'ALES—VERDES
. - DETALLEDE LOS 63 LOTES EN GARANTIA. MANZANA EL FARO ESTE LOS LOTES DEL 81 AL 96.

s “i‘ MA.NZANA LAS BR.ISAS ESTE LOS LOTES DEL LOTE 18% AL LOTE 196. MANZANA LAS OLAS ESTE

T ' LOs LOTES DEL 117 A.L 132 MANZANA ATLANTICO DEL LOTE 225 AL LOTE 227. MANZANA REGAT:
“, .- ESTEDEL LOTE 153 AL LOTE 168"Y MANZANA PACIFICO DEL LOTE 24}3 AT, 246. .
b.- Apellldos, Nombres Y Domlcllm de las Partes: .

. [Calidad 75 s Cédulav"RUC Notnbres y/o Razdn Social E\:;tadoCivil ° Ciudad Direceién Domicilio
. * { + EROPIETARIO -, BDOUO'UOUUOGSSSOFIDE[CONHSD MARI'NA BLUE ~— NODEFINIDO  MANTA ! A
e ST e Esta msc . lﬁn sqrei" erca la(s) quc consta[n) en: L.
SN [Lib‘r;: S Nimero Inscipaion  Fecha lnscripeion  Folio vl Folio Final
. :T . PLANOS < " H ., - 1 ¢ 02enef2014 2 { 51
! - w LU o __* . . :.1..: . \ " f
- v "-;"-s-’}n ,?n_"'?-% . ~v_‘ -
I L“ - . '}{'& \‘ -, b
- Regmtro de PROHIB}CIONES < .
?UDICIALES Y'LEGALES - ® .
Y 5 JW ’
IR YOt -
e l'nscnto el BT "" Iunes 12 de scptzcmbrc de2016 Nttmero de Inseripcién: 989 Tomo!
. Nombre deI eamén. MAN‘[‘A . X Nitmerode Repe_l:t_g_l‘in; 5064 Folio Inicial:4.103
e -‘ Oficina dnnde se gusrda el orfginal: -NOTARIA TERCERA Folio Final:4.22(
- . Cantén \lotnria. 4+ o™ MANTA .
Esmtum.’.luwwchsuluc:dn.
Fecha de Otorgamnentm’l’rov:denma. martcs, 30 de agosto de 2016 ‘
¥ Fecha Resuluciﬁn. W s - «
’ a.-*ObserYacwner B g P H * - .
PROTOCOLIZACION"DEL ACTA DE ENTREGA RECEPCION DEL AREA EN GARANTIA Se cancelan areas
. en garanuas, las dreas eh garantfa Solicitan canjear con 32 lotes que suman un 4rea de 16.203,26m2, por el lote de
" clive Catastral No. 1340405000 que tiene un dred de 17.004,97M2; 2 Mfavor del Gobierno Autonomo
’ —Dlescenitrali izado Mun:t:lpal del Cantén Manta, inmueble de propiedad del Fideicomiso Marinajblug. Que\danc[a en
garantla el lote’con fi cha 42764 . R
b.< Apellidus, Nombres y Dommhu de las Partes: —
,\‘ alidad ‘s Cédula!R.UC Nombres y/o Razén Soﬁial T T Estado Civil Ciudad Drirzesion Domicilio
OTORQANTES . 800000000050594003[53140 AUTONOMO Ay MANTA
. P, it =, DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL . K
w “fk “ / + "CANTON MANTA * A
OTORGANTES 0992?49763001 FIDE[COMSQ MARINA BLUE . MANTA
TOTALDE. MOV]MIENTOS CERTIFICADOS:
7. Ltbro 3' P o d Neimero de Inscripciones
» COMPRA vERTA <, . 2,
.. . PLANOS | Lo o s .2
PR?H!BICIONES JUDICIALES ¥ LEGALES E"*’,",’“dp"tb'ifa T
- - strg de la Propladad de
<<Total Inscripciones > ‘ @ R A
C . L HORA:
fochr— - HOY—204T
. L . f _ i e -
N\ v Certiflcacisn impresa per :mlritza\_l'emanda Ficha Reghiral: 46382 jueves, 30 de npviembre de 2017 11:03 Z Pag3ded
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Factura: 002-002-000009919 * 20170901006P00020 ST

NOTARIO{A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ :

. NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL

EXTRACTO
| Eseritura N*: 20170001006PR00Q2Z0 ] I
ACTO O CONTRATO:

DEGLARAGION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA " "
FECHA DE OTORGAMIENTO: |5 DE ENERQ DEL 2017, (17:45) [

OTORGANTES —

—OTORGADD FOR "
No )
Tipo Documante de . - Parsona que le
Parsona NombrasiRazén soclal Intervininete tdentidad ldonﬂ:‘lcal:lé Naclonalldad Calldad reprasanta
- REPRESENTAD 09927487660 | ECUATORIA |APCDERADO(A) | DAVID FERNANDD
J:frldh:a FIDEICOMISO MARINA BLUE OPOR RUC - o1 NA ESPECIAL BUIME CALERO
A FAVC_)R DE
_ No.
Tipo Dacumento de
Parsona NombresiRazdn seclal Intervintents ldantidad lﬂonu:‘lcacld Naclonalldad Calldad Persona que representa
JUBICACION I
i Provincia Gantén Partegula
I BUAYAS GUAYAQUIL TARQU|

DESCRIPCION DOCUMENTQ: ) )
OBJETOIORSERVACIONES;
UANTIA DEL ACTO @ |
DNTRATO: INDETEI?MINADA

“
"L

-

I'/ ;“ -

u:—:-’ :")’V",‘-’/ & _"*—..) e

R & y P )

,/GL’ AN el X
#

OTARIO(A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ

NOTARIA SEXTA DEL CANTAON-GUAYAQUIL

s:ta&?l‘.‘m‘l-::zs-aw.ﬁ
Ao Diga toldedn Roinez
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NUMERO: 2017-09-01-006-P00020
FACTURA: 002-002-000009919

ESCRITURA PUBLICA DE: DECLARACION JURAMENTADA
QUE HACE: DAVID FERNANDO GUIME CALERO
POR LOS DERECHOS QUE REPRESENTA DE LA COMPARIA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DEFONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO MARINA BLUE
CUANTIA: INDETERMINADA

Di, o se otorgaron, 2 copias o testimonios, el

En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Repiiblica del
Ecuador, hoy cuatro de enero del dos mil diecisiete, ante mi, ABOGADA
OLGA BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE
ESTE CANTON, comparece(n): el(la) sefior(a)(ifa) DAVID FERNANDO
GUIME CALERO, quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana, estado
civil casado(a), de ocupacién Ingeniero Comercial, con domicilio y
residencia en esta ciudad, en su calidad de Apoderado Especial, ‘de la
compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, compafiia fiduciaria del fideicomiso
denominado FIDEICOMISO MARINA BLUE, tal como lo acredita con la

pia. del-Poder Especial que me presenta como habilitante y que sera

ado a la matriz. El(LLa)(s) compareciente(s) es(son) mayor(es) de edad,

(es) para.obligarse y contratar, a quien(es) de conocer doy fe, en virtud

\"' 774
\ ?NABI L ECY p,o

instruido(a)(s) en el objeto y resultados de esta escritura de % T
|

Botas o 4
A e B

juramentada, a la que procede(n) como queda expresado y c,o(% i
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Notarla Sexia Del Cantén Guayagull
Ab. Qlga Boldedn Martinez

enirera libertad para su otorgdmiento me expone(n): SENORA NOTARIA:
En el registro de escrituras piblicas a su cargo sfrvase incorporar una de
declaracion juramentada, al tenor de las siguientes cldusulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparece al otorgamiento del presente
instrumento, el Ingeniero DAVID FERNANDO GUIME CALERO en su
calidad de Apoderado Especial de la compaiila FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANT TLES,
y esta a su vez representante Legal del Fideicomiso MARINA BLUE (en
adelante FIDEICOMISO), cuyo poder se adjunta corno documento
habiljtarte. El compareciente es mayor de edad, de estado civil casado de
naclonalldad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Guayaquﬂ
SEGUNDA DECLARACION JURAMENTADA.- El compareclente en
la calidad en que comparece declara bajo juramento y prevencién de las
responsabilidades administrativas, civiles v penales de las que pueda ser
sujeto, que la Urbanizacién Marina Blue no tiéne Administracién por lo que
no tiene Administrador Legalmente nombrado por lo tanto no se gerera pago
de expensas.- Es todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad.- Hasta
;1qu1' la declaracidn que es aceptada por el(la)(s)(los) compareciente(s)
pbr- estar hecha a su entera satisfaccion, sin tener que hacer reclame
posterjor alguno.- Leida que fue esta escritura piblica, de principio a fin,
por mi, la Notaria, en clara y alta voz al (la)(los) otorgante(s), éste(é.)(g,) la

aprueba(n) en todas sus partes, se afirma(n), ratifica(n) y firma(n), en upjdéd

g

L]

de acto, conmigo, 1a Notaria, de todo lo cual DOY FE.~— ~— —————mnmr ===~

P. FIDEICOMISO MARINA BLUE |
RUC: 0992749768001

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA -DE FONDOS. Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES



REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ@ Diocdéin Ganaalda Rugei G

Direccidn Sencral ¢z Regiaira-Givi, IdeniiFcscion ¥ Coitacdn Itentifcacidn ¥ Codusseion

000109100
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ntimero tinico de identificacién: 0909721714

Nombres del ciudadano: GUIME CALERO DAVID FERNANDO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR /SAGRARIO/

‘@ Fecha de nacimiento: 29 DE JUNIO DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Canyuge: LORENA VILLAVICENCIO ROMERO

Fecha de Matrimonio: 9 DE MAYO DE 1987

Nombres del padre: GUIME COTTALLAT SANTIAGO SIUFON
Nombres de ]Ja madre: CALERO GARCES GRECIA EDITH

Fecha de expedicién: 4 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Informacidn certificada a la fecha: 6 DE ENERQ DE 2047

Emisor: OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 6 - GUAYAS -
GUAYAQUIL

Firma valid jf’y

. 3 : - Digitally sloned by JOH
N° de certificado: 170-002-72699 og;m{ggﬂ SE s

o LRI

170-002-72699

Gonfirme la infcn'r.lacldnjen hitps:ivirlual reglstrociviZ.gob,ecialidaclon, Ingresando el nimera de'cerificado. Vigancia: 3 meses'6 3 validacianes desde su fecha de
emislén, Cumpildo e! plaze o nimero de varificaclones, de sar requefido solicite un nueva certificado,

Date: 2017.0
Reasan: Flirma B
Location: Ecuador-

m Ing. Jorge Troya Fuerles

i ot

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulaclén e Enatic il iiiaeed
Documentc firmado electronicaments ’i. G et {RGneL o
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ESTA00 EVIL cASADO

VILLAVICENCIO ROMERD |

LORENA FIRHA DEL CEMEADD
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SUPERIOR INGENIERO COMERLIAL
APELLIUDS ¥ NCMORES DEL FADRE
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CALERO DE GUIME GRECIA EDITH
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e RESISTRO URICD DE CONTRIBUYERTES
R SOCIEDADES

HUMERO RUS: D& 2745Teddi1

RAZON SGCIAL: FILEICURESD RARINS BLUE

HOMERE COMERAL:

CLASE BQNTF:}E.UE?EHTE.J LTS,

REMRESENTANTE LESAL. CIDuUCeA b A ADEPHISTIRADIORA DE FONDOS Y

...le hace bien al pais!

COHT ADDR: ’ DUD A 3 2 ITANA KARINA CLIGANG

Fie, bdchs AUTNIDAGES: PR FEC. CONSHIUCION: 102012
- FEC, MaERPLIEN: - afdadn i FECHA DE ACTUALIZALION;

ACTWIDAL ECONOMICA PRINCITMAL.
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* Factura; 001-004-000008042 ‘ 201 61 7010100011?4 - en
. EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20161701010001174 ..
HOTARIO OTORGANTE: NGTARID DECIMD DEL CANTON QUITO NGTARIO[A] DEL CANTGN QUITO
- FECHA; 8 DE ABRIL BEL-A016, (i1 49)
COPIA DEL TESTIFONIO: 254
ACTQ O CONTRATO: PODER EaPELIAL
QOTORGANTES »
. OTGRGADO POR -
NOMBRESIRAZON SOTIAL TIPC INTERVINIENTE DOCUMENTQ DE IDENTIDAD No, IDENTIFICACION
R 12 REINGSQ PEDRO POR SUS PRAP(QS DERECHOS CEDULA 1706773304
A FAVOR DE -
NOMBRESIRAZON SOCIAL | TIFO INTERVINIENTE JOGCUMENTO DE I0ENTIDAD [No. IDERTIFICACION -
:-\ {-‘ W m
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 0B-04-016
NGMEBRE DEL PETIGIONARIO: |ORTIZ REINDSG PEDRG XAVIER ,
N° [GENTIFICACION DEL -
PETICIONARLO: ¥706773304
[OBSERVAGIONES: |
NOTARIOIA) D;EJO JAVIER ALMEIDA MONTE:
1 ¢
NOTARIA DECIMA DEL CANTON QUITO
RAZON MARGINAL N- 20161701010001174
) A o)
MATRIZ \\\tE(_:_\_jJ’:y/
FECHA. § DE ABRIL DEL 2013, 11 49
TIPD DE RAZOM:
AGTO O CONTRATO:
FECHA OE OTORGAMIENTC:
NUMERD DE PROTOCOLG:
OTQRGANTES
GTORGADO POR — —
HORERESIRAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DCCUMENTO DE IDENTICAD Na. IDENTIFICACION
S REIOSO PEORG POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1208773304
A FAVOR DE
NOMHRESIRAZON SCCIAL | TIPO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD | Ne. IDENTIFICACION
[
TESTIMOGNID g
ACTO O CONTRATO: §
FECHA DE OTORGAMIENTO. 78 A
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Gume Calero, Verinica ‘Vanessa Navanele Semano, Mada Fugenia Ohla:b Tanayo Verom:a Paﬁm&,“
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%% e agrado de comuricade que la Junis General Exiraordinaria Universal de Acclonisias da la Ecu"’"""ﬂ{ o]
Serdaila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su S
Ssibn del dla de hoy, 29 de marzd de 2012, resolvid reelegifo como GERENTE GENERAL da la 2 !.‘-
=t ihafia, por el periodo estatufario de TRES afios, deblendo no abslante permanecer en sus funciones =
sty ser legalmente reemplazado. . 2
Py E
.—E%'Lr calidad de Gerante General y de conformidad con los Estalulos Soclales de la Compatiia, le ES et
yfespands gjercer |a representacién iegal, judiclal y extrajudicial de ta Comgadia de forma Individual, é )
‘déberes y alrlbuciones se encuentran determinados en el anticula vigésimo lercera, vigésimo cuarta y
ima quinio de los Estalutos Saciales de la Compaiila. C; 1.
diicmbramiento antenor fue inscrile en el Registro Mercantil del canton Quito, bajo ef Mimero 4041 del ) petll
EREgistro de Nombramleritos, Tamo 140 el dia 15 de abril del 2009, /{/ Y )‘_i
SO . * <«
ot i . . &,
dicla S.A. Administradora de.Fondos y Fldeicomlsos Mercanllles, se constituyd medianle escrilura o] -

l':'E’lTEa otorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del canton Quito, Dra, Ximena Moreno

denominacién de Corporacdn Bursatll 5.A, Fiducia, camhiando ésta a [a actual madiante escrlura piblica
gdicroada el 23 de junio de 1985 ante la Nolarla Segunda del canton Quils, Dra. Ximena Mereno de
i lines, legalmente inscrita en el Regisiro Mercanlll del mismo cantén &f 21 de sepliembra de 1985.
E{P;n’s'eculivsmenta se raformaron los estalutos de la Compasiia mediante escniura pabfica otorgada ef 20

s-fmatzo del 2004 e Inserlla en el Regisio Mercantl del cantdn Quilo, el 30 de abril del 2001
puPdsieriormente los eslalulos scclales de la compadla iueron modificados medlante eserilura piblica
Blildrgada el 28 da juriio del 2001 'ante el Nctarle Trigésimo Séplimo del cantén Quito, Doctor Roberio
Doenas Mera, debidamente Inscrila en ¢! Ragisiro Mercaniil def cantén Quito, el 21 de agosia def 20015 y,
Tétiante escritura plublica olorgada el OB de agoslo del 2003 ante ef Notasic Trigésimo Séplimo del
canfén Quile, Doctor Robertos Duedas Mera. debidamente inscrila en ol Regisiro Mercantil del canldn

Qhillo, el 02 de ociubre del 2003. -
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Con esta fecha 12 de Abril del 2012, se halla inscrito el nombramiento de GEi{E“‘
GENERAL, otorgado por la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADGH

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, 2 favor de ORTIZ REINOSO PEDRG

XAVIER.- Quito, a 16 de octulbse.del~dosurnibdgge. EL REGISTRADOR.;
g

ety A

e % it
/"/ﬁ : ‘é? . @ A‘E% _-__'..
,’_,,./ 3 ] 2 s e ?w_‘: !
.,f.’ E?I%:' A% . R T A ) f;;’;_%:.; ".
- (f" . ﬁa'-a@ ‘;E‘
DRZRUBEN ENRIQUE AGUIRRE LO%E%E“‘“ & i

o &
Hercangs g &7

DEL CANTON QUITO.-

RESP: cch.-

’RAZ_ON: De coﬁlg:;;ﬁ;l_h-i'bd con la facyttag |

27dl clngo ¢ A

la Loy ggf:g!allggﬁﬂﬂco, qu:!::;téelinﬁ
2

que oxhibido sy dwlbﬂig?cumanio ORIGINAL

50O Agmeid.a M.,
CIMO SUPLENTE (E}

o
ettt Ta

R

S
Iy
[

P
‘)-"3&?‘
Gt

g ey Ly 4,

b

L e bt £t

Lo l;g{ g

en

EERET AR e
GEspepaRta

4

s
ten g ey
e

RIS

SR




osnzsnuan%'&"

aNs t L

3 ‘;-_-g;;':_-.-’:_.

: R
X3 Jo

) pren Byl Ecr,l_._u'r_a’nmm-
AR EL A ATORIANA 35,

s L
CEPG

>Ct
rSap

: : L L e wif Fed,
T ‘_]'.BS‘ JRRE " _f‘_{{:i' T

\ ABPUZLICA OPL SEUAGOR
4 . cONSEJO HAGIGHAL BLECTORAL
L CERTIFICADO DEYOTAGIOM
N D: ELECCIONET OSHERALES IT.FED.203

7.20247: 1706773304

0 ggﬁmuﬂmg CEDtLA
) %ISI_Z.REINOSO PEDRO XAVIER
Ly L

e

P

A ——

e s

]

-,

" eem e e g

. o
1o, WnbeonEREE



R

Sz oloraé aniz mil DOCTOR DIEGT JAVIER A

1

a-...

—_

CANTON. QUiT 0.y, en fe de ellc sonfiero asia

] s UL- U
4zhidamente sellada y frmada, en Quito, @ \ o

ai4 dos mil _di'egisé'is.- :

[

L

a
-
-
.t .
ar . ,
R
N
P
~
e
.
.
.
1
“
. v
P .
e .
P bl
* w E¥y

4

COF‘U—\

de n bie

IL

- et et 4



L3
fo

-3 F

s

LY

\
-
u

— e em——

0000103107

- - ZON: En la matn. de la escritura de PODER ESF’\E‘%I' cuya
copia antecede oforgada por la COMPARIA FIDUCIA SA.

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES -

a favor de EDGAR ROSENDO OSORIO VACA'Y OTROS celebrada el
1 de marzo del 2013 ante el Doctor Diego Almeida Montero, Notario

Decimo del Cantén Quito, existen DOS razones de revocatoria a favar

del sefior MARLON PATRICIO HIDALGO REVELQ, celebrada el 9 de
octubre del 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almeida; y, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANQ, celebrada el 23 de

‘enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notaria Novena,

guedando el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO y los demas
mandantes, vigentes para hacer uso del mismo.- Quito, 8 de ABRIL

del 201G.-
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DR. DIEGO JAVIER ALMEIDA MONT
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Notario Eécimo del Cantéﬂdﬂgﬁodﬂ
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S SORL REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES hCY:
G SOCIEDADES s
_ z..le hoce bien of paist
NUMERO RUC: 1780835472001
RAZON SOCIAL: FIDUCIA §5.A. ADMINISTRADDRA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES
NOMERE COMERCIAL: .
‘TLASE CONTRIBUYENTE:; ESPECIAL
REPREBENTANTE LEGAL: ORTI2 REINOSD PEDRD XAVIER
CONTADOR; RIVERA UBIDIA MARIA PAULINA . .
FEC. INICID ACTMIDADEE: ta/a/1esr FEC. CONSTITUCION: 18/08/887
FEG. INECRIPCION: 26/02/1888 FECHA BE AGTUALIZAGION: ot/orizoia

2%  AGTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL: ]
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Frovinzia: FICHINCHA Cantén: QUITO Pamroquiar LA FLORESTA Calle: AV. 12 DE OCTUEBRE Nimaro: N24-582
intarepeckin: LIS GORDERD Bloque: A Edificla: WORLD TRADE CENTER Oficina: 101 Referancls ubleactan:.JLUNTO A
SWISSOTEL Telafonin Trabajo: D22987100 Wab: WAVW.FIDUCIA.COM Wab: WWW.FIDUCIA.COM.EC

DONIGILIO ESPECIAL:
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

* ANEXO RELACION DEPENDENGIA, . e . ’ )

* ANEXO TRANSACGIONAL SIMPLIFICADO,

* ANEXO TRANSACGIONAL SIMPLIFICADO

* DEGLARAGION DE IMPFUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENGIONES EN LA FUENTE

* DECLARAGION MENBUAL DE VA
}OE EETABLEGIIENTOS REGISTRAGOS: del 001 al 2
URISDICCION: SRR Rl S
f en
. R’ yeerifitado de volzein orig%ile%mnmd !
presenlados, predenecen g conlribuyente,
Fechar- " p 1§ JUL 2083
R G oo et Portugal Quintero Carlos Enrique
 Usvaiio: w o .. __ rgencin. WTC | ' 'DELEGADO DELRULC.
- Servicio de Rentas Internas

’ - LITORAL SUR

‘ FIRMA DEL GONTRIBLYENTE SERVIGID DE RENTAS INTERNAS
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Sty REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

™
RN AN

T SOCIEDADES

. .
f

SR B
IQUMERO RUC: 1790835472001 wle hace blen o palst
RAZON SOCIAL: FIDUCIA 5.A; ADMINISTRADQRA DE FONDOS Y FIDEICOMISOE
MERCANTILES

. ESTABLERIMIENTOS REGISTRADOS:

Mo, EETABLEDIRKIENTO: a2 ESTADG  ABIERTQ MATRIZ FEC. INICIO ACT. 1904841837 .
NOMBRE COMERTIAL: FEE. CIERRE:
FEG. REIMIEIQ:

ACTIVIDADIES ECONDMICAS: i

ACTIDADES DE ADMIMISTRACION DE FONDOS DE TERGERDS,

DIRECTION EYTABLECIMIENTO:

Fravingla: PICHINGHA Gantén; QUITD Parmguia: LA FLORESTA Callé® AV 12 DE DCTUSIRE Niweawm: NZA-SR2 Intersrnetsns LUIS | .
SORCERD Rafprancin: JUNTO A SWSS0TEL Bloque A Editnln: SWORLD TRADRE SENTER Ofdny 101 Teinfonn 21} HIY -

122937100 Wesh: WARLFIDUGIA SOWM Webl WRRFIDLCIACUMES T, ‘
o, iE:%T.‘ABLE’CIMTENTO: S0 ESTADG  ARIERTD LOCAL COMERCIAL  FEC. IRICHY ACT. 252908
HOMBRE COMERTIALY FEL. CIERRE: .
: . FEC. REINIDIO:

© ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTEADADES DE ADEAHISTRACION DE FONDDS ¥ FIDEICORIEDS MERCANTILES,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Previngip: GUAYAS Contd e GUAYARLIL Parotuia: TARGLI Calles AV, RODEIGD [HE CHAVEZ Nimoro: B Inistsatt i AV,
JUEN TANGA HAREMSO fafarendia: DENTRO DIL PARGUE ENPRESARIAL COLOM, Bdifi, GORMORATIVE DOS Fisstd
Dighan: 2 Tein{vio Trabojor 022436079 Telofane Trabsju C42620031 ol ageen 3@idis.comoe Fax 042630031

B, BSTADLELTMIERTo: B EGTARG — TERRAGO DEICINA FEC. TIGHT ACT, D2/107001
NOMBRE COMERGIALL FEL GIERRE: Ao
o , FEC, REMICIN;
ACTIVIDADES ECONOMICAS: '
AETIABADES T ADNIHESTRAGION DE FONDOS DE TEREROS,
DIRECCIAN ESTABLECIRIBRTS: . : ’

ﬁ‘{awn.:ln: SUAYAS Contshy GUIAYMIUIL Parregliar TARDUT Clusiadala: KENNEDY Galle: AV, FRAY
imeey: SN Honzana: 114 Cosjunte: TORRE § E4icy WORLE TRADE CEMTER Cibona: 1105
AWLTE Emaif: ﬁducia@ﬁdu&iq.gmu.m -
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"« 7" REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
| SOCIEDADES .
NUMERO RUC: 1780835472004
RAZON SOCIAL:

FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES

e e — g
No. ESTABLECIMIENTO: 003
NOMBRE GO!HERO!A_L:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ESTADD  CERRADD LOCAL COMERGIAL FEC, INICIQ AGT, 01/8472005

FEC. GIERRE; ore7izonn
FEC. REINIE1O:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERGANTILES,

DIRECCIAN ERTABLECIMIENTO:

Ptovinda, GUAYAS Cantan: GUAYAQLIL Pa:rnc,;ul.n: TARQUI Gallet FRANCISCO DE ORELLANA Niimara: SIN Refareticla;
BIAGONAL AL MINISTERIO DEL. LITORAL. Edifitio: WORLD TRADE CENTER Plaa: 11 Ofitina: 1106, Telefona Trabajn: 042632231

b
No. ESTABLECINIENTO:  GGS ESTADD  CERRADO LOCAL COMERGIAL FEC. INICID AGT, 0R08/2013
NOMBRE COMERCIAL: FEC.GIERRE:  ni/07/2043
FEC. REINICIQ:

ACTIVIDADES ECONAMICAS:
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:;
Provincia: GUAYAS Gantén: GUAYAQUIL Parroquia: TARQU| Calle: AV. RODRIGO GHAVEZ Nomaro: 619 Referancia:
INGRESANDO AL COMPLE.JO DE EDIFICIOS EMPRESARIALES COLON Manzana: 274 Edifido: EMPRESARIAL 4 Oficina: 2924
Teletana Trabajn: 042136070

Lo

G’

~ Se verifici gue los.docum,
5!?5 ¥ centificada de volaeign oilfgﬁ'lsal?smmmd
Freseniados, penenecon af coitliibuyents,

071 JUL 2013

Portugal Quintero Carlos Enrigue

DELEGADO DEL R.U.c,

Servicio de Rentas Internas
LITORAL SUR

“ Uit fosce gl Gt

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Usuario:  CAPQ2D1106
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y EdHlcio Trade Sullding Plew 5, Offcina S
Nctarfa Sexta Del Cantdn Guayagull Atloaquin Grraniza y Leapuldo genitez

J Ab. Ol Baldean M o{ﬁne: @) infunalariag-gye com - natarlab gy com
; { (59333638007 - {334} 2638009

R T 0000109110
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L

L DAvméERﬁmo GUIME CALERO

(.7 CuCl: 0909721714

oy
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e 2o
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o N MARTE
ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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polde Benfter
] Info®notariaé-gye.com- notarfiéigye.com
( (s934)2638007-{$534) 2638009

, 000109111
Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero este SEGUNDO TESTIMONIO

ESCRITURA PUBLICA DE: DECLARACION JURAMENTADA

-QUE HACE DAVID FERNANDO GUIME CALERO POR LOS
DERECHOS QUE REPRESENTA DE LA COMPANTA FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO MARINA
BILUE, la misma que selio, firmoy rubrico en la ciudad de Guayaquil, cinco
de enero del dos mil diecisiete, de todo lo cual DOY FE.- /

9 Edfficia Trade Bullding Piso’6, Dficina §11
Notarfa SexiaPel Cantén Guayaquil, Av.Ioaquin o ¥t
Ab, Olga Baldaén Morinez

. by
gy Pryin S22
Ko Olga foldidnfeinel




Ty

)

{5

D ESkadto

M EBLANCT,

r-—-. rr— —
- !

';.J!L, o
i

. ;
kY ‘kg‘—" %f—}' e W .

M BLARN »

s
-
-

&
’

L)

b g



S

0000109112

LOTE 90

2P SNA

MANZANA EL. FARO ESTE

B R

UBICACION GENERAL

FRENTE: 17.66 m, y VIA LAS OLAS
§ POSTERIOR: 1630 m, y LOTE 87
{ LAT.IZQUIERDO: 31.15m,yLOTES] - 2
| LAT.DEREGHO: 28.73m,yLOTE 89

=

[=
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g
%, &

%ot v, N Ly

Las medidas expresadas en este plano son referenciales'y pueden s @@mﬁ )
cambios enjos estudios técnicos finales y durante los procesos de CerEEFaceEion.
Los camblos o variaciones son discrecionales por parte de! promotor.
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Bm_\mnmmrcm

CUADRO DE AREAS

AREA  B0353m?

cos 5884 %
cus 117.68 %
RETIROS:

FRONTAL; 5.00m
LATERAL G 1.50m
LATERAL DER: 1.50m
POSTERIOR: 3.00m

RESPONSABILIDAD TECNIGA:

P

Ing. Jorge'Hamdsn Ccampo
Reg. Frof, Mcpal. 863

__,.mn% MAYO/1B

Tmn».r& 1:300 _
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. RECISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

3 o SOOIED &DES «le hace bien al pais!
MNUMERD RUD BEORT4RTEE001 ’

RAZDN SBCIAL FIDEOMISO MARINA BLUE

MOMBRETOMEREL, .
CLASE GRITRIBUYENTE: - OTRUS o - ) Crat
REPRESENTANTE LERALL FITRICIA 2. A ADMINISTRASORA DE FONDUS Y T N
EONTANGR, RO FAITARA RARNA LUSANA
£I0, PUCID AISIDADES: T3 EEC. CONSTIUCION: Tl

_ FEL. BELRPCIN DTN FECEA DE AGTUALIZACION: ’ A
ACTIVIDAD SEOHORHCA PRINCIPAL, _ ' .

AL TIMDAN S FOUGIARGAS

: BOMCIC TRIBUTARIC:

Bpavinzin GUAYAS Loroing GURVAOLE Tarsada TAR

Gaile? M0, QONIFNCE THAVEY Noerar 8 Marserdy 126
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REVQCATORYA DE PODER ESEECE

sy

QUE OTORGA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES
AFAVOR DE
g[ . SOFIA ALEXANDRA DAVILA CANTOS
s PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
FIDUCLA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES
|- AFAVORDE
| JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y,
\5 - KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA
\ \ CUANTIA: INDETERMINADA
|

pi < COPIAS

\ M.Vl
' RODRIGUEZ MACIAS

En la ¢iudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano,
Capital de la Republica del Ecuador el dia de hoy dia JUEVES
DIEZ Y SIETE (17) DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL
DIECISEIS, anté mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ OBANDO,
ARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON
, comparece la  compafiia  FIDUCIA S.A.
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ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior PEDRO
)éAVIER ORTIZ REINOSO, de estado civil casado, en su calidad
de GERENTE GENERAL, segin se desprende del nombrarhiento
~ deéidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta

e;écritura piblica a la que procede de una manera libre y

!
PR

voluntatia.- El compareciente declara ser: De nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz y hdbil para
contratar y obligarse, domiciliado y residente en esta ciudad de
Quito, Distrito Metropolitano; a quien de conocer day fe, en virtud
de haberme exhibido su documento de identificacion que con su
autorizacién ha side verificado en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana del Registro’ Civil; y papeleta de
votacién, y demds documentos debidamente certificados que se
agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide que
eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que franscribo integramente a
ontinuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En su Registro
i d‘el‘\ Escrituras Piablicas, sirvase ins;artar como primera parte una
gl'e%focatoria de poder especial y en su segunda parte una que
{ed

\contiene un poder especial al tenor de las siguientes cldusulas:

1
1

PRIMERA PARTE.- REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL:
PRIMERA: COMPARECIENTE: Comparece al otorgamiento de
la presénte escritura publica, la compafiia FIDUCI!'& S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES,  representada por el  sefior Pedro

Xavier Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente General, segtin

2
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i consta del nombramiento que se adjunta, en adelanie
el

SEGUNDA: ANTECEDENTES: 2.1. Mediante escritiira ?}
celebrada ante la Notaria Novena del cantén Quito, Docitd“:;,zl ::
Yolanda Alabuela Toapanta, el veinte de enero de dos mil catorge
se otorgo poder especial a favor de la sefiorita Sofia Alexandg
Davila Cantos, para que, a nombre y Ttepresentacién de la
compafifa FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

FIDEICOMISOS MERCANTILES, pueda realizar los actos ¥

i e et g e i, e
e e ik, 3

suscribir los documentos expresaments determinados en- dicho
instrumento. TERCERA: REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL.- Con los antecedentes expuestos y de conformidad

e = B rmmlan iU W

con lo dispuesto en el numeral tres del articulo dos mil sesenta y

JEeery

siete del Cédigo Civil, el Poderdante procede a revocar el poder

7

conferido a la sefiorita Soffa Alexdandra Dédvila Cantos a través de
las escritura referida en el numeral 2.1, de la clausula segunda del
] presente instrumento. En tal sentido el poder otorgado a la sefiora
[N ?.’ofia Alexandra Dévila Cantos se entenderd t;avocado y terminado
desde el otorgamiento de esta-escritura sin perjuicio de que se
realicen posteriormente las anofaciones marginales que
correspondan. SEGUNDA PARTE: PODER ESPECIAL
\ PRIMERA: COMPARE&IENTE-.- Comparece al otorgamiento de-

el
.__‘..._,.u-'-’

la presente escritura publica, la compaiifa FIDUCIA $S.A.
ADMINISTRADORA. DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, representada por el sefior Pedro Xavier .Ortiz

inoso, en su calidad de Gerente General, segin consta del |

miento que se adjunta, en adelante “FIDUCIA™ o el

(%
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“M,&NDANTE”. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad,
,d'pw éstado civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito,
SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- La' MANDANTE, otorga poder
especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere, en
favor de: JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS y KARINA
LUISANA - RODRIGUEZ SANTANA, en adelante  la(s)
MANDATARIA(S), pa;a que en forma individual o conjunfa con
cﬁros mandatarios de la MAI*_IDANTE ¥, a nombre y representacitn
de esta titima, puedas a) Comparecer a la suscripcion de contratos
de constitucion, reforma, modificacién, ampliacién, terminacién y
liquidacién de negocios fiduciarios en los: que FIDUCIA actie
como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y suscribir todos los
contratos y documentos que sean necesarios para la administracién
¥ cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de Jos
negocios fiduciarios en los que FIDUCIA actie como Fiduéiaria,
asi-como para ejercer los derechos vy, cumplir las obligaciones y
deberes que asume FIDUCIA como fiduciaria de los negocios

fiduciarios constituidos o por constituirse; ¢) Adquirir a nombre

Y

de fideicomisos administrados por FIDUCIA o constituyentes de

.
\ encargos fiduciarios, el dominio de bienes muebles o inmuebles;

trafisferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los

S r—=

\-,ie és de cualquier nafuraleza, que conforman el patrimonio
autdnomo de los fideicomisos administrados por FIDUCIA o que
sean de propiedad de los constituyentes de encargos fidueiarios,
asf como arrendarlos, limitar su domipio o gravarlos a cualquier
titulo-para garantizar obligaciones de cualquier clase. d) Solicitar
y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los fideicomisos

adniinistrados por FIDUCIA y solicitar su anilacion; presentar

oy oy



3 064098
DR. HOMERO LOPEZ O0BANDO

NoTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DisTRITO METROPOLITANO

0030109117

ante las autoridades competentes declaraciones, i;;\—gg‘”g?-.

O
2ol
LibEe

escritos relacionados con los megocios fiduciarios efmg%‘ y
)
rendicién e

%3:’ o’
‘é“ (3]

- por FIDUCIA; suscribir los estados findncieros,

cuentas, memorias, informes y més documentos de g\i&n,
fiduciarios administrados por FIDUCIA; cobrar, depositarty

protestar cheques girados a la orden de los negocios fiduciagios;

’56"'* i R
b
-~

realizar inversiones a nombre de los negocios fiduciariog, -

-
g

‘
o

g
1.
T

renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas y sus respecti

.
L

; rendimientos; realizar todo tipo de pagos; en especial de tributos
gque graven los fideicomisos o los bienes que conforman su
patrimonio auténomno; exigir y recibir pagos a nombre de los
o :: -negocios fiduciarios administirados por FIDUCIA; comparecer &

.1 nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de los negocios

fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la personas o

personas que compareceran a jos mismos en representacidn de

* FIDUCIA; las facultades aqui descritas no son taxativas, por lo
que el presente poder otorga a las MANDATARIAS amplias
- facultades, no pudiendo ser objetado por insuficiencia.
i " TERCERA.- No se podréd delegar el presente mandato total o
\s ‘\ parcialmente en ningin caso. Usted Sefior Notario sirvase agregar
\ 1as demas clausulas de estilo para la plena validez de este
instrumento.”.- (Firmado) Abogada Marfa Verodnica Arteaga

R X Molina, portadora ‘de la matricula nimero DIECISIETE - DPOS
T MIL DOS - CUATROCIENTOS CUARENTA Y UNO del Foro de
Abogados.- HASTA AQUf EL CONTENIDO DE LA MINUTA,
la misma que queda elevada a escritura piblica con todo su valor

al.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se

varon todos y cada uno de los preceptos legales que el caso Qx-j"-r
= anEy S
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requiere; v, leida que le fue al compareciente integramente por mi oy JUAE
el N?otarliO en alta y clara voz, aquel se afirma y ratifica en el total icturac

’ . . . . . 6 ESp
de su contenido, para constancia firma junto conmige en unidad de AL
acto, de todo lo cual doy fe.-
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2 REPUBLICA DEL ECUADOR @f%%
Direccién General de Registro-Civil, Idenfificacion y Cedulacion 4 *\b
f 1Y Direecin General de Registm Civif.
e ’% . ldentificacién y Cedulacion
A
: 5 {fC‘ERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
L‘ : IDENTIDAD CIUDADANA
! %
ag Nimero Onico de jidentificacion: 1706773304 -
. ,,: Nombres del ciudadano: ORTIZ REINOSO PEDRO XAVIER
~ ! Condicién del cedulado: CIUDADANQ
x Lugat de nacimiento; GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO /CONCEPCION/
' : ; 2 Fecha de nacimiento: 3 BE JUNIO DE 961 ’
f — " Naclohalidad: ECUATORIANA B i
1 ﬁgg " Sexor HOMBRE:  * .o v ., 7n . 74 o
i Instruccmn. SUPERIOR ) ‘ SRR
‘ . “Ty Profes’ién' EMPLE}-\DO PIR;;VADO e % . “_ft,‘ .
o }.« .- Esta_do c_ml CASADG * R N T -
| o ' Cényuge: CEVALLO_S TORRES !VONNEA X ,' R -
A = Fecha de Matnmomo. 29 DE SEPTIEMBRE DE1988‘ :

Vo ‘e 7 Nombres del padre. ORTIZ EDUARDO e, T
I & Nombres dela madre REINOSO HILDA

; .
- l Fecha de expedlcmn 29, DE, OCTUBRE DE 2010
L . i
Jt‘ . - iQ ‘J v, .:_l"n?'"
'}l 4 lnfurma::ién certlﬁcada a Ta. facha 1? DE NOVIEMBRE DE 2016
i' H Emisor: MAURICIO XAVIER VILLAREAL GUERRA - PICHINCHA-QUITC-NF 26 PICHINGHA - QUITO

4 > . Firma vahda :
¢ IngZ Jorge Troya FlEttes gk

Birector General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento fimado elecirdnicaments
e e LG P G AL A P

LA

1C-1C-7c1 140 23de 2542

La impresion del presente certificado no garantiza Ia legalidad dei mismo y sy uso estard limitado a la comprobacisn
elecirdnica en ef porial web del Registre Civit, conforme Jo dispuesto en fa LCE Y su reglamenio.
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Sefinr A

Padro Xavier Oriz Reinaso et S
Presente.. S
. De il consideradidns

Tengo. el'agrado de tomunicare que la Junta General Edraorditaria Universal de Acclonistas de Ja C

compafiia FIDUGIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, B sy
_ sesién .def. dia de hoy, 25 de maro de 2015, resolvia reelegida,come GERENTE GENERAL de la
compafiia, por &l periodo estatulano de TRES affos, deblendo no obstanie permattecer ext sus funciones

hasta serlegsimente teemplazado. .

Ert 8y calidad de Gerehle General ¥ ¢ canformidad cort los Estalulos'Sotliales de Ta Compafiia, lo,
| comesponde ejercer la represéntacion legal, udicial y Extrafudicial de fa Compafitz dé forma individual.

Sus daberes ¥ atibucibnes s& encuentran deferminados’en el arldo vigdaima tertty, vigésimé cliardo ¥
vigésimo qulfite de los Estaluios Sociales de la Compaiila.

‘Su. pembréifiento antesior fue inscrite en‘el Régistro Mercant! del canién Cuifa, bajo of Namefo 4717 el
Registro de Nombraneatos, Tomo 143 e dia 12 da abrl del 2612.

% Fiduciz S.A. Administiadora de Fondos y Fidefcamlsas Marcantiles} se constituyd, medianie: esciturg
‘pliblica, olorgada el 20 de marzo de 1987 anle Ya olpria Stgqunda del canlén Clvite, Dra. Ximena Morens
de Sofines, inscita en el Registo Mercentl del mismo canidn e 19 de junio de- 1987, bajp la
! denominadisi de Corporacitn Bursall S.A. Fiducia, cambiandd &sta a la aciual medianie escrilura piblica
| otorgada ef 23 de Junio de 1895 ante la Nofaria Segunda-def cantén QUite, Dret. Ximena Moreno de
i Solines,.Jegalmente insciita en el Registro Mercantll del mismo canion el 24 de sepiembre de 1995.
11 Consacdivariente.se reformaron los estatilos de'la Compania mediante escritura piblica olorgada e 20
de mazo dél 2001 e inscrits, en el Registo Mercantl] del cantén Quito, el 30 ge abil del 2001,

| Posteriormiente los_estalutos sotiales de Ja compailia fueron modificados medianfe escritura plblica
"didrgada ef 2& de junfo dal 2001 ante el Notado Trigésima Séptimo del anién Quite, Doclor Robero
lI'Jm-:'fij:ts Mera, debidamente-inscrifa en el Regisfro Mercanil de} canldn Quito, el 21 de agosto del 20017 -
f\‘msdia'nle esciifura piblica oforgada ef 08 de agosta del 2003 enfe el Notario Trigésimo Sgplimo del
cantén Quile, Dector Roberig buefias Mera, dehidamenie inscrifa en ef Registra Mercantil de! canfén
*Quila, £102 de octubre del 2003, ¥, mediants-esiritura piiblica oforgada el 18 de sepfiembre def 2012’apfe
51 Noldio Supiente Encargade Décimo del canidn Quito, Doclor Diegn Jevier Almeida, Noritera,

r{ebidan\a,nie Inscrita en & Registrp Mézcantl del cantén Quito, el 21 de fiovembsé del 2012.

imﬁ‘& pf.rﬁt;llaa aproverho 2

ntameple,

‘\ égﬁ{ 5 Osri;:r Yaca

Aceplo 13 designzcitn de Gerenfe Generd] de [z companfa FIPUCIA SA ADMIRISTRARORA DE
" FONDOS Y FIDEICOMISOS H.ERCNTULES realizada por i3 Junlz General de Acciodistiy de fa
“Compafifa efecivzda el 25 de marzo de 2045,

speignidad parat rei{em;{e‘misﬁssnﬁmigﬁfos dg espacial consideracién,

il ittt Mgt

Sr, Fédro Xavier iz Reifoso
€0, 1706773304
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...g0 ante mi, en fe de ello, ¥y a peticion del FIDEICOMISO MARINA BLUE, con
RUC nfimero 0992749768001, confiero esta TERCERA COPIA CERTIFICADA del
protocolo nimero 2016-17-01-26-P2974, que contiene la REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL QUE OTORGA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES A FAVOR DE SOFIA ALEXANDRA DAVILA
CANTOS; PODER  ESPECIAL QUE OTORGA FIDUCIA  S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES A FAVOR
DE JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y, KARINA LUISANA
RODRIGUEZ SANTANA.- Firmada y sellada en Quito, a catorce de Jjunio del dosmil
diecisiete.-
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NOTARIO VIGESIMO SEXTQ:NELSANTON QUITO

Boilams
“\Nur.@;@‘ﬂ-ﬁ.w-ssx y
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RAZON.- Una vez revisada la escritura piiblica de PODER ESPECIAL QUE OTORGA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES A FAVOR DE JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y,
KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA, de fecha diecisiete de noviembre del
dos mil dieciséis, que sc encuentia en el Protocolo de Escrituras de la Nofarfa
Vigésimio Sexta del Cantén Quito, se desprende gue no se ha tomado nota al margen
de dicha matriz de ninguna razén de Révocatoria.- Quito, a catorce de junio del dos mil
diecisiete.-
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REGLAMENTO INTERNG

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacién “MARINA BLUE”, esta localizada dentro de los limites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciories, que se realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de Ja Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario coritar con un Reglamento interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacién “MARINA BLUE"”, |a
misma que se encuenira ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- E! presente Reglamento Interno se formula. con sujecion al Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD); a ofras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asf como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, -
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacion, quienes se comprometen a que, ademdas de ellos, sus familiares,
trabajadoreg, dependientes, visitantes, efc. y demés personas que por cualquier razoén o

4

******* circtifistancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento Interno.

sgatquier tftulo, sera personal y solidariamente responsabie por las
sometidas por sus familiares, frabajadores, visitantes, etc.
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Articulo 3.- Este Reglamenio Interno tendrd fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier tftulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacion.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominaré como
“URBANIZADOR?”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, dreas sociales, areas de.
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, stc.,
de conformidad con la documentacion grafica y escrita realizada para el efecto, en ios
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Qceéano Pacffico.

SUR: Colegio Leonarde Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio L.eonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacion “Ciudad del-Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacidén se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” vy su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacidn y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta; EPAM; CNEL; CNT;
¥, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en lps planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni atin, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.< Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
"de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pértinentes—y—las—
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las obras de urbanizacion seran de cuenta del Urbanizador sin que la

Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de las obras de
urbanizacion.
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENE‘S PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de dominio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado
en los planos 'y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, seglin conste en
los correspondientes tftulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la
Propiedad del Cantdn Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendr4 la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o mulfifamiliar, segtin
sea el caso, deé conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUGCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

------

e i 7 CUADRODEAREASE:

L= e, Ry e

- — - J-ﬂ_-_-;h—f__.'.m_”‘ m——— — -—
SR DESCRIPCIONT SR Z o e D

AREA TOTAL 185.029,09| 100,00
AREA UTIL 127.883.25| 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82| 20,85
S DENSIDARBRUTANINETA- S ot HAMG
#LOTES 234] 239,00
#LOTES FRENTE AL MAR 14 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIAJ 5,00
HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA T 2-215hab/18,50Ha 119.73hab/Ha
DENSIDAD NETA 2,215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha _
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1 4 - s 14
1 5 - 24
M 5 - 26
1 5 - 20
1 4 - 16
MANZANA LA 221 1 4 - 20
COSTA 231 1 2 - . 8
232 1 2 - 12
233 1 3 - 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 8
236 1 2 - 10
237 1 2 - 10
T i o e e e e
MEDITERRANEQC :
224 1 - 2 3
TOTAL 212.00
(*) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares {**} Lates Interlores para viviandas multifamlliaras

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste serd catalogado como infraccion al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicion de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

"

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes. de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
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seguridad que forman parte de la Urbanizacion y destinadas a dar servicio a los usuarios
y a fas vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares, de la Urbanizacion.

Las vias, aceras, bordillos y dreas comunales con que cuenta la Urbanizacion deberdn
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y drboles que afecten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o Instalaciones subterraneas de la
Urbanizacion. ' '

Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,

_ @reas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de
la Urbanizacién, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compafila defo con aprobacidon del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompaiien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- BEL. ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR-~ EI
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Portico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacién externa para taxis. Ef
Portico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y controi .de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre ia playa de mar y por razones de seguridad, existird un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podrén tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propistarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente.en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de

~ -~--olas” en la'parte superior, para que al chocarla ola con el muro, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

tos muros de contencidon frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de les lotes. Mientras que la construccion
de los muros de gscolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en e
; nterior, los parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
xclusiva utilizacién de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion v las
bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los
aahtenimiento de estas areas.
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. El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacién.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El transito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como
la Urbanizacion es de tipo cerrado y no estd integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulade, permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacién de ftransito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacion “MARINA BLUE”, que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, area de recreacién, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

¢) Cerramiento perimetral de la urbanizacion.

d) Instalacidn de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e} Instalacién de la red de distribucién de energia eléctrica ¥ comunicaciones para
setvicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f} Muro de escolleras para proteccién de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el-Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Municipal Y d& otfas

instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectiien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion_a éste
Reglamento Interno. e

Articulo 16.- En la Urbanizacion se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando ef 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.




6000109125

Articulo 17.- La Urbanizacion *MARINA BLUE" contara con todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacién proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo fealizara a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interlor por la via de ingreso tipo colectora, desde el périico de
acceso a la Urbanizacion, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante Ia red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberén respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), y utilizacion (CUS) del suelo, clasificados par vias y que se detallan
en el anexo adjunto, (VER ANEXQ). . '

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccién
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:
Fachadd frontal a |a acera 5.00 m.
L.aterales minimo 1.50 m.
Lateralss esquineras a laacera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcién de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describirdn
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

——---~-& Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida eritre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccién
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos, de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacién de hasta ¢ 40%
este frente.

ja frontal de 2.00 m.~ Es el drea establecida desde los 3.00 m. del retiro
rdin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccién de
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, parqueos y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente del
" lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia e! interior, tomando como referencia para este retiro
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construccion
habitable.

b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitird la edificacion de fachadas con vanos para
ventanas (nicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacién.

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es ¢! limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia €l interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanas.

¢.1. En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacién frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; v, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, as{ como, los lotes
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, ndmero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbana de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alfuras que a continuacién se detallan:

s Manzana f,& 7y ’\,#ij';btgga,,,__ . Altura ﬁn 4 ,,» .. Altura deadem ¥ Altur3 dasdev -*Altuga total
o g . o [ ‘;{3 ~:»aa,#acar T acera»frontal’ .- acera: frontal ;Edlflcacion
A frontal e ‘,nhad’éia:\lg t;ota i ;hasta {a;armera LA m) .
; = [ smspin; delimura| OStEror ™ rof . ~T5 0 T
hﬁj‘(ﬂ"’“‘zé* "'*%;vdenpl'a@ya*(m - ‘“"“E‘ TN I R
215 3,40 12,00 - 15,40
216 3,40 12,00 - 15,40
217 3,40 15,00 w41 8,40-
218 3,40 15,00 - 18,40 -
MANZANALA |21 | 3.40 15,00 - 18,40
COSTA 220 3,40 12,00 - 15,40
221 3,40 12,00 - 15,40
MANZANA 222 L. 340 - 3,00 6,40
MEDITERRANEO 40 - 5.60 9,00
224 3,40 - 6,00 9,40

“Lotes frente al mar - ** Lotes intoriores
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Manzana Lotes | Altura en acera Altura desde acera frontal Altura total
frontal (m.) hasta la cota 7 msnm, del Edificacion
muro de playa (m.)* {m.)
231 3,40 6,00 m. . 9,40
2‘32 3,40 6,00 m. 0,40
MANZANA 233 3,40 9,00 m. 12,40
LA COSTA 234 3,40 6,00 m. 0,40
235 3,40 6,00 m 0,40
236 3,40 6,00 m 9,40
237 3,40 6,00 m - 9,40

*Lotas frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

‘En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 450 m. sobrela via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida la
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacién; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.
Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus

edificaciones un eqwllbrlo de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la bisqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentagcién : Hormigén armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigon armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: Ladrillos, blogues o muros estructuraies

Cubi 20 &L Hormigon armado, madera tratada, media duela hierro.

adera, hierro, alumlnlo o PVC
of§l muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 mefros de
tura, v los muros medianeros entre lotes serd de 2.50 metros.
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Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de |la acera.

Articulo 27.- Las dreas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 metrds y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podrén cambiar de funcién para la que fue
construida. ’

Articulo 28.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacién directa con el exterior.

Articulo 29.-Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios. '

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para andlisis del aumento con
ias Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

¢) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacian.

d} En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para el andlisis
previo a s autorizacion, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamente interno, aprobara la solicitud o la
desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.
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Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:
a) Alcanf_arilla’do Sanitario.- Tuberias; pozos de revisién; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de

alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento

a fravés de las vias, disponiéndose Unicamente de sumideros en las vias

adyacentes a los elementos de canalizacién de este sistema, manteniendo el

- actual concepio para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.
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¢} Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucion de agua potable
con sus respectivas gufas domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo
dispondra de vélvulas de control como la instalacion de hidrantes correctamente
ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de condominios o
-multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red de media tensién, cada
condominio una vez téenga su disefio arquitectonico y el calculo de su carga
eléctrica, deberd por su cuenta colocar su transformador trifasico de media
. tension a baja tension y su tablero de medidores dentro de su iote, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacion de las luminarias
ornamentales se debera conservar las aliuras estipuladas en el proyecto.
También se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red
compieta hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e) Redes telefonicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Dislribucién Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segtin su funcién, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

g) Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacenté a las calzadas, seran
jerarquizadas y eonservaramn las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espaclos verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
~bienes.se.protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del

Cantdén Manta.

Articulo 33.= Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados. como bienes ‘de uso plblico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios; eléctrico, y telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los-irabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de ias mismas,
* s administracion =l Comite de [a Urbanizacion.
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Afticuldtad.- El plazo para la construccién y entrega de fas obras de Urbanizacién son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura

Publica el presente Reglamento Interno; vy, las sucesivas dé conformidad al avance de

los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amphen el plazo.

Articulo"35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de fodo tipo de
" vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las aliuras de las mismas, ni se podr4 destruir los bordillos por ningln motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigdn en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espaclos pubhcos de la Urbanizacidn.
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A_rticuio 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en, la Ordenanza

Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

- Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccion de desechos dé tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asfi como la emisidn de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios.

Articulo 38.~ Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medlo,
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacion de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en os retiros frontales de sus propiedades. De
ningdn modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,

urban(sticos y a las propiedades vecinas.

Artlculo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas serwdas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desaglies de cualquier tipo a la via ptiblica, exceptuando las aguas
Huvias dlspuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacion de esta
disposicién sera sancionada por la Institucién Publica encargada con la maxima multa y
demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
¢uenta del infractor.
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyds frazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre ia
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado e paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas
‘de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de évitar reclamos y litigios
posteriores, S

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

ALCANTARILLADO SANITARIO
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
ARENA lateral izquierdo 16'0‘00 rim
ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
BUCANERO lateral izguierdo 160.00 mm
BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
BUCANERO lateral izquigrdo 160.00 mm
BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
CORAL lateral izguierdo 160.00 mm
CORAL lateral derecho 160.00 mm
CORAL lateral derecho 160.00 mm
CORAL lateral derecho 160.00 mm
CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
FRAGATA lateral izquierdo 150,00 mm
FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
EL FARQ ESTE lateral derechio 160.00 mm
EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
EL FARO ESTE lateral izguierdo 160.00 mm
EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
EL FARO QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
EL FARO QESTE lateral izquierdo 150,00 mm
EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm




e ALCANTARILLADO SANITARIO
127 LAS OLAS ESTE ' lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE fateral izquierdo 160,00 mm
133 LAS OLASESTE fateral derecho 160,00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE {ateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 | REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
200 LAS BRISAS ESTE . lateral izquierdo 160,00 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS:BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE" {ateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160,00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son fos siguientes:

ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA tateral derecho 200:00 mm -
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
. 18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mim
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ALCANTARILLADO PLUVIAL

BUCANERQ lateral derecho 200,00 mm
CORAL parte posterior 200.00 mm
CORAL parte posterior 200.00 mm,
CORAL lateral derecho 200.00 mm
CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
CORAL lateral derecho 200.00 mm

FRAGATA lateral derecho. 200.00 mm
FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
FRAGATA lateral izquierdo 200,00 mm
EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mim
EL FAROESTE lateral izquierdo 200,00 mm
_EL FARO'ESTE lateral izquierdo 200.00 ram
EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
EL FARO OESTE lateral izquierdo .200.00 mm
LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm _
LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
LAS OLAS QOESTE lateral derecho 200.00 mm
LAS OLAS QESTE _ lateral derecho 200.00 mm
LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
REGATA ESTE _lateral derecho 200.00 mm
REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
_ REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
REGATA ESTE lateral derecho, 200.00 mm
~~--REGATA ESTE laterdl izguierdo 200,00 mm
REGATA ESTE lateral izqhierdo 200.00 mm
REGATA OESTE lateral derecho 200,00 mm
REGATA QESTE _lateral derecho 200.00 mm
REGATA OESTE lateral izquierdo 200,00 mm
LAS BRISAS ESTE lateéral izquierdo 200.00 mm
LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
LAS BRISAS ESTE lateral izqulerdo 200.00 mm
LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
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208 LAS BRISAS ESTE . lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRJSAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO . lateral izquierdo 200.00 mm
246 paClFiCO lateral derecho 250.00 mm

.
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Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros
‘eléctricos, que se detallan a continuacion:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE | MANZANA UBICACION DESCRIPCION

3 ARENA esq‘uiné i_zquierda Transformador

4 ARENA - asquina derecha Tablero de medidores

7 ARENA esquina izquierda Transformador

L] ARENA. esguina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquiarda ‘Transformador

22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador

24 BUCANERQ esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador

27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERD esqtiina lzquierda Transformador

29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador

42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina iz_quierd_a Transformador

44 CORAL asquina derecha Tablero de medidores
46 -CORAL esguina iiquie[da Transformador

47 CORAL asquina derecha ‘Tablero de medidores
48 CORAL esquina fzquierda Transformador

49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 CORAL, esquina izquierda Tablero de medidores
56 CORAL esquina derecha Ttransformador____
51 CORAL esquina izquierda Transformador

52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 - FRAGATA esquina izquierda Transformador

62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 | EL FARO OESTE esquina izquierda ~ Transformador

73 | EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 | EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador

75 EL FARO QESTE esdui_na derecha Tablero de medidores
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

78 'EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de miedidores
82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
33 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
87 EL FARD ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
109 LAS OLAS QESTE esquina derecha Tablero dé medidores
110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
113 [AS OLAS ESTE asquina izquierda Transformador
aesquina derecha Base de caja de maniobras
LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
LAS OLAS ESTE esquina fzquierda Transformador
LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
LAS OLAS ESTE asquina izguierda Transformador
LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
LAS OLAS ESTE esquina izaquierda _ Transformador
LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
REGATA QESTE esquina izquierda Transformador
REGATA QESTE _esquina derecha Tablero de medidores
REGATA QESTE esquina iiquiercla Transformador
REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
REGATA ESTE esguina derecha Tablero de medidores -
REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
REGATA ESTE asquina izquierda Transformador
REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
REGATA ESTE esquina derecha ~ “Tablerode'médidoresc—r=|-oarm _—— — _
REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
REGATA ESTE esquina dereé_ha Tablero de medidores
LAS BRISAS QESTE esquina izquierda Transformador
LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
LAS BRISAS QESTE esquina izquierda Transformador
LAS BRISAS OESTE esquina derecha - Tablero de medidores
LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

[\

esquina derecha

Tablero de medidores

17
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LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
187 LAS BRISAS ESTE esguina izquierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidares
189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de meadidares
195 LAS BRISAS ESTE gsquina izquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina jzquierda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE asquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 .LACOSTA esquina jzquierda Transiormador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de madidores
219 LA COSTA esquina iqu]ierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablera de medidores
232 LA COSTA. esquina izquierda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tahlero de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEQ esquina izquierda Transformador
224 ME.DITERRANEO esquina derecha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 ATLANTICO £squina derecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izqui_erda Transformador
229 ATLANTICO esguina derecha Tablero de medidares
239 PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tahlero de medidores
244 rACIFICO esquina derecha Tahlero de medidores
245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los
—_~= efectos-de.la-erosion-y-contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales

deberan ser resistentes al empuje resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS. INCLINADOS.- En caso de tefrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetaré el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Si las condiciones del ferreno no lo permiten, se construira la obra de
drenaje y estabilizacién. . ‘
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i) Daiiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacion; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. E! ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso difefente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

I) Realizar en la via ptiblica o dreas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y 1as buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacién.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

0) Conducir bicicletas o vehlculos de motor en areas verdes o en 4reas no destinas
para uso vehicular.

p) Al eonducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kildmetros por hora.

Articulo 47.~ Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios desfinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas. ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipacién al
evento. por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacara
un guardia de seguridad adicional en el area o sector del evento con costo de quien
realice la celebracién.

Articulo 48.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracién ia hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacién.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietaric o usuaric de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del drea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas cominales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales

aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duefios
de lotes, tales como parques y areas recreacionales.

20
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Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitira por
ningn concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienss de uso ptiblico;
sobre el uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

- Articulo 44.- No se permitira por ningln concepto la quema de monigotes de afio viejo o

de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfaito de ias
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubrirén los costos
de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente, .

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacién por motivos de seguridad v sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a ios
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier
otro lugar de ia Urbanizacion: debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir
en este sentido a sus visitantes.

b} Mantenerla basura en Ia parte externa de las"casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para e! efecto. ’

¢} Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de |a Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resuite peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerios y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en Ia
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las greas de circulacion y
comunales,

f) Construir cercas en ! frente de retiro frontal de ias viviendas, se exceptia el uso
de pequefias cercas ornamentales Ginicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a dreas
verdes u ornamentales.

h} Reparar o realizar mantenimiento "de vehiculos en Ia via plblica o @reas
comunales.

i) Parquear en la via pdblica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los jugares
comunitarios.
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Articulo 51.- Las 4reas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacién y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamento
interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

P o

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho a un niimero
maximo de tres invitados a las dreas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcién
de la naturaleza del drea.

2

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al drea comunal solo podrén parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE [LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estardn abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizarad cada vez gue sea
necesario, en cuyo caso se colocard un letrero y se las inhabilitard por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de teénis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por Ia
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los deméas copropietarios y
sus familias.

Cada copropietario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacion, los invitados solo podréan jugar en compafifa de
copropietarios.

Adquellos que jueguen durante la noche deberén cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Multiple.~ La cancha de uso mdltiple podra usarse para realizar

juegos los dias técricamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segtint la planificacion; en cuyo casq se colocard un letrero,
prefiriendo hacerlo en fas horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantepimiento se cerrard hasta que el mismo haya.
sgncluido.
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Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se Jugara
hasta un méaximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia. ’ :

-

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendrén horarios especlficos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Los invitados solo podréan jugar en compafifa de copropietarios, cada
copropietario tendra un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Directorio y de la
Administracion, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
- participacién de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacién, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracion por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento. deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que.les proporcionara la Administracion
afin de que puedan ingresar de forma exclusiva al area o cancha que ocupa en la
< * practica del deporte que se encuentren realizando: as{ mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para

efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
dreas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segtn el uso
natural que corresponda.

Articulo 56.~ Las regulaciones correspondientes a las areas corfidnales atn no
existentes, se [as realizarén en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las 4reas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracion, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
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goce. Estos goces denominados expensas serdn determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacion sea entregada a las respectivas instifuciones
publicas, seré la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracién y. mantenimiento de los bienes comunes de g
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se haré al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u ofras situaciones que
alteren la economfa nacional, como el incremento salarial por efectos de reformia en la
legislacion laboral, previa aprobacién de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a.la
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.l. Concejo Cantonal de Manta
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta.

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacién; retiros; y, afectac:ones
por servidumbres para Aguas Setvidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccion de Planeamiento Urbang.

c) El estilo arquitectdnico de preferencia serd el moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elemenitos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando, los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacion del Disefio arquitectonico por parte de la
Administracién o su delegade, antes de presentarlo al Municipio. El costo de
revision y emision del Informe Técnico, sera asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio..

f) Copia del Permiso de Construccidn Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permaneceré en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) El horario para los trabajes de construccion sera de lunes a viernes entre las 8;00
am y las 5:30 pm.

j) Para realizar trabajos de construccion los dias sébados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracion con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horaric laboral de 8:00 am a
1:00 pm

odas las personas que Iaboren ‘en cbra deberan presentar en la Portena su
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Lﬁrﬁanizacién. y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion,

l) El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresion clara de la localizacién de la vivienda en construccién y el nombre del
constructor. _

m) La Guardiania asignada a cada construccién estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus. actividades con el mismo.

n) No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias plblicas, sino
dentro del drea correspondiente a la construccion. - )

o} No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras.

p) No se permite que las volquetas pasen sobre Ias veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

q) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracién o se suspenderd la construccién de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccién debera presentar una péliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccién, Para calcular este costo
se considerara el drea de la construccion a US $ 600 por m2

r) La obra podrd tener una caseta donde deberd guardar los materiales y
herramientas que pertenezcan a la misma.

s) La construccién deberd mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras.

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi
el medidor correspondiente.

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

V) La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacién,

w) Si se van a realizar trabajos de construccion en los i ines de semana o en horas
Jhocturnas, se notificara con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

x) El responsable técnico de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

y) En la construcciéh se debéra colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
polvo.

z) Presentar a la Administracion copia de Ja credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

aa)Por ninglin motivo los -equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las
cubliertas, estos ademas no deberan quedar a la vista.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica 5guas de Manta
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(EPAM), Empresa Elécfrica (CNEL) para solicitar los requisitos del respect[vo Medidor de
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefonica.

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empres:as
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

£
-

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ejemplares
junto'con los pianos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad.y a los respectwos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y esteé Reglamento

Interno.
b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, gjerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asf como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, Servicios de limpieza, seguridad u ofros, el
_propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de admlnlstractén y
de cualquier otro valor qué adeudare o fijare-la Asamblea de propletarlos o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.
El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus™
derechos de uso sobre los. bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

e i ———

Se prohibe la construccién de locales comerciales o jndustriales, asf como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Arficulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- EIl propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados. a los
btenes de los demas propletarios 0 a los bienes comunes, por acto propio y
si Ios dafos prowenen de rmprudencua .0 negllgenma de. sus

2
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propietario a la reparacion o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio .no cumpla con la reparacién o reposicién del bien
-en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le serdn
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las .obras
efectuadas. ,

Articulo 65.~ DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como’ de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda periurbar la tranquilidad

de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de Ia
* - Urbanizacion.

“’b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
Urbanizacién..

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia

- utilicen las &reas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo

- responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar

. a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.

* @) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
T administracién, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
Ja cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion, deber4 cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razon imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del

- - pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hechg, que la vivienda haya

: permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causs, fio-exonera

al propietario de la obligacion dé pagar-las expensas por gastos comlOnes™y ™

contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la

fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de |a escritura de compraventa-o

en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha

iniciado la construccién de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota

para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote. :

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente

Reglamento Interno.

il
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g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, drea verdes de la

 Urbanizacion.

h) No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

i), No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacion.

j) Impedir que el ruido que se produzea del interier de las viviendas trasctenda las
mismas, por lo que debera regularse la infensidad del mismo.

k} No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,

'no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego v .sus
rriuniciones de prepiedad del propietario del inrnugble.

1) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacion.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacion antenas de radio o
parabgdlicas sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

n) Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

o) Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafifa de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe gue los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y dreas comunes de la Urbanizacion.

p) Queda prohibido a los propietarios |la comercializacién de productos y servicios en

general dentro de [a Urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamiento Interno y acatar las

resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones

que esta le confiere. .

r) Reparar de inmediato [os desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
gcasionen © puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion géneral de la Urbanizacion.

s) No estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de méas de dos ejes, ni de servicios phblicos.

t) Respetar los horarios de apertura y clerre de actividades que determine Ia
Administracion. .

u) w&enalar"‘domlcmo dentro del territorio ecuatoriano, para las nofificaciones de

“Caracter administrafivo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construceion en el lote, se hara en el tltimo domicilio que
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en Ja administracion.

v) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
gue debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que, acordare la As‘amblea, especialmente en el

q)
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Urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea. . ’

X) Queda’ terminantemente prohibido colocar denfro de cualquier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias

. tiene como. emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro’producto quimico.

z) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector v por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una vélvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera
tener su linea telefénica fija CNT, va que esta seré la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de mcumpltmlento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
‘para aplicarlas que a cantinuacion se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligar4 al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

¢) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por méas de dos(2) meses
conssecutivos, la Administracion est& en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacién, asi como,

. también al derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
. garita a través del guardia de seguridad.

+ d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se- dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable & los-ocupantes...
del inmueble y, en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble.
12 infraccidn cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.

e} Sin perjuicio de lo establecido en los iiterales anteriores la Gorporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de teireno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacidn al presente Reglamento Interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO,- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sinc es con consentimiento expreso
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del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendra el derecho
de modificarlo hasta que se constituya la Asociacion de Copropietarios de la

Urbanizacion.

.

Una vez constituida la Asociacion de Copropietarios de la Urbanizacion se requerira que
cualguier reforma al presente reglamento, se realice mediante la aprobacién de al menos
el 75% de los miembros de la Aseciacion sin que dichas reformas puedan alterar las
disposiciones técnicas y arquitectdnicas que se encuéntran contenidas en el presente
instrumento 'y los planos aprobados por el Municipic para el desarrollo de ésta

Urbanizacioén.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO

DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE

-

.
CONSTRUCCION
CUADRO QUE DETERMINA EL €OS - CUS DE LOS LOTES i
LOTE #| AREA (m2)[AREA NETA] % COS | % CUS | ALY, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. JALY, MAX. mt]# PISOS| N* Viviendas

M 1 43034~ 239.85 55.73 111.45 0] 5.40 640 2 1
2 - 43235 250.87 5757 11594 540 540 6.40 2 1

A 3 439.72 255,74 58,39 11637 540 .40 540 2 1
N 4 #39.72 15674 5839 115,77 5,40 6.40 540 2 1
z 5 A447:72 251.03 5e.30 115.60 5,40 6.40 540 2 i
] 447.28 260.50 58,24 11648 6.40 E.4d 6.40 2 1

A 7 52059 313.34 50.19 120.38 5.40 £4D 5,40 2 1
N ] 47183 27818 58.98 117.92 5,40 540 543 2 1
A ] 449.38 25395 S6.51 113.03 640 640 540 2 1
10 A53.62 262.55 5665 113.30 B.40 6.40' 640 F] 1

1 503.58 306.52 6.93 121.85 £.40 640 6.40 2 1

A 12 $04.06 307.02 60.53 12182 £.40 540 6.40 2 1
R 12 458,00 263,77 57.59 115,18 5,40 __EdD 540 r 1
14 | 42474 242.20 57.02 114,05 640 640 540 2 i

E 15 | aszo7 | 24e3m 5685 11370 5.40 640 640 z i
] |15 | a47.82 26183 58,48 116,88 .40 6.40 §.40 Fi i
A 17 45275 271.04 59.21 11842 5.40 E.40 6.40 2 1
p:] 457.75 271.04 59,21 11842 640 ‘640 6.40 r 1

19 458.52 26120 56.57 11393 640 540 6.40 2 1

TOVAL _| BGBB.25
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #] AREA {m2}AREA NETA] % €S % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRD POST, ALY, MAX. mt.| # PI505| N* Viviendas
20 44079 24272 5620 112.40 §.40 640 5.40 2 1
21 438.77 256,77 58.38 11677 6,40 5.40 5.40 2 1
22 435377 25677 58.39 148,77 640 £.40 5.40 2 1
2 44270 257.82 58.24 116.48 640 .40 640 2 1
B 39 500.64 3g3.06 78.30 186,50 540 5.40 8.40 2 1
M Y _ 25 518.20 317.73 6131 122.63 5.40 6.40 840 2 2
A 2% 485.17 27995 57.70 11540 £.40 640 6.40 2 1
'n € Y] 44871 269,87 58.81 117.61 5.40 6.40 6.A0 2 1
A 28 A4B.65 263,87 54.81 117.63 &.40 5.40 640 2 1
z N 28 44036 248.33 56,39 11278 6.40 5,48 5.40 2 1
A &0 44178 24560 | 3537 110.23 8.40 540 £.40 2 1
nE a1 sag68 [ 263.87 58.8L 117.62 5,40 6.40 6.40 2 | __ 3
R 32 44871 263,87 S2.81 -117.61 6.4D 5.40 .40 2 1
A a 33 | 53310 323,44 50.48 12097 640 5.40 6.40 2 1
34 447.43 250.54 58,93 116.46 E.4D 640 540 2 !
35 A4556.15 265,18 5843 11527 5.0 E40 6.40 2 1
a8 147.77 261,94 58.50 117.00 840 6.40 640 2 1
az 457.71 27108 | sam 112,42 5.40 5.40 640 2 1
as 457.71 231,00 59.31 118,42 &.40 5.40 6.0 F 1
38 -450.48 261,39 57,01 114.02 _G.40 640 540 2 1
TOTAL 5202,28
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CU5 DE LOS LOTES
LOYE H{AREA (m2}[AREA NETA] % O3 % CUS | ALT, FRENTE VA | ALT. RETIRO POST, |ALT. MAX, mt.| # PISOS| N Viviendas
M 40 450.23 253.50 5530 13261 5,40 6.40 .40 2 1
41 44874 _263.89 sa.8t 127,61 6.40 6.40 640 z 1
A 42 448.74 263.49 58.81 uve1 6.40 £.40 5.40 2 1
N 43 451,69 264.86 58,54 117,38 540 640 £.40 2 1
z 44 465.35 272.41 55,54 1707 &.40 6.40 540 2 F]
45 ] . ap7e? 289,46 53.8% 1978 5.40 5.40 .40 2 1
A |45 539.6% 31282 55.82 119.64 £.40 6.40 540 2 3
N a7 42575 24555 57.68 11535 6,40 6.40 6.40 2 1
A 48 442,50 357,78 58.25 116,50 640 6.40 6.40 2 1
49 420.40 23042 S4.81 109.62 5,40 640 6.0 F) 1
s0 57625 35143 60.9 12197 540 6.40 640 2 1
- L 51 523,50 400.81 64.28 13857 6,40 640 640 2 1
o 52 £19.90 198.33 54.26 12851 6.40 540 540 2 1
53 509.81 20415 57.70 11540 640 3 5.40 540 2 1
R 84 | 4s2m5 | desss 59.09 11578 EA0_ 540 540 2 1
A S5 ] 40283 | 28348 _ 5989 119,73 £.40 540 BAD 2 1
L 58 491,56 285.85 S2.10 1621 £.40 £.40 .40 2 3
57 495.49 285:89 53.72 119.43 840 840 £.40 2 1
s8 553,85 306.29 $4.32 108.64 6.40. 640 £.40 2 1
TOTAL 9422,33
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #]| AnEA (m2)|AREA NETA] %05 | %'cus | ALT, FRENTE VIA| ALT. REMRO POST, [ALT. MAX. mt.[# Prsos] N* viviendas
I 612.07] 37124 60.55 121,31 340 5.40 §.40 2z 1
M F =] 452,98 266.42 58,83 117.66 340 5.40 6.40 2 1
AR 81 452.55| 266.42 58.8¢ 1574 340 g.do &40 1 1 -
62 58.57 117.74 2,40 6.40 6,40 2 1’
N A 53 : 5a.37 117,70 240 5.40 6.40 » 2 1.
Z 4G 7] 465.85 277.2_5[ 59.52 113.03 340 6.40 540 2 1
A A |65 467.97 267.42 57.14 114.29) 640 6.40 6.40 2 "1
P 85 455.52 258,78/ 59.01 1:|ﬂ.i 6.40 6.40 __B4AD 2 1
“;' T 57 d55.56 26884 53.01 118.04 6.40 5.40 v EdAD 2 1
A A ez 45556 26882 55.01 ,1@' 540 540 .40 2 L 1
g2 455.20 268.82 5%.06 11811 840 5.40 &40 2 1
70 a71.47 262.44 ss.ssl 11133 5.40 5.40 640 F] 1
TOTAL 5648.73
’
- -
CUADRO QUE DETERMINA EL COS -CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2)[AREA NETA| % COS %'CUS | AET. ERENTE ViA | ALT.REDIRO POST. JALT, MAX, mt.} ¥ PIsOS] N* VIviendas
E 72 S0LB1 288,02 5740 114.73 1.40, 6,40 6.40 2 1
M, 72 463,51 27515 59.35 . 11872 3,40 6.40 5AQ 2 1
A L o 73 463.45 275,45 59.37 118.74 340 6.40 540 2 1
74 463.45 275.23 59.33 11877 340 . 640 . 5.40 2 1
N £ 75 46342 275.20 59.38 118.77 3.40 6.40 £.40 2 1.
z 5 76 477.36 274.5¢ 57.59 131538 3.40 E40 6.40 2 1
A F T 101 459.96 260.30 56.59 113.18 5.40 5.40 £.40 2 1
A w0z 447.54 26239 SR 217,23 5.40 §.40 6.40 2 1
N R E 103 447,63 25238 5861 11%.33 6:40 £.40 .40 z 1
A 104 447.62 .262.36 50.61 11722 640 6.40 &40 2 T
o 105 447.57 262,74 _58.59 1317.18 540 €,40 £.40 2 1
106 45234 25470 55.09 110.18 £.40 E.40 £.40 2 1
TOTAL 5545.78
- . .
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE'LQOS LOTES: s
LOTE # AREA {m2]|AREA NETA] % COS % CUS _{ ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX, mt.| # PISDS] N* Viviendas
77 A91.60 282.50 57.49 11457 340 6,40 5.40 2 1
M 78 517.65 301815 5818 11835 3,40 6.40 6.40 2 1
19 515.65 360,13 52.68 12535 340 6.40 5.40 2 1
A 50 541,69 | 3529.80 50.88 12177 2.4 .40 5.40 z 1
N B 576118 31883 | coso 12119 3.40. 6.0 £.40 F3 1
a2 557.79 348.650 52.50 17499 3.40 .40 £.40 2 1
z 83 500.87 303,10 6051 .| 12103 3,40 5,40 .40 2 1
A 84 _| 463.58 26435 | . 5697 113.83 340 5,40 &40 2 1
N | _as 433,48 205,65 53.95 119.50 340 £.40 6.40 2 1
3 #6 49268 205,55 59.9% 119.98 3,40 §.40 540 2 1
A 5 'Y 485,77 281.71 58.40 116.81 3,49 6.4D 640 2z %
88 44546 | 25202 S6.58 11315 3.40 . 640 640 2 i
E T 83 472,57 288,20 5671 113.41 640 __ 6.40 6.40 .2 1 B
E 90 503.53 256.28 58.B4 117.68 5.40 640 T T Gan 2 " 1
L 91 510,51 310.30 5076 121.53 5AD ____Bd0 £.40 .2 1
52 504.5% 310.15 &0.87 12173 6.40 5.40 6.40 2 1
F o3 503.09 237.70 53,17 118.35 6.40 4D - 540 2 1
ng 479,57 18582 53.60 119.20 640 540 540 2 1
A . | 95 534,59 328,70 61,49 13297 .40 &.40 6.40 2 T
R 96 502,25 298.96 5952 11904 6.40 540 6.40 2 1
o] 97 521.34 3t2.72 598 11997 |~ 5.40 .40 640 Z 1
o8 555.25 343.63 E1.83 12377 §40 6.40 5.40 ‘2 1
89 516,55 300,40 5816 11532 £.40 5.40 £.40 2 1
- | 200 522.37 307,61 5893 117.85 6.40 5,40 6.40 2 1-
12224.15
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CUADRO QUE DETERMINA EL CO5 - CUS BE LOS LOTES
JLOTE# AREA [m2}[AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE V1A | ALT. RETIRO'FOST. [ALT. MAX. mt.|# FISOS5]| N* Viviendas
L 107 482.51, 27201 5636 112.72 3.40 &.40 6:40 2 1
M A 108 | 44692 26185 58.61 117.22 .40 640 540 2 T 1
A o 109 44695 26195 | 5364 117.22 3.40 .40 540 2 1
N 5 E 110 446.96 26195 58,51 117.21 340 6.40 640 2 i
111 44558 261.55 SEAQ 17.21 2.40 .40 &.4n 2 1
- Z o 5 112 459.20 259.94 56,56 113,11 3.4D .40 8,40 2 1
A T 157 460.52 26095 56.67 113,33 5.40 6,40 6.40 2 1
N L E [ 13 447.63 252.54 58.65 117,30 5.40 £.40 6.40 2 i
A 13g 447,65 262.55 _50.65 117.33 &40 £.40 6,40 2 1
A P 140 447.65 26255 52.65 117.30 5.40 &£.40 640 z |7 1
a1 447.39 26254 5370 117.39 5.40 540 540 2 1
142 A62.44 254.84 551 110,22 6.40 6.40 540 2 1
TOTAL 5442,80
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #]AREA {r2}|AREA NETA| % C€OS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. REFIRO POST. JALT, MAX, mt.| # PISOS| N* VIVIENDAS
13 49151 262.17 57.40 114.39 3.40 .40 6:40 2 1
M 114 | si76s | 3on.56 S806 116.12 340 5.40 640 z 1
A 115 55495 34348 | _ 6189 123.79 3.40 6.40 £.40 2 1
N 115 521.05 FYERE] §0.21 120,42 340 640 £.40 2 1
117 50620 303,37 5g.93 119.86 3.40 640 6.40 2 1
2 118 | __53r.ai 233,14 51.94 133.89 E- T 540 &.40 2 1
A 119 483.03 289,67 5g.97 119.94 3,40 540 §.40 2 1
N 120° 44606 | 252.83 56.61 113.23 3.40 5.40 £.40 2 1
121 510.84 308,63 £0.41 120,83 3.4 540 640 2 1
A E 122 510.63 308,77 50.47 13004 3.40 5.40 .40 2 1
s 123 51150 30586 £9.96 119.91 3.40 6.40 540 2 1
LT 124 A52.43 !57.1_2 5683 113.65 3.40 5.0 &40 2 1
125 462,34 259.76 5611 112.22 .40 6.40 5.40 2 1
A E 126 495,10 289,18 5271 116,42 5.40 6.40 .40 2 Y
5 127 Sa0.93 _308.39 6048 120,06 540 6.40 6.40 2 1
128 50925 308,31 60.54 $21.08 E.40 6.40 .40 2 1
129 503.27 207.70 53.15 11831 540 £40 6.40 2 1
. o 130 47375 285.52 59.58 119,15 5.40 5.40 6.40 2 T
L 131 53459 32871, BLA4 12258 540 540 640 2 1
A 132 50235 23896 £9,51 115.02 640 540 640 2 i
i3aa 521.34 31132 ig.ss 11597 640 a.40 6.10 2 1
s 154 555,25 343.63 E1.83 12374 B.40 6.0 B.AD 2 i
135 447.57 284,83 57.24 114.49 6.40 &.40 640 2 1
136 502.51 152.80 58.22 116.44 6.40 6.40 6.40 7 1
TOTAL 12118.32
£
CUABRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LGTES'
LOTE#|AREA {m2)[AREANETA| %6cos | %cus {ALT, FRENTEVIA| ALT. RETIRG POST, [ALT. MAX. mt.|# PISOS| N* VIVIENDAS
143 49284 " | 272.01 634 112,67 3.40 £.40 6.40 2 1
M ] 144 446,98 26155 sAE0 137:71 3,40 £.40 640 2 L
A0 145 44699 261,38 58.60 11791 340 &40 6.40 2 1
N E E 148 43693 26195 58.60 117.11 3.40 5.40 6.40 2 1
G 147 44597 26195 SB.51 1z 3.40 5.40 5.40 2 K]
Z .5 140 | 45967 259.70 5650 112.99 340 .6:40 540 z 1
A T 173 459,78 260.96 8,76 123,52 540 £.40 5.20 2 1
N T_ - 174 447.65 263,54 58.65 117.30 640 5.40 540 2 1
— A ~1_175 447,63, |” 26256 58.66 11731 540 5.40 6.40 2 1
A 176 447,63 262.56 _58.68 137.91 6.40 540 6.40 2 1
177 44730 2655 5870 117.39 6.40 £.40 640 2 1
178 46256 254.84 _S55.00 110,19 640 G40 * 640 2 1
TOTAL 5442.99]
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES B
LOTE 8] AREA {m2)}AREA REVA] % COS: 95 cbis | ALT. ERENTE ViA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mtf# pIsOs| N* VIVIENDAS
149 491.60 28272 57.51 115.02 340 6.4 540 2 1
_ 150 517.57 30113 50,17 11534 340 5.4C £.40 F] 1
™M 151 554,95 344.09 62.00 12401 !.4_q 5.40 5.40 2 1
|_152 53130 31311 £0.02 12003 2.40 6.40 &40 2 1
A 153 506,16 302,77 59.81 115.63 .40 540 6.40 2 1
N 154 537.81 332.54 £1.63 123.66 .40 5.40 540 . ‘2 1
z 155 483,03 289.15 5986 11572 340 5.4D 6.40 2- 1
156 | d45.04 253.05 56,73 123.47 3.40 5.40_ j 640 2 1
a 157 526,65 37072 £0.90 121.79 2.48 540 ___ 640 2 1
N E 458 526,68 31187 59.40 1881 3.40 640 [ 2 1
A S 155 534.87 32606 5098 124.97 340 64D .40 2 1
160 466.36 26678 57.20 114.41 3.40 64D 5.40 2 s 1
T 161 47441 268,57 56.57 113.35 5.4¢ 6,40 .40 F 1
R E 152 503.95 294.51 58.44 116.88 5.40 6,40 E.40 2 1
£ 153 524.52 31175 58.39 118.78 540 6.40 5.40 2 1
. 164 524.55 319.56 €0.87 117 540 6.40 £.40 32 1
G 165 503,37 297.18 55,05 118.10 6.40 5.40 5.40 2 1
A 166 47975 285.30 5347 _119.94 _ 64D 6.40 £.40 2 1
T 167 534.59 328,11 61,38 122,75 ___640 6.40 640 2 1
168 502,23 208,37 _ 5541 $18.82 ___6.40 640 £.40 2 1.
A |__169 571,34 312.10 59.85 11973 6.40 540 6.40 2 1
170 555,26 343.01 6177 123,55 6.40 5.40 640 2 1
171 457.57 28426 57.14 114,26 6,40 £.40 540 Fl L
! 172 5p3.06 29226 5810 116,19 6.40 £.40 540 2 1
TOTAL 12238.66
CUADRD QUE DETERMINA EL €05 - CUS DE LOSLOTES
LOTE #] AREA (m2]|AREA NETA| % cOS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST, [ALT. MAX. mt.]# PISO5] N° VIVIENDAS
M 179 492.76 27201 56.34 212,69 2.40 640 6.40 2 i
180 44635 261.95 58,61 117:32 3.40 EAt 6.40 2 1
A B o L. 446,50 761.95- £0.61 117.23 340 §40 640 2 1
N R 183 44551 261.95 58.61 11793 2.40 540 540 2 1
z L | E 183 246,93 261.85 58.51 117,22 340 5.40 540, . 2 1
A 5 184 | 45nos 259.70 56,58 11347 340 5.4D 5.40 2 1
A [ 5 T 209 46035 260,95 56:59 113.33 540 6:d0 £.40 2 1
N & 210 447.68 252.54 58,54 117.29 5.40 6.40 840 2 1
A5 E 211 447,11 262.56 58.65 117.29. 6.40 5.40 8.4D 2 1
212 44771 26256 50,65 117,29 6.40 ‘640 5.40 2 1
5 213 442.33 262.55 £0.69 117.39 '6.40 640 64D 2 I 1
214 46258 254.84 55.09 110.18 B.40 5.40 64D 2 1
TOTVAL 5442.72 .
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CUADRO QUE BETERMINA EL €OS - CUS BE LOS LOTES
M LOTE #] AREA (m2) ::;E: %Cas % CUS |ALT. FRENTEVIA | ALT, RETIRO POST. ALT;nn:l:F\X. # PISOS} N* VIVIENDAS
A 185 | 49180 282.36 57,52 115,04 2.40 _6.40 &40 2 2
188 517.65 30113 s.i7 11635 3.40 6.40 £40 2 i
N 187 554.95 343.44 61.89 123.79 240 .40 .40 2 1
Z 188 521.05 312.49 53.97 119,55 340 6.40 .40 2 i
" A 189 £05.20 30218 5370 149,39 3.40 5,40 §.40 2 1
N 150 53741 33194 6172 123.44 340 6.40 £.40 2 1
291 48303 280.64 59.75 119.51 3.4p 640 6,40 2 1
A 182 445,04 253.05 5673 113.47 3.40 .40 6.40 2 1
E 184 537.32 33801 61.05 122.09 3.40 6.40 640 2 1
154 537.65 328,01 6L.0g 122.01 3.40. 6.40 &.40 F 1
Lts 195 §50.0% 334,80 60.85 121713 a.40 540 .40 2 1
> AT 158 53307 | 32444 §0.19 12037 3.40 [ &40 F] i
5 E 157 533,46 308.50 57,28 114,52 5.40 6.40 540 2 1
198 555.29 376,74 63,28 126,55 £.40 640 6.40 2 1
159 53676 328.01 §1.11 132.22 §40 5.40 .40 2 1
] 200 E35.69 224,01 61.23 122,45 6.40 £40 640 2 1
R 201 503.35 297.70 53,15 118,30 6.40 £.40 .40 2 1
202 479.57 285.82 59.60 | 11920 6.40 540 840 2 1
! 203 534.59 328.70 5143 .| 12397 5.40 6.40 540 2 1
5 | 304 50235 298.56 S9.51 119,02 E.40 6.40 6.40 2 1
A 208 §21.34 352,72 53.98 1f9.97 &.00 540 5.40 2 1
| _208 555,26 343.63 61.88 133777 640 - 640 640 2 1
5 | 207 497.57 284.83 5723 214.47 640 .40 6.40 2 1
208 503.3g 292.84 5017 _ | 11635 5.40 6.40 E.40 2 1
TOTAL 1252727
-
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS BE LOS LOTES
i LOTE #IA_REA {m2)|- AREA % CO5 3% CUS | ALT. FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. ALT'_MAX' # PiSOS| N"VIVIENDAS
MANZANA - NETA mt, -
222 467,54 241.27 51,57 103.14 3,40 640 6.40 2
MEDITERRANEQ 223 578.10 333.26 | 5768 172,94 340 5.50_ 9,00 3 a
124 688.16 43574 5147 185.50 340 5.60 5,00 3 3
TOTAL 1734,10
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE 105 LOTES
LOTE #[ AREA (h2) ‘;g,: % COs % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. m.'rl.;:ax. # PISOS] N VIVIENDAS
225 67635 42798 63.28 126.55 .40 640 640 2 1
MANZANA 26 704.68 455.39 54.62 125,25 3.40 £.40 40 2 1
ATLANTICO 227 634.77 38119 60.05 120.10 3:40 640 §40 2 1
228 632.40 38452 6134 122.68 640 6.40 540 2 1
| _229 538.89 35850 6237 12435 6.4D 640 6.40 2 1
230 £2331 355.27 57.00 11359 640 640 640 2 i
TOTAL 3911.40
CUADRO CIJE DETERMINA EL €OS - CUS DE LOS LOTES
p LOTE ﬁ[AREA [{m2) :I];TE: % COS % CUS [ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRD POST. MT;nTAX' # PISOS | N* VIVIENDAS
M A 238 | assse AO7.85 6221 123,42 640 £.40 540 2 1
A 239 £39.70 A04.61 §3.25 126,51 .40 5.40 6.40 2 1
n © 40 | snas 34271 59.99 119.98 &40 640 5.40 F] 1
H 241 449.91 230.35 5130 102.40 £.40 640 s.40 2 -1
Z E 242 149,82 123:38 43.43 98.85 840 6.40 6.40 2 1
A 243 249.87 133,45 4541 38,81 &40 6.40 £.40 2 1
N ! 244 434.25 205,14 47248 8435 &40 6.40 540 2 1
[ 245 424.46 269,85 $5.70 114t &.40 6.40 5,40 2 1
A o 246 46537 24L.82 5156 103.92 540 6.40 540 2 1
247 224,55 83.10 4146 g2.92 5.40 .40 5.40 2 1
248 .73 92,57 AL74 83.43 &40 6.40 £.40 2 1
TOTAL 4647.32
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES .
LOTE #) AREA {m2}|AREA NETA| % €05 _|_ % CUS_ | ALT. FRENTE VIA] ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. mt. ¥ PISOS| N* VIVIENDAS
M 215 ED3.E0 310.56 50.54 254.72 3.40 15,00 158.40 5 10
A 216 930.46 627.32 E6,00 23a,01 3.40 15.00 18.40 5 14
217 127747 sda7 7158 429,51 .40 18.00 21.40 [ 24
N c 218 1327.05 BEG22 8542 352,85 340 18.00 21.40 [ 24
ra 218 598.33 555,34 65.69 333.85 3.40 18.00 2140 ] = 20
A 0 230 1000.22 654,56 65.44 327.21 340 15.00 1840 5 15 -
5 221 1138.22 7E8,85 £2.33 34653 540 15.00 1840 5 20
N T 233 828.32 505.03 EDST 182,91 340 2.00 12.40 a B
A 232 | 15518 73118 69.29 27198 240 12.00 15.40 4 14
A | 233 | aze767 | 90103 | 6997 | 27989 240 1200 15.40 2 18
+ 234 638.3C 391.32 59.44 17833 340 9.00 1240 E] ]
L | 235 75573 487.83 E4.55° 193.65 240 2.0 12.40 - 3 g
A 236 827.27 54575 5597 197.91 Y 3.00 1240 3 0
237 5931.33 52087 56.58 200.03 240 9:00 1240 3 10
TOTAL " | 13B4s5.15 - o
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUD

IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO
BLUE” A FAVOR DE RICHARD IVAN BUENANO LOJA Y
SANDRA MARCELA ALVEAR MORENO.- Firmada y sellada en
Manta, a los ocho (08) de Diciembre del dos mil diecisiete.-
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y00u109141
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758
www,registropmanta.gob.cc

Razon de Inscnpcmn -

m——— b

Periedo: 2017 Niimero de Inscripcion: 4120
Niimere de Repertorio; 10055

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE, MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inseribié{eron) el {los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte'y dos de Diciembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripeidn 4120 celebrado entre :

T Nro.Cédula  ~ Nombres y Apellidos T 7T T Papelquedesempeia 1
1713946576 ~~ ALVEAR MORENO SANDRA MARCELA " 7 "COMPRADOR ~
1203015902 BUENANOQ L.OJA RICHARD IVAN COMERADOR
0992749768001 FIDEICOMISO MARINA BLUE VENDEDOR.

Que se refiere al {los) siguiente(s) bien(es):

T TipoBilen Téifdlgo Catastral T 7 NameroFicha  TAce
LOTE DE TERRENO 1342914000 “Tae32 © COMPRAVENTA
Observaciones:

[k

DR. GEORGE MOREIRA MEN Al
istrador de\lz Propiedad

Acto; COMPRAVENTA
Fecha: 22-dic./2017
Usuario: yoyi_cevallos

MANTA, viemes, 22 de diciembre de 2017

viernes, 22 de diciémbre de 2017 Page 1of 1






