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El FIDEICOMISO MARINA BLUE  “oy,,. pn\&b“‘
A FAVOR DE
JIRA SUCCETY BERNAL BARCIA Y YILLIAN JAVIER TORRES
' ~~ “TCEDENO

CUANTIA: USD$90.556,20

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUE OTORGAN
JIRA SUCCETY BERNAL BARCIA Y YILLIAN JAVIER TORRES
CEDENO A~ FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”.

CUANTIA: INDETERMINADA

(DI 2 COPIAS)

J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Canton Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy cuatro (04), de Mayo del afio dos mil
dieciséis, ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen: UNO.- El
FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamente representado por Fiducia

S.A., Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez
comparece representada por la sefiora Maria Soledad Balda Cabezas, en su
calidad de Apoderada Especial, segiin consta en la copia del poder especial

que se agrega como habilitante al presente instrumento; DOS.- Los conyuges
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nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casados, _gwpé&;lén ekl

cirujano respectivamente, domiciliados en la ciudad de Mantg‘y a

adelante se podran denominar simplemente como %LA

COMPRADORA™. b) El FIDEICOMISO MARINA BLUE, ﬁ; ldame e 6‘0

JENEVEREEE P

representado por Fiducia S.A., A., Administradora de Fondos y FldelCOmlSOS
Mercantiles, quien a su vez comparece representada por la sefiora Maria
Soledad Balda Cabezas, en su calidad de Apoderada Especial, segin consta

en la copia del poder especial que se agrega.como habilitante al presente

ejecutlva, de estado civil casada y se halla domiciliada en la ciudad de
Manta. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) El fideicomiso mercantil
irrevocable denominado “FIDEICOMISO MARINA BLUE”, fue constituido

mediante escritura publica otorgada ante el Notario Tercero del cantén

Manta, Abogado Rail Eduardo Gonzalez Melgar, el 17 de febrero del afio
2012, cuya finalidad es el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario
denominado “Urbanizacién Marina. Blue” (en adelante simplemente el
PROYECTO) en el INMUEBLE que es de propiedad del FIDEICOMISO,
una vez alcanzado ‘el PUNTO DE EQUILIBRIO y de acuerdo a las
especificaciones determinadas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO. b) El
fideicomiso MARINA BLUE adquirié el dominio de los siguientes lotes (i)
El lote signado con el nimero 2 se adquirié mediante escritura publica de
compraventa que realizé la compafiia Agropecuaria Altamira AgroAltamira
S A. a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico
Tercero del Cantén Manta Abogado Raiil Eduardo Gonzélez Melgar el 26 de
Octubre del 2012 debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del

Cantén Manta el 11 de enero del 2013, signado con el codigo catastral 1-34-
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autorizacion para 1 umﬁcac;l(m total de los lotes 2,3,4,5 coﬂiggldlgo%‘ﬂ@
d

1-34-06-01-000; 1-34-05-01-000; 1-34-04-01-000; 1-34-03-01-000 e las
fajas No."1,2,3,4 con cbdigo catastral 1-34-04-02- 000; 1-34- 04 03-000; 1-
34-05-03-000; 1-34-06-04-000 y el excedente w_}?} m2 a nombre del
Fideicomiso Marina Blue quedando con un area t;tél de 202034 06 m2. d)

ante el Notario Publico Tercero del cantén Manta Abogado Raul Eduardo

Gonzalez Melgar e inscrita el 16 de Octubre del 2013, _se celebré el contrato
0 de T s .

de desmembracion del lote de terreno del Fideicomiso Maringﬁ]ﬁ?y‘lug_f_: con un

e

area total de 202034 06 m2 quedando de la siguiente manera: Area a

desmembrar a favor del Fideicomiso Marina Blue con un area de 17 004.97

m?2 y un é4rea sobrante a favor del Fideicomiso Marina Blue con un 4rea de
185.029.09 m2 donde se desarrollara el proyecto con los siguientes medidas
- -y 11r‘1—<1de;f'-()s ]E‘reme Partiendo del Pto. 1 con direccion este hasta llegar al Pto.
2 con 19.25 metros, con direccién norte hasta llegar al Pto. 3 con 12.36
metros Linderando con calle publica; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 4
con 2.32 metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 5 con 33.13 metros;
desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 6 con 2.90 metros; desde este Pto hasta
llegar al Pio. 7 con 4.41 metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 8 con
132.30 metros linderando con el lote No. 2. Atras: 366.52 metros y Playa de
Mar; Costado Derecho: 644.70 metros y Ciudad del Mar; Costado
Izquierdo: Partiendo desde el Pto. 8 con direccién norte hasta llegar al pto.
9 con 179.62 metros desde este pto. Hasta llegar al Pto. 10 con 9.13 metros;
desde este pto. Hasta llegar al pto. 11 con 21.33 metros; desde este Pto.

Hasta llegar al Pto. 12 con 7.11 metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto.
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FRENTE: Diecisiete metros vemtldos centimetros (17, 22nﬁayy lindeta con

via Las Olas; ATRAS Qumc‘e metros noventa y tres cent:metro@(@jﬁB&M

lindera con lote numero ochenta y cuatro (84); COSTADO DERECHO:

Treinta metros. cincuenta y seis centimetros (30,56m) y colinda con el lote

———

L

numero noventa y dos (92) mas cuatro metros sesenta y ocho centimetros

(4,68m) y colinda con el lote numero ochenta y c;;;—(?g)——COSTADO
IZQUIERDO: Treinta metros once centimetros (30,11m) y lindera con el
lote nimero noventa y cuatro (94). AREA TOTAL: Q,’INIENTOS TRES
METROS CUADRADOS CERO NUEVE DECIMETROS CUADRADOS

(503 09m2). Codlgo Catastral 1 34 29-17-000. No obstante a determinarse

los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia
que la transferencia de dominio del INMUEBLE materia "de esta
compraventa se la efectiia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las
partes fijan y acuerdan como justo precio por el INMUEBLE descrito
anteriormente, la suma de USD$ 90.556,20 (NOVENTA MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y SEIS CON VEINTE CENTAVOS DE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que los
COMPRADORES han cancelado al VENDEDOR y que éste declara haber
recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada
que reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR
declara que sobre el INMUEBLE materia de este contrato no pesa gravamen
de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el
VENDEDOR declara que el INMUEBLE no estd sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,

reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de f.\
/
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Encargado, del Banco del Instituto Kcuwatoriano de Seguﬁ%ad Social ‘50

segiin consta del documento que en copia auténtica se acompafia a ]a pre ente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte
comparece(n) los conyuges sefiores MRi’S_I_Jg_QIQT_Yf BERNAL BARCIA
Y YILLIAN .IIAV]{ER TORRES CIE]D)ENO por sus propios y personales

e

derechos y por los que representan de la somedad conyugal formada entre si,
a quien(es) en lo posterior se le(s) denominara “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portoviejo y Manta,
respectivamente y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar
este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera piblica,
sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros,
entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (IESS). b) Los conyuges sefiores JIRA SUCCETY BERNAL

BARCIA Y Y]IL]LHAN JAVIER T@RRES C]EDENO en su(s) calidad(es)

e

de aﬁhado(s)/Jubllado(s) al/del [ESS ha(n) solicitado al BIESS el

otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier
tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal
vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los

créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA

11
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linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS iw:
FRENTE: D1€mswf<_3_m__e£os veintidés centimetros y lindera &m@ﬂa‘)ﬁ@s‘@
Olas; ATRAS: Qumce metros noventa y tres centimetros y lindera con lote
numero ochenta y cuatro 'COSTADO DERECHO Treinta metros cincuenta

metros sesenta y ocho centimetros y colinda con el lote numero ochenta y
cinco: COSTADO IZQUIERDO. Tremtwmlmetros y lindera
con el lote nimero noventa y cuatro. AREA TOTAL QUINIENTOS TRES

Codlgo Catastral 134 29 17-000. Esta garantia hipotecaria solo serd

e

levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente
LA PARTE DEUDORA acepta expresa ¢ irrevocablemente que esta caucion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA
acepta que no podra declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el
bien inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el
BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el
derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente.  CUARTA: PROHIBICION  VOLUNTARIA DE
ENAYENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las
partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer
nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion
absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y

hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de 105(1\_,,;;/

.
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comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que hay%asus

suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones pa%@gn EL

N1 DE\\Q“‘X@

BANCO, por cualquier concepto, direcias e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas
con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA
PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del mismo, asi como el hecho
de encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre
¢ ningtn gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y
obtener los certificados correspondientes, asi como podréd contratar por cuenta
de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo
los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no
diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los
Inspectores ‘designados por EL Banco, éste podréa dar por vencido el plazo de
la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate
del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podrd ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica o ﬁdeicomiso mercantil, asi como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
serd debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso del

BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a

15
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incluido los aportes patronales al Instituto Ecnatoriano de%zegu 'NB’{%(E;K' :
d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicio%%e coacti¥a, d 45
insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUB@?A@ LA
de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el
propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener €l inmueble que
se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y
ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE
DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con
relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro
medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si
LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; ij Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA
PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones
patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de accion coactiva,
k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales
relacionadas con Ia producci6n, comercializacién o tréfico de estupefacientes
o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que
sirvieron para la concesién del préstamo: w) Si no se contratase el seguro
sobre €l bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si

P

la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas;’\\é
\

17
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disminucion de sus valores por cualquier causa. DECI@O

SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la normativa @ige AR
manuales internos de EL BANCO, los créditos hipotecarios C(?ﬂt&((liliddgs p‘ 2
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben cont,gr;q %‘3}1 un
seguro de desgravamen que brinde las seguridades necesarias a les recursos
previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del
afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE DEUDORA por su cuenta
podra contratar con la compafifa de seguros que elija, misma que debera estar
legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por
las obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. Del mismo modo
debera contratar un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de
muerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos
hasta la finalizacién del crédito. Dichas polizas deben ser previamente
revisadas y aceptadas por EL BANCO, para luego ser endosadas al mismo
como beneficiario acreedor, en tal sentido, EL. BANCO se reserva el derecho
de aceptar o no dichas pdlizas, en el caso de que las mismas no cuenten con
las debidas coberturas o resguardos que como institucién financiera acreedora
requiere. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por
el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que EL BANCO determine
y seran activados inmediatamente después del desembolso materia del
presente contrato. La PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademds para que en caso de
siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago
el valor que perciba por tal seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la
poliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE DEUDORA vy

~N

ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. Por otro lado, en caso de que Ia{%

19
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préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utffi@;a é’b 05@
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De
igual forma, EL. BANCO queda expresamente autorizado para que pueda
utilizar, transferir o entregar dicha informaci6én a autoridades competentes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquierr
responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y maés gastos que demande el otorgamiento e
inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de
la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA, asi como también todos Jos gastos e impuestos que se
ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente 0 si se viere
en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. Los gastos
en que se incurra por el presente contrato corresponden a servicios
efectivamente prestados, los mismos que s€ reflejaran en la liquidacién de
crédito respectiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa € irrevocablemente a EL. BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,

comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién impliquei\ \ﬁ/
A\

21
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instrumento.- (Firmado) Dr. Cesar Palma Alcivar, pogadoizrsh s g

matricula profesional numero trece guion mil novementciﬁ% ochenta

cuatro guion cuatro (13-1984-4) del Foro de Abogados de ”ﬂ?ﬁ%@o
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda
elevada a escritura publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las
partes contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para
el otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada
uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a los
comparecientes {ntegramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa , para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

(o,
L

f) Ing. Robefi/Alltonio P4ez Moncayo

ce. {242 7 - 3

JEFE DE OFICINA PORTOVIEJO, ENCARGADO Y APODERADO
ESPECIAL DEL BIESS )

(/\)L 'f-w,fl £ L
) Sra. Mana Soleda Balda Cabezas

c.c. 130405001-4
Apoderlgllda Especial del Fideicomiso Marina Blue

N

fjér’; “Yillian Javier Torres Cedefio

c.c. 130827585-6

23
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FIDEICOMISO MARINA BLUE

Q

AFAVORDE

SRA. MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS

: INDETERMINADA

CUANTIA
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representada por su Gerente General, sefior Pmdro (&

M

. . . 2
Ortiz Reinoso, de conformidad con el nombram:@to
'? ?

! &
7 :
adjunta al presente instrumento como documento hagf’!ll‘tzgmnt.%ss0
\

bien instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados
de esta escritura publica a la que procede de una manera
libre y voluntaria.- El compareciente declara ser: De
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz y
habil para contratar y obligarse, domiciliado y residente en
esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano; a quien de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su documento
de identificacién, cuya copia certificada se agrega como
habilitante; y, me pide que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me presenta, cuyo tenor literal
que transcribo integramente a continuacién es el siguiente:
“SENOR NOTARIQ: Sirvase autorizar e incorporar en el
protocolo de escrituras publicas a su cargo, la siguiente que
contenga un PODER ESPECIAL, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento el Fideicomiso
Marina Blue, legal y debidamente representada por su
Fiduciaria la compafifa Fiducia S.A. Administradora de
Fondes y Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez
comparece representada por su Gerente General, sefior Pedro
Xavier Ortiz Reinoso, de conformidad con el nombramiento
que se adjunta al presente instrumento como documento
habilitante, parte a la cual para los efectos de interpretacion
del presente contrato se la podrd denominar simplemente

como el “MANDANTE” y/o el “FIDEICOMISO”. El



de mcumplnmento de esta formalidad que le ha&bllta a la

MANDANDATARIA a representar al FIDEICOMISO ARBLR

una de las compraventas a celebrarse. TERCERA:
PROHIBICION.- La MANDATARIA no podra delegar el
presente mandato total o parcialmente en ningin caso. La
MANDATARIA no podrd adquirir a titulo personal activos
fijos, ni gravar los activos que conforman el FIDEICOMISO,
asi como tampoco podria contratar créditos, obligaciones
crediticias, ni pasivos en representacién del FIDEICOMISO.
Asi mismo, la MANDATARIA no podra realizar ningin acto
ni celebrar ninglin contrato que implique o pueda implicar la
realizaciéon de actividades no autorizadas por la
FIDUCIARIA como administrador del FIDEICOMISO o que
de alguna manera se contrapongan o excedan las
instrucciones fiduciarias, las que declara conocerlas a
cabalidad y que desde ya la MANDANTE queda facultada
expresamente a desconocer y desautorizar la celebraci6n de
cualquier acto o contrato realizado con violacién a esta
clausula. Usted sefior notario sirvase agregar las demas
clausulas de estilo para la plena validez de este
instrumento.”.- (Firmado) Abogada Maria Verdénica Arteaga
Molina, portadora de la matricula nimero DIECISIETE -
DOS MIL DOS - CUATROCIENTOS CUARENTA Y UNO
del Foro de Abogados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE
LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura

ptiblica con todo su valor fegal.- Para ¢l otorgamiento de la

4
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Anexo poder especial

AUTORIZACION

En la ciudad de Guayaquil, a los 27 dias del mes de Enero del afo
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, en su calidad g

Ceyguedldos

AYory.

Qooc_,“ Op@
2 '@6
< A )
o CERAD IR i w0

6 , Fi

Updpcizﬁ'i%@%l

FIDEICOMISO MARINA BLUE, por medio de este instrumento aMBH%‘a$a la
MANDATARIA, MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS, en virtud del poder otorgado
mediante escritura publica celebrada ante la Notaria Vigésima Sexta de Quito , el
ABOGADO HOMERO LOPEZ OBANDO, a suscribir las escrituras de compraventa por
cuenta del FIDEICOMISO MARINA BLURE en calidad de VENDEDORA, con las

siguientes personas y respecto de los siguientes inmuebles:

13

COMPRADOR NMIUEBLE | METROS

PRECIO USD $

Yillian Javier Torres Cedefio / Jira 93-Faro Este

Succety Bernal Barcia

503,09

90.556,20

/, L /)
/7] /) )

l)// // /’
/ f/\‘__,//

F
ANLT

Sin otro particuia;:,)me suscribo.

—
.,

i P .
/ /
P )

s
-

«/\ ‘ e ’ - _ /,;7/’
: quglcow?o MARINASBLUE
A
Ay

Lo
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Faciura: 001-003-0000601871

NOTARIO(A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBANDRO
NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

RAZON MARGINAL N° 20161701026000181

(07) J» 3 (D)

IR

20161701026000181 h

MATRIZ AN TSl Y/
FECHA: 3 DE FEBRERO DEL 2016, (14:45) NN\ 2, TN & T
TIPO DE RAZON: NO REVOCADO NS A8 ECUR 2P
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL —
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |29-06-2015 *
NUMERO DE PROTOCOLO: P1889

OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

FIDEICOMISO MARINA BLUE REPRESENTADO POR RUC

0992749768001

A FAVOR DE

h]
JTIPO INTERVINIENTE |DOCUMENTO DE IDENTIDAD

| No. IDENTIFICACION

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TESTIMONIO

ACTO O CONTRATO: RAZON DE NO REVOCADO

AFECHA DE OTORGAMIENTO!

03-02-2016

NUMERO DE PROTOCOLO: o

NOTARIO(A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBANDO
j .
NOTARIA VEGE.SHVIA SEXTA DEL CANTON QU\ITO

"~
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(25) venallcincy

P
Neiorea Sexta Corlén Guoyoqd
ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

FACTURA: 002-008-0005001 74
N g CanTonte

ESCRITURA PUBLIQA 5. cclFb

DECLARACION

QUE FORMULA

DAVID  FERNANDS |

CALERO,

Y . FIDEICOMISOS
MERCANTILES, FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO MARINA
BLUE. '
CUANTIA: INDETERMINADA. -----
Fn la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Repiiblica del

Ecuador, hoy diecinueve de junio de dos mil quince, ante mi, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, de profesion
ingeniero comercial, con domicilio y residencia en esta ciudad, en su calidad de
apoderado especial de la compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILI:%S, compafifa fiduciaria del
fideicomiso denominado FIDEICOMISO MARINA BLUE, tal como consta de

la copia del poder especial que acdmpaﬁa y del Registro Unico de Cop/trip tes.
‘ *

como documentos habilitantes y que seran agregados a AOR Bl JE}M
. ’ : i NOTAR(a .
compareciente es mayor de edad, capaz para obligarse y contratan%W{@mﬁ%&nL :
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REGISTRO UNICO DE CONTRII

SOCIEDADES:
NUMERO RUC 0992743766001 .
RAZON S0CIAL: FIDEICOMISO MARIN BLUE

NOMBRE COMERGIAL:
CLASE CONTRIBUNENTE: OTROS

REFPESENTANTE LEGAL: FIDUCIA & &, kDf‘.!lNluTRADORR DE FOND"I‘I Y

COMTADOR: | R s SANTANA KARINA LUISANA
FEC. INICID ACTIIDADES: 07Kz :FEC. CONSTITUCION; 1700202
FECHA DE ACTUALIZACION: '

FEC. INECRIPCION: 07/03292

I
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIFAL.

1
ACTIVIDADES FIDUICIARIAS

I
DOMICIUO TR]BUTARJ{'J;
Pravingla: (:,LIM"\S Santin: GUAYADUL Parroguia TARIA Callz AV. RODRIGO CHAVEY Nurero: SN Marzatia: 278
- Conjuntar CRUIJRQA,OLDN Cdlificio. CORPONATIVO I Plso: 4. Oi]un.a .r.’ 4 Refarznek vhiGation: I'RENTEAPLANTA :
“’-UELQRAU!QHEE' nIdfoHu Teabajo 042130070 : .

L ,unurczluaaaptd_k“

ODLIGACIORES TRBUTARIAS!
MPRAYS Y RETENCWORES Exl s FUENTE POR OTROLS CONCEFTOS

* AHEXO DE COM
* ANEXO REU\L}DN OCPENDENLIA

*nccuﬂnubm BE WAPUEETO A LA FENT A SOCIEUADES
‘DEFLARf\r*lovL DE RETENGIOMES EM LA FUENTE

; DLuL‘\RAC{DIL MENSUAL DE VA

#DE EETAHL[:CIMIENTOQ REGIETRANOS" dal 1A O ABIERTOS: i
CERRADDG: 0

JURIBDICCION: : {RFGUIMAL LHCRAL SURVISLAYAS

Ba!deé?&[
NOTARIA SEXT

fugal Quintero Carlos

DO DEL R.U: b :
rv?cﬁllt')Egﬁ Rentas lntem%s’: 10 NGUAYAQmL
LITORAL 8

W**)\-** M‘“ﬁ-—-——.
AN N, * ﬂ' * /

=3 /9:&;4/%/

‘-‘FR‘\/I-"J SRl -tENT:-\S INTERNAS

Usiarior  CAPO2NLT6 L Luuar de rnidon: BUAYAGLT AV FRANCISGO Focha y bora: (76317012 152547



Lty A\VARY 31 H\\‘{ t(‘:{)

...féihdéé bien al pais!

. ~‘NUMER0 RUC: 1?9@535472001

. . 2l orrg
"-'RAZON SDCIAL FIDUCIA A ADMINIS‘I‘RADORA‘DE Fognos AFIDEléb}ﬂsos
_ MERCANT ILES @ )
NOMBRE COMERCIAL: Q ik %
' CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL :
REPRESENTANTE LEGAL: ORTIZ REINOBO PEDRO XAVIER >,
‘ - % &
CONTADOR: RIVERA UBIDIA MAR p 9 : QS‘G
: IDIA IA AULINA | %Nm e
. - B, S /' =4 “i\
 FEC.INICIO ACTNABADES: 18/06/4887 , *{sioaisar ”4,45‘;7&’“ @
PEC. INSCRIPCION: 26/02/1988 . X “of ma”m'ﬁ' e

%)+ ACTIVIDAD ECONOMIGA PRINGIPAL;
ACTWIDADEB DE ADM!NISTRACIDN DE FDNDDS DE TERCEROB.

DDHIG!LICI TRIBUTARIO:

‘Provingia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: LA FLORESTA Calie: AV. 12 DE OCTUBRE Nﬁmnm NM-SB.'Z
‘Intefeaccin: LUIB CORDERO Bloqua: A Edificlo; WORLD. TRADE CENTER Oficina::101 Refsrencla l.tlcaddn JUNTO A
SWISSOT EL Telsfono Trabsjo; 022987100 Wub WWW FIDUCIA.COM Web: WWW. FIDUCIA.COM EC".: L

DCJHICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXO AGCIONISTAS PARTICIPES 80CI08, MIEMBROS DEL DIRECTOR!OY ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACiON DEPENDENCIA
* ANEXO mmsmc»om. SIMPLIFICADO
* ANEXO TRANSAGGIONAL SIMPLIFIGADO
: DECLARAL“.ION DE IMPUEBTO ALARENTA_SOGIEDADES
. DEGLARADION DE RETENdONEs EN LA FUENTE

. DECI.ARACION MENSUN. DE IVA
RDE ESTABLECI!IENTOS REGIBTRADOE ‘ ~det 001 al ;005 2
JURISDICCION RECIAT NORTE Blowil . 3
R ¥y cemﬁcado de volation onglt::aleesldelmdad
Presenlados penenecen al conlnbuyente.
F “"“ U 1 JUL 2013 .
____________________ nrigue
F, a dol Servidor Responsable ftllgﬂ[ Qumtero CGF[O; C. 1
(LT Agenciz WTC_ [ v 'DELEGADO DEL R,
- Agencta: YV I o SerVICIO de Rentas internas. -

L SUR
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. REGISTRO UNICO DE CONTR

SOCIEDADES

IBUYENTES

NUMERO RUC: 1790835472001 o | OTro S le hace bien a’-P"S!
RAZON SOCIAL: FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ ! DEICORS0S
- b a % .
Y @
_ o o . B 8
No. ESTABLECIMIENTO: 003 ESTADD CERRADO, LOGAL COMERGIAL,, FER{UIJRVARET. 013
'NOMBRE COMERCIAL: o | - Fyprc. ofenne

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRAGION DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES.

 DIRECCIGN ERTABLECINIENTO: o
. i GUAVAS Cantin: GUAYAGUIL Parroqula: TARGU! Calle: FRANGISCO DE;ORELUANA Nimeto® S/N Referencial

- DINGONAL AL MINISTERID DEL UITORAL Edificlo: WORLD TRADE GENTER Piad: 1 1-Oficina: 1106 Teisfono Trabajo: 042

‘No EaTABLECMIENTO: 005 ESTADD — CERRADO LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIO ACT. 08/08/2017

- NGMBRE COMERCIAL: _ 2 FEC. CIERRE: 01/07/2013
ST FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: '

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

DIREGCION ESTABLECIMIENTO:
" Provincie; GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: TARQUI Calle; AV. RODRIGO:CHAVEZ Nomero: 6N Referencia: .
- INGRESANDO AL COMPLEJO DE EDIFICIOS EMPRESARIALES COLON Manzaha: 274 Edificlo: EMPRESARIAL 1 Oficina: 2024
- Teletona Trabajo: 042136070 - B v S T :

. 7 » St verifica que los documentos de ident
. 5 R’ ¥ certificado de volacion orig:;xsa?ees'denwad

presentados, pertenecen al contribuyente,

Fecha: B ‘ o

----- 01 JUL 2013 Portugal Quintery Carlos Enrique

Frima dol Sores==zasan R ~ DELEGADO DELR.U.C.
Servicio de Rentas Internas

. . . rvidor Rcsponsﬂblc
. SuarinT L Lo . T
w .‘ LlTQRAL L
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vez, Inés del Carmen Bamonuevo Harera, Marion Patricio Hidalgo Revelo, David Femanmwﬁm..

, , Verdnica Vanessa Navarrete Semrano, Mana Eugenia Olmcxio Tamayo, Verdnica Patricia S|lva 6:)%
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.- A} v -
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‘ }f ; ,_,laCudaddeSanFramsoodeQurto Caprta!debRepubfmdeleador hoy dia VIERNES UNODEMARZO!ZO,ZJ 2% 'zﬁ 2
B INS 165262 LS

[ DOS MIL TRECE anfe rl, DOCTOR DIEGO JAVIER AUV!E!DA MONTERQ, Netaro Supkente, Encagado 33‘5‘ 33'63 7;}::}5 ‘3 ?5
;. 3 /

b Notana Décima de! Canlon Quito, segin Adcin de Personal nimero selscientos diecisiete-DNP, de fecha | °’ _/:1
! C'(] \

qdelaJudJcathadeTransmn comparece; ka % 21559
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o panra FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOSYFIDEICOMISOS MERCANTILES, representada Qo ey
lo, enadetante FIDUCIA 0 3 ”;D’ 2y ¢

ntayunodeAgostodeIdosszorm emmdoporeIConse;

S;JGexente General, sefior Pedro Ortiz Reinoso, segdn mtade[dootmento adun
de edad, casado Y damicliado en Qui, agal'nente% ;\ZZ?’D z
para coriratar y cbigarse, a quien de conocerio doy fe, envirud de que me exhibid su cédula de dudadanla 3 ‘ Lzu,r;
hshmeno y me pklen que eeveaescnlurapublcae! 0‘-9 zet

32:’? (/

nido de la siquiente minuta SENOR NOTARIO: En st Regisfro de Excriluras Publicas, shvase insertar unade_<) / 35 23

g esof
_‘!POda' especial 2l tenor de las siguientes cusulas: PRIVERA: Compareoe al olorgamiento de la presente ra;% -13 /( 58 )

'( FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, o =) AJJ
. / ‘ , .

'fﬂd : MANDANFE‘ El comparedente es ecuatoriang, mayor

eﬂ fotoocpla autenticada por mi, se agegan aesle

por su Gerente Gereral, sefior Pedro Qiiiz. Reinoso, segﬁn consta del decunento acﬁ?

IDUCIA" 0 el “MANDANTE". Ef compareciente €s ecuatoriano, mayor de edad, casado, y dom OB
A3 g s

J‘O SEGUNDA B MANDANTE, ototga poder especial pero ampio Y sufidente cual en derecho se
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N0 l; G5 mi consideracion
AEEATONE ongo el agrado de comunicarle que la Junla General Extraordinaria Universal de Accig
e o FIDUCIA SA. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
y‘?‘;ﬁés’]bn 'l dia de hoy, 28 de marzo de 2012, rgsolvid reelegirio como GERENTE GENERAL ¢

Tompafia, por el perado estatulario de TRES arios, deblendu no obstante permanecer 2n sus f@iqne
o

i3
1! la ser legalmente reemplazado. . '~ }
e Gerente General y de conformidad con los Estalilos Soclales de la C@paﬁl

)
e
{1 sy calidad d I‘-\. 1
ter |a represenlacion legal, Judiclal y exirajudicial de ta Compaila de formgmindivid L__
vigés mp cua =

9% A brresponde. efer :
us deberes Y atribuciones se encuentran delerminados en el articulo vigésimo tercero, No'd

iésimo quinto de los Estalutos Sociales de la Compaiila. . S,
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i Rogistro de Nombramientos, Tomo 140 &l dia 15 de sbril del 2009, YNt pELR
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l‘é"gﬁi:!ucia SA. Agimln'islradora de..Fondos y Fldeicomlsos Mercantiles, se conslifuyd mediante escrtura
ﬁ'faqp!{ca olorgada el 20'de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del cantén Quilo, Dra. Ximana Moreno
tide. Solines, inscrila en el Registro Mercaniil del mismo canton el 19° de junio de 1887, bajo la
enominacion de Corporacion Bursatil S.A. Fiducla, cambiando ésla a la actual mediante escritura publica
sinrgada el 23 de junio de 1995 ante la Nolaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Moreno de
W“Salines, legalmente inscrita en ¢l Registro Mercantil del mismo cantan e 21 de sepliembre de 1985.
Conseculivamenie se reformaron os estatutos de la Compafila medianle escritura publica ntorgada el 20
‘de_marzo del 2001 e inscrila en el Registro Mercanlii del canlon Quito, el 20 de abril del 2001.
= Posleriormente los eslalulos socizles de la compaila fueron modificados mediante escritura publica
lorgada ¢l 28 de junio del 2001 anle el Notario Trigésimo Séplimo del canldn Quilo, Doctor Roberto

Diehas Mera, debidamente inscrita en el Regisiro Mercanlll del canion Quito, el 21 de agosto del 2001; vy,
fe el Notario Trigésimo Séplimo del
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cantén Quilo, Doctor Roberto Duedas Mera. debidsmente Inscrita en el Registro Mercanhil del canion —<
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2013 ante el Suscrito Notario Doctor Diego Almeida Montero, 2, £
copla antecede, existe DOS razones de revocatoria a favor d%ﬁeﬁ
MARLON PATRICIO HIDALGO REVELO, celebrada el 9 d@oct 2%
del 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almeida; vy, a ‘Pavor ,
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada &23de,

enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notaria Nov@%,m
quedando los deméas mandantes vigentes para hacer uso del mismo.-

Quito, 15 de Abril del 2015.-

‘\

ot D\ n”J e,

DR. DIEGO JA‘K@“R ALMEIDA MONTERQ

Notarlo Décimé del Cantén Qulto

B S
*
/ /4, Olga Baldetn Mirt
NOTARIA SEXT,

DEL CANTON GUAYA(
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Quito, 25 de marzo de 2015.

Seiior
Edgar Rosendo Osorio Vaca
Presente.-

De mi conslderacion: )
OI".O

Tengo el agrado de comunicarle que la Junta General Extraordinaria Universal de Accion
compafila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS- MERCANT, ,

sesion del dia de hoy, 25 de marzo de 2015, resolvi6 reelegirlo como PRESIDENTE de la comparifg e
el periodo estatutario de TRES afios, debiendo rio obstante permanecer en sus funcioEs ha

legalmente reemplazado.
z

Sus deberes y atribuciones se encuentran determinados en el articulo vigésimo primero%y, vigésimg g
segundo de! Estatuto Social de la Compafiia. De conformidad con el estatuto social, la reprég nlacid;ﬁ ' S
legal, judicial y extrajudicial de la compaiila le compete al Gerente General, 2 quien debera sub&éﬁq&eﬂ c&\“
caso de ausencia o falta, con todas las atribuciones del subrogado. . EL

Su nombramiento anterior fue Inscrito en el Registro Mercantil del cantén Quito, bajo el Niimero 4716 del
Registro de Nombramientos, Tomo 143 el dia 12 de abril del 2012.

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fidelcomlsos Mercantiles, se constituyé mediante escitura
publica otorgada el 20 de maizo de 1987 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno
de Solines, Inscrita en e! Registro Mercantll de! mismo cantén el 19 de junio de 1987, baijo. la
denominacién de Corporacion Bursatil S.A. Fiducia, camblando ésta a la actual mediante escritura publica
otorgada el 23 de junio de 1985 ante fa Notaria Segunda: del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno de
Solines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén. el 21 de septiembre de 1995.
Consecutivamente se reformaron los estatutos de la Compafifa mediante escritura publica otorgada el 20 .
de marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito, el 30 de abril de! 2001. |
Posteriormente los estatutos sociales de la compafia fueron modificados mediante escritura plblica {
otorgada el 28 de Junio del 2001 ante e! Notario Trigésimo Séptimo del canton Quito, Doctor Roberto
Duefias Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de! cantdn Quito, el 21 de agosto del 2001} y,
mediante escritura publica otorgada el 08 de agosto del 2003 ante el Notario Trigésimo Séptimo del
cantén Quito, Doctor Roberto Dueflas Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantll del cantén
Quito, el 02 de octubre def 2003; y mediante escritura ptbilca otorgada el 18 de septiembre del 2012 ante
ol Notardo Suplente Encargado Décimo del canton Quito, Doctor Diego Javier Almeida Montero, |
debldamente inscrita en el Reglstro Mercantil del canton Quito, el 21 de noviembre del 2012,

Sin otro particular, aprovecho la oportunidad para reiterarie mis sentimientos de especial consideraclon.

Atentamente,

Sr. PedroOrtiz Reincso——s—_
GERENTE GENERAL

o

afila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
| de Accionistas de s Compatila efectuada

Acepto la designacion de Presidente de la comp
FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta Genera

el 25 de marzo de 2015.

Ab. Olga Beldebn Murting
NOTARIA SEXTA| |
DEL CANTON GUAYAQLJI

Quito, 25 de marzo de 2015

sr. %

C.C. 1704244100
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Nolario Sexo Canen Guaoqd
ABOGADA OLGA BALDE®N MARTINEZ

Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero PRIMER TESTIMONIO DE
ESCRITURA P(IBLICA DE DECLARACION JURAMENTADA QUE

APODERADO ESPECIAL DE FIDUCIA S.A. ADMINIS? AR D‘%
"AA'i“
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, FID‘QCI DELS

FIDEICOMISO MARINA BLUE, [a misma que sello, ﬁrmo@/ ruuco eng
ciudad de Guayaquil, el veintid6s de junio de dos mil quince, de todo %Aé’ﬁ‘&f)@OY

FE.-r .

ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ Ag%%mneﬁm ‘

DEL CANTON GUAYAQUIL

NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL.

L2 presente compulsa es |gual a @2 coma Certificada

e me fue Pret RE ndc Copt:éen
A rehiv. P fe Py, el 0Y ’
Mate; es N\ .. se20 L
Maota 4l o - N+ A

’-_,_._..-..4

AMQ ; uw u,o sl:
"DTDEL CANTON MANTA
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Factura: 002-002-000006975 20161308007D01 26%3 orr,,
q},’ 40
8
COPIA DE COMPULSA N° 20161308007D01265 E
[

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocapia qu
compulsa dei documento COMPULSA DE ESCRITURA DE PODER DEL FIDEICOMI%&AA H;‘Js E NO.
2015170126P1889 TIENE 10 FOJAS Y DECLARACION JURAMENTADA DEL FIDEICOMISO MARINABLUE NO.
20150901006P01805 TIENE 14 FOJAS que me fue exhibido en 24 foja(s) Otil{es). Una vez practicada Ia ceriificacién{es) se
devuelve el(los) documento(s) en 24 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Di!igencias.ﬁl.a veracidad de su
contenido y el uso adecuado del(los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s)

utiliza(n).

MANTA, a 1 BE MARZO DEL 2018, (9:16).

AL

NOTARIO(A) TITO NILTON DIOMEDES VICENTE MENDOZA GUILLEM

4, ANTON
Mag; . EC\)P*O

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION

MARINA BLUE o
s

CONSIDERANDO E;
%,

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, esta localizada dentro de.13g limite's de lagfona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que Qémggg deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en.el Articulo 11.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Intemo que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA .
Establecer el presente Reglamento Intemo para la Urbanizacion “MARINA BLUE”, la
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERG
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Codigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamiento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articuio 2.- Este Reglamenio Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarics, comodatarios, usuarios, acreedores - anticréticos,
usufructuarios U ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacion, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anficrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.




" CAPITULO SEGUNDO

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y porgnto

&
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R ‘ e ‘ R-ROFHINIO
exclusivo: el lote de terrenc perteneciente a su propietario, que se encu"égtr delimita®§

en los planos y la o las construc
los correspondientes titulos de

Propiedad del Canton Manta.

ciones que sobre el mismo se
dominio, debidamente inscritos en el Registly de la

levante, se§tmgk en

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamitiar, segin

sea el caso, de conformidad con los planos del pro

yecto y las NORMAS DE

OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL _ 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82 20,85
., il _-
# LOTES 234 239,00
#LOTES FRENTE AL MAR : 14 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIAY 5,00
HABITANTES} 2.215,00
— DENSIDAD BRUTA 5.215hab/18,50Ha | ' 119.73 hab/Ha
DENSIDAD NETA .215hab/12,79Ha| 173,18 ‘hab/Ha
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seguridad que forman parte de a Urbanizacién y destinadas a dar sgyVicio ajos Gsparios
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliaflas y_e

limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de Ie@er oy .

| | a l =
Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la rba detran
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bierigg particutaregsde la

misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que 48&9);‘; EL“ ecta o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneasy, de la
Urbanizacion. \

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterrés, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, porton de ingreso y salida de
la Urbanizacién, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado vy
voluntario. En compafifa defo con aprobacion del “propietario pueden usarlo sus
familiares, -invitados, empleados que les acompanen, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Portico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion externa para taxis. El
Portico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacién, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes. .

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que duente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro

de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques Y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacion de _los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya .que los propietarios corren con los

gastos de mantenimiento de estas areas.
5



(1 ) UANG

Acrticulo 17.- La Urbanizadiéh;“';‘M?\RiNA BLUE” contara con tod@@amrajﬁkemas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a lagoblacpn prgyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigeng‘é. 2

&
=

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a tra@s -
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colecto'FQ, desdé el
acceso a la Urbanizacion, y de alli a los diferentes sectores proyect&éag, ; #inte la red
vial interna, facilitando ta movilidad de los usuarios hacia las diferentes manz Mas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), y utilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan en
el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores vy laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
L aterales minimo - 1.50 m. X
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada fronta! al mar .4.00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se gstablecen en los
Planos y especificaciones Técnicas de!l Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%

de este frente.
a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del! retiro

de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de
7

7
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*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40-m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 4.50m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la
edificacion. '

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacién; y, las edificaciones de ias viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcion que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitaciona! dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la busqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones -y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigén armado ‘

Pisos: Pianta baja y planta alta en hormigon armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: i adrillos, bloques o muros estructurales

Cubiertas: Hormigdn armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC _

Cerramiento: Ei muro perimetral de! conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.
9
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con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente @Spuesil
dispondra de valvulas de control como la instalacion de hidran
ubicados y construidos. DN a

P2

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotoﬁgdo de
mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acorr?é?aaqi
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de cond
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red de media tension, cada
condominio una vez tenga su disefio: arquitectonico y el célculo de su carga
eléctrica, debera por su cuenta colocar su transformador trifasico de media
tension a baja tension y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacién de las luminarias
ornamentales se deberd conservar las alturas estipuladas en el proyecto.

También se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

De :acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregard con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e) Redes telefonicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcion, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefids.

g) Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios. s

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefor Registrador de la Propiedad del

Cantén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefonicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefaladas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.
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Articulo 40.- Para los casos quéex;stan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemento ‘de edificacion, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ‘ademas, las. condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de. t§ gfno sobre la
cual establece la servidumbre, el propietario no podra Ievantag%a rugames o}

edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servid las es(&ituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde at@ves esc%rgas
de aguas servidas y aguas fluvias con la finalidad - de evgar g il v i8gios
posteriores. 2
%
Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitaries son los &gu%p}; ‘@*
ADELCJ’“3
R /ALCANTARILLADO. SANITARIO R R
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO.
211 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo, 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERC lateral izquierdo - 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERQO lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
. 52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL ateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE - lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho . 160.00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
13
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LCANTARILLADO PLUVIAL

38

BUCANERO

lateral derecho
44 CORAL _ parte posterior
45 CORAL .. | . parte posterjor
50 CORAL lateral derecho
53 CORAL lateral izquierdo 20056"?{7&1‘3“
56 CORAL “lateral izquierdo 200.00 mm -
57 CORAL lateral derecho 200.00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
95 EL FARO ESTE " lateral derecho 200.00 mm
98 EL FAROQ ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 EL FARO OESTE lateral derech(; 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo - 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE tateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE iateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE - lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE “lateral izquierdo | 200.00 mm
167 " REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo | 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE _ lateral derecho 200.00 mm
178 REGA_TA QESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE jateral izquierdo | 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 1200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE fateral izquierdo 200.00 mm

15
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. TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS % |
LOTE -MANZANA UBICACION | " DESCRIPCL
78 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformghor RRR LY
79 ELFARO ESTE . | . esquina.derecha " Tablero de m&idor S 7=
82 ~ ELFARO ESTE " esquina izquierda Tfansform@or hiZ)
83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de me_df&g{r)gs
86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador  ¥Ta DB}
87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores N
108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador :
109 | LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
111 LAS OLAS OESTE eesquina derecha Tablero de medidores
113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda ~ Transformador
) esquina derecha Base de caja de maniobras
114. LAS OLAS ESTE esqguina derecha Tablero de medidores
115 LAS OLAS ESTE esguina izquierda Transformador
116. LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda - Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 REGATA OESTE esquina izquierda ' ~ Transformador
145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 REG}ATA OESTE esquina izquierda ~ " Transformador
147 REGATA OESTE asquina derecha Tablero de medidores
149 REGATA ESTE esquina izquierda : "Transft)rmador
150 ,_ REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATA ESTE esquina izquierda - Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina.izquierda _Transformador
154 ﬁEG_ATA ESTE esquina derecha ‘Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
159 REGATA ESTE esquina izquierda ~ Transformador
160 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
180 LASA‘BRISAS QESTE esquina izquierda “Transformador
181 LAS BR!SAS QESTE esquina derecha Tablero de med_idores_;
_ 182 LAS:B:RISAS QESTE esquina izquierda *. Transformador
183 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda -‘Transformador
186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

>
%1 gso\“&z
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ningun Concepto el CIerre de las vias y Ias aceras por constuun’ blenas de ¥ lz:.,‘.'
sobre el uso de las areas verdes y comu l.es estaran debidamente reg%lad =

%
Articulo 44.- No se permitira por ningun concepto la quema de monigotes c?éﬂaﬁlgg T)

de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto ¥e las
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubriran los costos
de reposicion, y serdn multados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibid(-)z dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos de seguridad y sanidad.

Articuio 46 PROH!BIC!ONES Y NORMAS DE CONVIVENCEA Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrend atanos y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizaci6n; debiendo los habitantes de la Urbanlzacron instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase ei recoiector ysela deposﬂara en los
lugares acondicionados para el efecto. ‘

c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cuaiqurer otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafiados. ‘de sus respectivos duefios, siempré y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohlbe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamdno o agresnwdad resulte peligrosa

- parala lntegrldad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a:los excrementos de los ammales es I‘e“pODSdbllldad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerios y hmplar el-lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de'la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar - -escombros y desperdicios de construccqoneo o remodelaciones en la
veredas, bordlllo parterres vias y solares vac:os o en las areas de mrculac;on y

: Comunales . '_ ’ :

f) Construir cercas en €l frente de retiro frontat de Ias vwnwdas 'se exceptua el uso
de pequenas ‘cercas ornamentales unlcamente de srstema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g) Los ret|r0° frontales -de las viviendas, estan destlnados obllgatonamente a areas
verdes u of namentales.

h) Reparar o redhzar ‘mantenimiento de vehlculos en ‘la via pubhca 0 areas

' comunales ‘

1) Parquear en la via publica, proferentemente Ios vehlt‘uios se pdrquearan en los

garajes de cada una de las wwendas 0 en Ios parqueos de los Iugares

comunrtanos
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Articulo 51.- Las areao comunafes son de ‘uso. exclusivo de: los habitanfes de la
Urbanizacion y duefios de lotes, con las I:mltaCIones que sefiale el presente\‘lg
Internc, con el objeto de regular el USO ramonai y equntatrvo de las mlsma%

maximo de tre:. invitados a las 4reas comunales, esta cifra, podra re@crr 01 cio
de la naturaleza de! area. . %, / N
O AN

NTA DEL

Articulo 53.- Los vehrculos que asistan al area comunal solo podran parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se tas inhabilitara por un maximo
de dos horas, preflnendo hacerlo en las horas no p:co de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropletanos En caso de reparacron se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un.maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Cada copropietario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacion, los invitados solo podran jugar en compafia de

copropietarios

Aquellos que Jueguen durante 1a noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (8) por servrmo electnco que se haya determmado

b. Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso multlple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendlendose su uso durante las
horas de iimpieza, segln {a planificacion; en cuyo ¢aso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerio en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso pOSIble a los
copropietarios. En caso de mantenlmlento se cerrars hasta que el mismo haya

conclurdo
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gote. Estos goces denominados expensas serar determinados en‘p‘rim%ora i
el promotor y una vez que la Urbanizacion sea entregada a'las respe‘é’tiva
pablicas, ser4 la Junta de propietarios quien adquiera dicha competerfia.
R , Y NO : RiA
Los gastos de administracion” y mantenimiento- de los bienes%omun . de
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anuéfo,;;l misry e
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de cirA I Bncias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacién laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualguier reforma a la
presente reglamentacion, debera ser aprobada por ‘el M.I. Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. '

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con 'su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y. Aguas Liuvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccion de Planeamiento Urbano.

¢) El estilo arquitectonico de preferencia serd el moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacion del Disefo arquitectonico por parte de la
Administracién o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costa de
revision y emision del Informe Técnico, serd asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios vy
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio. .

f) Copia del Permiso de Construccion Municipal. :

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana. : '

i) El horario para los trabajos de construccion sera de lunes a viernes entre las 8:00
am vy las 5:30 pm. - ‘ SR |

j) Para realizar trabajos de construccion los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracion con un dia-de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm ' ' ' . ’

k) Todas las personas que laboren en obra deberdn presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la




-

(s ames 3 aues

.

(EPAM), Empresa Eléctri(ié. (CNEL)_»para;so_!ib_i,tar-Ic-)s‘j.r‘equi'sj,tos del respeqixe
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su.linea telefonica. o
| gf'o

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad o..;,: 2
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de Tas obras An ba
los documentos técnicos entregados en las oficinas. : % S
Q”WA&)EM“‘&

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipaies para su correcta aplicacion.

| CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS -

Articulo 63.- Los Propietarios tendran ios derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en ia forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento

interna.
b) Concurrir a ilas Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u ofros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion seréa personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bicnes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, guedando obligado dicho
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'g) No destruir .o alterar las cercas vivas y en general, area Iap%,
Urbanizacion. o ' , o ) %
h) No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion. ] 2
i) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clas% de ShifERs
motorizados dentro de la-Urbanizacién. 2 « g
i) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas 'tzﬁaﬁcién a I%Q@\
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo. Q‘VTAKLC"

k) No guardar, ni siquiera.bajo pretexto de ser parte integrante de los utensliios 0
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacion.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o
parabdlicas sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

n) Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

o) Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes de la Urbanizacion.

p) Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacion. .

q) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

r) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacién general de la Urbanizacion.

s) No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

t) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion.

u) Senalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se hardn en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el Ultimo domicilio que
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email enlas direcciones electrénicas registradas en la administracion.

v) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador. .

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la




det promotor del proyecto,’ lEL'FIDEICOI\/IISO MARINA BLUE, el cual terjst
de modificarlo hasta que se constltuya la Asomac:on de ~-'-'“'-f,5:-£~‘
Urbanizacion. B

Una vez constituida la Asociacion de’ Copropletanos de la Urbanizacion Q&mmn‘@ que
cualquier reforma al presente reglamento, se realice mediante a aprobacion de al inenos
el 75% de Jos miembros de la Asociacién sin que dichas reformas puedan alterar las
disposiciones técnicas y arquitectonicas que se encuentran contenidas en el presente
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrolio de esta
Urbanizacion.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTA CION DE

CONSTRUCCION
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {(m2)|AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VKA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.[# PISOS| N° Viviendas
Iy 1 430.38 239.85 5573 11146 640 - 640 6.40 2 i
2 432,75 250.87 57.97 115.94 6.40 640 6.40 2 1
A 3 439.72 256.74 58.35 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
N 4 438.72 256.74 58.39 116.77 5.40 6.40 6.40 2 1
Z 5 447.72 | 26103 58.30 116.60 6.40 6.40 640 2 1
6 447.28 260,50 58.24 116.48 6.40 6.40 6.40 2 1
A 7 520.59 313.3¢ 60.19 12038 640 6.40 6.40 2 1
N 8 47183 | 27838 58.96 117.92 6.40 6.40 6.40 2 1
A 3 449,35 253.95 56,51 113.03 6.40 . 640 . 640 2 1
10 463,62 262.65 56.65 113.30 6.40 6.40 6.40 2 1
11 503.58 306.82 | 4 60.93 121.86 6.40 6,40 6.40 2 1
A 12 504.06 307.02 _60.91 121.82 6.40 6.40 640 2 1
R 13 458,00 263.77 $7.59 . 115:18 6.40 6.40 6.40 2 1
14 424.74 242.20 57.02 114,05 6.40 6.40 6.40 2 1
E 15 433,07 246.19 56,85 113.70 6.40 6.40 6.40 2 1
N 16 447.82 261.89 58.48 116.96 6.40 6.40 6.40 2 1
A 17 457.7% 271.04 59.21 118.42 ) 6.40 ) 6.40 6.40 2 1
18 457.75 271.04 59.21 118.42 6.40 6.40 640 2 1
19 458.52 261.20 56.97 113.53 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 8688.25
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L CUADRO QUE

'DETERMINA EL COS$ - CUSDE LOS LOTES

LOTE #| AREA {m2)}AREA NETA| % COS % CUS ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO P
59 612.07 371.24 60.65 122.31] 3.40 6:40 1
M F 60 452.88: 366.42 58.83) 117.65 3.40 6.40 1
A R 61 452,55 266.42 . 58.87, ~117.78] . .. 340 6.40 1
N A 62 452,55, 266.42 -58.87 . 2340 6.40 1
63 452.55] 26641 - " 58.87]. 0w =340 - 640 1
Z G 64 465.85 277.26 - 59,52] 3.40 6.40 H 1
A A 65 467.97, 267.42 57.14 6.40 5.40 2 1
N T 66 455.52 268.78 59,01 6.40 6.40 2 1
67 455.56 268.81 59.01 -6.40 6.40 2 1
A A 68 455.56; 268.82 55.01° 6.40 6.40 2 1
69 455.20 268.82 59,06 6.0 6.40 2 1
70 47147, 262.44 55.66/ 6.0 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5649.73
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) [AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N° Viviendas
E 71 | 501.81 288.02 57.40 114,79 3.40 6.40 6.40 2 1
M L 72 463.51 275.15 59.36 118.72 3.40 6.40 6.40 2 1
A o 73 463.46 275.15 59.37 118.74 3.40 6.40 6.40 2 1
N E 74 463.46 275.23 59.39 118.77 3.40 6.40 6.40 2 1
75 463.42 275.20 59.38 118.77 3.40 6.40 6.40 2 1
z s 76 477.36 274.91 57.59 115.18 340 6.40 6.40 2 1
A F T 101 459.96 260.30 56.59 113.18 6.0 6.40 6.40 2 1
N A E 102 447.64 262.39 58,62 117.23 6.40 6.40 6.40 2 1
R 103 447.63 262,38 58.62 117.23 6.40 6.40 6.40 2 1
A o 104 447.62 262.36 S8.61 117.22 6.40 6.40 6.40 2 1
105 44757 262,24 58.59 117.18 6.40 6.40 5.40 2 1
106 462.34 254.70 55.09 110.18 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 554578
'S .
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE # AREA {m2)[AREA NETA} % COS - % CUS ALT..FRENTE VIA| ALT. RETIRD POST. |ALT. MAX. mt.[ # PISOS| N° Viviendas
77 491.60 282.60 57.49 114.97 3.40 6.40 6.40 2 1
78 517.65 301.15 58.18 116.35 3.40 6.40 6.40 2 1
M 9 575.65 360.79 52.68 125.35 3.40 6.40 6.40 2 1
A 80 541.69 329,80 60.88 121.77 3.40 6.40 6.40 2 1
N 81 526.18 318.83 60.59 121.19 3.40 6.40 6.40 2 1
82 557,79 348.60 62.50 124.99 - 3.40 6.40 6.40 2 1
z 83 500,87 303.10 60.51 121.03 3.40 5.40 6.40 2 1
A 84 463.88 264.25 56.97 113.93 3.40 6.40 6.40 - 2 1
N 85 493,18 295.65 59.95 119.90 3.40 6.40 6.40 2 1
E 86 492,68 295.55 59.99 119.98 3.40 6.40 6.40 2 1
A [y 87 485.77. 283.71 58.40 116.81 3.40 6.40 6.40 2 1
88 44546 252,02 56.58 113.15 3.40 6.40 6.40 2 1
£ 7 89 472.97 268,20 56.71 11341 640 6.40 6.40 2 1
E 90 503:53 296.28 58.84 117.68 6.40 6.40 6.40 2 1
t 91 510,51 310.20 60.76. 121.53 6.40 6.40 6.40 2 1
92 509.57 310,15 60.87 121,73 640 6.40 6.40 2 1
F 93 503.05 297,70 59.17 118,35 6.40 6.40 6.40 2 1
94 479.57 285.82 59,60 119.20 6.40 6.40 6.40 2 1
A 95 534,59 328.70 61.49 122,97 6.40 £.40 6.40 2 1
R 96 502.29 298.96 59,52 115,04 6.40 6,40 6.40 2 1
o 97 521.34 312.72 59.98 119,97 6.40 6.40 6.40 2 1
98 555.26 343,63 61.89 123.77 640 6.40 6.40 2 1
98 516.66 30049 58.16 116.32 6.40 6.40 6.40 2 1
100 522.37 307.81 58.93 117.85 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12224.,15 '
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. . 4 ~CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES AD o
LOTE #| AREA {m2) |AREA NETA| % €05 { - %cus |ALT. FRENTEVIA| ALT. RETIRD POST. [288 MmaX. §til Pisos NDWENDAS
148 491.60 28272 57.51 115,02 EX L 6.40 " N 640 v
150 517.67 30113 58.17 | 11634 ] 340 640 A 6. r
™ 151 554,95 344,08 6200 |° 12401 -, 340 6.40 5. 0
A 152 521.70 31311 I" 6 2 12003 o340 6.40 64 1
153 506.12 30277 c [ 13ge3d | o Tader T - 6.40 6. hiid A ]
N 154 537.81 33254 123,66 3.40 . 6.40 b 6. :
z 155 483.03 289.15 119.72 340 B 6.40 7 640 * 2 1
A 156 446.04 253.05 113.47 3.40 5.40 7 5.40 2 ¥ 1
157 526.66 32072 121.78 3.40 640 ‘e | 26 1
N E 158 526.68 31287 118.81 3.40 ‘ 6.40 640 « LALLY 1
A S 158 534.67 326.06 12197 340 - 6.40 6.40 2 1
T 160 466.36 266.78 57.20 114.41 3.40 6,40, 640 | 2 1
161 474.41 268.87 56.67 113.35 6.40 6.40 6.40 2 1
R E 162 503,95 29451 58.44 116.88 .40 6.40 6.40 2 1
E 163 524.92 | . 31175 53.39 11878 6.40 640 - 6.40 2 1
164 524,96 31956 | *50.87 12175 6.40 : 6.40 . . 640 2 1
G 165 503.27 29718 - 59.05 118.10 §.40° 6.40 6.40 2 1
A 166 479,25 285,30 59.47 118.94 : 640 6.40 640 2 1
T 167 $34.59 32811 61.38 12275 540 6.40 6.40 2 1
168 502.23 298.37 59.41 118.82 640 . 6.40 6.40 2 1
A 169 §21.34 312.10 59,86 118,73 6.40 : 6.40 - 6:40 2 1
170 555.26 343.01 61,77 12355 6.40 6.40 £.40 2 1
171 497.57 284.26 57.13 214.26 6.40 6.40 6.40 2 1
| 17 503.06 292,26 58.10 116,19 640 6.40 6.40 2 1
TOTAL i 12238.66 g
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2}{AREA NETA| % COS K3 CUS | ALT. FRENTE VIA ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| # PISOS| N° VIVIENDAS
M 179 482.76 . 272.01 56.34 ‘112,69 © 340 : 6.40 - . 640 1P 2 ) 1
180 446.95 261.95 58,61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
A B 0 181 44630 261.95 58,61 117.23 340 - 6.40 : 640 2 1
N R 182 446,91 261.95 58.61 117.23 © 340 6.40 640 2 1
z L I E 183 44683 261.95 5861 [ 11722 340 640 €.40 2 1
A S 184 458.96 259.70 56.58 113.17 - 340 : 6.40 6.40 2 1
A s 5 T 209 460.29 260.96 56.59 113.39 6.40 3 6.40 £.40 2 1
N A 210 |- 44769 |7 '262.54 58.64 117.29 640 640 640 2 1
A S E 211 |- 44771 | 36256 '58.65 117.29 6.40 : 6.40 5.40 2 1
212 447.71 26256 5865 117.29 - 640 640 - 6.40 2 1
5 213 447.33 262.55 - 58.69 117.39 © 640 ¢ 6.40 - 640 2 1
714 - 462,58 254,84 55.09 110.18, 5.40 . 6540 - © B.40 2 1
TOTAL . . 5842.72 : : i o )
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' onmore,
. (%] 6.1)
> : R RY 0 QUE DETERMINA EL COS - CUS DE 10S LOTES. o~ )
LOTE #| AREA (m2) [AREA NETA! "% COS ‘| "%'Ccus |ALT. rnemsvm ALT, RETIRO POST. [aLT. MAX. miz] [ie
M 215 609.60 310.56 50.94 254.72 340 % 15.00 .40
A 216 950.46 627.32 6600 | 33001 3.40 15.00 k.40
217 1277.47 814.47 71.58 429.51 3.40 18.00 40 A
N c 218 1327.05 868.22 65.42° 392.55 *- 340 18.00 %’ N 5 Y
z 219 998.33 655.34 .| <6564 - +[. 39386 |1 - 1340 18.00 213 6 20 5_{
A o 220 1000.22 654.56 65.44 3272.21 3.40 15.00 18,4@,\ 5
S 221 | 113822 788.85 69.31 345.53 340 - 15.00 . 1840 ¥Upams - «?0
N T 231 828.32 505.03 60.87 182.91 3.40 9.00 12.40 ‘? 8
A 232 1055.18 731.18 69.28 ©277.18 3.40 12.00 15.40 4 i 14
A 233 1287.67 901.03 £9.97 279.89 3.40 12.00 15.40 4 i8
234 658.30 391.32 59.44 178.33 3.40 9.00 12.40 3 6
L 235 755.73 487.82 64.55 193.65 3.40 9.00 12.40 3 8
A 236 827.27 545,76 £5.97 197.91 3.40 8.00 12.40 3 10
237 931.33 620.97 66.68 200.03 - 3.40 - 8.00 12.40 3 10
TOTAL 13645.15
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Factura: 001-001-000007419 20161701077P00

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ AGUNA 4%
o,
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO >
) =]
EXTRACTO @0
S
-z'
"Escmurﬁ’: [20161701077700405
4r
0 \b
‘ _ 0”\'1‘4 DE\
i] ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 11 OE FEBRERO DEL 2016, (13:08)

OTORGANTES . ) . 4‘
. : OTORGADD POR
Dacurnento de Na, . :
Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervininete identidad - Identificacion Nacionalidad] Calldad Persoha que le representa
BANCO DEL INSTITUTO ) .
Juridica ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADQO RUC 176815647000 | ECUATORIA |MANDAN DANILO BERNARDO ORTEGA
POR X 1 NA TE SALAZAR
SOCIAL ‘
A FAVOR DE
Documento da No,
X Persona Nombres/Razén sacial Tipo Interviniente idantidad \dentificacién Naclonalldad| Calldad Persona que representa
UBICACION
Provincia Cantdn Parroqula
PICRINCHA QuITC BENALCAZAR

DESCRIPCISN DOCUMENTO!:
OBJETO/OBSERVACIONES: A EAVOR DE ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO

CUANTIA DEL ACTOO

INDETERMINADA

CONTRATO:
/ /
/
NOTARIO(A) Mé@ﬂ EL ABDON PEREZ ACUNA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO
Escritura N°: 120161701077P00405 ]l
F ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 1 DE FEBRERO DEL 2016, {13:08)

[CToRGANTES 1
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CANTONS

1 rio.- \@aﬂ:“ 3
2 NUMERO: 20161701077P0 4 () §
3
4
5
6 o(’“a orrop%
7 PODER ESPESIAL Niy “%
8 QUE OTO§GA iﬁ" gl 2
9 EL BANCO DEL INSTIT g
10 ECUATORIANO DE SEGURDAD so&tﬁ |
1 AFAVORDE IS
12 ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO
13
14 GUANTIA: INDETERMINADA
f 15 Di: 2 COPIAS
16
17
18 » CT

19 En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador,
20 hoy dia LUNES UNO (01) DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL
21 DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Pérez  Acufia, Notario
22 Septuagésimo  Séptimo del cantén  Quito, Distrito
23 Metropolitano, comparece con plena capacidad, libertad y
24  conocimiento, el BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
25 SEGURIDAD SOCIAL, debidamente representado por el
26 Ingeniero DANILO BERNARDO ORTEGA SALAZAR, divorciado,
27 en calidad de Gerente General, Encargado, y como tal
28 Representante Legal, conforme consta de los documentos que

1
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Oficina del BIESS Portoviejo, Encargado, med[ant%@\cc'
Personal numero ciento treinta y cinco A (135@ _j"gf}‘f?-.:

dieciocho de junio de dos mil quince, y como taL dels

debidamente legitimado para comparecer a nombre del%ﬁlES: ala

celebracién de los actos juridicos relacionados c&'ﬁ””ﬂﬁ\?&

operaciones y servicios mencionados en el numeral anterior en la
jurisdiccién de la provincia de Manabi. TERCERA: PODER
ESPEC!AL.- Con estos antecedentes, el Ingeniero DANILO
BERNARDO ORTEGA SALAZAR en su calidad de Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
Encargado, extiende poder especial, amplio ¥ suficienté, cual en
derecho se requiere, a favor del sefior ROBERT ANTONIO PAEZ
MONCAYO, con cédula de ciudadania nimero uno siete uno dos
cuatro seis dos ocho dos guidn siete (171246282-7), Jefe de
Oficina del BIESS Portoviejo, Encargado, de ahora en adelante EL
MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccion de la provincia
de Manabi, realice lo siguiente: UNO) Suscribir 2 nombre del
BIESS las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se
otorgan a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en todas sus variantes y productos contemplados en el
Manual de Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS
las tablas de amortizaciéon, notas de cesion, cancelaciones de
hipoteca, contratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de
constitucion y cancelacién de hipotecas y cuaiquier documento
legal, publico o privado, relacionado con el contrato mutuo con
garantia hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se

3
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ACTA DE POSESION
SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

En sesidn extraordinaria presencial celebrada el 28 de enero de 2016, e Directo& del §
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social —BIESS, resolvid.designar al.ingeniero Ranilo BE
Ortega Salazar corno Subgerente General del BIESS, con base en lo, establecido en*e,Lartrcu!o 13
letra h) de la Codificacion del Estatuto Social de! BIESS, publrcada en gl Suplemento, 3@%% QS‘O
Oficial No. 943 de 29 de abril de 2013. T . \)

Mediante Resolucidn No. SB-DTL-2016-065 de 27 de enero de-2016;. el Director de Trimites
Legales (E), de la Superintendencia de Bangos, califica la idpneidad.legal del ingeniero Danilo . .
Bernardo Ortéga Salazar, portador de la cédula de ciudadanja No. 17(;)471018_3-,,,para que'ejerza las - - -
funciones como Subgerente General del BIESS. . . - :

R En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 15, letra d) de Ja Co-diﬁca"ién .del Estatuto Social del
BIESS ¥ el articulo 3, letras a) y b) de! Reglamento para el Funcionamiento del Directorio del BIESS,
el 28 de enero de 2016 ante el Presidente del Directorio. .del Banca del Jnstituto Ecuatoriano de
. Seguridad Social, el ingeniera Danilo Bernardo Ortgsga SaI_az,_a'tj_:pp_est,aﬂ{a}_co_rres,ppn_dre_nt;e promesay
se declara legalmente posesionado para‘l_a':s"funciones de'Su.blgé_re_n.t_euGenegal del BIESS.

Para constancia firma conjuntamente con el sefior Prﬁslifde,pjce,.delﬂD.irectorio del. BIESS y el

infrascrito Secretario que certifica. oeeent et

Richard Espinosa Guzman, B.A .
PRESIDENTE DIRECTORIO BIESS// . ’

. WgaSalazar :
- S'U'BGERENT/E ER,%L DEL BIESS

Lo certifico.- Quito, D.M, a 28 de enero de 2016.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
NOMERE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010 FEC, CONSTITUCION: 230412010
FEC. INSCRIPCION: 15/07/2010 FECHA DE ACTUALIZACION: 02/03/2015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia; BENALCAZAR Barrio; LA CAROLINA Calle: AV, RIO AMAZONAS Nimero:
N35-181 Intarseccién: JAPON Edificio; INMOPROGRESO Plsa: 1 Referencia ubicacidn: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO
Telefono Trabajo: 022397500 Celutar; 0998225405 Email: patricio.bedoya@bless.fin.ec Web: WWW.BIESS.FIN.EC

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE VA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: dei001al 016 ABJERTOS: - -
JURISDICCION: \ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS; 1
‘ F ONQUITC
c?r:: x'ldr:'n,‘ilr:'-\hral 5 dal Ary 18 dg .'_ <l(::‘1l
:’h)y ter quie i CORIA ('gue(n“ > '. 8

2 Jos oCEmMEntos quer e,
presentada anre med )

ntedy
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o484 contrisuvents.
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE ssawcsow INTERNAS

Dsclero qua los dalos contenidos an ests documsento son exactas y verdaderos, por la que asumo le responsabilidad legs! que de olla 5o
deriven (Art. B7 Codigo Tributarlo, Art, § Ley del RUC y Art. § Raglamento pars la Aplicecidn de la Lay del RUCS,

Usuario:  SAMP050213 Lugar de emlsién: QUITO/PAEZ N22-57 ¥ Fecha y hora: 02/0372015 15:47:52
Paginatde 7

www. SRi.gob - -



"Empresa Publica Municipal
Registro de 1a Propiedad de
* Manta-EP

D yoyne®d

& Ficha Registral-Bien Inmueble

dg‘ 0 .
9, ’41\(4 EC
Calle 11 y Avenida 4, Esquina oOalfél'ga 463 77
www.registropmanta.gob.ec >y
2
2
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16003429, certifico hasta el dia de hoy 03/03/2016 16:03:57, 1a Fﬁla Reg | WREAGE ?,,
46377,/ : — o oy Y]
N a -
INFORMACION REGISTRAL %, 5
Cédigo Catastral/Identif. Predial; XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predic: LOTE DE T%ENO &
Fecha de Apertura: jueves, 29 de mayo de 2014 Parroquia: MANTA OI’IMA Dl?:\-o’
Infonnacién Mlmicipal/: - / \\
LINDEROS REGISTRALES: ~ {

LOTE NO. 93, MANZANA EL FARO ESTE DE LA PARROQUIA MANTA CANTON MANTA DE
LA URBANIZACION “MARINA BLUE”, con las siguientes medidas y linderos; Frente; 17.22m. Via
Las Olas/ Atras; 15.93m - Lote No. 84 Costado Derecho; 30.56m colindante con el lote No. 92.mas 4,68m.
y colindante con el lote No. 85. Costado izquierdo: 30,11 m y lote No. 94. Area Total; 503,09m2.
SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN. | |
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: \

l Libro Acto - Niimere y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finzl‘
COMPRA VENTA —  COMPRAVENTA Y UNIFICACI(')Nl 2784 10/sep./2013 | 56.011 56.061 -
COMPRA VENTA - COMPRAVENTA 3147 16/0t./2013 63.806 63.818

PLANOS PLANOS - 1 02/ene./2014 . 2 51

PLANOS i | PLANOS 25 02/jul./2014 474 626 :
ilégfLrBE[glONES TUDICIALES Y LIBERA(IJION AREAS EN GARANTIA 270 24/feb./2016 1.064 1.133

/

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro.de : COMPRA VENTA s

[1 /2 ] COMPRA VENTA \

Inscrito el : martes, 10 de septiembre de 2013 Némero de Inscripcién: 2784 Tomo:1

Nombre del Canton; MANTA Niémero de Repertorio: 6565 Folio Inicial:56.011
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:56.061

Cantén Notaria: MANTA Emprosa Pabiica Mo
Escritura/Juicio/Reselucidn: ‘9 mpd' la Propledac

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de agosto de 2013

Fecha Resolucién: D 3 MAR 2016
a.- Observaciones: . /é/
COMPRAVENTA Y UNIFICACION - 7 ) —

* El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compafiia Fiducia,S.A. Administradora de Fondos y I
Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David Fernando Guime Calero.
En esta escritura ¢l Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedente de
tetreno de 594.38m2 .
UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas de terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra
\ Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5,
' FAJAN.1 FAJAN. 2 FAJAN. 3 FAJA N. 4 areas de terrenos que se unifican al area de excedente de 594 38
QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2. .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad 7 Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civit - Ciudad Direccién Domicilio \ l
COMPRADOR 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NQ DEFINIDO MANTA :
~

Certificacion impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:46377 .iuc§res, 03 de marzo de 2016 16:03 . Pag 1l de4d
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'Empresa Publica Municipal
. ‘Registro de la Propiedad de
i Manta-EP

? “,f’\"‘?hg 4n Notaria: MANTA 3
]

Escritura/Jhicio/Resolucién:

Fech/a de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 de junio de 2014

S
903"’48! . E.("Uia
¥15193%8

Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE 1.OS LOTES DESTINADOS PARA AREA %CI

DETALLE DE LOS 63 LOTES EN GARANTIA. MANZANAEL FARO ESTE LOS LOTES

96.MANZANA LAS BRISAS ESTE LOS LOTES DEL LOTE 189 AL LOTE 196. MAfSIZAN

ESTE LOS LOTES DEL 117 AL 132. MANZANA ATLANTICO DEL LOTE 225 AL L% «
3 AL 246 .

REGATA ESTE DEL LOTE 153 AL LOTE 168 Y MANZANA PACIFICIO DEL LOTE
' s e 7 ;
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 4
‘ , P peX
|Calldad CédulyRUC ~ Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Donlicilio
PROPIETARIO 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
¢c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: /
/ / - .
[Libro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

PLANOS | i i 02/ene./2014 2 51

Registro de : PROHIBICIONES

JUDICIALES Y LEGALES VL
f1 /1 ]PROHIBICIONES JUDICIALESY L

LEGALES
Inscrito el : ) miéreoles, 24 de febrero de 2016 Ntmero de Inscripcién: 270
Nombre del Cantén:'  MANTA ‘ | \'I Niamero de Repertorio: 1282 Folio Inicial:1.064
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO Folio Final:1.133
- v MUNICIPAL | '
Cantén Notaria: MANTA !

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de febrero de 2016

Fecha Resolucion:
\

a.- Observaciones: \

" 2 ~.
Se procede a liberar las areas en garantia Of. No. 112-ALC-M-JOZC. Manta, 10 de Febrero del 2016.
Manzana El Faro (9 lotes) lote 83,88, 89,91,92,93,94,95,96. Manzana Las Olas Este (6 lotes)
117,120,124,125,130,132. ‘
Manzana Regata Este (8 lotes)153.161, 163,164,165,166,167,168)
Manzana Brisas Este (4 lotes) 189,191,192,193)
Manzana Atlantico (3 lotes) 225,226, 227)
Manzana Pacifico (1 lote) lote 243.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lzlns Partes:

ICa]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
AUTORIDAD 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO - MANTA
COMPETENTE / DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
. CANTON MANTA
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MANTA

MARINA BLUE

s

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro - Numero de Inscripciones
\ COMPR}} YENTA / 2
PLANOS 2
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 1
<<Total Inscripéiones >> 5

\

/

]Los movimientos Registrales gue constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. |

Certificacidn impresa por ;zayda_saltos Ficha Registral: 46377 jueves, 03 de marzo de 2016 16:03 Pag3dc4
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Gobierno Auténomo Descentralizado ..J.i.l/

. Municipal del Cantén Manta
.: 1360000980001
reccion: Av. 4ta y Calle 9 - Tetdt.: 2641 -47972611 . 477

S e, T T

" TiTULO DE CREDITO 1o 0474053

os & 31912016 1:18
O.~Q ada yor OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA . AVALUG CONTROL | TITULON®
E Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR CUANTIA $30556,20 ubicada 1-34-28-17-000 503,08 70432,60 202730 474053
an MANTA de ia pamoquia MANTA - .
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
CC/RU.C. NOMBRE O RAZGN SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
2 - ' i 724,45
00059 FIDEICOMISO MARINA BLUE M__.» wnu_mw.%_._@mz_.ﬂw_.m_uz wumrc,m. M el prncipal 2
- - Junia de Beneficencia de Guayaquil 271,67
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 906,12
C.C/RU.C, -NOMBRE O.RAZON SOCIAL | DIRECCION - VALOR PAGADD 996,12
1308275856 TORRES-CEDENQ YILLIAN JAVIER NA SALDD 0,00
EMISION:

‘31912016 1:18 JULIANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ
SALDO SUJETO A SﬁaiQQZ POR WMQSLKHOZMM DE LEY

BESGENTHALIZA P
ANTEN BAKTA

2 GOBIERNG AL
@M MUNIE mwm.ou Y_o

- S ‘
T R A s ey 0 ) v Mt Bt T

Srta. JulEE Wadrigiey

. RECAUDACION
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54) Soanla g

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: wwmmn.a_wm%wwm%zﬁ% mdo._ COMPROBANTE DE PAGO

_entre Calles 11y 12 DOODAON

eléfono: 2621 - 284174

)

- _ J
DATOS DEL CONTRIBUYENTE 02 DATOS DEL PREDIO N
CIRUC: FIDEICOMISO MARINA BLUE CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : VALUO PROPIEDAD: .
. URB. MARINA BLUE MZ-EL FARO ESTH| L. o4 . _
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :
\— 74
4 REGISTROG DE PAGO Y (VAL .
VALOR DESCRIPCION VALDR) o
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 04/03/2016 10:43:23

FECHA DE PAGO:

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

3.00
TOTAL A PAGAR
(\PHL‘UO HASTA: Sueves, 02 de Junia del 2014 \
("CERTIFICADO DE SOLVENCIA o J
/ /HL
YA AN
. s ® L J . J

ORIGINAL CLIENTE



DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBAN O

SPECIE VALORADA é

N 069 AUTORIZACION — oio®

No. 126-804

La Direccion de Planificacién y Ordenamiento Territorial autoriza a los sefiores YILLIAN
JAVIER TORRES CEDENO y JIRA SUCCETY BERNAL BARCIA, para que celebre escritura
de compra-venta sobre el predio propiedad de! FIDEICOMISO MARINA BLUE, ubicado
en la URBANIZACION “MARINA BLUE”, signado como Lote No. 93, Manzana EL FARO
ESTE, Parroquia San Mateo (antes Parroquia Manta), Cantén Manta, con las siguientes

medidas y linderos:

Frente: 17,22m. — Via Las Olas.

Atras: 15,93m. - Lote No. 84.

Costado Derecho:  30,56m. —Lote No. 92 + 4.68m — Lote No. 85.
Costado izquierdo: 30,11m. - Lote No. 34.

Area total: 503,09 m2.

Manta, marzo 04 del 2016.

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacidn requerida para el trdmite y a inspeccidn en el lugar
gue indica de buena fe ‘el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo.de responsabilidad al
certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones, graf' ffcas errdneas, en las

solicitudes correspondientes.
CVGA
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(60) Yol ¢ 551 00

; - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MlINICIEﬁL :
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
g 3 ESPECE .VAM
Ne 052660 ' =G
REGULACION URBANA HOJA DE CONTROL No.-  210-2016
(LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME: 04/03/2016
.- IDENTIFICACION PREDIAL: ..~ -0 . . .. . .
PROPIETARIO: FIDEICOMISO MARINA BLUE
UBICACION: MARINABLUE- MANZANA L FARO ESTE LT.93
C. CATASTRAL: 1342917000
PARROQUIA: PARRCQUIA MANTA
2.-°  FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: - , © .U 3,.USO DE SUELO:
CODIGO: AISLADA RESIDENCIAL:
QOCUPACION DE SUELO: RU-1
LOTE MIN: » RU-2 {urbano) X
FRENTE MIN: RU-2 {rural) | o
N. PISOS: 2 - a
FRENTE: 5.00 INDUSTRIAL:
LATERAL 1: 1.50 EQUIPAMIENTO:
LATERAL 2: 1,50 ‘ SERVICIOS PUBLICOS:
POSTERIOR: 3.00 : OTROS:
ENTRE BLOQUES: 3
Residencial 1.- Son zonas de uss residencial en fas due se permitz la presencha limitad1 de comarcios y
serviclos de nivel barrial y equipamientos barriales y sectoriales.
Residencial 2.- Son zonas de use residenclal en las que se parmite |a presencia limitada de comercios y
servicios de nivel barrial y sectorial y equipamientos barriales, sectoriales y ronales, {ZONA URBANA Y
RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT). .
Residencial 3.- Son zonas de uso residenclal en Jas gue se permiten comercios, servicius y
equipamientos de nivel barrial, sectorial y zonal, y de manera condiclonada el uso industrial de bajo
impacto ambienta! y urbana, !
q.- MEDIDAS Y LINDEROS: o c 5.- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SEGUN ESCRITURA: SI:
FRENTE: - 17,22m con Via LAS OLAS NO: X
ATRAS: 15,93 m con Lote N284
30,56 m con Lote N2 92 mas 4,68my OBSERVACIONES:
COSTADO DERECHO: colindante con el lote N2 85
COSTADQ IZQUIERDO:  30,11my lote N2 94
AREA TOTAL: ' 503,09 m2 P I
Yo
NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién}‘pla@s; trémites de hip, varios; aprobacién de
urbanizaciones; edificaciones en general; anteproyecto/s; :
' /7
Arq.“C/a(
TECNICO DE PLANIFICACIONY ORDENAMIENT!
"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacidn requerida para el trdmite, y a los documentos que presenta de
buena fe el solicitante; por loo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se
han predentado doros falsos o representaciones qréficas erréneas, enlas solicitudes correspondientes”

k -
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: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MIINIC'H’ S
DEL CANTON MANTA ;; ¢

ESF‘EC!E VALORADA
3 EEK

N©

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredchJJgBANA

SOLAR
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en ... .. ..o

perteneciente @ ... .. MARINA BLUE.FIDEICOMISO. - — o o oo
ubicada . URB. MARINA BLUE MZ-EL FARO ESTE LOTEN®93 .
cuyo . AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
/? jBOSS"G“?O NOVENTA MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y SEIS 20/100
de ... “CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA T e e

MPARRAGA

09 DE MARZO DE 2016

cdel20._ .
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Factura: 001 -002-000018524 20161308005P01342

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
lEscritura Ne: |20161308005P01342 ~
ACTO O CONTRATO:

* TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |4 DE MAYQ DEL 2016, (16:17)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Tiro Documen No. N p
Persona Nombres/Razén soclal [mon’;i“te tode [ Identificacid { Nacionalidad Calidad k ersona que
Identidad n e reprasenta
MARIA
. REPRESENTA 09927497680 { ECUATORIA SOLEDAD
Juridica  [FIDEICOMISO MARINA BLUE |1 EFRES RUC o1 Y VENDEDOR(A) ooy
CABEZAS
Natural | BERNAL BARCIA JIRA Sggps;gg CEDULA {1304324517 |ECUATORIA [COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
SUCCETY DERECHOR NA HIPOTECARIO(A)
TORRES CEDENO YILLIAN POR SUS . ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural | 700 PROPIOS CEDULA (308275856 |~ HIPOTECARIO(A)
DERECHQS Il
| : T A FAVOR DE -
Tipo Documen No, : Perso
Persona Nombres/Razén soclal Immi‘r" tente | tode |identificacis | Nacionalidad Cafidad m;m';::"';‘
identidad n
ROBERT
BANCO DEL INSTITUTO
Juridica ] ECUATORIANO DE SEGURIDAD ggpplg:Rsst RUC aroB1564700 r ATORIA | ACREEDOR(A) HIPOTECARIO() e
SOCIAL
: MONCAYO
UBICACION
: Provincia . Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCISN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
" CONTRATO: 90556.00

NOTARIO(A} DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

vy
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA que
COMPRAVENTA que otorga el FIDEICOMISO MARINA BLUE a favor de
JIRA SUCCETY BERNAL BARCIA Y YILLIAN JAVIER TORRES
CEDENO; Y, CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: QUE
OTORGAN JIRA SUCCETY BERNAL BARCIA Y YILLIAN JAVIER
TORRES CEDENO; a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS; firmada €l 04 de
Mayo del 2016 y sellada y cerrada en Manta, a los nueve (09) dias del mes de
Mayo del dos mil dieciséis (2016).

STAN
S_éﬁ OIASE
%SJ%RlCP-DAS PORM

0 Pcpmosa
iego Chamert
r EOTQARIO QUINTO MANTA
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La presente informacién-reposa en la base de,daftrs‘a" I SR, conform%gf%we;aiizada pdr el contribuyents

r\llumero Serial; QJLQZQBQ,;)&‘ cm——
Fecha Re&*amon 47/06/2015 DEL CANTON MANTA

DIRI:LL CION nr ‘\VAL%S LATMTQQ:

Y REGIST
recHa DE INGrResoJOY /O
CLAVE CATASTRAL: C’i:ﬁa Jif? 412
' NOMBRES y/o RAZONA 1 DE vy OISO

CEDULA DE IDENT. y/o RUC.:
CELUAR - TLFNO.:

N

- ,‘a_r. ,.»; proséniv

FECHA DE E&m 1|

13 N /LLuJ

IMPUESTO PRINCIPAL:
SOLAR NO EDIFICADO:
CONTRIBUCION MEJORAS:
" TASA DE SEGURIDAD:
TIPO DE TRAMITE: ' . C. A M o IJ7R
FIRMA DEL USUARIO
INFORME DEL INSPECTOR:

S22 59 85/' 9839523 A
T/ , T T
SYVA ?Ij[\ S A

oy SHRMA DERINSPECTOR: ' FECHA: eqramssmned
- . , :
FORME TECNICO: A (%M%A@@Ago B~ O& . o &

U
—ﬁlwc Ay &*O—‘M QM%
Jge\?@“fﬁzéo

Nk Reoze sf/o

FIRMA DEL TRCNICO
INFORME DE APROBACION: —

FIRMA DEL DIRECTOR
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Ficha Registral-Bien Inmueble

So/8aen € 5 46377

Calle 11 y Avenida 4, Esquina 081 g193v | I I lI II I

Telf.052624758 /
www registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16003429, certifico hasta el dia de hoy 03/03/2016 16:03:57, Ia Ficha Registral Nimero

46377. !

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: jueves, 29 de mayo de 2014 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal;

LINDEROS REGISTRALES: {
LOTE NO. 93, MANZANA EL FARO ESTE DE LA PARROQUIA MANTA CANTON MANTA DE

LA URBANIZACION “MARINA BLUE”, con las siguientes medidas y linderos; Frente; 17.22m. Via
Las Olas. Atras; 15.93m - Lote No. 84 Costado Derecho; 30.56m colindante con el lote No. 92 més 4,68m.
y colindante con el lote No. 85. Costado izquierdo: 30,11 m y lote No. 94. Area Total; 503,09m2.
SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ;

LLibro Acto - Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 10/sep./2013 . 56011 56.061 -
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 16/0ct./2013 63.806 63.818
PLANOS PLANOS " 1 02/enc./2014 2 51
PLANOS PLANOS 25 02/jul./2014 474 626
E:{O}KBEISIONES JUDICIALES Y LIBERACION AREAS EN GARANTIA 270 24/feb /2016 1.064 1.133

MQVIMIEETOS REGISTRALES:;

Registro de : COMPRA VENTA
(1 /2 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : martes, 10 de septiembre de 2013 Nimero de Inscripcién: 2784 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6565 Folio Inicial:56.011

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:56.061

Cantén Notaria: MANTA \ = Empresa Publica Murd
Escritura/Juicio/Resolucién: ) de la Propiedad

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de agosto de 2013
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA Y UNIFICACION ;

* El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compaiiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David Fernando Guime Calero.

En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedente de
terreno de 594.38m2 .

UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas de terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra
Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5,
FAJAN. 1 FAJAN. 2 FAJAN. 3 FAJA N. 4 areas de terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38
QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direcciéon Domicilio : I
COMPRADOR 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO  MANTA

Certificacién impresa por ;zayda_saltos Ficha Registral:46377 jueves, 03 de marzo de 2016 16:03 Paglded
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n Notaria:
scritura/Juicio/Resolucién:

Fecha Resoluciéon:

a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE LOS LOTES DESTINADOS PARA AREAS SOCIALES-VERDES |

iblica Niunicipa!
de la Propiedad de

MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 de junio de 2014

.DETALLE DE LOS 63 LOTES EN GARANTIA. MANZANA EL FARO ESTE LOS LOTES DEL 81 AL
96.MANZANA LAS BRISAS ESTE LOS LOTES DEL LOTE 189 AL LOTE 196. MANZANA LAS OLAS

ESTE LOS LOTES DEL 117 AL 132. MANZANA ATLANTICO DEL LOTE 225 AL LOTE 227. MANZANA

REGATA ESTE DEL LOTE 153 AL LOTE 168 Y MANZANA PACIFICIO DEL LOTE 243 AL 246
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: Vs

[Calidad Cédula/RUC

Nombres y/o Razén Social

Estado Civil Ciudad

Direccion Domicilio

—

PROPIETARIO 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

NO DEFINIDO MANTA

/

Eibro

Nitmero Inscripcion Fecha Inscripcidn

Folio Inicial Folio Final

PLANOS

1

Registro de : PROHIBICIONES

JUDICIALES Y LEGALES

{1 /1 ] PROHIBICIONES JUDICIALES Y
LEGALES

Inscrito el : . miércoles, 24 de febrero de 2016

Nombre del Cantén:' MANTA

02/ene./2014

!

Niumero de Inscripcién: 270

Nimere de Repertorio: 1282

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucién:

MUNICIPAL
MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de febrero de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

2

St

Folio Inicial:1.064
Folio Final:1.133

Se procede a liberar las areas en garantia Of. No. 112-ALC-M-JOZC. Manta, 10 de Febrero del 2016.

Manzana El Faro (9 lotes) lote 83,88, 89,91,92,93,94,95,96. Manzana Las Olas Este (6 lotes)

117,120,124,125,130,132.

Manzana Regata Este (8 lotes)153.161, 163,164,165,166,167,168)
Manzana Brisas Este (4 lotes) 189,191,192,193)
Manzana Atlantico (3 lotes) 225,226, 227)
Manzana Pacifico (1 lote) lote 243.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
AUTORIDAD 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO MANTA
COMPETENTE / DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MANTA

MARINA BLUE

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro
COMPRA VENTA
PLANOS

PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
<<Total Inscripciones >>

t
;

Numero de Inscripciones
2

wnl —~ N

lios movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica,

Certificacién impresa por :zayda_saitos

Ficha Registrat:46377

jueves, 03 de marzo de 2016 16:03

Pag3ded
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i:é ”"z"f;sos:ogzzswonmf’nta " TITULO DE CREDITO No. 0458168

=

irecclan: Av. Qnycallos « Teléd.: 2641 - 479 1 2615 - 477

111812016 11:57

AVALUO DIRECCION ARO CONTROL TITULO N*
CODIGO CATASTRAL Area
COMERCIAL URBANIZACION MARINA BLUE MZ-EL FARO ESTE LOTE | 2016 225488 458168
1-34-26-17-000 503,08 $ 70.432,60 k93
IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS -
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RU.C. - ~—
cON o VALOR REBAJAS(-} - VALOR A
FIDEICOMISO MARINA BLUE-GARANTIA 00GO0D0000 ONCEPT PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
1/18/2018 12:00 ZAMORA MERA MARIA JOSE Costa Judicial
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY IMPUESTO PREDIAL $3522 #3.17) $32,05
: Interes por Mora
MEJORAS 2011 $7,05 ($2.82) $4,23
MEJORAS 2012 $6,53 (82.6%) $392
MEJORAS 2013 $ 15,22 ($ 6.09) $9,13
MEJORAS 2014 $ 46,07 (56,43) $9,64
MEJORAS 2015 so11]. . . ($004) $0,07
MEJORAS HASTA 2010 $ 26,97 ($10,79) $ 16,18
TASA DE SEGURIDAD $ 24,65 $ 24,65
TOTAL A PAGAR $ 99,87
VALOR PAGADO » $ 99,87
- SALDO $0,00

" T e (v ey e -} e

Sra tm.

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11
00081601

entre Calles 11y 12
opo: 26 7 61

DATOS DEL CON ' DATOS DEL PREDIQ134291700-0000000

CIRUC: : FIDEICOMISO MARINA BLUE-GARANT CLAVE CATASTRAL: s 70,432.60
NOMBRES : AVALUO PROP‘EDADURBANIZACION MARINA BLU
RAZON SOCIAL:  URB- MARINA BLUE MZ- EL FARO ESHE T'QSIRECCION PREDIO:

DIRECCION : )

A .
REGISTHRORE PAGO [ IMPUESTO PRESERIPCION VALOR; 6\\

N° PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA INTERESES 0.00
CAJA: 18/01/2016 12:22:30 DESCUENTO 0.00
FECHA DE PAGO: EMISION 0.00
TN
- U
$ 10.56

TOTAL A PAGAR

ORIGINAL CLIENTE



YT 5o

* MUNICIPIO DE MANTA
P CATASTRO URBANO

FICHA CATASTRAL PARA{
ESTAN BAJO EL REGIMEN DE§505°

IDENTIFICACION Y DATOS DE LOCALIZACION

ESTA BAJO REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

O N O 3l

CLAVE CATASTRAL

0O 0O O

L 1BYeA] Y] 0o

REFERENCIA AL SISTEMA CARTOGRAFICO

HOJAN®

O D ZONA SEGIN CALIDAD DE SUELO

a_zmnn_oz”umio gﬁ@sﬁ-@(ﬁ&l ,,,,, B
calte |..KE|POHM||:::)EI|

Ommmww’mrmm ® D ZONAHOMGENEAD
@ D ZONA SEGUN VALOR jb.lﬂ!ﬁ?&m e lote IOP.V‘E\‘\
AN EEEEEEEEEEEEN
CODIFICAR LA DIRECCION (PRIMERO LA CALLE t UEGO EL NUMERQ)
DATOS DEL LOTE
FRENTES @ D NUMERO DE CALLES A LAS CUALES EL LOTE TIENE FRENTE

ACCESO AL LOTE

MARCAR SOLO EL
DE MAYOR JERARQUIA

HEE

l
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LOTE INTERIOR

POR PASAJE PEATONAL .
POR PASAJE VEHICULAR
POR CALLE

POR AVENIDA

POR EL MALECON

POR LA PLAYA

DESNIVEL CON RELACION A LA
RASANTE DE LA VIADE ACCESO

CERRAMIENTC

SOBRE LA RASANTE D HORMIGON ARMACO
+

MADERA

H METROS

CANA
OTRO

BAJG LA RASANTE D
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SERVICIOS DEL LOTE

CARACTERISTICAS DE LA VIA PRIONCIAPAL

1 NO EXISTE
TIERRA AGUA POTABLE
2 SIEXISTE
; LASTRE
MATERIAL DE LA
. PIEDRA DE RIO
CALZADA EDRAD
: ADOQUIN NO EXISTE
: ALt DESAGUES
ASFALTO O CEMENTO . St ExISTE
A NO TIENE
@ ACERA . ENCEMENTADO O PIEDRA DE RIO ' NO EXISTE
DE ADOQUIN O BALDOSA . ELECTRICIDAD P SIEXISTE
-—

REDES PUBLICAS EN LA VIA

CARACTERISTICAS FORMALES DEL LOTE

@ AREA

@ PERIMETRO

(7)) eNErE:s ELECTRICA

! NO EXISTE

@ AGUA POTABLE ; S EXISTE
NO EXISTE

@ ALCANTARILLACD StEXISTE

L 4
*
. « .
P NC EXISTE

SIEXISTE AREA

S| EXISTE RED SUBTERRANEA

0 LONGITUD DEL FRENTE

SIN EDIFICACION 1

CON EDIFICACION 2

() numero ok BLOQUES
TERMINADOS

@ ALUMBRADO PUBLICC

HERNRENHIENEE

NO EXISTE
INCANDELSCENTE

CE SORIC O MERCURIO

AVALUO DE! LOTE
{sin centavos)

USO DEL AREA SIN EDIFICACION

() numeRo CE BLOGUES
EN CONSTRUCCION

[ L]

uso 1
CONSTRUCCION 2
OTRO USC 3
OTRO USC

NOMSRL

O TOTAL DE BLOQUES
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