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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Av Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Tell 053 702602

Wy TegLstropmania gob ec

Acta de Inscripeién

Regisire de: COMPRA VENTA

Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimere de Tomo: Folw Inicial: 0
Namero de Inscripaidn: 2353 Folic Final: ¢
Numero de Reperiorio: 45383 Peripdo- 2019
Fecha de Repertorio: midreoles, 14 de agosto de 2019
1.- Fecha de Inseripadn muercoles 14 de agosto de 2019 11 33
2 - Apellidos, Nombres y Domiciho de las Partes:
Tipo Chente  Cadula/RUC/Pasaporte Nambves Completos o Razén Socaat Estado Civit Provincia Cindad
COMPRADOR
Natural 1705791349 IRIGOYEN PACHECO PAULINA ALEXANDRA CASADOA) MANABE MANTA
Natural 1706734983 ROMO PFFRF7 CARL O8 RODRIGO CASAD(Y A MANARI MANTA
VENDEDQR
Natural 1709164477 RACINES JARRIN EAUSTO GUSTAVO CASADO(AL MANABI MANTA
MNatural 0102605573 VELEZ CARPIO MARCELA DEL FILAR CASADO(A) MANABI MANTA
3 - Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA
Oficina donde se guarda el original NOTARIA TERCERA
Nombre del Canton MANTA
Fecha de Ctorgamiento/Providencia lynes, 12 d& agosto e 2019
Escotura/JmecierResolucien
Fecha de Resolucion
Afiliado a la Camara D Plazo
4 - Desenipeién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cddigo Catastral Fecha Aperiva Nro, Ficha Superficie Tipo Bien Tipe Predic
1342921000 30406 2005 0 00 (0 51864 521 34 m2 LOTF DF Tirhano
TFRRFNG

Linderes Registrales:

El lots numero Noventa v sicte (en adelantc INMUEBLE} de la manzana El Faro Este de 521,34 metros cuadrades del PROYECTO
"Urbanizacion Manna Blue" ubicado en el Sector Piedra Larga. del cantén Manta, provineia de Manabi Los linderos ¥ dimensiones
del INMUFBI F objeto de la presente compraventa son los sigmentes FRENTE Dieciocho metros cincuenta y un centimetros y
hindera con via Las Olas, ATRAS Dhiectocho metros cuarenta v cinco centimetros v hndera con lote niimero achenta, COSTADO
DERECHO Vemtiocho metros veuntiires centimetros y lindera con Comunal Lineal COSTADO IZQUIERDO Ventioche metros
sesenta vy tres centmetros ¥ lindera con lote numero noventa v ocho AREA TOTAL QUINIENTOS VEINTIUN METROS

CUADRADOS TREINTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS
Direccion del Bien Lote No 97 de la Urbanizacién Marina Blue
Superficic del Bien 521 34 m2

Solvenua EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTR A LIBRE DE GRAVAMEN

.- Observaciones:

Compraventa de inmueble signado con el lote No 97 de lam
total de Quimentos ventiun metros cuadrados ireinta y cuagia decametros cuadrados 1521 3462

Lo Cemifico

Impreso por  yoyi_cevallos

miercoles, 14 de

B

osto de 2019

a El Faro Este Urbamzac bon Marina Blue d¢l Canton Mantz, con una superficie

Pag 1de 1
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Factura: 003-003-000011326 20191308003P01714

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERGERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritum N=: 20191308003P01714
ACTO Q CONTRATO:
COMPRAVENTA
; FECHA DE OTORGAMIENTO: |12 DE AGOSTO DEL 2018, {12 25)
JTORGANTES \
OTORGADO POR ‘
Documento de No. Parsonaqusle |
Nombrss/Razén soclal Tipo interviniente ad i cacién Naclonalidad Calidad rep t |
et m—————————————— Kentid ot
RACINES JARRIN FALISTO POR SUS PROPIOS ECUATORIA [VENDEDOR(A
GUSTAVO DERECHOS CEDULA 1709104477 |y } , &
VELEZ CARPIO MARCELA DEL §POR $US PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A .
PILAR DERECHOS CEDULA (02608573 |\ } f
N |
—— i
A FAVOR DE ]
Documario de No. Persona qua |
NombresRazén social Tipa Intervinlents Idertidad Idsntificacién Nacionalidad Calidad . nin
T BTN —r=t—T T Y —————
ROMO PEREZ CARLOS POR SUS PROFIOS ECUATORIA | COMPRADOR
RODRIGO DERECHOS CEDULA 1706734983 (A) {
IRIGOYEN PACHECO PAULINA [FOR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
ALEXANDRA DERECHOS CEDULA 1705791348 |y A)
UBIGACION ;
Provincia Cantdn Parroquls i
MANTA MANTA '
JEGCRIBCION DOCUMENTO:
OBJETOIOBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O ‘
} contrATO: 103000 00 L ‘

T

iy
NOTARIO!A) ALE TUROQ CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CGANTON TA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS C

2019 13 08 03 Po1714

COMPRAVENTA QUE OTORGAN LOS CONYUGES MARCELA
DEL PILAR VELEZ CARPIO Y FAUSTO GUSTAVO RACINES
JARRIN; A FAVOR DE LOS CONYUGES CARLOS RODRIGO
ROMO PEREZ y PAULINA ALEXANDRA IRIGOYEN
PACHECO.--

CUANTIA: USD $103.000,00

AVALUOQ: USD $80.033,43 .
(DI 2 COPIAS)
| P.C.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia doce {12) de Agdsto del afio dos mil
diecinueve, ante mi ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA,
NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA,
comparecen las siguientes personas: UNO.- Los conyuges FAUSTO
GUSTAVO RACINES JARRIN, portador de la cédula de ciudadania
nimero uno, siete, cero, nueve, uno, seis, cuatro, cuatro, siete guion siete
(170916447-7) v CELA DEL PILAR VELEZ CARPIO, portadora

de la cédula de ciudadania nimero cero, uno, cero, dos, seis, cero, ¢inco,

cinco, siete guion tres (010260557-3), de estado civil casados _g__lg_____@ si, por
sus propios derechos, para efectos de notificacion los sefiores sefialan su
teléfono: 0998470824, comreo electrénico. marcela velezc@yahoo.es;
direccién Cuenca, Pasaje Imbabura y Gilberto Gatto, Edificio Imbabura,
Departamento 1-D; y, DOS .- Los cényuges CARLOS RODRIGO

ROMO PEREZ, portador de la cédula de ciudadania mimero uno, sicte, / ’

7




cero, seis, siete, tres, cuatro, nueve, ocho, guion tres (170673498-3) y
PAULINA ALEXANDRA IRIGOYEN PACHECO, portadora de
la cédula de ciudadania namero uno, siete, cero, cinco, siete, nueve, uno,
tres, cuatro, guion nueve (170579134-9), de estado civil casados entre si,
por sus propios derechos, para efectos de notificacidn los sefiores sefialan su
teléfono; 0998307773, comreo electrénico: pauirigoyen@hotmail.com,
direccidon: Quito, panamericana Norte, Km 14 1, sector San Camilo; bien
instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
piblica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser: mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe,
en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién, cuyas
copias certificadas se agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a
escritura piblica el contenide de la minuta que me presentan, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacion es el siguiente: “SENOR
NOTARIQ: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
insertar una que contiene la cancelacién de hipoteca y levantamiento de
prohibicién de enajenar, al tem\)r de las siguientes clausulas: PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Comparecen e intervienen en este instrumento
por una parte los sefiores FAUSTO GUSTAVO RACINES JARRIN y
MARCELA DEL PILAR VELEZ CARPIO, a quienes para efectos de
este contrato, se los llamara simplemente “VENDEDORES”; v,
por otra parte los sefiores CARLOS RODRIGO ROMO PEREZ y
PAULINA ALEXANDRA IRIGOYEN PACHECO, 2a quienes
para los efectos de este contrato, se los llamara simplemente
“COMPRADORES”. Los contratantes declaran ser ecuatorianos,
mayores de edad, domiciliados en Cuenca y Quito y de fransito por

esta ciudad de Manta, con capacidad legal suficiente, cual en derecho



se  requiere

ANTECEDENTES.- Con fecha 24 de septiembre del 2015 consta

inscrita en el Registro de la propiedad del cantén Manta, bajo el
numero de Inscripcién 3236, numero de repertorio 8147, la escritura
publica de Compraventa ¢ Hipoteca Abierta y Prohibicién de Enajenar,
celebrada en la Notaria Publica Tercera del Canton Manta, con fecha
07 de septiembre del 2015, en la cual vende EL FIDEICOMISO
MARINA BLUE dieron en venta a favor de los sefiores VELEZ
CARPIO MARCELA DEL PILAR Y RACINES JARRIN FAUSTO
GUSTAVO (casados) y ellos a su vez hipotecaron a favor del BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

BIESS. El bien mmueb]e signado con el lote nimero 97 de la manzana
“EI, FARO ESTE” , dé 1a Urbanizacién MARINA BLUE del cantéon Manta,
provincia de Manabi, circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas Por el FRENTE: Con dieciocho metros cincuenta y un centimetros
y lindera con via Las Olas; Por ATRAS: Con dieciocho metros cuarenta y
cinco centimetros y lindera con lote numero ochenta, Por el COSTADO
DERECHO: Con veintiocho metros veintitrés centimetros y lindera con
Comunal Lineal; Por el COSTADO IZQUIERDO: Con veintiocho metros
sesenta y tres centimetros y lindera con lote nimero noventa y ocho.
Teniendo un drea total de QUINIENTOS VEINTIUN METROS
CUADRADOS TREINTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS
(521,34 m2). Con fecha 24 de julio del 2019 consta inscrita en el

—

Reglstro de la propiedad del canton Manta, bajo el nimero de
Inscripcion 872, numero de repertorio 4437, la escritura publica de
Cancelacion de Hipoteca Abierta y Levantamiento de la Prohibicion
de Enajenar, celebrada en la Notaria Publica Tercera del Canton

Manta, con fecha 18 de julio del 2019. Encontrandose en la actualidad

BEL CANTON: RIARTA
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libre de todo gravamtah.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes indicados y por medio de este instrumento piblico la
parte “VENDEDORA”, da en venta real y enajenacion perpetua a
favor de la parte COMPRADORA todo el inmueble descrito e
individualizade en la clausula segunda de este contrato, signado con
el lote nimere- 97, de la manzana “EL FARQ ESTE”, de la Urbanizaciéh
MARINA BLUE del canton Manta, provincia de Manabi, con las mismas
medidas, linderos y ubicacion - CiJT&RTA: CUANTIA_Y AVALUO .-
La cuantia de la presente Compraventa que se vende, descrito en
la cldusula segunda de este contrato, es el de USD$ 103.000,00 {
CIENTO TRES MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA CON 80/100 CENTAVOS), que los vendedores
declaran haber recibido dicha cantidad de dinero, en moneda de curso
legal, a su entera satisfaccién de manos de los compradores, sin que
exista reclamo posterior, por este concepto; El avalud de esta escritura
de compraventa estd dada por el Avalio establecido por la
Direccion de Avallios, Catastros y Registros del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta USD$ 80.033,43 (
OCHENTA MIL TREINTA Y TRES DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTEAMERICA CON 43/100 CENTAVOS).-
QUINTA: ACEPTACION.,- las partes declaran su aceptacion en
todo el contenido del presente contrato por asi convenir a sus
intereses, los gastos que ocasionen la constitucion de esta
escriftura correran a cargo de la parte compradora.- SEXTA:
GASTOS E IMPUESTOS.- Los gastos e impuestos que causen u
ocasionen la presente escritura, hasta la inscripcion del titulo en el
Registro de la Propiedad correspondiente, son de cuenta de los

Compradores, excepto el impuesto de la plusvalia que en caso de exastir



Gobierms Auténomo Descentraimado
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No. 236257

 COMPROBANTE DE PAGO

Munidipal del Cantin Mants
170712019 11 4019
DBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Lne ssentura pubiica ds COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCGION ubicada 1s42e21000 47 52134 ¢ 80023,43 483637 4418028
en MANTA de |a parroqua MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIGNALES
CC/RUC. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0102608573 | VELEZ CARPIO MARCELA DEL PILAR URBANIZACION MARINA BLUE MZ- Impuiesto principa| 500,33
EL FARQ ESTE LOTE ¥87
S REANZACION MARINA BLUE MZ Junta do Bereficancia de Guayaquil 240,10
1709164477 RAGCINES JARRIN FAUSTO GUSTAVG 2" faro ESTE LOTE #97 TOTAL A PAGAR 104043
ADQUIRIENTE VALOR PAGADO /’ 1040,43
CCIRUVC NOMBRE O RAZGN SOCIAL DIRECCION 0,00
IRIGOYEN PACHECO PAULINA '
B&mms) ALEXANDRA SM
DN+ $7/07/201% 11 40 17  OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE -

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Ests documanto asrd firmado etsctronicamente

TR

Codige de Verficacdn (C5V}

WA

TTET162921

MW

Pusde verficar ia vaiidez de esta documento al
Municipio en Linea opadn Venficar Docu

ecirbnico ingresando al portal wab www mania gab ec opcidn
mentos Elscirdnices o leyando o cbdga QR
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T 00067142

No. 248395
COMPROBANTE DE PAGO

120820191124 38

OBSERVAGION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUG CONTROL TITULO N*
Una escritura publica de PAGO POR CONGEPTO DE DIFERENCIA DE 0,00 0,00 473319 4426380
ALCABALAS CANCELANDO CONC P No 238257 Y 2062568 AVALUO DE $
80033,43, CANCELANDOO SEGUN GUANTIA DE $ 103 (0,00, DIFERENGIA DE -
ALCABALAS POR $22 988,57 ubicada en MANTA do e pamquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTQ VALOR
0102605573 VELEZ CARPIO MARCELA DEL PILAR | 5N Impuesto princlpal 22067
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencla de Guayaqull 68,90
CCirRUC, NOMBRE O RAZON SCCIAL DIREGCION TOTAL A FAGAR 288,57
1705791349 Alﬂ%g RF::GHECO PAULINA N VALOR PAGADO 298,57
SALDO 0,00
EMISION. 12/08/2018 11.24,37 CRISTHIAN LEONARDO LOPEZ MOREIRA - e
SALDO SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY /

Este documanto asrd fimado electrénicamenta
Cddigo de Venficacién (C5Y)

B 0BIERN VAU TONOND DESCENTR
MUNICIPAL DEL CANTON M

T10698165488
Puede venficar |a validez de ests documento slectrémics ingresando al pastal web www manta gab s opeitn
|Aun Linea opclén Verlficar Documenios Electdnicos o Jeysndo ef codige QR

areRstaneR

FeCHA:,







oo 00067143

* No. 236258
2y . COMPRCBANTE DE PAGD

Gobiarso Auténomo Descentralizado
» Munidpal del Cantiin Mants

4

17072018 11 4055

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUC CONTROL | TITULON®
Una escriura publics de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ublcada 1-34-20-21-000 521,34 8003343 483835 4478020
an MANTA de |a paroguiz MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
CC/RUC. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
URBANIZAGION MARINA BLUE M2- GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
0102605573 [VELEZ CARPIO MARCELA DEL PILAR | 2 il Bl
URBANIZACION MARINA BLUE M2- Mpuesto Frncipal Compre Ven'a e
1709184477 [RAGINES JARRIN FAUSTO GUSTAVO | e e ey L_ TOTAL A PAGAR Py
ADQUIRIENTE T VALORPAGANO 4100
CCIRUG NOMERE D RAZON SOCIAL DIRECCION > SALDO 0,00
IRIGOYEN PACHECO PAULINA [N v
1705791349 [ENERCD SN i ‘(/\
EMISION  17/07/2019 14:40:64 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE BV - N _
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY e

Este documanto asré firmada alecindimcameants

| Ll

Cédigo de Venficacidn (CSV)

LI

T2137174906
R Fusde venficar ia veiidaz da asta documenta alactrdnico ingrasando al portal welb www manta gob ec opeidn

Municipia ert Linea opadn Venficar Documentos Eiscirinicos o leyendo sl cidigo AR
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Emergencia Teléfono:

911

entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747

~ Manta - Manabi

00067144 e

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA o
: 020070001 . T
Rgi?ec‘cl:i?')?\?Avenida 11 COMPROBANTE DE PAQQ;.‘%,

"

000038100

~
\ l
/" DATOS DEL CONT DAT.OS DEL PREDIO X
CL/RU.C.: RACINES JARRIN FAUSTO GUSTAVOQ CLAVE CATASTRAL: '
NOMBRES: AVALUQ PROPIEDAD:
RAZON SQCIAL:  yRRANIZACION MARINA BLUE MZ EL||FAH0 EDWREGCIEN RREDIO;
DIRECCION:
\ L'l
( ™ e :
REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR -
o ' 64BEEE VALUE
" TAGO: VERONICA CUENCA VINCES /
L. A 02/08/2019 10:21:47
FECHA DE PAGO: B
seAprsl)
\ TOTAL A PAGAR
( VALLTO HASTART Jueves, 31 de OoCTupIe€ dé FAVER-]
CERTIFICAPO DE SOLVENCIA X

.
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‘CERTIFICADD DE VOTACION A

. 24-MARZO--2019 - .E@m
Go2SM " 0025-215 : 1708164477
AT My CEMTFICADG M- LEDULA Ng

RACINES JARRIN FAUSTQ GUSTAVO
APELLIDOS ¢ NOMERES

PROVINGIA AZUAY

CIRCURSCRCION: 1 . T
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FLECCIONES CIUDADANA/O:

SECCHINALES Y CPCCS ESTE DOCUMENTO

ACREDITA QUE
USTED SUFRAGO
EN EL PROCESO

ELECTORAL 2019
s

F PRESIDENTAE DE LA JRY




Dirsccién General da Reglstro Civil, Identificacién y Cedulacion

... REPUBLICA DEL ECUADOR B

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero iinico-de identificacion: 1709164477

Nombres del ciudadano: RACINES JARRIN FAUSTO GUSTAVO

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar.de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS

Fecha de nacimiento: 28 DE OCTUBRE DE 1966

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERQO COMERCIAL

Estado Civil: CASADO

Conyuge: VELEZ CARPIO MARCELA DEL PILAR
Fecha de Matrimonio: 28 DE DICIEMBRE DE 2000
Nombres del padre: RACINES ANTONIO EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de-la madre: JARRIN MARTHA EULALIA
Naciohalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 14 DE FEBRERO DE 2013

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a la fecha; 12 DE AGOSTO DE 2019
Emisor; LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB| - MANTA

N*® de certificado; 199-250-08203 5 ? z
o Ledo. Vicente Taano G.

Director General del Registra Civil, Identificacién y Cedulacién
Documanto firmado slectronicamente

195-250-08203

La Institucién o parsona ante quisn £s presante este cortificado deberd validaric en.ttpe:#virual.registrocivil.gab.ec, conforms a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 v a la LCE,
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L= REPUBLICA DEL ECUADOR ¥ o

Direccidn Genersl da Reglstro Clvil, Identificacién y Cadulacidn

- *

¥

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero tnico de identificacion: 0102605573
Nombres del ciudadane: VELEZ CARPIO MARCELA DEL PILAR
T E— Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/GIL RAMIREZ
DAVALOS

Fecha de nacimiento: 17 DE FEBRERO DE 1979

1

E Nacionalidad: ECUATORIANA
Marcely W acines |
I Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: CASADO

Conyuge: RACINES JARRIN FAUSTO GUSTAVO
Fecha de Matrimonio: 28 DE DICIEMBRE DE 2000
Nombres del padre: VELEZ HERNAN MARCELO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CARPIO ESTHELA DEL PILAR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediclén: 6 DE FEBRERO DE 2013

Condicién de donante: S1 DONANTE POR LEY

informacién certificada a la fecha: 12 DE AGDSTO DE 2019
Emigor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 » MANABI » MANTA

N* de cerlificado. 197-250-08275 5 g ;\l
O

L~ 2ovel

¥
Ledo, Vicente Taiano G.
197-250-08275 Director General de! Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién
N Documento firmado slectrénicamanta

La institucién o persona ante quisn se presente aste certificado deberd validerio an itps:/ivirtual.reglistrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

.ii REPUBLICA DEL ECUADOR ) LS

*

»

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD -

Nuimero.linico-de identiflcacion: 1705791349

Nombres del ciudadano: IRIGOYEN PACHECO PAULINA ALEXANDRA
“ezntgi0 Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADQOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR
Fecha de nacimlento: 11 DE MARZO DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: QUEHACER. DOMESTICQOS

Estado Civil: CASADO

Coényuge: ROMC PEREZ CARLOS RODRIGO

Fecha de Matrimonio: 1 DE DICIEMBRE DE 1994
Nombres del padre: IRIGOYEN MARCO ALEJANDRO
Naclonalidad: ECUATORIANA :
Nombres de la madre: PACHECO GLADYS CECILIA
Naclonalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 8 DE JUNIO DE 2012

Condicidon de donante: S| DONANTE POR LEY

infarmacion certificada a la fecha: 12 DE AGOSTO DE 2018
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 196-250-08346

ARV

Y
m WN’

Ledo. Vicente Taiano G.
Diractor General de! Registro Civil, Ideniificacion y Cedulacion
Documsnto firmado electrénicamente

196-250-083456
L2 Institucldn o paracna ante quien sa presente esta cortificado deberd validario en-htips:iivirtual.registrocivil. gob.ac, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numerat 1 y ala LCE.
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REPUBLICA DEL ECUADOR ’.“ﬂ:m,cw

Direccion General de Registro Clvil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD |

Ndmero dnico de identificacion: 1706734983

Nombres del ciudadano; ROMO PEREZ CARLOS RODRIGO
TOL7A5 3 Condicion del ceduiado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR
Fecha de nacimiento: 11 DE AGOSTO DE 1870

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Clvil: CASADO

Cényuge: IRIGOYEN P PAULINA ALEXANDRA
Fecha de Matrimonio: 1 DE DICIEMBRE DE 1994
Nombres del padre: ROMO WILLAMS RODRIGO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PEREZ NELLY GLADYS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 20 DE JUNIO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion cerificada a la fecha: 12 DE AGOSTO DE 2019
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABLI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

r
Ledo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrdnicamentas

N* de certificado” 190-250-08311 E % : z
S0-250

190- -08311

L2 Institucidn o parsang ante quien se presents asts cartificado debord validario en hitps:fvirtual registrocivil.gob.ee, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ne  n129801 R

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA. Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
RACINES JARRIN FAUSTO GUSTAVO Y VELEZ CARPIO MARCELA DEL PILAR

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, _ 48  de_ Lo

YALIDO PARA LA CLAVE:

1342921000: URBANIZACION MARINA BLUE MZ-EL FARO ESTE LOTE #97

—

\-_'_‘

Manta, QUINCE DE JULIO DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE

ORERIA
NOMITANOMG DESCENTRALIZADD
MUNICPAL DEL CANTON MANTA
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' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPA
’ DEL CANTON MANTA

DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL P i

£ USD 1,35 3

N° 00000636

Fecha: Miércoles, 17 de Julio de 2019

LA DIRECCION FINANCIERA DEL. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPIAL DEL CANTON MANTA

A »eticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el catastro de Predios
U .ANA en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
perteneciente a RACINES JARRIN-FAUSTO GUSTAVO CC. 1709164477/VELEZ CARPIO-
MARCELA DEL PILAR CC. 0102605573 ubicada en URBANIZACION MARINA BLUE MZ-EL
FARO ESTE LOTE #97 BARBASQUILLO MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de 3 80,033.43 OCHENTA MIL TREINTA Y TRES DOLARES 4

S

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRA VENTAW

Este documento est4 firmado electrﬁnicamcuté

Cédigo Seguro de Venficacion (CSV)
VI5584MFLTV3

Pucde venificar 1a validez de este documento mgresando al porml \;'ci‘:‘www.mmt‘a.gnb = o;;cférf Muhlcllp;o ’
en Linea - Venficar Documentos electrémoos o leyendo el codigo QR

Impreso por SOTQ DE LA TORRE OLGA PILAR, 2019-07-17 11 38 24

2011558 - 2611 471 - 2611 479 @ Alcaldia®@Manta.Gob Ec e Caile 3y avanida 4 @ www.manta.gob.ed







W AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA 00067151
DIRECCI(')N DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
&8~
CERTIFICADO DE AVALUO R
N° 00162514

N° ELECTRONICO : 68454

Fecha: Lunes, 15 de Julio de 2019

EI suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constatd gue.

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-29-21-000

Ubdcado en: URBANIZACION MARINA BLUE MZ-EL FARO ESTE LOTE #97

pee—__)
S

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 521.34 m?
PROPIETARIOS -
nmento lPropietario
1 /u9164477 [RACINES JARRIN-FAUSTQ GUSTAVO
0102605573 [VELEZ CARPIO-MARCELA DEL PILAR
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 80,033.43
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUD TOTAL: 80,033.43
SON: OCHENTA MIL TREINTA Y TRES DOLARES CON CUARENTA Y TRES CENTAVOS

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYQ DEL 2019 QUEDAN ANULADOS
ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO. DISPOSICION DEL DIRECTOR.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa ¢l valor de
suelo actual de acuerde a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que nge para el Bienio 2018 - 2019”

R
&
g2 7 - ]
0. 12 Fifyane :
Z L{ 7 ro — %
(O L( ~ Arq. José Maldonade Cevallos
af/ 0 (f Director de Avaliios, Catastro y Registros

Este documento esta firmado electrénicamente

Cédigo Seguro de Verrficacidn (CSV)
V15306N42EXH

42E
Puede venficar la validez de este documento ingresando al portal web www manta gob.ec opci6n Municipio
en Linea - Vertficar Docnmentos electronicos o leyendo el codigo QR

Impreso por alarcon santos mercedeas judith , 2019-07-15 11 50-27

T FSn eIl ATL - DR dy @ auaidha@%anta Geb Ec e Catle 2y avenida 4 @ WWW 1dn
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' N
marinaBLUE

s URBANIZACION PRIVADA »

CERTIFICADO

A peticion verbal del Sefior FAUSTO GUSTAVO RACINES JARRIN, con cédula de

ciudadanfa No. 170916447-7, y domiciliado en la ciudad de Manta, CERTIFICO que el

sefior FAUSTO GUSTAVO RACINES JARRIN, es propietario del Lote # 97 manzana Faro
giihihe

Este, ubicado en Marina Blue Urbanizacion Privada, el mismo que se encuentra al dia en

el pago de sus alicuotas.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a |a verdad, el interesado puede hacer uso de

este documento como estime conveniente.

Leda. Mercedes Moreira
Administracién
Marina Blue Urbanizacién Privada

Manta, 5 de Agosto del 2019
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE", est4 localizada dentro de los limites de lé Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido an el Articulo 1.74, de |a Ordenanza dei

Reglamento Urbano de Manta (RUM).

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Intemo para Ia Urbanizacion “MARINA BLUE”, Ia
misma que se encuentra ubicada aj Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE,

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.~ El presente Reglamento Interno se.formula con sujecion al Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos ¥ hormas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, amrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titule, de los lotes en que se divide Ila
urbanizacion, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,

Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
U ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.



E o .
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Articulo 3.- Este Reglamento intemo tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; Y, consecuentemen’:e
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el 'caso de los arrendatarlos, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacién.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR?”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Ar_tlculo ajnterlor Y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con la documentacion grafica y ascrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacion “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 8.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Goblerno Auténomo Descentrallzado Municipal del Canton Manta; EPAM; CNEL; CNT;
y, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendran siempre las extensignes y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o

r

gravados por pattes, ni adn, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edh_‘icar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las

especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamentio Interno.

El costo total de las obras de urbanizacion seran de cuenta del Urbanizador sin que la

Municipalidad contralga obligacién alguna, para con la sjecucion de las obras de
urbanizacion.
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de dominio
exclusivo: el lote de ferreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado
en los pianos y la o las construcciones que sobre &l mismo se levante, segin conste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de Ia
Propiedad del Cantén Manta,

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra ia facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segin
sea el caso, de conformidad con los plancs del proyecto y las NORMAS DE
OCUPAGION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento interno.

N

ke e ol e v SCUADRO-DE:AREAS S gmi it i ra i o]
in s B sDESCRIPCION v iwgiitolieton] SheM2 Bl Sadat v e,
AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL 127.883,25| 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULAGION 38.582,82| 2085 | /4
i DENSIDAD BRUTA Y NETA ‘Zrisn| i LO1 ESBIUNNILOT | 2
#LOTES 234 235,00 |\}
#LOTES FRENTE AL MAR 1 204,00
TOTAL 243,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES| __ 2.515,00
DENSIDAD BRUTA | 2.215hab/18,50Wa 115,73 hab/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha
—— _l/'f’_'r,c?-;vg_f::\ r7 g"—' ? K
_ ooz - g@ U‘.Jtr'c.



LOTES PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES
# de pisos f;ﬁofi::tjgl Pisos desde Unidad de
Manzana Lotes sobre | | ctalacota | 2CCrAaTrOmal | 0 nda
f?;em 7, del muro de hasta 'i.l acera por lote
nial playa () posterior (**)

215 1 4 - 10

216 1 4 - 14

217 1 5 - 24

218 1 5 - 26

219 1 5 - 20

220 1 4 - 18

MANZANA LA 221 1 4 - 20
COSTA 231 1 2 - 8
232 1 2 - 12

233 1 3 - 18
234 1 2 - 8

235 1 2 - 8

236 1 2 - 10

237 1 2 - 10

MANZANA 222 ! - ! 2
MEDITERRANEQ |— 222 ! - 2 3
224 1 - 2 3

TOTAL 212.00

(*) Lotes frenta al mar para viviendas multifamiliares (**] Lotes intariores para viviendas muitifamiiares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste serd catalogado como infraccion al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancion correspondiente,
establecida en el presenie Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares ©
amigos), debera el propietarioc comunicar del particular a la Administracidn, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicidén de la Administracidn no permitird el ingreso de tales invitados.

Articuio 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, foda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefdnica y

4
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seguridad que forman parte de la Urbanizacién y destinadas a dar servicio a los usuarios
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
fimite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizacién.

Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urbanizacién deberén
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y 4rboles que afecten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas de ia

Urhanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,
areas para esfacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso v salida de
la Urbanizacion, son para usc de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compafifa defo con aprobacion del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acomparien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les enfreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se focaliza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Portico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacién externa para taxis. El
Portico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad v control de
ingreso; servicios administrafivos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
fa Urbanizacién, el que contara con conirol para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigitarg el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberdn
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin d
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector/g
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpigue agua d
de las edificaciones.

Los muros de contencidon frontales colindantes con la playa de mar, deberan s o5
A . . . .y ANg cul
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion ™5t - EC=

de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacién de los propietarios de los lofes de la Urbanizacion v las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los
gastos de mantenimiento de estas areas.

5



El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
at 10.03%, del &rea total de la Urbanizacion.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.~ El frénsito vehicular estaré normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacién es de tipo cerrado y no estd integrada a la malla urbana de 1a ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose &i
ingreso y circulacion de vehiculos y personas quse se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos'y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de [a Urbanizacién "MARINA BLUE?, que para el efecto se implemente.

CAPfTULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para portico de acceso, drea de recreacién, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

¢) Cerramiento perimetral de la Urbanizacién.

d) Instalacion de redes de agua potable, alcantariliado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacion de ia red de distibucion de energfa eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con 1a aprobacién del Departamente Técnico Municipal,
&l Urbanizador podré realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva, esto es por
sectores o total,

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Municipal y de ofras
instituciones relacionadas con las infragstructuras, para que sfectlen las inspecciones
provisionales de obra durante ef transcurso de las mismas, con sujecién a este
Reglamenio Interne.

Articulo 16.- En la Urbanizacién se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.
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Articulo 17.- La Urbanizacion "MARINA BLUE" contard con todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han sideo disefiados para servir a la poblacion proyeciada
indicada en ia Memeoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El| acceso a la Urbanizacidén se lo realizara a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el portico de
acceso a la Urbanizacion, y de alli a {os diferentes sectores proyectados, mediante la red
vial interna, facilitando la movilidad de fos usuarios hacia las diferentes manzanas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCIGN

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), y utilizacion (CUS}) del suelo, clasificados por vias y que se detallan en
el anexo adjunto, (VER ANEXQO).

lL.os propietarios de los lotes deberén respefar las siguientes normas de construccidn
relacionadas con ios retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos vy alturas de
las viviendas o edificlos que se consfruyan,

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
|aterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00m.
Fachada frontal al mar 4,00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcién de las fran '3
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanltarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describirén
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitird la construccién
de muros de cerramienio en el linderc con una altura maxima de 90 cm, y
pavimentos de accesp peatonal y vehicular, con una ocupacién de hasta el 40%
de este frenie.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el 4rea establecida desde los 3.00 m, del retiro
de anigjardin hacia el interior. Donde solo se permitirda la construccion de
7



parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el ifmite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construccion
habitable.

h. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite esiablecido desde el lindero lateral
hacia el inferior del lote. Se permitird la edificacion de fachadas con vanos para
ventanas Gnicamente destinadas a ventilacién y/o ifuminacion.

¢. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lots. Cuando la fachada de la edificacion de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de refiro, solamente se permitird vanos para
puertas y ventanas,

¢.1.En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacion frontal de
méaximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2.Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asf como, los lotes
interiores 222,223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, nimero de
parqueos, efc., que establece la Ordenanza del Regiamento Urkano de Mantia.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacién se detallan:

Manzana lotes | Aifuraen Ajtura desde Altura desde | Altura total
acera acera frontal acera frontal | Edificacién
frontal hastalacota7 | hastal!a acera {m.}
(m.) . msnm, del muro posterior
de playa (m.}* L

215 340 12,00 - 15,40

218 3,40 12,00 - 15,40

217 3,40 15,00 - 18,40

218 3,40 15,00 - 18,40

MANZANA LA 219 3,40 15,00 - 18,40

COSTA 220 3,40 12,00 - 15,40

221 3,40 12,00 - 15,40

MANZANA 222 3,40 - 3,00 5,40

224 340 - 6,00 8,40

*otes frente al mar - ** Lotes inferiores
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Manzana Lotes | Alturaenacera | Alturadesde acera frontal Altura tofal
frontal (m.} hasta la cofa 7 msnm, del Edificacién

muro de playa {m.)* (m.)

231 3,40 6,00 m. 9,40

232 3,40 6,00 m, 8,40

MANZANA 2355 So0m:

LA COSTA : 00 m. 9,40

235 3,40 6,00 m 9,40

236 3,40 6,00 m 9,40

237 3,40 6,00 m 9,40

*Lotes franta al mar

Articulo 21.- Las aliuras maximas permitidas son;

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
640 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 4.50m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esti pemitida la
edificacién.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales serén de uso
Urbanizacion; y, las edificaciones de las viviendas serén de uso privado.

Esta prohibido modificar ef uso del sueio para la funcién que fue planificada,

Articulo 24.- En cuanto a la sflueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en Wag | g
edificaciones un equilibrio de todos sus eiementos, incorporando su paisaje exterior, en™~=—=-
la bsqueda de un armonioso entorno,

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones serdn realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigdn armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura meialica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructuraies

Cubiertas: Hormigon armade, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinterfa: Madera, hierro, aluminio o PVGC

Cerramiento; El muro perimetral dei conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y ios muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.
9



Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Artfculo 27.- Las areas de gargje tendran una altura maxima de 250 metros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcidn para la que fue
construida. :

Articulo 28.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, $S.HH, ¥ corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcién de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios. : .

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para analisis del aumento ¢on
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Intemno.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

¢) Presentacién de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) En caso de no estar constituido e Comité de Administracion para el analisis
previo a su autorizacion, debe solicitario al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobard la solicitud o la
desaprobaré.

&) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procederd a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraesfructura 1a constituyen:
a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revisién; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, efc.

b) Alcantariilade Pluvial- La Urbanizaclén prescinde de un sistema de
alcantariliado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de las vias, disponiéndose (nicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacion de este sistema, manteniendc el
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.

10
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c) Redes de Agua Potable.- Contaré con una red de distribucién de agua potable
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; as{ mismo
dispondra de vélvulas de confrol como la instalacion de hidrantes correctamente
ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias'{
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de condominios of
multifamiliares (Primera Iinea al mar), se enfregara la red de media tensién, cada
condominio una vez tenga su disefio arquitectdnico y el célculo de su carga
eléctrica, deberd por su cuenta colocar su fransformador frifasico de media
tensién a baja tensidn y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a
o que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacién de las luminarias
ornamentales se deberd conservar las alturas estipuladas en el proyecio.
También se instalard una tuberia adicional para servicios varics.

De acuerdo a lo aprobado por [a CNEL MANABI, se eniregard con la red
completa hasta &l Medidor (tabiero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasia la vivienda.

e) Redes teleiénicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distrlbucién Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f} Vias.- Las vias seran asfaitadas y jerarquizadas segiin su funcién, y conservardn —
las caracteristicas contempladas en los disafios. S TRRe

g) Aceras.-Estardn dispuestas en forma adyacenie a las calzadas,
jerarquizadas y conservardn las caracteristicas contempladas en los disefio

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobado
destinados a vfas, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de [a Propiedad del
Cantén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasarén a ser propledad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerird de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relaclonadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, serdn de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracién al Comité de la Urbanizacion.
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Articulo 34.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacién son
por efapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Piblica el presente Reglamento Interno; vy, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PRCHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se padra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningin motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accién que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda fotalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios plblicos de la Urbanizacion.

Articulo 36.- DEL ASEQ URBANO.- Se regirdn a lo estipulado en la Qrdenanza
Municipal de Desechos S6lidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
orgénico (basura, desperdicios, etc) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, efc., asi como la emisién de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios.

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacidn y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estén en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningtin modo se permitira perjuicios en los elementos constructives, ornamentales,
urbanislicos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
luvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desaglies de cualquier tipo a la via plblica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacidn de esta
disposicién seré sancionada por la Institucién Ptblica encargada con la méxima multa y
demolicion inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor.

12
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberfas, para cuyos frazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retirc minimo de 0.75 metros, que
se esfablece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de ferreno sobre la
cuai establece la servidumbre, el propietarioc no podré levaniar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejard estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de fodos los solares por donde afravesarén las descargas
de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios
posteriores.

Los iotes con servidumbres de alcantariliado sanitarios son los siguientss:

ALCANTARILLADO SANITARIO
LOTE, MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11/ ARENA lateral izquierdo 160.00 ram
13/ ARENA lateral lzqulerdo 160.00 mm
15 =« ARENA lateral Izquierdo 160.00 mm
17 { ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 . ARENA lateral lzquierdo 160.00 mm
~31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierde 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 1560.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
0 51 CORAL lateral izquierda 160.00 mm
OS — 52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
S4 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 150.00 men
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
- 68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
O > 69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARQ ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE iateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
95 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 150.00 mm
95 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARD QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARQ QESTE lateral [zquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lataral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE latera! derecho 160.00 mm
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ALCANTARILLADO SANITARID
127 LAS OLAS ESTE tateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 150.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral 1zquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS QESTE lateral derecho 160,00 mm
162 REGATA ESTE lateral izquiardo 150.00 min
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 150,00 mm
168 REGATA ESTE fateral izguierdo 160,00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mim
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OESTE lateral izguierdo 160.00 mm
176 REGATA CESTE lateral lzquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
187 LAS BRISAS ESTE lateraf derecho 160.00 mm
200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 150.00 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 | LASBRISASESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mim
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 1E0.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE latera! lzquierdo 160.00 mm
212 | LASBRISAS OESTE tateral 1zquierdo 160,00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160,00 mm

Los iotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA +  lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecha 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mim
30 BUCANERO lateral deracho 200.00 mm
32 BUCANERO iateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
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ALCANTARILLADO PLUVIAL
38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte postetior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200.00 rmm
56 CORAL lateral kzquierdo 200,00 mm
57 CORAL lateral derecho » 200,00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200,00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 rm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200,00 mm
90 EL FARO ESTE lateral quierdo 200.00 ram
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARQ ESTE lateral zquierdo 200,00 ram
95 EL FARO ESTE laterai derecho 200.00 mm
98 EL FARQ ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 EL FARO QESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARQ QESTE latera! derecha 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izguierda 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral lzquierdo 200,00 mm
130 LAS OLAS ESTE [ateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral darecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral lzquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
139 LAS OLAS QESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS QOLAS QESTE lateral izquierdo 200,00 mm
151 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE fateral izqulerdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
170 REGATA ESTE lateral izguierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral tzquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecha 200.00 mm
178 REGATA QESTE [ataral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
159 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS PRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE fateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izguierdo 200.00 mm
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208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS QESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS QESTE lateral izquisrdo 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral izqulerdo 200.00 mm
246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

"Ademas existen lotes con servidumbres de bases de fransformadores y tableros

eléctricos, que se detallan a continuacion:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACIGN DESCRIPCION

3 "ARENA esquina izquierda Transformador

4 ARENA esquina derecha Tablero de medidoras

7 ARENA esquina izquierda Transformador

8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina fzquierda Transformador
22 BUCANERD esquina derecha Tablero de medidates
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador
24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izqulerda Transformador
27 BUCANERCQ esquina derecha Tablera de medidores
23 BUCANERO esquina izguierda Transformador

25 BUCANERQ esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquing izquierda Transformador
A2 CORAL esquina derecha Tablero de medidoras
43 CORAL esquina jzqulerda Transformadar
a4 CORAL esquina derecha Tablerc de medidores
46 CORAL esquinag izquierda Transformador
457 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esquina izqulerda Transformador

40 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 CORAL esquing izquierda Tablerc de medidores
5§ CORAL esquina derecha Transformador
51 CORAL esguina fzguierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tahlero de medidores
81 FRAGATA esquina izquierda Transformador
52 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARC OESTE esquina izquierda Transformador
73 EL FARC OESTE asquina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
75 EL FARO QESTE esquina deracha Tablero de medidores
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TRANSFORMADORES Y TABLERQS ELECTRICOS

LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
73 EL FAROESTE esquina izquierda Transformador
79 EL FARQESTE esquina derecha Tablero de medidores
82 EL FARQESTE esquina izguierda Transformador
83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
86 EL FARQ ESTE esquina izquierda Transformador
87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transfarmador
109 LAS OLAS QESTE esquina derecha Tablero de medidores
110 LAS OLAS OESTE esquina izqulerda Transformadaor
111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
esquina derecha Base de caja de maniohras
114 LAS OLAS ESTE asquina derecha Tablero de medidores
115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tahlero de medidares
117 LAS OLAS ESTE esquing lzqulerda Transformador
118 LAS OLAS ESTE asquina derecha Tablero de medidores
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transfarmador
121 L.AS OLAS ESTE asquina derecha Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina zguierda Transfarmador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Taklero de medidores
144 REGATA OESTE esquina fzqulerda Transformador
145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 REGATA QESTE esquina izquierda Transformador
147 REGATA QESTE esquina derecha Tablero de medidores
148 REGATA ESTE esquina Izquierda Transformador
150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATA ESTE esquina Izgulerda Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 REGATA ESTE esguina derecha Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esqulna lzqulerda Transformador
157 REGATA ESTE esquina derecha Tabiero de medidores
159 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
160 REGATA ESTE esquina deracha Tablero de medidores
180 | LASBRISAS OESTE esquina fzquierda Transformador
181 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 LAS BRISAS QESTE esquina izquierda Transformador
183 LAS BRISAS QESTE esqulna derecha Tablero de medideres
185 LAS BRISAS ESTE esquina jzquierda Transformador
186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablerc de medidores
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

187 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidares
139 LAS BRISAS ESTE esquina izqulerda Transformador
180 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tahlero de medidoras
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transfarmador
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esqulna lzquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE asquina derecha Tablero de medidores
216 LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA esquina lzqulerda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de rnedidores
232 LA COSTA esquina izgulerda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquina lzqulerda Transformador
236 LA COSTA esqulna derecha Tablero de medidores
223 | MEDITERRANEO esquina izquierda Transformador
224 | MEDITERRANED esquina derecha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izqulerda Transformador
226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidares
228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
229 PACIFICO esquina izqulerda Transformador
240 PACTFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 PACIFICO asquina derecha Tahlero de medidores
245 PACIFICO esquina fzquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo taiud deberd ser protegido de su detsrioro por los
efectos de la erosién y contar con un eficiente sisiema de drenaje. Los taludes veriicales

deberan ser resistentes al empuje resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendienfe igual o supericres al 10% se respetara el perfil natural del terrenc y los
drengjes naturales. Si las condicicnes de! terreno no lo permiten, ss construira la obra de

drenzje y estabilizacién.
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Articulo 43.- UTILIZACION DE LOSBIENES DE USO PUBLICO.- No se permitird por
ningdn concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico;
sobre el uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 44.- No se permitira por ningtin concepto la quema de monigotes de afio vigjo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las
vias, y, por ser bienes de uso plblico; ios responsables de los dafos cubriréan los costos
de reposicidn, y seran multados por la autoridad Municipal competents.

Articulo 45.- Queda terminantemenie prohibido dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacidén por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualguier
otro lugar de la Urbanizacién; debiendo los habitantes de la Urbanizacién instruir
en este senfido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacard una hora antes que pase el recolector y se la depositaré en los
lugares acondicionados para el efecto.

¢) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) suelfos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podréan pasear
acompanados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas armneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualguier mascota que por su tamafio o agresividad resuite peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacién.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de
copropietario y/o arrendatario, recogerios y limpiar ¢! lugar; no es responsabilig
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacién realizar este trabajo. -

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelacionss en .
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vaclos o en las 4reas de circufacion
comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso
de pequeiias cercas ornamentales (inicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 20 centimetros,

0) Los retiros frontales de las viviendas, estdn destinados obligatoriamente a areas
verdes u omamentales.

h) Reparar o realizar manfenimiento de vehiculos en la via pudblica o areas
comunales.

i} Parguear en la via piblica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarios.
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iy Dafiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de guien lo causare o de su representante, de ser el casQ.

K} Arrendar o conceder derechos de usc 0 habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. E! ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que e! de vivienda familiar. Deberan respetarse las biienas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

) Realizar en ia via plbilca o areas comunales cualquier acto que atente contra ia
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacion.

n) El manejo de cualquier tipo de vehlculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por fa ley o en razon de la edad.

0) Conducir bicicletas o vehfculos de motor en areas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no serd superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las dreas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizarén sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a la Administracion con siete dfas de anticipacién al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacard
un guardia de seguridad adicional en el area o sector del evento con costo de guien
realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, maniener sus
dreas verdes: de no hacerle, la Administracién la haré con cargo al propietario con el
pbjeto de mantener la caracteristica y condicidn de la Urbanizacion.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del 4rea de calies y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a dreas comunales lo serd de la Administracién.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquelias que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacién y duefios
de lotes, tales como parques y éreas recreacionales.
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-Articulo 51.- Las areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefale el presente Reglamento
Intemo, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendrd derecho a un nimero
maximo de tres invitados a las dreas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcioén
de la naturaleza del drea.

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan af drea comunal solo podran parquesr en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizard cada vez {jue sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero v se las inhabilitara por un méximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropletarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya conciuido.

Los dfas s&bados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicaré en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de fenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacié
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por
Administracidn, a fin de garantizar el uso equitativo de los demds copropietariof/y
sus familias.

Cada copropietario tendrd un méximo de dos jugadores invitados, gue no habit
en la Urbanizacidn, los invitados solo podran jugar en compafifa de
copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberén cubrir al encargado el valor de la
(s} hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Miiltiple.- La cancha de uso miiltiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, seglin la planificacién; en cuyo caso se colocara un ietrerg,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya
concluido.
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1 os dias sabados, domingos v feriados de existir mucha concurrencia se jugara
nasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

{as escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que serén regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropletarios v
sus familias.

los invitados solo podran jugar en compafia de copropietarios, cada
copropietario tendréa un méaximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderén el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorio y de la
Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
participacién de personas que no habiten 0 que na tengan lotes en la
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracion por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamienio deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberdn portar un carnet que les proporcionara la Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al 4rea o cancha que ocupa en la
préctica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara €l
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
sreas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segun el uso
natural que corresponda.

Articulo56.- Las regulaciones -correspondientes a las areas comunales aidn no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las Areas comunales ¥y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diumas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el périico de la Urbanizacién y las que
decida el Comiié o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule ta
Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de esie
Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacion, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
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goce. Estos goces denominados expensas serén determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que [a Urbanizacién sea entregada a las respectivas instifuciones
publicas, serd la Junta de propietarios quien adqulera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes de la
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, fas veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajusie se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como inhdicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacién laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea,

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTOQ INTERNO.- Cualquier reforma a ia
presente reglamentacion, deberé ser aprobada por el M.1. Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS -

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacién; retiros; v, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fébrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arquitectonico de preferencia serd el moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales com
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las termazas s
inaccesibies.

d) Revision previa y Aprobacién del Disefio arquitecibnico por parte de
Administracion o su delegado, antes de presentaric al Municipio. Fl costo
revision y emisidn del Informe Té&cnico, serd asumido por &l propietario.

e) Copia de planos Arquitectdnicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios vy
Electricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio. .

f) Copia del Permiso de Construccién Municipal.

g) Nombre def Responsabie Técnico que permanecerd en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que e! personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) Elhorario para los frabajos de construccion serd de lunes a viernes entre las 8:00
amy [as 5:30 pm.

) Para realizar frabajos de construccién los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracion con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm

k) Todas las personas que laboren en obra deberdn presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de Ia
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Urbanizaclén, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion.

) El perscnal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresi6n clara de la localizacion de la vivienda en construccién y el nombre del
constructor, '

m) La Guardianla asignada a cada construccion estaréd subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

n) No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias pulblicas, sino
deniro del &rea correspondiente a la construccidn.

o) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento saobre las aceras.

p) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
[as mismas.

g) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por fa Administracion o se suspendera la construccion de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccion debera presentar una pbliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente conira dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccién. Para calcular este costo
se considerara el area de la construccién a US $ 600 por m2

) La obra podrd tener una casefa donde debera guardar los materiales v >
herramientas que pertenazean a la misma.

8} La construccion debera mantener el &rea de trabajo libre de foda acumulacion de o
desperdicios y basuras. !

) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendasy '}~
necesiten el servicio de energfa para la abra, deberan solicltar a la CNEL~ Manabl

< - elmedidor correspondiente. o

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construlr sus viviendas y /’5 /

necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el | -

~
»

medidor correspondiente.

v) La entrada de material para cada obra particular, deberd tener e! horario Lj' )

eestablacido por la Urbanizacio

w) Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas ~ U -
nocturnas, se notificara con un dia de anficipacién, a fin de coordinar con el
personai de seguridad estas actividades.

X) El responsabie téenico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de /v

\“"’ maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 efes. T

y) En la construccion se debera colocar separaciones con plastico para evitar L/
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
polvo, .

! Z) Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales -
del encargado de la obra.

( ag)Por ningtin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las
cubiertas, estos ademas no deberan quedar a [a vista.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Gada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Mania
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(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del respectivo Medidor de
su vivienda, ya tas oficinas de CNT para solicitar su lIlnea telefdnica.

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- l.a Municipalidad como las Empresas
Pablicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

Ariicuio 62.- Sancionado este Reglamento interno, seran remitidos sendos ejemplares
junto con ios plancs respectivos al Sefior Registrador de Ja Propiedad y a los respectivos
Depariamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROFIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan & lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento

Interno.
0) Concurrir 2 las Asambleas de propietarios, ejerclendo su derecho de voz y voto.

Para pader gozar de estos derechos, asl como para recibir los servicios comunes g
redes de energia eléctrica, agua poiable, servicios de limpieza, seguridad u otrog; _‘,égb g g s %
propietario debera estar al dfa en el pago de las expensas comunes de administracifne/ s .
de cualquier ofro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios &lél Y ~ 3
Vs . - . ~ L
Administrador, encontrarse al dla en el cumplimiento de todas sus obligaciones y o \-»,, &
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno. \ &
N pe
El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus ‘“TNAEI'_“?%\-)/ '
derechos de uso sobre los blenes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones

inherentfes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales ¢ industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- E! propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por acio propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
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propietario a la reparacion o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine Ia
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los
bienes de la Urbanizacion podra realizar a su cargo v costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por clento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 85.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comiunes!
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmueblas ubicados en la:
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de’
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar ia tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de Ia
Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica denfro de la
Urbanizacién.

¢) No permitir que las personas gue se encuentran bajo su relacion de dependencia
utiicen las dreas comunes como lugares de juerga, reuniones, eic. debiendo
responder de manera solldaria por ios darios ¥ molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios 0 & los bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.

¢) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administraclén, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos @ los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias © extraordinarias,
establecidas por la administracién, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propletario indicando que el terreno esté listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propletario éste no firma la escritura, no o exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias: Si pasados cinco (5) afios, coniados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado 1a construcclén de su solar, se compromete a pagar el doble de alfcuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

fy Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccidn a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.
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g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, area verdes de [a
Urbanizacion.

h) No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

I} No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados deniro de la Urbanizacidn.

I lmpedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

k) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parfe integrante de los uiensiios ¢
herramientas utilizados por el propietario en 'su frabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o maios clores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmuebie.

) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacion.

m) No instatar en los bienes ubicados en la Urbanizacion antenas de radio o
parabdlicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

n) Previa cita, el propietaric debera permitir la inspeccién de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimienta o0 no del
presenie Reglamento Interno.

0) Se prohibe fener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiila de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias y éreas comunes de la Urbanizacidn.

p} Queda prohibido a los propietarios [a comercializacion de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacién,

g) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempenar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

r} Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicic a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacién.

s) No estacionar en su propiedad, ni en &dreas comunes de la Urbanizacion,
vehicuios de mas de dos gjes, ni de servicios publicos.

f) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracién.

u) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las nofificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumpiimienfo de esta obligacidn, las noftificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccién en el lote, se hara en &l tltimo domicilio que
la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones slecirénicas registradas en la administracion.

v) Notificar de todo fraspaso de la propiedad o fenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especiaimente §

' . e . . L
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes 4 dé




X}

Y)

Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea.

Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo Ia casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier ofro producto quimice.

Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cistema) con
sistema de presion con suficlente capacidad ya gue el servicio de agua por parte
de la Eparn no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una vélvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera

tener su linea telefonica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y soiicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimienio o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarias que a continuacién se determinan:

a)

b)

d)

Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Regiamento Interno, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacion, sin perjuicilo de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrédndose ademas una multa por el quingce por ciento (15%)
de las obras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con ¢l doble de la multa que se impuso
anteriormente.

En caso de refardo en la cancelacién de expensas, por mas de dos (2) meses
consecutivos, {a Administracién esté en la facultad de suspender el derecho de
los propletarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacion, asl como,
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran yfo impondran a
los propietarios, independientementa que el hecho sea imputabie a los ocupantes
del inmueble y, en este (ltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.

8in perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacidn al presente Reglamento Interno.

Articuio 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLANENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
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del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendra el derecho
de modificarlo hasta que se constituya la Asociaclén de Copropietarios de la
Urbanizacion.

Una vez constituida ia Asaciacién de Copropietarios de la Urbanizacidn se requerira que
cualguier reforma al presente reglamento, se realice mediants la aprobacién de al menos
el 75% de los miembros de la Asociacién sin que dichas reformas puedan alterar las
disposiciones técnicas y arquitecténicas que se encuentran contenidas en el presente
instrumento y los planos aprobados por e Municipio para el desarrollo de esta

Urbanizacion.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DF OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE

CONSTRUCCION
CUADRO QUE BETERMINA E. a5« CUS DE 10OS LOTES
LOTE #{AREA {m2) JAREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTEVIA | ALT. RETIRQ POST. [ALT. MAX. mt.| ¥ PISQS| N* Viviendas
M 1| aw3s | mas B3 AL 640 40 40 2 T
7 | s | mow | _aw 11584 840 &40 G40 Pl 1
A 3 0877 | 25674 233 1eT7 840 w40 %40 2 1
N 4 | w872 | awsa | sa1e 1877 540 wA0 G40 2 1
> s | wn { zao; =30 11660 540 &40 540 2 1
% | w72 | 2es0 ) s Lis4s 540 910 a0 2 L
A 7 sinse | 3iaie 013 12038 840 &40 a0 2 1
N 3 | anm_| omu [T 1% 540 640 s40 2 1
A 8 | amas_ | gmes 5651 T13.08 [ 640 60 2 1
10 | swoez | oeess | sees 11330 .40 40 640 2 1
1 | soask | aoewe | cows 1188 &40 540 54D z 1
A | soess | soraz | _assi i 540 G40 540 2 1
R 3| asgod | awmzr | oea e 4d 540 540 2 1
W | auge | e | s 11405 840 §40 440 2 1
E 5 [ 4oy | 2 seas 12370 64D FD ) 2 1
N 6 | da7sz | zelas 5343 1369 40 540 40 2 Fy
A 17 | 45775 | mmm [TFT) L1z 540 6.4 640 2 t
W | dgrgs | zmos | seas 11242 540 .40 640 2 1
19 | _amx2 | aet20 | seay 11333 540 6.0 &40 2 i
TOTAL sans.25
- 9] vk
2
m R
LTy

T
Hoa°
£
3
-

/—
s
“.IQWAFH.q
—
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #[ AREA (mzZ)JAREA NETA] % COS | %CUS | ALT, FRENTE VIA| ALT. RETIRG POST. [ALT, MAX. tut.| # PI505] N Viviendas

20 a7a 24772 5630 1240 940 €40 540 2 1
21 (TR 5677 5339 [Ty 40 540 640 2 1
22 43477 2|e77 58.3% 1677 &40 eAD [ X z 1
23 270 25782 B34 11648 §4D 640 $40 F 1
B 24 50064 Im.00 7630 156 60 540 €40 640 2 1
My 25 su8.20 7.3 6L31 17263 id0 G40 5 40 2 1
A 26 517 21385 57.90 11540 &40 640 G40 2 1
N c 27 44871 26387 Sa.81 11761 .40 &40 £40 2 1
A = 44365 2687 S84, 117.63 540 €40 540 2 1
. 29 #4035 ME34 5638 112.79 540 §40 540 2 1
A 30 44178 244,60 5537 110.73 5AD 40 A 2 1
N E 31 Azt 26387 5881 11752 &40 €40 .40 z 1
R 32 #TTI B 57 8 H7.E 5,40 w0 40 2 1
Ao 33 | 3310 37244 604% 126,97 6.AD G40 640 z L
3| 44743 26054 5823 AT [ 840 G ad 2 1
33 45615 6518 .13 e AD 640 &4 1 1
36 47T 6184 58.50 117.00 6,47 640 540 2 1
37 45171 2101 s8.21 11843 § 4o 640 5.40 2 1
3% 45771 7100 e ik 540 640 5AD 2 1
38 45842 26138 57.01 1140z § 40 s40 640 2 1

TOTAL 520228

CUADRO QUE DETERMINA El. COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE 8| AREA im2)]AREAMETA] % COS [ %CUS |ALT.FRENTEWIA| ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mri# PISOS| N*Viviendas

M i 45023 253.50 e [ 1261 iAQ 640 6.0 2 1
A (%) 2548 sEal 11761 540 &40 640 2 1
A 4z | aa7a [ 2e3an sEa 7.6 540 a0 ¢ 40 2 1
N 43 45182 26485 ET7) 117.28 .40 AT §40 2 L
> 4| 4E53E 7241 SB36 | ol A0 6.40 40 z )
45 [TFEY] .56 5838 118,78 590 54D 40 2 1
A T ai_ | smer | sman | sar | sased 540 G0 A0 2 L
N 47 42575 24556 57.6% 135,35 A0 6,40 40 ] 1
A o 250 2597 5829 11650 54D %40 840 2 1
4 42040 21042 5481 108,62 40 540 A0 P 1
50 57635 35143 6088 19187 §40 540 %40 2 1
c 51 823.50 400,01 (e 1187 540 a0 &40 ) 1
o 52 €19.20 maz 8428 13851 40 AL &40 2 x
53 081 29415 52.70 11540 54D 6,40 540 ) 1
R 5T anss 1313 snss 11878 a0 540 40 2 1
A 55 az TR BT 11878 &40 G40 640 2 L
L 58 L6 ;545 5810 1§t 40 A2 .40 2 1
7 42549 2858 [TXE) 118.43 40 £.40 40 2 1
] (3D 0.2 5432 10864 640 6.40 [T 2 1

TUTAL 242233
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CUADRC QUE DETERMINA EL COS - CUS DE 1.OS LOTES

LOTE #| AREA {m2}|AREA NETA| % COS %% CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRC POST. [ALT. MAX, mt)# PISOS| N* Viviendas
£ §12.07 7L 60.65 ™y 340 540 640 2 1
M F 0 45209 26642 SEe3 117.66] 340 V4D E40 2 1
AR 6L 452.55 Wzi 5K.57 117.74 340 540 64D 2 1
N A %] ATL.55 26642 5187 117.74 340 540 §40 F: 1
[ 45255 268 41’ SAE 7. 340 &40 X 2 1
r) T G535 7728 »5 11903 240 B 4D 840 2 1
A A |5 46797 25743 £7.14 4 25, .40 640 .40 2 3
N T & 253,73 58,01 1101 £40 64D 640 2z 1
57 455.5 2281 53.01 e &40 640 €40 2 L
A A @ 455.5% T T 58.01] lixaz 6.40 €40 40 2 1
[ 45520 26822 59,06 118 11 640 [ 40 2 1
70 47147 262,44 sﬁ' 11133 .40 §__" &AD z 1
TOTAL 5649.73
CUADRQ QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #] AREA (mz)|AREA NETA] % COS % CUS_ | ALT. FRENTE'VIA | ALT. RETING POST. JALT. MAX. mt|¥ PISQS| N° Vrlendas
E 7 S0Lg1 13802 57.40 114.79 3o .40 54D 2 1
M 7 453,51 275.15 58.36 1RT 240 540 640 2 1
A o 7 463,48 27515 59.37 11875 340 EAD X 2 3
N E 74 T 27533 59.38 N7y 140 &40 w40 2 2
5 Ae3Az 275.20 59.38 11877 340 [ &40 Fl 1
Z ¥ 5 % 47736 7491 £7.59 11518 3.40 [ €40 2 1
AT 101 | 45asE 26030 EX) 113,18 640 64D 540 2 L
n® g 1oz | s47ee 262.3 5862 urz §40 640 640 2 1
R 108 | 44763 %338 5%.62 1173 540 64D 4o 2 3
A g 104 | 4476z 235 5861 117.22 [ 40 &40 Fl 1
105 | M7.57 %724 SEs4 117.1% 640 [ .40 F) 1
108 | 4s23¢ 254.70 55.09 110,18 £.40 40 640 ] 1
TOTAL 5E45,78,
CUADRO QUE DETERMINA EL €QS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #|AREA {m2] JAREA NETA] % cOS % CUS | ALT. FRENTE WiA| ALT. RETIRO FOST. IALT. MAX. mt.|# MSOS
77 R T 5748 11457 340 640 §40 2 1
M 7 S17.65 30115 5821 116.85 a40 .40 .40 2 1
i 57565 | 36078 | Goce 125.35 340 &40 gdo 2 1
A w0 SiLs 32940 5088 177 3.40 40 640 2 1
N n 536.18 TS S5 | Tngm 340 540 &dD 2 1
2 [ 55778 34840 §2.50 124,89 3.40 Ean G40 z 1
(5} 50087 ¥E.10 6051 13103 340 £40 40 2 1
A [ 463,38 76425 5697 113.93 .40 £.40 540 2 1
N 15 493,10 298,65 8.5 114,80 40 540 540 2 1
E [T 49269 555 859 11598 240 €40 640 2z 1
A ¢ mr | asszi | asazi | seAn | 1l6m 140 540 ¥ 2 1
T n 44546 5202 5E52 113,15 3.0 840 [27] 2 1
E ] 7297 2020 5671 113.41 40 wAD 640 2 1
L F 20 503,53 28638 SER4 117.68 &40 540 640 2 1
8L 51051, 310.20 .76 12153 6.4D §40 540 2 1
52 508,57 310.15 X7 1 540 640 §40 2 T
£ [E) 503 0% 281,70 53,17 11835 &40 640 540 2 1
A ] 47857 8 52 .50 11820 5AD .40 540 2 1
[ 534.59 28,70 5248 122.87 54D 640 [ 2 1
R 2% 502 2% g NG §5.52 119.04 [ &40 i 40 F] 1
o a7 57134 3272 53.91 11897 540 [ &40 2 1
9 555.26 343.63 5143 123.77 A 54D 640 2 1
o 51666 0048 h16 11632 €40 &AD 540 2 1
00 | sma7 307.81 5883 117.25 540 640 64D 2 1
TOTAL 12224.15
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CUADRO QUE DPETERMINA £l CO5 - CUS DE LOS LOTES

LGTE #| AREA [m2)|ARER NETA| % cos W CUS  [ALT. FRENTE VIA { ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX, mb]i PISOS| N Viviendas
L 107 45251 Pz 5638 112,72 3.40 - ka0 G40 2 1
] 10K 4532 251985 5861 11732 340 €40 7] 2 1
a®ao | 108 24685 26185 S2.51 170 340 5.AD 540 2 i
N 5 £ 110 41586 26105 5261 11731 140 540 & A1) 2 1
111 | 44a88 26195 58.60 1721 340 4D 540 2 1
145 112 | azsz0 53,31 56.56 11301 3.40 &40 640 2 1
A T 137 4031 260.9% 567 11233 540 [T [0 1 1
Nt e | 473 2354 EY 11730 §40_ 640 G40 F] 1
a IR 26256 S1ES 11721 64D 640 640 Fl 1
A W0 | A4765_{ 26288 3885 117.36 [y G40 £40 2 1
141 44729 262.54 53.70 117,38 .40 GAD 6.40 2 i
147 | a62Ad 25484 5511 noz A0 6A0 5.40 2 1
TOTAL 544280}
CUADRD QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)]ARen NETA] % cos %LUS | ALT. FRENTE VIA{ ALT. RETIRO POST. |ALT, MAX. mtf PISOS| N* VIVIENDAS
153 | st U237 5740 11479 340 TAD .40 2 1
1] 114 517,65 20056 5806 1uew 340 [T 540 z 1
A 1§ | 55435 34343 L% 133.79 240 &40 & 40 Z 1
N 116 53105 31373 5021 12042 340 640 640 2 1
117 506,20 303.37 5443 113,05 340 84D 64 2 1
Z s | emm 33304 194 12300 340 .40 ©40 2 1
A 18 433,03 209,67 .57 T 340 [T} €40 2 1
N i A46.08 28253 2158 11323 340 EAD EAG 2 1
01 51094 30868 AL 12083 adp GAD 640 F] 1
A E 22 510,63 308.77 47 12094 BAQ BAC 640 2 1
5 123 51140 30636 | 533 11381 340 %40 640 2 1
LT 124 45242 35712 Se3 H3EE 340 G40 540 2 1
125 | apiea 759.76 Siil 1227 54D G40 540 2z 1
AE 12§ 48510 18 51 116.42 £40 &40 £40 2 1
g 127 08,33 30834 S048 1309 §40 .40 a.40 2 1
128 SO09.25 Sonax w054 12108 640 640 .40 2 1
129 63,37 287,70 15 [ITET 540 640 s40 2 1
a 0 | _4787s 20592 LT 118.15 GAD 540 540 z 1
L 191 ETTE] ML cLAy 1229 140 &0 €40 1
A 232 502,35 2% 8§ 5851 119,07 § 40 &40 4G 2 1
133 52134 31277 5048 119,37 40 gAD 540 2 1
5 134 | sssam 34363 €149 w7 €40 .40 .40 2 1
135 | aa7s7 2433 5724 11444 &40 G40 £40 3 1
138 02491 4_3_?.!’9 S22 L1144 ;uu &4 w 2 1
TOTAL 12118.324
CUADRG QLIE DETERMIINA EL £OS - CUS DE LOS LOTES
LOTE#| AREA [m2)AREA NETA| %cos | scus [ ALY, reenTE VIA] ALT. RETIRO POST. [ALT, MAX, mt. # PISOS] H* VIVIENDAS
14 B2 27201 5634 11367 340 &40 540 3 1
M R 144 44588 26195 [T 1721 .40 54D 5AD 2 1
A o 145 445,38 26195 sS850 17 a0 540 540 2 1
" E £ 146 | _44ca8 25185 5850 18731 340 640 40 2 1
& 1571 44637 %145 T 11721 340 [ .40 2 1
Z,53 48| 4omey 5970 | sese 1Dxas o £40 §.40 2 1
AT [ aen 0.8 %] 11352 40 .40 .40 2 1
N T E 14 | 765 262,54 5865 117.30 540 G.A0 540 7 1
A 175 | 44763 26256 S3.6% 1931 640 640 £40 2 1
A 176 447.63 262.56 SE66 11731 640 £40 4D 2 1
177 #4730 262 55 5370 117.39 $4d__ G40 .40 2 1
178 | ad3ss 25404 55,08 11018 640 %40 %40 2 1
TJOTAL 5442 89

32




00067169

CUAPRC QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

ALY, MAX. mt.| # PI50S5|

K* VIVIENDAS

My

LOTE #| AREA {m2] JAREA NETA| % COS KCUS | ALT. FRENTE VIA] ALY, NETIRC POST.
148 481 60 2WrTH. §2.5% 11507 340 £40 [T 2 1
150 517,57 anLie 58.17 11654 3.40 €40 G40 2 L
M i51 55485 344.08 §2.00 17401 340 &40 &40 2 1
A 152 52178 313,11 %0 02 130,03 [ a4l 640 2 L
153 506.11 Ty 5981 nee 240 S.40 &40 2 1
N 154 | 731 33254 38 ;] 12368 340 640 540 2 1
7 155 4130 20018 34 26 11m72 1,40 &40 &40 2 1
A 156 #46.04 253.08 56,73 | ' 11347 340 $.40 §AY 2 1
157 528 66 32072 040 1217 340 [T £4D ] T
N E 158 526 60 312.17 5840 11581 3,40 §40 § 40 F) 3
AS 158 534.87 326.06 (L) 197 340 540 €40 2 1
T [ 0 45536 266.73 57.20 1441 .30 .40 54D 2 1
%1 47441 268,87 56.67 11335 640 §40 54D 2 1
R E 162 500.85 254.51 SkAL 11698 (1] 540 40 2 1
I 163 52492 31L75 58.35 11878 Lo §.40 540 2 I
& 184 52486 318.56 oy 121.75 [¥1) .40 [ 2 1
165 s237 187 18 £8.05 1110 540 640 £.40 2 1
A 168 #7875 28530 50.47 110.94 540 64D 6AD 2 1
T 167 53459 | 3mar €138 17295 [T 540 640 2 1
A 168 w23 29937 58,41 5.8 SAp EAD 6.40 2 1
108 £2134 1230 835 11573 540 6.40 £4D 2 1
i70 53526 343.00 §L77 123,55 54D .40 .40 2 1
171 45757 22426 5712 11426 40 8.40 E40 2 1
17% 503.06 29236 5BA0 11618 [ [ 540 2 1
TOTAL 12223, 66| -
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE M AREA (mz} [aREA NETA| % cOS % CUS | ALT, FRENTE VIA{ ALT. RETIAC POST, [ALT. MAX, mbf# PISOS] N® VIVIENDAS
M 179 8276 2120t 5634 11z 340 §.40 £40 z T
A B 180 44685 26148 SE&L 117.23 34 54D 4D i 1
fa} 1L 44590 24185 SE6L 11793 340 6.40 6 40 2 1
N L R B 16 | 4aasm 26195 SR51 11713 340 &40 £40 2 1
z 1 | w3 44533 26195 5B.61 e 540 640 &40 2 1
A A 5 $ [ [ aseas 58,70 56T 11317 340 640 A0 2 1
5 T 209 460,28 6096 5669 11338 40 640 5.40 2 1
n A E 210 44758 w254 ShEd 13734 540 .40 640 2 1
A 5 215 #2771 262.36 53.65 117.28 60 £.40 [T 2 1
212 T e 26256 spat 117.29 (¥ &40 &40 z 1
3 213 44733 2FL55 SE.§9 i17.34 8,40 540 EAD 2 1
214 45158 5434 55.08 110,18 &AD .40 6AD 2 1
TOTAL SAA2. 7% . .
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

™ LOITEMIAREA {2} ‘;“EE; ®eoS | %ous | ALT.FRENTEVIA] ALY. RETIRO POST. m;:‘m #PpISOS| N VIVIENDAS
A T A3LE0 28276 51.52 13504 340 AT &40 2 i
N RS 30133 IR 116,33 3.40 540 &40 2 1
187 |~ 55495 EYENT) ELE% 17374 340 640 640 2 1
z 18 521,05 * £y X 11895 3.40 540 [T 2 1
A 189 | S0Rz0 | 0248 8.7 1199 340 G4 640 2 1
N 0 | _syar Hisy Rl | 1zma 3.40 EAG &40 2 1
7181 ) daaes 20854 .75 118.51 340 .40 &40 2 1
A | 383 ME0d 253,05 5673 113,47 240 640 [ ) S
£ 8 | sar3a | aoend EL0S 12208 3.40 5D c40 2 1
Ls 19a | S37ss .| 3e01 LG 12201 3,40 [ 6AQ 2 1
;o { 1es-| sspos 13480 E0.A8 i 540 640 640 2 1
AT T | swor 32444 §0.18 2037 340 540 _° .40 2 1
s E {18y | -emmac 30490 57.26 1asz 540 54D 4D 2 1
‘| ses3ae 3574 s2.ax 126.55 40 .40 $40 2 1
e | smye- | sam SLiL Jr% ") 64D &AD w40 2 1
B 00 | 53549 3201 6L% 17546 G40 540 5.40 2 1
R 203 | smas 27,70 5815 11330 §AD 540 40 2 1
. 303 (- Tpesy U543 5060 119.20 640 .40 540 2 1
208 534 58 - i3 [ aLa 12297 S.40 ) 40 2 1
5 4! 50235 - | 79286 53,51 1us.m 640 £A0 §40 F3 1
A S X 7 513 N272 s9sp - | a1aw7, EdD 6.0 &40 2 1
s 206 | S556 o] 34348 LA 2377 A0 [ 640 2 1
35771~ v er Wa3 57,23 11447 540 .40 [ 2 1
2087 | soxae-, |, dmamd 5817 11835 AT G40 640 2 1
TOTAL © 1 1aray
S
L. CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTERKARER (m2) AMEA | wos | wmcus |atnrrenEVIA| AL RemmorosT. | ATMY Ixpisos| e vivienpas
MANZANA B K X NETA mt.
7 B T 5157 107,94 2.40 a40 540 2 ]
D TERRANE O s |, 3826 | 5768 17284 348 560 .00 3 F]
Z47 | eaile 42574 §LE7 Ws.en 34D 580 800 3 3
TOTAL | 273430 |7 . -
. L
e - " CUADRO QUE DETERMINA EL £OS - CUS DE LOS LOTES
I.OTE-IIAHEA (m2}y :‘g: %COS | MCUS ALT. FRENTEVIA | ALT. RETIRC POST. M‘T;:Ax‘ # PI5GS] N VIVIENDAS
25 | 67e3s [~ 4774 w2 17556 240 L4 540 2 3
MANZANA =30 ™ ket A5539 .62 17935 340 640 &40 2 1
ATLANTICD P70 LY 003° | 1010 34d §40 540 2 1
22| aaaap ETE N BT 26 ) G40 540 2z 1
T 3088 34850 237 178 640 §40 (] 2 1
2% | st 35527 57,00 113,98 40 6D 40 2 1
TOTAL - . - |ne911.40°
AL - -
' : - - r‘ .
CUADREG QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
, LTES| AREA (m2) :,“E: %COS | %CUS {ALT.FRENTEVIA|ALT.AETRO POST, “"T;n':w" £ PISOS]| N” VIVIENDAS
M. MNERECID 40735 €221 13442 64D 640 .40 2 1
A 238 (LY 40464 £135 161 [ 64D [ z 1
N © a0 I sss | 3@71 X 11893 640 840 7T} 2 1
( k| k4ot 23035 5120 10240 640 a0 wd0 2 1
Z . 242 | r4adz | - iryas dnds Ty AT K40 40 2 1
A | a7 1345 Iy "3 540 540 [ z 1
w ! 24 | e | meas a8 488 G40 &An S0 2 T
c I 248 | amas 26836 55,70 i) 5.40 AT 540 z i
A g M5 | . %537 24101 sids 10352 [ 640 540 2 1
M7 | 2oss o 4L 28 40 &40 0 2 1
M2 | mn o287 474 [EF) £49 £40 &40 ) 1
TOTAL . 4647.32




066067170

CUADRO QUE DETERMINA EL €D5 - €15 DE LOS LOTES
LOTE Hl{ AREA {m2Z}[AREA NETA] % CDS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRC POST. [ALT. MAX, rt.| % PISOS| N* VIVIENDAS

M 215 0960 310.56 20.84 254.72 3.40 15.00 1540 S 18
A 16 A504E 2732 s500 33001 340 1500 140 5 14
N A7 | nwar 51447 7158 47851 340 1800 2140 3 E
c 218 1327.05 [T ¥ 5402 38155 40 1500 2140 § 24
Z o 219 25233 E55.34 5.4 33318 340 00 21L4p 3 20
A 220 | 100023 £54.56 544 72771 340 15,00 1sig 5 16
N 5 1 113371 780,85 §8.31 EL AT 340 5 00 1040 s 20
T | 231 32832 50803 087 12291 340 130 TLAG 3 F
A a 232 | 1ossas 3118 §8.29 271 348 1200 1540 4 4
1300 67 201,03 .87 29529 540 1300 1540 4 15
L 234 65030 39132 945 17833 240 100 1240 3 3
335 75573 48782 6453 18385 34D [T 12,40 3 [)
A FE 5757 545.76 §5.97 19781 3:40 $.00 =240 3 10
237 83133 G087 [T 200,03 3140 9.00 L[240 3 10

TOTAL 13645.15

%

O

ing. Jorge Ocampo C.
Gerente Técnico
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' Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

00067171

T

Av Malecon y Calle 20 - Mail de] Pacifico
Telf 053 702602
www registropmanta gob.cc

Conforme a2 1a Orden de Trabajo:RPM-19417034, cerifico hasta el dia de hoy 26/07/2019 11:45:140, la Ficha Registral Niimero

51864,
U gE-o o T INFORMACIONREGISTRAL .+
Codigo Catastral/dentifl Prechal JOO0OO0OKKXXXNIEEL Tipo de Predio LOTE DE TERRENO
OO
Fecha de Apertura  martes, 30 de jumio de 2015 Parroquma MANTA

Superficie del Bien. 521,34 m2 .

Informacién Municipal

Direccion del Bien. Lote No, 97 de la Urbamzacion Marina Blue ooq.
LR )

LINDEROS REGISTRALES: st oo n
El lote nimero Noventa vy siete (en adelante INMUEBLE) de la manzana El Faro Este de 52?34"1’3&&%
cuadrados del PROYECTO "Urbanizacién Marina Blue" ubicado en el Sector Piedra Larga, del cantdn
Manta, provincia de Manabi. Los linderos y dimensiones del INMUEBLE objeto de la presente
compraventa son los siguientes: FRENTE: Dieciocho metros cincuenta y un centimetros y lindera con via
Las Olas; ATRAS: Dieciocho metros cuarenta y cinco centimetros y lindera con lote nimero ochenta;
COSTADO DERECHO: Veintiocho metros veintitrés centimetros y lindera con Comunal Lineal:
COSTADO IZQUIERDQ: Veintiocho metros sesenta y tres centimetros y lindera con lote niimero noventa
y ocho. AREA TOTAL: QUINIENTOS VEINTIUN METROS CUADRADOS TREINTA Y CUATRO

DECIMETROS CUADRADQS.

-SOLVENCIA: EL PREDIQO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES.

I Libro Acto Niimers y fecha de Inscripeidn Folio Inicial Folia m
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2734 10/sep /2013 56001 56 061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA, 3147 16/0c1 /2013 63 806 63818
PLANOS PLANOS 1 02/cne /2014 2

HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1313 24/sep /2015 29621

COMFRA VENTA COMPRAVENTA 3236 2d/5ep 2015 67 897

HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 372 24/jul 2019

ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJEN
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /6 ] COMPRAVENTA

Inserito el @ martes, 10 de septiembre de 2013 Namero de Inseripeién: 2784 Toma 1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 65635 Folio Iniciai 56 011
Oficina donde se guarda el ongimal: NOTARIA TERCERA Folio Final 56 061
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolncién:

Fecha de OQtorgamiento/Providencia: jueves, 22 de agosto de 2013

Fecha Resolucidn:

4.~ Observaciones:

COMPRAVENTA Y UNIFICACION* El Fidelcomiso Marina Blue representado por la Compaiiia Fiducia S.A.
Admunistradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr-David™ = = 7~
Fernando Guime Calero.En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEIG&-T‘PG} A riopievaa ue

1a.FD

6 UL 2019

Certificatién mmpresa pw‘ deohlde suarez I-'u:h Registral, Sllﬁ viernes, 26 de ;ulm de 201% 11:45



.
[ *
Iy ] L 3
e

BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 .UNIFICACION.- Marina Blue es propistario de ocho areas de
terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de 1a
siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJAN. 1 FAJAN. 2 FAJAN. 3 FAJAN. 4 areas de
tetrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

ICI.Ildxd CédulaRUC Nombres yio Razdn Social Estado Civil Crudad Direccién Domicdio
COMPRADCR §000DD000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR 800000000050594 GOBIERNG AUTONOMO NQ DEFINIDO MANTA

DESCENTRALIZADOQ MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA

c.- Esta inscripcifn se refiere a la(s) que consta(n) en:

[lero Numero Inscripeion Fecha [nscnipeidn Folio Inignal Folio Final
COMPRA VENTA 2295 26/l 2013 46 030 W6 099
Registro de : COMPRA VENTA

{2 /6 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles. 16 de octubre de 2013 Namero de Inscripeidn: 3147 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertono: 7380 Folio Imicial 63 806
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Fial 63 818
Cantén Notaris: MANTA

Esenitura/Juicio/Regoluci6n:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de septiembre de 2013

Fecha Resolncidn:

.- Observaciones:

DESMEMBRACION del late de terrenc de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segin escritura

tenia un area de 202 034,00m?2 y mediante esta escritura desmembra un drea de 17 004,97m2 quedando un drea

sobrante de 185.029,09m2
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilia de las Partes:

Iﬁlxdad CédulaRUC Nombres y/o Razén Social Estado Crvil Crudad Diteccién Donuealio l
PROPIETARIO 200000000055330FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 200000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIC NO DEFINIDO  MANTA

MARINA BLUE
c.- Esta inscripcidn se refiere a Ia(s) que consta(n) en:
!L:'bro Murmnero Inscripcion Fecha Inseripcion Fohio Inicial Foho Final
COMPRA VENTA 2734 1O/sep /2013 56011 36 061

Registro de : PLANOS
(3 /6 ]ELANOS

Inscrito ¢l : jueves, 02 de enero de 2014 Nimero de Inscripcién: 1 Tomao 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 12 Folio Imcial 2
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA TERCERA Folio Final 51
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de dicrembre de 2013
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE e ebeure -
b.- Apellidos, Nomhres ¥ Domicilio de las Partes: @j R ‘ -
Fa]ndaﬂ Cedula/RUC Noumbres y/o Razdn Social Estado Civil Cr

Certificncién impresa por =clentilde_suarez Flcha Registral 51864 vi—ernu,—n de julio de 201% 11:438




Empresa Publica Municipal
Regiktro de la Propiedad de
Manta-EP

. |

."‘;‘?’V4 ~ ‘ . ECU poo‘:?\
PROPIETARIO sowooouuoszuo%ihgf& MERCANTIL INMGBILIARIO NO DEFINIB@ y 1 '
¢.- Esta inscripeién se refiere a Ia(s) que eonsta(n) en: 0 O 0 6 7 1 7 2
EIE Nimera Inscripeién FechaInscopoibn  Folio Tnucial Falio Fanal
COMPRA VENTA 1234 17/ago /1998 230 $30
COMPRA VENTA 2784 10/sep /2013 56011 36 061
COMPRA VENTA 537 27/abr 11987 1410 1414
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[4 /6 )HIPOTECASY GRAVAMENES
Inserito el : Jueves, 24 de septiembie de 2013 Nimero de Inscripaén: 1313 Tomo 1
Nombre del Cantdn. MANMNTA Namero de Repertorio: 8148 Folio Iniciat 29 621
Ofictna donde se guarda ¢l original: NOTARIA TERCERA Folio Final'29 688
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: luncs, 07 de septiembre de 2015

Fecha Resoluciin:

2.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, sobre el lote nimero NOVENTA'Y SIETE (en
adelante Inmueble) de la manzana El Faro Este de 521,34 metros cuadrados del Proyecto "Urbanizaciéon Marina

Blue" ubicado en el Sector Piedra Larga del Cantén Manta, Provincia de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccién Domucilio
ACREEDOR 1768156470001 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DENQ DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO SEGURIDAD SOCIAL BIESS
DEUDOR 102605573 VELEZ CARPIO MARCELA DEL PILAR CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1702164477 RACINES JARRIN FAUSTO GUSTAVO CASADOA) MANTA
HIPOTECARIC
c.- Esta inseripcién se refiere a la(s) gue consta(n) en: R
o o ¢
!lero Numero [nscrpeion Fecha Inscnpciéon — Foho Imicaal Folio Fm:al_'.} “C‘ t. TERD £;
COMPRA VENTA 3236 24/sep 12015 a7 897 670647 - ){“ . - ﬂ(
r Ry o 11”
T '(l‘E 5 1 “f
H e
- 3 b LT
[5 /6 ]COMPRA VENTA o v /
" .t ke o
Inscrito el : Jueves, 24 de sephiembre de 2015 Niamero de Inscripaidn: 3236 Tomo 1 Y i ,J
Nombre def Cantén: MANTA ~— Nimero de Repertorio: 8147 Folio Iicial 67 831, S
e -,
Oficina donde se guarda el anginal: NOTARIA TERCERA / Folio Final 67 964 o
Cantdn Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: /
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 07 de septiembre de 2015
Fecha Resolucign:
a.- Observaciones:
El lote nimere Noventa y siete (en adelante INMUEBLE),de la manzana El Faro Este de 521,34 metros cuadrados
de!l PROYECTO "Urbanizacion Marina Blue" ubicado en el Skctor Piedra Larga, del cantén Manta, provincia de
Manabi \ e -
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: el =6 i
[Eanand CEauWRUC  Nombres y/o Razon Socil Estado Crvil Ciudad Dd{h’:‘.@ Gomcilio | :
COMPRADOR 102603573 VELEZ CARPIO MARCELA DEL PILAR  CASADO(A)  MANTA y Nt
COMPRADOR 1709164477 RACINES JARRIN FALISTO GUS’f’AVO . CASADOIA) MANTA 5 JUL 201 i T
YENDEDOR 80000000)065830FIDEICOMISO MARINA BLUE ) NO DEFINIDO MANTA
Certificacion umpresn por scleotilde_susrex Ficha Reglstral-$1364 “vrernes, 26 de julra de 2019 11:45 MNP Rt iudinfugeutiy
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c.- Esta ifseripcidn se refjere z Ia(s) que consta(n) en: 0Oy q‘q‘i"'
lL1bro Wumero Inscnpedn Fecha Inscripcion Folio Tmieal Folig Final
PLANQS 1 02fene /2014 2 51
Regisiro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[6 /6 ] HIPOTECASY GRAVAMENES
Inscrito el : miércoles, 24 de julio de 2019 . Nimero de Inscripeién: 872
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4437 Folio Inicial
Oficina donde ¢ guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final
Cantén Notacfa: MANTA

Escritura/Jmicio/Resolueidn:

s
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 18 de julio de 2019/
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

CANCELACION DE HIPOTECA ARIERTA Y LEVANTAMIENTO DE LA PROHIBICION DE ENAJENAREI
lote nimero Noventa y siete (en adelante NMUEBLE) de la manzana El Fara Este de 521,34 metros cuadrados
del PROYECTO "Urbanizacién Marina Blue" ubicado en el Sector Piedra Larga, del canton Manta, provincia de
Manabi. AREA TOTAL' QUINIENTOQS VEINTIUN METROS CUADRADOS TREINTA Y CUATRO

DECIMETROS CUADRADOS. * Hipoteca inscrita el 24 de Septiembre del 2015
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdld Cédula/RUC Nombres /o Razdn Social Estade Civil Ciudad Dareccion Domicilio l
ACREEDOR 1768156470001 BANCO DEL INSTITUTC ECUATORIANC DE MANTA

HIPOTECARIC SEGURIDAD SOCIAL BIESS

DEUDOR 1700164477  RACTINES JARRIN FAUSTO GUSTAVO CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 102605573 VELEZ CARPIO MARCELA DEL PILAR CASATIQIA) MANTA

HIPOCTECARIC

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de [nscripciones
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
<<Total Inscripeiones >> [

[Lo.r movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 11:45:10 del viernes, 26 de julio de 2019

A peticion de: OCHOA BRAVO BYROD
A4 Ehy

Elaborado por :CLEOTILDE ORTENC
DELGADO
305964593 Y Mer 28
. Eeaht
v RAlijezAel Certificado 30 dias, Excopto
KL
.& que sk difys un traspase de domine o se
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00067173
serd de cuenta de la parte vendedora.- SEPTIMA: JURIS
TRAMITE.- Para todos los efectos legales de este contrato

controversia, las partes, se someten a los jueces competentes del

Manta, y al tramite cjecutivo o verbal sumario, a eleccidn de la parte
actora.- OCTAVA: AUTORIZACION- PARA INSCRIBIR .- Se
faculta al portador de la copia autorizada de esta escritura, para
requerir del Registrador de la Propiedad del canton Manta, las
inscripciones y anotaciones que pbr Ley correspondan.- LAS DE
ESTILO.- Sirvase usted sefior Notario anteponer y agregar las
demas cidusulas de estilo para la completa validez de este
instrumento.- ( Firmado) Abogada ROSITA ESPINAL MERO.
Matricula mimero: 13-2009-95 FORO DE ABOGADOS.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma gue queda elevada a
escritura. piblica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes  : %
contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para el "
otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada
uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos

Nl

se afirman y ratifican en ¢l total contenido de esta compraventa , para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

FATUSTO GUSTAVO RACINES JARRIN = /
C.C.170916447-7

EL CANTON MANTA



1Mla r‘gb/lﬂké% dcnes /

MARCELA DEL PILAR VELEZ CARPIO
C.C. Ny 010260557-3

ARLOS RO GO ROMO PEREZ
C.C. NO. 170673498-3

PAULINA ALEXANDRA IRIGOYEN PACHECO /
C.C. NO. 170579134-9 :

Abg. Alex Arturo
NOTARIO TERCERO

4b, Adex Arturo Cevallos Chica
NOTARIG PUBLICO TERCERO
DIEL CANTON MANTA

RAZON: se otorga ante mi

este sequndo testimonto que
de Manta a la misma fec

AB ALEX ARTUR
NOTARIO PUBLICO #

RCERO CANTON MANTA




00067174

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av Malecén y Calle 20 - Mall del Pacitico

Telf 053 702602
www.registropmanta.gob ec

Razén de Inscripeion
Periodo: 2019 Niimero de Inscripeion: 2353
Nimero de Repertorio: 4883

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO Dt LA PROPIEDAD DE MAN A-EP, certifica que en esta fecha se
inscritio(eron) el (los) siguiente(s) aclo(s),

1.~ Con fecha Catorce de Agosto de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA. en el
Registro de COMPRA VENTA con el niimero de mnseripeién 2353 celebrado entre

Nro. {édula Nombres v Apellidos Papel que desempefia
1705791349 IRIGOYEN PACHECO PAULINA ALEXANDRA COMPRADOR
1706734983 ROMO PEREZ CARLOS RODRIGO COMPRADOR
1709164477 RACINES JARRIN FAUSTO GUSTAVO VENDEDOR
0102605573 VELEZ CARPIO MARCELA DEL PILAR VENDEDOR
Que se reficre al {los) siguiente{s} bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasival Nitmera Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1342921000 51864 COMPRAVENTA

Libra  COMPRA VENTA
Acto COMPRAVENTA
Fecha  14-ago (2019

Usuano, yoy1_cevallos

R. GEORG OREJRA MEND ZA\
Registfador de la mpied:d"

MANTA, micreoles. 14 de agosto de 2019

miércoles, 14 de agosto de 2019 Page 1 of 1



