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COMPRAVENTA e
C-“; k
QUE OTORGA
El FIDELCOMISO MARINA BLUE
/

A FAVOR DE LOS CONYUGES, |

SK. FAUSTO GUSTAVO RACINES JARRIN |
SRA. MARCELA DEL PILAR YELEZ CARPIO |
CUANTIA: USD 93.841,20 |

HIPOTECA ABIERTAY PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR QUE OTORGAN
SR. FAUSTO GUSTAVO RACINES JARRI‘J
SRA. MARCELA DEL PTLAR YELEZ CARPIO \
A FAVOR DEE BANCO DEL INSTITUTO EEUATDRI,;"S.\IG DI
SEGURIDAD SOCIAL “BIESS*
CGANTIA: INDETERMINADA
DI {4) COPIAS
(T.ML)

En la cindad de San Pable de Manta, cabecera del canidn

Manta, Provincia de Manabi, Repablica del Leuador, ¢l dia de

hoy lunes siele (7) de septiembre del afie dos mil quines, anle

ABOGADA MARTHA
PURLICA TERCERA DEL

mi,

MOTARTA

comparecenr: por una parte, El FIDEICOMISO MARINA BLUE,

INES GANCHOZO MONCAYO,
CANTON MANTA,



debidamente representado por Fiduci

Fondos v Fideicomisos Mercantiles,

representada por la sefiora Maria Sole

calidad de Apoderada Especial, segt

5 5.4, Adminisiradora de
quien & su vex comparece
dad Balda Cabezas, en su

n consta en la copia del

poder especial gue se agrega com

instrumento, a quien se la

“"FIDEICOMISO o I.LA PARTE VENDEDORA"™;

en calidad dc “CDMPRADDRES’

conyvuges, sefio FAUSTD GUSTAvq

habilitante al presente

odrd denomainar como

ot ofra parfe,

¥ los

“DEUDORES”,
DETUORGY

RACINES JARRINY y la

———— =

qeﬁoranﬁRCELA DEL PILAR V

civiligasados entre si, por sus propi

.--/.

por Ioéﬁﬁﬁeﬁ‘ﬁﬁﬁcspnnda de la so

formada; v, finalmente, en calidad
BANCO™ }rfo “EL ACREEDDR” el
ANTONIQ AYO,

en de

Encargado, representacion

Ecuatoriano de Seguridad Social, en|

especial del Ingeniero Jesds Patricio
calidad de Gerente General del Banco

de Seguridad Social, segin consta d

que se agrega :a, éste prutocolu
Notaria sobre el obieto y resultado de
una manera i

que proceden de

comparecienties declaran  ser
mavores de edad, la parte vendedora

de Manta;

Cuenca: v, 1a parte acresdora en la ¢i

PAEZ MONCAYO, Jefed

de n

la parte compradora dom

]EEZ CARPID L’Lﬂ estado

s y personales derechos ¥

de “EL BIESS™ y/o “EL
sefior IngE!lEED ROBERT
de

Oficina Porttoviejo,

| del

Bance Instituto

su calidad de apoderado

df:l Inst1tuto Ecuatnrlann

B

el documantu habllltante

o=

bren mstruldos por mi la

esta egcritura piblica a la

pre ¥ voluntaria.- Los
acionalidad ecuatoriana,
domiciliada en la cindad
iciliada en la ciudad de

ndad de Portoviejo, todos

2

ciedad conyugal por_ellos



wrGers
'Eﬁ-g..zrl:e:.ﬂ ﬂ'ﬂf

cr transito por esla ciudad de Manta; lagg*fﬁﬁgﬂtﬁmécwﬁaa ¥
o

=]
v ‘ '-l'
habiles para coniralar ¥ poder obligarse, quEl!lE e @Lm
mf'“‘ ¥ Ao
doy fe on wvirlud de habermc exhﬂﬂdaﬁsag‘&, 0% dc
L2y
: T " J ab &{9’2'
identificacién, cuyas copias certificadas ?.:ef ' R oo

habilitantes: v, me piden que cleve a escrituja llmnlma et

/

contenido de la minuta gue me presenlan, cuyo tenof literal que

transcribo  fnlegramente a continuacién es clj'lI siguilcnts:
SENORITA NOTARIA: En cl Registra de I*’.-s:critu}lrms Pahlicas
A sU Garzo, Sirvisc insertar una gsoritura de 'Q(}M]ﬁ;RﬁVE;\'lﬁ
Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROUIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contcnida en las siguientes

clausulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA.-

COMPARECIENTES.- Cnmparcccn a] otorgamicnm de la
presenic  escritura:  a) ] FHUSTD GUSTAV(O RA{ INLES
JARRIN vy MARCELA DPJL PILAR VELEZ CARPIO, JFU] SUS
propios ¥ personales dercchos y por fos que representian de la
suciedad conyugal guc tienen formada, quicnes declaran scr
mavores do edad, de nacionalidad E:r:,uat_orialm, de estado civil
casados, domicilisdos cn la ciudad___dﬁ_(ffuenca ya quienes ¢n
adclanle se podrin denominar simplemente cotmo “I.A PARTE
COMPRADORAY. by El FIDEICOMISO MARINA BLUE,
debidamente repiescntado por Fiduciz 8.A., Administradora de
Fondos y Fideicomisos Mercanliles, quicn a Su ver comparece
represeniada por la sefiora Maria Soledad Balda Cahezas, en su
calided de Apoderada Lspecial, scgin consta ei la copia del
poder eipecial gue se agrega como habilitante al preaente

insirmmenta, a4 quien se la  podra denominar  comuo




“FIDEICOMISC o LA PARTE VENDEDORA”., La
comparéciente es mayor de edad,|ecuatoriana, ejecutiva, de
estad.-:) civil casada y se halla domiciliada en la cindad de
Manta. SEGUNDA.- ANTECEDENTES,- a) El fideicomise
mercantil irrevocable denominado |“FIDEICOMISO MARINA
BLUE”, fue comstituide mediante |escritura publica otforgada
ante el Notario Tercero del cant$n Manta, Abogado Raul
Eduardo Gonzdlez Meigar, el 17 de [febrero deLg_f_ig:- 2012, coya
finalidad es el desarrollo de o Proyecto Inmobiliario
denominade “Urbanizacién Maripa Blue” fen adelante
simplemente el PRDYECTD) en el INMUEBLE que es de

propiedad del FIDEICOMISO, una vez alcanzado ¢l PUNTO DE

EQUILIBRIQ y de acuerdo a lag especificaciones determinadas
por la JUNTA DEL__FID_E_I_C_QLEEQ. b} El fideicomiso MARINA
BLUL adquirié el dominio de los siguientes lotes (i) I lote

signado con el nimero 2 se adquirié mediante escritura piblica

———a

de compraventa que realizd la compafifa Agropecuaria_Altamira

AgroAltamira S.A. a favor del FRideicomiso Marina Blue

—————

oforgada ante E:l Notario Piblico Tercero del Cantén ‘Manta

Abogado Ral‘il Eduardo Gonzdlez M

]gar el 26 de Octubre del

—_————— %

2012 dehxdamante 1nscr1ta en el Regisiro de Ia Propledad del
Cantén Manta cl 11 de enero del 20 3; signado con el coédigo
catastral 1 34—{]5~{}I~DUD de treinta y ocho mil cuatrocientos
seis con diez ¥y ocho metros cuadradols (38.406.18 m2) ubicado
en la Quebrada de Ayaso v Barbasguillo del Cantén Manta
provincia de Manabi. {ii) El lote de terrenc niimero 4 ¥ el lote

de terrenc nimero 5 se adquirieron mediante escritura plblica

4

—_—



BICda,
{"{A__Ti eTCETR I::,l:’lf"'-l"I
Al Ko LEra, 2y

. A 2,
de compraventa que rcalizaron los scioros ZpBaNVaridoflyes
b =
.

o
N . . ez,

Mero, MNieves Lorena Torres Reves, Vlm‘%@ﬁ F
X

. . e % AR

Reves ¥ Nemar Acacis Torres Reves a i:.u-':%-srjz{;] F L1Q@)@1‘Sm
@ g o
’ V1o o

;8-{; ug‘,ij et del

Cantom Mania Abogado Radl Eduardo Gonzalez Mclga}"'lcl 26 de

Barina Blue otorgada ante el Notavio FPull

{retubre del 2012 debidamente inscrita el 10 de I-jner}ff del 20113
siznados con ¢l codipo calastral namearo 1-34-[]4~D1~$5{JD ¥ o1-34.
03-01-000  ubicados entre las quebradas de |III Avaso ¥
Barvazquille en ¢l Cantdn Manta, Provincia de Mai}!abi. (iiiy L1
lote de terreno nlimero 3 s¢ adquirid mediante escriiilura publica
de compraventa gue tealizd la compaifiia Makonlsa 5. A a favor
del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante ¢l Notario Poblico
Tercera del Canlén Manta Abogado Radl Eduarde Gonzalez
Melgar el 04 de Mayo del 2012 debidamenie inscrita ¢l 26 de
Fulto del 2012 de cuarenta y tres mil doscientos cuarenla ¥
nueve con cincuents vy (res metros cuadrades (43.24%,53 ma)
ubicadoe en la Via San Mateo del Cantéon Manta Provineia de
Manabi signado con el codigo catastral namero [-34-05-01-000.
¢) Medianie escritura pablica de compraventa guc realizd el
Gobicrno  Autdnomoe escentralizado Municipal del Canton
Mania otorgada ante el Notario Publice Tercero del Cantdn
Mania Abogado Ratl Eduardo Conzalex Melgar el 22 de Agosto
del 2013 ¢ inscrita el 10 de Septiemhbre del 2813 el Fideicomiso
adguirié ¢! dominio de faja No. I codigo catastral No.
P340402000, fajan No. 2 codigo calastral INo. 1340403000, Jaja
No. 3 cddigo catastral No. 1340303000, faja No. 4 codige

catastral No. 1340604000, ubicadas en el Sector Piedra Larga




del Canton Manta provincia de Mahabl, as{ mismo se autorizo

la adjudicacién - del excedente de

59438 m2 a favor del

Fideicomiso MARINA BLUE, en la misma escritura consia la

aulorizacién para la unificacidn total de los lotes 2.3.4,5 con

cddigo catastral 1-34-06-01-000; 113

4-05-01-000; 1-34-04-01-

000; 1-34-03-01-000, v de lag faj([v':s No. 1,2,3,4 con cédigo

catastral 1-34-04-02-000; 1-34-04-
34-06-04-000 v el excedente de |5

)3-000; 1-34-05-03-000; 1-

94 38 m2 a nombre del

Fideicomiso Marina Blue quedando con un 4rea total de

202.034.06 m2, d) Mediante escritura publica con fecha 26 de

Septiembre del 2013 otorgada anfe|el Notario Priblico Tercero

del canton Manta Abogade Rail Efuardo Gonzalez Melgar e

inscrita el 16 de Octubre del 2013)

se celebrd el contrato de

desmembracidn del lote de terreno del Fideicomiso Marina Blue

con un drea total de 202.034.06 m2

quedando de la siguiente

manera: Area a desmembrar a favor del Fideicomiso Marina

Blue con un drea de 17.004,97 m2 ¥

un area sobrante a favor

del Fideicomise Marina Blue con un drea de 185.029,.09 m2

donde se desarrollard el proyecto co

los signientes medidas y

linderos: Frente: Partiendo del Pto.|] con direccién este hasta

Hegar al Pto. 2 con 19.25 meiros, |con direccién norte hasta

llegar al Pto. 3 con 12.36 metros Linderando con calle publica;

desde este Pto. Hasta llegar al Pig.

esle Pto. Hasta llegar al Pto. 5 con

4 con 2,32 metros; desde

33.13 metros; desde este

Pto. Hasta llegar al Pio. 6 con 2.90 metros; desde este Pto hasta

llegar al Pto. 7 con 4.41 metros; desde este Pto. Hasta Iegar al

I'to. 8 con 132.30 metros linderando

con el lote No. 2. Afrds:

8




fErLera o

366,52 melros ¥y Playa de Mar; Cestado D%@ﬂ%ﬁ:é‘%@f@})

S e
metros v Cindad del Mar; Costado lzquurdumﬁﬁlll s
EI:I: £
¢l Pio. 8 con direccidn norle hasta llegar al p?éiﬁ
.G
metros desde este pto. IHasta legar al Pto, 10 Luf‘g}fﬁ
A g A

desde cste pro. flasta Nepgar al pto. 11 con 21.53 metros: .'lldf,.‘:dli
esle Plo. Hasta llegar al Plo. 12 con 7.11 metros; degde este
Pto. Hasta Hegay al Plo. 13 con 16.78; desde este I'tlni';. Hasta
llegar al Pto. 14 con 31.21 metros; desde este Pto. I—Iml;llta legar
al Plo. 15 con 6.16 meiros; desde este Mo, Hasta Iiegfjr al Pto.
16 con 2.99 melros desde este Plo. Hasta llegar al Pto. 17 con
29. 49 metros, desdes esle Pto. Hasta legar al Pte. 18 con 35.15
melros; Hinderando en toda su extensién con Unidad Educativa
Leonarde Da Vinei; desde el Pro. 18 hasta llegar al Pto. 19 con
5337 merros, linderando con propiedad particular. Arca total
185.029.09 m2. ¢) El Lote mencionado en el literal anterior luc
destinado a la  edificacién de un proyecto urbanistico,
denominade  “Urbanizacién Marina Blue” en adelante el
PROYVECTO, seglin consta en la Resolucidn No. 003-ALC-M-
JED-2013 olorgada por el Gobisrno Auténomo Desceniralizado
Municipal del Cantén Manta de fecha 26 de Noviembre del
2013 inscrita en ¢l Regisiro de la Propicdad del mismo canton
el 02 de Tulio del 2014 la enal se halla protocolizada anie ¢l
Notarie Publico Primero del canlén Manla, Abogado Jorge
Guanoluisa Guanoluisa. f) Mcdiants sserifura pibiica de fechu
scis de diciembre del dos mil trece, otorgada ante el Notario
Pablico Tercero del Cantén Mania, Abopade Raul Eduardo

Clonziles Melasr, ¢ inscrita el des de cnero del dos mil culorce
Ficy Ed

7
I‘\




en el registro de la Propiedad del Ca

Mercantil Inn_lu::-biliaric: Marina Bl

Aprobacion de la Urbanizacion Mar

FIDEICOMISO es legitimo

planos de la Urbanizacidn. g) El |

propictario del siguiente lote idg

Noventa v siete, de la manzana El Fz

PROYECTO. T'ERCERA COMPR,

ntén Manta, el Fideicomiso

12, celebro el contrate de

ina Blue y protocalizd los

ntificado con el namere

ire Este, ubicado dentro del

&VENTA - En base a los

antecedentes expuestﬂs el VENDED

enajenacmn\ ﬁﬁ’vor df: los COMPR

OR da en venta ¥ perpetua
LADORES, el lote nimero

Novenia y siete (en adelantc INMT

Far-@_.Esta i

et =

“Urbamzauun Manna Blue rbicado

del canién Manta, provincia de
dimensiones del INMUEBLE objeto
son los siguientes: FRENTE: Dieciog!

centimetros y lindera con via Lag

meiros cuarenta y ¢inco centimetros

ochenta; COSTADO DERECHO: Ve

centimetros  y  lindera.

IZQUIERDO: “Jeintiochn metros ses

__.‘D.I. B8

con Com

JEBLE) de la manzana El

Jrr=m e
SEI,E-D,metms cuadrados del PROYECTO

en ¢l Sector Piedra Larga

Manabi.

——

Los linderos ¥
ie la presente compraventa

J—'!_LTRAS: Dmcmchu

¥y lindera con lote nimero

1ntmcho metres vemtitrés

CDSTADD

inal  Lineal:

enta y ires centimefros y

llndcra con lote numem _noventa

QUINIENTDS VEINT.LUN_ METROS

.Y CUATRO DECIMETROS CUADR!

—_

disnensiones, superficie ¥ alicuotas, 3
que la transferencia de dominio del IR

compraventa se la efectia como d

ocho. AREA TOTAL:

terminarse

uerpo  cierto,

CU:_%DRADDS *rnﬁmﬂ
wos)_{:&digé Catast
1-34-29-21-000, No obstante a ddters

ral:
los linderos,
e deja expresa constancia

NMUEBLE materia de esta

CUARTA:

8



PRECIO.- Luas paries fijan v acuerdan como Jus@\ﬁﬁﬁﬁmggm e

'\, ‘\'-‘-‘f -fwrrea,.- ,:\

INMULRILL  descrito anteriormenie, la ﬁ;ﬁfﬁ‘f 'eﬁ@D‘?
93.84),20 (NOVENTA Y TRES MIZ Eg} [@E@%
CUARENTA Y UNO CON 20/100 13()?4%@?1»3 Lm@}f)a
ESTADOS UNIDOS DE AMERICAY, que los C(f! h;éi%ﬁURL%

han cancelado al VENDEDOR v que éste declary ha‘cfr:r recibido
en moneda de curso legal, a su entera saatisfacu::i«‘mll."lI ¥ sin lener
nada quec reclamar al respecio, QUINTA: S:\NE;&M&IENTD.— 2l
VENDEDOR declara que sobre el INMUEBLE m;{ll.eria de este
contralo no pess gravamen de ninguna lla'ti.!l'ﬂlﬁzl'c'__l que pueda
fimitar ¢l dominio. De ignal mancra cl ﬂfﬁNDEDDR.dcclara que
el INMUNBLE no estd sujeto  a condiciones suspensivas ni
regolutornas, gque no es motivo de aeciones roscisorias,
reivindicatoriag, posesorias o de particion de herencia, ¥ gue s
halla libre de juicio, sometiéndose por lanto al saneamiento por
eviceion vy viclos redhibitorios de acucrdo con la Ley. SEXTA:
GASTOS ¥ TRIBUTOS.- Todos los gastes, honorarics ¥
tributos que ocasionen la celebracién v perfeccionamiento de la
presente compraventa serdn de cuenta y cargo exclusivo de los
COMPRADORES, salvo ¢l  impueste a la plusvalia gque de
haberlo  serd  de  cuenta del  Vendedor. SEPTIMA:
AUTORIZACION.-  Las partes comparecientes aulorizan al
Fidecicomiso Marina Blue para quc pueda realizar todos los
iramites vccesarins hasta la inseripoion de Ta presente cseritura
cn el Registro de la Propiedad del canion Manta., OCTAVA:
NECLARACIONES ESPECIALES.- Sl PARTE
COMPRATIORA™ al consiiluirse COImoe dendories}
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hipotecario(s) declara(n) express
exime(n) a la institucién fingnciera
la adquisicién del inmueble

responsabilidad concerniente al acu
la parte vendedora respecto del p
inmueble materia del presente cont
pago, gastos que debe asumir ca
¢concepto de pagoe de impuestos my
responsabilidad que tenga relacién
comprador{es} y vendedor(es). “LA
al constituirse como deudories) h
toda vez gque ha(n) realizado la in
inmueble que pretende(n) adguir

instrumento, se encuentra(n) confo

i

peccion correspondiente al

¢ irrevocablemente que
que otorgue el crédito para
en referencia de toda
erdo que éstos realicen con
recio de compraventa del
rato, as{ como su forma de
da una de las partes por
micipales ¥ cualquier otra
con dicho acuerdo entre
PARTE COMPRADORA”

otecario(s} declara(n) que

r a través del presente

rme(s) con ¢l mismo, por

.. I
consiguiente procede(n) al pago del precio total segin lo

acordade enire comprador(es) v
ratifica(n) que los términos v cond]
son de dnica y exclusiva responsab
vendedor(es), deslindando en tal sen
ACETPTACION Y RATIFICACION
aceptan la venta y transferencia de
materia de esta compraventa, por
intereses, v declara haber recibid
satisfaccién, asfi como las construe
sobre el mencionado INMUEBLE
terminados son absolutamente acepd

presente documento, sin tener nada

[~

vendedor{es), asi como
ciones de la compra-venta
ilidad de comprador{es) y
tido a terceros, NOVENA:
L35S COMPRADORES
dominio del INMUUEBLE

set en seguridad de sus

o ¢l mismo a su entera

cienes que se encuentran
cuyas caracterfsticas v
ados a [a suscripeidn del

que reclamar al respecto.
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EOS COMPRADORES desde va, declaran aed 1" B0 -"(;"SE
B X

al Reglameslo Interno de la Ulbamzdumnmﬁfﬁau =B
o3

':a--'\-.-‘

como al reglamento de uso que se :ld]uiﬂr:&i‘&"ﬂ d f}gﬁé@lﬂ&
cacritura, respecio de las construcciones exnle;f
COMDIRADORES pretendan realizar sobie el [ MT/JI'-EE'-LE que
compran por medio del presentc instrumento, III asi como
respecin de las Areas comunales de la urbanidacion, LOS
COMPRADCQRES s oblipan a incorporar la preantc clavsula
en cualquier iransferencia de dominio del INMUERLE objcto de
esle instrumento gue llegarc a realizar en cl futurullk_ DECIMA:
DPERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.. Las
partcs expresamente declaran conocer vy aceptar todos 103
derechos v ohligaciones que se cstablecen claraments en ¢l
presenle instrumento, entre los cuales constan los siguicntes:
DIEZ.UNO.- DERECHOS DE LOS COMPRADORES.- u}
" Rocibir ol INMUEBLL, b)  Los demds ostablecidos ca ol
presente instrumento, DIEZ.DOS. - DEI:.IGA(IIDH_ES DE LOS
COMPRADORES.- a) Realizar el pago de todos los gasios,
hontorarios vy !.riluﬁos que ocasionen la ce.l_ebracidn v oel
perfeccionamicnto de la compraventa. b) Camplit a cabalrdad ¥
oparlunaments con el pago de las cuotas oxdinarias o
exiracrdinarias, alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacion.
L.OS COMPRADORES se obligan a pagax lés alicuotas de
11151].’11,'.".'2]1511“0[11[}, c:{:untf{‘t::uclones yio demds cxpensas (uc rijan n
la"[:'-l{ﬂﬂﬂixﬁ't(:l{j}l MARINA BLUL, desde ¢l momento de la

notificacion de la entrega del lote y una ver transcurride el

plazo esripulado en la misma o desde la entrcgd. ilsma dcl lote ©

1]




desde que se hava firmado la escrit
de dominto, lo gue ocurra primero.
del Reglamento Interno de la Urban
demds establecidas en el preses
resoluciones que dicte la Asambl

Urbanizacion Marina Blue.

VENDEDOR.- 3) Recibir el precio

instrumento.  DIEZ.CUATRO.-

YENDEDOR.- a} Lag establecidas
DECIMA PRIMERA: LICITUD
conocen ¥ aceptan que los flujos
recibidos en virtud del titulo del pre
provienen de ninguna actividad ilej
dichos recursos no serdn destinadog
tipificadas en las normas de Prever
vigentes. DECIMA SEGUNI
CONFLICTOS.- En caso de existir
derivadas de la ejecucidon de este o

resueltas por mutuo acuerdo, las

domicilio y deciden someterse a

Arbitraje de la Camara de Comerci

1te

a
DIEZ&E‘RES- DERECHOS DEL

YA

ura piblica de transferencia

¢) Acatar las disposiciones

izacidn Marina Blue. d) Las

instrumento ¥ en las

de Copropietarios de la

J—

pactado en este instrumento

establecidos en el presente

OBLIGACIONES DEL

en el presente instrumento.

DE FONDOS.- Las partes

de dinero entregados y/o

2sente instrumento, éstos no

bal o ilicita v declaran que

a acciones relacionadas o
cion de Lavado de Activos
SOLUCION ©DE
controversias o diferencias
ontrato, gue no puedan ser
parfes renuncian fuero y

decisidén del Tribunal de

r) de Manta, que se sujetard

a lo dispueste por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el

Reglamento del Centro de Arbifraje
de Comercio de Manta y cualquier
expida sobre el particular, atendie
11.1.- drbitros selec

Log serdn

¥ Mediacién de la Camara
otra reglamentacidén que se
ndo las siguientes normas:
conforme lo

cionados a

12
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establecido en la Loy de Arbitraje v Iﬁfﬁﬁ:

drbitros de diche centro efectuaran uncaﬁtﬁjlt
:,:%

en derecihio y confidencial ¥ guedan f&ﬁeﬁﬁd
gjecutar medidas  cautclares 5011L11an§{ﬂe_;§ A an
funcionarios publicos, judiciales, policiales ¥ ami’iiatrativm,
sin que ses necesarie acudir a un juex ordinario ngguno [PEEQ
tales clectos, 11.3.- Bl Tribunal de Arbitraje ﬁstﬂ"fi integrado
por Lres arbitros; 11.4.- Bl procedimiento arbitral flten_drﬁ Fugar
en las instalaciones del Centro de Arbitraje v hledlﬁiauién de la
Camara de Comercio de Manta: 11.5.- Las parles re;}-uncian g la
jurisdiceidn ordinaria, sc obligan a acatar cl laudo arbitval ¥ sc
- compromcten a no interponer ningun tipo de reeurse en conira
del lavdo arbitral. El lando arbitzal serd inapelable. [a
-reconvencitn, de cxistir, se someterd también a lo dispuesto en
lz presente cldusula y versard unicamente sobre la causa por la
cual s¢ interpuso la demanda imicial. Usted, Sedor Naotarno se
servitd agregar las  demds cliusulag de estilo para el
perfeccionamionto de este contrato. (Firmado) Abogado Mavio
Gualpa Tucas, mairicula nimero frece guidn  mil novecicntos
noventa ¥ seis guién cuarenta del Foro de Abogadoes de Manabi.

SEGUNDA PARTE: PRIMERA IIPOTECA ABIERTA ¥
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJIENAR:

COMPARECIENTES: a) Por una parle ¢l seffor Ingeniero
ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO, Jefe de Oficina
Portoviejo, Encargade, en representacidon del Banco del
Instituio Ecuatoriano de Scguridad Social, en su calidad de

apoderado especial del Ingeniero Jesis Patricio Chunabi

i3




Paredes, €n su calidad de Geren

te General del Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segin consta del

documento que en copia auténtica
escritura como habilitante, parie 4
BIESS”  yfo
ACREEDOGR?". B) Y por otra parfe
sefiorcs \FAUSTO GUSTAVO
MARCELA DEL PILAR VELEZ |

denominard *EL

personales derechos v por los que
conyugal formada entre si, a quien
denominara “La Parte Deudora”
habiles en derecho, plenamente fa
tipo de instrumentos, domiciliados

Cuenca respeciivamente y quiengs

se acompaiia a la presente
la cual en adelante se la
EI. BANCO"” y/o *“EL
comparece{n) los cdnyuges
'RACINES JARRIN 3/
Z‘ARPI@ por sus propios y
representan de la sociedad
(es} en lo posterior se le(s)
. Los comparecientes son

en [a cindad de Portoviejo y

de forma libre

A Ty

¥ voluntaria

consienten en celebrar este contrato de constitucién de
PRIMERA  HIPOTECA  ABIERTA Y___ERD_EI_B__IQL@N
VOLUNTARIA =~ DE ENAJENAR: PFRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion

financiera piblica, sujeta al cemirol y vigilancia de

la

Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades

se encuentra ¢l otorgamiento de prdstamos para el beneficio de

los afiliados y jubilados del Institu
Social (IESS). b) Los conyuges se

CARPIO, en su(s) calidad(es) de
TESS ha(n) sclicitado al BIESS el

I’

d

tipos de créditos u operaciones

o Ecuatoriano de Sﬂeguridad
fic:-_r;s_. FA]._T_&'_[‘Q_ GUSTAVO
A DEL FPILAR VELEZ
ifiliado(s)/jubilado(s) al/del

otorgamiento de diferenfes

gque implican obligaciones

14
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normativa lepal vigente, siendo facultad 1}11&&@@& %E@

%z, SV Er e

. . 5 W

otorgar o negar el o los créditos sohmt;ﬁdn‘ﬁf@r "
)
i

DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA cs pm%!twp' e un

innueble consistenic en gl lgle nomero \Im ol

5] “f;"&reua {un
=

adelante INMUELRLE) de ].;J. Manzanga il Faro I—ste hcuﬁ?l 34

melres cuadrados del ERDYECTD “Urbanizacién Maxma Blug™

ubicade en =l Seclor Piedra Largg, del cantdn Manlyl provincia

[Deudora, adqmrm el referido inmucble mediante {_:i presents
ingtrumentoe piblico, detallado en la primera parte de este
contrato, por compra ail'ﬁ.kFIPEICUMISQ MARINA_BLUE :T.0%
deinds antecedentes de  dominio, constan del  Certificado
conferide por el I{Lgmtraclnr de la Pmpmdﬂd del canton, que se
;ign—:ga ai presente docpmento como habilitante. SEGUNDA:
EIPOTECA ABIERTA.- En seguridad v garantia real de lodas
v cada una de las obligaciones gue LA PARTE DEUDORA
contraiga, do las que tuviere contraidas o las que coulrajesc en
¢l futuro, para con ¢l BANCO, scan dichas obligaciones a Lavor
o a la orden del BIESS, sin limitacién o resiriccidn alguna cn
suanto al ments de lag obligaciones ni en las monedas cn las
gque se hayan constituide, ni con velacidn a su naturaleza u
ovigen, obligaciones pendicntes o de plazo vencido, bign se
trale do obligaciones contraidas en lorma direcla o indirecta, ya
sea come obligades principales. solidarios, accesorios ¢

subsidiarios o gue las obligaciones se hubieren generado por

15
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aceptaciones

préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
bancarias, prérrogas o reduccién de|plazes, modificacién de las
obligaciones, consolidaciones, subrbgacionss, novacién de las
obligaciones, reprogramaciones, sugtituciones, planes de pago,
ajustes a estos planes de pago, sea gue se traten de obligaciones
de créditos endosados ¢ cedidos o|de cualquier otra Indole a
favor BIESS incluyendo intereses, chmisiones, gastos judiciales
¥ extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del
del de

HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el

Banco Institute Ecuatorians Seguridad Soecial,

inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢} de la cldusula
de antecedentes de este mismo ins{rumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LLNDERDS GENERALES:

FRENTE: Dieciocho metros cincuy

nta y un centimefros y

lindera con_via Las Olas; ATRAS: Dieciocho metros cuarenta y

cinco  centimetros . y. lindera con lote nilimero ochents;
COSTADO  DERECHO:  Veintigcho _ metros _ veintitrés
centimetres y lindera con Comunal Lineal: COSTADC

IZQUIERﬁO' Veintic-cho metros sesenta y ires centimetros y
AREA TOTAL:

lllldf:l'ﬂ con lute nﬁmem noventa

¥ ocho.

hlthEGarla solo serd levantada cua

todas y cada una de las obligaciones

g QUINIENTOS VEINTIUN MFTRDELC[JADRADDS TREINTA
. Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS. Esta garantia

do ha}ran sido canceladas

coniraidas por LA PARTE

DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE

DEUDORA acepta expresa ¢ irrevocd

hipotecaria no sea levantada por parf

blemente que esta caucién

¢ del BIESS, st la PARTE

10
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DEUDORA manluviere algin tipo de ﬂhllgﬂ.@.‘ﬁﬁfffﬁﬁﬁ aﬁiaﬁa en el
INSTIIUTO BCUATORIANO DE HI:',EE.E{I NS go%u
FERCERA: ACEPTACION.- El BIESS '='m'i'3‘ NESTS
derecho real de hipotcca abierta L:UI'ISIilLlIE?PEéélM 1;%@11 la
clansula precedente. CUARTA: HIIIE](I{}\

f'

VOLUNTARIA DPE ENAJENAR.- De manera libre:ll'vnluntarza

¥ por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE LEUIJC}I{A
gqueda prohibida de enajenar y cstablecer nuevag hipoteeas
sobre ¢l inmueble que queda pravade, hasia la gancelacion
ahsolula de todas vy cada una de las obligaciones coﬁltrai{]as en
cl BIESS }-‘IhasLa que L1 BANCO proceda con la cz}ncclacién
total o parcial de los gravdmenes que sc constituyen mediante
el prescate  instrumente. Por consiguiente LA PARTE
DHEIMORA, no podra enajenar el imnucble que boy sc hipoteca,
ni estahleceer otras hipotecas o derechos reales a favor de
ierccros, sin el conscentimiento expreso de EIL BILSS, ni podra
dar otro uso =l crédito concedido, sino aquel para cl cnal fuc
solicitado. De contravenir lo sefialado, El. BILSS podra dar por
vencido el plaze v exigitd judicialmente ¢l pago total de la
obligacion. 81 tal cosa ocurriere, EL BANCO gueda plenaments
facultade, sin necesidad de cumpliv con otro reguisite, a
dealarar vencidas todas las obligaciones que por parie de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago con ese
momento v 2 demandar y gjecutar esta garantia hipotecaria para
pago de tales obligaciones. §i ¢l crédito amparada por csta
hipoleca corresponde a un Crédite pata Vivienda, #n los

términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PAJRTH

17
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DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se
hipoteca, eximiendo al Banco de cpalquier respensabilidad al
respecto, En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en
arrendamiento, en ningdn caso, dicho contrato podra ser
celebrado mediante escritura piiblica inscrita en el Registro de
la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.-
La hipoteca que se constifuye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pyleden estar hechas y todos

los aumentos, mejoras y construdciones hechos o que se

hicieren en el futuro v, en general, a todo lo gque se considere
inmueble por destinacidn, naturalezd, accesién o incorporacién
segin las reglas del Cédige Civil vigente e incluye todo
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o ilegaren
a tener LA PARTE DEUDORA sobre|el mismao. Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriotmente, son
los mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo
no estuviere comprendido en ellos, quedard también hipotecado,
porque es voluniad de las partes que|el gravamen y prohibicidn
de enajenar comprenda toda la| propiedad. Todos los
documentos que haya suscrito ol suseribiere LA PARTE
DEUDORA y todas sus obligaciones [para con EL BANCO, por
cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendienie o vepcido, incluyendo gastos
judiciales, extrajudiciales y honoratios de abogado, guedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en
este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se

obliga @ permitir la inspeccién |del(de los) inmueble(s)

18




hipotlecado(s) o comprobar de manera satisf%@éiﬁﬁfr; ra Bl
bkt
#_‘Q‘Qd'%u“mmere%f/ )

BANCO, tanto la integridad de  dieho, el f:%%g%lfm
&' o

exigir v obtener los certificados correspondie tes?.“' asi como
podrd contratar por cuenta de LA PARTE ]:f;E[J'lI[bDR_A los
peritajcs ¢ inspecciones gue correspondan, confhrme a sus
politicas ¥ a lo establecide en la normativa vigentfm corrietido
los gastos a cargo de la PARTE DLEUDORA. Si'iHL.a PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para i"mpcccioxmr
¢l inmuchle hipotccado a los Ingpectores dﬂsigna-::i'ﬂs por EL
Bance, 6ste podra dar por vencide el plazo de lafs)
obligacidn(es) garaniizadas y oxIgir cl pago do la(s) misma(s} ¥
ol remale del bicn hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECIIOS.~ LA PARTE DEUDORA, expresamente declara ¥
accpta que el BILSS podrd ceder en cualquier momenio, la
prescnte gavantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma & favor de cualquier institucion financiera o a [avaor de
cualyuicr persona natural o juridica o fideicomiso mercantil,
asi como 1as cesioncs posteriores que &stus realicen, para lo
cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamentc @ sor
notificada judicialmente de dicha cesitn de conformidad con 1o
dispuesto cn el articulo 11 de Codigo Civil vigenle y, accpid
manifiesta ¥ explicitamente darse por legalinenic comunicadas
de cualquier cesidn de dercchos que s¢ efecine, para [odos los

cfectos fegales, por ¢l simple aviso que realice el cestonario o




tenedor de la hipo.teca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar Ios pagos sin derecho & oposicidn
alguna a su nuevo acreedor, al ser requeride por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE|DEUDORA declara conocer
cxpresamente que El Banco podrd ceder y transferir la presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para

propositos de titnlarizacién, segin |lo dispuesto por el Cédigo

Civil, especialmente en !a norma Jue estipula que cuando se
deba ceder y traspasar derechos créditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacign realizados al amparoc de la
Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de
aguellos, no se requerird notificdcidn alguna al deuder u
obligado de tales derechos o créffites. Por el traspasc de
derechos o dréditqs en proceso de titularizacién, se transfiere
de pleno derecho y sin requisito o fofmalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constifuidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL
BANCO, atin cuando no estuvieren yencidos los plazos de los
créditos y demds obligaciones que hubieren contraldo LA
PARTE DEUDORA, podrs dar por véncido el plazo ¥ demandar

la ejecucidn de esta hipoteea, a mas del pago de tedo lo que se

le estoviere adeudando incluide capital, intereses, costos y
honorarios de abogado, ejerciendo la faceidn real hipotecaria, en
uno cuaiquiera de los siguientes ¢asos: a) 8i LA PARTE
DEUDGCRA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,

obligacién, o cuota, a favor de B, Bl NCOj; b) En case de gue
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4 ”‘EE(CEJ‘J
. . . D8 Tarcen; ,UE
el menle B d ay : "
ipmucble hipotecado fuere enajenado o g1_§_&m@ﬁ£§xg@do
A N : "a,:%_
en aniicresiz, denado, sccusstirado, embargailgso } 'm‘?jar_c
R ¥ EEE
enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA%D teiedn
e +
. ; N I *
n orden judicial, en tedo o en parie c) é‘ii;fﬂ,f : : E
U iy
i

DEUDORA deja de cumplir eualquier obligacign laboral o
patronal gue tongail para com Sus trabajadores, inc?'lluidu las
apories patronales al Instiluto Feuatotiano de Segurid}ad Social.
d} 81 sc iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA ![juif.:ins de
cnactiva, de insolvencia o concnrso de acreedares;l'l,le} 51 TA
PATRIE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere eil 11:'%_.01'&1 an el
pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble
cu garanifa o cualgaicr bicn en él que sca el propietario. iy 51
I.A PARTE DEUDORA dejare de mantenct ¢l inmueble guc se
hipoteca per cste conlrate, e huenas gondiciones, incluyendo
sus mejoras ¥y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) S1 se
promaviere conira LA pARTE DEUDORA accion resoluleria,
reivindicatoria, rescizoria o de dominie con rclacidn  al
inruneble hipotecado, o si ¢sle fusse objeto de cxproplacion u
otra  medie similar  que traiga comO consecuencia  la
transferenciz de dominie; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumplicre ¢on un auto de pago en gjecucion promovido pov
terceros contra ella; i) 81 sc produjere la insolvencia o coneursc
de acrecdores dc la PARTE DEUDORA, o ésla fuerc enjuiciada
pot sslafa o cualquier olre delito penal que pudiere afeciar sn
patrinmnio; j)y Sioa LA PARTE DEUDORA s¢ lg instanrare
demandas laboralcs, roclamacionss patronales, coleclivas, o

Jemandas en entidades piblicas de accien coacliva; k) Fn caso
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de que a LA PARTE DEUDCRA se Je sigan acciones penales
relacionadas con la produceion, comercializacién o trifico de
estupefacientes o éﬁstancias ilegales o ilfcitas; 1) Si a LA

PARTE DEUDOQRA se le comprobaré que el importe del crédito

fue destinado a otro fin distinto de sstablecido en la soligitud
del crédito; m) 8i EL BIE&S comprobare que existe falsedad en
los datos suminisirados por LA PARTE DEUDORA v que
sirvieron para la concesién del préstamo: n) Si no se contratage
el seguro sobre el bien hipotecado ¢ no se pagaren las primas
correspondienies; o) Si la PART]; DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas| naturales o juridicas, de
- mejor privilegio en ia prelacion de|créditos, gue a juiclio de]

BANCO ponga en peligré su(s) crédito(s) y, p) En caso de que
La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la

operacién, a un fin distinto al estalhlecidn en ¢l contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO, q) En caso de que La
Parte Deudora se negare a aceplar la cesidn de los derechos
contenidos en el presente instrumente. r) Los dem4s casos
contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente
Instrumento. Por mutuo acuerdo tante EL BIESS como LA
PARTE DEUDOQRA, acuerdan €n que no serd necesaria prueba
alguna para justificar y declarar Ja obligacioén de plazo vencido
por parte de EL BIESS v exigir (e esta manera el pago
inmediate de g obligacién, bastandg para tal efecto la sola
afirmacién que el BIESS, hiciers en la demanda y los archivos
contables con los que contare pard el efecto. NOVENA:

PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA Ienuncia expresamente al
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benelicio del plave que les haya olorgado I Hﬁﬂ;ﬁ‘ﬁ@fﬁ gsle
g ol
.:r‘\};_\.B 1“"'"""””&‘”"9 e

podra proceder como =i todos los LrﬂdltDb%-ﬁﬂ 11tr %ﬂge
- EX:
'i‘u ‘E'ga':.'ﬂ

plaze wvencide, lLa scla afirmacion de %"*B Weﬁ?fa

precedente,  serd suficiente prueba para 103! efecios
determinados en  ella, DRECIMA.- VIGENCIA [DE LA
GARANTIA.- La hipoteca abierta coasiitnida [por este
instrumento subsistird ain cuandoe hubiesc vencido cl|plazo del
o de los préstamos gque lo garanilicen y hasta taﬂlto nooose
extingan Lodas v cada upa de las obligacienes que I;ﬁ% Par|lLl
DEUDORA, manluviers a favor del BIEES, i111::1uj,='enci0 dentro
de ella ¢l page de intereses, comisioncs, gastos judiciales y
cxtrajudiciales. Ll BIESS, podra cuantas veces crea
convenienic y por medio de un funcionario avtorizado, realizar
la inspeceidén de los bicnes constiluides cn garvantfa, asi como
también podra exigir se mejoren o aumenizn los valores del
mismo en ¢aso de disminucién de sus valores por cualguicr
causa, DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Ta Parte Deudora
faculta expresamente a kL BANCQ, para que en su nombre ¥ a
su carge conlrale con la compafifa de segurvs que El Danco
glija, un secguro contra incendio, terremoto v lineas aliadas
sobre ¢l o los inmuebles que se hipoteguen cemo garantia por
las obligaciones asumidas por La Parte Deudora. La FParle
Dendera autoriza del mismo moedo al BIESS para que aclie
como coniratante con la compafifa de Seguros de zu clecelon,

un segure de desgravamen que cubra fas contingencias de



muerte del (los) deudor(es), desde ¢l instante del desembolso de
las reﬁu_rsoslhastﬁ.la finalizacién de! crédito. En amhos cas08,
el BIESS actuara tnicamente como agente de retencién. Las
primas respectivas correrdn a ¢argo del {los) deudor{es)

quien{es) se acogerd{n} a las cdndiciones puntuales de las

pélizas que se contraten. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, serdn contrafados por il valor real comercial del
inmueble, por el tiempo que el Banco determine, LA PARTE
DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se emita a la
orden de EL BANCOQ y ademds para que, en caso de siniestro se
abone a Ia o a las obligaciones que estuvieren pendientes de
pago el valor que perciba por tal |seguro; sin embargo, si EL
BANCO contratase ¢l seguro o si hubiese dificultad para el
cobro de la péliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL
BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y

AUTORIZACIONES.- LA PARTE|DEUDORA declara bajo su

[Ty

responsabilidad que el Inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de
dominio, juicio 0 accidn | rescisorias, resoluiorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo
que a partir de la inscripeidn de edte instrumento tal inmueble
Unicamente estard afectado por la|hipoteca que se constituye
por la presente escritura, como consta del certificado conferido
por &l sefior Registrador de la Propiedad del Cantén, LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EI. BANCOQ para

que oblenga de cnalguier fuente df informacién, incluidos la
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informacién  craditicia, sus

ete., ¥y en general sobre ¢l cumplimicnto de sus {:bllgacmne::; ¥
demas actives, pastvos v datos personales. De ipual I,'inancra LA
PARTL DEUDORA declara que el{fos) pl‘é.‘i[amu{ﬁ}[l1'euibi{10{5]
¥ les gque va a recibiv en el futuro, lo(s) vbilizard gn negocios
leitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, ex‘]imiendﬂ de
cualguier responsabilidad a EL BANCO por el us::u gue dé a
dichaos fondos. e 1gual forma, El. BANCO gqueda expresamente
autorizado para que pucda utilizar, transferir o cntregar dicha
informacion a autoridades competentes, erganismos de control,
Sistema de Registro Crediticlo, Burds de informacidn crediticia
y  otras instifucioncs o  persomnas  juridicas  Jegal o
reglamentariamente facultadas, asi como para gue pueda hacer
pablice el comportamiento  crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que
exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que
femey relacidn con las condiciones fisicas del inmueble gue se
hipoteca. DECIMO  TERCERA: GASTOS.- Todos  los
impuesles,  honorarios y  méas  gastoes  que  demuande ¢l
otorgamicnto ¢ inscripeidn de sosta cseritura, vy los que
posteriorments cause la cancclacidn de la hipoleca que queda
constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA,
asi comao tamhbidn todos los gastos, comisioncs € ImMpueslos qus

se ocasionaren por los diversos contratos v eréditos que sc les




oforguen, am.paradﬁs con esta hipoteca. 3i el BANCO creyere

conveniente o §i se viere en el cazlc de efectuar o anticipar

cualquicr egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA.

autoriza el cobro de los valords respectives. DECIMO

CUARTA: INSCRIPCION,- LA PARTE DEUDORA autoriza

expresa ¢ irrevocablemente a EL| BANCO para que ¢ste

directamente o a través de la persong o instifucidén que designe,

inscriba el presente instrumento en ¢l Registro de la Propiedad

respeciive, comprometiéndose = asymir fodos los gastos que

dicha inscripeién impligue, como lo

gefiala la clausula Décimo

Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTCO DE LOS GTSTUS.- I.os gastos que

demande la celebracién y pe

instrumento, incluido el pago de trib

feccionamients de  este

ntos, derechos notariales, e

inseripcitn en el Registro de la Profliedad son de cuenta de LA

PARTE DEUDORA. Estos gastos,

a peticién de LA PARTE

DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor

del crédito otorgado. Estos rubros

EL BANCO, la contratacidn de |
desgravamen, seguros de incendio
riesgo de construceién. DECIMO
JURISDICCION.- Para los efectos
documento, las partés renuncian do
jueces competentes de esta ciudad o
La ejecucidén, embargo v remate
hipotecaria, asi como el cobro de |

respaldadas en la presente garant]

odrdn incluir a criterio de
s seguros de; vida y de
5 v lineas aliadas; ¥, de
SEXTA: DOMICILIO Y
contenidos en el presente
micilioc v se someten a los
de 1a que elija EL BANCO.
de la presente garantia
as obligaciones crediticias

a podrin ser ejercidas ¥y
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cobradas a cleccidn de L BANCO, ﬁjeluumm- rtuﬁ(sﬂmmﬂn
1

\":‘r -g[-ﬁ‘r*

coactiva en los (édrminos constantes cn la Iﬁ%ﬁﬁ

jueces compelentes de esta ciudad. LmlfD'%ﬁ;@ a by
(_-

A

en la lcgislacion vigente, cl Bance del Inbilﬁf}i%- 0T
ey o0 o3 B

Scpuridad Social cjercerd la jurisdicerdn coacti a'up ita el cobro
de los créditos ¥ obligaciones a su favor, por parte Il'iia PETEONAS
nalurales o juridicas. Lsta coactiva serd ejercida cn::illn sujecidn a
las normas especiales contenidas en la Ley de] Bance del
fnstitule Feualoriano de Scguridad Social oy dc%‘nés NOTmas
intcrnas pertinenies y a2 [as disposiciones pl::rtl-,lincﬂtes del
Cédige  de  Procoedimiento  Civil. DECIMO SEPTIMA:
INCORPORACION.- Las parles contvatantes  declaran
incorporadas al presemte instrumente todas las disposiciones
cstablecidas en la Ley del Banco del [ESS, Estatutos, Manuales
y Roglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceplan ¥ 3¢
ratifican en ¢l coutenido de todas v cada una de las cldusnlas
constantes en esla escritura, por asi convenir a sus intereses.
Usted Sefior Notario, se servira agregar lag demds cliusulas
necesarias  para  la  validez de este  instrumento.Quedan
fucuitados cualquiera de los wolorgantes para obtener la
ingeripeidn de este contrato en ol Registro de la Propicdad.
(Firmado) Doctor César Bnrigue Paima Alcivar, matrfcula
nGameto trece guidn mil novecientos ochenta y cuairo guidn
cuatre del Foro de Abopados de Manabi.- TTASTA AQUL EL
CONTENIDO DE LA MINUTA COMPRAVENTA E HIPOTECA
ABIERTA v PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENATLNAR,

que queda clevada a cscritura publica con todo su valor legal. -




Para el otorgamiento de la pred
observaron todos v cada uno de |

caso requiere; v, leida que les

ente escritura publica, se

38 preceptos lepales que el

fue a los comparecientes

integramente por mi la Notaria en alta y clara voz, aquelloy se

afirman v rtatifican en el total ¢
puiblica, para constancia firman Jy

acte, de todo lo cual doy fe.-

f) Ing. Robert
Jefe de Oficina P

gé@gg%t

T} Sra. Maria Soledad Balda Cabeza
ce. f3OVO DOI~Y

Apoderada Especial del Fideicomisd

tonio Pdez Moncay
vigjo, Encargado -BIbE

nes Jarrin

) Sr. Fauste Gustavo Ra

C.C.

Tod1pddd -1

ﬂplfln_ﬁ,&:—\zﬁi&j? Paciae

[} Sra. Marcela Del Pilar Vélez Carpio
coc. HAT 205573

Ah. ,Martha Iné
NOTARIA PUBLICA

g

r)

ontenide de esta escritura

nto conmigo en unidad de

Marina Blue

oy

el

0zo Moncayo
RA DEL CANTON MANTA

28




: P
Ll &g
4 sln ‘ C‘E::#/" .

v [ A W e
- \ ho . ot e ity y
i a-'?@‘:*. e A
s e
e o i
s- Ta
o oo %ﬂ#?‘_
. e E.E T )
- £5% LS
T ‘.}c?“:".‘a-
o L i
Al PR A
) A0 gk Si
[ B gt
Y.

o gan
P

130 4060714
2Tl

10 - 0k
CABEZAS AR SOLEDAD

el FONF L H o | 3 bt

BALDA
: EEA] .
'3 T [ Ft P 11T [E it ] ¥
thd T Taitdys
E = . i
: [T FatROGLS oM
(™ u
lin_‘: Ve Lo b
1 FRs¥IZSINAIE DI LE JI.IN".G

MATARI TERCERAGEL Cial TOK KMENTA
sl mreiEl S
s DA iz

U aco@dg o o Pl Prl'-l>|.
am g lE-dr'«uru’ﬁh i G L e




i

T

© N 103

ok
ARELLOOE ¥ NOWARE
SR T DA

© AFELICH 'srﬁ,'*i NS )
= ﬂw‘“"nspﬁﬂ?ﬁ-‘-"f% ;

AR § Frcron ekt L s

L _qm?‘:"‘-‘?ﬁ“"f?-’“f‘?‘ R i
T T RIS
35 T Pt <

Fec pg
#ainzs -

P

i REpIE 1T, ;
. @ muagu’a_ _:Eﬁi;?’rf' [EE c‘_ﬁh
= 029 ;E;EHFAW DEVOTACKOH
% —— MES secaommnf_aa-_zﬂrq
- = 03 1?’1151'_?3304 :
< % oRNz REINOSO FEDRO XAVIER .
E PICHINCHN, . .
PROVRICE,
% byt CACL S R ey i)
CUMENTA
. ' I}
%% EriEey FARRGCARS, mm.u=t
N AT B |y JUHTS, .

NOTARIA TERGERA DEL CANTON MANTA
D geuerdo con ba facultad prevista ol et numerd 3
Anticula 18 de la Fey Natamial, Gy fe que ds SOPLAS que
anteceden en 21 Fojzs Gliles, anverses ¥ EVEI0S 50N
igates & los dopumentes presentados dute mp

il
3!




FIBATE ESPROTAT,
T TR A
FMELCCMIS0 MEARLMA BT
A 1A YT Tol
Sl RATIA BOLEDAD BALDS CABILEAS

CTTAD lilgs DA TER RN AT

CPLAS




br.

OMERQ LOPEZ OBANDO

NOTARID VIGESIRGO SEXTO DEL CANTOY WiTo

ISTRITO METROPAOLITANG

—

17 i

26 ﬂ

PODER BSPECILAL
QUE OTORGA

FIDEICOMISO MARINA BLUE

AFAVOR DR

SRA. MARIA SOLEDAD BALDA CABREZ.AS
CUANTIA: INDETERMINAD A

ni 4

‘.lhl'T.ARﬂ'-I'A ELUE

En 1 la ciudad

Metropeiitans, Capital de

LUNES VEINTIN
MEI, QUINCHE,

COPIAS
MLV,

de San Francigco da Quito, Distrito
la Republica del Eeuador, oy
UEVE (19) DE JUNIO DEL ANOQ Bas
DOCTOR HOMERO LOPEZ

gnte  md,

OBANDO, NOTARIO PUBLICO VIGESIMO $EXTO DEL

CANTON QUITO,

compareee, el Fideicomiso Marina Blue,

legal y debidamenie Tepresentada par su Fidueiaria la
compaiifa Fiducia 8.4, Administradora de Fondos ¥
Fideicomisos Mercantiles, quien a su  vez Comparese

i




)
repressarzds poy sn Garente Oisnersl, ssfior Pedro {r.w;:h:
Oriie Reinose, oe counigimidad con 2l Anmmhraniicnio gue srg‘f;;¢o

o %

zdjvate al pressute instromscio como cotumento habiijtants, ”%JJ

bicn instruide per mi ol Motario sobre el objsto ¥ resultados
de csin epscriiura pthlica s la gque proceds ds una waneia
lihre v voinntaria.- D! comparecierte declara ssr: De
naciopalicat esusiorisna, mayoy de sdan, fsgelmonte capas ¥
naibil pars contralar y ohitgaysy, domicilinde y residenie en
Cexfa oiuded es Qniin, Distrite Metropolitano; a guien de
conocsc doy &, e viriva do baberme cxaibide su docmmenis
de identiticacitn, ciya copia certilicada e agrega zomo
habilizants; ¥, mwme mdo quy zleves a sseriiura pﬁ.bli{:a oz |
conrerice Ce la minuis gue me presenia, cuyo fenor Jitsral
gue transcribo ptogramciis o ventinuecidn ss el aiguicats:

cHEFlaE MO TARLG: Sirvare autorizar ¢ inserporay en el
projecoly de2 escritiras plbiicas a s cargo, la s'Enients gue
cenivings na PODER HIPECTAL, sl fevor do las siguicninss

clapsiles: FHIMTHE A CGEELABTCIRMTI. Comparecs al

ptorgamiente  fel pressive  Instiumonto el Fideicomisc

fdarina  Bina, o) v debidamente represeniada poy nu

Tiducirria Jn compaiiiz Fidoceia 5.4, Administradors de
Fagandos v Hideicomizos [Eiercaniiles, guien =& su wom

GO pRTEe reprnaeiivda nor su Gereiic Generel, aeior Pedro

Vavier (2rrim Reinoso, ds sonformidad con gl noeahramisanto
gue sc adiunia ar orossnie instrumento coee docuchio

Fahilitanie, purie & la cual pava 1os afasios 48 inierpratasion

dzl pressnts <oalvato 5C l: podrda dsuominar shaplaments

I

como ¢l SMANDANTET wo el “FIDEICOMIBEO.

n;m

BT g,
Sl g"e_.?
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Dr. HoMERO LOPEZ OBANDO

n

compareciente

ecuatoriana, de e

03

10 VigEsipeo SExra DEL CANTAN HUITO
ISTRITO METROPOLITAND

mayor de edad,

I.I_-| ™, I'\__.--'-.
ds Quite. SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- El Qde&h‘g“‘g

Marina Blue deb

compaiiia

Fidug

Fondos

iz 3.A. Administradera de ¥

Fideicomizos Me(canti[es otorga un poder especial a favor

de Ja MANDATA
CABEZAST para g
Fideicomiso susd
cantratos de co

propiedad del p3

RIA, sefiora MARIA SOLEDAD BALDA
ue en nombre y representacidn del referido
riba en su calided de VENDEDOR, los

mpraventda de [os bienes inmuebles de

trimonio autdnomo de! Fideicomiso, gue

forman parte

dIf
siempre y cuande,

suscrita, se cump
ia fidusiaria del
Fiduecia
Mercantiles, auto
de s

cada una

5.A. Ad

Proyecto Urbanizaeidn DMarina }ﬁluﬂ,
en cads escritura de compraventa a ser
a coil los siguientes }equisitos: UND.—.Que
Fideicomiso Marina Blue, esto es, la

ministradora de Fondos y Fideicomisos

rice de forma iedividual e independiente,

5 compraventas a suscribirse, mediante

docummento escrfite cuyo formato gonsta en el anexo que 5o

adfunta DO3S.- Que cada uno de los compradores de los

inmusblss que t

suscribirse, haya

eppan relacidn con las compraventas a

p financiadoe su compra c¢on un crédito

otorpade  por e
Sﬂ%l!i'idﬁ{l Soctal

de @creedura h

compraventa corve

a la que se refie

clausula, conste

i

L Banen del Institute Ecuatoriane de
BIESS}, institueidn que tendrd |la calidad

ipotecaria del inmuneble objeto de
spondiente; ¥, TRES.- Que Ia autorizaclén

e el numeral UNO citado en esta misma

omoe habilitante de la compraventa que la

Ia’




BAARIATARTA snzorihivé
: d
HILDEICOMIERD, 3o pona de nulidad de la escrijure sk

da ipcumpliniente e esta fovmealidad qos fe ]]amll'i'a?/gi*f'l

MANZANDATARIA ¢ representar al FIDEICOMIS{) en cada
una ds las  compravenizs  a o ocleobrarse. TRHERCRRA:
TROMIBICIGN, - La MANDATARIA ne podrs dzlsgar el
prosentc maodato fotal o percialments en ningin caso. La
MAMBATARTA no oodrs adguivir s 't]"i‘.l!lD.lilBl‘Sﬂﬂﬁ] aclivos
fijos, mi gravar los actives gue coninrman ol FIDEICOMISO,
aszi comoe igmpoce poard contratar créditos, cobligaciones
cradificies, ni pasivos o represcutacidn del FIDRICOMIS0
Azt mismo, ia MANDATARIA so poded reallzar ningin acio
ni selebray ningla cosirate que Impligue o pusda implicar ia
cpziizzeisn de  ectividsdes  no suterizedas pov la
FIDUCIARLA g’ame zeprinisiradar del FIDEICCGMISOD o L.]l!{.:
de  alguna  MENCIE ST comrepungar o excedan  las
inziluccinies fidusiapizs, ifaz que declara couonsrias &
cabelidad g [ue dosde yo o ig MAMNDANTE queda Tasuliads
sipregsamente & descanccer ¥ desautorizar la cclabracidn de
sualguier acl -;}\cr:ni_:'a'ia L-E;a]ixﬁf'lo con viclacidn a 5t
clausula, Waleo ssfiar povsvie sirvess agregay laz demée
eldusaiay  de cosuilo para ls o plena validez ds  esis

Fiirmads) Avcgodn Marla YVevdnica Arvicaga

nsuMaTanio,

fiolina, porviadoia ds la matvicnla odwsro DIECTHTSIH -

D05 Ble 1303 CAATRODTEWTOR CUARERTA Y il

del Fove oz Abezacore HANTAS 20410 B0 CORTHNLYN DE
LA WAL TA, (o wisme cue (ueds elsvads ¢ 2zeritnea

al.- Paye el otovgawmicuis d¢ ;s
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5 piblice ds poder especial, se ohservirgm

iyt aimb LTI AEFTA

to de las preceptos legales que &k caso

reguiere; ¥, leida que le fue al compareciente Integramente

por ml sb Moiar

ratifica en ¢l to

o en alta vy clara voz, aquel se afirma ¥

el de 'so confenide, para constancia firma)

justo conmigo en unidad de acte, de todo lo cual dey fs.-
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f1 &r. Pedro Xavier Orfiz Refnoso
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Cithiln, 23 da 7
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Quita, 25 de marzn de 2015
Sodar

Pedve Xavier Orilz Relnoso
FraseniE..

P ml copelderseién:

Tenge of agmde dé comunicads que ko Juntz General Edraordinara Unlyersal de Accignislas de la
compatia FIDUCIA 8.4, ADMINISTHAI!]DRA DE FONROS ¥ FIDEICOMISCOS MERCAHTILES, en su,
sesin del dia de liey, 25 de marzo e 2045, rmsalid reslegine como GERENMTE GEMERAL de Ja

"eornpafila, per ef pefiodo estalutario de TRES afas, deblends no abstanle pemanecer en sus {uncicnes

hasta ser legatmente memplazade.

caresponde efercer la represeniaclon legal, Judichal y extrajudicial de fa Compala de ferma individuat,
Sus deberss y atibuclonas ge encentren detanminados an & arfoyls vigesimo tercer, vighsimo cuarto ¥

En =y calidad de Georante Ganeral y é conformpdad eon log Eslaldos Soclales da iz Campafifs, le
vig&simo quinto e by Estahdos Bociales da [a Compafifa. .

Su nombramlento anteror fue inscrite en el Registe Mercantl] del canfén Culte, bajo of pimers 4717 ded

Ragistrs de Nombranizntos, Tome 143 o dla 12 de abr dal 2012,

Fiducla §.A. Adwinlsiradors da Feados ¥ Fidalcomlsos Mercanifles, se constitiyd rasdiants escriivm
priblica ptorgatla & 20 de marzs da 1987 anle la Mokaria Segunda del canbén Quits, Dia. Xiana Marena
de Selines, Insoriia en et Registre Mercantil del ‘wismo canfén gl 19 de junio de 1587, bajo [a
denominacks de Corporacian Burstil 54, Fldueia, cambiando &=t & ks aciual mediante escrlta plblic
clorgada of 23 de junfo dp 1995 anls B Notana Segunda del eamén Guflo, Dra, Ximens Moeno da
Bolines, legalments inscrita en of Regigro Mercant] del milsmo camdn ef 21 de sepliembre de 1995
Consecutivamants ee reformaron fog esighttos de fa Compaila medlanta escritura pitbilea otorgada of 20
de marzo de! 2007 9 Inzofis =n el istro Merrantl ded cantin Guita, el 30 de abrl d=! 2001,
Postariorments los eslatulos socdeles de e compafifa Rusion modificados medionts eserilura publica
slorgacs &l 28 do funia def 2007 0k & Molado Trigésime Sdptima 04 camtén Quite, Doclor Roberte.
Prusiias idera, debiddmente Insciita en of Registre Meranid de] cantdn Gitlo, of 21 de¢ agoeslo del 2001,
mediante ssorftors plbica oforgada o 08 de agosto ded 2003 anfe o Notade Trighsime Séplime del
cardbn Liudo, Dociof Reberdn Dueflss Mems, delidaments fnsorita en sl Registra Mercantll de! camtdn
Cufte, sl G2 de cctubre del 2003; ¥ medlanle estritura piblica olorgada el 18 de seplismbre def 2012 ante
gl Motario Suplenfe FEncorgade Décime del canidn Quits, Doclor Diego Javier Admeida Moniero,

. debidamemie Tnsoila en &) Realstrg Mercanid sl cantén Qufie, & 21 de noviembre del 2012,

Sin otro parifoular, aptovecho [ seedunidad para refterade mis santimientos de espadlal considermacion,

1

ral te ta compafiia FIDUCLA 8.4 ADMINISTRADORA DE
1ES realizada por 3 Junta General de Acclonisias de l=

15, -

Aoepto la deslgnaciin de GEI'EJI'EIE& Gien
FONDOS ¥ FDEICORISOS MERCAN
Compafis sfecirada el 25 dé mamn de

adré Ravler Ortlz
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AUTORTZACION

Lin la ciudad de Guayagquil, a los 14 disg del mes de Tulic. del afio 2013, llﬁuum A
Administradora de Fondos v lideicoriisos Mercantiles, cn su calidad de #imtuc.xm del
FIEFETCOETIRG MARTHA BLUE, por medio de este lpsiremento torizd 3 la
RANTIATARLA, MARTA SOLEIAT BALDA CABEZAS, en virtud del prdm otorgadao
mediarie eseritura piblica colebrada ante [a MNotaria Vigdsima Sexia de 'Q'lI'LO , el
ABOUALO HOMERD LOPT DBANDC, 4 suscribiy las sscritumas de coljlyrafe-ud por
cucnta del FIAEICOAIS0 MaRINa BLUE en calidad de YEMBEDPRA, con laz
siguienies personas ¥ respesto de fos siguicntes inmuebles: : |

| CUNPRADUNE INMUEBLE | METROS ! PRECICG
D P aLsta Gustave Rac ines Jarin 97 - Faro Lsta 521,34 ' 93, 541,20
| plarcels De F‘mr Vilez Carpio | _ ! ‘

Sin oo particular, me snseibe,

Adentarmcnte,
1{:@%56‘\@1&1% BLUL

> "

s




-..g6 ante md; en fe de ello eonfiero esta PRIMERA copia certificada de la
eseritira piblica de PODER ESPECIAL que otorga FIDEICOMISO MARIA,
BLUE a favor de SRA. MARTA SOLEDAD BALDA CABEZAS; firmada v
sellada en Quiito, a veinfinueve de Funia del dos mil quince.-
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Cluilo, 25 o2 mare de 2015

Senar
Pedro Xavier Diiiz Reinoso
Prasente.-

D ml considerasidn;

Tengo al agrade de comunicarle qua la Junia General Extracrdinara Unlversal de Acciohisias de la
compaiia FIDUCHA A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMEGS MERCANT LES, en su
pesidn del dia dp hoy, 25 de marzo de 205 resalvié reelegida como DERENTE GEMERAL de fa
compzia, pof o penodo ostgttano di TRES afies, debiende no ohslanks parmanceer en b5 funciones
hasta ser legaimenis reemplarado. )

En su calided de Gerente General y de conformidad con los Esfalulos Saciales de la Gl:limp.aﬁfa._ lz
cofresponde ejorter 1a tepesenlacion legak judlcial y edajudicial ¢e la Compefila de foring Individial,
Sus deberos y alhusiones s encuentran detcrminados en ol ardloulo vigésima terceea, vigssitio cuaro ¥
vigésime guinto de los Estalules Sociales de la Comparf|a. i

Zu nombramienio anterior fJue inscrite en of Hegistto Mescandil del canton Quito, bajo el Nimero 4717 del
Fegistro de Nombramientos, Tome 143 el dia 12 de abril d2) 2012,

Fiduzia 5.4, Adminisltadors de Fondos 'y Fidaicomisos Mercantiles, se sonstiluyd mediante sscatura
plblica ctorgada el 20 de maree de 1387 anle la-Nataria Segunda dsf canlon Cisito, Dra, Ximena Mareno
de Solines, inscita en ef Registra Mercantl deob mismo canton el 19 de junio de 1987, bajs 1a
denominacion de Cofporasion Burzalil 5.A. Fldudia, camblande é¢zta 2 la aciual mediante escrifura plblics
otorgads & 23 de junio de 1995 ante |a Nolariz Segunda del eantdn Qulig, Dra. Ximena Moreno da
Bollnes, lenalmenie it en £l Regisiro Mercanfil del misma cantin el 27 de sepliembre de 1985,
Consecutivamens se reformaron los estslutos de |a Comparilz medlante escrilura plblica oforgsda & 20
fo marza det 2007 e inscrila en ef Regisiro Mercantl del cantdn Quitn, el 30 de abril del 2001.
Fosterarmenie los estalutss sociales de la compaffs fueran medifcedos medisate eserilura piblica
otergada & 28 de junfo del 2061 ante el Molarie Trigasime Séptimo del cantdn Cyifo, Dactor Robere
Fuefias Mera, debldaments inserita en e Registro Mercantil dof cantan Quils, & 21 g8 agoste def 2001,
metiante ssoifura priblica olorgada el 08 de agosie def 2003 anie &t Nolardo Trigésimi Séplima el
canian Lulo, Doslor Hobern Duerias Mera, dedldamente Inscrita en el Registro Marcantil del cantdn
Quite, &f 02 de nclubre del 2003; y mediante eserfiura piblita olorgada of 13 de sepliembrz del 2012 anle
gt Molario Buplente Encargade Déclro del canton Quito, Destor Diggs Jawier Alrmeida Monlern,
tebidamonte inscrita en o Reoistro Mersantil del canidn Quils, &l 21 de noviembrs del 2012,

H ™ . . . . . .
Sin etro particylar, aprovosho [1.oparynidac para refterare mls sentivslenins d# especial considaracion,
Nentﬁmenm/ /
/’. F“J i .

e 46 Bsorio Vaca

Aceplo la desonacidn de Gurente General de fa compafia FICGUGIA 5.A ADMINISTRADORA DB
EGNDDS ¥ FIDEICOMIS0S MERCANTILES redlizada por |3 Jurls Genersl de Accionislas de la
Compaiia viecluada el 25 te merza de 2015,

Cuitn, 25 de (iehze de 2010 -

auto. o & Qﬁ m\e ’ DOY FE Que {as precedentes
I e sopias fotoobabicas en
T E_g%i‘—h_ T il fOIBS utﬁlﬁs? 2NVEIS0S,

5r. Pedro Xavier Oriiz Relnosa roversns soh SIEs asus |

C.G. 1706773304 ariginales, Mant@..5 *}T..‘.‘.?.’.E.

b ‘/_I‘; .-'"I
.........u.....;@m;&;f-&iﬂf;;.........
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NOTARIR DEGIMA CUARTA DEL CANTON alliTo
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1 DE SEFTIEMERE OFL 2015
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BANCO DEL IWSTLEUTO ECUATORTIAMO DF SEGURIDAD SOEIAI‘

Eeprasentado poi: |
i
1

JEGUS PAVRICECS CHANABA FAREDES !

B HAVOR:
ROBEAT ENTOWNIO PAEZ MONCAYQ
CUANTIA:
INDETERMINADE

Di, 2 C.C.

En n] Distrito Mstropolitazno de Cuito, capital de la Republics

del Bousdor, hoy dis, primero de sepliempre dol dos mil gquince,

Ll

ante i Doctor ALEY BARBERA ESPIN, NOTARIO DECIMD CUARTD Dg\ H

T b

QUITS; oomparece el seficy JESUS PATRICIO CHANARR PAREDES, '@ _'-\._{_ N

patado civil casado, en su calidad de Cerenlbe General vy oows fal s ™)
5, )
N
Representante Lleuzl del Banco del Instituto Zcuaterianc de Y
.\.

Seguridad Social, coolforme cousta de los  documentos  gue 5




DR- ALEX BARRERA ESPIN ﬁ E;;\ -
' o

NOTARIO DECINO CUARTO DEL .M, DE QUITD
. g./iﬁﬁ'i_,
adjuntan como habilitantes |y a quien en adelante se dendmiffg@d2=—"

A

EL PODERDANTE o MANDANTE. |El compareciente ez mayor de\&\daﬂ;mjﬁ&
ecuatoriane de ﬁacionalidad, domiciliado eas. &ata ciudad de
Quitg, Distrito Metropolitanc: quien es legalmente capaz .para
contratar y obligarse, vy |me demuestra su ldentidad con los
documentos de ldentificacién que me presenta; y, advertideo que
fue por mi el Notaris, d¢ 1los efectos y resultados de esta
esceritura, asi como examinado que fue en forma aislada vy
separada. de que comparece al otorgamiento de esta escritura, sin
ceaccidn, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccidn,
me solicitan elevar a escritura péblica la siguiente minuta
cuyo tenor es c;:rm sigue: SENOR NOTARIO: En el Bagistro de
Escrituras Piblicas a su cargo, sirvase incluir uvna de poder
especial contenide en las siguientes elausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE ., - Comparece el Ingenierc JESUS PATRICIO CHANABA
PAREDES, ma*_:';'or de edad, de|nacicnalidad ecvatoriana, de estado
civil casado, en su calidad de Gerente General ¥ como tal
Representante YLegal del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Segquridad Social, conforme| consta de los documentos que  ae
adjuntan como habilitantes ¥  a cguien en adelante se denominara

] LY
EL PODERDANTE o MANDRNTE, - |SEGUNDA: AHTEQEDEHTEE.— 1} El Banco
del Institute Ecuatoriano dd Seguridad Social es una institucién
financiera piblica creada | por mandato congtitucional, cuyo

chbjeto social es la administracién de los fondos previsionales

del IES5, hajo criterios de banca de inversisn. 2} Seglin el

articulo 4 de su Ley corlstitutiva ¢l BIESS se enBHQa e

ejecutar operaciones y prestar servicios financieros a  su

) Y
usuarios, afiliados vy Jjubiladeos del Instituto Ecuatm:&-ﬂd/deh'




DR. ALEX BARRERA ESFIN
NOTARID THECIMGO CLARTO DEL M. DE QUITO

Sequridad Social. 3) 2l sefior ROBERT AWTONIC BAEZ MONCRAYD, Jefs

] s i~ e | 1 a e y T e
de  Ofizina  Porltoviejo, Encargado, debe  estar @ééﬁﬁﬁﬁ?ﬁFa
0@# wm”“M by
e @
Tegllimads poara comparescr a nombre del BIESS 1‘
"'E‘E'E
e los  actos  uridicos  relaclonades con lasd gper
=
¢:@
servicios mancionadas en el numeral anterior en f} ﬁﬁ i
‘}J P I
eI LTS
Cwpn eslas

de la provincis do Manati, TERCERA: PODER ESPECIHL.—
antoeocedentes, el Ingsnierc JESUS BATRICIS CHAMWAER PnaﬂiES en su
calidad ds Gerente Genexal del Bance del Instituto Echatoriano
de  Seguridsd Sowoiel,  extiende poder especial, 1nmlic Vi
suficiente, ocuai on derecho se requiere,\ a faveor del zefior
ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYQ, con cédula do cludacdania nimerao une
siete unc dos cuzlro seis deos ocho des guldn siete (171246282
71, Jefe de OCicina Portovieje, Encargado, de abora en adelante
L MANDATARIC para gue a rombre del Bance el Instituto
Echatoriance d=  Seguridad Social, realice 1o siguiente: 1)
suscriblz 4 rorbre del BIESS, en lag jurisdiccidén de la provioocia
de Manabi, las metrices de hipotecs y contratos de mutue que se
otargan a favor del Ranca del Imstitulo Yepatoriano de Seguridad
docial BIESS, en Lodas sus wvarizntes y productos contemplados en
2] Marnual de Cradilo del BIESS. 2) Suscribir a nombre del BaMCoO
LET IH;STTITUTE} FCUATORIAND DE SEGURIDAD SOCTIAL RIKSS las tablas
de smaortizacicén, notas de cesién, cancelaciones de hipeteca,
contratos de malbuo ¢ préstamo, escrituras  piblicas  ds

Y
' = ' + = oo .
constitucion v cancelacidon de hipotecas y cualguiey documenbe

legal, pubtice o privado, rolacionada con el contralc muayo:gQ¥
.\‘\ P
garantis Lipotecaria y/o wmuine scohre blenes inmuehles gque 'qgﬁ

"

otarguen a favor el  BANCO DEL INSTITLTO FCUATORIANG TE

SEGURIDAD SOCIAT, BIiESS. 3) Suscribir a nombre del BAaNCO DEL




DR. ALEX BARRERA ESPIN
MO CUARTO DEL DM, DE QLITTO

NOTARIO DEC!

INSTITUTG  ECUATORIANO DE

relaclonado con  los

cualgquier otre tipe de d

prasfétarins, gn la jurisdiceién de 1z provincia de Manabi,

comg también cualgquier dod

con la adoguisicién de cartera transferida a favor

INSTITUTO ECUATORIANG DFE

curalgulier tercera persona
dentro de ello la suscripcd
otro documentn:-que fuer
perfeccione la transferenc
INSTITUTO

ECUATORIANG DGR

documento pliblico ¢ priva

SEGURIDAD SOCTAL BIESS

dn de endosos, cesicnes

A

o

AT
-%,.

7

=
$EGURIDAD SOCTAL. BIESS =

réadite gue conceda el BIESS a sus

asi

umento piblico o privade relacicnado

del BANCO DEL

por parte de

natural o juridica, entendiéndose

y/o cualquier

menester a efectos de gque se

ila de cartera a favor del BANCO DEL

SEGURIDAD SOCIAT. EBIESS, g2a &n

4) El presente poder podrd ser

delegado total o parcialmente Gnicaments previa autorizacisn

expreaa y escrita del repre
RE?UEAEILID%D.- Eate
revocado, ain necesidsd
revocacidn, una vez que EI
cualguier motivo en sus 1
Ecuatorlanc de Seguridad 3

» LY

MANDANTE. Con el present

Patricic Chanab4 Paredes, e
su
Vladimir Jiménez Boria,
otorgada ante la Notaria Tx
Maria Augusta Pefla Vésque:z
QUINTA:

Fil presente manda

gratuito, Uated sefor &

poder

de gelebrarsa escritura plblica

g2

integridad el poder espscial conferido al

rongstante

gentante legal del MAWDANTE.- CURRTA:

-1 entaendara automaticamente
cle
MANDATARIO cese definitivamente por

uneiones en 2l Banco dal Instltuto

ocial o cuando asi lo dispusiera EL

instruments, el Ingenierc Jesis

n la calidad que comparece, revoca en

sefior Fernando
en la escritura piblica

igésima Sexta del cantén Quito,

, won fecha 11 de febrero*ﬂ@\?ﬂ

lotaria, 3¢  sarviri agregar las

te dada su naturaleza es Kinhiiﬁﬁlo

4R

craditoa  hipotecarios concedt @@ﬁﬁxéﬁgr

)



DR, ALEX BARRERA ESPIN
MOTARTD DECIMD CUARTD DEL DM, DE CUITED

formalidades de estile nscesarias para la plena validez de eale

instrumento. HasTRE AQUI LA MINUTA la misma gue qucﬂéﬂﬁméy
\_‘31;_\15 1.;rﬁ£r.>r;fw Qﬂb

e il
Escritura Piblica cor todo su walar legal mJuLFtaI*"’E] y ! .a%‘ﬂgf,
fuscrita por  la Dociora  Blana  Terres Egas, ;-?:“n ? cufliai
- o A LT
‘;'l:"i"ﬁf' ' A

profesional namera disz mil sciscientos auarnntaﬁ})"iﬁsif&be%‘r

AuA s q;u"\.:‘

QJJ ;:-‘}J.E_II—
Colegio de Akogados de Pichincha”.- Papra el otorga 1&1} o de iz

!
presenbe escritura se chservaron los preceptos legales' del caso
I

-

|
¥ lelida gua ‘a5 fus, por mi el ¥etaric integran’g’ente eslta
|

esoritura al compareciente, &ste se ralifica &l todas =zus

cartes vy firma comnige en unidad de  acte, de todo ll.D cual doy
I '

T,

i mux.:"l“"
"y
JESTS PATHICTIC CHALMNABA FARELES

BANCO DEL IHSTITUTC ECUATORTANG DE SEGURIDAD SOCIAL

C.c. SR O

* NOTARIO DECIMO CURRTO DEL D.M, PE QUITO




REGISTRO UNIGO DE CONTRIBUYENT

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 176815647 e
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
MNo. ESTABLECINIENTG: 010 EBTADG | CERRADO LOCAL COMERCIAL FEG. INFGIQ ACT, Z3/12/204¢0

NOMERE COMERCIAL: WMONTE DE FIEDAD GENTRS

ACTMIDADES ECONOMICAS:
PRESTACION DE SERVICIDS FINANCIEROS.

DIRECCHGN ESTARLECIMIEMTO:

FEC. CIERRE: 20/0E/2042
FEC. REINICIO:

Pravincia: FICHINCHA Cantdn: QINTO Parmoguia; SANTA PRISCA Calie: FLORES Nomearo: N-625 Intereccidn: OLMEDO

Refarencla: A MEDIA GUADRA DEL REGISTARO CIVIL
Telzfono Trabajn; (22856428 Calular; 0B95093818 E

dificdy: QLMEDD CAdA DE PENSIONES Telafone Teabajo: 022855514
: |percesifiosn gab.ec

TOMAL &
0 ﬂprﬂ!EEE?l'lﬂummudl qluly ¥ i

rppuu PRI

FiRiA DEL S OHTRIBITENTE

Doclarn qua fog dalos gontaridos ep esle docwmants s ex
derhrt (At 97 Cadigo Tribetarts, Art. 8 Lay gl RUG ¥ Art. 9

Usiarie:  SAMPOS0214 Lugar da emlsfan: O

wiww. SR gob...



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO BEL INSTITUTO ECUATCRIAND DE E
Mo ESTAHLECIMIENTO: 014 ESTADD  ABIERTC  LOCAL COMERCIAL

MOMBRE COMERCIAL: BIESE PORTOVIEID

ACTIVIDADES ECONGHMICAS:
FRESTACION DE SERVICIOE FRIAMCIERDS. (

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: |

Previncla: MANAE! Cantén: PORTOMEID Paroquia: FRANCISCD FPACHECO Bario: SAH GREGORID DE PORTOMIEID Call:
FRAMCISCO PACHECD MNimero: S Intersacclén: FEDRD GUAL Refershcly FRENTE A LA ESCUELR Rl»’kFAEL MENOOZN
Edificio: EDIFICID EX FILANBANCO Toleforo Frabalo: DSAG5T120 . |

L
Mo, ESTABLECIMIENTO: 15 ESTADD  ABIERTY LOCAL COMERGIAL  FEC, INICIO ACT. O8/08/2043

NOMBRE COMERCIAL: BIESE #ONTE DE PIEDAD AGENCIA BUR FEC. CIERRE:
PEG. RENIGIO;

AETIVIDADES EGONOMICAS:

PRESTACION D= SERVICIODS FIMANCIERDE.

DIRECCION ESTABLECIMIENTC:

Provincia; PICHINGHA Cantdne QUINA Paroguia: YILLA FLORA Sariol VILLA FLORA Catle: RCDRIGE DE CHAVEZ Nimarnm:
OE2-98 nterseccliy PCORO DE ALTARD Refersncia JUNTO A FARMACIAS SANA SAKNA Talefono Trabejor (22648251 Talsiono
Trabafo: (22653115 Celular: 0934302320 Emall; palricis, bedoyaiibiess fince

No. ESTAELECIMIENTO: H ESTADD  ABIERTO LCOCAL COMERCIAL  FEC. INICIO ACT. O4/02/2013
HOWMBRE COMERCIAL: RBIFSS AGENCIA SUR FEZ. CIERRE:

FEC. REMICIO:
ACTIVIDADES RCONDMICAS:

PRESTACION BE SERWCIOE FINAMNCIERGS.

DTFIECGII:IN ESTAELEC]WEHTD ﬁ\

e

Prawincla PiCE !INGH&Canhﬁu OUE I'0 Parocuia: BA MAEDALENA Bemiy LA MAGDALENA Calle: RODRISG DE (.‘.HA‘-."EZ
iumers:; CES-A57 ntersnssiam {:ﬁcl.:TE Rafgrencia; A UslA CUADRA DEL BANCS PRODUBANCO Telafane Trabajo: GEZE 'FE-D?

'1IE|EEIFI.‘.I!'IU Trabaio; (22518818 Celular 09843{!'252[! Email: paklia, hedﬂﬁ@W |
¥ MAREGCION Oﬂhﬁﬁ O
- 49 vk -

- : o atlen quw Y ﬂmrﬁh::.:w
; gy “““Haa narly
- bl IN“""'“""W

jrliriyr YL o al

FiRkia DEL CONTRIBUYENTE
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REGISTRC UNICO DE CONTRIBUYE

OCIEDADES
NUMERO RUC: 1768456470001 - Fowadti o
RAZON SOCIAL: - .: . BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Ho, ESTABLECIMIENTD: 019 BESTAD ABERTD  OFIGINA FEG. INICIO ACT. O8/GE2010
NOMBRE COMERCIAL:  miESS MONTE DEF) LATACUINGA FEC. GIERRE:

' FEC. REINICIO:
ACTIWIDARES ECONCMICAS:

FRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERDS

PIRECCIAN ESTABLECINIENTO:

Provinda: COTOPAX Cantin: LATACLINGA Parfoquia; LA MATRIZ Calle: TARQU! Nimaro: 443 Intersaccion GLITO Referencha: A
DIEZ METROS DEL CONSEJQ PROVINCIAL Edifick: 'BSE Talekong Tratrald: 032641444 Fax: 032011444 Eiitall:
aditarnat@g@hotmall.com

No. ESTABLECINIENTD: D12 ESTADD| ABIERTO OFICINA FEC. INICIG AGT. 1570/:2010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE FIEDAD GUAYADUIL FEC. CIERRE:

: FEC. 10:
ACTIVIDADES ECONGMICAS: RN

PRESTACION DE BERVICIOS FINANCIERDS

DIRECCHIN ESTABLECIMIERTO:
Provincla: GUAYAS Cantén; GUAYAQUIL Parfoquda; XIMENA Cludadetle NUEVE DE CCTUBHE Cale: SEXTA Mamera: 51

Intarsoodidn: AV, QUINTA - AV, SEXTA Reforancia: JUNTO A LA COMISARIA CUARTA DE POLICGIA Edificly: [ESS Telefano
Trabajo: M2404432

No, ESTABLEGMIENTO: 013 ESTADD | ABIERTD LOCAL COMERCIAL  FEG, INICHD ACT. 170272011

NOMERE COMERGIAL: BlESS FEC. CIERRE:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: FEC. REN(C(:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANGIEROS
[ A
DIREGCION ESTABEECIMIENTO: [\
Provincla: GUAYAS Canléin: GUAYAQUIL Parroquin: ROCAFUERTE Calle: AV, 8 DE GGTUBRE Nimer: 2151 HEDRO

CARBO Referancie: FRENTE AL BARCO CENTRAL DEL ECUADCR Conjtitis: PB,F P2 Edifgio: EX BANC '
(585807981 T mg EEt giljﬂ
. A sni Bﬂmlflﬂ‘qu lad Fuiuidnbendan
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REGISTRC UNICC DE CONTRIBUYENTES £ 'y
SOCIEDADES X &
Sebsepintont”
NUMERCO RULC: 1769156470001 AETCRTS of

L Rt CATE i
RAZON SOCIAL: BANCC DEL INSTITUTO ECUATORIANC B )
z‘ .'\C:é

o b
s

No. ESTABLECIMENTD; 007 ESTADO  ABIERTO LOCAL COMERGIALE

NOMBRE COMERCIAL:  BIESS - MONTE DE PIEDAD QUEVEDD

ACTIVIDADES ECONGMICAS: Ehig gt
PRESTACION DE SERVCIOS FINANCIERCS /’f

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: |

Erovinzia: LOS RIOS Canldn: OUEVELD Faroqu'a: GUEVEDC Calle: 7 DE OCTUSRE Nimars: S Intersr'emlén: NOVENA
E(lifizig: IESS |
|

I
to, ESTABLECIMIENTCH Q02 ESTADD  ABERTD OFICINA FEL. IN1Ci0 ACT, TFitafan

NOMBRE COMERCIAL:  BESSMONTE DE PIEDAD AG. NORTE FEC. mm#ma:
FEC. R .
ACTIVIDADES ECONOMICAS: C. REINICIO

PRESTACION PE SERVICIOE FINAMGIERDS,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Franizsar PICHINGHA Santin; GUITC Parroguin: SANTA PRISCA Galle: AV, 10 DE ABQOSTD Rirmera: M23-43 Intersacciin
ANTONHID MARCHENA F{efamﬂcia: FRENTE & L& PARADA DEL TROLE Oficira: PR Telefonp Trabape: 022505863

Mo, ESTAELECIMIENTC: 0% ESTADC  ABIERTD OFICINA FEC. INIGKY ACT. 2171212010
NOMBRE COMERCIAL: BIESE MONTE DE PIEDAD RITBAMBA FEC. GIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
PRESTACION DS SERVICIOS EManCIEROS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTD:

Provingla: CHIMEDRAZD Cantdn: RIQIAMBA Parrdguia: LIZARZASLUIRLS Calte: 40 DE AGDSTO MNimarn: 2722 intefsecniin.
FICHINGHA Meferenda JUNTO AL JUZGADD DR LA NREZ ¥ ADQLESCENGIA Talafono Trabajo: (32860165 Celllar. -
OoRVAGIECE

mRECCLON 2N f:‘:u%'-- .
§ mys ol h:u!!ah‘.ln o s,
" "'Tllllil de yplatlin rnyny v pret
P :;I;tu;nmn h'lth-‘.'!lbu-fzn‘h.

w4 n---“ru'hi-i""

RGINC
IRTTTLL e

Epanaente

FiEMA DEL COMTRIEWYENTE
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYE

|
: OCIEDADES
RUMERQ-RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANDG DE SEGURIDAD SOCIAL
o, ESTAELEGTMIEHTﬁ:_ 004 ESTARD ABIERYC GFICIHA FEC. INICIO ACT. O%09/2070
HOMEBRE GOMERGCIAL: EIESS MONTE DE PIEDAD AMBATO FEC. CIERRE;
. FEG. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

PFRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERGS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: TUNGURARUA Canlén; AMBATC
Raforancla: JUNTO A LA OFICINA DE CORREQS D
0995580700

Ho, ESTABLECIMIENTO: 005 ESTADO
NONERE COMERGIAL: BIESS MONTE DE PiE

ACTIVIDADES ECONOMICAS-
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERDS

DIRECCION EBTABLECIMIENTO:

: MATRIZ Calls: CASTILEO Nimero: S/ Interseccién: BOLIVAR Y SUCRE
ECUADOR Edificlo: IESS Oficina: .8, Telefono Trabajo; 032828041 Calilar:

ABIERTO LOCAL COMERCIAL — FEG. INICTO ACT, 230472070

IBARRA FEC. CIERRE:
FEC. REIHICIO:

Provincla: IMBABURA Cantdn: IBARRA,
NARVAEZ Referencia: TRAS LA IGLESIA LA MERCED

Parmoquis; SAGRARIO Calle:

GARCIA MOREND Nimers: B-27 Intersecadrs CHICA
b Téleforo Domiciio: 052852738 Fex; D82952718

No, ESTABLEGIWENTG: 008 ESTADO | ABIERTO OFICINA FEC. INICIO AGT. 1611252070
NOMERE COMRRCIAL:  BlESS MONTE DE PIEDAD AZOGUES FEC. GIERRE:
ACTIVIDADES ECONONMICAS: FEC. REINICLO:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DIRECGION ESTABLECIMIENTD;:

Provincla: CANAR Gantér: AZOGUES Pamagdiar AZG
Referenda: A MEDIA GLAD
Trahaja: 072247535 Telefong Trabajo: 072247908 Fax;

v
e

GgEs Celle: VEINTI
RADE LA TASA DE LOS Al

MHLLA Nimara: SN intersaccibn: AYAGUCHO

Tsfmﬁs Edificin; INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGTIR Tal
R 2847558
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REGISTRO UN!CG DE CONTRIBUYENTES y 2
T
SGCIEDADES L7 S
?E\Eﬁigﬁ\ W efpoibt (_}%"
S R
NUMERO RUG: 1768156470001 St r%?,z?‘;”
S o,
RAZON SOCIAL: BANCEC DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE S55GUR ?a.’iﬁ:,’
o, b s 2 o
R R
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: O 1
Mo. ERTABELEC|MIENTO: i3] ESTADOC ABIERTO  MATRIZ FEC. [MIC 'JEC‘HUrI.I'ZUTU
HOMBERE COMERCLAL: 9IESS FEC. {1 H.
FEC. REINICIO}

ACTIVIDADES ECONOMICAS: ]

PRESTACION GE SERVICIDS FitNANCIERSS. |I

THRECCHKIN ESTABLECIMIENTO:

Provinciz: PIGHINCHA Cantér: QUSITO Parragela: RBENALCAZAR Bacrde: LA CARDLIMNA Galls: AW, RIO ARMAZONAS Nimero: M35
187 Intarsgoslén: JAPOM Referancia JUNTD AL BANCC PRODUBANCO Edificle: IMMOPROGRESD Piso: 1 T.eiefnno Traba|oe
022337560 Celeiar: 0303225405 Emsil; patricin. bedoyai@bioss finac Wab: WWW BIESS.FIN.EC

Mo, ESTABLECIHWHENTO: 02 ESTADD  ABIERTO  OFICHNA FEG. INIGID ACT. D6M12/2010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS (40ONTE DE PIEDAD LOJA, FEC, CIERRE:
FEC. REINICID:

ACTIVIGADES ECONOMICAS:

FRESTACIOM DE SERVICIOS FINANCIERDS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTC:

Frodmela: LOSA Canidn: EOJA Paroguia: EL BAGRARIOD Calle; ROCAFUERTE Namern: 12-00 Interseceion: BERNARGO
VALDGIVIESD Referencia; JUMTO AL SR Sdificio: 1IESS Telafeno Dombclly: D7F2571082 Fex: 072571082

o, ESTABLECIRIENTC: 003 ESTARC ARIERTD  CGRIGHNA FEGC. IRICID ACT. 07M12/2G10
NOMBRE COMERCIAL: BESS MONTE DE PIEDAD MACHALA FEC. CIERRE:
; FEG, REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICASR:
PEESFACION DE SERVICIOS FIMANCIEROS. -
H - I
. M
DIRECCION ESTABLECIMIENTC: - \ I'
Provinala; EL.ORL Caniin: MACI-M‘L.&‘Farquuia* MACHALA Calle:r HIAM MONTALVO Mmoo SIN Intarsucm e \ﬂ:?
Raferenalat A CIEN MEFROS, ErEH-ﬂCRGP.DCF GENTRAL Oficina: P8, Telefono Domicilie: 07203638 ¥ EfplE:
marisels mp@hmmah n::s:un FRR A s e DIRECCIOM ZOMAL '9" . f
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O DE CONTRIBUYENT

REGISTRO UN
OCIEDADES ¥,

NUMER® RUC: 1766156470001
RAZON SOGCIAL; BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO
CONTADDR; BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICID ACTIVIDADES: 22010 FEC. CONSTITUCIGHN: 230412010
FEC. INSCRIPCION: 1EI07/2010 FECHA DE ACTUAE ZACIAON: 020312015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

FRESTACION DE SERVICIOS FINANGIERDE,

DOMICILIO TRIBUTARIQ;

Pravincla: PICHINGCHA Cantén: QUITO Parmguis: BE
N35-181 Intersacelbn: JAPON Ediici: INMOPROGRE
Felefano Trabejo: 022397500 Celulsr 0UBAZ25405 Em

DOMICILIC ESPEGIAL:

DBLIGACIONES TRISUTARIAS:

CAZAR Barria: LA CAROLINA Calle: AY. RIO AMAZONAS Nimero:
Pisat 1 Referencia ubleacion: JUNTO AL BANCO PRODUBANGO
: patrico bedoya@bless. in.ec Web: WWW.BIESS.FIN EC

* ANEXC RELAGION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACIGN DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACIIN MENSUAL BE VA

#DE ESTABLECUNENTOS REGISTRADGS:
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co del IESS

CTA DE POSESION

GERENTE GENERAL DFL. BIESS

El Direetario del Banco del institute Ecustoriane de Segurfdad Soctal = BIESS, en  sesidn
ordinarfa celebrada ef 11 de febrerd de 2015, con base en el artfcufo 37% numeral 13 dei
Cadige Crgénica Monetarlo v Financigro, publicado en ef Segundo Suplemento, Reglstro Ofickal
332, de 12 de septlembre de 2014: articulos 12 v 15 de Ja Ley del Banco def knstituto
Ecwateriano de Seguridad Soclzl, publicada en ef Reglstro Oficial Suplemento 587, de 11 de
mayo de 2009 y articulo 19 de fa Codificacldn del Estatuto Social def Banco, resolvié destgnar al
fngenlera Jesds Patrlefo Chanabd Paredes como Gerente General del Banco del Insttuto
Ecuvatoriang de Segurldad Social— B

Mediante Resolucidn No. SBS-IM)-DNI-3N-2015-81, de 3 de fehrero de 2015, |z Intendencia
Maclanal Jurfdica de la Superintendencia de Bancos y Seguros, cakifica Y idoneidad legal del
ingentiero Jesds Patticlo Chanabd Paredes, portador de la céduls de ciudadanla No.
1707724710, para que ejerza las funcipnes de Gerente General del BIESS,

En cumnplimiento de Io dispuesto en el artieulo 15, letra d) del Estatuto Social del BIESS v El
artlcule 3, tetras a) y b) del Haglamen' para el Funcionamianito del Directorio del BIESS, el 11
de febrern de 2015, ante ¢l Presidente dal Divectorio del Banco del Institute Ecuatoriano de
Seguridad Socfal, el Ingeniero Jesds| Patticlo Chanabd Paredes presta la correspondiente
promesa y se declara legalmente pasesionado para elercer las funclonas de Gererte Genersl
del Banco del Instituto Ecuatoriang de Beguridad Social — BIESS.

Para constanclaffirma conjuntamente ton el Prasidente dei Directorio det BIESS v [a infrascrita
Secretaria gue certifica.

L] "
izt M

Ing. Jes L'Jsl 10 Changh Paredes
GERENTE GEMERAL BIESS

La certifico.- Guayanuii, 2 13 de febrerolde 1015,

2015-17-01-35-7
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RAZON .~ 9F OTORSD ANTRE MI Y BN FE DE ELLC CONFIERC ESTA

PRIMERA COPTA CERTIFICADA ILL CRIGINAL

TCULDMY RE. BN LS ASCHIYOS DR PROTOCOLS A MI - CARGD,
PUBLICAR  Dk:
IMSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL., Representade por:
JESUS PATRICIO CHANABA P
CRTMERD DE SEETIZMERE DI
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CUERPO DE/BOMBEROS DE MANTA
-RUC: 1360020070001 COMFRDBANTE DE PAGO

_ Ireiccignﬂhu?ﬁldgi ;‘I .
-antre Cailes {1y - .
7 -ln3085?48

gletann: 262 26117

'DATOS DEL PREDIO

- CIRUG: _
" NOMBRES :
~RAZON.SOGIAL:
DIRECCIBN ;-

'_  CLAYE GATASTRAL:
vg.%ﬂn PRDPIEDAD
nmEcclﬁm PREDID:

- FIBEICOMIS0 MARINA BLUE |
URE MAERINA EBLUE MZ-EL EBRO ESTH|L

o’

(. _ REGISTROME PAGO A\ird VALOR DESCRIPCION - : VALQBGGW
N PAGO: '’ SRNCHEZ "ALVARADO Pﬂ.MELH*_ o . P
CAJA: © '26/06/2015 14:10:13IE R _ S
EEGHA-DEPAGG:' AR N _ N : .
o mbagessuo i |l T gy
7 e N N - TOTALAPAGAR |- |
AT PN o . (‘E:E'RT“IFICADQ DFE SOLVENCLA,
' 8 ESTE COMPROBANTE NO TENDRA YALIDEZ SIN EL REGISTRO BE PAGO B

o .

LR R P
fFableron Auténamo Daseentra

Municipal del Cantén Manta T TU LO DE 0
RLIC 1360000 DA000Y CREDIT No. 9604 Dlgg?
Dirncerdn: Ag, dbs v Calle 3 Tollk: 26414797 2011477
. P ____ A, ra- N T AL e —
TIMZ015 953
] CBIERVACION COMGD CATASTRAL AREA, AVALLD CONTROL | TTULONE
Lina estritura piblics do; GCOMPRA VENTA DE SCLAR ublcau:la an AANTA, oo e 143 -24-00]
o it pit LS — 31,3 T2637.80 181288 A0FEEF
- YENDEDGR UTILIDADES
CEIRUG NOMBRE O RAFON SOCMAL, RIRECCI O CONCERTO WALOR
w7 l‘ URBAMNLZACHIN MARINK BLLIE kiZ- SAETOS ADMIMISTRATR S 1,00
AATEEOOT | FIGSIGOM IS0 MARKMS BLUE EL FARD ESTE LOTE 447
ADOURIENTE impuaats Prinslpal Sompa-Jane 7453
LR, NOMERE [ RAZGN A0C1AL DIRECCHN TOTAL AP i
QI02E0BSTA  |VELEZ CARPI) MARCELA DEL FEAR ¥a B ELCRPASAPO sk
7 SRl a,00
EMISHON; TrHA015 9,53 MARIA JOSE ZAMORA MERA
SALDG SLJETO A WARIAEION POR REGLLACIONES DELEY
_— CEWTHALLEAY .
ER MUTARGITD 'E%EN S TA
Y P.n.l., DEL LAp
SELALDCG
ra. Marla Joseé Zamara
AR e
%.%;V:' _&
Z9

ﬂRI_GIMAL CLIEMTE




Eehirime Autdreme Pescentrzlizadn

Nunicipal del Canton Manta

RUC: 136000 R B0

Girneeidn: By dta oy Calle = o - 2511472 7210250
§

. 7 F A S A
TS
* .. D
OBSERVAZION COMGO CATASTRAL ARER ANALUO CORTROL [ TITULO K? ]
Lle vsorilurs aoslica de; COMEHS wENTA B 30LAR CECRITURA RF| ARG 2015 154 25-21400 821,34 72957 62 81233 | A0 BT |
CLUANTLS 35384 127 L sivadz 20 iARTE €3 PRGN 3 MARIL y; [ ——
YEHDZDOR ALCARALAS ¥ ADICIONALES |
OO iR HOMBRE & RAZOR SOCIAL DIRECCIGN CORGEPTD WALOR !
S enerre | e pe= e N = LIROAMIZACEIN MA2IMA GLUE BZ- JnlA dz Benefizenria i Guepag:sl
; £ IS0 MARINA BLL i b i !
oEA RN | E0AGOMIED MARR S OLLE EL SARAES K LITIE A7
TOTAL & EAGHEE
AL IRIEHTE .
C.ERELC, NOMERE [ RAZON SOCIAL DIRECCION
T1S2ESEETS VELES CoRETIMARIELA RELFILAR Sk
ERMISICH: ZINANAS 110 ARIA JOSE ZAMORL HERA

LALDO SUIETO A VARLACHN POR REGLILACIONES DE LEY

Cazhiwrne Aubdnome Drseaairz llzado

Municipal del Cantén: Manta

REFC: 1 ZE0D0 0PI '
Piaccitns O, 2, v Calle 3= T 2RI AT 23N ATT

Yeas

3

40188

— Lz T TR i il
D EE
.. . o -
ORSERYAGILN céE0 C.ﬁ.TﬁSTH.ﬁ.} AREA RALLRD O TRAL TiMLG N
LIra euciilura gOb ca de DOMERG WRENTA DC 5GLAR RERCRITURS LEL .-1-"‘- EUR] 10&-2.‘?-?'--:'1{ L5 -'2‘-'IF!--'.§:- WA 401363
CUAM 18 $970847 20 ub ardn oo MAR™A dm ks parogula ANTA
'JiEhIﬂEEDF. ALCAEMLNS ¥ ADICIONALES
LRI HOMEBRE O RAROR BOCIAL PIAECCIOH CONGERPTD VALDER -
~ e LIRPARIZACION RasIH BLUE B2Z- ‘mprasts grinzipal 750,73
OSFZTATVGRID | POEICARLED MAT i EL FaRG FETL LOTE canla 03 Brawlzoicia de Guiigaye’] 281,57
- ACRIRIENTE ] oA B PATAR ‘UE.E
{ CCIRLE. NOM3RE 0 RAZDN SOCIAL DIREFCION riom D el
il:"-DEEDb:ﬁ"{,' WELEE LAaRPE .‘.-'.-IRL?E LA DEL &Il "'R ?1_‘.' i SALDD .
E MIGa0HK: TA0169:54  MARLA JOSE FANIRA MERA .

BALGO SUJETO & VARIASION POR REGULACIONES D7 LEY
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. - ! ) ! .
) b r
Empresa Piblica Municlpal - A
-Registro de la Propiedad de “ i
‘Manta-EP ~ \ RN |
§ )
' ﬁ:fﬁzi‘:aﬁjﬁﬂ_ LHEba NI VL ALE RIS
ol 51864
\ | |||I|||||||||||||IIUI||||| i
N ' | Avenida 4 y Calle 11.
Conforme a la solicitud Niifiero: 95959, certifteq hasta el dia de hoy la lela R&glstral Nﬁmeg&’ﬁ:ﬂmnﬁ ath
' oy INFORMACION REGISTRAL ~ - :
“Fecha delzﬁérmm: marees, 30 de 12 Junlo de 2013 N
Farroqui: hanta
Tipo de Predio: Hrbdﬁo \ K o -
Cod.Catastral/RolIdent Predial: 1 9.0, 5,0.0.0.0.0,80.608.4.6.9.0.0.0.0.5.0.8.504
LINDEROS REGISTRALES: . L, _

. LOTE NU}\{ERD __IMANZANA EL F4

\RO ESTE DE LA URBANIZACION MﬁR]NA

BLUE, con las mgmentes medidas y hnderus FRENTE: 18, Slm via Las Dﬁs AIBAS

13 451':1 - Iote N° 80. CDSTADD DER
IEQUIFRDD 28 63111 Lote No

QLEE
PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA, SR ENCUENTRA LIBRE DE

ECHD 28, 23m -

qmunal Lineal. COSTADO
A TOTAL: 52} 341112 SOLVENCIA,; EL

T

) e
G R A V- | A M TTTTE s N
_ _— . _
R ESU'MEN l'}[‘. MOVIM l'FN‘T;! IS ﬁ|S’[‘RALES_: : - o
Libro I Ak MAmero ¥ fecha deinscripelén Folio Inicisl
Comprs Yenta Compravents ¥ Uniflcacion - J 2784 10/0%9/2013 6011
Compre Vet Compravents 3,147 16/10/2013 631,308
Plangs | Planos 17 02012014 2
MOYIMIENTOS RECISTRALES: . -
REGISTRO. DE COMPRA VENTA %
14 2 Compraventa y Unificacitn -
Tnserlio el:  marpes, 10 de septiembre de 1!]13 é;‘d
" \
Toma: 1 Folic Inictel: 56011 - Folio Final: 55.061 l' o..‘i;" =
Nimero de Ius::rlpci:.‘m 7784 T Nlmero de Re %rmrim 6.565 9 4
Oficina dopde se giarda ol original: Notaria Tercdra A s D
Nombre del Cantén: Manta f E =" &
5 o > % v . Bk el
Fecha de (Horgamientor®rovidencia: Jueves, 22 de ggosto de 2013 Oo¥apr pourte’
Eseritora/TuicioResclucidng ! _ ! ¥y Eroay ‘Na
Fecha de Resolucton: ' - '
a.- Qbservaciones: : ) .
0 M P B AV ENWN T A Y UNTIFIGCATLCTI O N

* P-Fidelcomizo Mgrina Blue representado por la
Mc_rcant[ilcs, a zu yer dehidaments rep
En esta escriturg el Municipig\dﬁ Manta vende &
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. GOBIERNG ALITONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ML lﬁREccumwDEPLANEA&HENTGERBaEQﬁ}
. CERTIFICACION

Me 045566

i ¥
o

1. Diveccitn de Planeamienta Urbano certifica gue g propledad del ﬁ'f/e:?:amfsa
Marina Blue, ubicado en la Urbanizacidn “Maring Blue”, Lote No (97, Mz FEif
Fare Fste: Clave Catastral No. 1342921000, Parroguie Monta, Caniéth Mania, se
encuentra dentra de su respectivd Linea de Fabrica v no estd afectado por el flan
Reglader vi por fiduros proyectos, teniendo las siguientes medidas y IinJ‘/em.s: _
Frente: 18.51nr. — Vio Las (Olas "
Atrds: 18,45m. Lofe No &0

1
)

’ w
Costade Derecho:  28,23m. ~ Conmnal Livieal
Custido fgquierdo: 28,63m. — Lot Ne. 98
Aren Totid: 121, 34m2. ' '
- - . . /%ﬁ;mz{;‘

g T

Ef presanty cogimant se ermte dh 2oLenn 3 L cuientaclie requsad pare o et ¥ 8 ivsparsidn en et {Taigar qere incitca oe
feang o of so¥cHarte; for fo cusl gahamos e o o, dnlords df regporssliial §f corfifoems, af oo conyrgiEne (e 53 flan
presertade dalos flsos repraseacnes Graficas STONEas, o0 s sofckudes forgspandientes.
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G{}BIERNO AI,ITDNOMU DFSCCENTRAIJZADO MLINICIPAL
. . DEL CANTON MANTA -

mmzccmn DE P

Ne - 049742

La ﬂ:reccrdn de Pfarzeammm{) Uir- ang ﬂ#fﬂﬂzﬂ a fog Sres. FAHSTG GUSTAW'
RACINES JARRIN y MARCELA DEL PILAR VI*L!.EZ CARPIO, para que celebre .
.. escritura de Compm venta, de terverio propiedad del Fideicomiso Marina Blue, ubicado
-in -la Urbanizacion “Marina Blie”, grmda con el Lofe No, 97, Marizana Faro EEIE de

' !ar Parragu!a Manta, Canton Mama, tene Emr sigulentes medidas y linderas: ‘

Frente: ] -:5’ St — Vi Las Olas ..

Atrds:  I8,45m. — Lotés No. 80 - |

Costads Derecho: 25, 23m,. — Comunal Linead .—
* Costado Tzguiierde: 28,63, — Lote N4. 98 ~
- Avea Total: 521 3dm2.

Marite, Jimio 24 del 2015
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) GOBIERN(} AUTONOMO DESCENTRALIZADO BﬂIN[C]PﬁL
DEL CANTON MANTA:
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 No. Certif .’-E-f?ég
o E o
" No. E;gr:rﬁm Wr7; “"'o";a»

Feche: 7 ce jullo de 2015 s AR hh mrmgx L iR
Eﬁ @\

Ef sureriio Diveclor de Avalifos, La!aﬂms ¥ Rszi!rﬂS Cerdjfiva: Que aeuma‘? &
Pradios e vigencia, ¢ el archive existente se consiaid LR
. . 1

Bl Predio dela Clave:  1-34:2021-000

URRANILACION MARPM BLUK MZ-EL FARO ESTE LOTE 9':9?|
I

iricads en:

Areq total del predio segin escrifura:

Area Total de Predio: 521,34 M2

: ) |
Perfentecignie o !
Documento Hentidad Propiefarie . - o
va"ﬂE faf 9?’65'!{.' % ’PMRL’-. A RBL UE F IDLI(" G M "S'G

OUYQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERREN(: . T2987,60
CONSTRUCCION: . 000
72987.60

SETEMTA Y DOS MIL NG?FCIENFD’S‘ OC‘HL,:". TA Y SIKTE. DOLAR:% COMN

SESENTA CENTAVOS

j"'s!t dﬂ?(.ftm-“.'rfﬂ N constinye recoRocimienia l‘fr cetonarienio amrgam:u'm dee et
titularidad del predio; soip expresa el valorde sielo .:.'-:rr{a! de acrerdo a la Ordengnig de

Aprobacign del Plann del Valor del Suefgﬂmtr:mrmd ¥ 37 e d:rtmﬁr& del afe 2013,

W/’WEB}EHMW 4 fIs",
Vil el u sr:» )

jé{écror de Avaluad; Ciiastves y Repirire

Son:

comfiorme a lo establecido en b L
"

Frappposa por GABRIELA SCORZAND OFAlA 200 Lg 1EGo
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LA DIR]JCCI{}N FINANCIERA DEL GnEiERNU AUTONOMO 'DESCENTRA‘L]_ZM}D
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CER"_I‘IFICA Que revisado el Catastro de Prcaﬂ%”ﬁ -
€N vigencia, se encuentra registrada una prcpledad que consiste en

FIDEICOMISC MARINA SLUE

PEHGRESIRAAR oM MARINA BLUE: MZ-EL-FARG ESTE LOTE #97- - = -

ubicada _AvaALUD. C{]MEE{CIALPREEENIE COMARAVENTA . .

CUYO .. 45384120 NOVENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS ACUARENTA ¥ 1N DOLARES, COW la cantn:lad
de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

- Dim‘:mr ¥ih
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TR_i?L’?P’ A 1‘?
MUNICIPAL DEL CANTON MA. NTA

A peticitn verbal de parte inleresada, CERTIFICA: Que revisado el archive de la Tgsoreria
Mundeipal que corie a mi cargs, uo s¢ ha cnconérado ningan Titulo de Credilo pcnd}v inle de
papo pov conceplo de Impuestos. Tasas y Tributes Municipales a carpo de

L FINMEICOMISO MARINA BLLE. ...

Por consiguienie sc establece gue no cs deudor de esta Municipalidad. [

Mlanis, 2. ... de. . Jwieo i@

VATIDO PARA LAS CTAVES

1342921000 TRBANUAACION MARINA BLUE ME-EL F;\Rﬂ ESTE TOTE #97
Banta, ocho de julio del dos mil quince
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ADOIZADA OLGA BALDRON MANTINET

o

NUMERG: 2015-09-01-006-P01805
FACTURA: 002-008-000000174
ESCRITURA  PUBLICA  DE
DECLARACION JURAMENTADA
QUE FORMULA KL SENOR
DAVID FERNANDO  GUIME
CALERO, -  APODERADO
ESPECIAL. DE FIDUCIA® S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
b'¢ FIDEICOMISOS
MERCANTILES, . FIDUCIARIA.
DEL FIDEICOMISO MARINA
BLUE, ‘
CUANTEA: INDETERMINADA.——-
En la ciudad de Guayadquil, capital de la provincia del Guayas Republica del
Ecuador, hoy dlecmueve de jun L)de dos mil quince, antemi ABOGADA OLGA
BALDEGN MART[NEZ OTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, quien
declara ser de nacionalidad ecnatoriana, de estado civil casado, de profesitn

ingeniero coreercial, con domicilio }r residencia en esta cindad; en su calidad de
apoderadd especial de la compafiia FIDUCIA 8.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y F]DEICDI\{IISD|S ‘MERCANTILES, compafifa fiduciaria del
ﬁdelcnnusn denominado FIDEICOMISO MARINA BLUE, tal como consta de
la copia del pn-::ler especial que umpaﬁa v del Regmtm Uico de Contri '

~como documentos habilitantes . y que serén ag;regados a

NOTARIA
E:.ngpareplcnts es mayor de edad, capaz para ﬂbllgarse y GDHtrafHPELﬁNlIMﬂl%E U;L

't-'f"
zf‘%ﬂ T BeL

04 o
Sretuk *nﬁ’ﬁf&r doy fe, por haberme exhibido su dncmnentn de id

I P s

fbﬁo en el objeto y resultadus de esta escritura de. dcclaraclén ramh'}&ﬂﬁa, a




B P mu‘m G.a._;.'qz

ARDGATEA LA Gald kN MASTENET.

latque procede como queds espresado v con amplia y entera fiberlad para su

gtorgamiento me expone: SENORA, NOTARTA: En el regisfro de esCriaras

ffe.

org
- piiblicas a su cargo sirvase incorporar una de dcc[aracmn ]urmnt:n\t&ﬁ“ el gbq r!ﬁ
c%
lag siguienies cldusulas: PRIMEM {‘DE[E’AREC[ENT m ?%ﬂ
3 uns =
ngs WL G5
olorgamicnto del presente msttwmento, el Ingenicro DA@ 1L \;F)(fi
-2' n::"?";;s_-

~ GUIMFE CALERO en su calidad de Apoderade Especial ‘&g’é
FIDUCIA. $.A. ADMINISTRADORA DE TONDOS ¥ FIDRICERISOS

- MERCANTILES, v esta.a g1 vez 1Bprescn'tante Legal del Pideicomiso M ARINA,
- BLUE {en adelante FIDEICOMIS0), cuyo poder se adjunta como {lﬁcummlm

habilitante. E1  compareciente es mayor de edad, de estade civil ’, asado, de
nacionalidad ecuatoriana, domieiitade en la ciudad de Guayaquil, STGUNTA:
- DECLARACION JURAMENTADA.- Bl compareciente cn ia n::a[idlif_id el que
cenﬁparecc declara bajo juramento ¥ prevencion de las 1‘espoﬂsﬁhifida£[es
administrativas, civiles v penales de las que pueda ser sujeto, que la Urbanizacion
Marina Bluc no tienc Adminisitacidn por lo que no tiene Administrador
Legaimente nombrado por lo tanto no se genera pago de expensas.- Bs todo
. euanto puedo: declarar en honor a la verdad. Me ratifico en lo antes declarado,
dejando constancia gque conozco las penas c‘on‘tefnpladas en la ley, para el caso de
mcurrir en porjurio- Hasta agqoi la declaracidn que es. aceptada por el
comparecicnte per eslar hecha 2 su entera satisfaccidng sin teoer gque hcer
reclamo puebieriod alguno.- [elda que fue osta escritira publica, de principio a

fin, por mi, la. Notaria, en clara y alta vox al otorgante, €sia la aprucba en todas

sus partes, se afirma, rafifica v firma, en unidad de acto, conmige, la Notaria, de .

tado lo ¢nal DDY R
'E” Fl]}l Nk ‘Dﬁfﬂfﬁﬂ EHARIN A DL

L RUC: {]‘9“1‘2’?49’?68[}03

FIDUCLA 5.4 MDI%’HN’.[[%TE&D@HA DE F@N}Dbb b FIDFIF@NH%@&.

MERCANTILES
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Con esta fecha 12 dé Abril del 2012, .
GENERAL, atorgnde por
FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERC
XAVIER..- Quito, & 16 de octub

e

¢ halls inscrito ¢] nombramiento de GRyR |
la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRApey;
S, a favor ds ORTIZ REINOSO

W}@me.~ EL REGISTRADOR..
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5& otorg® anfe. raf DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERD, NOTARIO DECIM®, DEL

GANTC&N QUITA, ¥, en fe de ello confiero |esta
debidamente. sellada.y firmads, en Quito &,

afio dos mil quince.-
Jmmsk
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~ - ZON: ki la mefiiz de la escriiura de ‘
otorge la COMPANIA FIDUCIA SA  ADMINISTHARSE

[

FONDOE Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a e
ROSEZMNGO O50RI0 VACA Y OTROS celebrada @

copla antzcade, exdists DOS razones de revocstoria a i"avq)r del sefior
MARLON PATRICIO HIDALGO REVELD, celetbrada el 8 de otubre
del 2013 ante af Suscrite Doctor Diege Almslda; v, fa favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, colebralla el 23 de
anarg de 2014 ante la Dra. Yolanda Alahusla, 'thar}a Movena,
guedando ios demas mandanies viganies parg hacer uso cs,lef Mmisimo. -
Quite, 5 de Abrll dal 2016.- , "
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Sefior
Edgar Roaendo Ogsarlo Vaca
Prasents.-

De'ml conzlderacion:

la General Exdraordinaria Universa! de Acclonistas de la
 DE FONDOS ¥ FIDEICOMISDS. MERCANTILES, en su
s50iid reelegiro come PRESIDENTE de Ja compadia, par

rio nbgtante. pamianacer en sus funciones hasia ser

Tenge el agrade de comunicarle que [a Juf
compadia FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADD
sgsitn del dia e hoy, 25 de marzo der2015,
el perlodn estalutario da TRES afios,. deble
legalmenta reemplazade.

" Sus debéres ¥ afribuclones se encuenitan Jﬁmmimd;oa en ol atlculd vlgéeirﬁu.ﬂr!mem Aigéstmo
segundo dal Estaluto Soclal de la Compafila. De coriformidad con &l estatuta soclal, [z repragentacion

legal, Judicial y-extrajudicial de Ia compalid 19 compete al.Gerente General, 4 quien deberd:subrogar en
cast de ausencla o falla, contodas las efiibucienes del subrogado,

Su nambramlenta ariterlor fue necrito en el Reglstro Mercarii) del cantdn Cuito, bajo &f Nmera 4716 del
Registro de Nombramientos, Tomo 143 & dla 42 de abril daf 2012. -

Eiducia §.4. Administradora de Fondos y Fldakomises Mercentlles, se constiuyd mediante escritura
pliblica otorgada el 20 de maizo da 1957 antd la Notasia Segurica del canldn Ghulta; Dra,Ximena Marans
de- Solines, Inscrita. en el Reglsio Mersardil det ralama. canton el 10 da junio de 1987, bajo. l
dencminacion de-Corperacion Burséll S.A. Figucla, camblando-ésta a ia-actual medlante-eseitura plblica
olargada <l 23 de Junio te 1985 ante 1a N rla Segunda-del cantén- Quite, Ora. Ximena, Morenc de
Sofines; legaiments-ingcrita-en il Regislo, stcanti del milsmo cantén, al 21 ea. septemitire. de’ 1595.
Canseculivamente ¢ reformaron los gsiaiyicd detaCompafja medianteescyitura poblica otargada el 20
da marzo del 2001 & insctita en el Regisyo Mercantii el cantén Quilo, el -30 de -zbrlt del 2001.

Posterioments Ius estalutes sochales dg la compafia fusron modificados medlante. escritura pdblica.

clorgada ‘el 28 de Junta. 4&!. 2007-arte el Nolero Trigésime: S&piimo dok cantén Clufle, Doclor Hoberto
Duefas Mara, debidamenie inscriia s el Regls Marcaniil def cariténi Quilto, el 21 dz agesto del 2001; ¥,
mediante sscriiura poblica -ctorgada’el 05 da agoate de) 2003 antd. el Notario Trigbsima Sé&ptimo. del
cantén Quite, Doctor Roberto Duefias Mera, dabldzmenta: Inscrita en el Reglst Marcarit del. canton
Quito; ¢/ 02 de octutire-del 2003; y mediahfe asct v puibllcsiblargada &l 1 de sepiombre’ de! 2012 ants
gl Nolailo Suplerite Encargado. Décimo d F -canfén Clite, Doclor Dlggo Javiar ‘Alfigltda Monters,
debldaments insgria én o Hegistro Mercantil el cantén Qllte, ef 21 de noviembre del 2012,

) 5
Sin otre parcular, aprovecho la oportunidad para refterara mig sentimientos de especial consideraclan.

Atenidmente,

= PedirUrtrReinose——n— .

GERENTE GENERAL

Acepto la designacion de Presldents de la compafila FIDUCIA S.A. ADHINISTRADCRA DE FONDOS Y
FiBEICOMESOS MERCANTILES realizada poffa Junta General da Accionlsiss de fa Compaiia wfactuada

al 25 de marzo de 2015,
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Se otorgb ante mi, y en fe de ello confiero PRIMER TESTIMONIO D
ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JURAMENTADA QUE
FORMULA EL SENOR |DAVID FERNANDO GUIME CALERO,
APODERADO ESPECIAL DE IFIDUCIA §.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO MARINA BIF.UE, la misma que seﬂo, firmo y rubrico en la
ciudad de Guayaquil, el veintidés de junio de dos mil quince, de tode lo cual DOY

T
* Ny
, AB. Oy Balton \
ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ ,/Ng?’ Ria S -
DELW}QHGUA‘MQUIL \
P i a "

NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL:.

POY FE: Que ef documento que
amecede e numero de.:£3... fojas
es compulsa de la copia que 5e me,
{ue presentada para su constatacion
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CONSIDERANDO /

;
Clue, [a Urbanizacién “MARINA BLUE”, ests localizada deniro de |os Iimilfes de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, peor lo cual las construcciones que se fealicen deben

estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la’ Qrdenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM). : !

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrclio ordenado
r ra - i i . ] .

de la Urbanizacion v la convivencia arménica de sus residentes, ent un ambiente de

seguridad, tranquilidad y esparcimients, |

I
ACUERDA -
Establacer &f presente Reglamenio interno para la Urbanizacién“MARlNA BLUE", la

misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la cludad de Manta, cuyo promotor as
et Fideicomizo MARINA BLUE.

CAPITULD PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Yé.MBITD DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento [nterno se formula con sujecion al Codigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonamia y Descentralizacic'n;:_ (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas: a la Ordenanza del Reglamento Urbane de Manta; a los planos y normas
taécnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiente obligatorio para todos los
propietarios,  amendatarios,  comodatarios,  usuarios, acreadores antigrx_éticos,
usufructuarios o ocupantes a cualguier fitulo, de los [otes en que se divide la
urbanizacion, quienes se comprometen a que, ademés de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demés personas que por cualquier razon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielments |as disposiciones de este
Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufrustuario
u ocupante a cualguier titulo, serd personal y solidariaments responsable por las
infracciones gque sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitanies, etc.




Articulo 3.- Este Reglamento Interh
adquirientes o terceros propietarios
sabre toda persona que adquisra a ¢
hipoteca u otro deracho, como en el

iotes an que se ha dividida la Urbaniz

0 tendra fusrza obligatoria respecto a terceros

de otros derschos reales; y, consecuasntemente
ualquier titulo, ia propiedad, el usufructo, el uso, ia
caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los

cidn.

Artfculo 4.- Autorizar al Fideicomisg MARINA BLUE, al que se lo denominard como -

“URBANIZADOR", para que con suj
a este Reglamento Interno, urbanics
recreacion, areas deportivas, espacio
de conformidad conila documentacic

ion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
¥ construya viviendas, #reas sociales, areas de

5 verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
n grafica y escrita realizada para el efecto, en los

terrenos ublcados en la Cludad de M:

I} 2nta y que tiene una superficic de 185,029,090 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio L eonardo Da Vinei, propiedad de INMOLASOLAS ¥ vla Manta San
Mateo.

ESTE: Propiedad particular y Caleglo Leonardo Da Vindi,

OESTE: Urbanizactén “Ciudad de| Mar".

i6n se la denomina con el nombre de “MARINA
5 como Residencial da Baja Densidad,

Articule 5.- A la p’résante Utbanizag
BLUE” y su Uso de Suelo se establacy

Articulo 6.- La Urbanizaclén y el fraccionamiento se ejecutarén de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por| & Departamento de Planeamiento Urbano del

Gobierne Auténoma!Descentralizado
¥, la Funcién Ejecutii/a del GAD Muni

En consecuencia, los Iotes de Iz

:

unicipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT:
al de Manta.

anizaclén tendrdn siempre las exiensiones y

supetficias determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni aln, a titulos d parficipaciones sucesorias.

En el caso que exista propistarios d

vivienda de tal manera que la densida

da los sclares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacién dei Urbanlz
de urbanizacién, de conformidad
especificaciones determinadas en los
normas de este Reglamento Interns.

El costo total de lasiobras de urbani

Municipalidad oontr;;;:jga chiigacién al

urbanizacidn.

tdos 0 més solares, en éstos se podra edificar
resulfante sea similar a [a suma de la densidad

or realizar por su cuenta v a su costo, las obras
n las exigencias lagales pertinentes y fas
lanos aprabados, memorias técnicas y con ias

i6n serdn de cuenta dal Urbanizader sin que la
una, para con la ejecucidon de las obras de




CAPITULO SEGUNDO _
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares

exclusivo: el ote de terreno perteneciente a su propietario, qua@%
en los ptanos v 1a o las construccicnes que sobre el mismao ses AN
los correspondientes titulos de dominio, debidamente rnscrm;. en i
Propiedad dei Canfon Manta.
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A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gas‘h,"?e ! ‘ﬁ‘. stracian,
mantasnimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, ef propietario tendra la facq’ltad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifathiliar, segan
sea el case, de conformidad con los plancs del proyecto v las N@RMAS DE
OCUPACION DE SUELOS ¥ CONSTRUGCCION, senaladas en este Heg]amlentﬂ Interna.

Para el caso de edificacion multifamiliares en los lotes gue se localizan frente a la playa
de mar, asi como, los lotes interiores 222, 223 y 224, pdeden construrr hasta dos
unidades de vivienda por piso, si es qgue el propietario del lote asi lo decide, conforme a
aste Regiamento [nterno, asi come a la disposiciones sobre espacios comunes, numeto
de parqueos, etc., que esfablece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

e CUADRODE AREAS: i
v DESCRIBEIONG SR iy f M2
AREA TOTAL 185,029,083 100,00
AREA UTIL 127.883,25 89,12
AREA VERDE Y COMUNAL : 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82 20,85
DENSIDAD BRUTAY.NETAT 1 O e S eV ED T
# LDTES 232 237,00
#LOTES FREMTE AL MAR 14 120,00
TOTAL 357,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
“HABITANTES 1785,00
DENSIDAD BRUTA 1.785hab,18,50Ha 86,49 hab/Ha
DENSIDAD NETA 1.785%hab/12,79Ha 139,56 hah/Ha

3



LT s
213 1 4 - 10
. 216 1 4 - 10
sl a7 1 5 - 12
Y1 218 1 5 - 12
219 1 5 - 12
220 1 4 - 10
MANZANA LA 221 1 4 - 10
COSTA 2: 1 2 - 6
232 1 2 - 6
233 1 3 “ 8
234 1 2 - 8
235 1 2 - 5]
236 1 2 - 6
237 1 2 - 8
MANZANA s ———|—— T
MEDITERRANED
. 224 i - 2 3
:;t.;.' TOTAL 128,00
{*} Lotes frente al mar para viviandas mumhinllarﬂs (™) Lates Interiores para viviendas mulfamillares

Artleulo 9.- DEL. USO Y DESTINQ DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los biehes
mencionados en &l articulo anierior ‘seran ufilizados axclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccién al
presente Reglamento Interno, debiendg al infractor meracer la sancién correspondiente,
establecida en el presenta Reglamento intarno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), deberd el propietaric comunicar dal particular a la Administracion, con un
mlnimo de 48 horas de anticipacién, case contrario 2l parsonal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de ta Administracion no permitira el ingreso de tales Invitados.

HEY

Articuto 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telsfénica y
seguridad que forman parte de la Urbanizacién y destinadas a dar servicio a los usuarios
¥alas vias 0 a la infrasstructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas dbras con los soiares de la Urbanizacion.




-

Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urbarizemitadeberan
iHae i ; : : . B Hal Rk &
ser protegidas y culdadas por fodos los propietarios de los hleneygs_’éﬁml%ﬁe}g’fp e la

misma, guedando prohibido sembrar plantas vy érboies quet-Bft tan d
%il;ﬁ
i

1o . ; f . L
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones msubte

Urbanizacian. SEa

E VAR

- )5-5 4

i FU S RL
Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, ﬁ&ﬁéﬁ? [ Tﬁéiﬁfﬂ,tas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitatio, portén de iﬁg&bﬁﬁ“ ﬂfﬁlida de
la Urbanizacion, son para usc de los propietarios de la misma. Su usc es |imitado v
voluntario. En compafiia defo con aprobacion del propietario pueden ufsarfu B
familiares, invitados, empleados que [es acompanen, proveedores y abastecedores que
|

por cortos momentes [es entreguen bienes y servicios. |
!.

i,

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION ¥ A LA PLAYA DE I]MAR.- El
accese a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion externa para taxis. EI
Pértico de acceso Jo integra una cabina para los servicios, de seguridad y control de
Ingreso: servicios administrativos para seguridad & infﬂrmacid_r:] a las usuarios.

Sohre la playa de mar y por razones de seguridad, existird un solo acceso general para
la Urbanizacion, el gue contard con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egraso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempte y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara &l ingreso y egreso de personas, tedo esto a cesfo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontates de los lotes colindantes con ja playa de mar, debaran
jgualarse en la cota + 7,00, los cuales deberdn ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en [a estabilidad ds las consfrucciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disenarse con “deflector de
olas” en 1a parte supsrior, para gue al chocar |a ola con el muro, no salpique agua dentro

de |as edificaciones.

Los muros de contencién frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por [os propietarios de cada unc de los iotes, Mienfras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del;urbanizadmr.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en &l
articwlo anterior, los parques y dreas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
cerdn de exclusiva ulilizacion de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas gue bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren corn los
gasios de mantenimiento de estas arcas. ¥

E| AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area tolal de la Urbanizacian.




Articulo 13.- TRANSITO VEHICUL

R Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO

RESIDENCIAL.~ El transito vehicular|estard normado por las leyes del Ecuador. Coma

laUrbanizacion es de tipe ceirade y n
transito vehicular y peatonal dentro de
ingreso y circulacion de vehlculos y p

y cumplan con los requisitos de cont

Para gozar de esta regulacion de
comprometen a sufrigar los gastos y
control de la Urbanizacién "MARINA Bl

CAPI
DE LAS OBLIGAC]

]

1a Urbanizacidn estara reguiado, permitiéndose el

asta integrada a la malla urbana de la ciudad, el

onas que se identifiquen en la puerta de Ingreso

melrzstablecidus por la Administracién respectiva.

ransito vehicular y peatonal los propistarios se
administrar e! sistema de seguridad, guardiania y

LUE", que para el gfecto se implemente,

TULO TERCERO
IONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obllga a realizar el Urbanizador son los siquientes:

a) Levantar edificaciones para pdrfico de acceso, drea de recreacién, espacios

vardas,

b} Calles vehiculares, aceras, bordilios, de conformidad con io programado.
~ ¢} Cerramlento perimetral de |a urbbinlzacién.

d} Instalacién de redes de agu

acometidas y descargas domicili
e} Instalacién de la red de distriby
servicios domticiliarios v alumbras
f) Muro de sscolleras para protecc]

En este tipo de urbanizaciones v con la
el Urbanizador podra realizar las obras

secfares o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira

instituciones relacionadas con las infra
provisionales de obra durante sl tra

Reglamento Interna,

Articulo 16.- En Ja Urbanizacion-
representando &l 69:12%, .de los 185.0

ik

L
;

potable, alcantarillado sanitarie, Inclusive las
arlas.
cidn de energla eléctrica y comunicaciones para
Jo de calles,
An de lotes colindantes con la playa.

aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
de urbanizacion en forma progresiva, esto es por

el acceso a la fiscalizacidn Municlpai v de otras
Lastmnturas, para que efectien las inspecciones
nscurse de las mismas, con sujecltn a éste

sa destinan para Area Ufil, 127.883,25m2

28.00m2 a urbanizar, compussta por 246 lotes.

Artfculo 17.- La Urbanizacion "MARINA BLUE" cantard con todos los sistemas de

infraesiructura, mismos que han sido

indicada en la Memoria Técnica, bajo las

d

isefiados para servir a la poblacion proyectada
b normas técnicas vigentes,




Articulo 18.- El acceso 4 la Urbanizacion se lo realizara a través de la vig Manta-San
Mateo, dirigicndose al interior por la via de ingreso tipo coleciora, desde el portico do

acceso a la Urhanizacian, y de alli a los diferentes sectores proyectados, miediante Ja red
vial interna, Tacilitandg la movilidad de los usuarios hacla las diferentgﬂ%ﬁﬁz Egﬁs
“3;’. {{b Saf "".":'_': l?///"br.

Zo,éo-j )

CAPITULO CUARTO

CONSTRUCCION

Articuleo 19.- Los propietarios de los lotes deberdn respetar las siguientes hormas e
ocupacion (COS), y utilizacién {CUS) del suelo, dasificados por vias y que se detallan
. |

en &l anexo adiunto, (VER ANEXO). !

{os propielatios de los Iotes deberdn respetar las siguientes normas de cohnstruccion
relacionadas con los retiros frentales, posteriores y laterales, adesamientos y alfuras de
las viviendas o edificios que se canstruyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 2.00m,
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar Unicamente un lade en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en ios
Plangs vy especificaciones Técnicas del Proyecto 'y que se describiran
pormenarizadamente en las Escrifuras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el linderoc fronial del Iote y una
dimension paralela de 3,00 m. hacia el interior. Solo se permitira [a construccion
de muros de cetramiento en el findero con una altura maxima de S0 cm. vy
pavimentos de acoeso peatonal v vehicular, con una deupacion de hasta el 40%
de este frente. B

a.2. Franja frental de 2.00 m.~ Es el area establecida desds los 5.00 m. d?i, retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de
parquecs y portales de acceso, con una dimension méxima del 40% del frenle det
lote.

1.3, Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del

lindero frontal del lote hacia &! interfor, tomando comg referencia para este retiro
7

Ay
7, J{f?’"’
/it



frc:-ﬁtal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitird la construccion
habitahle,

b. Retiros Laterales:

b.1. Ratiro Lateral de 1.50 m|-
hacia el interior del lote. Se p
vantanas Gnicamente destinada

Es el.limite establecido desde &l lindero lateral
mitira |z edificacién de fachadas con vanos para
a ventilaclion yfo iluminacidn.

¢. Refiro posterior de 3.00 m.- Es &l limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote.|Cuando la fachada de Ia edificacion de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de rstiro, sclamente se permitird vanos para

pusrtas y ventanas

c.T. En los tarrenns con pendiante negativa, se pemitira ta edificacion frontal de
maximo un piso referenciado al|nivel de la acera; v, en la franja posterior de este
predio se permitra edificar un piso bajo el nivel de la acara frontal.

C.2. Los [oles que se localizan

frente a la playa de mar, asi como, los jotes

Interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por

piso, si es que el propietario deL

interno, asi como’ a la dispo

lote asi lo declds, conforme a este Reglamento
iciones sobre espacios comunes, ndmisro de

parqueos, atc., que-establece |3 |Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencienados tendrén las alturas que a continuacién se detallan:

X Jotesg, | @'ﬁlﬁiﬁ'fﬁhﬁa .. “Altura, desde’ "1 T AGE deSde | AlTra total .
B i, g;qr& fl*tmtal ifdli Edlﬁnanién__
hastaglg&u:ar ;)
's i el fiiiiro;
I B e 1 Pllaﬁ {nl }* L 2 d fatd AL
215 | 3,00 12,00 - 15,00
216 3,00 12,00 - 15,00
217 3,00 15,00 - 18,00
218 3,00 15,00 - 18,00
MANZANA LA | 219 3,00 15,00 . 18,00-
COSTA  .["220 [ 3,00 12,00 - 15,00
- #1221 3,00 12,00 - 16,00
MANZANA | 222 3,00 - 3,00 6,00
224 3,00 - 6,00 9,00

*Lotes frante al mar - * Lates Interlores




Manzana | Lotes | Alturs enacera | Altura desde acera frontal [ Altura total
frontal (m.) hasta la cota 7 msnm, del Edlfmamﬁn
e - : _ muro de playa [m.J*.
231 - 3,00 6,00 m,
232 | 3,00 o 6,00 m,
MANZANA 233 300 8,00m,
LA cosTa 221 | 3,00 600m,
235 | 3060 6,00m .
236_| 300 _ 8,00 m i
L .. _ 23? . 31{]{] _____ E,Dﬂ m ;

*Lotes frente al mar

Articule 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares 8.00 m.
En equipamiento urbano 4.50 ‘m.sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aguellos donda no estd permifida la
edificacion.

Articule 23.- Todas ias edificaciones de servicios comunales seran de uso de la

Urbanizacion; v, las edificaciones de las viviendas seran de ugo privado.

Esta prohibide modificar @l use del suelo para la funcién que fﬂe planlficada,

Articulo 24.- En cuanto a la silueia urbana, el conjunte habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de fodos sus elementos, incorporande su paisaje exterfor, en
[a blisqueda de un armenioso entorne.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran Tealizadas con esfructuras
sismo resistenfe y materiales perdurables de acuerde a [os siguientes elementos:

Cimentacién : Hormigdn armado

Pisos: Planta baja v planta alta en hormigdn amnado, eslructura metalica o
mixta

Paredes: L.adrillos, blogues o muros estruciurales

Cuhiertas: Hormigén armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVYC

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habltacmnal sera de 3.00 metros de

altura, v log muros medianeros entre |DTE}E sera de 2.50 metros.

Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de |a acera.




|'IE._ .
Articulo 27.- Las é:'reas de gargje tgndrén una altura méxima de 2.50 matros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcion para la que fue

construida.

Articulo 28.-Las 4reas destinadas a dommitorios, cocina, 5S.HH, v corredores deberan

tener relacidn directa coh &l exterior.

Articulo 29.-Sohre la construccidn de cistermas de agua potzble se permite a una
distancia minima de- 1.00 metro desds la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepeion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios. '

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a}

b}

L

Consulta previa con &} Organisino Administrativo para anafisis del aumente con
las Ordenanzas Municipales y sste Reglamento Interne.

Elaboracion de los planos del provecto del drea a aumentar, con et auspicio de un
profesional Arquitecto /o Ingenlerc Civil. ,
Presentacion de los mismas al drganisma Administrativo para su autorizacién.

En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el analisis
previo a su autorizacion, debe sollcitarlo al Urbanizador, guien de acuerdo con las
normas establecidas en este egla'mentn Interno, aprobard la soficitud o la
desaprobara, :

Una vez aprobada por ¢l Organismo Administrativo e por parte del Urbanizador,
sa procederd a la aprobacidn definitiva de les planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Axticulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a} Alcantarilladﬁ Sanitarlo.- Tuberlas; pozos de revisidn; descargas domiciliarias

b)

de aguas servidas; accesorios; gstacionss de bombeo, efc,

Alcantarillado Pluvial- La |Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a fravés de las vlias, disponiéndose inicamente de sumideros en las vias
adyacentes a Jos elementos de canalizacién de este sistema, manteniendo el
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.

Redes de Agua Potable.- Confara con una red de distribucion de agua potabie
con sus respeclivas gulas domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo
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dispondra de véivulas de contrel como la instalacion-de hidrantes correctamente
Ubicados y construidos.

. G

d} Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de manera S@ﬁa\ﬂﬁm&i’ 2

los servicios mediante Red de Distribucion Primaria y Secﬁ‘r}‘éﬁ’?i-

domiciliarias. Para la implementacion de las luminarias ermamés

conservar las alturas estipufadas en el proyectD.Tambiéngﬁ%n 1l:

adicional para servicios varios. e, ey
',!{/ o adf g‘%-:.j“'!-g-;\? i

compieta hasta e Medidor (tablero de medidores) i con los ."fductos para el

alambradeo desde el Medidor hasta la vivienda., -

' |
e} Vias.- Las vies seran asfaltadas y jerarquizadas segan su funcldn, y conservaran
ias caracteristicas contempladas en los disefios. !

f) Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las !ca[zadas, Seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas erl ios diseiios.

Articulo 32.- Las supetficies de ferrenc contemplades en los plancs aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
hienes se profocolizaran v se registraran ante el Sefior Registrador de [a Propiedad del
Canton Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en |as obras localizadas en los
predios determinados coma bienes de uso plblico, pasarari’a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para 1o cual previo a su registro, si requerird de [os informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios baslcos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, vy felefonicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de |a Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabiiidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracién al Comité de la Urbanizacion.

Articulo 34.- El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, reguléndose de acuerdo al Plan de [nvarsiones propuesio por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escrifura
Publica &l presente Reglamento Intetno; y, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Téenico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador n;b cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plaza.




Gueda prohibido el aparcamiento de todo tipo de _
., recreativos y aceras, igualmente no se podra
se padra destruir fos bordilles per ningan motivo.

Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS
vahlculos an los espacins comunales
modificar las aituras de las mismas, ni

Queda prohibida la preparacidn de hormigén en las vias y aceras, asl como cualguier
accion que conlleve al deterioro de|éstas., De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir hehidas alcohdlicas en las vas, aceras, parques, ¥ en general en los
espacios plblicos de.la Urbanizacion.

H

Articulo 36.- DEL ASEQ URBANO|- Se regirdn a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Besechos Sdlidos vigentas,

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL - Queda terminantsmente prehibido a todos
los propietarics realizar actividades que Impliquen fa produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.)|en forma inconfrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asi|como la emisién de ruidos que perturben |a
tranquilidad de los usuarios. -

Articulo 38.- Con la finalidad de mantaner el entorng de la Urbanizacién y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacidn de mantener un espacio

de siembra de vegstacion sslecciona
ningdin modo se permitird perjuicios

urbanisticos y a las propiedades vecings.

a on los retiros frontales de sus propiedades. De
en los elementos constructivos, ornamentales,

Artfcule 398.- Las gulas domiciliarias d

5 descarga de aguas servidas como.las de aguas
gua potable de cada edificacidn o solar, deben

lluvias, asl como las acometidas ds
conectarse a las redes instaladas an @ Urbanizaciéin, Queda terminantemente prohibida
la instalacion de desagiles de cualqlii‘ar tipo a la via piblica, exceptuando [as aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacién de esta
disposicion sera sanecionada por la Instltucién Pablica encargada con la maxima multa y
demolicidn inmediata de fas obras cnrr'aspondfentes, los costos que ocasionen seran de
cusenta del infractor. .

Articulo 40.- Para los casos que existan fuberfas, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe |observarse el retiro minime de 0.75 metros, que
se eslablece en este Reglamento [nterno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemente de edificacion, basicamenie en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adscuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiuneé; an consecuencia, en la zena de terreno sobre la
cual establece ta servidumbre, el pt pistaric no podrd levantar construcciones o
adificacionss. Por lo tanto se dejara esﬁpulado el paso de servidumbre en las sscrituras
de Transferencias de Dominic de todos ios solares por donde atravesaran las descargas
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de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos vy fitigios

postericres.

Los lotes con servidumbres de alcantarillfado sanitarios son los mgulentes.wcara e

'I

(i AlLEE Oy QG‘,

.{&\,} I wsl,cr{',“s.

ACANTARILLADO SANITARIC %ﬁjﬁ Wk
LOTE | MANZANA DRESCRIPCIGN _ DIAMETRG: i
i1 ARENA ]aterﬂ! |zqmerd'ﬂ. | 160.00 mr@ ;‘; gl
13 ARFNA lateral izquicrdo 160.00 nim % faten, |
15 ABRERA latcral izquierdo 160.60 mm "QJ‘:;{,
17 ARETA lateral izquierde | 160.00 mm |
19 ARENA [ateral izquierda 16000 mm | !
31 BUCANURC | Tateral izquierdo 160.00 mm i
33 BUCANERD lateral izquierdo _J:jﬁﬂ'iDCI mm | |I
35 | BUCANERD lateral izquierde & J:EHDCI mm ;I
37 BUCANERO laterai izquierdo | 160.00 mm ;.
38 | BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm |
51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL jateral derecho | 160.00mm |
24 | CORAL Jateral derecho. _A60.060 mm_|
55 CORAL laterat derecho 160,00 mm
L CORAL [ateral izquierdo 160.00 mm
&6 FRAGATA latersl izguierdo 160.00 mm
L FRAGATA latere! kzguierdo 160.00 mm
B 1 FRAGATA | lateraldereche I 160.00 mm
89 | ELFAROESTE | lateralderechio | 160.00mm
! 91 CL FARO ESTE tateral derecho (160,00 mm
" 93 | ELFARQESTE lateral derecho | 160.00mm
96 | ELFAROESTF | lateralizquierdo | 160.00 mm
97 | ELFARDESTE lateral derecho 160.00 mm
98 | ELTAROESTE tateral derecho 160.00 mm
- 102 | FLFARO QESEE lateral izquierdo 160.00 min
| 104 . ELFARQORSTE | [ateral izquierdo 160.00 mm
| 105 . ELFARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
| 125 | LASOLASESIE lateral derecho 160.00 mm
L1270 LASOL LASESIE ¢ {ateral derecho 160.00 mm
1245 i LAS OLAS ESTE ] lateral derecho AG0.00 mm
. 137 | LASOLASESTE fateral zquierda 160.00 mim__|
133 { LASO l.AS ESTE lateral dergcho 160,00 mm
135 | LAS OLASESTE lateral derecho 16000 mm |
138 1 LASOLASOESTE | lateral izquierdo 160.00 mm
1410 LAS CLAS OERTE lateral izquierdo . lﬁD G0 mm
141 | 1A% OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm

*ﬂa%—“ﬁ‘*

%y




s ALCANTARILUADO SANITARIO, = 7 o s
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE laterai izquierdo 150.00 mm
165 REGATA ESTE [ateral derecho 160.00 mm
168 | “REGATA ESTE lateral lzqulerdo 160.00 mm
169 | REGATAESTE lateral derecho 160.00 mm
171 |  REGATAESTE fateral derecho 160.00 mm
174 | REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 | REGATA OESTE lateral izquierda 160.00 mm
177 | REGATAOESTE Jataral derecho 160.00 mm
197 | LAS BRISAS ESTE lateral deracha 160.00 mm
200 | LAS BRISAS ESTE lteral izquierdo 160.00 mm
201 | LAS BRISAS ESTE |ateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lgteral izquierdo 160.00 mm
205 | LAS BRISAS ESTE Jateral derecha 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE | Idteral zquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE Jateral derecho 160.00 mm
229 - ATLANTICO lgteral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbras de alcantarillado pluvial son los sigulentes:

T ALCANTARIIADD PLUVIAL -+ 55
LOTE | .. MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 | “  ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 | T ARENa lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA ateral derecho 200,00 mm
16 AREMA ateral derecho 200,00 mm
18 ARENA ateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERC ateral deracha 200.00 mm
32 BUCANERD [ateral derecho 200,00 mm
34 _ BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
| 36 [ - BUCANERO lateral derecho | 200,00 mm
38 BUCANEROQ lateral derecho 20000 mm
44 CORAL ﬂ]a rte posterior 200,00 mm
45 CORAL harte posterior 200.00 mm
50 CORAL fataral derecho 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
L . ' CORAL gteral izquierde 200.00 mm
57 lateral derecho 200,00 mm

4 CORAL
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.-’5.I LHN'!F&HILLI‘LDG PLUVIAL

HAMETRO

1.‘-"

umr\@_rgqﬁ DESCRIPCION
65 FRAGATA | lsteral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho ~200.00 mm
AN FRAGATA _lateral izquiardo 200.00 rnm g
G EL FARD ESTE tateral izquierdo 200,00 mm
92 |__LLEAROESTE | lateralioierdo | 200:00mm 7
54 ELFARQ FSTE | lateral izquierdo 200.00 mm
|95 ELFARD F5TE lateral derecho 200.00 mam
oi EL FARO ESIE lateral izguierdo 200.00 min
106 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 min__
101, ELFARD QESTE laters dereche | 200.00 mm
103 | FIFARQ QFSTE ateral derecho 200.00 mm
L 108 . EL FARD OESTE lateral izquierda 200,00 mm
| 126 | LASOLASESIE |ateral izquierdo | 200.00 mm
128 | LASQIASFSTE | lateralizgulerdo | 200,00 mm
b3 ! _ LASOEAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
P 131 LASOLASESTE | lateral derecho 206,00 mm
134 EAS OLAS ESTE __lateral jzquierdo 200.00 mm
136 | LASOLASESTE lateral izquierdo | 200.00 mm_
137 ! LAS O1AS QESTE | lateral derecho 200.00 mm
139 LASOLAS QESTE | lateral derecho 200.00 mnt
142 LAS QLASQESTE . Iateral izquierdo 200.00 mm
161 REGA'I'_L.'__ I_ZSTF lateral derecho 200,90 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 | REGATAESTE lsteral izquierdo | 200.00 mm
i 167 ;  REGATAESTE - lateral derecho 200,00 mim
170 | REGATAESTE | latesalizquierdo | 200.00 mm
172 | REGATAESIE | lateralizquierda 206,00 nm
_1?3 -‘ REGATA DESIE lateral derecho 200,00 mm
175 | REGATAOLSTE lateral derecho | 200,00 mm_
| 178 | REGATA OFSTE lateral izquierdo | 200.00 mm _
195;. LAS BHIS-AE"-: ESTE | lateralizqulerdo 200,06 mm
199 | LASBWISASESTE | lateral derecho 20000 mm
202 | LASBRSASLSTE | lateralizquierdo | 200.00mm _
203 | LASBRISAS ESTE lateral derecho | 200.00 mm
206 | LASBRISASESTE | latoralizguierdo | 20000 mm
208 | LASBRISASCSTE | lateralizguierdo 200.00 mm
709 | LASBRISASOESTE | lateralderecho _| 200.00 mm
211 | LASBRSASOESTE | lateral derecho | 200.00 mm
| 214 LAS BRISAS OESTE “Vateral izquierdo 200.00 mm
730 | ATLAWTICO | lateralizguierdo | 200.00mm_

*"‘"’,‘3 r}I
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Ademas existen lotes con servidum

eléctricos, que sa datallan a continuacién:

L iR TR&NSFUHMADDRE,HAELEHGS Eu-fcfmcus
CLOTE [ MANZANA [~ URICAGION ~'-""DE§EHIPCH§N
3 ARENA esquina izgulerda Transformador
4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA, esquina izqulerda Transformador
a ARENA, esquina derecha Tablern de medidores
21 BUCANERD esquina izqulerda Transformador
) EUCAN[{E;D esquina derecha Tahlere de medidores
23 BUCANERQ esquina jzgulerda Transformadar
24 BUEANEEO esquina derecha Tablero de medidoras
26 BUCANERO ésguina izquierda Transformador
|27 EUCAMERD esquina dl!mcha Tablero de medidores
28 BUCAMERD Bsquing iz:ﬁuierda Transformador
29 BUCANERD esquina derecha ‘Tablero de medidores
41 CORAL esqulna izquierda Transformador
42 CORAL esquing derecha Tablero de medidores
_43 L‘Dﬁ;ﬁ.} esquina izgulerda Transformador )
44| comaly, [P esquina déregtia;: - Tahleic. dé madidires
| 46 CORAL L ésquing lzcﬂurerda'{f- e e s Trandtermador .
' 47 CORAL- : Esqufna de recha. ] . Tahletote fnéﬂiﬂn‘rés‘_'. Tt
48 CORA,. e esqulna uquiérn’a RS Transfurmadur
- 49, CORAL - g3quing ddreitia. . |7 - Tablers de medidores
LB ¢UHE‘LI§':!J ; .;_:asﬁﬁiq'a:'i'iquiﬁrﬂla,;:_; S Tahrerg'dg mgdldures._ﬂ .
: 56 E'D__E_mi&;fr'- . lesq vifid dérechia’ . | " iTransformiabor.”
51~ CDRAI,T ; -"_esquma fJ.'qmerda?;'i. '<?Transfqrrna|;l-::r
&2 _CORAL. %+ esquinadarctia: . |- ~Tablere dé medfdnres
51 'ERAGATA [/ esdulha Iijlerda'_-}"" P Transfc:-rmadnr
_ 2. . EBAGE:"I‘# . . ESl:lurna ﬁerecha S ahlem de medldnres_ .
72 | ELFAROQ OFSTE |- _esqufna rzqu[erda."< : - Transforrigdpr
- 73 | ELFARO OESTE | . esquinadetechs.. | .. Tahre'm-.hié:fﬁaaiaarég.
74 |'ELFARO OESTE | esquina kglierda.. | . .. Transformador .
75 . | ELFARQ OFSTE: | 3 asquina defecha. Tablérode medidoras:
78 | ELFARO ESTE._. ___edtjuina |qupIerda e 'Tra:nSfu'r'mador'
79, | EL FARQ:- ESTE_ |, asquing deliecha S Tablgmr de mEdldﬂrES
- 82 EL FAHO E,ﬁTE i) .'.esquma Izqu.lerda i = Transfurrnadur :
| .83 EL FARU ESTE~. - esquma derecha L Tahlem de’ medidnres-
- 86 EL FHH(.‘J ESTE esquina |zqdierda . Transfermador: .
87 | ELFARQ- ESTE . esquina delje:ha B ' Tah[ern de’ medenres
| 108 LAS OLAS E}ESTE ”esqullﬁél ]iﬁtﬂerda . . Transformadar
I 109 |LAS OLAS QﬁSTE o esquina dergcha Tablera de medidargs

bres de bases de transformadores vy iableros
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A HHNSFDHWHDDRES ¥ TJ'&BI.]:HDS ELECTRICDS

LOTE

Mﬁ".NiﬂNﬂ

L Aro

Lﬁs_pygs OESTE.

LJHI}EAC!GN

DESCHlFuéN izmaraﬂ

. esquinaizguierda

Tran ';form "’ w“' !eig] o

. 113

SELS

114

LASOLAS OESTE |-

' esquina izquicrda

< esquina derecha
" esguina défﬁ'}_i."ﬂ_ }

LA5 OLAS E5TE

LASOLASESTE

esquina-dereiha

o Tablero de n‘iiasﬁii"ibr L
o Transformathe | Jz W
) i 4l 2
&

Base dE caJa ul:

LAS OLAS ESTE

115

CLAS CILAS ESTE

_ esquina.igquierda

earfUing 'd'g recha

. '"I_ai:u[eru c_[»:—; memdore.- '

117 |

EAS OLAS ESTE

118

LAS OLAS ESTE

| esquina izquierda

Transform a_' thor /

- 120

LAS OLAS ESTE. .

esquina derechia |
esquina izguierda |’

;_H:_I'abl.e'rcl da medidores

Transfﬂrmadnr '

N ek

LASOLASESTE |
LiAS OEAS ESTE

 £squing derecha

' Tab]emdc medidores - |

esquina-izquierda © °|

e

'LAS DLAS ESTIZ' '

esquiﬁﬁ{d erei::ha' -

“rangformador |

144

REGATAQESTE |

eéqt_Jihei‘;'i:::;:iLH'e_r;':laé_-':. )

g
[ah!erc:rde medidares - |
_.Tm'!sformad_ur ' T

145

-_-'HLGMA QESTE

esguinaderecha. ;|

Tablerc de'medidores ©

REGATA OESTE *

- Transformador.

P47

. REGATADESTE  “|°. -

149

- REGATA FSTE'. : . '

- 150..

S REGATAESTE. -

. 151

- "REGATAESTE _

l152 0"

 REGATAESTE

esquina izglierda, - |

_ ef;qmna |zqt1|erda.:;.‘- R
esquinaderecha < |

--%:..:-ré}_-,lérﬁl'de medidores .-

: Transformador - -

i‘a bleru de medidores

-esquinaizquierda |

Trar’lsfurm adur

esyulna derecha .| .

“!ablem de medidores ©

| 153
154 .

- REGATAESTE -

" REGATAESTE - |-

" esquina izquierda [ - °

- Trasformadar -

_esquina derecha

" Tabléro de med'idﬂr_m_?_s__ o

. 156

REGATAESTE

' 'esq&i'hél'izi':]uie'rda '

‘Tranisformador

i 157 .

esquma derecha Gl

_'REGATA ESTE" "'~
U REGATAESTR

160 |

" REGATA ESTE

. esguing. |zqulerd‘r-"'.

g Tablero de medldDrES. B

T rarlsﬁ:rrm adar

usquma dererha S

Tablem de med:dures

| 180 "

LAS BRISAS OFSTE |

ES{:]UIHE |zqu:er|:[a o

Transfurma_d_cr_i_‘_

181

- LiAS BRISAS OESTE .

" csquma derecha

- Tablerd de meditdores .

D187

LASBRISAS.OESTE |

FE'E]UII'IEI tzc[umrtiaf'-”' '

_ Transformador

s183 |

A5 BRISAS DESTE

' esquma ‘dérecha--

Tableru de med1dﬂres_

_____

185

. L.AS BRISAS FSTE

ESI:|'IJIT'|EI lzqu:erda '

Tra I‘HfD rmador

. 186

. LASBRISAS ESTE

esquma dEi‘ELha

B :Talgfero dé medidores _

187

 LAS BHISAS ESTE

g esquma ]I(:IUIETda'-" L

' 'Trar'lsfn rm ﬁdu} :

- 183

| LASBRISASESTE |

.estjuina’ derecha. Fl

189

" IAS BRISAS ESTE |

esquina lzqumrda R

._Tr_a nsfo_rm_a '.d.‘:'I

LAS BRISAS ESTE

Esquma derecha: e )

Tablerd de medidores

LASBRISAS ESTE

: esquma jzquierda

' Transformader -

193 -

LAS BRISAS ESTE | -

quuma derecha s

Tahlemde medudores: -

._-195':

IS BRISAS ESTE .

" esquina |zqq!_s;rda_:5_'-:

i rahsfﬂrmadﬂr

196 |

LAS BRISAS ESTE

" psejuina derecha” [ Tablc:rcr de medidoves




R TRANSFEHM;&DDRE‘r?"THEEEHDSE‘E[EETHICGS

CLOTE|. . MANZANA; . uazaiclﬂw 0 Dﬁscmpclrjm

‘198 | LﬁS_BR!IS_A_S___I_ESIE_: '_v.-_E!‘uquma Z60ler
199 {1 LAS BRISASESTE - -‘-‘.g&quma di

i Trafnsfurmad-:r

. Transfn Fm Elf-‘lﬂr

214 [ LAS BRISAS ESTE ", | | esquina zejafbrds
212 | TIASBRISASESTE | dhquinalderechs

: ':Tahleru -:ie medldnres -

2’15 - L"E" COSTA" 'i‘- asquing |zgierda " " Arahstormatior - i
21571 tacostA | - esquinalderecha’ 1] :-:,..Table'_"‘:_'id‘f_=-mgﬂ_'dﬂ':.ﬂs""'
72180 . T KACQSTAL | esquina, 1zquierda>..-'_ ¢, s Trangfotmator, -

2220 CLACOSTAYY | esqing .derecha L :--‘_Tahrern de med]_”dares
232 | LA COSTAL [ '.-esqullna Badlerdal o T*ri;risi‘dr'rﬁ'éﬂur

233 LA COSTA Sl .'esquina L;Iarecha ol ;:.'fTahIeru d&medldures; B
:' 235 '] ¢ LACOSTA: - J-Esqulna llzquh‘rda'.fz- L Tran'éfnrmador L
235_.’ s o EACOSTA . |- “Esquing, defecha 55....:~_'_Tahre f-de*medldures_:i_f_;e
_223 MEDITERHANED " esqulnia izqu;erda“ C s UTrdRsfoTmaders L E
2 | MEanEﬂnémeu |.._esquina ferecha + | .'I'Z--=Tablem daf‘rpledldures_';‘.':'-_'
225 | :-ATLANTICD'-' I esdiing’ l'ﬁi]ierdm.-- H Transformddur
‘236 | ".‘_'ATLﬁNT[GU""_-_ Eéqi,l.'l:.r:la darecha: - Tahleru de Tned[dures“
Cagg v ATLANTIED'.." L ‘asquina, l,quierda‘- L Transformathor _
229 % ATLﬁNTICU}';-.':- esqufha :ierecha N _.-Tablem de‘rnedldure&_-.'-”-f"
__-:-239:-' s pAlRica | : esquingid qulerda'f " Trﬂﬁﬁﬁt}ﬁﬁﬁur B
240 | T paclpicd 0 ‘esqiiina.derechs : o[ . Tablér de iedidares:
_'2_4d . '; P.ﬂCI’EIC{) ':' ; esqulna chféii'hé 3 '.~;‘_'-_-'.Tahrem dé. m,e;ildures '_;;:'-{:'3;‘
285 | - -"'PAC[FICU 1 esduing: quulérﬂaf‘ Sl Trdnstermader

Articulo 41.- TALUDE5~ Todo talud

«eberd ser protegido de su deterioro por los

efectos de la erasién y contar con un eficiente sistema de drenajs. Los taludes verticales
deberdn ser resistantes al smpuje resultante.

Artlculo 42.- TRABAJOS EN TERRE
pendienfe igual o supericres al 10%
drenajes naturales, Silas condiciones d
drenaje y estabilizacion.

Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS B
ningiin concepto el EI!EI’I'E de las vias y

NOS INCLINADOS.- £n caso de terrenos con
se respetard el perfil natural del terreno y los
terreno no lo permiten, se construird la cbra de

IENES DE USO PUBLICO.- No ss permitira por
las aceras, por constituir bienes de uso publico;

sobre el uso de las 4 areas verdes y comunales estarAn debidamente reguladas.

r.
L

Articulo 44.- No se permmré por ningtn concapta la quema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las Vias uahmular 8s ¥ aceras, este acto deteriors el asfalto de las
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vias, vy, por ser bienes de uso piblico, los responsables de los dafios cubriran los costos
de repasicidn, y seran multades por la autoridad Municipal competents,

Lafd ta
| .-l.ﬁ.«t;:{':-ﬂm de Q‘-{’
boESy '\'_‘:m].fl} Iy f\?#,}.r'ﬁ.

 Articulo 45~ Queda terminantemente prohibido dejar gﬁ,@g}‘”h: gse t¥s=. e cada

copropietiario susltas dentro de [a Urbanizacién por motivos d& m- arTal
%'?’:‘fe;b N _ ":‘?“:3“":

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CDNVWEN@Q?’E’#S‘%% : Bido a los

Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios: 2 fap _La':.:-ﬁ";ﬁ"

a) Asroiar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o clalguisr
otro lugar de [a Urbanizacién; debiendo los habitantes de la Urbanir'zacic'm instruir
en este sentido a sus visitantes. i

by Mantener Ia basura en la parte externa de las casas; en los dias del recoleccion |a
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto. '

) Mantener animales domésticos (perras, gatos, o cualguier ofra mascotay suelios
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacidn; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con coliares, cadenas ameses y/o bozales si lo.ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualguier mascota gue por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para |a integridad de los habitantes de la Urbanizacion.* :

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropielario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelacionas en Ia
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales. -_

)y Construir cercas cn el frente de retiro frontal de |las viviendas, se exceptia el uso
de peguefias cercas ornamentales Gnicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros,

g) Los retiros frontales de las viviendas, estén destinados obligatoriamente a areas
verdes U arnamentales. _

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via piblica o éareas
comunales.

iy Parguear en la via pdblica, preferentemente los vehiculos se parguearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en jos'parqueos de los lugares
comunitarios. >

i} Dafar cualguier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda Ia
comunidad de la Uthanizacién: todo dafio que se efectuare deberd ser reparado
por cuenta y costa de guien lo causare o de su represantante, de ser el caso.

K} Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda famifiar. El ocupante de una vivienda no podré destinarlo para
uso diferente que ef de vivienda familiar. Deberéin respetarse las buenas
costumbres, la tranqguilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

[} Realizar en la via publica o éreas somunales cualguier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.




m) Realizar cualquier tipo de ruigo que afecte Ia privacidad y franguilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacién.
n) Efmansjo de cualquier tipo de jvahiculus por parte de menores do edad, cuyc uso

no sea permitide por la lsy o er| razdn de la edad. )
0) Conducir bicigletas o vehiculos de motor en araas verdes o en Areas no destinas
para uso vehi¢ular. :
p} Al . conducir u;l;entm de la ciudadela se deberi respetar todas las normas de
trénsito v la velocidad no ser4 superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47 .- Las fiestas, reuniones goclales y celebraciones privadas se realizaran en
las &reas de los domicilios o lugares|comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizarén sin alterar la paz de Jos vecinos ¥ sin atentar contra |a seguridad de los
demas nj fas buenas costumbras. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio deberd ser entregada a la hdministracién con siete dfas de anticipacién al
svento por efecto de seguridad. De cdnsiderarin nacesario, la Administracion destacara
un guardia de seguridad adicional en &l drea o sector del evenio con costo de quisn
realics fa celebracion.

Articulo 48.- Es cbligacion del propistario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de ng hacerlo, la Admihistracién a hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener Ia caracteristica y gondiclén de a Urbanizacion.

Articule 49.- Indepshdientements de | responsabifidad Municipal de mantener &l aseo
de aceras y calles, cada ,t;-m!:nilat:arforEI 0 usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del 4rea de calles y dceras frents a su propladad; el aseo de las calles
frente a areas comunales lo ser4 de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son dreas camunales
aquellas que son de uso comunal de thdos los habitantes de la Urbanizacion v duefios
de lotes, talas como parques y dreas retreacionales,

Articulo 51.- Las dreas comunales son de uso exclusiva da los habitantes de la
Urbanizaclén y duefios de lotes, con lad limitaciones que sefiale el presente Reglamento
Interno, con el objetq de regular el uso racional y equitative de las mismas.

Fu

Artlculo 52.- Cada familia: que habite on {a Urbanizacion tendra derechio a un nomaro
maximo de tres invitados a [as areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcién
de la naturalsza del srea. '
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Articulo 53.- Los vehlculos gue asistan al area comunal salo podran parquear en las
areas destinadas para &l efecto.

wfGErs
'\‘3*1-1; oradrs gﬁf [

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS: | : ,}f"":‘\ﬁ s

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran ablgﬁé&* d&}f

todos los dias, la flimpieza de las mismas se [as |aaI1$Fﬁ' c-"
necasario, en cuyo ¢aso se colacara un letrero v se lag rnh%fﬁ;j?arg]
de dos horas, prefiriende hacerto en las horas no pico de fornia:@ 'aﬁéa ’
garannzar el mayer uso posible a los copropletarios. En caso 4 d¥racion se

cerraran hasta que la misma haya concluide. !

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrendia se jugara
hasta un méximo de una hora por equipe. Esta norma &2 aplicara en f:ualquner dia
te alta concurrencia,

Las escuelas de tenis gue se crearen para los habifantes de la Lrbanizacir;‘m
tendran horarios especificos y predeterminados; gue seran reguliladcs por la
Administracion, a fin de garantizar el usc equitative de los demas copropietarios y
sus familias. '

Cada copropietado tendrd un maximo de dcsjugadorés invitados, que no habiten
en la Urbanizacién, los invitados sole podran fijugar en compafiia de
copropietarios.

Adguellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado ¢l valor de |a
{s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

bh. Canchas de uso Miitiple.- La cancha de uso miltiple podra usarse para realizar
juegos los dias téenicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segun fa planificacién; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerle en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que ¢! mismo haya
concluideo.

Los dlas sabados, domingos y ferladas de existr mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo da una hora por equipo. Esta norma ee aplicard en cualguier dia
de alta concurrencia. _

"l
Las escuelas deportivas que se crearen para los haiﬁltantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminades; que seran regulados por Ia
Administracidn, a fin de garannzar el uso equitativo de los deméas copropietarios y

sus familias.

Los invitados solo podrdn jugar en compafifa de copropietarios, cada
copropietario tendra un méximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se




suspenderan el momento en qua el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha,

b
En los casos excepcionales,| que previa aprobacién dsl Direstorio v de la
Administracion, se admifieran en algunas de las escuelas deportivas la
participacion ‘de personas gue no habiten o que no tengan lotes en [a
Urbanizagion, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracién por el
uso de la facilidad que ocupa ep el entrenamients deportivo que brinda [a escuela.
Estas personas deberdn portan un carnet que les proporcionara la Administracién
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al 4rea o cancha qua ocupa en la
praciica del deporte que se shcuentren realizando; asl mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales serén utilizados por los capropietarios y usuarios, segin &l uso
hatural qus corresponda. -

i

Articulo 56.- Las éiregulaciunas corrgspondientes a las &areas comunales alin no

existentes, se las redlizarén en la medida que estas entren sn funcionamisnto.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propistarios
sufragar los costos por servicios :li? mantenimiento de las dreas comunales vy
equipamiento urbano; la sequridad mediante la vigilancia diumas y nocturnas en zonas
definldas como lo son el acceso controlado en el portico de la Urbanizacién y las que
decida &l Comité 0, Cansajo Administativo, debiendo fealizar los pagos que regule la
Administracion, und vez que se enfreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los fismos que constan en el At 14 de este
Regiamento,

A cada propietario le corresponderd chbrir per su cuenta los gastos de adminfstracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcién a la supstiicie de su hien
particular, pudiendo servirse de los bie-rhes comunes existentas en la Urbanizacién, pero
respetando el destinio natural de ellos i el derecho de los otros propletarios a su uso y
goce. Estos goces dfanominadns expensas seran determinados en primera Instancia por
el promotor y una vez que la Urhanizacién sea entregada a las respectivas institucionas
pablicas, serd la Junta de propietarios duien adquiera dicha compatencia.

Los gastos de administracién ¥ ntenimiento de los bienes comunes de la
Urbanizacién, estaran contemplados en el respectivo presupussto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea Bcasario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se har al dumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de pracios u ofras situaciones que
alteren la economia nacional, coma &l Incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacién iaboral, previa aprobacién de los propietarios reunidos en Asamblea.
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ﬂrt_fc:ulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNQ. Cualquier reforma =z ia
presente regllamentacién, debera ser aprobada por el M.I. Concejo Cantonal de Manta,
previc los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

D ercers ey
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Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS \flV[Ebﬁi}{é.
o
%ggi%lr

\)*a
M
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias: | 6

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccion de Planeamiento fhaa 5t 2@

¢} El estilo arquitecténico de preferencia serd el moderno v/ Eftemporanec,

respetando Ios retiros v aituras normadas. Las terrazas son inaccesi Hles.
d) Revision previa y Aprobacion del Disefic arquitectonico por! parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentaric al Municipic. |

¢) Copia de planos Arguitectonicos, Estructurales, Hidraulicos,
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales-del ramo vy
el Municipio. *

f) Copia del Permiso de Construccion hMunicipal. ||

) Nombre del Responsable Téchice que permaneceri en la construcdion.,

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de cdnstruccfén de
residencias privadas, permanszcan en elia fusra de su horaria de trabajo,
incluyendo los fines de semana. '

i} Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, pdra registrarlos en la lista de
control permanente y adecuado del personal qué ingresa y sale de la
Urbanizacion, v acogerse a las regulaciones gue disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion. L

i} El personat que labore en |as obrae utilizardn camisetas del mismo color con la
impresian clara de la localizacion de [a vivienda en construccion y el nombre del
constructor. :

ki i.a Guardiania asignada a cada consfruccion estars subordinada al Sistema de
Sequridad de la Urbanizacién, coerdinanda sus actividades con el mismo.

I} No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias pubiicas, sino
dentro de! area correspondiente & la construccion.

m} No se permite que realicen trabajos de obra sobre las yeredas, ni realizar mezcla
de cemenic sobre 1as aceras.

n) No se permite gue las volguetas pasen sobre las veredas, ni se gstacionen scbre
las mismas.

. 0} -Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, seran cobrados
por |la Administracion o se suspendera la construccion'de [a vivienda. Para esto el
propietario del [ote antes de iniciar la construccion debera presentar una poliza 2
favor de los copropietarios o la entidad qus los represehte contra daiios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccioh. Para calcular este costo

. se considerard el area de la construccion a US § 600 por m2

p) La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales vy

herramientas gue pertenezcan a la misma.

a) Acta de enfrega del terreno con su respectiva linderacit

Sanitarios v
aprobados por




d) La construcci{ﬁn debera mantenar el drea de frabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios ¥ basuras.

r) Todos los copropietarios de la|Urbanizacién que deseen construir sus viviendas ¥
necesiten el servicle de energla para la obra, deberén sdlicitar a la CNEL- Manabi
el medidor correspondiente.

's} Todos los copropietarios de la|Urbanizacitn que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan salicitar a la EPAM el
medidor correspondiente. '

t) ta enirada de material para cada obra paricular, debera tener el horario
preastablecido por la Urbanizacidn,

u} Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas

personal de seguridad estas actividades.

v) El responsable técnico de la dbra debers presentar una solicitud por ingreso de
maqguinaria pesada. Solo se pepmitira el Ingreso de maquinaria de 2 sjes.

w} En la constriceldn se deberfi colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacion por levantamiento de
polva. .

X} Presentar a la Administracidn pia de la credencial da! Colegio de Profesionales
del encargads de la obra, -

nocturnas, se. notificard con ﬂ&n dla de anficipacidn, a fin de coordinar con el

Artlcule 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS. Cada
copropletario debs acercarse a las ¢ficinas de la Empresa Plblica Aguas de Manta
{EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para salicitar los requisitos delrespective Medidor de
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicltar su linea telefénica,

[

Artlculo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
PGblicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las cbras en base a
los documentos técnicos entregados eh las oficinas.

Artfculo 62.- Sanciénado este Reg_iaq'mnto interno, seran remitidos sendos sjemplares
junto con los planos Tespectivos al Sagor Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su carrecta aplleacion.

_ CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendrén Jos derechos establecidos en la [.ey, siempre que
No se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobra sus hianes particulares, usar v disponer
de ellos en la forma ¥ con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento
Interna, ) '

24

e



b} Concurrr alas Asambleas de propietarios, gjerciendo su derecho de voz y volo.

o JETCErS
ﬁ?’dﬁieiceré f*'-’f

Para poder gozar de estos derechos, asl como para recibir los ser@Waﬁﬁﬁi‘tﬁféﬁ e
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seﬁwﬂa W otrdss e
propietario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunesEi8 sdiiitldtine:

de cualguier otro valor gue adeudare o fijare la Asamblea d&ThEopi# 6 &l

Administrador, enconlrarse al dfa en el cumplimiento de todas susGhiRy X @’5
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamenfollites ;(.;\si‘??
A ooy
!

E! arendatatio, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de usc sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y eh las jobligaciones
inherentes al presente Reglamento internc. : /
. ' |
' |
Se prohibe [a construccion de [ocales comerciales o industriales, Ifasf como la
construccian mixta de viviendas-iocales o viviendas-taller. |

Articufo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un IDtﬂ dentro de la
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente respensable de los dafios gausados a los
hienes de los demas propiefarios o a los bienss comunes, por é‘fcto propio ¥
sclidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualguier titulo de la propiedad, quedando dbligado dicho
propietario a la reparacién o reposicion del bien afectade, en el tiempo gue determine |a
persona natural o juridica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacion.

Fn caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicion del bien
en &l tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de [os
bienes de [a Urbanizacidn podra realizar a su cargo y costo, 1os mismos gue le seran
cobrados, mas una mutta por el quince por clento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo B5.- DE LAS NORMAS DE CONYIVIENCIA.- Ademas de Jas normas comures
y chvias de convivencia social, los propletarios de los btenes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen come de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivangia y buena vecindad: :

a} Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranguilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacion.

by Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica deniro de la
Urbanizacion. '

¢} No permitir gque las personas gue se encueniran bajo su relacion de dependencia
ulilicen fas 4ress comunes como lugares de juerga; reuniones, etc. debiendao
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.




d)

&}

1

)

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y ferrenos, debin:szndo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracidn lo detsrmine.

Pagar de manera cumplida|las cuctas que se establezcan por concepio de
administracién, conservaclon,mantenimiento y reparacién de los bienss comunes,
la cuota del seguro cbligatoria, el coste de las mejoras, intraducidos a los bienes
comunes, cuotas exiraordinarias, etc. Las cuctas ardinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracién, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propistario indicando que e! terreno esta listo para ser
enfregado, porque se han cdmplido los trabajos espacificados en el Art 14 del
presents Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de-comgraventa del inmueble; lo gque ocurra primerc.  Si por
alguna razdn imputable al propistario éste no firma la ascritura, ne lo exonera del
page de las cuotas ordinarias y extraordinarias. £ hacho que la vivienda haya
permanecidocerrads, o el lota esté sin constryir, por cualquisr causa, no exonera
al propietario! de la obligacign de pagar las expensas por gastos cemunes y
cortribuciones extracrdinarlas. Si pasados cinco (5) afics, contados desde la
fecha de enfrega del lote del {erreno o la facha de la escritura de compraventa o
en el caso de existlr los dos| al que ss8 venciera primero, el propietario no ha
iniciado la construccion de su|solar, ss compromats a pagar el doble de allcuota
para cubrir los gastos de limpigza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona u brganismc administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposicionas del presente
Reglamants Intamo. '
No destruir <0 alterar ias
Urbanizacién, }
No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacian.

No permitir que los menored de edad manejen cualguier clase de vehiculos
mofarizados dantro de la Urbanizacién,

Impedir que el ruido que se poduzea del interior de tas viviendas trascienda las
mismas, por lo que deberd regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensifios o
herramientas'iutilizados por el propietario en su {rabajo o actividad, sustancias
explosivas, comrosivas, inflamables o qus pudiesen producir humo o malos olores,
no sstando involucradas dentfo de esta prohibicion las ammas de fuego v sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones smanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacién.

rcas vivas y en general, drea verdes de la

m} No instalar en los hienes ubicados sn la Urbanizacidn antenas de radic o

n}

0)

parabdlicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada doe la
administracidn, - : '
Previa cita, el propietario deberd pemmitir la inspeccidn de los inmuebles de la
Urbanizacién, al administradar o a la persona qua labore para la - entidad
encargada de' la administracigtl, tendiente a verificar el cumplimientc o no del
presente Reglamento |nterno.
Se prohfba tener animales bray fos.y, los animales domésticos, cuando salgan de
tas viviendas de sus amos, deberan tener |a corraspondiente compania de una

2
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persona tesponsable de los mismos. Se prohtbe que los animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias v areas comunes de [a Urbanizacion,

p) Queda prohibido a los propietarics la comercializacion de prO{iUGW\Eg&eﬁé i0s en
general denfro de la Urbanizacion. oo Neteera 0 L,
H : Ve . bt -
g} Cumnplir con las disposiciones del presente Reglamento :‘r“r‘hﬁ:e?ﬁ F&tifé;f‘%[as

resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempenar losSiggoy .
gue esta le confiere. 233 Yle

1) Reparar de inmediato [os desperfectos que se produjeren NNt
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus wecinos, Aoriiris
presentacién general de fa Urbanizacion. “feizaler®

s} No estacionar en su propiedad, ni en éreas comunes de la' Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.. .'

) Respetar los horarios de apertura y cietre de actividades que d’letermine s
Administracion. ||

u) Sefiater domicilio, dentro del territorio ecuatoriang, para las notificaciones de
caracter administralivo que por cuaiguier causa debe hacerle la Adhinistracion.
Caso de Incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran an su
vivienda y de no haber construncion en el lote, se hara en el ultime domicilic que
la Administracién hubiere canocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
amail en las direcciones electrénicas registradas en la administracion.

v) Notificar de todo traspasa de la propiedad o tenencia de su bien, paraiel Regisiro
que debe llevar el Administrador. :

w) Pagar las cuotas exfracrdinarias que acordare la Asaniblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
Urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea.

%) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualguier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venia o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda. ;

y} Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas luvias
tiene coma emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier ofro producto guimico. ;

7} Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua {cisterna) corn
sistema de presion.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos: de incumplimiento o de
nfracciones de este Reglamento Interno, se establece las sencionss y ¢l procedimiento
para aplicarlas gue a cantinuacion se deferminan:

a) Cualquier tipo de viclacion a las disposiciones establecidas en el presents
Reglamento Interno, obligara i propictario gue incurrio en tales falias, a deshacet
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no
hacario el propietario del predia agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo ¥
costa del infractor, cobrandose aderas una muita por el quince por ciento (15%}
de las obras realizadas. :

PP

27

-




b} En caso de reincidencia sa sancionara con el doble ds la muita que se Impuso
anteriormente. _

¢} En caso de retardo en la cancslacién de axpensas, por mas de dos{2} meses.
consecutivos, la Administracién estd en la facultad de suspender el derecho ds
los propletarios al uso de las ir?sta!aniones comunes a la Urbanizacidn, asi como,
también al derecho al servicla He guardian(a, recoleccién de basura y apertura de

: garita a través del guardia de seguridad,

d) Las acclones descritas y las sanciones respectivas se dirlgiran yfo impondran a
los proplstarios, independisntemante que sl hecho sea imputahle a los ocupantes
del inmughle y, en este Gitimo caso, se le comunicara al propistarie del inmueble
la infraccion cometida y la sanglén impuesta, para los fines comaspondientes.

&} Sin perjuicio de lo establscide gn los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derec de querellarse al Juez, a fin de gue aste ordene
al propietario:del lote de terrerio Ja destruceion o enmendadura de cualguier tipo
de violacion al. presents Regla:l

podra reformarse, nl derogarlo total o parcialments, sino es con consentimiento expraso
del promotor del proyscto, EL FIDEIC MISO MARINA BLUE, e! cual tendra ol derecho
de modificarlo hasta que se expida el primer Reglamento Intarno de Copropiedad de

ento Intermo,
Articulo 67.- VIGENCIA Y REFDRM{SDE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
ta Urbanizacién Marfna Blus.

ANEXO DEL RlGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LAS NﬂﬂMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

: - CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES '
LOTE # MEA[mzl AREANETA! %05 BCUS | ALT.FRENTE WA| ALT, RETIRO FOST. | ALT. MaX. ml ]

M 1 430,38 25065 35,13 ilds | 500 A 500
1 437,75 Tio A7 1oy 1153 [ 500 [

A 3 AT TET] T 116,77 B0 T EM A
[\ | _a LEERF] 356,04 [TXE] 116,77 500 400 .00
z 5 [TEXT: 26100 [E7] 11550 [0 4,40 6,00
3 447,22 163,50 5214 115,48 [ 5,00 5,00

A 7 520,55 [TEET) 50,10 13,5 ) B, 00 £o0
™ 5 47163 278,18 5855 [TEEA [ 600 ]
A i H¥ X335 3651 133,08 BAHl 5,001 6,00
[EZ] [N 262,65 S5 113,30 [ [ [T

11 503,58 236,82 X 11125 500 BAT 00

A 13 S48 307,00 EET] 13142 . [T £00 ]
R 13 A58, 163,77 ir5% 115,18 500 6,04 EAD
14 dda, 24 247,30 57,10 11405 G000 fifi L]

E 15 FEET B46,18 55,55 1137 5,00 60 ]
N [ 16 A4TEL 261,30 K48 {1840 ] 5,0 [Z5]
A 17 457,75 LM 5821 11842 [ 500 &0
18 457,75 210 5,21 11442 5,0 EQ0] 500

] iiEt: 251,21 I 113,83 6,00 5,00 o,

TOTAL 3 B6E8, 20
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] TUADRD OUE DETERMIMG Bl CO5 - CUS TE 105 LOTES
1l LOTE 3] SREA [mid) | AlEA HETA | D05 SEUS | ALT.FRENTEWIA | Aev. RETIRG POST. | ALT. MK mat, |4 Prsos
A . __”ﬂjliﬂ_. AL 56,20 113,40 ] B [ 2
" : 433,77 235,4 sE3: | _LIETF [ T2 CxT) 3
7 430,91 At S I'ER LIR3T T G T B
z | _magg | wige | sedd | e B0 3 % 2
A 7 500,54 EL] TRAT [ ASRED [ RIE ] :
N 25 f:‘u.fu 3:.-,_.; 51,.3: 173,E3 . [0 L4 5,10 YT
N 275,45 b A 115,48 5a0 A0 L Tt
. 7 148,71 RE1ET SEAL 117,k . b0 [ T &40 3
i [ MEE 26T BEXE 117,64 EXL I £ag f
B 249,35 248,34 EEL EIEEEI 5,00 o Mﬁﬁ“t%ﬁ%&ra' YT
ER) B a7 110,73 5,00 50 PR
u a1 RERET D 117,57 5.00 ] Gty The b
: LI 2 58 R g B0 o
iz _n EERAT 0 RARL HIAGS £,0 £,0d
A 73 Ense 1a0a7 B0 ELy
M ;: R P B0 £
B EEE [ [
E L3 58.29 Wrol o ALE 5.0
B EL) 59,21 LB dz TsEo "EEQGE
o & 48,21 11e 4z 5,CD LR o ™
25 57,01 114,02 [ TN
TOTAL
CUADRG QUE DETERMINA EL CO% - £US BE LDS LOTES i
ARTA finZ] [ARGANETA] % CO0S % CUS | ALY FRENTEVIA | ALT, RETIRUPOST, | ALT. PAAX, Ik, | K (U505
o 650,23 753,50 6,34 112,61 [T T Ean B
413,74 L T1L75L £,03 LR 6,00 2
A 445,74 3E,21 117,51 507 .hng B0 %
™ 151,62 I £00 340 Sl 2
7 535 58,54 130y [N T R
Ag3,82 fi 14270 &an 50 Sil | 2
A TIAET s AT &00 [T eon | I
[ 425,75 568 135,35 500 540 e z
A 50 _ 53,35 185 £,00 sol__ | saw ! z
17340 ha,u1 103,52 T &1 [T B
E75.35 5055 g | ged &0 gan_ | ®
'S 23,50 54,15 msEr 500 %00 . sar | z
o £14,50 54,75 128,51 B0 a0 R 2
509,01 AL 135,44 [T G Gar T 2
! [ 24, B% 13374 GO 500 sar 7
B (R 0k, B 119,70 [ gm0 [ sm_ |z
L 191,96 L0 116,21 50 200 5an 2
485 AT o7k 11343 £,01 600 590 ¥
REZLIS ZER 163,50 X Eoh TR 7
TOTAL B22,33
i
CUADRA OUE DETERMING EL 005 - CUS DE ED5 LOTES
TOTEAN | AREA (m3) | AREAWETA| %403 TLCLS | ALT.PHENTE VTA | AKT, RETIAN FOST, | AET. MAK, k. | # iS50S5
CH R E T ENSS 171,38 9,04 Lo G x
nM F [ " azz e 206,12 _ 5,78 113,65 303 &0 BU1 _ 2
AR [ 32,55 ZREA 7 2207 1A N 5 —_ Em 2
[ 452,55 IRE4T Sk 7 117,74 00 _ 440 i Bl I
MoA [ 452,55/ e 21 SE07) ny 0 [ ] 5,0 2
F £ B d55,5% AL 50,57 IiE 30 [ Lo 2]
A A 467,97 Jeray 57,41 114,38 B0 D 600 P
455,52 wad, | 50,00 118,01 5,00 ] 5,0 i
NT T 256,85 55,01 11R,L: A GO0 00 x
A A 255, L FEREF sad| 118,02 [ £ [ 2
453,20 T 59,75 118,11 £0u I 54U )
Az 202,44 ELN: 113,53 50 500 6,00 El
TOTAL GEed, 71




CUADRC QOUE DETERMINA EL CDS - CUS DE LOS LOTES .
LOTE #] AREA fm2) [AREANETA] = cos  LHIS ALT. FREHTE VA | ALY, RETIRGQ FOST. | ALT, MAX. mt. | #f PLS0S
E ! 50081 286,02 5740 114,79 F B0l S z
M 72 FITER 21513 55,35 1 3o Te] 5,30 S
A o FZ] 46346 .| 27515 53,07 11874 4 b4 5,00 &08 i
. c T4 AEZAR 75,13 59,37 118,77 3,0 §d 5 i
75 A63 33 278,20 3,21 118,77 3,00 |00 500 2
A P 5 75 577 36 74,51 &7 115,18 300 [ 00 2
AT 304, 459,55 160,30 56,59 113,18 [ &, 1] 2
N A £ 102 37,54 16235 e 117,33 £00 6,00 ] 2
R 163 447,53 a5¢,38 56,62 11728 &80 [ 500 2
A o 104 4at B3 62,36 SR | | 1w [ 540 540 2
ins 44725 262,24 56,63 1717 5100 54 LA ]
106 467,34 254,74 S5 i 12 5,06 B LA A
TOTAL 554546 )
~ CLIANRG BUE BETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTEN| AREX (m3) |AREA META] =5cDs HCUS | ALY, FRENTEWIA | ALT, RETIRQ PO5T. | ALT. MAK. mt. | # PISOS
7 asi 6D 203,68 5744 114,97 ) B,C0! oo 2
M T8 517469 31,2% 514 114,55 q o (X0 5,00 2
T4 5F5AR Y ) 125,30 3, i, 500 2
A 0 54170 328,80 50,88 12176 300 500 8,00 :
7] 51 52621 516,82 D [EERT) 3,00 B, Lo X z
z 12 5571 £ 8349 12499 304 f0 B0 2
3| GSeam 203,40 50,52 Lanod 340 5,00 E,00 2
A 23 453,50 284,39 5557 113,93 o 1,00 B, 001 T
M 4] 433,18 588 59,55 11980 Bl LR L i
A E % agrm8 235,55 53,33 11938 340 500 5,00 2
5 27 48577 FXEREY 58,99 161 ET £,00 .00 A
T 2z 54516 Haaz 56,56 11315 AfH 00 LiRLL) i
E ] 472,57 ) 56,71 1341 55 £00 £ z
L E 90 ERELE] 196,20 5n 84 et 500 500 500 2
51 51351 340,20 50,75 13138 &0 L] L 2
43 w157 1015 50,87 131,73 08 508 L 2
E B3 EERE] 6774 58,12 118 35 500 500 500 2
A Ex] 474,51 285 53 5961 11835 500 5,00 B&Ed H
45 534,58 3880 5147 1z247 B0 500 8 60 2
i [T S0z 38 L EEET! 119,02 [T i) [X0] F)
o o7 52144 N7 53,08 1i5g} £40 600 £, 00 E:
_ o EEE 25 AL E1,65 12377 [T £00 kL i
- 95 515,65 300,99 SA16 FEE 5,00 5,04 500 E
100 523,37 30781 =0,93 117,05 [ f,00 50 d
TAYAL 1223402
A
CLADRO QUE DETERMINA EL COS5 - CUS QE LOS LOTES
LOTE#| AREA [m2) | AREA NEYA]  %COS LR ulk] AT, FRENTEVLA | ALT, RETIRO POST. | ALT. AR, mt. | & PISDS
L 143 4azsr | il 25,36 11273 00 [ 4,00 K
L1 A 104 435,97 26195 58 EL 11731 [ £H 4,1 2
AT o | 446,45 51,95 SH6L FETAT] ET 00 L i
N 5 E 119 14656 261 55 58 61 117,23 m 600 5,1 I
11 405,98 2EN,E5 =8 5} 137,71 ET] 5,00 T
.5 113 ) as5 20 185,71 56,56 13+ ETE] % ] g0 )
A T 147 J60.52 3EN 58 CF BT 11332 ] €00 600 F
" L E 123 447 B3 263,54 5865 117,30 500 5,00 5400 )
A 1= A4TES 263 58 555 117 81 5,00 500 540 F]
A o 14 447 k5 263,55 EED) 117,30 A, 401 LA i
IE W7 28354 58,70 117,38 &0 3] B0l F
142 482 44 254,64 5511 110,22 AT B0l A0d 2
TOTAL 544284
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CUALRD GUE DETERRINA EL CDF - CLIS DE LOS LOTES

ARES, [rn2)
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Se ooloregd ante mi, v oen fo de cllo conficro esra PRIMECEA
COPIA  CERTIFICADA de la cscritura  pnublica de
COMPRAVENTA, HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA  DIE ENAJENAR, gue  otorgan el
FIDEICOMISO MARINA O BLUE:; v los cdovupes la SE.
FALUSTO GUSTAVO RACINES JARRIN, SRA. MARCELA
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“BIESS™.- Firmada y scllada en la ciudad de Manta, a ios
diccisicte dias del mes de sepuembre del afio dos mil
guinee.
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