EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeion

Periodo: 2021 Numero de Inscripcion: 395
Numero de Repertorio: 917

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Cinco de Marzo de Dos Mil Veinte y Uno queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el numero de inscripcion 395 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1311406761 CANTOS QUIROZ SUEANNY ELIZABETH COMPRADOR
1713707410 ANDRADE HERRERA ROBERTO JOAQUIN COMPRADOR
1101854881 LUZURIAGA SAMANIEGO DUNIA ELIZABETH VENDEDOR
1101049334 AGUIRRE AGUIRRE LUIS JAVIER VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1342922000 56006 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 05-mar./2021
Usuario: juan_hidalgo

Revision / Inscripcion por: JUAN PAULO HIDALGO GILER

Firmado electrénicamente por:
GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

O

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, viernes, 5 de marzo de 2021
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Factura: 003-004-000020765 20211308003P00326

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
|| Escritura N*: ] 20211308003P00326 j
L 4
ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIFOTEGA
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ |26 DE FEBRERO DEL 2027, (12:47)
I OTORGANTES
Il OTORGADO POR
Tipo Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social interviniente identidad ldentl:]icaclé Nacionalidad Calidad represeinta
POR SUS
Natural JAAG%'ERRRE AGUIRRE LUIS PROPIOS CEDULA 1101049334 EgUATOR'A VENDEDOR(A)
DERECHOS :
POR SUS
Nawesl | ZLRIAGASAMANIEGO DUNIA Ioropios CEDULA 1101854881 5§UATOR'A VENDEDOR(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
Tipo Documento de No,
Persona Nombres/Razon soclal Iitervintente Identidad Identl’f‘Icaclo Nacionalidad Calidad Persona que representa
ANDRADE HERRERA ROBERTO |POR SUS ECUATORIA |COMPRADOR/DEUDOR
Natural [0 o0 PROPIOS CEDULA 1713707410 | ua HIPOTECARIO
DERECHOS
CANTOS QUIROZ SUEANNY  |PORSUS ECUATORIA |COMPRADOR/DEUDOR
Nawral [SATROR O PROPIOS CEDULA 1311406761 [0 i
DERECHOS
” REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA |ACREEDOR(A) EMILIA KARINA
I[J“”d‘“ BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC 01 NA HIPOTECARIO(A) BRIONES ZAMBRANO
UBICACION
Provincia Cantoén Parroquia
| MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DELACTO O
EDNTRAT& 140000.00 |

—

NOTARIO}/\)/ ALEX ARTURO CEVALL%?S CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA







NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MAS
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

2021 13 08 03 P00326

PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: QUE OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES LUIS JAVIER AGUIRRE AGUIRRE Y
DUNIA ELIZABETH LUZURIAGA SAMANIEGO; A FAVOR DE LOS
SENORES CONYUGES ROBERTO JOAQUIN ANDRADE HERRERA
Y SUEANNY ELIZABETH CANTOS QUIROZ.

CUANTIA: USD $ 140.000,00

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR QUE
OTORGAN LOS SENORES CONYUGES ROBERTO JOAQUIN
ANDRADE HERRERA Y SUEANNY ELIZABETH CANTOS QUIROZ,
A FAVOR DEL BANCO PICHINCHA C.A..
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS
G.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy
veintiséis (26) febrero del afio dos mil veintiuno, ante mi,
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparece, por
una parte: A) Los conyuges sefiores LUIS JAVIER AGUIRRE AGUIRRE,
con nimero de cédula: uno uno cero uno cero cuatro nueve tres tres guion
cuatro (110104933-4), DUNIA ELIZABETH LUZURIAGA SAMANIEGO
con numero de cédula: uno uno cero uno ocho cinco cuatro ocho ocho guion

uno (110185488-1); por sus propios y personales derechos, de estado civil

PUBLICO TERCERO

rAN MANTA



cas.aidos entre si, domiciliado en Ruta Viva km 9% Escalén Tumbaco,
conjunto ASIRI de la ciudad de Quito y de transito por esta ciudad: direccién
electronica: laguirre.a@hotmail.com; Teléfono 0993668015; que en adelante
se llamard “LA PARTE VENDEDORA”, B) Los sefiores ROBERTO
JOAQUIN ANDRADE HERRERA con nimero de cédula: uno siete uno
tres siete cero siete cuatro uno guion cero (171370741-0), SUEANNY
ELIZABETH CANTOS QUIROZ con niimero de cédula: uno tres uno uno
cuatro cero seis siete seis guion uno (131140676-1); por sus propios y
personales derechos, de estado civil casados entre si, domiciliados en la
Urbaniz'acién Pedro Balda edificio Ibiza de esta ciudad, con ntmero de
teléfono celular 0984170514, direccién electrénica
robertojoaquinandradeh@gmail.com, a quienes en adelante se les denominaré
como la "PARTE COMPRADORA Y DEUDORA HIPOTECARIA”; y
C) La sefiora EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO; con cédula de
identidad niimero: uno tres cero dos uno cuatro uno nueve cero guion seis
(130214190-6), comparece a nombre y en representacion del BANCO
PICHINCHA C. A., en su calidad de Apoderada Especial de la Institucion,
segun conforme se desprende del documento habilitante adjunto, entidad a la
que en adelante se denominara como el “ACREEDOR HIPOTECARIO”
y/o “BANCO” .- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
Tunez; y ecuatorianos en su orden, capaces para obligarse y contratar a
quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion. Bien instruidos en el objeto y resultados de esta escritura, a la
que proceden sin coaccién, amenazas, temor reverencial ni promesa o
seduccién, me piden que eleve a categoria de Escritura Publica, el texto de
las minutas, cuyo tenor literario es como sigue: SENOR NOTARIO: En el
Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar una en la que
consten la COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA



PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracién del presente contrato de

Compra-Venta, por una parte los cényuges sefiores LUIS JAVIER
AGUIRRE AGUIRRE Y DUNIA ELIZABETH LUZURIAGA
SAMANIEGO, por sus propios y personales derechos vy por los que
representan de la sociedad conyugal formada entre si, a quienes en adelante se
los podré designar como “LOS VENDEDORES?”; por otra parte, comparecen
los cényuges sefiores ROBERTO JOAQUIN ANDRADE HERRERA Y
SUEANNY ELIZABETH CANTOS QUIROZ, por sus propios y personales
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre si; a
quienes en adelante se los podra designar como “LOS COMPRADORES”.
SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Los Vendedores son
propietarios de un lote de terreno, signado con el niimero noventa y ocho, de la
manzana El Faro Este, del Proyecto Urbanizacién Marina Blue, ubicado en el
Sector Piedra Larga, parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi, el
mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE: dieciocho coma
ochenta y nueve metros y via Las Olas; ATRAS: dieciocho coma cuarenta y
cinco metros y lote niimero setenta y nueve; DERECHO: veintiocho coma
sesenta y tres metros y lote nimero noventa y siete; y, IZQUIERDO:
veintinueve coma noventa metros y lote nimero noventa y nueve. Con un 4rea
total de quinientos cincuenta y cinco coma veintiséis metros cuadrados.-
Inmueble adquirido mediante escritura ptblica de Compraventa, celebrada en
la Notaria Tercera del cantén Manta, del Abg. Martha Ganchozo, el veinte de
junio del dos mil dieciséis, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, el trece de julio del dos mil dieciséis. — TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LOS VENDEDORES,
dan en venta real y enajenacién perpetua a favor d¢ LOS COMPRADORES,
el inmueble consistente en un lote de terreno, signado con el nimero noventa y

ocho, de la manzana El Faro Este, del Proyecto Urbanizacién Marina Blue,
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ubicado en el Sector Piedra Larga, parroquia y cantén Manta, provincia de
.Manabf,. el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE:
diecioc\hb coma ochenta y nueve metros y via Las Olas; ATRAS: dieciocho
coma cuarenta y cinco metros y lote nimero setenta y nueve; DERECHO:
veintiocho coma sesenta y tres metros y lote nimero noventa y siete; y,
IZQUIERDO: veintinueve coma noventa metros y lote niimero noventa y
nueve. Con un drea total de quinientos cincuenta y cinco coma veintiséis
metros cuadrados.- Los Vendedores transfieren el dominio y posesién del bien
inmueb.le, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase:
con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de ellos,
servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo aquello
que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestién. Asi como
todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcidn alguna. No
obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo
cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el
Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, que se agrega como documento habilitante. CUARTA:
PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo
por la venta del indicado bien inmueble descrito en la cldusula segunda, en la
suma de CIENTO CUARENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, el mismo que se cancela de la siguiente forma:
SETENTA MIL DOLARES, mediante crédito otorgado por el Banco
Pichincha C. A., el mismo que se transferiré a la cuenta de los Vendedores; y,
la diferencia SETENTA MIL DOLARES, cancelados mediante acuerdo entre
las partes; valor que LOS VENDEDORES declaran haber recibido en
moneda de curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de manera libre y
voluntaria declaran, que ain cuando no existe lesién enorme renuncian a
ejercer o intentar accién alguna por este motivo. La Venta materia de este

contrato, se la efectia considerandola como cuerpo cierto dentro de los



linderos sefialados anteriormente.- QUINTA: ACEPTACION.- LOS
COMPRADORES, aceptan la transferencia, que se efectiia a su favor, en los
términos que se indican en este contrato, por convenir a sus intereses.
SEXTA: SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES, declaran que el bien
inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que
el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al
saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que
ocasionen la celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos
notariales, inscripcién y demds correra por cuenta de LOS
COMPRADORES, quienes quedan expresamente facultado para solicitar la
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servira
agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta
escritura.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de la presente escritura

publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora
Emilia Karina Briones Zambrano, en su calidad de Apoderada Especial, segilin
consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo
posterior, para los efectos de este contrato, se podrd denominar
“ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entenderd incluida
dentro de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el
exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) Los conyuges sefiores ROBERTO
JOAQUIN ANDRADE HERRERA Y SUEANNY ELIZABETH
CANTOS QUIROZ, por sus propios y personales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal formada entre si; parte a la cual, en lo
posterior, para los efectos de este contrato, se podrd denominar “PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA” SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los conyuges sefiores
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ROBERTO JOAQUIN ANDRADE HERRERA Y SUEANNY
ELIZABETH CANTOS QUIROZ, son propietarios del inmueble
consistente en un lote de terreno, signado con el nimero noventa y ocho, dela
manzana El Faro Este, del Proyecto Urbanizacién Marina Blue, ubicado en el
Sector Piedra Larga, parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi.- Uno
punto uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido
mediante el presente contrato, por compra realizada a los conyuges sefiores
LUIS JAVIER AGUIRRE AGUIRRE Y DUNIA ELIZABETH
LUZURIAGA SAMANIEGO.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones,
superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segiun el titulo de
dominio, son los siguientes: FRENTE: dieciocho coma ochenta y nueve
metros y via Las Olas; ATRAS: dieciocho coma cuarenta y cinco metros y
lote nimero setenta y nueve; DERECHO: veintiocho coma sesenta y tres
metros y lote nimero noventa y siete; y, IZQUIERDO: veintinueve coma
noventa metros y lote niimero noventa y nueve. Con un drea total de
quinientos cincuenta y cinco coma veintiséis metros cuadrados.- Para los
efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma singular se extienden
a la forma plural, en caso de que el objeto de este contrato involucre a dos o
mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial 'y
sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su
propiedad y las construcciones y mejoras que sobre €l se levanten o se lleguen
a levantar, detallados en la cldusula de antecedentes, y cuyos linderos y
dimensiones constan en la misma cldusula segunda del presente instrumento,
incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesion,
destino o incorporacién, de conformidad con las normas del Codigo Civil, y
todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal

manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni



limitacién.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los més generales y es entendido que si alguna parte de
dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos que han quedado
expresados, quedara también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad
descrita en este contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la
hipoteca que constituye a favor d&l ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a
la totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se
establece una prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble
que se hipoteca, hasta la cancelacion de las obligaciones que cauciona y que se
detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicién en
el Registro de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento
voluntariamente constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble
que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con
la autorizacién del BANCO para la enajenacién o imposicién de gravamenes.
CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se
constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo
dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y més disposiciones legales
pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los conyuges sefiores
ROBERTO JOAQUIN ANDRADE HERRERA Y SUEANNY
ELIZABETH CANTOS QUIROZ, en forma individual o conjunta o con
terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el
Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el
Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que en lo
sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos,
sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por

cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados

LECGANTON MANTA




""po'r cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos:;
'p@ra garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n)
frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier otra
forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general,
por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para con el
ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligado(s)
principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las
obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de
las operaciones de crédito existentes o por existir entre la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas,
endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o
extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros conceptos
que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia
en documentos publicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o justifiquen la existencia de
las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de
terceras personas que hayan transferido o transfieran sus derechos y acreencias
al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, bastando para este efecto la simple afirmacién que el Banco
haga en una demanda.- b) La cancelacién de uno o mas préstamos u
obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijado

en los correspondientes documentos, capacitard a la PARTE DEUDORA



HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades
crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las
indicadas en la cldusula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR
HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mds
servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva
voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no concederlas.-
SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR
HIPOTECARIO, atn cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
préstamos y demds obligaciones que hubiere contraido la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, podré declarar unilateral y anticipadamente de
plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo,
parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal
y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones
caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se
hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion
0 gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR
HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidas
judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca,
dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las
obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio 0 mas
los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los

impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en




dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto
colectivo con sus trabajadores, 0 se constituyere en garante o contratista frente
al Fisco, municipalidades o entidades que tengan accién coactiva, sin el
consentimiento previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de
estos casos sera suficiente prueba la sola aseveracion del ACREEDOR
HIPOTECARIO, efectuada en el escrito de demanda; e) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situaciéon de insolvencia o
quiebrg; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a
cualquier otra accién judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR
HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f)
Sila PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes
en cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente sus condiciones
financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO:; o
existiera, a criterio del Banco, riesgo de que cualquiera de estos hechos se
produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o més las obligaciones
que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus
trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto
de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se
indican en el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las
instituciones publicas mencionadas en los literales de la presente clausula, y
¢ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de
mejor privilegio en la prelacién de créditos, en tal forma que se ponga en
peligro la efectividad de la preferencia de los créditos a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales
disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO

no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las obligaciones

10



garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades
relacionadas con la produccién, trafico o comercializacién de sustancias
estupefacientes o psicotrépicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas
causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; v, I) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demés
obligaciones materia de este contrato. Para los efectos previstos en los literales
precedentes, convienen los contratantes en que no sea necesaria prueba alguna
para justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR
HIPOTECARIO para exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de \

lo debido, bastando la sola aseveracién que el Banco hiciere en un escrito de

(=]
demanda. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a _"é.;
pagar los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al §g
Banco, asf como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar : %

]

por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de
cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien inmueble
objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido
de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningin contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
no pesa sobre €l ningiin otro tipo de gravamen, condicién, modo, clausula
resolutoria, reserva o limitacién de dominio y contingencia legal, segiin lo
establece el certificado de graviamenes del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura ptiblica como documento
habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que la caucién
hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurard y afianzard
todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas
precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa
o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras garantias que se

constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que estos




documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier
causa 0 motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente contrato por
su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra
incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y
construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras mantenga
obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro debera
gozar de la satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con
el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas emitidas
0 endo'sadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con
esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con lo establecido
en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la péliza o pélizas que fueren del
caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos
valores quedaran también afianzados por la presente hipoteca. En este ultimo
caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se
originaren en razon de dicho contrato, prima o renovacién de seguro mas los
intereses calculados a la tasa maxima de interés de libre contratacién segun las
disposiciones legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha
en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la
completa cancelacién o reintegro de dichos valores. La pdliza de seguro
debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y
en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para
que se abone directamente el valor del seguro a los créditos garantizados por
esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier
circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la
poliza, ninguna responsabilidad tendré por ello, siendo todos los riesgos de
cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- DECIMA.-
ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a

12



sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del presente

instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que
se establece, los cuales son y seran los tinicos gravdmenes que afecten al
inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO
declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su favor, asi como la
prohibicién de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendr4 la calidad
de primera de conformidad con la Ley.- DECIMA PRIMERA.-
INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente
autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la
persona que designe, realice la inspeccién del inmueble hipotecado cuando lo
considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. También se obliga
a otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.- DECIMA
SEGUNDA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo
estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de
sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podré debitar los valores
necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre
en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones
impagas, el valor por concepto de los avaltos periédicos, que de acuerdo a la
Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya
asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las previstas en el
presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco
Pichincha C.A. podré pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso
de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en
dicha Institucién, hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta tltima.

DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE

}0 PUBLICO TERCERO
“DEL CANTON MANTA




DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente
hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once
del Cédigo Civil, en el evento de que, ademds de la manifestada aceptacion,
sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran
pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra
terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Codigo Civil.- DECIMA
CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande
la celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la
Propiedad correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca, cuando llegue el
momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se
otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el
presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda
facultado cualquiera de los comparecientes a esta escritura para obtener la
inscripcion de este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.-
DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de
juicio, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general
de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les
encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los
jueces de la jurisdiccién donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los
jueces de la ciudad de Quito, a elecciéon del ACREEDOR HIPOTECARIO,
y al tré}nite ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a eleccion del
ACREE_DOR HIPOTECARIO o del ultimo cesionario de este documento.
Usted, sefior Notario, se servird agregar las demas cldusulas de estilo para la
completa validez del presente instrumento. (fdo) Dr. Ms. Cesar Palma
Alcivar Mat. 13-1984-4 FORO ABOGADOS. Hasta aqui la minuta. Para el

otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno
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de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se
afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO
C.C.N° 130214190-6
APODERADA ESP ANCO PICHINCHA C.A.

F

e

f) LUIS JAVIEXAGUIRRE AGUIRRE
C.C.N°110104933-4

S, foh i

f) DUNIA ELIZABETH LUZURIAGA SAMANIEGO__?
C.C.N° 110185488-1

f) SUEANNY ELI A
C.C.N° 131140676-1

ABOGADO Aléy/g(
NOTARIO PUBLICQ' TERCERO DEL CANTON MANTA
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ELCAMBIO

ALCALD | A CANTON MANTA
—mmf T

COMPROBANTE DE PAGO N° 474920

‘ FIRMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

Cédigo Catastral Area Avalio Comercial 2021-02-11 11:00:07
1-34-29-22-000 555.26 $ 106609.92 Direccion Ano Control N° Titulo
URBANIZACION MARINA BLUE MZ-EL FARO ESTE LOTE # 98 2021 506601 474920
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

AGUIRRE AGUIRRE LUIS JAVIER 1101049334 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
LUZURIAGA SAMANIEGO DUNIA ELIZABETH 1101854881 COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
MEJORAS 2011 581 - -2.91 2.90
MEJORAS 2012 5.39 -2.70 269
® Fecha de pago: 2021-02-08 01:54:55 - CAJERO-PLACETOPAY VIRTUALE  MEJORAS 2013 179 = 5.90] 529
lote se encuentra registrado como 3ra edad MEJORAS 2014 12.46 623 6.23
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2015 0.09/ -0.05 0.04
. MEJORAS 2016 0.69 0.35 0.34
MEJORAS 2017 16.20 -8.10 8.10
MEJORAS 2018 22.03 -11.02 11.01
MEJORAS 2019 el T 2,06 i -1.03) 103
MEJORAS 2020 34.92 -17.46 17.46
SOLAR NO EDIFICADO 176.01 0.00 176.01
& TASA DE SEGURIDAD 20 000 35.20
TOTAL A PAGAR $ 266.90
VALOR PAGADO $ 266.9
SALDO $0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

00O ATE P

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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MANTA

ALCALDI A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: S| Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

Fecha: 02/10/2021
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

TITULO DE CREDITO #: T/2021/009119

DE ALCABALAS

Por: 1,470.00
Vence: 02/10/2021 |

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: AGUIRRE AGUIRRE LUIS JAVIER
Identificacién:'1 101049334 Teléfono: S/N Correo: HGJ@HOTMAIL.COM ; :J_,E.F
T ;

Adquiriente-Comprador: ANDRADE HERRERA ROBERTO JOAQUIN

Identificacion: 1713707410 Teléfono: S/IN Correo:
Detalle: SE APLICA EL DESCUENTQ DE LA 3ERA EDAD

VE-99188

I N =l

PREDIO: Fecha adquisicion: 13/07/2016 ,

Clave Catastral Avaluo
1-34-29-22-000 106609.92
Observacion:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

Area Direccién Precio de Venta
555.26 URBANIZACldNMAR|NABLUEMZELFAROESTELOTEQS 140,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afno Tributo Manto Descuento Recargos Sub Total
2021 DE ALCABALAS 1,400.00 350.00 0.00 1.050.00
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 420.00 0.00 0.00 420.00
Total=> 1.820.00 350.00 0.00 1,470.00

EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuenlo Tercera Edad 350.00
‘ Total= 350,00

18/02/2021 14:51

Page: 1/1 partal_ciudadanc






m Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDIA - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: S| Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/009121
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 02/10/2021 Por: 25.41

Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 02/10/2021 I

Contribuyente: AGUIRRE AGUIRRE LUIS JAVIER VE-10288
Tipo Contribuyente: PERSONA NATURAL | PERSONA NATURAL

Identificacjon: Cl 1101049334 Teléfono: S/N Correo: HGJ@HOTMAIL.COM
Direccion: S/Ny NULL

Detalle: SE APLICA EL DESCUENTO DE LA 3ERA EDAD

Base Imponible: 41718.98

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: AGUIRRE AGUIRRE LUIS JAVIER

Identificacion: 1101049334 Teléfono: SIN Correo: HGJ@HOTMAIL.COM
Adquiriente-Comprador: ANDRADE HERRERA ROBERTO JOAQUIN
Identificacion: 1713707410 Teléfono: SIN Correo:

Detalle: SE APLICA EL DESCUENTO DE LA 3ERA EDAD

PREDIO: Fecha adquisicion: 13/07/2016
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-34-29-22-000 106609.92 555.26 URBANIZACIONMARINABLUEMZELFAROESTELOTES8 140,000.00

Observacién:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento
2021 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 4941 24.00
Total=> 49.41 24.00 Ay,
EXENCIONES \"’43, ECOPS
Rubro Descripcion Exencion Concepto — Valor
A LA UTILIDAD POR LA VENTADE  Descuenio Tercera Edad 24,00
PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Total= 24.00

DETALLE
PRECIO DE VENTA 140,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 98.281.02
DIFERENCIA BRUTA 41718398
MEJORAS 33,390.08
UTILIDAD BRUTA 8,328.90
ANQS TRANSCURRIDOS 1,908.71
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 6.420.19
IMP. CAUSADO 2441
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 2541

18/02/2021 11:42 Page: 1/1 portal_ciudadano






W;jA .., GOBIERNOAUTONOMO DESCENTRALIZADO
N BN ECATBI MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

w

N° 022021-028950
Manta, jueves 18 febrero 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-29-22-000 perteneciente a AGUIRRE AGUIRRE LUIS JAVIER
con C.C. 1101049334 Y LUZURIAGA SAMANIEGO DUNIA ELIZABETH con C.C.
1101854881 ubicada en URBANIZACION MARINA BLUE MZ-EL FARO ESTE LOTE #
98 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $106,609.92 CIENTO SEIS MIL SEISCIENTOS
NUEVE DOLARES 92/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE
$140,000.00 CIENTO CUARENTA MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 20 marzo 2021

0 A o

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:I/portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

§'° 614 558 - 2611 471 - 2611 479 @ portalciudadano@manta.gob.ec o Calle 9 y Avenida 4ta @ www.manta.gob.e.







oss ey GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e P e S RO R S RN o]

MANTA

ALCALDIA

N°022021-028633

Manta, jueves 11 febrero 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de AGUIRRE AGUIRRE LUIS JAVIER con cédula de ciudadania No.
1101049334.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracion: domingo 11 abril 2021
'. s --9-'.- D0 :
: N ""Jr
64PP4KUYS RTE T '{-i 5
T 3
*

1291

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

'@ f2511 5562611 471 - 2611 479 @ poﬁaldudadano@man@Qob._ec’ 0 Calle 9 y Avenida 4ta @ www.manta.gob.ec






: ermes coy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MANTA | s MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

2T e ]

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°©022021-028278

N° ELECTRONICO : 209116

Fecha: 2021-02-05

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-29-22-000

Ubicado en: URBANIZACION MARINA BLUE MZ-EL FARO ESTE LOTE # 98

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Segun Escritura:  555.26 m?
L

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1101049334 AGUIRRE AGUIRRE-LUIS JAVIER
1101854881 LUZURIAGA SAMANIEGO-DUNIA ELIZABETH
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 106,609.92
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 106,609.92
SON: CIENTO SEIS MIL SEISCIENTOS NUEVE DOLARES 92/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afo 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
1 9RI

28809RIHAAS8P

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2021-02-05 16:56:56

| @ 2611 556 - 2611 471 - 2611 479 @ ponalciddadano@m%g@p@g_n 0 Calle 9 y Avenida 4t @ www.manta.gob.ec







FIRMES CON
ELCAMBIO

MANTTA

ALCALDI A

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

= SR ) L Dy e b

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISdé l;ll‘l..ll.NICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION

PROPIETARIOS:

UBICACION:

C. CATASTRAL: 1342922000
PARROQUIA: MANTA

UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE

L 4
|-
Ciudadels CIUDAD
DELMAR
A
4
[imapboi PR

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

FRENTE: 18,89m - Via Las Olas.

ATRAS: 18,45m - Lote numero setenta y nueve (79).
C.IZQUIERDO:  29,90m - Lote numero noventa y nueve (99)
C.DERECHO: 28,63m - Lote numero Noenta y siete (97).
AREA TOTAL: 555,26 M2

FECHA DE APROBACION: 12-02-2021
N° CONTROL: RU-02202102758

AGUIRRE AGUIRRE LUIS JAVIER Y OTROS.
URBANIZACION MARINA BLUE MZ-EL FARO ESTE LOTE # 98

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

URBANIZACION
MARINA BLUE -
AISLADA

OCUPACION DE SUELO '_- : -
LOTE MIN: : :
FRENTE MIN: 2
N. PISOS: 3
ALTURA MAXIMA
cos:

Cus:

FRENTE:
LATERAL 1:
LATERAL 2:
POSTERIOR:
ENTRE BLOQUES:

CODIGO

USO DE SUELO: RESIDEN%IAL 2.-

RESIDENCIAL 2.- Son zonas de uso
residencial en las que se permite la
presencia limitada de comercios vy
servicios de nivel barrial y sectorial y
equipamientos.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacién de urbanizaciones; edificaciones en general: anteproyectos.

Fecha de expiracion: 31-12-2021.

La ubicacion del lote en el mapa solamente es de referencia.

154196DZNQXT7IH

|

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal
de construccién

La presente regulacion es de caracter Administrativo, de acuerdo con
los datos existentes y archivados; en el Registro de la Propiedad de
Manta, correspondientes a los dictamenes en la solvencia a fin de
corrobora con la veracidad de los datos ingresado p

Cuando la zonificacién establezca retiros que se contrapongan al
estado de consolidacion de una calle, manzana o sector, el GAD
Municipal de Manta determinara el retiro y la forma de ocupacién
correspondiente de acuerdo a la imagen urbana predominante.

ikt S S LS







: Empresa PUblica Municipal
% Registro de la Propiedad de
o4 Manta-EP

MANTA | sy
| ELCAMBIO

ALCaLD A

Ficha Registral-Bien Inmueble

56006

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21002350
Certifico hasta el dia 2021-02-11:

INFORMACION REGISTRAL
Cddigo Catastral/Indentif.Predial: 1342922000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: martes, 31 mayo 2016 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: MARINA BLUE
% .

- .
LINDEROS REGISTRALES:Compracenta relacionada con el Lote numero NOVENTA Y:OCHO (98) (EN ADELANTE iINMUEBLE) de la
Manzana EL FARO ESTE, del PROYTECTO URBANIZACION MARINA BLUE, ubicado en el sector Piedra Larga, Parroquia Manta del Canton
Manta., Provincia de Manabi. AREA TOTAL DE: QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO COMA VEINTISEIS METROS CUADRADOS (555,26 m2)
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

Frente: Dieciocho coma ochenta y nueve metrios (18,89m) y ia Las Olas.

Atras: Dieciocho coma cuarenta y cinco metros (18,45m ) y lote numero setenta y nueve (79).
Derecho: Veintiocho coma sesenta y tres metros (28,63m) y lote numero Noenta y siete (97).
Izquierdo: Veintinueve coma noventa metros (29,90m) y lote numero noventa y nueve (99)
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011 56061

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 miércoles, 16 octubre 2013 63806

PLANOS PLANOS 1 jueves, 02 enero 2014 2

PLANOS PLANOS 25 miércoles, 02 julio 2014 474 .

[T 3
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1668 miércoles, 13 julio 2016 4236«{' Q<
T =

Registro de : COMPRA VENTA \ S

[1/5] COMPRA VENTA \&Z @ /
Inscrito el: martes, 10 septiembre 2013 Numero de Inscripcién : 2784 o Inicial: 56011~

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6565 Folio s
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 agosto 2013

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA Y UNIFICACION * El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compaiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David Fernando Guime Calero. En esta escritura el Municipio de Manta
vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 . UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas
de terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la siguiente manera. LOTE 2.-
LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38
QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA

DEL CANTON MANTA

Pégina1/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2295 viernes, 26 julio 2013 46080 46099
COMPRA VENTA 149 viernes, 11 enero 2013 3505 3547
COMPRA VENTA 1930 jueves, 26 julio 2012 36207 36235
COMPRA VENTA 132 jueves, 10 enero 2013 3009 3067

Registro de : COMPRA VENTA

[2/5] COMPRA VENTA

Inscrito el: miércoles, 16 octubre 2013

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde e guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de OtorgamlentoIProvidencIa: jueves, 26 septiembre 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segun escritura tenia un area de 202.034,00m2 y
mediante esta escritura desmembra un area de 17.004,97m2 quedando un area sobrante de 185.029,09m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 3147
Numero de Repertorio: 7380

Folio Inicial: 63806
Folio Final : 63806

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Follo Final l
COMPRA VENTA 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011 56061
Registro de : PLANOS
[3/5]PLANOS

Inscrito el: jueves, 02 enero 2014

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de OtorgamlentolProvidencia: viernes, 06 diciembre 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcion : 1
Nimero de Repertorio: 12

Folio Inicial: 2
Folio Final : 2

l Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad \
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final

‘ COMPRA VENTA 1234 lunes, 17 agosto 1998 830 830

COMPRA VENTA 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011 56061

COMPRA VENTA 537 lunes, 27 abril 1987 1410 1411
Registro de : PLANOS
[4/5] PLANOS

Inscrito el: miércoles, 02 julio 2014 Numero de Inscripcion : 25 Folio Inicial: 474
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4917 Folio Final : 474
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 junio 2014

Pégina2/4
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Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE LOS LOTES DESTINADOS PARA AREAS SOCIALES-VERDES. DETALLE DE LOS 63 LOTES EN
GARANTIA. MANZANA EL FARO ESTE LOS LOTES DEL 81 AL 96. MANZANA LAS BRISAS ESTE LOS LOTES DEL LOTE 189 AL LOTE 196.
MANZANA LAS OLAS ESTE LOS LOTES DEL 117 AL 132. MANZANA ATLANTICO DEL LOTE 225 AL LOTE 227. MANZANA REGATA ESTE
DEL LOTE 153 AL LOTE 168 Y MANZANA PACIFICO DEL LOTE 243 AL 246.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Nuamero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final

PLANOS 1 jueves, 02 enero 2014 2 51

Registro de : COMPRA VENTA

[5/5] COMPRA VENTA
Inscrito el: miércoles, 13 julio 2016 Numero de Inscripcion : 1668 Folio Inicial: 42364
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3633 Folio Final : 42364

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 junio 2016

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA, LOTE UBICADO EN LA URBANIZACION MARINA BLUE SIGNADO CON EL NUMERO 98 DE LA MANZANA EL FARO ESTE
UBICADO EN EL SECTOR PIEDRA LARGA DE LA PARROQUIA MANTA DEL CANTON MANTA .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR LUZURIAGA SAMANIEGO DUNIA ELIZABETH CASADO(A) MANTA
COMPRADOR AGUIRRE AGUIRRE LUIS JAVIER CASADO(A)

VENDEDOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
PLANOS 2
Total Inscripciones>> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-02-11
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : SOLORZANO ECHEVERRIA NATALY MARIA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21002350 certifico hasta el dia 2021-02-11, la Ficha Registral Numero: 56006.
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Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se|
emitiera un gravamen

Pagina 4/4

Puede verificar la validez de este Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a www.registropma

nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo

el codigo QR. Nota: En caso de existir un m Il”l’lml"" m ”mI m ll' ," "" m
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error acercarse a las oficinas.




CERTIFICADO DE

VOTACION
7 FEERERO 2021

pROVINCIA: PICHINCHA

CIRCUNSCRIPCION. 1
CANTON: QUITO

PARROQUIA: JIPWJAPA

ZONA: 1

JUNTA No. 0002 MASCULINO
ccn 1101049334

AGUIRRE AGUIRRE LUIS JAVIER




=
1

Identificacién y Cedulacién

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

: RE P U B L I C A D E L E C U AD O R ﬁ, Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

1101049334 | _
5 e %

N° de certificado: 213-392-86646

N

Numero Unico de identificacion: 1101049334

Nombres del ciudadano: AGUIRRE AGUIRRE LUIS JAVIER

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOJA/CATAMAYO/CATAMAYO

Fecha de nacimiento: 25 DE OCTUBRE DE 1853
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LUZURIAGA SAMANIEGO DUNIA ELIZABETH
Fecha de Matrimonio: 3 DE AGOSTO DE 1979
Nombres del padre: AGUIRRE JOSE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: AGUIRRE DELIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 18 DE OCTUBRE DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 26 DE FEBRERO DE 2021

Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 -

.E_-——J]\

il

Eco. Rodrigo Avilés J.

MANABI - MANTA
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1101854881

Nombres del ciudadano: LUZURIAGA SAMANIEGO DUNIA ELIZABETH

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOJA/LOJA/EL SAGRARIO
Fecha de nacimiento: 14 DE ABRIL DE 1959

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS
Estado Civil: CASADO

Cényuge: AGUIRRE LUIS JAVIER

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: LUZURIAGA JORGE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SAMANIEGO REGINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 18 DE ABRIL DE 2011

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacidn certificada a la fecha: 26 DE FEBRERO DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

\° de certificado: 217-392-86687

AN

L Eco. Rodriqo Avilés J.
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CIRCUNSCRIPCION: 2
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ANDRADE HERRE_RA ROBERTO JOAQUIN
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ entiicasiony Conlasstn

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero unico de identificacion: 1713707410

Nombres del ciudadano: ANDRADE HERRERA ROBERTO JOAQUIN

Condicion del cedulado: CIUDADANO

1713707410

S
S~

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR

Fecha de nacimiento: 8 DE JUNIO DE 1989

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR
Profesion: COMUNICADOR SOCIAL
Estado Civil: CASADO
Cényuge: CANTOS QUIROZ SUEANNY ELIZABETH
Fecha de Matrimonio: 11 DE JULIO DE 2015
Nombres del padre: ANDRADE DAVILA GUSTAVO ROBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA
- Nombres de la madre: HERRERA MIRANDA AIDA ANGELICA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 23 DE FEBRERO DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 26 DE FEBRERO DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 219-392-86728
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CANTOS QUIROZ SUEANNY ELIZABETH




ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ e titacian'y Cotuiecion

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Unico de identificacion: 1311406761

Nombres del ciudadano: CANTOS QUIROZ SUEANNY ELIZABETH

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 10 DE FEBRERO DE 1992

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ANDRADE HERRERA ROBERTO JOAQUIN

Fecha de Matrimonio: 11 DE JULIO DE 2015

Nombres del padre: CANTOS MENDOZA YURI ROCKE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: QUIROZ GOMEZ MAYRA ELIZABETH
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 23 DE FEBRERO DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 26 DE FEBRERO DE 2021
Emisor- GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 213-392-86769

|| ||| | ||| ||_|l|_ | I_ll | | ||’| Eco. Rodrigo Avilés J.
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1302141906

Nombres del ciudadano: BRIONES ZAMBRANO EMILIA KARINA

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 3 DE ABRIL DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Nombres del padre: BRIONES LUIS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ZAMBRANO MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 27 DE AGOSTO DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 26 DE FEBRERO DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 218-392-86823




Factura: 001-002-000027697 - 20181701038PUCEH¥TO - ECUADOR

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO /
Escritura N*: |20181701038P00858 ) ]
il ACTO O CONTRATO: i
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA "
FECHA DE OTORGAMIENTO: ¢ DE FEBRERO DEL 2018, (12:09) . "
OTORGANTES
L UT e e L T T -+ ' .OTORGADO POR:
& i : . Documento de No. . Lo Persona que le
Ierona Nombres/Razdn social Tipo intervininete identidad \dentificacion | C variesants
17800109370 | ECUATORIA SANTIAGO BAYAS
Juridica }BANCO PICHINCHA CA REFPRESENTADO POR. |RUC 01 NA MANDANTE PAREDES
T TR S A FAVORDE | 3 ]
. 2 2 Documento de No. . Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente {dentidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa -
BRIONES ZAMBRANO EMILIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
lNatural KARINA DERECHOS CEDULA 1302141908 | 05 A)
UBICACION
SR I Provincia =~ . Cantén : Parroqula
| PICHINCHA QuITO INAQUITO
DESCRIPCION DOCUMENTO: '
OBJETO/OBSERVACIONES:

|CUAN’T1A DEL ACTO O /\ “
ERMINADA
| TO INDET

NOTARIO(A) MA)BIK CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
OTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CAN
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Dra. Maria Cpistina Vallejo R. 'ﬁ |
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA Y
Notaria 38

QUITG-ECUADCR

ESCRITURA N° 2018-17-01-38-P00858

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR EL:

BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, representado legalmente por
el sefior SANTIAGO BAYAS PAREDES, en calidad de GERENTE
GENERAL.

A FAVOR DE:

EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO
CUANTIA: INDETERMINADA

DI: ,,‘2, COPIAS

EB
En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la Republica del

- Ecuador, hoy dia NUEVE DE FEBRERO de dos mil dieciocho, ante mi,

Doctora Maria Cristina Vallejo Ramirez; Notaria Trigésima Octava del
Canton Quito, comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracion de la presente escritura, el BANCO PICHINCHA COMPANIA
ANONIMA, representado legalmente por el sefior SANTIAGO BAYAS
PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, conforme el documento que
se adjunta como habilitante, a quien en lo posterior se le  denominara

MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad ecuatorianay_"
' 27
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

mayor de edad, de estado civil casaao, de profesién u ocupacion Ejecutivo
Bancario, la Matriz del Banco Pichincha C.A., se encuentra domiciliada en la
avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién sesenta (N 45-60) y Pereira del
Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha, teléfono dos nueve
ocho cero nueve ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien(es) de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su(s) documento(s) de identificacién, que con su autorizacion ha(n)
sido verificado (s) en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del
Registro Civil, papeleta(s) de votacion, y deméas documentos debidamente
certificado(s) que se agrega(n) al presente instrumento como habilitante(s).
Advertido el compareciente por mi la Notaria de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide que eleve a escritura
pblica la siguiente minuta: SENORA NOTARIA: En el protocolo de Escrituras
Plblicas a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siquientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en
calidad de Gerente General de Banco Pichincha Compaiifa Anénima, de
acuerdo al nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor de
edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Avenida
Amazonas nimero cuatro cinco seis cero (No.4560) y Alfonso Pereira de la
ciudad de Quito-Ecuador, con nimero telefénico cero dos (02) dos nueve ocho
cero guion nueve ocho cero (2 980-980).. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El
Banco Pichincha Compafiia Anénima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del Presidente del Banco y por
decision del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio, indelegable y
suﬁciéntg que en derecho se requiere, a favor de EMILIA KARINA BRIONES

O



17 terminacion de los contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNQ@Z*S
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4 representacion de Banco Pichincha Compariia Andnima, realice los/siguientes

5 actos en la provincia de Manabi: UNO.- UNO.UNO) Comparecer n todos los

76 actosy suscribir cualquiera de 10s contratos de préstamo, compraventa de

7 cartera, de arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
8 cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A., sujetandose siempre
9 a los politicas generales de credito y a los manuales y procedimientos del
10 Banco, previa verificacion de que en cada uno de estos contratos se hayan
11 respetado los distintos cupos de créditos determinados por el Banco;
12 UNO.DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o cedente;
13 UNO.TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento mercantil o leasing y
14 reserva de dominio; UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a
15 la venta de los bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las

16 opciones de compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

‘,'\QQ . »

18 CINCO) Celebrar contratos ampliatorios, aclaratonos y reformatorios que arz I’fo.!’)l{
(o

19 convenientes o necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a lo¢ A £

20 contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquir
21 ‘bienes muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
22 -mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- -Celebrar y suscribir: DOS.UNO)
23 Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de crédito
24 domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas por los 6rganos
25 competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato mediante el cual el
26 Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
27 ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa, contratos de custodia
28 de valorés, transporte de valores, convenios para emision de cheques 9

3
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

especiales, contratos de pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria,
etcétera; DOS.DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas corrientes,
apertura de lineas de crédito, reestructuracion de deudas, reserva de intereses

asi como cualquier otro convenio o contrato que tenga relacion con los

‘ p_roductos‘ioservicios 'y negociaciones de crédito que-se realicen  con los -

clientes del Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimientos
del Banco; DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier clase,
pudiendo ser, sin ser limitativo, de administracién, de garantia, o cualquier
clase de encargo fiduciario, o cualguier otro contrato de fiducia mercantil, asi
como cualquier tipo de contrato necesario para la administracion de este tipo
de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esta facultado para
asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro organismo colegiado que
se contemple en los respectivos contratos, asi como suscribir los documentos
requeridos en el ejercicio de sus funciones dentro de estos organismos;
DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos

de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o industriales, y otras

‘garantias que se otorguen para garantizar operaciones de crédito con el

Banco, para la instrumentacion de operaciones de compra de cartera, de
arrendamiento mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacion, acto o contrato bancario; DOS.CINCO)
Contratos de Ampliacion, aclaracion o reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;
DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
prendas, fianzas e hipotecas u ofras garantias constituidas a favor del Banco
Pichincha C.A, siempre y cuando dicha$ cancelaciones y liberaciones consten
en los medios emitidos por los organismos de crédito y de acuerdo con los

niveles de aprobacion correspondientes; DOS.SIETE) Contratos de mutuo

O\
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‘por la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garan

- bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de

Dra. Maria Cpistina Vallejo R.
(@
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hipotecario y demas documentacion legal relacionada con crédjtos
hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo tipo de .adefidum
modificatorio a las condiciones contractuales de los créditos hipotecarios;
DOS.OCHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus clientes/asi como
cualquier documentacion relacionada con los créditos y servicios ,dhe otorga el
Barnco; ™ DOS.NUEVE) ™~ Correspondencia ~dirigida “a " entidades —plblicas o
privadas en materias que sean pertinentes a las funciones del mandatario;
DOS.DIEZ) Cartas compromiso de pago que se generen en relacion a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS.ONCE) Suscribir formularios del
Servicio de‘Rentas internas con informaciéon que requieran entregar los
clientes, y que hayan solicitado al Banco un servicio al respecto. TRES.-
TRES.UNO) Comparecer a las cesiones como cedente o cesionario, y si es
del caso endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el valor
que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder
ylo endosar hipotecas, prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o
endosada, a favor del Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones
debidamente fealizadas que impongan al Banco la obligacion de hacer tal
cesion y/o endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en
procuracion titulos valores tales como pagares, letras de cambio y/o cualquj

otro, documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro

fianza emitidas o transferidas a la orden 0 a favor del Banco Pichincha C.A,;
TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los garantes o terceros, sin
responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
trasmisiones de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en

cumplimiénto a acuerdos en el giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)

3
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
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[o—

Ceder o endosar por valor en garantia o por valor recibido toda clase de titulos
valores a favor de la Corporacion Financiera Nacional, originados en
operaciones de crédito que realice el Banco con el financiamiento de dicha
institucion, asi como para que suscriba todo contrato  necesario para
mstrumentar dichas operacnones CUATRO Podra suscribir a nombre del
~Banco Pichincha C:A-actas-de-fi mqutto—sollcntudesy aeenones—de viste-bueno-
y cualquier otro documento necesario para dar por terminada la relacion
laboral con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su respectiva
jurisdiccién. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- E! apoderado especial tendra

O ® Ny v A W N

—
o

todas las facultades para realizar los actos enunciados, debiendo cefiirse en

—
—

todos los actos a las disposiciones legales, estatutarias y reglamentarias del

—
N

Banco Pichincha C.A., sus politicas internas y las decisiones de los organos

p—
2

competentes del Banco. En especial debera cefiirse a las instrucciones de la

—
N

f,( Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio del presente

LN

{2
O

mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es

[
N

indefinido a contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco

Pichincha Compaﬁia Andnima podra revocar este poder. Este poder no debera

—
oo

ser considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere el

presente poder para que el Mandatario contintie el mandato que recibi¢ del

-

&
-
NN
| e < e )

anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal

)
(&}

antecedente, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos y

(3o
(O8]

contratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder anterior,

[}
EeN

durante el periodo de fransicién en que el Gerente General anterior fue

[Se]
W

legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja constancia que el

otorgamiento de este poder especial no modifica o altera otros poderes

NN
~ Oy

especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros

[\
(o]

apodérados especiales en cualquier momento. El apoderado esta obligado a

A
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1 cumplir el presente mandato con estricta sujecion a las |nstru080n Sy

)

politicas del Banco; ejercera el mandato mientras sea funcionario de)/Banco
Pichincha C.A. o hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurrd primero.
SEPTIMA.- CUANTIA.- la cuantia por su naturaleza es indetermindda. Sefiora
Notaria, sirvase afiadir todas las clausulas de estilo necesarias para la
~completa validez del presente instrumento "y copia certificada “de la e e
protocolizacion del nombramiento del Gerente General del Banco, como

documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda elevada a escritura

O 00 N & W» £ W

publica, la misma que se encuentra firmada por la Doctora Margarita Rosales,
10 afiliada al Colegio de Abogados de Pichincha bajo el nimero seis cinco cinco
11 dos (6552 CAP).- Para la celebracion y otorgamiento de la presente escritura
12 se observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida que le fue
13 por mi, la Notaria al compareciente, aque! se ratifica en la aceptacion de su
14 contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el

15 protocolo de esta Notaria [a presente escritura, de todo lo cual doy fe.-

..\.
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QUITO CUADOR

FSTE DOCUMENTD ACRED 12 GJE US1EL
SUFRAGD £ £1 REFERCRG.A Y
COMSIL TA FORULAR 2916

ESTE CERTWITADD SI9VE PARA TOOSS
LOS TR TES PUBUCDS Y PRIVADCS

NOTARIA TRIGESIMA OC

De acuerdo con |z facultad prevista

Y
que antecede(n), es
nto(s) exhlbxdo(s) en orig
foja(s).

0 9, FEB. 2018

IA CRISTINA VALLEJo k. Notaria 33
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

=== REPUBLICA DEL ECUADOR By

sea
T

CERTIFICADO

<o

p kY
B} I s )

DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

e i £ Sar s n 2
Fda o o e RATRIRTE Lo HD

e 2L

- Namero tnico

o —m—
5,

. e identificacion: 1705254561

o — s

P -y -

...sNombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGD

' Coridicién del cédulado: CIUDADANG

B - REGI%QNO\:(”VIL

Lugar de nacimiento: ECUADOR/bICHINCHA/QUITO/GONZAL'EZ
‘SUAREZ | |

_Eecha?dg nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

.Nacionalidad: ECUATORIANA
: Sexo HOMBRE
“Instruceisn: SUPERIOR
Profesion: EMPLEADO
Estado Civil: CASADO
- Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA
Fecha de M'atrirnonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Ngmbre$ del ‘pagre:;__BAYAS MIGUEL
"/ Nombres deé la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Fecha de expedicion: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

' Inforigcien cerlificada a la fecha: 9 DE FEBRERQ DE 2018
- Emisor, ELIZABETH DEL ROCIO BOLANOS PINTO - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 180-092-7

AT i

Director General det Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

180-092-76909
La institucion o persona ante quien se presente este certificado deber validarlo en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob,ec



5EEQBI§ ICA DEL ECUADOR ﬁ %::i}%t@’é?ﬁ.‘;z?::
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QUITOAECUADOR

NU' - 1771705254561

Nombre: 7 BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacién referencial de discapacidad:
Ménsaje:. LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1 La :nformactén del carné de discapacidad es consultada de manera dlreda al Mlmsteno de Salud PUblica - CONADIS en caso de
|noonscstenc|as acudir a la fuente de informacion :

Inférmaclbn certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018
Emisor; ELIZABETH DEL ROCIO BOLANOS PINTO - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 185-092-76935

185-062-76935
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Factura: 002-002-000054293 20181701035P00676

PROTOCOLIZACION 20181701035P00676
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11)

OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO

« NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3

CUANTIA INDI:‘I'ERMINADA

-t et e e S bt e e e S e eR S el 20 4 i i —aise e e v e —eere T

A PETICION DE: :
NOMBRESIRAZON SOCIAL — [11PO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No- IDENTIFICACION
MOYA CAMACHO PATRICIO :
YA N POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA ' 712208540
. NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINGHA G A A FAVOR DELSA S
OBSERVACIONES: POR EL PERIODO DE UN ARO. (DI: 50 COPIAS) a A0 BAYAS PAREDED,

NOTARIO(A) SAN Gé FE/ERICO GUERRON AYALA
NOTAR[A TRIGE }A QUINTA PEL CANTON QUITO




Sefior Notario:

Sfrvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que acompafio, es decir el
nombramiento de Representante Legal del Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiago
Bayas Paredes, por el periodo de un (1) afios.

© ~ 7 Asf mismo me permitosolicitarle emita 50 copias certificadas-del documento. previamente

sefialado. - . % i e S e ¢ e e e e

Atentamente,

'tz{o Moya Camacho
‘MatriculalNo. 17-2017-632




_ _Sedor- .. .. o P B N
: Santlago Bayas Paredes — —

BANCO PICHINCHA CA.

Quito, 17 de enero del 2018

Presente -

De mi consideracion:

Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha C.A., reunido el 10 de
enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Banco

" Pichincha C.A, hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse el

. .mencionada en el parrafo anterlor y, al momento, no existe designado un Preside

__‘AdJunto quelo reemplace

et e

“del Banco, y también la tendrdn, individualmente, los Vicepresidentes a quienes, en su

presente afno de acuerdo con la ley, decida lo més conveniente y el Directorio que se

. integre en dicha Juntalleve a cabo la decisién pertinente. En todo caso, usted continuara

en el desempefio de sus funciones hasta ser legalmente reemplazado, de acuerdo con la
ley. : :

La presente designacién se hace con fundamento en el articulo 37, nimero 13 del
Estatuto del Banco, para que usted reemplace en sus funciones al sefior Fernando Pozo
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramiento de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quito el 17 de mayo del 2013, en
razén de que €l ha presentado su renuncia voluntaria al cargo en la sesién del Directorio

rO Ceps

«‘\‘C’, TEme "}(\
e T
Sus principales atnbucwnes y deberes constan en los articulos: 47, que sefi g%lu f i?‘:
Gerente General serd elegido por el Directorio por el perfodo de un afio, y \.~ ol
reelegido indefinidamente;: 48 ‘49, 50, 51; 56, 60, 62, 63 y 64 del Estatuto, En t
usted tendra individualriente la representacién legal, tanto judicial como extra]u

.;l:‘ LR

: ECU“

procesos judiciales, de med1ac1on y arbltra]e

Fecha de constimcién.~‘dél Banco del Pichincha C.A.: 11 dé
inscripcion: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciong

Matriz | Quito
Av. Amazonas 4560 y Pereira
PBX.:. (02) 2 892 200

www,pichincha.com ]J}é&imo Q@@'



'BANCO PICHINCHA CA. i hil '&' ._

4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de “Banco del
Pichincha C.A." a “Banco Pichincha C.A.": escritura ptiblica otorgada el 27 de marzo del .
2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 8 de agosto

" del 2006.- Aumento de capital autorizado y reformay codificacién del Estatuto del Banco:
escritura piiblica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito :

- (Resolucién-aprobatoria N° SB-DTL-2017-616 de 28 de julio del 2017), inscrita en el
' 7 Registro Mercantil de Quitoel 31 de-agosto-del-204%—~ = e s i T

| .
N\
At Iia'me fef ° \

LM

1 h "‘\‘\ /.
~. Anto

, Hio Acosta spinosa
) s d\/ Presidente del Banco Pichincha C.A.

Acepto el cargo.- Quito, 17 de enero del 20 18

/ |
2 // o
, /,, 7.
hY /3

' / En uso de la facultad concedida por
_ / ’ numeral 5del Art. 18 de la L&y Notarial;
Santiago'Bayas Paredes doy fe que la fotocopia gyfe antécgde, /
CI 170525456-1 guarda conformidad con &l docugfentg,.~
: = que me fuera exhibide. /.~ /7 2R
Ne
- ER ¢ - &>
..‘. . - %o s (&éj P,,_S-’
W e Sp e . ¥ iR s
g A \{ 3
L]
2
>

02 FEB 2018 e

g ?.._‘ .‘.{:__’-._J; . , 3 . < y
Sl ' o RheeEse }‘Eff@@%h- zsa:f?@#
. ; e

Matriz | Quito

Av. Amazonas 4560 y Pereira
PBX: (02) 2992 200
www.pichincha.com
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

.65428,._._. RS g ,_...'...A,.....',--.A,,. - r® wieem s o

01/02/2018
:f 1592 :
;| LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARN/A: BANCO PICHINCHA C.A. g gt ]
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SONDAGHE, vl e
IDENTIFICACION 1705254561 L awa L e
CARGO: GERENTEGENERAL "~ - . .~ -~ .
PERIODO(Afos): 1 S wep L T e oo o i

2. DATOS ADICIONALES: S
CONST RM. DEL: 05/05/1906 NOT: REG‘PSTRQ-'

REGISTRO MERCANTIL DE 01 DE Fgaﬂgﬂcbzgg;
'08/08/2006 NOT. 3 DEL 27/03/zop REE:

-.-~i

0 4;75 Defmo
REF COD.EST. 3885 DEL 31/08/20‘1’7”1\101: VL

o n

Q/izaisgv

*:G‘*

RACHH ﬂgj\, o‘blg,[c’Ac:ow AL-TEXTO DE. {7y PRESENTE RAZON,
STAUESSE ] “c@fzyTaAN EN BLANCO NO SON- NECESARIOS PARA 1A
: 'wc"bN,fsz-fGUN A NORMATWA VIGENTE

- T ReeTTTE g

o,
% plA(_S):DEL MES DE FEBRERO DE 2018_ d:- %

:’:.,.»H‘A ey
b !q;iﬁ.x
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Factura 002—002 000054294 20181701035C01206

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20181701035C01206

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) ariginal(es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
_BANCO _ PICHINCHACA. A FAVOR DEL SR SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO y que me

fue exhibido en 2 fo;a(s)‘u’ul(es)—Una vez practicada(s)-la-certificacién(es).se_devuelve. el(los) doc documento(s) en 2 fo;a(s)v L.
conservando una copia de ellas en el quro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)
documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).
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QUITO, a 2 DE FEBRERO DEL 2018, {17:11).
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NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

COPIA ARCHIVO N°: 20181701035000197

" ::""‘12'“' - Ate_nta a la solicitud formulada por el sefior Patricio Wilfrido Moya
3 Camacho, con cédula nimero de ciudadania 1712295540, confiero esta
4 CUADRAGESIMA PRIMERA COPIA CERTIFICADA de
5 NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL

. -.. g - BANCO-PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO

, BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO., que fue

- ,

otorgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamente

(o]

sella]da y firmada, en Quito a, dos de febrero de dos mil diez y ocho.- AG.
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Factura: 002

-002-000054295

[EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181701035000157 _
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NOTARIO OTORGANTE: DR. SANTIAGO GUERRON AVALA NOTARIO(A) DEL CANI‘ON QuUITO
FECHA: g 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA A LA QUINCOAGESIMA
ACTO O CONTRATO: PROTOCOLIZACION B
ol IR S L s
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OTORGANTES B B 7
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NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
.|MOYA CAMACHO PATRICIO - ‘
i POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1712295540
. s Ce N SRR GRS Gy SRS TRl A FAVORDESYREE Tt 190 SearE T Eey T i :
NOMBRES/RAZON SOCIAL - ITIPO INTERVINIENTE |DOCUMENTO DE. IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO:  [02-02-2018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | PATRICIO WILFRIDO MOYA CAMACHO
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: g
=) - :
| OBSERVACIONES: JAG. W 74 -
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FEG. INSCRIPOION: i 31/10/7889

- —

ﬁﬁﬁwxa’mmxﬁﬁmﬁmw““ At i
AGTIVIGADES D INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA FOR LA BANGA GOMERCIAL
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. ACTIVIDADES ECONOMICAS: ™~

% . REGISTRO UNICO

DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES i
> S = : \Je hdee biéd o part
NUMERORUC; .- 1730010937001
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA.
* ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No.ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO. MATRIZ FEC. INICIO ACT. 01/02/1817
NOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA C.A. FEC. CIERRE: ~

FEC: REINICIO:

o i e e e v s s o i

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR;LA BANCA COMERCIAL..

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINGHA Cantén; QUITO Parroquia~CHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Barrio: INAQUITO CallezAV. AMAZONAS
Nomero: N45-80 Interseccion: IGNACIO PEREIRA Referencla; FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Edlficio: BANCO DEL
PICHINCHA-DINERS. Oficina: PB Telefono Trabajo; 022981132 Fax: (22981153 Telefong Trabajo: 022981020 Apariado Poslal: 261

QUITO Emiail: echisagu@plchincha.com Te)elono‘rrabafo: 022980980

No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO ABIERTO LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIG ACT. 24/05/1964,

NOMBRE COMERCIAL:  SUGURSAL MANTA

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA _POR,LA BANCA COMERCIAL.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Cal
Domicilio: 05626845 Fax: 05626054

le: AV 2 Nomero: S/N Interseccidn: ENTRE CALLE 11 Y 12 Telefono:

No, ESTABLECIMIENTO: -~ 004 ESTADO ABIERTO LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIO A‘C.T. 18/09/1972

NOMBRE COMERCIAL: ~ SUCURSAL ESMERALDAS

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO}

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

- S o e oy 3 4

1 boid) ? ‘Jlf{‘:\"(']':;?;‘ :“;\!‘Ju.- |
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makihaBLUE

° URBANIZACION PRINVAL A -
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

CERTIFICADO

A peticion verbal del sefior LUIS JAVIER AGUIRRE AGUIRRE con cedula de identidad No.
1101049334 y domiciliado en la ciudad de Manta, CERTIFICO que el sefior LUIS JAVIER
AGUIRRE AGUIRRE es propietario del Lote # 98 manzana El Faro Oeste ubicado en
Marina Blue Urbanizacién Privada, el mismo que se encuentra al dia en el pago de sus

alicuotas.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad, el interesado puede hacer

este documento como estime conveniente.

Lcda. Me es M réira d:De@;do
ADMINISTRACION
MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA







REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, est4 localizada dentro de los limites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacién “MARINA BLUE?”, la

misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecién al Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademés de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.




Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacién.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR?”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con la documentacién gréfica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacién “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT:
¥, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni aln, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las

especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la

Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de las obras de
Urbanizacion.



CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de dominio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste en

los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segun
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82 20,85
D‘ 'NSIDAR |
# LOTES 234 239,00
#LOTES FRENTE AL MAR 14 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119.73 hab/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha




& 4 S

215 1 4 - 10

216 1 4 - 14

217 1 5 - 24

218 il 5 - 26

219 1 5 - 20

220 1 4 - 16

MANZANA LA 221 1 4 - 20
COSTA 231 1 2 - 8

232 1 2 - 12

233 1 3 - 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 8

236 1 2 - 10

237 1 2 - 10
MANZANA = 1 : ] g
MEDITERRANEO |— 223 . - £ <
224 1 - 2 3

TOTAL 212.00
(*) Lotes frente al mar para wviendas multifamiliares (**) Lotes Interlores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccion al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracién no permitir4 el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y

4



seguridad que forman parfe dev'la Urbanizacion y destinadas a dar servicio a los 'usuarios
y a‘las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linferos de estas obras con |08 8olares de la Urbanizacion.

Las vias, aceras, bordillos y areas comunales €of gue cuenta la Urbanizacion deberan
ser protegidas y cui‘adas por todos los propletatios de los bienes particulares de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que afecten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, vias © instalaciones subterraneas de la

Urbanizacién.

Las calles, acaras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de U806 ¢omunitario, portén de ingreso y salida de
la Urbanizac,én, son para uso de los proplefarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compafia de/o con #aprobaclon del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados qué |68 acomparien, proveedores y abastecedores que
por cort;s momentos les entreguen blenes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se locéliza gobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un

Pértico de ingreso directo de 4 cartlles (dos vias), con estacién externa para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una quina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios adminlstrativos péra seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacién, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egféso de person__és y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podrén tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exlsta un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilard el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes, Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la-cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

Los muros de contencién frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios
gastos de mantenimiento de estas areas.




El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacion.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL - El trénsito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacién es de tipo cerrado y no esta integrada a la mzlla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara ragulado, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracién respectiva.

Para gozar de esta regulacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién “MARINA BLUE", que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, drea de recreacién, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c¢) Cerramiento perimetral de la Urbanizacién.

d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacién de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,

el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectlen las inspecciones

provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecién a éste
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacion se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 |otes.



Articulo 17.- La Urbanizacién “MARINA BLUE” contara con todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacién proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacién se lo realizara a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el pértico de
acceso a la Urbanizacién, y de allf a los diferentes sectores proyectados, mediante la red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de

ocupacion (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan en
el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccién

relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimensién paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construcciéon
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacién de hasta el 40%
de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccion de
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parqueos y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el |limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro

frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construccién
habitable.

b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacién.

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta

alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanas.

¢.1.En los terrenos son pendiente negativa, se permitira la edificacion frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de |a acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitird edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2.Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222,223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, nimero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacién se detallan:

. ‘Manzana -. | Lotes | Alturaen: -Alturadesde ¢ /Altura desde.. " Altura total
i B gl .acera ace,ra'lffo'hta s ~acera fronta ‘| "Edificacion:
4% frontal . asta Ja.cota 7:
. , (m: ‘msnm, 'del muro,
- G R R e playa (i) P AN ER |
215 3,40 12,00 - 15,40
216 3,40 12,00 - 15,40
217 3,40 15,00 - 18,40
218 3,40 15,00 - 18,40
MANZANALA [ 219 3,40 . 15,00 - 18,40
COSTA 220 3,40 12,00 - 15,40
221 3,40 12,00 - 15,40
MANZANA 222 3,40 - 3,00 6,40
MEDITERRANEO 223 3,40 - 5.60 9,00
224 3,40 - 6,00 9,40

*Lotes frente al mar - ** Lotes Interiores



Manzana Lotes | ‘Altura en acera Altura desde acera frontal Altura total
frontal (m.) hasta la cota 7 msnm, del Edificacion

muro de playa (m.)* (m.)

231 3,40 6,00 m. 9,40

232 3,40 6,00 m. 9,40

MANZANA 233 3,40 9,00 m. 12,40

LA COSTA 234 3,40 6,00 m. 9,40

235 3,40 .6,00m 9,40

236 3,40 6,00 m 9,40

237 3,40 6,00 m 9,40

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas méaximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada

En equipamiento urbano 4.50m. sobre la via adyacent

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no est4 pe
edificacion.

“Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la

Urbanizacién; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondr4 en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la busqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigén armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales

Cubiertas: Hormigon armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.
9



Articulo 26.- Los volados se podrén realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las areas de garaje tendran una altura méxima de 2.50 metros y su

pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida.

Articulo 28.-Las 4reas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccion de cistemas de agua potable se permite a una
distancia mfnima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los

muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para anélisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

c) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administraciéon para el andlisis
previo a su autorizacién, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o la
desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,

se procedera a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revisién: descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de las vias, disponiéndose Unicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacion de este sistema, manteniendo el

actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.
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c) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucién de agua potable
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo

dispondra de valvulas de control como la instalacién de hidrantes correctamente
ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de condominios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregar4 la red de media tensién, cada
condominio una vez tenga su disefio arquitecténico y el célculo de su carga
eléctrica, deberd por su cuenta colocar su transformador trifasico de media
tension a baja tension y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacion de las luminarias
ornamentales se debera conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
También se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e) Redes telefénicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcién, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefids.

g) Aceras.-Estarédn dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del
Canton Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, serédn de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacién,
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Articulo 34.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno; vy, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehfculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podréa destruir los bordillos por ningtin motivo.

Queda prohibida la preparacion de hormigén en las vias y aceras, asl como cualquier
accion que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,

agua, ftierra, instalaciones, etc., asi como la emisi6én de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios. ’

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligaciéon de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De

ningin modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacidn o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacion de desagiies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacién de esta
disposicién sera sancionada por la Institucién Publica encargada con la maxima multa y

demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor.
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 meftros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacién, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones: en consecuencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas

de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios
posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

ALCANTARILLADO SANITARIO
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo_ 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho . 160.00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARQO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm




ALCANTARILLADO SANITARIO
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATAESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
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1. ALCANTARILLADO PLUVIAL .

38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho 200.00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE .lateral izquierdo 200.00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 EL FARO OESTE lateral derecht; 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
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208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros
eléctricos, que se detallan a continuacion:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
3 ARENA * esquina izquierda Transformador
4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA esquina izquierda Transformador
8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador
22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador
24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador
27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda Transformador
29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador
44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 CORAL esquina izquierda Transformador
47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esquina izquierda Transformador
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
56 CORAL esquina derecha Transformador
51 CORAL esquina izquierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esquina izquierda Transformador
62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
75 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores

16



Bor o oani

MADGRES Y TABLEROS ELECTRICOS

“TRANSFOR

LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

78 EL FARO ESTE esquina izquierda .Transformador

79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores

82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores

86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
109 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
119 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

esquina derecha Base de caja de maniobras

114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
159 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
160 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
180 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
181 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
183 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

17



TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

187 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformadar
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA esquina izquierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina izquierda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEO esquina izquierda Transformador
224 MEDITERRANEO esquina derecha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud deber4 ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosi6n y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los

drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construird la obra de
drenaje y estabilizacion.
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Articulo 43.- UTILIZACION DE LOSBIENES DE USO PUBLICO.- No se permitira por
ningin concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico;

sobre el uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 44.- No se permitira por ningtin concepto la quema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubriran los costos
de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibidb dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacién por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, deméas areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacién; debiendo los habitantes de la Urbanizacién instruir
en este sentido a sus visitantes. ¥

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccién la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

¢) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en'los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompanados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento deila Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las éreas de circulacion y
comunales. « :

f) Consiruir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptua el uso
de pequefias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una
aitura maximo de 90 centimetros. :

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via puablica o areas
comunales.

i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o-en los parqueos de los lugares
comunitarios.’ '




j) Darfar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o dé su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

I) Realizar en la via ptblica o dreas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacion.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razon de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en éreas no destinas
para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no seréa superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar.la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio deberd ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipacién al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacara

un guardia de seguridad adicional en el 4rea o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracién la hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicion de la Urbanizacion.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de
mantener el aseo del drea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacién y duefios
de lotes, tales como parques y dreas recreacionales.
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Articulo 51.- Las 4reas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefale el presente Reglamento
Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho a un nimero
maximo de tres invitados a las dreas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcion
de la naturaleza del area.

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podran parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un méximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un.méaximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia. .

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demés copropietarios y
sus familias.

Cada copropietario tendrd un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacién, los invitados solo podran jugar en compaiiia de
copropietarios.

Aquelios que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Mdltiple.- La cancha de uso muitiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de iimpieza, segun la planificacién; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta el mismo haya
concluido.
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Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendréan horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarios, cada
copropietario tendra un méaximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se

suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Directorio y de la
Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
participacion de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracion por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara la Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al drea o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques vy

éreas verdes comunales serdn utilizados por los copropietarios y usuarios, segun el uso
natural que corresponda.

Articulo56.- Las regulaciones correspondientes a las areas comunales ain no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las areas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha

comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
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goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacién sea entregada a las respectivas instituciones
publicas. sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimiento: de los bienes comunes de la
Urbanizacion, estaran contemplados en ‘el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacion laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.l. Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccion de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arquitecténico de preferencia serd €l moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles.

d) Revisién previa y Aprobacion del Disefio arquitectonico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de
revisiéon y emision del Informe Técnico, sera asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios vy
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio.

f) Copia del Permiso de Construccién Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permaneceré en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana. :

i) El horario para los trabajos de construccion sera de lunes a viernes entre las 8:00
am y las 5:30 pm.

j) Para realizar trabajos de construccién los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracion con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm .

k) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Ceédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la
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Urbanizacién, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacién. '

I) El personal que labore en las obras utilizardn camisetas del mismo color con la
impresion clara de la localizacion de la vivienda en construccién y el nombre del
constructor. ,

m) La Guardiania asignada a cada construccién estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

n) No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias plblicas, sino
dentro del area correspondiente a la construccion.

o) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras.

p) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

q) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, serén cobrados
por la Administracién o se suspendera la construccion de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccién debera presentar una péliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccién. Para calcular este costo
se considerara el area de la construccion a US $ 600 por m2

r) La obra podrd tener una caseta donde deberd guardar los materiales y
herramientas que pertenezcan a la misma.

s) La construccién debera mantener el area de trabajo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras.

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energla para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi
el medidor correspondiente.

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

V) La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacién.

w) Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

X) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

y) En la construccién se debera colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
polvo.

z) Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

aa)Por ninglin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las
cubiertas, estos ademéas no deberan quedar a la vista. ’

Articulo 60.- SOLICITUD DE 'MEDIDORES DE ' SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las ofic_inas d_e la Empresa Publica' Aguas de Manta
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(EPAM), Empresa EIéctridé-fCNEU para solicitar los.requisitos del respectivo Medidor de
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefonica.

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas,

Articulo 62.- Sanciorado este Reglamento I‘nl'al‘_ﬂb'. geran remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Reglstrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta plicaeion.

»
'Y

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES ¥ PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Lt "
Articulo 63.- Los Propietarios tendrén [08:tlerechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en éste Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de pmptﬁ%ad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y eon lagTlimitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento
Interno., >

b) Concurrir & 1a8 Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar d& estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energla eléclrled; agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracién y
de cualquisr otfs valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrad6r; snoontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspemndido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento [nterno.

El arrenhdatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre |los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construcciéon mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- EIl propietario de un lote dentro de la
Urbanizacién seré personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad,




propietario a la reparacién o reposicion del bien afectado, en el tiempo que detgrmi.r)e la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacién.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran

cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacién, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perurbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacion. \

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
Urbanizacién.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
Pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccion de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga

conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.
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g)

h)
i)

)
k)

1)

No destruir - o. altefé’xr “las cercas vivas y en general, area verdes de la
Urbanizacién. . '

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacién.

impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicidn las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacion.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o

n)

parabdlicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

Previa cita, el propietario debera permitir la ‘inspeccién de los inmuebles de Ia
Urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafifa de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y dreas comunes de la Urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacién.

No estacionar en su propiedad, ni en 4reas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de més de dos ejes, ni de servicios publicos.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion.

Senalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracién.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el dltimo domicilio que
la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electrénicas registradas en la administracion.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los_bi




Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una valvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera

tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes,

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacién se determinan:

a)

b)

d)

Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurrié en tales fallas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademés una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de dos (2) meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacién, asi como,
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este lltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacion al presente Reglamento Interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
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" ‘CUADRO QUE DET

ERMINA EL COS -

CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.| # PISOSI N* Viviendas
59 612.07 371.24 60.65 12131 340 6.40 640 2 1
M F 0 452.88 266.42 58.83 117.66) 3.40 6.40 6.40 2 1
A R 61 45255] 26642 58.87 117.74 340 6.40 6.40 2 1
N A 62 4515;{; 266.42 58.87 117.74 3.40 6.40 640 2 1
63 452.55/ 266,41 58.87) 117.74 3.40 6.40 640 2 1
Z G 64 465.85 277.26 59.52) 119.03 3.40 6.40 640 2 1
A A 65 467.97 267.42 57.14 114.29| 6.40 640 6.40 2 1
N T 65 455.52 268.78 59.01 118.01] 6.40 6.40 6.40 2 1
67 455.56/ 268.81 59.01 118.01 6.40 6.40 6.40 2 1
A A 68 455.56/ 268.82 59.01 118.02 640 6.40 6.40 2 1
63 455.20 268.82 59.06] 118.11 6.40 6.40 6.40 2 1
70 47147 262.44 55.66[ 111.33 6.40 640 640 2 1
TOTAL 5649.73
.
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA| % COS % CUS_ | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N* Viviendas
E 71 501.81 288.02 57.40 114.79 3.40 6.40 6.40 2 1
™M 72 46351 275.15 59.36 118.72 3.40 6.40 6.40 2 1
A L o 73 463.46 275.15 59.37 118.74 340 6.40 6.40 2 1
74 46346 275.23 53.33 118.77 3.40 6.40 6.40 2 1
N £ 75 463.42 275.20 59.38 118.77 3.40 6.40 6.40 2 1
z E S 76 477.36 274.91 57.59 11518 3.40 6.40 6.40 2 1
A T 101 459.95 260.30 56.53 11318 6.40 6.40 6.40 2 1
A 102 447.64 262.39 58.62 117.23 6.40 6.40 6.40 2 1
N R E 103 447.63 262.38 58.62 117.23 6.40 6.40 6.40 2 1
A 104 447.62 262.36 58.61 117.22 6.40 6.40 6.40 2 1
0 | 105 447.57 262.24 58.59 117.18 6.40 6.40 6.40 2 1
106 462.34 254.70 55.09 110.18 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5545.78
.
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N* Viviendas
77 491.60 282.60 57.49 114.97 3.40 6.40 6.40 2 1
78 517.65 301.15 58.18 116.35 3.40 6.40 6.40 2 1
M 73 575.65 360.79 §2.68 125.35 3.4 6.40 6.40 2 1
A 80 541,69 329.80 60.88 121.77 3.40 6.40 6.40 2 1
N 81 526.18 318.63 50.53 121.19 3.40 6.40 6.40 2 1
82 557.79 348.00 62.50 124.99 3.40 6.40 6.40 2 1
Z 83 500.87 303.10 60.51 121.03 3.40 6.40 6.40 2 1
A 84 453.88 264.25 56.97 113.93 3.40 640 6.40 2 1
N 85 493.18 295.65 59.95 119.90 3.40 6.40 6.40 2 1
E 86 492.68 285.55 59.99 119.88 3.40 6.40 €40 2 1
A s 87 485.77 283.71 58.40 116.81 5.40 6.40 6.40 2 1
88 445,46 252.02 56.58 113.15 3.40 6.40 6.40 2 1
3 T 89 47297 268.20 56.71 113.41 6.40 6.40 6.40 2 1
E 90 503.53 296.28 58.84 117.68 6.40 6.40 6.40 2 i
L 81 510.51 310.20 60.76 12153 6.40 6.40 6.40 2 1
92 509.57 310.15 60.87 12173 6.40 6.40 6.40 2 1
F 53 503.09 297.70 59.17 118.35 6.0 6.40 6,40 2 1
94 479.57 285.82 59.60 119.20 6.40 6.40 6.40 2 1
A 85 $34.59 328.70 61.49 122.97 6.40 6.40 6.40 2 1
R % 502.29 298.96 59.52 119.04 6.0 6.40 6.40 2 1
0o 57 521.34 312.72 59.98 119.97 6.40 6.40 6.40 2 1
[ 555.26 343.63 61.89 123.77 6.40 6.40 6.40 2 1
99 516.66 300.49 S8.16 116.32 540 6.40 6.40 2 1
100 522.37 307.81 58.93 117.85 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12224.15
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) [AREA NETA| % COS | % CUS| |ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N* Viviendas
t 107 482,61 272.0% $6.36 11272 3.40 6.40 6.40 2 1
M 108 44692 261.95 58.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
A A o 108 446.95 261.95 58.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
N S E 110 446.96 261.95 58.61 117.21 3.40 6.40 5.40 2 1
111 24698 261.95 $8.60 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
Z o S 112 459.20 259.71 56.56 113.11 3.40 6.40 6.40 2 1
A T 137 460.52 260.95 $6.67 11333 6.40 6.40 6.40 2 1
N L £ 138 447.63 262.54 58.65 117.30 6.40 6.40 6.40 2 1
A 139 447.65 262.56 58.65 117.31 6.40 6.40 6.40 2 1
A s [ 140 447.65 262.55 58.65 117.30 6.40 6.40 6.40 2 1
141 447.29 262.54 58.70 117.39 6.40 6.40 6.40 2 1
142 a62.44 254.84 55.11 110.22 6.40 5.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.80
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) |JAREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| # PISOS| N* VIVIENDAS
13 43161 282.17 57.40 114.79 3.40 6.40 5.40 2 1
™M 114 51765 300.56 5806 11612 3.40 6.40 6.40 2 1
A 115 554.95 343.48 5189 123.79 | 3.40 6.40 6.40 2 1
N 116 52105 313.73 §0.21 120.42 3.40 6.40 6.40 2 1
17 50620 303.37 59.93 119.85 3.40 6.40 6.40 2 1
z 118 537.81 333,14 6194 123.89 3.40 6.40 6.40 2 1
A 119 48303 289.67 5997 119.94 3.40 6.40 6.40 2 1
N 120 44506 252.53 5661 113.23 3.40 6.40 6.40 2 1
121 51094 308.68 6041 120.83 3.40 6.40 6.40 2 1
A E 122 510.63 308.77 6047 120.94 3.40 6.40 6.40 2 1
s 123 51180 306.86 59.95 119.81 3.40 6.40 6.40 2 1
LT 124 45243 257.12 5683 113.66 3.40 6.40 6.40 2 1
125 462.94 259.76 56.11 112.22 6.40 6.40 6.40 2 1
A E 126 485.10 288.19 5821 116.42 6.40 6.40 6.40 2 1
s 127 509,83 308.34 60.48 120.96 6.40 6.40 6.40 2 1
128 509.25 308.31 60.54 121,08 .40 6.40 6.40 2 1
129 503.27 297.70 5915 11831 | 6.40 6.40 6.40 2 1
o] 130 479.75 285.82 59.58 119.15 | 6.40 6.40 6.40 2 1
L 1 534.59 328.71 61.49 12298 6.40 6.40 6.40 2 1
A 132 502.35 298.96 59.51 119.02 6.40 6.40 6.40 2 1
133 521.34 312.72 5998 119.97 6.40 6.40 6.40 2 1
S 134 555.26 343.63 6189 123.77 6.40 6.40 6.40 2 1
135 49757 284.83 57.24 114.49 6.40 6.40 6.40 2 1
136 502.91 292 580 58.22 116.44 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12118.32 ‘
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) |AREA NETA| % COS % CUS | | ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST, [ALT. MAX. mt.| # PISOS| N* VIVIENDAS
143 482 84 272.01 5634 112.67 3.40 6.40 6.10 2 1
M R 144 44698 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
A o 145 446.99 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
N E E 146 44699 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 5.40 2 1
G 147 44697 261.95 58.61 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
4 A S 148 459.67 259.70 56.50 112,59 3.40 6.40 6.40 2 1
A T 173 459.78 260.95 $6.76 113.52 6.40 5.40 6.40 2 1
N T £ 174 447.65 262.54 58.65 117.30 6.40 6.40 .40 2 1
A 175 447.63 262.56 58.66 11731 6.40 5.40 6.40 2 1
A 176 447.63 262.56 58.66 117.31 6.40 6.40 6.40 2 1
177 447.30 262.55 58,70 117.39 5.40 6.40 6.40 2 1
178 46256 254.84 55.09 11019 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.99
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P ) ‘CUADRO QUF DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT. MAX. mt.|# PISOS| N* VIVIENDAS

143 491.60 282,72 57.51 115.02 3.0 5§40 6.40 2 1
150 517.67 301.13 58.17 116.34 3.40 640 6.50 2 1
M 151 554.95 344.09 62.00 124.01 340 640 6.40 2 1
A 152 521,70 313,11 60.02 120.03 340 6.40 6.40 2 1
153 506.18 302.77 59.81 119.63 3.0 6.40 6.40 2 1
N 154 537.81 33254 51.83 123.66 3.40 640 6.40 2 1
2 155 483.03 289.15 59.86 11972 3.40 540 6.40 2 1
A 156 446,04 253.05 56.73 113.47 3.40 6.40 6.40 2 1
157 526.65 32072 €0.90 121.79 3.40 6.40 6.40 2 1
N E 158 526.68 312.87 $9.40 118.81 3.40 640 640 2 1
AS 159 534,67 326,06 60.98 121.97 3.40 6.40 6.40 2 1
T 160 466,35 266.78 57.20 114.41 3.40 6.40 6.40 2 1
161 474.41 268.87 56.57 113.35 6.40 640 6.40 2 1
R E 162 503.95 294.51 58.44 116.88 6.40 640 640 2 1
E 163 524,92 311.75 59.39 118.78 6.40 640 £6.40 2 1
G 154 524.95 319.56 60.87 12175 6.10 640 6.40 2 1
165 403,27 297.18 59.05 118.10 6.40 6.40 6.40 2 1
A 166 479.75 285.30 59.47 118.94 6.40 640 6.40 2 1
T 167 534.59 328.11 61.28 122.75 6.40 640 6.40 2 1
A | 168 | 50223 298.37 53.41 118.82 6.40 6.40 6.40 2 1
169 521.34 312.10 53.36 119.73 6.40 6.40 6.40 2 1
170 555.26 343.01 51.77 123.55 6.40 6.40 6.40 2 1
171 497.57 204.26 57.13 114.26 6.40 640 6.40 2 1
172 503.06 292.26 58.10 116.19 6.10 6.40 6.40 2 1

TOTAL ! 12238.66

CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #|AREA (m2)|AREA NETA| % COS % CUS | ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| #PISOS| N* VIVIENDAS
M 179 482.76 ‘27201 56.34 112.69 3.40 6.40 6.40 2 1
180 146.95" 261.95 58.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
A B 0 181 446,90 261.95 58.51 117.23 3.40 640 6.40 2 1
N R 182 416,91 261.95 58.61 117.23 3.40 6.40 6.40 2 1
¥ L 1 E 183 446,93 261.95 $8.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
. A S 184 458,96 259.70 56.58 11317 3.40 6.40 640 2 1
A s s T 209 £60.29 260.96 56.69 113.39 6.40 6.40 6.40 2 1
N A 210 447.69 262.54 58.64 117.29 640 o 6.40 640 2 1
A s E 211 447.71 262.56 58.65 117.28 6.40 6.40 6.40 2 1
212 447.71 262.56 58,65 117.29 6.40 640 6.40 2 1
S 213 447,33 262.55 58.69 117.39 6.40 6.40 640 2 1
) 214 462.58 254.84 55.09 110.18 6.40 6.40 540 2 1
TOTAL P 5442.72 ’
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

M LOTE #| AREA (m2) :'g,: % COS % CUS || ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. MT;:AX' # PISOS| N* VIVIENDAS
A 185 491.60 282.75 5152 115.04 3.40 6.40 6.40 2 1
186 517.65 301.13 58.17 116.35 3.0 6.40 6.40 2 1
N 187 55495 343.48 61.89 123.79 | 3.40 6.40 6.40 2 1
> 4 188 521.05 312.49 5$9.97 119.95 3.40 640 6.40 2 1
A 189 506.20 302.18 59.70 119.39 3.40 6.40 6.40 2 1
150 537.81 33194 61.72 12344 | 3.40 640 6.40 2 1
N 191 483,05 288.64 59.75 119.51 3.40 6§40 6.40 2 1
A ___192 446.04 253.05 56.73 11347 | 340 6.40 6.40 2 1
E 183 537.32 328.0% 61.05 122.08 3.40 6.40 6.40 2 1
__1_94 537.69 328.01 61.00 122,01 | 3.40 6.40 6.40 2 1
LS 195 550.08 334.80 60.86 121.73 3.40 6.40 6.40 2 1
AT 196 $39.07 324.44 60.19 120.37 3.40 6.40 6.40 2 1
S E 197 53946 308.90 5$7.26 114.52 6.40 640 6.40 2 1
198 5$95.39 376.74 63.28 126.55 6.40 6.40 6.10 2 1
189 536.76 328.01 61.11 122.22 6.40 6.40 5.40 2 1
B 200 535.69 328.01 61.23 122.46 6.40 6540 G.40 2 1
R | 201 503.28 257.70 59.15 118,30 | 6.40 6.40 6.40 2 1
| 202 479.57 285.82 59.60 119,20 | 6.40 6.40 5,40 2 1
203 53459 328.70 6143 122,97 | 6.40 6,40 6.40 2 1
S 204 502.35 298.56 59.51 119.02 6.40 6.40 6.40 2 3
A 205 521.34 312.72 59.98 118.97 6.40 6.40 640 2 1
206 555.26 343.63 61.89 123.77 6.40 6,40 640 2 1
s | 207 487,67 284.83 §7.23 114.47 | 6.40 6.40 6.40 2 1
208 503.39 252.84 58.17 116,35 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL i 12527.27
|
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) o % COS % CUS || ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. LI # PISOS| N* VIVIENDAS
MANZANA NETA mt.
222 467.84 241.27 5157 103.14 340 640 6,40 2 2
MEDITERRANEO | 223 578.10 333.26 572.65 17294 | 3.40 5.60 9.00 3 3
224 688.16 425.74 61.87 185.60 340 5,60 9,00 3 3
TOTAL 1734.10
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOYE #| AREA (m2) :::: % COS % CUS || ALT. FRENTE VIA | ALY. RETIRO POST. ALT;::“ # PISOS| N* VIVIENDAS
225 676.35 427.98 63.28 125.56 3.40 640 640 2 1
MANZANA Tzs 704.68 455.39 64,62 129.25 340 6,40 640 2 1
ATLANTICO 227 634.77 381.19 60.05 120.10 3.40 6.40 6.40 2 1
228 633.40 388.52 61.34 122.68 6540 6.40 640 2 1
229 638.89 398.50 62.37 124.75 £.40 6.40 6.40 2 1
2107 6523.31 355.27 57.00 11359 | 6.40 6.40 640 2 1
TOTAL ' 3911.40 ‘
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
i LOTE #| AREA (m2) ::TE: % COS % CUS | | ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. MT;"‘:"‘X’ # PISOS| N* VIVIENDAS
LU A 238 655.58 407.85 62.21 124.42 6.40 6.40 6540 2 1
A 239 639.70 404.64 63.25 12651 6.40 5.40 6.40 2 1
N c 240 571.2% 34271 59.99 119.98 6.40 640 6.40 2 1
| 241 44991 230.35 $1.20 102.40 6.40 6.140 5.40 2 1
z F 242 249.62 123.38 49.43 58.86 5.40 £.40 6.40 2 1
A 243 249.87 12345 4541 98.51 6.40 6.40 6.40 2 1
N I 244 434.25 206.18 47.48 54.96 640 640 6.40 2 1
C _is 484 46 269.86 55.70 111.41 6.0 6.40 6.40 2 1
A o 246 465,37 241.81 51.96 103.92 6.40 6.40 6.40 2 1
247 22455 83.10 4146 82.92 6,40 640 6.40 2 1
248 222.72 92.97 41.74 83.49 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 4647.32
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f.CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) |AREA NETA| % COs ‘| %cus |ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| ¥ PISOS| N* VIVIENDAS

M 215 609.60 310.55 50.94 254.72 3.40 i 15.00 18.40 5 10
A 216 950.46 627.32 66.00 330.01 3.40 15.00 18.40 5 14
N 217 | 1277.47 914.47 7158 42951 3.40 18.00 2140 6 24
c 218 | 1327.08 £68.22 6542 392.55 3.40 18.00 21.40 3 24
z o 219 998.33 655.34 | - 65.64 233.85 3.40 18.00 21.40 [ 20
A 220 | 1000.22 654.56 65.44 327.21 3.40 15.00 18.40 5 16
N S 221 | 113822 788.85 69.31 346.53 3.40 - 15.00 18.40 5 20
0 231 828.32 505.03 6097 182.91 3.40 9.00 1240 3 8
A A 232 | 1055.18 731.18 69.29 277.18 3.40 12.00 15.40 4 14
233 | 1287.67 201,03 69.97 279.89 3.40 12.00 15.40 4 18
L 234 658.30 39132 5944 178.33 3.40 9.00 1240 3 3
235 755.73 487.82 £64.55 193.65 3.40 9.00 1240 3 8
A 236 827.27 545.76 65.97 197.91 3.40 9.00 12.40 3 10
237 931.33 620.97 65.68 200.03 2.40 9.00 12.40 3 10

TOTAL 13645.15
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BanEcuador B.P,
22/02/2021 04:11:02 p.n. 0K
CONVENIO: 2950 BCE-GOBIERNO PROVINCIAL DE MANABI
CONCEPTO: 06 RECAUDACION UARIOS
CTA CONUENIO: 3-00117167-4 (3)-CTR CORRIENTE
REFERENCIA: 1179467673
Concepto de Pago: 110206 DE ALCABALAS
OFICINA: 183 - NUEVUO TARQUI MANTA (RG.) OP:mlzambran
0
INSTITUCION DEPOSITANTE: NOTARIA 3 MANTA
FORMA DE RECAUDO: Efectivo
Efectivo: ) 14.00
Conision Efectivo: 0.51
UA 3 0.06
14.57

TUTAL:
SUJETO A VERIFICACION

NTR (Rﬁ.a
?2& PARQUE COMERCIAL NUEUA TARQUI, PARRUQ

DETALLE DE FACTURA ELECTRON
No. Fac,: 131-523-000004497
Fecha: 22/02/2021 04:11:2

No, Autorizacisn:
2202202101176618352000121315230000044972021161117

Cliente  :CONSUMIDOR FINAL

1D :9999999999999

Dir :AV. DE LA CULTURA, PARQUE COMERCIAL NUEV
A TARGUI, PARROGUIA TARQUI, CANTw

1

1CA
5 p.n.

Descripcion
Recaudo

SubTotal USD
I.V.A
TOTAL USD

oo O
oW Wiet
—~Ch s

wxxx GRACIAS POR SU VISITA xxxx
$in Derecho a Credito Tributario
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