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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA—EP
Calle 24 y Avenida Fiavio Reyes, Esquinia

Tel: 052624758

www.registropmanta.zob.ee
[Acta deTnscripcibn
Reglstro dé ;. COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
WNimers de Tomo: Follo Tnicial: 0
Nimere de Fnscripelén: 1061 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 2237 Periodo: 2018

Fechade Repertorio:  litnes, 02 de abeil de 2018

1.-Fecha de Inseripeién:  lunes, 02 de abril de.2018 08:23
2.« Apellidos, Nombres y Domicille de las Partes:

BipoClienie Cadula/RUCIPFasaporic Nombres Compleios o Razdn Soeial "Estado’Civil “Provincia Ciudad
3C‘Oﬁld’]"ﬂ"?ﬁ DOR
Juridica 1301814968001 COMPARIA BLAUFISH CIA. LTDA MANABE MANTA
YENDEDOR
Matural 800000000062440 FIDEICOMISO MERGANTIL INMOBILIARIO MANABI MANTA
MARINA BLUE
3.- Naturaleza det Contrato: COMPRA VENTA
Oficina donde se guarda cl original: NOTARIA TERGERA
Nombre del Cantén: MANTA
Fecha de Otorgamicato/Providencia; midreoles, 21 de marzo de 2018
Escriturafluicio/Resalucion: N
Fecha de Resolucién:
Afiliado a la Cimara: l:] Plazo:
4.- Descripeidn de los bienes) intnueble(s) que intervienen: ?
ngjgp Catasiral Fecha Aperuza Nro. Ficha Sueperficie Tipé Bien Tipo TPredio
1343304000 22/1172017 16:42:36 64419 521,70 m2 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrates:

LOTE 152 MANZANA REGATA ESTE DE LA URBAMIZACION MARINA BLUE, Con las siguientes medidas; y Tinderos.
BRENTE: 18,55m. y via Repata. ATRAS: 1846m. y lote N* 169. COSTADO DERECHO: 28,55m. y Lote 151. COSTADO
TZQUIERDO: 28.26m, ¥ comunal kineal, AREA TOTAL: 521,70m2.

Direcei6n del Bien: Lote 152 Manzana Repata Este de la Urbanizacion Marina Blue

Superficie de] Bien? 521,70 m2

Selvencia: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.= Observaclones:

COMPRAVENTA

La Compaiifs Blaufish Cia. Ltda. debidamente representada por la Sra. Gema Margaret Yoon Bravo.

El lote de terreno nmero Ciento tincucnta y dos (£52) de la manzana Regata Este de 521,70 metros cuadrados del Proyecto "Urbanizacion Marina
Blue", ubicado en el Sector Fiedra Larga del cantén Manta, provineia de Manabi ubicade en el Sector Piedra Larga del cantén Manta, provincia de
Manab!l, Conun drea total de QUINIENTOS VEINTIUNO COMA SETENTA METROS CUADRADOS (521,70 m2).

Lo Ceriifico:

Regidt/ador de 1a Propiedad (E)

Impreso par  yessenia_parrales Administrador lunes, 2 de abril de 2018 Pagldel
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Factura: 003-003-000001657 20181308003P00730

NOTARIO(A)} ALEX ARTURO GEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO

IEscritura N% I201 81308003P00730 I

ACTO C CONTRATO:
COMPRAVENTA,

FECHA DE OTORGAMIENTQ: |21 OE MARZO DEL 2018, (11:54}

TORGANTES

: GTORGROOFOR
Persona NembresiRazsn social Tipo intetyvininets Dng;r:ﬂaz::[de I entih;l?:-acl an Naclonalidad Calldad Pe:::;z::t: lo
B TTreTr e I —————— U S——
Naturat flﬂ[slﬁgquZ SANT. ANA KARINA giPRESENTAND CEDULA 0522600444 ﬁgUATORM ;fENDEDDR(A gIL[:JEEICOMISQ MARINA
Natural m&%ﬁm REPRESENTAND {eenuia 130004750 { et ATORIA JEOMPRADOR(p) 51515 i, LTOA,
AFAVOR DE
_Perséna NombresRazdn soclal ‘i‘lpo Interviniente Da;g::;l;?ﬂ;da I tfenﬂ’:'i?:.a clén Naclapaiidad Calidad Parsana qua reprasenta
UBICACION
Provinela Gantdn _ Parrogula
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUNENTO:
DBEJETOIOBSERVACGIONES: i

%
ANTIADELACTO O 503286.00

_ NTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIC NOTARIAL FUERA DEL DESPACHG {F)
ESCRITURA Nt 120181308003P00730
S sy ——— T — e e ——
FECHA DE OTORGAMIENTO: {21 DE MARZO DEL 2018, (11:54)
OTORGA: NOTARIA-TERCERA DEL. CANTON MANTA,
OBSERVACION; /"\ SN

N e
NOTARIOWAL A rn/g CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL C Ox 2
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOSCEEGA- o0,
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2018 13 08 03 (1% E%
¢
COMPRAVENTA N
QUE OTORGA )
EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO

IRREVOCABLE DENOMINADO

“FIDEICOMISO MARINA BLUE”
A FAVOR DE

COMPANIABLAUFISH CIA. LTDA.
CUANTIA: USD $103.296,60. /
AVALUO: USD $ 80.197,44

DI (2) COPIAS
P.C.

FIDEICOMISO MARINA BLUE —~ COMPANIA BLAUFISH CIA. LTDA.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn Manta,
Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia veinte y uno (21)
de Marzo del afio dos mil dieciocho, gfite mi, ABOGADO ALEX
ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO
DEL CANTON MANTA, comparecen las signientes personas: Por
una parte, en calidad de VENDEDORA, el FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO IRREVOCABLE DENOMINADO

“FIDEICOMISO MARINA BLUE”, debidamente representado por
su Fiduciaria la compaiiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, vy ésta a su vez
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SANTANA, de estado civil soltera, en su calidad de Apoderada
Especial, como consta del documento que se adjunta como habilitante;
¥, por otra parte, en calidad de COMPRADORA, La Compaiiia
BLAUFISH CIA. LTDA., debidamente representada por la sefiora GEMA
MARGARET YOON BRAVO, de estado civil casada, tal como lo
justifica con el documento que se agregard a la matriz de este instrumento
como documento habilitante; bien instruidos por mi el Notario sobre el
objeto y resultados de esta escritura piblica de compraventa, a la que
proceden de una manera libre y voluntaria- Las comparecientes
declaran -ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en la ciudad de Guayaquil y Manta respectivamente;
legalmente capaces para coniratar y oﬁligarse, a quienes de conocer
doy fe, en razén de haberme exhibido sus documentos de
identificacién, cuyas copias certificadas me solicitan se adjuntan como
habilitantes; asimismo, me autorizan expresamente, a mi el Notario,
para acceder a los datos que constan en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana administrado por la Direccién de Registro
Civil, Identificacién y Cedulacién, y obtener los Certificados Digitales
de Identidad, que se adjuntan como documentos habilitantes, de
conformidad con lo establecido en el articulo setenta y cinco de la Ley
Orgénica de Gestién de Identidad y Datos Civil; y, me piden que eleve
a escritura publica el contenido de la minuta que me entregan, cuyo
tenor literal y que transcribo integramente a continuacién es el
siguiente: “SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Piblicas a su
cargo, sirvase hacer constar nia de compraventa que se celebra al tenor de
las siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen
al otorgamiento de la presente escritura: a) La Compafifa BLAUFISH CIA.

LTDA., debidamente representada por la sefiora GEMA MARGARE}/

r

s



G

iy

0000027215

2,

domiciliada en esta cindad de Manta v a quien en adelante se le pod;é
denominar simplemente como “LA PARTE COMPRADORA”. b) El
FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamente representado por Fiducia
S.A., Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez
comparece representado por la sefiorita KARINA LUISANA RODRIG

SANTANA, en su calidad de Apoderada Especial, segn consta en la copia

del poder especial que se agrega como habilitante al presenie instrumentola
quien se l¢ podrd denominar como “FIDEICOMISO o LA PARTE™
VENDEDORA”, La compareciente es mayor de edad, ecuatoriana, de estado
civil soltera y se halla domiciliada en Guayaquil en transito por esta ciudad
de Manta - SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) El fideicomiso mercantil
irrevocable denominado “FIDEICOMISO MARINA BLUE”, fue constituido
mediante escritura pablica otorgada ante el Notario Tercero del canién
Manta, Abogado Raiil Eduardo Gonzalez Melgar, el 17 de febrero del afio
2012, cuya fihalidad es el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario
denominado “Urbanizacién Marina Blue” (en adelante simplemente el
PROYECTO) en el INMUEBLE que es de propiedad del FIDEICOMISO,
una vez alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO y de acuerdo a las
especificaciones determinadas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO. b) El
fideicomiso MARINA BLUE adquirié el dominio de los siguientes lotes (i)
El lote signado con ¢! mimero 2 se adquirié mediante escritura publica de
compraventa que realizé la compafifa Agropecuaria Altamira AgroAltamira
S.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue oforgada ante el Notario Pablico
Tercero del Cantén Manta Abogado Rail Eduardo Gonzélez Melgar el 26 de
Octubre del 2012 debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta el 11 de enero del 2013, signado con el c6digo catastral 1-34-
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06-01-000 de treinta y ocho 1n1"1 cuatrociéntos seis con diez y ocho metros
cuadrados (38.406.18 m2) ubicado en la Quebrada de Ayaso y Barbasquillo
del Cantén Manta provincia de Manabi. (ii) El lote de terreno niunero 4 y el
lote de terreno niinero 5 se adquirieron mediante escritura publica de
compraventa. que realizaron los sefiores Ana Maria Reyes Mero, Nieves
Lorena Torres Reyes, Vinicio Fabian Torres Reyes y Nemar Acacia Torres
Reyes a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Priblico
Tercero del Cantén Manta Abogado Rail Eduardo Gonzalez Melgar el 26 de
Octubre del 2012 debidamente inscrita el 10 de Enero del 2013 signadds con
el cddigo catastral mihero 1-34-04-01-000 y 1-34-03-01-000 ubicados entre
las quebradas de Ayaso y Barbésqui_llo en el Cantén Manta, Provincia de
Manabi. (iii) El lote de terreno mimero 3 se adquirié mediante escritura
piblica de compraventa que realizé la compafifa Makontsa S.A. a favor del
Fideicomiso Marina Blue otorgada anie el Notario Piblico Tercero del
Cantén Manta Abogado Ratl Eduardo Gonzilez Melgar ¢l 04 de Mayo del
2012 debidamente inscrita el 26 de Julio del 2012 de cuarenta y tres mil
doscientos cuarenta y nueve con cincuenta y tres metros cuadrados
(43.249,53 m2) ubicado en la Via San Mateo del Cantén Manta Provineia de
Manabi signado con el cddigo catasiral niimero 1-34-05-01-000.c)Mediante
escritura publica de compraventa que realizé el Gobiermo Auniénomeo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta oforgada ante ¢l Notario
Piblico Tercero del Cantén Manta Abogado Raul Eduardo Gonzilez Melgar
el 22 de Agosto del 2013 e inscrita el 10 de Septiembre del 2013 el
Fideicomiso adquirié el dominio de faja Mo, 1 eddigo catastal No.
1340402000, faja No. 2 cadigo catastral No. 1340403000, faja No. 3 cédigo
catastral No. 1340503000.faja No. 4 cédigo catastral No. 1340604000,
ubicadas en el Sector Piedra Larga del Cantén Manta Provincia de Manaby,
asi mismo se autorizo la adjudicacion del excedente de 594.38 m2 a favgr/
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del Fideicomiso MARINA BLUE, en la misma escri

fajas No. 1,2,3.4 con cidigo catastral 1-34-04-02-000; 1-34-04-0‘3-000.; 1-
34-03-03-000; 1-34-06-04-000 y el excedente de 594.38 m2 a nombre del
Fideicomiso Marina Blue quedando con un 4rea total de 202.034.06 m2. d)
Mediante escritura ptiblica con fecha 26 de Septiembre del _2913/otorgada
ante el Notario Pablico Tercero del canr—t—gz_l Manta Abogado Ratl Eduardo
Gonzalez Melgar ¢ inscrita e} 16 de Octubre del 2013, seﬁ'lebr() el contrato

de desmembracién del lote de terreno del Fideicomiso Marina Blue con un

drea total de 202.034.06 m2 quedando de la siguiente manera: Ares a
desmembrar a favor del Fideicomiso Marina Blue con un area de 17.004.97

m2 y un 4rea sobrante a favor del Fideicomiso Marina Blue con un 4rea de

185.029.09 m2 donde se desarrollarz el proyecto con las siguientes medidas
¥ linderos: Frente: Partiendo del Pto. 1 con direccién este hasta Hegar al Pio.
- 2 con 19.25 metros, con direccién norte hasta Hegar al Pto. 3 con 12.36
metros, Linderando con calle piblica; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 4
con 2.32 metros; desde este Pto. Hasta Ilegar al Pto. 5 con 33.13 metros;
desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 6 con 2.90 metros; desde este Pto hasta
llegar al Pto. 7, con 4.41 metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 8 con
132.30 meiros linderando con el lote No. 2. Afras: 366.52 metros.y Playa de
Mar; Costade Derecho: 644.70 metros y Ciudad del Mar, Costado
Yzquierdo: Paitiendo desde el Pto. 8 con direccidn norte hasta llegar al pto.
9 con 179.62 metros desde este pto. Hasta liegar al Pto. 10 con 9.13 metros;
desde este pto. Hasta llegar al pto. 11 con 21.53 metros; desde este Pto.
Hasta llegar al Pto. 12 con 7.11 meétros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto.
13 con 16.78; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 14 con 31,21 metros; desde
este Pto. Hasta llegar al Pto. 15 con 6.16 metros; desde este Pto. Hasta Ilegy./
N
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al Pto. 16 con 2.99 metros desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 17 con 29. 49
metros, desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 18 con 55.15 metros; linderando
en toda su extension con Unidad Educativa Leonardo Da Vinci; desde el Pto.
18 hasta llegar al Pto. 19 con 530.37 metros, linderando con propiedad
particular. Area total 185.029.09 m2. €) El Lote mencionado en el literal
anterior fue destinado a la edificacién de un proyecte urbanistico,
denominado “Urbanizacién Marina Blue” en adelante el PROYECTO, segin
consta. en la Resolucién No. 003-ALC-M-JED-2013 otorgada por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta de fecha
26 de Noviembre del 2013 inscrita en el Registro de 1a Propiedad del mismo
Cantdn et 02 de Julio del 2014 la cual se halla protocolizada ante el Notario
Pablico Primero del Cantén Manta, Abogado Jorge Guarioluisa Guanolnisa,
el 05 de Junio dei 2014. f)/Mediante escritura piblica de fecha M

diciembre del dos mil trece,’otorgada ante el Notario Plblico Tercero del

Cantén Manta, Abogado Rai}Eduardo Gonzalez Melgar, e inscrita el dos de
enero del dos mil catorce z:l registro de la Propiedad del Cantéan
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Marina Blue, celebro el contrato de
Aprobacién de Ia Urbanizacién Marina Blue y protocolizé Ios planos de la
Urbanizacién. g} Bl FIDEICOMISO es legitimo propietario del signiente lote
identificado con el mimero Ciento cincuenta y dos (152),/de la manzana
Regata Este, ubicada deniro del PROYECTO.- TERCERA:
COMPRAVENTA..- En base a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR
da en venta y perpetua enajenacién a favor de la COMPRADORA, el lote
mimero CIENTO CINCUENTA Y DOS (152) (gn adelante INMUEBLE) de
la manzana Regata Este de 521,70 metros cuadrados del PROYECIO
“Urbanizacién Marina Blue” ubicado en el Sector Piedra Larga, del Cantén
Manta, Provincia de Manabi, Los linderos y dimensiones del INMUEBLE

objeto de la presente compraventa son los siguientes: FRENTE: Dieciocl;o/

Vet

e

FJY%"

w

LK



")

£

o

[ 1o

e

M

(28,55m) y lote numero ciento cincuenta y uno (151); COSTADO
IZQUIERDO: Veintiocho coma veintiséis metros (28,26wm)-y comunal lingal.
ARFEA TOTAL: QUINIENTO INTIUNO COMA. SETENTA METROS
CUADRADOS (521,70m2). Cédigo Catastral: 1-34-33-04-000.No obstante
a determinarse los linderos, dlmenswnes, superficie y alicuotas, se deja
expresa constancia que la transferencia de dominio del BNMUEBLE materia
de esta compraventa se la efectla como cuerpo cierto- CUARTA:
PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan coino justo precio por el INMUERBLE
descrito anteriormente, la suma de USD$ 103.296,60 (CIENTO TRES MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS CON SESENTA CENTAVOS DE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que Ia
COMPRADORA cancela al VENDEDOR y que éste declara que recibe en
moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar~
al respecto.- QUINTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR. declara que
sobre el INMUEBLE materia de este contrato no pesa gravamen de ningnna
naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR
declara que el INMUEBLE no estd sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de parficion de herencia, y que se halla libre de juicio,
sometiéndose por tanto al saneamiento por eviceion y vicios redhibitorios de
acuerdo con la Ley.- SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos,
honorarios y fributos que ocasionen la celebracién y perfeccionamiento de la
presenfe compraventa serdn de cuenta v cargo exclusivo de la
COMPRADORA‘/,,salvo el impuesto a la plusvalia que de haberlo sera de
cuenta del Vendedor- SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las partes
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comparecientes auto;ézan al Fideicomiso Marina Blue para que pueda
realizar todos los trédmites necesarios hasta la inscripcién de la presente
escritwra en el Registro de la Propiedad del cantén Manta.- OCTAYA:
ACEPTACION Y RATIFICACION.- LA COMPRADORA acepta la
venta y iransferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido
el mismo a su entera satisfaccién, asi como las construcciones que se
encueniran sobre el mencionado INMUEBLE cuyas caracteristicas/”y
terminados son absolutamente aceptados a la suscripcién del presente
documento, sin tener nada que reclamar al respecto. LA COMPRADORA
desde ya, declara aceptar y someterse al Reglamenio Interno de ( la

Urbanizacién Marina Blue, asi como af reglamento de uso que se adjunta a la

presente escritura, respecto de las construcciones existentes o que dicha

COMPRADORA, pretenda realizar sobre el INMIUEBLE que compra por
medi‘o del presente instrumento, asi como respecto de las dreas comunales
de la wrbanizacién LA COMPRADORA se obliga a incoxjg)orar la presente
cliusula en cualquier transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de
este instrumento que legare a realizar en el fituro.- NOVENA:
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES. Las partes
expresamente declaran conocer y aceptar todos los derechos v obliggdiones
que se establecen claramente en el presente instrumento, entre los cuales
constan los siguientess NUEVE.UNO.- DERECHOS DE LA
COMPRADORA.-a)Recibir el INMUEBLE, b) Los demds establecidos
en el presente instrumento. NUEVEDOS.- OBLIGACIONES DE LA
COMPRADORA.-3) Realizar el pago de todos los gastos, honorarios y
tributos que ocasionen la celebracién y él perfeccionamiento de Ia
compraventa, b)Cumplir a cabalidad y oportunamente con el pago de las

cuotas ordinarias o exiraordinarias, alicuotas de mantenimiento de/la
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mantenimiento, contribuciones y/o demsds expensas que rijan en la
URBANIZACION MARINA, BLUE, desde el momento de la notificacién de
la entrega del lote y una vez transcurrido el plazo estipulado en la misma o
desde la enirega fisica del lote o desde que se haya firmado la escritura
pablica de transferencia de dominio, Io que ocurra primero. ¢) Acatar las
disposiciones del Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina Blue. d)Las
demds establecidas en el presente instrumento yen las resolflciones que dicte
la Asamblea de Copropietarios de la Utbanizacién Maring - Blue.-
NUEVE.TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.-a) Recibir el precig

pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b)Los demds establecidqg™
en el presente instrumento. NUEVE.CUATRO.- ORLIGACIONES DEL\.

VENDEDOR.-a)Las establecidas en el presente instrumento.- DECIMA:
LICITUD DE FONDOS.~Las partes conocen ¥y aceptan que los flujos de

dinero entregados y/o recibidos en virtud del titulo del preserite instrumento,

éstos no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos
recursos no serdn destinados a acciones relacionadas o tipificadas en las
normas de Prevencion de Lavado de Activos vigen‘tes.- UNDECIMA:
DOMICILIO CONTRACTUAL.-Las partes convienen y estipulan como
domicilio contractual, las siguientes direcciones A) COMPRADORA:
Cindadela Umifia Dos, Avenida 2 y calle 3, Mz H, Edificio Zeus, Piso 2
oficina 201, Via Barbasquillo, teléfonos 052-678609 / 098-7436536 email:
gerencia@blaufishec.com; Manta - Ecuador. B). FIDUCIARIA: Avenida

Rodrigo Chévez, Parque Empresarial Colon, Edif; Corporativo 2, Piso 4, -

Oficina 2 y 4; Guayaquil - Fcuador. Las paries se obligan a notificarse por
escrito, en las direcciones sefialadas en esta clausula- DUODECIMA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o

diferencias derivadas, de la ejecucién de este contrato, que no puedan ser
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resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y
deciden someterse a decisién del Tribunal de Asbitraje de la CAmara de
Comercio de Maunta, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y
Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara
de Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacién que se expida sobre
el particular, atendiendo las siguientes normas: a~ Los arbitros serdn
seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion;
b.- Los érbitros de dicho centro efectuardn un arbitraje administrado, en
derecho y confidencial y quedan facultados para dictar v ejecuiar medidas
caufelares solicitando el auxilio de funcionarios piblicos, judiciales,
policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario
alguno para tales efectos; c.- El Tribunal de Asbitraje estars integrado por
tres arbitros; d.- Bl procedimiento arbitral tendrd lugar en las instalaciones
del Cenfro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Manta;
.- Las partes renuncian a Ja jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el
laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningan tipo de recurso en
contra del laudo arbitral. El laudo arbitral serd inapelable. La reconvencion,
de existir, se someterd también a lo dispuesto en la presente cléusula y
versard Unicamente sobre la causa por la cual se inferpuso la demanda
inicial. Usted, Sefior Notario se servira agregar las demas cléusulas de estilo
para ¢l perfeccionamiento de este contrato. (Firmado) Abogado Maé
Eduvardo Gualpa Lucas, portador de la matricula. profesional nimero
trece guion mil novecientos noventa y seis guion cuarenta del’For”o de
Abogados”.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, acto
mediante el cual las partes libre y voluntariamente declaran conocerse
entre si, y que queda elevada a escritura piblica con todo su valor
legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura pablica, se

observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el cagp”
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L] REPUBLICA DEL ECUADOR B Bt e g
¥ o Direccion General de Registre Givil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
T L
T ¢ N@ . s*-"‘.f‘l.; oy N =. L E
i ) s;,fl\,lﬂmex;,\ﬁmcg de identificacion: 130%{}3,4?_’95,'0’ ’ %
P Nbr;breg{ﬂgljciudadano: YOON BRAVOBEIA M*Aiitg&RE%« |
R T PP I ! o LT ¥
| i,f(:indit_:iﬁﬁ del cedulado: CIUDADANO L e,
: ﬁ zlll};ql: déjnatgiii;:,i”entoé E@uADc_)thANABUMANTNM@Ni"A
. e.'Fecﬁé':agl:t‘é,ﬁ&ciiﬁie;ﬁfzg: Z'QHDEf;E).CTUB'RgDE 1991 L o 5
k :J‘fl“éciona‘glﬁia‘ﬁ&:,ECUKTWOR!'AI\‘J.(-\}" , S
A - Sexo: P\:‘I!J‘JEI%‘? I i
f L . 3“ '%'-f’r?'i,;.lhs;yﬁcggfsﬁ;?sLaJP‘é’:R':Sﬁ LT T :
- B E:?o??éiéh‘:_ESfU_D;lﬁNfE";’ ﬁ
A ]é( _‘-Estédoit;i;:i_l::?c;;xs,&oé o
; 1 ; 1 x j .u(iég;yuéé:‘RA;i\ﬂl_REZ ORTIZ ,‘JOAQ?l%I'iN E@BEEE‘ETCB ) »
K . Fechade Maf@i'-lmgnio:SDE geosnﬂ Dé 2016
L &‘ ;}Joniabres del padre: YOON BYUNG DU
C ks
. ¢ .  Nombes delamadre: BRAVO CANTOS MARCELA MARYLIN
' ﬂ:,.;, ‘;igcha'ag* exi;;dicién: 23 DE AGOSTO DE 2016

Inférmacion cériificada a'la fecha: 21 DE MARZO DE 2018
Emisor; LENIA'DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABMANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

an

N° de cerlificada: 187-105-81863

LU =

187-1 863 Director General del Reglstro Civil, Identificacisn y Gadulacidn

L)

Oy

Documento firmado efectrdpicaments
La institveitn o persona ante quien so presente este certificadn deberd valldaro enchttps:ifvirtual.registrocivil. gob.ec, conforme a la LOGIDAC A, 4, numeral 4 y alaLCE,
Vigencia del documents 4 validaclén o 1 mes desde ol dla de sy emisidn, En caso de prasentar ncorivententes con esta documento esctiba a enlinea@replstrocivii.gob.ec
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ROORIQLEZTUIMIE; RIBJ(RDL‘I FEURY © el .
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SANTANA LOISAMARR, o .
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80221
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2280224
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REFERENDUM
Y CONSULTA
POPULAR 2018

T DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED
& SUFRAGE EN EL REFEREHDUM ¥
CONSULTA POPUILAR 2018
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REPUBLICA DEL ECUADOR %ﬁ?Jﬁﬁiiﬁ"cgi?%’ﬁ'fgé‘éﬁfi‘:‘é

. o .
- Tl S

il
n

Wi Direccidn General de'Régistro Civil, Identificacion y Cedulacion ¥
£ .
CERTIEICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
. t *‘1&"' k “ . i
.**; ; u. N, v . 4‘2 iy -
. Numero tinico de identificacion: 0922600440 "
.wu*d _}iiv % - *K by . % - T .. ; £ yi. i
" : Nombres del.ciudadano: RODRIGUEZ SANTANA KARINA LUISANA
L ok o i '; . ey
.- Condicidh del cedilado:-CIUDADANO L
A - ..Lugar d& nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
e e CONGERGION/ . . . Y
M;ﬁ%d‘m .+ Fetha de ;%cim;entp::~24,og FEBRERO DE 1986, ., -+ S K
- : Lo AR 7 - T X E o
- ——— Nacionalidad: ECUATORIANA T
. . a4 R : I
. - ¢ i Sexe:rMUJER L .. ¢ . - .
* . ; R 2 ¥ _-‘;"’J'UE . - 2 .
’ #. % " Igtrucclén: SUPERIOR - ° SR
. AL, Tty s : : : c . ®
. 5 :f i 5 Profesign: MAGISTER=
3 - wt‘. 4 ;o ‘:'-’. ’ -\‘ * : ' *
L i 4 . EstadoCivik-SOLTERO T
s : o I N S
£ L .
* . .Gonyuge: No Registra )
ol ' iFecha de Ma’triﬁm}njo:‘h}[q Registra
' ¢ Nombres del padre: RODRIGUEZ QUIMIZ RICARDO FELIX
I . N Nombres de [a madre: SANTANA LUISA MARIA
N ; * Fecha de expedicién: 21 DE FEBRERO DE 2018
B lnfo_r;p;a}:ién'certif_icada ala fecha: 21 DE MARZO DE 2018
' " Emisor: LENIA DEL ROGIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA
N° de cerlificado: 187-105-81919
187-105-81912 Director Genetal del Reglstro Civil, Identificacién y Cedulaclsn
. Dacumento firmado ele::ln?nicamenla

La institucidn o persona ants qulen se presente esle certificado debera validarla enthitps:virtual.registrocivil.gob.oe, conforme ala LOGIDAG A, 4, numeral 1 yalalCE.

Vinencia del dacumento 1 validacisn o 1 mes desde el dia de su emisisn, En caso de presentar inconvenfentes cor este documento azefba a enlinea@reglistracivil.gob.ec
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RUC: 1765183520001
RITR (A0,
A5 D00. eLovio neved

?ETHLLE DE_EACTURA ELECTRUH!CH
0. Fac,: 056-514-000000847
Fecha 14/03/2018  09:50:18 a.p.

t
oot 3eS Bas000120565 1400000064720 8055011

Cliente CBHSUHIDDH FINBL

I, +9999999999999

Dir « IR0 24 3 AU, FLAVID REYES
fescripcion Total
Recaudo .54
Subtotal USD 6,54
LU, Q.96
TOldL Ush 0.60
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TITULO DE CREDITO wo. 0735346

Goblarno Auténomo Descentralizada
Municipal del Cantén Manta >

R..G.: 1360000980001
Dirogeidn: Av. da ¥ Galle B - Teliks 2644 - 470 {26{1 = aT7

_ . L. ) ) ___ _ ahsrownaes
T oasemmcléu ' cODIGO CATASTRAL | AREA AVALUO, | CONTROL | MTHLGNe
Una Scitima pt’:hlica deTCOMPRAVENTA DE'SOLAR Gbicatia & MAfTAdoja || 1@kadednoo | BRSO | T 730dg00 Tadara9 | T a6
pa:tnql.ﬁaSANMATEO T =L
LT VENDEDOR = 7 ] _ L UTILIDADES T
¢ c: RUE, B ﬁgj_ﬁa"ﬁe’c? RAZON SOCIAL o p‘j‘jg"'@lbu ___ T CoNGERTO " YALGR
t [oes2ras7sagor FIDEICOMISO MARINA BLUE i =t GASTOSADMINITRATIVOS| 1,00
= = = = . Impussta Frinclpal Copra-Venfa 242,54
L mmumteme . S i,; e —
CCIRNC NOWBREQ RAZSR SocIAL: > - - DRECGION - s - TOTAL A PAGAR 24554
W = -—"“_11;_1']3__ - i :':_, e e __ T B VALGR BAGADD h 24554
] 8E00Y |BLAUFISH . o | : N i - — =
| (At Ja PR Tgh o e - 8ALED 00
EMISIONE AfdiZo18 T4 MAYRASTHEFANRSOLORZAND. [ ~ <. .
~ MENGOZA : . e T
N - ¥ T3
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Goblerno Atild Ji tralizado

Municipal dei Canton Manta

R.U.G.: 1360000980001

Dlrectng dos, e y Calle 9 - TalSE: 2611 - 4791 2641 - 477

TITULO DE CREDITO wno. 0735345

i)

L]

W

4

2018 242

OBSERVACION ~—

T T 777 | GODIGOCATASTRAL, | T AKREA _CONTRG), | mruLoée

$103255.60 1ibicada

Unaaserilura piiblica QECQMPHA\T_”ENIA DE SOLAR CON LA GLIANTIA DE ~

1:34.33.04.000

T aza7dm TT7aBE4E T

, o - " ALCABALAS Y
5. | NGOMBRE ~7 77 TDIREGGION P T T T T CONCERPTO T VALOR
beezi4gyesont |FIBRICOMISO MARINA BLUE URBMARINA BLUE MZREGATA .. impyesiopdneleal dostg
e — st e ——  Junila'de Beneficensla de Guayaquil 309,84
e e e ol NI W SRS S S8 T T T woraLavaear| fadi 8%
CCIRUC, ROMBRE O RAZON SOCRE |, . _DIRECGOION e R e T
TaBj01400000] |BLAUFIH CLIOA, . & = |BR. 2 . Feresseemeee el e P
B Lt i kA U O~ L i SALDO 0,00
BMGIGNT  aiarebtd a2 WAYRA STREGANE soifRedfio « .~ L -~
_ MENDOZA B T
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y

L T i L "

"
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e
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f
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono: ~ RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
i entre Galles y

QERHQFICW@HFW %161.VENCI%°°83852 -

- £ S 5 _\xn‘ A

.

g

aewgﬁ&?%m\u LN

gﬁ%ﬁﬂ)@fﬁﬁ@ﬁﬁﬁbf
CLIRU.C:  brpTCOMISO MARINA BLUE || ELAVE CATASTRAL:
NOM?RES- URBANIZACION MARTNA BLUE MZ-REGHTH|ESTRVAIH® PRORJEDAD:
RAZON SOCIAL: A clé

DIRECCION

-
*

“ 3.00

ORIGINAL: CLIENTE
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{ L
Empresa Pdblica Municipal- N J;
Registro de [a Propiedad de {

1 Manta-EP
‘ ! 0000027225

}
> Ficha Régistral-Bien Inmueble, | ..
{ \ S
Calle 24 y Avenida Flavio Re;'Es, Esquina . 645"19
e ) LR ELRRHIATEN
\ wiw.regi§tropmanta.gob.e¢ | -
I Conforme a Ia Orden de Trabajo:RPM-15005379, certificg h':'l_gta cl dia de I{oy 08.-‘93[5018 9:36:44, Ia Ficha Registral Niintero 64419.
- ~ \ ’ Ef}fp
/ . . . : vy o .. b Mieem s e .’.- u , 2 ﬁ* Ml‘eir '?é
00,50V INFORMAGIONREGISTRAL. oy min.f,
Cédigo Catastral/Tdintif, Predial: x?mmmmxx;( Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO \
XXXXX ( ’.‘_ \
Fecha de Apertura: miércoles, 22 de noviembre de 2017 Parroquia : SAN MATEC:

Superficie'del Bien: AREA TOTAL: 506,18m2 : .
Informacion Municipal:
- =" Direccién del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE y

LINDEROS REGISTRALES: > .
“LOTE 152 MANZANA REGATA ESTE DE LA URBANIZACION MARINA, BLUE, Con las siguientes
medidas y linderos. FRENTE: 18,55m. :y\vfa‘ Regata. ATRAS: 18,46m. y lote N° 169. COSTADO
DERECHO: % v E.ote 151. COSTADO [ZQUIERDO: 28.26m. y comunal lineal. AREA TOTAL:

-

521,70m2. ~
N -SOLVENCIA: EL LOEE DESCRITO SE ENCUENTRA\LIBRE DE GRAVAW
— {
) R EGISTR : ¢
[ L s
rLihro ) " Acto I} N Nﬁmero‘y fecha de Inscripeitn Folio Inicial Folio Final
N COMPRA VENTA . COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 10/sep.f2013 f. 56.0[{ 56,061
* COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 _16foct 2013 63,806 63,818
¢ PLANOS ) PLANOS ) 1 odenes20g " ‘ 2 51
PLANOS . PLANOS 5\ 25 02/jul /2014 474 636
i [ ] = — 7 . 1
MOVIMIENTOS REGISTRALES: ‘ :
Registro de : COMPRA VENTA : ” i
[1 /4 ]COMPRAVENTA
Inserito el : martes, 10 de septiembre de 2013 / #  Niimero de Inscripeidn: 2734
Nombre del Cantén:  MANTA Nimero de Repertorio: 6565
Oficina dondg se guarda el original: NOTARIA TERCERA -
Cantén Notaria: MANTA
Escrilura.-'JuicIo!Resqluéién:
/ Fecha d¢ Otorgamiento/Providencia: jueves.22 de agosto de 2013
Fecha Regolukidn: ,

< a.-Observaciones: J

s .

COMPRAVENTA Y UNIFICACION* El Fideicomiso Marina Blue r&pres,entédo por la Conipaiifa Fiducia S.A.
Administradora de Fondos v Fideicomisos Mercantiles, a §u vez debidamente representado por el Sr. David

o Fernando Guime Calero.En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA

: BLUE el excedente de terreno de 594.38m?2 JUNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas de

terrenos ubitadas en el sector conacido como Piedra Larga de 1a ciudad de Manta los cuales se defallan de la

. siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJAN. 1 FAJAN. 2 FAJA N. 3 FAJAN. 4 areas de
terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDAN'D‘O UN AREA T TOTAL DE 202034.06m2.

/z’

b.- Apéllidos; Nombresy Domicilio de las Partes: : "7 .
ICalidad C'édula.’i(UC Mombres y/o Razén Social =~ Estado Civil idad Direccidn Damicilio I
COMPRADOR. soouooouoossssongmcowso MARINA BLUE NO DEFINIDO @ S tatr do la Propledad de
. Y, n = I
VENDEDOR 800000000050594GOBIERNC AUTONOMO NO DEFINIDO Ifihtianid-EP
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL e HORA
-, CANTON MANTA ; Fecha: 08 2018

" Cerfificactén impréda por Hancih_plguave - Ficha Registral:61419 Jueves, 08 de marzo &} 2018 9:36 Pag1ded

Il

7 b -




| “-Registrode : PLANOS

Fecha Resolucion:
a.~ Observaciones:

DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina'Blue el mismo que segiin escritura

. 72
T it £
i \ r
\ SN
] L ; " / ‘
o
. | 7~
ere a Ia(s) que consta(n) en: )
i Niimero Inscripcion Fecha Inseripeién  Folio Inicial Folio Final
2295 264jul /2013 46,080 46,099
Registro de ; COMPRA VENTA ¢
]
[2 /4 ]COMPRAVENTA ;o
Inscritoel: miéreoles, 16 de ociubre de 2013 Ndmero de Inseripeifn: 3147 Tomo:1
Nor‘ibre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio; 7380 Folio [nicial:63.806
Oficina donde se guarda cl original: NOTARIA TERCERA / Folio Findl:63.318
Canién Notdria: - MANTA \ .
EscrituralJuicio/Resolucion: . /
Fecha de Oforgamie}lmﬂ"rhjr"idencia: Jjueves, 26 de fep‘timnbre de20i3
— ~

tenia un 4rea de 202.034,00m2 v mediante esta escritura desmembra un a{ea de 17.004,97m2 quedando un 4rea,

sobrante de 185. 029,09m2.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Ias Par}es'

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Seciak - Estade Ci:il Ciu:iad Direcetén Domicil_iﬁ
PROPIETA_RIO \ 30000060006 5830FIDEICOMISOMARINA BLUE NODEFINIDO  MANTA \
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL] INMOBILIARIO NO DEFE{IDO MANTA ™~
MARINA BLUE /
¢.- Esta inscripeion se refiere a Ia(s) que consta(n) en: 5
|Libro 1“ B Nimere Inseripcién Fecha Inseripeion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2784 AU/sep.f2013 56011 56.061
\
s ~
Registro de : PLANOS d \
[3 /4 ]PLANGS / . - :
Inscerito ¢l : jueves, 02 de enero de 2014 ‘ Nﬁ’mero de Inseripeidn: ( i \Jomo:1
Nombre del Cantén:  MANTA 4 Nimero de Repertorios 12 }  Folio Inicial:2
Oficina donde-se guarda el eriginal: NOTARIA TERCERA / Folio Final;51
Cantén Notaria: MANTA /! -
Escritura/Juicio/Resolucién: ’ - )
Fecha de Otorgamicnto!Providmc_i}u }iernes, 06 de diciembre, de 2013 / o
Fecha Resolucién: ) {
a,- Observaciones: . L. - J
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE - ,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilior «{e Jas Partes: 1‘.-_; .3“\ 4 - - .-‘ r
ICa[idad Cédulo/RUC Membres yio Razdn S:;ciagt-'.:.‘..;. r :..: - _ Esp}do Civil 7 ‘Cludad Direceién Domicilio
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTICINMOBILIARIO NODEFINIDO ~ MANTA
MARINA BLUE
c.- Esta inscripeién se refieve a la(s) que cohsta(n) en:
ile ey Nimere Inscripcién Fecha YWnnl
COMPRA VENTA-" '-«.a P 1234 g ET 0 ‘
COMPRA VENTA - . 2734 } WantrTEE D] 56061 |
- e - ) l' A
COMPRAVENTA © . ;,\? . 537 27k bf.; 71 s? 08 018 HAR
1 ’ |

i

o -

ety
t anw 4

J.

Certificactiin impresa por :jan{th L_piguave Ficha Registral:54419 \
H e ~m, e
'L -

jueves, 08 de marzo de 2013.9:36

Pag2ded
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0 0000 2 7226
Empresa Pdblica Munlclpal

¥- 4;
\_ Registro de la Propiedad de «,ﬁﬁ Mor.._. p‘%%
' Manta-EP __

[4 /4 ]PLANOS

tnseritoel: miéreoles, 02 de jutio de 2014 Niimero de ﬁs;‘]f)}ngn ciﬁp,\-é Tomo:1 .. B . *

Nombre del Cantén? MANTA i Nimero de Reperﬂ:ﬁb‘l“"@l? Folio Inicial:4x74 ‘ k1

Oﬁ'cir‘a donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folia Final:626 e

Cantén Notaria: MANTA } / ™

Escrituva/Juicio/ Resolucidn; f y

Fecha de Otp}gamicntomrovidencia: jueves, 05 de-junio de 2014 /

Fecha Resolueibn:

a.- Ol;servncinncs: - . e

I PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE LOS LOTES DESTINADOS PARA AREAS SOEIALES-—VERDES
DETALLE DE LOS ¢ 63 LOTES EN GARANTIA. MANZANA EL FARO ESTE LOS LOTES DEL 81 AL 96. \
! MANZANA LAS BRISAS ESTE LOS LOTES DEL LOTE 189 AL LOTE 196. MANZANA LAS OLAS ESTE
LOS LOTES DEL 117 AL 132. MANZANA ATLANTICO DEL LOTE 225 AL LOTE 227. MANZANA REGAT:
- ESTE DEL LOTE 153 AL LOTE 168 Y MANZANA PACIFICO DEL LOTE 243 AL 246.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

—

4 . T

- ICalidad / Cédula/RUC Nombres yfo Rizon Secial * Estado Civil Ciur§ad Direl:ciﬁp Domicitio | J
¥ J PROBIETARIO 200000000565830FIDEICOMISO MARINA BLUE NODEFINIDO  MANTA *,
c.- Esta inscripeibn se refiere a la(s) que consta{n} en: . \
~  iLibro Y, [ 3 Mimero Inscripeion Fec_fm Insctipeion  Folio Tnicial Folio Finat
PLANOS 1 02/ene./2014 2 51 \
el \ \ /
\ / A G \
ES . ! f
TOTAL DEMOVIMIENTOS CERTIRICADOS: -1 |
Libro . A P Niimero de Inseripciones
M COMPRA VENTA \ 2 -
PLANOS { 2
<<Total Inscripciones >> \ 4
ILos movimientos Regisirafes qﬂe constan en estp Fichn son los finicos que se reﬁeren al.predio que se certifica. | N
< \
Cualquier enmendadura, alteracién o l\wdll'c-tclﬁn al texto de este certificade lo invalida,
/fimitido alas:9:36:44  del jueves, 08 de marzo de 2018 /
£ Jpeticion de: GUALPA LUCAS MARIO EDUARDO A
[
b
Elaborado por :JANETH MAGAIPJGUAVE FLORES - II "I" Ill I II III |I " l I III
1308732666\
P@ Validez'del Certificado 30 dias, Excepto
&?‘0‘9 ‘Hlore @%que s¢' diera un traspaso de dominib o s
f L ¢mitfers un gravamen,
Q /
. ﬁ
&8 2
R GEOR MOREIRA Oa-\ a Hpresads debe comunicar CUAIQUIET SITOr en este
frma el chlstra a =1 F oclgento al Registrador de la Propiedad.
1 %_ ? i
& e :
vbvgd’hﬂf - 3.54‘* }
30 o180
\ . N
J]"-_‘ - T - . o _/ - 4
- . - - s - . - N
4 . Empresa Pablica Municipal :
T .i @} Fregmrb dela Propledadr:z: -~
faanta B
( - N F ﬁ , 0 M -HORA: [~ ,
{ ctfec 08 MAR 2018
.. . sy,
e o -.-:— R \ J
Cerrii‘icaciﬁn imp par sfancth_pig Ficha Registral: &H19 jueves, 08 de marzo de l_gl-l'i 2 :;6_ - - L. L Pag3ded 2
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

S
N2 no90s27. s

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predid/gBAND
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en__sorAg
pertenecieft@ECOMISO MARINA.BLUE e

ubieaddRBMARINA-BLUE MZREGATA-ESTELT-15 /

oA LT E 52—

CUY0 ——AVAI U0 COMERCIAL PRESENTE i asciende a la cantidad

de 5 103296,60 CIENTO TRES MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS DO ARES 6000 CT/S DE.DOLAR ——r
CERTIFICADD OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elaborado: Jose Zambranc
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E"@GOBIERNO AR

!ln Zl7 ¥i

DEL CANTON MANTA
GN: 0000150298
& : 56335

" DIRECCION DE AVALfIOS, CATASTRO
farzo de 2018 _ Y REGISTROS

e

ﬁ-—ﬁ
2p165 de Avaitos, Catastros y Registros Certifica: Que revmamz'o el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se Cohstald que; m
SPECIE VALORAD

€

) N
palldh pe @A‘!CEA@E‘R:@JQSTRAL \.&
El predio de la clave: 1-34-33-04-000
Ubleado cn: URB.MARINA BEUE MZ REGATA ESTE LT-152

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Totsl de Predio: 521.7

PROPIETARIOS .

Documento de Indentidad ) Propietario e
1592749768001 ) FIDEICOMISO-MARINA BLUE

CUYOQ AVALYIO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 80197.44

CONSTRUCCION: 0

AVAL(O TOTAL: 8015744

SON: OCHENTA MIL CIENTO NOVENTA Y SIETE DOLARES CON CUARENTA Y CUATRO CENTAVOS

“Este documento no constituye rcconncimien}:o fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa ¢l valor de
suelo acfual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2013
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para & Bienio 2018 —2019”,

¥

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avalutos, Catastros y Registro (E)

Inpraso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-03-12 08:34:40
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

2
0 118672 ' m

LA TESORERIA DEIL, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEY, CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de [a Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode - ... ...

- ol e Al R —— - - — e - - m—— e s we

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

13 MARZO 2018
Manta, _ . __ . e el

VALIDO PARA LA CLAVE:
1343304000 URB.MARINA BLUE MZ REGATA ESTE LT-152

hY
Manta, trece de Marzo del dos mil diesiocho

We M) m




#07
aver
; Eﬁ‘iﬂ,

A
'Ioﬂ
FRER
-2 AN

- %@
N

"1:2';



i

1]

5, . : 0000027230

GOBIERNO AUTONOMO DES CENTRALIZADO MUN ICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION M 0064233

No. 18814

La Direccién de Planificacién y Ordenamiento Terrforial autoriza o
BLAUFISH CIA. LTDA., para gue celebre esctiiurg de compra-venia sobre
el terreno propiedad del FIDEICOMISO MARINA BLUE, ubicado en la
Urbanlzacion MARINA.BLUE, signado como LOTE 152, MANZANA REGATA
ESTE, parroquia San Mateo, cantdon Manta, con las siguientes medidas v
linderos:

Frente: ‘ 18,55m. - Via Regata.

Atiés: 18,46m. - Lote No. 169..
Costado Derecho: 28,55m. - Lote No., 151
Costado Izquierdo: 28,26m. - Comundall lineg

Area total: 521,70m?2. /

Nota: esia dopumen‘raci_én reemplaza a la emiiida con fecha
noviembre 24 del 2017, Auiorizaclén No., 18814 a favor de MARCELA,
MARILYN BRAVO CANTOS,

Manta, maizo 12 del 2018,

"H presente documento se emife'de
en ¢f lugar que indica de buena g el solicitanter por lo cual salvamos errer u gmislon, eximiendo de
responsabiiidad al cerificante, st sefcomprobare que se han presentado dafos falsos o represenfaclones
gréficas eréneas, en las solicifudes domrespondientes,

CVGA
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R REBISTRO UNICH DE CONTRIBUYENTES

ﬁe hace blen af pals!

MNUMERD Rus: G527 45788001 .
RAZDN SDCIAL FIDEIL OISO BARINA BLUE
NOMBRE COMRERDIAL:
CLASE CONTRIBUNENTE. ¢, TROS -
REPRFSENTANTELERAL Foude AL 4 SDAPHISTRADORA DF FONDOSY i
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FREICOMISO INARINA BLUE
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«le hace bien af pafs!
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Factura: 001-002-000021882

NOTARIO(A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO
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REVQCATORIA PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
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7ADE OTORGAMIENTO: _ | 17 DE NOVIEMBRE DEL 2016, (9:02)
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DR. HOMERO LOPEZ O0BANDO

NOTARYO VIGESIMO SEXTO BEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

2016 17 - 01 26

P9

,,{,mu
RBV.Q_Q_&TO]gA,Q_'PODER ESPECIA

QUE OTORGA
" FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES
AFAVOR DE
SOFIA ALEXANDRA DAVILA CANTOS
PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
FIDUCIA §.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES
AFAVORDE
JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y,
KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA.
CUANTIA: INDETERMINADA
pi <= COPIAS
M.V.

RODRIGUEZMACIAS

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano,

Capital de 1a Repiblica del Ecuador el dia de hoy dia JUEVES

DIEZ Y SIETE (17) DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL
DIECISEIS, ante mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ OBANDO,
NOTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON

QUITO, FIDUCIA S.A.
1

comparece la compaiiia

064091

&
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AI;MINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MEilCANTILES, debidamente representada por el sefior PEDRO
XAVIER ORTIZ REINOSO, de estado civil casado, en su calidad
dé GERENTE GENERAL, segin se desprende del nombramiento

b
debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento; bien

ingtruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta

! . .
gseritura piiblica a la que procede de una manera libre y

|

! voluntatia.- El comparecicnte declara ser: De nacionalidad S
[ ecuatoriana, mayor de edad, legalinente capaz y hdbil para

? contratar y obligarse, domiciliado y residente en -esta ciudad de

] Quito, Distrito Metropolitano; a quien de ‘conocer doy fe, en virtud
de haberme exhibido su documento de identificacién que con su
autorizacién ha sido verificado “en el Sistema Nacional de

Identificacién Ciudadena del Registro Civil; y papeleta de

vl

\5 votacion, y demds documentos debidamente certificados que se

"%‘ agregan al présente instrumento como habilifantes; y, me pide que

y

i‘ T
3"\ eleve a escritura piiblica el contenido de la minuta que me
t‘

i

]

i

i

1

{

presenta, cuyo tenor literal que franscribo integramente a
‘ontinuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En su Registro
de Escrituras Poblicas, sirvase ins;ertar como primera parte una
re?’vocatoria de poder especial y en su segunda parfe una que
‘\Sﬁntienc un poder especial al tenor de las siguientes cldusulas:
PRIMERA PARTE.- REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL:
PRIMERA: COMPARECIENTE: Comparece al otorgamiento de
la presente escritura publica, Ia compaiiia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y  FIDEICOMISOS
MERCANTILES, representada por el sefior Pedro

Xavier Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente General, segln

2
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consta del nombramiento que se adjunta, en zg_gll 1
' £y o
o

“MANDANTE”. El compareciente es ecuatoriano, may O:—‘&bt;;-‘@t

. - . s . B\ e
de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de“ﬁ"}

SEGUNDA: ANTECEDENTES: 2.1. Mediante escritiyra 5%

FHTATLA g Rt
-

Yolanda Alabuela Toapanta, el veinte de enero de dos mil catorte
se otorgo poder especial a favor de la sefiorita Sofia Alexand
Davila Cantos, para que, a nombre y trepreseniacion de la
compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, pueda realizar los actos ¥y
suscribir los documentos expresamente determinados en dicho
instrumento. TERCERA: REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL.- Con los antecedentes expuestos y de conformidad
con lo dispuesto en el numeral tres del articulo dos mil sesenta y
siete del Cédigo Civil, el Poderdante procede a revocar el poder
conferido a la sefiorita Sofia Alexandsa Davilg Cantos a través de
Jas escritura referida en el numeral 2.1., de la cldusula segunda del
presente instrumento. En tal sentido el poder otorgado a la sefiora
Sofia Alexandra Davila Cantos se entenderd revocado y terminado
desde ¢l otorgamiento de esta.escritura sin perjuicic de que se
realicen posteriormente las anotaciones margirales que
correspondan. SEGUNDA . PARTE: PODER ESPECIAL
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece 4l otorgamiento de-
la presente escritura piblica, la compaiifa FIDUCIA S8.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y  FIDEICOMISOS
MERCANTILES, representadd por el sefior Pedro Xavig
Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin gad

nombramiento que se adjunta, ¢n adelante “FIDU J
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“MANDANTE”. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad,
dfb‘_ éstado c¢ivil casado, domiciliado en la ciudad de Quito.
SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- La' MANDANTE, otorga poder
eSpecial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere, en
favor de: JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS ¥y KARINA
LUISANA - RODRIGUEZ SANTANA, en adelante la(s)
IVI;?XNDATARIA(S‘), para que en forma individual o conjunta con
g‘Ero‘s mandatirios de la MANDANTE y, a nombre y representacién
de esta Wltima, pueda: a) Comparecer a la suscripcién de contratos
de constitucién, reforma, modificacion, ampliacién, terminacién y
liquidacién de negocios fiduciarios en los que FIDUCIA actiie
como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos ¥ suscribir todos los
contratos y documentos que sean necesarios para la adminisfracién
y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de losg
negocios fidgciarios en los que FIDUCIA actiie como. Fiduc—iari_a_,
asf como para ejercer los derechos y, cumplir las obligaciones y

deberes que asume FIDUCIA como fiduciaria de los negocios

™ fiduciarios constitiidos o por constituirse; c¢) Adquirir a nombre

de fideicomisos administrados por FIDUCIA o coustituyentes de
\e argos fiduciarios, el dominio de bienes muebles o inmuebles:
trafsferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los
bienes de cualquier naturaleza, que conforman el patrimonio
autznomo de los fideicomisos administrados por FIDUCIA o que
sean de propiedad de los constituyentes de encatgos fiduciarios,
asi como arrendarlos, limitar su dominjo o gravarlos a cualquier
titulo para garantizar obligaciones de cualquier clase. d) Solicitar
y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los fideicomisos

administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacién; presentar

e

»l



3 0000027237 054098
DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DiSTRITO METROPOLITANG

: escritos relacionados con los megocios fiduciarios i ~ s‘::
W Qj‘ por FIDUCIA; suscribir los estados financieros, ren&' f!u, %}
(i; ,,'f cuentas, memorias, informes y més documentos de I‘Kanﬁ"& i’
; ‘ fiduciarios administrados por FIDUCIA; cobrar, depomarlﬁy
i

protestar cheques girados a la orden de los negocios. fiduciatios;
realizar inversiones a nombre de los negocios fiduciarjos,
renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas y sus respectivgs
rendimientos; realizar todo tipo de pagos, en especial de tributos
* que graven los fideicomisos o los bienes que conforman su
patrimonio aut6noino; exigir y recibir pagos a nombre de los
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; comparecer &

nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de los negocios

fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la personas o

personas que comparecerdn a los mismos en representacién de

LE

N FIDUCIA; las facultades aquf descritas no son taxativas, por lo
que el presente poder otorga a las MANDATARIAS amplias

3 facultades, no pudiendo ser objetado por insuficiencia.

T \ p TERCERA.- No se podrd delegar el presente mandato total o
\ l“\ parcialmente en ningtin ¢aso. Usted Sefior Notario sirvase agregar
\% “'g las demés cléusulas de estilo para la plena validez de este
\\ ;1 instrumento.”.- (Firmado) Abogada Marfa Verénica Arteaga

: Molina, portadora de la matricula ntimero DIECISIETE — DOS
MIL DOS ~ CUATROCIENTOS CUARENTA'Y UNO del Foro de
Abogados.- HASTA AQUf EL CONTENIDO DE LA MINUTA,;




reqqi*e:re; ¥, lefda que le fue af compareciente integramente por mi
el Notatio en alta y clara voz, aquel se afirma y ratifica en el total

de sy contenido, para constancia fjrma junto conmigo en unidad de

)
1) Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
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&5 REPUBLICA DEL ECUADOR N
o E Direccion General de Registro Civil, (dentificacian y Cedulacion A
: Direcein Generel de Reg'str Ci'.'ii

Identificacion y Cedulacion

|- * ICERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
cn IDENTIDAD CIUDADANA

Numero tinico de identificacién: 1706773304
Nombres del ciudadano: ORTIZ REINOSO PEDRQ XAVIER
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

. Lugar de naclm:ento. GUAYAS!GUAYAQUMCARBO !CONCEPCIONI

Fecha den‘aclmiento.SDEJUNIO DE1g81 ¥ . *
* Naconalldad: ECUATORIANA - Do
* Sexo: HOMBRE: |~ 1 "

lnstruccién' SUPERIOR™ ~ "+ %Lt R

. N S an
R e e . i .

C Profesmn' EMF’LEADO PRNADO Ceme e e

3 NP . - Lt Y
» vt e Woe T s YT ety b
i .- i Estado ClVll' CASADO W T T RSV
i g A e .
; W _Conyuge' CEVALI.OS TORRES lVONNEA . -
LA R o ‘. oTele v \-\. " "
\ . ) U Fecha de Matrlmonlo. 29 DE SEPTIEMBRE DE 1988
Y ] 5: 2 i i, Y
A w0 TEo Nombres del padre. ORTIZ: EDUARDO s
i LR ': e ey -‘ o e
* A ¥y
3 Nombres de I madre* REINOSO HILDA oy
i .
o Fecha de expedlclon. 29 DE OCTUBRE DE 2010
i P el e
G SR T
S ‘,,, n "lnfonnacuén carlif Badaala fecha 17 DE NOVIEMBRE DE 2016 ’
5." L f' . . «'Emisur MAUR!GIOXAVIEH V[LLAHEAL GUERRA - PICHINCHA-QUITO-NT 25 - PIGHINGHA - QUITO
'-‘1 )
\ .
Firma valida g,
R Diilalty edJoosmmo
Director General del Regisiro Civil, ideniificacién y Cedulaclén Da!u'ztlﬁa.ﬂ Yoo GCT
0w oS 3V 7 S A R Documen!o f‘n'nado elecironicamente f:é?ék"é’&‘“m i

Consultar la autenlicidad de este documento ingresando at portal hitps:/ivirtual.registracivil.gob.ec/ValidateDocument.action

- TR

C-]C-Yel1,
La.imipresién del presente ceriificado no garantiza la legalidad del misma y su uso estars limitado a la comprobacitn
electrénica en of portal web del Registro Civil, conforme lo dfspuesfo en la LCE y su reglamento.
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Quito, 25 de marzo de 2015 e 5[50
N .‘::_ gt
- Q ;
. RN &
Bafiar . . &
Pedra Xavier Orfiz Reinoso ol
Presentes o
N
T

Do consideracién:

Tento &l'agrado de comunicarfe que 1z Junta General Exraprdifata Universal de Acclonisias de la

compaifia FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOR NMERCANTILES; err st

_ sesion .del. dia de oy, 25 de marze de 2015, resolvid reslegina, como GERENTE GENERAL de |2
cortipafifa, por el pesigda-estatulario de TRES afigs, debiendo no obsianle permianecer el sUs funciones
fasta seylegalmente teemplazado. - ; . :

! Erf 3y caligad de; Gerente General ¥ do cotformigad con los Esfatufos Soclalés- de la Compafiid, e,

mnespunaa ejercer fa- tepresentacion legal, judicial y #xirajudiciat de la Goropaiiia de forma individual.
Sus deberss ¥ atibuciones s encuentrn deferminadad e el drfculo vigiaima tercery, vigésimo catto y
yigésimo gulfite de los Esteiulos Socales de {a Cainpaliia.

“Su. pombramigntn anterior fue inserlo en ef Registra Mercanb! del eanlén tiviia; bajo ef Nimera 4717 del
Registio de Rombransientos, Tomo 143 el dla 12 de abril del 2012

Eiduckz S.A. Adminisifadora de Fondos y Fidelcomlsos Mercaniiles; se constituyd, mediante escriitia

‘pliblica olorgada el 20 de-marzo de 1987 anlela Notaria Segunda del canlén Cluife, Or Ximena Moreng -

1
]
i
H

! de marzo dél 2001 ¢ Jascrita, en el Registo Mescanti] dal canton Quito, el 30 de -abel del 2001,
‘\ oldngada ef 28 de junio del 2001 ante el Notarig Trigésima Sébtima del cantén Quify, Doclor Roberlo

de Sofines, inscita en el Registo Mercenfl del mistno canion e 19 de jonio der 1987, bajo R Ty
denomimadidn de Gorporacipn Borsatl SA. Fidisia, cambiandd &5t 2 I dgiual medianfe esgritura pibica ' o
olergada ef 23 -de Junio de 1995 ante la Notariz Segunda def canton Quite, Dre. Ximena Moreno de
§o|ﬁi&3.~legaiinente inscrita en e Regisiro Mercartl del mjsmo canfén el -21 de septiembre de 19857
Ponsecutiyziiente si refarmaren los'estafulos de la Compafila medfanta eserilyra poblica oforgada el 20

Posteriormenta-los eslatulos sociales de 1= compaiifa fueron modiicados mediante escritura plblica

\‘Due@as Mera, debidamente-fsciifa en el Registra Mercantil del canldn Quite, el 21 de agosto det 2001;
\medianle escifura piblica oforgada el D3 de agosto del 2003 anfe ef Notaria Trigésimo Séplime del
\Ganidn Quile, Doclor Roberlg Dueffas Mera, debldamenle inscrita en ef Regisita Mertanti del ¢atiton .
'Quﬂo. e‘lnz da octubre det 2003; y medianie eskfilura plitlica oforoada ef 18de sepfiembre del 2012anfe |,
EI Ndﬁ{io Suplente Sncargado Décmo del canion Quito, Doctor Diega Javier Almelda, Montero,
}eﬁi enle Inserila en &f Registo Meecaniil ded canton Quito, el 21 de noviembre del 2012
1

Sty ofrr p‘r.rlZcufap, apicovecho 12
afareilz,

spdsitynidad pare refierare tis senfimientor de espacial censidericién.

1

Aveply 13 designacitn- de Gerenfe General de 3 compalifa. FIDHCIA SA. ADMIISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISDS !’ﬁ_ERCANTILES realizadd go¢ t5 Juntx General de Actioriistie 'de
"Compaiifa efeciuada 8125 de maze de 2015, \ ;

Quilo, dq@i\ . )
T SNy ' -

Sr. Pédro Xaviet Otz Reindso
€.0, 4706773304
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.20 ante mf, en fe de ello,y a peticién del FIDEICOMISO MARINA BLUE, con
RUC nimero 0992749768001, confiero esta TERCERA, COPIA CERTIFICADA del
protocalo nimerd 2016-17-01-26-P2974, que contiene la REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL QUE OTORGA FIDUCIA. S.A. ADMINISTRADORA DE EONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES A FAVOR DE SOFIA ALEXANDRA DAVILA
CANTOS; PODER ESPECIAL QUE OTORGA FIDUCIA S.A.
'ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCAN TILES A FAVOR
DE "JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y, KARINA LUISANA
RODRIGUEZ SANTANA.- Firmada y sellada en Quito, a catorce de junio del dos mil
diecisiete.-

o
»

3 N
Dr. Homgko EajieziQbando)
NOTARIO VIGESIMO SEXTO.DELEANTON QUITO

RAZON.- Utia vez revisada Ia escritura piiblica de PODER ESPECIAL QUE OTORGA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE TFONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES A FAVOR DE JAZMIN ‘JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y,
KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA, de fecha diecisiete de noviembre del
dos mil dicciséis, que se encuentra en el Protocolo de Escrituras de la Notarfa
Vigésimo Sexta del Cantdn Quito, se desprende que 1o s¢ ha tomado nota al margen
de dicha matriz de ninguna razén de Révocatoria.- Quito, 2 catorce de junio del dos mil
diecisiete,-

i

Riles,

AU Ay,

)
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Factura: 002-002-000008919 20170901006FP00020

NOTARIO(A) OLGA VERGNIGA BALDEON MARTINEZ
NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL

EXTRACTO
ﬁ:ﬂtum N*: ]20170501006F 00020 o *—I
J AGTO O CONTRATO:

DECLARACION-JURAMENTADA PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |5 DE ENEROC BEL 2017, (1?:4_5}
1

STORGANTES
OTORGADC FOR
No,
Tipo Documento de . Petsonaquala
Fersona Nombres/Razén soclal Intervininets denttdad [danﬁgnaclé Naclonalldad Calldad _repras:nta
y REPRESENTAD 03927487680 | ECUATORIA |APODERADO(A)  JDAVIO FERNANGO
Juridlea | |FIDEICOMISO MARINA BLUE OPOR RUC o1 NA ESPECIAL BUIME CALERG
A FAVOR DE
Mo,
Persona Nomhres/Razén soclal lntar.fr'[l:t?ame Doﬂ;?ﬁg:;dﬂ Idenl.llfllcaclé Naclonalfdad Calldad Poersona ¢que representa
? [[Geicacion
Provincia Cantén | Parraqula
I_GUAYAS GUAYAQUIL 'TARQUI
ESCRIPCION DOCUMENTO; i .
OBJETO/OBSERVACIONES;
JANTE DEL ACTO O .
_ INTRATD: INDEI'E}?MINADA

- 2 —
i
TR
/‘x

= 7
NOTARIO(A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ
NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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Rt Notoria Sexta Del Cantén Guayaqull
Ab. Qlga Baldedn Marlfez

NUMERO: 2017-09-01-006-P00020
FACTURA: 002-002-000009919

ESCRITURA PUBLICA DE: DECLARACION JURAMENTADA
QUE BACE: DAVID FERNANDO GUIME CALERO
POR LOS DERECHOS QUE REPRESENTA DE LA COMPANIA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO MARINA BLUE
CUANTIA: INDETERMINADA

Di, o se otorgaron, 2 copias o testimonios, el

En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Reptiblica del
Eeuador, hoy cuatro de enero del dos mil diecisiete, anfe mi, ABOGADA
OLGA BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE
ESTE CA'NTON, comparece(n): el(la) sefior(a)(ita) DAVID FERNANDO
GUIME CALERO, quien declara ser de.nacionalidad ecuatoriana, estado
civil casado(a), de ocupacién Ingeniero Comercial, con domicilio y
residencia en esta ciudad, en su calidad de Apoderado Especial, de la
compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, compafiia fiduciaria del fideicomiso
denominado FIDEICOMISO MARINA BLUE, tal como lo acredita con la
copia del Poder Especial que me presenta como habilitante y que serd
agregado a la matriz. El(La)(s) compareciente(s) es(son) mayor(es) de edad,

capaz(es) para obligarse y contratar, a quien(es) de conocer doy fe, en virtud

.. .._

et S

T Cunat Stk oG
Houuey Serizya e e

Ap O Ratdoen Mutimet




Av.Joaquin Orantlzy Leopold £
(B Info@notarfad.gye.com - notaat-gyecom
£ (5934} 2638007 - (s334) 2638009

Notaria Sexta Del Cantén Guayaquil
Ab, Olga Baldedn Martinez

entera libertad para su otorgamiento me expone(ii): SENORA NOTARIA:
En el registro de escrituras ptiblicas a su cargo sirvase incorporar una de
declaracion juramentada, al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparece al otorgamiento del presente
instrumento, el Ingeniero DAVID FERNANDO GUIME CALERO en su
calidad de Apoderado Especial de la compafiia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
y esta a su vez representante Legal del Fideicomiso MARINA BLUE (en
adelante FIDEICOMISO), cuyo poder se adjuata corno documento
habilitarte. El compareciente es mayor de edad, de estado civil casado, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Guayaquil.
SEGUNDA: DECLARACION JURAMENTADA.- El compareciente en
la calidad en que comparece declara bajo juramento y prevencion de las
responsabilidades administrativas, civiles y penales de las que pueda ser
sujeto, que la Urbanizacion Marina Blue no tiene Administracién por lo que
no tiene Administrador Legalmente nombrado por lo tanto no se genera pago
de expensas.- Es todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad.- Hasta
aqui la declaracién que es aceptada por el(la)(s)(les) compareciente(s)
por estar hecha a su entera satisi'accidn, sin tener que hacer reclamo
posterior alguno.- Leida que fue esta escritura piiblica, de principio a fin,
por mi, la Notatia, en clara y alta voz al (la)(los) otorgante(s), éste(a)(s) la
aprueba(n) en todas sus partes, se afirma(n), ratifica(n) y firma(n), en unidad
de acto, conmigo, la Notaria, de todo lo cual DOY FE.-

P. FIDEICOMISO MARINA BLUE

RUC: 0992749768001

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES

Edificla ¥ade Building Miso 6, Oficina &)1,

F>

T *



REPUBLIGA DEL ECUADOR ﬁﬁ% B Gl o e,

Rlrergin Gencal ¢ Regiatre Civl, [danlifcactiny Coditacén
0000027244

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero iinico de identificacion: 0909721714

Nomhres del cludadano: GUIME CALERQO DAVID FERNANDO

Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR /SAGRARIO/

Fecha de nacimiento: 29 DE JUNIO DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR
Profesidn: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

1

Cényuge: LORENA VILLAVICENCIO ROMER
Fecha de Matrimonio: & DE MAYO DE 1997
Nombres del padre: GUIME COTTALLAT SANTIAGO SIUFON
Nombres de la madre: CALERO GARCES GRECIA EDITH

Fecha de expedicion: 4 DE SEPTIE-MBRE DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 6 DE ENERO DE 2017

Emisar: OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ - GUAYAS-GU Af - -
Gndas‘?,RQUILA ROMICA MART AYAQUIL-NT 6 - GUAYAS

N° de certificado: 170-002-72699

Date 2017 D T > 19 J4ECT
Reason: Firma B rénlca
Location: Ecuador
569 Ing. Jnrge Troya Fuertes
02-72 Director General del Reglstr Civil, Identificacidn y Cedulacién o Rt
Dacumento firpado electrinicamenta Ol Baiciegn HOETNET
Lol

Gonfime [a Informacisn en hitpsyivitual.reglstrocivil.gob.eciValidacion, ingresando el nimero da cartificado, Vigencla: 3 meses 6 3 validaclones desde su facha de
emisidn. Cumplids &l plazo o ntimero de verificaciones, de serraguerido solicite un nuevo cerlificado.
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r ;ga‘ﬁla FIAUGIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
x2tan del dia de hoy, 28 do mamo da 2012, resolvid reelaglio como GERENTE GENERAL da la
Safila, por el perindo estatutario de TRES afios, debiendo no obsiante permanecer en sus {unclones

4 ser legalmente raemplazado: .
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 calldad de Gerente General y de conformidad con los Estalulos Secioles de Ja Compaiiia, |2
Eorasponda ejeréer [a representacion legal; Judicial y exirajudicial de la Compaila de (onma Individuat.
X 'ﬁ"é"ﬂ'ej!:ieres‘ y atribuciones se encuenirah daterminados en &l artleulo vigésimo tercero, vigésimo cuare y
5esima quinio de los Estalutos Scciales de la Compaiila.
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S5 néi-n'bramlemu antenor fue Inscrito en el Regislro Mercantll del cantdn Quite, bajo el Nimero 4041 del
gistro d= Nombramienias, Tomo 140 éi dia 15 de abril del 2008,

i
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el T . x :
H gia S.A. Adminisiradora de. Fondes ¥ Fldelcomisos Mercanliles, se consiiluyd mediante escrilura
ik Alibiza ctorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del canton Quito, Bra, Ximena Mereno
E'kSoIines. inserila en e Reglsira Mercaniil del mlsmo cantén ef 19 de jonin de 1987, bzjpp l=
FdBnominacién de Cormporacitn Bursatll S.A, Fiducls, cambianda ésta a la actual mediante escniura publica
mdidrgada el 23 de junio de 1985 anle la Nolarla Segunda del cantdn Quits, Ora. Ximena Moreno de
fies, legalmante inscrita en el Registro Mercantif del mlsmo canton el 21 de sepliembra de {9956,
ecutivaments se reformaron fos estatulos de la Compania medianie escrilura pablica olergada €l 20
Ymerzo del 2001 e inscila en el Regisiro Mercantll del cantdn Quito, el 30 de abril def 2001,
E“u‘s‘{érionnerlle Jos eslalutos soclales de la compaiiia fueron modificados mediante escritura pablica
Binlorgada ol 28 de junio del 2001 ante e Nofarlo Trigésime Séptimo del cantan Quito, Dociar Roberio
Bhbiéﬁas Mera, debldamenie inscrila en el Reglstra Mercanlil def cantén Quito, ef 21 de agosio del 2001. y,
gﬁ[anle escrilura plblica olorgada el 08 de agosto del 2003 anle el Notade Tigésimo Séplima del
flon Quite, Doclor Roberlo Duefias Mera, debidamente Inscrila en ef Reglstro Mareandil def caniin
; €l 02 de octubra del 2003.
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Con esta fecha 12 de Abril del 2012, se halla inscrito el nombramients de GERENTHE
GENERAL, otorgado por la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMJNISTRADORA
MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRGH

FONDOS Y FIDEICOMISOS
XAVIER..- Quito, a 16 de octubyp..lel dosemilsdgee.- EL REGISTRADOR..-
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- - ZON: En la mait.: de la eseritura de PODER ESPEGIAL cuya
copia antecede otorgada por la COMPARIA FIDUCIA SA.

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES' -

a favor de EDGAR ROSENDO OSORIO VACA'Y OTROS celebrada el
1 de marzo del 2013 ante el Doctor Diego Almeida Montero, Notario
Decimo del Cantdn Quito, existen DOS razones de revocatoria a favor
del sefior MARLON PATRICIO HIDALGO REVELQ, celebrada el 9 de
octubre del 2013 ante e! Suscrito Doctor Diego Almeida; v, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANQ, celebrada el 23 de
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notana Novensa,
quedando el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO y los demas
mandantes vigentes para hacer uso del mismo.- Quito, 8 de ABRIL

del 2016.-
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NUMERO RUC: 1780835472001
RAZON SOCIAL: FIDUCIA 8.A. ADMINISTRADORA DE FONDROS Y FIREICOMISOS:
MERCANTILES
NOMBRE CONMERCIAL:
CLASE CONTRIBEUYENTE! EBPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: ORTIZ REINGED PEDRD XAVIER
CONTADOR: RIVERA UBHIIA MARIA PAULINA
- FE. INICID ACTVMIDADES: {8/08H{ 887 FEC, CONSTITLICION: 1o/00/iaR7

FRC. INSCRIPCION: 26/02/1988 FECHA DE AGTUALIZACIAN: oiio7/za1a

F55% ACTIVIDAD ECONOMICA PRINGIPAL:
\CTIVIDADES DE ADMINISTRAGION DE FONDOS DE TERCEROS.

DOMICILID TRIBUTARHD:

Pravinala: PICHINCHA Cantor: QUITO Paporuta: LA FLORESTA Callet AV, 12 DE DCTUBRE Nimaro: N24-562
Intersscckin: LUNS CORDERD Bloque; A Edificly: WORLD TRADE GENTER Dficina: 101 Referencla ubilcaching JUNTO A
SWISSOTEL Telafotio Trabslo: 022987100 Web: WWW.FIDUCIA.COM Wab: WWW.FIDUCIA.COM EC

DOMIGILIG ESPECIAL:

*  OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA . - .

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO .

* ANEXO TRANSAGCIONAL SIMPLIFIGADD

L DECLARAGION DE IMFUESTO A LA RENTA_SOGIEDADES
* DECLARACGION DE RETENGIONES EN LA FUENTE
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s SOCIEDADES
NUMERG RUT: 1790835472001 . - wlehaceblenal palsl
RAZON SOCIAL: FIDUCIA §.4. ADMINISTRADORA DE FONBOS Y FIDEICOMISOS

MERCANTILES

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

Ha, ERTABLECTAIENTG: | 0739 ESTAUD  ABIERTOr MATRIZ FEC. INLCHD ACT. 18431837

NOMBRE COMEREIAL: FEL. CIERRE:

, FEC. RENICIO:
ACTIVIDADIES ECONSIMICAS: .

ACTIVIBADES DE ARMIBISTRACIZN DE FONDOS LE TERCERDS,

DIRECCION ERTARLECIMIENTO!

Fravinels, PISHINGHA Gantén:-QUITO Parequia: LA FLORESTAGalla” AV 12 DE DETUBRE Mimaro: NZA563 Interssncida: LIS -
TORDERD Refersaciar JUNTD A SYASEOTEL Blagus: A Ediizlat WORLR TRANE CENTER Sfiving: $01 Teisinnn Trabafn:
(1237 (1) Yenb: WNW.FIDUGIA GO Web: WHNRFDUCIA GURLED

Hp. ESTABLECITAENTO: (04 ESTADO  ABIERTO LOCAL COMERCIAL  PEC. IHICKY ACT. &5.“0&.’-!2‘3&9
HOMERE COMERCIAL: FEC. CIERRE:

. FEC. REINIECIO:
ACYNIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION BE FONDDS Y FIDEICEMIZ0S MERGINTILES.

L)

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

L)

Praovinein: GUAYAS Contint GUAYAQUIL Ranobuia: TAROU! Calles AV, RODRIG0 DE CHAVE? Mintsro: S Infarsznrion: AV,
JUAMN TAHGA IARENGD Referzndal DENTRO DEL PARDUE EMPRESARIAL COLON, Ediidy, CORPORATIVO IO P
Pitcdna: 241 Tetnfona Tram]e: 042135079 Telzfano Trabs)w S42630031 Erail aqus 2@deslagom.ee Fax 042630034

Mo, ESTABLEZIMIENTS: 92 Ii:a"'fAthl CERRADG OFICINA FEQLINICIO ACT. D200
MOMBRE COBERGIAL: FEE, GIERRE: 2taienn

. " FEC. RENILI;
ACTIIDADES ECONGMICAS:

AGTVIDADES DR ACRMISTRALION DE FONDDS DE TELEROS.

DIRECCIGH ESTABLECIMIENT:

CISCH OE (RELLAMNA

Fravingln: GUAYAS Sautint GUAYABUIL Patrguia: TARUT Cludadeis: RENNEDT Galia: AV, FRAT
Pmines: SN banzana: 111 Cosjunte! TORRE B Ediid=: WORLD TRADE CEMTER Ofana: 1195
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T REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES i é
g SOCIEDADES b
"NUMERQ RUG: 1780835472001 pic:
RAZON SDCIAL: ! FIBUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES
No, ESTABLECINIENTO; 003 ESTADD  GERRADO LOGAL COMERCIAL  TEG, INICIO ACT. 5105008
NOMBRE COMERCIAL; FEC. CIERRE:  p7/07/201D0
FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDDS Y FIDEICOMISDS MERCANTILES,

MRECCION ESTABLECIMIENTO:
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5} REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION
MARINA BLUE
CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE?”, estéa localizada dentro de los (imites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establécido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrolio ordenado
de la Urbanizacién vy la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de

seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

. ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion “MARINA BLUE?”, |a
misma gue se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- E! presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Codigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a ofras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anficréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacion, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demés personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento Interno.

_ URO CEV
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Todo propistario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anti Q’eggﬁf“ usGf Gl
u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente /regpolisable por:
ot Z{,{

infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
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Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a tferceros
adquirientes o tefceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufruc’to., el uso, fa
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacion.

Articulo 4.~ Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR?”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Artlculo a}nterlor y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de

recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc., -

de conformidad con la documentacién gréfica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos: ;

NORTE: Océano Paclifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vingi, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinei.

OESTE; Urbanizacion “Ciudad del-Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamenic de Plarieamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT;
¥, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran slempre las extensiones y
" superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni adn, a titulos de participac;.iones sucesorias.,

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de fal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.~ Es obligacion del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo fotal de las cbras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la

Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucién de las obras de
urbanizacion.
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de dominio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, gque se encuentra delimitado
en los planos y la o fas construcciones que sobre el mismo se levante, segtin conste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multlfamlllar segtin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.
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AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38,582,82 20,85
¥LOTES o " o34] | 239,00
#L.OTES FRENTE AL MAR _ 14 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119.73 hab/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha
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215 1 4 - 10

218 1 4 - 14

217 1 5 - 24

218 1 5 - 26

219 1 5 - 20

) 220 1 4 - 16

MANZANA LA 221 1 4 - 20

COSTA 231 1 2 - . 8

232 1 2 - 12

y 233 1 3 - 18

' 234 1 2 - 8

235 1 2 - 8

236 1 2 - 10

237 1 2 - 10

T e e s e

MEDITERRANEO
224 1 , 2 3
TOTAL 212.00

(*) Lotes frenta al mar, para vivlandas multifamillares {**) Letes intarlores para viviendas multifamiliaras

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el artlculo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste serd catalogado como infraccion al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), deberéd el propietario comunicar del particular a la Administracién, con_un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y

4
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Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urbanizacion deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y darboles que afecten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrdneas de la
Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de

" la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado vy

voluntario. En compaiila defo con aprobacion del propietaric pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- EI
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles {dos vias), con estacion externa para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contara con confrol para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con {a playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en [a estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberén disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los frabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y &reas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacion de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los
gastos de mantenimiento de estas areas.
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El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacidn.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL GONJUNTO
RESIDENCIAL.- El transito vehicular estara normado por las leyes del Ecuadqr. Como
la Urbanizacidn es de tipo cerrado y no estd integrada a la malla urbana de la ciudad, &l
“transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara regulado, permitiéndose el
ingreso y circuiaclon de vehlculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacién de fransito vehicular y peatonal los propietar_ios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardianfa y
control de la Urbanizacion “MARINA BLUE", que para el efecto se implemente.

CAPiTULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, area de recreacién, espacios
verdes.

b) Calies vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la urbanizacién.

d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacién de la red de distribucién de enefgla eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calies.

f) Murc de escolleras para proteccion de lotes colindantés con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,
el-Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Municipal y de ofras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que éfectiien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste
Reglamento Interno. :

Articulo 16.- En la Urbanizacién se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urhanizar, compuesta por 248 lotes.

A
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Articulo 17.- La Urbanizacién “MARINA BLUE" contard con todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacién proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior por [a via de ingreso tipo colectora, desde el pértico de
acceso a [a Urbanizacion, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante la red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferenfes manzanas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION -

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan
€n el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propistarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:
Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar Ginicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 80 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta ef 40%

de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el drea establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccién de
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parqueos y portales de acceso, con una dimension méaxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. qel
tindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referenc.ia para este l‘ei.:IE'D
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construccion

habitable.

b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Latei'al de 1.50 m.~ Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas Gnicamente destinadas a ventilacidn yfo iluminacion.

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando ia fachada de la edificacién de la planta
alta posterior Ifmite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanas.

¢.1. En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacion frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira &dificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222, 223 y 224, pueden consfruir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, nmero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacién se detallan: -

o A AN S AT Qe ARG o
s W g R sliadera, [, acaia frobtal . Ao fronfal. f Edificaclon
5 e il ol estalla ot pasta lmesrat Ui (i) £

215 3,40 12,00 - 15,40

216 3,40 12,00 - 15,40

217 3,40 15,00 - 18,40

218 3,40 15,00 - 18,40

MANZANA LA 219 3,40 15,00 - 18,40

" COSTA 220 3,40 12,00 - 15,40

221 3,40 12,00 - 15,40

MANZANA - 222 | 340 - 3,00 6,40

MEDITERRANEO |223 | 3.40 - 5.60 9,00

224 3,40 - 6,00 9,40

*Lotes frente al mar - ** Lotes interiores

13
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Manzana Lotes | Alturaenacera | Altura desde acera frontal Altura total
frontal (m.) hasta la'cota 7' msnm, del Edificacidn
muro te.playa (m.)* {m.)
231 3,40 6,00 m. 9,40
232 3,40 6,00 m. 9,40
MANZANA 2_33 3,40 9,00 m. 12,40
LA COSTA 234 3,40 6,00 m. 9,40
235 3,40 6,00 m 9,40
236 3,40 6,00 m 3,40
237 - 3,40 6,00 m 9,40

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m, Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 450 m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida la
edificacion. . ‘

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacién; vy, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcion que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a [a silueta urbana, el conjunto habitacional dis
edificaciones un equilibric de todos sus slementos, incorporando su pai
la bisqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones serén realizadas ¢
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elemen

Cimentacion : Hormigén armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigon armado, estructura metélica o
mixta

Paredes: Ladrillos, blogues o muros estructurales

Cubiertas: Hormigén armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC '

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.
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Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
- menor en el frente a 4.00 metros de la dcera,

Articulo 27.- Las dreas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 mefros y su
" pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podréan cambiar de funcién para la que fue
construida,

*

* Articulo 28.-Las 4reas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacién directa con el exterior.

Articulo 29.-Saobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para andlisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

c) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacién.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para el anilisis
previo a su autorizacion, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobars la solicitud o la
desaprobara. !

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacion définitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillade Sanitario.- Tuberias; pozos de revisién; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, eic.

b) Alcantarillado Pluvial- La Urbanizacién prescinde de  un sistema de

alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento

a través de las vias, disponiéndose Unicamente de sumideros en las vias

adyacentes a los elementos de canalizacion de este sistemd, manteniendo el

- actual concepto para la cludad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.
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Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucién de agua potable
con sus respectivas gulas domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo
dispondra de valvulas de control como la Instalacion de hidranies correctamente
ubicados y construidos.

Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterrénea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de condominios o
multifamiliares {Primera linea al mar}, se entregara la red de media tension, cada
condominio una vez tenga su disefio arquitectonico y el célculo de su carga
eléctrica, deberd por su cuenia colocar su transformador frifasico de media
tension a baja tensién y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacion de las luminarias
ornamentales se debera conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
También se instalarad una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores} y con los ductos para el
alambrado desde e! Medidor hasta la vivienda.

Redes telefonicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segtin su funcion, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los pla X0
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad ‘iciﬁg@gos EAS)
bienes se protocolizarén y se registrarén ante el Sefior Registrador de | q@opi‘gcjﬁdf{dei 5
Cantén Manta. \ ‘

. . . T’,‘{‘*«’A - EC .
Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localiz AL
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerird de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefonicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiente y funcionamiento de las mismas,

pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.

11



F

IJ'\l"t‘i‘culol!3{4)‘- El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, pattiendo con los tiempos desde la fecha en que se.eleve a Escritura
Publica el presents Reglamento Interno; vy, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Téchico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumplfere_con el plazo
previsto, padria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBIGION DE ViAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmentfa ‘n'c:.‘ se podra
modificar las alfuras de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningdn motivo.,

Queda prohibida la preparacién de hormigon en las vias y aceras, asl como cualquier
accién que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda tofalmente
prohibido Ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, ¥ en general en los
espacios plblicos de la Urbanizacion.

Articulo 36.- DEL. ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la QOrdenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.~ Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, fierra, instalaciones, efc., asf como la emisién de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios. ‘

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estén en la obligacion de mantener un espacio
de siembra de vegetacién seleccionada en ios retiros frontales de sus propiedades. De
ningtin modd se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las gufas domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacion de desagiies de cualquier tipe a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacién de esta
disposicion sera sancionada por la Institucién Publica encargada con la maxima multa y
demoalicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor,

L
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos irazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro mfnimo de 0.75 metros, que

" .se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e

" hidrosanitarios para cualquier elemento de -edificacién, basicamente en la zonas de

cimientos: debe precattelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisienes; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, e propietaric no podra levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulade el paso de servidumbre en las escrifuras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas
‘de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios
posteriores.

‘Los lotes con-servidumbres de alcantariliado sanitarios son los siguientes:

ALCANTARILLADO SANITARIO
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERC lateral izquierdo 160,00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160,00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160,00 am
89 EL FARQ ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARD ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 El. FARQ OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARQ QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE fateral derecho 160.00 mm




ALCANTARILLADQ SANITARIO
127 LAS OLAS ESTE - lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derécho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mnr
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 LAS QLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 | LASOLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 | REGATAESTE _ lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 | LAS BRISAS ESTE ‘Tateral izquierdo 160.00 mm
201 LAS BRISAS FSTE lateral derecho 160.00 mm
204 | LASBRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 | LASBRISAS ESTE lataral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS QESTE lateral izquierdo 150.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantariilado pluvial son los siguientes:

ALCANTARILLADO' PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200,00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA ' lateral deracho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200,00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO . lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERD lateral derecho Z00.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm

14
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ALCANTARILLADO PLUVIAL
38 BUCANERQO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posteriof 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho 200,00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm
a0 EL FARD ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
a2 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izguierdo 200.00 mm
95 EL FAROC ESTE lateral derecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izguierdo 200,00 mm
100 £l FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
101 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 L.AS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161, REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 min
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 L AS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izguierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
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Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros

r 3

208 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
209 "| LAS BRISAS OESTE fateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE tateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OQESTE tateral izquierdo 200.00 mm ]
230 ATLANTICO . lateral izquierdo 200,00 mm
246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

eléctricos, que se detallan a continuacion:

TRANSEORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE | MANZANA UBICACION DESCRIPCION

3 ARENA esqdina izquierda Transformador

4 ABENA - esguinha derecha Tablero de medidores
7 ARENA esquina izqulerda Transformador

8 ARENA esguina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador

22 BUCANERO esquina derécha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador

24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador

27 BUCANERO - esguina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda Transfarmador

29 BUCANERQ asquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquing iquierda Transformador

42 CORAL esquina deracha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador

44 CORAL esquina derecha Tahlero de medidores
46 .CORAL esquina izaquierda Transformador

47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esquina izquierda Transformador

49 CORAL esguina derecha Tahlero dé medidores
55 CORAL esquina izquierda Tahiero de medidores
56 CORAL esquina derecha Transformador

51 CORAL esquina izquierda Transformador

52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA asquina izquierda Transformador

62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARQ OESTE esquina izquierda Transformador

73 | EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 | EL FARD QESTE esquina izquierda Transformador

75 | EL FARO OESTE Tablero de medidores

esquina derecha
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELEGTRICOS
78 EL FARQ ESTE esquina izquierda Transformador
79 EL FARD ESTE esquina derecha “Tablero de medidores
82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
36 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
87 EL FARQ ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 LAS OLAS QESTE esquina izquierda Transformador
109 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
113 LAS OLAS ESTE esguina izquierda Transformador
esquina derecha Base de caja de maniobras
114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
116 LAS OLAS ESTE asquina derecha Tablero de medidores
117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 REGATA QOESTE esquina izquiérda Transformador
145 REGATA QESTE esguina derecha Tablero de medidores
146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
147 REGATA QESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
i51 REGATA ESTE esquina izauierda Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
| 156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
159 REGATA ESTE esquina izqulerda Transformador
160 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
180 LAS BRISAS QESTE esquina izquierda Transformador
181 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores _
182 | LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
183 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 LAS BRISAS ESTE esfuina izquierda Transformador
186 | LASBRISASESTE | _esquina derecha Tablero de medidores
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) T*RANE%FGRMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

187 LAS BRISAS ESTE esguina izquierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esquina deracha Tablero de medidores
189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
190 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de.medidores
192 | LASBRISASESTE | esquina izquierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esguina derecha _ Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina izqulerda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
215 .LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tahlero de medidores
219 LA COSTA esquina izquierda Transfarmador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina jzquierda Transformador
233 LA COSTA esquiné derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 LA COSTA esguina derecha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEO esguina izquierda Transformador
224 MEDITERRANEC esquina defecha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda Transfarmador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 PACIFICO esguina derecha Tablero de medidores
244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debers ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosion y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberéan ser resistentes al empuije resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira la ohra de
drenaje y estabilizacién.
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Articulo 43.- UTILIZAGION DE LOS BIENES DE USO PUBLIGO.- No se permitird por

ningtin concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico:
sobre el uso de las areas verdes y coniunales estardn debidamente reguladas.

Articulo 44.- No se permitira por ningdn concepto la quema de monigotes de afio viejo o
de ofros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las
vias, y, por ser bienes de uso pliblico, los responsables de los dafios cubrirdn los costos
de reposicion, y seran multados por la autotidad Municipal competente.

-

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios: '

a} Arrojar basura en calies, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier
otro lugar de ia Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las'casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes gue pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

¢) Mantener animales domésticos {perros, gatos, o cualquier ofra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacién; éstos podrén pasear
acompariados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanio a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento. de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en fa
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las reas de circulacion y
comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptlia el uso
de pequefias cercas ornamentales (nicamente de sistema de enrejado hasta una

altura maximo de 90 centimetros.
g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas

verdes u ornamentales. _
h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o éreas

ales.
nen la via publica, preferentements los vehiculos se parquearan en los

\ cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
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) Dadiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacion; todo dafio que se efectuare deberé ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
usc diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

I) Realizar en la via ptiblica o dreas comunales cualquier acto que atente contra la

~ moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacion.

n} El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en-razén de la edad.

0) Conducir bicicletas o vehlculos de motor en dreas verdes o en areas no destinas
para usc vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se deberd respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kildmetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipacion al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacara
un guardia de’ seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo de quien
realice la celebracian.

Articulo 48.- Es obligacién def propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracién la hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener ia caracteristica.y condicién de la Urbanizacién.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietaric o usuario de vivienda, serd responsable de
mantener el aseo del drea de calles y aceras frente a su propiedad: el aseo de las calles
frente a areas comunales lo sera de la Administracién.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son &reas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de 1a Urbanizacién y duefios
de lotes, tales como parques vy dreas recreacionales.
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Articulo 51.- Las areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacién y duefios de lotes, con las limitaciones que sefale el presente Reglamento
Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra derecho a un nimero
maximo de {res invitados a las dreas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcion
de la naturaleza del area.

-

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al &rea comunal solo podran parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE I.AS CANCHAS:

Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada vez que sea
necesario, en'cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitaré por un méximeo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerrardn hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendran horarios especificos y predeierminados; que seran regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y

sus familias.

Cada copropietario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacién, los invitados solo podrdn jugar en compaiiia de

copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
{s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

Canchas de uso Mdaltiple.- La cancha de uso miitiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segln la planificacion; en cuyo caso se colocara un lefrero,
horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
wantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya
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Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha conecurrencia se J:ugaré
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alia concurtencia. -

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias. )

Los invitados solo podréan jugar en compafiia de copropietariog, cada
copropietario tendra un maximo de dos invitados; sin embargo las mwtamgnes se
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcicnales, quse previa aprobacién del Directorio y de la
Administracion, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la

- participacion de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacién, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracién por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara la Administracién
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al 4rea o cancha que ocupa en la
practica del depotte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrars el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con ! estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE L.OS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segun el uso
natural que corresponda. )

Articulo 56.- Las regulaciones correspondientes a Ias &reas comunales atin no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las areas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diumas ¥ nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el portico de Ia Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracion, una vez gue se enfreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
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goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacién sea entregada a las respectivas instifuciones
plblicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimienic de los bienes comunes de la
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u ofras situaciones que
alteren la economia nacional, como el incremenio salarial por efectos de reforma en la
legislacion laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a ia
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.l. Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. '

Articulo 59.: PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS .-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccion de Planeamiento Urbano.

) El estilo arquitectonico de preferencia sera el moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacién del Disefio arquitectonico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentarlc al Municipio. El costio de
revision y emision del Informe Téchico, sera asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio. o

f) Copia del Permiso de Construccion Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion,

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) El horario para los trabajos de construccion sera de lunes a viernes entre las 8:00
am y las 5:30 pm.

) Para realizar trabajos de construccion los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracion con un dia de anticipacién, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm

k) ‘Todag las personas que laboren en obra deberdn presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Palicial auténtico y actualiza istrarlos en la lista de
control’ permanente y adecuado del pers a y sale de la
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Urbanizacion, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacién. = _

El personal que labore en las obras ufilizaran camisetas del mismo color con la
impresién clara de la localizacion de la vivienda en construccion y el nombre del

constructor.

m} La Guardiania asighada a cada construccién estara subordinada al Sistema de

n)

o)
p)
a)

v)

Seguridad de la Urbanizacidn, coordinande sus actividades con el mismg. .
No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias poblicas, sino
dentro del 4rea correspondiente a la construccion.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras. ‘

No se permite -que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, serdn cobrados
por la Administracién o se suspendera la construccion de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccion debera presentar una poliza a
favor de los copropietarios ¢ la entidad que los represente conira dafos a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccidn. Para calcular este costo
se considerara el drea de la construccion a US $ 600 por m2

La obra podrd tener una caseta donde debera guardar los materiales y
herramientas que pertenezcan a la misma.

La construccién debera mantener €l 4rea de trabajo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras.

Todos los copropietarios de la Urbanizacidn que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi
el medidor correspondiente.

Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario
presstablecido por la Urbanizacion.

w) Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas

X)

Y)

z)

nocturnas, se notificard con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permiitira el ingreso de maquinaria de 2 gjes.

En la construccién se debera colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
polvo.

Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de |a obra. '

aa}Por ningtn motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocarén en las

cubiertas, estos ademas no debersn quedar a la vista.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Pulblica Aguas de Manta

-
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(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del respectivo Medidor de
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su [Inea telefonica.

Articulo 61.: SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
Publicas proveedoras de servicios, procederdn a la supervision de las obras en base a
los documentos técnicos eniregados en las oficinas.

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Regisirador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento
Interno.

b) Concurrir a las Asambleas de propietarics, gjerciendo su derecho de voz y voto.
Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, Servicios de limpieza, seguridad u ofros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expénsas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dfa en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construccién mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacién sera personal y pecuniariamente responsable de |esafiograusados a los
bienes de los demas propietarios o a los bienes co ‘ég,)ﬂﬁéi-‘c{g’c propio y

solidariamente, si los dafios provienen de imprudeng 2“3 ‘t}gglilgqﬁﬁ‘ de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propieds ‘gqu ”,?Eigg obﬁ% do dicho
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propietario alla reparacion o reposicion del bien afectado, en el tiempo que detfarmi.r]e la
persona natural o jurfdica encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacién.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mds una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pusda periurbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de ésfos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacién.

b} Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campaiia politica dentro de la
Urbanizacién.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, efc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a ofros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine. _

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno est4 listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. S8i por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarlas y extraordinarias. E! hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccién de su solar, se compromete a pagar ¢l doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f} Comuriicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento dé cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.
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No destruir o alterar las cercas vivas y en general, area verdes de la
Urbanizacion. '
No disparar armas de fuego dentro de {a Urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacion.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por [o gue debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo ¢ malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracién de [a Urbanizacion. .

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o

n)

v)

parabdlicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

Previa cita, el propietario. debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interne. )
Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberén tener la correspondiente compafiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y dreas comunes de la Urbanizacion.

Queda prohibido a los propistarios la comercializacion de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los carges y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacion.

No estacionar en su propiedad, ni en 4reas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion.

Sefalar domicilio, dentro del territorioc ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esia obligacion, las nofificaciones 'se haran en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el tltime domicilio que
1a Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en la administracion.

Notificar de todo traspaso. de la propiedad o tenencia de su bien, para el Regisfro
que debe lievar el Administrador.

w) Pagar las cuotas exiraordiparias que acordare la Asamblea, especialmente en el

nes comunes de la

caso de producirse destruccion o dafio parcial de

27



fm n’

i »
Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

Queda terminantemente prohibido colocar deniro de cualquier lugar de la

Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda. '
Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

Es deber de fodos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una valvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente corn la garita de enirada, cada propietario debera

tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacién se determinan:

a)

b)

d)

Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurtié en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademds una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de.la multa que se impuso
anteriormente,

En caso de refardo en la cancelaciéh de expensas, por mas de dos(2) meses
consecutivos, la Administracion est& en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacién, asi como,
también al derecho at servicio de guardianfa, recoleccién de basura y apertura de
gatita a través del guardia de segutidad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupanies
del inmueble y, en este Gltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, fiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la desfrucciér o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente Reglamento Interno.
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Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogario total o parcialments, sino es con consentimiento expreso
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de modificarlo hasta que se constituya
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del promotor de! proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendra el derecho

la Asociacién de Copropietarios de la

Una vez constituida la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacion se requerira que
cualquier reforma al presente reglamento, se realice mediante la aprobacién de al menos
el 75% de los miembros de la Asociacion sin que dichas reformas puedan alterar las
disposiciones técnicas y arquitectonicas que se encueniran contenidas en el presente
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrollo de ésta
Urbanizacion.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO YV REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

CuADRO QUE DETERMINA EL COS - cUS DE LOS LOTES

LOTE# AREA {m2) [AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTEVIA{ ALT. RETIRO POST, |ALT, MAX. mt,|# PI50S| N* Viviendas
M 1 23038 22985 5533 11146 540 E.40 540 2 1
2 432,75 250.87 57.97 11604 640 E40 640 2 1
A 3 48072 25674 | 5833 1677 6.40 640 640 2 1
N 4 439.72 2674 | § 5899 1677 640 540 640 2 1
z 5 447,72 26108 - 5830 11560 540 .40 B0 2 1
5 44728 260.50 5824 11648 5.40 .40 640 2 Y
A 7 52059 31334 60.49 120.38 64D 640 £40 2 1
N E 47183 27538 5896 117.92 5.40 G40 640 2 1
A 3 41935 25305 5651 113,03 640 6.AD 64D 2 i
1p 463.62 262,64 56.65 330 5.40 GAD 640 2 1
11 503,58 306.52 60.83 121.86 540 640 6.40 2 1
A 12 504.06 307,02 6091 12182 640 640 640 2 1
R 13 4sA00 | 26397 57.59 11518 640 B.40 540 2 1
1 42474 242,20 57.02 114,05 640 6.40 540 2 1
E 15 | 43307 24519 56,85 11530 6:40 640 640 2 1
N 16 447.82 26189 sga8 11696 540 6.40 540 2 1
A 17 457.75 77404 59.21 11842 5.40 6.40 540 2 1
18 457.7% 271,04 53.21 11842 6,40 G.A0 GAT z 1
19 45852 261,20 SE.57 11383 64D G40 _ BAQ 2 1
TOTAL 8G88.25
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CUADRO QUE DETERMINA E). €OS - CUS DE LOS LOTES
LOVE#|AREA (m2}[AREANETA| % COS | %cus |ALT. FRENTEVIA| ALT. RETIRO FOST. [ALT, MAX. mt. #PISOS| N Viviendas
20 44079 24772 5620 21240 £.40 .40 640 z 1
21 439,77 256.77 583D 21637 £.40 .40 5.40 2 1
22 439,77 25677 5830 i16.77 540 6,40 6.40 2 1
23 442,70 257.82 58.24 11648 6.40 6.40 6,40 2 2
B 24 500.64 | _ 35200 7830 156.60 640 £.40 &40 2 1
M, 25 519.30 217,73 6131 132,68 6.40 640 640 2 1
A 26 4857 27855 57.70 115.40 5.40 6.40 .40 2 1
n© 27 | asgyy | 26387 5851 117.61 Ry 640 6.40 2 1
A 28 448,65 263.87 5881 11763 640 .40 £.40 2 3
Z 29 44035 29834 5639 11239 £.40 .40 5.40° 2 1
A 30 443378 244,60 5537 110.73 5.40 5.40 5.40 2 3
n E a 44868 263,87 SBA1 17,62 E.4Q §.40 640 ] 1
R a2 448,71 263,87 5851 11761 5.0 £.40 6,40 2 i
A g 33 539.10 32244 604 12057 6.40 6.40 6.40 2 1
T 447,48 260,54 58,23 21626 B4 6.40 .40 2 1
as 456,15 26518 5813 11627 6.40 640 5.40 2 1
36 44237 26194 5850 117.00 E.40 6.40 .40 2 1
az 45771 27101 5921 118.42 6.40 6.40 640 F] 2
T 457,71 27101 5921 Y ETY] 6.40 .40 &40 2 1
39 | -458.48 26139 57.01 114.02_ B.4D 5.40 £.40 2 3
TOTAL 920228
CUADRO QUE DETERMINA EL_COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE#| AREA {m2}[AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.}# PISOS| N* Viviendas
M 40 45028 | 25350 5630 11261 &40 &40 640 2 1
41 448.74 263.89 5281 11761 6.40 640 6.40 2 1
A 42 | a4894 269,89 58.81 117.61 6.40 6.40 640 2 1
N a3 45168 |_ 26486 58.64 117.28 540 640 540 2 1
z s 4656 27241 _58.54 117.07 64D 540 540 2 1
a5 482,62 289.16 $9.83 11978 640 ; 540 640 2 1
A 45 539.57 37282 | _ses: 119.64 . 54D 6.40 540 2 2
N 47 425,75 245.56 57.58 115.35 540 B:40 £.40 2 i
A 48 44zsn | 25796 58.35 116.50 540 640 8.40 2 1
49 420.40 23042 54.81 09,62 540 54D 640 2 1
50 576.25 153,43 0,99 121.07 6.40 540 640 2 1
c 51 £23.50 406,81 4,28 138.57 640 AP 640 2 1
a 52 519,90 39833 £4.25 12851 640 840 640 2 1
R 53 509,81 20415 5%.20 115.40 6.40 640 540 2 1
54 482.85 289.49 59.89 1928 540 640 640 2 1
A | 55 482.83 26928 53.89 119.73 540 6.40 64D 2 1
L 56 491,95 285.85 58.10 11621 E.40 5.40 64D 2 1
57 495.45 20559 53.72 21043 &40 5.40 640 z 1
58 | ssaas 30620 54,32 10864 .40 540 640 2 1
TOTAL 9422.33 .
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

zT
zQ
#

LOTE#|AREA {m2)[aREA NETA] %05 | s cus | ALT. FRENTE VIA] ALY. RETIRO POST. JALT. MAX. mt.J# PISOS] N* Viviendas
59 612.07 37| . E0AS 12131 340 640 5AD z 1
M F 60 452,83 ~256.4 58.83 127,66} 2,40 640 6.40 2 1
AR 51 4sz.ss| 266,42 sy 1174 340 549 640 2 3
N A 62 452,55 255.42[ 58,87 17,74 340 .41 .40 2 [y
63 1] 58,87 317.74 3.40 6.40 6.40 2 1
ZG 64 : 59,52 11!;._5_5' 340 G.40 640 2 1
AA 55 5744 114.29] 6.40 640 5.40 2 1
N T 56 5561 118.04 &40 640 5.40 1 1
&7 55.01 114,01 .40 540 &.40 F 1
A A 68 59.01 114.02] E40 6.40 540 2 1
[ 59.06 118,11 540 6,40 6.40 2 1
70 ﬁ] 111,33 540 6.40 ) 2 1
TOTAL 5649,73
CUADROQ QUE PETERMINA EL COS -CUS DE.LOS LOTES
LQTE{!'ﬁREA {m2}]AREA NETA| 9% COS5 % CUS |ALT. FRENTE VIA] ALY, RETIRQ POST. JALT. MAX. mt_.! # PIS0S] N* Vivlendas
E 71 £01.91 280,02 5740 114.79 240 .40 5.4D 2 1
M L 72 26351 27515 5335 118.72 3,40 .40 540 2 1
A 0 73 463.46 275.15 53.37 | 11974 340 6.40 640 2 1
. 74 463.46 27523 5333 118.77 340 540 540 2 1
N 75 463.42 275.20 £g.39 118.77 340 6.40 5AD 2 1
Fi . S 76 47736 274.51 57.59 11518 840 .40 540 2 1
A T 101 | 45088 260,30 5559 115,18 640 6.40 5.40 2 1
A E 102 447.64 262.39 58.52 11723 | 640 5.40 540 2 1
N R 103 43763 26238 58.52 1123 640 6.40 .40 2 1
A 104 447,82 262.36 58,51 11722 840 5,40 64D 2 1
o 105 44757 262.24 5g55 117.98 £.40 540 6.40 2 1
106 252.34 284.70 5503 | 13018 640 640 640 2 1
TOTAL 5545.78
CUABRO QUE DETERMINA EL CO5 - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2}]AREA NETA] % COS % CUS A_!..LFRENTE VIA ] ALT, RETIRD POST. [ALT. MAX. mt.J# PISOS} N* Viviendas
77 431,60 252.60 57.43 11497 .40 6.40 64D 2 1
78 517.65 308,15 5818 116.35 340 540 540 2 1
M s 79 575.65 360.79 62,66 135,35 340 840 540 2 1
A B0 541,60 329.80 60.88 12177 340 £40 5.40 2 1
N, ""B1 | 52518 338,83 6055 121,19 3,40 5.40 5,40 2 1
B2 557.79 348.60 62.50 124.99 3.40 640 _ 6.0 2 4
4 B3 500.57 20310 6051 121.03 ade 6.40 640 2z 1
A [ sa 463,88 264,25 5697 113,93 3.40 6.40 6.40 2 2
N 85 45318 295,65 £g.08 119,60 240 640 540 2 1
E 85 482.68 755.55 5595 119.28 2,40 T 64D F 1
A g 87 48577 __|__283.91 5B.40 116.61 3.40 .40 640 2 3
g 44546 25202 5658 11315 340 5.40 640 2 1
E T 89 472.97 268.20 5671 113,43 6.0 640 640 2 1
E a 503,53 285.28 53,84 117.68 6.40 840 640 2 1
L 21 51051 31020 |__ 6075 17153 6.40 6.40 6.40 2 1
92 500,57 310,15 6057 12173 640 640 640 2 1
F o3 503,09 20770 |__ 5947 118.35 640 640 640 2 1
54 479.57 285.82 50.60 119.20 6.40 .40 640 2 1
A as 534,59 338.70 51.4% 122.97 640 6.40 6.40 2 1
R a5 502.29 20086 | 5352 119.04 640 540 640 2 1
o o7 |_smse (| _apye 55.98 119.57 6A0 6.40 640 2 1
38 55526 943.63 1.8 123,17 6.40 &40 ettt 2 1
a3 516.66 300.49 5816 11532 6.40 640 Zrnt VT EAS Hgbang Py
100 51237 a07.51 58.03 117.85 540 640/ 7 T 64 ‘-e,c._ £ 2N 1
TOTAL 12224.15] ) 5\":_‘
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. CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
* |LoTE#lAREA (m2)[AREARETA] %C€OS | %CUS | ALY.FRENTE VIA] ALT. RETIROQ POST. |ALT. MAX. mt.l# PISOS| N Viviendas
L 107 | 48761 272.01 5636 112.72 340 6.40 640 2z, 1
M 108 | 44592 26155 | 5852 117.22 540 640 640 2 1
A A o 109 | 44555 261.55 58,65 117.22 340 640 540 2 1
n ¥ g || assss | zeiss 58,61 117.21 340 540 640 2. 1
1% _|_ aa598 26195 5860 117.23 3.40 540 6AQ 2 1
2,5 12 | assoc | s 56.56 1130 3.40 540 G40 2 1
AT 137 | 26052 | 26096 56,67 11353 BAQ £.40 6.40 ! 1
nboE 138 | 447.63 262,54 58.65 117.50 [T 540 . 640 2 1
A | 239 | _qa7.85 262.56 58.65 117.31 540 640 640 2 1
A 5 a0 447.65 262.55 58,65 117.30 £.40 5.40 £,40 2 Y
2ar | 44729 262.5¢ 50,70 117.59 540 840 640 2 1
42 | 46244 254.80 55.11 110,22 §40 64D AL 2 1
TOTAL 5442.30}
CUADRO QUE DETERMINA EL CO5 - CUS DE LOS LOTES
LOTE | AREA (m2Z) |AREA NETA] % COS % CUS | ALY, FRENYE VIA | ALT. RENRO POST. |ALT, MAX. mt.| it PISOS| N* VIVIENDAS
uz | 40161 282.17 57.40 11479 340 640 6.4t 2 1
M 114 517.65 o056 SB.06 136,12 340 §.40 540 2 1
A 135 | s5495 343.48 £1.89 123.7% 340 5.40 6.40 2 1
N 116 521,05 3373 6021 12042 340 6.40 £.40 2 1
17 | 50820 303.37 59.93 11046 340 640 540 2 2
z 15 | s3ns1 83314 61.94 173.89 240 .40 640 2 Fl
A 114 483,03 289,67 5597 11953 340 540 540 2 1
N 120 | 24606 2263 56,61 11323 .40 .40 5.40 2 1
171 |~ 51004 508,68 60.41 13083 340 6.40 .40 2 1
AE 122 | s1089 50877 60,47 1209 240 640 640 2 1
[ | 123 | s1180 30685 53.96 11891 340 640 6.40 2 1
LT 124 | 45243 257.13 56.83 113 68 340 6.40 6,40 z 1
| 125 | as2s54 25976 5611 112.22 B.40 £.40 6.40 2 1
A E [ 126 498,10 288.19 58,21 116,42 &40 640 640 2 1
s 127 | sooss 308.34 6048 120,95 640 £.40 640 2 1
128 | 50925 308,51 £0.54 121.08 640 5.40 640 2 1
| i 503,27 29770 £9.15 11801 640 640 5.40 2 1
0 130 | apa7s 285.82 5958 119.15 640 640 B.AT 2 1
L 131 | ssasa 32871 61,43 12298 5.40 6.40 640 2 1
A 232 | S0235 | 25898 53.51 119.02 6.t 640 6.40 z 1
133 | 52134 312.72 59.58 119.97 640 6.40 64C 2 1
s 134 55526 345,63 s1a9 12377 6.40 6,40 540 2 El
135 | 45757 284.83 57.24 114.43 5.40 £.40 640 2 1
136 | soam 292.80 58.22 11841 BAD 6.40 5.40 2 1
TOTAL 12118,32|
i
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #] AREA {m2)[AREA NETA] % COS % cUS | ALT, FRENTEVIA| ALT. RETRO POST. [ALT.MAK, mt.| i PIS05] H* VIVIENDAS
143 | 45284 272.01 5634 112.67 3.40 640 640 2 1
v R 144 | 44698 261,95 SA.60 1z 340 640 640 2 1
A - O |25 | 44699 261,95 58.60 17.21 3.40 640 &40 2 1
N E E 246 | 44659 26155 58,60 174 5.40 640 6.40 2 1
G 147 | aaga7 261.95 5861 117,21 340 540 €ag 2 1
z P 18 | asa.sy 258,70 56.50 122,99 240 540 540 2 1
AT 173 | 45978 260.98 56,76 iasz 540 640 640 2 1
NT g 174 | aares | 2c2ss 58.55 117.80 540 640 640 2 1
A 175 | 44763 262,56 58,65 117.31 640 6.40 640 2 1
A 175 | as7.e9 262,56 SB.E6 117.91 5.40 540 £40 2 1
177 |_ 44720 26255 58.70 117.39 6.40 640 640 2 1
178 |__ 46256 254.84 55.09_ 10,39 540 R 6.40 2 1
TOTAL 5442.99 )
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) CUADRO QUE DETERMINA EL COS5 - CUS DE £05 LOTES i
LOTE #| AREA {m2}JAREA NETA} % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST, |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N® VIVIENDAS
149 431,60 20272 57.51 115,02 340 6.40 640 2 1
150 517,67 30143 5847 116.34 240 5.40° 540 2 1
M 158 554,85 344.09 6200 174.01 3,40 5.40 40 2 1
152 521.70 3131, £0.02 120,03 340 £.40 640 2 1
A 153 506,18 302,77 59.81 119,63 540 6.40 540 2 1
N 154 537.81 3354 §183 12368 340 £.40 640 2 1
zZ 155 483,03 208.15 55.86 119.72 340 6.40 840 2 1
156 445,04 253.05' 5673 133,47 340 6.40 640 z 1
, A 157 53566 320.12 £0.99 134,79 240 6.40 5.40 2 1
N E 158 526,68 512,87 58.40 118,81 240 6.40 540 2 1
AS 159 534,67 32606 | 8098 17187 ___ 340 6.40 540 2 1
160 465.36 26678 52.20 110,41 2.40 6.0 £:40 2 i
T 161 A74.51 76387 56,57 113.35 £.40 G40 £40 2 1
R E 162 503.95 284.51° 5844 116.88 5.40 6,40 640 2 1
E 163 52452 31175 59.39 11B.78 540 AT £.40 2 1
164 524,95 319.55 £60.87 12135 54D 6.40 . 540 2 i
G 165 503137 267.18 9.05 116,10 540 6.40 5.40 2 1
A 166 47975 285.30° 59.47 118.54 640 5.40 BAQ 2 1
T 167 | 53459 ETERTY 61.38 19235 640 640 BAD 2 1
168 502.23 298.37 ‘5941 113,62 EAD 640 640 2 1
A 169 52134 1o £9.85 119.33 6A0 6.40 540 2 1
10 555.25 ;|01 | 6177 12355 540 _ 6,40 BAG 2 1
M 497.57 284,26 5743 114.26 64D 6.400 £.40 2 1
172 503.06 29226 58.10 116.19 640 5.40 .40 2 1
TOTAL 12238.66
CUADRQ QUE BETERMINA EL COS - CUS DE LOS5.LOTES
LOTE #{ AREA (m2}[aREA NETA| % COS 5 CUS | ALT. FRENTE VIA (. ALT, RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| # PISOS| N* VIVIENDAS
M 173 48276 272,01 5634 112.69 3.40 540 £.40 2 1
180 446,95 261,85 58.51 117,23 5.40 5AQ .40 2 1
A B o [Tis1 | aeeso | zo1e5 | ssel | 1723 340 640 640 z 1
N R 183 44651 261.85 58.61 117.23 3.40 6.40 €40 2 1
z L I E 183 44693 761.85 58.61 117.22 3.40 6.40 640 2 3
A 5 184 45895 259.70 5558 113.17 3,40 6.0 6.40 2 1
A 5 5 T |25 | 402 26095 56,63 113.38 540 5.40 .40 2 1
N A 210 | 44759 26254 5864 11729 540 540 640 2 3
A 5 E 211 437.71 262,55 58,85 11228 640 __ 640 540 2 1
213 as7.71 262.56 58,65 117.25 £.40 6.40 £.40 2 _ 1
s 213 44733 262,55 sgE9 | 11739 540 540 540 2 1
214 | 48258 254.84 55.00 110.18 540 .40 £.40 2 1
TOTAL 5442.72 )
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CUADRO QUE DETERMINA EL €0S - CUS DE LOS LOTES
M LOTE #| AREA (m2) :;E: % COS % CUS [ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST: AI.T;“l':‘IML #PISOS| N* VIVIENDAS
A 165 451,60 28275 57.52 115.04 340 5,40 6540 2 1
166 517.55 301.13 5817 116.35 3.40 .40 6,40 2 1
N 187 55485 343,48 51.89 123.7% 340 £.40 6.40 2 1
z 168 521.03 . 31248 58.57 115.95 3.40 .40 640 z 1
A 189 205,20 302,18 5830 11855 340 &40 6.40 2 1
180 §37.51 331.94 6172, 123.44 340 6.40 6.40 2 1
N 191 A83.05 ZBB.54 58.75 118.51 3.40 6.40 B5.40 2 1
A 152 446,04 253.08 56:73 113.47 340 6.40 G.AD 2 1
E ‘293 Sar3az 326.01 61,05 122.030 340 6.40 540 2 i
194 537.63 328.01 61.00 122,01 340 6,40 540 2 1
Ls 195 550,05 334.80 80.85 12173 540 6.40 - 640 2 1
AT 196 £38.07 324.44 60.19 120,37 3.40 B5.40 5.40 2 1
5 E 197 533,46 308.50 5726 | 11452 6.40 540 5.40 2 1
198 595,33 a76.74 6328 134,55 540 &40 £.40 2 1
__1_99 53675 328.01 E_S..il 122.22 5AQ BE.40 640 2 1
B | 200 535,69 32801 5123 12248 640 540 6.40 2 1
R i) 20328 297.70 5915 118.30 640 &40 (1] 2 1
202 47957 285.82 £5.60 115.20 540 &.40 B.40 2 1
t 203 534,53 378,70 5149 122.97 540 6403 B840 2 1
L 204 502,35 298.86 £9.51 119.02 6.40 5.4_0 &40 2 1
A 208 521.34 312,72 5988 11997 5.40 6.40 £.40 2 1
5 208 555.26 243,63 £1.89 12377 £.40 840 £.40 2 1
207 497.57 284,83 57,23 113,47 6.4 5,40 540 2 1
208 503.33 29284 | 5837 [ 11635 640 40 540 2 1
TOTAL * 12527.27
CUADRO QUE DETERMINA EF. COS - CUS DE L.OS LOTES
MANZANA LOTE #'AREA {m2} ‘:JETE: % C0S % OS5 | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. A"Tfnx‘ # PISOS| N® VIVIENDAS
223 457.84 241.27 51.57 103.14 3.40 G40 6.40 2 2
MEBITERRANEQ |_ 233 578,10 333.76 57.55 172.94 340 550 9.00 a ES
224 683,16 4115_.74 61.57 185.50 340 5.60 9.2 ‘q 3
TOTAL 1734.10
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2) :;f: % COS % CUS |ALT. FRENTE ViA | ALT. RETIAO POST, ALT&TM‘ it PIS05| N° VIVIENDAS
225 B76.35 427.58 63,28 126.58 3,40 640 6.40 2 1
MANZANA 225 704,68 455,39 £4.62 12935 340 540 540 2 1
ATIANTICO [“227 | esa77 38119 60.05 120.10 2.0 540 640 2 1
228 B33.40 289.52 61,34 122,68 6.40 5,40 6.40 2 1
| 235 638,89 398.50 ¢ 62.97 13498 5.AD 5.0 540 2 i
280 623.31 _iis.l'? EED 11399 B.40 5.4_l:.l 840 2 1
TOTAL 3911.40 ’
CUADRO QUE DETERMINA EL €05 - CUS DE LOS LOTES
p LOTE#{ AREA (m2) :';f: %L0S | SACUS |ALT. FRENTEVIA| ALT. RETIRO POST, A"ﬁ;’m‘ #PISDS | N* VIVIENDAS
M, 238 | 65588 407.85 5221 12842 540 64D 640 2 1
A 233 539.70 404,64 53.25 125.58 6,40 5,40 640 2 1
n © 20 | snge | seq 5988 118,58 £.40 G40 640 | 2 1
7 1 241 445.91 230,35 51.20 102.40 &40 6.40 540 2 1
E 242 244.52 17;_5_.i§ 4343 08,86 6.40 G40 &40 2 1
A 1 243 249,87 12345 4341 ‘0g.6f 6.40 540 640 2 1
N 234 434,25 205.18 4748 4,55 640 540 5.40 2 1
A‘ C 245 48448 26985 55.70 11141 540 6.40 6.40 2 1
o 246 465,37 20181 | . Et96 103.92 547 6.40 640 2 1
247 224,55 _ 9310 4146 8292 640 540 £.40 2 1
248 22332 92,97 4174 83,49 E.40 540 .40 2 1
TOTAL 4647,32
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LO5 LOTES
1OTE#{AREA (m2)|AREA NETA| %c0S | scus |ALT. FRENTEVIA] ALT. REFIRG POST, [ALT. MAX. mt# PISOS] u* VIVIENDAS

M 25 £09.60 31056 5084 254.72 ado 15.00 1840 5 i
A pal:] 95048 627.82 5500 28001 .40 15.00° 1840 5 14
217 1272.47 81447 71.58 429.51 347 1800 2140 [} 23
N C 218 1327.08 BER.23 65,42 292,55 340 ig00 21.40 G 24
z 219 99833 655.34 __B5.64 393.85 340 iB.00 2140 [ 20
& o 220 100322 554,56 5544 327,28 340 is,00 1840 5 15
5 221 | 113323 788.85 69.31 346,53 340 _ 15,00 1B.90 5 20
N 231 | 2832 505,03 6057 18291 340 9.00 1240 3 B
A 247 105518 FEN Y] 69.20 27748 3.40 12.00 15.40 L] EL]
A 233 1287.67 901.03 69.57 279.89 3,40 1200 15.4n 4 ht: ]
234 65830 388,32 5944 i78.33 340 9.00 12.40 3 5
L 235 755.73 4B7.62 54,55 493,65 340 2.00 12.40 3 8
A 236 827.27 545.76 5597 157.91 2,40 .00 12,40 3 10
257 531,33 620,57 56.58 200,03 3.40 9.00 12.40 3 10

TOTAL 1364515
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COMPANIA BLAUFISH CIA. LTDA.
LOMEANIA BLAUFISH CIA. LTDA.

Manta, 26 de Agosto def 2015.

Sefiorita;
GEMA MARGARET YOON BRAVO.
Ciudad.

De mi consideracidn:

Pongo en su conocimiento que la Junta General Extraordinaria Universal de Soclos
de la compaiiia BLAUEISH CIA, LTDA., en sesién Celebrada el dia de hoy, tuvo
a bien elegirla en calidad de GERENTE SENERAL de 1a Compafifa, gestién que la

Sus deberes y atribuciones constan sefialadas en los articulos vigésimo segundo,
vigésimo tercero y vigésimo cuarto de jos Estatutos Sdciales de Ia Compafifa,

La compafifa BLAUFISH CIA. LTDA., se constituyé mediante escritura publica
autorizada por la Notaria Péblica Cuarta def Cantén Manta, Abogada Elsye Cedefio
Menéndez, el 14 de Marzo del afio 2014 & inscrita en elRegistro Mercartil de Manta
el 29 de marzo del afip 2014.

Muy atentarnente,

TONY MIAYL YOON BRAVO.

RAZON: Acepto la designacidn que antecede. Lugar y fecha ut supra.

%\wmﬂw%
GEMA MARGARET YOON BRAVO.
Nacionalidad: ecuatoriana, .

C. C. 130984795-0,
Urbanz, Lomas de Barbasquillo — Manta,
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES S i
wheBoce bien el paty
NUMEROQ RUG: 1391814968001
RAZON SOCIAL: BLAUFISH CIA. LTDA.
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE:; OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: YOON BRAVO GEMA MARGARET
CONTADOR: VILLON CALDERON GUSTAVD VICENTE
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 10/04/2014 FEC. CONSTITUCION: 28/0312014 o
¢ “TC.INSCRIPCION: 1110412014 FECHA DE ACTUALIZACION: 01092015

ACTIVIDAD ECONOMICA, PRINCIPAL: : )
VENTA AL POR MAYOR Y MENOR DE PESCARO, CRUSTACEDS, MOLUSEOS ¥ PRODUCTOS pE ' .

DOMICILIO TRIBUTARIO:

gerencla@blaufishee.com
% DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOs, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

* ANEXO RELACION DEPENDENGIA

¥ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
JECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
JECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

URO CF

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001
JURISDICCION: 4 ZONA 4\ MANAB}

v FIRMA DEL CONTRIBUYENS SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declaro que los datos cantentdos en este documento son exactos y vérdideros, porfo quo vsuma fa rosponsabiidad lagal que o el se
deriven (Art. 87 Cédigo Tributaro, Art. 9 Loy do/RUC y Art. 9 Reglamenta para fa Aplieacitn de Ia Lay tef RUGT), L

lsuario: MPCVD507115 Lugar de’etnision: TAJAVENIDA 5, ENTR Fecha'y hora: 01/0972015 13:36%14
Péginat1de 2 .
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* REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES  Gby
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| SOCIEDADES DI
NUMERO RUC: 1301814968001
RAZON SOCIAL: BLAUFISH CIA. LTDA.
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: oo ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 29{03!20'ﬁ_
NOMBRE COMERCIAL: , FEC. CIERRE:

) FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: . .

VENTA AL POR MAYOR Y MENOR DE PESCADO, CI-RUSTACEOS. MOLUSCOS Y PRODUGTOS DE LA PESCA.
PESCA MARITIMAY CONTINENTAL DE PECES, CRUSTACECS, MOLUSCOS. .

il

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincla: MANABI Cantén: MANTA Parroquia; MANTA Cludadela: UMINA DOS Calle: AV. 2 Namera: SN (ntersaccion; CALLE 3
Refarencla: DIAGONAL AL RESTAURANTE MARTINICA Manzane: H Edificio: ZEUS Plso: 2 Oficina: 201 Camelero: VIAA
BARBASQUILLO Telefono Domiciiio: 059678609 Celular:' 0987436538 Emall: gerencia@blaufishec.com

.

/\ AN ;
V - a
7"~ FIRMA DEL GONTRIBUYE " SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Doclaro que !os‘datns contanidos en esta documento son execlos ¥ vardadaros, por {o g
A {an ¢ ] ros, qite asumo fa rasponsablidad Isgal que de ella §
deriven (Arl, 87 Codigo Tributario, Art. 9 Lay el RUC Y Art. 8 Reglamento para la Aplicacién de ia Ley dff‘RUC}. aglegara °

Uguario: M *“Lugar de em{sloni MANT, AVENIDA 3, ENTRE  Fagha ¥ horai
Pagina2de 2 |
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0000027276
requiere; y, lefda que les fue a los comparecientes integramente por mi
el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total

de su contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.- /

LEg
G oy

-

d/ e I e/ ﬁm?
2 EPHIDEICOMISO “MARINABLUE”
" "RUC 0992749768001
FIDUCIA SA. MINISTRADORA DE FONDOS Y,
FIDEICOMISOS MERCANTILES
Srta. Karina Lyisana Rodriguez Santana.
Apoderada Especial

c.c. 092260044,0

CNC &
£ ANIA BLAUFISH TDA.,
RUL 1391814968001 €
Sra. GEMA MARGARET YOON BRAVO.
Gerente Gerieral
¢.c. 130984795-

N E“ﬁe' ? NTON MANTA
AEX ATTNTD Levatios Lhice
NOTARIO PUBLICO TERCERO

DEL CANTON MANTA

RAZON: se otorga ante mi y en'fe de ello confierc
este segundo testimonio que seflo y firme-gn fa ciudad
de Manta a la mlsma fecha defSu otojgamiento

B. ALEX ARTURS/CEVATLOS CHICAY,
NgTARIO PUBLACO TERCERO CANTON MANTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calte 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.rcgistropmanta,gob.ec
i Razdn de Inscripcion |
Periodo: 2018 Niémero de Inscripcidn: 1061
Nimero de Repertorio: 2237

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que ¢n esta fecha se
inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Das de Abril de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro
de COMPRA VENTA cen €l ndmero de inscripeidn 1061 celebrado entre :

Nro. Cédula : Nombres y Apellidos, Fapel que desempena
1301814963001 COMPANTA BLAUFISH CIA. LTDA COMPRADOR
300000000062440 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO VENDEDOR

MARINA BLUE
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien{es):
i Tipo Bien Cadigo Catastral Niimero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1343304000 64419 COMPRAVENTA
Observaciones:

‘Mz

4

<

Libroz COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 02-abr/2018

Usnario: yessenia_parrales

0

fi —
AB. U1 RPD CEDENO GAVILANEZ
A Regi e la Propledad (E)

MANTA, lunes, 2 de abril de 2018

Iunes, 2 de abril de 2018 Page1ofl
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