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COMPRAVENTA
QUE OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO

IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE”
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR S
FIDUCIARIA LA COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE LOS CONYUGES, SR. ROGER AGUSTIN
PARRAGA LUCAS Y SRA. KAREN MARYER‘“ZAI\'-IBRANO
— BUENAVEN'I:URA
CUANTIA: USD 100.000,00
DI (2) COPIAS

M.G.

FIDEICOMISO MARINA BLUE - PARRAGA ZAMBRANO

En la ciudad de San Pablo de Manta, cahecera del canton Manta, Provincia
de Manabi, Repﬁbliéa del Ecuador, hoy dia martes diecisiete (17) de mayo
del afio dos mil dieciséis, ante mi, ABOGADA MARTHA INES
GANCHOZO MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL
CANTON MANTA, comparecen las siguientes personas: Por una parte, en
calidlad de VENDEDORA, el FIDEICOMISO MERCANTIL

INMOBILIARIO IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO

MAiINA MéLUE”, debidamente representado por su Fiduciaria la
| compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

-



su calidad de Apoderado Especial, como consta del documento que se
adjunta como habilitante; y, por otra parte, en calidad de

COMPRADORES, los cényuges, sefior ROGER AGUSTIN PARR_AGA_

LUCAS y sénora KAREN MARYER ZAMBRANO BUENAVENTURA

erm— T

de estado civil casados entre si, representados legalmente por su

Apoderado Espemal sefior HUGO FERNANDO ZAMBRANO
BUENAVENTURA de estado clv1l casado conforme acredita con copia

“de su poder que se ad]unta como documento hablhtante bien instruidos por
mi la Notaria sobre el objeto y resultados de esta escritura ptblica de
compraventa, a la que procéden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes .declaran ser de nacionalidad ecuatoriana; mayores de edad,
domiciliada la parte vendedora en la ciudad de Guayaquil y de transito por
la ciudad de Manta y la parte compradora en la ciudad de Manta;
legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy
fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion, cuyas
copias certificadas se adjuntan como habilitantes; y, me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me entregan, cuyo tenor
literal y que transcribo integramente a continuacién es el siguiente:
“SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Piblicas a su cargo,
sirvase hacer constar una de conipraventa que se celebra al tenor de las
siguientes cldusulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen
al otorgamiento de la presente escritura: a) Los cényuges, sefior ROGER
AGUSTIN PARRAGA LUCAS 2 sefiora KAREN MARYER
ZAMBRANO BUENAVENTURA representados por su Apoderado_
Especial, sefior HUGO FERNANDO ZAMBRANO BUENAVENTURA

conforme acredita con copxa certificada de su poder que se adjunta como
habilitante, quien declara ser mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,

de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de Manta, y a quien en /%
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COMPRADORA”. b) El FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidagente

representado por Fiducia S.A., Administradora de Fondos y Fidei
Meg‘cantiles, quien a su vez comparece representada por David Fernando
Guime Calero, en su calidad de Apodel;ado Especial, segun cogista en la
copia del poder especial que se agrega como habilitante presente
instrumento, a quien se la podra denominar comoijlﬂDEICO ISO o LA
PARTE VENDEDORA”. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- A) El
ii;i;ei;:omiso mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISD MARINA
BLUE?”, fue constituido mediante escritura publica otorgada ante el Notarig
Tercero del cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el
diecisiete de febrero del afio dos mil doce, cuya finalidad es el desarrollo
de un Proyecto Inmobiliario denominado “Urbanizacién Marina Blue” (en
adelante simplemente el PROYECTO) en el INMUEBLE que es de
propiedad del FIDEICOMISO, una vez alcanzado el PUNTO DE
EQUILIBRIO y de acuerdo a las especificaciones determinadas por la
JUNTA DEL FIDEICOMISO. B) El fideicomiso MARINA BLUE adquiri6
el dominio de los siguientes lotes (i) El lote signado con el niimero dos se
adquiri0 mediante escritura publica de compraventa que realizé la
compafiia Agropecuaria Altamira AgroAltamira S.A. a favor del
Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico Tercero del
Cantoén Manta, Abogado Rail Eduardo Gonzalez Melgar, el veintiséis de
Octubre del dos mil doce debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta el once de enero del dos mil trece signado con
el codigo catastral UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS
guién CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-06-01~0q0) de

treinta y ocho mil cuatrocientos seis con diez y ocho metros cuadrados

(38.406.18 m2) ubicado en la Quebrada de Ayaso y Barbasquillo del/ ’
; ¥



Car;t(')n Manta provincia de Manabi. (ii) El lote de terreno niimero cuatro
(4) y el lote de terreno nimero cinco (5) se adquirieron mediante escritura
publica de compraventa que realizaron los sefiores Ana Maria Reyes Mero,
Nieves Lorena Torres Reyes, Vinitio Fabidn Torres Reyes y Nemar Acacia
Torres Reyes a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario
Publico Tercero del Cantén Manta Abogado Ratl Eduardo Gonzailez
Melgar el veintiséis de Octubre del dos mil doce debidamente inscrita el
diez de Enero del dos mil trece signados con el coédigo catastral nimero
UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guién CERO
UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-01-000) y UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO TRES guién CERO UNO guion
CERO, CERO, CERO (1-34-03-01-000) ubicados entre las quebradas de
Ayaso y Barbasquillo en el Cantén Manta, Provincia de Manabi. (iii) El
lote de terreno nimero TRES se adquiri6 mediante escritura ptblica de
| cémpraventa que realizé la compafila Makontsa S.A. a favor del
Fideicomiso Marina Blue otorga;ia ante el Notario Publico Tercero del
Cantén Manta, Abogado Ratl Eduardo Gonzélez Melgar, el cuatro de
Mayo del dos mil doce debidamente inscrita el veintiséis de Julio del dos
mil doce de cuarenta y tres mil doscientos cuarenta y nueve con cincuenta
y tres metros cuadrados (43.249,53 m2) ubicado en la Via San Mateo del
Cant6n Manta Provincia de Manabi signado con el c6digo catastral nimero
UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CINCO guién CERO
UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-01-000). C) Mediante
escritura publica de compraventa que realizé el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta otorgada ante el Notario

Publico Tercero del Cantén Manta Abogado, Rail Eduardo Gonzailez

Melgar, el veintidos de Agosto del dos mil trece e inscrita el diez de

Septiembre del dos mil trece el Fideicomiso adquirié el dominio de faja
4
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CINCO, CERO, TRES, CERO, CERO, CERO (1340503000), fgja nimero
CUATRO codigo catastral mimero UNO, TRES, CUATRO, CFRO, SEIS,
CERO CUATRO, CERO, CERO, CERO (1340604000), ubjcadas en el
Sector Piedra Larga del Cantén Manta provincia de Manabi, fis{ mismo se
autorizé la adjudicacién del excedente de QUINIENTOS NOVENTA Y
CUATRO PUNTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(594.38m2) a favor del Fideicomiso MARINA BLUE, en la misma
escritura consta la autorizacion para la uniﬁcacrién total de los lotes DOS,
TRES, CUATRO, CINCO con cddigo eatastral UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO SEIS guion éERO UNO guion CERO, CERO,
CERO (1-34-06-01-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO
CINCO guion CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-01-000);
UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO
UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-01-000); UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO TRES guion CERO UNO guion
CERO, CERO, CERO (1-34-03-01-000), y de las fajas nimero UNO,
DOS, TRES y CUATRO con codigo catastral UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO DOS guion CERO, CERO,
CERO (1-34-04-02-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO
CUATRO guion CERO TRES guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-03-
000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CINCO guio
CERO TRES guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-03-000); UNO guion\¢

TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS guion CERO CUATRO guion
| 5



CERO, CERO, CERO (1-34-06-04-000) y el excedente de QUINIENTOS
NOVENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (594.38m2) a nombre del Fideicomiso Marina Blue
quedando con un 4rea total de doscientos dos mil treinta cuatro punto cero
seis metros cuadrados (202.034.06 m2). D) Mediante escritura publica con

fecha veintiséis de Septiembre del dos mil trece otorgada ante el Notario

T e — ——— i

Publico Tercero del canton Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzilez

B -

Melgar, e inscrita el dlemsels de Octubre del dos m11 trece se celebro el

contrato de desmembracién del lote de terreno del Fideicomiso Marina
Blue con un area total de doscientos dos mil treinta y cuatro punto cero seis
metros cuadrados (202.034.06m2) quedando de la siguiente manera: Area a
desmembrar a favor del Fideicomiso Marina Blue con un 4rea de diecisiete
mil cuatro punto noventa y siete metros cuadrados (17.%2) y un area
—_—
sobrante a favor del Fideicomiso Marina Blue con un 4rea de ciento
ochenta y cinco mil veintinueve punto cero nueve metros cuadrados
( 185.03-9;(‘)222_)_wdonde se desarrollara el proyecto con los siguientes
—P;&i.das y linderos Frente: Partiendo del PUNTO UNO con direccidn este
hasta llegar al PUNTO DOS con diecinueve punto veinticinco (19.25)
metros, con direccidén norte hasta llegar al PUNTO TRES con doce punto
treinta y seis (12.36) metros Linderando con calle publica; desde este
Punto hasta llegar al PUNTO CUATRO con dos punto treinta y dos (2.32)
metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO CINCO con treinta y tres
punto trece (33.13) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO SEIS
con dos punto noventa (2.90) metros; desde este punto hasta llegar al
PUNTO SIETE cuatro punto cuarenta y un (4.41) metros; desde este punto
hasta llegar al PUNTO OCHO con ciento treinta y dos punto treinta

(132.30) metros linderando con el lote nimero DOS. Atris: Trescientos

sesenta y seis punto cincuenta y dos (366.52) metros y Playa de Mar;/.%
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metros y Ciudad del Mar; Costado Izquierdo: Partiendo desde &P e

OCHO con direccion norte hasta llegar al PUNTO NUEVE con
setenta y nueve punto sesenta y dos (179.62) metros desde este punfo hasta
llegar al PUNTO DIEZ con nueve punto trece (9.13) metros; d¢sde este
punto hasta llegar al PUNTO ONCE con veintiuno punto cincugnta y tres
(21.53) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO DOCKE con siete
punto once (7.11) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO TRECE
con dieciséis punto setenta y ocho (16.78) metros; desde este punto hasta
llegar al PUNTO CATORCE con treinta y uno punto veintiuno (31.21)
metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO QUINCE con seis punto
dieciséis (6.16) metros; desde este ‘punto hasta llegar al PUNTO
DIECISEIS con dos punto noventa y nueve (2.99) metros desde este punto
hasta llegar al PUNTO DIECISIETE con veintinueve punto cuarenta y
nueve (29.49) metros, desde este punto hasta llegar al PUNTO
DIECIOCHO con cincuenta y cinco punto quince (55.15) metros;
linderando en toda su extensiéon con Unidad Educativa Leonardo Da Vinci;
desde el PUNTO DIECIOCHO hasta llegar al PUNTO DIECINUEVE con
quinientos treinta punto treinta y siete (530.37) metros, linderando con

propiedad particular. Area total: ciento ochenta y cinco mil veintinueve

punto cero nueve metros cuadrados (185.029.09 m2). E) El Lote

mencionado en el literal anterior fue destinado a la edificacion de un
proyecto urbanistico, denominado “Urbanizacién Marina Blue” en adelante
el PROYECTO, segin consta en la Resolucién No. 003-ALC-M-JED-2013

otorgada por €l Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén

. . . . : 4
Manta de fecha veintiséis de Noviembre del dos mil trece, inscrita en el §> cbfc;‘,
n
Y/

Registro de la Propiedad del mismo cantén el dos de Julio del dos mil \kp 4

catorce, la cual se halla protocolizada ante el Notario Publico Primero del/ A
7



cantébn Manta, Abogado Jorge Guanoluisa Guanoluisa. F) Mediante‘
escritura publica de fecha seis (15 divqigmb_‘r_e del dos mil trece, otorgada ante
el Notario. Publico Tercero del Cantén -Manta, Abogado Raul Eduardo
Gonzélez Melgar, e inscrita el dos _c}_c enero del dos mil catorce en el

Registro de la Propiedad del ‘Cantén Manta, el Fideicomiso Mercantil

Inmobiliario Marina Blue, celebré el contrato de Aprobacion de la

Urbamzacmn Marina Blue y protocohzo los planos de la Urbanizacién. G)
El FIDEICOMISO es legltlmo propietario del siguiente lote identificado
con el nimero CIENTO CINCUENTA Y TRES (153), de la manzana

Regata Estc 7 _u_blcado dentro del PROYECTO. TERCERA.

COMPRAVENTA.— En base a los antecedentes expuestos, el
VENDEDOR da en venta y perpetua enajenacién a favor de LA

COMPRADORA, el lote nimero CIENTO CINCUENTA Y TRES (153).

(en adelénte INMUEBLE) de la manzana Regata Este de qumlentos seis

coma d1ecmcho metms cuadrados (506 18m2) del PROYECTO

“Urbanizacién Marina Blue” ubicado en el Sector Piedra Larga, parroqula

Manta del canton Manta prov1n01a de Manabl Los linderos y dimensiones

del INMUEBLE objeto de la presente compraventa son los siguientes:

FRENTE: Diecisiete coma ochenta y ocho metros (17 88m) y via Regata.

ATRAS: DlCClSlCtC coma ochenta y swte metros (17,87m) y lote nimero

e e T T

ciento sesenta y ocho (168). COSTADO DERECHO Vemtlocho coma

treinta y dos metros (28,32m) y comunal hneal. COSTADO

IZQUIERDO: Veintiocho coma cincuenta y un metros (28,51m) ) y lote
niimero ciento cincuenta y cuatro (154). AREA TOTAL: Quinientos seis

coma dieciocho metros cuadrados (506 18m2) Con codigo catastral

—
— T

guion CERO CTNCO guion CERO, CERO, CERO (1-34-33-05-000). No

obstante a determinarse los linderos, dimensiones, superﬁcie y alicuotas, se/ %



rcera g,
8B Sarcers e/
W {J
oD Karcera gy, G
OB 20, %
Qeo 3 ', %o

PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio porf el/los

haber recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfabcién y sin
tener nada que reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- El
VENDEDOR declara que ‘sobre el (los) INMUEBLE (S) maferia de este
contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el
dominio. De igual manera el VENDEDOR declara que el (los)
INMUEBLE (S) no estd (n) sujeto (s) a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particién de herencia, y que se hallan libres de juicio,
sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios
de acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los
gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celebracién y
perfeccionamiento de la presente compraventa serdn de cuenta y cargo
exclusivo de LA COMPRADORA, salvo el impuesto a la plusvalia que de
haberlo serd de cuenta del Vendedor. SEPTIMA: AUTORIZACION.-
Las partes comparecientes’autorizan al lfideicomiso Marina Blue para que
pueda realizar todos los tramites necesarios hasta la inscripcién de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta.
OCTAVA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- LA COMPRADORA
acepta la venta y transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara haber

recibido el mismo a su entera satisfaccion, asi como las construcciones que

se encuentran sobre el mencionado INMUEBLE cuyas caracteristicas y
9



terminados son absolutamente aceptados a la suscripcién del presente
documento, sin tener nada que reclamar al respecto. LA COMPRADORA
desde ya, declara aceptar y someterse al Reglamento Interno de la
Urbanizacion Marina Blue, asi como al reglamento de uso que se adjunta a
la presente escritura, respecto de las construcciones existentes o que dicha
COMPRADORA pretenda realizar sobre el INMUEBLE que compra por
medio del presente instrumento, asi como respecto de las dreas comunales
de la urbanizacion. LA COMPRADORA se obliga a incorporar la presente
clausula en cualquier transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de
este instrumento que llegare a realizar en el futuro NOVENA:
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las partes
expresamente declaran conocer y aceptar todos los derechos y obligaciones
que se establecen claramente en el presente instrumento, entre los cuales
constan los siguientes: NUEVE.UNO.- DERECHOS DE LA
COMPRADORA.- a) Recibir el INMUEBLE. b) Los demés establecidos
en el presente instrumento. NUEVE.DOS.- OBLIGACIONES DE LA
COMPRADORA.- a) Realizar el pago de todos los gastos, honorarios y
tributos que ocasionen la celebracién y el perfeccionamiento de la
compraventa. b) Cumplir a cabalidad y oportunamente con el pago de las
cuotas ordinarias o extraordinarias, alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizacién. LA COMPRADORA se obliga a pagar las alicuotas de
mantenimiento, contribuciones y/o demds expensas que rijan en la
URBANIZACION MARINA BLUE, desde el momento de la notificacién
de la entrega del lote y una vez transcurrido el plazo estipulado en la
misma o desde la entrega fisica del lote o desde que se haya firmado la
escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocurra primero. ¢)
Acatar las disposiciones del Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina

Blue. d) Las demas establecidas en el presente instrumento y en las ,
10
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titulo del presente instrumento, éstos n(.) provienen de ningunaf actividad
ilegal o ilicita y declaran que dichos recursos no seran destinados a
acciones relacionadas o tipificadas en las normas de Prevencién de
Lavado de Activos vigentes. UNDECIMA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas
de la gjecucién de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo
acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a
decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta,
que se sujetard a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediaciéon de la Camara de
Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacién que se expida sobre el
particular, atendiendo las siguientes normas: ONCE.UNO.- Los arbitros
seran seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacién; ONCE.DOS.- Los érbitros de dicho centro efectuardan un
arbitraje administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados para
dictar y ejecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario

acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; ONCE.TRES.- El

Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres arbitros; ONCE.CUATRO.-
El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro d

- . J
Arbitraje 'y Mediacion de la Cémara de Comercio de Manta;
0 %



ONCE.CINCO.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se
obligan a acatar el laudo arbitral y se comprométen a no interponer ninguin
tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera
inapelable. La reconvencion, de existir, se sometera también a lo dispuesto
en la presente clausula y versara unicamente sobre la causa por la cual se
interpuso la demanda inicial. Usted, Sefior Notario se servird agregar las
demas clausulas de estilo para el perfeccionamiento de este contrato.
(Firmado) Abogado- Victor Hugo Loayza Icaza, portador de la matricula
profesional nimero trece guion mil novecientos noventa guion diez del
Foro de Abogados”.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA,
acto mediante el cual las partes libre y voluntariamente declaran conocerse
entre si, y que queda elevada a escritura publica con todo su valor legal.-
Para el otorgamtiento de la present:s escritura publica, se observaron todos y
cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue
a los comparecientes integramente por mi la Notaria en alta y clara voz,
aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia

firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

A DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
Sr. David Fernando Guime Calero

Apoderado Especial ’
c.c. 090972171-4

12



ustin Parraga Lucas

f) p. St
c.c. 130664628-0

Sr. Hugo Fernando Zambrano Buenaventura
Apoderado Especial
c.c. 130462879-3

Sr. Hugo Fernando Zambrano Buenaventura
Apoderado Especial
c.c. 130462879-3

Qan
Ab. Martha Inés (Ga Monedyo
NOTARIA PUBLICA TERKCERA DEL CANTON MANTA
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PODER ESPECIAL

QUE OTORGA:
LA COMPANIA FIDUCIA S A ADMINISTRADORA DE FONDQS Y FIDECOMISOS M
AFAVORDE: . *

Edgar Rosendo Osorio Vaca, Ana Ltz de las Meredes Guerra Castellancs, Yahaka
Velasoo, Marka Veréica Arteaga Molna, Xavier Affredo Parecias Garcia, Wendy da kos A
Chévez, Inés del Camen Barionuevo Herrera, Marlon Patricio Hidalgo Revelo, David Femando Guime =2

Galero, Vertrica Vanessa NavaretsSaranc, War Eugeria Okmedo Tamayo, Varirica Patrca Sia g’ﬁgﬁ
Ortegza, Masta Sofia Benavides Cordova éﬁ)’
DLT) coplag =

BEP 8 ,j‘;,;‘,s"y'd\: X %)

(7 4156,03718, 19

En ta Crdaxd de San Francisoo de Quitn, Capial de ta Repubica del Ecuador, hoy dia VIERNES UNO DE MARZO 4o, 2. 9223 2.4:
J,S", A6 AW A

DE DOS MIL. TRECE, anie mi, DOCTOR DIEGO JAVER ALMEIDA MONTERO, Notard Suplenta, Encangaco ;“;;‘7"?3"&33: A4
B38,36,% ‘%M o

de la Noteria Décima del Canién Quiln, segin Accitn de Personal nimero seiscienios decisiete DNP, de fecha '“1""-1:3"/‘ 3o
5 aeq,
trenta y urio de Agosto del dos mi once, emiido por &l Consejo de ta Judcatra de Transicdn, comiparece: b "5“%«“_ ¢

canpaiia FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, representada %«:3

-3
N
& "MANDANTE". E] comparecienie es ecsalonano, mayor de edad, casado, ydanbiadomam,iagatvvert-;bég\
mmmymaqﬁmdewm‘bdwfe‘enwu}dewemmﬁmgxaﬁhdedmiaizﬁ

ot

por s Gerente Generd, seror Pecro Otz Reinoso, seguin corsta del docurmento aduno, en adetanie FIDUCIA'0 -3

oue en iclooopia auventicada por mi, se agegan A eske nstumenty, ¥ me piden que eleve a escriturg publica o ""-«8
1
conteniddo de la siguienta minuta SENIOR NOTARIO: En su Registro de Esorturas Publcas, sivase insertr unade

1




mwm@ummmzmmmvmmmwmmm&m% -

4
2 Yahaira Emperatiz Recatde Vetasco, Mera Vertrica Arisaga Mokra, Xaver Alfedo Paredes Garca, Weny g
3 Angsles Saavedr Chvez, Inés del Camen Barmonuevo Herrera, Marion Paico Hidalgo Revedo, Dawd Fangry L
4 Guime Caler, Vertnica Vanessa Navanels Serans, Marka Eugenia Ofnedo Tamayo, Veronica Parzg, B
§  Oriega, Marta Sofla Benavides Ciriova, en adeants bs MANDATARIOS, para que en formaindiioal oy §
6 con olros mandatanios y, & nombre y representaciin de b MANDANTE, puedan: a) Companecer a la suscixngs
7 conaios de consthusbin refma, modicactn, amplacin, tminacién y lquicanin de negoocs st
8 cuses FIDUCIA actie como Ficciria; b) Realizar ks bos ackos sy 1o s contiaks y comentsge §
9 sean necesarks parm  adinisiacn y cabal cumplmiento del cbjelo, fraidad e instucoones de s negif

10 fduciaios en os caks FIDUCIA actie como Ficucaria, asi como para ejercer ks dereches ¥, 5

11 cbigaciones y deberes que asume FIDUCIA como ks de s negocios RGN0 Consauises o7

12 consthuise; ¢) Pam adauir a nomixe de fideinonisos administrados por FIDUCIA o Consthuyentes de anags §

13 fducerios, el dominio de bienes muebles 0 nmuebles; ransler a Yroeras personas, a cuaiouier B, o dominote §

14 Ios bienss de cuakpier naturakeza, aue conkman el patimonid auknomo de fos fdsoomisos admnstadsg |

15 FIDUCIA 0 aue sean de prosiedixt ok s Constiyentes de encergos fokeiros, asi como anendards iy |

16 domino o gravarios a cualquier th.o para garenlizar cbigaciones de cuakuier clase d) |as facultades aul (60t “*

17 noson mxativas por b que ef presents poder olnga @ s MANDATARIOS ampias faculteces, 70 sl \

18 cﬁemovmmm‘ene‘rmcem- No se poda delegar ef presente mandaid kel 0 parciaimens en Mgh P

19 caso. Usted Sefor Nowro sivase agregar las cermnas cinsulas de estio para b plena vaidez de esi rstumit

2/9/, firnacio) Abogarfa Veronca Anaga manoua pofesonal nimen sete mil doscienks decsiess CAPHAS?

% 1 LA MINUTA).- E compareciente ratfca b minuta nsert, Biia que i e @l compeareciente por mi, 3 et 5
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_Quio..28 de marzo de 2012

- Sefior ,
V' padro Xavier Ortiz Reinose
i Presente..

Oe mi consideracion:

nasta sec legalmente reamplazado.

Quito, el 02 de actubre del 2003

Alentamente,

A 4 e
{ 45A Honatido Osorio Vaca

SRESIDENTE

-

Tengo el agrado de comunicarie qua la Junta Geaeral Extraordinaria Universal de Acc
compaitia FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIQEICOMISOS MERCANTILES. en sy
sesion del dia de hoy, 29 de marzo de 2012, rgsoivid reelagide comu GERENTE GENERAL de fa
campania, por @l petiodo estatulario de TRES aflos, deblando no obstante permanecer enfsus funcionss

En su calidad de Gerente General y de conformidad con los Estatulos Bociales de (4
corresponde ejercer 1a representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compania de fbrma individuat
Sus deberes y alribuciones se encuentran determinados en ¢ articulo vigésing tercero, v
vigésime quinto de fos Estatutos Sociates de la Compaila.
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T QGako - Beosdor

nistas de la

Compaiia, e

gésimo cuarto y

5u-nambrantiento anterior fue inscrito en el Registro Mercantil del caatén Quito, bajo e! Numero 4041 det
Ragistra de Nombramientos, Tomo 140 e dia 15 de abril dal 2009,

< Fiducia S.A, Administradora de Fondos y Fideicomisas Mercantiles, se constituyd mediante ascentura
* publica otorgada el 20 de marzo da 1987 ante fa Notaria Segunda del canton Quito, Bra. Ximena Moreno
de Solines, inscrita en e Registro - Mercantit dal mismo cantén ¢l 19 de junio de 1987. bajo la
- danominacitn de Corporacion Bursélit S.A. Fidudia, cambiando ésta a 1a actual mediante gseritura pibfica
otorgada = 23 de junic de 1895 ante ia Notarla Saegunda del cantdn Quito, Dra. Ximena Moreno de
Solimes, legdiments insctita en-ef Registro Mercantil del mismo.canton el 21 de septiembre de 1995,
. Congecutwamente se reformaron los estatulos de ta Compafiia mediante escritura pubiica olorgada el 20
de marza del 001 e insciita en el Repistro Mercantl del cantén Quita, el 30 de abril del 2001
- Posterionmente {os estalulos soclales de la compania ueron modificados mediante escritura pubbca
-oforgada ef 28 ds jupio del 2001 ante el Notaro Trigasimo Saptimo dal canton Quits, Doclor Ruberio

Ouaftas Mara, debidamente inscrita en el Regisiro Marsaniif del cantdn Quito, 81 21 de agosio del 2001, y,
. mediante escrilura publica otorgada el 08 da agosic del 2003 anle & Notado Trigésimo Séptino del
- Gantdn Quito, Doctor Rabesto Dusedas Mara, debidaments inscrita en el Registro Mercaatit daf cantén

Sin obro parhcular, aprovacho la opartunidad para ceiterade mis seatimientos de especal consideracion

Acepto la designacign de Geréme Ganerat de la compadia FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA 0OF

¥, 28 dem;m de 2012
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Concsmlbehalldﬁ Abril del 2012,

GENERAL,

-~ e §e’ .
/ / R
/ REGISTRADOR MF RC ‘\NT[L %'unm o o

/ DEL CANTON QUITO.-

RESP: ccﬁ.n

RAZON: De confyr
m
pravista an ¢! numcm’gt::ocnn 'a facutta

del
ForoLauial GERTIFICO, que e prssor
que exhibido se “W:wdocum.m ORIGINAL

Quito, & 1 “AR 25,13

Ahneida M.

ECIMO SUPLENTE (E)

s¢ halla inscrito el nombramicnto de GERENTR
poc  la COMPANIA FIDUCIA S.A. *U)VI[NISTRADUR;\‘
FONDOS Y F ll)th OMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRQ

XAVIER..- Quito, a 16 de mtubm,dd }sa»mnhm;ke EL REGISTRADOR.-
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Se otorgd ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO,

‘ NOTARIO DECIMO, DEL CANTON QUITO. y, en fe de ello confiero
gsta 213 Copia Certificada, debidamente sellada y firmada,

T en Quito a, 27 de 12 v ¢

¢ dos mil trece.




Se otorgd ante m/ DOGTQR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, NOTARIO DEGIMO
DEL.CANTON QUITO, v, en fe de ella conflero esta 291, . COPIA ’g,ggg&}F;cAaA
debidamente sellada y firmada, en Quito, a 29
afio dos mil dieciséis.-

DR. DIEGO JA@H %1 DA MONTERO

Natario Dé4j de Canton Qulto,
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Factura: 001-004-000006744 2016170101¢
NOTARIOEA) DIEGO JAVEER ALMEIDA MONTERO
. NOTARIA DECIMA DEL CANTON QUITE < %%,
. 0,7
KAZON MARGINAL N* 20161701010000378 0.0
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- - ZON: En la matriz de la escritura de P;GDER ESPECIAL cuya
copia anteceds otcrgada por la GOMPANiA FIDUCIA SA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEECQM?SOS MERCANTILES
a favor de EDGAR ROSENDO OSORIO \IACA;Y OTROS celebrada el
1 de.marzo del 2013 ante el Doctor Diego %Itﬁeidé Montero, Notario
Decimo del Cantén'Quito, existen DOS razones de revocatoria a favor
ds! sefior MARLON PATRIGIO HIDALGO REVELO, celebrada el 9 de
octubre del 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almelda; y, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23 de
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notarla Novena,
quedando Jos demés mandantes vigentes para hacer uso del mismo.-
Quito, 3 de Febrero del 2016.-
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mEm Republica del Ecuador

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE IDENTIDAD CIUDADANA

AR

&

Tisen

Cédula:

Apellidos y nombres:
Condicién de cedulado:
Lugar de nacimiento:
Fecha de nacimiento:

Fecha de expedicion:
Nacionalidad:

Sexo:

Instruccién:
Profesién:

Estado civil:
Cényuge:

Fecha de matrimonio:

Apellidos y nombres de la
madre:

Apellidos y nombres del
padre:

1304628793

ZAMBRANQ BUENAVENTURA HUGO FERNANDO

CIUDADANO

MANABI/FLAVIO ALFARQ/FLAVIO ALFARO
22/10/1968

14/12/2012

ECUATORIANA

MASCULINO

SUPERIOR

INGENIERO

CASADO

CUENCA ZAMBRANO GENNY MARIA
16/11/2012

NELLYS MARIA BUENAVENTURA VERA

FROWEN BARLEY ZAMBRANO ORDONEZ

Informacién de generaclén del certificacio electronico.

Generador por:

Nimero Unico de Verificacién (NUV):

Uso exciusivo para

1310373640
694067

MANABI-MANTA-NT 3
MANABI/MANTA

El presente certificado tendra vigencia sélo a la fecha de su emision.

694067

Fecha Emlsién:  17/05/2016 13:31:34

Vilido Hasta: 17/05/2016 13:31:34

Fuente: Direccion General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién

http://www.registrocivil.gob.ec/
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Factura: 001-002-000011297
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NOTARIO{A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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ACTO O CONTRATO!
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FEGHA DE OTORGAMIENTO: |16 DE FEBRERO DEL 2016, {1021)
| OTORGANTES
N T T S R O M A T S D et T T OTORGAPO POR ;.- it on s T ot
Persona Nombres/Rez6n aoclal Tipo Intervininets Dooumenta ds | enteacisn [Nacionaitdad| Catidad P‘r'::";: quele
FARRAGA LUGAS ROGER FOR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDAN
Nalural | RARHACY AP GEDULA 1308646260 |10 L
ZAMBRANO BUENAVENTURA | FOR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDAN
Natwral - L AREN MARYER DERECHOS GEDULA 1305220567 |\ 0x TE
PR R R T N T e Y W= {17 Y- T L R R S A ST A R L S e T -
Persona |  NombresiRazén soctsl *Tipo Intervinients D | dantiicacion [Necionaiidad] Gatidaa ";’;r‘:';::";“
UBICAGION
ST S L Prgyela i T ST Parroquis
MANAGH

DEGCRIPCIGN DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES!

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETEAMINADA "

Nt/

o,
NOTARIO(A) MARTHA INES mmﬁﬁozo MONCAYO
A DEL CANTON MANTA




2016 13 08 03 P00254

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA LOS CONYUGES SENOR ROGER AGUSTIN
PARRAGA LUCAS Y SENORA KAREN MARYER ZAMBRANO
A FAVOR DEL SENOR HUGO FERNANDO ZAMBRANO
BUENAVENTURA
CUANT{A: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS
M.G.

LUCAS ZAMBRANO — ZAMBRANO BUENAVENTUR;\

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dfa martes dieciséis
(16) de febrero del afio dos mil dieciséis, ante mi, ABOGADA
MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO, NOTARIA PUBLICA
TERCERA DEL CANTON MANTA, comparecen los cényuges, sefior
ROGER AGUSTIN PARRAGA LUCAS y sefiora KAREN MARYER
ZAMBRANO BUENAVENTURA de estado civil casados entre sf, por
sus propios y personiales derechos y por los que les corresponde de la
sociedad conyugal por ellos formada; bien instruidos por mi la Notaria
sobre el obj(?to y resultados de esta escritura piblica de promesa de
compraventa, a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de

1




ercerg
,b'\?:\etcer: J:f/
A ,b(;{“ulcua e C. 6,) ]
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edad, domiciliados en la ciudad de Machali, Chile y de transito por esta
ciudad de Manta; legalmente capaces para contratar y obligarse, a
quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién, cuyas copias certiﬁcadés se adjuntan
como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura pliblica el contenido

de la minuta que me entregan, cuyo tenor literal y que transcribo

fntegramente a continuacion es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el
registro de escrituras ptiblicas a su cargo, sfrvase incluir una de poder
especial contenido en las siguienfcs clausulas: PRIMERA: (
COMPARECIENTE: Comparecen para el otorgamiento del presente
poder, en calidad de MANDANTES los coényuges, sefior ROGER
AGUSTIN PARRAGA LUCAS, con cédula de ciudadania nimero
UNO, TRES, CERO, SEIS, SEIS, CUATRO, SEIS, DOS, OCHO guion
CERO y sefiora KAREN MARYER ZAMBRANO BUENAVENTURA,
con cédula de ciudadanfa UNO, TRES, CERO, CINCO, DOS, DOS,
NUEVE, CINCO, SEIS guion SIETE, de estado civil casados entre si,
por sus propios y personales derechos. Los comparecientes son mayores
de edad, hébiles en derecho para contratar y obligarse, por lo que libre y
voluntatiamente otorgan el siguiente poder especial. SEGUNDA:
OBJETO.- Los comparecientes, sefior ROGER AGUSTIN PARRAGA
LUCAS y seftora KAREN MARYER ZAMBRANO BUENAVENTURA,
mediante este acto, en forma libre y voluntaria, otorga poder especial,
amplio y suficiente cual en derecho se requiere, a favor del sefior HUGO
FERNANDO ZAMBRANO BUENAVENTURA, portador de la cédula
de ciudadanfa nimero UNO, TRES, CERO, CUATRO, SEIS, DOS,
OCHO, SIETE, NUEVE guion TRES, para que en sys nombres y

representacién, realice los siguientes actos y contratos: a) Comparezca

2




ante una de las Notarias de la Republica del Ecuador, y suscriba a
nuestro favor, la escritura piiblica de compraventa, referente al lote de
terreno signado con el nimero CIENTO CINCUENTA Y TRES, de la
manzana Regata Este, el mismo que bertcncce a la Urbanizacién Marina
Blue, ubicada en la via a San Mateo, cantén Manta, provincia de Manabf;
b) Pacte precio y forma de pago; ¢) Entregue los dineros producto de la
negociacioén y solicite los correspondientes recibos; d) Realice todos los
trimites que sean necesarios hasta obtener la completa legalizacion del
correspondiente contrato de promesa de compraventa; €) Solicite y firme
cuanto documento publico o privado sea necesario, para la consecucidn
del fin a Bl encomendado.- En general, el Mandatario queda facultado
para ejecutar todos los actos y celebrar todos los contratos que se
requieran para el cabal ejercicio del presente poder, de manera tal que el
mencionado Apoderado no se vea impedido de actuar por falta o
insuficiencia de poder.- El Mandatario queda investido de las facultades
contempladas en el artfculo cuarenta y cuatro del Cédigo de
Procedimiento Civil. TERCERA: CUANTIA.- La cuantfa por su
naturaleza es indeterminada. Usted sefior Notario se servird agregar las
demés cldusulas de estilo para la plena validez de este instrumento.
(Firmado) Abogado Javier Maclas Carriel, portador del registro
profesional niimero trece guion dos mil diez guion noventa del Foro de
Abogados”. - HASTA AQUf EL CONTENIDO DE LA MINUTA, acto
mediante el cual las partes libre y voluntariamente declaran conocerse
entre sf, y que queda elevada a escritura piiblica con todo su valor legal.-
Para el otorgamiento de la presente escritura pablica, se observaron
todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida

que les fue a los comparecientes integramente por mi la Notaria en alta y

3
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clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para
constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy

fe.-

f) St. Roger Agustil Pdiraga LRGAS>
pasaporte )306bVv6W 0
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f) Sra. Karen Maryer&ambra Bué
c.c. 43052486 -
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Se. otorgd ante mi y en fe de ello con_fiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura plblica de PODER ESPECIAL que
otorgan los conyuges ROGER AGUSTIN PARRAGA LUCAS y
sefiora KAREN MARYER ZAMBRANO BUENAVENTURA a favor
del sefior HUGO FERNANDO ZAMBRANO BUENAVENTURA.-
Firmada y sellada en la ciudad de Manta, a los dieciséis dias del

mes de febrero del afio dos mil dieciséis.

TANOR

O
Ab. Martha Inés Ganeligzo Moncayg
NOTARIA PUBLICA TERCERADEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

La COPIA que atecede es fiel com%;a de la copia
certificada que me fue presentada en fojas Otiles y
gue fuego devolvi al interesado, en fe de ello confiero Iz




milay Republica del Ecuador

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE IDENTIDAD CIUDADANA

Cédula:
Apelilidos y nombres:

Condicién de cedulado:
Lugar de nacimiento:

Fecha de nacimiento:

Fecha de expedicion:
Nacionalidad:

Sexo:

Instruccion:
Profesion:

Estado civil:
Cényuge:

Fecha de matrimonio:

Apellidos y nombres de la
madre:

Apellidos y nombres del
padre:

1306646280
PARRAGA LUCAS ROGER AGUSTIN

CIUDADANO
MANABI/BOLIVAR/QUIROGA
01/02/1972

17/02/2016

ECUATORIANA

MASCULINO

SUPERIOR
DOCTOR -MEDICO

CASADO

ZAMBRANO BUENAVENTURA KAREN MARYER

28/12/2001

LUCAS CAMPUZANO MARIANA

PARRAGA ALMEIDA RAMON AGUSTIN

uwo
U

* SjueN
¥ Bjuen
¥ Bjuen

Informacién de generacién del certificacio electrénico.
1310373640

694432

Generador por:

Numero Unlco de Verificacién (NUV):

Uso exclusivo para MANAB{-MANTA-NT 3
‘ MANABI/MANTA

Codificacién QR

El presente certiflcado tendr4 vigencia sélo a la fecha de su emisién.
Ol atiyi]

694432

17/05/2016 13:46:16
17/05/2016 13:46:16

Fecha Emisién:

Vélido Hasta:

Sighaam Kot Yaritied

iy 1
%ﬂh.!sg’;!v\' (LA 003
"‘37 LACR AT eh R
Regprs lﬂ'n'v( had]

Fuente: Direccién General de Registro CIvl, Identificacién y Cedulacién
Lwiw 2 *

http://www.registrocivil.gob.ec/



mim Republica del Ecuador

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE IDENTIDAD CIUDADANA

¥ Registrd Civil

Tdenilicacion y Cadulazidn

@m\\\am\\o ‘DO‘“}C\O‘ .
L g

Cédula: 1305229567

Apellidos y nombres: ZAMBRANO BUENAVENTURA KAREN MARYER
Condicién de cedulado: CIUDADANG

Lugar de naclmlento: MANABI/FLAVIO ALFARO/FLAVIO ALFARO
Fecha de naclmiento: 03/12/1973

Fecha de expedlcién: 17/07/2014

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: FEMENING

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

Estado civil: CASADO

Cényuge: PARRAGA LUCAS ROGER AGUSTIN
Fecha de matrimonio: 28/12/2001

Apellidos y nombres de la BUENAVENTURA VERA NELLYS MARIA

madre:

Apellidos y nombres del
padre:

ZAMBRANO O FROBEN BARLOY

Informacién de generaclén del certificacio electrénico.

Generador por:

1310373640

Numero Unico de Verificacién (NUV): 694166

Uso exclusivo para

MANABI-MANTA-NT 3
MANABI/MANTA

El presente certiticado tendra vigencla sélo a la fecha de su emislén.

694166

Fecha Emisién:

Vélido Hasta:

17/05/2016 13:35:48
17/05/2016 13:35:48

Codlficacién QR

Fuente: Direccién General de Reglstro Civil, Identificacién y Cedulacldn

http://www.reglstrocivil.gob.ec/
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Empresa Publica Municipal /
‘Registro de la Propiedad de
‘Manta-EP
« Calle 11 y Avenida 4, Esquina
. Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec
E&n&)rme a la Orden de Trabajo:RPM-16004116, certifico hasta el dia de hoy 24/03/2016 12:11:56, la Ficha ‘Regi;r;jl'fq
. \ \
Cédigo Catastral/Identif, Predial: XXXXXXXXXOXKXXXXXXXXX Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO __ .
Fecha de Apertura: viernes, 30 de mayo de 2014 N Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:
\ LINDE S REGISTRALES:
LOTE 153 MANZANA REGATA ESTE DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, Con lgs siguientes
medidas y linderos. FRENTE: 17,88m. y via regata. ATRAS: 17,87m.- y lote N° 168, {COSTADO
- DERECHO: 28,32m. y comunal lineal. COSTADO IZQUIERDO: 28,51m. y lote N. 154. ARHA TOTAL:
506,18m2 SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO SE @NClUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. -
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
| Libro Acto B "~ Numero y fecha de Inscripcién Folio Inicial~  Folio Finaj
Y COMPRA VENTA o COMPRAVEUZI‘AYUN].FICACION ~ 2784 10/sep./2013 56.011 56.061 .
COMﬁRA YENTA } COMPRAVENTA 3147 1 6/00}:/20 13 63.806 63.818
. PLANOS ‘ PLANOS ! i 02/ene./2014 2 - 51
PLANOS \ ‘ PLANOS / 25 02/jul /2014 474 626
PROHIBICIONES JUD[C[ALiSS Y LIBERACION AREAS EN GARANTIA 270 24/feb./2016 - 1.064 1.133
P LEGALES i
, I ISTRALES: /
Registro de : COMPRA VENTA - 1 ~
(1 /5 1COMPRAVENTA ) |
Inscrito el : martes, 10 de septiembre de 2013 . Nimero de Inscripeion: 2784 Tomo:1 -
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 6565 Folio Inicial:56.011 / -
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:56.061
Cantén Notarfa: MANTA '
Escritura/.lulclolﬁesolucién: \ . ! ~ -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 deKagosto de 2013 7
Fecha Resolucién: ) ) ) -

a.- Obﬂervaclones: {

; COMPRAVENTA'Y UNIFICAGION* El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compafiia Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David /
Fernando Guime Calero.En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA
BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 -UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas de
terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la
siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJAN.2FAJAN. 3 FAJAN. 4 arcas de
terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202834.06m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
COMPRADOR $00000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA - \
VENDEDOR 8000000000505946081ERNO AUTONOMO NODEFINIDO MANTA ™~
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL B
\ CANTON MANTA -
I
~ /
Certlficacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral{46418 . jueves, 24 de marzo de 2016 12:11 ) Paglded \

} —

\



 Registro de : COMPRA VENTA

(2 /3 ]COMPRAVENTA / \/
Inscritoel: miéreoles, 16 de octubre de 2013 Niumero de Inscripcién: 3147 Tomp:1
Nombre'del‘Can'tén: MANTA Niimer6 de Repertorio: 7380 Folio Inicial:63.806
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio\Final:63.8] 8
Cantén Notaria: MANTA - / '
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha dé\Otorgamiento/l”rovidencja: jueves, 26 de septiembre de 2013 \

Fecha Resolucién: . \

\

a.- Observac)'ones: : ¢
|
DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segiin escritura

tenia un drea de 202.034,00m2 y mediante'esta escritura desmembra un 4rea de 17.004,97m2 quedando un area
sobrante de 185.029,09m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o .
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL IN]}/{OBILIARIO NO DEFINIDG- MANTA

MARINA BLUE.
PROPIETARIO 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) qne consta(n) en:
iLibm T~ i Niimero Inscripcién Fecha Inscripciéon  'Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2084 10/5ep./2013 56.011 l 56.061

/ -

Registro de : PLANO\S _

[3 /5 ]ELANOS N o -

Inscrito el ; jueves, 02 de enero de 2014 Ntimero de Inseripcién: 1 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 12 \ Folio Inicial:2
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:51
Cantén Notaria: MANTA v /

Escritura/Juicio/Resolucién: ) \

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de diciembre de 2013
Fecha Resolucién: ~
a.- Observaciones; —

PLANOS DE LA URBANIZA‘CION MARINA B_LUE\ /

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio _l
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIC NO DEFINIDO MANTA ‘
MARINA BLUE .
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: /
{Libro Niimero Inscripcidn Fecha Iascripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1234 N \17/ago./1998 830 | 830
COMPRA VENTA ‘ 2784 10/sep./2013 56.011 56.061
CO@’RA VENTA \ » 531 27/abr./1987 1.410 1.414
- / N

Registro de : PLANOS -~ ™
[4 /5 ]PLANOS B

Inscrito el : miércoles, 02 de julio de %014 Nimero de(lnseripcién: 25 ‘T?mozl

“Npmbre del Cantén: MANTA Nitmero de Repertorio: 4917 Folio Inicial:474

Oficina donde se guarda el original: NOTARfA PRIMERA 6]3 MANTA Folio Final:626

Cantén Notarfa: MANTA \

Escritura/Juicio/Resolucion: \ .

/
Certificacion impresa por :maira_saltos Ficha Registral:46418 jueves, 24 de marzo de 2016 12:11 Pag 2 ded
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- Empresa Pdblica Municipal
{ Registro de la Propiedad de

| MantaEP /| S

!

Ao)‘
oo

R
S

a.~- Observaciones:

. . oy
PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE LOS LOTES DESTINADOS PARA AREAS SOCIAEZE\
.DETALLE DE LOS 63 LOTES EN GARANTIA. MANZANA EL FARO(ESTE LOS LOTES I
96.MANZANA LAS BRISAS ESTE LOS LOTES DEL LOTE 189 AL LOTE 196, MANZANA:
ESTE LOS LOTES DEL 117 AL 132. MANZANA ATLANTICO DEL LOTE 22§ ALLOTEA%? N
REGATA ESTE DEL LOTE 153 AL LOTE 168 Y MANZANA PACIFICIO DEL LOTE 243A®. ¥
[ .- Apellidos, Nombres y Domicilig de las Partes: . g.l;"

"
)

* gjue
¥ ejue
X pjue

ICalidad Céélula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil =  Ciudad
PROPIETARIO 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE - NODEFINIDO  MANTA

‘c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro A\ ] Nimero Inscripcién Fooha Inscripcién  Folio Inicial thlio Fibal
PLANOS ' | : 02/ene./2014 2 5
\ o .

Registro de : PROHIBICIONES , //\

JUDICIALES Y LEGALES / '

[1 /1 ]PROHIBICIONES JUDICIALES Y A N
LEGALES o

Inscrito el : miércoles, 24 de febrero de 2016 Niimero de Inscripcién: 270 —

Nombre del Cantén: MANTA / Nﬁme@ de Repertorio: 1282 Folio Inicial:1.064

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO 4 Folio Final:1.133

' MUNICIPAL
Cantén Notarfa: MANTA 1
Te Escritura/Juicio/Resolucién: ' \

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de febrero de 2016 / T | /

Fecha Resolucién: | \

a.- Observaciones: ' -

Se procede a liberar las areas en garantia Of. No. 112-ALC-M-JOZC. Manta, 10 de Febrero del 2016.

Manzana El Faro (9 lotes) lote 83,88, 89,91,92,93,94,95,96, Manzana Las Olas Este (6 lotes)
117,120,124,125,130,132. _ \ )

Manzana Regata Este (8 lotes)153.161, 163,164,165,166,167,168) / !

Manzana Brisas Este (4 lotes) 189,191,192,193) /
Manzana Atlantico (3 lotes) 225,226, 227) y o
Manzana Pacifico (1 lote) lﬁote 243, \ [

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lgs Partes: . /
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Soci}l Fstado Civil Ciudad D'u-eﬁ;cién Dorr’icilio J
AUTORIDAD 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO . MANTA / \
COMPETENTE DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

CANTON MANTA - l
PROPIETARIO 800000000062440FIIbEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO ) MANTA{
MARINA BLUE - {
Y, . , . : \
.: /
TALDE ] TOS CERT ADQS: /
Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA ‘ _ - o2
PLANOS / 2
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES i
<<Total lnscriPc_ionps >> 5
. . " - " P 5
Los, n?ovimie?i'os Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se cel 2 . Emprdsa ;ulzli‘t’::o :1:3;3;?;
. . . . Rt Moanta EP :
Cualquier enmendadura, alteracién o modificaciér al texto de este certificado lo invalida. P
Emitido a las ¥15:42:14 del jueves, 10 de tfiarzo de 2016 ’ : 1 ﬂ hAR 20
~
j 4 A’/

Certificacién imp\ren por :maira_saltos Ficha Registral:46418 jueves, 10 de marzo de 2016 15:42 . Pag3dcd 44
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R.U.C.: 1360000980001

Gobierno Auténomo Descantrallum\

Municipal del Cantén Manta

Oireccion: Av. 4tay Calle 9 - Teiél.; 2611 - 4797 2611 - 477

“TiTULO DE CREDITO n~o. 0474155

) e/
O wercers
\‘b‘ {\’51“n:era J’ &/ 00'9
O rzog
Sl (W %8, 2
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTR@L, : 22
- ExY
Una escritura piblica de; COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON EL 1-34-33-05-000 506,18 70865,20 2034¢ 533
DESCUENTO DEL 20% YA QUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO ES 2 RS
DEL 2013 ubicada en MANTA de la pamoquia MANTA z c : C ot
¢, S,
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES ".’»*0 "o.‘y/.; ue\‘\\g,\ {,Q
s e
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO Jaolaie\jﬁ'
- 2
0000000000 |FIDEICOMISO MARINA BLUE . LRB.MARINA BLUE MZ REGATA Impuesto principal :
Junta de Beneficencia de Guayaquil /300,00
ADQUIRIENTE TOTALATAG %0
APAGAR 00
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION I
VALOR PAGADO [ 110000
1306646280 | PARRAGA LUCAS ROGER AGUSTIN  |NA
SALDO J/  oo00
EMISION: 3/15/2016 2:08 JULJANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CON LA CUANTIA DE $ 100000.00 DE SOLAR
NOTA: LO ENMENDADO VALE

Seta, Juliana Rbds

B T

RECAUDAPIG

- penatd M
thfﬂeﬁiﬂgm R

R

BANCD NACIONAL DE:FOMENTO. o
08/037201602: 46200 peie -0 - pords fr 0y
CONVENIO: 2950 GORIERND PROVINCIAL DE HANABI

CONCEPTO: 06 RECAUDACION VARIDS :

CTA CONVENIO: 3-00117147-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 519455771

Concepto de Pago: 110206 DE ALCARALAS
OFICINA: 76 - MANTA OP:ymendoza
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FORMA DE RECAUDD: Efectivo
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GOB]ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ne 077607

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios .URBANA -

en vigencia, se encuentra registrada una proptedad que consiste en.... SOLAR

: FIDEICOMISO MARINA BLUE
perteneCICIﬁﬁ£MKMNA"ﬁUWZ'RmATA'EmELT51'53"" SR

ubicada _

"AVALUO COMERCIAL PRESENTE

cCu —s e et e e
YO $1006000,00 CIEN Mil DOLARES CON 007100 CTVS

de “CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA = =~ = = " == = o e

- asciende a la cantidad

15 MARZO 2016
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Articulo 18 de la Le

NOTARIA TERCERA D
antecedenen®4
iguales a los docume




h'mom' Déscéntralizado

o iciga'de* Gariéhana ™\ TITULO DE CREDITO No. 0461195
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’ NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
L De acuerde con la facultad prevista el ¢l numeral 5
. Articulo 18 de la Ley Notarial. doy fe que las COPLAS que /
anteceden en 9J. fojas uules anversos y reversg

iguales a los documenms mﬁh 1aﬁte i,
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AUTORIZACION

No. 157-922

La Direccion de Planificacién y Ordenamiento Territorial autoripa a
ROGER AGUSTIN PARRAGA LUCAS y KAREN MARYER ZAMBRANO
BUENAVENTURA, para que celebren escritura de compra-venta sobre el
predio propiedad del FIDEICOMISO MARINA BLUE, ubicado en la
URBANIZACION “MARINA BLUE", signado como lote # 153, manzana
REGATA ESTE, Parroquia San Mateo (antes Parroquia Manta), Cantén
Manta, con las siguientes medidas vy linderos:

y Frente: 17,.88m. - Via Regata.
Atras: 17,87m. — Lote No. 168.
Costado Derecho: 28,32m. - Comunal Lineal.
Costado Izquierdo: 28,51m. ~ Lote No. 154,
Area total: 506,18 m2.

Manta, marzo 15 del 2016.

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el frdmite y a inspeccion
en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos emor v omisién, eximiendo de
responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones
graficas erréneas, en las solicitudes comrespondientes,

CVGA

Direccién: Calle 9 y avenida 4 | ) www.manta.gob.ec  BJ alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 /2611 479 u @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611 714 ! “ fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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CERTIFICACION

No.112-760

La Direccidn de Planificacion y Ordenamiento Territorial certifica que el terreno ubicado en la
Urbanizacion “Marina Blue”, propiedad del Fideicomiso Marina Blue, signado como lote 1353,
manzana Regata Este, de la Parroguia Urbana San Mateo, Cantén Manta, posee las siguientes
medidas y linderos:

Frente: 17,88m. - Via Regata.
Atrds: 17,87m. - lote 168.
Costado Derecho: 28,32m. — comunal lineal.
Costado Izquierdo: 28,51m. - lote 154.

Area total: 506,18m?2.

Manta, marzo 04 de 2016.

Arq. Robert OrtizV2ambrano.
DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
AREA DE CONTROL URBANO.

NOTA: El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccidén en el
lugar gue indica de buena fe el solicitante, por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al
certificante, si se comprobare que se han_presentado datos falsos o representaciones grdficas errdneas, en las

solicitudes correspondientes.

CVGA
Direccién: Calle 9 y avenida 4 . B} www.manta.gobec  [J alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 / 2611 478. u @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611 714 ' ﬂ fb.comlMunicipipManta youtube.com/MunicipioManta
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DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
" Y REGISTROS

R B < No. Certificaciérr:

Fecha: 14 de marzo de 2016 No. Electrénico: 385

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el atastro de
. Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-34-33-05-000
Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ REGATA ESTE LT-153

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio:- 506,18 M2

Perteneciente a: .

%Documento Id’entzdad iPmpwtar'm

%0000000000 FIDEICOMISO MARINA BLUE ‘ o

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

, TERRENO: 70865,20
CONSTRUCCION: 0,00
70865,20

Son: SETENTA MIL OCHéCIENT 0S SESENTA Y CINCO DOLARES CON VEINTE
CENTAVOS '
“Este documento no constituye reconocimiento,, fracc:onamzento u otorgamiento de la

titularidad del predio; sqlo expresa el valor,de\su)elg acthal de. acuerdo a la Ordenanza de-
Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, .;;m 4adg el 17 de a’:c;embre del afio 2015,

C.P.A.

:Director de £

Impreso por: MARIS REYES 14/03/2016 17:05:37
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| GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

N¢ 106599

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ninguin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode . ... ._._ ..
FIDEICOMISO MARINA BLUE. '

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, ... .26 de...._ . _MARZO . de20.....2016

VALIDO PARA LA CLAVE
1343305000 URB.MARINA BLUE MZ REGATA ESTE LT-153

Manta, quince de marzo del dos mil diesiseis

D, Hi ki B R (S
SANTON A 12

IMEIOM. 0115 mi



Notonn Seda Caitn:an.ml ' grcera
\ﬁ“-‘efcers (‘Z /C

ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ N4 el
SBsSoeremr wicCo %,
G % 0,%

NUMERO: 2015- 09&1&50@
FACTURA: 002-008-0062001/A
ESCRITURA PI’JBI‘ﬁféf (o DE
DECLARACION JURAMENTADA
QUE FORMULA EL AENOR
DAVID FERNANDO [GUIME
CALERO, -  APQDERADO
ESPECIALL DE FIDUCIA  S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES,  FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO MARINA
BLUE. '

| CUANT{A: INDETERMINADA. -
En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Republica del

Ecuador, hoy diecinueve de junio de dos mil quince, ante mi, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR 'SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, de profesién
ingeniero comercial, con domicilio y residencia en esta ciudad, en su calidad de
apoderado especial de la compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, compafifa fiduciaria del
fideicomiso denominado FIDEICOMISO MARINA BLUE, tal como consta de

NOTAR{A ss
compareciente €s mayor de edad, capaz para obllgarse y contratai’fla‘éﬂqm;\ﬁ&m




ABOGADA OLGA BALDION MARTINEZ

la-que procede como queda expresado y con amplia y entera libertad para su

otorgamiento me expone: SENORA NOTARIA: En el registro de escrituras

' * publicas a su cargo-sirvase incorporar una de declaracién juramentada, al tenor de

las siguientes clausulas: PRIMERA: CVOMPAREC[ENTES.-‘ Comparece al
otorgamiento del presen‘;e instrumento, el Ingeniero DAVID FERNANDO
GUIME CALERO en su calidad de Apoderado Especial de la compaiifa
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
- MERCANTILES, y esta a su vez representante Legal del Fideicomiso MARINA
BLUE (en adelante FIDEICOMISO), cuyo poder se adjunta como documento
habilitante. El compareciente es mayor de edad, de estado civil casado, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA:
DECLARACION JURAMENTADA.- El compareciente en la calidad en que
coniparece declara bajo juramento y prevencién de las responsabilidades
administrativas, civiles y penales de las que pueda ser sujeto, que la Urbanizacién
Marina Blue no tiene Administracién por lo que no tiene Administrador
Legalmente nombrado por lo ténto no se genera pago de expensas.f Es todo
- cuanto puedo- declarar en honor a la verdad.- Me ratifico en lo antes declarado,
dejando constancia que conozco las penas contefnpladas en la ley, para el caso de
incurrir en perjurio.- Hasta aqui la declaracién que es aceptada por el
compareciente por estar hecha a su entera satisfaccion; sin tener que hacer
reclamo posterior alguno.- Leida que fue esta escritura publica, de principio a

fin, por mi, la Notaria, en clara y alta voz al otorgante, €sta la aprueba en todas

. sus partes, se afirma, ratifica y firma, en.unidad de acto, conmigo, la Notaria, de .

todo lo cual DOY FE.-
~ P. FIDEICOMISO MARINA BLUE
- RUC: 0992749768001

- . FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA: DE FONDOS Y F[DEICOMISOS

MERCANTILES



FIDEICOMISD MARIN' BLUE

CxTRO
- rl DUCIA &. . :\m.um\,mmma DE FONDOS Y

REFRESENTANTE LEGAL:

COMTARDR: R ChAts s 2 GANTANA MR!NA LUISANA

FEC, INCID ACTIVIDADES: 97203212 -j"—.’z‘ﬁEg', CONSTITUCION: ' 17022002
| LiEELHA DE ACTUALIZACIGN: e

FEC. INGCRIBEION: 071032012

ACTIVIDAD ECONGMICA PRINCIPAL.

)]
ACTIVIDADES FIDLCIARIAS

ROMICILIO TRIBU'ILARJD:

Pravincta: GUAVAS|Bantin: GUAYRUN Pzerogl 12 TAROUY Callz AV, RODRIGS CEAVEY Nurrwm s Mzmam. 278
. Conjunte: Cﬂggﬂ‘?ﬂ JOLON Edificio. CORPORA TVO I Plaat 4 Oiluua: 2- 4~Rulm.nua uhitation: y

GORAD plafora Trabajo 042136070
) ] 1 Pﬁb AL:

HRLIGACIONES THRIRUTARIAS: SRR . 2

* ANERC BB COMPRAS Y RETENCIUNES EM LA FUENTE POR GTROS CONCERTOS
¢ ANEXO RELAGION DEPENDENCIA '

S DECLARACION DE IMPULSTO ALA RENTA, SOCIEUADES.

C D;:cuw\mé (DI RETENCIONGS EH LA FUENTE
: DLCLARAGIG { MENGUAL DE WA,

\

ol PR

®UE eama LEG!M’LENTGH REGISTRADOR" ) ':m 2 A0 ABIERTOE! y

JURIGDICGION: | (REGIINAL LI 0RAL SURVGUAYAS | CERRADDG: v}

| carlq’ij 'NOT, j‘
ADO pEL RUE. ARA
rv?g‘fge Rentas Int G%AYAQUIL \
LITORAL SUR

Fin ni»&’J"'JR muauvm 1E SERVISID DE RENTAS INTERNAS
i

7
Usuarior c;\pmm,,g : E [.ugarde emislan GUAYADLHL AV FRANCISGC F’-m-.lmyhorn:0?1’6315!0121?.:25.47
P SRR ’
Paxine 1 e J




RAZON socu’ru

' Es'mBLE’r:mﬂ_E_r*:‘ms REGISTRADOS!

'Na,;ﬁ;-a1‘.~rxi.aii:ﬁalls~'roa pevh

NOMBRE GOMERGIAL:

ALTIVIDARES Ec?uﬂmm&:

ACTIVIDADES FIDUCIARIAS

DIRECCION Eam:fl._fscmmmn:

1892749768004 ..{e hace bien al pals!
" FIDEICOMISO MARINA BLUE
" EHTRGA  ABIERTD | NATATZ FEC TG AGT. CREEZ
T FEC. GIERRE: '
FEC. REINICIO:

REGISTRO UNICO DE GONTRIBUYENTES h
SOCIEDADES - ’ )

Pyt GUAYAS] Cantan, GUAYAOUIL Prrotuin: TAROU Calla: AV, RODRIGO CHAVEZ Nomisrs: SAN Relaronait: FRENTE &
P1ANTAS Y DECORACIONES Mariana 275 Canualy CIUGALT COLON Edificie CORPORATIVO 1 Piga: 4 Dhicing’ 2.4 Telefono

Tranay: 842136074

DELEGADO DELRUS.

Servicio de Rentas Internss
‘LITORAL SUR |

 ElfReA Dbl SORTRIBUVENTE

ArRVIZID DE RENTAS INTERNAS

Usirart: | CAPCLZQA

~Tiinar dg emiaon: GUAYAQLILIAY FIANCISCO Fecho y hore: 0710372072 Jorend/



: :'--'Nquno RUC:

'RAZON SOCIAL: FIDUCIA'8.A. ADMIN TRADDRA- E;;FONDOS Y-FIDE
| MERCANTILES " 7] | %

. NOMBRE COMERCIAL: ' %
CLASE coumauvmrﬁ EBPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL:. | ORTIZ REINOBO PEDRO XAVIER

' coNTAbUR: - * RIVERA uamu\ MARIA," mLmA

: F!c. INICIO ACTVIDADEE: 16/06/1887 "y oMna/1987
PEC. msnmmun 26/02/1988 ‘nil7r208

. tm\nom Econoch PRINCIPAL:
. ACTIVIDADES DE ADMINISTRAGION DE FONDOS DE TERGEROB. "

mmcluomnumam R e

. :Provindiat PICHINCHA Cantén: quITo Pemotjula: LA ﬂ.omssn\ Calo: AV. 12DE oc'ruaRE Nl‘imam _Nm,-se' .
. Intefasccién: LUIS CORDERU Bioque: :A Edificlo: WORLD.TRADE GENTER Ofcina; 3101 Riférencla Ll:kmddn UNTO A
- SWISSOTEL Telefono Trabelo: 022967100 Web www FIDUCIA.COM Wab: WW\MFIDUCIA.COM EC: B

-'nomhn.to ESPECIAL:

' OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
. msxo AOCIONISTAS. PARTICIPES soclos MIEMBROS DEL DIRECTORIOY ADM!NISTRADORES
* ANEXO RELA.CION DEPENDENCIA E . |
* ANEXO, mmsaccnom. SIMPLIFICADO

* ANEXO TRANSAGCIONAL SIMPLIFIGADO
* DEGLARN‘JION DE IMPUEGTO A LA REND\_SOGIEDADES

* DEGI.ARM'IIGN DE RETENOIONES EN; LA FUENTE _
@ . DEOIARACION MENBUAI. DE NA , : » ‘ G

#DE Esrmsculzmos HEGIS'I‘RADOS . del001al 00G - AB'E'“OS Lo 2

JURISDIGC’ION- 'y uel 0s documentos de id .
R’ yseritads de volacién orig (:I‘IJ:S mm 2
Pfﬂenudos penenecen al con!nbuyenzg,
"“"a a1 JUL an |
rtugal Qumtero Carlos Ennqxu
'DELEGADO DEL RUC.

Servlcm de’ Rentasdgternas

‘ Py "

LEikLe
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RAZON SOCIAL:

ESTABLEGIM!ENTOS REGlS‘TRADOS

':.

N, ERTABLECIM[ENTO oy EaT;mo TOTINATRIZ T o FEC. NICIO AT ToATSHBE7 -

NOMBRE' comeacw.' FEC. CIERRE: -
FEC. REINIID:

A:rmnmnss EGQNEJMICAE " .

“CTIV!DADES DE ADM!NIS’TR’KCIDN DE FQNDGS E

nmapmﬁn eamm.ecfmeum- :

' Pm\dnda PICHINCHA G U??ﬁ QU!TO farraqlias LA I AQalle AV 12 DE OGCTUBRE Mumern: N24-562 !nteregodm' Luts ;
ZORDERD Raterencia; JUNTO A SWISSOTEL Blagus: Eﬂulo»_womn TRADE GENTER Oficina:’ 101 Telafona Trabajg; o
02296?101} Web: WAV, FIDUCIA GO etz \NWW FIUL}CI KCOM.EC :

No. ERTABLECIMIENTD: 0 fr_g:mpu ~ABIERTG LOGAL COMERCIAL  FEC. NG ACT 2u/aamua A
NOMBRE COMERGIAL: .. S . : : FEC. GIERRE: | . - , g

2 : FEC. mzlmcm. AU
ACTIMIDADES ECONOMICAS: , B

ACTIVIDADES DE AUMINISTRACION DE FONDIDS Y FIDE)COMISOS MERCANTILES,

DIRCCBION £sT ABLECWIENT& N

Provingia: BUAYAS Canlan'.. LFAYAQUIL Paonuls: TARQUI Calie: AV, RDDRIGO DE CHW&Z Nidmars] 5N InHraam:jnn' AV,
- JUAN TARGA MARENGD: Raférindia; DENTRO DEL PARDUE EMPRESARIAL COLON. Edificiy. PDRPORATNQ’QQSP@: 4
Oficinal 24, T»ﬂufmu Traba}n 04 2136079 Tolohno Traba]o, 04 2630031 Emalk: aquma@ﬁduda comec Fax: fltt‘?{ﬂﬂﬂ

b

.

Nn ESTABLEGM!FNTQ. 02 ﬁSI.ADG CER‘RADD OFCINgG - - - FEC. INiClQ ACT. wOJMOfJ’JO'l

NOMBRE GOMERTIAL: : R C!ERR 21308
. FEC. REIN cu:‘ '
Acnmnmﬁs EC:DN(‘)MIC.AS‘ : , l,
Acmnmner E mmmmmmou n& FONDOS DE TECEROS.
-umscmmesmm.eumﬁum» o ”
DIF /"’\

- F’ravirtcta' GUAYAS Cinting (:U%YAQU!L Partoguiar TARGU! Cludadeta: KENNEDY Callet AV, I-RA, CISCD DE 0
Nimer: SN Mnmam AL Cmuuuto: TORRE 8 Edmm WDRLD TRADE C-EhﬂER Dficina; 1105 P ¢
2530558 Lflduda@queba com B R

St r‘
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..le hace bien al pais!

RAZON SOCIA S
SU L:
W "’ c 4‘
), ¢’ g
-r “ 4 ‘éé%
“No. E&T ssr—"'namc:"'"meu"m 003 5y
&
Noum couzacm. SRS
N &
N

Acrmnmss Ecoubchs- o
Atm\nomﬁs DE ASMINISTRAGION DE FONDOS Y. FIDEIGOMISDS:MERCANI’I.ES

mnscnlﬂu Eurml.ecmlsmo.

Proviricla:, GI;IAYAS ‘Cantén: GUAYAQUIL. Patmqula TARQUI Cllllat FRANGIBCO DE: ORE!.LANA Nnmem SIN o du':‘
AGO! “‘ALMINISTERIDDELUTORALWWDRIDTRADECENTERPI i _

- NayEaTi STABCEGRIENTG: 605 ESTADG  CERFADD [OCAL COMERGIL — FEG: WICIO ACY. ORDEZ01Z
) “mmcmm XCIAL: o L Fsc.clsnns 01007/2013

~ © FEC.RENIGIG:' .
AGTMDADES ECONGMICAS:

ABTMDADES DE ADMNSTRACION DE FONDOSY FIDEIGOMISOG MERCANTILES

- mnzcclon :smm.:cmlam'o.

Pfovmnin. GUAYAS Cantdn:’ GUAYAQUIL Pmmula. TARQUI Calln;'AV, RODRIGO CHAVEZ Nidimero: sm Reforencia:, -
“ INGRESANDO AL COMPLEJO DE EDIFICIOS' EMPRESARIALES COLON' Mmm 274 Edildo. EMPRESARIAL 1 Oﬂdna. 202A

- Tduhhu Tmhnjo‘ 0421 35070

‘ v Sevenr ica que los docum
SR rcemf icado de volacidn oemfgrsaf‘aiidenw‘d -

presenlados; pertenecen al conlnbuyente.

{FecmE 01 JuL 2013 Portuga[Quhtem Curlos Bnrique
R e SRz - DELEGADODELR.U.C.

vidor R
s esponsable | Servicio.de Reritas Internas
.......... anneias ¢ LITORAL SUR

----------
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QUE OTORGA:

; ; R
T
3 é}f b chévez. Inés del Cammen Banﬁonuevo Hemera, Madon Patricio Hidalgo Revelo, David Femalido Guime =2
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endo el agrado de comunicarle que la Junla General Exlraordinaria_Universal de Accionislas de la
exipompanla FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
Ridieasion del dis de hoy, 29 de maizo de 2012, rgsplvié reelegido como- GERENTE GEMNERAL -de la
Wiompania, por el perlodo estatulario de TRES afios, deblendo no obstante pennaneceren sus funciones
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ﬁ{f}‘; g Aide. Sofines, inscrita en cl Registro Mercanlil del mismo canion el 19" de junio de 1887, bajo la
t ig‘iggomlnaclén de Corparacion Bursatil S.A. Fiducia, cambiando ésta a la actyal mediante escritura publica
\;ztqu_mgada el 23 de Junio de 1995 anie la Notaris Segunda del canton Quilo, Dra. Ximena Moreno de
E?;,’Sollnes. legalmente inscrita en el Reglsiro Mercaniil del inismo canton el 21 de septiembre de 1995.
IRk ",Q{i,f_,(:unsecul'waments se reformaron los estatutos de la Compaiila mediante escrilura pUblica ntorgada el 20
it e marzo del 2001 e inscrila en el Registro Mercaniil del canlon Quilo, el 30 de abril dei 2001.
P Posledormente los estatulos sociales de la compafila’ fteron modificados mediante escrittra publica

ey { pieOuefas Mers, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del-cantén Qulto, el 21 de agosto del 2001y,
,}0%81‘1 ,;@gdlanle escritura publica olorgada el 08 de agoslo dol 2003 anle el Notario Trlgésimo Seplimo del
WEirEanien Quito, Doctor Roberto Duedas Mera, debldamente inscrita en ol Regisiro Merdantil del canion
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A %@qg“% ef 02 de ociubre del 2003.

) 1}{ ;;:élorgada el 28 de junio del 2004 ante’ el Notario Trigésimo Séplimo del canldén Qullo, Doclor Robero

L
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Con esta focha 12 de Abril del 2012, se halls insorito el nombramiento de GERE)
GENERAL, otorgado por la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRApgy
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Se otorgd anfe mf DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, NOTARIO DECIMO, DEL
CANTON QUITO, y, en fe de ello confiero esta 231" pub COPIA CERTIFICADA,
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del 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almelda; y, a ffavor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebradg el 23 de
enero de 2014 ante la Dra, Yolanda Alabuela, Notaria' Novena,
quedando los deméas mandantes vigentes para hacer uso del mismo.-

Quito, 15 de Abril del 2015.- .
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DR, DIEGO JAKI:]R ALMEIDA MON%‘ERO
Notario Décimo del Cantén Quito
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Quitg, 25 de marzo de 2015

Seiior
Edgar Rosendo Osorio Vaca
Presente.-

De mi conslderacién:

Tengo el agrado de comunicarle que la Junta General Extraordinaria Universal de Accionfstas de la
compafila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS. MERCANTILES, en su
sesion del dia de hoy, 25 de marzo de:2015, resolvié reelegirio como PRESIDENTE de la cofnpariia, por
el periodo estatutario de TRES afios; debiendo no obstante penmanecer en sus funciongs hasta ser

legalmente reemplazado.

Sus deberes y atribuciones se encuentran determinados en ‘el articulo vigésimo primer¢ y vigésimo
‘segundo del Estatuto Social de la Compafiia. De conformidad con el estatuto social, la reépresentacién
legal, judiclal y extrajudicial de la compafila le compete al Gerente General, a quien debera subrogar en
caso de ausencia o falta, con todas las atribuciones del subrogado.

Su nombramiento anterior fue Inscrito en el Registro Mercantil del cantén Quito, bajo e} Nimero 4716 del
Registro de Nombramientos, Tomo-143 el dia 12 de abril del 2012. :

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se constituyé mediante escritura
publica otorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno
de Solines, Inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 19 de junio de 1987, bajo.la
denominacién de Corporacion Bursétil S.A. Fiducia, cambiando ésta a la-actual mediante escritura publica
otorgada el 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda- del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno de
Solines, legalmente inscrita en el Registro Metcantil del mismo cantén. el 21 de. septiembre de 1995.
Consecutivamente se reformaron los esiatutos de la Compafila mediante escritura publica otorgada el 20
de marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del canton Quito, el 30 de abril del 2001.
Posteriormente los estatutos sociales de la compafila fueron modificados mediante escritura publica
otorgada el 28 de junio_del 2001 .ante el Notario Trigésimo Séptimo del cantén Quito, Doctor Roberto
Duefias Mera, debidamente inscrita en el-Registro Mercantil de! canitén Quilto, el 21 de agosto del 2001; y,
mediante escritura publica otorgada’el 08 de agosto del 2003 ante el Notarie Trigésimo ‘Séptimo-del
cantén Quito, Doctor Roberto Dueiias Mera, debidaments inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Quilto, el 02 de octubre dél 2003; y mediante escritura publica-otorgada el 18 de-septiembre del 2012 ante
el Notado Suplerite Encargado Décimo del. cantén- Quilto, Doctor Diego Javier Almeida- Montero,
debldamente Inscrita en el Reglstro Mercantil del cantén Quito, el 21 de noviembre del 2012,

aproveche la oportunidad para relterarle mis sentimientos de especial consideracion.

Sin otro particular,

Sr. Pe 1
GERENTE GENERAL
de la compafila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

Acepto la designacion de Presidente S
FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionistas de la Compafila efectuada

el 25 de marzo de 2015.
Quito, 25 de marzo de 2015

NOTARIA SEXTA |
DEL CANTON.GUAYAQJI
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URBANIZACION 3
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, esta localizada dentro de los/limites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual fas construcciones que Jse realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, dp la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrolio ordenado
de la Urbanizacién y la convivencia armonica-de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA .
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion “MARINA BLUE?”, la
misma que se encuentra. ubicada al Noroeste de la ciudad de' Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIM ERO - ,
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO .DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Codigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano. de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los -
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores - anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los -lotes' en que se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus. familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento interno. o ‘

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario

u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, viS|tante$, etc.




Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendrad fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros proptetarlos de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adduiera a cualquier. titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
‘hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatanos sobre cualquiera de ios
lotes en que se ha dividido la Urbanizacion.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominarad como
“URBANIZADQR”, para que con sujecién a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, ‘urbanice y construya viviendas, dreas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,

de conformidad conla documentacién grafica y.escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE:  Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacion “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacion, se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE" y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planas y: perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
- Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta EPAM; CNEL; CNT;
y, la Funcién Ejecutlva del GAD Municipal de Manta

En consecuencla Ios Iotes de la Urbanizacién tendrén .siempre las extensiones y
- superficies determinadas en los plands; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni ain, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista. propletarlos de dos 0 mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obllgamén del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo las obras
de urbanizacién, de conformidad con ‘las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de Ias obras de.urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la

Municipalidad contralga obllgaclén alguna, para con la ejecucion de las obras de
Urbanizacién.



~ CAPITULO SEGUNDO 9}.'% §

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNE
< | o

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES Son bienes particulares y por«fg 9626 dominio
exclusivo: el lote de terreno perteneenente a'su propletano Que se encug htrgl delimitado
en los planos y la o las construccmnes que sobre el mismo se levante,Segifh conste en
los correspondierntes titulos de dominio, debldamente inscritos en el R fgistro de la
Propiedad del Cantén Manta.

A cada.propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de Administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la/facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar om Itifamiliar, segan
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

AREA TOTAL - | 185.029,00 100,00
AREA UTIL | 127.883,25| 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL . 18.563,02| = 10,03
AREA CIRCULACION | 3858282 20,85

R T A S F L AN ] E T
| et T, : vt RN A S W e}

WLOTES . . S if: o o 234f - 239,00

#LOTES FRENTE AL MAR e 14§ 204,00
‘ , - TOTAL| 443,00
MIEMBROS POR FLIA . 5,00
- T HABITANTES| __ .2.21500
— DENSIDAD:BRUTA- 2215hab/18 S0Ha]. . - 119 73hab/|-|a
"DENSIDAD NETA | 2:215hab/12,79Ha| -~ 173,18'hab/Ha




215 - 1 4 - | 10
216 1 4 - 14
217 1 5. - 24
218. 1 5 - 26
219 1 .5 - 20
- 220 1 4 - 16
MANZANA LA 221 1 4 - 20
COSTA 231, | 1 -2 - , 8
| 232 | 1 2 - 12
- 233 1 3 - ' 18
234 1 .2 - ' 8
235 1 2 - 1 8
236 1 2 - 1 10

237 1 2 - - [ 10

MANZANA 222 1 dx 1 2
MEDITERRANEOQ |—223 1 - 2 3
224 1 - .2 3

~ TOTAL - R | 212,00

(*) Lotes frente él niar para viviendas muitlfamillares (**) Lotes lnteflores para viviendas muttifamitiares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICUL:ARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo, Un uso diverso a éste sera.catalogado como infraccién al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario ‘estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el ‘personal que presta servicios de
seguridad, por disposicion de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y

4
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seguridad que forman parte de-la-Urbanizacion y-destinadas a darB&fickH/{d# ugiiatios
y a las vias o a la infraestructura, ‘hastalas conexiones domicilia#g: ,

Iimite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Ut

T y 15
Las vias, aceras, bordillos y- areas comunales ¢on que cuenta la Urba zae
ser protegidas y cuidadas por todos los. propietarios de los bienes partiguiares de la
misma, quedardo prohibido sembrar plantas- y 4rboles que afectgn directa o}
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrAneas de Ia
Urbanizacion. :

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, partgfres, plaZoIetas
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portéon de ingreso y salida de
la Urbanizacién, son para uso de los propietarios de la misma. Su [iso es limitado y
voluntario. En compafiia de/o con aprobacién del. propietario pyeden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompaiien, proveedores y gbastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios. "

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA.URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se-localiza sobre la via Manta ~ San Mateo, y dispone de un
P’értico'de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion externa para taxis. El
Portico de acceso lo integra una cabina para los servicios"de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacién, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes. ‘

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los _propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lofes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberén disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro

de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras gue la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante.lo establecido en el
articulo anterior, los parques y.areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacién de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad. inviten, ya que los propietarios corren con los

gastos de mantenimiento de estas areas.
5
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El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18. 563 02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbamzacnén '

Articulo. 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL. CONJUNTO
RESIDENCIAL.- E! transito vehlcular estara normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacién es de tipo cerrado y no ests integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiculos.y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecrdos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos’ y admmlstrar el sistema de seguridad, guardianfa y
contro! de la Urbanizacién “MARINA BLUE”, que para el efecto se implemente.

_ CAPfTULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo ;14.- Los trabajos que se obliga a realizar‘ el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, drea de recreacién, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado

c) Cerramiento perimetral de'la Urbanizacion.

d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado - sanitario, inclusive las

- acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacién de la red de dlstrlbucmn de energia eléctrica y comunlcamones para
servicios domlcmarlos y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccion de lotes. colmdantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
~ el Urbanizador podra realizar las obras de urban:zacuﬁn enforma progreswa esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las mfraestructuras para que efectien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En Ia Urbanlzaclén se. destinan para - Area Utll 127.883,25m2
representando el 69. 12%, de los 185 .029. 09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.
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Articulo 17.- La Urbanizacién’ “MARINA ‘BLUE” .contara, con?affé'g o?@.a 5 as de
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indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas viger"é&ﬁ '
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Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacién se lo realizara a través de [a via/Manta-San

Mateo, dirigiéndos.e al interior.por la via de’ ingreso tipo colectora, desde ¢l portico de
acceso a la Urbanizacion, y de alli a los diferentes ‘sectores proyectados, mediante Ia red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manZzanas.

‘CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

~ Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), y utilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan en
el anexo adjunto, (VER ANEXO). . :

Los propietarios de los lotes deberan respetar las: siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar .4.00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para. servicios hidrosanitarios -que se establecen en los
Planos y especificaciones - Técnicas del Proyecto. y que se describirdn
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos. de acceso peatonal y-vehicular, con una ocupacién de hasta el 40%

de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro

de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la ‘construccion de
7



parqueos y portales’ de acceso con una dimenstén maxima del-40% del frente del
lote. o

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el lntenor tomando como referencia para este retiro
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde sé permitira la construccion
habitable.

b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
. hacia el interior del lote. Se-permitira la edificacion de fachadas con vanos para
ventanas Gnicamente destinadas a ventilacién y/o iiuminacién.

c. Retiro postarlor de 3.00 m.- Es el limite establecldo desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retlro solamente se permitird vanos para
puertas y ventanas.

c.1.En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacion frontal de
m&ximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja postenor de este
predio se permitira edificar un piso ‘bajo el nivel de la acera frontal,

c.2.Los lotes que se localizan frente a la-playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222,223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asf lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi’ como a la disposiciones sobre espacios comunes, nimero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

- Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

216 3,40 12,00 - 15,40

217 340 | 15,00 - 1 .18,40

218 3,40 15,00 - 18,40

MANZANA LA 219 3’40 NE 15‘00 - 18,40
‘COSTA | 220 |- ‘3’40 - 12,00 - ‘ 15,40 :

221 3,40 . 12,00 - : - ) 15’40

MANZANA  |-222 | 3,40 - 300 | 640
MEDITERRANEO |23 | 3:40 - 5.60 9,00 _

224 3,40 - 6,00 9,40

*Lotes frente al mar - ** otes .Interlofea
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231 340 600m.
232 | 340 | 6.00m.
MANZANA 233 3,40 : 9,00 m.
LA COSTA |-234 3,40 6,00 m.
235 | 3,40 ~.6,00m
236 3,40 6,00 m
237 3,40 ~6,00m

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son: .

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 4.50m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no- estd permitida la
edificacion. ' ‘

Articulo 23.- Todas las edificaciones de ‘servicios' comunales seran de uso de la
Urbanizacion; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que: fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a-la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus

edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su. paisaje exterior, en
la busqueda de un armonioso entorno. -

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente. y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigén armado : | N

Pisos: ‘Planta baja y planta alta en hormigon armado, estructura metalica o
mixta _ .

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales. o

Cubiertas: Hormigén armado; madera;tratada, media duela, hierro.

Carpinteria: ~Madera, hiefro, aluminioo PVC = ..

Cerramiento: El muro perimetral 'del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.
. ° .



Articulo 26.- Los volados se podrén realizar.en. la cublerta y ba!cones y.su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 matros de la acera.

Articulo 27.- Las areas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no- podrén cambiar de funcién para la que fue
construida.

Articulo 28.-Las areas destmadas a. dormltorlos cocina, 8S.HH, y corredores deberan
tener relacién directa con el exterior. »

Articulo 29.- Sobre la construccion de cistemas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la. estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcion de Ias franjas destlnadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA

a) Consulta previa con el Organismo Admlnlstratlvo para analisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del 4rea a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

c) Presentacion de los mismos al Orgamsmo Admmlstratlvo para su autorizacién.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el anélisis
previo a su autorizacién, dgbe solicitario-al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara ta solicitud o la
desaprobara, .

e) Una vez aprobada por-el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,

- se procedera a'la aprobacién’ deflnmva de los planos-en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de mfraestructura la constltuyen
a) Alcantarillado Samtarlo Tuber(as; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado  Pluvial.- La Urbanizacion prescinde ‘de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de. las .vias, disponiéndose unlcamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canallzaclon de este sistema, manteniendo el
actual concepto para Ia ciudad de Manta como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.

10
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c) Redes de Agua Potable.-' Contara.con una red de diétr’rﬁt‘%ﬁph 4750
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente diSghestds: A3 oni
dispondra ‘de véivulas de control como la instalacion de - hidftas s
ubicados y construidos. s i e '

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera, subterranea, dotando de fos servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria; con acometidad domiciliarias
para los lotes unifamiliares y . bifamiliares. Para los lotes de gbndominios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red de medig tensién, cada
condominio una vez tenga su disefio- arquitectonico y el calcufo’ de su carga
electrica, debera por su cuenta colocar su transformador trifasico de media
tension a baja tension y su tablero de medidores dentro de su lofe, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacion de las luminarias
ornamentales se debera conservar las alturas estipuladas len el proyecto.
También se instalara una tuberia adicional para servicios varios. -

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda. '

e) Redes telefénicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Segundaria, con fos ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.-Las vias seran asfaltadas' y jerarquizadas‘ segun su funcion, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefids. ’

g) Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caractetisticas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contempiados -en los planos aprobados
destinados a vias, aceras 'y espacios verdes, pasaran a sef propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el SefiorRegistrador de la Propiedad del
Canton Manta. E

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios detefminados como. bienes de uso. publico; pasaran a ser propiedad rr_1unicipa|
tan b'ron'to sdan recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerird de los informes
seRalados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefonicos, seran de
propiedad de EPAM,-CNEL y CNT, respectivamente. _Un.a;ye;' _reci_quo"s‘ los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y teSponsabilidaE]j"él""ﬁiéntém?hiento, y 'fu_no_lqnamlento- de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comite de la Urbanizacion. :




Articulo 34.- El plazo para la construccion y-entrega de las obras de Urbanizacién son
por etapas, regulandose de ‘acuerdo al Plan’‘de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde lafecha en que se eleve a Escritura
‘Puablica el presente ReglamentoInterno; y; las sucesivas de conformidad al-avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el ‘Urbanizador’ no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta; que le:amplien el plazo.

~Articulo 35.- PROHIBICION DE ViAS: Queda prohibido el aparcarf]ient.o de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se ;?odré
‘modificar las alturas de las mismas, ni se podré destruir los bordillos por ningtin motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigén en las vias'y aceras, asf como cualquier
accion que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera  queda totalmente
prohibido ingerir bebidas aico’héiicafs en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion. “ :

h : h

Articulo 36.- DEL ASEO .URBANO.- Se regirdn a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes. :

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades .que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios. o .

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar.estan en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada enlos retiros frontales de sus propiedades. De
ningin modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades'vecinas. ’

‘Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
Nluvias, asl como las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desaglies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por.el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacion de esta
disposicion sera sancionada por la Institucion Piblica encargada con la méxima multa y
demolicion inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor. - - ' '
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serwdumbre de solares vec:nos-,- , ebé observarse el retlro mlnlm@ ge
se establece en este Reglamento Interno, como en los disk

hidrosanitarios para . cua!quuer elemento de ed|f|CaC|6n basicamertghe :
cimientos; debe precautelarse. ademas Ias condic:ones adecuadas de Shants

cual establece la servndumbre el propletano no podra Ievantar constfucciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejar4 estipulado el paso de servidumbre ey las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas
de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reciamos y litigios

posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguienfes:

Ra s ALGANTARIELADO SANITARIO 7t i 1 o [
LOTE MANZANA DESCRIPCION - DIAMETRO |
11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm |
13 . ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo - 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo_ 160.00. mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO ~ lateral izquierdo - 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo . 160.00 mm
51 " CORAL lateral izquierdo " 160.00 mm
52 CORAL |lateral derecho- © 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE - lateral detecho - 160.00.mm
93 | ELFAROESTE lateral derecho_ 160.00 mm
96 'EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE. lateral derecho - 160.00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho .. - 130.00 mm
102 | EL FARO OESTE lateral izquierdo .160.00 mm
104 EL FARO OESTE fateral izquierdo - 160.00 mm
105 | ELFARO OESTE  lateral derecho _ 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho__ 160.00 mm
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127 | (ASOLASESTE | - lateral derecho_ _ 160.00 mm
129 | LAS OLAS ESTE- Jateral derecho 160.00 mm

132 | LASOLASESTE © | lateral |zqu|erdo'3 160.00 mm
133 | LAS OLAS ESTE : lateral derecho 160,00 mm
135 | LASOLAS ESTE !ateral derecho 160.00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral tzqu:erdo 160.00.mm
140 | LAS OLAS OESTE Iateral lzqmerdo |- 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE - |ateral derecho 160.00 mm
162 REGATAESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo | 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho | 160.00 mm
168 REGATAESTE | lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 | . REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 | REGATA OESTE _ Iateral izquierdo | 160.00 mm
176 REGATA OESTE Iateral |zqmerdo 160.0(_) mm
177 | REGATA OESTE lateral derecho . | 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE B lateral derecho 160.00 mm
200 | LASBRISASESTE | lateral izquierdo | - 160.00 mm
201 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho. 160.00 mm
204_| LASBRISASESTE | lateral izquierdo 160.00 mm
205 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
207 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160. 00 mm
210 LAS BRISAS OESTE Iaterat |qu|erdo 160. 00 mm
212 LAS BRISAS OESTE lateral 1zqu1erdo 16Q. 00 mm_
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho” 160.00 mm .
229 ' ATLANTICO Iateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

LOTE T M'ANZANA”( DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho | 200.00 mm
1;’. ARENA ) Iateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm

16 ARENA ~lateral derécho | 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho | ~ 200,00 mm
30 BUCANERO" ‘lateral derecho 200.00 mm
32 'BUCANERO | lateral derechio | 200.00 mm
34 a BU,CANERQ‘ Iateral derecho;' 1 200.00 mm
36 ' BU’CANER'Q; o lateral'derecho '200.00 mm

- 14
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38 BUCANERO_ . | lateralderecho | -200.00 mrin4fs/ %’fa’%zzli"’“\\'
44 CORAL - . | parte posterior ' |- 200.00 mm [9ip2%%"
45 CORAL . . .| i parte posterior 200.00 mm
50 CORAL - 1" “latéral'derecha | 200.00 mm
53 CORAL- : " | . lateral izquierdo 200.00 mm
56 CORAL lateral izquierdo |- 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho  |" 200.00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA ‘lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA - fateral izquierdo | 200.00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo | 200.00 mm
94 EL FARO ESTE _lateral izquierdo |  200.00 mm
95 EL FARO ESTE " lateral derecho | 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo | 200.00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo | 200.00 mm
101 | ELFARO OESTE lateral derecho | 200.00 mm
103 |  EL FARO OESTE lateral derecho | - 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo | 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo | 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE " lateral izquierdo | 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo | - 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho. | 200.00 mm
134 |  LAS OLAS ESTE lateralizquierdo | 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo | 209.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho | 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho © 200.00 mm
142 | LAS OLAS OESTE lateral izquierdo /200.00 mm
161 'REGATA ESTE lateral derecho- | - 200.00 mm
163 REGATA ESTE - lateral derecho | 200:00 mm
166 | REGATAESTE | lateralizquierdo | 200.00 mm
167 " REGATA'ESTE. fateral derecho. | 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateralizquierdo | 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo | 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derechd |- 200.00.mm
175 | REGATAQESTE lateral derecho 200.00 mm
178 | REGATA OESTE lateral izquierdo | 200.00 mm
198 | ° LAS-BRISAS ESTE lateralizquierdo | 200,00 mm
199 | LASBRISASESTE | lateral derecho | 200.00 mm
202 | LAS BRISAS ESTE | lateral izquierdo. | 200.00 mm
203 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho | 200.00 mm
206 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo ~_| 200.00 mm
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208 LAS BRISAS ESTE ;' ~_|.;200.00 mm
209 | LAS BRISAS OESTE"'?.' ' | ©200.00 mm
211 |' LASBRISAS OESTE" | - lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE- | lateral lzqulerdo‘. | 200,00 mm
230 ATLANTICO * lateral izquierdo': | 200,00 mm
246  PACIFICO Iateral derecho ‘ 250.00 mm

Ademas exusten Iotes con. servndumbres de bases de transformadores y tableros
eléctncos que se détallan a contmuac:én

»

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRlCOS

LOTE MANZANA UBICACION ' 'DESCRIPCION

3 ARENA * ' esqu,m,a izquierda ~ Transformador

4 ARENA esquina derecha- :|  Tablero de medidores

7 ARENA " esquinaizquierda | Transformador

8 ARENA esquina derecha .| - . Tablero de medidores
21 BUCANERO ~esquinaizquierda [ Transformador
22 BUCANERO esquina derecha | - Tablero de medidores
23 BUCANERO - esquina izquierda . Transformador
24 BUCANERO | esquina.derecha | " Tablero de medidores
26 ‘BUCANERO es’duin’a izquierda | Transformador
27 BUCANERO esquma derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO | esquina izquierda [ ~ Transformador
29 BUCANERO‘ __esquinaderecha ~ | " Tablero de medidores
41 'CORAL - 'esqulna iZquierda . Transformador
42 " CORAL esquina derecha ~ Tablero de medidores
43 CORAL [ ‘esquma izquierda .| Transformador
44 CORAL _esquinaderecha | * Tablero de medidores
46 " CORAL esquina izquierda - " Transformador
47 CORAL - ’eéqdina‘dérécha' 3" Tablero de medidores
43 CORAL ' esquma |zqu1erdg ' Transformador
49 'CORAL ' esquina'derecha |” - Tablera de medidores
55 CORAL . esquina izquierda Tablero de megidores
56 - CORAL ‘esquina derecha ~ Transformador
51 CORAL * - éédd'ifh'én_’iiquierﬂfé | Transformador
52 ' "'CORAL» eSq'u'i'na derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA. esquma izquierda © Transformador

62 FRAGATA: | -esquina derecha’ ~ Tablero de medidores
72 ELFARO OESTE |- 'gsquqna,lzzqugerda‘ ‘[ “Transformador

73 | ELFAROOESTE | ‘esquina derecha | Tablero de medidores
74 EL FARO OESTE | esquina izquierda - Transformador
75 EL FARO OESTE esquina derecha " Tablero de medidores
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(MADORES Y-TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA ~ [ - UBICACIGN [ - *  DESGRREID
78 __ ELFARQESTE - - | esquina izquierda Tgansf: A
79 ELFARO ESTE - | esquina derecha-~ | Tablero de rddil
82 _ELFAROESTE .; |" "esquiina izquierda . | _Transformador
83 _ELFARO ESTE . esquiina.derecha - __Tablero de medidgres
86 | ELFAROESTE [ esquinaizquierda | " Transformadgr
87 EL FARD ESTE . esquina derecha - Tablero de med/dores
108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda, | N 'Tr_ansforma/jvor
109 LAS,OLAS OESTE esquina derecha .’ [ Tablero de mqﬁidores
110 LAS OLAS OESTE ESdl;_ina izquierda - | . 'Transforﬁ'féddr,
111 LAS OLAS OESTE esquina derecha .| . T_ab[é_ro de rﬁfédidores
113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda - | . * Transforrhador
_ ) esquina derecha - Base dé _caja'de'r:ﬁéﬁiobras
114 LAS OLAS ESTE _ esquina derecha ‘Ta'b!e'rb de fﬁediddres
115 | LAS OLASESTE esquina izquierda '("ff.elnsformadbr
116 LAS OLAS ESTE . esquina derecha . Tablero de rﬁediddres
117 | LAS OLAS ESTE esquina izquierda “Fransformador
118 | LASOLASESTE esquina derecha Tablero de medidores
120 | LASOLASESTE | esquinaizquierda - ~ “Transformador
121 | LASOLASESTE | esquina derecha Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda ~ ., Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 REGATAOESTE |  esquinaizquierda. - Transformador
145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 REGATA OESTE esquina izquierda - Transformador
147 j BEGATA‘QESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 | REGATA ESTE esquina izquierda ", “Transformador
150 _ RF,GATA ESTE esduiné derecha Tablero de medidores
151 | REGATAESTE esquina izquierda ~Transformador
152 Fle.;GATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 ,REGA.TA'ESTE esquina izquierda - - .Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda .= Transformadot-
T157 | REGATAESTE esquina derecha Tablero de medidores
159 | REGATAESTE esquina izquierda " Transformador -
160 | REGATAESTE | esquina derecha ~ Tablero de medidores
180 ' LAS..BRISAS OESTE esquina izquierda Irahsformador
181 | LAG BRISAS,OESTE | esquina derecha Tablero de medidores
152‘ LASBRISASOESTE _ esquina‘izquierda .| ! " Jransformador. -
183 | LASBRISAS OESTE | esquina derecha . _Tablero de medidores
185 | LASBRISASESTE | esquina izquierda < Trapsformador - -
186 LAS BRISAS-ESTE esquina derecha Tablero de medidores




. TRANSFORMADORES Y, TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA " | - UBICACION - .:["* ~ " DESCRIPCION
187 | LAS BRISAS ESTE' | “Transformador
188 | LAS BRISAS ESTE | Tablero de medidores

_esquinaizquierda.”
- esquina derecha:’

189

LAS BRISAS ESTE - -

“esquina‘izquierda

- Transformador

190

LAS'BRISAS ESTE

" esquina derecha

Tablero de medidores

192

LAS.BRISAS ESTE

esquina jzquierda -

-" fl'r'ansfdrm%iddr

193 |

LAS BRISAS ESTE

- ésquina derecha

Tablero de medidores

195 -

LAS BRISAS ESTE:

“esquina izquierda , |

 Transformador

196

LAS BRISAS ESTE -

_esquina derecha |

Tablero de medidores

198

LAS BRISAS ESTE

esquina‘izquierda

. Transformador

199

LAS BRISAS ESTE

“esquina derecha

‘Tablero de medidgres

211

LAS BRISAS ESTE

-esquina izquierda

" Transformador

212

LAS BRISAS ESTE

esquina derecha

Tablero de medidores

216

LA COSTA

esquina izquierda

Transformador

217

"LACOSTA "

esquina derecha

Tahléro de medidores

219

LA COSTA

~ esquina izquierda

Transformador

220

LACOSTA -

 esquina derecha. -

‘Tablero de medidares

232

LA COSTA

esquina izquierda

" : Transformador

233

 LACOSTA

esquina derecha

Tablero de medidores

235

LA COSTA -

esquina izquierda

* Transformador

236

LA COSTA -

__esquina derecha

' Tablero de medidores

223

MEDITERRANE

_esquingiZquierda

Transformador

224

MEDITERRANEQ

esquina-derecha

Tablero de medidores

225

ATLANTICO

esquina izquierda

" Transformador -

- 226

ATLANTICO .

esquina‘derécha.

Tablero de medidores

228

ATLANTICO

* esquiha izquierda

" Transformador

229

ATLANTICO,

‘esquina derecha

Tablero de medidores

239

PACIFICO ™"

©ésquinazquierda

. Transformador

a0

PACIFICO .

| esquinaiderecha.

" Tablero de medidores

PACIFICO

~esquina‘derecha .

., Tablero de medidores

Lo 24
| 245

Articulo 41.- TALUDES-Todo ta_l»ud.ld‘éb:éré‘._lé,er;;prot_e,gido de su deterioro por los
de la erosion .y contar con un eficiente sistema'de-drenaje_. Los taludes verticales

- efectos

PACIFICO:

oy

esquina izquierda |

deberén ser resistentes al emipuje resultante.

Articulo 42,- TRABAJOS EN 'ETERR.EN?IOS_;; INCLINADdS-En caso.de terrenos con
se ‘respetara el perfil’ natural del terreno y los

pendiente ‘igual o' superiores al' 10% '
el-terreno no lo permiten, se construira la obra de

“drenajes naturales. Sila

drenaje'y estabilizacién.

s condiciones d

t

"+ Transformador
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Articulo 43.- UTILIZACION DE’ LGSBIENES DE USb ‘PUBLICO

ningtin coricepto el.cierre de las vias' y las aceras ‘por Constltuxr b|
sobre el uso de Ias areas verd'-" : @

Vg aflg» L
. { ‘@ ;
::ﬂ'-"?;'\q‘ '

Articulo 44.- No se- permltira por nlngun concepto Ia quema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias' vehiculares y aceras, este aclo deteriora’sl asfalto de las
vias, y, por ser bienes de uso pubhco los. responsables dé'los dafios cubriran los costos
de reposmlén y: seran multados por la autondad Mummpal cdmpetente

Artlculo 45.- Queda termlnantemente prohlbldo dejar fas m
‘copropietario sueltas dentro de la Urbanlzamén por motlvos de seguncl

scotas de cada
d y sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA Est pl’ohlbldo a los
Copropletanos Arrendatarlos y Usuanos

a) Arro;ar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier
otro’ Iugar de la Urbanlzamén debiendo los. habltantes de Ia Urbamzamén instruir
en este sentido a sus visitantes. t i

b) Mantener la;basura’ en la parte externa de Ias casas en Ios dias de recoleccnén la
basura se sacara una hora antes que pase el recolecfor y-sela deposutara en los
lugares acondICIonados para el efecto.

c) Mantener. anlmales domésticos (perros, gatos, o cualqmer otra mascota) sueltos
Iibremente en’los Iugares comunitarios de la Urbanlzamén éstos ' podran pasear
acompanados de sus respectlvos duefios, s;empre y ‘cuando estén debidamente
su1etos con collares, ¢adenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualqmer mascota que por su tamano o) agresmdad resulte pellgrosa

.+ paraila mtegrldad de-los habitantes de la UrbamZaclén
d) En cuanto-ailos. excrementos de los anlmales es responsabuludad de cada
copropletarlo y/o arrendatano recogerios y Ilmplar el Iugar no es responsabilidad
- del personal de aseo'y mantenimiento deila Urbanlzamén realizar:este trabajo.
e) Dejar - -escombros -y desperdicios de construcmones o remodélaciones en la
: veredas bOrdIllO, parterres, vias y solares vacios o en Ias éreas de curculac:én Y
: comunales REEE
f) Constrmr cer¢as'en el frente de retiro frontal de Ias vrv:endas se exceptua el uso
" de peqUenas ‘Gercas: ornamentales umcamente de S|stema de enrejado hasta una
+ altura méximo’ ‘de 90 centimetros. © -~
g) Los re’t:rcw frontales de l&s wwendas, estan- destmados obhgatoruamente a areas

- verdes u om : menta|es : N
h) Reparar 0" réalzzar mantemm:ento de vehiculos en fa via publ:ca 0. areas

comunales
i) F’arquear en Ia vla pubhca preferentemente Ios vehi(:ulos se parquearan .en los

garajes de” cada una de Ias vwlendas oaen Ios parqueos de Ios Iugares
comunntanbs S S




j) Dafiar cualquier objeto, . lnstalaclén 'o estructura de proptedad de toda la
' comunidad de:la Urbanlzaclén todo dano ue-se efectuare deberé-ser reparado
~ por cuenta y costa de, quien: lo- causare o dé'su. representante de ser el caso.
k) Arrendar o conceder: derechos dé: uso 05.;-‘ab|tactén en una viviénda para fines
~distintos a vivienda familiar; El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar, Debéran respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y:la seguridad de sus moradores.
I) Realizar en la via publica o’ ‘4reas comunales cualqurer acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres. :
m) Realizar cualquiertipo-de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes-de la Urbanlzacu‘)n ,
n) El manejo de cualquier. tipo de vehiculos. por parte de menores de edad CUYO Uso
no sea permitido por-la fey o en razén'dé la edad.
o) Conducir bicicletas o. vehiculos de métor en dareas verdes o en dreas no destinas
para uso vehicular,
p) Al conducir dentro. de la ciudadela se deberé respetar todas las normas de
transito y la velocidad no ser4 superior a 30 kilémetros por hora.

‘Articulo 47.- Las flestas reumones sociales y celebraciones: privadas se realizaran en
las 4reas de los domiicilios o lugares comunitanos destlnados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos.y sin atentar contra la segurldad de los
demés ni las buenas: costumbres. La lista de invitados y de- quienes vayan .a prestar el
servicio debera ser entregada a la Administracién con siete dias de “anticipacion al
evento por efecto de seguridad. De. consuderarlo necesario, la Administracién destacara
un guardia de segurldad adicional en el 4rea o sector del evento con ‘costo de quien
realice la celebrac:lén :

: Articulo 48.- Es obllgacuSn del propietario -0 usuario de Ias viviendas,: mantener sus
-dreas verdes; de no. hacerio la-Administracién la hard con cargo al propietario con el
‘objeto de mantener Ia caracterfstlca y condlc:on de la Urbanlzacrén

Articulo 49.- Independlentemente de la responsabllsdad Mun|C|paI de mantener el aseo
de aceras y’ calles; cada. propletano 0. usqarlo ‘de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del 4rea de calles y aceras frente a su- propledad el aseo de las calles
frente a dreas comunales lo seré dela Admmlstramon

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNAL]ES ‘Son areas comunales
aquel!as que son de. uso comunal de todos los habltantes de la UrbamzacuSn y duefios
de Iotes tales como parques y: éreas recreacnonales '
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Articulo 52.- Cada famllla que hablte ‘en Ia Urbamzacnén tendra derech a un nimero
mMAaximo de tres: invitados a’las’ areas comunales esta cnfra podra reduc se en funcion
_ de la-naturaleza del rea. , s :

Artnculo 53.- Los vehfcuIOS»que aS|stan al area comunal solo- podrary parquear en las
areas destinadas para el efecto. : :

Articulo 54 DE LAS CANCHAS

a. Canchas de ’I' ems Las. canchas. de tenls estarén ablertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias; la limpieza de:las mismas se- !as realizar4 cada vez que sea
necesario, en ‘6uyo ¢aso se colocara un letrero:y se las inhabilitara por un maximo
de dos’ horas. preflrlendo hacerlo en las horas no plco de forma alternada, a fin de
garantizar ‘el.mayor-uso posible a:los' copropietanos En caso de reparacuﬁn se
cerraran hasta que la’ misma haya concluudo -

Los dias sabados domlngos y feriados, de exnstar mUcha concurrenc;a se jugara
hasta un.maximo de una hora por equipo. Esta norma s8 aphcara en cualquier dia
de alta concur‘rencua ‘

Las. escuelas de tenls que se crearen para los habltantes de la’ Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equltatlvo de los demés copropletanos y

sus famlhas.

Cada copropietarro tendré un maximo de dos Jugadores mwtados que no habiten
en la Urbanlzamén los invitados solo podran jugar en compania de

copropletanos

Aquelios que jueQUen durante 1a noche deberén CUbnr al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servu(:uo eléctnco que se haya determmado

b. Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dIas técnicamente permitidos, suspendléndose su uso durante las
horas de umpleza 'segun’ la plamflcamén en’ cuyo caso ‘'se colocara un letrero,
prefiriendo: hacerlo en las.horas no pico a fin garantlzat‘ el mayor Uso posnble alos
copropl_etar;gs En caso de mantenlmlento se’ cerrara "hasta que el mismo haya

- concluido.




-Lo’sr"dia"s"sébados,_,dorﬁiriééis*; y fenados e ~9)(i_étir mucha concurfencia se jugard
hasta un méximo de una‘hora por equipo. Esta norma se aplicara-en cualquier dia

. de alta concurrencia. -

Las escuelas deportivas ‘que- se ‘crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y ‘predeterminados; que .seran regulados por la
Administracién, a fin de.-garantizar. el uso.equitativo de los demas copropietarios y
sus familias. B ‘ -

Los invitados .solo  podran. -jugar en compaiila de copropietarios, cada
copropietario tendra un maximo de dos invitados; sin embargo las. invitagiones se
suspenderan ‘el momento en' que el nimero. de personas supere la capacidad de
la cancha. ' ‘

En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Directorio y de la
Administracién, se admitieran en algunas. de las escuelas. deportivas la
participacion de personas que no. habiten o que. no tengan lotes en la
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor'que determine la- Administracion por el
uso de-la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas-deberan portarun. carnet-que les ‘proporcionara la Administracion
a fin de que puedan ingresar.de forma exclusiva al 4rea o cancha que ocupa en la
practica. del deporte que se encuentren realizando; asl mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso. '

Articulo 55.- DE L.OS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.~ Los parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segun el uso
natural que corresponda. - ‘ : .

Articulo56.- Las regulaciones correfspondientgs a las &reas comunales aln no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar. los costos por servicios de ‘mantenimiento de las dareas. comunales y
equipamiento urbano; la seguridad megdianté la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la Urbanizacién y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los. pagos. que regule ia
Administracién, una vez que.'se entreguen todos los trabajos a .los que se ha
comprometido el Urbanizador; los. mismos que’ constan en el Art. 14 de este
Reglamento. ' - :

A cada propietario le correspondera-cubrir por su cuenta los gastos. de administracion y
mantenimiento de los bienes -comunes,. én proporcion a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de-los otros propietarios a su uso y
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goce. Estos goces: denomina S. expensas:Seran determmados en’ e
el promotor y una vez que la Urbanization sea entregada a:las resp@ﬂv,gs.’
~publicas, seré la Junta de propletarlos qwen adquuera dlcha competenm. o e

Los gastos de admlnlstra(;lon Y mantenlmlento‘ de los bienes donjunes de la
Urbanizacion, estaran contemplados en el’ respectlvo presupuesto anual, /el mismo que
podra ser revisado,:las veces:quie sea: necesario, como consecuencia def circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara- al aumento de: costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras
alteren {a economia naclonai como ‘el incremento salarial por efectos’
legislacion laboral, prewa aprobamén de los- propnetanos reunldos en A

e reforma en la
_ mblea

previo Ios mformes de los Departamentos Pertlnentes del Gouerno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cant6n Manta.

Articuio.59.- PROCESO DE CONSTRUCCI(.')N DE LAS VIVIENDAS -

- .a) Acta de entrega del terrenc con.'su respectlva Imderamén retiros; y, afectaciones
por servidumbtes para-Aguas Servidas y Aguas Liuvias.

b) Lineade Fabrica emitida-por la Direccion de Planeamiento Urbano.

c¢) El estilo arquitecténico de preferencia sera el moderno y contemporaneo, con
fachadas en ¢olor blanco combinadas con elementos. que luzcan naturales como
piedras .y madera, respetando los: retiros y alturas normadas. Las- terrazas son
inaccesibles.

~d) Revision previa y Aprobactén del Dlseno arqwtectonlco por parte de la
Administracion o su delegado, .antes de-. presentarlo al Municipio. El costo de
revision y emisién del Informe Técnico, sera asumido-por el propietario.

e) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios vy
Eléctricos, debidamente: f rmados por los profesnonales del ramo y:aprobados por
el Municipio.

f) Copia:‘del Permiso de ConstruccuSn Municipal. -

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera enla construccuﬁn

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra. de construccién de

~ residencias .privadas, permianezcan: en: eIIa fuera de su horarno de trabajo,

incluyendo los fines de semana.
i) El horario paraios: trabajos de construccufm sera de Iunes a'viernes entre las 8:00

am y as 5:30.pm.

j)- Para realizar trabajos de: constrUccnén los dlas sabados, se solicitara el permiso
respectivo-a’la Admlmstracién con un dia-de’ ant|0|pa0|6n -al*fin-de coordinar con
el personal de’ segundad estas actuvudades S|endo el horano laboral de 8:00 am a

00 pm

k) '}'odag las. personas ‘que :laboren en obra. deberén presentar en la Porteria su
Cédula y:su Record’ PoI|C|aI auténtico y actualizado, “para-registrarlos.en la lista de
control permanente y adecuado  del personal que ingresa y sale de la
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Urbamzacuén y acogerse ar Ias regulacuones que dlsponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanlzacmn :

1) El personal que labore en las. obras utmzarén camlsetas del :mismo color con la
impresién clara de la locahzamén de la wvnenda en construcmon y el nombre del
constructor.

m) La Guardiania asignada a cada construccnén estarj subordinada - al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordmando ‘sus actividades con el mismo.

n) No se permite dejar materiales. de construccion sobre las vias publicas, sino
dentro del area correspondlente ala construcclbn :

o) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras.

p) No se permite que las voiquetas pasen sobre las veredas, nl se estacmnen sobre
las mismas.

q) Cualquier dafio realizado en'la |nfraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracién o se suspenderé la construccion de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la. construccion debera. presentar una péliza a
favor de los copropietarios.o la entidad que los represente contra darfios.a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccién. Para calcular este costo
se considerara el area de la construccién a US $ 600 por m2

r) La obra podré tener una caseta donde deberd guardar los materiales y

-herramientas que pertenezcan a la misma.

s) La construccién debera mantener el-drea de:trabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras. .

t) Todos los copropletarlos de la Urbamzaclén que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para- ia obra deberén sollcltar a la CNEL- Manabl
el medidor correspondiente.

u) Todos los copropietarios de la Urbanazacnén que deseen constrwr sus viviendas y

. necesiten el servicio de Agua Potabie para Ia obra, deberan sollcitar ala EPAM el
medidor correspondlente

v) La entrada de material para cada obra 'particular, deberé tener el horario

' preestablecido por-la Urbanizacion.

w) Si se van a realizar trabajos de. construccion en los fmes de semana o en horas
nocturnas, se-'notificard con un dia-de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

x) El respgnsable técnico de la obra debera: presentar una sollcltud por ingreso de
magquinaria pesada, Solo se. permitira el ingreso:de maquinaria de 2 ejes.

" y) En la construcciéon se debera colocar separaciones con plastico para evitar

- molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacion por levantamiento de
polvo.

z)- Presentar a'la Admm:stracaén COpIa de ld credenmal del Colegio de Profesionales
- del encargado delaobra.

aa)Por - ninglin “motivo ‘los equipos -de- Aire. Acondlmonado se colocarén en las
cubiertas, estos ademds no deberén quedar a la vista. :

Articulo 60 - SOLICITUD DE ‘MEDIDORES DE- SERVICIOS BASICOS Cada
copropretarlo debe acercarse a las oflclnas de la Empresa Publlca Aguas de Manta
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(EPAM), Empresa;Eléctrica-(CNEL) para solicitarios requisitos del glacti it de
su-vivienda, y a las oficinas de CNT:para solicitar su-lihea telefonica e, %o nfed ey
' S T ' C e B e

Articulo 61.- SUPERVISION DE \ OBRA:‘La ‘Municipalidad - como Ifs Empresas
Publicas proveedoras de servicios, procederan ala supervision de las obfas en base a
los documentos técnicos entregados efilas oficinas. - -

(\rticulo-ﬁ_Z.- Sancionado este ngiémgnto Interno, seran remitidos s¢ndos ejemplares
junto con tos planos respectivos al-Seflor Registrador de la Propiedad ¥ a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPfTULO.QUINTO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIO’NES‘Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran ios derechos: establecid‘OS en la Ley, siempre que
no se-opongan a'lo:prescrito en este Reglamento Intérno, los mismos-que son:

a) Ejercer sus derechos de ‘pr‘bpiedéd‘sobre sus'bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento

Interno. - .
b) Concurrir a-las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable; setvicios de-limpiéza, seguridad u otros, el
propietario'debera estar.al dia en el pago de las expensas comines de administracion y
de: cualquier otro valor que' adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
- Administrador, enconirarse al dia en el cumplimiento ‘de todas sus ‘obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos-de acuerdo con este Reglamerito Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno. '

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller. '

.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente reépqn'sabie"de los dafios causados a los
bienes de los demds. propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si -los -dafios provienen de imprudericia o negligencia de sus
de'péhdient'és‘, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho




. propietario a la reparacién o reposmlén delbqen ié;’gtg‘do,*en el tiempo:que determine la
persona natural o jurfdica encargada‘'de Ia?{adrﬁih;l_sgifacién y cuidado-de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla gon, la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la pefsona. o entidad-encargada de la administracion- de los
bienes de la Urbanizacion podra realizar a.su cargo y:costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa‘por el quince por ‘ciénto (15%) del valor de las obras
-efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.-- Ademas-de las nermas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios. de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacién, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad: -

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de -éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacién. : S R g

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
Urbanizacion.. o S - '

¢) No permitir que las personas que se-encuentran bajo su relacion de .dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios.y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios 0 a los: bienes.comunes de la Urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma.y tiempo que el organismo

- encargado de la administracién lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracion, conservacién, mantenimiento y reparacién de los-bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio; el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracién, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario-indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del

- presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible -para-la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que acurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. EI hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o'el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas-:por gastos comunes Y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, . el propietario no ha
iniciado la construccién de su solar, se compromete a pagar el:doble de alfcuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan..pronto como tenga

~ - conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.
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9)

h)
i)

)
k)

" p)
q)

No destruir;;o - altérar <
Urbanizacion. L
mo dlsparftﬂr armasI de fuego dentro dela Urbanlzamén
o perniitir -que los::mene¢ dad :

o permitr gentro defl A d manejen cualqwer clase {de /vehiculos
Impedir que el ruido’ que:se, produzca del mtenor de las viviendas tr@scienda las
mismas, por lo que debera regularse la- |ntenS|dad del mismo.
No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de Igs utensilios o
herramientas utilizados ‘por el propietario en su. trabajo o actividhd, sustancias
explosivas, corrosivas, lnﬂamables o que pudiesen producir-humo b malos olores,
no estando mvolucradas dentro- de' esta prohibicion las armas He fuego y sus
municiones de propiedad del propletano del’ inmueble,
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la-persona o -eftidad encargada
de Ia Administracion de la. Urbanlzaclén :

parabéll_cas sin autonzac:lén expresa de Ia persona o entidad encargada de la
administracion. '

Previa cita, el propietario debera permitir la’inspeccién de los inmuebles de la
Urbanizacién, al administrador o a la persona que  labore para la entidad
encargada. de la- administracion, tendiente a. venfucar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

Se prohibe tener animales bravios vy, los’ anlmales doméstxcos cuando salgan de
las viviendas de. sus amos, deberan tener la correspondiente compaiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe- que los animales hagan sus
necesidades fisiolbgicas en las. vias y areas comunes de la:Urbanizacién.

Queda prohlbldo ‘a:los propietarios la comercializacién de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacion.

Cumplir con .las - disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempenar los cargos y comiisiones

que esta le confiere.
Reparar de inmediato los desperfectos que se prodeeren en sus inmuebles y que

. ocasionen- o puedan ocasionar. perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la

v)

presentacsén general de Ia Urbanizacion.

No estacionar en su. propiedad, ni.en éreas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas-de dos ejes, nhi de servicios publicos.

Respetar los horarios de apertura y cierfe--de * actividades que determine la
Administracién.

Sefalar domicilio, dentro del. terrltorlo ecuatonano para las notificaciones de
caracter admmlstratlvo que por cualquier. causa debe hacerle la Administracion.
Caso de |ncumpI|m|ento de -esta obligacion, Jas notificaciones se harén en su
vivienda y: de fho haber construccion en el lote, se hara en el Gltimo domicilio que
la. Administragion: hubiere conocido. Pudiendo ser las. notificaciones realizadas por
email en Ias direcciones electrénicas registradas en |2’ administracién.

Notificar de-todo traspaso de la propiedad o'tenencia de.su. bien, para el Registro

qgue ‘debe lievar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especiaimente en el

caso de- producirse -destruccion o dafio paronal de los bienes comunes de la
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Urbanizacién. Estas cuotas;seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea. *© = . .00 - 7

X) Queda terminantemente prohibida colocar dentro: de -cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendd?,!aicaéa’, avisos d venta o alquiler, ya sea-del lote o.de la
vivienda. T A .

"y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red. de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico. i :

' z) Es deber de todos los propietariostener un reservorio ‘de ‘agua- (cistema) con
sistema de presion con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular-en-el sector y'por:esto mismo antes del medidor debera
colocarse una valvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua. o |

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera
tener su linea telefénica fija CNT; ya que esta sera la forma de anunciar y solicitar

permiso de ingreso de los visitantes,

Articulo 66.- DE LAS -SANCI,ON‘ES.'-,' ‘Para' los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuagién se determinan: -

a) Cualquier tipo .de violacion .a: las - disposiciones establecidas ‘en el presente
Reglamento. Interno, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio’ establecido- por la entidad encargada
de la Administracion ‘de la Urbanizacién, sin - perjuicio de que ‘'en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a.cargo y
-costa delinfractor, cobrandose ‘ademéas una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas. »

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente. - T : -

¢) En caso de retardo.en la cancelacion de: expensas, por mas de-dos (2) meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad -de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la-Urbanizacién, asi como,
tambien al derecho al servicio de guardiania; recoleccién de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este ltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida 'y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores |a Corporacion o entidad
administradora, tiene elr'dérecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destrucciéon o enmendadura de cualquier tipo

de violacion al presente Reglamento Interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAME‘NTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
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del promotor del proyectty-*- I?L FiDE: oty ; 10 erééﬁb
de modificarlo hasta que -se: constltuya la Asocuac n de CoptdpieWifd:

. Urbanizacién. : . 62 S 6&9 a

Una vez constituida la Asomaclé de'Copropietar querira que
cualqwer reforma al presente reglamento, se reallce mediante la-aprobacioil de al menos
el 75% de los miembros de la Asociacion.sin’ que dichas reformas puegan alterar las
dlsposrczones técnicas y arquatectonlcas que .se. encuentran contenidas &n el presente
instrumento y los planos. aprobados por el: ancupuo para el desfrrollo de esta
Urbanizacion.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO YREGLAMEN TACION DE

CONSTRUCCION
~ CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (mz) ANEA NETA|. %cOs | %cus ALT: FRENTEVIA ALT, RETIRO PosT ALT. MAX. mt.|# PISOS| N° Viviendas

™ 1__| . 43038 | 23985 58,73 ] - 11da46 - 6.40. , 640, ] 640 2 1
2 43275 .25087 1 .87.97 115.94 640, . _ 640 640 2. 1
A 3 43572 | 256.74 58.39 | 11677 . 640 . 640. 6.40 2 1
N -4 439.72 256.74 5B,39,, 116.77 6.40 . 640 . 6.40 F] 1
z s | asr72 | 26103 58.30 116.60 640 1 6.40 . i 6.40 2 1
5 447.28 260.50 58.24, 116.48 6.0 ; 6.40 : 6.40 2 1
A 7 520.59 313.34 £0.19 120.38 640 6.40 - 6.40 2 1
N 8 | 47183 | 27818 58.96 117,92, T 640 . : - 640 ; 640 2 1
A g 449,35 | 25395 56,51 11303 6.40 : Y ___ 640 2 1
.10 463.62 | 26265 56.65 11330 . 640 . 640 640 2 1
11 503.58 306.82 60.93 121.86 640 | - 640 - 6.40 2 1
A 12 504.06 30202 | 6091 121.82 640 640, . 6.40 2 1
R 13 | 458.00 263.77 57.59 115,18 . 6.40 - 640 6.40 2 1
14 424.74 242,20 . 57.02 114.05 640 . . . 640 . 6.40 2 1
E 15| 43307 | 24648 5685 | #1370 | eav 640 5.40 2 1
N 16 447.82 26188 | 5848 - 11696 - 640 . 640 . . 6,40 2 1
A 17 457.75 271.04 59,21 . 118,42 540 640 . .___640 2 b
18 -457:15 27104 Y se21 | qisd2 . 640 | 640 i 640 2 1
19 45852 - | 26170 5697 11393 640 640, . 6.40 2 1

TOTAL _B688.25 )
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CUADRO QUE DETERMINAEL:'COS:-'CUUS DE LOS LOTES _ LN
LOTE #| AREA (m2) |AREA NETA] . % COS - | % CUS™| ALT. FRENTE VIA] ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| # PISOS{.N* Viviendas
20 | 44079 24772 |77 5620 | 11240 | T -ea0 6.40 &40 2| 1
2t 439.77 256,77 58.39 116.77 . 640" 6.40 6.40 - 2 1
22 439,77 256.77 5839 ' .} 11677 .6.40 - 6.40 6.40 2 1
23 442.70 25782 [ 5824 miedd | - ead 6.40_ 6.40 2 1
B 24 500.64 392.00 - | “ya30*o | 156.60° i0- 6.40 6.40 2 1
M v 25 518.20 317.73 6131 122,63 640 5.40 . 640 2 1
A - 26- | apsa77 ] 27985 | 5770 |- wsa0 1T 4o 540 640 2. 1
N C 27 44871 263.87 saa1 | 1761 | . 640 6.40 6.40 2 1
A 28 448,65 263,87 '58.81 - 117,63 40" 6.40 6.40 2 1
Z 29 440,36 248.34 56.39 112.79 640 - ¢ 6,40 640 2 1
A N 30 44178 |  244.60 §5.37 11073 -} . 6.40 640 2 1
N E a1’ 448.68 263,87 |~ 5881 117.62 i 640 6.40 6.40 2 1
R a2_ 448.71 263.87 5881 |- 11761 64l - 6.40 6.40 -2 1
A o 33 533.10 322,44 60,48 120.97 640 6.40 6.40 2 1
34 447.43 260.54 58.23 711646 6.40 6.40 6.40 2 1
35 456,15 265,18 $8.13 116.27 6.40 6.40 6.40 2 1
36 447.27 261.94 58,50 117.00° 6.40 6.40 6.40 2 1
EY] 452.71 271.01 59.21 11842 6.40 6.40 6.40 2 1
38 _ 457.71 27101 | 5921 . 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1
39 45848 261,39 . $7.01 118,02 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 9202.28 T . ’ i
N
. .
CUADRO 'QUE DETERMINA EL. COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)[AREA NETA| ‘% cOS [ i % CUS' [ALT. FRENTE VIA] ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.] ¥ PISDS] N° Viviendas
™M 40 45023 | 2s3so | ses0 11261 { 640" 640 -1 " a0 2 1
41 448.74 -263.89 58.81 11761 " 6.40 6.40 640 2 1
A 42 438.74 263.89 58,81 - 117.61 640 - - 640 - 640 2 1
N 43 45168 | 264.86 5864 | - 117.08 . 640 Tea0 6.40 2 1
2 a4 465.36 ~ | "27241 | -ses4 - [ 11707 ._6.40 6.40 640 2 1
45 482,82 289.16 59.89 11978 - 6.40 6.40 . 640 2 1
A 46 539.67 32282 59.82 115.64 " 6.40 6.40 640 2 1
N 47 . 425.75 24556 | 5768 115,35 640 6.40 6.40 2 1
A 48 49250 | 25776 | 5825 11650 640 . 6.40 640 2 1
49 42040 230,42 5481 | 10063 ‘640 6.40 2 1
50 576.25 -.| 35143 §0.99 171,87 6.40 6.40 2. 1
C. 51 62350 | 40081 64.28 - 12857 S 640.- 6.40° 2 1
0 52 §19.90 398.33 64.26 ' 128.81 6.40 6.40 2 1
53 509.81 - 284.15 57270 | - 11540 - 6,40 6.40 2 1
R 54 _482.85 289.19 ~59.89 119,78 . - 6.40- “8.40 2 1
A 55 48283 | - 28918 | sgeg 119757 6.40° 6.40 2 1
L 56 49196 .| 28585 ‘5810 S 11621 . 640 6.40 2 !
_57:: | 49549 295.89" 59.72 119.43 6.40° 6.40 2 i
i 58 563.85 306.29 54.32 ~ 108.64 6.40 6.40 2 1
TOTAL 9422.33 T S
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eva def

A&4ers dey cc‘?/;,
\ ’\0 ‘ceradp/c o, ,}
) BT A
SFe "4‘4 >
i %23
oA * nw N
N s h [ L
I.o:;ee AREAst‘i; fera , Taur Frente VM ~m.'r. RETIRO POST. ALT.%@: # PDS i
] . .371.2 .- 60,6 12131 340
M F 60 #5288 26642] .. 58.83 117.66]- 340 g':g ia 1evn . 0\\
AR 61 45255 - 28642 - . o340 A0 ed0 ‘T S :
26 64 265.85 277.26]. -340 £.40 640 /2 1
- =2 340 640 640 LN 1
AA 65 . 457.97] 267.42|, 640 _640 6.40 2 f 1
N T 66 455,52 . 26878 . 6.40 6.40 6.40 2f 1
67 . 455,56 268.81| - - 6.40 6.40 5.40 Fd
A A 8 455,56 268.92 ] 5.40 . 6.40 - 6.40 ] :
62 455.20( 268.82]- 55,06, 118,11 640 - 640 540 [2 1
70 471.47 26244 55.66|  .'.111.33} 640 6.40 - 640 /2 1
TOTAL 5649 73 , ' =
P
CUADRO QUE DETERMINA EL €OS - CUS DE LOS LOTES |
LOTE #| AREA (m2)|AREA.NETA| % COS | % cUs . |ALT. FRENTEVIA ALT. RETIRO.POST. [ALT. MAX. mt.|# PisOS| N* Viviendas
E 71| Sotsl | 28s02 | 57.40 114.75 340° 6o — 640 P} 1
M L 72 463,51 275.15 59.36 118.72 340. _ 6.40 6.40 2 1
A o 73 -463.46 275.15 59,37 i18.74 3.40 __ 640 6.40 2 1
N E 74 46346 | - 275.23 59.39 118.77 3.40 640 6,40 2 1
75 463.92 275.20 59.38 118.77. 3.40 640, . 6.40 2 1
¥ 4 E S 76 477.36 274.91 57.59 11518 3.40. 640 6.40 2 1
AT . 101 459.96 260.30 56.59 113.18. 6.40 6.40. 640 2 1
N A € 102 4764 262:39 58.62 . 117,23 6:40 6.40 6.40 2 1
R 03 44763 262.38 58.62 117,23 6.40 6.40 6.40 2 1
A ° 104 | 247.62 262,36 | 58.61 117.22 640 5.40 6.40 2 1
105 ‘| 44757 . 262,24 5859 11718 ., 640 6.40 640 2 1
106 462,34 254,70 55.09° 110,18 6.40 640 - 6.40 2 i
TOTAL 554578} :
' CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES !
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA| % COS . %cus |ALT. Fmamr.vm ALT. RETIRO POST. |[ALT. MAX. mt.|# PiSOS] N* Viviendas
77 491.60 282.60 - 574% 114,97 3.40 6.40 6.40 2 i
78 517.65 301,15 58,18, 116,35 3.40 6.40 6.40 2 1
M 79 575.65_.| 36079 52.68 125.35 3.40 640 6.40 2 1
A 80 58169 | 349,90 . 60:88 12177 340 - 6.40 6.40 F3 1
N 81 53618 - | 318.83 60.59 121.18 3.49 6.40 640 2 1
82 ' 557.79. 348.60 62.50 12499 . L340 - - 640 . . 640 2 1
z 83, 500.87 30330 |- 6051 .| 12103 340 . 640 . 640 2, 1
A 84 46388 | 26425 | 5697 113:53 340 640, 640 - 2 1
85 | 4938 .|  295.65 59.95 119.90 -3.40 .640 - 640 2 1
N E 8 | 49268 | 29555 59.99 11§.98' .3.40 640 6.40 2 1
A s 87 485.77_ | 28371 58.40 116,81 3.40 6.40 6.40 2 1
88 44546, 252.02 56.58 .133.15 3.40 640 6.40 2 1
[ T i) 472.97. 268,20 56.71 113,41 5.40 . 6.40 6.40 2 1
E 90 503,53 296,28 . 58,84 117,68 £.40 6.40 6.40 Pl 1
t 91 ,.510.58., 310,20 60.76., 42153 . 6.40 6.40 6.40 2 1
92 50957 |, 31015 60.87 121.73 6.40 6.40 640 z 1
E 93 503.09 297.70 59.17 118,35 6.40 640 . 6.40 2 1
94 479.57 265.82 59.60 115.20 6.40 5:40 . 6.40 2 1
A 95 534.59 328,70 6249 12297 640 640 640 2 1
R 96 502.39 298,96 59,52 - 119.04. . 6.40 6.40 640 2 1
0o 57 521.34. 312,72 59.98 119.97 . 6.40 © 6.40 6.40 2 1
98 £55,26 343,63 61.89 123.77 6.40 6.40 6.40 2 1
99 516,66 300.49 58,16 116,32 6.40 6.40. 6.40 2 1
100 522,37 307,81 © 58.93 117,85 6.40 5.49 6.40 2 1
TOTAL 12224.15 :
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LOTE # ARER {m2)|AREA NETA ucos T%cus | ALT. nmno POST. [ALT. MAX. mt.|# PISOS N Viviendas
L ‘Loz | aB261 . | - 272.0M 5636 - |1 112.72 . 6.40 - 6.40 2 1
M 108 446.92 26195~ |- 5ae - |7 ii722 - 640 ._6.40 2 1
A A o 109 44695, | 26195 sdgr | -117.22 . 6.40 6.40 2 1
N 1 110 44696 |  261.95 58.61 11721 T 640 6.40 2 1
E 111 | 44698 | 26195 | 58.60 ‘11721 6.40° 640 2 1
Z o s 112 |~ 459,20 ' | 25971 -56.56 ° |  113.11 - 640 £.40 2 1
A T 137 460.52 26096 '} .56.67 11333 640 640 2 1
N b 138 447.63 * | 26254 58.65 _117.90% 6.40 640 2 1
A E 139 447.65 _ 26256 | sge5 | 1171 6.40 6.40 2 1
A s 140 447,65 26255 ' | '58.65 117.30 6.40 6.40 2 1
. 141 447,29 26254 | s870  {17.38 640 . 6,40 2 1
142 | 46244 254.84 55.11 ° 110.22 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.80 ' ’ ’
¥ CUADRO QUE DETERMINA EL CDS CUS: IJE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m:) AREA NETA| - % COS* | - %'cus:- ALT mem’evm ALT. RETIRO POST, [ALT. MAX. mt.| #PISOS| N* VIVIENDAS
13 | 49161 - | 28217 5740 11479 ‘340 6.40 6.40 2_ : 1
M 114 $17.65 30056 $806- | 11617 3.40 - 6.40 640 2 1
A 115 - {  s54.95 - 34348 | 6189 12379 3.40 6.40" .6.40 2 1
N 116 52105 ° 313,73 60.21 12042 . "3.40 6.40 6.40° 2 1
117 50620 303.37 5993 119,86 340 6.40 6.40 2 1
z- 118 53781 333.14 6194 | 12389 “3.40 6.40 6.40 2 1
A 119 483.03 289.67 5997 |, 199,94 3.40 6.40° 6.40 2 1
N 120 446.06 252,53 §6.61 - 113723 | 3.40 6.40 6.40 2 1
. 121 | 51094 | 30868 ‘6041 | - 12083 ' 340 6.40" 6.40 2 1
A E 122 51063 ° |  208.77 "60.47 120.94 * " 3.40 6.40 6.40 2 1
s 123 511.80 : | . 306,86 - 59.96 119,91 “3.4p. 6.40" 6.40 2 1
L T 124 45243 '] 28742’ 5683 113.66 '-3.945 6.40 6,40 2 1
- 125 462.94 258.76 56.11 112.22 -6.40 6.40 * 6.40 2 1
A E 126 495,10 288,19 5821 11642 6.40 640 6.40 2 1
3 127 509.83 30834 | 6048 120.95 6.40 6.40° 6.40 2 1
R 128 509.25 30831 |. 6054 121,08 6.40 6.40 6.40 2 1
co _129 503.27 297.70 | ‘5915 11831 - - 640 6.40 640 2 1
o 130 479.75 285.82 59,54 118.15 .| 640 . 6,40° 6.40 2 1
L 131 §34.59 328,71 ' 6249 122.99° 640 6.40 6.40 2 1
A 132 | 50235 29896 | 5951 | 11902 640 640 6.40 2 1
; 133 52134 312.72 59.98 119.97 640 6.40 6.40 2 1
s 134 555.26 343.63 6189 | 12377, - 6.40 6.40° '6.40 2 1
‘ 135 | 49757 | 2Basd 5724 114.49. - 6.40 6,40 6.40 2 1
. 136 502.91 292,80 58.22 116.44 . 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 1211832 5 T &
1
! CUADRO ‘QUE DETER NA El. COS - CUS DE-LOS I.OTES . )
LOTE# AREA (l"h!) AREA NETA %COS ©%CUS, ALT. FR TEVIA ALT RETIRO POST. ALTMAX, mt.{# PISO5}.N* VIVIENDAS
143 48284 27201 | 5634 | 112.67.. | : 640 <640 "2 1
M R 144 44698 261.95 5860 | iy 640 6.40 2 1
A o 145 44639 | 261,95 $8.60 A | 6.40 6.40 2 1
N E E 146 446,99 26195 «| 5860 11721 |+ 6.40 6.40 2 1
G 147 44697 26195 | 5861 117,21 : 6.40° 6.40 2 1
Z A s 148 | 4596771 " 25570 56.50 112.59° 540 6.40 2 1
A T 173 459.78 260.96 5676 11352 6.40- 6.40 2 1
NTE 174 | 44765 | 26234 | Seés | 11730 640 5.40 2 1
A 175 447.63 262.56 " 5B.66 117.31 6.40 6.40 2 1
A 176 44763 | 26256 | 5866 117.91. '6.40 6.40 2 1
177 '44‘7.3q' 26355 | 5870 “117.39 6.40° 6.40 2 1
‘ 178 46256 254,84 §5.09 11049 - 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.98| =~ 2 i |
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544%.73|

{a
«\e‘f}_%rs de/ 0‘9/7/
R, cera det ¥, €O,
. .. N ) s doo’)
, ¢ : S % g%
o A
=g 5352
* ko 50
© 2 * % %k
: , TR, L €53 £F
,. iy S DETERMINA.EL COS < CUS , % RG0S
LOTE #| AREA {2} [AR %cos ¢| w'cus | ALT. eRENTE VIAT'ALT, RETIRO POST. JALT. MA AS
149 .\ e9ve0 | 28273 { 5751 - |1 11502, 340 * v el 640 al
150 3 517.67. | -~ 30if3 8817 -]" 11634 | 340, 6.4¢ 640 /- 2 1
M 151 ') 55495 | 34409 ‘| 6200 | 12401. [ " 340 640 a0/ |f 2 1
A _152 | s3iz0 | 31311 . 12003 6.40 840 {2 1
153, 506.18 302.77 :B; 1395637 | 640, _6.40 2 1
N 154 537.81 33254 ). BL.8: 12366 " | ) __640 6.40 2 1
z 155 283,03 28915 | . syes [ 11972 i 640 . 6.40 2 1
A 156 | 44604 | 25305 | . 5673 ~ 11347 6.40 " ca0 |/ P 1
‘ 157. | 53666 -{ - 32072 | e0i90 ‘e 3.40 1640 640 [ 2 1
N E 158 $26.68 31287 59.40 118.81 3.40 6.40 . 640 [ 2 1
AS 159 . | 534.67 32606 | ° 60.98 12197 340 640 . g40 | 2 1
,i, 160 466,36 266.78 57.20 11441, 3.40 640 6.40 | -2 1
; 161 474,41 26887 56.67. | 11335 640 - 640 540§ 2 1
R E 162 503,95 29451 | 5844 _116.88: 540 6.40 640 2 1
E 163 k2392 -] 31175 59,39 118,78 5.40 - 640 6.4 2 1
G 164 524,96 31956 | 6087 | '12175 640 B 640 6.4 .2 1
165 '503.37 29718 | 59.05 118.10 640 - 6.40 6.40 2 1
A 166 .| ' A79.7% 285.30 _59.47 13854 540, | 640 . 640, 2 1
T 167 534,55 . | 32811 61.38 12235 640 - 64D 6.40 2 1
168 £02:23 298,37, 58.41 1887 - 640 , _B4D 6.40 .2 1
A 164 -|  ©§2i.84 312,10 59,86 119,73 . 640 640 6.40 2 1
170 ] 885,26 343,01 61.77 12355 6.40 .. 640 .40 2 1
in 497,57, 204.25 .52.13 . 11436 6,40 _ 640 .. 6,40 2 1
172" | 50d.06_ 292.26 58,10 116,19 .40 . 640 . . 6.40 2 1
TOTAL 1223866 - - I
‘ . - CUADRO QUE-DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES ) P
LOTE #{AREA (m2)]AREA NETA| ~ % COS_ | % CUS. | ALT. FRENTEVIA| ALY, RETIRO:POST. |ALY. MAX. mt]# P1sos] N* ViviENDAS
M Ay | 4si¥e. .| 37201 ‘se.34 . | . 11269 | - 340 . 1 . vesa0 . . |- ‘ed0 - |7 2 . 1
) 180 - | 446,95° 261.95 58,61 117.22 - 340 - 640 5,40 2 1
A B o 181 446.90 26195 “58.61. 11723 3.40 ,6.40 - 6.40 ° .2 1
N R 182 446.91 261.95 58,61 117.23 -~ 340 . 640 640 - 2 1
z L | E 183 446.93 261.95 58,61 117.22 340 - 640 £.40 2 1
A S 184 458,96 | 25970 . 56.58 11347 340 540 . 6.40 2 1
A s 5 T 209 | 460,29 260.96 56.69 113,39 6.40 : : 6.40, §.40 S 2 1
N A 2i0 | 44769 | .-26254 58.64 L1179 | 640, v - 640 - 640 2 1
A s E I [aga | sesse | sas 117,29 640 " |- 640 6:40 2 1
s 22 | aagi | 26256 . 58,65, 117.49 6.40 640 - 6.40 2 1,
S 213 | Aa738: | -36255 -58.69- | 11739 - 6.40 . 540 . 640 2 1
214 | 4p258 | 2%4ka '55.08 | - 11018 gao__ | - 640 540 2 1
TOTAL ' R S
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o o] AREA~ T ALT, MAX. " | oisos| ne vivienoas
M LOTE# AREJ‘\ {m2) NETA 96 COS -9 % CUS ALT RETIRO POST. mt.
‘A 185 | 49160 2B2.76 5752 | 156 6.40__ 640 . 2 1
186 S17.65° 30113 5817 | .-118:38° 6.40 " 6.40 2 1
N 187 55495 | 34348 |- elen - |- 12379 5.40 - 5.00 2 1
F 4 188 52105 .| 31249 | 5997 i19:95 640 6.40 2 1
A 189 506.20 30218 S970 | % 14939 640 6.40 2 1
T190 | 3781 | 334 | eiz2_ | 12344 640 6.40 2 1
N 191 483.05 288.64 - 59.75 11950 640 . 6.40 2 1
A 192 | 44604 253.05 s673 | 113.47 _640 6.40 2 1
£ 193 53732 3280L. | 6105 [ 12208 640 6.40 2 1
194 53769 : | 3280 * 6100 122,01 6.40 6.40 2 1
LS 195, { 55009 ' | 33480 6086 | 121,73 ._6.40 6.40 -2 1
AT 196 53907 32444 60.19 12037 6.40 6:40 2 1
S E 197 53946 | 308.90 5726 11452 6.40 6.40 2 1
198 '595.39 376.74 ‘63,28 126.55 6.40 - §.40 2 1
199 |_s3676 | 301 6111 12223 5.40 5.40 2 1
B 200 §35.69. 328.01 '61.23 122.46 6.40 6:40 2 1
R 201 | - s03.28 297.70 '59.15 118.30 6.40 6.40 2 1
" 202 47957 28582 | ' 'sga0 119.20 6.40° 6.40 2 1
! 203 | 53459 | -am70 | Eids 1. ing 649 T 640 2 1
S .204 | - 50235 ° 298.96 | 59551 ' 1190 6.40 64D 2 1
A 208 52134 | 31272 59.98 1987 | 6.40 6,40 2 1
208 555.26 343.63 ‘61.89 12377 . 6.40 640 2 1
5 207 | 49787 284.83 57.23 11447 | 640 6.40 2 1
208 50339 | 29284 | 5817 116.35 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12527.27] s :
CUADRO QUE DETEﬂMlNA El. COS/- CUS DE LOS LOTES
LOTE #] AREA {m2) MEA, ' %cos % cus= ALT FRENTE vm ALT. Rmno POST. ALT. MAX. # PISOS| N* VIVIENDAS
MANZANA NETA - S mt.
222° 467.84 241,27 | 15157 .103.14 -~ 6.40 640 2 2
MEDITERRANEO 223 578.10 333,26 57.65 . 172.94 560 - '5.00 - 3 a
224 688.16. -{ 425.74 61,87 135'.10' 5.60' 9,00 3 3
TOTAL 1734.10 v o
CUADRO QUE DHERMINA EL COS CUS DE LOS I.OTES
LOTE #] AREA (ml) :’:;: % COS -% CUS AI.T. FR!ENTE_VIA AI.T. RETIRO: POST ALT"“I\:AX‘ # PISOS| N* VIVIENDAS
225 676.35 427.98 _63.28 3656 S 340 _6.40 5.40 2 1
MANZANA ¢ 704.68 455.39 64,62 128.25 340 6.40° 6.40 2 1
ATLANTICO 227 | . 63477 981,19 60.05 130, m' K 3.40 6.40 640 2 1
| 228. | 63340 388.52 61.34" —' 6.40° 6.40 6.40 2 1
229 638.89 398.50 52.37 540 §.40 6.40 2 1
230 623.31 355,27 57.00 6.40 6.40 6.40 F 1
TOTAL 3911.40 ) T
CUADRD QUE DET ERMINA EL COS~ CUS DE LOS LOTES
P LOTE # AREA {m2) :::: : % COS % CUS ALT. FRENTE VIA ALT. RETIRO FOS‘!’ . A“;'r“x' #PISOS] N* VIVIENDAS
M A 238 | 65558 407,85 62.21 '124.42' ‘ 640 6.40 6,40 2 1
A 239 - 639.70 404.64 63,25 126.51 6.40 640 5.40 2 1
n 240 | 57129 342,71 5089 | 11898 . B.40 5.40 6.40 2 1
| 241 443,91 23035 .* 51.20 10240 - 540 6.40 6.40 2 1
z F 242 249.62 123.38 49.43 98.86 6.40 6.40 5,40 2 1
A 243 249.87 123.45 49.41 98.81 6.40 6.40 6.40 . 2 1
N i 244 434,25 206.18 47.48 94.96 640 6,40 640 2 1
C 245 484,46 269.86 55.70 111.41 6.40 £.40 6.40 - 2 1
A o 248 465.37 241,81 51.96 103,82 * 6.40 6.40 6.40 2 1
247 224.55 93.10 41.46 .83.92- 640 6.40 6.40 2 1
248 22272 .| 9197 41,74 83.49 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 464732 ) ’
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éa.en-.(mm

1guales alos dogy

LOTE# " | ALT. FRENTE ViA
M 215 609.60" T340 ©
A 216 950.46 340
N 217 127747 2.4b
) c 218 1327.05 5340 ¢
z 219 _9598.33- s iR .407 "
A o 220 1000.22 3.0
N s 321 | 113822 3.40 -
T 231 | 82832 340
A A 232 1055.18 340 .
233 | 1287.67 3.40:
L 234 658.30 * 340
235 755.73 3.40
A 236 827.27 3.40
) 237 931.33 340 -
TOTAL 13645.15 .
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+ COUSEN DE L4 ’
JUDICATURA

Factura: 001 -002-000013320 20161308003P00665

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYQ

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura N°: [20161308003P00865 |
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 17 DE MAYO DEL 2018, (13:54)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Tipo Documento de Tnnall lidard
Personha Nombres/Razén social intervininete identidad Idenﬂ:‘lcaclé N dad C Persone que {e representa
REPRESENTAD 09627497680 [ECUATORIA |VENDEDOR(A | DAVID FERNANDO GUIME
Juridica FIDEICOMISO MARINA BLUE OPOR RUC o1 NA ) CALERO
A FAVOR DE
Tipo Documento de No.
Persona Nombres/Razdn soclal intarvinlente identidad Idanll;lcacld Naclonalidad Calidad Persona que representa
PARRAGA LUCAS ROGER REPRESENTAD ECUATORIA JCOMPRADOR JHUGO FERNANDO ZAMBRANO
Natural AGUSTIN OPOR CEDULA 1306646280 NA ! BUENAVENTURA
ZAMBRANO BUENAVENTURA  |REPRESENTAD ECUATORIA | COMPRADOR JHUGO FERNANDO ZAMBRANO
Natural - [L A REN MARYER OPOR CEDULA 1305220567 J\a (A) __|BUENAVENTURA
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCIGN DOCUMENTO:

OBJETG/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
II CONTRATO: 100000.00 ||

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYOQ
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escritura v=: [20761308003P00665 ]

ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)




FECHA DE OTORGAMIENTO:

17 DE MAYO DEL 2016, (13:54)

OTORGANTES

OTORGADO POR

Documento de

No.

Nombres/Razén soclal Tipo intervininete \dentidad identificacion

Nacionalidad
ECUATORIA

GUIME CALERO DAVID
FERNANDO

OA

REPRESENTAND |cepuia 0908721714 |1a

A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad Per{ona que representa
UBICACION 7
Provincia Canton Parroquif

MANAB! MANTA MANTA {

DESCRIPCISN DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:
|CUANTfA DEL ACTO O

CONTRATO: INDETERMINADA

A TERCERA DEL CANTON MANTA



...g6 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piblica de COMPRAVENTA que otorga
EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO IRREVOCABLE
DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE” debidamente
representado por su FIDUCIARIA LA COMPANIA FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES a favor de los cényuges el sefior ROGER AGUSTIN
PARRAGA LUCAS y la sefiora KAREN MARYER ZAMBRANO
BUENAVENTURA y. - Firmada y sellada en Manta, a diecisiete (17) de
mayo de dos mil dieciséis.-

Ab. Martha Iné

NOTARIA PUBLI CERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO



