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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Nuamero de Incripcion: 3078

Niimero de Repertorio: 7270

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veinte de Noviembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3078 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1303655755 MERA QUIROZ JOSE ANIBAL COMPRADOR
1391924259001 BURITUNA S. A. VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1343310000 46423 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: lunes, 20 noviembre 2023

Fecha generacion: lunes, 20 noviembre 2023

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 001-004-000055359 20231308005P028

NOTARIO(A) SUPLENTE ANA CRISTINA MERO LARGACHA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
I Escritura N°: I 20231308005P02625
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 1 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (15:58) . &9
INVTA DEL Y
!OTORGANTES J
i PTADCARA DAD
: gcrogsano pan H
No.
Persona Nombres/RPazén social Tipo interviniente Do&ﬂﬂa{;da Identi:cacié Nacionalidad Calidad Pe:;’;:::t: -
. 13919242530 | ECUATORIA WNDEDOR(A ALVAROQO JOSE
Juridica |BURITUNA SA. REPRESENTADO POR |RUC o NA ) BUITRAGO RIVERA
A FAVOR DE _
P £ Nombres/Rzzén social Tipo interviniente Documseto ge Iden:f‘i:t.:acié Nacionalidad Calidad Parsona gtie
ersons ° on sodl P identidad n representa
POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR

Natural MERA QUIROZ JOSE ANIBAL DERECHOS CEDULA 1303655755 NA A)

[UBICACION 1
Provincia Cantén Parroquia
MANAEI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

lﬂwmm: 107969.00 |

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA
Ef'_CR'TURA 20231308005P02625
FECHA DE
OTORGAMIE |1 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (15:58)
NTO:
PAGINA WEB
Yo htips:/idocs google.com/gview?embedded=true&urhitps://porialciudadano. manta.gob.ec/iramites/vercertificadocatasiro?loken=eyJpdilSIINREGFWT Grenl 1
SOPORTE SEN2KzBvTIJOUmcSPSIsinZhbHVIljoibXNUSWovMGpnKOEONRRVNCS10FR3Zz08liwibWFjljoiNWJIiNzg4ZWVIZBIOTdIMjg SNDJINTYONDJIMmMEXNmExM
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Dr, Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

| 2023 13 08 05 P02625

COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA COMPANT{A |

BURITUNA S.A. .
AFAVORDE . g
% §
JOSE ANIBAL MERA QUfR,%UZ @@*
, INTA DELC
CUANTIA: USD. $107.969,40 "%
(D1 2 COPIAS)
C.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy primero (01) de noviembre del dos
mil veintitrés (2023), ante mi, ABOGADA ANA CRISTINA
MERO LARGACHA, NOTARIA PUBLICA ENCARGADA DE
LA NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA, mediante
accién de personal cero, seis, cinco, dos, siete, DP trece guion
dos mil veintitrés guion GM (06527-DP13-2023-GM) del quince
de septiembre del dos mil veintitrés, firmada por el Director
Provincial de Manabi del Consejo de la Judicatura, Ab. Marcelo
Eleuterio Villegas Argandofia, comparecen con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de la
presente escritura: por una parte el sefior ALVARO JOSE
BUITRAGO RIVERA, de estado civil casado, de ocupacidn
armador, portador de la cédula de ciudadania nimeros uno, tres,
uno, uno, tres, seis, cuatro, seis, tres, guién cero (131136463-0)
por los derechos que representa en su calidad de Gerente
General de la compafiia BURITUNA S.A., con RUC
1391924259001, conforme se acrediia con la documentacidon

adjunta a la presente como habilitante, domiciliado en la calle
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24 y avenida 29, del cantén Manta, teléfono: 0983337880,
correo electrénico alvarobui7@hotmail.com, en calidad de 1la
parte VENDEDORA, y, Por otra parte: ¢l sefior JOSE ANIBAL
MERA QUIROZ, de estado civil casado con CARMEN
ENEDINA MERO CEDENO, de ocupacién agricultor, portador
de la cédula de ciudadania némero uno, tres, cero, tres, seis,
cinco, cinco, siete, cinco, guidn cinco (130365575-5) nor sus
propios y personales derechos, domiciliado en el Sector El
Mirador, del cantén Manta, teléfono 0994338876, correo
electrénico c@hotmail.com, en calidad de la parte
COMPRADORA.- Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, hibiles en derecho
para contratar y contraer obligaciones a quienes de conocerlos
doy fe, en virtud de haherme exhihido sus documentos de
identificacién, autoriza se verifique en el Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana del Registro Civil, documento que se
agrega a esta escritura como documentos habilitantes.
Advertidos los comparecientes por mi el Notario de los
efectos y resultados de esta escritura, asi como examinadas que
fueron en forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccidon, me piden que eleve a
escritura publica la siguiente minuta que me presentan, cuyo
tenor literal que transcribo integramente a continuaciéon es el
siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras
pitblicas a su cargo, sirvase inserfar una de compra venta contenida
en las siguientes clausulas; PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen a celebrar, otorgar v suscribir la presente escritura

por una parte: el sefior ALVARQO JOSE BUITRAGO RIVERA, de

S



INOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

estado civil casado, portador de la cédula de ciudadania
nameros uno, tres, uno, uno, tres, seis, cuatro, seis, tres, guion
cero (131136463-0) por los derechos que representa en su
calidad de Gerente General de la compafiia & " NA S.A,
con RUC 1391924259001, conforme *se S 0 la

gl
documentacién adjunta a la presente comqp/habih nte@§ quien

en adelanie y para efecios de esie conirato se"’iréé’ﬁhamara ‘LA
PARTE VENDEDORA”, y por otra parte: el sefior JOSE
ANIBAL MERA QUIROZ, de estado civil casado, portador de
la cédula de ciudadania nimero uno, tres. cero, tres, seis, cinco,
cinco, siete, cinco, guion cinco (130365575-5) por sus propios
y personales derechos, a quien en adelante y para efectos de
este contrato se le llamara “LA PARTE COMPRADORA”.
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- La compaifiia BURITUNA
S.A., es legitima propietaria del LOTE 158, (en adelante
Inmueble) MANZANA REGATA ESTE DE LA
URBANIZACION MARINA BLUE, AREA TOTAL: 526.68m2.
Frente: 17.43m. Y via regata Atras: 17,41m Y lote N° 163
Derecho: 30.22m. Y lote 157. Izquierdo: 27.34m. Y lote 159 +

30M. Y LOTE 162 SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE

UJ

uvn-r - wmT -

ENCUENTRA LIBKE DE GRAVAMEN. Bien inmuebie

1

adquirido mediante escritura publica de compraventa Yy
celebrada en la Notaria Segunda de Santa Ana el 10 de julio del
2023 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 28 de
julio del 2023. Bien inmueble cuya historia de dominio,
observaciones, linderos, superficies, dimensiones y demaés
especificaciones constan detalladas en la Ficha Registral- Bien

inmuebie 40423, emitida por el KBng‘[I'aClOI' de la rropleaau dei

cant6n Manta, que se adjunta como habilitante. TERCERA.-

T
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COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos expresa LA
PARTE VENDEDORA, La compafiia BURITUNA S.A., a través
de su (Gerente General, el sefior ALVARO JOSE BUITRAGO
RIVERA, manifiesta que da en wventa real y enajenacidn
perpetua a favor de “LA PARTE COMPRADORA?”, el sefior
JOSE ANIBAL MERA QUIROZ, ¢l LOTE 158, (en adelante
Inmueble) MANZANA REGATA ESTE DE LA
URBANIZACION MARINA BLUE, AREA TOTAL: 526.68m?2.
Frente: 17.43m. Y via regata Atras: 17,41lm Y lote N° 163
Derecho: 30.22m. Y lote 157. lzquierdo: 27.34m. Y lote 159 +
3.30M. Y LOTE 162. CUARTA.- TRADICION. - Por lo tanto la
parte vendedora transfiere a la adquirente el dominio, uso, goce
y poseston del bien inmueble descrito como el vendido,
comprendiéndose en esta venta todos los derechos reales vy
personales que como bien propio del enajenante los corresponde
o pudiere corresponderle, sin reserva de derechos o cosa alguna
en lo que es materia del presente contrato de Compraventa.
QUINTA.- PRECIO.- El justo precio pactado de esta venta
entre las partes de manera libre y voluntaria es de CIENTO
SIETE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y NUEVE CON
40/100 DOTLARES DF 108 ESTADOS TIINIDOS DE
AMERICA (USD §$1067.969,40), mismos que son cancelados
mediante transferencia bancaria, previo a la firma del presente
contrato. Precio y forma de pago que las partes manifiestan
estar de acuerdo por estar hecho a su entera satisfaccién, y sin
reclamo en el futuro por este concepto, especialmente por la
accion de lesiéon enorme contemplada en el Codigo Civil.
SEXTA.- La parte VENDEDORA declara que sobre el inmueble

materia de este contrato no pesa gravamen de ningunz})\

\\\
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANT! ON MANTA

NOTARIA

naturaleza que pueda limitar su dominio. De igual manera, la
parte VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a

condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de

tanto al saneamiento por eviccidn v1c18’3,oredh1b1tgqilos de
UINTA pELSY,
acuerdo con ia Ley. SEPTIMA.- DECLARACION DE
LICITUD DE FONDOS.- El (la) (los) COMPRADOR (a) (es)
declara (n) bajo juramento que los valores que entrega y/o
entregara como pago por el precio de venta del (los) inmueble
(s) que adquiere por esta escritura publica, tienen y/o tendran
origen y objeto licito, que no provienen ni provendran de
actividades relacionadas o vinculadas con el cultivo,
fabricacion, aimacenamiento, iransporte, irafico,
comercializacion o  produccién ilicita de  sustancias
estupefacientes o psicotropicas, o demds actividades tipificadas
por la ley para reprimir el lavado de activos, eximiendo al (los)
VENDEDOR (es) de toda responsabilidad al respecto, y
autorizandolo (s) a realizar el analisis que considere (n)
pertinente y a suministrar toda la informacidon que requieran las
auioridades compeientes en caso de invesiigaciéon y/o
determinacién de transacciones inusuales y sospechosas.
OCTAVA.- ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacién
en todo el contenido del presente contrato por asi convenir a
sus intereses, los gastos que ocasionen la constitucion de esta
escritura correran a cargo de la parte compradora. NOVENA.-
AUTORIZACION.- La parte vendedora autoriza expresamente
a ia parte compradora para que reaiice el irdmite periinenie
para que obtengan la inscripcion en el Registro de la Propied%\

5



correspondiente.- Usted sefiora Notaria se servird agregar las
demas clausulas de estilo, para la validez de este instrumento y
el mismo sea elevado a escritura publica.” (Firmado) Abogada
Veronica Mero Jicome, portadora de la matricula profesional
namero trece guion, dos mil doce guidn cuarenta y tres (13-
2012-43) del Foro de Abogados.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otergamienta de la
presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de
los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a
los comparecientes integramente por mi el/la Notario/a en alta
y clara voz, aquellas se afirman y ratifica en el total de su
contenido, para constancla firman junto conmige en unidad de

acto, de todo 46 cual doy fe.-

>

/‘y/'?_) Sr—ATvaro Jose Buitrago Rivera
c.c. 131136463-0
GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA BURITUNA S.A,

RUC 1391924259001
ot Mot

f) Sr. Jose Anibal Mera Quiroz
c.c. 130365575-5




Direceidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

sy REPUBLICA DEL ECUADOR PP R,
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niamero iinico de identificacion: 1303655755

Nombres del ciudadano: MERA QUIROZ JQSE 2

Condicién del cedulado: CIUDADANO '.'ﬂ',.?
5/

Oy oy
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTO Efb/coLoN

Fecha de nacimiento: 9 DE FEBRERO DE 1962

-----

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: BASICA

Profesién: AGRICULTOR

x Estado Civil: CASADO
Cénvuge: MERO CEDENO CARMEN ENEDINA
Fecha de Matrimonio: 17 DE JULIO DE 1981
Datos del Padre: MERA ANASIANO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: QUIROZ DIDIMA
Nacionalidad! ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 1 2 DE OCTUBRE DE 2023
Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certiﬁbada ala fecha: 1 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Ing. Carios Echaverriz.
Direcior Generai de! Regisira Civii, Icentificacion y Cedulacion
Nincumantn firmarls 2lactrdnicamants

La Instiucion o persona anie quien se presenis esle cerimicado debera valideno en:nipsyVIriualragistracivilgon.ac, conforms 2 ia LOGIDACT A &, numersl 1y 2 Is LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presenlar inconvenientes con este docurnanto escriba & enlinea@registrocivil.gob.ec

i |
N° de certificaco: 236-948-95125 W
il
2

256-248-85125
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LOLON - #sr;:fsnvf:nm.n I<Ecuo693141161<<<<<1303655755

P . 6202091M3310126ECULSI<LLLL<<<h
MAI30IBSSTSS AdAL  Mapm,  mew . MERA<QUIR0Z<<JOSE<KANIBAL<L<<<KZ

) {:;f?ﬁ‘ 15 DE OCTUSRE B ; CIUDADANAID: ,
' MERA QUIROZ JOSE ANIBAL_ - : ‘: g S57TT D05 NENTO ACREDITA QUE USTER £
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COIONES DEL 13 DE OTTHERT IF 2023

La chucadznelo gue alters cueiguier- documenio slzctorst
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275 y el numearz! 3 del articuld da le LOEQD - Cédigo de la
Damocracia.

===

; ) * . PRESIDENTAIE DE LEJRY
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.0 TARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
s fiel fotocopia del documento original que me
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

%. Direccion General de Registro Civil,
> Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de certificado: 230-248-85217

|

30-548-5

&

217

|

Namero (nico de identificacién: 1311364630

Nombres del ciudadano: BUITRAGO RIVERA ‘

Condicién del cedulado: CIUDADANO %)

4 £ i
Lugar de nacimiento: ECUADOR!MANABIIMXMMAWFA

Fecha de nacimiento: 27 DE JUNIO DE 2000
Nacionaiidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: ARMADOR

Estado Civil: CASADO

Cényuge: DELGADO VERA IVANA ALEXIA

Fecha de Matrimonio: 22 DE ABRIL DE 2021

Datos del Padre: BUITRAGO GARCES ALVARO GUMERCINDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: RIVERA PEREZ VANESSA

Nacionalidad: COLOMBIANA

Fecha de expedicion: 3 DE JUNIO DE 2021

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a ia fecha: 1 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

.

[
Ing. Czrlos Ecneverriz.
Director General de! Regisiro Civ, Identificacién y Ceduiacion
Dncumento firmsadn alanirdnicaments

La instlucion © persena ante quien se presenie este cerlincado debera validano en:nipsiiviriualregistrocivil.gob.ec, confarme 2 s LOGIDAC Arl. 4, numeral 1y & la L.CE.
Vigencia dei documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a eniines@registrocivil.god.ec



CEDMLA DE ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR

\DENTIDAD
DELCOON GENERAL DE REGISTRO CIv. DERTIRCAUION ¥ CECARAC LY
APELLIDOS CONTICISH CIIDADANIA i
— APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE AR
= CODIGO
BITRARO T BUTRAGO GARCED ALVARD GUMERCINDC \fﬂﬂ\i’?;!
:mv E  APEUDOS Y NOMBRES DE LAUMDRE TIPOBANGRE O+
wncmz 3 RIVERA PEREZ VANEBSA
CICHRLIDAD T = mmm RPATE
ECUATORIANA £
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i 15 DE OCTUBRE O 2023 - SEGUNDA VUELTA,
BUTRAGO RIVERA ALVARO
JOSE
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Numero RUC
BURITUNA S.A. ' 1391924259001

Representante legal
» BUITRAGO RIVERA ALVARO JOSE

Estado Régimen ) :

ACTIVO REGIMEN GENERAL z §
&) F

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de acﬁ%&e}deé oS

31/03/2021 No registra No registra fADE

Fecha de constitucion

31/03/2021

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad

ZONA 4 | MANABI / MANTA - Sl

Tipo - Agente de retencién

SOCIEDADES B NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica
Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA

Direccién

115 Referenma FRENTE AL F’ARQUE DE LOS ALGARROBOS

Actividadae acondmicas
-t‘vu ¥ B O e DR B s e ' Y , “ .7.‘,

+ AD31103 - ACTIVIDADES DE BUQUES DEDICADGS TANTO A LA F’ESCA MARINA COMO A LA

PREPARACION Y CONSERVACION DE PESCADO. '
« G461002 - INTERMEDlARIOS DEL COMERCIO DE COMBUSTIBLES MINERALES, METALES, Y

o = et i T to i

PRODUCTOS QUIMICOS iNDUSTRIALES, INCLUIDOS ABONOS.
= 3463033 - VENTA AL POR MAYOR DE PESCADO CRUSTACEOS, MOLUSCOS Y PRODUCTOS DE LA

E -
PESCA. &l

+ A031201 - PESCA EN AGUAS INTERIORES EXTRACCION DE PECES, CRUSTACEOS Y MOLUSCOS DE
AGUA DULCE.

- A031101 - ACTIVIDADES DE PESCA DE ALTURAY COSTERA: EXTRACCION DE PECES, CRUSTACEOS
Y MOLUSCOS MARINOS, TORTUGAS, ERIZOS DE MAR, ASCIDIAS Y OTROS TUNICADOS, ETCETERA.

- G461007 - INTERMEDIARIOS DEL COMERCIO DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS, BEBIDAS Y TABACO.

Establecimientos
Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- 2011 DECLARACICN Dz 'VA

()
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION )
MARINA BLUE 3
CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacién "MARINA BLUE", esté localizada dentro de los imitesgl
Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones e se realicen deben estarregla

establecido en el Articuio 11.74, de la Ordenanza del Reglamento Urbano de Ma nta%;&i
&
I I &
Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarroff§Zepeeendo de la
Urbanizacién v la convivencia armdnica de sus residentes, en un ambiente de seguridad tranquilidad y

§

esparcimiento.

ACUERDA

Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion "MARINA BLUE", la misma que .se
encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Codigo Organico de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD); a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas técnicas, asi como, a las Ordenanzas

correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes a cualquier
titulo, de los lotes en que se divide |a urbanizacidn, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus
familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas gue por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente Ias disposiciones de este Reglamento
Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario u ocupante a
cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las infracciones que sean cometidas por
sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendré fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente sobre toda persona que adquiera a
cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro derecho, como en el caso de los
arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en gue se ha dividido la Urbanizacion.
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Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominard como "URBANIZADOR", para
que con sujecion a [as leyes sefialadas en el Articulo anterior y a este Reglamento Interno, urbanice y
construya viviendas, araas sociales, dreas de recreacidn, &reas deportivas, espacios verdes, calles
vehiculares, aceras, bordillos, etc., de conformidad con la documentacion gréfica y escrita realizada para
el efecto, en los terrencs ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: "~ Océanoc Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS v via Manta San Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacion "Ciudad del Mar".

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de "MARINA BLUE" y su Uso de
Suelo se establece como Residencial de Bajs Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacidn y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con los planos y
perfiles aprobados pecr el Departamento de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT; vy, la Funcién Ejecutiva del GAD
Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendrén siempre las extensionesy superficies determinadas
en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni aun, a titulos de
participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edlﬁcarvwlenda de tal manera
que la densidad resultarte sea similar a la suma de la densidad de los solares agrupados.

Articulo 7 - Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacion,
de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las especificaciones determinadas en los planos
aprobados, memorias tecnicas y con las normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las obras de urbanizacidn serén dé cuenta del Urbanizador sin que la Municipalidad
contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de las obras de urbanizacion.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS BIENES PATICULARES Y COMUNES
Articulo 8- BIENES PARTICULARES. Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo: el lote de
terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segin conste los correspondientes titulos de dominio,
debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantdn Manta.
A cada propietario corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y
reparacion de sus bienes particulares.
Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facuitad, por su exclusiva cuenta
y 3 su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segun sea el caso, de conformidad con
los planos del proyectoy las NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este
Reglamento Interno.
Para viviendas multifamiliares deberdn disponer de: garita para la guardiania con comunicacion interna
con los propietarios y garita principal, espacio para una oficina de administracién la misma que serd Ia
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0
responsable de su administracién y coordinaciones con la admlnlstcaﬁmn general deo% urbanizacion

Marina Blue. _Q ‘ & <.
| CUADRO DE AREAS a 5
= 5]
: .
DESCRIPCION M2 % &
AREATOTAL 185.029, 097 pyemei oo
AREA UTIL 127.883,25 \ St
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563, 02 1?—“ 10 03 g
AREA CIRCULACION _ 38.582, sfz s
A Touny, nr\ o>
DENSIDAD BRUTA Y NETA # LOTES U. VIV/LOT.
# LOTES 234,00 239,00
# LOTES FRENTE AL MAR 14,00 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES 2215,00
DENSIDAD BRUTA 2215hab/18,50Ha 119.73hab/Ha
DENSIDAD NETA 2215hab/12,79Ha 173.18hab/Ha
LOTES PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES
# de pisos :c:go fsrot:-natjaol Fisas, desde
Manzana Lotes |sobre acera | hasta la cota ;:j: l:?;:fal Unidad de vivienda por lote
frontal 7, del muro )
de playal*) posterior (**)
215 |1 4 - 10
216 |1 4 - 14
217 |1 5 8 24
218 |1 5 - 26
219 (1 5 . 20
220 |1 4 - 16
221 |1 4 - 20
MANZANA LA COSTA
231 |1 2 . 8
232 |1 2 . 12
233 |1 3 . 18
234 |1 2 - 8
235 |1 2 i 8
236 |1 2 2 10
237 |1 2 - 10
MANZANA 222 |1 - 1 2
MEDITERRANEQ 223 |1 - 5 3
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[224 |1 |- |2 3
TOTAL 212,00
{*) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares {**] Lotes interiores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL. USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES - Los bienes mencionados en el articulo
anterior serén utilizados exclusivamente para viviendas residenciales ¢ de Reposo. Un use diverso a éste
sera catalogado como infraccién al presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la
sancidn correspondiente, establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados {familiares o amigos), deberd
el propietario comunicar de particular a la Administracion, con un minime de 48 horas de anticipacion,
caso contrario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de la Administracién no
permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos comunes, toda la obra de
infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefdnica y seguridad que forman parte de la
Urbanizacion y destinadas a dar servicio a los usuarios y a las vias o a la infraestructura, hasta las
conexiones domiciiiarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares
de la Urbanizacion

Las vias, aceras, bordillos y dreas comunales con que cuenta la Urbanizacion deberdn ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedando prohibido sembrar
plantas y arboles que afecte directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones
subterréneas de la Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, areas para
estacionamiento vehicuiar de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la Urbanizacion, son para
uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En compafiia de/o con aprobacion
del propietario pueden usarlo sus familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedoresy a
abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR - EJ acceso a la Urbanizacién se
localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos
vias), con estacidn externa para taxis. £l Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de
seguridad y control de ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacidn a los usuarios.
Sobre |a playa de mary por razones de seguridad, existird un solo acceso general para fa Urbanizacion, ef
que contaré con control para fa seguridad, en donde se vigilara el ingreso y egreso de personas y bienes.
Los lotes colindantes con la playa de mar podrén tener acceso directo a la playa, siemprey cuando exista
un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde se vigilara el ingresoy egreso de personas,
todo esto a costo de los propietarios de éstos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la
playa de mar, deberén igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin
de evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en las propias o
vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con "deflactor de olas” en [a parte superior, para
que al chocar [a ola con 2l muro, no salpique agua dentro de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser construidos por los
propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccién de los muros de escolleras, formaran

parte de los trabajos del urbanizador.
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Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el articulo anterior, los

parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad, serén de exclusiva utilizacién de los
propietarios de los lotes de la Urbanizacién y las personas que bajo su responsabll?logae T Ay iue los
proptetarlos corren con los gastos de mantenimiento de estas éreas. @ // L/

E] AREA COMUNALY COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corres
total de la Urbanizacion.

dei mgraso y cumnplan con los requisitos de control establecidos por la Admlmst agit e
Paragozar de esta regulacién de trénsitovehiculary peatonal ios propletart%se comprometenﬁ sufragar
los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardianiay control de la Urﬁ’am;gthlon "WﬁINA BLUE",

gue para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:
a) Levantar edificaciones para pdrtico de acceso, area de recreacion, espacios verdes.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.
¢) Cerramiento perimetral de la urbanizacién.
d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las acometidas

descargas domiciliarias.
e) Instalacién de la red de distribucidn de energia eléctrica y comunicaciones para servicios
domiciliarios y alumbrado de calles.
f) Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.
En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal, el Urbanizador
podré realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por sectores o total.

Articulo 15~ El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras instituciones
relacionadas con las infraestructuras, para que efecttien las inspacciones provisionales de obra durante
el transcurso de las mismas, con sujecion a éste Reglamento Interno.

Articulo 16 En la Urbanizacién se destinan para Area Util, 127.883,25m2 representando el 69.12%, de
los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.

Articulo 17.- La Urbanizacion "MARINA BLUE" contaréa con todo los sistemas de infraestructura, mismos
que han sido disefiadores para servir a la poblacién proyectada indicada en la Memoria Técnica, bajo las

normas técnicas vigentes.

Articulo 18- El acceso a la Urbanizacidn se lo realizaré a través de la via Manta - San Mateo, dirigiendose
al interior por la via ce ingreso tipo colectora, desde el pdrtico de acceso a la Urbanizacién, y de alli a los
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diferentes sectores proyectados, mediante la red vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios
hacia |as diferentes manzanas.

CAPfTULO CUARTO e
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE CONSTRUCQION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberdn respetar las siguientes normas de ocupacién (COS), v
utilizacion (CUS} del suelo, clasificados por vias y que se detallan en el anexo adjunto, {VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccidn relacionadas con
los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se
construyan.

Las construcciones tendrdn plazo de ejecucion maxima de dos afios desde su inicio, en caso de no
finalizarla la administracién procedera a notificar a su propietario para que realice el cerramiento
perimetral con materiales que garanticen el no ingreso de particulares a la obra, caso contrario la
administracion realizara el cerramiento con costo al propietaric. :

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 500m.
Laterales minimo 1.50m.
Laterales asquineras a Je acera 2.00m.
Fachada posterior 3.00m.
Fachada frontal al mar 400 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcidn de las franjas destinadas a
servidumbres para servicios Hidrosanitarios gue se establecen en los Planos y especificaciones Técnicas
del Proyectoy que se describirdn pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:
a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una dimension paralela

de 3.00. m. hacia el interior. Solo se permitird la construccién de muros de cerramiento en el
lindero con una altura maxima de 90 cm. y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una

ocupacion de hasta el 40% de este frente.

a.2. Franja frontal de 200 m- Es el drea establecide desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccion de parqueos y portales de
acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente del lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los. 5.00 m. del lindero frontal del
lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro frontal el frente a todas las calles.
Area desde donde se permitira la construccién habitable.

b. Retiros Laterales:
b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral hacia el interior del

lote. Se permitira |z edificacién de fachadas con vanos para ventanas Gnicamente destinadas a
ventifacién y/o i'uminacidn.
¢. Retiro Posterior de 3.00 m.- Fs el limite establecido desde los 3.00m. del lindero posterior, hacia
el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacion de 1a pianta a'ta posterior limite con los 3
metros de retiro, solamente se permitira vanos para puertas y ventanas.
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cl. En los terrenos con pendiente negativa, se, permitird la edificacion frontal de
méximo un piso referenciado al nivel de la acere; y, en la franja posterior de este predio se

permitird ecificar un piso bajo el nivel de |a acera frontal.
¢.2. En los terrenos con pendiente positiva, se permitird la edificacién frontal de méximo dos

técnica de evitar inundacion por estar bajo nivel. N
c.3. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes ir&ri E
224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por piso, si es que &l i
asi lo decide, conforme a este Reglamento Interno, asi como a la disposici
comunes, nimero de pargueos, etc., que establece la Ordenanza del
Manta. i
c.4. Se permitird la edificacion de elementos de apoyo para drea @crea
espacios como bodega, cuarto de bombas, etc. Siempre y cuand@‘go sobrepase el 25%del area
del retiro posterior ni que interfiera con tuberias de servidumbre d rbanizacidas

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallad¥m pELC®

Altura desde
Altura  en | 2cer2 frontal | Altura desde acera
Manzana Lotes acera hasta la cota | frontal hasta .Ia Ait-ura 3 total
; | 7 msnm, del | acera posterior | edificacién (m.)
rontal (m.) muro de | (m.)**
playa (m.)*
215 3,40 12,00 - 15,40
216 3,40 12,00 - 15,40
— 217 3,40 15,00 - 18,40
COSTA 218 3,40 15,00 - 18,40
219 3,40 15,00 - 18,40
220 3,40 12,00 - 15,40
221 3,40 12,00 - 15,40
MANZANA 222 3,40 % 3,00 6,40
MEDITERRANE |223 3,40 - 5,60 8,00
0 224 3,40 - 6,00 9,40
| otes frente al mar **Lotes interioras
Altura en ?Itu;alde;detace:a Altura
ronta asta la
Manzana Lotes SiEiR cota 7 msnm, del tot-a.l e
frontal edificacion
muro de playa
(m.) (m.)* (m.)
MANZANA LA COSTA 231 3,40 6,00 9,40
232 3,40 6,00 9,40
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233 3,40 9,00 12,40
234 3,40 6,00 9,40
235 3,40 6,00 940
236 3,40 6,00 9,40
237 3,40 6,00 9,40

{*) Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son: .

\

A

En viviendas unifamiliares: 3.40 m. Sobre nivel de acera como limitante total de la

construccidn 1 planta.
6.40 m. Sobre nivel de acera como limitante total de la

construccion 2 planta.
En ningdn caso se permitira la instatacion o algun elemento que
obstruya la vista sobre &l limitante total.

En equipamiento urbano: 4.50 m. Sobre la via adyacente

Articulo 22 - Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la edificacidn.

Articulo 23.- Todas las 2dificaciones de servicios comunales serdn de uso de la Urbanizacién; v, las
edificaciones de las viviendas serén de uso privado.
Esta prohibido modificar el uso dei suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto 3 la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondré en sus edificaciones un
equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la bisqueda de un armonioso

entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones serdn realizadas con estructuras sismo resistente y
materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion:
Pisos:
Paredes:
Cubiertas:

Hormigdn armado

Planta bajay planta alta en hormigén armado, estructura metalica 0 mixta
Ladrillos, bloques o muros estructurales.

Cubiertas planas o inclinadas de: Hormigén armado, en caso de no ser de
hormigén armado planas se aprobara cubiertas que sean disimuladas en sus
fachadas con elementos que permitan la armonia del entorno a las tipclogias
arguitectdnicas, es decir estas no deben ser visibles en sus fachadas para evitar
molestias de ningun tipo, tanto en ruido como en reflexién de rayos solares,
pudiendo optar con la solucion més conveniente siempre que cumpla con &l
hienestar colectivo de los vecines, para lograr este objetivo si [a cubierta no es
de hormigén debera justificarse con la ficha técnica y especificaciones de la
zubierta a utilizarse. El mismo concepto de armonia constructiva se aplicara con
ios colores a ser empleados en las fachadas de las casas siendo el blanco puro el
Jsado para la pintura exterior de las casas. En ningln caso se justificara el
sobrepasar la altura permitida desde la acera.
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Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC.
El muro perimetral del conjunto habitacional seré de 3.00 metros de altura, y

los muros y cerramientos medianeros entre lotes seréd de 2.50 metros, el mismo
que sera obligatorio y construido antes de que la vivienda sea culminada.

Cerramianto:

Articulo 26.- Los volados se podrén realizar en la cubierta y balconesy suretirono sef;
a 4 00 metros de la acera. K q,‘?o

hacia la acera, y no podrén cambiar de funcién para la que fue construada iosgaraj
unifamiliares estas deberan contener por lo menos dos estacionamientos, egas NG TA R4

disponga de més vehiculos deberd prever en su disefio el nimero de garajes q&z ¢ on5|de 8 pertlni_éte
< ad

frontal. z, | 1131’-

Para viviendas multifamiliares su disefio y ejecucidon constructiva deB&;aq considerar ga‘ra sujtes o
unidades menores a 70m2 de un estacionamiento, para unidades mayores Qaﬂm% debers
dos estacionamizsntos. No esté permitido parquearse en vias y aceras aledafias a la edificacién. Por tal
razén deberan contar con un minimo de tres estacionamientos para visitas.

Para tipo de vivienda unifamiliar tienen derecho previo pago de DOS TAGS por familia, en caso de requerir
mas TAGS, se proceders a realizar una inspeccién de espacio disponible para el vehiculo adicional. Para
el tipo de vivienda muitifamiliar tienen derecho a un TAG de acuerdo al nimero de estacionamientos

dentro del edificio.

Articulo 28- Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH., y corredores deberan tener relaciéon
directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccién de cisternas de agua potable y piscinas se permite a una distancia
minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los muros medianeros, a
excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios Hidrosanitario. Es decir estos elementos
con agua deberdn permitir, recibir mantenimientos en casos de filtracion sin afectar el cerramiento ni la

vivienda vecina.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y VERTICALES DE UNA

VIVIENDA:

a) Consulta previa y aprobacién por parte del directorio quien dispondrd de un profesional
asignado para la aprobacion de los planos, esto para garantizar el cumplimiento del reglamento
interno, para luego ser aprobado por el municipio.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de un profesional
Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

¢) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo, se procedera a la aprobacion definitiva de
los planos en el Departamento de Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:

({n}
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a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberfas; pozos de revisién; descargas domiciliarias de aguas servidas;
accesorios, estaciones de bombeo, etc. No se permite la conexidn a este sistema ninguna
descarga de aguas lluvias, ni de evacuacion de piscina o cualquier aportacién de agua,
para evitar el colapso y variar el célculo para el que fue disefiado.

b) Aleantarillado Piuvial.- La Urbanizacidn prescinde de un sistema de alcantarillado pluvial general,
por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias, d)'sponiéndose
unicamente de sumideros en fas vias adyacentes a los elementos de canalizacion de este sistema,
manteniendo e' actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.

c) Redes de Agua Potable- Contard con una red de distribucién con sus respectivas guias
domiciliarias adecuadamente dispuestas asi mismo dispondra de véivulas de control como la
instalacion de hidrantes correctamente ubicados y construidos.

d) Redes Eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios mediante Red de
Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias para los lotes unifamiliares y
bifamiliares. Para los lotes de condominios o multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara
la red de media tensién, cada condominio una vez tenga su disefio arquitectdnicoy el célculo de
su carga eléctrica, debera por su cuenta colocar su transformador trifasico de media tension a
baja tensiony sutablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a lo que le apruebe la CNEL
MANABI. Para |z implementacion de las luminarias ornamentales se deberd conservar fas alturas
estipulada en el proyecto.

También se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregard con ia red completa hasta el
Medidor {tablero de medidores) y con los ductos para el alambrado desde el Medidor hasta la
vivienda.

e) Redes telefonicas.~ Dispuestas de manera subterrdnea, dotando de los servicios mediante Red
de Distribucidn Primaria y Segundaria, con los ductos para la acometidas domiciliarias de los
lotes.

f) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas seglin su funcién, y conservaran las caracteristicas
conternpladas en los disefios. No se permiten lavado de carros en vias para garantizar su
estado, ni parquear en estas para garantizar la libre circulacién

g} Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, serén jerarquizadas y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefics. Cualquier dafio efectuado por construccion
o por mal uso, la reparacién de |a misma sera por parte del propietario o causante del
dafio asi también estd prohibido usarlas como parqueadero.

Articulo 32- Llas superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, azeras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registrardn ante el Sefior Registrador de la Propiedad del

Canton Manta,

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los predios
determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal tan pronto sean recibidos,
para lo cual previo a su registro, se requerird de los informes sefiatados en las normas municipales que
para el efecto existan las relacionadas a los servicios basicos como sistemas Hidrosanitario, eléctricos, y
telefénicos, serdn de propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos

10
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antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, serdn de su cuentay
responsabilidad el mantenimientoy funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su

administracién al Comité de la Urbanizacion. /

Articulo 34- El plazo para la construccién y entrega de les obras de Urbanizacién son por etapas,
reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuestos por el Urbanizador, partiendo con los tiempos
desde las fechas en que se eleve a Escritura Piblica el presente Reglamento Intemo; y, la sucesivas de

conformidad al avance de los mismos, previos informes del Departamento Técnico ici ?!'
Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cum pliere con el plazo goe podfia ;glic'rtar
al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo. q'~°’ ?@
I =
©
Articulo 35.- PROHIBICIONES EN LAS VIAS.- Queda prohibido el aparcamientQ de 14 vehiggilos

B/

de residentes o invitados en los parqueaderos comunales, recreativosy aceg;s s
de los mismos. %)

&

En caso de celebrarse una reunidn social de algln propietario, sus invitados p&
parqueaderos comunales situados en el drea piscina, canchas, salony en ekMirac

previa notificacion a la Administracion. "% N S
He igualmente no se podrd modificar las alturas de las mismas, ni se podra de&;?uir los ba dillo%_
por ningln motivo. Wiy prL

Queda prohibida la preparacién de hormigdn en las vias y aceras, asi como cualquier accidn que conlleve
al deterioro de éstes, dejar escombros y desperdicios de construcciones y/o remodelaciones. De la
misma manera queda totalmente prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en
general en los espacios publicos de la Urbanizacion.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regirén a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Desechos
Sélidos vigente.

Articulo37-  SANAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios
realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo orgénico (basura, desperdicios,
etc.), en forma incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién
de ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios.

Articulo 38- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estén en la obligacién de mantener un espacio de siembra de vegetacion
seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades con su debido encajonamiento en
hormigén, debidamente impermeabilizado y con un drenaje destinado al agua lluvia. De ningdn
modo se permitiré perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las

propiedades vecinas.

Articulo 39 - las gufas domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asi como las
acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben conectarse a las redes instaladas en la
Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida la instalacién de desagues de cualquier tipo a la via
plblica, exceptuando las aguas lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la vig; la
violacién de esta disposicion sera sancionada por la Institucién Plblica encargada con la maxima multay
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demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen serdn de cuenta del

infractor.

Articulo 40.- Para los casos que existan tuberfas, para cuyos trazados demanda [a servidumbre de sofdfes
vecinos, debe observarsa el retiro minimo de 0.75 metros gue se establece en este Reglamento Interno,
come en los disefios urbanisticos e Hidrosanitario para cualquier elemento de edificacién, basicamente
en las zonas de cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimientoy

facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la

servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o edificacionies. Por o tanto se dejard
estipulado el paso de servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares
por donde atravesardn de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios

posteriores,
Los lotes con servidumbres de alcantariilado sanitarios son los siguientes:

ALCANTARILLADO SANITARIO

LOTE | MANZANA DESCRIFCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
19 ARENA lateral Zquierdo 160,00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdao 160,00 mm
51 CORAL latera! izguierdo 160,00 mm
52 CORAL lateral derecho 160,00 mm
54 CORAL lateral derecho 160,00 mm
55 CORAL lateral derecho 160,00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160,00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160,00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160,00 mm
€5 FRAGATA lateral derecho 160,00 mm
89 Fl. FARD ESTE lateral derecho 160,00 mm
51 EL FARQ ESTE lateral derecho 160,00 mm
93 EL FARO ESTE Iateral derecho 160,00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
99 EL FARQ ESTE lateral derecho 160,00 mm
102 ELFARO QESTE lateral zquierdo 160,00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160,00 mm
125 LAS OLAS ESTE {ateral derecho 160,00 mm
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
138 LAS QLAS OESTE lateral izquierdo 160,00 mm

12
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140 LAS OLAS QESTE lateral izquierdo
141 | LAS OLAS OESTE lateral derecho 160,00 mm
162 | REGATA ESTE lateral izquierdo 160,00 rn
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160,00 nEn
165 | REGATA ESTE lateral derecho 160,00 Mg,
168 | REGATA ESTE lateral izquierdo - 160,00 mm g}
168 REGATA ESTE lateral derecho 160,00 mm b
171 REGATA ESTE lateral derecho 160,00 mm
174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160,00 mm 1 #%
177 | REGATA OESTE lateral derecho 160,00 mmi ;
197 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm!
200 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160,68.mm
201 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00%m
204 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160,00 mit/A 7 |
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
210 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160,00 mm.
213 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160,00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160,00 mm
Los Iotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:
ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE | MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200,00 mm
12 ARENA lateral derecho 200,00 mm
14 ARENA lateral derecho 200,00 mm
16 ARENA lateral derecho 200,00 mm
18 ARENA lateral derecho 200,00 mm
30 BUCANERO |ateral derecho 200,00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
38 BUCANERO |ateral derecho 200,00 mm
44 CORAL parte posterior 200,00 mm
45 CORAL parte posterior 200,00 mm
50 CORAL lateral derecho 200,00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200,00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200,00 mm
57 CORAL lateral derecho 200,00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200,00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200,00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200,00 mm
a0 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm

(Y
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92 EL FARD ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
94 EL FARQ ESTE fateral izquierdo 200,00 mm
as EL FARD ESTE lateral derecho 200,00 mm
98 ELFARO ESTE lateralizquierdo 200,00 mm
100 EL FARQ ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
101 EL FARO OESTE lateral derecho 200,00 mm
103 EL FARO OESTE fateral derecho 200,00 mm
106 EL FARQ QESTE lateral izquierdo 200,00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200,00 mm
134 1AS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
137 LAS QLAS QESTE lateral derecho 200,00 mm
139 LAS QLAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
142 LAS OLAS QESTE lateral izquierdo 200,00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierde 200,00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200,00 mm
175 REGATA QESTE lateral derecho 200,00 mm
178 REGATA QESTE lateral izquierdo 200,00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200,00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200,00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
209 LAS BRISAS QESTE lateral derecho 200,00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200,00 mm
230 | ATLANTICO lateral izquierdo 200,00 mm
246 | PACIFICO iateral derecho 250,00 mm

Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros eléctricos que se

detallan a continuacidn:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE | MANZANA UBICACION DESCRIPCION
3 ARENA esquina izquierda Transformador
4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores

14
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7 ARENA esquina izguierda Transformador
8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador
22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esqguina izquierda Transformador
24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores _ C} ap»,
26 | BUCANERO esquina izquierda Transformador & L
27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medido@s G,
28 BUCANERO esquina izquierda Transformador ,.’.-,f ‘g
29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidoges 4
41 CORAL esquina izquierda Transformador 2 o
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidorg®, ! §
43 CORAL esquina izquierda Transformador (RN N N
44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores i N 5
46 CORAL esquina izquierda Transformador  “2, F
47 CORAL esquina derecha Tablero de medidoré’g?n, ) \&‘7“
48 CORAL esquina izquierda Transforrnador “UINTA DELY
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores '
55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
56 CORAL esquina derecha Transformador
51 CORAL esquina izquierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esquina izquierda Transformador
62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
75 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
78 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 | LAS OLAS OESTE esquina izguierda Transformador
109 | LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
110 | LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
111 | LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
113 | LAS OLAS ESTE esqufna izquierda Transforma‘ldor :
esqguina derecha Base de caja de maniobras
114 | LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
115 | LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
116 | LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
117 | LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
118 | LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
120 | LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
121 | LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
123 | LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
124 | LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 | REGATA QESTE esquina izquierda J Transformador

15
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145 | REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 | REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
147 | REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
145 | REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
150 | REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 | REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
152 | REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 | REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 | REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
156 | REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 | REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
159 | REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
160 [ REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
180 | LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
181 | LAS BRISAS QESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 | LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
183 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 | LAS BRISAS ESTE esgquina izquierda Transformador
186 [ LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores-
187 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
189 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
190 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
193 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
198 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
199 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 | LASBRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 | LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 (LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 | LA COSTA esquina izquierda Transformador
220 | LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 | LA COSTA esquina izquierda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquina izguierda Transformador
236 | LACOSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 | MEDITERRANEOQ esquina izquierda Transformador
224 | MEDITERRANED esquina derecha Tablero de medidores
225 {ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 | ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 | ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 [ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 | PaciFico esquina izquierda Transformador
240 | PACIFICO esquina derecha Tabiero de medidores
244 | PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 | PACIFICO esquina izquierda Transformador
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Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud deber3 ser protegido de su deterioro por los efectos de la erosion y
contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberédn ser resistentes al empuje

resultante.

Articulo 42.- TRABAJQOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con pendiente igual o superiores

al 10% se respetaré el perfil natural del terrenoy los drenajes naturales. Si las condiciongpaaiig KENO NO
P 1 s e ' g o e 1al)
lo permiten, se construird la obra de drenaje y estabilizaciéon con muros dtseng~ - garal‘ﬂLCEn

gue no provocaran dafios en las propiedades vecinas en lote o vivienda. S
Q £
Articulo 43.- UTILIZACION E LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitird por niag e o=
de las viasy las aceras, por constituir bienes de uso plblico; sobre el uso de las an%s -
estardn debidamente reguladas.

autoridad Munlapal competente.

Articulo 45 - Queda tarminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sueltas dentro
de la Urbanizacién por motivos de seguridad y sanidad. Siendo el propietario de la mascota
responsable de cualquier dafio que pueda ocasionar.

Articulo 46- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Estda prohibido a los Copropietarios,
Arrendatarios y Usuzrios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas dreas comunales o cualquier otro lugar de la
Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccién la basura se sacard
una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los lugares acondicionados para el
efecto.

c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualguier otra mascota) sueltos libremente en
los lugares comunitarios de la Urbanizacidn; éstos podran pasear acompafiados de sus
respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente sujetos con collares, cadenas arneses
y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar y mantener cualguier mascota que por su tamafio o
agresividad resulte peligrosa para la integridad de los habitantes de la Urbanizacién.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada copropietario y/o
arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad del personal de aseo v
mantenimiento de la Urbanizacién realizar este trabajo.

e) Utilizar los terrenos sin construir como depésitos, almacenamiento de cualquier tipo de material,
herramientas, garaje, conteiner, Dejar escombros y desperdicios de construcciones o
remodelaciones en la veredas, bordillo, parterres, vias o en las dreas de circulacion y comunales.

) Siendo uso exclusivo para construccidn Unicamente.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptta el uso de pequefias

cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una altura maximo de 90

centimetros.
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g} Los retiros frontales de las viviendas, estdn destinados obligatoriamente a areas verdes u
ornamentales,

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o dreas comunales

i) .Parguear en lz via publica, los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una de las
viviendas.

j} Dafiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la comunidad de la
Urbanizacion; todo dafio que se efectuare debera ser reparado por cuenta, y costodequien lo
causare o de suU representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines distintos a vivienda
familiar por lo tanto estd prohibido su uso con fines de local u oficina comercial, ni para fines
religiosos o politicos. Deberan respetarse las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos
y la seguridad da sus moradores.

I) Realizar en la via piblica o 4reas comunales cualquier acto que atente contra la moral y las
buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los demds habitantes

~ de la Urbanizacién.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso no sea
permitido por la ley o en razén de la edad.

o} Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en dreas no destinadas para uso
vehicular.

p) Al conducir deniro de la ciudadels se debera respetar todas las normas de transito y ia velocidad
no serd superior a 30 kilémetros por hora. '

q) Utilizar los terrenos sin construir como depdsitos o almacenamiento de cualguier tipo de
material, herramientas, garaje, conteiner, etc. Siendo su uso exclusivamente para construccion

Unicamente

Articulo 47 .- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en las areas de los
domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizaran sin alterar la paz
de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los deméas ni las buenas costumbres. La lista de
invitados y de quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a la Administracion con siete dias
de anticipacion al evento por efecto de seguridad. La Administracion destacara un guardia de seguridad
adicional en el drea o sector del evento con costo de quien realice la celebracidn,

Articuio 48.- Es obligacidn del propietario, usuario de las viviendas o terrenos sin construir mantener sus
dreas verdes libres de maleza; de no hacerlo, la Administracién la hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicidn de la Urbanizacién.

Articulo 49.- Independientemente de [a responsabilidad Municipal de mantener el aseo de acerasy calles,
cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del drea de calles y aceras
frente a su propiedad; ei aseo de las calles frente a dreas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son dreas comunales aquellas que son de uso
comunal de todos los habitantes de la Urbanizacidn y duefios de lote, tales como parques y dreas

recreacionales.
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Articulo 51.- Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la Urbanizacion y duefios de
lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamento Interno, con el objeto de regular el uso

racional y eguitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendrd derecho un maximo de tres invitados a
las dreas comunales y de acuerdo 2 |a disciplina a ser practicada, esta cifra podr% Hﬂ;f.i sn funcién de

la naturaleza del érea ‘?ao
@

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan a un evento social o al area recreatwa (
solo podrén parquear en las dreas destinadas para el efecto.

Articulo 54 DE LAS AREAS COMUNALES

con TAGY v15|tantes.

L/ | ~y
. % <&
Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES - Los pargues y éféﬁswﬂqlﬁgm?nunales
serdn utilizados por los copropietarios y usuarios, segiin el uso natural que corresponda.

Articulo 56.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios sufragar los costos
por servicios de mantenimiento de las dreas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante
la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de Ia
Urbanizaciony las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule
la Administracion, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha comprometido el
Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este Reglamento.

La seguridad serd prioridad Uno de los propietarios de las viviendas y/o terrenos de la urbanizacion
Marina Blue por lo cual se obligan a respetar y acatar todas sus Normas y Procedimientos establecidos
para alcanzar este fin.

Para el caso de viviendas multifamiliares es obligacidén contar con los servicios de un guardia el mismo
que se subordinara zl servicio establecido en la urbanizacioén.

La Policia Nacional tendra libre acceso a la Urbanizacion para el cumplimiento de su misién de acuerdo a
|as leyes vigentes.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion y mantenimiento
de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de su bien particular, pudiendo servirse de los bienes
comunes existentes 2n la Urbanizacién, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los
otros propietarios a su uso y goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera
instancia por el promotor y una vez que la Urbanizacién sea entregada a las respectivas instituciones
publicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracién y mantenimiento de los bienes comunes de la Urbanizacién, estaran
contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado, las veces que sea
necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomarén como indicadores el aumento de indice de precios u otras
situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos d reforma en la
legislacion laboral, previa aprobacidn de los propietarios reunidos en Asamblea.
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Articulo 57.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a |a presente reglamentacion,
deberd ser aprobada por el M... Concejo Cantonal de Manta, previo los informes de los Departamentos
Pertinentes del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Articulo 58.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS:-

a}
b)

c)

d)

k)

. ——
Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacién; retiros; v, afectaciones por
servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Liuvias.
Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.
El estilo arquitectdnico de preferencia serd el modernoy contemporaneo, con fachadas en color
blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como piedras y madera, respeténdolos
retiros y alturas normadas. Las terrazas son inaccesibles.
Revisién previa y Aprobacion del Disefio arquitectdnico por parte de la Administracion o su
delegado, antes de presentarlo al Municipio. Ef costo de revisidn y emisién del Informe Técnico,
serd asumido por el propietario.
Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y Eléctricos, debidamente
firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el Municipio.
Copia del Permiso de Construccién Municipal.
Nombre de Responsable Técnico que permanecera en la construccion.
Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de residencias
privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, incluyendo los fines de semana.
El horario para los trabajos de construccién seré de Junes a viernes entre las 8:00 am y las 17:30
pm.
Para realizar trabajos de construccion los dias sdbados, se solicitara el permiso respectivo a la
Administracién con un dia de anticipacién, al fin de coordinar con el personal de seguridad estas
actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a 13:00 pm.
Todas las personas que laboren en obra deberén presentar en la Porteria su Cédulay su Record
Policial  auténtico y  actualizado, para registrarlos en [la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la Urbanizacién, y acogerse a
las regulaciones que disponga el Consejo o Comité Administrativo de la Urbanizacién.
E! personal que labore en las obras utilizarén camisetas del mismo color con la impresidn clara
de la localizacion de la vivienda en construcciény el nombre del constructor.
La Guardiania asignada a cada construccion estard subordinada al Sistema de Seguridad de la
Urbanizacidn, coordinandosus actividades con el mismo.
No se permite dejar materiales de construccidn sobre las vfas publicas, sino dentro del érea
correspondiente a la construccidn.
No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de cemento
sobre las aceras.
No se permite que las volguetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre las mismas.
Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, serén cobrados por la
Administracion o se suspenderd la construccién de la vivienda. Para esto el propietario del lote
antes de iniciar la construccion deberd presentar una péliza a favor de los copropietarios o la
entidad que los represente contra dafios a terceros por un valor del 10% sobre el costo de la
construccién. Para calcular este costo se considerard el 4rea de la construccidn a US S 600 por
m2, asi también un depésito de 600 USD en Garantia en caso de que el dafio no sea corregidoy
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el monto no permita el cobro de la pdliza. Valores que se procederd a su devolucion en el caso
de no existir dafios o se ha realizado su reparacion.

r) Laobrapodrétener una caseta donde deberd guardar los materiales y herramientas gue pertenezcan
ala misma, asi como un bafio portatil alquilado que seré ubicado desde el iniciofde la obra hasta
su culminacién, asi también se podré utilizar como bodega un conteiner el mismo que serd
autorizado mediante carta de compromiso del propietario de retirarlo en el plazo estipulado de
<u terminacion. En caso de no finalizar la construccién en el plazo establecido por sin ndmero
de causas |z administracién permitiré un tiempo adicional y que al térmic' ge este debera

; . Ol‘i-
retirar dicho contenedor. - 0 4
s) La construccién deberd mantener el drea de trabajo libre de toda ac%v'gfgci i de desper§icios

v basuras. A _ ‘ %

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sUs vivigsaesy esiteg el
servicio de energia para la obra, deberén solicitar a la CNEL- Manabi el ﬁledl ReRondigpte.

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir su§3,y| igndas ! @n el
servicio de Agua Potable para la obra, deberén solicitar a la EPAM & me Hth \Coresaofdiente.
NO PODRAN DAR INICIO A LA OBRA SIN ESTE SERVICIO. 7 NOTAR] 4 5‘

v) Laentrada de material para cada obra particular, debera tener el h@no pree ablec:dt.g)or la
Urbanizacién. Q(/lNT o cnx‘*"\

w) Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas nocturnas, se
notificard con un dia de anticipacién, 2 fin de coordinar con el personal de seguridad estas
actividades. Solo se permitirdn los trabajos en fines de semana o en horas nocturnas que
no causen ruido

x) El responsable técnico de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso de maguinaria
pesada. Solo se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

y) En la construccion se deberd colocar separaciones con pléstico para evitar molestias en las
viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de polvo.

z) Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales del encargado
de laobra.

aa) Por ninglin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocarén en las cubiertas, estos
ademas no deberan guedar a la vista.

bb) Se debera solicitar a administracién o su delegado la autorizacion para garantizar el
cumplimiento del reglamento de la urbanizacién en las siguientes situaciones para
poder realizar modificaciones en caso de incumplimientos.

1.- En la colocacién de columna en armadura previa a su fundicion

2.- En el encofrado y armado de losa intermedia previo a su fundicién

3.- En el encofrado y armado previo a la fundicion de losa de cubierta

4.- En el término de obra gris para revisién de conexiones de aguas lluvias y servidas asf

como el terminado de las paredes de la construccion.

Articulo 59.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS - Cada copropietario debe acercarse a las
oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta (EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los
requisitos del respectivo Medidor de su viviendz, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefonica.
No se podri iniciar su construccion sin estos servicios basicos.

9]
[y



. | —

marimalBl U=

ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO ¥ VIVIENDA

Articulo 60.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas Publicas proveedoras de
servicios, procederdn a la supervisidn de fas obras en base a los documentos técnicos entregados en las

oficinas.

Articulo 61.- Sancionado este Reglamento interno, serdn remitidos sendos ejemplares junto con los
planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y los respectivos Departamentos Municipales
para su correcta aplicacion.
CAP[TULO QUINTO —
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 62 - Los Propietarios tendrén los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a
lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de eflos en la

formay con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento Interno.

b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho devozy voto.
Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de energia
eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario deberd estar al dia en el
pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la
Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.
El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes de la Urbanizacidn y en las obligaciones inherentes al presente Reglamento
interno.
Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asf como la construccion miixta de
viviendas-locales o viviendas-taller.

Articuld 63.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de fa Urbanizacién serd personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demds propietarios o a los
bienes comunes, por acto propioy solidariamente, si Jos dafios provienen de imprudencia o negligencia
de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario
a la reparacion o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacién.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con Ia reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de |a administracién de los bienes de la Urbanizacidn podra
realizar a su cargo y costo, los mismos que le serdn cobrados, mas una multa por el quince por ciento
{15%) dei valor de las obras efectuadas.

Articulo 64.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA. - Ademas de las normas comunesy obvias de corvivencia
social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacidn, establecen como de
cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:
a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranguilidad de los vecinos,
la seguridad de éstos, el decoroy la insalubridad de la Urbanizacion.
b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin 0 campafia politica dentro de la Urbanizacidn.
¢) No permitir que las personas gue se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen las
areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo responder de manera solidaria
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por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios 0 a los bienes comunes
de la Urbanizacion.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a sacar
los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la administracién lo
determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de administracion,
conservacién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del seguro

obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes comunes, cyotas-¢ raordinarias,
‘I-"rfu deberé

: mdncan%aque el
|ﬁcade#_.en el
i la ﬁ%ua la
escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra 1mer bo=slEuna #76n
imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del > wiazs or@anas

v extraordinarias. El hecho que la vivienda haya permanecido cermda, Tujr,
por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacion de pagar fnor gastos
comunes y contribuciones extraordinarias.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga |entnrde
cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente Reg!amefaap Interno §

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, drea verdes de la Urb@ng[/aaon o&°
No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacién. W4 L O
No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos motorizados dentro
de la Urbanizacion.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las mismas, por lo
que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o herramientas
utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias explosivas, corrosivas,
inflamables o que pudiesen producir humo malos olores, no estando involucradas dentro de esta
prohibicidn las armas de fuegoy sus municiones de propiedad del propietario del inmueble.
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada de la
Administracion de la Urbanizacion.

No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o parabdlicas sin
autorizacién expresa de la Persona o entidad encargada de la administracion.

Previa cita, el propietario deberd permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracidn, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente
Reglamento Interno.

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de las viviendas de
sus amos, deberan tener la correspondiente compafifa de una persona responsable de los
mismos. Se prohibe que los animales hagan sus necesidades fisioldgicas en las vias y areas
comunes de |a Urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios en general
dentro de |a Urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las resoluciones de Ia
Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones gue esta le confiere.
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Reparar de inmadiato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que ocasionen o
puedan ocasionar perjuicic a sus vecinos, a terceros o a la presentacidn general de la
Urbanizacion.

No, estacionar en su propiedad, ni en 4reas comunes de la Urbanizacién, ni en las aceras
vehiculos de més de dos ejes, ni de servicios piblicos.

Respetar los horarios de aperturay cierre de actividades que determine la Administracién.
Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardcter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracidn. Caso de incurnplimiento
de esta obligacién las notificaciones se harén en su vivienday de no haberéapstruccic’m enel
lote, se haré en el Ultimo domicilio que la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las
notificaciones realizadas por email en las direcciones electrénicas registrada en la
administracion.

Notificar de todo traspaso de |a propiedad o tenencia de su bien, para el Registro que debe flevar
el Administrador,

- Pagar las cuctas extraordinarias que acordara la Asamblea, especialmente en el caso de

producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la Urbanizacion. Estas cuotas
seran determinadas y pagadas dentro del plazo que sefiale la Asamblea. :
Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la Urbanizacién
incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene como
emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con detergente o cuaiquuer
otro producto quimico.

Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua {cisterna) con sistema de presion
con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte de la Epam no es regular en &l
sector y por esto mismo antes del medidor deberd colocarse una vélvula de aire para evitar que
el medidor contabilice aire como servicio de agua.

aa) Paracomunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera tener su linea

telefdnica fija CNT, ya que esta serd la forma de anunciar y solicitar permiso de ingreso de los
visitantes,

Articulo 65.- DE LAS SANCIONES - Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento
Interno, se establece las sancicnes y el procedimiento para aplicarlas gue a continuacién se determinan:

a)

Cualquier tipo da violacién a las disposiciones establecidas en el presente Reglamento Interno,
obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio establecido por la entidad encargada de la Administracion de la Urbanizacién, sin
perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo
realizado, a cargoy costa del infractor, cobrandose ademés una multa por el quince por ciento
(15%) de las obras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de ja multa que se impuso anteriormente.
En caso de retardo en la cancelacidn de expensas, por mas de un mes (1), la Administracién esta
en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las instalaciones comunes a
la Urbanizacidn, asi como, también al derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basuray
apertura de garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a los propietarios,
independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del inmueble y, en este dltimo
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caso, se le comunicaré al propietario del inmueble la infraccion cometida vy la sancion impuests,
para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio delo establecidoen los literales anteriores la Corporacién o entidad administradora,
tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene &l propietario del lote de terreno
la destruccién o enmendadura de cualquier tipo de violacidn al presente Reglamento Interno.

Articulo 66.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- . no
podré reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sinoes con consentlmaeng précifDe la Asdﬁaaén
de Copropietarios de la Urbanizacion. 2 o,
S 2
1<)

La Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién requerird que cua@
reglamento, se realice mediante |a aprobacién de al menos la mitad mas L@
Asociacidn presentes en asamblea sin que dichas reformas puedan alterar las
arquitectdnicas establecidas y que se refieren a: retiros frontales, laterales, postenore
permitidas que se encuentran contenidas en &l presente instrumento y los planoh

Municipio para el desarrollo de ésta Urbanizacién. . E
%, N
Certifico: Que el prasente Reglamento Interno fue, discutido, analizado y aﬁ&g ado én Ablea

Constitutiva de fecha 08 de febrero de 2020. Uina pen S

Lo certifico.-

El presente Reglameanto Interno de Marina BLUE Urbanizacion Privada, estd sometido a todas las
Ordenanzas y demas normas que el Gobierno Descentralizado del Cantén Manta mantiene en
vigencia o a las qua se expidan en el futuro, que tengan relacion con el desenvolvimiento de
Urbanizaciones, construcciones, uso de suelo, autorizaciones, denuncias, etc, en que las
autoridades municipales tengan injerencia en base a su normativa vigente, y en consecuencia se
obligan a acatar la resoluciones de los departamentos Municipales competentes para tramitar,
inspeccionar, resolver, autorizar y aplicar sanciones en base a las ordenanzas y demas normas.

[
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ANEXO "A” DEL REGLAMENTO INTERNO

DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPTULO CUARTO DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION

CUADRO QUE DETERMINA Ei COS- CUS DE LOS LOTES
ALT.FRENTE | ALT.RETIRO | ALT. MAX N
LOTE N | AREA {m2) | AREA NETA | % COS | %CUs via POST. ey APISOS | DAS
1 430.38 239.85 55,73 | 11146 6,40 £.40 6,40 2 1
2 43275 350,87 57,97 | 11594 §,40 £,40 6,40 2 1
M 3 439.72 256,74 5839 | 11677 6,40 6,40 640 2 1
A 4 | 43,72 256,74 58,39 | 1677 6,40 6,40 540 2 1
N 5 47,72 261,63 5830 | 11660 6,40 6,40 6,40 2 1
z [ 4728 | 260,50 SB24 | 11648 640 6,40 5,40 2 1
A 7 520,59 313,34 60,29 | 12038 6,40 6,40 6.40 2 1
N 8 471,83 78,18 589 | 117,92 640 £,40 6,40 2 1
A 9 448,35 53,95 56,51 | 113,03 5,40 6,40 640 2 1
10 463,62 262,65 56,65 | 11330 6,40 6,40 640 2 1
11 503,58 306,62 60,93 | 12186 6,40 6,40 E,40 2 F
A 12 s04.06 | 307,0: | 6091 | azim? 6,40 6,40 6,40 2 1
R 13 458,00 163,77 57,55 | 11518 §,40 6,40 . 540 2 1
E 14 428,74 242,20 57,00 | 11405 6,40 6,90 6,40 2 1
N 15 433,07 246,19 S685 | 11370 6,40 5,40 640 2 1
A 15 447,82 261,89 5848 | 11596 5,40 5,40 6,40 F] 1
17 45175 7104 5921 | 1E42 5,40 6,40 6,40 2 1
18 457,75 271,04 53,21 | 1s42 6,40 £,40 6,40 2 1
19 458,52 261,20 s597 | 11383 6,40 £,40 540 2 1
TOTAL 8688,25
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES ]
LOTES | AREA (m32} | AREANETA| % COS | % CUS |ALT. FRENTE VIAMLT. RENHO POSTALT, MAX. HPISOS N°* VIVIENDAS
| 20 440,79 247,72 55,20 | 11240 6,40 6,40 6,40 2 1
M 21 438,77 256,77 sg3 | 1677 5,40 5,40 6,40 2 i
A 22 439,77 256,77 52,39 | 1677 640 6,40 6,40 2 1
N 23 442,70 257,82 58,24 | 11648 6,40 6,40 6,40 2 1
2 24 500,64 392,00 78,30 | 15660 5,40 6,40 6,40 2 1
A 25 518,20 317,73 6131 | 172263 5,40 ) 640 2 1
N 26 485,17 279,95 57720 | 1s.40 6,40 6,40 __640 2 1
A 27 448,71 263,87 5881 | 11726 5,40 6,40 6,40 2 1
28 448,65 263,87 53,81 | 117.63 5,40 6,40 6,40 2 1
B 29 440,35 248,34 5639 | 11279 6,40 6,40 5,40 2 1
u 30 44178 244,60 5537 | 1073 640 6,40 5,40 2 1
c 3 448,68 263,87 5881 | 117,62 6,40 €,40 6,40 2 1
A 32 428,71 263,87 5881 | 11761 5,40 6,40 6,40 2 1
N 33 533,10 322,44 5048 | 12097 6,40 6,40 6,40 2 1
E 34 447,43 260,54 58,23 | 11645 5,40 6,40 6,40 2 1
R 35 456,15 265,18 5813 | 11622 £,40 6,40 6,40 2 1
o 35 447,77 261,94 sg50 | 11700 £,40 6,40 5,40 2 1
37 457,71 271,01 59,21 | 118.42 6.40 6,40 5,40 2 1
38 457,71 27,0 59,21 | 11842 6,40 6,40 5,40 2 1
33 458,48 261,39 57,01 | 11402 5,40 5,40 £,40 2 1
TOTAL 9202,28
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES

]

LOTE# | AREA (m2) | AREA NETA| % COS | % CUS |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT, MAX. MY #PISOS N°VIVIENDAS
| 58 612,07 371,2¢ | 60,65 | 12131 3,50 5,40 6,40 2 1
= &0 252,88 26642 | s883 | 117.66 3,40 5,60 6.40 2 i
F 61 452,55 25642 | 5887 | 117,74 3,40 5,40 6,40 2 1
A g &2 452,55 266,42 | S887 | 11774 3,40 5,40 £.40 2 1
Na & 45255 | 26641 | 5887 | 11774 3,40 6,40 5.40 2 1
i G = 455,85 277,26 | 58,52 | 119,03 3,40 5,40 540 |\ 2 1
N A 65 467,97 267,42 | 57,14 | 11429 6,40 5,40 6,40 2 1
AT 65 455,52 26878 | 59,01 | 11801 6,40 6,40 5,40 < 1
A &7 45536 26881 | 5901 | 11801 6,40 6,40 6,40 101:;,
| 68 455,56 26882 | seo1 | 11802 6,40 6,40 5,40 © e
59 455,20 258,82 | 5906 | 11811 §,40 5,40 5,3} 1 ®
70 471,47 26244 | 5566 | 11133 6,40 5,40 5,~ f 1 !5
TOTAL 5643,73 zl | g
| 1]
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES —?.’} J
LOTE# | AREA(m2) | AREANETA| % COS | % CUS |ALT. FRENTE VIABLT. RETIRD POSTALT. MAX?
40 450,23 253,50 | 5630 | 11261 6,40 5,40 6,40
41 448,74 253,89 | 5881 | 11761 65,40 6,40 6,40
M 42 448,74 263,89 | 5881 | 11761 6,40 6,40 640 |
A 43 451,68 254,85 58,64 | 117,28 6,40 6,40 640 | |
N 44 465,36 272,41 | 5854 | 112,07 6.40 6,40 4640 |
z 45 482,82 289,16 | 5589 | 11978 640 6.40 2640 |
X 45 539,67 322,82 50,82 | 11964 6,40 6,40 £6,40
N 47 42575 24556 | 57,68 | 11535 6,40 5,40 :
48 443,50 257,76 5825 | 11650 6,40 6,40 6,40' (), 2' i
A 45 420,40 | 230,42 | 5481 | 10962 5,40 6,40 540 | VIADEVL 7
c 50 576,25 35143 | 6099 | 12197 6,40 6,40 6,40 2 1
51 623,50 400,81 | 6428 | 12857 6,40 6,40 6,40 2 1
o 52 519,90 398,33 | 6426 | 128,51 6,40 5,40 6,40 2 1
R 53 509,81 294,15 57,70 | 11540 6,40 5,40° 6,40 2 1
A 54 482,85 289,19 55,89 | 119,78 6.40 6,40 5,40 2 1
L s5 482,83 289,18 scg9 | 11979 6,40 6,40 6,40 2 1
56 491,96 285,85 | 58,10 | 11621 6,40 5,40 6,80 2 1
57 495,49 205,89 | s972 | 11943 6,40 6,40 6,40 2 1
58 563,85 306,29 | 5432 | 10864 6,40 5,40 65,40 2 1
TOTAL 9422,33
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES J
LOTE # | AREA (m2) |AREANETA| % COS | %CUS T. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX. #PISOS N VIVIENDAS
™M 71 501,81 28802 | 5740 [ 114,79 3,40 6,40 6.40 2 1
A A 72 453,51 275,15 5935 | 118,72 3,40 6,40 6,40 2 1
N 3 463,46 27515 | 59,37 | 118,74 3,40 6,40 5,40 2 1
. 74 463,46 275,23 5939 | 11877 3,40 6,40 6,40 2 1
A 75 453,42 27520 | 59,38 | 118,77 3,40 6,40 6,40 2 1
N 76 477,35 27491 | 57,59 | 115,18 3,40 6,40 6.40 2 1
A 101 459,95 26030 | ss5¢ | 113,18 6,40 6,40 6,40 2 1
E 102 447,60 26239 | sge2 | 117,23 5,40 6,40 5,40 2 1
g S 103 447,63 26238 | 5862 | 117,23 6,40 6,40 6,40 2 1
L T 104 447,62 262,36 | ss61 | 117,22 6,40 6,40 6,40 2 1
E | 105 447,57 26224 | 5859 | 117,18 6,40 6,40 6,40 2 1
105 462,34 354,70 | 5509 | 110,18 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 5545,78
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CUADROC QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES 1

M LOTE# | AREA (m2) [AREANETA| % COS | %CUS |ALT. FRENTEV[AI\LT. RETIRO Pos'lkl.'l'. MAX. Mij 2PI505 LI'VMENDAS
A O 107 482,61 77200 | 5636 | 11272 3,40 6,40 5,40 2 1
N L 108 446,97 %195 | sem | im 3,40 6.40 6,40 2 1
2 A 109 445,85 2195 | sge1 | 117,22 3,40 640 6,40 2 1
A S 110 446,96 6195 | ss61 | nrn 3,40 6,40 6,40 2 1
N 111 446,98 261,95 | 5860 | 117,21 3,40 . 6,40 6,40 2 1
A0 112 459,20 255,71 | s656 | 113,131 3,40 6,40 6,40 2 1
£ 137 450,52 26096 | 5657 | 11333 6,40 6.40 6,40 2 1
138 | a6 26254 | saes | 117,30 6,40 6,40 6,40 2 1
LS 139 | e 252,56 | SR.65 | 117,31 5,40 5,20 6,40 2 1
AT 140 447,65 26255 | SB65 | 117,30 6,40 5,40 6,40 2 1
5 E 141 447,79 26250 | 5870 | 117,39 6,40 6,40 6,40 2 1
142 462,44 2548t | 5511 | 1102 5,40 65,40 6,40 2 1

TOTAL 544280

CUADRO QUE DETERMINA EL COS5- CUS DE LOS LOTES I

LOTEN | AREA(m2) | AREANETA | %05 | %cus jur. FRENTE VIARLT. RETIAO T. mm‘ #PISOS L‘\nweums
77 491,60 28260 | 57,40 | 197 3,40 6,40 6,40 2 1
M 78 517.65 3115 | S818 | 11635 3,40 6,40 6,40 2 1
A 79 575,65 3607% | 6268 | 13535 3,40 6,40 640 2 1
N 80 541,69 32980 | 5088 | 13177 3,40 6,40 6,40 2 1
z 81 526,18 231883 | 6059 | 121,19 3,40 5,40 6,40 2 1
A 82 557,79 34860 | 62.50 | 124,99 380 550 £.80 2 1
N 83 500,67 30310 | sos51 | 12108 3,40 6,40 6,40 2 1
A 84 4388 | 26425 | 5697 | 11393 3,40 6,40 6,40 2 1
[ 493,18 29565 | 59,95 | 11990 3,40 6,40 6,40 2 1
£ 86 492,68 29555 | 59,99 | 118,98 3,40 6,40 540 2 1
L a7 485,77 28371 | sga0 [ 11681 3,40 6,40 6.40 2 1
28 4546 z02_ | ses8 | 11318 3,80 €.40 540 2 1
8y 4T2.97 26820 | se71 | 113,43 6,40 6,40 6,40 2 1
F 30 503,53 20628 | 5884 | 1788 6,40 5,40 5,40 2 1
A 91 | swsi | 3w | eo7e | 12153 5,40 6,40 6,40 2 1
R 52 509,57 310,15 | s087 | 111,73 6,40 6,40 6,40 2 1
o 53 soz08 | 20770 | sg17 [ 11835 6.40 6,40 6,40 2 1
54 479,57 28582 | 59,50 | 119,20 6,20 5,40 £,40 2 1
E 95 534,59 328,70 5,49 | 12297 6,40 5,40 §,40 2 1
5 96 502.29 280 | 5952 | 11904 6,40 . 540 5,40 2 1
T 57 52134 | 31272 | 5958 | 119,97 6,40 6,40 6,40 2 1
E 58 555,26 34363 | 6189 | 1377 6,40 6,40 E.40 2 1
99 516,66 o049 | 5836 | 11632 5,40 6,40 640 2 1
200 522,37 30781 | 5893 | 117.BS 6,40 6,40 6,40 2 1

TOTAL 1222415
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES _|
LOTE#® | AREA(m2) | AREANETA| %CO5 | %CUS |ALT.FRENTE VIARLT. RETIRO POSTALT. MAX. M| #PISOS N° VIVIENDAS
115 | 491,61 282,17 57,40 114,79 3,40 6,40 65,40 2 1
M 114 | S17,65 | 30055 | 5806 | 11612 3,40 5,40 5,40 2 1
A 135 | 55455 343,48 | 6189 | 13379 3,40 5,40 5,40 2 1
N 115 521,05 313,73 | 6021 | 120,82 3,40 5,40 5,40 2 1
z 117 506,20 303,37 | 55,93 | 119,86 3,40 5,40 6,40 2! 1
A 118 537,81 333,14 | 6194 | 12389 3,40 6,40 6.40 2 1
N 119 483,03 28967 | 5987 | 11994 3,40 6,40 6,40 E T 1
A 10 | aeos | 25253 | seer | 113,23 3.40 540 540 | o QUANTG):
121 510,84 308,68 §0,41 | 120,83 3,40 6,40 5,40 2 io
L 122 510,63 308,77 | 6047 | 120,94 3,40 5,40 TR 2 1
A 123 511,80 30685 | 5995 | 11991 3,40 6,40 6.40- 1 »
s 124 | 452,43 257,12 | 5583 | 113,66 3,40 6,40 e PR -}
125 462,94 259,76 | 5611 | 112.22 5,40 5,40 =)
o 126 435,10 288,19 | 5821 | 11642 5,40 5,40 % 1
L 127 508,83 308,34 | 5048 | 120,95 6,40 6,40 5, 1
A 128 509,25 30831 | s054 | 121,08 6,40 6,40 6,402, 2 1
5 120 503,27 297,70 | 5815 | 11831 6,40 6,40
120 479,75 28582 | 59,58 | 119,15 6,40 6,40
g 131 534,59 372871 | 5149 | 1228 5,40 5,40
s 132 502 35 20895 | 5951 | 119,02 6,40 6,40
T 133 521,34 31272 | 5998 | 119,87 5,00 6,40
i 134 555,26 34363 | 6189 | 12377 6,40 5,40
135 437,57 28483 | 5724 | 11449 6,40 6,40
135 502,81 29280 | 5822 | 11544 5,40 5,40
TOTAL 12118,32
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DELOS LOTES
. LOTE# | AREA (m2) | AREA NETA| % COS | % CUS |ALT. FRENTE VIABLT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt] # PISOS Ll‘ VIVIENDAS
£ 143 482,84 27201 | 5634 | 112,67 3,40 6.40 6,40 2 1
M G 144 445,98 26195 | 5860 | 117,21 3,40 5,40 5,40 2 1
& A 145 246,99 261,95 | 5860 | 117,21 3,40 6,40 5,40 2 1
NT 146 246,99 26195 | $860 | 117,21 3,40 6,40 6,40 2 1
z A 147 245,97 26195 | 5861 | 117,21 3,40 65,40 5,40 2 1
A 148 459,67 250,70 | 5650 | 112,99 3,40 6,40 6,40 2 1
. 173 453,78 26096 | 5676 | 113,52 6,40 6,40 6,40 2 1
& i 174 447,65 262,54 | 5865 | 117,30 5,40 6,40 6,40 2 1
175 247,63 262,56 | 5865 | 117,31 5,40 6,40 6,40 2 1
s 175 447,63 262,56 | 58,66 | 117,31 6,40 6,40 5,40 2 1
T 177 447,30 262,55 | 58,70 | 117,39 6,40 6,40 6,40 2 1
E 178 462,56 254,84 | 5509 | 110,39 6,40 6,40 5,40 2 1
TOTAL 544299
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES ]
LOTE# | AREA (m2) | AREANETA | %COS | %CUS [ALT. FRENTE viAhLT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt FISOS N* VIVIENDAS
149 491,60 282,72 575t | 11502 3,40 5,40 5.40 2 1
™M 150 517,67 301,13 5817 | 116,34 3,40 6,40 6,40 2 1
A 151 554,95 344,00 6200 | 124,01 3,40 6,40 6,90 2 1
N 152 521,70 31311 6002 | 12003 3,40 6,40 6,40 2 1
7 153 506,18 302,77 59,81 | 119,63 3,40 6,40 6,40 2 1
A 154 537,81 332,54 6183 | 12366 3,40 540 5,40 2 1
155 483,03 289,15 5986 | 11972 3,40 6,40 6,40 2 1
N 156 446,04 253,05 5673 | 11347 3,40 6,40 6,40 2 1
A 157 526,66 320,72 6090 | 121,79 3,40 6,40 6,00 2 1
158 536,68 312,87 55,40 | 11881 3,40 540 6,40 2 1
R 159 534,57 326,06 60,98 121,97 3,40 6,40 5,40 2 1
E 180 46635 266,78 5720 | 1144l 3,40 640 5,40 2 1
G 161 474,41 268,87 S667 | 11335 5,40 6,40 6,40 2 1
A 162 503,55 284,51 sg44 | 116,88 6,40 6,40 6,40 2 1
T 163 524,92 311,75 5939 | 11878 6,40 5,40 6,40 2 1
A 164 52496 319,56 6087 | 12175 6,40 6,40 5,40 2 1
165 503,27 297,18 seps | 11830 6,40 5,40 6,50 2z 1
E 166 479,75 285,30 53,47 118,94 6,40 640 5,40 2 1
$ 167 534,59 32811 6138 | 12275 6,40 6,40 5,40 2 1
he 168 502,23 29827 | 593% | 11878 6,40 6,40 540 z 1
169 521,34 312,30 5986 | 11973 6,40 5,40 6,40 2 1
E 170 555,26 343,01 6177 | 12355 6,40 5,40 6,40 2 1
171 497,57 | 28426 5713 | 11426 6,40 5,40 6,40 2 1
172 503,06 292,26 5810 | 116,19 640 6,40 5,40 2 1
TOTAL 12238 66
CUADRO QUE DETERMINA E1 COS- CUS DE LOS LOTES
- LOTEA | AREA (m2] [AREANETA| % cos | %cus jar FRENTE VIARLY. RETIRO POSTALT, MAX. MY #PIS0S NeVIVIENDAS
A R 179 452,76 27201 | 5638 | 11268 3,40 6,40 6,40 F) 1
N 180 445,95 26195 | 5861 | 11722 3,40 5,40 6,40 2 1
z s 181 446,90 %195 | see1 | 173 3,40 6,40 6,40 2 1
A A 182 446,91 26195 | sa6t | 11773 3,40 5,40 6,40 2 1
NS 183 446,93 262,95 | Ss&1 | 17 3,40 6,40 6,40 2 1
A 184 458.96 2970 | 5658 | 11317 3,40 540 6,40 2 1
205 460,29 6056 | 5669 | 113,39 5,40 6,40 6,40 2 1
o 210 | sa7e3 | 26254 | 5864 | 1172 5,40 6,40 6,40 2 1
L E 211 | 447,71 | 7256 | S&65 | 11739 5,40 6.40 .40 2 1
A S 212 427,71 26256 | S865 | 117,29 6,40 5,40 65,40 2 1
5T 213 417,33 262,55 58,69 | 117,3% 6,40 6,40 6,40 2 1
£ 214 452,58 254,84 5509 { 110,18 5,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 544272
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES

LOTE® | AREA(m2) | AREANETA| %COS | %CUS |(ALT. FRENTE vlqkrr RETIRO POS‘*LT MAX. Mt #PISOS N°VIVIENDAS
': 15 | #5160 | 28276 | s7.52 | 11508 3,40 5,40 2 1
185 517,65 301,13 58,17 | 116,35 3,40 s,m 6.40 2 1
N 187 554,95 343,48 | 6189 | 12378 3,40 5,40 6,40 2 1
z 188 521,05 312.49 | 5997 | 119,95 3,40 5,40 5,40 2 1
A 189 505,20 202,18 | 59570 | 119,39 3,40 5,40 640 | o 1
N 150 537,81 331,54 | 6172 | 12344 3,40 6,40 640 ) Lpl
A 151 483,05 28864 | 59,75 | 11951 3,40 5.40 6.400,0 Yas
192 445,04 253,05 56,73 | 113,47 3,40 6,40 & 10
L 193 537,32 32801 | 6105 | 12209 3,40 6,40 f40 | )
A 154 537,62 32801 | 61,00 | 13201 3,40 €,40 [=-Y7) 1
5 185 550,09 33480 | 5086 | 12173 3,40 5,40 __§.40 1
155 539,07 32448 | 60,19 | 120,37 3,40 6,40 @40 1
B 197 539,46 308,90 57,26 | 114,52 6,40 6,80 ”?g i
R 198 595,39 376,74 63,28 | 12655 6,40 6,40 5 ! 2 1
1 129 538,76 22801 | 6111 | 13222 6,40 640 6,407 2
s 200 535,69 32801 | 6123 | 12245 6,40 6,40 640 Ny 1
A 201 503,28 297,70 | 5915 | 11830 6,40 6,40 6,40 1
s 202 479,57 28582 | 5960 | 11920 §,40 6,40 6,40 1 ;
203 534,59 328,70 51,49 | 12257 6,40 6,40 5,40 T rﬁ, 1 1
E 204 502,35 298,96 5951 4 119,02 5,40 6,40 640 | N BRA- - 1.
s 205 521,34 312,72 59,98 | 119,97 6,40 6,40 . 640 | H= 0= 1
T 206 555,26 343,63 6189 | 123,77 6,40 6,40 6,40 | iy vaALl 15
i 207 |- 497,67 284,83 57,23 | 114,47 6,40 6,40 . 6,40 - 2\ 1T
208 503,39 20284 | 5817 | 116,35 6,40 6,40 'jﬁm 2\ oF
) 40, ﬁ\\’
TOTAL 12527,27 SPINTA DELY
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES J
LOTE# | AREA(m2) | AREANETA | %cOs | %cus |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX. Mtj #PISOS N® VIVIENDAS
MANZANA 222 467,84 241,27 5,57 | 103,14 3,40 6,40 6,40 2 2
MEDITERRANEO]| 223 578,10 333,26 57,65 | 172.94 3,40 6,40 5,60 3 3
224 588,16 425,74 61,87 | 185.60 3,40 6,40 5,60 3 3
TOTAL 1734,10
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES l
LOTE# | AREA (m2) | AREANETA| %COS | % CUS |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTRLT. MAX. Mt] #PISOS ‘J VIVIENDAS
225 576,35 427,98 | 6328 | 12556 3,40 6,40 6,40 2 1
704,68 455,39 6462 | 129,25 3,40 5,40 6,40 2 1
MANZAN ‘ : -
ALkt CAO 227 634,77 381,19 | 60,05 | 120,30 3,40 6,40 6,40 2 1
228 633,40 388,52 6134 | 12268 6,40 6,40 6,40 2 1
638,89 39850 | 6237 | 124,75 6,40 6,40 5,40 2 1
230 623,31 355,27 57,00 | 113,99 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 3911,40
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': LOTEN | AREA (m2) [AREANETA| % COS | % CUS5 JALT. FRENTE VIARLT. RETIRO T. MAX_ MY ¥ PISOS N-VIVIENDAS
N 215 505,50 SJQLSB 50,94 254,72 3,40 15,00 18 40 5 10
z 216 950,46 627,32 £6.00 330,01 3,40 15.00 18.40 5 14
A 217 1277.47 914,47 7158 429,51 3,40 14,00 21 40 il 24
N 218 | 137705 86822 | 6542 | 3wmss 3,50 18.00 2140 & 24
a 219 598,33 65534 | 6564 | 393.86 3,40 18.00 21.40 [ 20
220 | 1000,22 634,56 | 6544 | 3z 3,40 15,00 18,40 5 16
L 21 | 1mn 78685 | 59.31 | 34553 3,40 15.00 1B 40 5 20
A 231 828,32 50503 | 6097 | 18281 3,40 9,00 12,40 3 8
22 | 108518 73118 | 6929 | 277.18 3.40 12,00 15,40 4 14
233 | 1Emer 50103 | 69,97 | 270.88 3,40 1200 15.40 4 18
< 234 | 630 39132 | 5944 | 17833 3,40 9,00 12,40 3 5
o 235 755.73 48782 | 6455 | 19365 3,80 5,00 12,40 3 8
s 235 | 82927 54576 | 6557 | 197.91 3,40 5,00 12,40 3 10
T 237 93133 | m0s7 | s668 | 20008 3,40 5,00 12,40 3 10
A
TOTAL 13645,15
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES |
LOTE® | AREA{m2) | AREANETA | %COS | % CUS |ALT. FRENTE VIAJALT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt] & PISOS La VIVIENDAS
238 655,58 407,85 6221 | 12442 6,40 640 6,40 2 1
mP 239 639,70 40464 | 6325 | 12651 5,40 640 6A0 2 1
P 240 571,25 342,71 5959 | 11998 6,40 6,40 640 2 1
N € 241 449,81 230,35 5120 | 302,40 540 5,40 6,40 2 1
2 { 242 249,62 123,38 49,43 58,85 5,40 640 6,40 2 1
F 243 243,87 123,45 49,41 98,81 6,40 6,40 6,40 2 1
A 244 434,25 206,18 47,48 54,96 6,40 6,40 6,40 2 1
N . 245 484,45 25986 | s570 | 1141 6,40 540 6,40 z 1
Aa 246 465,37 241,81 5196 | 10392 6,40 6AD 5,40 2 1
247 224,55 93,10 4146 82,92 6,40 540 6,40 2 1
248 22,72 82,97 41.74 83,49 6,40 5,40 6,40 2 1
TOTAL 4647,32
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ANEXO "B~
REGULACIONES PARA EL USO DE LAS AREAS COMUNALES DE ACUERDO AL ARTICULO 54 DE LAS AREAS
COMUNALES DEL PRESENTE REGLAMENTO INTERNO.

A. ALQUILER DE SALON COMUNAL, BAR Y CANCHAS

celebraciones privadas se realizarén en las &reas de los domicilios g-’luga
destinados para tal efecto; eventos que se realizardn sin alterar la paz de lps veieR®
contra la seguridad de los demds ni las buenas costumbres. La lista de invit&los a8
a utilizar el servicio deberd ser entregada a la Administracién con la suﬁcient%\ticipac
por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destfﬁn;?ogln
seguridad adicional en el 4rea o sector del evento previa consulta y autorizacion egp.gps
realice la celebracién". '
PARA HACER USO DE ESTAS FACILIDADES EL PROPIETARIO RESIDENTE ODU
ESTAR AL DIA EN EL PAGO DE ALICUOTAS ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIKS_)
= e

(v &
“ S
Cipypy . O

1.-SALON

a. El salén de Eventos tiene capacidad para 180 personas el mismo que comprende el salén
propiamente dicho y 4rea de bafio social.

. Las Piscinas no estan consideradas como parte del salén de eventos.

c. Solo se alquilaréd a los copropietarios que tengan legalizados sus lotes (con escritura), de
acuerdo al Art. 51 "las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacién y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente REGLAMENTO
INTERNO con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas".

d. La reserva del salén comunal deberd solicitarlo con un mes de anticipacion al evento y
sujeto a disponibilidad.

e. Tendrén prioridad aquellos propietarios que realicen la reservacion por primera vez.

f. Para hacer uso el propietario residente o duefio de lote deberd solicitar mediante carta
escrita al presidente de la Asociacién de copropietarios de la Urb. Marina Blue, en la cual
deberd indicar el motivo del evento a celebrar, la fecha, nimero de invitados
aproximadamente, de ser aprobado deberd entregar listado de invitados para autorizar su
ingreso en la garita.

g. Elsalén de eventos estaran disponibles los dias viernes y sdbados y feriados. El horario de
funcionamiento seré desde las 19h00 hasta las 02h00 No se autoriza su apertura mas alla
de las horas consideradas

h. El costo del alquiler para los copropietarios (duefio (a), esposa (o) he hijos) es de $ 300,00
USD vy de 700,00 USD para familiares o particulares recomendados mediante oficio por el
propietario con un mes de antelacién al evento, dentro de ese valor esta incluido el
consumo de 100 Kilowatts y el excedente serd cubierto por el propietario o usuario.
Considerar que el salén cuenta con aire acondicionado que otras Urbanizaciones no poseen
en su sala comunal.

i. Elinteresado deberé entregar en garantia en cheque el valor de $1000,00 usd por cualquier
dafio que pueda ocurrir y de ese valor se descontaré el excedente de los kw consumidos

mencionados en el literal anterior.
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j. De acuerdo al Art. 47 el Interesado deberd cancelar el servicio del guardia de la cia que
labora en la urbanizacién, que estara resguardando el evento, con el propésito de evitar
que los vehiculos deambulen por la urb asi como también seran responsables del parqueo
y seguridad de los vehiculos de [os asistentes del evento,

k. En caso de que un propietario habiendo realizado uso del salén en fecha anterior y desee
hacer uso de las instalaciones nuevamente, este podra realizarlo bajo las siguientes
consideraciones: debe haber disponibilidad de uso para la fecha deseada y debera cumplir
con resto de obligaciones como garantia etc. Estipuladas en el presente reglamento.

. Los sefiores copropietarios de estado civil soltero (a), que no tienen hijos, pueden solicitar
el salén para sus padres y se consideraran los valores estipulados en el parrafo arriba
mencionado (300,00), previo verificacion de documentos.

m. La administracién realizara una supervision y auditoria al desarrollo del evento a fin de
evitar el uso inadecuado de sus instalaciones.

2.-BAR:

a. ElBartiene capacidad entre 60y 80 personas el mismo que comprende el bar propiamente
dicho, mesas con sus respecttvas sillas.

b. Para hacer uso el propietario residente o duefio de lote deber4 solicitar mediante oficio a
ta Directiva de la Asociacién de copropietarios de la Urb. Marina Blue, en Ia cual deberd
indicar el motivo del evento a celebrar, la fecha, nimero de invitados aproximadamente,
de ser aprobado deberd entregar listado de invitados para autorizar su ingreso en [a garita

c. Elcosto del alquiler del bar es de $50.00 USD. no incluye la piscina.

d. Garantia por el valor de $ 50,00 USD: en efectivo, para cubrir cualquier dafio que pueda
ocurrir.

e. Horario establecido serd desde las 10:00 hrs hasta fas 19:00 hrs. Por ningun concepto se
prolongara su uso luego de las horas sefialadas.

f. Estd autorizado el uso de equipos de sonido siempre y cuando estos mantengan un
volumen adecuado y que no alteren la tranquilidad y paz de los residentes.

g. En el bar podrin degustar de bebidas y alimentos a bien consideren.

3.- CANCHAS:

Las dreas comunales de la Urbanizacién Martina Blue, son de uso exclusivo de ios habitantes y
propietarios de lotes con escrituras, de acuerdo al Art. # 51 del Reglamento Interno con el objeto
de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

8. PISCINA

1) LUNES cerrado por mantenimiento de equipos y limpieza de ia instalacién. Dia MARTES Y
VIERNES de 08:00 a 10:00 Aspirada de piscina, a partir de las 10:00 abierto hasta las 20:00.
Dias MIERCOLES, JUEVES, SABADQ Y DOMINGO abierto de 06:00 a 20:00.

2) Cada propietario que tenga escritura, podré ingresar con 3 invitados maximo, de acuerdo a
horario establecido, caso de contar con mayor cantidad de invitados estos podran ingresar
previo pago de 5,00 usd adultos y 3,00 usd nifios mismos que seran cargados a su alicuota
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mensual, en ninguno de los casos el propietario excederd del limite méximo de 8invitados
por familia.

3) Los propietarios deberdn CUMPLIR lo dispuesto en |a sefialética previo su uso; de manera
especial ducharse antes del ingreso, uso de trajes de bafio, no se permite el uso de la piscina
si la persona esté usando blogueadores o protectores.

4) Los invitados solo podrén permanecer en la piscina en compafiia de lo§

5) Los propietarios que deseen consumir alimentos o bebidas alco erlo en
el érea del bar Ny

b. GIMNASIO

1) NO ESTAN AUTORIZADOS INVITADOS

2) LUNES cerrado por mantenimiento de equipos y limpieza de la mst:al

3) Es de uso exclusivo para propietarios residentes y propietarios de lotes ¢ izaciény
su Uso serd a partir de las 05:00 hrs. Hasta las 22:00 hrs. DE MARTES Al 50

4) En caso de que un propietario desee usar el gimnasio con su emtrenador it personal apor
alguna terapia, por lo cual deberd solicitar la autorizacién previo USda,;Pn la Ad mln.s&amon
y esta a suvez notificard a garita para permitir su ingreso. Qi O

5) Parasuingreso se requiere la tarjeta magnética personal entregado por administracion, son
los responsables del buen uso de los equipos del gimnasio. Al salir del mismo, deberédn
apagar luces y aire acondicionado.

6) Existe una sefialética al ingreso de esta instalacién, por lo que se les sohcrta sefiores

copropietarios cumplirlas, ya que hay quejas de otros propietarios que dejan basura en el
lugary sucias las maguinas.

c. CANCHA DE FUTBOL

1)

2)

3)

Tendrén pricridad para uso de la cancha los propietarios que agendaron turno con
antelacion en la administraciony su uso es para residentes de |a urbanizaciény propietarios
de lotes a partir de las 06:00 hrs. Hasta las 20:00 hrs. De LUNES A DOMINGO.

Para aquellos propietarios que deseen hacer uso de esta instalacién con su equipo(s),
deberan separar cupo previo su uso con la administracién en horas laborables y/o via
telefdnica o correo electrdnico.

Notificaran a la administracién el listado de los jugadores en un méaximo 15 personas a fin
de permitir su ingreso y registro en la garita; el propietario tiene derecho a 3 invitados, su
diferencia de invitados tendrd un costo de 3,00 usd por persona valor se lo cargara en su

alicuota mensual.
Los equipos dispondran de 60 minutos para su juego, luego de lo cual deberdn abandonar

las instalaciones.

El propietario notificara a la administracion y o garita el uso de la piscina para los integrantes
de sus equipos una vez finalizado los juegos, su valor serd de 5,00 usd por persona, dicho
propietaric dispone de 3 invitados.

Los invitados solo podrén usar la cancha en compafifa de los propietarios he igualmente en
caso de uso de la piscina.

Con la aprobacién del Directorio v de la Administracién, se permitird escuela de futbol gue
contaran con |a participacion de los hijos de los propietarios los valores de inscripcidn servirdn
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para el funcionamiento de dicha escuela, de ser el caso se admitiran chicos particulares amigos
o parientes de los propietarios cuyo valor de inscripcién deberdn ser diferenclados de los
residentes. Valores que servirdn para el pago de honorarios del profesor, adquisicion de
implementos deportivos, etc. Paro el ingreso y registro en garita se observaran los
procedimientos de seguridad vigentes.

L

d. CANCHA DE BASQUET Y VOLEYBALL .
1} Es de uso exclusivo para propietarios de la Urbanizacién podran hacer uso a partir de las

2)

3)

4)

6)

7)

8)

06:00 hrs. Hasta las 20:00 hrs. DE LUNES A DOMINGO.

De acuerdo a disponibilidad de recursos econdmicos en la administracion para pagos de
servicio eléctrico esta notificara si es 0 no autorizado el uso de los reflectores o en su
defecto se procedera al pago que fije la directiva por hora de funcionamiento que serdn
cargados a su alicuota mensual.

Para aquellos propietarios que deseen hacer usc de esta instalacion con su equipofs),
podrén hacer uso previa autorizacién de la administracion via telefénica o correo
electrénico.

Notificaran a |z administracién el listado de los jugadores en un méximo (12) para bésquet
y (6) para viley personas a fin de permitir su ingreso y registro en [a garita; su uso tendra
un valor de 3,00 usd por persona se lo cargara en su alicuota mensual.

Cada propietario tendra derecho a 3 invitados sin embargo ias invitaciones se suspenderan
el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.

Los equipos dispondran de 60 minutos para su juego.

El propietario notificara a la administraciény o garita el uso de la piscina para los integrantes
de sus equipos una vez finalizado los juegos, su valor serd de 5,00 usd por persona, dicho
propietario dispone de 3 invitados, dicho valor sera cargado a la alicuota mensual.

Los invitados solo podrén jugar en compafiia de los propietarios

e. CANCHA DE TENIS

1}
2)

3)
4)

5)

6)

7)

Cada propietario tendrd derecho a 3 invitados.

Su uso es exclusivo para propietarios de ta Urbanizacién podrdn hacer uso a partir de las
06:00 hrs. Hasta las 20:00 hrs. DE LUNES A DOMINGO.

Previo su uso es necesario hacer la reserva de las canchas sefialando dia y hora de juego v
esta tendra una duracién de 60 minutos.

Tendrén prioridad aquellos propietarios que realizaron su respectiva reserva, a aquellos sin
reserva se los asignara hora disponible para su uso.

De acuerdo a disponibilidad de recursos econdmicos para pagos de servicio eléctrico la
administracién notificara si es o no autorizado el uso de los reflectores o en su defecto Ia
directiva establecerd el valor a pagar por hora de funcionamiento.

En caso de que un propietario desee hacer uso de las canchas de tenis con su entrenador
personal, deberd acercarse a la administracidn a reservar el uso de la cancha en el dia y
hora disponibles as’ como también notificar el nombre del entrenador a fin de permitir su
ingresoc.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién tendrén horarios
especificos y predeterminados; que serdn regulados por la Administracion, a fin de garantizar el
uso equitativo de los demés copropietarios y sus familias.
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8) El profesor de tenis que imparta clases de tenis en las instalaciones deberd cancelar una cuota
de 300,00 usd mensuales. No se permiten alumnos que no sean residentes o propietarios de
lotes de la urb Marina Blue.

S) El profesor de tenis para ejercer su ensefianza deberé contar con la autorizacion del Directorio

de la Asociacidn de Propietarios de la Urb. Marina Blue.
10) El propietario notificara a la administracién y o garita el uso de |a piscina una vez finalizado

11) Los invitados solo podrén jugar en compaifiia de los propietarios

B. GESTION DE COBRO DE ALICUOTAS ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS.
Las expensas sean ordinarias o extraordinarias que se establecieren por conc t
conservacion, reparacién, mantenimiento, administracién, primas de seguro leg

establecidas por resolucidn de la Asamblea.
1. Llos pagos de alicuotas ordinarias que se realicen dentro de los 5 pnmgms@g{,&e&,‘

tendran un dascuento del 5%.
2. Afin de motivar a los propietarios el pago de las alicuotas ordinarfas la frr |17 terrrgno
hacer un descuento del 10% a todos aquellos que realicen el pagc's,por antado po&ﬁés

de 3 meses sea este via transferencia, cheque o mediante tarjeta d&e edito.

3. Los pagos de las alicuotas extraordinarias de acuerdo a lo senalaaoc?‘fpum t#“?samblea
dispondran del tiempo establecido por |la misma para su cancelacién.

4, La asamblea aprobé el pago de 0,25 ctvs. USD por cada metro cuadrado de terreno sin
excepcidn de persona para viviendas unifamiliares y 0,25 cts. USD por metro cuadrado de
construccion para viviendas Multifamiliares o condominios. Para el caso de los Condominios
o viviendas multifamiliares deberan considerar una oficina de administracion propia del
condominio la misma que seré |a responsable del cobroy posterior pago a la administracién
de Urb. Marina Blue.

5. En el caso de adeudar alicuotas ordinarias a partir del Onceavo dia del siguiente mes los
propietarios que no cancelen se procedera a suspender:

a. Suspension del servicio automético de ingreso por carril PROPIETARIOS CON CHIP
por garita, debiendo ingresar de acuerdo a procedimiento establecido por carril de
VISITANTES.

b. Suspension del INGRESO o USO de las dreas comunales (Salén Principal, bar,
Piscinas, canchas de tenis, cancha mdltiple, cancha de futbol y gimnasio)

c. Aplicacién de una multa del 0.25% del salario basico unificado, por cada dia de
retraso, contado a partir del onceavo dia del mes impago.

6. En el caso de alicuotas extraordinarias a partir del dia 16 del mes se aplicara una multa del
0.25% del salario bésico unificado, por cada dia de retraso.

7. Se ejecutaran las acciones legales correspondientes, en base a la legislacion nacional,
cuando se produjeren mas de tres meses impagos de cuotas ordinarias y/o més de dos
cuotas extraordinarias, previo visto bueno de la Directiva.

C. GUIA PARA EL PROCESO DE CONSTRUCCION EN LA URB. MARINA BLUE

Este proceso tiene Iz finalidad que los propietarios que han decido iniciar la construccién de su
vivienda es obligacién de la ADMINISTRACION informar todas las obligaciones que deberdn
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cumplirtos previo su inicio. Para registro v control entregara mediante carta de acuerdo al formato
adjunto considerado como ejemplo estas normativas.

EEMPLO
Manta, 17 de Enero de 2019

Sefiora

OO,

Copropietario de la Urbanizacién “MARINA BLUE"
Ciudad

De mis consideraciones:

Sefior copropietario (a) reciba un cordial saludo de quienes conformamos la DIRECTIVA y la
ADMINISTRACION de la Urbanizacién Marina Biue, al mismo felicitafle por su valiosa decision de
iniciar la construccién de su vivienda.

A fin de que el desarrollo de su proyecto cuente con la guia, aprobacién y mas que todo exista
concordancia con {o estipulado en el reglamento constructivo le solicitamos su valiosa colaboracién
para cumplir y hacer cumplir con su contenido y que adjunto al presente se servird encontrar una
gufa de los procedimientos a seguir para una mayor conocimiento del mismo, asi como también ios
que se vayan amitiendo en aras de alcanzar un desarrolfo seguro, arquitecténico, de respeto a la
naturaleza y camaraderfa y cordialidad entre todos los residentes.

No dude en hacernos conocer sus inguietudes v o dudas que usted tenga para finalizar con éxito su
proyecto.

DIRECTIVA URB MARINA BLUE ADM. MARINA BLUE

PROCEDIMIENTOS QUE SE DEBERAN CUMPLIR POR TODOS LOS PROPIETARIOS QUE INICIARAN LA
CONSTRUCCION DE SUS RESIDENCIAS UNIFAMILIARES O MULTIFAMILIARES {SECTOR PLAYA).

La Urbanizacion Marina Blue cuenta con los servicios contratados del Arq. Alfonso Ayuso, quien se
encargara de revisar y verificar que |os planos de sus viviendas estén acorde con las especificaciones
técnicas de constructivas constantes en el Reglamento Interno de la Urbanizacién, previo al ingreso
de los mismos al Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio de Manta.

PROCEDIMIENTO PARA OBTENER EL INFORME DE APROBACION DE PLANOS DE SU VIVIENDA,
a. ElCopropietario debers enviar un oficio a la Administracion de la Urbanizacidn Marina Blue,
comunicando su desec de iniciar la construccidn de su terreno, y debera adjuntar los Planos
Fisicos y en digital que serdn entregados al Arq. Ayuso para su revisidn previa y contendran:

1. Planos Arquitectonicos.
2. Cuadrode areas.
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3. Fachada ovolumetria, donde se permita verificar el cumplimiento del Art. 5 Literal
C del Reglamento Interno de la Urbanizacién.

4. Cortes que permitan comprobar alturas maximas permitidas.

5. Proceso constructivo a emplearse.

La Administracién procedera a coordinar una cita con el Arg. Ayuso y el Copropietario del
Lote o su Arquitecto, para definir cambios o adecuaciones de la construccién, o en su
defecto entregar el Informe de Pre-aprobacion de planos en caso de m#- en orden.
El Informe Interno de Pre- Aprobacién de Planos tiene un costo de § 13% ‘- 5

Lotes Unifamiliares y de $ 336,00 ddlares para Lotes Multffamrhare &n

IVA); dicho valor debera ser cancelado directamente al Arg. Ayuso previo §

informe Pre-aprobacion de planos.

Los Copropietarios deberén adjuntar el informe de Pre—aprobac:on cfe"ﬁkﬂ@s a Ia solicitud

de Aprobacién de planos definitiva con sus permisos respectivos al llustre Municipio de

Manta. Es importante que todos los Copropietarios de la Urbanizacién Marina Blue cumplan

con las Normas de Construccidn establecidas en el Reglamento Interno. Una vez aprobados

los planos NO ESTA PERMITIDO hacer cambios en obra, se procedera a realizar inspecciones
rutinarias t&cnicas y de existirlos se acudira a la COMISARIA DE LA CONSTRUCCION a fin de
tomar las medidas respectivas.

En caso de tener alguna duda al respecto, pueden comunicarse con el Arg. Ayuso via correo

electrénico a la direcciéon alfayusoS@hotmail.com (celular # 0991001407).

Para iniciar el proceso de construccion de sus viviendas, se deberd aplicar lo establecido en

el Art. 59 del Reglamento Interno de la Urbanizacién, y entregar la Administracion de |z

Urbanizacién Marina Blue los siguientes documentos, y cumplir al pie de |a letra todas las

siguientes normas :

1) El Copropietario debera entregar a Acta de entrega del terreno con sus respectivos
linderos; retiros;y, afectaciones por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

2) Linea de Fébrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

3) Elestilo arquitecténico de preferencia sera el moderno y contemporaneo, con fachadas
en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como piedras y
madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son inaccesibles.

4) Copia de planos Arquitectdnicos, Estructurales, Hidrdulicos, Sanitarios y Eléctricos,
debidamente firmados por los profesionales del ramo y Aprobados por el Municipio.

5) Copia del Permiso de Construccién Municipal.

6) Nombre del Responsable Técnico que permanecerd en la construccidn.

7) Previo inicio de construccién deberdn contar con MEDIDOR DE AGUA para lo cual
solicitaran a la EPAN el respectivo servicio (no estd autorizado el inicio de la
construccidn si no dispone de este servicio).

8) Previo inicio de construccidn de viviendas unifamiliares deberan contar con MEDIDOR
DE LUZ para lo cual solicitaran a la CNEL de Manabi el respectivo servicio {no esta
autorizado el inicio de la construccién si no dispone de este servicio). De igual manera
para las construcciones en los lotes planificados como vivienda MULTIFAMILIARES
deberén solicitar al CENEL el respective servicio el cual deberd constar del

transformador respectivo.

la entg%ga del

w
e}
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9) En caso de construccién de viviendas MULTIFAMILIARES se autorizan plantas auxiliares
de generacién en caso de corte de energfa los mismos que deberan ser ubicados en el
espacio que no contamine de ruido o gases a los vecinos de otros edificios

10) Previo inicio de construccion deberan contar con BATERIAS SANITARIAS MOVIL para uso
de los trabajadores {no esta autorizado el inicio de [a construccidn si no dispone de este
servicio)

11) El Propietario del lote antes de iniciar la construccién debers presentar una POLIZA a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros por
un valor del 10% sobre el costo de la construccidn. Para calcular este costo de la péliza
se considerara el drea de |a construccidn a US $ 600 por m2, asi también un depdsito de
800 USD en Garantia encaso de que el dafio no sea corregidoy el monto no permita el cobro
de fa pdliza. Valores que se proceders a su devolucion en el caso de no existir dafios o se ha
realizado su reparacion.

12} El horario para los trabajos de construccidn sers de funes a viernes entre |as 08:00 am
hasta las 17:30 pm.

13) Para realizar trabajos de construccién los dfas sibados, se solicitard el permiso
respectivo a la Administracién con un dfa de anticipacién, al fin de coordinar con el
personal de seguridad, siendo el horario laboral de 08:00 am a 13:00 hrs. Solo se
permitiran los trabajos en dias sdbados que no causen ruido excesivo o que afecten la
tranquilidad de los residentes.

14) Todas las personas que faboren en obra deberdn presentar en la Porterfa su Cédulay
su Record Policial auténticoy actualizado, a fin de ser registrados su ingreso y salida de
la misma asf como también deberan cumplir todas ias disposiciones dispuestas por La
Directiva o Administracidn de la Urbanizacidn.

15} El personal que labore en las obras utilizara chalecos identificados con el No de lote en
construccion

16) Asi mismo los copropietarios de viviendas unifamiliares deberan contar con su
seguridad propia mientras dure su construccion, la guardia se subordinara al sistema
de seguridad de la urb.

Parz Aquellos copropietarios gue inicien la construccidén de viviendas MULTIFAMILIARES
deberén proporcionar seguridad las 24 hrs en su sector a fin de evitar que personas
extrafias ingresen por la playa especialmente durante las noches y mientras dure su
construccion como también pongan en peligro la integridad de todos los residentes de la
urbanizacion. La Guardiania asignada por cada construccién estard subordinada al Sistema
de Seguridad de la Urbanizacidn, coordinando sus actividades con la misma,

No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias puiblicas, sino dentro del drea
correspondiente a la construccion.

No se permite que realicen trabsjos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras.

No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre las mismas.
La obra podra tener una caseta donde deber# guardar los materiales y herramientas que
pertenezcan a la misma.

La construccidn debera mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basu-a para lo cual deberdn utilizar tachos de basura
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. La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario preestablecido
por la Urbanizacién.

Si se van a realizar trabajos de construccién en horas nocturnas, se notificaré a la
Administracién con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el personal de seguridad
estas actividades. Solo se permitiran los trabajos en fines de semana o en horas nocturnas
que no causen ruido excesivo.

El responsable técnico de |a obra deberd presentar una solicitud por ingreso de maquinaria
pesada. Solo se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes. (ESTAN UTORIZADOS
UNICAMENTE ESCABADORAS A ORUGA HASTA 20 TONELADAS O RETROESCARAD!
LOS TERRENOS NO COLINDANTES CON LOS DE LA PLAYA, DE REQUERI
SE REALIZARAN MEDIANTE PLATAFORMA DE 2 EJES.) ,
En la construccién se debera colocar separaciones con pléstico para@vitar
viviendas adyacentes, y la contaminacion por levantamiento de pol\g e
Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegro’@e Profe
encargado de la obra.

Por ningtin motivo ios equipos de Aire Acondicionado se colocaran en [a’?f Dh et
ademds no deberdn quedar a la vista.

Los sefiores propietarios tienen la obligacidn de exigir a los Jefes de pbra

cumplimiento de las siguientes obligaciones: «.}*
/

1) Prohibido arrojar basura en calles, aceras, parques, demas dreas comuna?’gé‘B‘t}Ualquwr
otro lugar de la Urbanizacion.

2) Prohibido dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las dreas de circulacién y
comunales.

3) Prohibido parquear sobre las aceras de la via publica, preferentemente los vehiculos se
parguearan en los parqueos de los lugares comunitarios.

4) Prohibido realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demds habitantes de la Urbanizacion.

5) Al conducir dentro de la ciudadela se debers respetar todas las normas de transito y la
velocidad no serd superior a 30 kildmetros por hora.

6) Todo el personal encargado de la construccién de la obra ingresara y saldra de la misma
caminando.

7} Se restringe el ingreso de vehiculos, motos etc. de trabajadores de la construccién a fin
de evitar congestion y preservar las vias y veredas de la urbanizacidn

8) El equipo caminero requerido para la construccidn deberan ser fabricados desde el afio
2005 en adelante a fin de evitar fugas de combustible u aceites en las vias y que
reduzcan el limite de vida dtil de las mismas

9) Las lonas perimetrales deberdn estar en buen estado, de no ser asi, proceder al cambio;
cuando exista una casa habitada vecina a los lados, al frente o atrds se debera mantener
la lona a una altura de 6 metros, para evitar dafios y perjuicios al vecino.

10) Deberén tener cuidado de no lavar las herramientas en |as cunetas de las calles, ya que
estos residuos se van directamente al sistema de alcantarillado, y podrian ocasionar
dafios.

11) Deberdn mantener un tacho o tanque grande de basura, con el fin de mantener limpia la

obra y sus alrededores.
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La Administracion de la urbanizacién brindara el apoyo respectivo a fin de que su proceso
constructivo sea el mas adecuado.

D. TAREAS DEL ADMINISTRADOR (A

El Administrador {a) de la UMB, serd una persona natural o juridica, contratada por el Directorio,
quien durara tres afios en funciones, pudiendo ser renovado su contrato, salvo destitucién o
reemplazo por parte del Directorio o por renuncia del mismo.
Es el encargado (a) de la Administracidn, mantenimiento, seguridad, control, conservacion y
reparacién de los bienes y demas intereses comunales que componen la Urbanizacién Marina Blue,
y de aquellos servicios que fije e! Directorio. Una vez caducada su designacidn, el Administrador (a)
de la Urbanizacion Marina BLUE, continuard con sus funciones prorrogadas hasta ser legalmente
reemplazado. S{is tareas u obligaciones serdn:
1. 5ULABOR FUNDAMENTAL ES GESTION DE COBROS DE ALICUCTAS A LOS PROPIETAR!OS
DE LA URB., con el apoyo de un {a) asistente de cobranzas y uno (a} asistente contabie.
2. Elaborar y presentar al Directorio un informe -relativo a las Expensas recibidas y
registradas diariamente, asf como también detalle de los egresos realizados por pagos

de servicios basicos, pagos de perscnal de trabajadores, adquisicién de material y -

equipo etc.

3. Administrar los bienes, servicios y demds intereses comunales de |la UMB.

4. Proceder al registroy emision de recibos de las expensas ordinarias diariamente  yde
las expensas extraordinarias cuando si lo hubiere fijado de conformidad en fa Asamblea.

5. Llevar un libro actualizado de registro de los propietarios y /o usuarios de la UMB.

6. Notificar al Directorio el listado de los propietarios y usuarios que estuvieren en mora
por mas de un mes.

7. Remitir ef listado de las usuarios morosos a la GARITA y al CONSERIE a fin de NO
PERMIT!IR el uso de dreas comunales {piscina, gimnasio, canchas de tenis, multiple,
futbol)

8. NOTIFICARA a la garita la SUSPENSION DEL SERVICIO AUTOMATIZADO para aquellos
propietarios que no han cancelado las alicuctas a partir del 11avo dia del mes.

9. NOTIFICARA a la garita el listado de los propietarios que reservaron las canchas asf como
también el listado de los invitados a fin de permitir su ingreso.

10. Asistir a las asambleas

11. Cumplir con las directrices para alquilar las dreas comunales, para su legalizacion
formulara contrato respectivo.

12. Verificara la reaiizacion del evento se desarrolle en los términos del contrato, notificara
al directorio si hubiere novedades.

13. Y todas las que se consideren pertinentes a fin de cumplir con su funcién en forma
eficiente, como también las emitidas por la directiva de acuerdo a la situacion.

E. ALQUILER DE CASAS O DEPARTAMENTOS POR SUS PROPIETARIQS.

A fin de llevar el control permencrizado de todos los residentes de ia Urbanizacién Marina Blue y
que de esta manera se contribuya a la seguridad, al orden y control, y en especial para aguellos
propietarios que han decidido alguilar su vivienda, deberén cumplir con las siguientes obligaciones:
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1. Emitird un oficio a la Administracién informando sobre su decisién, sefialando tiempo
aproximado de alquiler, asf también nombres, nimero de personas, nimero de cedula
y/o pasaporte, de los arrendatarios.

2. El propietario es el RESPONSABLE de las obligaciones de pago de las alicuotas ordinarias
o extraordinarias, durante el tiempo de alquiler de su vivienda.

3. En cuanto al uso del drea comunal por parte de los arrendatarios serd decision del
propietario ceder los derechos de uso, el botén magnético entregado a cada propietario
permitiré su ingreso, por ninguin concepto se podré utilizar dicho botén para ingresos

de propietarios y arrendatarios al mismo tiempo. ch -
4. El propietario conjuntamente con el nuevo arrendatario deberé ﬁ las af‘lgnas
de Administracién, a llenar la hoja de datos personales. Q %

La administracién previa presentacién de la matricula 5 vep

representante de la compafiia.

6. Cada propietario tiene derecho a dos TAG, asi mismo serd potestdthge)
ceder esta facilidad a su arrendatario, en ningln caso se permitird concede
sean estos arrendatarios o propietarios del inmueble. '{; - F

7. Los vehiculos de los duefios o arrendatarios se parquearan en el g'étgje de la propiedad,
estd prohibido parguear en las vias y sobre las aceras. Qi pin©

8. En caso de que la vivienda sea esta multifamiliar o condominio la misma que sirva para
arrendamiento temporal por corto plazo (de 1 a 90 dias), sus usuarios NO PODRAN
USAR LAS AREAS COMUNALES.

9. Es responsabilidad del propietario informarle al arrendatario sobre los Estatutos,
Reglamento, Disposiciones, Directrices y las que se generen a futuro, para su
observacién y CUMPLIMIENTO.

10. En el caso de INCUMPLIMIENTO de los deberes y obligaciones vigentes, por parte de
dichos arrendatarios, se procederd a notificar al propietario a fin de que este exija las
normas de vecindad, respetoy convivencia practicadas en la Urbanizacion.

F. CONTROL DE ACCESO VEHICULAR PARA PROPIETARIOS CON TAG Y VISITANTES.

1. Enlos carriles de ingreso y salida de Propietarios con TAG, estd instalado dos lectores
de largo alcance y una controladora de accesos que brindara compatibilidad con los tele
TAG del S0% de otras urbanizaciones de la ciudad de Manta; evitando la necesidad de
usar doble dispositivo en un mismo vehiculo, eliminando las molestias por interferencia,

“funcionando de manera automatica y de uso exclusivo de los propietarios con TAG,
brindando un servicio agil y sin demoras al entrar o salir de la urbanizacién. Para el carril
de los visitantes se encuentra instalada dos casetas de control una de ingresoy otra de
salida, estas se activaran previa presentacién de cedula y autcrizacién del propietario
asi mismo al salir debera presentar su cedula para registrar su salida y cerrar el circulo
de seguridad de visitantes.

2. Seimplementara un cronograma de mantenimiento preventivoy correctivo inmediato
a la ocurrancia de algln desperfecto, con reposicién de equipos averiados de manera
inmediatz para garantizar la continuidad de!l servicio en caso de fallos de cualquier
naturaleza.
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3. El uso del TAG vehicular es exclusivo para los propietarios previa su adquisicion sean
estos residentes de a urbanizacidn y/o propietarios de terrenos y cada uno tendra
derecho a dos TAG

4. El costo del TAG serd de $25,00 (pago Unico durante la vida util del dispositivo) por L
vehiculo, cuyo pago serd en efectivo al Representante de Seguridad Oridén cia
responsable de la operacién del sistema.

5. El bloquec de ingreso automatico serd previa notificacion de la Administracidn, para
aquellos propietarios que se encuentren con alicuotas vencidas, perdida de TAG,
arrendatarios que finalizaron su contrato etc. El desbloqueo se podrd dar dentro del
lapso de 24 hrs. a 72 hrs. habiles posteriores y previa notificacién de la administracién.

6. Alterar, retirar o manipular el TAG luego de ser instalado significa la pérdida inmediata
de garantia, lo cual no sera considerado como reposicién.

7. La temperatura de funcionamiento es -10 a 40°C, sobrepasar el rango disminuye el
desempefio y tiempo de vida Uil

8. Los TAG de Jos propietarios que no vivan en Marina Blue y que son duefios de terrenos,
estaran habilitados todo el tiempo siempre y cuando se encuentren-al dia en sus pagos.

9. Los propietarios deberdn acercarse a ia administracién a fin de registrarse y obtener la
orden de instalacidn. La instalacion estd a cargo de |a cia. Orién Seguridad.

10. Una vez instalado el chip tiene un periodo de prueba de 72 horas para comunicar
cualquier desperfecto a compafiia Network Orién Seguridad que instalo el chip

11. Previo obtencién de la orden de instalacién los propietarios deberan estar al dia en el
pago de alicuotas ordinarias y extraordinarias.

12. Los propietarios que estén al dia en los pagos y dispongan de TAG deberan observar
sstrictamente la velocidad de ingreso 30 km a fin de evitar o causar dafios a las .
instalaciones. :

13. Aquel propletario que no se encuentre al dfa y o por desconocimiento de uso de carril
o que por alguna falla en el sistema NO PERMITA LA APERTURA AUTOMATICA este
debers colocar retro hasta poder girar y retornar por carril de salida. Deblendo su
ingreso realizarlo por el carril de VISITANTES hasta la solucién de la falla o hasta pagar la
o las alicuotas adeudadas.

14. En caso de algin accidente de vehiculo en el cual resulte dafiado el TAG este serd
considerado como REPOSICION vy tendré un valor de $18,00 ddlares valor que sera
pagado a la compaiiia Seguridad Network Oridn.

15. Respetar las normas para su funcionamiento, buen uso del sistema, ocupar los

parqueaderos destinados por cada propietario y los comunales permitiran el orden y

organizacion del trafico vehicular al interior de la urbanizac§#@TARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
Es fiel fotocopia del documente eriginat que me

INFORMACION DE CONTACTO URB. MARINA BLUE forap o o ¥ dewuieTe myeresadoen .o |
as utles. g4 yay, 2023

ADMINISTRACION: celular 0969301134 convencional 2388110
CORREQ ELECTRONICO: urbmarinsblue@email.com
GARITA: celular 0989513480 convencional 2388080

GNIE, Qassvnesosuvaronens [EETYRYRNT YT Y T L

« (B

INFORMACION DE PAGO URB. MARINA BLUE

RUC: 1391865929001

CUENTA CORRIENTE BANCO DEL PACIFICO: 787648-3
PAGOS AUTORIZADOS: DEFOSITOS, PAGO EN CHEQUE O TRANSFERENCIA




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
BURITUNA S.A.
EL DiA 16 DE OCTUBRE DE 2023

EN EL CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANABI, HOY DIECISEIS DE OCTUBRE DEL
ANO DOS MIL VEINTI TRES, SIENDO LAS 10H11 DE LA MANANA, EN LAS OFICINAS DE
LA COMPANIA UBICADA EN LA AVENIDA 37 y calle 17 sector las Acacias de esta
ciudad de Manta, SE REUNEN LOS SENORES: ALVARO JOSE BUITRAGO RIVERA quien
es propietario de 18,800 acciones de un délar cada una que representan al 99 %
del ccpn‘al dela empresa, y JULIO ANDRES ESTRADA DAVED quien es propletorlo de

designado como secrefario Ad-hoc el Ab. CHRISTIAN H;ND NDE MO;EIRA
Actuando de consuno se consfituyen en Junta Generdt, rcordm@ﬂo de
Accionistas bajo el amparo de lo dispuesio en el arhculo VEABENY Ley de
Compaiiias, con el objeto de conocer el Unico punto del orden del dia:

1.- Autorizar al Gerente General la venta de dos terrenos ubicado en la
Urbanizacién Marina Blue de la ciudad de Manta.

La Presidencia, una vez constatado el quérum por Secretaria, la cual elaboro la
lista de asistencia y procede a instalar la Junta General con el 100% del capital
social de la empresq, se dispuso fambién que se dé cumplimiento a lo que sefala
el articulo 239 de la Ley de Compaiiias, luego de lo cual se pasé a conocer el
Unico punto del orden del dia, el que previamente es aprobado por los asistentes.

Instalada la Junta, por unanimidad se frata el Unico punto del orden el diq, y el
accionista JULIO ANDRES ESTRADA DAVED, expresa que por convenir los intereses
de la empresa es necesario autorizar al Gerente General vender los dos lotes de
tereno antes mencionados para poder cumplir con ciertas obligaciones de la
empresa, mocidén que es apoyada por el accionista ALVARO JOSE BUITRAGO
RIVERA, lo que es deliberado por los accionistas y aprobado por unanimidad. -

LUEGO DE LAS DELIBERACIONES DE LA JUNTA, CUMPLIENDO CON LO QUE INDICA EL
REGLAMENTO SOBRE JUNTAS GENERALES DE SOCIOS Y ACCIONISTAS DE LAS
COMPANIAS DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, ANONIMAS, EN COMANDITA POR
ACCIONES Y DE ECONOMIA MIXTA, SE PROCLAMAN LOS RESULTADOS APROBADOS
EN LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPARNIA

BURITUNA S.A. QUE SON LOS SIGUIENTES:




Aprobar el dnico punto del orden del dia que es autorizar Gerenie Generatl la
venia de dos temenos signandoc con los No. Lote 158 y lofe 159 ubicado en la
Urbanizacion Marina Blue de la civdad de Manta, suscribir ia carfa de venta
correspondiente, por convenrr los intereses de la empresa.

ORDEN DEL DIA QUE ES APROBADO POR UNANIMIDAD; Y, POR NO EXISTIR OTRO
PUNTO QUE TRATAR SE DECLARA UN RECESO PARA LA ELABORACION DEL ACTA
RESPECTIVA, tUEGO DE LO CUAL SE REINSTALA LA JUNTA Y LEIDA QUE FUE A LOS
PRESENTES SU CONTENIDO SE AFIRMAN Y RATIFICAN EN TODOS LOS PUNTOS
RESUELTOS, FIRMANDO PARA CONSTANCIA TODOS LOS ACCIONISTAS.

Por no haber otro punto a fratarse en el Orden del Diq, el Presidente concede un
receso de 45 minutos para la redaccion del acta, kamisma que es leida y aprobada
por los presentes. Siendo las 10h52 am se kevanta a sesion y se da por concluida la
presente Junta General Extraordinarig de Accidnistas de la compania BURITUNA
S.A.




BURITUNA S.A

Manta, 14 de abril del 2021

Senor
ALVARO JOSE BUITRAGO RIVERA
Ciudad. -

De mis consideraciones

Pongo a su conocimiente que la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionista de la
compania BURITUNA S.A sesion celebrada el dia 14 de abril del 2021, tuvo a bien elegirlo €l

personeria y ostentar la representacion legal, judicial y extra judicial de la compafiia BURITUNA
S.A en forma individual. b
N
Qy, LON
Los deberes y atribuciones del GERENTE GENERAL se encuentran especificada en el estatuto‘m"’m DEL
social, que cansta en la escritura de constitucion de la compafia BURITUNA S.A.

La compania BURITUNA S.A se constituyo mediante escritura publica otorgada znte la Notaria
Publica Quinta encargada del canton Manta el 29 de marzo del 2021, 2 misma que fue inscrita
en el registro mercantil de Manta el 31 de marzo del 2021 numero de repertorio: 39 y numero
de inscripcion 378 dentro del libro de sujetos mercantiles.

Muy Atentamente.
{ /
. ] |
f .‘ f
/ | Jivw
/" JULIGCESAR LEON NAVARRETE.
SECRETARIO AQ‘HOC DE LAJUNTA

Razdn: Acepto |z designacion gue antecede, y tomo posesion de la funcién que me ha sido
encomendada.
Manta 14 de abril del 2021
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ALVARO IDSE BUITRAGO RIVERA
GERENTE GENERAL
CEDULA: 131136463-0

“OTAR!A QUINTA DEL CANTON
Zs fiel fotocopia del documento origfnaﬁd&:ﬁ.ﬁa
‘ue presentado y devuelto al interesado
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< Registro Mercantil de Manta

RAMITE NUMERO: 1470

RB374ATRWUPBOA

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NGMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 1162
FECHA DE INSCRIPCION: 22/04/2021
NUMERO DE INSCRIPCION: 460

REGISTRO:

LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: BURITUNA § A,
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR BUITRAGD RIVERA ALVAROD JOSE
IDENTIFICACION 1311364630

CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO{Afios): i 5 ANOS

2. DATOSADICIONALES:

[ REV. RB. INSC. E.B.

LA INVALIDA 105 CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS FARA LA

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO OE LA PRESENTE P.Azoﬁif‘
|

VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION. SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 22 DIA(S) DEL MES DE ABRIL DE 2021

Clegpt s
2up i

.
A B ECRATIC
% ?;f’?; ORDONEZ
T FERNIOmET

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA 8540

ROTARIA QUINTA DEL CANTON
Es fiel fotocopia del documento origina”quu':I%

rue presentaco y devuelto a| interesado

Manta.a..;.....g..i..j}':ﬁya..z.ggju..............

}\ul O \Jao J\?@&CL&,\
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Ficha Registral-Bien Inmueble

46423

P awhiflannde o Balisan aia
Wi LIITLauy U duivelivia
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23029543
Certifico hasta el dia 2023-10-10:
INFORMACION REGISTRAL
Cdédigo Catastral/indentif.Predial: 1343310000 Tipo de Predio: Lote de
Fecha de Apertura: viernes, 30 mayo 2014 Parroquia: SAN MATEO
Informacién Municipal:
Direccién del Bien: Lote No. 158 Mz. Regata Este de la Urbanizacién Marina Blue ,}
(7
“
LINDEROS REGISTRALES:

LOTE 158, ( en adelante Inmueble) MANZANA REGATA ESTE DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, AREA TOTAL.: 526.68m2.

Frente: 17.43m. Y via regata
Atras: 17,41m Y lofe N® 163

Derecho: 30.22m. Y lole 157.

Homss v sdm sonl o o Avme NS Dmbm AT
27 34w

N 2 D oNas v i ¥oss et
IR RSTOG! T, 4 FORT 1T L il 1 AT

”y
YL

SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIERE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

AT S5

Libro Acto Numero y Fecha de lnscripcidn Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACLON 2784 maries, 10 septiembre 2013 56011 56081
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 miércoles, 16 octubre 2013 63806 63818
PLANDS PLANDS 1ineves, 02 anaro 2014 2 51
PLANOS PLANOCS 25 miércoles, 02 julio 2014 474 626
PROHIBICIONES AREAS EN GARANTIA 988 lunes, 12 septiembre 2016 4103 4221
JUDICIALES Y LEGALES

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3234 miércoles, 03 octubre 2018 0 0
COMPRA VENTA COMPHRAVENTA 188U viemes, 24 julio 2023 0 ¢}

MOVIMIENTOS REGISTRAI FS:
Registro de : COMPRA VENTA )

[1 /7 ] COMPRAVENTA'Y LINIFICACION
Inserito el: martes, 10 septiembre 2013 Nimero de Inscripeion : 2784 Folio Inicial: 56011
Noamhre del Cantdn: MANTA Niimero de Repertorio: 8565 Folio Final : 56081
Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA TERCERA
Cantén Notariz: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 agosto 2013
Fachs Resnluridn:

a.-Observaciones:

e

FTRSTUNT L TR

A B BT LS

R

COMPRAVENTA Y UNIFICACION * El Fideicomiso Marina Blue representado por l2 Compafiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David Fernando Guime Celero. En esta escritura el Municipio de Manta
vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedenie de terreno de 594.38m2 . UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas

A R bt p (S ) K Amdl Afomf Dmntfinn Talf ABRATNOET EitmesfHamitaini mdammrm prm it
Av. Melcon y Calle 20 - Mall dal Pacifico, Telf. 0537 0260, hiips:/jporaiciudadanc.mania.gol. =

Pagina 1/4 - Ficha



=N DIRECCION REGISTRC
Biv DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA

de terrencs ubicadas en el seclor conocide como Piedra Larga de Ia ciudad de Manta los cuales se detallan de la siguiente manera. LOTE 2.-
L IE 3, LONE 4, LUTE D, FAJA N T FAJA N 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de tefmenos que se unifican a2l area de excegenta de Hu4.34
QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.08m2.

b, - Anellidos, Nombrog v Domicilio da las Dartae:

o 1 U A LAY ¥ Fashihd b)) wpvrci ob A DO, AW i Uﬁd‘ﬂd
‘COMPRADOR ~ FIDEICOMISOMARINABLUE ~ NODERNDO U MANTA :
VENDEDOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA i
DEL CANTON MANTA 4
Registro de : COMPRA VENTA _ :
[2 /7 1 COMPRAVENTA 3
Inscrito el: miércoles, 16 octubre 2013 Niimero de Inscripeion : 3147 Folio Inicial: 63806 ﬁ
Nombre del Canton: MANTA Némero de Repertorio: 7380 Folio Final : 63818 i
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERGERA 7;
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 sepliembre 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: .
DESMEMBRACION de! lote de terrerio de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segdn escrifura tenis un drea de 202.034,00m2 v
mediante esta escrifura desmembyra un area de 17.004,97m2 quedando un drea scbrante de 185.028,09m2.

b.~ Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civit Cludad
PROPIETARIO  FIDEICOMISO MARNABLUE ~ NODEFINDO  MANTA ;
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE  NO DEFINIDO MANTA 2

Registro de : PLANCS

[3/7 1 PLANOS
inscrito el: jueves, 02 enerc 2014 Niimero de Inscripeion : 1 Folio Inicial: 2

Nombre del Cantén: MANTA Namerc de Repertorio: 12 Folio Final : 51

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA :

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Dtorgamiento/Providencia: viemes, 06 diciembre 2013

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

PLANGS DE LA URBANIZATION MARINA BLUE i
b.- Apellidas, Nombres y Domicilio de las Partes: N

Ciudad

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil

PROPIETARIO  FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINABLUE NODEFINIDO  MANTA .
Registro de : PLANOS
{4/7]PLANOS

NSGIHD &l TEICoies, 02 jubo 2014 : Riineio Je nscilpoion . 25 Folio lnicial: 474

Nombrg dei Canton: MANTA Ndamero de Repertorio: 4917 Folio Final : 626

Chcina donde se guaida ei originai: NGT.
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de GiorgamienioiFrovidencia: jueves, 03 juniv 2514
Fecha Resolucion:

PO o 1 R
d. I UBTE YaLIUNIED .

PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE LOS LOTES DESTINADOS PARA AREAS SOCIALES-VERDES. DETALLE DE LOS 63 LOTES EN
GARANTIA. MANZANA EL FARO ESTE LOS LOTES DEL 81 AL 96. MANZANA LAS BRISAS ESTE LOS LOTES DEL LOTE 189 AL LOTE 186.
MANZANA EAS OLAS ESTE LOS LOTES DEL 117 AL 132. MANZANA ATLANTICO DEL LGTE 225 AL LOTE 227. MANZANA REGATA ESTE
DEL LOTE 153 AL LOTE 1568 Y MANZANA PACIFICO DEL LOTE 243 AL 246.

b.- Apeilidos, Nombres y Domiciilo de las Partes:

Péging 2/4 - Ficha nro: 46423 Av. Meleon v Cafle 20 - Mall def Pacifico. Telf 08370280, https./portalciudadanc.manta. 2zt a7



ALCALDIA

Calidad Nambhrae yio Razan Soc Estadla Chyil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO MARINA BLUE

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

l': 1' T ‘I ADCJ’\Q l:!.l QA‘R'A‘NT!'A.
inscnto el: lunes, 12 septiembre 2018 Folio Inicial: 4103
Mombre de! Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda e! original: NOTARIA TERCERA
Cantén Motarfa: MAMTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 agosto 2016

de Renertorio: 5’3-54 Folio Final : 4221

E. b Baoaliznidm.
LoNa A0SSUSICh

a.~Observaciones:
PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ENTREGA RECEPCION DEL AREA EN GARANTIA Se cancelan areas e

solicitan canjear con 32 lotes que suman un drea de 18.203,26m2, por el loie de cléve Catastral No. 1

17.004,97M2, a favor del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, inmueble dg .promea-
!..

\las 2reas en garantia

L tienEn arez de

Aomisaeiaring blue.
o

S

Quedando en garantia &l [ole con ficha 42764
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes: {?7 \\\Q\
e ————— OUL.J.}‘A,DB\.(‘?' NUPERVS—
| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

OTORGANTES GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIGIPAL ' © MANTA
DEL CANTON MANTA
OTORGANTES FIDEICOMISO MARINA BLUE MANTA
Registro de : COWMPRUA VENTA
[6/7] COMPRAVENTA
Nitmarn de Inserineidn @ 3234 Folin Inicial: 0

Ingerita al: midreoleg, 02 potishras 2018 Niimar

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6649 Folio Finali: 0

Dficina donds ca nngwl-: al nnnunal MNOTARIA TERCERA

vicing ooy

Cantén Notaria: MANTA

Fanha do DénroomiontalBravidanais:
B f ey e

viernocs 21 contiomhra 049
RIS A e R A VISTTISS, &3 STRSTNes S & v

Fecha Resolucion:
a_-Nheervacinnes:

COMPRAVENTA Lote 158 de la Manzana Regata Esle de 525,68 m2 del proyecto Urbnizacion Marina Blue ubicado en el Sector Piedra Larga del

canton Manla, provincia de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Ciudad

| Calidad Nombres ylo Razén Soclal
VF‘r"IMDG—A;\';\; T CQM_P.A‘_K!LA_ PROVIRATIE € A o o _l.i!_);.;:]'i;.ﬁw*ﬁﬁﬁ AR
MANTA

VENDEDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO IRREVOCABLE
DENOMINADO MARINA BLUE
Registro de : COMPRA VENTA
[7 1 7 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 28 julio 2023
Nombre dei Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: SAN 1A ANA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 julio 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

C RANMMAVITAIT A T MG DIFEAIE
AV TR VAT T My e BT TR

S ]
CANTON MANTA. Por una parte el Sefior Alvaro
Compaiiia Burituna S.A.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Niamero de Inscripcion : 1980 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 4570 Fofio Finai : 0

TLS 158 N oACD n!unlznln\ MEMAATA FOTE M LA (INDARMMITZAS/R 824 AIA P LI Ml
I 1 IFD TV PN TRLATINT MY L T L DR T DAL ALY VIR RN Lil- — e

1y
£ A
Jose Buitrago Rivera por los derechos que representa en calidad de Gerente General de la

RIRZ) IO O
R L LD

Calidad Nombras yio Razén Soclal Estado Civit Ciudad

4
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MNTA B

ALCALDIA | Vive

COMPRADOR BURITUNAS_ A,

VENDEDOR PROVIPACIF S.A.

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADQS:
Libro: Namero de inscripciones:
COMPRA VENIA

PLANOS
PROHIBICIONES JUDICIALES ¥ LEGALES
Total Inscripciones >>

[N LY

i o movimiontne Renictraloe rim sonctan on acta Ficha gon logs dnfcos que se refforen 21 prodio nue oo cortifican,
Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién at texto de ests certificado lo invalida.
Endiidu el Z0£3-16-10
Elaborado por Servicio en linea
A poticidn de : BURITUNA S.A.

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

MANTA
MANTA

Confortme a Ja Orden de Trabajo: WEB-23029543 certifico hasta el dia 2023-10-10, fa Ficha Registral Namero: 46423.

E_? .E_ Firrmado elacttdnicamente por:
GEORGE BETHSABE
nd MOREIRA MENDOZA

B
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propledad

Pégina 4/4- Ficha nro 46423

Vilide por 59 dias. Excepte que
laa diara 1 fracnaen de dominie.o
s@ amitfera un gravaman

iz 4o oot Cadigo Sequro de Verificacian (CVS)

Pusde wvensficar ta wvalidez do esle
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N° I FETRONICO - 220424

Fecha: 2023-10-12
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL " IR
El predio de la clave: 1-34-33-10-000 . \ =\
Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ REGATA ESTE LT-1568 €
L
" ’ -Cp, <8
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA PU;-. L8 e
Area Segin Escritura:  526.68 m?2 VTA DE
PROPIETARIOS
Documento Pronlstanio
1391924258001 BURITUNA S. A-. - - D
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERREND: 10/,969.40 '
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 107,964.40 : +
SON: ' CIENTO SIETE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y NUEVE DOLARES 40/100

"El presente documento se emile de acuerdo a ia documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el iugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos faisos o representaciones graficas erroneas, en ias solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
vajor de sueio actuai de acuerdo a ia Urdenanza de Aprobacion dei Fiano del Vaior del Sueio, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023”.

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida
Earha ra avniroriAn: damincen 21 dﬁnmmhre 2N22

T WIS W SN WSy WA W WMEWTWIIINS W e dne

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
IIEEIN] llIil HEIl ENINE 111]) DEIIE INIEE Jili) HNiE ENiN IIEE lllilii HEl N I

RN RGO RO 0 A R

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portaf web https://portalciudadano.manta.gob.ec
upLinT vaiidar dutumremus digiates o feyendu e tidigu GR

-~

Fecila de generacion de documenio: Z023-15-12 17:04:

_'"é;mssa-.un.-zsﬁm' © poraiciud @ Q Calle 9y Avenica 42 @ revetmanmgobec




MANITA. /| Ben  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MANTA . _MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

R T T R R T R T S MO Lo S P R TR VSR R S SR STRNE

X A TR N

O 1AM 4 0m e
M 102023 1030%]

Manta, miércoles 25 octubre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una. propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-33-10-000 perteneciente a BURITUNA S. A . con C.C.
1391924259001 . ubicada en'URB.MARINA BLUE MZ REGATA ESTE'LT-158 BARRIO

BARBACSAOLINL f\ E}'Abﬂﬁﬁl- A - MAAMTA:- Dt - AVIAL IO COMEDMIAL DRECENTE

LAF &1 WA W Wk W AE RER N W 17T ATN I ¥ K ’ S8 AW Ve . WPWIIWEL ] AR W

asciende.a la caniicfad de $107,969.40:-CIENTO. SIETE MIL NOVECIENTOS SESENTA
Y NUEVE DOLARES 40/100.

NO GENERA UTILIDAD YA QUE EL ANTERIOR AVALUO ES MAYOR AL AVALUO
ACTUAL.

Bl AR
gy

b sh
ESORERY,
Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

0 T w5

Puede verificar Ia validez de este documento mgresando at porta! web https:/iportaiciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo e codigo QR

W) 2011 558 - 2611 4712611 479



Financiera -Area Renias
CALLE 9 Av.4dia

M 4 F Gobierno Autcnome Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
ALCALDIA - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2023/190687
DE ALCABALAS

Fecha: 19/10/2023 Por: 971.72
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 19/10/2023 o) -
| I wbeer ]

. ‘E-_J:r\w'-:'- Al g
Tipo de Transaccién: £, . AN
COMPRAVENTA (J',& <
Tradente-Vendedor: BURITUNA S.A. 7 QUi per
Identificacidn: . . . ;
1391924259001 Teléfono: 0993385063 Correo: burituna@outlook.es

Adquiriente-Comprador: MERA QUIROZ JOSE ANIBAL

identificacién: 1303655755  Teléfono: SD -~ Correo: info@manta.gob.ec e
Detalle:

PREDIO: Fecha adguisicion: 28/07/2023
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-34-33-10-000 107,969.40 526.68 URB.MARINABLUEMZREGATAESTELT158 107,969.40

.

TRIBUTOS A PAGAR

J Afio Tributo ; Monto i Dascuents Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 1.079.69 431.88 . 0.00 647.81
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 323.91 0.00 0.00 323.91

Total=> 1,403.60 431.88 .00 971.72
Salde a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcién Exencién Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 431,88
Total=> 431.88

26/10/2023 14:07 Page: 1/1 portal_gadmanta
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MANTA® = &, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
S
ALCALDIA Vive A L A

T T 26 T T A S0, T G AN IO MY ST

N°102023-102026

Manta, miércoles 11 octubre 2023

(s \ii
l\ '_:"ZE' g é“:.‘l e
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNH ?PA@
DEL CANTON MANTA %,
"y i

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de BURITUNA 8.A. con cédula de ciudadania No. 1391924259001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
viania.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gesiion Financiera -

Este documento tiene una validez de 1 mes a pariir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sébado 11 noviembre 2023

Cadion Seniirn de Verificacion (CSV)
| IR ST PP EWETE I TR (RN BT e T e
1102924EYTQGTB
Fuede veiifivar ta vaildez de esle dotumento Ingresando & poital web Ilipsiporiaidudadaiemaia.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el cddigo OR

it iim

EEe=———"y




marina

o URDANIZACION PIIIVADIA -

ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE
URBANIZACION PRIVADA

Documento N° MB95

Manta, 27 de Octubre de 2023

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo MOREIRA ROCA MERCEDES EMPERATRIZ con
cédula de identidad N° 1305964049 y en mi calidad de ADMINISTRADORA de la
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA con
RUC 1391865929001, CERTIFICO:

Que el Sr.BURITUNA §. A, propietario del LOTE 158 (REGATA OESTE) se encuentra al
dia en las contribuciones y expensas , ordinarias / extraordinarias de la urbanizacion,
detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de Octubre de 2023, es todo lo que
puedo certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica de COMPRAVENTA
que otorga LA COMPANIA BURITUNA S.A. a favor de JOSE
ANIBAL MERA QUIROZ.- Firmada y sellada en Manta,

primero (01) de noviembre del dos mil veintitrés (2023).-
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