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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Av Maiecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf 053 702602
www registropmanta gob ec

Acta de Inscripcién

Regutrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Numero de Tomo: Falie Inicial: 0

Nimero de [nseripeibn: 2415 Folio Final: ¢

Niimero de Repertorio: 5007 Penodo: 2019

Fecha de Repertorio. martes, 20 de agosto de 2019

1.- Fecha de Inscripeion:  martes, 20 de agosto de 2019 12 48

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliwte  CEAWRUCPasaporte Nombees Completos o Razin Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natura] 1307563922 ABARCA MOLINA ELENA KATHERINE CASADOIA) MANABI MANTA
YENDEDOR

Jundica 0992749768001 FIDEICOMISO MARINA BLUE MANABI MANTA
.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficima donde se guarda el ongmal NOTARIA TERCERA

Nombre det Canton MANTA

Fecha de Otorgatiento/Providencia lunes, 12 de agosto de 2019

Escritura/fuicios Resolucion

Fecha de Resolucidn

Afiliado a la Camara D Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) inmneble(s) que intervienen:

Codigt Catastent Fecha Apertura bro. Fichs Superficie Trpo Bien Tipo Predio

1343314006 310572014 0 00 00 46433 503,95 m2 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

El lote numero CIENTC SESENTA Y DOS (162} de la Manzana Regata Este del Proyecto "Urbamzacién Manna Blue" de la
parroquia San Mateo del cantén Manta Circunscrito deniro de las sigwmentes medidas y linderos Frente 13,68m Via Las Brisas
Atras 1741m. Lote N 159 Costado derecho - 27,62m. lote N. 16}, Costado zquerdo - 29.43m y Lotes N. 163 +3.30m y lote 158
Area total 503,95 m2

Direccion del Bien Lote No 162 de 1a Manzana Regata Este del Proyecto Urbanrzacién Manna Blue

Superficie del Bien 503.95 m2

Solvencia EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA .

La Sra. Elena Kathenne Abarca Molina, por sus propios y petsonales derechos y por los que representa de Ja sociedad conyugal, casada con el St

Oswaldo Santiago Chavez Lopez

El lote niimero CIENTO SESENTAY DOS (162) de la Manzana Regata Este del Pro

cantdn Manta Circunscrito dentro de las sigmentes medidas y linderos Frente 18,68
27,62m lote N. 161 Costado1zquerdo 29.43m y Lotes M 163 30m y lote 158

"Urbanizacion Manna Blue" de la parroquia San Mateo del
Las Brisas Atras 1741m Lote N 159 Costado derecho
total 503,95 m2

Lo Certifico A

Registrador de la Rropiedad

Imprese porr  yessemia_parrales Admimistrader artes, 20 de agosto de 2019 Pag 1 de 1
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Factura: 003-003-000011318 20191308003P01712

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERGERA DEL GANTON MANTA

EXTRACTQ
Escritura N*: 20191308003P01712
! ACTO O CONTRATC:
I COMPRAVENTA
| FECHA DE OTORGAMIENTO: | 12 DE AGOSTO DEL 2019, (1047)
OTORGANTER
OTORGADO POR
Documento de No. Persona qus e
Persona Nombres/Rezdn social Tipo intervinients iduntided identificacién Naclonalidad Calldad . x
[RODRIGUEZ SANTANA KAFINA ECUATORIA [VENDEDORIA | FIGEFCOMISO MARINA |
LLHSANA REPRESENTANDOA  |CEDULA 0822600440 1 h ELUE ‘
A FAVOR DE ‘
Nombree/Razén soclal Tipo Intervinients D"l""l i | antoactsn |Nactonatidsa|  calidad "“":r';".:g." |
ABARCA MOLINA ELENA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
KATHERINE DERECHOS CEDULA 1307563822 |0 (A) ;
Frovincla Cantén Parroquia
MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTC:
OBJETO/OBSERVACIONES:
SUANTIA DEL ACTO O
|conTRATO: 94000 00
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (F)
ESCRITURA N°: Z0191308003P X712
e e JOTVOROR T
FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 12 DE AGOBTO DEL 2019, (1047 /ﬁ'gm:i':\_\
OTORGA; NOTARIA TERCERA DEL GANTON MANTA Jg/@\ b TERC, .g\
OBSERVACION: Jig 7 N
y

L.

MOTARIO(A) ALE ARM: EVALLOS CH
NOTARIA TEMCERA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON Y
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALIOSC
2019 13 08 03

COMPRAVENTA \
QUE OTORGA :
EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
IRREVOCABLE DENOMINADO
“FIDEICOMISO MARINA BLUE”
A FAVOR DE
ELENA KATHERINE ABARCA MOLINA _-
CUANTIA: USD $98.000,00
AVALUO: USD $79.513,50
DI (2) COPIAS
P.C.

FIDEICOMISO MARINA BLUE - ELENA KATHERINE ABARCA MOLINA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cant6n Manta,
Provincia de Manabi, Repiiblica del Ecuador, hoy dia doce (12) de
Agosto del afio dos mil diecinueve; ante mi, ABOGADO ALEX
ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO
PEL. CANTON MANTA, comparecen las siguientes persomas: Por
una parte, en calidad de VENDEDORA, el FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO IRREVOCABLE DENOMINADO
“FIDEICOMISO MARINA BLUE®, debidamente representado por
su Fiduciaria 1a compaiifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES/y ésta a su vez
representada por la sefiorita KARINA LUISANA RODRIGUEZ
VS@NTANA},&E' estado civil soltera, en su calidad de Apoderada
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Especial, como consta del documento que se adjunta como habilitante,
y, por otra parte, en calidad de COMPRADORA{ la sefiora ELENA
KATHERINE ABARCA MOLINA, gor sus propios y personales derechos
¥ por los que representa de la sociedad conyugal Guien declara que es mayor
de edag, de nacionalidad Ecuatoriana, de estado civil casadyg con el sefior
OSWALDO SANTIAGO CHAVEZ LOPEZE/bien 1nstrui;ios por mi el
Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica de
compraventa, a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Las
comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de
edad, domiciliados en Guayaquil y Estados Unidos respectivamente y
de tramsito por esta ciudad de Mantn, legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienss de conocer doy fe, en razén de
haberme exhibido sus documentos de identificacién, cuyas copias
certificadas me solicitan se adjuntan como habilitantes; asimismo, me
autorizan expresamente, a mi el Notario, para acceder a los datos que
constan en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana
administrado por la Direccion de Registro Civil, Identificacidon y
Cedutacién, y obtener tos Certrfrcados Drigitates de Identidad, que se
adjuntan como documentos habilitantes, de conformidad con lo
establecido en el articulo setenta y cinco de la Ley Orgdnica de
Gestion de Identidad y Datos Civil; y, me piden que eleve a escritura
puablica el contenido de la minuta que me entregan, cuyo tenor literal y
que transcribo integramente a continuacion es el siguiente: “SENOR
NOTARIQ:; En el Registro de Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase hacer
constar una de compraventa que se celebra al tenor de Ias siguientes
clausulas.- PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura a) La sefiora ELENA KATHERINE
ABARCA MOLINA/ por sus propios y personales derechos y por los que
representa de la sociedad conyugal,f_ quien declara que es mayor de edad7'6fe
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nacionalidad Ecuatoriana, de estado civil casada con el sefior O¥
SANTIAGO CHAVEZ LOPEZ,domiciliada en los Estados Unidos de
América y en transito por esta ciudad de Manta vy a quien en adelante se le
podeé denomina simplemente como “LA PARTE COMPRADORA”. b) El
FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamente representado por Fiducia
S.A., Administradora de Fondos y Fideicomisos Mer;:antlles/ quien a su vez
comparece representado por la sefiorita KARINA LUISANA RODRIGUEZ
SANTANA; en SII (;a_tlidad de Apoderada Especial, segiin consta en la copia
del poder especial que se agrega como habilitante al presente instrumento, a
quien se le podrd denominar como “FIDEICOMISO o LA PARTE
VENDEDORA”. La compareciente es mayor de edad, ecuatoriana, de estado
civil soltera y se halla domiciliada en Guayaquil en trinsito por esta ciudad
de Manta.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES.-.«) El fideicomiso mercantil
irrevocable denominado “FIDEICOMISO MARINA BLUE™, fue constituido
mediante escritura publica otorgada ante el Notario Tercero del cantén
Manta, Abogado Ratl Edvardo Gonzdlez Melgar, el 17 de febrero del afio
2012, cuya finalidad es el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario
dertomitado “Urbamizacton Marime Blue” {(en adetante simplemente et
PROYECTOQO) en el NMUEBLE que es de propiedad del FIDEICOMISO,
una vez alcanzado €l PUNTO DE EQUILIBRIO y de acuerdo a las
especificaciones determinadas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO. b) El
fideicomiso MARINA BLUE adquirié el dominio de los siguientes lotes (i)
El lote signado con el nimero 2 se adquirié mediante escritura pablica de
compraventa que realizd la compafiia Agropecuaria Altamira AgroAltamira
S.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue oforgada ante ef Notario Publico
Tercero del Canton Manta Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar el 26 de
Octubre del 2012 debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Canton Manta el 11 de enero del 2013, signado con el codigo catastral 1-34-

06-01-000 de treinta y ocho mil cuatrocientos seis con diez y ocho metros
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cuadrados (38.406.18 m2) ubicado en la Quebrada de Ayaso y Barbasquilio
del Canton Manta provincia de Manabi. (ii) El lote de terreno nimero 4 y el
lote de terreno numero 5 se adquirieron mediante escritura publica de
compraventa que realizaron los sefiores Ana Maria Reyes Mero, Nieves
Lorena Torres Reyes, Vinicio Fabidn Torres Reyes y Nemar Acacia Torres
Reyes a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Piblico
Tercero del Cantén Manta Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar el 26 de
Octubre del 2012 debidamente inscrita el 10 de Enero del 2013 signados con
el codigo catastral nimero 1-34-04-01-000 y 1-34-03-01-000 ubicados entre
las quebradas de Ayaso y Barbasquillo en el Cantén Manta, Provincia de
Manabi. (i) El lote de terreno mimmero 3 se adquirid mediante escritura
piblica de compraventa que realizo la compafiia Makontsa S.A. a favor del
Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico Tercero del
Canton Manta Abogado Rail Eduardo Gonzilez Melgar el 04 de Mayo del
2012 debidamente inscrita el 26 de Julio del 2012 de cuarenta y tres mil
doscientos cuarenta y nueve con cincuenta y tres metros cuadrados
(43.249,53 m2) ubicado en la Via San Mateo del Cantén Manta Provincia de
Muabt signado con et cadigo catastrat manrero 1-34-05-01-000. ¢) Mediante
escritura piblica de compraventa que realizé el Gobierno ;;uténomu
Descentralizado Municipal del Cantén Manta otorgada ante el Notario
Pablico Tercero del Cantén Manta Abogado Rail Eduardo Gonzélez Melgar
el 22 de Agosto del 2013 ¢ inscrita el 10 de Septiembre del 2013/el
Fideicomiso adquirié el dominio ;le faja No 1 cédigo catastral No.
1340402000, faja No. 2 codigo catastral No. 1340403000, faja No. 3 codigo
cafastral No. 1340503000,faja No. 4 cddigo catastral No. 1340604000,
ubicadas en el Sector Piedra Larga del Cantdon Manta Provincia de Manabi,
asi mismo se autorizo la adjudicacion del excedente de 594.38 m2 a favor
del Fideicomiso MARINA BLUE, en la misma escritura consta la
autorizacion para la unificacion total de los lotes 2,3.4,5 con codigo catastral
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fajas No. 1,2,3,4 con codigo catastral 1-34-04-02-000; 1-34-04 3&@9’9’; l-up_r///
EC

34-05-03-000; 1-34-06-04-000 y el excedente de 594.38 m2 a nombre de

Fideicomise Marina Blue quedando con un érea total de 202.034.06 m2. ¢)

Mediante escritura piblica con fecha 26 de Septiembre del 2013 otorgada
ante el Notario Publico Tercero del cantén Manta Abogado Radl Eduardo
Gonzalez Melgar e inscrita el 16 de Octubre del 2013;se celebré el contrato
de desmembracién del lote de terreno del Fideicomiso Marina Blue con un
area total de 202.034.06 m?2 quedando de la siguiente manera: Area a
desmembrar a favor del Fideicomiso Marina Blue con un area de 17.004.97
m2 y w drea sobrante a favor del Fideicomiso Marina Blue cor un area de
185.029.09 m2 donde se desarrollara el proyecto con las siguientes medidas
y linderos: Frente: Partiendo del Pto. 1 con direccion este hasta llegar al Pto.
2 con 19.25 metros, con direccion norte hasta llegar al Pto. 3 con 12.36
metros, Linderando con calle pablica; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 4
con 2.32 metros; desde este Pto. Hasta ilegar al Pto. 5 con 33.13 metros;
desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 6 con 2.90 metros; desde este Pto hasta
ttegar al Pto. 7, cont 4.41 meetros; desde este Pto. Hasta Hegur at Pto. 8 con
132,30 metros linderando con el lote No. 2. Atras: 366.52 metros y Playa de
Mar, Costade Derecho: 644.70 metros y Ciudad del Mar; Costado
Izquierdo: Partiendo desde el Pto. 8§ con direccién norte hasta llegar al pto.
9 con 179.62 metros desde este pto. Hasta llegar al Pto. 10 con 9.13 metros;
desde este pto. Hasta llegar al pto. 11 con 21.53 metros; desde este Pto.
Hasta llegar al Pto. 12 con 7.11 metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto.
I3 con 16.78; desde este Pto. Hasta fTegar al Pto. [4 con 31.21 metros; desde
este Pto. Hasta llegar al Pto. 15 con 6.16 metros; desde este Pto. Hasta llegar
al Pto, 16 con 2.99 metros desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 17 con 29, 49
metros, desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 18 con 55.15 metros; linderando
en toda su extensién con Unidad Educativa Leonardo Da Vinci; desde el Pto.
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18 hasta ilegar al Pto. 19 con 530.37 metros, linderando con propiedad
particular. Area total 185.029.09 m2. f) El Lote mencionado en el literal
anterior fue destinado a la ediﬁcaciéﬁ/de un proyecto urbanistico,
denominado “Usbanizacion Marina Blue” en adelante el PROYECTO, segin
consta en la Resolucion No. 003-ALC-M-JED-2013 otorgada por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta de fecha
26 de Noviembre del 2013 inscrita en el Regisiro de la Propiedad del mismo
Canton el 02 de Julio del 2014 la cual se halla protocolizada ante el Notario
Pablico Primero del Cantén Manta, Abogado Jorge Guanoluisa Guanoluisa,
el 05 de Junio del 2014. g) Mediante escritura publica de fecha seis de
diciembre det dos ﬂu}'afeeé olorgada ante e} Notarie Piblice Tercere det
Canton Manta, Abogado {lgaul Eduardo Gonzalez Melgar, e inscrita el dos de
enero del dos mil cator?efen el registro de 1a Propiedad del Cz;t{tan Menta, el
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Marina Blue, celebro el contrato de
Aprobacion de la Urbanizacién Marina Blue y protocolizé los planos de la
Urbanizacion. h)El FIDEICOMISO es legitimo propietario del siguiente lote

identificado con el nimero Ciento Sesenta y dos (162),/

Regata Este, ubicade demtrv det PROYECTO.-TERCERA:

COM]’RAVENTA/ En base a los antecedentes expuestos,-el VENDEDOR

da en venta y perpetua enajenacion a favor de la COMPRADORA ¢l lote

ntmero CIENTO SESENTA Y DOS (162) (en adelante INMUEBLE) de la

manzana Regata Estg/de 503,95 metros cuadrados/del PROYECTO

“Urbanizacién Marina Blue” ubicatio en el Sector Piedra Larga, del Canton

Manta, Provincia de Manabi. Los linderos y dimensiones del INMUEBLE

objeto de fa presente compraventa son fos siguientes: FRENTE: Dieciocl;au

coma sesenta y ocho metrgs (18,68m)’y via Las Brisas: ATRAS: Diecisiete”

de la manzana

coma cuarenta y un metrgs (17,41mJ y lote numero ciento cincuenta y nueve,”
(159);" COSTADO DERECHO: Veintisicte coma sesenta y dos<metros
(27,62&9 y lote niumero ciento sesenta y uno (161); COSTADO
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IZQUIERDO: Veintinueve coma cuarenta y tres metros 69 43\
namero ciento sesenta y tres (163)/111{15 tres coma treinta metros-(3,3
lote némero ciento cincuenta y ocho (158)AREA TOTAL: QU]NIENTOS
TRES< COMA NDVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS
(503, 95m?()/ Codlgo Caiastml A-34 33 -14-000: No obstante a determinarse
los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia
que la transferencia de dominio del INMUEBLE matenia de esta
compraventa se la efectGa como cuerpo cierto.- CUARTA; PRECIQ.- Las
partes fijan y acuerdan como justo precio por el INMUEBLE descrito
anteriormente, la suma de USD$ 98.000,00-(NOVENTA Y OCHO MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UMIDOS DE AMERICA) que la
COMPRADORA cancela al VENDEDOR vy que éste declara que recibird en
moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar
al respecto.- QUINTA: SANEAMENTO.—/EI VENDEDOR declara que
sobre el INMUEBLE materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna
naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR
declara que ¢l INMUEBLE no estd sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no es motivo de acciores rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, y que s¢ halla libre de juicio,
sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de
acuerdo con la Ley.- SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos,
honorarios y tributos que ocasionen la celebracion y perfeccionamiento de la
presente compraventa serdn de cuenta y cargo exclusivo de la
COMPRADORA, salvo el impuesto a la plusvalia que de haberlo serd de
cuenta det Vendedor- SEPTIMA: AUTORIZACION.- las partes
comparecientes autorizan al Fideicomiso Marina Blue para que pueda
realizar todos los trAmites necesarios hasta la inscripcién de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta.- OCTAVA:
ACEPTACION Y RATIFICACION.- LA COMPRADORA acepta la
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venta y transferencia de domimo del INMUEBLE materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido
el mismo a su entera satisfaccion, asi como las construcciones que se
cocucniran sobre el mencionado INMUEBLE cuyas caracteristicas y
terminados son absolutamente aceptados a la suscripcion del presente
documento, sin tener nada que reclamar al respecto. LA COMPRADORA
desde vya, declara aceptar y someterse al Reglamento Interno de la
Urbanizacién Marina Blue, asi como al reglamento de uso que se adjuntaa la
presente escritura, respecto de las construcciones existentes o que dichos
COMPRADORES pretendan realizar sobre el INMUEBLE que compran por
medio del presente instrumento, ast como respecto de las Areas comunales
de la urbanizacién. LA COMPRADORA se obliga a incorporar la presente
clausula en cualquier transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de
este instrumento que llegare a realizar en el futuro.- NUEVE.TRES.-
DERECHOS DEL VENDEDOR.-a)Recibir el precio pactado en este
instrumento por el INMUEBLE. b)Los demas establecidos en el presente
instrumento. NUEVE.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.-
a) Las establecidas enr et presente instrumento.- PECIMA: LICITUD DE
FONDQOS.-Las partes conocen y aceptan que los flujos de dinero entregados
y/o recibidos en virtud del titulo del presente instrumento, éstos no provienen
de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos recursos no serdn
destinados a acciones relacionadas o tipificadas en las nommas de
Prevencion de Lavado de Activos vigentes.- UNDECIMA: DOMICILIO
CONTRACTUAL.-Las partes convienen y estipulan como domicilio
contractual, fas siguientes direcciones A} COMPRADOR: 335 Deerfield
Avenue, Irvine, CA 92606; teléfonos 949-861059 / 714-4444643 email:
oswaldo.chavez@tenacore.com; Irvine — Estados Unidos, Direccién Alterna:
Avenida 7 #15-06 Calle 15, teléfonos 052-627834 email: Manta - Ecuador.
B) FIDUCIARIA: Avenida Rodrigo Chévez, Parque Empresarial Colon,
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Gohiarmo Autdnoma Descentralirado
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No. 248217

COMPRDBANTE DE PAGO

Munidpal dal Cantbn Mants
07/08/2019 11 30 32
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escitura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada an MANTA de Ja 1-34-33-14-000 503,95 79513,50 AT21610 4424309
parrogquia SAN MATEC
VENDEDOR UTIUDADES
C.CI/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIREGCION CONCEPTO VALOR
0992746768001 | FIDEICOMISO MARINA BLUE URBANIZAGION MARINA BLUE MZ GASTOS ADMINISTRATVOS 100
REGATA ESTE LT-162
Im pussto Prncipal Compra-Venta 28195
ADQUIRIENTE
P s TOTAL A PAGAR 28205
c . C
IRV NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCLON VALOR P, 2620
1307563922 ABARCA MOLINA ELEMA KATHERINE NA
SALDO 0,00

EMISION. 07/08/2019 11,30:32 CRISTHIAN LEONARDO LOPEZ MOREIRA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

e s rla validez de este documento slectrinico ingresand
MUNICIPA pELC Al TWncxto en Linea opoidn Venficar Documentas Elecirdmicos o loys

Este documento asrd firmads electrénlcameante

Cadigo de Verificadién {CSV)
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ndo &l cddigo QR

CANCELADY

ORA . reen

FECHA! e

L ]

S

RECAU C'C!N




Cettiaye
[ [ 1‘

—"



No. 248216

om0 Auténomo Dascewtrakizado COMPRDBANTE DE PAGO
Munlkdpsl dal Cantén Manta B -
s 00068516
07/08/2018 11 30 01
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUQ CONTROL | TTuLON®
Una escntura piblica de COMPRA VENTA DE SOLAR CON LA CUANTIA 1-34-33-14-000 503,05 79513,50 472158 4424302
$98000 00 ubicada an MANTA da la parroquia SAN MATEC
VENDEDOR ALCARALAS Y ADICIONALES
CCI/RUC. MOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPFrTO VALOR
0002745768001 |FIDEICOMISO MARINA BLUE ggg"‘\?r‘fggﬁﬂl_?_?gz'”" BLUEMZ Impuesto pancipal 950.00
Junta de Bensficencla de Guayaquil 294,00
ADQUIRIENTE
pe—— TOTAL A PAGAR 1274,00
E O RAZO
ccrauc NOMBRE O N SOCIAL ALOR FAGADD T27A%0
1307563922 | ABARCA MOLINA ELENA NA
KATHERINE SALDO 000
EMISION 07//2019 112369 CRISTHIAN LEGNARDO LOPEZ MOREIRA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

FECHAY

VOV DESCEN RALLAL

| Este documenic esré firmado alectdmcaments I

Cédigo de Venficacidn (CSV)

T1$12127240
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
; ; . RUC: 1360020070001
Emergencia Teléfono: Tl b URE0n 000 COMPROBANTE DE PAGC
911 Telsfono: 2621777 - Sent747
it Manais 000038386
o . : * -
_— — A
oo DATOS DEL PREDIO B
CL/RUC.: CLAVE CATASTRAL: ‘
NOMBRES: FIDEICOMISO MARINA BLUE AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: ypo, MARINA BLUE Mz.REGATA ESTE|L1|162DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
B )
( REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR
v aco: OIS VETOR 3760
AJA, VERONICA CUENCA VINCES
FEGHA DE paGo: 057/08/2019 12:22:04
3+00
TOTAL A PAGAR
N\ . :
CERTIFICADO DE SOLVENCIA :
g
N g
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00068518

Caarhn Aants N\NEOMPROBANTE DE PAGO

£

No. 244842
01/08/201% 12 55 06
AVALUO DIRECCION ARD |  CONTROL TITULG N®
CODIGO CATASTRAL Area COMERCIAL L'RE MARINA HLUE MZ REGATA ESTE LT-162 2018 ~ 415632 4381318
134-33-14-000 503,85 §51164.23 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUGIONES ESP, DE MEJORAS
NOMERE D RAZON SOCIAL C.C./RU.C. CONCEPTO ;A;g:‘_ R:Ec::.lm : vlm
FIDEICOMISO MARINA BLUE 0992749788001 |-

Costa Judicisl

01/08/2019 12:65:02  ALARCON SANTOS MERCEDES JUDITH MPUESTO PREDIAL $ 2447 $245 $26.02
SAL DO SUJETO A VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY Intares por Mora

MEJORAS 2011 24 $49

MEJORAS 2012 54,64 s484

MEJORAS 2013 310,48 31048

MEJORAS 2014 $ 11,07 $11,07

MEJORAS 2015 50,08 30,08

MEJORAS 2016 $0,50 $0,59

e MEJORAS 2017 $ 14,17 $1417

MEJORAS 2018 $ 18,00 518,00

D L T MEJORAS HASTA 20M0 525,97 32897

ot Ll 7400 SOLAR NO EDIFICADD §$12223 $122,33

" TCTTRANTA TASA DE SEGURIDAD $ 18,35 $18.35

TOTAL A FAGAR $ 258,80

VALOR PAGADO $ 258,60

SALDO $0,00

Este documento ests firmada elacifiricamants

Cédgo de Verlficacidn (CSV)

L

T2857T142652028
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REPUBLICA DEL ECUADOR ’ ’Dimwlén General de Registro Civi,

identificacién y Cedylacio
Direccién General de Registro Civil, identificacién y Cadulacién entificacion y wlacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacion: 1307563922
Nombres del ciudadano: ABARC?’{ MOLINA ELENA KATHERINE
1RTEG 1822 Condicldon del cadulado: CIUDADANO

Lugar.de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: S DE MAYO DE 1980

Nacionalidad: ECUATCORIANA
WM Jlﬂam //%,} Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesidn: LICENCIADA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CHAVEZ LOPEZ OSWALDO SANTIAGO
Fecha de Matrimonio: 27 DE MAYO DE 2008
Nombres del‘ padre: ABARCA S LUIS ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nomﬁres de la madre: MOLINA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediclén: 9 DE ENERO DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacitn cerbficada a la fecha: 15 DE AGOSTQ DE 2019
Emiscr: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABIHIVANTA-NT 3 - MANAR} - MANTA

Y

Li
m “| I\ "l Ledo. Vicente Taiano G.

N* de certificado: 195-251-35364 / /
Director General del Registro Civil, Idantificacién v Cedulacién

5-2
Documento firmado slectrénicamente

iy 51-35364
La nstitucién o persona ante quien se presente esls cartificado deberd valldario en.hitpe/ivirtual.registrocivil.gob.sc, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a Iz LCE.
Vigencla del documento 1 validacién o 1 mes desds el dia ds su emision. En caso de presentar inconvenientes con sets documento escriba a enlineadreaistrocivilgob.sc



.. REPUBLICA DEL ECUADOR
CHRECCION GEMERAL DETRGISTRO-CIVIL,
DENTIRICACON Y.AI0N

CERTWICADO DE VOTACION
catd

24 - MARZO . 2018 gL L8
ooes F . O2TR00440
oozs f oz o

RODRIGUEZ SANTANA KARINA LUIBANA

APMRLULOOE Y HOMBRES

aucremcia QUAYAR
CANTON GIAYAQUIL

CRCUNBCRIFCION: 2
Pamvocan TARGLE

roma W

ELECCIONES
SECCIONALES ¥ CPCCS

00068520

CIUDADANA/O

EST I DOCUMENTO
ACREDITA QUE
UITED SUFRAGO
N EL PROCESO
ELECTORAIL 2019



Direccion General de Registro Chvil, Identificacién y Cedulacidn

REPUBLICA DEL ECUADOR : ’fm‘;’;:;?;';'fc“:g;::;‘m'
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacidn: 0922600440
Nombres del ciludadano: RODRIGUEZ SANTANA KARINA LUISANA
Condiclén del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUILICARBO.
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERQ DE 1986

Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruecion: SUPERIOR

Profesion: MAGISTER

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: RODRIGUEZ QUIMIZ RICARDO FELIX
Nacionalidad: ECUATCORIANA

Nombres de la madre: SANTANA LUISA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 21 DE FEBRERO DE 2018

Condicidn de donante: NO DONANTE

infarmacidn certificada a 1a facha: 15 DE AGOSTO DE 2019
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 196-251-35311 5 g ?
i
i

e sl

L
Ledo. Vicante Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

Documento firmado slectrénicaments

195-251-3531

La Institucién o parsona ants quien se presents este certificado debara validaro en hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 ya la LCE
Vigencia del documento 1 validacidn o 1 mas desde el dia de su eamisiin En caso de presantar Inconvanisntes con aste documento aecriba a enlinsafiregistrocivil.qob.ec
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FIRMES CON *

o r it l?"-‘*""ﬂ 00068522
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPA
DEL CANTON MANTA
DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL @""‘E -ug;m‘:’n\%
G v
N° 00000961

Fecha: Miércoles, 07 de Agosto de 2019

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPIAL DEL CANTON MANTA

- peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el catastro de Predios
URBANA en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
perteneciente a FIDEICOMISO-MARINA BLUE CC. 0992749768001 ubicada en
URBANIZACION MARINA BLUE MZ. REGATA ESTE LT-162 BARBASQUILLO MANTA cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de § 79,513.50 SETENTA Y NUEVE
MIL QUINIENTOS TRECE DOLARES CON 50/100.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA CON LA CUANTIA

$98000.0
’ labor ICT OR ANDRES
.mﬂ:

\‘_ LCa \
q’ ot Fﬁ ' ..ﬁ) \ \_
i Fﬁ!} P 1" A MUNICIPAL | - N

Este documentq estd firmado electromcamente

Cédigo Seguro de Verificacién (C8V)

en Linea - Vertficar Documentos electrénicos o leyendo cl cﬁdlgo QR

Impreso por alurcon santos rpem




00068523

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

usbD 1,25

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre 2 mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de lmpuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
FIDEICOMISO MARINA BLUE

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, _01 de_agosto ~  de202019

VALIDO PARA LA CLAVE:

1343314000 URB.MARINA BLUE MZ REGATA ESTE LT-162
. -

Manta, UNO DE AGOSTOQO DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE

CANOLLATU

DM O SCENTRALIZAGD
BEL GARTAN MANTA




00068524
N

marinaBLUE

RS TN PR e

CERTIFICADO

A peticién verbal del Sefior OSWALDO SANTIAGO CHAVEZ LOPEZ, con cédula de
ciudadania No. 180293306-7, y domiciliado en {a ciudad de Manta, CERTIFICO que el
sefior OSWALDO SANTIAGO CHAVEZ LOPEZ, es propietario delf Lote # 162 manzana
Regata Este, ubicado en Marina Blue Urbanizacién Privada, el mismo que se encuentra

al dia en el pago de sus alicuotas.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a ia verdad, el interesado puede hacer uso de

este documento como estime conveniente.

marinaBLUF

Administracion
Marina Blue Urbanizacion Privada

Manta , 19 de Agosto del 2019



: 00068525

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

o )

AUTORIZACION .- N 071278

No. 13945
La Direccion de Planificacién y Ordenamiento Temitorial autoriza a
OSWALDO SANTIAGO CHAVEZ LOPEZ y ELENA KATHERINE ABARCA
MOLINA, para que celebren escritura de compra-venta sobre el terreno
propiedad del FIDEICOMISO MARINA BLUE, ubicado en la Urbanizacidn
MARINA BLUE, signado como LOTE 16WANZANA REGATA ESTE.-parroquia
San Mateo, cantén Manta, con las siguientes medidas vy linderos:

Frente: 18,68m. y Via Las Brisas.
Abrds: 17.41m. y lote 159.
Costado Derecho: 27,.62m. vy lote 161.
Costado Izquierdo: 29,43m. y lote 1463 + 3,30m. y lote 158,
Area total; 503,95m2.
Manta, agosto 05 del 2019. - flﬁnﬁ;\
), OEL Cap "ty
o
* %
vy

DIRECTOR (E) DE PLANIFIACI iy

fCr l}/

responsabiidad of cerfificante, st se comprobofé que se han presentado daotes failsos © represenfaciones
graficas emdneas, en ias solicitudes comespondientes.
CVGA

PG 187 my



.-
MANTAG &I AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTONMANTA g 00c0z0p

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

SOPRCHE VAL RAARA

CERTIFICADO DE AVALUO AL SR

-

- N° 00162999

N° ELECTRONICO : 68939

Fecha: Martes, 06 de Agosto de 2019

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica- Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-33-14-000_-

Ubicado en: URBANIZACION MARINA BLUE MZ. REGATA ESTELT-162 B

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGU!N ESCRITURA

Area Total de Predio: 503 95 m? . Ve

) PIETARIOS
ocumento IPropietario
. 0992749768001 IFIDEICOMISO-MARINA BLUE
i v

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOL ARES ES DE: C\L,

TERRENO: 79;513.50 4 /\") \

CONSTRUCCION: 000 b‘fb

AVALUO TOTAL: 79,513.50 0

SON: SETENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS TRECE DOLARES CON CINCUENTA CENTAVOS

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN ANULADOS
ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO. DISPOSICION DEL DIRECTOR.,

“Hste documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titulanidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suélo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 - 2019”.

280, 00 .
R / riihoonof
2q4, 00
— o —— — Arq. José Maldonado Cevallos
Director de Avaliios, Catastro y Registros
A7H, O
997,95

Este documento esti firmado ¢lectrémcamente
digo Seguro de Verificaciém (C

O M 0 A A

V163650HYIC

Puede verificar la validez de ests documento meresando al portal web www manta gob.ec opeidn Municipio
en Linea - Verificar Documentos clectrémicos o leyendo el codigo QR




Empresa Publica Municipal :
Registro de la Propiedad de - - o=
Manta-EP -

00068527

Ficha Registral-Bien Inmueble
46433

Conforme a Ia Orden de Trabajo:RPM-19017392, certifico hasta el dia de hoy 01/08/2019 11:39:23, ia Ficha Registral Nidmero

Av Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf 053 702602
www.registropmanta.gob.cc

46433,
INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Tdentif Predial, JOOOOOOOOOONXKXX Tipo de Predio LOTE DE TERRENCG
20X
Fecha de Aperture  sibado, 31 de mayo de 2014 Parroquia  SAN MATEQ

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE

LINDEROS REGISTRALES: 2% vagy . eculﬂot
LOTE N. 162 MANZANA REGATA ESTE/DE LA URBANIZACION !’QﬂhﬁlﬁbE LA

PARROQUIA SAN MATEO DEL CANTON MANTA. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y
linderos: Frente: 18,68m. Via Las Brisas. Atras : 17,41m. Lote N. 159. Costado derecho : 27,62m. lote N.
161. Costado 1zquierdo : 29,43m. y, Lotes N. 163 + 3. 30m y lote 138, Area total ;: 503,95 m2.
_SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I Libro Acto Niimero y lecha de Inscripcién Folio Imicanl Folio Fiul*
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 10/sep /2013 56 011 56 061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 15fact /2013 63.806 53 818
PLANOS PLANOS 1 02/ene 2014 2 51
PLANOS PLANOS 25 02/ul /12014 474 626
PROHIBICIONES JUDICIALES Y  AREAS EN GARANTIA 939 [Xsep /2016 4103 4221
LEGALES
NT S

Registro de : COMPRA VENTA
(1 /5 ]COMPRAVENTA -

Inscrito el : martes, 10 de septiembre de 2013 Nimero de Inscripcién: 2784 Tomeo 1
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 65635 Folu
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA - F
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencis: jueves, 22 de agosto de 2013
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA Y UNIFICACION* El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compatiia Fiditta
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David
Fermnando Guime Calero.En esta €scritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA
BLUE ¢l excedente de terreno de 554.38m2 UNIFICACION - Marina Blue es propietario de ocho arcas de
terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la
sigmente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE4. LOTE 5, FAJAN 1FAJAN 2FAJAN 3 FAJAN. 4 arcas de
terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034 06m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

ICllldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad 5 W% de ta Propiedad de I
COMPRADOR 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDOD  MANTA
Certificacién Impresa por *maria_cedeno Ficha Registral: 46433 Jueves, 01 de azosto de 2819 31:3% F‘C?lr. AGB 2019

St e 3 i P




VENDEDOR $00000000050594 GOBERNO AUTONOMO NO DEFINIDO  MANTA
DESCENTRALIZADC MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Insenpeidn Fecha Insenpesén~ Folio Icint Faho Final

COMPRA VENTA 2295 264ul/2013 46 080 46099

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /5 ]COMPRAVENTA |
Inscrito el : miéreoles, 16 de octubre de 2013 Namero de Inscripeién: 3147 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 7380 Folio Inicial 63 806
Oficina donde s¢ guarda el onginal: NOTARIA TERCERA Folio Final.63.8318
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de septiembre de 2013
Fecha Resolucidén: 7
a.- Observaciones:

DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marma Blue el mismo que seglin escritura
tenua un drea de 202.034,00m2 y mediante esta escritura desmembra un drea de 17.004,97m2 quedando un 4rea
sobrante de 185.029,09m2,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cedula/RUC MNombres yfo Razén Social Estado Civid Ciudad Direcc1on Domicilio
PROPIETARIO S00000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO $00000000062440 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA

MARINA BLUE

¢.= Esta ipscripcion se refiere a la(s} que consta(n}) en:

llem Wimero Inscripeidn Fecha Inscripewn  Folio [mcial Folio Final
COMPRA VENTA 1784 10/sep./2013 56 011 56061
Registro de : PLANOS

[3 /5 ]BLANOS < -«
Inscritoel : Jueves, 02 de encro de 2014 Nimero de Inscripeién: | Tomo ]
Nombre del Cantin: MANTA Numero de Repertorlo: (2 Folio Inwcial 2
Oficina donde se guarda el onginal: NOTARIA TERCERA Folio Final.51
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 06 de diciembre de 2013
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOCS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Clhd.ad Cédula/RUC MNombres y/a Razdn Social Estado Civil Ciudad Dureceidn Domucilic
PROPIETARIO FO000000006 2440 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NG DEFINIDO MANTA

MARINA BLUE
c.- Esta ipscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
|L|bru Niimero Inscripeién Fecha Inscnpoion Folio [meral Folio Final
COMPRA VENTA 1234 17/ago /1958 830 330
COMPRA VENTA 2784 10/sep /2013 56 011 56 061
COMPRA VENTA 537 27abr./1087 1410 1414

'Cemﬂ;aciél-z lmp-ren fmr :n—nrla_u.denn o [':iﬁhl R.cgi.slnl:rlﬁi&) o ]I;EV;S. ill ;u IE;!!N; de 2019 11:3%




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

ﬂ
o
Manta-EP »
& 00068528
3¢
I W
e
Registro de : PLANOS 3 &
% §
[4 /5 ]PLANOS . o, By e &
Inscrito «1 : miéreoles, 02 de julio de 2014 ’ 9;481 <EC de Inscripeién: 25 Tomo 1
Nombre del Cantén. MANTA ais'gﬁnmem de Repertorio: 4917 Folio Inicial. 474
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA PRIMERA Folio Final 626

Cantén Notaria: MANTA
Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 de junio de 2014
Fecha Resolucifn:

a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE LOS LOTES DESTINADOS PARA AREAS SOCIALES-VERDES.
DETALLE DE LOS 63 LOTES EN GARANTIA. MANZANA EL FARO ESTE LOS LOTES DEL 81 AL 96.
MANZANA LAS BRISAS ESTE LOS LOTES DEL LOTE 189 AL LOTE 196 MANZANA LAS OLAS ESTE
LOS LOTES DEL 117 AL 132. MANZANA ATLANTICO DEL LOTE 225 AL LOTE 227. MANZANA REGATA
ESTE DEL LOTE 153 AL LOTE 168 ¥ MANZANA PACIFICO DEL LOTE 243 AL 246

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCahdld Cédul/RUC Nombres y/o Razén Sociel Estado Civil Ciudad Dirceesén Domicilio l
PROPIETARIO 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NG DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilero Nimero Inscrnipein Fecha Inscnipeion  Folio Icial Folio Final
PLANOS i (2fene 2014 2 51

Registro de : PROHIBICTONES
JUDICIALES Y LEGALES

{5 /5 ] EROHIBICIONES JUDICTALES Y
LEGALES

Inscrito el : lunes, 12 de septiembre de 2016 Nimero de Inscripeién: 989

Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 5064 Foho Imcial'4.103
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 4 221
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 de agosto de 2016
Fecha Resolucion:

a.- Observaclones:

PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ENTREGA RECEPCION DEL AREA EN GARANTIA Se cancelan areas
en garantias, las dreas en garantia solicitan canjear con 32 lotes que suman un 4rea de 16.203,26m2, por ¢l lote de
clive Catastral No, 1340405000, que tiene un 4rea de 17.004,97M2, a favor de! Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta, inmueble de propiedad del Fideicormso Marina blue. Quedando en
garantia el lote con ficha 42764

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalld:d Cedula RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cindad
OTORGANTES 200000000050594 GOBIERND AUTONOMO MANTA
DESCENTRALIZADO MUNICTPAL DEL
CANTON MANTA
OTORGANTES 0992749768001 FIDEICOMISO MARINA BLUE MANTA
TAL DE S CE
Libro Numero de Inscnpciones
COMPRA VENTA 2
PLANGS 2
Cerﬁhcni{m imprm l;nr.:m-nﬂ-a_ced;lo- ’ I?ttlu‘l-lcg.ktrll:.-lﬁ;ﬂ o Jueves. 01 de agosto de 2012 11 3%
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PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
5

<<Total Inscripciones >»

Ifm movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los drucos gue se refieren ol predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificactén al texto de este certificado lo invalida.

Yalidez del Certificado 30 dias, Excepto
_ quese diera un (raspaso de dominia o se
Eap cmitiera un gravamen,

Emitido & l};.: 11:39:23 del jueves, 01 de agosto de 2019
de: GUALPA LUCAS MARIO EDUARDO

Elabgrado por :MARLA ASUNCION ¢EDENO CHAVEZ || "
1306998822
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T ;3 T REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES \
: SOCIEDADES ’

. - .l hace bien al paisi
NUMERO RUC: 0992749758001
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO MARINA BLUE
4
NOMBRE COMERCIAL:
R LEGAL: FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS
EPRESENTANTE LEG ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES
. SAAVEDRA CHAVEZ WENDY DE LOS
CONTADOR Prades
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: 3l
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO FEC. INICIO ACTIVIDADES: 07/02/2012
FEC. INSCRIPCION 07/03/2012 FEC. ACTUALIZAGION: 20/01/2018
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA- FEC. REINICIO ACTIVIDADE S

LA B el
ACTIVIDADES FIDUCIARIAS

ol e i
Provincla: GUAYAS Canton. GUAYAGUIL Parroquia TARQUI Calle AV, RODRIGO CHAVEZ Mumero: S/N Manzane: 275 Conjunto: CIUDAD COLON Edificio
CORPORATIVO 1l Piso 4 Oficina 2-4 Referencia ubicacion FRENTE A PLANTAS Y DECORACIONES Talefono Trabajo. 043722400 Emafl wsaavedra@fiducla.com ec

HOMGEICF R A

‘; el h:]i' ":[7:"-'lr:71l|:,;|;_41“:__

. mgﬁg chmowsns, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO ¥ ADMINISTRADORES
* 1C

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derachos de los coniribuyenies: Derechos de trafo y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracion, Derechos econémices, Derechas de informacion,
Derachos procedimentaies, para mayor informacién consuite an www sri gob c.

Las personas naturales cuyo capital, ingrasos anuales o costos dy gaslos anualas ssan superioras & los limitas establscidos an ef Rstglammfn pars [a apiicaciin de la Iay
de régimen tributario interno astén obiigados & llevar contabilidad, convirtidndoss en agentes de retancion, no podrén acogerse &f Régimen Simpiificado (RISE) y sus

deciaracionas de VA deberdn ger proseniadas de maners mensual,
Recusrde que sus declaraciones de (VA podrén frssan!arsa e manera samesiral slempra ¥ cuando no s& encuenira obligado a llevar contabliidad, transfiera blenas ¢
preste servicios dmcamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifs diferents de 0% sean obfeto de retencion dal 100% de VA

e N

R N D TR T S R
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS
JURISDICCION \ZONA 8t GUAYAS CERRADOS

Cadige: RIMRUC2018000213534
Fecha 30/01/2018 09-29 16 AM

Pag.1de2
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES ,
SOCIEDADES

fe hoce bien of pais]

NUMERD RUC: 0892749768001
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO MARINA BLUE
[

=7 I [ I 1

No ESTABLECIMIENTG: 001 Estads ABIERTO - MATRIZ FEC INICIOACT.  17/02/2012
NOMBRE GOMERGIAL: FEC. CIERRE FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONCGMICA:

ACTIVIDADES FIDUCIARIAS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincra GUAYAS Canton GUAYAQUIL Parroguia TARQUI Calle, AV. RODRIGO CHAVEZ Numero, S/N Referencia' FRENTE A PLANTAS Y DECORACIONES
Manzana 275 Conjuntc CIUDAD COLON Edifice CORPORATIVO |l Plso 4 Oficina. 2-4 Telefono Trabalo: 043722400 Email’ wsaavedra@fiducia com ec

Codigo. RIMRUC2018000213534
Fecha: 30/01/2018 09:29:16 AM

Pag 2de 2
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" Factura: 001-002-000021882 20161701026P02974

: - NOTARIO{A} CARLOS HOMERO LOPEZ DBANDO
" i ' NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
Eecrira N AOIGT701026P004FA
: ACTO O GONTRATO:
: REVOGATORIA PODER ESPECIAL FERSONA JURIDIGA,
YIFECHA DE OTORGAMIENTO: |17 DE NOVIEMBRE DEL 2014, {%:02)
OTORGANTES
OTORGADD PO
Porsona Nombras/Razén soclal Tipe Intervininate D"l"‘".':;d":"" N dm1::I::1 ctén [Magionsilidad | Caidag "‘r‘;';r':::':'l: e
FIOUGA SA 720 JECLATORIA
4i ADMINISTRADORA DE FONDOS 17908354 PEDRQ XAVIER ORTIZ
duddies B0 0S REPRESENTADOPOR  |RUC ot oA MANDANTE [ ool
MERCANTILES
e AFAVOR DE
Persona NombrasiRazén seclal Tipo Intervinkenta "'lf,""m";" Hdunlinescion| Hacionsfidad  Catidad ’;‘::“' e
DAVILA GAHTOS SOFIA FPOR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Nalural ALEXANDRA DERECHOS CEOLLA 1713724204 NA A
UBICACION . ]
! Pravincia Cantin Panequia I
JIFNGHA QUITo BENALGAZAR
-

ODJETOIOBSERVACIONES,
in
|

[Enascawc:éu DOGUMENTO: "

ggﬂmr%f" ACTO0 IiNDETERMIMADA-;-
3
RE
}
L
5,
2R
£ -
E,: o
g
:
[@cﬂmu i [F0181701636P 02974 |
- ACTO O CONTRATO:

FODER ESPECIAL PEROGNA, JIRIGICA

Lecm\ DE GTORGAMIENTOT |17 UE NOVIEUBRE DEL 2018, (9:02)
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OTORGANTES -
Y . OTORGADD POR i -
Dacumunis da He. At oMb a4 Parasns qua l.a,.,,.
Fartens NemaresRanén svcial Vips intarvininete \duntidad | Identicacién} G raprasents
g % L ADMINISTRADORA DE FONDOS REPRESENTADOPOR  |iuc 17808354720 |ECUATORIA [ 0n 0. [PEDRO XAVIER ORTIZ
Jukdea |y pipeicomsos : ot NA REINCSO —
MERGANTILES .t
s AFAVOR DE -
HambrasiRaxén asslal Tige Intervinkenis Dmt:dt Idenﬂi;lz'l aén Haclensided Calldad 'r::r::::l':' . _;
[RODRIGUEZ MAGIAS JAZMIN _ JPOR SUS PROPIOS ECUATORIA JMANDATARID
JUDITH DERECHOS CEDULA CHTOIRM o, A
RODRIGUEZ SANTAHA KARINA |POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIC
Nawel i isann, - DERECHOS CEDULA 0622000440 1,0 ) Il
UBICACKON . ;
Provincie Cantdén Parrequla
PICHINCHA [T BENALCAZAR

DESCRIPCION DOGUMENTO:
ORJETCIORSERVACIONES!

NOYARK ‘CARLOS HOMERQ EZ OBANDO

GéSIMA SEXTA DEL CANT
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RODRIGUEZ MACIAS

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolita
Capital de la Repiiblica del Ecuador el dia de hoy dia JUEVES
DIEZ Y SIETE (17) DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL
DIECISEIS, ante mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ OBANDO,
NOTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON
QUITO, comparece la compafiia FIDUCIA S.A.

00068531
DR. HOMERO LOPEZ O0BANDO

NoTaARrIo VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

2016 17 01 26 P2974

R ,
REVQ gégq;gggpgn ESPECIAL
QUE OTORGA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES
AFAVOR DE
SOFIA ALEXANDRA DAVILA CANTOS
PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES
AFAVOR DE
JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y,
KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA =~
CUANTIA: INDETERMINADA
pi < HI++H corias
M.V.

i

"
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'
A'I?,MINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior PEDROQ
XAVIER ORTIZ REINOSQ, de estado civil casado, en su calidad
de GERENTE GENERAL, segin se desprende del nombramiento
debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura publica a la que procede de una manera libre y
voluntaria.- El compareciente declara ser: De nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz y hébil para
contratar y obligarse, domiciliado y residente en esta ciudad de
Quito, Distrito Metropolitano; a quien de conocer doy fe, en virtud
de haberme exhibido su documento de identificacién que con su
autorizaciéon ha sido wverificado en el Sistema Nacional de
Identificaci6én Ciudadana del Registro Civil; y papeleta de

votacién, y demds documentos debidamente certificados que se

agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide que

. eleve a escritura publica el contenido de /la minuta que me
h

' .presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
i

ontinuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIOQ: En su Registro
de Escrituras Publicas, sirvase insertar como primera parte una
rex‘rocatoria de poder especial y en su segunda parte una gque
‘contiene un poder especial al tenor de las siguientes cldusulas:
PRIMERA PARTE.- REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL:
PRIMERA: COMPARECIENTE: Comparece al otorgamiento de
la presente escritura publica, la compafija FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y  FIDEICOMISOS
MERCANTILES,  representada por el  seflor Pedro

Xavier Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin
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‘ DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO 95/1092

NOTARE0 VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

consta del nombramiento que se adjunta, en

“MANDANTE". El compareciente es ecuatoriano, mayor‘
de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de\{@_ g
SEGUNDA: ANTECEDENTES: 2.1. Mediante escritura pubhca
celebrada ante la Notaria Novena del cantén Quito, Doctora Alicia
Yolanda Alabuela Toapanta, el veinte de enero de dos mil catorce,
se otorgo poder especial a favor de la sefiorita Sofia Alexandra
Davila Cantos, para que, a nombre y representacién de la
compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, pueda realizar los actos y
suscribir los documentos expresamente determinados en dicho
instrumento. TERCERA: REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL.- Con los antecedentes expuestos y de conformidad
con lo dispuesto en ¢l numeral tres del articulo dos mil sesenta y
siete del Coédigo Civil, el Poderdante procede a revocar el poder
| conferido a la sefiorita Sofia Alexandra Davila Cantos a través de
las escritura referida en el numeral 2.1., de la cldusula segunda del

presente instrumento. En tal sentido el poder otorgado a la sefiora

Sofia Alexandra Davila Cantos se entenderd revocado y terminado
desde el otorgamiento de esta escritura sin perjuicio de que se
realicen posteriormente las anotaciones marginales que
correspondan. SEGUNDA  PARTE: PODER ESPECIAL
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al-siorgamiento de
la presente escritura publica, la compaiiia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y  FIDEICOMISOS-~
MERCANTILES, representada por el sefior Pedro Xavier Ortiz

nombramiento que se adjunta, en adelante
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[

v 1
“MAQIDANTE” El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad,

de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito.
SEGUNDA PODER ESPECIAL La MANDANTE, otorga poder
especial pero amplio ¥ suﬁmente cual en derecho se requiere, en
favor de: JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS y KARINA
LUISANA RODRIGUEZ SANTAN}( en adelante la(s)
MANDATARIA(S), para que en forma individual o conjunta con
otros mandatarios de la MANDANTE y, a nombre y representacién
de esta ultima, pueda: a) Comparecer a la suscripcion de contratos
de constitucién, reforma, modificacién, ampliacién, terminacién y
liquidacién de negocios fiduciarios en los que FIDUCIA actie
como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y suscribir todos los
contratos y documentos que sean necesarios para la administracidén
y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de los
negocios fiduciarios en los que FIDUCIA actie como Fiduciaria,
as{ como para ejercer los derechos y, cumplir las obligaciones y
deberes que asume FIDUCIA como fiduciaria de los negocios
fiduciarios constituidos o por constituirse; c) Adquirir 2 nombre

¢ fideicomisos administrados por FIDUCIA o constituyentes de
. encargos fiduciarios, ¢l dominio de bienes muebles o inmuebles;
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los
bieq‘es de cualquier naturaleza, que conforman el patrimonio
autoncmo de los fideicomisos administrados por FIDUCIA o que
segn de propiedad de los constituyentes de encargos fiduciarios,
asi como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier
titulo para garantizar obligaciones de cualquier clase. d) Solicitar
y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los fideicomisos

administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacidén; presentar




3 00068533 064038
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NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITC
DISTRITO METROPOLITANO

0 VIGESIMA SEXTA

fiduciarios administrados por FIDUCIA; cobrar, depositar ¥
protestar cheques girados a la orden de los negocios fiduciarioy;
realizar inversiones a nombre de los negocios fiduciarios,
renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas y sus respectivos .
rendimientos; realizar todo tipo de pagos, ¢n especial de tributos
que graven los fideicomisos o los bienes que conforman su
patrimonio auténomo; exigir ¥y recibir pagos a nombre de los
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; comparecer a
nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de los negocios
fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la personas o
personas que comparecerdn a los mismos en representacién de
FIDUCIA: las facultades aqui descritas no son taxativas, por lo
gue el presente poder otorga a las. MANDATARIAS amplias
facultades, no pudiendo ser objetado por insuficiencia.
TERCERA.- No se podrd delegar el presente mandato total o
parcialmente en ningun caso. Usted Seflor Notario sirvase agregar
las demas clausulas de estilo para la plena validez de este
instrumento.”.- (Firmado) Abogada Maria Verénica Arteaga
Molina, portadora de la matricula nimero DIECISIETE - DOS
. MIL DOS ~ CUATROCIENTOS CUARENTA Y UNO del Foro de
Abogados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA,
la misma que queda elevada a escritura piblica con todo su valor

legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se /




]
]
reqfiuiere; y, leida que le fue al compareciente integramente por mi AV U
i
el*ﬁotario en alta y clara voz, aquel se afirmay ratifica en el total actur
-

W
de su contenido, para constancia fjirma junto conmigo en unidad de

i acto, de todo lo cual doy fe.-

\
f) Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso

e - '—_—

Dr. Homero Lopez Obando
NOTARIO VIGESIMG-SEXTO DEE.( ANTON.QUITO !

p———_—
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= REPUBLICA DEL ECUADOR

0640

Direcclion General de Reglstro Civil, identificacidn y Cedulacion

Birsccadn General de Registm O,
- \dentificacitn y Cedulacién

' ICERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
a IDENTIDAD CIUDADANA

Namero Gnico de identificacién: 1708773304

Nombres del ciudadano: ORTIZ REINOSO PEDRO XAVIER
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO /CONCEPCION/
Fecha de nacimiento: 3 DE JUNIO DE 1961

i

MNacionalidad: ECUATORIANA

ﬁ Sexo: HOMBRE
i

Instruccion: SUPERIOR

| Profesién: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: CASADO
Conyuge: CEVALLOS TORRES IVONNE A

\' Fecha de Matrimonio: 29 DE SEPTIEMBRE DE 1988

A - Nombres del padre: ORTIZ EDUARDO
Nombres de la madre: REINOSO HILDA
Fecha de expedicién: 29 DE CCTUBRE DE 2010

¢ informacién certificada a la fscha: 17 DE NOVIEMBRE DE 2016
H Emisar: MAURICIO XAVIER VILLAREAL GUERRA - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO

é Firma valida
) ol QEWALDO
\J . TF?‘MF
Diractor Ganeral del Ragistro Clvil, identificacién y Cedulacidn Dste: 2016 11, 07 ECT
n Reason: Fima ica
| Documento firnado slecironicaments Locatan: Ecuador

R A SRR AL e ey

Consultar Ia autenticidad de este documento ingresando al portal hitps:/Virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument_action

1C-1C-7c1 14223dc28420

1C

La impresion dal presente certificado no garanliza fa fegahdad del mismo y su usc estard limitado a la comprobacon

elsctrénica en el portal wab def Registro Civil, conforme Io dispuesto en la LCE y su reglamento.

a4 -



o

A | | 064695
f o 00068535

Quito, 25 de marza de 2015

Sefor
Pedro Xavier Orliz Relncso

Presente.-

; De mi consideracian:

" Tengo &l agredo de tomunicarde que |2 Juntx General Bdraondiiaria Universal de Accionistas de fa

| compafiia FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su

_sesion .del. dia de hoy, 25 de mazo de 2015, resolvid resleginia como GERENTE GENERAL dg fz

" compafiiz, por ef pariodo estatutardo de TRES afios, debisndo no obstanie permanecer en sus funciones
hasta ser legaimenie reemplazado. :

Bl 5u calidad de Gerenle General ¥ de conformidad con los Estahdips Sociales de la Compaliia, fe,
comrespongde ejercer fa representacitn legal, jodicial y #xirajudicial de fa Compefiia de forma individual.

Sus deberas y airibuciones se sncuentran deferminadgs en el aticulo vigésima tercerm, vigésima clarto y

vigésimo quinto de jos Estatuios Sociales de [a Campaiiia.

'Sy nombranﬁarrto anfierior fue inscrfto en el Registro Mercantil def cantén Quito, bajo f Nimero 4717 del
Registro d= ernbramientos, Tomo 143 &f diz 12 d= abol del 2012

Fidwiz SA. Admirdstradora de Fondos y Fideieamisas Marcanfles; se constituyd mediarde escriura
pliblica olorgada e! 20 de marzo de 1987 anfe la Notaria Sequnda del canién Cluito, Drd. Ximecra Morens
de Solines, inserta en el Registro Mercentl del misme cantin et 19 da junio de- 1987, bajo kW :
denominadsn de Corporacior Bursatl SA. Fiducia, cambiandé #sta & 1a actnal medianie escritura poblica :
olergada ef 23 de junio de 1895 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Ora. Ximena Moreno de
Solines, Jegalmente inscita en «f Registo Mercantil del mismo canfdn ef 21 de sspiembre de 1995,
Consecutivariante se reformaran los eStafinos de ta Compattia madiante sscrilura piblica olorgada ef 20
de maro del 2001 e insciita en el Registro Mercantil del cantén Quito, el 30 de abrl det 2001,
: Posterformente los. estatutos sociales de la compaliia fueron modificados mediante escritura péhlica
 ofdrgada »f 28 da junio dal 2001 ente el Notarie Trigésima Séplimo del canton Quits, Doclor Roberto
- Duefias Merz, debidarnents inscsita an el Ragistro Mercantil del camidn Quite, el 21 de agosto del 2001;
medianie esorifura piblica olorgada ef DB de agosto del 2003 anfe el Notaric Trigésime Séplime del
cznidn Quite, Doclor Roberfo Duefias Mera, debidaments inscrita en of Regisiro Mareanty del ¢anion
Quilo, el 02 da ociubre det 2003; y mediants estritura plblica olorgada e 18 de sepliembre dal 2012 anfe
ol Notario Suplenfe Encargado Décimo del caniSn Quilo, Doclor Diega Javier Almeida, Montero,
detidamente inscrlta en ef Registro Méwantil def cantén Qulto, el 21 de poviembre dal 2012,

S"\n ofre pg:ﬁwm, aprovarho iz hinidad pard refievarde mis sentimientos dg espacial consideracis,
L
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Aceplo 1 designacién- de Gerenfe General de 1z compatifa FIDUCIA, SA. ADMINISTRADORA,
FONDOS Y FIDEICOMISOS WMERCANTILES realizada por iz Junfa General de Accionisias de
"Compafiia efecfuada el 25 de maizo de 2015,

QUITD. ;5 de, de 2015
—_— = . e

SY. Pedno Xavier Ortiz Relnoso ™
€.C. 1706773304
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...2o ante mi, y en fe de ello, y a peticién del FIDEICOMISO DEL SOL,
con RUC nimero 0992932864001, confiero esta SEXTA COPIA
CERTIFICADA del protocole ntumero 2016-17-01-026-P02974 que
contiene la escritura piblica de REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL, QUE OTORGA FUDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS FIDEICOMISOS MERCANTILES, A FAVOR DE SOFIA
ALEXANDRA DAVILA CANTOS; . PODER ESPECIAL QUE
OTORGA FIDUCIA S.A. ADMNISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, A FAVOR DE JAZMIN JUDITH
RODRIGUEZ MACIAS, Y, KARINA LUISANA RODRIGUEZ
SANTANA.- Firnada y sellada en Quito, a once de enero del dos mil
diecinueve.

RAZON.- Una vez revisada la escritura piblica del PODER ESPECIAL
QUE OTORGA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES A FAVOR DE JAZMIN JUDITH
RODRIGUEZ MACIAS, Y, KARINA LUISANA RODRIGUEZ
SANTANA, de fecha diecisicte de noviembre del afio dos mil dieciséis,
que se encuentra en el Protocolo de Escrituras de la Notaria Vigésimo Sexta
del Canton Quito_se desprende que no se ha tomado nota al margen de
dicha matriz de ninguna escritura de Revocatoria.- Quito, a once de
enero del dos mil diecinueve.-

T
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Rl e
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

de la Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en unp ambiente de
seguridad, tranquilidad Y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacién “MARINA BLUE”, Ia
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE,

CAP{TULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecién a Cddigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacion (COOTAD): a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los blanos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondlentes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide |g
urbanizaclén, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,

Todo propietario, arrendatario, comadatario, usuario, acreedor anticréti
U ocupante a cualquier titulo, sers personal y solidariamente respoifs
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitante!
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Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; Y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquler titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso do los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacion.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR”, para que con sujecién a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento intemo, urbanice y construya viviendas, sreas sociales, areas de
recreacién, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con la documentacién gréfica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Cludad de Manta y que tlene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacion “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presents Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.~ La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT;
y, la Funcion Ejecutiva del GAD Municipal de Marta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravadas por partes, ni ain, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por sut cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigenclas legales pertinentes y las
espacificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Intemo.

El costo total de las obras de urbanizacion seran de cuenta del Urbanizador sin que la

Municipalidad confraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de las obras de
urbanizacion.
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particuiares y por tanto, de dominio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado
en los planos y fa o las construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste en
los correspondientes titulos de dominic, debidamente Inscritos en el Registro de Ia
Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propletario tendra ia facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiiar, segun
sea el cago, de conformidad con los plancs del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

e - SCUADROQ DE:AREAS:,%%:_m:::}m;ga@mﬁﬁ%‘ﬁ*:ﬁ};ta.«; .

.7 DESCRIPGION ;7 o ] Gaeme e B 1o
AREA TOTAL 185.020,09| 100,00
AREA UTIL 127.883,25| 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02{ 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82| 20,85

__ DENSIDAD BRUTA Y NETA -eta ] FhLOT ESBl U N T o

-3

#LOTES 234

239,00
#LOTES FRENTE AL MAR 14 204,00
TOTAL 443,00'
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119.73 hab/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha
— Wlicmea, & e 7 ,‘L
_— e o= 3@ 1 EWA




LOTES PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES
# de plsos :cl:ﬁog'::tj:l Pisos desde Unidad de
Manzana Lotes sobre hasta la cota | 6% frontal vivienda
Acera 7, del muro de Nasts Ia_ acera por lote
frontal playa (*) posterior {**)
215 1 4 - 10
216 1 4 - 14
217 1 5 - 24
218 1 5 - 26
219 1 5 - 20
220 1 4 - 16
MANZANA LA 221 1 4 - 20
COSTA 231 1 2 - 8
232 1 2 - 12
233 1 3 - 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 3
2368 1 2 - 10
237 1 2 - 10
2 1 - 1 2
224 1 - 2 3
TOTAL 212.00

(*) Lotes frents al mar para viviendas muitfamiliates (**) Lotes Intericras para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE L.OS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior serdn utllizados exciusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste serd catalogado como infraccién al
presente Regiamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
estabiecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviers Invitados (familiares o
amigos), debera el propletario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicion de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
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seguridad que forman parte de la Urbanizacién y destinadas a dar servicio a los usuarios
y a las vias 0 a ia infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizacion.

Las vias, aceras, bordillos y &reas comunales con que cuenfa la Urbanizacién deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y &rboles que afecten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrdneas de la
Urbanizacién.

Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, sendercs, jardines, parterres, piazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de
la Urbanizacién, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compafifa de/o con aprobacién del propietario pueden usario sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos ies entreguen blenes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- E
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Portico de ingreso directo de 4 carriles {dos vias), con estacién externa para taxis. El
Pértico de acceso o integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacién a los usuarios.

Sobre ia playa de mar y por razones de seguridad, existird un solo acceso general para
la Urbanizacién, el que contard con controi para la seguridad, en donde se vigilara ef
ingreso y egreso de personas ¥ bienes.

Los lotes colindantss con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con Ia playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

Los muros de contencién frontales colindantes con [a playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de ios lotes, Mientras que Ia construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecid
articulo anterior, los parques y dreas verdes de propledad del Municipio de Ia
serén de exclusiva utilizacién de los propietarios de los lotes de ia Urbanizaciéhyé_las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren oan Jos
gastos de mantenimianto de estas araas.




El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacién.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL..- El transito vehicular estaré normado por las leyes del Ecuador. Como ia
Urbanizacién es de tipo cerrado y no esta integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal deniro de la Urbanizacién estaré regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con ios requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacién de traénsito vehicular y peatonal los propietariosi se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacion “MARINA BLUE", que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pdrtico de acceso, drea de recreacién, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordiflos, de conformidad con lo programado.

¢) Cerramiento perimetral de la Urbanizacién.

d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacién de la red de distribucién de energfa eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

: 7 f) Murode escolieras para proteccion de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién def Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- E! Urbanizador permitirs el acceso a la fiscalizacion Municipal y de ofras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efecttien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecién a éste
Reglamento Interno.

Articule 16.- En la Urbanizacion se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.028.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.
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Articulo 17.- La Urbanizacion "MARINA BLUE” contard con todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han side disefiados para servir a la poblacién proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas t&cnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el pértico de
acceso a la Urbanizacién, y de allfl a los diferentes sectores proyectados, mediante la red
vial interna, facilitando ta movllidad de los usuarios hacla las diferentes manzanas.

CAP{TULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberdn respetar las siguientes normas de
ocupacidn (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan en
el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberén respetar las siguientes normas de construccién
relacionadas con los retiros frontales, postsriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a ia acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4,00 m.

Se permite adosar Gnicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describirdn
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entrs el lindero frontaj del iote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior, Soio se permitird la construcclon
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 em. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el 4rea establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccién de
7
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parqueos y poriales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limita establacido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este re'giro
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitiré la construccién

habitable.
b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde ei lindero lateral
hacla el Interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas lnicamente destinadas a ventilacion y/o iluminacion,

¢. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
postarior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitird vanos para
puertas y ventanas,

¢.1.En los terrenos con pandiente negativa, se permitird la edificacion frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de |a acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo e! nivel de la acera frontal.

c2.Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, ios lotes
interiores 222,223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propistario del lote asl lo decide, conforme a este Reglamento
interno, asl como a la disposiciones sobre espacios comunes, nimero de
parqueos, etc., que establecs la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detalian:

Manzana Lotes | Altura an Altura desde Altura desde | Altura total
acers acera fronfal acera frontal | Edificacién
frontal hastalacota7 | hastala acera {m.}
(m.) msnim, del muro posterior
de playa (m.)" (m.*

215 3,40 12,00 - 15,40

216 3,40 12,00 - 15,40

217 3,40 15,00 - 18,40

218 3,40 15,00 - 18,40

MANZANA LA 219 3,40 15,00 - 18,40

COSTA 320 3,40 12,00 - 15,40

221 3.40 12,00 - 15,40

MANZANA 222 3,40 - 3,00 6,40

MEDITERRANEO |—223_| 3,40 . 5,60 9,00

224 3,40 - 6,00 9,40

‘Loiee franks al mar - * Lotas interiores
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Manzana Lotes | Alturaenacera | Altura desde acera frontal | Aftira iotal
frontal (m.) hasta la cota 7 msnm, del Edificacién

muro de playa (m.J* {m.}

231 3,40 6,00 m. 9,40

232 3,40 6,00 m. 9 40

oz BH—38— T e |

LA COSTA . : . L

235 3,40 6.00m 9.40

236 3,40 68,00 m 9,40

237 3,40 6,00 m 9.40

*Lotes frante al mar

Articulo 21.- Las alturas méximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 4.50m, sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio fibre, aquellos donde no est pemitida g
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edlificaciones de servicios comunales serdn de uso de Ia
Urbanizacién; v, las adificaciones de las viviendas serén de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para fa funcion que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la siluets urbana, el conjunto habitacional dispondré en sus
edificaciones un equilibrio de fodos sus elementos, incorporando su palsaje exterior, en
la bisqueda de un armonioso entorno.,

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampllaciones serén realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigén armado

Pisos: Planta baja y planta alts en hormigén armado, estructura metali
mixta

Paredes: Ladrillos, bioques o mures estructurales

Cubiertas:; Hormigdén armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hlerro, aluminio o PVC

GCerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros

altura, y los muros medianeros entre lotes sers de 2.50 matros.



Articulo 26.- Los volados se podrén realizar en la cublerla y balcones v su retiro no sera
menor en & frente a 4.00 meiros de la acera.

Articulo 27.- Las 4reas de garaje tendrdn una altura méxima de 2.50 metros y su
pendlente sera dirigida hacia la acera, y no podrén cambiar de funcién para la que fue
construida. '

Articulo 28.-Las areas destinadas a dormiitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener refacion directa con al exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desds la astructura de la vivienda, y 1,00 metro de los
muros medianeros, a excepcién de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA.:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para andlisis de! aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracion de los planos del proyecto del 4rea a aumentar, con el auspicio de un
profasional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

c) Presentacidn de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.
d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracidn para el anilisis

previo a su autorizacion, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobard la solicitud ¢ la
desaprobara.

8) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacion definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:
a) Alcantarillado Sanitario.- Tubetias; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
@ través de lss vias, disponiéndose Gnicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los slementos de canalizacién de este sistema, manteniendo el

actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.
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¢} Redes de Agua Potable.- Contard con una red de distribucién de agua potable
con sus respectivas gufas domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo
dispondré de vélvulas de control como la instalacién de hidrantes correctamente

ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterrénea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Secundarla, con acometidas domiciliariasa
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de condominios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entragara la red de media tension, cada
condominio una vez tenga su diseflo arquitscténico y el caiculo de su carga
eléctrica, deberd por su cuenta colocar su transformador trifisico de media
tension a baja tension y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacién de las luminarias
omamentales se debers conservar las alturas estipuladas en e proyecto.
También se instalard una tuberfa adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregard con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta Ia vivienda.,

€) Redes telefénicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Segundaria, con los ductos para Ia
acometidas domiclilarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias serén asfaltadas y jerarquizadas segun su funcién, y conservaran
las caracteristicas conternpladas en los disefios.

g) Aceras.-Estardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservarén las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos apraobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del
Cantdn Manta.

Articulo 33.- Todos ios materiales v trabajos empleados en las obras localizadas an los
predios determinados como bienes de uso puiblico, pasardn a ser propledad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requeriré de ios informes
sefialados en las normas municipales que para el efeclo existan; las relacionadas a ios
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, sern de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivaments. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipatidad y de las Instituciones sefialadas, s
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamienio de las mis
pudiendo delegar su administracién al Comité de la Urbanizacion.
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Articuilo 34.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, regulindose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Piblica el presente Reglamento Interno; v, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Sl por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no gumpliere con el plazo
previsto, podria salicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podré
modificar las alturas de las mismas, ni se podré destruir los bordilios por ningln motive.

Quada prohibida la preparacién de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accidn que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda iotalmente
prohibido ingerir bebidas alcohélicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacién.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regirdn a lo estipulado en ia Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios reallzar actividades que impliquen la produccion de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, fierra, instalaciones, etc., asl como la emisién de ruidos que perturben Ia
tranquilidad de los usuarios.

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningln modo se permitird perjuicios en los alementos consiructivos, ornamentales,
urbanlisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 38.- Las gufas domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
Huvias, asl como las acometidas de agua potable de cada sdificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desagties de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la viclacion de esta
disposicién seré sancionada por la Institucién Publica encargada con la maxima muilta y
demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen serén de
cuenta del infractor.
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberfas, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Intemo, como en los diseflos urbanlsticos e
hidrosanitarios para cualquler elemento de edificacién, bésicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en !a zona de terreno sobre Ia
cual establece la servidumbre, el propietario no podrd levantar construcciones o]
edificaciones. Por lo tanto se dejard estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas
de aguas servidas y aguas iluvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios

posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes;

ALCANTARILLADQ SANITARIO
LOTE, MANZANA DESCRIPCIGN DIAMETRO
13,/ ARENA lateral Izquierdo 160.00 mm
13~ ARENA lateral Tzqulerdo 160.00 mm
15 ¢ ARENA [ateral lzquierdo 160.00 mm
17 / ARENA lateral izqulerdo 160.00 mm
19 . ARENA leteral izquierdo 160.00 mm
~31 BUCANERO latera} zquisrdo 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
a5 BUCANERO lateral Izqulerdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
29 BUCANERO lateral izqulerdo 160.00 mm
't) 51 CORAL leteral Izquierdo 160.00 mm
03 —p 52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral deracho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquiardo 160.00 mm
o 63 FRAGATA lateral izquisrdo 160.00 mm
O > 69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARQ ESTE fateral darecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE lateral deracho 160.00 mm
93 EL FARQ ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARQ ESTE laterai zaulardo 160.00 mm
97 EL FARD ESTE lateral derecho 160,00 mm
Q9 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARO OESTE lateral zquierdo 160,00 mm
104 EL FARD QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
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ALCANTARILLADO SANITARIO
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE latera] derecho 160,00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral Izquiardo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral deracho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 | LASOLAS OESTE lataral lzquierdo 160.00 mm
141, LAS OLAS OESTE interal derecho 180.00 mm
162 REGATA ESTE tateral izquierdo 160,00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral daracha 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 rmm
174 REGATA OESTE latera lzqulerdo 160.00 mm
176 REGATA QESTE lateral zquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 | LASBRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 | LASBRISASESTE isteral izqulerdo 160.00 mm
201 | LASBRISASESTE lateral deracho 160.00 mm
204 | LASBRISASESTE lateral izqulerdo 150.00 mm
205 | LASBRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral lzquierdo 160.0C mm
213 | LAS BRISAS DESTE latera! derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO (aterai derecho 160,00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA latera) derecho 200,00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO lateral derecha 206.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral darecho 200.00 mm
36 BUCANERQ lateral derscho 200.00 mm

14
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ALCANTARILLADO PLUVIAL
38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
56 CORAL lataral zqulerdo 200.00 mm
57 CORAL lateral deracho + 200,08 mm
65 FRAGATA lateral dérecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA fateral izgquierdo 200.00 mm
S0 EL FARO ESTE lateral lzquierdo 200.00 mm
92 EL FARO ESTE lateral Zqulerdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral lzquierdo 200,00 mm
g5 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm
98 EL FARC ESTE lateral zguierdo 200.00 mm
100 EL FARQ ESTE lateral lzqulerdo 200,00 rmm
101 EL FARO QESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO QESTE lateral derscho 200.00 mm
106 EL FARO QESTE iatera) izqulardo 200.00 rmm
126 LAS OLAS ESTE interal lzquierdo 200.00 mm
128 LAS QLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral zquiendo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral lzquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral lzqulerdo 200.00 mm
137 LAS OLAS QOESTE lateral dereche 200.00 mm
139 LAS OLAS QESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE Rateral derecho 200,00 mm
163 REGATA ESTE laters) derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral Izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
170 REGATA ESTE lateral lzquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE latarsl zquierdo 200.00 rmm
173 REGATA OESTE fateral derecho 200,00 mm
175 REGATA OESTE |steraj derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE laters] izquierdo 200.00 mm
158 LAS BRISAS ESTE lateral lzquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derscho 200,00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral Izquierdo 206.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
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208 LAS BRISAS ESTE {ateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral lzquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral lzquierdo 200.00 mm
246 PACIFICO lataral deracho 250.00 ram

Adernas existen lotes con.servidumbres de bases de fransformadores y fableros

eléctricos, que se detallan a continuacién:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

3 ARENA esquina lzqulerda Transformador

4 ARENA esquina derecha Tablero de medidoras

7 ARENA esquina zquierda Transformador

8 ARENA asquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izqulerda Transformador

22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANEROQ esquina izquierda Transformador
24 BUCANERC esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANEROD asguina lzquierda Transformador
27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidares
28 BUCANERD esquina zaqulerda Transformador

29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador
42 CORAL esquina deracha Tabierc de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador
44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
45 CORAL esquina lzquierda Transformador
47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esquina zquierda Transformador
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 CORAL esquina izquierda Tahlero de medidores
56 CORAL esquina derecha Transformador
51 CORAL esquina izquierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tabiero de medidares
61 FRAGATA esquina quierda Transformador
62 FRAGATA esquina derecha Teblero de medidores
72 EL FARD OESTE esquina lzquierda Transformador
73 EL FARO QESTE estuina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO OESTE esqyina izquierda Transformador
75 EL FARO CESTE esquina derschs Tablero de medidores

s
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
78 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
79 EL FARQESTE esquina derecha Tablerc de medidores
82 Et FARO ESTE esquina izquierda Transforrmedor
83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de meadidores
86 EL FARD ESTE esquina izquierda Transformador
87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
109 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablerc de medilores
110 LAS QLAS OESTE esquina izquierda Transformador
111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
113 LAS OLAS ESTE esquina izqulerda Transformador
esquina deracha Base de cala de maniobras
114 LAS OLAS ESTE esquina deracha Tablero de medidores
115 LAS OLAS ESTE esquina izqulerda Transformador
116 LAS OLAS ESTE asquina derecha Tablera de madidores
117 LAS OLAS ESTE esquina izqulerda Transformador
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
120 LAS QLAS ESTE esquina lzquierda Transformador
121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina zquierda Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 REGATA OESTE esquina lzqulerda Transformador
145 REGATA OESTE asquina derecha Tablero de madidores
146 REGATA OESTE esquina zquierda Transformador
147 REGATA OESTE asjuina derecha Tablero de medidoras
149 REGATA ESTE esquina lzquierda Transformador
150 REGATA ESTE esquina deracha Tablero de medidoras
151 REGATA ESTE esquina lzqulerda Transformadar
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina lzqulerda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 REGATA ESTE szquina deracha Tablero de medidores
159 REGATA ESTE esquina izqulerda Transformador
160 REGATA ESTE asquina deracha Tablero da medidores
180 LAS BRISAS OESTE esquina lzquierda Transformador
181 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 LAS BRISAS DESTE esquina lzqulerda Transformador
183 LAS BRISAS OESTE esquing derecha Tablero de medidores
185 LAS BRISAS ESTE esquina izqulerda Transformador
186 LAS BRISAS ESTE esguina deracha Tablero de medidores




TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
187 LAS BRISAS ESTE esquina kzqulerds Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidoras
189 LAS BRISAS ESTE esquins izquierda Transformador
190 LAS BRISAS ESTE asquina derecha Tablero de medidores
192 | LASBRISASESTE esqulna lzqulerda Transformadar
198 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
1986 LAS BRISAS ESTE asquina derecha Tablero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina izqulerda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina daracha Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transfarmador
212 LAS BRISAS ESTE esquina deracha ‘Tablero de medidores
216 LA COSTA esquins izgulerda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA esquina kquierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tabiero de medidores
232 LA COSTA ssquina jzquierda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA, esquina izquierda Transformador
136 LA COSTA esquina deracha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEO esquina izquierda Transformador
224 | MEDITERRANEO esquina deracha Tablero de madidores
225 ATLANTICO esquina lzqulerda Transformador
226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 ATLANTICD esquina derecha Tablero de medidoras
239 PACIFICO esguina izqulerda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 PACIFiCO esquina deracha Tablero de medidores
245 PAciFICO esquina lzquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.-
efectos de la erosién y con

deberan ser resistentes al empije resultants.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
se respetara el perfil natural del terreno vy los
el terreno no lo permiten, se construira la obra de

pendiente igual o superiores al 10%
drenajes naturales. Si las condiciones d

drenaje y estabilizacion.

Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por los
tar con un eficiente sisterna de drenaje. Los taludes verticales
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Articulo 43.- UTILIZACION DE LOSBIENES DE USO PUBLICO.- No se permitiré por
ningun concepto el cierre de las vias y las aceras, por constitulr bienes de uso pliblico;
sobre ef uso de [as dreas verdes y comunales estarén debidamente reguladas.

Articulo 44.- No se permitira por ningln concepto la quema de monigotes de afio vigjo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubrirén los costos
de reposicion, y seran multados por la autorldad Municipal competente.

Articuio 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esti prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas &reas comunales o cualquier
ofro lugar de la Urbanizaci6n; debiendo los habitantes de la Urbanizacién instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas: en los dfas de recoleccion ia
basura se sacard una hora anfes que pase el recolector y se la depositara en ios
lugares acondicionados para el efacto.

¢) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier ofra mascota) sueifos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizaclén; éstos podrén pasear
acompanados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidaments
sujetos con collares, cadenas ameses yio bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte pefigrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacién.

d) En cuanto a los excremenfos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, racogerlos y Iimpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacidn realizar este trabajo.

€) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las 4reas de circulacidn y
comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptlia el uso
de pequefias cercas ornamentales (inicamente de sistemna de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estén destinados obligatoriamente a dreas
verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehlculos en la via pliblica o &reas
comunales,

) Parquear en la via publica, preferentemente los vehfculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarios.




j) Dafiar cualquier objeto, instalaclén o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare deberd ser reparado
por cuanta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Amendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podré destinarlo para
uso diferente que e de vivienda familiar. Deberdn respetarse las buenas
costumbres, ia tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

) Realizar en la via piblica o &reas comunales cualquier acto que atente contra ia
moral y lags buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demés habitantes de la Urbanizacién.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parie de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en dreas no destinas
para uso vehlcuiar.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
trénsito y la velocidad no seré superior a 30 kilbmetros por hora.

Articuilo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celsbraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunltarios destinados para tal efecto; evenios
que se realizarén sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio deberd ser entregada a la Administracion con siete dias de anficipacion al
evento por efecto de seguridad. De consideraric necesario, la Administracion destacara
un guardia de seguridad adicional en el area o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion.

Articuio 48.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
érgas verdes; de no hacerlo, la Administracién la harad con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacion.

Articulo 48.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del drea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a déreas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de uso comunal de fodos los habitantes de la Urbanizacion y duefios
de lotes, tales como parques y areas recreacionales.
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Articulo 51.- Las areas comunales son de uso exclusivo de los habitantss de la
Urbanizacidn y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamento
interno, con el objeto de reguiar el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho a un ndmero
maximo de tres invitados a las Areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcién

de la naturaleza del drea.

Articulo 83.- Los vehiculos que asistan al drea comunal soio podran parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenls.- Las canchas de tenis estarén abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dfas, la limpieza de las mismes se las realizard cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocaré un letrero y se lag inhabilitara por un méaximo
de dos horas, prefinendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropletarios. En caso de reparacién se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dias sébados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencla se Jugara
hasta un méximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cuaiquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de fenis que se crearen para los habltantes de la Urbanizacién
tendrén horarios especificos y predeterminados; que serdn regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitative de los deméas copropietarios y
sus familias.

Cada copropietario tendrd un méximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urhanizacién, los Invitados solo podrén jugar en compafila de
copropietarios.

Aquellos que jueguen durante ia noche deberan cubrir al encargado el valor de Ia
(8) hora (s) por servicio eléctrica, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso miltiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamenie permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segtin la planificacién; en cuyo caso se colocard un letrero,
prefiriendo hacerlo en les horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que ef mismao haya
concluldo. -
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Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha oc_mcurrencia se jugaré
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicaré en cualquier dia
de alta concurrencla.

Las escuelas deportivas que se crearan para los habitantes de la Urbanizacién
tendran horarios especificos y predeterminados; que serdn regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demés copropietarios y
sus famiflas.

Los invitados solo podrdn jugar en compafila de coprop{etariog. cada
copropietario tendrd un maximo de dos invitados; sin embargo las :nvitac:qnes se
suspenderan el momento en que &l niimeso de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Directorio y de la
Administracion, se admitieran en algunas de Jlas escuelas deportivas la
participacién de personas que no hablten o que no tengan iotes en la
Urbanizacién, éstas deberén pagar el valor que determine la Administracion por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la !escue.[a.
Estas personas deberdn portar un camet que les proporcionara la Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al drea 0 cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los famillares cercanoe que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo $5.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales serdn utilizados por los copropletarios y usuarios, segtn el uso
natural que corresponda.

ArticuloB6.- Las regulaciones comrespondientes a las areas comunales aln no
existentes, se Jas reallzaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimienio de las areas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diumas y nocturnas en zonas
definidas como o son el acceso controlado en el portico de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracion, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido ef Urbanizador, los mismos que constan en ef Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse cle los bienes comunes existentes en la Urbanizacion, pero
respetando el destino natural de ellos y e! derecho de los otros propietarios a su uso y
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goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que fa Urbanizacién sea entregada a Ias respectivas instituciones
publicas, sera la Junta de propietarios qulen adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes de la
Urbanizaci6n, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de fndice de precios u otras situaciones que
alteren la economia nacional, como e incremento salarial por efectos de reforma en Ia
legisiacién laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea,

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a ia
presente reglamentacion, deberéd ser aprobada por el M.} Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Goblermno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta.

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS..

a) Acta de entrega dei terreno con su respectiva linderacién; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

¢} El estilo arquitecténico de preferencia sers el modemo y contempordneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
pledras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles.

d) Revisidn previa y Aprobacién del Disefio arquitectdnico por parte de Ia
Administracion o su delegado, antes de presentarfo al Municipio. El costo de
revisién y emisién del Informe Técnico, serd asumido por el propietario.

8) Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidréulicos, Sanitarios Y
Eléctricos, debidamente fimados por los profesionales del ramo Yy aprobados por
el Municipio. .

f) Copia del Permiso de Construccion Municipal,

g9) Nombre del Responsabie Técnico que permanecers en la construccién.

h} Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanszcan en ella fusra de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

) E! horario para los trabajos de construccion sera de funes a viemnes entre las 8:.00
amy las 5:30 pm.

i) Para realizar trabajos de construccién log dias sabados, se solicitara el permigo
respectivo a ia Administracién con un dfa de anticipacién, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horaria faboral de 8:00 am a

1:00 pm

k) Todas las personas que laboren en obra debersn presentar en _lg Porterla su
Cedula y su Record Policial auténtico ista de
control permanente y adecuado del personal que i la



Urbanizacibn, v acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizaclén.

[} El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresi6n clara de la localizacion de la vivienda en construccién y el nombre del
constructor.

m) La Guardlania asignada a cada consiruccién estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo. -

n) No se pemite dejar materiales de consfruccion sobre las vias piblicas, sino
dentiro de! drea correspondients a la construccion.

o) No se permite que realicen trabajos de obra sobre ias veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras.

p) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

q) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, seran cobrades
por la Administracion o se suspendera la construccién de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de Inlciar la construccién debera presentar una pdliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros -
por un valor del 10% sobre el costo de la construccién. Para calcular este costo -
se considerars ol érea de la construccidén a US § 600 por m2 ;

r) La cobra podréd tener una caseta donde deberi guardar los materiales vy .= -
herramlentas que pertenezcan a la misma. '

8) La construccién deberé mantener el 4rea de trabajo libre de toda acumuiacién de »
desperdicios y basuras. !

f) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendasy  }~
necesiten el servicio de energfa para la obra, deberén solicitar a ia CNEL- Manabi

< _______&l medidor correspondiente. r
u) Todos los copropistarios de la Urbanizacién que deseen construir sus Viviendas y /< /
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el [ /
medidor correspondiente.
v) La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario ( )
tablecido por la Urbanizacl -
w) Si se van a realizar trabajos de construccibn en los fines da samana o en horas U
nocturnas, se notificard con un dla de anticipacion, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades. °
X) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de ‘v
\“"’" magquinaria pesada. Solo se permitird el ingreso de maguinaria de 2 ejes. '
y) En la consiruccion se deberd colocar separaciones con plastico para evitar ™
mti'»lestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
polvo, .
I Z) Presentar a la Administraclén copia de la credencial de! Colegio de Profesicnales
del encargado de la obra.
( aa)Por ningin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocardn en las
cubiertas, estos ademés no deberan quedar a la vista.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Plblica Aguas de Manta
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(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del respective Madidor de
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefSnica.

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- L.a Municipalldad como las Empresas
Piblicas proveedoras de servicios, procederan a ia supervisién de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, serén remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAP{TULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articuio 63.- Los Propietarios tendrén fos derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propledad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento

Interno.
b) Concurrir a las Asambleas de propletarios, ejerclendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asl como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u ofros, el
propietario debera estar al dia en e! pago de las expensas comunes de administracién Y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones vy no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El amrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propletario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o Industriales, asf como Ia
construccion mixta de viviendas-localss o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- E! propietario de un lote dentro de la
Urbanizacién sera personal y pscuniariamente responsable de los dafios causados alos
blenes de los demas propietarios o0 a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligen

dependientss, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedg e obl




propletario a la reparacién o reposicién del bien afectado, en el iempo que detgrmipe la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la Utbanizacidn.

En caso que el responsable del dafic no cumpla con la reparacion © reposicié_n del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacién podré realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por clento (15%) dei valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes!
y obvias de convivencia soclal, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la-
Urbanizacién, establecen como de cumplimlento obligatorio, las sigulentes normas de
convivencia y buena vecindad:

a} Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar ia franquilidad
de los vecinos, la seguridad de ésios, el dscoro y la insalubridad de la
Urbanizacién,

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o camparia politica dentro de la
Urbanizacioén.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las &reas comunes como lugares de juerga, reuniones, eic. debiendo
responder de manera solidaria por ios dafios y molestias que les pudissen causar
a otros propietarios o a los blenes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en ia parle exterior de lag viviendas y ferrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacién de ios bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas exiraordinarias, etc. Las cuofas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por ia administracién, debera cancelarlas desde que e! Urbanizador
envia ia comunicacién al propletario indicando que el terreno esta listo para ser
enfregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponibie para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna raz6n imputable al propletario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extracrdinarias. El hecho gue la vivienda haya
permanecido carrada, o el lote esté sin construir, por cuaiquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escrifura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccién de su solar, se compromete a pagar el doble de alfcuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

fi Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronte como tenga
conocimiento de cualquier tipo de Infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.
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g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, é&rea verdes de Ia
Urbanizacion. )

h) No digparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

i) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacion.

I} Impedir que el ruldo que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera reguiarse la intensidad del mismo.

k) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parts integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en 'su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrasivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohiblclén las armas de fuego v sus
municiones de propiedad del propietario del inmuebie.

/) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona ¢ entidad encargada
de la Adminisfracion de la Urbanizacién.

m) No Instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o
parabdlicas sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracién.

n) Previa cita, el propietario deberd permitir la ingpeccién de los inmuebles de I3
Urbanizacidn, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimlento o no del
presenie Reglamento Interno.

0) Se prohlbe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafila de una
persona responsable de los mismos. Se prohtbe que los animales hagan sus
necesidades fisiolbgicas en las vias y dreas comunes de la Urbanizacién.

p} Queda prohibido a ios propietarios la comerclallzacién de productos y serviclos en
general dentro de la Urbanizacién,

q} Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno v acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

r) Reparar de Inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles Y que
ocasionen © puedan ocasionar perjulcio a sus vecinos, a terceros o ala
presentacién general de la Urbanizacién.

8) No estacionar en su propledad, ni en Areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de més de dos gjes, ni de servicios ptiblicos.

D Respetar los horarios de aperiura y cierre de actividades que determine Ia
Administracion.

u) Sefialar domicilio, dentra del teritorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta abligacion, las notificaciones se harén en su
vivienda y de no haber construccién en el lote, se hars en el ditimo domicllic que
la Administracidn hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaclones realizadas por
email en las direcciones electrénicas registradas en la administracién.

v) Notificar de todo traspaso de Ia propiedad o tenencla de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.




Urbanizacién. Estas cuotas serén determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea. )

X} Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier tugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de Ia
vivienda.

y) Con al fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas liuvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico. _

Z) Es deber de todos los propletarios tener un reservorio de agua (cistena) con
sistema de presién con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una vélvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera
tener su linea telefénica fija CNT, ya que esia sera la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumpiimiento 0 de
infracciones de ests Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurrié en tales faitas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacidn, sin perjuiclo de que en caso de no
hacerlo &l propistario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrédndose ademdas una multa por el quince por ciento (15%)

de las obras realizadas. _
b) En caso de reincidencia se sancionara con e} doble de la multa que se impuso

anteriormente.

¢} En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por méas de dos (2) meses
consecutivos, ia Administracion estd en la facuitad de suspender el derecho de
los propietarios a! uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacién, asi como,
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirén y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en aste Gitimo caso, se le comunicara al propietario del Inmuebie
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cuaiquier tipo
de violacion al presente Raglamento Interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamente no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
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del promotor del proyecto, EL. FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendré el derecho
de modificarlo hasta gue se constituya la Asoclacién de Copropietarios de Ia

Urbanizacién.

Una vez constituida la Asoclacién de Copropietarios de la Urbanizacién se requerira que
cualquier reforma al presente reglamento, se reallce mediante |la aprobacién de al menos
el 75% de los miembros de la Asociacion sin que dichas reformas puedan alterar las
disposiciones tecnicas y arquitecténicas que se encuentran contsnidas en &l presente
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrolio de esta

Urbanizacion.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO ¥ REGLAMENTACION DE

CONSTRUCCION
CUADRO QUE DEYEAMINA EL £0S - CUS DE LOS LOTES
LOTEN ‘NHMM‘ANR % C0s XCUS | ALT. FRENTEWA | ALT. RETING POST. T. MAX, WM30S{ N Viviendas

M 42038 | ZINRS 7| s £40 [ 60 2 1

2 4275 250,87 5797 11584 &40 §AY £40 F) 1
A 2 .74 By |1 7 [T i.40 F1 1
N a 4987 19674 P2 I N 440 2 1
z 5 da7.72 26103 | 30 1540 ¥ 640 E40 z 1
e e e e

7 8019 | 0 1
N ] 4715 a1 [T i7m &40 I §A0 ] 1
a ] 44835 25388 5651 118.08 640 540 §40 2 1

10 AR5 4 4 sess | uago | e X0 $.40 Pl 1

u 353 | e ©85_| 11 540 [y 640 2 ]
A 12 1 S4o6 L  sorpy F gap) 1 igp B0 S0 | 3 i
R 7 7 S i
E O Y] FYIT) 6.5 1% 540 440 L0 2 1
N u_|_swaz 2L 184 FITT] 440 §40 &40 F] 1
A . ] aags | awea 1 sedt | e | i £ 540 3 :

w4z 7104 521 540 L0 59 2 1

19 28130 5587 11393 440 40 $40 2 1
TOTAL a688.25
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g
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CUADRD QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

NETA| %cos
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117.07
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a4
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE A[AREA (m2)[AREA NETA] %¢0S § % CuS | ALT. FRENTE WIA | ALT, RETRO PDST, AI.'I’.MAX.&!”BD! N* Vivienalas
[ 53 5120 12133 240 .40 [ 2 1
M F 0 140 440 _540 F1 1
AR | &1} 340 540 540 | 2 FY
n jA0 5D 40 2 1
N A & 40 S40 7] 2 3
zZ 6 [ 140 (7] 540 3 1
A A &5 E40 [ ¥ . . 840 2 1
M 5AD 540 640 2 1
N T @ 7] £40 7] 2 1
A A [ $40 L4 0 F1 1
™) B4 840 F1 1
70 [ &AD 2 1
TOTAL 564,73
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - £UIS DE LOS LOTES
LOTES|AREA (ma)ANEANETA| %COS | %CUS |ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIO POST. [ALT. MAX. mt.Jo Pi50S] N Viviendiae
E JL | Soi181 | 26802 5140 LAY 28 440 6,40 2 i
M 7] .51 473,35 N3 .7 240 440 540 2 1
A L 2] n A& 275.13 3937 110.74 340 &40 m 2 %
i 45946 753 CE) LAy 140 40 £40 2 1
o S T T 7 540 w1 1
Z 5 7 477,36 274.9) 57.69 TCYT) 77 540 540 2 Y
AT T [(oi[ wsss [ ey | smwm | e 70 w0 €40 z L
A E | 102 ] a2ia %) 362 pTEE ] 540 £40 540 F} 1
N n 1B | aom | ou | sme | Hon 440 &40 540 2 1
A g 04 | a1 8236 5.61 e &40 [ 340 2 N
108 4757 18224 [TX7] it &40 (7] &40 2 1
106 i 46234 25470 208 A10.18 (L= (7] [} ] 1
TOTAL 5545.78]
CUADRO OL)E DETENMINA EL C€OS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| Amka {ma)|AnEANETA] %COS | %CUS [ALT. FRENTE VIA] ALT, RETIRO FOST. ALT. MAX, mt.1# MSOS| N° Viviersias
77 43150 1240 5749 i 140 (¥ 640 2 1
™M i 51755 30115 [¥T] 11695 4o 540 140 2 1
| 57585 380.79 Q24 | 1263 A0 540 840 F 1
A | 50 [ sees | aeme 1" wms "] iy Y] 140 40 2 i
N L o T spin 1 sy | anss 1™ yoge 340 &40 L0 2 n
z 82 3 55779 | YSARE) | &S50 Axi50 k4o 840 S50 z 1
38 So0.47 .10 §051 1203 240 5.8 ] 2 1
A [T 45338 26428 55.47 FTELY] 140 540 540 2 1
N 15 4911 21885 5885 118.99 L40 640 &40 2 1
aE a6 | " aman T oess T sade | yew Fr) &0 ; 1 1
5 7] a1y Tt S840 1188 14D &40 [T 2 1
T | | [ sese | imgs FY I ap [ 2 1
E o | anyt w30 5671 11841 5 (7 - 3 -
L E ) 303,33 290,18 g 117.8 &40 40 £40 2 1
N 51081 21020 @ | 13isy £40 640 &do 2 1
32 | soesr | smois | ewr | iy £40 540 450 2 1
£ 7] 0104 770 a7 11808 £40 &40 [¥7] 2 1
A 24 | 47557 | wsm | sesp ) apy | 00 6o 540 40 ) 1
[ 534.39 870 8148 122.97 40 $40 40 F [
R | o8 | suzzs | Taapse F-X7] 204 A0 &40 (7 1 n
a w7 | s 1 snp¥; | Toase | e §40 40 40 3
[ ] 555,26 343.83 [:# 1] iy (X0 40 £40 2
L] 516 043 816 11832 LA0 [T [X7] 2
wa | s2237 w1 sasr | 17as 540 dn [X7] 2
TOTAL 12224.15
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Edif. Corporativo 2, Piso 4, Oficina 2 y 4; Guayaquil - Ecna

existis controversias o diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato,
que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y
domicilio y deciden someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de la
Camara de Comercio de Manta, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de
Arbitraje y Mediacion, el Reglamento def Centro de Arbitraje y Mediacitn
de la Camara de Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacién que se
expida sobre ¢l particular, atendiendo las siguientes normas: a.- Los édrbitros
seran scleccionadeos conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacién; b.- Los arbitros de dicho centro efectuardn un arbitraje
administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados para dictar y
ejecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios piiblicos,
judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez
ordinario alguno para tales efectos; ¢.- El Tribunal de Arbitraje estara
integrado por tres arbitros; d.- El procedimiento arbitral tendrd lugar en las
mstataciones det Centro de Arbitraje y Mediacion de ta Camara de Comrercio
de Mants; ¢.- Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a
acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningtin tipo de
recurso en contra del laudo arbitral. EI laudo arbitral sera inapelable. La
reconvencién, de existir, se someterd también a lo dispuesto en la presente
clausula y versard tnicamente sobre la causa por la cual se interpuse la
demanda inicial. Usted, Se;ﬁor Notario se servira agregar las demas clausulas
de estilo para el perfeccionamiento de este contrato.(Firmado} Abogado
Mario Eduardo Gualpa Lucas, portador de la matricula profesional
numero trece guion mil noyecientos noventa y seis guion cuarenta del
Foro de Abogados”.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, acto mediante ¢l cual las partes libre y voluntariamente
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declaran conocerse entre sf, y que queda elevada a escritura publica
con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura
publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el
caso requiere; vy, leida que les fue a los comparecientes integramente
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en
el total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en

unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

So ¥
f)‘%lDEICg ISO “MARINA BLUE”

UC 0992749768001
DUCIAS.A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMIS0S MERCANTILES

ria. Karina Luisana Rodriguez Santana
’Apoderada Especial
c.c. 092260044-0

/

f) ELENA KATHERINE ABARCA MOLINA
c.c. 130756392-2

RAZON: se otorga ante mi y-en Ye de.allo confiero
oste sagundo testimenio qug
de Manta a la misma feg

AB ALEX ARTURO GEX JHICA |
NOTARIO PUBLICO JTERCERO CANTON MANTA
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g 00068558
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Av Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifice

Telf: 053 702602
www.Iegistropmanta gob.ec

Razdn de Inscripcién
Periodo: 2019 Niimero de Inscripcién: 2415
Nimero de Repertorio: 5007

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscrnbid(eron) el (los) siguiente(s} acto(s)

1.- Con fecha Veinte de Agosto de Dos Mil Dhecinueve queda mscnito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inseripeion 2415 celebrado entre

Nro, Cédula Nombres y Apellidos Pape! que desempefia
1307563922 ABARCA MOLINA ELENA KATHERINE COMPRADOR
0992745768001 FIDEICOMISO MARINA BLUE VENDEDOR

Que se refiere al {los) syguiente(s) bien{es)

Tipo Bien Chdigo Catastral Nimero Ficha Acto
LOTE DE TERRENOG 1343314000 46433 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro  COMFRA VENTA
Acto'  COMPRAVENTA
Fecha. 20-ago./2019

Usuario, yessema_parrales

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
RegistradorAde la Propiedad

MANTA, martes, 20 de agosto de 20

martes, 20 de agosto de 2019 Page 1 of 1



