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COMPRADORA”. b) El FIDEICOMISO MARINA BLUE,,&bldam te ?6,
representado por Fiducia S.A, Adm1n1§{1;_;§(£€ éﬁ?ondosagrﬁ %
Mercantiles, quien a su vez comparece representz;gakpgr_ E“s:;éora i g
SOLEDAD BA_I:D;A__(;Q]%E__ZAS en su calidad de Apodera&, Espc ‘:‘6\\&

segun consta en la copia del poder especial que se agrega como hablh%'?@ ;

presente instrumento, a quien se la podrd denominar como “FIDEICOMISO
o LA PARTE VENDEDORA”. La compareciente es mayor de edad,

ecuatoriana, de estado civil casada y se halla domiciliada en la ciudad de
Manta. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) El fideicomiso mercantil
irrevocable denominado “FIDEICOMISO MARINA BLUE”, fue constituido

—

mediante escritura publica otorgada ante el Notario Tercero del cantén
Manta, Abogado Ratl Eduardo Gonzélez Melgar, €l 17 de febrero del afio
2012, cuya finalidad es el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario
denominado “Urbanizacién Marina Blue” (en adelante simplemente el
PROYECTO) en el INMUEBLE que es de propiedad del FIDEICOMISO,
una vez alcanzado €l PUNTO DE EQUILIBRIO y de acuerdo a las
especificaciones determinadas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO. b) El
fideicomiso MARINA BLUE adquirié el dominio de los siguientes lotes (i)
El lote signado con el nimero 2 se adquirié mediante escritura publica de
compraventa que realizé la compaflia Agropecuaria Altamira AgroAltamira
S.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico
Tercero del Cantén Manta Abogado Rail Eduardo Gonzélez Melgar €l 26 de
Octubre del 2012 debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta el 11 de enero del 2013, signado con el c6digo catastral 1-34-
06-01-000 de treinta y ocho mil cuatrocientos seis con diez y ocho metros
cuadrados (38.406.18 m2) ubicado en la Quebrada de Ayaso y Barbasquillo

del Canton Manta provincia de Manabi. (ii) El lote de terreno nimero 4 y el

O



lote de terreno numero 5 se adquirieron mediante escritura publica de
compraventa que r;llzlron los sefiores Ana Marfa Reyes Mero, Nieves
Lorena Torres Reyes, Vinicio Fabian Torres Reyes y Nemar Acacia Torres
Reyes a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico
Tercero del Cantén Manta Abogado Raill Eduardo Gonzélez Melgar el 26 de
Octubre del 2012 debidamente inscrita el 10 de Enero del 2013 signados con
el codigo catastral nimero 1-34-04-01-000 y 1-34-03-01-000 ubicados entre
las quebradas de Ayaso y Barbasquillo en el Cantén Manta, Provincia de
Manabi. (iii) El lote de terreno numero 3 se adquirié mediante escritura
publica de compraventa que realizé la compafiia Makontsa S.A. a favor del
Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico Tercero del
Cantén Manta Abogado Raitl Eduardo Gonzélez Melgar el 04 de Mayo del
2012 debidamente inscrita el 26 de Julio del 2012 de cuarenta y tres mil
doscientos cuarenta y nueve con cincuenta y tres metros cuadrados
(43.249,53 m2) ubicado en la Via San Mateo del Cantén Manta Provincia de
Manabi signado con el codigo catastral nimero 1-34-05-01-000. ¢) Mediante
escritura ptblica de compraventa que realizd el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta otorgada ante el Notario
Publico Tercero del Cantén Manta Abogado Ratil Eduardo Gonzilez Melgar
el 22 de Agosto del 2013 e inscrita el 10 de Septlembre del 2013 el
MOmmo adgumo el dominio de faja No. 1 cédigo catastral No.
1340402000, faja No. 2 cddigo catastral No. 1340403000, faja No. 3 codigo
catastral No 1340503000, faja No. 4 codlgo catastral No. 1340604000,
ubicadas en el Sector Piedra Larga del Canton Manta Provincia de Manabi,
asi mismo se autorizo la adjudicacién del excedente de 594.38 m2 a favor
del Fideicomiso MARINA BLUE, en la misma escritura consta la

autorizacién para la unificacién total de los lotes 2,3,4,5 con c6digo catastral



#

Dr. Diego Chamorro Pepinosa (<) .

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

el o
amra

usi

Fideicomiso Marina Blue quedando con un area total _d620203406 m2. d)
Mediante escritura publica con fecha 26 de Septiemi)re del 2013 otorgada
ante el Notario Publico Tercero del cantélhuMs‘mta Abogado Raul Eduardo
Gonzalez Melgar e inscrita el 16 de Octubre del 2013, se celebro el contrato
de desmembracion del lote de terreno del Fideicomiso Marina Blue con un
érea total de 202.034.06 m2 quedando de la siguiente manera: Area a
desmembrar a favor del Fideicomiso Ma.rjna Blue con un 4rea de 17.004.97

m2 y un area sobrante a favor del Fideicomiso Marina Blue con un area de

185. 029 09 m2 donde se desarrollaré el proyecto con las siguientes medidas

-y linderos: Frente Partiendo del Pto. I con direccidn este hasta llegar al Pto.

2 con 19.25 metros, con direccion norte hasta llegar al Pto. 3 con 12.36
metros, Linderando con calle publica; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 4
con 2.32 metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 5 con 33.13 metros;
desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 6 con 2.90 metros; desde este Pto hasta
llegar al Pto. 7, con 4.41 metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 8 con
132.30 metros linderando con el lote No. 2. Atrds: 366.52 metros y Playa de
Mar; Costado Derecho: 644.70 metros y Ciudad del Mar; Costado
Tzquierdo: Partiendo desde el Pto. 8 con direccion norte hasta llegar al pto.
9 con 179.62 metros desde este pto. Hasta llegar al Pto. 10 con 9.13 metros;
desde este pto. Hasta llegar al pto. 11 con 21.53 metros; desde este Pto.
Hasta llegar al Pto. 12 con 7.11 metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto.
13 con 16.78; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 14 con 31.21 metros; desde
este Pto. Hasta llegar al Pto. 15 con 6.16 metros; desde este Pto. Hasta llegar
al Pto. 16 con 2.99 metros desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 17 con 29. 49



metros, desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 18 con 55.15 metros; linderando
en toda su extension con Unidad Educativa Leonardo Da Vinci; desde el Pto.
18 hasta llegar .al Pto. 19 con 530.37 metros, linderando con propiedad
particular. Area total 185.029.09 m2. e) El Lote mencionado en el literal

anterior fue destinado a la edificacién de un proyecto urbanistico,
denominado “Urbanizacién Marina Blue” en adelante el PROYECTO, segin
consta en la Ré&Solucién No. 003-ALC-M-JED-2013 otorgada por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta de fecha
26 de Noviembre del 2013 inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo
Canton el 02 de Julio_de] 2014 la cual se halla protocolizada ante el Notario
Publico Primero del Cantén f/Ianta, Abogado Jorge Guanoluisa Guanoluisa.
f) Mediante escritura publica de fecha seis de diciembre del dos mil trece,
otorgada ante el Notario Pubhco Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul
Eduardo Gonzalez Melgar, e inscrita el dos de enero del dos mil catorce en
el registro de la Propiedad del Cantén Manta, el Fideicomiso _MQ@EL
Inmobiliario Marina Blue, celebro el contrato de Aprobacion de la
Urbamzacmﬁ Mannfl_}?lue y protocohzo los planos de ]a Urbanizacién. g) El
FIDEICOMISO es legitimo prop1etano del siguiente lote identificado con el
numero Ciento Sesent‘é.‘y tres (163), de la manzana Regata Este ublcado
dentro del PROYECTO. TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua enajenacion
a favor del COMPRADOR, ¢ lote nimero CIENTO SESENTA Y TRES
(163) (en adelante INVIUEBLE) de la manzana Regata Este de 524 92

metros cuadrados del PROYECTO “Urbamzacmn Manna Blue” ublcado en

el Sectﬂ _Pledra Larga, del cantén Manta, provincia de Manabi. Los linderos
y dimensiones del INMUEBLE objeto de la presente compraventa son los

siguientes: FRENTE: Diecisiete coma cincuenta metros (17,50m) y lindera




L!SZJJ

Dr. Diego Chamorro Pepinosa 0 1oy

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

y lindera con  lote mimero ciento cincuenta y ochﬂlSS% CO
o T

DERECHO: Veintinueve coma cuarenta y tres metros (29, 43m?(@i,7jll

—TT

con lote numero ciento sesenta y dos (162); COSTADO IZQUIERDD:
Treinta coma veintidés metros (30,22m) y lindera con lote numero ciento
sesenta y cuatro (164). AREA TOTAL: QUINIENTOS VEINTICUATRO

COMA NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS (524,92m2). Cédigo
Catastral: 1-34-33-15-000. No obstante a deferminarse los linderos,

—,

dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que la
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa se la
efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y
acuerdan como justo precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la
suma de USM;Q&;Q&ﬁ‘(CIENTO TRES MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y DOS CON 08/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA), que ¢! COMPRADOR ha cancelado al
VENDEDOR vy que éste declara haber recibido en moneda de curso legal, a
su entera satisfaccidén y sin tener nada que reclamar al respecto. QUINTA:
SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara que sobre el INMUEBLE
materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda
limitar el dominio. De igual manera ¢! VENDEDOR declara que el
INMUEBLE no estd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que
no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particién de herencia, y que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley.
SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos
que ocasionen la celebracion y perfeccionamiento de la presente

compraventa serén de cuenta y cargo exclusivo del COMPRADOR, salvo el

&
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impuesto a la plusvalia que de haberlo serd de cuenta del Vendedor.
SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las partes comparecientes autorizan al
Fideicomiso Marina Blue para que pueda realizar todos los tramites
necesarios hésta la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta. DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA
PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudor(es) hipotecario(s)
declara(n) expresa e irrevocablemente que exime(n) a la institucién
financiera que otorgue el crédito para la adquisicién del inmueble en
referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen
con la parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble
materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe
asumir cada una de las partes por concepto de pago de impuestos
municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacién con dicho
acuerdo  entre  comprador(es) y vendedor(es). “LA PARTE
COMPRADORA?” al constituirse como deudor(es) hipotecario(s) declara(n)
que toda vez que ha(n) realizado la inspeccién correspondiente al inmueble
que pretende(n) adquirir a través del presente instrumento, se encuentra(n)
conforme(s) con el mismo, por consiguiente procede(n) al pago del precio
total segin lo acordado entre comprador(es) y vendedor(es), asi como
ratifica(n) que los términos y condiciones de la compra-venta son de tnica y
exclusiva responsabilidad de comprador(es) y vendedor(es), deslindando en
tal sentido a terceros. OCTAVA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-
EL COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominio del
INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus
intereses, y declara haber recibido el mismo a su entera satisfaccién, asi
como las construcciones que se encuentran sobre el mencionado

INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente aceptados
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Reglamento Interno de la Urbamzac1on Marina Blue, asi como al f@gl :“
de uso que se adjunta a la presente escritura, respecto de las construcciorn
existentes o que dicho COMPRADOR pretenda realizar sobre el
INMUEBLE que compra por medio del presente instrumento, asi como
respecto de las dreas comunales de la urbanizacion. BL COMPRADOR se
obliga a incorporar la presente clausula en cualquler transferenc1a de
dominio del INMUEBLE objeto de este instrumento que llegare a realizar en
el futuro. NOVENA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS
PARTES.- Las partes expresamente declaran conocer y aceptar todos los
derechos y obligaciones que se establecen claramente en el presente
instrumento, entre los cuales constan los siguientes: NUEVE.UNO.-
DERECHOS DEL COMPRADOR.- a) Recibir el INMUEBLE. b) Los
demas establecidos en el presente instrumento. NUEVE.DOS.-
OBLIGACIONES DEL COMPRADOR.- a) Realizar el pago de todos los
gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celebracion y el
perfeccionamiento de la compraventa. b) Cumplir a cabalidad y
oportunamente con el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias,
alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacién. EL COMPRADOR se obliga
a pagar las alicuotas de mantenimiento, contribuciones y/o demés expensas
que rijan en la URBANIZACION MARINA BLUE, desde el momento de la
notificacion de la entrega del lote y una vez transcurrido el plazo estipulado
en la misma o desde la entrega fisica del lote o desde que se haya firmado la
escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocurra primero. c)
Acatar las disposiciones del Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina

Blue. d) Las demas establecidas en el presente instrumento y en las




resoluciones que dicte la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacién
Marina Blue. NUEVE.TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a)
Recibir el precio pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b) Los
demés establecidos en el presente instrumento. NUEVE.CUATRO.-
OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a) Las establecidas en el presente
instrumento. DECIMA: LICITUD DE FONDOS.- Las partes conocen y
aceptan que los flujos de dinero entregados y/o recibidos en virtud del titulo
del presente instrumento, éstos no provienen de ninguna actividad ilegal o
ilicita y declaran que dichos recursos no seran destinados a acciones
relacionadas o tipificadas en las normas de Prevencién de Lavado de
Activos vigentes. UNDECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En
caso de existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucién de este
contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes
renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a decisién del Tribunal de
Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, que se sujetars a lo dispuesto
por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del Centro de Arbitraje
y Mediacién de la Cimara de Comercio de Manta y cualquier otra
reglamentacién que se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes
normas: 11.1.- Los érbitros seran seleccionados conforme a lo establecido en
la Ley de Arbitraje y Mediacién; 11.2.- Los érbitros de dicho centro
efectuardn un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y quedan
facultados para dictar y ejecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de
funcionarios piblicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea
necesario acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; 11.3.- El
Tribunal de Arbitraje estard integrado por tres arbitros; 11.4.- EI
procedimiento arbitral tendrd lugar en las instalaciones del Centro de

Arbitraje y Mediacion de la Cémara de Comercio de Manta; 11.5.- Las
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partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a&cata.tt :
arbitral y se comprometen a no interponer ningun tipo de rea,us
del laudo arbitral. El laudo arbitral serd inapelable. La recoﬁ &E%gg
existir, se sometera también a lo dispuesto en la presente clausula y verbara
unicamente sobre la causa por la cual se interpuso la demanda inicial. Usted,
Sefior Notario se servird agregar las demaés cldusulas de estilo para el
perfeccionamiento de este contrato. AB. MARIO E. GUALPA LUCAS
MAT. 13-1996-40 FAM. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA _DE ENAJENAR:
COMPARECIENTES: a) Por una parte el sefior Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial Portoviejo del
BIESS, Encargado, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero
Danilo Bernardo Ortega Salazar, en su calidad de Gerente General,
Encargado, del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
segin consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL

BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte

—pmm—

sus propios y personales derechos a qu1en(es) en 10 postenor se le(s)
denommaraj}_gwga_rt_@m‘}dos comparecientes son habiles en derecho,
plenamente ;facultados para celebraf este tipo de instrumentos, domiciliados en
la ciudad de Portoviejo y Quito, respectivamente y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERT_A Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJ ENAR:

PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién

financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de

11



Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de
préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El sefior GUSTAVYO EMILIO
SALVADOR DAVILA, en su(s) calidad(es) de afiliado(s)/jubilado(s) al/del
IESW%IESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos
u operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO,
por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS
en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o
negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE
DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en lote nimero
CIENTO SESENTA Y T RTES_(}_QB_l)ﬁ__gegua‘delante INMUEBLE) de la
manﬁaqn_zi_gcgata ‘Este de 524,92 metros cuadrados del PROYECTO

“Urbanizacién Marina Blue” ubicado en el Sector Piedra Larga, del cantén
Manta, pr_q@zi—;aé Ivianab; d) Los antecedent; de dominio son: La Parte
Deudora, adquirié el referido inmueble mediante el presente instrumento
publico, detallado en la primera parte de éste contrato, por compra al

FIDEICOMISO MARINA BLUE. Los demés antecedentes de dominio,

N

T

constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del
canton, que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una
de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccién
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que
se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en

forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,

12
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accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hublereq_gen o
2
préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptacmges ya <

prorrogas o reduccién de plazos, modificacién de las %bhgacx ég

consolidaciones,  subrogaciones, novaciéon de las obloiogl%aﬁ‘
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el
literal ¢) de la cldusula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos
linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES:

FRENTE: Diecisiete coma cmcuenta metros (17, SOm) y lindera con via Las

Brisas; ATRAS D1ec151ete coma cuarenta v un metros (17,41m) y lindera
con lote numero ciento cincuenta y ocho (158); COSTADO DERECHO:
Veintinueve coma cuarenta y _t_r__f_:§: inetros (29,43m) y lindera con lote numero
“ciento sesenta y dos (162); COSTADO IZQUIERDO: Treinta coma
vemtldos metros ros (30,22m) y llndera con lote nimero ciento sesenta y cuatro
(164) AREA TOTAL: QUINIENTOS VEINTICUATRO COMA
NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS (524, 92m2).  Codigo
Catastral: 1-34-33-15- -000. Esta garantia h1potecana solo serd Ievantada
cuando g;;an sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas
por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE
DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria
no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere
algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podrd

13



declarar en propiedad horizontal, limitar 0 desmembrar €] bien inmueble
mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el BIESS.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real
de hipoteca abierta constituida a su favor en la cléusula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre
el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada
una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelacién total o parcial de los gravamenes que se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podrd enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni
establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso de EL BIESS, ni podrd dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado,
EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago
total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas
todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren
pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia
hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta
hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos
en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado
en arrendamiento, en ningén caso, dicho contrato podrd ser celebrado

mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
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futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por destma n,
naturaleza, accesién o incorporacién segun las reglas del Codigo Civil vigente
e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los més
generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda la
propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE
DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL. BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo
pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios
de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA
se obliga a permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o
comprobar de manera satisfactoria para EL. BANCO, tanto la integridad de
dicho bien, el avalto actualizado del mismo, asf como el hecho de encontrarse
en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre €l ningun
gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los
certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme
a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos
a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las

facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
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designados por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s)
obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
sera debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso del
BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a
su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el caso
de producirse la cesién de la garantia hipotecaria y de los respectivos
créditos amparados por la misma en las condiciones descritas en la presente
cldusula serd asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara expresamente que ELL BANCO podré ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propositos de titularizacion, segin lo dispuesto en la
Codificaciéon del Codigo Civil vigente, especialmente en la norma que
estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos para
efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la
Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerira notificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacién,
se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando

no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
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avaluador y del abogado, ejer01end0 la accién real hipotecaria, en uno
cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en
mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL
BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o
gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido
de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden
judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.
d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de
insolvencia o concurso de acreedores; ¢) Si LA PARTE DEUDORA dejare
de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en €l que sea el
propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que
se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y
ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE
DEUDORA accidn resolutoria, reivindicatoria, rescisoria 0 de dominio con
relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro
medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si
LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA
PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones
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patronales, colectivas, o demandas en entidades ptiblicas de accién coactiva;
k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales
relacionadas con la produccion, comercializacion o trafico de estupefacientes
o sustancias ilegales o ilicitas; I) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que
sirvieron para la concesién del préstamo: n) Si no se contratase el seguro
sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si
la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas
naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacidon de créditos, que a
juicio del BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) y, p) En caso de que
La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un
fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion
de los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demads casos
contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan
en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera
el pago inmediato de la obligacidn, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya
otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL. BANCO en la

demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de
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los casos sefialados en la clausula precedente, sera suﬁcxeng prue los

efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGEECIAL!; ¢
GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este mséune A
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos qﬂo% Arght
y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligacionés qug
PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella
el pago de intereses, gastos judiciales y extrajudiciales. E1 BIESS, podra
cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
realizar la inspeccidn de los bienes constituidos en garantia, asi como también
podrd exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de
disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA:
SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en los
manuales internos de EL BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por el
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un
seguro de desgravamen que brinde las seguridades necesarias a los recursos
previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del
afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE DEUDORA por su cuenta
podré contratar con la compafifa de seguros que elija, misma que debera estar
legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por
las obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. Del mismo modo
debera contratar un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de
muerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos
hasta la finalizacién del crédito. Dichas pdlizas deben ser previamente
revisadas y aceptadas por EL BANCO, para luego ser endosadas al mismo
como beneficiario acreedor, en tal sentido, EL BANCO se reserva el derecho

de aceptar o no dichas pdlizas, en el caso de que las mismas no cuenten con
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las debidas coberturas o resguardos que como institucién financiera acreedora
requiere. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por
el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que EL BANCO determine
y seran activados inmediatamente después del desembolso materia del
presente contréto. La PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademis para que en caso de
siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago
el valor que perciba por tal seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la
poliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE DEUDORA vy
ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. Por otro lado, en caso de que la
PARTE DEUDORA no haya contratado por su cuenta las pélizas antes
citadas, autoriza expresamente a EL BANCO para que en su nombre y cargo
contrate con la compafifa de seguros que EL BANCO elija, un seguro contra
incendio, terremoto y lineas aliadas sobre €l o los inmuebles que se hipotequen
como garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. La
PARTE DEUDORA autoriza del mismo modo al BIESS para que actiie como
contratante con la compafifa de seguros de su eleccién, un seguro de
desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los) deudores, desde
el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacién del crédito. En
ambos casos, el BIESS actuard Unicamente como agente de retencién. Las
primas respectivas correrdn a cargo del (los) deudores quien(es) se acogerén a
las condiciones puntuales de las pélizas que se contraten; sin embargo, si EL
BANCO contratase el seguro y hubiese dificultad para el cobro de la péliza,
todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna
responsabilidad  tendrda EL  BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA

declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
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presente escritura, como consta del certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantéon. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacién, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus referencias e
informacién personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre
el cumplimiento de sus obligaciones y demds activos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De
igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda
utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e
inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de
la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA, asi como también todos los gastos e impuestos que se

ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,

21

;—\v
v
R



amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere
en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. Los gastos
en que se incurra por el presente contrato corresponden a servicios
efectivamente prestados, los mismos que se reflejaran en la liquidacion de
crédito respectiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,
como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro
de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a
peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se
suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de
EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen,
seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccion.
DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.
La ejecucién, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como
el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia
podrén ser ejercidas y cobradas a eleccién de EL BANCO, gjerciendo la
jurisdiccién coactiva en los términos constantes en la Ley o a través de los

Jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacién
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por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva serd e]erc1da c |
sujecién a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social y demés normas internas pertinentes y a las
disposiciones pertinentes del Coédigo de Procedimiento Civil. DECIMO
SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan y se
ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en
esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira
agregar las demas formalidades de estilo necesarias para la validez de este
instrumento.- (Firmado) Dr. Cesar Palma Alcivar, portador de la
matricula profesional numero trece guion mil novecientos ochenta y
cuatro guion cuatro (13-1984-4) del Foro de Abogados de Manabi.-
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda
elevada a escritura publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las
partes contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para
el otorgamiento de la presente escritura piblica, se observaron todos y cada
uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa , para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

\
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f) Ing. Henty, Femando Comejo Cedefio

c.C. \3\»\;26\{@2\“
JEFE DE OFICINA ESPECIAL PG{RTOVIEJO, ENCARGADO Y

APODERADO ESPECIAL DEL BIESS

23



) Jfaé?/;/ c”l fL)A/Lf,cza
f) Sra. Maria Soledad Balda Cabezas
c.c. 130405001-4

Apoderada Especial del Fideicomiso Marina Blue

A g,e“:///
f) Sr. Gustavo Emilio Salvador Davila
c.c. 060079016-6

Dr. DIEGD CHAMORRQ ¥}
NOTARIO. G&/INAG DEL CANION MANTA

T %) &

Sy
N2 pes, (8

24



&)

REPUBLICA DEL ECUADOR

[ Direccién General de Registro Civil, Identificacin y Cedutacion

k)

Direccidn General de Registro Civil,

ldentificacidn y Cedulacion
’ pamorr,
CERTIFICADO ELECTRONICO DE DAT(.};Sc
IDENTIDAD CIUDADANA =
Namero Unico de identificacion: 1312254335 %"};,}

“¢
Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENR

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/CHONE/ELOY ALFARO
Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ING.EN COMERCIO EXT.

Estado Civil: SOLTERO

1 Coényuge: --—--------

Fecha de Matrimonio: ----------

Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicién: 14 DE AGOSTO DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 10 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: MARIA ISABEL VERA SABANDO - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Validez de noc:tda
Digitally signed Dy JOPRSE\OSWALDO
) ] . . » . TROYA FUERTES
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.08.10 7 6 ECT
L. Reason: Firma Eleckgnitca
____Documento firmado electronicamente Location: Ecuador
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Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/
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La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en ia LCE y su reglamento.
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Numero Unico de identificacion: 0600790166 i 5
Nombres del c.iudadano: SALVADOR DAVILA GU%SZ’AVO = ‘ ILIO 0\53'
0 ‘
Condicién del cedulado: CIUDADANO i ol
Lugar de nacimiento: CHIMBORAZO/RIOBAMBA/LIZARZABURU
Fecha de nacimiento: 15 DE FEBRERO DE 1951
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccion: SIUPERIOR
Profesion: MEDICO
Estado Civil: DIVORCIADO
Coényuge: ----------
y‘w Fecha de Matiimonio: 7 DE NOVIEMBRE DE 1977
Nombres del padre: SALVADOR EMILIO
Nombres de la madre: DAVILA ARGENTINA
Fecha de expedicién: 22 DE SEPTIEMBRE DE 2015
Informacion certificaria a la fecha: 10 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: MARIA ISABEL VERA SABANDO - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB| - MANTA
¥
,‘ Validez nocida
Ind. Jorge Troya FUertes Diitaly sgned OSWALDO
, . .. . . .. TROYA FUERT!
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.08.10 ECT
L ngumento, firmado electronicamente E;:aast?;n?g:degr

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/
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La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a /a comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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Numero tinico de identificacion: 1304050014 %'%e& , 6\'45
Nombres del ciudadano: BALDA CABEZAS MARIA Sgﬁﬁéﬁ ©
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 24 DE OCTUBRE DE 1967
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ECONOMISTA
Estado Civil: CASADO
Coényuge: PALACIO MENDOZA GERARDO
Fecha de Matrimonio: 4 DE JULIO DE 1987
Nombres del padre: BALDA BALCAZAR JUAN EDUARDO
Nombres de la madre: CABEZAS ALCIVAR ANA
Fecha de expedicién: 22 DE JUNIO DE 2016
Informacién certificada a la fecha: 10 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: MARIA ISABEL VERA SABANDO - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA
Validez ¢ & nocida
Director General del Registro Civil, identificacién y Ceduacion Dale: 201608 1054, £CT
 Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http:/servicios.registrocivil. gob.ec/consultaNuv/
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E3552
La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad def mismo y su uso estard limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SE}"TUA’GESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
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Mar]uéi'Abdén Pérez Acufia
Notario Septuagésimo Séptimo
del cantén Quito

1

2

3

4

5

6

7

8

9 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

10 A FAVOR DE

11 HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO

12 CUANTIA: INDETERMINADA

13 DI: 2 COPIAS

14

15

16 CT

17 En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, hoy
18 dia LUNES TREINTA (30) DE MAYO DEL ANO DOS MIL
19 DIECISEIS, ante mi, Manue! Abddon Pérez Acuna, Notario
20 Septuagésimo Séptimo del cantédn Quito, Distrito Metropolitano,
21 comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
22 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
23 .SOCIAL, debidamerﬁe representado por el sefior DANILO
24 BERNARDO ORTEGA SALAZAR, divorciado, en calidad de Gerente
25 General, Encargado, y como tal Representante Legal, conforme
26 consta de los documentos que adjunto como habilitantes.- El
27 compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
28 radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito

AN

!
/
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Metropolitano; legalmente habil y capaz en Derecho, a duien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, cuya copia certificadas por mi, agrego a este
instrumento; advertido que fue el compareciente de los efectos y
resultados de esta escritura, a cuyo otorgariente comparece sin
coaccidn, amenazas, ni temor reverencial, me solicita elevar &
escritura publica el contenido de la minuta que me entrega cuyo
tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En
el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incluir una de
poder especial contenido en las siguienies cliusulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero DANILO BERNARDO
ORTEGA SALAZAR, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
de estado civil divorciado, en su calidad de Gerente General,
Encargado, y como tal Representante Legal del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) E! Banco de! Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucion financiera publica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es Ila
administracion de los fondos previsionales de!l IESS, bajo criterios de
banca de inversion. DOS) Segun el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) El Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO ha sido nombrado Jefe de Oficina
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, mediante Accion de

Personal nimero cero nueve uno (091), de fecha doce de mayo de

: | D
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Manuel Abdon Pérez Acufia
Iyafarro Septuages;mo Septtmo
del cantén Quito
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1
2
3
4
5
6
7. Ingeniero DANILO BERNARDO ORTEGA SALAZAR en su calidad
8 de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de
9 Seguridad Social, Encargado, extiende poder especial, amplio y
10  suficiente, cual en derecho se requiere, a favor del Ingeniero HENRY
11 FERNANDO CORNEJO CEDENO, con cédula de ciudadania namero
12 uno tres uno dos dos cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-
13 5), Jefe de Oficina Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de

ahora en adelante EL MANDATARIO para que a nombre de! Banco

)
pt
>
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del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de la

=
(=)

provincia de Manabi, realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre

—
~J

del BIESS las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se

—t
[@0]

otorgan a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

19 Social, en todas sus variantes y productos contemplados en el
20 Manual de Crédito det BIESS. DOS) Suscribir a nombre det BIESS
21 ias tablas de amortizaciéon, notas de cesion, cancelaciones de
22 hipoteca, contratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de

N
[88)

constitucion y cancelacién de hipotecas y cualquier documento legal,

N
>

pablico o privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia

&

hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a
favor del BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto

relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier

NN
0 N

otro tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi
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como también cualquier documento publico o privado relacionado
con la adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
publico o privado. CUATRO) EIl presente poder podra ser delegado
total o parcialmente Gnicamente previa autorizacién expresa y
escrita del representante [egal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entenderd automaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente pbr
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. Con el presente instrumento, el Ingeniero Danilo
Bernardo Ortega Salazar, en la calidad que comparece, revoca en
su integridad el poder especial conferido al sefior Robert Antonio
Paez Moncayo, constante en la escritura publica otorgada ante el
Notario Septuagésimo Séptimo del Cantén Quito, Doctor Manuel
Abddn Pérez Acufa, con fecha uno de febrero de dos mil dieciséis.
QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su naturaleza es a
titulo gratuito. Usted sefior Notario, se servird agregar las
formalidades de estilo necesarias para la plena validez de este
instrumento.”.- (HASTA AQUI LA MINUTA). Los comparecientes
ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por la
Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula profesionéi

numero Diecisiete guién dos mil cinco guidén cuatrocientos setenta'y



QW\A Manuel Abdén Pérez Acufia

Notario Septuagésimo Séptimo
del canton Quito

1 cuatro del Foro de Abogados.- Para el otorgamientoif dé f sente
2 escrltura se observaron los preceptos legales del caSom :

3 Ies fue a los comparecientes por mi el Notario, en u@&ad d

4 ratnf:can y firman conmigo él Notario. Quedando gﬁcor o 3

5 protocolo a mi cargo, del cual doy fe.-

6 ! ' ‘)

7 ¢ T

g .

\ DANILO BERNARDO ORTEGA SALAZAR
@9\@‘ \c.c. NCAF-1013 | 7
u v
12
13
14 Ab. Manuel"ABdon Pérez Acufa
15 NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
16
17
18
19
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22
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24
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27
28
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Banco del IESS Av°deOct.|brez19yPe o Carbo
ACTA DE POSESION

SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social —BIESS, resolvid designar aI ingeniero Dg'ulo Bepr -u
Ortega Salazar como Subgerente General del BIESS, con base en lo establecido amel arw:' :

letra h) de la Codificacién del Estatuto Social del BIESS, publicada en el Suplem_ergovde ?T‘
Oficial No. 943 de 29 de abril de 2013.

Mediante Resolucién No. SB-DTL-2016-065 de 27 de enero de 2016, el Director dg%migg
Legales (E), de la Superintendencia de Bancos, califica {a_idonejdad legal del ingeniero Danilo
Bernardo Ortega Salazar, portador de la cédula de ciudadania No. 1704710183, para que ejerza las
funciones como Subgerente General del BIESS.

En cumplimiento de lo dispuesto en 2l articulo 15, letra d) de la Codificacién.del Estatuto Social del
BIESS y el articulo 3, letras a) y b) del Reglamento para el Funcionamiento del Directorio del BIESS, .
el 28 de enero de 2016, ante el Presidente del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, el ingeniero Danilo Bernardo Ortega Salazar presta.la-correspondiente promesa y

se declara legalmente posesionado para las funciones de Su béérente General del BIESS,

Para constancia firma conjuntamente con el sefior Presidente .del Directorio del BIESS y el
infrascrito Secretario que certifica.

/EEQCW_ A {17’?,..

Richard Espinosa Guzman, B.A

PRESIDENTE DIRECTCRIO BEESS.,'}

—————

e,

r———— e

A
_//\\ \’ #/»

T L il
Ing. Da}ﬁgs:e{ﬁﬁdo Orfega Salazar
SU‘BGERENTE‘GEINER'QL DEL BIESS

Lo certifico.- Quito, D.M, a 28 de enero de 2016.

Ab. Francisco 15
SECRETARID GENERAL

| .
PROSECRETAR! ‘biRECTOQIO BIESS



ZON.- Siento por tal que el Directorio en sesidn extraordinaria presencial de 28 de enero de 20186,
conocid ia renuncia del abogado Christian Bucheli Alban Mestanza al cargo de Gerente Genera! del
BIESS; por tanto, y conforme lo establecido en los Arts. 22, literal a) y 23 de la Codificacién del
Estatuto Social del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, es atribucién del
Subgerente General seemplazar al Gerente General y asumir la representacién legal. Lo que
CERTIFICO.- Quito, DM, 28 de enero de 2016.

{2 (A e{ :
Ab. Franesco-lauregui Davalos
SECRETA}QIO ENERAL BIESS

PROSECRETARIO DIRECTORIO

fn CERTIFICO QUE ES{FIEL COPLA DEL ORISINAL,
\( ﬁi‘eﬁﬁ QUEREPOSAEN [OSARCHN 7 AETARIA
Qhmnen e GENERAL DEL BIESS.- pOITD ‘
4 i Bl

NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QuITe
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470061
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTQ ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: LEON SIONG TAY PATRICIO FELIPE
CONTADOCR: BEDOYA {BARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010 FEC., CONSTITUCION:
FEC. INSCRIPCION: 15/07/2010 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: FICHINCHA Cantdn: QUITO Pafroqula: BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero:
N35-181 Intersecciors JAPON Edificio: INMCPROGRESQ Piso: 1 Referencia ubicacion: JUNTO Al BANCO PRODUBANCO
Telefono Trabajo: 022397500 Cetular: 0998225405 Emall: patricio.hedoya@biess.finec Web: WWW BIESS.FIN.EC

DOMICILIO ESPECIAL:

CBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
*» DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

#DE ESTABLECIMIENTQS REGISTRADOS: del001al 016 ABIERTOS: 15
JURISCICCION: \ REGIONAL NORTE\ PICHINCHA CERRADOS: 1
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FIRMA DEL CONHBUYE

Declaro que Jos datos contenidos en este documento scn exadnsyverdadsms porilo que asumo &a rasponsahlidad legal que de ella se
deriven (Art. 97 Codigo Tributaria, AL, 9 Lay def RUC y Art. 8 Reglamento para ta Apficacidn de Ja Ley del RUC).
Usuarlo: Tugar de emision: QUITO/PAEZ N22-57 Y Fecha y hora:
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Ab. Maxtiel Pérez Acuria
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO



Se otorgé ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura publica de PODER ESPECIAL otorgada por
EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD $SOCIAL a
favor de HENRY FERNANDO CORNEJZ GEDENO; debidamente sellada
rubricada y firnada en Quito, hoy $réinja de mayo del 2016.

Ab. Manug Abdén Pérez Acuna
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON' QUITO

et e /i

, ™~

/ / \}_}./‘/
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA , |
Es compulsa de la rtap:a certificada que me /

fue presentada y devuelta aj mféresadm— &

en....e6 )L, fo;as utiles "/

Manta a-----;”- cesncaa E}u .5? Jh&q"d:}} . /-./0.. 3 ‘_,:-‘
: Y /

&
R f/""" /(’( /(/ g
= ¢ D Diego Chamgrro PepiimDsa
T  NGTARIG CUINTO DEL CANTOR W ANTA

/



ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

ESCRITURA
DECLARACION

CALERO, = APODERADO
ESPECIAL DE FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO MARINA
BLUE. '
CUANTIA: INDETERMINADA.-----
En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Republica del

Ecuador, hoy diecinueve de junio de dos mil quince, ante mi, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, de profesién
ingeniero comercial, con domicilio y residencia en esta ciudad, en su calidad de
apoderado especial de la compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, compafifa fiduciaria del
fideicomiso denominado FIDEICOMISO MARINA BLUE, tal como consta de

la copia del poder especial que acompafia y del Registro Unico de Contri

x .
i
: , SE
compareciente es mayor de edad, capaz para obligarse y contrataPFt&Ayutema G

on-Bien

tes,

como documentos habilitantes y que serdn agregados a

conocer doy fe, por haberme exhibido su documento de idergs

instruido en el objeto y resultados de esta escritura de declaracién



Natong Sesva Conién Guaond .
ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

la que procede como queda expresado y con amplia y entera litertad para su
otorgamiento me expone: SENORA NOTARIA: En el registro de escrituras
publicas a su cargo sirvase incorporar una de declaracion juramentada, al tenor de
lasﬁs‘iguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento, el Ingeniero DAVID FERNANDO
GUIME CALERO en su calidad de Apoderado Especial de la compafiia
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, y esta a su vez representante Legal del Fideicomiso MARINA
BLUE (en adelante FIDEICOMISO), cuyo poder se adjunta como documento
habilitante. El compareciente es mayor de edad, de estado civil casado, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA:
DECLARACION JURAMENTADA.- El compareciente en la calidad en que
comparece declara bajo juramento y prevencién de las responsabilidades
administrativas, civiles y penales de las que pueda ser sujeto, que la Urbanizacién
Marina Blue no tiene Administracién por lo que no tiene Administrador
Legalmente nombrado por Io tanto no se genera pago de expensas.- Es todo
cuanto puedo declarar en honor a la verdad.- Me ratifico en lo antes declarado,
dejando constancia que conozco las penas contefnpladas en laley, para el caso de
incurrir en perjurio.- Hasta aqui la declaracién que es aceptada por el
compareciente por estar hecha a su entera satisfaccién; sin tener que hacer
reclamo posterior alguno.- Leida que fue esta escritura publica, ce principio a
fin, por mi, la. Notaria, en clara y alta voz al otorgante, ésta la aprueba en todas
- sus partes, se afirma, ratifica y firma, en unidad de acto, conmigo, la Notaria, de .
todo lo cual DOY FE.-
P. FIDEICOMISO MARINA BLUE
RUC: 0992749768001 .
- FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES '"



REGISTRD UNICO DE CONTRIBUYENTES
i | qOC!EDADES
NUMERO Ruc;; 0892745766001 :

RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO MARINA BLUE

NOMBRE COMERTIAL: :

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REFRESENTANTE LE!GAL: CIDUC!A &, w2 DH“‘JIST'T:%ADURA OF FONDOS Y

COMTADOR: | C G I SANTANS KARINA LUISANA

[EC. INICID ACTIVIDADES: BV R IPURY; FEC, CONSTITUCION: ' 170202012
N7/032012 - f;&ﬁa DE ACTUALIZACIGN:

FEC. INECRIPEION:

|
|
i
|

ACTIVIDAD ECON (I)MICA FRINCIPAL.

ACTIVIDADES FIDLEIARIAS

i
DOMICILIO TRJBUTARJO:
Dravingla: GUAYAS|Cantan L;UA\"‘W' i Paeenaciac TARDU Calle AV, RODR1ED CEAVEY Nomera: SN Manzats: 278
Cunjunte; GIUDAR EOLON Edifivio. CORPONATVG i Piso: 4 Oltinal 2 4 Releretuw ubitston: FRENTE A PLANTASY. .
o Dc.LOPkClDNEh Tc]c.fouu Teabajo 0421232070 - -
. DUMICHUO EE:PCC AL:

ORLIGACIOHES THIDUTARIAS.

T AMEXO BE COMPE, A5 Y RETENCOMNED BEHLA FUENTE QR OTROG CONCERTQS
* ANEXO RELAGION DEPENGENUIA
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

- YZ(I{I.IJMERD RUC: (292749768001 .. ...Ie hace bien al pais!
‘ . . :-::;-“ C“a orl'o
RAZON SOCIAL: " FIDEICOMISO MARINA BLUE oé’ )
SR : ‘53’
N 5
Esfmtemmieﬂwos REGITRADOS: a
’ . BEe smeial R " ": i z
Na, BSTABLEGIMIENTQ: N ERTANG MATRIZ FEC. lmm(%m‘.
74

NOMBRE COMERGIAL:

ACTIVIDADES ECONDOINCAS:

ACTIVIDADES FIGUCIARIAS

DIRECCION EBY ARLE CIMIENTO!

FEC. GIERRE: 0,
FEC. REINICIO:

Dt U AYAS Captin, (3104 VADUIL Shrrmotun: TAR

ol Coallne AV, RODRIGD CHAVEZ Numer: SN Refaronsin: FRENTE A
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Tranagr. S 2136574
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEBADES -
'NUMERO RUC: - 1790835472001 -

'RAZON SOCIAL: FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES -
NOMBRE COMERCIAL:
CLASEQONTRBUYENTE: EBPECIAL - .
REPRESENTANTE LEGAL: ORTIZ REINOSO PF.DRO XAVIER
CONTADOR: RIVERA UBIDIA MARiA PAU!.INA
FEC. INICIO ACTMIDADES: 18/06/1887 - FEc. cousrrrucaou.v
FEC. INSCRIPGION: 26/02/1888 i

@) AcTviDAD ECONOMICA PRINGIPAL:
AGTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS.

DOMIGILIO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Pamoquia: LA FLORESTA Calla: AV. 12DE OC'TUBRE N(lmorn N24-562.
intersaccién: LUIS CORDERU Bloque: A Edificio; WORLD . TRADE GENTER Oficina; {01’ Reférencla Lblaadén .!UNTO A
SWISSOTEL Telsfono Trebejo: 022987100 Wab WWW.FIDUCIA.COM Wab: WWW.FIDUCIACOM.EC

DGIIICILIO ESPECIAL:

* " OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXO ACGIONISTAS. PARTICIPES, S0CI SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA | : Coo T
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* ANEXO TRANSACGIONAL SIMPLIFIGADO
+ DECLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOGIEDADES
. m—:cuw\ciou DE RETENGIONES ENLA FUENTE

% . DECLARACiON MENBUAL DE NA

ded 001 al 00G T ABIERTOS: )
censuu:os 3

#DE ESTABLECIIIENTOS REG'STRADOE

JURISDICCIOH : aquel 05 Gocumentos '
, y eertificado de yolacion or?gi?al:s el
prtsen!zdos pertenecen 2l conlnhuyenle.
Fecher* 0 1 JUL 2013 ~
---------- u£
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E CONTRIBUYENTES

REGISTRO UNICO.D
o DADES

IUNEROD RUC: 47908354724

RAZON SOCIAL:  FIDUCIA .2
o ' MERCANTI

ESTABLECIMIENTOS'REGISTRADOS:}

FEC. INICIO ACT. 18A5/1R87 -

FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO):

No ESTABLECIMIENTO: 031 EBTADOD. -
NOMERE COMERGIAL: '
ACTIVIDADES ECONDMICAS: i
ACTIVIDADES DE ADMIMISTRAGION DE FONDOS DE

DIRECTION ESTABLECIMIENTG: -

Pravinda: PICKINGHA Cantan: QUITO Parroqular LA FLORESTA Calle: AV, 12 DE DCTUBRE Numera: N24-552 Intérsecdiv: LUIS
CORDERD Referencia; JUNTD A SWASSOTEL Blagusr A Editiclo. YWORLD TRADE CENTER Oficina: 101 Tetelonn Trabajo:
(122987100 Web WANFIDUCIA GO YWab: WA FIDUCIA COMEC ' '

No ESTABLECIMIENTO: 34 TESTADO  ABIERTO  LGCAL COMERCHL  FEC INICIQ"ACT - 25X2/2305
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: .

. FEG. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE AUMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Can 3n: BUAYAQUIL Pamomuia: TARQUI Calle: AV, RODRIGR DE CHAVEZ Nomars! SN intarsascitn: &V,

JUAN TAMGA MARENGD Reférendis: DENTRO DEL PAROUE EMPRESARIAL COLON. Edificin: GO RPORATIVO.DIQS Piey: 4
Oficina: 24 Telulono Trabajo: 042435079 Telofano Trabajo: 042630031 Emall: aquerta Bfiducia.comec Fax 0411630031

No. ESTABLECIRIENTO: 052 ESTADG — CERRAGD OFICING FEC. INICIQ.AGT. 0271072001
NOMBRE COMERCIAL: ‘ FEC.GIERRE:  * 21/4/2308

. - FEC. REINICIO:
ACTIVIDAQES ECONOMICAS: ‘ 1

ACTUADADES QE ADMINIZT RACION DE FONDOS DE TECEROS.

DIRECCHON ESTABLECIMIENTO: :

Pravinda: GUAYAS Caatir GUAYAQUIL Parroquia: TAROUI Cludadeia! KENNEDY Callo! AV, FRANCISCD DE QRELLANA
MNamers: SN Manzana: {11 {Gonjunto: TORRE B Edificio: WORLD TRADE CENTER Oficiria: 1105 Tizfon onRCifa! 2830931 Faw
2630556 Envail; ﬁdq;ia@ﬂci.uga_.'cavs,:c , . Ny
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)

T EeNET e
““\J W ~ .
PR TR e TR

S FIRMATY
Usnarip: MGORGAS ﬁ:..;/«
s Pagina 2de 1

R AL =R

iR et e

SRigobec

T O B R R A O G B s e



socuenAbes,_; v
NUMERO RUC: 1790835472001 : hace bien al pais!

RAZON SOCIAL: FIDUCIA S.A. ADM NISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISDS
MERCANTILES '/

No. ERTABLECIMIENTO: 003 ~FEC;INICIO ACT, 01/BAT2008

'NOHBRE c’.bﬂ:ﬁcm- FEC. CIERRE:- 0710772010
C. REINICIO:
ACYMDADES ECONOMICAS: _ FEC. REINI
ACTIVIDADES DE ADMINISTRAGION DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES. o Py
| & %,
DIRECCIGN EBTABLEBIHIEHTG‘ S 2
, Ptovlnda‘ Guavas Cantén: GUAYAQUIL Patroguia: TARQUI Calla: FRANCIECO DE ORELLANA NomaTS: 5N Ko &

DEAGONAI.'AL MINISTERIO DEL UTORAL Edificia: WORLD TRA.DE CENTER Pisa 11 Oficina: 1106 Te@ho X AU 223§

\ <
@ __ 4, R
No. ESTABLECNIENTO' . 1] ESTADD CERRADO LOCAL COMERCIAL - FEC. INICIO ACT. 012
NOHBRE cousncm FEc. clERRE 04/07/2013

FEC. REINICIO:
Acmnmes ECONGMICAS:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

umzccmu :s'rmzcmr.mo.

Provincia: GUAYAS Cantdn: GUAYAQUIL Parroquia: TARQUI Caila; AV, RODRIGO CHAVEZ Nimero: SN Referencia: .
INGRESANDO AL COMPLEJO DE EDIFICIOS QMPRESARIALES COLON Manzaha: 274 Edificio: EMPRESARIAL 1 Oficina: 202A
p.'l'defohu Ttahllo 042135070 R

_ Se venf
. 5 R 5 y temﬁci:i quelos documentos de identidad

o d
presentados, pee:!(;?:clg: :fdgé:::l?uyeme
Fecha;  Oulntere
071JUL 2013 Portugal Quintero Carlos Enrique
| R DELEGADO DELR.U.C.
> )
Servidor Responsabie Servicio de Rentas Internas TR

Agencia WTC_ | * LITORAL SUR
————————

Aﬁ Olga Baldetn Mamnez
“TNOTARIA 5 SEXTA -
L CANTON GUAYAQUJL
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27 KA FIDUCIA S A ADMINISTRADORA DE FONDOSY FIDEICOMBOS@ERC TS =
- RIA LI
-
| AFAVORDE: % A %5
s : . ' 00, :
EdgarRosendo Osorio Vaca, Ana Luzdelas Mercedes Guerra Castellanos, Yahaira Emperahizﬁ e &

s MariaVerdmca Arteaga Mollna XavrerA!fredo Paredes Garcia, Wendy de los Angeles Saavedra "‘o i
\

L ﬁghévez. Inés del Caimen Barrionuevo Herrera, Madon Patriclo Hidalgo Revelo, David Fernando Guime =
P ' \ 5

' Verdnica Vanessa Navarrete Serrano, Maria Eugenia Olmedo Tamayo, Verdnica Patricia Silva (:P.—é
N ) ’:1
Ortega, Marta Sofia Benavides Cordova é =
8] copias -

. 3 "\ 3" 'u ’( oy (\. J 3, )J

&8 JP &'& REVAPE
203,14, 1516 6,315/

ucbddeSan Francisco de Quito, CaprtaldebReprﬁcadelEmador hoy dla VIERNES UNODEMARZOzD. 2, %Z?ﬁf:
?DE DOSYMIL TRECE, ante rmf, DOCTOR DIEGO JAVIER' ALMEIDA MONTERQG, Notaro Suplente, Ercargado > 25, 33'&,3 '; ; ;JB
5! i Adcén de Persondl nimero seiscientos diecisiete DNP, de fecha ““‘"*’/323 2
ntayuno de Agosto del dos mil oree, embdoporelConse;ode 2] JudcanJradeTrammn compzrece: B '%/g 2‘;- l“
203

&’ :
0% ;ocmpanla FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y F]DEICOMISOS MERCANTILES, representada 3 214, J_

\

Notana Décima del Canidn Quito, segu

segunconstade!doo.men{o adjunlo, enadelante "FIDUCIA" 0 ~<3 '8 "r] ¢

Quib, legatnente:é _;:7‘2?) .

wmdemmeambosuwdubdemadamag ZNE:

i€ e folooopia autenticada por mi, se agregan a este lnsinmento; y me piden que eleve a escritura pablia el :; —go E;HZ’

slhvase insertarunadé <« 7}7 %

Gerente General, seficor Pedro Ortiz Reinoso,
54 B
-é. MANDANTE‘ El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, casado, y damicliado en

l{mparaoontrataryobﬁgarse a quien de conooerlo doy fe, en

9 oon!enr;o de la siguiente minuta SENOR NOTARIO: En st Registo de Esariuras Piblcas,

ecial al tenor de las siguienles déusulas: PRIMERA Camperece al olorgamisnto de fa presente mm% jg 7] 58 ¢
£ake

< FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDECOMISOS MERCANTILES, g =44, 3.
/ . -

A por su Gerente General, sefior Pedro Oriiz Reinoso, sagunoonstade{

FIDUCIA" 0 & MANDANTE. B mpereden‘e%wamm mayox de edad, casado, y dom e@&'ﬁ?ﬁﬁmg%
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1 fawor de s sgunies persons: Edgar Rosendo Osoro Vaa, Are Lz de b Merosdes GUer: Castiy
"2 Yabafa Emperatiz Recalde Velasoo, Meria Vertrica Arteaga Moina, Xavier Alredo Paredes Gardla Wendy e,

3 Angeles Saavedra Chavez, Inés del Camen Baronuevo Herrera, Merbon Patrcio Hidaigo Revelo, David Ferey, {

4 Guime Calem, Verdnia Vanessa Navarrete Serrano, Marfa Eugenia Omedo Temayo, Verdnica Pati Sia.

5 Ortega, Marta Sofia Benavides Cirdova, en adefante ks MANDATARIOS, para que en forma individuel o g

6  conotos mandatarios y, @ nombre y representacion de la MANDANTE, puedan: a) Comparecer ala s soici g

7 ooniratos de constitucidn, neforma, modiicacin, empliacion, terminacién v iquidacidn de negodios fdusiarcs ml;':;_,

8  cuales FIDUCIA actile como Fiduciriz; b) Rwﬁzartodosbsacbsysmbirbdosbsconhatosydoammm.: Y

9 sean necesarios para b adminisacn y cabal cumplmiento del obietn, fnaidad e strucdiones de os negay - 5
10 foloiarios en fos cuskes FIDUCHA acklie como Fiduderis, asf como para efercer fos derechos y, cumpt b {
11 obigaciones y deberes que asume FIDUCIA oamo fuceriz de los negocios fducaros consts opaf ‘
12 consiuirse; o) Para adquii-a nombre de fdecomisos ackminisbados por FIDUCIA o Condiyentes de encags o z
13 fdudarios, el dominio de bienes muebles o inmuebles; bransferi a terceras personas, a cuakier tiul, el damiro ’
14 los blenes de cualyuier naturaleza, que conforman el patrimonb aulBnomo de bos fdelocmiscs admiristados pnr é : 5
15 FIDUCIA o que sean de propiedad de fos Constiuyentes de encargos fidicarios, asf como amendarks, nnm:f" | g
16 daminio o gravarios a cuakyuier fito para garantizar cbligaciones de cuakuier ciase; ) Las facultades i desats 5
17 o son taxativas por o que €l presente poder ologa a bos MANDATAﬁli)S anpfasr’facultad&e, no pudendo s Al
18 objetado por instficiente. TERCERA- No se padrd delegar & presente mandato béf © parcamernts: en g
19 cam. UsEdSeﬁorNota"os[neseagregarbsden&démubsdeesﬁbparaiapiawavafdadees!ei'smmﬁhg

2 frmxo) Abogada Vertnica Ateaga matiicula profesional nimero siete mil dosciertos discisiele CAPHASTA '.

18-

1 AQUITAMINUTA)- El compareciente ratica la minuta insertz, lelda que e fue 2 comperecients por m, N8
2 __sbraticay fima conmigoen unided de acto, incoporandose al prolocolo de b Notarfa, de todo b quedayfer - 2§
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i consideracion:

5 el agrado de comunicarle que la Junla General Exlraordinaria Universal de A

ionislas ¢
) a FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDQS Y FIDEICOMISOS MER%@F
fi;;,’r"(‘ujs'i(‘)_n del dis de hoy, 28 de marzo de 2012, r@sp_lvié reelegiflo como GERENTE GEMERA®
HAT Q‘f’é,,"mp'aﬁia, por el periodo eslatutario de TRES afios, deblendo no obslante permanecer en sus funcianes
“sla ser legalmente reermplazado.

G

iexlcompant

Jd
.,-,En su calidad de Gerenle General y de conformidad con los Estalulos Sociales de la Compafiia, le
P Eoiresponde ejercer |a represenlacion legal, judiclal y exirajudicial de la Compaiila de forma individual.
¢ ,}{EZSus deberes ¥ alribudunes se encuentran determinados en el articulo vigésimo tercero, vigésimo cuara y
M g:ﬁoigésima quinto de las Estatutos Soclales de Ja Compaiila. o

At h

g

13 PPN . . ) ) . ) ' ' .
i%s,t‘i',nnmbramleplo'anlenor fue inscrilo en el Registro Mercantil del canlon Quito, bajo el NUmero 4041 def
& .Jﬁegislru de Nombramientos, Tomo 140 &l dia 15 de abril del 2008, Co

i
> @‘50 JiFiducia S.A. Administradora de.Fondus y Fldeicomlsos Mercantiies, se conslituyé medianie escntura
é‘éﬁbllca olorgada el 20'de marzo de 1987 anle la Nolaria Segunda del cantén Quito, Dra. Yimena Moreno

?g!éf'SoIines. inscrita en ei Reglstro Mercantii de! mismo canion el 19° de junio de 1987, bajo Ia
enominacion de Corporacion Bursalil S.A. Fiducia, camblando ésla a la actual mediante escritura piblica
intgada &l 23 de Junio de 1995 anle 1a Nolaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Moreno de
“Sollnes, legaimente inscrita en el Regislro Mercantil del mismo canton el 21 de sepliembre de 1995.
‘Conseculivamente se reformaron los estatulos de la Compadla mediante escritura publica otorgada el 20
i de marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quila, el 30 de abril def 2001.
“iaAne: Posleriormenie fos estatulos sociales de |a companla’ fueron modificados mediante escritura publica
Jisdertiisolorgada el 28 de junio del 2001 snte el Notario Trigésimo Séplimo del cantdn Quilo, Doclor Roberio
39! ;ligpﬂ‘eﬁas Mera, debidamente inscrila en el Regisiro Mercantl! del canton Quito, ef 21 de agoelo del 2001; v,
SRty ;Lgll;dlanle escrilura publica olorgada el 08 de agoslo del 2003 anle el Notario Trigésimo Seplimo del
7 (i ’ff“':ca_qlén Quilo, Doctor Roberdo Duedas Mera, debidamente Inscrila en el Registro Mercantil del canidn
i 1% .Qulto, o 02 de octubre del 2003.
AR

dad para reiterarle mis senlimiertos de especial consideracion.

Seplo la designacion de Gerenle General de I3 compafita FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
ONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionislas de I8
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Con esta fecha 12 de Abril del 2012, se halla inscrito el nombramiento de GERE."

GENERAL, otorgado por la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINIS ;

FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES, & favor de ORTIZ REINOSO PEDRy

XAVIER..- Quito, a 16 de och_b,r_c,de;i{}’ql)gs«mﬂsdgg%- EL REGISTRADOR.. 1
- .

r’/‘ ’s"v ’t(,‘
r < F = g
/ _/‘/ g % %
/I(; - - gﬁ v ‘
/ T FeameR
DRRUBEN ENRIQUE AGUIRRE Lo@g &
- REGISTRADOR MERCANTIL ey g

'
¢ DEL CANTON QUITO.-
e Q

RESP: cch.- .
RAZON: De confBrmid
<ON; _ &4 con i fa
f:ﬁ:‘;ﬁo?: ‘el %umeeal ¢lnco dsf AR, ﬂuen;g
! N rial GERTIFICQ, que la prasznte

IA 83 ‘GUAL 3l d -
qus exhibid 06 devonvis, 0 ORIGINAL

X0 Almeida M.

MOTXRIO Do SUPLENTE (E)

et




VLR Y R et

INSTRUCCGH ~.
SUPERIOR _ - -
APELLIDOS ¥ OMSKES.
., ORTR EDUARDO Xy
Y o
APELLIDOS Y NOUAS!

. REINOSO HILDA=*:
LUGAR Y FECHA DE EXPED)
auro ¢, 7 -

-2010-40-28"
FECHA OE EXPIRAGON, .
2020-10-29 .

~0BLICA CEL ZCUAROR
c;:ﬁgé.-uo RAGIONAL BLECTCRAL
CERTIFICADO DE VOTACION
£12eCIONES GRNEAALES 17.FE3-1013

4706773304

CEDULA
XAVIER

ACLNSCRIPCION 3

AYA

ZONA

SLED

G e

.
o oot

ARIETSY

F

Ol Baldetn Hrtingy
NOTARIA SEXTA
DEL CANTON GUAYAQUY.




Se otorgd ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, NOTARIO DECIN.0, DEL
CANTON QUITO, y, en fe de ello confiero esta 2.1 pub COPIA CERTIFICADA,

D -
debidamente sellada y firmada, en Quito a, 1% D( /3('?9( j_ del
afio dos mil quince.- 7% P “/

EAION ( e
) ,'.-'.—'.‘ '} .
DR. DIEGO JAVIE ALMEIDA MO NTERO ' nﬁ;i/

"~ Notario Décim dcl Canton quto
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- - ZON: En la matriz de la escritura de PODER ‘ESPECIAL qu
otorga la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA—DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de EDGAR
ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celebrada el 1 de marzo del
2013 ante el Suscrito Notario Doctor Diego Almeida Montero, cuya
copla antecede, existe DOS razones de revocatoria a favor del s ﬁ%r’_r

MARLON PATRICIO HIDALGO REVELO, celebrada el 9 4g octbre °

quedando los dem&s mandantes vigentes para hacer uso o@{, ismo) ‘x‘o$

v
Quito, 15 de Abril del 2015.- . A DE
Ol O"j}“"‘ J.

DR. DIEGO JA{T ALMEIDA MONTERO

Notarlo Décimé del Cantén Quito
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Quito, 25 de marzo de 2015

Sefior
Edgar Rosendo Osorio Vaca Qpnamigrr,
Presente.- . HE )

De mi consideracion:

Tengo el agrado de comunicarle que la Junta General Extraordinaria Universal de :
compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, ef\su &
sesién del dia de hoy, 25 de marzo de 2015, resolvid reelegirlo como PRESIDENTE de la gm?gaﬂé@ A\
el periodo estalutario de TRES afios, debiendo no obstante permanecer en sus funciones B
legalmente reemplazado.

Sus deberes y atribuciones se encuentran determinados en el articulo vigésimo primero y vigésimo
segundo del Estatuto Social de la Compafiia. De conformidad con el estatuto social, la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la compafila le compete al Gerente Genersl, a quien debera subrogar en
caso de ausencia o falta, con todas las atribuciones de! subrogado.

Su nombramiento anterior fue Inscrito en ef Registro Mercantil del cantén Quito, bajo el Numero 4716 del
Registro de Nombramientos, Tomo 143 el dia 12 de abril del 2012.

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fidelcomisos Mercantiles, se constituyo medlante escritura
publica otorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Maoreno
de Solines, inscrita en el Registro Mercantll del mismo canton el 19 de junio de 1987, bajo la
denominacién de Corporacion Bursatil S.A. Fiducia, camblando ¢sta a la-actual mediante escritura publica
otorgada el 23 de junio de 1985 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno de
Solines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantdn. el 21 de septiembre de 1995.
Consecutivamente se reformaron los estatutos de la Compafila mediante escritura plblica otorgada el 20
de marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito, el 30 de abril del 2001.
Posterionmente los estatutos sociales de la compafila fueron modificados mediante escritura plblica
otorgada el 28 de junio del 2001 ante &l Notario Trigésimo Séptimo del cantén Quito, Doctor Roberto
Duefias Mera, debidamente inscrita en el-Registro Mercanti! de!f cantdn Quito, el 21 de agosto del 2001; y,
mediante escritura publica otorgada el 08 de agosto del 2003 ante el Notario Trigésimo Séptimo del
cantén Quito, Doctor Roberto Duefias Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de! cantén
Quito, e! 02 de octubre del 2003; y mediante escritura ptiblica otorgada e! 18 de septiembre del 2012 ante ,
el Notario Suplenle Encargado Décimo del cantén Quito, Doctor Diego Javier Almeida Montero, i
debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito, el 21 de noviembre del 2012.

Sin otro particular, aprovecho la oportunidad para reiterarie mis sentimientos de especial consideracion.

Sr. Pe

GERENTE GENERAL !
Acepto la designacion de Presidente de la compafila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y S~ :
FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por fa Junta General de Accionistas de la Compafiia efectuada

¢l 25 de marzo de 2015. , Ab. Olga Baldetn ¥

Quito, 25 de marzo de 2015 DEL CANTON GUAYAQ Il‘
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero PRIMERTESTIMOI(TIO DE
ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JURAMENTADA QUE
FORMULA EL SENOR DAVID FERNANDO GUIME CALERO,
APODERADO ESPECIAL DE FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUg{A ArroDEL

. S ) [
FIDEICOMISO MARINA BLUE, la misma que sello, ﬁn@ y IRLico eﬁ%a
. it 2 ©
ciudad de Guayaquil, el veintidds de junio de dos mil quince, da todd DO¥
Z o
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Factura: 002-008-000000174

NOTARI
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~ 20150901006P01805

O(A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ

NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL

EXTRACTO
[Escritura [20150801006P01805 - — ||
[ ACTO O CONTRATO:
| DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA
{l FECHA DE OTORGAMIENTO: |19 DE JUNIO DEL 2015
o G4 OTORGADO POR -
: Document No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo o de Identificacalé Naclonalid Calidad Parsona que le representa
intervininete ad
Identidad n
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
REPRESENTA 09927497680 COMPARECIEN |FONDOS Y FIDEICOMISOS
FIDEICOMISO MARINABLUE |6 por RUG o1 TE MERCANTI_ES REPRESENTADO POR
DAVID FERNANDO GUIME CALERO
5. FAVOR DE=-3 .- 0
Document No.
Persona Nombres/Razén social Tipo ode Identificacié Naclonalld Calidad Persona que representa
Intervinlents ad
identidad n
UBICACION
Fioin gy kg Provincia - IR 23 Canton - 3 s
GUAYAS GUAYAQUIL TARQUI
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
| CONTRATO: INDETERMINADA . .
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|
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NOTARIO(A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ e

NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL

Al Olga Baldetn Martinez
NOTARIA SEXTA X
DEL CANTON GUAYAQUIL
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¥
devuelve el(los) documento(s) en 24 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Diligencias. La veracidad de su

contenido y el uso adecuado del{los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s)

utiliza(n).

MANTA, a 1 DE JULIO DEL 2018, (9:11).

e

NOTARIO(A) TITO NILTON DIOMEDES VICENTE MENDOZA GUILLEM

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
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PODER ESPECIAL -
QUE OTORGA %
FIDEICOMISO MARINA B
AFAVOR DE )
SRA. MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS
CUANTIA: INDETERMINADA
pf 9_ " COPIAS

M.V.

NOTARIA VIGESIMA SEXTA

Del Distrito Metropolitano de Quito

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO
© NOTARIO

Juan Leon Mera No. 1741y Av. Orellana - Edif. Juan Leon Mera Of. 103 - Ter. Piso
Telfs.: 2540 889 - 2541 052 - 2220 405 - 2220 406
e-mail: info@notaria26.ec « QUITO - ECUADOR
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PODER ESPECIAL %%}
QUEOTORGA "o, ,
FIDEICOMISO MARINA BLUE
AFAVORDE
SRA. MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS
CUANTIA: INDETERMINADA
pi 2_ COPIAS
M.V.

MARINA BLUE

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito
Metropolitano, Capital de la Republica del Ecuador, hoy
LUNES VEINTINUEVE (29) DE JUNIO DEL ANO DOS
MIL QUINCE, ante mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ
OBANDO, NOTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL
CANTON QUITO, comparece, el Fideicomiso Marina Blue,
legal y debidamente representada por su Fiduciaria la
compafifa Fiducia S.A. Administradora de Fondos vy

Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez comparece
1




representada por su Gerente General, seflor Pedro Xavier
Ortiz Reinoso, de conformidad con el nombramiento que se
adjunta al presente-instrumento como documento habilitante;
bien instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados
de esta escritura publica a la que procede de una manera
libre y voluntaria.- El compareciente declara ser: De
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz y
hdbil para contratar y obligarse, domiciliado y residente en
esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano; a quien de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su documento
de identificacién, cuya copia certificada se agrega como
habilitante; y, me pide que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me presenta, cuyo tenor literal
que transcribo integramente a continuacién es el siguiente:
“SENOR NOTARIO: Sirvase autorizar e incorporar en el
protocolo de escrituras publicas a su cargo, la siguiente que
contenga un PODER ESPECIAL, al tenor de las siguientes
cldusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento el Fideicomiso
Marina Blue, legal y debidamente representada por su
Fiduciaria la compafiia Fiducia S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos Mercantiles, guien a su vez
comparece representada por su Gerente General, sefior Pedro
Xavier Ortiz Reinoso, de conformidad con el nombramiento
que se adjunta al presente instrumento como documento
habilitante, parte a la cual para los efectos de interpretacién
del presente contrato se la podrd denominar simplemente

como el “MANDANTE” y/o el “FIDEICOMISO”. El

bo
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NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO”
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compareciente es mayor de edad, de

ecuatoriana, de estado civil casado, domiciliadolen la}

Fideicomisos Mercantiles otorga un poder ‘aspe Al 7
i %
de la MANDATARIA, sefiora MARIA SCﬁEDE:

NO’ m" RIA

5
CABEZAS para que en nombre y reprcsenta?ﬂzpn de ferigé

l
Fideicomiso suscriba en su calidad de VE e, “‘loos

contratos de compraventa de Jlos Dbienes de

inmuebles
propiedad del patrimonio auténomo del Fideicomiso, que
forman parte del Proyecto Urbanizacién Marina Blue,
siempre y cuando, en cada escritura de compraventa a ser
suscrita, se cumpla con los siguientes requisitos: UNO.- Que
la fiduciaria del Fideicomiso Marina Bluc, esto es, la
Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, autorice de forma individual e independiente,
cada una de las compraventas a suscribirse, mediante
documento escrito cuyo formato consta en el anexo que se
adjunta DOS.- Que cada uno de los compradores de los
inmuebles que tengan relacién con las compraventas a
suscribirse, hayan financiado su compra con un crédito
otorgado por el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (BIESS), institl;cién que tendré la calidad
de acreedora hipotecaria del inmueble objeto de la
compraventa correspondiente; y, TRES.- Que la autorizacidn
a la que se refiere el numeral UNO citado en esta misma

clausula, conste como habilitante de la compraventa que la

3
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MANDATARIA suscribird en nombre y representacién del
FIDEICOMISO, so pena de nulidad de la escritura en caso
de incumplimiento de esta formalidad que le habilita a la
MANDANDATARIA a representar al FIDEICOMISO en cada
una de las compraventas a celebrarse. TERCERA:
PROHIBICION.- La MANDATARIA no podra delegar el
presente mandato total o parcialmente en ningin caso. La
MANDATARIA no podra adquirir a titulo personal activos
fijos, ni gravar los activos que conforman el FIDEICOMISO,
asi como tampoco podrd contratar créditos, obligaciones
crediticias, ni pasivos en representacién del FIDEICOMISO.
Asi mismo, la MANDATARIA no podra realizar ningin acto
ni celebrar ningln contrato que implique o pueda implicar la
realizacién de actividades no autorizadas por la
FIDUCIARIA como administrador del FIDEICOMISO o que
de alguna manera se contrapongan o excedan las
instrucciones fiduciarias, las que declara conocerlas a
cabalidad y que desde ya la MANDANTE queda facultada
expresamente a desconocer y desautorizar la celebracidn de
cualquier acto o contrato realizado con violacién a esta
cldusula. Usted sefior notario sirvase agregar las deméds
clausulas de estilo para la plena validez de este
instrumento.”.- (Fil;mado) Abogada Maria Verénica Arteaga
Molina, portadora de la matricula nimero DIECISIETE -
DOS MIL DOS - CUATROCIENTOS CUARENTA Y UNO
del Foro de Abogados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE
LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura

publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
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Quito, 25 de marzo de 2015

Sefer

ANy
Pedro Xavier Ortiz Reinoso 0(’“ Tro b \
Presente.- . Q?o Q
.N' é‘
. %
. . Rt ©
De mi consideracion: a J @
. N z .
Tengo el agrado de comunicarle que la Junta General Extraordinaria Universdade Attio e la 5

compafia FIDUGIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES \en S
sesion del dia de hoy, 25 de marzo de 2015, resolvid reelegio como GERENTROLENERAL \da
compafiia, por e periodo estatutario de TRES afios, debiendo no obstante permanecar fLetones
hasta ser legalmente reemplazado.

En su calidad de Gerente General y de conformidad con los Estatutos Sociales de {a Compafiia, Ie
corresponde ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de la Compaiiia de forma individual.
Sus deberes y atribuciones se encuentran determinados en el articulo vigésima tercern, vigésimo cuartoy
vigésimo quinto de los Estatutos Sociales de la Compaiila.

Su nombramiento anterior fue inscrito en el Registro Mercantil del cantén Quito, bajo &l NOmero 4717 del
Registro de Nombramientos, Tomo 143 el dia 12 de abril del 2012.

Fiducia SA. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se constituyd mediante eschtura
puiblica otorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno
de Solines, inscrita en el Registre Mercantil del mismo cantén el 19 de junio de 1887, bajo la
denominacion de Corporacién Bursatil S.A. Fiducia, cambiando ésta a la actual mediante escritura pblica
olorgada el 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreng de
Solines, legalmente Inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 21 de septiembre de 1995.
Consecutivamente se reformaron los estatutos de Ja Compariia mediante escritura pablica olorgada el 20
de maizo del 2001 e inscitd en el Registro Mercantil del cantén Quita, ef 30 de abrl del 2001.
Posteriormente los estatutos sociales de la compafila fueron modificados mediante escritura publica
otorgada ef 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séptimo del cantén Quito, Doclor Roberio
Duefias Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de! canton Quito, ef 21 de agosts del 2001;
mediante escritura piblica oforgada el 08 de agosto del 2003 ante el Notario Trigésimo Séptimo del
cantén Quito, Doctor Roberlo Duefias Mera, debidamente instrita en el Registro Mercantil del cantén
Quito, el 02 de octubre del 2003; y mediante escritura publica otorgada el 18 de septiembre del 2012 ante
el Notaric Suplente Encargado Décimo del cantéon Quito, Doctor Diego Javier Almeida Montero,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil del canton Quito, e 21 de noviembre del 2012.

Sin otro particular, aprovecho la.oper nidad para refterarle mis sentimientos de espedial consideracion.

Atentamente,
greb Osorio Vaca

Acepto |a designacion de Gereﬁta General de fa cornpafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por fa Junta General de Accionisias de la
Compaiila efectuada el 25 de marzo de 2Q15. .

Quito, 25 de

Br. Pedro\ Xavier Ortiz REIHO'S-_O—'
C.C. 1706773304
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o SOCIEDADES CE

NUBSERO RUC: 1760895472001 __— ’3 Wi

RAZON SGCIAL: " FIDUCIA 8.A. Am:msmmm DE FON}.}DS Y FIDEIC&
MERCARTILES

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYERTE: ESPECIAL | i

REPRESENTANTE LEGAL: ORTIZ REINDSO PEDRO XAVIER |"

CONTADOR: RIVERA UBIDIA MARIA PAULINA \

PEC. IRICI ACTRMDADES: {o/o8HBer FEC. CONSTITUCION:

FEC. INSCRIPCION: 26/03/1988 FECHA DE ACTUALZACIG;X L’

AGTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE ADMINISTRAGION DE FONDOS DE TERCEROS.

DﬂNiClLIO TRIBUTARIG:

Provingiat FICHINCHA Cantm QUITO Famoquia: LA FLORESTA Calie! AV. 12 DE OCTUBRE Nimesto; N24:-562
intersncclén: LUIS CORDERD Blogue: A Edificio: WORLD TRADE GENTER Dficina: 101 Refersndla ublcacion: JUNTO A
SWISSOTEL Talsfont Trabaja: 622987100 Wab: WIVW.FIDUCI A:COM Wab; WWW.FIDUCIACOM.EC

DONICILIO ESPFECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTIC!PES SOCIoS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMIMSTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSAGCIONAL SIMPLIFICADO

£ ANEXO TRANSAGCIONAL SIMPLIFICADO

* DEGLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOGIEDADES

* DECLARAGION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

« DECLARAGION MENSUAL DE VA

§DE ESTABLE{;NIENT OS REGISTRADOS ded ot &l 0B EBIERTGS: 2

JURIEDICCION; R GWOF?-PIGHN:HA_ CERRADOS: 3
e g vénlica gue los Socumenlos de idenligad

1 ¥ Fenficado de volacion originales
presentades, pertanecen 3l contribujante,

Fechaz- 1% S35 26013
-------------------------- o Carlos Enri gue
L Firma del Servidor Responsabla - rmgaglg,uﬁu:tlf; DEL RUE
Usuario e oo oo Agencia: WWTC_ Servicio de Rentas lntemds
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KUMERO RUC: 4790835472001

b SRNCUONERNDOML I &S T, WSS
S _ S

SOCI::BADES

RAZON SOCIAL:

Ne. ESTABLECTRIENT O 003 ESTADD - c’EﬁRADo TOCAL COMERGIAL
HOMBRE COMERCIAL: ' FEC. CIERRE:

67/07/2010
ACTIVIDADES ECONGIICAS: FEC. RE’N"('"J{{‘amor,-oh
o
ACTIVIDADES DE ALMINISTRAGION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, o %, \

K
S Nepoe
DIRECCIGN ERTABLECIMIENTD: E’ [ Ry,

Provinds: GUAYAS Cartar: GUAVAGUIL Parroguis: TARQUI Caler FRANGISCO DIE ORELLANA Niifjero: SCpRg
DIAGONAL AL MlNlSTERID DEL UTORAL Edfiiclo: WORLD TRADE CENTER Piso: 11 Ofitina: 1108 efonnT

?, S
“f
) . QO
. app
Mo. ESTABLECIRIENTO: 008 ESTADD  CERRADO LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIO/ACT. $5/08/2012
HOMBRE COMERCIAL: FEC. CIER!QE: 01/07/2013

FE EINILIO;
ACTIVIDADES ECONOMICAS: c.R 0

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincis: GUAYAS Cantdn: GUAYAQUIL Pamaqma, TARQU] Calis; AV RODRIGCO CHAVEZ Numero: 5/N Referentia:
INGRESANDO AL CDMPLEJO OE ED[FlclOS EMPRESARIALES COLON Manzana: 274 Edificio: EMPRESARIAL 4 Oficina: 202A
Teleloha Trabajo: 042136070

~ S¢ verifica gue log documen
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FIRMA.DEL. CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
Tiumrior CAPQZBTTEG — Lugar du emision: GUAYAGUIJAY. FRANGISEO Fecha y hora: 0170772073 1406103
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Anexo poder especial

AUTORIZACION

En la ciudad de Guayaquil, a los 23 dias del mes de Mayo del afio 2016 , Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, en su calidad de fiduciaria del
FIDEICOMISO MARINA BLUE, por medio de este instrumento autoriza a la
MANDATARIA, MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS, en virtud de! poder otorgado
mediante escritura piiblica celebrada ante la Notaria Vigésima Sexta de Quito , el
ABOGADO HOMERO LOPEZ OBANDO, a suscribir las escrituras de compraventa por
cuenta del FIDEICOMISO MARINA BLUE en calidad de VENDEDORA, con las
siguientes personas y respecto de los siguientes inmuebles:

COMPRADOR INMUEBLE METROS PRECIOUSD §
‘Gustavo Emilio Salvador Dévila 163-Regata Este 524.92 103.942,08
Sin otro particu suscribo.

AFIDHICOMIFO BL



\ U cwaveda s

3
..g0 ante mi; en fe de ello confiero esta PRIMERA pola ccrtiﬁcada dela
escntula publica de PODER ESPECIAL que otorga FIDEICOIVHSO MARIA
BLUE a favor de SRA. MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS firmada y
sellada en Quito, a veintinueve de Junio del dos mil quince.-
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SECATUR A L,

Factura: 001-002-000005962 Ci w7 20151701026P01889

NOTARIO(A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

|Escﬁtura Ne: l20151701026P01889

1

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPEGIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 29 DE JUNIO DEL 2015

OTORGANTES
] — ’ oo e ad QTORGADO POR +. ¢ s - s
Document No,
Persona Nombres/Razén social i TI.P ° o de Identificacalé Naclonalid Calidad Persona que le representa
ntervininete identi ad
entidad n
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
REPRESENTA 09927497680 MANDANT f FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, A
Jurldica  JFIDEICOMISC MARINABLUE 15 pog RUC 01 E TRAVES DE SU GERENTE GENERAL PEDRO
XAVIER ORTIZ REINOSO
T S A R T e e 0. A FAVOR DE v i
Document No. . "
Persona Nombres/Razén social Tipo o de identificacio Nacionalid Calidad Persona que representa
intervinlente . ad .
Identidad n
UBICACION
narhenv v Provinela ¢ = 22 e et v Cantén e © Parroquia . -
PICHINCHA QUITO BENALCAZAR
DESCRIPCISN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
MINADA
CONTRATO: INDETER l

] <
NOTARIO(A) CARLOIéfHOMéRO LOPEZ ®BANDO )

NOTARIA VtGEs!MAFE)ér{rDEL CANTON QUIT \.\
. .
~ p

e et i e s i ot A ST
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Empresa Piiblica Mtlmicipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

OI“I.
(/]
A

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16010548, certifico hasta el dia de hoy 30/06/2016 13:15:12, la Ficha Qfﬁstrz Namero
46434. 3

1L INFORMACION REGISTRAL
Codlgo Catastral/Identxf Predlal XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Fecha de Apertura; sabado, 31 de mayo de 2014 Parroquia:
Informacién Municipal:
LINDERO STRALES: -

LOTE N°. 163 MANZANA REGATA ESTE DE LA URBANIZACION MARIN U E.
PARROQUIA MANTA DEL CANTON MANTA .Que tiene los siguientes medidas deros FRENTE =
17,50m. Via Las Brisas. ATRAS: 17,41m. Lote N°. 158. COSTADO DERECHO: 29; 3r}1~ Lofe N° 162 z
COSTADO 1ZQUIERDO: 30,22m.- Lote N°.~164. Area total: 524,92 m2. SOLVE;}I IAL EL LO'IE:
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. e

W&iﬂw

I Libro Acto § — Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finaq
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION | 2784 10/sep./2013 56.011 56.061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA I 3147 16/0ct./2013 63.806 63.818
PLANOS PLANOS 1 02/ene./2014 2 51
PLANOS PLANOS . 25 02{jul.f20 14 474 626
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LIBERACION AREAS EN GARANTIA 270 24;febf20I6 f 1.064 1.133
LEGALES

MOVIMIENTOS REGISTRALES: }

Registrd de : COMPRA VENTA I

[1 /5 ]COMPRAVENTA o R,

Inscrito el : {-nartes, 10 de septiembre de 2013 Nimero de Inscripcién: 2784f 1(‘; ;[‘;'m"'o:, v
Nombre del Cantén:  MANTA Niimero de Repertoria: 6565 = _‘/) xToﬁ'c-;Ih)cn

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA " ,_: [ & /

Cantén Notarfa: ' MANTA W%

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de agosto de 2013

Fecha Resolucién: Y
4.- Observaciones: s
COMPRAVENTA Y UNIFICACION* El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compafiia Fiducia S.A.
Admmlstradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David
Fernando Guime Calero.En esta escritura ¢l Municipio de Manta vende a favor de/FIDEICOMISO MARINA
BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 JUNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas de
terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la
siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJAN. 2 FAJAN. 3 FAJAN. 4 areas de
terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN A/REA TOTAL DE 202034.06m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social __ Estado Civil Ciudad
COMPRADOR $00000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO .
VENDEDOR 800000000050594 GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTOI‘{ MANTA
Cerhﬁucmn unpresn por';i;x'l.r'a_ﬁgun ........... Ficha Registral: asa3q T ;ucves,JOde;umn de 20161-13‘ 5 e rmmmm T = Pag Lded -"J



Registro de : COMPRA VENTA P
[2 /5 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : miéreoles, 16 de octubre de 2013 Numero de Inscripcién: 3147 TW

Nombre del Cantén:  MANTA ; Nimero de Repertorio: 738()&\ ol Folid dnj Elgb%'& 806'
O/ﬁcina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA '
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: | /

{Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de septicmbre de 2013

Fecha Resolucién: y

4 !

a- Observaclones.

DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo qgé’ segun escritura
tenia un area de 202.034,00m2 y mediante esta escritura desmembra un 4rea de 17.004,97m2 quedando un 4rea
sobrante de 185.029,09m2.

b.- Apellidos, Noiitbres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social h Estado Civit - Ciudad Direccién Domicilio —}
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
MARINA BLUE /
PROPIETARIO 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NODEFINIDO® MANTA
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
[Libro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion ,  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2784 10/sep./2013 56.011 56.061
Registro de : PLANOS
[3 /5 ]ELANOS
Inscrito el : Jjueves, 02 de enero de 2014 Niimero de Inscripcién: 1 Tomo:i
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 12 Folio Inicial:2
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion: &
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de diciembre de 2013 i 5
Fecha Resolucién: . . o=}
a.- Observaciones: % P
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE Nooget
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Falidad Ceédula/RUC Nﬁmbres y/o Razoén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domi;ilio
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
: MARINA BLUE .
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: !
[Libro ~ Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folic Inicial Folio Final
COMPRA VENTA ’ 1234 17/ago./1998 830 830
COMPRA VENTA . 2734 10/sep./2013 56.011 56.061

e

(FOMPRA VENTA 537 27/abr /1987 1410 1.414
- - : m‘\
- ) ; aﬂ"'s'w \-mp"" \
2 .

Registro de : PLANOS \g;?

[4 /5 }ELANOS \ 1k
Inscrito el : miéreoles, 02 de julio de 2014 Néméro de Inscripcién: '5'1Qm\)\31 e
Nombre del Cantén:  MANTA ‘ Nimero de Repertorio: Folio Imcxaj,d-ﬂ

Oficit'la donde'se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA \ o _.&/m.nal :626

Cantén Notaria: MANTA .

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacidn impress por ilaura_tigns FxchaRepstnldG«lSd I jueves, 30 de junio de 2016 13:15 . .i;;g 2ded




oot

Empresa Piblica Municipal . /
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

de Otorgamiento/Providencia: ju:’:ves, 05 de junio de 2014
f
il

- Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE LOS LOTES DESTINADOS PARA AREAS SOCIALES-VERDES. /

- DETALLE DE LOS 63 LOTES EN GARANTIA. MANZANA EL FARO ESTE LOS LOTES DEL 8]/
MANZANA LAS BRISAS ESTE LOS LOTES DEL LOTE 189 AL LOTE 196. MANZANA '
LOS LOTES DEL 117 AL 132. MANZANA ATLANTICO DEL LOTE 225 AL LOTE 2274&ANZ A
ESTE DEL LOTE 153 AL LOTE 168 Y MANZANA PACIFICO DEL LOTE 243 AL 2460 :

/ b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: B
\ Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad _, Direoigip: '
- PROPIETARIO 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NODEFINIDO MANTA %7
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: / 4 %9(/7
lLibro ! Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial
PLANOS 1 02/ene./2014 2 ]

Registro de : PROHIBICIONES

JUDICIALES Y/LEGALES \ -
f T

[5 /75 1] ICIONE. ICIALES Y =

Inscrito el : miércoles, 24 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcién: 270 :“5

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1282 ':;'

Oficinz donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ‘EQJ:i()‘ Emgl!,ulﬁ_’t’\

— CIPAL 04y 5‘-155‘”:3 )
Cantén Notaria: MANTA ' -

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de febrero de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Se procede a liberar las areas en garantia Of. No. 112-ALC-M-JOZC. Manta, 10 de Febrer? del 2016.Marizana El

Faro (9 lotes)lote 83,88, 89,91,92,93,94,95,96. Manzana Las Olas Este (6 lotes)
117,120,124,125,130,132. Manzana Regata Este (8 lotes)153.161, 163,164,165,166,167,168)Manzana Brisas Este
(4 lotes) 189,191,192,193)Manzana Atlantico (3 lotes) 225,226, 227)Manzana Pacifico (r lofe lotet243

F L AENY B, 58
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ) &Tbﬁfz.“/‘}' _J,;:‘ .:," : ’»‘ e
ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil C|udac[ 3_ "Dlrecmon ‘Dotnicdio |
AUTORIDAD 800000000050594 GOBIERNC AUTONCMO M@TA&‘ {,ﬁ{.::}"' l—”\ t- C'_
COMPETENTE DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL W delopes 2L ©
CANTON MANTA BN AR 2
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MéNT .\3 NSy ’ 5
MARINA BLUE & 4 el S
c.- Esta inscripcion se rdfiere a la(s) que consta(n) en: \ > "g‘-':\s-. LECV NR
(! &y oy s
P.ibm / ' Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PLANOS i 25 02/jul.22014 474 626
A -
OTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS

e

Libro

COMPRA VENTA Emprest Publica M-tﬁl"‘P‘“
m dela P

PLANOS M

PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

<<Total Imscripciones >>

30 Jon, 20

— evemsememmarnervEa”
awana

lLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio-gue-secertifict.— {

/
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,

jueves, 30 de junio de 2016 13:15 Pag 3ded

.........................................................................

Ccl‘hﬁculén impresa por :laura_tigua Ficha Registral:46434



Certificacién impresa por :laura_tigus

\ ENPRE.SA 5.
- > £/ C(/C‘
Emitido a ias :13:15:12 del jueves, 30 de junio de 2016 ‘ "y & v,
A peticion de: SALVADOR,DAVILA GUSTAVO EMILIO 5 WAy ™WE. ¥ "%
z ; 16 S S
Elaborado por :LAURA A PINCAY Il mu Il |I' IH 5
1306357128 ) J181 ] 1 ~
e 2N & VA
Validez del Cg) ificado 3 q::a;,\gi?\ept?
que se diera un traspa j’iejlf‘ﬁiﬁnib use
emitiers un\gravamen.”

(

Y

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de !a Propiedad.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
-..le hace bien al paisi

NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: ORTEGA SALAZAR DANILO BERNARDQ
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRIGIO
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: St
CALIFICACION ARTESANAL: SN . NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: : FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010
FEC. INSCRIPCION: 15/07/2010 _ FEC. ACTUAULIZACION: 11/02/2016
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA; FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

SR 5 I

DOMICILIOTRIBUTARIO '+ ity or i bgat o oAty rBlRs: : T

Provincia: PICHINCHA Canter:: QU TO Parroquia: BENALCAZAR Barrio: LA CARGLINA Calle: AV, RIO AMAZONAS Numeto N35-181 Inlersecc:on JAPON Edificio:

INMOPROGRESQ Piso: 1 Referancia ubicacion: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec Teteforno Trabajo: 022397500 Celular:
0998225405 Web: WWW BIESS.FIN.EC

g PR

{DOMICILIO ESPECIAL 5.~ 57
SN

SR

OBLIGACIONES ]

RIBUTARIAS . !

* ANEXQ RELACION DEPENDENCIA

* ANEXQ TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLAHACIgN DE RETENGIONES EN LA FUENTE
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* DECLARAC!
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
* DEL CANTON MANTA

e

TREN
i

No 188224

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADY
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA '

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
FIDEICOMISO MARINA BLUE

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

6 Juuio 2016
Manta, de . de 20

VALIDO PARA LA CLAVE
1343315000 URB.MARINA BLUE MZ- REGATA ESTE LT-163

Manta, seis de julio del dos mil diesiseis




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

* DEL CANTON MANTA o

DIRECCION DI PLANEAMIENTO VRBANO Eﬁ\gﬁ@
rry :’“:"L 1999

b e
P s NP
AN
) T ESPECIE VALORADA™ o
’

= U3D 1,25 =

AUTORIZACION

No. 344-2140

La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Teritorial autoriza o
SALVADOR DAVILA GUSTAVO EMILIO, para que celebre Escrilura de
Compra-Venia sobre el terreno propiedad del FIDEICOMISO MARINA
BLUE, ubicado en la Urbanizacion MARINA BLUE, signado como lota 163,
manzana Regata Este, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, con las
siguientes medidas vy linderos:

Frente: 17,50m. - Via Las Brisas.
Atras: 17.41m. - Lote No. 158,
Costado Derecho: 29,43m. - Lote No. 162.
Costado lzquierdo: 30,22m. — Lote No. 164.
Area total: 524,92m?2.

Manta, julio 04 del 2016.

;

/o IE ' s
A ;
‘/ /ff /i i "o
Ec. Liliana Cedefo Macias.
DIRECTORA DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

El presente documento se emite de acuerdo o la documentacicn requerida para el Irdmite y a inspeccion
en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos eror u omision, eximiendc e
responsabilidad al cerfificante. si se comprobore que se han preseniado datos falsos o representaciones
groficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

CVGA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

No  §76u74¢

LA DIRECCION FINANCIERA DEX, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Prediot/RBANO
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR

perteneciente;aARINA BLUE FIDEICOMISO
ubicada  URB. MARINA BLUE MZ- REGATA ESTE LT. 163

AVALUO COMERCIAL PRESENTE T
$103942.08 CIENTO TRES MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS 08/100 *SCiende @ la cantidad
de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

cuyo

VP

05 DE JULIO DE 2016

del 20




COBIERNO ATTONOMO DESCENTRALILATD MUNICIPAL,

. UL CANTON MAN A
, e b , . ‘L‘\
L ;.}L DHUCCION D AVATUMOS, ¢ A TAST 3N Certificaci {{‘f'33518
Xt \ "'.f“ \ 5(; Casy :{{ N _| /e
R CERTIFICADO DE AVALUO e
’ . \l/ -
. ~
NO 13341 fecha 4 de julio de 2016 No. Electréffﬁ;.gl@%@ -5;' Lt

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que rev1sando‘ el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-34-33-15-000
Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ- REGATA ESTE LT-163

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 524,92 M2
Perteneciente a:

fDocumento Identidad Proptetarto

:0992 749768001 A/MRINA BLUE FIDEIC OMISO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 73488,80
CONSTRUCCION: 0,00
73488,80

Son: SETENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO DOLARES CON
OCHENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 20135,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el B;emo 2016 -2017".

) ‘ '\\ - \j[wn
| I \(' v\l )\ ." t

CPA. Jalflt‘j;’ Cevallos Morejon

: Direqtor de A{valugs; (\,’atastros y Registro (E) u/

Impreso por: MARIS REYFES 04/07/2016 14:51:32




REGULACION URBANA

HOIA DE CONTROL No£ _226-2140-2016
FECHA DE INFORME: 04/07/2016
1.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: FIDEICOMISC MARINA BLUE
UBICACION: URBANIZACION MARINA BLUE - Lote 163 - Manzana Regata Este
C. CATASTRAL: 1-34-33-15-000
PARROQUIA: SAN MATEQ
2.- 'FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
CODIGO: RESIDENCIAL:
QOCUPACION DE SUELO: AISLADA RU-1:
LOTE MIN: 300 RU-2 {urbano): X
FRENTE MIN: 10 RU-2 (rural):
N. PISOS: 2 RU-3:
ALTURA MAXIMA: 6 INDUSTRIAL:
Cos: 59,39% EQUIPAMIENTO:
Cus: 118,78% SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: 5 OTROS:
{ATERAL 1: 1,5
LATER Al 2: 1'5 Residancial 1.« Son zonas de uso residencial an las que se permite Ja presencia limitada de comarcios y serviclos de nivel barrtal
POSTERIOR: 3 :e:‘dendal 2.-5on zonas dye usa residencial en |as que se permite la presencia limitada de comercios y servicios de nivel barrial
ENTRE BLOQUES: y sectorial y barriales, tes v zanales, {ZONA URBANA Y RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT).
Residencial 3.- Son zonas de uso jal en las que se p servicios y de nivel barrial,
sectorfal y zonai, y de manera candicionada @l uso industrial de bajo Impacto ambientai y urbano,
4.- MEDIDAS Y LINDEROS: 5- AFECTACION AL PLAN REGULADOR

SEGUN _ESCRITURA:
FRENTE:

POSTERIOR:
COSTADO DERECHO:
COSTADO IZQUIERDO:
AREA TOTAL:

Sl
17,50 m. - Via Las Brisas. NO: X
17,41 m. - Lote 158.
29,43 m. - lote 162 OBSERVACIONES:
30,22 m. - Lote 164,
524,92 m2.

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacidn de planos; trémites de hlpoteca gyr@mos, traﬁajos varlos, aprobacidn de urbanizaciones;

edificaciones en general; anteproyectos;

CVGA

Arq Robert Oruz Zar

& 3 .\

rano : R

DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERR!TORIAL X op

AREA DE CONTROL URBANO
“£} presente documento se emite de acuerdo a la documen tacion requerida para el tram:tel 'y
por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad of certificante, sise comprebare ye Se’han predentado daros falsos o

. -3 .1'
I
A

a Tos documeh tqs q }g presen ta de buena fe el solicitante;

representaciones grdficas erréneas. enlas solicitudes carresmadtent

Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479

Fax: 2611714

www.manta.gob.ec E alcaldia@manta.gob.ec
u @Municipio_Manta @MunicipioManta
ﬁ fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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unicipal del Canton Mantz ; m —l—n NAC7 w o mw
O%a.v 4#? R.U.C.: 1360000980001 r—l—nm.c —IO Um O mc O No. (_N.y(. 20
f OA Direcldn: Av. 4ta ¥ Cae 9 - Tolét: 261 - 4791 2617 - 477
‘Qagw
B8/2/2016 11:28
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL [ TITULON®
Una escrilura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada on MANTA ae la 1-34-33-15-000 624,52 73488,80 217855 497968
pairoquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0992748768001 | FIDEICOMISO MARINA BLUE mmwmﬁmﬁm BLUE MZ- REGATA Impuesto principal 83154
d Junta de Beneficencia de Guayaquit 311,83
ADQUIRIENTE
a = TOTAL A PAGAR 114337
C.C/RUC. RE O RAZO| AL 1

7 NOMBRE O N SOCI. DIRECCION VALOR PAGADS Py

0600790166 SALVADOR DAVILA GUSTAVO EMILIO | Sy
© ° SALDO 0,00

EMISION: 8/2/2016 11:28  MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CUANTIA $103942.08

NOTA: LO ENMENDADO VALE

CA LADO

tn“l.(..n‘\l M AH N0 P W G s e n

TJEGORERIA
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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BanEcuador 8.P,
06/07/2016 02:43:09 p.n.
CONVENTO: 2950 GDBIERNO UIHCIRL bE
CONCEPTO: 06 RECRUDQCIHN VAR \\
CTA COMVENIO: 3-00117167-4 (3) cm CORRIEN MD};LCN‘\
REFERENCIA: 540519146
Concepto de Pago: 110206 DE ALCABALAS
UFICINH 76 - MANTA {93 0P:opincay
INSTITUCION DEPOSITAN E: notaria tercera
FORMA DE RECAUDD: Efectivo
Efectivo: 1.04
Lanision Efectivg: 0.4
VR % 0.06
ToTaL 1.64

SUJETU A VERIFICRCION

_—TCAJA3:
AG ENCIA CANTONAL
MANTA

( 5 1 \b r\,Qvu.\""\ A O\éf
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION
MARINA BLUE cpamorr,
S Nl %
& %
CONSIDERANDO P g;

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, esta localizada dentrocae 105 Anites d Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones® qe/ exrea n deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74° 4 A enanza del

Reglamento Urbano de Manta (RUM). !

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrolto ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacién “MARINA BLUE”, la
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecién al Cédigo Orgénico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia.y Descentralizaciéon (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacion, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demds personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento Interno.

Todo propietario, anendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones gque sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.




Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceios
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, Ia
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido 1a Urbanizacién.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, a! que se lo denominard como
“URBANIZADOR?”, para que con sujecién a las leyes sefaladas en el Articulo anterior-y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con la documentacién gréfica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS v via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacion “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT:
y, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones vy
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdividicas, vendidas o
gravados por partes, ni ain, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.~ Es obligacion del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las obras de urbanizacion seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion dz2 las obras de
Urbanizacion.

e
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CAPITULO SEGUNDO ‘é,(»“a ‘
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES &

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y Ebr tapic® ",3 DMing
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se @ 1 50
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levant®, segin
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en ePiRegls Mocde la
Propiedad del Canton Manta.

’,,'
A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de ddministracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

+ Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendré la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesge, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segtn
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE

OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

. CUADRO DE AREAS : =i o pcinihliis o
DESCRIPCION - .. o | M2, %
AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82 20,85
DENSIDAD BRUTA Y NETA .:.0 oo f #LOTES | U. VIV./ LOT.
#LOTES 234 239,00
#LOTES FRENTE AL MAR 14 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119.73 hab/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha
: S A Y
—_ A B AR - o




LOTES PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES
#depisos | 2 om0 ot | Pisos desde |\, dad de
Manzana Lotes sobre hasta lacota | ,2oord front‘.ul vivienda
acera 7, del muro de hasta k’.‘ aceja por lote
frontal playa *) posterior (**)

215 1 4 - 10

216 1 4 - 14

217 1 5 - 24

218 i 5 - 26

219 1 5 - 20

220 | 4 16

MANZANA LA 221 1 4 - 20
COSTA 231 1 2 - 8
232 1 2 - 12

233 1 3 - 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 8

236 1 2 - 10

237 1 2 - 10
MANZANA 222 1 - 1 2
MEDITERRANEO |—222 ! X 2 3
224 1 - 2 3

‘ TOTAL 212.00
(*) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares (*"} Lotes interiores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccion al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancion correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), deberd el propietario comunicar del particular & la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicion de la Administracidn no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura elécirica, sanitaria, agua potadle, telefonica y
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seguridad que forman parte de la Urbanizacion y destinadas a dar servicio a los usuarios
1t

y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarige & igndo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la n.
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Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta I Urbiam¥3ai de%arén
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bigénesigz res de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles q [ diregfa o

indirectamente las aceras, bordilios, vias o0 instalaciones ‘%,%bter Yeasgpde la
Urbanizacion. Ui o

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parferres, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portdon de ingreso y salida de
la Urbanizacién, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compafia de/o con aprobacion del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acomparien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion externa para taxis. El
Partico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existird un solo acceso general para
la Urbanizacién, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberén disefiarse con “deflector de
olas" en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro

de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacion de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad invilen, ya que los propietarios corren con los
gastos de mantenimiento de estas areas.




El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del érea total de la Urbanizacion.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El trénsito vehicular estard normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacién es de tipo cerrado y no esta integrada a la malla urbana de la ciudad, el
trénsito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara regulado. permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta requlacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizaciéon “MARINA BLUE”, que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para portico de acceso, area de recreacion, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la Urbanizacion.

d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domicitiarias.

e) Instalacion de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccién de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articufo 15.- Ef Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectlien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujeciéon a éste
Reglamento Interno.

Articulo 18.- En la Urbanizaciéon se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.028.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.
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Articulo 17.- La Urbanizacion “MARINA BLUE” contard con todos los sistemas de
!nfraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacion proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el pértico de

acceso a la Urbanizacion, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mefiiemig ja red
vial interna, facilitando ta movilidad de los usuarios hacia las diferentes@é’nz 2,
u @
a 4
CAP{TULO CUARTO % £
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTAELIGN D) &
CONSTRUCCION g R

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), y utilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan en
el anexo adjunto, (VER ANEXO).

lLos propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepci6n de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%

de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro

de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccion de
7




parqueos y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente de!
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es e! limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construccion
habitable.

b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacion y/o iluminacion.

¢. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los %.00m. de! lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacion de Ia planta
alta posterior limite con ios 3 metros de retiro, solamente se permitird vanos para
puertas y ventanas.

c.1.En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacion frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitir edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2.Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222,223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a aste Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, nlimero de
parqueos, efc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

Manzana Lotes | Altura en Altura desde ~Altura desde | Altura total
acera acera frontal acera frontal | Edificacion
frontal hastalacota7 | hastala acera (m.)
{m.) msnm, del muro posterior
de playa (m.)* {(m.)

215 3,40 12,00 - 16,40

216 3,40 12,00 - 15,40

217 3,40 15,00 - 18,40

218 3,40 15,00 - 18,40

MANZANA LA | 219 3,40 15,00 - 18,40

COSTA 220 3,40 12,00 - 15,40

221 3,40 12,00 - 15,40

MANZANA 222 3,40 - f,OO 6,40

MEDITERRANEQ 223 3,40 - 5.60 9,00

224 3,40 - 6,00 9,40

*Lotes frente al mar - * Lotes interiores



53\ zrcasha SR

Manzana Lotes | Altura en acera Altura desde acera frontal
frontal {m.) hasta la cota 7 msnm, del
muro de playa (m.)*
231 3,40 6,00 m.
232 3,40 6,00 m.
MANZANA 233 3,40 9,00 m.
LA COSTA 234 3,40 6,00 m.
235 3,40 6,00 m
236 3,40 6,00 m
237 3,40 6,00 m

*} otes frente al mar

Articule 21.- Las alturas méaximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera én fachada 2 planta

En equipamiento urbano

4.50m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la

edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacién; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcion que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
ta bisqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion :
Pisos.

Paredes:
Cubiertas:
Carpinteria:
Cerramiento:

Hormigdn armado
Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metélica o

mixta

Ladrillos, blogques 0 muros estructurales
Hormigén armado, madera tratada, media duela, hierro.
Madera, hierro, aluminio o PVC
El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de
altura, v los muros medianeros entre lotes seré de 2.50 metros.




Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones v su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las areas de garaje tendran una aliura maxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida. '

Articulo 28.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, $S.HH, y corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccion de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcién de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para andalisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b} Elaboracion de los planos del proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de un
profesionat Arquitecto y/o ingeniero Civil.

¢) Presentacién de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el analisis
previo a su autorizacion, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o la
desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacion definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articuio 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:
a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a ftravés de las vias, disponiéndose tnicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacion de este sistema, manteniendo el
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maesiro
Hidrosanitario.
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muitifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red de media t
condominio una vez tenga su disefio arquitectdnico y el calculo de su carga
eléctrica, debera por su cuenta colocar su transformador frifasico de media
tension a baja tension y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacion de las luminarias
ornamentales se deberd conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
También se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e) Redes telefénicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcion, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disenos.

g) Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Seflor Registrador de la Propiedad del

Cantén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios béasicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefonicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracién al Comité de la Urbanizacion.




Articulo 34.- El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, reguldndose de acuerdo al Pian de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningun motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conileve al deterioro de éstas. De Ia misma manera (queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, pargues, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion.

Articulo 36.- DEL. ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sdlidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
orgénico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que cortaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc, asi como la emision de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios.

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacion de man:ener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontaies de sus propiedades. De
ningun modo se permitird perjuicios en los elementos construclivog, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
Hluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desagiies de cualquier tipo a la via pablica, exceptuando las aguas
fluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacién de esta
disposicién serd sancionada por la Institucién Publica encargada con la maxima multa y
demolicion inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor.
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Articulo’ 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos‘}t?

servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro mi’,rc%o

se establece en este Reglamento Interno, como en lo€ diseli
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, bésE'am
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecligdasii3
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en Ia%%;a

niap,

cual establece la servidumbre, el propietario no podra leva

de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atrav
de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios

posteriores.
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Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

ALCANTARILLADO SANITARIO
LOTE, MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11/ ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA laterat izquierdo 160.00 mm
15~ ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 / ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 . ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
-31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
0 51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
\’“).\ —P 52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
’ 54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
) 68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
o> 69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 | ELFAROESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL. FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARQO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARC OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm




ALCANTARILLADOQ SANITARIO
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mim
174 | REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS QESTE lateral izquierdo 160.00 rmm
213 | LAS BRISAS QESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siglientes:

ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA fateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERQ lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mim
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm




ALCANTARILLADO PLUVIAL
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38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 plp@
45 CORAL parte posterior 200,88 mm
50 CORAL lateral derecho 2@.’00 my
53 CORAL lateral izquierdo | _2@.00 “i
56 CORAL lateral izquierdo 260.00 '[E_"T‘».,.
57 CORAL lateral derecho | - 2080 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200.0@emm, /|
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm“ I
70 FRAGATA iateral izquierdo 200.00 mm
90 EL FARQ ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 EL FARQ ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 EL FARO QESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm




208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

Ademas existen fotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros
eléctricos, que se detallan a continuacion:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

3 ARENA esquina izquierda Transformador

4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores

7 ARENA esquina izquierda Transformador

8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador

22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador

24 BUCANERQ esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador

27 BUCANERO esquina derecha Tablero de redidores
28 BUCANERO esquina izquierda Transformador

29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador

42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador

44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 CORAL esquina izquierda Transformador

47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esquina izquierda vTransformadcxr
49 CORAL esquina derecha Tablero de medicdores
55 CORAL esquina izquierda Tablero de medicores
56 CORAL esquina derecha Transformadcr

51 CORAL esquina izquierda Transformadcr

52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esquina izquierda Transformadcr

62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 El. FARO OESTE esquina izquierda Transformador
73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
75 EL FARO QESTE esquina derecha Tablero de medidores
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
78 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador 3
79 EL FARQESTE esquina derecha Tablero de medidoreso
82 EL FAROESTE esquina izquierda Transformadorés
83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidgfes ;
86 EL FARQ ESTE esquina izquierda Transformador . E‘_ﬂ,'
87 EL FAROESTE esquina derecha Tablero de medido%ys

108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador o, |
109 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores 1/
110 LAS OLAS QESTE esquina izquierda Transformador

111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

esquina derecha Base de caja de maniobras

114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transfarmador

124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

144 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador

145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores

146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador

147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores

149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

150 REGATA ESTE esquina derecha Tahlero de medidores

151 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

156 REGATAESTE esquina izquierda Transformador

157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

159 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

160 REGATAESTE esquina derecha Tablero de medidores.

180 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador

181 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

182 L.AS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador

183 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

186

LAS BRISAS ESTE

esquina derecha

Tablero de medidores
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
187 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
_ 190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
x 192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA esquina izquierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina izquierda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tablero de mediclores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medic ores
223 MEDITERRANEO esquina izquierda Transformadaor
224 MEDITERRANEO esquina derecha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izquierda Transformadcr
226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda Transforrmadcr
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosion y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuije resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural dsl terreno y los
drenajes haturales. Silas condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de
drenaje y estabilizacion.
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Articu!o 43.- UTILIZACIOM DE LOSBIENES DE USO PUBLICO.- No se permitira por

ningun concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de p

sobre el uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente reguladgs.
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Articulo 44.- No se permitird por ningin concepto la quema de monigote® de afigilé ®

de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora & asfalto 5’
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubri costos é?

de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente. (" hrra ,‘,",@\“Q

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacién por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demds areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podrén pasear
acompanados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamano o agresividad resuite peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerios y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso
de pequefas cercas ornamentales tinicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas
comunales.

i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarios.




}) Danar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la

- comunidad de la Urbanizacion; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de: ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podré destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

) Realizar en la via plblica o dreas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacion.

n) El'manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, CUyo uso
no sea permitido por la iey o en razon de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se deber3 respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a la Administracion con siete dias de anticipacioén al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacara
un guardia de seguridad adicional en el 4rea o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacion del propietario 0 usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracion la hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicion de la Urbanizacion.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a &reas comunaies lo sera de la Administracién.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aqueltas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duefios
de lotes, tales como parques y areas recreacionales.
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Articulo 51.- Las édreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefale el presente R
Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas. 0@,
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maximo de tres invitados a las dreas comunales, esta cifra, podra reducir

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra derecho%u
de la naturaleza del area. 479‘ ,

Articulo 83.- Los vehiculos que asistan al édrea comunal solo podran parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparaciéon se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demés copropietarios y

sus familias.

Cada copropietario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacién, los invitados solo podran jugar en compaifiia de
copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Mdltiple.- La cancha de uso mulitiple podré usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segtn la planificacién; en cuyo caso se colocaré un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya

conciuido.




Los dias sabados, domingos vy feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un méximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demés copropietarios y
sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compafia de copropietarios, cada
copropietario tendra un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere [a capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorio y de la
Administracion, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
participacién de personas que no habiten 0 que no tengan lotes en la
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracion por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara la Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al area o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con e! estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE L.OS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segtin el uso
natural que corresponda.

Articulo56.- Las regulaciones correspondientes a las areas comunales aun no
- existentes, se las realizaran en la medida que estas enfren en funcionamiento.

Articulo §7.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia dz los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las arezs comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se entreguen todos los frabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcidon a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacion, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los oiros propielarios a su uso y




e gor
ciofﬁg

goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en prime‘gﬁ» i
el promotor y una vez que la Urbanizacion sea entregada a las respecivas in

publicas, seréa la Junta de propietarios quien adquiera dicha competenﬁa. %
5t @
Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes‘;co ia;::

podra ser revisado, las veces que sea necesario, cOMo consecuencia o ifunsta
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, pAra koLetial se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras si uaci?aes que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en Ia
legisiacion laboral, previa aprobacién de los propietarios reunidos en Asamblea.

Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anggl, ; m;ggg
S

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.l. Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo
Descentralizaco Municipal del Cantdn Manta.

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccion de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arquitectdnico de preferencia serd el moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacion del Disefio arquitecténico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de
revision y emision del Informe Técnico, sera asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales def ramo y aprobados por
el Municipio. .

f) Copia del Permiso de Construccién Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) El horario para los trabajos de construccién sera de lunes a viernes entre las 8:00
amy las 5:30 pm.

i) Para realizar trabajos de construccién los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracién con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm

k) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en fa lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de Ila
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Urbanizacion, y acogerse a las regutaciones que disponga el Consegjo 0 Comité
Administrativo de la Urbanizacion.

f} El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresién clara de la localizacién de la vivienda en construccidén y el nombre del
constructor.

m) La Guardiania asignada a cada construccion estara subordinada al Sistema de
Segquridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

n) No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sino
dentro del area correspondiente a la construccion.

0) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras.

p) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre’

las mismas.

q) Cualquier dafo realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, seran cobrados
por la Administracion o se suspendera la construccion de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccion deberé presentar una pdliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccién. Para calcular este costo
se considerara el &rea de la construccion a US $ 600 por m2

) La obra podra tener una caseta donde deberd guardar los materiales vy
herramientas que pertenezcan a ia misma.

8) La construccion deberd mantener el area de trabajo libre de toda acumulacion de -

desperdicios y basuras.

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi
..el medidor correspondiente.

u) Todos los copropietarios de Ia Urbanizacién que deseen construir sus viviendas'y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

v) La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario

preestablecido por la Urbanizacién. .~ e

) Si se van a realizar trabajos de construccién en los fi nea “de semana o en horas -

nocturnas, se notificard con un dia de anficipacion, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades. -

x) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de -

\ ~ 7 maquinaria pesada. Solo se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

y) En la consirucciéon se deberd colocar separaciones con plastico para evitar -

molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacion por levantamiento de
| polvo.
/ z) Presentar a la Administracién copia de la credencial del Golegio de Profesionales
_ del encargado de la obra.
/’ aa)Por ningln motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las
cubiertas, estos ademas no deheran quedar a la vista.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DF SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta

24
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(EPAM), Empresa Electrica (CNEL) para solicitar los requisitos del respectivo M
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su I\nea telefonica. o

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como %s
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las obr&s en b;
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

_Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento

Interno.
b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locaies o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacién sera personal y pecuniariamente responsable de los danos causados a los
bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio vy
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
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propietario a la reparacién o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacién.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de ta Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, ios misrmos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademéas de las normas comunes!
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la-
Urbanizacién, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de:
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia polilica dentro de Ia
Urbanizacioén.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, eic. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios 0 a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en ia parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de ia administracién lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion, debera cancelarlas desde qus el Urbanizador
envia la comunicacion al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razon imputable al propietario éste no firma ia escritura, no io exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde Ia
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccion de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cuprir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipe de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.




g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, area yrdes fde ﬁ%
Urbanizacion. N <

h) No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion. f

i) No permitir que los menores de edad manejen cualquier cldse d
motorizados dentro de la Urbanizacion. %

i) Impedirque el ruido que se produzca del interior de las vivienda%;asc‘ nda Ia§$'
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo. ol ™

K) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los uté’r?sﬂcos o]
herramientas utilizados por el propietario en 'su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacion.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacion antenas de radio o
parabdlicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

n) Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento interno.

o) Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y areas comunes de la Urbanizacion.

p) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general dentro de ta Urbanizacion.

q) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

r} Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacion.

s) No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

1) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion. .

u) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle ta Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el titimo domicilio que
la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electrénicas registradas en la administracion.

v) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafo parcial de los bienes comunes de la
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Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas vy pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asambiea.

Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualguier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de Ia
vivienda.

Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas luvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes def medidor debera
colocarse una vaivula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera

tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitanies.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se estabiece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacion se determinan:

a)

b)

c)

d)

Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligaréa al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
0 reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionard con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de dos (2) meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacién, asi como,
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este (ltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anieriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de quereliarse al Juez, a fin de que &ste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacidn al presente Reglamento Interno.

Articuio 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Esle reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino s con consentimiento expreso
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del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tega
de modificarlc hasta que se constituya la Asociacion de Cop&plet [
Urbanizacioén. K Ls

Una vez constituida la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacié%se
cualquier reforma al presente reglamento, se realice mediante la aproba

el 75% de los miembros de la Asociacién sin que dichas reformas pueddi
disposiciones técnicas y arquitectdnicas que se encuentran contenidas en’el
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrollo de esta
Urbanizacion.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE

,
CONSTRUCCION
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISQS| N° Viviendas

M 1 430.38 239.85 $5.73 11146 6.40 6.40 6.40 2 1
2 432.75 250.87 57.97 115.94 6.40 5.40 6.40 2 1

A 3 439.72 256.74 58.33 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
M 4 439.72 256.74 58.39 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
4 5 447.72 261.03 58.30 116.60 6.40 6.40 6.40 2 1
6 447.28 260.50 58.24 116.48 6.40 6.40 6.40 2 1

A ? 520.59 31334 60.19 120.38 6.40 6.40 5.40 2 1
M 8 471.83 27828 58.96 117.92 6.40 6.40 6.40 2 1
A 9 44935 253.95 56.51 113.03 6.40 6.40 640 2 1
10 463.62 262.65 56.65 1330 6.40 6.40 6.40 2 1

11 503.58 306.82 60.93 121.86 6.40 6.40 6.40 2 L

A 12 504.06 307.02 60.91 12182 6.40 6.40 6.40 2 1
R 13 458.00 263.77 57.59 115.18 6.40 6.40 6.40 2 1
14 424.74 242.20 57.02 114.05 6.40 6.40 6.40 2 1

€ 15 433.07 246.19 56.85 113.70 6.40 6.40 6.40 2 1
N 16 447.82 261.89 5848 116.96 6.40 6.40 6.40 2 1
A 17 451.75 27104 59.21 11842 £.40 6.40 6.40 2 1
18 451.75 271.04 59.21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1

. 19 458.52 26120 56.97 113.93 6.40 6.40 6.40 2 1

TOTAL 8688.25




CUADRO QUE DETERMIVA EL COS - CUS DE LDS LOTES
- LOTE #[ AREA (m2)|AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX, mt.] # M1S0S| N° Viviendas
L 107 482.61 272.01 56.36 112.72 3.10 6.40 6.0 2 1
M 108 446.92 261.95 58.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
A o | 109 #46.95 261.95 58.61 117.22 3.40 - 6.40 6.40 2 1
S £ 110 446.96 261.95 58.61 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
N - 111 446.98 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 5.40 2 L
Z $ 112 459.20 259.71 56.56 11311 3.40 6.40 6.40 2 1
A 0 T 137 460.52 260.96 56.67 113.33 5.40 6.dD 6.40 i 1
Lo 138 447 63 262.54 58.65 117.30 6.40 6.0 6.40 2 1
v A E 139 | 447,65 62.56 58.65 117.31 6.40 5.10 6.0 2 1 N
A S 140 447.65 262.55 58.65 117.30 6.10 6.40 6.10 2 1
11 447,29 262.54 58.70 117.39 6.40~ .40 5.1 2 i
142 A62.44 254.84 55.11 110,22 __B0 . N I T
TOTAL 5442.80|
1
CUADRO QUE DETERMINA E). COS - CUS DE LOS LOTES .
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETAl % cos % CUS | ALY. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX, mt.}# P150s| w° viViENDAS
113 491,61 282.17 57.40 114.79 340 6.0 6.40 2 i
M 114 517,65 300.56 58.06 116.12 3.40 5.0 6.10 2 1
A 115 554.95 343.48 61.89 123.79 3.0 640 6.0 2 i
M 116 521.05 313.73 60.21 120.42 3.40 6.40 6.40 2 1
117 505.20 303.37 50.93 119.86 3.40 6.4 6.40 2 1
z 118 537.81 333.14 61.94 123.83 3.40 6.40 6.40 P 1
A 119 483.03 289.67 58.97 119.94 3.40 540 6.40 2 i
" 120 446.06 352,53 56.61 11323 3.40 6.40 6.40 2 1
f 121 510.94 308.68 60.41 120.83 .40 6.40 6.40 2 1
A E 122 510,63 308.77 60,47 120.94 3.0 6.40 6.40 2 1
5 123 51180 306.86 59.95 119.91 3.40 6.40 640 2 1
LT 124 453,43 257.12 56.83 113.66 3.40 6.40 6.40 2 1
125 462.94 259.76 56.11 112,22 5.40 6.10 6.40 2 1
A E 126 495.10 238.19 58.21 116.42 6.90 6.40 6.40 2 1
5 127 509.83 308.34 §0.48 120.96 6.40 6.40 5.40 2 1
128 509.25 308.31 60.54 121,08 6.40 6.10 6.40 2 1
123 503.27 297.70 59.15 118.31 6.0 6410 6.40 2 1
4] 130 #79.75 285.82 59.58 119.15 6.40 5.10 6.10 2 1
L 131 534.59 32871 61.49 12298 610 6.40 6.40 2 1
A 132 502.35 298.05 50.51 119.02 6.90 6.40 6.40 2 1
133 521.34 312.72 59,98 119.97 6.40 640 6.40 2 1
5 134 555.26 343.63 61.89 123,77 6.40 5.40 6.40 2 1
135 497.57 234.83 57.24 114.49 6.40 6.40 5.40 2 1
136 502.91 292,80 58.22 116.44 640 6.40 -.. 840 2 i
TOTAL 12118.32
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2)|AREA NETA} 9 COS Y CUS | ALT. FRENTE WA | ALY, RETIRO 1POST. ALT. MAX. imt.| # 11505] N° VIVIENDAS
143 482.84 272.01 56.34 112.67 3.40 6.40 | 60 2 1
i R 144 146.98 261.95 53.60 117.21 3.40 .40 T e 2 1
A O 145 44699 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
" I e 146 446.99 261.95 58.60 117.21 3.40 6,10 .40 I 1
G 147 446.97 261.95 58.61 117.2 3.40 6.40 6,10 2 1
Z A 148 459.67 259.70 56.50 112.99 3.00 6.40 6.40 2 1
AT 173 459.78 260.96 56.76 113.52 B.D 6.40 6.40 ] 1
" v . 174 447.65 262.54 58.65 117.30 6.40 6.40 6,40 ) 1
A 175 447.63 262.56 58.66 117.31 6.40 6.40 6.40 ? 1
A 176 44763 262.56 58.66 117.31 6.1 6,40 6.40 ! 1
177 447.30 26155 58.70 117.39 6.40 G40 5.0 2 1
178 162,56 254.84 55,09 110.19 .40 640 640 ] 1
TOTAL 32,99
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CUADRO QUE DETERMIMA EL COS ~ CUS DE 1.OS LOTES oy M %6‘,
LOTE #| AREA (n2) [AREA NETA| % cOS %CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. [ALT. MAW mt.| # pe WViENDAS S
19 | 49160 | 28272 57.51 115.02 3.0 £.40 6.4 2 73]
150 517.67 30113 58.17 116.34 3.40 6.0 ) Fis: i3 I
v 51 554.95 344.09 52.00 124.01 3.40 6.0 5.4 =2 5 N
“ 152 521.70 313.11 60.02 120.03 3.40 6.0 6.1 A3 2 N
153 506.10 302.77 59.81 119.63 3.40 640 6.10% 2 P
N 154 537.81 332.54 6103 123.66 3.40 6.10 GTO'%}; PR
7 155 483.03 289.15 59.86 119.72 3.40 6.40 6.40 T (fa 2OV
N 156 | 44624 253.05 56.73 1347 3.40 540 640 | JTABEVCNY |
§ 157 526.66 320.72 60.90 12179 3.40 6.410 T 4 1
N E 158 526.68 312.87 59.40 118,81 3.40 6,40 640 /| 2 1
AS 159 534.67 326,06 60.98 121.97 3.40 6.40 6.40 2 1
T 160 466.36 266.78 57.20 114.12 3.40 5.40 6.40 2 1
, 151 a74.41 26887 56.67 113.35 6.40 6.40 6.10 2 1
RE 162 503.95 294,51 58.44 116.88 6.40 6.0 6.40 2 1
E 163 524.92 311.75 53.39 118.78 6.0 6.40 6.40 2 1
P 164 524.96 319.56 60.87 121.75 610 6.40 6.40 2 1
165 503.27 297.18 59,05 118.10 6.40 6.40 5.40 2 1
A 166 479.75 285.30 53.47 112.94 6.40 6.40 6.40 2 1
T 167 534.59 328.11 61.38 122.75 6.40 6.10 6.40 2 1
168 502,23 298.37 50.41 118.82 6.40 6.40 6.40 2 1
A 169 52134 312.10 59,86 118.73 6.40 6.40 6.40 2 1
170 555,26 343.01 61.77 123.5§ 6.40 6.40 6.40 2 1
171 497.57 284.26 57.13 114.26 6.40 6.40 6.40 2 1
172 503.06 292.26 58.10 116.19 640 6.40 6.10 2 1
TOTAL 12238.66
CUADRQO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE 1LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2){AREA NETA| % COS % CUS | ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. {ALT. MAX. mt.|## PISOS[ N° VIVIENDAS
W 179 482.76 272.01 56.34 112.69 3.40 6.40 6.40 2 1
180 446.95 261.95 58.61 1.2 3.40 6.40 6.40 2 1
A B o 181 41690 26195 58.61 117.23 3.40 6.40 6.40 2 1
N R 182 446.91 261.95 58.61 117.23 3.40 6.40 6.40 2 1
7 L 1 k 183 446.93 261.95 58.61 117.22 3.40 610 6,40 2 1
A 5 184 158.96 259,70 56.58 113.17 3.00 6.40 6.40 2 1
- s 5 1 208 460.29 260.96 56.69 113.39 6.40 6.40 6.40 2 1
N A 210 447.69 262.54 58.64 117.29 6.40 640 6.40 2 1
A s K 211 447.71 262.56 58.65 117.29 6.40 640 5.40 2 1
212 A47.71 262.56 58.55 117.29 6.40 6.40 6.40 2 1
g 213 447.33 262.55 58.69 117,39 6.10 640 6.40 2 1
214 462.58 254.84 55.08 11013 610 5.40 5.40 2 1
TOTAL 5442.72




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DF LOS LOTES
" LOTE #] AREA {m2) ﬁg: % COS % CUS  JALY. FRENTE VIA | ALT, REVIROC POST. M’T;':?Ax' #PISOS| N° VIVIENDAS
A 185 491,60 282.76 57.52 115.04 3.0 6.40 6.0 2 1
186 517.65 30113 58.17 11635 3.40 6.40 6.0 2 1
M 187 55:4.95 34348 61.89 123.79 3.40 5.10 6.40 2 1
Zz 188 52105 312.49 50.97 119.95 3.40 ] 6.40 s 2 1
A 189 S06.20 302.13 59.70 119.39 3.0 6.40 5.40 2 T
: 150 537.81 331.94 6172 123.44 240 6.40 6.10 2 1
M 181 48305 288.61 59.75 119.51 .40 6,40 6.0 2 1
A 192 446.04 253.05 56.73 113.47 3.40 5.40 640 2 1
E 193 53732 328.01 61.05 122.09 3.40 6.40 6.40 3 1
X 194 | 537.69 328.01 61.00 122,01 3.40 6.40 6.0 2 1
LS 195 550.08 334,80 60.06 12173 3.40 6.0 6.40 2 1
AT 196 539.07 324.44 60.19 120.37 3.40 6.40 6.410 2 1
S E 197 539.46 308.90 57.26 11452 6.40° 6.40 5.40 2 1
198 59539 376,74 63.28 126.55 6.40 6.10 6.40 2 1
199 536.76 328.01 6111 122.22 6.0 6.40 6.40) 2 i
i 200 535.69 328.01 61,33 132,46 65.40 6.40 6.40 z 1
n 201 503.28 297.70 59.15 118.30 5.40 6.40 ] 6.10 N M
| 202 479.57 285,82 59.60 119.20 6.10 6.40 6.0 2 1
203 534.59 32870 651.49 11797 6.40 6.0 6.40 2 1
3 204 502.35 208.96 59.51 19,02 640 | 5.40 . 6410 2 W1
A 205 521.34 312.72 59.98 119.97 ) i 6.40 6.10 S 1
206 555.26 343.63 51.9 123.77 6.10 6.410 6.40 2 1
5 207 497.67 264.53 57.23 114.47 6.40 5.40 ) 6.0 |z 1
208 503.39 297,84 58.17 15635 | Gap 6.10 1
TOTAL 12527.27 -
CUADRO QUE DETERMINA E1. COS - CUS DE LOS LDTES
MANZANA LOYE #{ARGA (m2) 2’:_';2 % COS % CUS | ALY. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. M";‘:\:'A“' # PISOS | W* VIVIENDAS
o 222 467.84 24127 51.57 103.14 3.10 6.40 6.40 2 2
MEDITERRANEC | —,2 578.10 333.26 57.65 17294 340 5.60 3.00 3 3
224 688.16 425.74 51.87 185.60 310 5.60 9.00 3 3
TOTAL 1734.10)
CUADRO QUE DETERMINA EL COS ~ CYS DE LOS LOTES
LOTE # AREA (w2} :r:.ﬁ % COS %CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. M‘T"t::'m(' 1 msos! Ne vivienoas
5 676.35 427.98 63.23 126.56 3,40 1340 6.0 2 ]
RIANZANA 226 704.68 455.39 64.62 129.35 340 640 6.40 2 ;
ATLANTICO (227 634.77 38119 (3,05 12010 | _ 340 6.40 5.0 2 1
228 633.40 388.52 61.34 12168 e T vm 6.4 2 1
239 | 63889 398.50 5237 [ 1aars 640 G 6.0 B T
230 62334 38527 I EX I L T ....5AD 2 1
o YorAlL {39140 o “ oo
B ) CUADRO QUE DETERMINA EL €OS - CUS DE LOS LOTES
N LOTE N[ AREA {va2) ::_52 % COS % CUS | ALY, FRENTE VIA | ALT. RETIO FOST. Au;‘:’“‘ HPISOS N VIVIERNDAS
i A 230 65558 407.85 62.71 124.42 sa0 6.10 §.40 2 1
A 239 639.70 40164 63.25 126,51 5.0 5.40 6.40 2 1 N
. C 240 57139 271 59,99 119.98 6.40 6.40 6.0 KN 1
, ! 241 14991 230,35 120 102 40 5.40 6.40 5.0 2 1
L 212 249.62 123.38 48,493 96,86 5.40 640 6.10 2 i
A 293 249.07 12345 49.01 98 51 6.40 640 6.0 1 1
wo! 24 206.18 47.43 24,95 6.10 . 6.40 5.40 2 1
< 245 269,86 55.70 111,41 6.40 50| 5.0 2 L
A o 316 24181 5196 103.92 G0 B0 6.0 2 1
27 | 931w 41,56 wor I 6.40 B - N ) 2 1
- 28 SCET NPT s T T e ¢ ~
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CUADRD QUE DETERMINA EL €035 - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {n2) [AREA NETAl % €05 % CuS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST, [ALT. MAX. mt.) 4 PI50s | M \viviENDAS
M 215 609.60 310.56 50.94 254.72 3.40 15.00 18.40 ana
A 216 950.46 627.32 66.0D 330.01 3.40 15.10 18.40 E 6
M 217 1277.47 014.47 7158 429,51 340 18,00 2040 o ?3
I 218 | 1327.05 868.22 65.42 392.55 3.40 18.00 2140 ot
Zz o 219 998.33 655.34 65.6¢ 393.86 3.40 18.00 214 ‘g
A 20 1000.22 634.56 65.44 327.21 3.40 15.00 19.10hey =
. 5 21 1130.22 788.85 59.31 346,53 340 15.00 18489 7
T 23} 828.32 505.03 50.97 18291 3.40 9.00 12.4 )
A A 222 1055.18 731,18 69.29 27718 340 12.00 15.4 <
233 1287.67 30103 69.97 279.89 3.40 12.00 1540 %
L 234 658.30 391.32 _ 59.44 178.33 340 9.00 240 % P>
235 755.73 a87.82 64.55 192,65 340 9.00 12.40
A 236 027.27 545.76 65.97 197.51 3.40 9.00 12.40
237 93133 620.97 66.63 200.03 3.40 9.00 12,40
TOTAI 13645.15
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Gerente Técnico
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Factura: 001-002-000021329 20161308005P02382

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

(V)
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA é&%
EXTRACTO s
fon]
—_ — —_ — %
[Escritura N® [z0167308005P02382 - . %
“uf,
%,
A1)
ACTO O CONTRATO: 7

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |4 DE AGOSTO DEL 2016, (17:00)

OTORGANTES
OTORGADC POR
Tivo Documen No. P
Persona Nombres/Razén social Int Nip. " to de Identificacié | Nacionalidad Calidad | ersona que
ntervininete identidad n e representa
MARIA
. REPRESENTA 09927497680 | ECUATORIA SOLEDAD
Jurldica | FIDEICOMISO MARINA BLUE DO POR RUC o1 NA VENDEDQR({A) BALDA
CABEZAS
SALVADOR DAVILA GusTAvo |FOR SUS ' ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural | oo PROPIOS CEDULA |0600790166 NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
Documen No.
Tipo Persona que
Persona Nombres/Razdn social interviniente to de Identificacié | Nactonalidad Calidad representa
{dentidad n
HENRY
BANCO DEL INSTITUTO '
duridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD |RETRESENTA | | 17681564700 | ECUATORIA {5 o noR(a) HIPOTECARIOA) FERNANDO
SOCIAL D00 POR o1 NA CORNEJO
CEDENO
UBICACION
Provincia Cantdn Parroquia
MANABI{ MANTA MANTA
DESCRIPCI6N BOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O |
ICONTRATO: 130942.00 ||

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

i| Escrltura N°: J20161308005P02382 Il




ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO: |4 DE AGOSTO DEL 2016, (17:00)

OTORGANTES

OTORGADO POR
R : Documento de No. . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete \dentidad Identificacién Nacionalidad Calida3 representa
SALVADOR DAVILA GUSTAVO | POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Naturah | 2y DERECHOS CEDULA 0600790166 |\ » TE
A FAVOR DE
. . Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente |dentidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
I
DESCRIPCISN DOCUMENTO: i
OBJETO/OBSERVACIONES: NS
“\ //
CUANTiIA DEL ACTO O ’
lCONTR ATO: INDETERMINADA . I
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NOTARIO(A} DEEQO HUM;ERTO CHAMORRG PEPINOSA

NOTARI/%@UINTA DEL CANTON ,@ANTA

Q/‘M’TA DEL o
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica d¢ COMPRAVENTA que otorga EL
FIDEICOMISO MARINA BLUE a favor de GUSTAVO EMILIO
SALVADOR DAVILA y CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR que otorga
GUSTAVO EMILIO SALVADOR DAVILA a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL ¢“BIESS”;
firmada en Manta, ¢l 04 de Agosto del 2016; sellada y cerrada
en Manta, hoy, diez (10) de Agosto del dos mil dieciséis
(2016).

ESTASﬂ FOIAS ESTAN
RUBR!CADAS POR ML

Dr. Diego Chemorro Pepinosa
NGTARIO QUINTO MANTA






Dr. Diego Chamorro Pepinosa,,
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

0 . 2016 13 08 05
/Xh‘ 6\9 \6
\ \)VO D COMPRAVENTA
e, C. \)(b qu% | QUE OTORGA
D . El FIDEICOMISO MARINA BLUE
\ ;\fb
e A FAVOR DE

GUSTAVO EMILIO SALVADOR DAVILA
CUANTIA: USD$103.942,08

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA _ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUE OTORGA
GUSTAVO EMILIO SALVADOR DAVILA A FAVOR DEL BANCO

DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
“BIESS”.

CUANTIA: INDETERMINADA
®I 2 COPIAS)
J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy cuatro (04), de Agosto del afio dos mil
dieciséis, ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen: UNO.- El
S.A., Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez

comparece representada por la sefiora Maria Soledad Ba,l,,d,a, _,Cab?_“zﬁs,’ en su

calidad de Apoderada Especial, segin coﬁéfé en la copia del poder especial
que se agrega como habilitante al presente instrumento; DOS.- El sefior
GUSTAVO EMILIO SALVADOR DAVILA, divorciado, por sus propios
—_ - e —




y personales derechos; y, TRES.- El sefior HENRY FERNANDO
CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial Portoviejo del BIESS,
Encargado, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su célidad de Apoderado Especial del Ingeniero
Danilo Bernardo Ortega Salazar, en su calidad de Gerente General,
Encargado, del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
segin consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la presente
escritura como habilitante; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y
resultados de esta escritura piblica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria.- Los comparecientes declaran ser: De nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad; domiciliados en esta ciudad de Manta la parte vendedora y
en la ciudad de Quito y de transito por la ciudad de Manta la parte
compradora, legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, cuyas copias certificadas se agregan como habilitantes; y, me
piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es el
siguiente: “SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Pablicas a su
cargo, sirvase insertar una escritura d¢ COMPRAVENTA Y PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION' VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, cdntenida eﬁ las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura: a) El sefior GUSTAVO EMILIO
SALVADOR DAVILA por sus propios y personales déféma

ser mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado,
domiciliado en la ciudad de Quito y en transito por esta ciudad de Manta, y a

quien en adelante se podrd denominar simplemente como “LA PARTE



