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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle24y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
Acta de Inscripcién
Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de 'i'omo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 2523 Folio Final: 0
Nimero de jRepertorlo: 5900 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: lunes, 21 de agosto de 2017

1.- Fecha de Inscripei6n:  lunes, 21 de agosto de 2017 08:34
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo ClientT Céduls/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincis Ciudad

Natural | 80000000001 0006 ZEVALLOS PALACIOS LEONELA MARGOT CASADO(A) MANABI MANTA

Natural | 1304805631 ZAMBRANO REYNA JOSE ALEJANDRO CASADO(A) MANABI MANTA
D

Entidad | 0992749768001 FIDEICOMISO MARINA BLUE MANABI MANTA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina dorlde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Nombre de} Cantén: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 04 de agosto de 2017
Escritura/Jyicio/Resolucion:

Fecha de Rpsolucién:

Afiliado a Ja Cémara: O Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipa Bien Tipo Predio
31/05/2014 0:00:00 46438 534,59M2. LOTE DE Urbano
TERRENO
Lindero1 Registrales:
LOTE N, 167 MANZANA. REGATA ESTE DE LA URBANIZACION MARINA BLUE DE LA PARROQUIA SAN MATEO DEL

CANTON MANTA .Que tiene los siguientes medidas y linderos. : Frente : 18,30m.y Via Las Brisas. Atrds : 17,87m. Lote N. 154.
Costado derecho : 30,12m. lote N. 166. Costado izquierdo : 28,32m. Lote N. 168. Area total : 534,59 m2.SOLVENCIA. EL LOTE

DESCRITO SE ENUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

§.- Obserivaciones:

COMPRAVENTA

El lote niimero CIENTO SESENTA Y SIETE (167) (cn adelante inmueble) de 1a Manzana Regata Este de QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO
CON CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (534,59 m2) del PROYECTO "Urbanizacién Marina Blue" ubicado en el Sector Piedra
Larga, parroquia Manta del cantén Manta, provincia de Manabj.

‘\

‘ Lo Certifico: DR. GEORGE MOREIRA MENDO:

\ Registrador de\a Propiedad

Impreso por:  yessenia_parrales Sigre lunes, 21 de agosto de 2017 Pag 1del




Factura: 003-002-000029405

0000085906

20171301002000317

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N*® 20171301002000317

NOTARIO OTORGANTE: MARIA GABRIELA ANDRADE MENDOZA NOTARIO(A] DEL CANTON PORTOVIESO
FECHA: 7 DE AGOSTO DEL 2017, (3:18)
JCOPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA COPIA
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA Y CONSTITUGION DE HIPOTEGA
OGTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ZAMBRANO REVNA JOSE
ALEJANDRO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1304805631
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE JOOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 04-08-2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |JOSE ZAMBRAND REVNA
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1304605631
JOBSERVACIONES:
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Factura: 003-002-000029403 20171301002P02035

NOTARIO(A) MARIA GABRIELA ANDRADE MENDOZA

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON PORTOVIEJO

EXTRACTO
Escritura N*: — ]20171301002P02035
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |4 DE AGOSTO DEL 2017, (8:17)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
. Documento de . Persona que le
Persona Nombres/Razdén social Tipo Intervininete identidad ld-ntl:caclo Nacionalldad Calidad rep nta
e 09927497680 | ECUATORIA VENDEl-)OR(A KARINA LUISANA
Juridica [|FIBEICOMISO MARINA BLUE REPRESENTADO POR JRUC o1 NA ) RODRIGUEZ SANTANA
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Raz6n social Tipo interviniente \dentidad identificacio | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
ZAMBRANO REYNA JOSE POR SUS PROPIOS ECUATORIA §COMPRADOR
Natural ALEJANDRO DERECHOS CEDULA 1304805631 NA )
ZEVALLOS PALACIOS LEONELA |POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Natural |\ bt DERECHOS CEDULA 1304193293 | r A
UBICACION
Provincla Cantén Parroquis
MANAB) PORTOVIEJO PORTOVIEJO
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 101572.00
S —————————
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NOTARIO(A) MARIA GABRIELA ANDRADE MENDOZA Sy 1 p, S a‘:{
Oy, SBLICH
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON PORTOVIEJO s Manani v
EXTRACTO
Escritura N*: [20171301002P02035
ACTO O CONTRATO:

CONSTITUCION DE HIPOTECA




FFECHA DE OTORGAMIENTO: |4 DE AGOSTO DEL 2017, (817)

OTORGADO POR

No.
Identificacié | Naclonalidad Calidad
n

Documento de

Nombres/Razén social Tipo Intervininate identidad

ZAMBRANO REYNA JOSE POR SUS PROPIOS
ALEJANDRO DERECHOS
ZEVALLOS PALACIOS LEONELA JPOR SUS PROPIOS
MARGOT DERECHOS

ECUATORIA |DEUDOR(A}
NA HIPOTECARIO(A}
ECUATORIA |DEUDOR(A}
NA HIPOTECARIO(A)

CEDULA 1304805631

CEDULA 1304193293

A FAVOR DE

No.
Identificacié | Nacionalidad Calidad
n
BANCO COMERCIAL DE REPRESENTADO 13900675060 | ECUATORIA ACREEDOR(A) WALTER OSWALDO

MANABI S.A. POR RUC 01 NA HIPOTECARIO(A) ANDRADE CASTRO

Documento de
identidad

Persona que

Nombres/Razén social Tipo interviniente re enta

UBICACION

Provincia

PORTOQVIEJO PORTOVIEJO

§ DESCRIPCION DOCUMENTO:
§ OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

NOTARIO(A) MARIA GABRIELA ANDRADE MENDOZA
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON PORTOVIEJO

EXTRACTO

Escritura N*: l201 71301002P02035

ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
FECHA DE OTORGAMIENTO: |4 DE AGOSTO DEL 2017, (917)

OTORGANTES

GTORGADO POR
Tipo Documento de No.
Persona Nombres/Razon socla] intervininete Identidad Idcnn'f‘luclo Nacionalidad Calidad Persona que le representa
Juridica BANCO COMERCIAL DE REPRESENTAD RUC 13800675060 JECUATORIA | GERENTE WALTER OSWALDO
MANABI S.A. O POR 01 NA GENERAL ANDRADE CASTRO
A FAVOR DE
No.
Tipo Documento de . R
Persona Nombres/Razén social intervinients identidad lden!l:udo Nacionalidad Calidad Parsona que repressfita
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI PORTOVIEJO PORTQVIEJO




DESCRIPCION DOCUMENTO:

0000063908

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A) MARIA\GABRIE

JWMW

RADE MENDOZA

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON PORTOVIEJO
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00000659109
ANO | PROVINCIA | CANTON | NOTARIA | PROTOCOLO | FACTURA
2017 13 01 02 ]f P02035 F029403

ESCRITURA DE CONTRATO COMPRAVENTA QUE OTORGA EL
FIDEICOMISO MARINA BLUE, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
FIDUCIA S.A,, ADMINISTRADCRA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, QUIEN A SU VEZ COMPARECE REPRESENTADA POR
LA SENORA KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA, EN SU
CALIDAD DE APODERADA ESPECIAL, A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES JOSE ALEJANDRO ZAMBRANO REYNA Y LEONELA
MARGOT ZEVALLOS PALACIOS; Y ESTOS A SU VEZ CONSTITUYEN
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR; A
FAVOR DEL BANCO COMERCIAL DE MANABI SOCIEDAD ANONIMA,
LEGALMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR WALTER OSWALDO
ANDRADE CASTRO, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL.
CUANTIA COMPRAVENTA: USD $ 101.572,10

CUANTIA HIPOTECA: INDETERMINADA.

En la Ciudad de Portovigjo, Capital de la Provincia de Manabi, Republica del

Ecuador, hoy dia viernes cy_gj[o de agosto del afio dos mil diecif,_igt_g;/ante mi,
Abogada MARIA GABRIELA ANDRADE MENDOZA, Notaria Publica Segunda
del canton Portoviejo, comparecen y declaran, por una parte, los conyuges

sefiores JOSE ALEJANDRO ZAMBRANO REYNA Y LEONELA

MARGOT ZEVALLOS PALACIOS,/por sus propios y personales derechos y por,
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los que les corresponden de la sociedad conyugal por ellos constituida, quienes

b.
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declaran ser de estado civil casados entre si, domiciliados en la ciudad de

U:Aln
h—; A

Manta y de paso por esta ciudad de Portoviejo, con direccion: Avenida Seis (6)
o numero Novecientos Diecisiete (917), entre calles Nueve (9) y Diez (10) (casa
de tres pisos, turquesa con verde), teléfonos 052-625977 / 099-0594919; email:
ferrelec_zam@hotmail.com; Manta — Ecuador. Direccion Alterna: Avenida Once
(11) y calle Seis (6) (esquina) teléfono 052-621321; por otra parte, EL
FIDEICOMISO MARINA BLUE, con direccion: Avenida Rodrigo Chavez, Parque
Empresarial Colon, Edificio Corporativo Dos, Piso Cuatro, oficina Dos y Cuatro,
parroquia Tarqui, cantén Guayaquil, provincia del Guayas, teléfono 042136070,
debidamente representado por Fiducia S.A., Administradora de Fondos y

Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez comparece representada por la

<sefiora KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA, en su calidad de
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L .;jf%OCIEDAD ANONIMA, con direccion: Avenida Reales Tamarindos y calle
Alamos, Centro Comercial Plaza Victoria, teléfono 052440102, correo

electronico info@bcmanabi.com, legalmente representado por el sefior

WALTER OSWALDO ANDRADE CASTRO, en su calidad de GERENTE
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'% GENERAL, cuya personeria se acredita con la copia del nombramiento,
;é‘
e debidamente inscrito, que se acompafa como documento habilitante;
%»m
/&) - . L .
5 de estado civil casado, empresario, domiciliado en esta ciudad de

Portoviejo. Todos los comparecientes, ecuatorianos, mayores de edad;
idoneos; habiles y capaces para contratar y obligarse; a quienes de
conocer en virtud de haberme presentado sus cédulas de ciudadania
doy fe, y autorizan a que se verifiquen sus datos en el Sistema
Informatico del Registro Civil.- Bien instruidos por mi, el Notario, del
objeto, naturaleza, efectos y resultados de esta Escritura Publica de
Contrato de Compraventa e Hipot\eca Abierta y Prohibicion Voluntaria
de Enajenar, que proceden a otorgar libres y voluntariamente, sin
mediar fuerza ni coaccién alguna; me presentaron para que sea

elevada a escritura publica, la minuta que copiada textualmente, dice:

SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Plblicas a su cargo,

sirvase incorporar una de Compraventa e Hipoteca Abierta vy

Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se celebra al tenor de las

siguientes clausulas y declaraciones: PRIMERA PARTE:

FORTOVIEgD

COMPRAVENTA. PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen al
';_-%?? sw otorgamiento de la presente escritura: a) Los seforesJOSE
ALEJANDRO ZAMBRANO REYNA Y LEONELA MARGOT
ZEVALLOS PALACIOS, por sus propios y personales derechos y por
los que representan de la sociedad conyugal formada por ellos, quienes
declaran ser mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado

'f\\

civil casados entre si,/domiciliados en la ciudad de Manta en transito /Jf\ o
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) %(?}? éﬁgﬁ‘r est‘a ciudad de Portoviejo y a quienes en adelante se les podra
“’ff?pugucﬁ%fgﬁﬁdenominar simplemente como “LA PARTE COMPRADORA”. b) El
o FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamente representado por Fiducia
S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, quien a
su vez comparece representada por la sefiorita KARINA LUISANA
RODRIGUEZ SANTANA, en su calidad de Apoderada Especial, segun
consta en la copia del poder especial que se agrega como habilitante al
presente instrumento, a quien se la podra denominar como
“‘FIDEICOMISO o LA PARTE VENDEDORA"./La compareciente es
mayor de edad, ecuatoriana, de estado civil soltera y se halla
domiciliada en Guayaquil en transito por esta ciudad de
Portoviejo.SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) El fideicomiso mercantil
o irrevocable denominado “FIDEICOMISO MARINA BLUE”, fue
“ g};‘ constituido mediante escritura publica otorgada ante el Notario Tercero
\ ;E:‘:C del canton Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el

diecisiete de febrero del afio dos mil doce, cuya finalidad es el
desarrollo de un Proyecto Inmobiliario denominado “Urbanizacién
Marina Biue” (en adelante simplemente el PROYECTO) en el
INMUEBLE que es de propiedad del FIDEICOMISO, una vez alcanzado
el PUNTO DE EQUILIBRIO y de acuerdo a las especificaciones
determinadas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO. b) El fideicomiso
MARINA BLUE adquiri6 el dominio de los siguientes lotes (i) El lote
signado con el niumero DOS (2) se adquirié6 mediante escritura pablica

/

de compraventa que realizd la compafia Agropecuaria Altamira\y,
!
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0000065911

AgroAltamira S.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el
Notario Publico Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo
Gonzalez Melgar, el veintiséis de Octubre del dos mil doce debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el once de
enero del dos mil trece, signado con el codigo catastral uno guién tres
cuatro guion cero seis guidn cero uno guién cero cero cero (1-34-06-01-
000) de treinta y ocho mil cuatrocientos seis con diez y ocho metros
cuadrados (38.406.18 m2) ubicado en la Quebrada de Ayaso vy
Barbasquillo del Cantéon Manta, provincia de Manabi. (ii) El lote de
terreno nimero CUATRO (4) y el lote de terreno nimero CINCO (5)
seadquirieron mediante escritura publica de compraventa que realizaron
los sefiores Ana Maria Reyes Mero, Nieves Lorena Torres Reyes,
Vinicio Fabian Torres Reyes y Nemar Acacia Torres Reyes a favor del
Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario PUblico Tercero del
Cantén Manta,Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el veintiséis de
Octubre del dos mil doce, debidamente inscrita el diez de Enero del dos
mil trece, signados con el cddigo catastral nimero uno guidn tres cuatro
guion cero cuatro guion cero uno guién cero cero cero (1-34-04-01-000)
y uno guioén tres cuatro guién cero tres guidén cero uno guioén cero cero
cero (1-34-03-01-000), ubicados entre las quebradas de Ayaso vy
Barbasquillo en el Cantdon Manta, Provincia de Manabi. (iii) El lote de
terreno numero TRES (3) se adquiri6 mediante escritura publica de
compraventa que realizd la compafiia Makontsa S.A. a favor del

\
Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico Tercero del\)/’/
R
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5_ ¢ ganton Manta, Abogado Raull Eduardo Gonzalez Melgar, el cuatro de
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Y, "M &Mayo del dos mil doce, debidamente inscrita el veintiséis de Julio del
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“Mans® " dos mil doce, de cuarenta y tres mil doscientos cuarenta y nueve con

e VAR v

cincuenta y tres metros cuadrados (43.249,53 m2) ubicado en la Via
San Mateo del Cantén Manta Provincia de Manabi signado con el
cddigo catastral nimero uno guién tres cuatro guién cero cinco guién
cero uno guién cero cero cero (1-34-05-01-000). c) Mediante escritura
publica de compraventa que realizd el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantéon Manta, otorgada ante el Notario
Publico Tercero del Cantdn Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez

Melgar, el veintiddés de Agosto del dos mil trece e inscrita el diez de

— rear—— ——

Septierpbre del dos mil trece, el Fideicomiso adquirié el dominio de faja

Eﬁ Numero UNO (1) codigo catastral Nimero uno tres cuatro cero cuatro
‘gf 9 cero dos cero cero cero (1340402000), faja Numero DOS (2) cédigo
%‘ :c; catastral NUmero uno tres cuatro cero cuatro cero tres cero cero cero
ﬂ E?- (1340403000), faja Numero TRES (3) codigo catastral Nimero uno tres

- P cuatro cero cinco cero tres cero cero cero (1340503000), faja Nimero
v - EF

"%z~ CUATRO (4) cddigo catastral Numero uno tres cuatro cero seis

cerocuatro cero cero cero (1340604000), ubicadas en el Sector Piedra
Larga del Canton Manta provincia de Manabi, asi misme se autorizé la
adjudicacion del excedente de quinientos noventa y cuatro con treinta y
ocho metros cuadrados (594.38 m2) a favor del Fideicomiso MARINA
BLUE, en la misma escritura consta la autorizacion para la unificacion

total de los lotes DOS (2), TRES (3), GUATRO (4), CINCO (5) con Y
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,45 codigo catastral uno guién tres cuatro guién cero seis guidén cero uno
¢
‘e\ ﬁM 57 guion cero cero cero (1-34-06-01-000); uno guién tres cuatro guidn cero
‘/' Manat” cinco guion cero uno guion cero cero cero (1-34-05-01-000); uno guion
tres cuatro guién cero cuatro guién cero uno guiodn cero cero cero (1-34-
04-01-000); uno guion tres cuatro guion cero tres guidn cero uno guién
cero cero cero (1-34-03-01-000), y de las fajas Numeros. UNO (1), DOS
(2), TRES (3), CUATRO (4) con cddigo catastral uno guién tres cuatro
guion cero cuatro guion cero dos guidn cero cero cero (1-34-04-02-000);
uno guiodn tres cuatro guion cero cuatro guidn cero tres guién cero cero
cero (1-34-04-03-000); uno guidn tres cuatro guidon cero cinco guién
cero tres guion cero cero cero (1-34-05-03-000); uno guidn tres cuatro

guion cero seis guidn cero cuatro guidn cero cero cero (1-34-06-04-000)
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y el excedente de quinientos noventa y cuatro con treinta y ocho metros

e
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cuadrados (594.38 m2) a nombre del Fideicomiso Marina Blue
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quedando con un area total de DOSCIENTOS DOS MIL TREINTA Y
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CUATRO CON CERO SEIS METROS CUADRADOS (202.034.06 m2).

Fila a0y,
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d) Mediante escritura publica con fecha veintiséis de Septiembre del
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% dos mil trece /@gada ante el Notario Publico Tercero del cantén

p—

Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, e inscrita el dieciséis

de Octubre del dos mil treceéelebré el contrato de desmembracion

e,

<
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del lote de terreno del Fideicomiso Marina Biue con un area total de
DOSCIENTOS DOS MIL TREINTA Y CUATRO CON CERO SEIs
METROS CUADRADOS (202.034.06 m2) quedando de la siguiente

manera: Area a desmembrar a favor del Fideicomiso Marina Blue con}v
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4"@ area de DIECISIETE MIL CUATRO CON NOVENTA Y SIETE
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v delFideicomiso Marina Blue con un area de CIENTO OCHENTA Y

CINCO MIL VEINTINUEVE CON CERO NUEVE METROS
CUADRADOS (185.029.09 m2) donde se desarrollara el proyecto con
los siguientes medidas y linderos. Frente: Partiendo del punto uno (1)
con direccién este hasta llegar al punto dos (2) con diecinueve metros
veinticinco centimetros 19.25 m), con direccién norte hasta llegar al
punto tres (3) con doce metros treinta y seis centimetros (12.36 m)
linderando con calle publica; desde este punto hasta llegar al punto
cuatro (4) con dos metros treinta y dos centimetros (2.32 m); desde este
punto hasta llegar al punto cinco (5) con treinta y tres metros trece
centimetros (33.13 m); desde este punto hasta llegar al punto seis (6)
con dos metros noventa centimetros (2.90 m); desde este punto hasta
llegar al punto siete (7) cuatro metros cuarenta y un centimetros (4.41
m); desde este punto hasta llegar al punto ocho con ciento treinta y dos
metros treinta centimetros (132.30 m) linderando con el lote nGmero
Dos (2); Atras: trescientos sesenta y seis metros cincuenta y dos
centimetros (366.52 m) y Playa de Mar; Costado Derecho: seiscientos
cuarenta y cuatro metros setenta centimetros (644.70 m) y Ciudad del
Mar; Costado lzquierdo: Partiendo desde el punto ocho (8) con
direccion norte hasta llegar al punto nueve (9) con ciento setenta y

nueve metros sesenta y dos centimetros (179.62 m) desde este punto
AN

hasta llegar al punto diez (10) con nueve metros trece centimetros (9.13 ¥

!
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m); desde este punto hasta llegar al punto once (11) con veintitin

metros cincuenta y tres centimetros (21.53 m); desde este punto hasta

llegar al punto doce (12) con siete metros once centimetros (7.11 m); - ‘

desde este punto hasta liegar al punto trece (13) con dieciséis metros
setenta y ocho centimetros (16.78 m); desde este punto hasta llegar al
punto catorce (14) con treinta y un metros veintitn centimetros (31.21
m); desde este punto hasta llegar al punto quince (15) con seis metros
dieciséis centimetros (6.16 m); desde este punto hasta llegar al punto
dieciséis (16) con dos metros noventa y nueve centimetros (2.99 m)
desde este punto hasta llegar al punto diecisiete (17) con veintinueve
metroscuarenta y nueve centimetros (29. 49 m), desde este punto hasta
llegar al punto dieciocho (18) con cincuenta y cinco metros quince
centimetros (55.15 m); linderando en toda su extension con Unidad
Educativa Leonardo Da Vinci; desde el punto dieciocho (18) hasta llegar
al punto diecinueve (19) con quinientos treinta metros treinta y siete
centimetros (530.37 m), linderando con propiedad particular. Area total
CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL VEINTINUEVE CON CERO NUEVE
METROS CUADRADOS (185.029.09 m2). e) El Lote mencionado en el
literal anterior fue destinado a la edificacion de un proyecto urbanistico,
denominado “Urbanizacion Marina Blue” en adelante el PROYECTO,
segun consta en la Resolucion No. 003-ALC-M-JED-2013 otorgada por
el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta de

fecha veintiséis de Noviembre del dos mil trece, inscrita en el Registro

de la Propiedad del mismo canton el dos de Julio del dos mil catorce, la 3\/

e m—— ————
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‘5_' d qual se "halla protocolizada ante el Notario Publico Primero del cantén
8 g S8
j" IM §°Manta, Abogado Jorge Guanoluisa Guanoluisa, el cinco de junio del dos
g, hdaieis
Qﬁ’lﬁp . s@"s
"'/ofls.‘;ﬁ:w mil catorce. f) Mediante escritura publica de fecha seis de diciembre del

dos mil trece, ‘otorgada ante el Notario Publico Tercero del Canton
Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzélez Melgar, e inscrita el dos de
enero del dos mil catorce”en el registro de la Propiedad del Canton
Manta, el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Marina Blue, celebré el
contrato ge Aprobacion de la Urbanizacién Marina Blue y protocolizo los
planos Z:a Urbanizacién. g) El FIDEICOMISO es legitimo propietario
<;I_siguiente lote identificado con el nimero CIENTO SESENTA Y
SIETE (167), de la manzana Regata Este, ubicado dentro del
PROYECTO. TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los

antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua

f {f enajenacion a favor de LOS COMPRADORES, el lote nimero CIENTO

i q j‘} ,:-;3 SESENTA Y SIETE (167) (en adelante INMUEBLE) de la manzana

R > Regata Este de QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO CON CINCUENTA

[ - Y NUEVE METROS CUADRADOS (534,59m2) del PROYECTO

:J\() . “Urbanizacién Marina Blue” ubicado en el Sector Piedra Larga,
RPN

"=~ parroquia Manta delcantén Manta, provincia de Manabi. Los linderos y
dimensiones del INMUEBLE objeto de la presente compraventa son los
siguientes: FRENTE: dieciocho metros treinta centimetros (18,30 m) y
via Las Brisas; ATRAS: diecisiete metros ocher_lta y siete centimetros
(17,87m) y Lote Nimero Ciento Cincuenta y Cuatro (154); COSTADO
DERECHO: treinta metros doce centl’metros>(30,12 m) y Lote NUmeroy,

S
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PORTOYIRNO

Ab. Ha, Gabefe

%

% 00000659112

%’,Ciento Sesenta y seis (166);,COSTADO I1IZQUIERDO: veintiocho metros
treinta y dos centimetros (28,32 m) y Lote numero Ciento Sesenta y
Ocho (168); AREA TOTAL: QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO CON
CINCU-ENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (534,59 m2);€ODIGO
CATASTRAL: Numero uno guion tres cuatro guién tres tres guion uno
nueve guion cero cero cero (1-34-33-19-000). No obstante a
determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja
expresa constancia que la transferencia de dominio del INMUEBLE

materia de esta compraventa se la efectia como cuerpo cierto.

CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio por

el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de (USD $ 101.572,10) _~

CIENTO UN MIL QUINIENTOS SETENTA Y DOS CON DIEZ
CENTAVOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, que LOS COMPI'\;ADORES cancelaran al VENDEDOR vy
que éste declara que recibird en moneda de curso legal, a su entera
satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto. De la siguiente
manera: La cantidad de (USD $31.572,10) TREINTA UN MIL
QUNIENTOS SETENTA Y DOS CON DIEZ CENTAVOS DE DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, en dinero en efectivo, y la
diferencia, esto es la cantidad de (USD $ 70.000,00) SETENTA MiL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, lo cancelan con
el crédito que le otorga el Banco Comercial de Manabi.QUINTA:
SANEAMIENTO.- EI| VENDEDOR declara que sobre el INMUEBLE

materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que iy -

11
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%/fug:_”ﬁrf"uﬂVIUEBLE no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias,
que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias
o de particién de herencia, y que se halla libre de juicio, sometiéndose
por tanto al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo
con la Ley. SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos,
honorarios ytributos que ocasionen la celebraciéon y perfeccionamiento
de la presente compraventa seran de cuenta y cargo exclusivo delos
COMPRADORES, salvo el impuesto a la plusvalia que de haberlo sera
de cuenta del Vendedor. SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las partes
comparecientes autorizan al Fideicomiso Marina Blue para que pueda
realizar todos los tramites necesarios hasta la inscripcién de la presente’

escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. OCTAVA:

ACEPTACION Y RATIFICACION.- LOS COMPRADORES aceptan la

PORTOVIEJO

venta y transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta

NOTARIA PUBLICA SEGUNDA

compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declaran haber

Ab. Ma. Gabriele Andrade Mendoza

e

recibido el mismo a su entera satisfaccién, asi como las construcciones
que se encuentran sobre el mencionado INMUEBLE cuyas
caracteristicas y terminados son absolutamente aceptados a la'
suscripcion del presente documento, sin tener nadé'qu'e‘.r'eclamar al
respecto. LOS COMPRADORES desde ya, declaran aceptar y
someterse al Reglamento Interno de la Urbanizacion Marina Blue, fasi

como al reglamento de uso que se adjunta a la presente escritura,

respecto de las construcciones existentes o que dichos\\/

12
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MG E‘ECOMPRADORES pretendan realizar sobre el INMUEBLE que compran

"’UBL\C"G"Q"D por medio del presente instrumento, asi como respecto de las areas

< Z
&

A
- Oy oy

L - comunales de la Urbanizacién. LOS COMPRADORES se obligan a
incorporar la presente clausula en cualquier transferencia de dominio
del INMUEBLE objeto de este instrumento que llegare a realizar en el
futuro. NOVENA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES -

Las partes expresamente declaran conocer y aceptar todos los

derechos y obligaciones que se establecen claramente en el presente
instrumento, entre los cuales constan los siguientes: NUEVE.UNO.-
DERECHOS DEL COMPRADOR.- a) Recibir el INMUEBLE. b) Los
demas establecidos en el presente instrumento. NUEVE.DOS.-

OBLIGACIONES DEL COMPRADOR .- a) Realizar el pago de todos los

® O

gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celebracién y el
perfeccionamiento de la compraventa. b) Cumplir a cabalidad y

oportunamente con el pago de las cuotas ordinarias oextraordinarias,

XXX
o Andrade Hendoza

NOTARIA PUBLICA SEGUNDA

alicuotas de mantenimiento de la Urbanizaciéon. LOS COMPRADORES

PORTOVIEJO

se obligan a pagar las alicuotas de mantenimiento, contribuciones y/o

£

S
® i 8 o demas expensas que rijan en la URBANIZACION MARINA BLUE,

:d%

e desde el momento de la notificacion de la entrega del lote y una vez
® transcurrido el plazo estipulado en la misma o desde la entrega fisica
®

del lote o desde que se haya firmado la escritura pulblica de
transferencia de dominio, lo que ocurra primero. c) Acatar las
disposiciones del Reglamento Interno de la Urbanizacion Marina Blue.

d) Las demas establecidas en el presente instrumento y en Iasi/’

13
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ﬁ% 1}& . oggsolucnones que dicte la Asamblea de Copropietarios de la
%%:ZZUBL‘Ct?t,*‘Urbanizacic’m Marina Blue. NUEVE.TRES.- DERECHOS DEL
aes® VENDEDOR.- a) Recibir el precio pactado en este instrumento por el
INMUEBLE. b) Los demds establecidos en el presente instrumento.
NUEVE.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a) Las
establecidas en el presente instrumento. DECIMA: LICITUD DE
FONDOS.- Las partes conocen y aceptan que los flujos de dinero
entregados y/o recibidos en virtud del titulo del presente instrumento,
éstos no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que
dichos recursos no serdn destinados a acciones relacionadas o
. tipificadas en las normas de Prevencién de Lavado de Activoé vigentes.
D
§ % UNDECIMA: DOMICILIO CONTRACTUAL.- Las partes convienen y
/Eg ;:3 estipulan como domicilio contractual las siguientes direcciones: A)
%i ‘% ?Z; COMPRADOR: Avenida Seis (6) nimero Novecientos Diecisiete (917),
é g ~ entre calles Nueve (9) y Diez (10) (casa de tres pisos, turquesa con
;f% verde), teléfonos 052-625977. / 099-0594919; email:
A

ferrelec_zam@hotmail.com; Manta - Ecuador. Direccién Alterna:
Avenida Once (11) y calle Seis (6) (esquina) teléfono 052-621321:
Manta — Ecuador. B) FIDUCIARIA: Avenida Rodrigo Chéavez, parque
Empresarial Colon, Edificio Corporativo Dos, Piso Cuatro, Oficina Dos y
Cuatro; Guayaquil — Ecuador. Las partes se obligan a notificarse por
escrito en las direcciones sefaladas en ésta clausula. DUODECIMA:

SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o

diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato, que no puedan \,
ot

14
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Ab. Ma.

%

PORTOVIEJO

0000065916

ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio
y deciden someterse a decisiéon del Tribunal de Arbitraje de la Camara
de Comercio de Manta, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de
Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y
Mediacion de la Camara de Comercio de Manta y cualquier otra
reglamlentacién que se expida sobre el particular, atendiendo las
siguientes normas: a.- Los arbitros seran seleccionados conforme a lo
establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion; b.- Los arbitros de dicho
centro efectuaran un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y
quedan facultados para dictar y ejecutar medidas cautelares solicitando
el auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales 'y
administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno
para tales efectos; c.- El Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres
arbitros; d.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones
del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de
Manta; e.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a
acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningtin tipo de
recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La
reconvencion, de existir, se sometera también a lo dispuesto en la
presente clausula y versara unicamente sobre la causa por la cual se
interpuso la demanda inicial. Usted, Sefior Notario se servira agregar
las demds clausulas de estilo para el perfeccionamiento de este
contrato. (firmado) Abogado Mario E. Gualpa Lucas, matricula trece

guidén mil novecientos noventa y seis guién cuarenta, Foro de Abogados:|

15
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§ A3 °
: de
ﬂ%’%x %ﬁggﬁl\/féﬁébi. SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y o
%"o:'ZZUBL\C?,?SfO . . . '
-mm» PROHIBICION DE ENAJENAR: PRIMERA.- INTERVINIENTES:
Comparecen al otorgamiento y suscripcion de la presente escritura @
plblica: a) Los cdnyuges sefioresJOSE ALEJANDRO ZAMBRANO i
REYNA'Y LEONELA MARGOT ZEVALLOS PALACIOS, por sus propios
y personales derechos y por los que representan de la sociedad ()
conyugal por ellos constituida,quienes declaran ser mayores de edad, hd
de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casados entre si, ®
domiciliados en Manta, parte a la que en adelante se los podra designar °
como "LOS DEUDORES HIPOTECARIOS"; b) EL BANCO
COMERCIAL DE MANABI SOCIEDAD ANONIMA, representado por su
Gerente General, don WALTER OSWALDO ANDRADE CASTRO,
)
®

justificandose su personeria con el documento que se acomparia, a
como el BANCO

16

&8
s B
L8
HCYRG . . .
§ S ‘-:;‘qulen en adelante se lo podra denominar
i &
,-'f ‘§ s ACREEDOR.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: LOS DEUDORES
Fs2 :
;§ 5 - HIPOTECARIOS han contraido y mantienen obligaciones a favor
" o
8 =
f%ﬂ# delBANCO COMERCIAL DE MANABI SOCIEDAD ANONIMA vy tienen
i '
= la voluntad e intencién de continuar operando con el Banco, solicitando ®
®
y firmando créditos directos e indirectos, fianzas, pagares, letras de
cambio, avales, aceptaciones, garantias, cartas de crédito.- Hipoteca @
®
que se constituye de conformidad con lo que dispone el Articulo dos mil @
trescientos quince incisos tercero y cuarto del Cédigo Civil; y, Articulo °
dos mil trescientos dieciséis del Cuerpo Legal antes invocado.- LOS ®
DEUDORES HIPOTECARIOS estan dispuestos a caucionar Iasy\,}i’
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& obligaciones antes sefialadas, mediante la garantia hipotecaria que es
[ =3

4 <]
20 | G ggﬁ materia del presente contrato.- TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA: En

A p, ) , . . . - .
&”510/,,//:;"18L\S..",gc»"‘b garantia y seguridad de todas las obligaciones sefialadas en la clausula

anterior y de las que LOS DEUDORES HIPOTECARIOS hayan

pea—

contraido o contraigan en el futuro a favor del Banco, sin perjuicio de su

- P—

responsabilidad personal solidaria y sin restricciones de ninguna clase,

bien sean estas obligaciones vencidas o por vencerse, presentes o

futuras, novaciones, por negociaciones directas o indirectas, ya sea el
Banco acreedor original o resulte acreedor por subrogacion,
incluyéndose gastos judiciales o extrajudiciales a que hubiere lugar y
ademas en garantia de las obligaciones que el constituyente o
constituyentes de la presente Hipoteca Abierta hayan contraido directa

y/o indirectamente a favor del BANCO COMERCIAL DE MANABI

SOCIEDAD ANONIMA o que contraidas en cualquiera de dichas

formas, hayan sido adquiridas por el Banco Comercial de Manabi

PORTOVIEJO

Sociedad Andénima, a cualquier titulo, LOS DEUDORES

NOTARIA PUBLICA SEGUNDA

HIPOTECARIOS, constituyen a favor del Banco Comercial de Manabi

e e e

Ab. Ma. Gabriela Andrade Mendosa

%

Sociedad Anénima, Primera Hipoteca con el caracter de Abierta, sobre
el inmueble de su propiedad, consistente en un lote de terreno, signado

con el numero CIENTO SESENTA Y SIETE (167) de la manzana

——

Regata Este de QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO CON CINCUENTA

—— s e

Y NUEVE METROS CUADRADOS (534,59 m2).del PROYECTO

“‘Urbanizacion Marina Blue” ubicado en el Sector Piedra Larga,

AY

parroquia Manta del canton Manta, provincia de Manabi. Los linderos yﬂ_

o

v
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5 4 dirr'%néiéries delINMUEBLE objeto de la presente hipotecason los
ﬁ% I\G s@jentes FRENTE: dieciocho metros treinta centimetros (18,30 m) y
%»;/ ugucr”gaé Las Brisas; ATRAS: diecisiete metros ochenta y siete centimetros
(17,87m) y Lote Numero Ciento Cincuenta y Cuatro (154); COSTADO

DERECHO: treinta metros doce centimetros (30,12 m) y Lote NUmero

Ciento Sesenta y seis (166); COSTADO IZQUIERDO: veintiocho metros

treinta y dos centimetros (28,32 m) y Lote nimero Ciento Sesenta y

Ocho (168); é(ﬁ/EA TOTAL: QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO CON

CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (534,59 m2); QéblGO
CATASTRAL: Numero uno guién tres cuatro guion tres tres guién uno

nueve guion cero cero cero (1-34-33-19-000). De acuerdo a todo lo

anterior, LOS DEUDORES HIPOTECARIOS declaran que los linderos y

mensuras expresados, son los generales que corresponden al inmueble

que se hipoteca a favor del Banco Comercial de Manabi Sociedad

Andnima, pero que si alguna parte de él no estuviere comprendida en

la Andrade Mendoza
NOTARIA POBLICA SEGUNDA

él, también quedara incluida dentro del gravamen hipotecario, pues es

PORTOVIEJO

su animo que el mismo alcance a todo lo que actualmente sobre él

existe, como también las construcciones y mejoras que se hagan en el

Ab. Ma. Gabrie

%

futuro, sin reservas ni limitaciones de ninguna indole. Asi mismo la
presente hipoteca comprende también todos los muebles que por
accesion o destino se reputen inmuebles de acuerdo al Cddigo Civil,
aunque por su naturaleza no lo sean y que estén destinados o se
destinen, en lo posterior, al uso o beneficio del inmueble que se

hipoteca.- CUARTA: HISTORIA DE DOMINIO.- Los cényuges\y

18
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Ab. Ma. Gabriela And

G

NOTARIA PUBLICA SEGUNDA
PORTOVIEJO

0000065913
sefioresJOSE  ALEJANDRO ZAMBRANO REYNA Y LEONELA

MARGOT ZEVALLOS PALACIOS, adquieren el referido inmueble
mediante este mismo instrumento por compra al FIDEICOMISO
MARINA BLUE, debidamente representado por FIDUCIA S.A.,
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
quien a su vez comparece representada por la sefiora KARINA
LUISANA RODRIGUEZ SANTANA, en su calidad de Apoderada
Especial, acto protocolizado e inscrito con las fechas que constan tanto
en lacelebracién solemne como en la marginacion registrada del
presente contrato. A su vez El Fideicomiso lo adquiri6 en mayor
extensién de la siguiente manera: (i) El lote signado con el nimero DOS
(2) se adquirid mediante escritura publica de compraventa que realiz6 la
compafia Agropecuaria Altamira AgroAltamira S.A. a favor del
Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico Tercero del
Canton Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el veintiséis
de Octubre del dos mil doce debidamente inscrita en el Registro de Ia
Propiedad del Cantdén Manta el once de enero del dos mil trece, signado
con el coédigo catastral uno guién tres cuatro guion cero seis guion cero
uno guion cero cero cero (1-34-06-01-000) de treinta y ocho mil
cuatrocientos seis con diez y ocho metros cuadrados (38.406.18 m2)
ubicado en la Quebrada de Ayaso y Barbasquillo del Cantén Manta
provincia de Manabi. (ii) El lote de terreno nimero CUATRO (4) y el lote

de terreno numero CINCO (5) se adquirieron mediante escritura publica

de compraventa que realizaron los sefiores Ana Maria Reyes Mero,A/, -

19
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& l\‘&gves Lorena Torres Reyes, Vinicio Fabian Torres Reyes y Nemar
ng MG Pﬁzﬁcia Torres Reyes a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante
[e)
%"% fm cﬁ;‘f\lotario Publico Tercero del Cantén Manta,Abogado Raull Eduardo
4"«/4 P UB\-\OP\,""

Mejo. M o zdlez Melgar, el veintiséis de Octubre del dos mil doce debidamente
inscrita el diez de Enero del dos mil trece, signados con el codigo
catastral numero uno guién tres cuatro guion cero cuatro guién cero uno
guién cero cero cero (1-34-04-01-000) y uno guidn tres cuatro guién
cero tres guidbn cero uno guidon cero cero cero (1-34-03-01-000),
ubicados entre las quebradas de Ayaso y Barbasquillo en el Cantén
Manta, Provincia de Manabi. (iii) El lote de terreno nimero TRES (3) se
adquiri6 mediante escritura publica de compraventa que realizd la
compafiia Makontsa S.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada

ante el Notario Publico Tercero del Cantdn Manta, Abogado Radll

ndozq

¢

Eduardo Gonzalez Melgar, el cuatro de Mayo del dos mil doce,

Andrade M

debidamente inscrita el veintiséis de Julio del dos mil doce, de cuarenta

PORTOVIEJO

abriela

y tres mil doscientos cuarenta y nueve con cincuenta y tres

NOTARIA PUBLICA SEGUND,

ab, Ma, G
ok
)

metroscuadrados (43.249,563 m2) ubicado en la Via San Mateo del
Canton Manta Provincia de Manabi signado con el codigo catastral
namero uno guion tres cuatro guién cero cinco guiéon cero uno guion
cero cero cero (1-34-05-01-000). Posteriormente mediante escritura
publica de compraventa que realizd el Gobierno Autdonomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta otorgada ante el Notario
Publico Tercero del Canton Manta, Abogado Ra&Eduardo Gonzalez

/’,
/

Melgar, el veintidos de Agosto del dos mil trece e inscrita el diez deé‘y/—

20
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NOTARIA POBLICA SEGUNDA

jela
e'pﬂe A““"v'
(3
§ %{'7_, 2 Y 0000065919
"?,z qu'éiembre del dos mil trece el Fideicomiso adquirié el dominio de faja
Qn
4 |G &
.%’/'P,q ’ M £ ero UNO (1) codigo catastral NUmero uno tres cuatro cero cuatro
oy UBLICH

"M cero dos cero cero cero (1340402000), faja Nimero DOS (2) codigo

Ab. Ma, Gabriela An

catastral Numero uno tres cuatro cero cuatro cero tres cero cero cero
(1340403000), faja Numero TRES (3) cddigo catastral Nimero uno tres
cuatro cero cinco cero tres cero cero cero (1340503000), faja Numero
CUATRO (4) cédigo catastral Niumero uno tres cuatro cero seis cero
cuatro cero cero cero (1340604000), ubicadas en el Sector Piedra
Larga del Canton Manta provincia de Manabi, asi mismo se autorizo la
adjudicacion del excedente de quinientos noventa y cuatro con treinta y
ocho metros cuadrados (594.38 m2) a favor del Fideicomiso MARINA
BLUE, en la misma escritura consta la autorizaciéon para la unificacion
total de los lotes DOS (2), TRES (3), CUATRO (4), CINCO (5) con
codigo catastral uno guion tres cuatro guidn cero seis guion cero uno
guién cero cero cero (1-34-06-01-000); uno guidn tres cuatro guidn cero
cinco guion cero uno guidn cero cero cero (1-34-05-01-000); uno guién

o . L, L
atres cuatro guion cero cuatro guién cero uno guidn cero cero cero (1-34-

§O4-01-000); uno guion tres cuatro guidn cero tres guion cero uno guion
mcero cero cero (1-34-03-01-000), y de las fajas Numeros. UNO (1), DOS
%ig_), TRES (3), CUATRO (4) con cédigo catastral uno guién tres cuatro
guidn cero cuatro guion cero dos guién cero cero cero (1-34-04-02-000);

uno guién tres cuatro guidn cero cuatro guidn cero tres guiéon cero cero

cero (1-34-04-03-000); uno guién tres cuatro guién cero cinco guién

\
cero tres guion cero cero cero (1-34-05-03-000); uno guidn tres cuatro}\\
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I}G gﬁl excedente de quinientos noventa y cuatro con treinta y ocho metros
oD M

%90, & & o ,
b/’/oa,suf,"‘tc"‘ uadrados (594.38 m2) a nombre del Fideicomiso Marina Blue
*Manawt-

quedando con un area total de DOSCIENTOS DOS MIL TREINTA Y
CUATRO CON CERO SEIS METROS CUADRADOS (202.034.06 m2).

Posteriormente mediante escrifura plblica con fecha veintiséis de
—
Septiembre del dos mil trece otorgada ante el Notario Publico Tercero

—
————

del cantdon Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzélez Melgar, e inscrita el
dieciséis de Octubre del dos mil trece%e celebré el contrato de
—_— —_— ———
desmembracion del lote de terreno del Fideicomiso Marina Blue con un
area total de DOSCIENTOS DOS MIL TREINTA Y CUATRO CON
CERO SEIS METROS CUADRADOS (202.034.06 m2) quedando de la
siguiente manera: Area a desmembrar a favor del Fideicomiso Marina
Blue con un éarea de DIECISIETE MIL CUATRO CON NOVENTA Y
SIETE METROS CUADRADOS (17.004.97 m2) y un area sobrante a

favor del Fideicomiso Marina Blue con un area de CIENTO OCHENTA

P L L R

Y CINCO MIL VEINTINUEVE CON CERO NUEVE METROS

CUADRADOS (185.029.09 m2) donde se desarrollara el proyecto. Los

PORTOVIEJO

Ab. Ma. Gabriela Andrade Mendozaj

%

NOTARIA PUBLICA SEGUNDA

demas antecedentes de dominio, consta dc?@ertificado conferido por el

Registrador de la Propiedad del cantén,’que se agrega al presente

documento como habilitante. QUINTA.- VIGENCIA DE LA HIPOTECA:
El gravamen hipotecario constituido segtn la clausula anterior estara en
plena vigencia hasta la total cancelacion de todas y cada una de las

obligaciones que respalda y el deudor o deudores hipotecarios\;}/
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.,‘Jp, M &, renuncian a solicitar que se declare extinguido tal gravamen por otro
,"'o‘z /':l.'lBL\C_"?’@‘Ge
*Manabt medio que no sea el otorgamiento de Escritura Publica, e igualmente a

toda disposicion en contrario.- SEXTA.- CAUSAS PARA EJECUTAR
LA HIPOTECA: El Banco Comercial de Manabi Sociedad Andénima,
podran ejercer la accion especial para la ejecucion de Hipotecas y pedir
al Juez de lo Civil el EMBARGO de los bienes hipotecados en los
siguientes casos: 1) Al encontrarse LOS DEUDORES HIPOTECARIOS
en mora total o parcial de la obligacién u obligaciones que puedan
accedera este procedimiento; 2) Si se efectuase la enajenacién o
estableciese nuevo gravamen del inmueble hipotecado sin autorizacion
escrita del Banco, aun cuando no estuviese vencido el plazo de las
respectivas obligaciones crediticias; 3) Si LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS dejaren de mantener el bien que se hipoteca por este
contrato en buenas condiciones; 4) En el evento de que el inmueble,
por causas anteriores o posteriores a este contrato, sufriere deterioro o

se depreciare en su valor por cualquier motivo de manera que no

000 0000000OCSE OCOOCGCOGCONOOOOGOOIOGOOSOOOT

ofrezca seguridad suficiente a juicio del representante del Banco

PORTOVIEJO

Comercial de Manabi Sociedad Anénima; 5) Si terceras personas

NOTARIA POBLICA SEGUNDA

acreedoras obtuvieren prohibicion de enajenar o embargo sobre él todo

Ab. Ma. Gabriela andrade Mendoza

e

o parte del bien hipotecado o si éste fuere objeto de expropiacién u otra
medida similar que traiga como consecuencia la transferencia de
dominio; 6) Si se produjere la situacion de quiebra, insolvencia o
concurso de acreedores de LOS DEUDORES HIPOTECARIQGS; 7) Si se
promoviere contra LOS DEUDORES HIPOTECARIOS accién}l

Cﬂ(
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PORTOVIEJC

fesolutorla rescisoria, de peticion de herencia o de dominio con relacién

A.

5»:{! bien hipotecado; 8) Si LOS DEUDORES HIPOTECARIOS dejaren de
C‘J o

,’/ Usucr c.%“cumphr con un auto de pago en ejecucion promovida por terceros; 9) Si

el BANCO COMERCIAL DE MANABI SOCIEDAD ANONIMA, fuere
requerido a pagar suma alguna por cualquier persona natural o juridica
por concepto de garantias extendidas por el primero a solicitud de LOS
DEUDORES HIPOTECARIOS; 10) Si se dejase de pagar por LOS
DEUDORES HIPOTECARIOS los impuestos municipales, fiscales o
provinciales que graven el bien inmueble; 11) Si LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS se constituyeren en deudores o garantes de entidades
que tengan jurisdiccion coactiva; 12) Si LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS suspendieren el trabajo a que se dedican actualmente
y que constituye el giro de sus negocios y dicha suspensién demorase
treinta dias, salvo casos de fuerza mayor o fortuito debidamente
comprobado a satisfaccion del Banco; 13) Si entre LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS y sus trabajadores se produjere un conflicto laboral
que pueda poner en peligro o riesgo la normal actividadde la misma; 14)
Si LOS DEUDORES HIPOTECARIOS dejaren de cumplir cualquier
obligacién patronal para con sus trabajadores y/o el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social; 15) En el evento de que LOS
DEUDORES HIPOTECARIOS infringiere una cualesquiera de las
estipuiaciones de este contrato o de Leyes y Reglamentos que fueren

pertinentes; 16) Si requerido LOS DEUDORES HIPOTECARIOS se

AN
negaren a presentar al Banco los comprobantes de haber cumplido con\Qk/
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qlés obligaciones a que se refieren los numerales que anteceden; 17
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o‘P M & «Por cualquier otra causa que las partes hubiesen convenido.- En
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cualquiera de los casos mencionados bastara la sola aseveracion del
BANCO COMERCIAL DE MANABI SOCIEDAD ANONIMA, hecha en la
demanda, para que ésta surta todos los efectos legales, aunque LOS
DEUDORES HIPOTECARIOS se encuentren al dia en el pago de sus
obligaciones.- Por tanto el BANCO COMERCIAL DE MANABI
SOCIEDAD ANONIMA podra dar por vencidas todas las obligaciones
pendientes de plazo, para el cobro de la totalidad de los créditos, con
los correspondientes efectos legales, esto es, solicitando el EMBARGO
del bien hipotecado.- SEPTIMA.- ALCANCE DE LA PALABRA
OBLIGACION: La palabra OBLIGACION, que es utilizada en la clausula
tercera de esta Escritura Pulblica, comprende tanto las presentes,
vencidas o por vencerse, como las futuras por contraerse, siendo
entendido que la Hipoteca Abierta que se constituye por este

Instrumento Publico garantiza a todos los créditos directos e indirectos

Comesans,

que ha concedido o conceda el BANCO COMERCIAL DE MANABI

PORTOVIEJO

SOCIEDAD ANONIMA, a LOS DEUDORES HIPOTECARIOS,

NOTARIA PUBLICA SEGUNDA

conyuges sefioresJOSE ALEJANDRO ZAMBRANO REYNA Y

Ab. Ma. Gabriela An... -Je Mendoza

&

-.---------‘

LEONELA MARGOT ZEVALLOS PALACIOS, esto es, operaciones de
cartera, letras de cambio, pagares, créditos en cuentas corrientes,
préstamos a firma con garantia o sin ella, novaciones, contra - garantias
por avales, fianzas o aceptaciones, operaciones en unidades de valor
constante para garantizar obligaciones de LOS DEUDORES 2{ I ny

25



rade Hendoze

d
NOTARIA PUBLICA SEGUNDA

Ab. Ma. Gab
&

Y-

riela An

>, p’ﬁM 9% ~subrogacic’>n, incluyéndose costas judiciales y cualquier valor que
/"‘-Ihefﬂgt@;or sola y unica resolucién del BANCO COMERCIAL DE MANABI
SOCIEDAD ANONIMA, se considere como obligacion, sea su origen
anterior, simultaneo o posterior al presente contrato de Hipoteca
Abierta.- LOS DEUDORES HIPOTECARIOS convienen expresamente
en la reserva determinada en el articulo un mil seiscientos cincuenta y
ocho del Codigo Civi.- OCTAVA.- CONDICIONES DEL
INMUEBLE:LOS DEUDORES HIPOTECARIOS declaran que el
inmueble de su propiedad descrito en la clausula tercera de este
instrumento publico esta libre de todo gravamen, juicio, prohibicién o -
limitaciébn, que no esta afectado por acciones prescritas,
reivindicatorias, posesorias o de peticién de herencia, que se halla libre
de embargo prohibiciones de enajenar y que independientemente de la
presente hipoteca abierta no esta afectado por obligacion alguna.-
NOVENA.- ANTICRESIS: El Banco podra en caso de mora de una

cualquiera de las obligaciones contraidas por LOS DEUDORES

HIPOTECARIOS a favor del BANCO COMERCIAL DE MANABI

PORTOVIEJO

SOCIEDAD ANONIMA, tomar en anticresis el inmueble hipotecado,
para lo cual sera suficiente ia decision del Banco comunicada por
escrito a LOS DEUDORES HIPOTECARIOS y con anticipaciéon de por
lo menos siete dias.- En este caso la anticresis subsistira hasta la total
cancelacion de las obligaciones respaldadas por esta hipoteca abierta,

inclusive los intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales a% _
§
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M s“feé que hubiere lugar.- DECIMA.- PROHIBICION VOLUNTARIA DE
PugLich 2o
2. Mgmabi - ENAJENAR:LOS DEUDORES HIPOTECARIOS declaran por voluntad

propia, que constituyen prohibicién de enajenar sobre el inmueble que
mediante este instrumento se hipoteca hasta tanto se encuentren
vigentes las obligaciones, que dieron origen al mencionado gravamen,
de tal forma que no podran enajenarlo bajo ningiin modo si no consta
expresamente la autorizacion del BANCO COMERCIAL DE MANABI
SOCIEDAD ANONIMA, autorizaciéon que se hara con la intervencion del
representante legal del mismo.- UNDECIMA.- ACEPTACION: EL
BANCO COMERCIAL DE MANABI SOCIEDAD ANONIMA, por la
interpuesta persona de suGerente General el .seﬁor Walter Oswaldo
Andrade Castro, declara que acepta la primera hipoteca abierta de que

tratan las clausulas anteriores.- El Banco deja también constancia de

endozy
GUNDA

que no obstante el caracter de abierta, ello no supone plazo ilimitado

para conceder nuevos créditos y por lo tanto se reserva el derecho de

1EJQ

notificar por escrito a la parte deudora su resolucién de que una vez

RIA PUBLICA g5
PORTQV

solucionada su ultima obligaciéon se dara por concluido el presente

W
ok
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contrato.- DUODECIMA.- GASTOS: Todos los gastos de otorgamiento
de esta escritura publica, inclusive los de registro, inscripcion,
honorarios, impuestos, derechos, etcétera y los de su cancelacién en su
oportunidad seran pagados por LOS DEUDORES HIPOTECARIOS vy
por lo tanto el banco podrd cargarlos a su cuenta.- DECIMA
TERCERA.- LICITUD DE FONDOS: LOS DEUDORES

HIPOTECARIOS, declaran expresamente que los valores con Ios\\\}
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*,,,,.Zgg.,_:gﬁ:;fovienen de ninguna actividad ilicita o cualquier otra actividad
prohibida por las Leyes del Ecuador, ademas autorizan al acreedor a
realizar el analisis que considere pertinente e informar a las Autoridades
Competentes en caso de investigacion o determinacion de
transacciones inusuales. DECIMA CUARTA.- DECLARACIONES Y
CESION DE DERECHOS: (A) En caso de nulidad de cualquiera de las
clausulas o disposiciones del presente Contrato todas las demas
clausulas y condiciones, derechos y obligacioriéé contenidas en el
mismo permaneceran en plena vigenAc‘;ia y con efecto juridico hasta la
total solucion de las obligaciones que respalda. (B) Los propietarios del

i

bien inmueble, que por este instrumento constituyen gravamen
hipotecario, declaran que el Banco Comercial de Manabi S.A. queda
facultado y autorizado en forma expresa para ceder o asignar la

Hipoteca Abierta y todos los demas derechos y gravamenes, que a

PORTOVIEJO

favor del Banco Comercial de Manabi S.A. se constituyen en este

NOTARIA PUBLICA SEGUNDA

instrumento, a favor de cualquiera otra Institucién Financiera o no,
Publica, Privada o Semipublica, si fuera del caso y asi lo requiera
Banco Comercial de Manabi S.A. queda autorizado para informarnos,
por escrito de la Cesion a los suscritos deudores, comunicacion que
surtird los efectos de notificacion al tenor del articulo 65 del Cdédigo
Organico General de Procesos.- De igual manera, renuncian a ser
notificados de esta sesion, de conformidad a lo establecido en el

articulo once (11) del Cédigo Civil. DECIMA QUINTA.- DOMICILIO, X

e
pad
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¢’.%JRISDICCION Y COMPETENCIA: Las partes sefialan como domicilio
[ )

g
geciudad de Portoviejo y se someten a la jurisdiccion y competencia de
o &

«Ldos Jueces Civiles de la ciudad de Portoviejo.- Cumpla usted sefior

%0 Monabt . . : . :
Notario con las formalidades de Ley para la validez y perfeccionamiento
de esta escritura publica cuya cuantia es por su naturaleza
indeterminada y haga constar que por si sola o por interpuesta persona
esta autorizado para obtener su inscripcién en los correspondientes
registros.- (firmado) Abogado Luis Duenas Cevallos, matricula numero
TRECE guion DOS MIL TRES guién DIEZ, del Foro de Abogados de
Manabi- Hasta aqui la minuta que junto con los documentos anexos y
habilitantes que se incorporan queda elevada a Escritura Publica con
todo el valor legal, y que los comparecientes aceptan en todas y cada

una de sus partes. Y leida que fue la presente escritura integramente

e Hendog,
CA SEGUND,

AA A
PORTOVIEg(

alos comparecientes aquellos que se afirman y ratifican en todo lo

<t
le Andrag

. Gabrig

expuesto y firmando conmigo la Notaria en Unidad de Acto. DOY FE.&Y',
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f) SR. JOSE ALEJANDRO ZAMBRANO REYNA
C.C. No 130480563-1
C.V. No 040-309
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f) SRA. LEONELA MARGOT ZEVALLOS PALACIOS
C.C. No 130419329-3
C.V. No 040-242

@

-
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f) P. FIDEICOMISO MARINA BLUE
RUC No 0992749768001

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

MERCANTILES

C.P.A.. KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA
APODERADA ESPECIAL

C. C. N° 092260044-0

7

f) POR EL BANCO COMERCIAL DE MA

RUC No 1390067506001
SR. WALT
GERENTE GENERAL
C.C. No 130003757-7

S.A.

—

CASTRO

ndrade Hendoza

NOTARIA PUBLICA SEGUNDA
PORTOVIESO

Ab. Ma. Gabriela A

e

Ab MarlarGabnela Andrade Mendoza
Notaria Segunda Cantén Portovnejo
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NOTARIG(A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBANDO i o Py
« ‘ , c |1
NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO '\\ A / <
| o bl
EXTRACTO R ’2 v
. 1 ‘ \
Foitura N° 120161701025P02974 i l
?
ACTO O CONTRATO:
J—

REVOCATORIA PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

HA DE OTORGAMIENTO:

l 17 DE NOVIEMBRE DEL 2016, (9.02)

" HORGANTES

OTORGADO POR "
! Documento de No. Personaquele
;imsonn Nombres/Razén soclal Tipo Inlervininete . \dentidad Identificacion Naclonalkdad Calidad representa .
FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS |, - 17908354720 | ECUATORIA PEDRO XAVIER ORTIZ
ridica Y EIDEICOMISOS REPRESENTADO PGR RUC o1 NA MANDANTE REINOSO
MERCANTILES
A FAVOR DE T
. : . Documento de No. Persona que
Jlusona Nombres/Razon social Tipo In!,ennnlenle \dantidad Identificacién representa
DAVILA CANTOS SOFIA POR SUS PROPIOS
kial ) ENANDRA DERECHOS CEDULA 1713724274
ICACION ]
| R Provincla B Gantén
INCHA QUITO

JSCRIPCION DOCUMENTO:

ETO/OBSERVACIONES:

INDETERMINADA

UANTIA DEL ACTO O
ONTRATO:
——

<

e,

NOTARIO(A) CARLOS HOMERO LOREZ OBANDO

NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO |
. EXTRACTO .
‘\.\_‘ ‘,/ -
et

—— '
tritura N°; [20161701026P02974 ||
\ |
ACTO O CONTRATO: |

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

e
(!CHA DE OTORGAMIENTO:

l17 DE NOVIEMBRE DEL 2016, (9:02)

.
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OTORGANTES ———
R - i R OTORGADO POR . L]
| T . Documenta de No. . . Persona o]
1 F‘ersona Nombre;IRuon soclal - 5 Tipo intervininete \dantidad Identificacién Nacionalidad Calidad reprcs:,;:l:. B
FIDUCIAS.A.
Lo ADMINISTRADORA DE FONDOS 17908354720 | ECUATORIA PEDRO XAVIER
Juiidica |y FIDEICOMISOS REPRESENTADO POR  JRUC o1 NA MANDANTE REINOSO QR
MERCANTILES
—— ]
} AFAVORDE , . - - e
" - Documento de . No. . . Persona gue—
Pars%na ] Nowmbres/Razén social Tlpq Inlawlqlenh identidad Identlficacién Nacionalidad q:hdad reprasef?(:. RN
1 |RODRIGUEZ MACIAS JAZMIN | POR SUS PROPIOS ECUATORIA [MANDATARIO T —
4
Natural JUDITH DERECHOS CEDULA 0917016834 NA @)
RODRIGUEZ SANTANA KARINA [POR SUS PROPIOS ECUATORIA [MANDATARIO T
Natral |/ ooy A BERECHOS CEDULA 0922600440 NA *
——— ]
UBICACION T
LY . Provincla o Cantén K - . Parroqula I
PICHINCHA QuITQ BENALCAZAR T —
——
DESCRIPCION DOCUMENTO:; T
OBJETOJOBSERVACIONES: —
—
CUANTIA DEL ACTO O -
[;NTR ATO: INDETERMINADA i 7\
{— \ :
< i
e T o) "'\;""’"’"’~». . - \\ R
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DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO 0F4091

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANGO

000 0 0 63 3 25
~ 1 . f H
2016 17 01 20 P2974 { i i
rx‘ N ' .l . j l\‘{
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— . ,{Xr{' K
REVOGATOI }A.DE PODER ESPECIAL {
QUE OTORGA \?
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS \
A8

MERCANTILES
ATFAVORDE N }L / -
SOFIA ALEXANDRA DAVILA CANTOS
PODER ESPECIAL o9 A
(3]
QUE OTORGA 5’? A %
=
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE l‘oﬁ)%)s FIDEICOMESOS
MERCANTILES A o§ 5
O
AFAVORDE "'o,,, usuc'~
JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MAC[AS Y
KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA A
CUANTIA: INDETERMINADA
Di COPIAS
M.V.

RODRIGUEZ MACIAS

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano,
Capital de la Republica del Ecuador el dia de hoy dia JUEE
DIEZ Y SIETE (17) DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL
DIECISEIS,4ntm0CTOR HOMERO LOPEZ OBANDO,
NOTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON /
QUITO, comparece la compaiiia FIDUCIA S.A.
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ADMINISTRADORA DE TFONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior PEDRO
XIAVIER ORTIZ REINOSO, de estado civil casado, en su calidad
de GERENTE GENERAL, segun se desprende del nombramiento
debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento; bien
ins;truido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
e_sicritura piblica a la que procede de una manera libre y
voluntaria.- El compareciente declara ser: De nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz y habil para
contratar y obligarse, domiciliado y residente en esta ciudad de
Quito, Distrito Metropolitano; a quien de conocer doy fe, en virtud

dc haberme exhibido su documento de identificacién que con su

autorizaciéon ha sido verificado en el Sistema Nacional de@bnela.q,l

Identificacion Ciudadana del Registro Civil; y pape]eta#'ﬁe %
Z
votacidn, y demdas documentos debidamente certificados qts se < E
33
agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide 691'»6 pﬁ? gf
Ny eleve a escritura publica el contenido de la minuta que ‘ﬁ;; ‘/BLlc’Asé;é

presenta cuyo tenor literal que transcribo integramente a *Manabi-
\ontmuacmn es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En su Registro

dé\ Escrituras Pablicas, sirvase insertar como primera parte una
_ revocatoria de poder especial y en su segunda parte una que
‘:\contlene un poder especial al tenor de las siguientes cldusulas:
PRIMERA PARTE.- REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL:
PRIMERA: COMPARECIENTE: Comparece al otorgamiento de

la  presente escritura publica, la compailia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, representada por el sefior Pedro

Xavier Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente General, segun
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consta del nombramiento que se adjunta, en adelalixtti
“MANDANTE”. Ll comparecicnte es ecuatoriano, maym de e"dasi;
de estado civil casado, domiciliado en la cmdad‘ de- Qul}t'):}
SEGUNDA: ANTECEDENTES: 2.1. Mediante escumra pubhcan
celebrada ante la Notaria Novena del cantén Quito, Doctona Al cia..
Yolanda Alabucla Toapanta, el veinte de enero de dos mil catoxce, '
se otorgo poder especial a favor de la sefiorita Sofia Alexand\;\‘a
Davila Cantos, para que, a nombre y representacion de la
compaiiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MEI{CAN“TA&E%” pueda rcalizar los actos y

o
suscribir los docume%&s exgse mqé'q%c determinados en dicho
instrumento. ERC%RA %OC%TORIA DE PODER
ESPECIAL.- Con lo% gnt emcs exi8iestos y de conformidad
con lo dispuesto en el‘gn;ﬂuzsf'?;e @§l 'uliculo dos mil sesenta y
siete del Cédigo Civil, el I’B«bﬁd&?i‘te procede a revocar el poder
conferido a la sefiorita Sofia Alexandra Davila Cantos a través de
las escritura referida en el numeral 2.1., de la cldusula segunda del
presente instrumento. En tal sentido el poder otorgado a la sefiora
Sofia Alexandra Dévila Cantos se entendera revocado y terminado
desde el otorgamiento de esta-cscritura sin perjuicio de que se
realicen posteriormente las anotaciones marginales que
correspondan. SEGUNDA PARTE: PODER ESPECIAL
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento de
la presente escritura publica, la compafiia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y TFIDEICOMISOS
MERCANTILES, representada por el sefior Pedro Xavier Ortiz
Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin consta del

nombramiento que se adjunta, en adelante “FIDUCIA” o el |




S %

R

Y

el M

“MANDANTE”. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad,
de éstado civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito.
SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- La MANDANT E, otorga poder
especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere, en
favor de: JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS y KARINA
LUISANA RODRIGUEZ SANTANA, en adelante la(s)
Mw‘ANDA'I‘ARIA(S), para que en forma individual o conjunta con
(')ﬁ'os mandatarios de la MANDANTE y, a nombre y representacién
de esta ultima, pueda: a) Comparecer a la suscripcién de contratos
de constitucién, reforma, modificacién, ampliacién, terminacién y
liquidacion de negocios fiduciarios \Po (ﬁquJIDUCIA actiie
como Fiduciaria; b) Realizar todglos sus%blr todos los

ﬁra lag\?mlmstracmn
1

d nsg:iccmnes de los
negocios fiduciarios en los que FIDﬁﬁjﬂJﬁb\iﬁﬁé‘omo Fldu01ar1a

asi como para ejercer los derechos Y, cumplir las obligaciones y

contratos y documentos que sean meces
4

y cabal cumplimiento del objeto, %

deberes que asume FIDUCIA como fiduciaria de los negocios
fiduciarios constituidos o por constituirse; ¢) Adquirir a nombre

¢ fideicomisos administrados por FIDUCIA o constituyentes de

e argos fiduciarios, el dominio de bienes muebles o mmuebles

tt1a 1sferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los

blefles de cualquner naturaleza, que conforman el patrimonio
auténomo de los fideicomisos administrados por FIDUCIA o que
sea/n de propiedad de los constituyentes de encargos fiduciarios,
asi como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier
titulo para garantizar obligaciones de cualquier clase., d) Solicitar

y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los fideicomisos

administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacién: presentar
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ante las autoridades competentes

1nf0rme§ o
i

declaraciones,

escritos relacionados con los negocios fiduciarios admlms,tlacjos B

por FIDUCIA; suscribir los estados financieros, 1end1010n de

cuentas, memorias, informes y méas documentos de los negocms~

fiduciarios administrados por FIDUCIA; cobrar, dep051tar \y

protestar cheques girados a la orden de los negocios fiduciarios;
fiduciar&o:;;,
ds

I . . . . Y
rendimientos; realizar todo tipo de pagos, en especial dc tributos

realizar inversiones a nombre de los

negocios

renovarlas, cancelarlas, rccaudar las mismas y sus respecti

que graven los fideicomisos o los biecnes que conforman su
patrimonio auténomo; ex%h‘{‘lecibir pagos a nombre de los
negocios fiduciariosgddmi G%Opm FIDUCIA; comparecer a
nombre de FIDUSIA

J ntas*&“o comités de los negocios
fiduciarios admmn%édo

'IDUé‘IiA o designar a la personas o
personas que compk{qgr'ﬁ-é Mismos en representacién de
FIDUCIA; las tacultafesﬂaqmiﬁcscrltas no son taxativas, por lo
que el presentc poder otorga a las MANDATARIAS amplias
{acultades, no insuficiencia,

TERCERA.- No

pudiendo ser objetado por
se podra delegar el presente mandato total o
parcialmente en ningun caso. Usted Sefior Notario sirvase agregar
las demas cldusulas de estilo para la plena validez de este
(Firmado) Abogada Maria Veronica Arteaga
Molina, portadora de la matricula nimero DIECISIETE - DOS
MIL DOS — CUATROCIENTOS CUARENTA Y UNO del Foro de

Abogados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA,

instrumento.” .-

la misma que queda elevada a escritura puiblica con todo su valor
legal.- Para el otorgamiento de la presente cscritura publica, se

observaron todos y cada uno de los preceptos legales que cl caso
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requiere; y, leida que le fue al compareciente integramente por mi
el Notario en alta y clara voz, aquel se alirma y ratifica en el total

de su contenido, para constancia fjrma junto conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.- %

jela An
c"p‘ %Q%
L %
2
. <k
i 98 \HC oF
(:; \\\ 'gp O
- S\*-w /4"’0 o> o
Dr. Honjero Lépez Obando % ::'Mg'\' &

NOTARIO VIGFSIM, 'SI‘XTO DE CANTON \QUITO
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. REPUBLICA DEL ECUADOR =~
I Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion d{;&@

Direcu‘.én Ger‘aeral de Reg'stro Civil,
ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
: IDENTIDAD CIUDADANA

Nimero tinico de identificacién: 1706773304

Nombres del ciudadano: ORTIZ REINOSO PEDRO XAVIER
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO /CONCEPCION/
Fecha de nacimiento: 3 DE JUNIO DE 1961

~

iela Ap
Mo g,

Nacionalidad: ECUATORIANA

L) J %

% Sexo: HOMBRE %

v ' [
I

| Instruccién: SUPERIOR 43 l}ﬁ ggﬁ
, * Profesién: EMPLEADO PRIVADO ' :‘Z 2

‘ Estado Civil: CASADO %,
Cényuge: CEVALLOS TORRES IVONNE A
N\ _ Fecha de Matrimonio: 29 DE SEPTIEMBRE DE 1988
| Nombres del padre: ORTIZ EDUARDO

Nombres de la madre: REINOSO HILDA

Fecha de expedicién: 29 DE OCTUBRE DE 2010

1:‘ Informacién certificada a la fecha: 17 OE NOVIEMBRE DE 2016
i Emisor. MAURICIO XAVIER VILLAREAL GUERRA - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO

PR

Location: Ecuador

/ Firma valida
C Ing” Jorge Troya Fuértes Digtally sqned by JORSE OSWALDO
\f Direclor General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién 038; zoﬁ},‘ﬁﬁ‘, :07 ECT
. Reason' Firma E| nica
_Documento firmado electrénicamente

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registracivil.gob.ec/ValidateDocument.action

NSRRI a0

-7c114223dc28420

La impresicn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacion
electronica en el porial web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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Quito, 25 de marzo de 2015 ;, 8
. ;/',‘ ‘ {. 'S y :
Seiior . Co R ;
Pedro Xavier Orliz Reinoso N - 1 G ;

Presente.-

De mi consideradén‘

Tengo e{ agrado de comunicarle que la Junta General Exraordinatia Universal de Accionistas de la
comparia FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEJCOMISOS MERCANTILES, en su
sesion .del_ dia de hoy, 25 de mazo de 2015, resolvig reelegida como GERENTE GENERAL de |z \3

e

compaiiia, por el periodo estatutario de TRES ailos, debiendo no obstanle permanecer en sus funcnones
hasia ser legalmente reemplazado.

En sy calidad de Gerenle General y de conformidad con los Eslatuios Sociales de la Compaiifa, le,
coresponde ejercer fa representacion legal, judicial y gxtrajudidal de la Compaiiia dé forma individual.
Sus deberés y atribuciones se encuentran deferminados’ en el artlculo vigésima tercers, vigésime charo y
vigésimo quinto de los Estatutos Sociales de [a Compaiila.

‘Su pombramienlo anlerior fue inscrito en el Registra Mercanti! def canlén Qu:m b%ﬁﬂ&mem 4717 del
Regxstro de Nombramientos, Tomo 143 el dia 12 de abril del 2012

%

©
Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisas Mercantiles; s nsh’ e esgilura
piiblica olorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Nolaria Segunda del n Quj T Ximena M&em
de Solines, inscrita en el Registro Mercantil del mismo canion el™t de io e 1887, ba

denominacidride Corporacion Bursaill S.A. Fiducia, cambiando ésta a ] lum
ulorgada ef 23 de Junio de -199% ante la Notaria Segunda del canton' %

Solines, . Jegalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo canin u% de se 1995
Consecutivariente se reformaron los estafulos de la Comparila rnedlante aﬂ‘a el 20
de marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito, ija%qir el 2001.
i Posteriommente ‘los estatutos sociales de la compafia fueron modificados mé mM& nallitura plblica
3 olorgada el 2§ de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séptima del canton Quite, Doclor Roberlo
{ Duedias Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil def cantdn Quito, el 21 de agosto del 2001;
'medianie esciifura publica oforgada el D8 de agosto del 2003 anfe el Notario Trigésimo Séplimo def
\¢anién Quile, Doclor Roberfu Dueitas Mers, debidamenle inscrita en ‘el Registra Mercanti] del canlon
Quno el 02 de octubre del 2003; y medianie estritura publica olorgada el 18 de sepliembre del 2012 anfe
el Nolano Suplenfe Encargado Décimo del cantén Quilo, Doclor Diego Javier Almeida. Montera,
({ebxdamente inscrita en ¢f Registro Mercantil del cantén Quito, el 21 de noviembré del 2012.

; ) ) .
Skn ol p)ariimlarﬁ aprovecho Ja operynidad para reflecarle ojs senlimienfos de espedal consideracion,

\

Alentamente,
i

rio Vaca

Aceplo Ja designacidn-de Gereple General de la compafia FIDUCIA SA. ADMli{lSTRADORA DE"
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por {3 Junta General de Acclonistas de fa
"Compatifa efectuada el 25 de marzo de 2015,

AQuifo, 25 dg de 2015

Sr, Pedro Xavier Ortiz Relnos.o
C.C. 1706773304
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" 2. 'DATOS DELNOMBRAMIENTO" -

3. DATOS DE REPRESENTANTES L

[RAMITE NUMERG Brriti g
REGISTRO MERCANTIL DEL. CANTON Quro

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

“EN us clu DAD QUITO QUEDA INSCRITO L AC"O/CQNTRATO QUE SE PRESENTO EN FSTE REGISTRO cuvo DETALU_:

‘SE MUESTRA A CONTTNUACléN

1

1. RA.ZCSN DE lNSCRIPCIéN DEL. NOMBRAMIENTO DEGERENTEGENERAL

) NUMERO DE REPERTORIO
“FEGHADEINSCRIECIGN
“NOMERQ DE INSCRIPCION:
Rgsl‘_m_io:'

NATURALEZA DELACTO O CONTRATO NOMBRAM!ENTO DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMINADORA: - s JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE 500105

FECHA DENOMBRAMIENTO: 0 - [25/03/2015 '~~~ " 1o =& oriela An..
FECHAACEPTACION: .~ " .- - 7'k25/03/2015, = -1 ... ", .:C,@
'NOMBRE DE LA comp,qﬂfA:j‘ FIDUCIASA- ADMINISTRADORA D
MERCANTILES

DOMlClLlO DE lA coMPAmA

- QUlT,O...

IR
..:.\

‘Identificacién -0 7. < NombresyApellldos : Cargo

1706773304 - . DRT!Z REINOSO PEDRO GERENTEGENERAL

4. Lty - : e ‘ o
* | CONST. RMiL. 734 DEL: 19/06/1987 NOT SEGUNDA DEL 20/03/1937 MODlrICADOS FSTATUTOS SOCIALES

Pl

s XAVIER 4

DATOS ADICIONALES

RM# 3878-DEL 21/11/2012 NOT DECIMO DEL 18/09/2012 JTM

i

CUALQUIER ENMENDADURA AL'ﬂZRAClON 0 MODIFICACION ALTEXTO DE LA PRBENTE RAZON LA INVAUDA o
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BU\NCO NO SON NECESARIOS PARA LA VAUDEZ DEL PROCESO DE'- -,

i

.FECHA DE EMIS!éN QuITo, A 14 D(A(S) DEL MES DE ABRIL
" -' !\ ',;iE.—J‘;g)_L__ \r\} N ‘f:!’: o " ;
.. DRAZJDHAKNA EUZABETH CONTRERAS LOPEZ- (DELEGAD“"' RESC A,:,“ T
" REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTGN Quio” , ;
mmes LR, o ,,.....:,f' s
X DlRECClON DEL REGISTRO AV. 6 DE mcxyz\:nsas NS6-78 Y GASPAR DE VItIfLAROEL '
: LIT-NOV 2016+ Vi pEIRAE
. PR T
~/ ) N - : - .
‘\ - R : .\ N 4“‘;:. . ' . - - YL -
Ry \ IS . * - - “ . . - T -

"INSCRIPCION; SEGUNLANORMATIVA\IIGENTE. L \‘ 4 R T RN
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

O Sy
5 SOCIEDADES !
f ‘?NU.F#ERD RUG: 1790835472004 le hace bien al pals!
- RAZOM SOCIAL: FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y Fugsztﬁo
MEHCAHT lLES T
.‘ .) i {’
No. ESTABLECHHENTO: 603 ESTA.DQ CERRADO LOCAL COMERGIAL ~FER. mlclo AGT HH008 f
HGNERS COMERCIAL: FEC. GJERRE, /ummo
. FEC. RE]Nitffo ’ '5 .
ATIVIDADES ECONGMICAS: c A
MIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, b .

b Ct:lﬁN EBTABLEC!H! ENT(:

P| lnda GUAYAS ﬁantnh GUKYAQUIL Pﬁrmquln TARQUI Czﬂlé: FRANCISCO DE ORELLANA
DIAGONAL AL~ ra.mkmnon&f_ UTORAL Edificio: WORLD TRADE CENTER Plsa: 11 Oficia:

Nﬁhicl'n S/ Redetenes:
1106 Telafong Trabajor mzr,a?z:n

[0

(ol

N ESTABLECIIENTO: B8 ESTADG
2T
HOMBRE COMERCIAL:

CERRADG LDCAL COMERCIAL  FEC. HICIO ATT. o8/0872017

' priela dag, FEC. CIERRE:  01/07/2013
AGCTIVIDADES ECOROMICAS: e Y TEC-ReEmicio:
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...g0 ante mi, en fe de ello, y a peticién del FIDEICOMISO MARINA BLUE, con
RUC numero 0992749768001, conficro csta TERCERA COPIA CERTIFICADA del
protocolo niimero 2016-17-01-26-P2974, quc contiene la REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL QUE OTORGA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES A FAVOR DE SOFIA ALEXANDRA DAVILA
CANTOS; PODER  ESPECIAL QUE  OTORGA FIDUCIA  S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES A FAVOR
DE JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y, KARINA LUISANA
RODRIGUEZ SANTANA.- Firmada y sellada en Quito, a catorce de junio del dos mil
diecisiete.-

RAZON.- Una vez revisada la escritura piblica de PODER ESPECIAL QUE OTORGA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES A FAVOR DE JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y,
KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA, dc fecha diccisiete de noviembre del
dos mil dieciséis, que se encuentra cn el Protocolo de FEscrituras de la Notarfa
Vigésimo Sexta del Cantén Quito, se desprende que no se ha tomado nota al margen
de dicha matriz de ninguna razén de Revocatoria.- Quito, a catorce de funio del dos mil
diecisiete.-
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, esta localizada dentro de los limites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la (;J;% gagion “MARINA BLUE”, la
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ad.d kﬁen_ta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE. sf B %

nnp‘\‘

CAPITULO PRINGRO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES v T%E

0,, U

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formuf'éf’ow‘ﬁ',%ujieblon al Cddigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a ofras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas

técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

NCIA

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, depcndientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento Interno.
Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario

u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

Al
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Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacién. '

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior v
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con la documentacién grafica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE;: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS vy via Manta San
Mateo.

ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vingi. “ela An

OESTE:  Urbanizacion “Ciudad del Mar". M o

Z,
§ &L %

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina cd‘?);l deg_ ARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de 84 d &
O

R &
‘?’%:ZPUBL\CE?,&*E

Articulo 6.- La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutaran de f?éméﬁ?b acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Autébnomo Descentralizado Municipal del Canton Manta; EPAM; CNEL; CNT:

Y, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni alin, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacion del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacion, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las

especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la

Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de las obras de
urbanizacién.

S



CAPITULO SEGUNDO
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DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de dominio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la

Propiedad del Canton Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,

mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segun
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

AREA TOTAL

AREA UTIL
AREA VERDE Y COMUNAL
AREA CIRCULACION

127.883,25 69,12
18.563,02 10,03
38.582,82 20,85

~. . DENSIDAD.BRUTA Y-NETA TESY
# LOTES 234 239,00
#LOTES FRENTE AL MAR 14 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES 2.215,00

DENSIDAD BRUTA

2.215hab/18,50Ha

119.73 hab/Ha

DENSIDAD NETA

2.215hab/12,79Ha

173,18 hab/Ha

I




~LOTES PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES” .- .
v | [eeos | oo romar | Flsos desde | pygaq e
oMo | fistnlecole | oo | WMend
R ¢ frontal | T - | postarior (*). P &
215 1 4 - 10
216 1 4 - 14
217 1 5 - 24
218 1 5 - 26
219 1 5 - 20
220 1 4 - 16
MANZANA LA 221 1 4 - 20
COSTA 231 1 2 1 - 8
232 1 2 S e, 12
233 1 3P - 18
234 1 L 4 8
235 1 25, i My -7 8
236 1 2%, ™M = 10
237 1 2 PnpYBLIch>. 10
MANZANA 222 ' - 1 2
MEDITERRANEO | 223 1 - 2 3
224 1 - 2 3
TOTAL 212.00

(*) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares (**) Lotes interiores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste serd catalogado como infraccién al

presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presla servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
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seguridad que forman parte de la Urbanizacion y destinadas a dar servicio a los usuarios
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizacion.

Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urbanizacion deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que afecten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas de la
Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, porton de ingreso y salida de
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compafiia de/o con aprobacion del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- E!

acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via llz/lanta — San Mateo, y dispone de un
. . . ) ie

Portico de ingreso directo de 4 carriles (doe@%‘as cORgstacion externa para taxis. El

Portico de acceso lo integra una cabinaﬁara vic?@__‘s de seguridad y control de

ingreso; servicios administrativos para seﬁ’uzrid mfdmac[én a los usuarios.

25 <f
a%msti fun solo acceso general para

Sobre la playa de mar y por razones de segiri

la Urbanizacion, el que contara con cont ’j)e&a a Widad, en donde se vigilara el
d % BLICKH r“a’ 9

]

ingreso y egreso de personas y bienes. Y. Wgnatr -

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacion de los propielarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los
gastos de mantenimiento de estas areas.

/A




El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacién.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El transito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como

la Urbanizacion es de tipo cerrado y no esta integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracién respectiva.

Para gozar de esta regulacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién “MARINA BLUE", que para el efecto se implemente.

. . An
CAPITULO TERCERSF™® d’%{
DE LAS OBLIGACIONES DEIURBRGZADOR,
‘ y 4

&
Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realiza®el U Wor ?t& los siguientes:
; M G

49 «

e - 2 VM O y .

a) Levantar edificaciones para pértico de acc_@p areac,dgz’,frecreamon, espacios
verdes. 2, 1 PUBLY |

Wlajo . Mant®
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c¢) Cerramiento perimetral de la urbanizacion.

d) Instalaciéon de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacion de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,

el-Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectien las inspecciones

provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacion se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.

\
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Au‘ticuﬂo 17.- La Urbanizacion “MARINA BLUE” contara con todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacion proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiendose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el portico de
acceso a la Urbanizacion, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante la red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACIOGN DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), vy utilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan
en el anexo adjunto, (VER ANEXO).

. . . siela .
Los propietarios de los lotes deberan respetar da® s:gu?gﬁ&& normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteri‘g&s yl S, Qgpsamientos y alturas de
d

las viviendas o edificios que se construyan. e
» . n‘
wlg g

G

Articulo 20.- RETIROS: 9 % £
Thp UBLICK St
Fachada frontal a la acera 5.00 m. *Mangbi-
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4,00 m.

Se permite adosar unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de

e




" parqueos y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro

frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construccion
habitable.

. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas tinicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacién.

. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuandoegx?@mm‘ge la edificacién de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de reifo, gol eﬁtg se permitird vanos para
puertas y ventanas. 5"' AT,

<
c.1. En los terrenos con pendiente neggiva SR TMIt]  la edificacion frontal de
maximo un piso referenciado al nivel déx a e@ly, e franja posterior de este

predio se permitira edificar un piso bajo mﬂ%@cﬁggm frontal.

. Manati i
c.2. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, numero de

parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

‘,g1\\

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacién se detallan: -

- Manzana -~ | Lotes | "Aitura en .| . Altura desde - | Altura desde:. | Alturatotal”
e i T Tacerd” |0 acerafrontal | acera frontal - | Edificaciéon’
| i frontal | hastalacota 7" | "hasta la acera | . (m.) .
oo (me) T msnm, dél muro | posterlor,~ |- . .0 o
o T pdeplaya (m)t | (mgr T
215 3,40 12,00 - 15,40
216 3,40 12,00 - 15,40
217 3,40 15,00 - 18,40
218 3,40 15,00 - 18,40
MANZANA LA 219 3,40 15,00 - 18,40
COSTA 220 3,40 12,00 - 15,40
221 3,40 12,00 - 15,40
MANZANA 222 3,40 - 3,00 6,40
MEDITERRANEO 223 3,40 - 5.60 9,00
224 3,40 - 6,00 9,40

*Lotes frente al mar - ** Lotes interiores

’ooo 00000000 000 O000OCGDOCGCOCGCOGCFS OOCOFO

Yy
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Manzana Lotes | Altura en acera Altura desde acera frontal Altura total
frontal (m.) hasta la cota 7 msnm, del Edificacion
muro de playa (m,)* (m.)
231 3,40 6,00 m. 9,40
232 3,40 6,00 m. 9,40
MANZANA 233 3,40 9,00 m. 12,40
LA COSTA 234 3,40 6,00 m. 9,40
235 3,40 6,00 m 9,40
236 3,40 6,00 m 9,40
237 3,40 6,00 m 9,40

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 4.50 m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la
edificacion.
c,abtuaq,3

Articulo 23.- Todas las edificaciones co{nunales seran de uso de la
Urbanizacion; y, las edificaciones de Iag ieiffag Sefan d§ uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suel&&ra éﬁmomgpe fue planificada.
‘{u

" eilcn seG

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana 18- -Eofjunto habitacional dispondra en sus

edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en

la busqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion Hormigon armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigdn armado, estructura metalica o
mixta '

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales

Cubiertas: Hormigén armado, madera tratada, media duela hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.

Al
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Articulo26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las dreas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 metros y su

pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida.

Articulo 28.-1.as areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.

Articulo 29.-Sobre la construccion de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los

muros medianeros, a excepcion de las fr'anjg&dgﬁﬂnadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios. ,y“ e

b N "".‘
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Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR(P ABNMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA: &zo) }‘M S
%
:‘?/ ‘ c’“er“g

a) Consulta previa con el Organismo ﬂd;‘ﬂ: ! ?ﬂaﬂ\?o para analisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

c) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el analisis
previo a su autorizacién, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o la
desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,

se procedera a la aprobacion definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

3

Articulo 31.- Las obras de infraestructura ia constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias: pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de las vias, disponiéndose CUnicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacién de este sistema, manteniendo el

actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.
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c) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucion de agua potable
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo
dispondra de valvulas de control como la instalacion de hidrantes correctamente
ubicados y construidos.

d) Redes eiéctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de condominios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red de media tension, cada
condominio una vez tenga su disefio arquitectonico y el célculo de su carga
eléctrica, deberd por su cuenta colocar su transformador trifasico de media
tension a baja tension y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacion de las luminarias
ornamentales se debera conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
Tambien se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e) Redes telefonicas.- Dispuestas de manera sagt rranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucion Primarieo?"‘éegm%%;oi’a, con los ductos para la

acometidas domiciliarias de los lotes. g’ ®
Z
9 %
f) Vias.- Las vias seran asfaltadas y j ui segﬂg:s funcion, y conservaran
las caracteristicas contempladas en losgisefiggs o
32, S
. , LY Lo .
g) Aceras.- Estaran dispuestas en forfg, %We a las calzadas, seran

jerarquizadas y conservaran las caracteristic’gﬁ'ﬁ’b'ntempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizardn y se registrardn ante el Sefior Registrador de la Propiedad del

Canton Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefalados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefaladas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.

11

Py




"ot

Articulo 34.- El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICION DE VIiAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recrealivos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningin motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve al deterioro de éstas. Dgdw ﬁiﬂ&gg, manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las v@g, S, pﬁrgues, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion. i AR 4D %

K &%

2 M SE
Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se %@fé AVD eé§ ulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes. ‘%::’4 pUBL\cp?@

Wiajo. mani®”

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la producciéon de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,

agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios.

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion Yy su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ninglin modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desagiies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacién de esta
disposicion sera sancionada por la Institucién Publica encargada con la maxima multa y
demolicion inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor.
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas
de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos vy litigios

posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

ALCANTARILLADO SANITARIO
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo . 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo G2 neﬁ(ﬂ%m
35 BUCANERO lateral izquiegy 00
37 BUCANERO lateral izquieh o q Treodo mﬁ_
39 BUCANERO lateral izquicdd® 0.00 muE
51 CORAL lateral izquiergBs, ¥ ?ﬁo.oo é
52 CORAL lateral derech®,’ Aj, 1608 T0m
54 CORAL lateral derecho ~°* ManabbE®0 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm

A




Ca e ALCANTARILLADO SANITARIO
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
11 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE fateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm &,ﬁela 4
: G %,
197 LAS BRISAS ESTE tateral derecho 160.00 mm e °G¢
200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm d 'é
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm 29‘ I‘G g?
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm ??’) I‘Bf !
205 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm %‘ZkOBUCﬁsec:&é
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm /o""anah'\'“'“
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
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ALCANTARILLADO PLUVIAL

38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho 200.00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
95 EL FARO ESTE tateral derecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 0 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo,g T 200.00

131 |  LASOLASESTE lateral derechs® m
134 LAS OLAS ESTE lateral izquies | g770p. 04nm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdg o0 mm
137 | LASOLAS OESTE lateral dereci®, % 00 m@
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho %, ¥9,

142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo . 5P mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm




Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros

208 | " LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE fateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

eléctricos, que se detallan a continuacion:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE | MANZANA UBICACION DESCRIPCION
3 ARENA esquina izquierda Transformador
4 ARENA - esquina derecha Tablero de medidores i
7 ARENA esquina izquierda Transformadga®® Q'Qq
8 ARENA esquina derecha Tablero de mgﬂidoreﬁg o
21 BUCANERO esquina izquierda Transforr.%dor p _
22 BUCANERO esquina derecha Tablero de nrg?@dor ]7\5 E
23 BUCANERO esquina izquierda Transform‘é;‘gg‘ M 4(7«(
24 BUCANERO esquina derecha Tablero de me &, S
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador - Man*’
27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda Transformador
29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador
44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 .CORAL esquina izquierda Transformador
47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esquina izquierda Transformador
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
56 CORAL esquina derecha Transformador
51 CORAL esquina izquierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esquina izquierda Transformador
62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
75 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores

\\Q
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

78 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores

82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores

86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
109 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

esquina derecha Base de caja de maniobras

114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Lela 4 ablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina izquieI&? ransformador
124 LAS OLAS ESTE esquina d:égha S ablePg de medidores
144 REGATA OESTE esquina izqierda Trafsformador
145 REGATA OESTE esquina d ha % Tablggde medidores
146 REGATA OESTE esquina iu&igﬁe M ,§3{15formador
147 | REGATA OESTE esquina derechs Uk ,cpBhicro de medidores
149 REGATA ESTE esquina izquierda ~ Wanad - Transformador
150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
159 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
160 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
180 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
181 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
183 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
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! TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
187 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 .LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medjidoyes
219 LA COSTA esquina izquierda Transé;&?fgdor dl'e ,
220 LA COSTA esquina derecha Tablerg@de me
232 LA COSTA esquina izquierda ﬂsfcr 0T 3
233 LA COSTA esquina derecha Tablegh|e [\ s § :
235 LA COSTA esquina izquierda Tr?s\vﬁrm\kd?m ;0
236 LA COSTA esquina derecha Tablero 8 fhagj ol
223 | MEDITERRANEO | esquina izquierda Transforfadtna®
224 MEDITERRANEO esquina derecha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosion y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de
drenaje y estabilizacion.

2
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Artic'uo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitira por
ningun concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico;
sobre el uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 44.- No se permitira por ningin concepto la quema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubriran los costos
de reposicion, y serédn multados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, acera%aaﬁnhegl demas areas comunales o cualquier
i
en este sentido a sus visitan
S

otro lugar de la Urbanizacion;, s%g,bitantes de la Urbanizacion instruir
(J
=
las casas; en los dias de recoleccion la
se eggcolector y se la depositara en los
)

e
aé
uﬂ@
lugares acondicionados para ggpfe tﬁ’ $

¢) Mantener animales doméstico"EZ BOEN , 0 cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comu tmdéi,de\’ra Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptla el uso
de pequefias cercas oramentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas
comunales.

i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares

comunitarios.

b) Mantener la basura en la paﬁx
basura se sacara una hora

19

e




'j) ‘Dafiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacion; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinario para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

1) Realizar en la via publica o dreas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacién.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razdn de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera supeng&i&ﬁkg}ggﬂetros por hora.

2 %
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Articulo 47.- Las fiestas, reuniones soiale elebragidnes privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o Iugares%_ u IS desfados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de |&SeciNodigsin &entar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La Iistaﬂﬁg 'r1wtaekf§fjde quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a la AdmitiaffHBWG:Con siete dias de anticipacion al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacara
un guardia de seguridad adicional en el area o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracién la hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicion de la Urbanizacién.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LLAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales

aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duenos
de lotes, tales como parques y areas recreacionales.

=
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Articulo 51.- Las areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamento
Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra derecho a un nimero
maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcion
de la naturaleza del area.

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podran parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE I_LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya cgngluido.

) Gabriey,
Los dias sabados, domingoss§ feriad %"existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hogipor : st‘i};norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia. o v

Temry

2%
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Las escuelas de tenis que‘%}&cred'en pg?ﬁ"los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especiﬁcos'/oyhﬁpeg%@ahinados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizat® uso’equitativo de los demas copropietarios y

sus familias.

Cada copropielario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacion, los invitados solo podran jugar en compafiia de
copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segun la planificacion; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya

concluido.
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Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compaiiia de copropietarios, cada
copropietario tendra un méximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Directorio y de la
Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
- participacion de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacién, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracion por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan por@e\arﬂmuge;t que les proporcionara la Administracion

a fin de que puedan ingre@ﬂ?d a cffnglusiva al érea o cancha que ocupa en la
practica del deporte que¥se enfren Yealizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiare@cer que Iogi(cojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingrggo. MG ot
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Articulo 55.- DE LOS PARQUE@'c&fﬁ( A/ERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizagc')@'f)or los copropietarios y usuarios, segtin el uso
natural que corresponda.

Articulo 56.- Las regulaciones correspondientes a las areas comunales adn no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las areas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la Urbanizacién y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administraciéon, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha

comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizaciéon, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
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goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacion sea entregada a las respectivas instituciones
publicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes de la
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacion laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a Ia
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.I. Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Wésﬂ; guas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida pagta Dirlccipn @, Planeamiento Urbano.

¢) El estilo arquitectonico d& pre Jsetﬁzel moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco%gm adas con eementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetagylo o%(;tiros Sygalturas normadas. Las terrazas son

o T S
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d) Revision previa vy Aprobacwm,,gﬁ?luﬁ?seno arquitectonico por parte de Ila
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de
revision y emision del Informe Técnico, sera asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio.

f) Copia del Permiso de Construccion Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) El horario para los trabajos de construccion sera de lunes a viernes entre las 8:00
am y las 5:30 pm.

j) Para realizar trabajos de construccion los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracion con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm

k) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la

inaccesibles. 2P
..,,,L-y
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* Urbanizacion, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion.

I} El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresioén clara de la localizacion de la vivienda en construccién y el nombre del
constructor.

m) La Guardiania asignada a cada construccién estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

n) No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino

. )

w) Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de %’wﬁ’#ﬁwp&éﬂ horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacion, a fin de co®nar con el
personal de seguridad estas actividades.

x) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
magquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

y) En la construccién se debera colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacion por levantamiento de
polvo.

z) Presentar a la Administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

aa)Por ninglin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las
cubiertas, estos ademas no deberan quedar a la vista.

dentro del &rea correspondiente a la construccion. o
o) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla o
de cemento sobre las aceras. : ®
p) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas. ®
q) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, seran cobrados o
por la Administracion o se suspendera la construccion de la vivienda. Para esto el °®
propietario del lote antes de iniciar la construccién debera presentar una poliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros ®
por un valor del 10% sobre el costo de la construccion. Para calcular este costo ()
se considerara el area de la construccion a US $ 600 por m2 o
r) La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales vy
herramientas que pertenezcan a la misma. ®
s) La construccién deberd mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacion de ®
desperdicios y basuras. P
t) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a I&Q@EL— Manabi o
el medidor correspondiente. e e ®
u) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen conﬁqr’uir iendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberén%olici alEPAR el ®
medidor correspondiente. 438 i ®
v) La entrada de material para cada obra particular, debg% t el fﬁifario ®
preestablecido por la Urbanizacion. %%, » °

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta
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(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del respectivo Medidor de
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

» scad “I[
J'P‘ q’e
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7 CAPENIY QuiaTo
DE LOS DERECHOS, OBLIGAQO Sly PROHl&ICIONES DE LOS PROPIETARIOS
Articulo 63.- Los Propietarios tenﬁs,a le‘M:Ier &'s establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en estg’ *Interno, los mismos que son:
thab\
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento

Interno.
b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario deberé estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia .0 negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho

.




propietario a la reparacién o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacién.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los
bienes de la Urbanizacion podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran

cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademés de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la

Urbanizacién, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo d%omélh/b;@qmpaﬁa politica dentro de la
Urbanizacion. & A A

c) No permitir que las personas que se ﬁcue h“gajo Sacl relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como IBjareg juerga,_z‘reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por I%gaﬁ Wlestgé que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comues e% Urb&hizacion.

d) No acumular basura en la parte ext Y gg Ias“ e@hdas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en*4s. % tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracién, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacion al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera

al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes vy
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccién de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga

conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.

00 0000000000600 0 0
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No destruir o alterar las cercas vivas y en general, area verdes de la
Urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacion.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacion.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacion antenas de radio o

n)

p)

q)

parabolicas sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la

administracion. riela 4,,
Previa cita, el propietario debera per laainspéegion de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o gﬁ% qolfg labore para la entidad
encargada de la administracion, teffdien verfficar'ael cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno. ﬁé -iE

Se prohibe tener animales bravios v, [ i%s d@g‘ésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberén%!{ﬂs& la o&g%pondiente compafiia de una
persona responsable de los mismos. Seﬁ a*jue los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y areas comunes de la Urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacion.

No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion.

Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el tltimo domicilio que
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en la administracion.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la

L
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Urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

X) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

y) Con el fin de proteger la vida marina, Yy ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

z) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una valvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera

tener su linea telefonica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes. X
"e\a m'*%
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Articulo 66.- DE LAS SANCIONES P o5 casos de incumplimiento o de

infracciones de este Reglamento Intern8, se Vit ‘tﬁce Iafs"sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacién se deggni nip S
3, M é‘sg

a) Cualquier tipo de violacién a Ias%ﬁ?}uﬁc@ﬁeﬁ establecidas en el presente

Reglamento Interno, obligara al propief fie-4efe incurri6 en tales faltas, a deshacer

o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada

de la Administracién de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no

hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y

costa del infractor, cobrandose ademas una mulla por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de |a multa que se impuso
anteriormente.

c¢) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de dos(2) meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacion, asi como,
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este tltimo caso, se le comunicar4 al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores |a Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente Reglamento Interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso

¥
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del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendra el derecho
de modificarlo hasta que se constituya la Asociacion de Copropietarios de la
Urbanizacion.

Una vez constituida la Asociacion de Copropietarios de la Urbanizacion se requerira que
cualquier reforma al presente reglamento, se realice mediante la aprobacion de al menos
el 75% de los miembros de la Asociacion sin que dichas reformas puedan alterar las
disposiciones teécnicas y arquitecténicas que se encuentran contenidas en el presente
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrollo de ésta
Urbanizacion.

ANEXO DEL. REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION 3"

REGLAMENTACION DE

L L)
CON.EYRU% %
2
s 79

13

"

CUADRO QUE DETER@E EL “65 - CUS DE LOSMES
LOTE #]AREA (m2)]AREA NETA] % cos | % cus SRALT. X | ALT.@FRRO POST. [ALT. MAX. mt]# P15OS| N* Viviendas
M 1 430,38 239.85 55.73 111.46._’ P 6. Y €.40 6.40 2 1
2 43275 250.87 57.97 11594 5 | %9 _ 6.40 P 6.40 2 1
A 3 439.72 256,74 58,39 11677 P, N 6.40 2 1
N 4 439.72 256.74 58.39 11677 % g; g 640 5.40 2 1
z 5 447.72 261.03 58,30 116,60 gnant 6.40 6.40 2 1
6 447.28 26050 58,24 116.48 6.40 6.40 6.0 2 1
A 7 520.59 313.34 60.19 120.38 6.40 6.40 6.40 2 1
N 8 471,83 278.18 58.96 117.92 6.40 5.40 5.40 2 1
A 9 449.35 25395 56.51 113.03 6.40 6.40 6.0 2 1
10 463.62 262.65 56.65 113.30 6.40 6.40 6.40 2 1
11 503,58 306.82 60.93 121,86 6.40 6,40 6.40 2 1
A 12 504.06 307.02 60.91 121.82 6.40 5.40 6.40 2 1
R 13 458.00 26377 57.59 115,18 5.40 6.0 5.40 2 1
14 424.74 242.20 57.02 114.05 6.40 6.40 6.40 2 1
E 15 433,07 246.19 56.85 113,70 6.40 6.40 6.40 2 1
N 16 447.82 261.89 58.48 11696 6.40 5.40 65.40 2 1
A 17 457.75 271.04 59.21 118.42 6.40 6.40 640 2 1
18 457.75 271,04 59.21 11842 640 5.40 5.40 2 1
19 458.52 261.20 56.97 113.93 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 8688.25
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #] AREA (m2)|AREA NETA| % cos % CUS [ ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.[# PISOS] N* Viviendas
20 440.79 247.72 56.20 112.40 6.40 6.40 6.40 2 1
21 439.77 256,77 58.39 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
22 439.77 256.77 5839 116.77 6.40 6.40 640 2 1
23 442.70 257.82 58.24 116 48 6.40 6.40 6 40 2 1
B 24 500 64 392,00 78.30 156,60 6.40 6.40 6.40 2 1
M 25 518.20 317.73 61.31 122.63 640 6.40 6.40 2 1
A u 26 485.17 279 95 57.70 115.40 5.40 6.40 6.40 2 1
c 27 448,71 263.87 58 81 117,61 6.40 6.40 6.40 2 1
N A 28 448.65 263,87 58.81 117.63 6.40 6.40 6,40 2 1
Z 29 440.36 248 34 56,39 112,79 6.40 6.40 6.40 2 1
A N 30 441,78 244.60 55.37 110.73 6.40 6.40 6.40 2 1
N E 51 448.68 263.87 58 81 117.62 6.40 6.40 6.40 2 1
R 32 448.71 263.87 58 81 117.61 6 40 6.40 6.40 2 1
A o 33 533.10 322,44 60.48 120.97 6 40 6.40 6.40 2 1
34 447.43 260 54 58.23 116.46 6.40 6.40 6.40 2 1
35 456 15 265.18 58 13 116.27 640 6.40 6.40 2 1
36 447.77 261,94 58.50 117.00 640 6.40 6.40 2 1
37 457.71 271.01 59,21 118.42 6 40 6 40 6.40 2 1
38 457.71 27101 5921 118.42 6 40 6.40 6.40 2 1
39 458.48 261.39 57.01 114 02 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 9202.28
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DELOS LOTESS O ! % p
LOTE #| AREA {m2)|AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POS LT.“II M # PIS@ N* Viviendas
M 40 450 23 253,50 56.30 112.61 6.40 640 <P, 640 &2 1
41 448.74 263.89 58.81 117.61 6.40 6.40 o1 Dy, SY .. 1
A 42 448.74 263.89 58.81 117.61 640 6.40 7o, Ler—s 1
N 43 451.68 264 86 58.64 117.28 6 40 6.40 5207 2 1
z 44 465.36 272.41 58 54 117 07 6.40 6.40 6.40 2 1
45 | 482 B2 289.16 59.89 119.78 6.40 6.40 6.40 2 1
A 46 539.67 322.82 59,82 119.64 6.40 6.40 6.40 2 1
N 47 425.75 245,56 57.68 115,35 6.40 6.40 6.40 2 1
A 48 442.50 257.76 58.25 116.50 6.40 6.40 6.40 2 1
49 420.40 230.42 54.81 109 62 640 6.40 6.00 2 1
50 576.25 351.43 60.99 121.87 6.40 6.40 6.40 2 1
o 51 623,50 400.81 64.28 128 57 640 640 6.40 2 1
o 52 619.90 398.33 64.26 128 51 6.40 6.40 6.40 2 1
53 509.81 294,15 57.70 115.40 6.40 6.40 6.40 2 1
R 54 482 85 289 19 59 89 119.78 6.40 6.40 6.40 2 1
A 55 482.83 289.18 59,89 119.79 6.40 6.40 5.40 2 1
L 56 491.96 285.85 58.10 116 21 6.40 6.40 6.40 2 1
s7 495.49 295.89 59.72 115.43 6.40 640 6.40 2 1
S8 563 85 306.29 54,32 108.64 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 9422.33
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #| AREA (m2) |AREA NETA| % cOs % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| # P1sOs| N* Viviendas
59 612,07 371.24 60,65, 121,31 3.40 6.40 6.40 2 1
M F 50 452.88 266.42 58.83 117.66 3.40 6.40 6.40 2 1
AR 61 452.55 266.42 58,87 117.74 3.40 6.40 6.40 2 1
62 452 55 266.42 58,87, 117.74 3.40 6.40 6.40 2 1
NA 63 452.55 266,41 58.87) 117.74 3.40 6.40 6.40 2 1
ZG 64 465,85 277.26, 59,52 119.03 3.40 6.40 6.40 2 1
A A 65 467.97 267.42 57.14 114.29 6.40 6.40 6.40 2 1
66 455.52 268.78) 53,01 118.01 5.0 6.40 6.40 2 1
NT 67 455,56 268.81 59,01 118,01 6.40 6.40 6.40 2 1
A A 68 455.56 268.82 59.01 118.02 6.40 6.40 640 2 1
[ 455,20 268.82 59.06, 118.11 6.40 6.40 6.40 2 1
70 471.47 262.44 55.66) 111.33 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5649.73
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2)}{AREA NETA} % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. {ALT. MAX. mt.| # PISOS| N° Viviendas
E 71 501.81 288.02 57.40 114.79 3.40 6.40 6.40 2 1
M 72 463.51 275.15 59.36 118.72 3.40 6,40 6.40 2 1
A L o 73 463.46 275.15 59.37 118.74 340 6.40 6.40 2 1
74 463.46 275.23 59.39 118.77 3.40 6.40 6.40 2 1
N E 75 463.42 275.20 59,38 118.77 3,40 6.40 6.40 2 1
Z S 76 477.36 274,91 57.59 115.18 3.40 6.40 6.40 2 1
A F T 101 459.96 260.30 56.59 113,18 6.40 6.40 6.40 2 1
A 102 447.64 262.39 58,62 117.23 6.40 6.40 6.40 2 1
N R E 103 447,63 262.38 58.62 117,23 6.40 6.40 6.40 2 1
A 104 447.62 262.36 58.61 117,22 6.40 6.40 6.40 2 1
o 105 447.57 262,24 58.59 117.18 6,40 6.40 6.40 2 1
106 462.34 254.70 55 09 110.18 6.40 640 . 2 Y¥1€CIgn 2 1
TOTAL 5545,78 , A
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #{ AREA {(m2)|AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PIsSOS] N* Viviendas
77 491.60 282,60 57.49 114.97 3.40 6.40 6.40 2 1
78 517.65 30145 58.18 116.35 3.40 6.40 6.40 2 1
M 79 575.65 360,79 62.68 125.35 3.40 6.40 6.40 2 1
A 80 541.69 329.80 60.88 121.77 3.40 6.10 6.40 2 1
N 81 526.18 318.83 60.59 121.19 3.40 6.40 6.40 2 1
82 557.79 348.60 62.50 124.99 340 6.40 6.40 2 1
4 83 500.87 303.10 50.51 121,03 3.40 6.40 6.40 2 1
A 84 463.88 264,25 56,97 113.93 3.40 6.40 6.40 2 1
N 85 493,18 295,65 59,95 119,90 3.40 6.40 6.40 2 1
E 86 492,68 295.55 59,93 119.98 3.40 6,40 6.40 2 1
A S 87 485.77 283.71 58.40 116.81 3.40 6,40 6.40 2 1
88 445.46 252,02 56.58 113,15 3.40 6.40 6.40 2 1
T 89 472.97 268.20 56.71 113.41 6.40 6.40 6.40 2 1
£ 90 503,53 296.28 58.84 117.68 6.40 5.40 6.40 2 1
91 51051 310.20 60.76 121.53 6.0 5.40 6.40 2 1
92 509.57 310.15 60.87 121.73 6,40 5.40 6.40 2 1
F 93 503.09 297.70 59.17 118.35 6.40 6.40 6.40 2 1
94 479.57 285.82 59.60 119.20 6.40 6.40 6.40 2 1
A 95 534.59 328.70 61.49 122.97 6.40 6.40 6.40 2 1
R 96 502,29 298,96 59.52 119,04 6.40 6.40 6,40 2 1
o 97 521.34 312.72 59.98 119.97 5.40 6.40 6.40 2 1
o8 555,26 343.63 61.89 123.77 6.40 6.40 6.40 2 1
99 516.66 30049 58.16 116.32 6.0 6.40 6.40 2 1
100 52237 307.81 58.93 117.85 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12224.15
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N°® Viviendas
L 107 482,61 272.01 56 36 112.72 3.40 6.40 6 40 2 1
M 108 446 92 261.95 58 61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
A A o 109 446.95 261.95 58.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
S 110 446.96 261,95 58,61 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
N E 111 446.98 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 640 2 1
Z S 112 459.20 259.71 56.56 113.11 3.40 6.40 6.40 2 1
A o T 137 460.52 260 96 56.67 113.33 6.40 6.40 6.40 2 1
L E 138 447.63 262,54 58 65 117.30 6.40 6.40 6.40 2 1
N A 139 447.65 262.56 58.65 117.31 6.40 6.40 6.40 2 1
A 140 447.65 262.55 58.65 117,30 6.40 640 6.40 2 1
5 141 447.29 262.54 58.70 117.39 6.40 6.40 6.40 2 1
142 462.44 254.84 55.11 110.22 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.80
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2)|AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. {ALT. MAX. mt.|# PISOS| N® VIVIENDAS
113 491.61 282.17 57.40 114.79 3.40 6.40 6.40 2 1
M 114 517.65 300.56 58.06 116.12 3.40 s gheld %5.40 2 1
A 115 554.95 343.48 61.89 123.79 3.40 - ¥%0 2 1
N 116 521.05 313,73 60.21 120,42 340 > 640 6. 2 1
117 506.20 303,37 59.93 119.86 340 N 640 6.40 2 1
z 118 537 81 333.14 61.94 12389 3.40 4 6,40 6.40 2 1
A 119 483,03 289.67 59 97 119.94 3.40 =~ [ 6.40 2 1
120 446.06 252,53 56.61 113.23 3.40 . 2 1
N 121 510.94 308.68 60 41 120,83 3.40 2 1
A E 122 510.63 308.77 60.47 120.94 3.40 2 1
s 123 511.80 306.86 59.96 119.91 3.40 2 1
T 124 452.43 257.12 56 83 113,66 3.40 2 1
L 125 462.94 259.76 56.11 112.22 6.40 2 1
A E 126 495.10 288.19 58.21 116.42 6.40 ! 2 1
S 127 509,83 308.34 60.48 120.96 6.40 6.40 6.40 2 1
128 509.25 308.31 6054 121,08 640 6.40 6.40 2 1
129 503,27 297.70 59.15 118.31 6.40 640 6.40 2 1
0 130 479.75 285 82 59.58 119,15 6.40 6.40 6.40 2 1
L 131 534.59 32871 51.49 122.98 5.40 6 40 6.40 2 1
A 132 502.35 298,96 59,51 119.02 6.40 6.40 6.40 2 1
133 521.34 31272 59.98 119,97 6.40 6.40 6.40 2 1
S 134 555.26 343,63 61.89 123.77 6.40 6.40 6.40 2 1
135 497.57 284.83 57.24 114.49 6.40 6.40 6.40 2 1
136 502.91 292.80 58.22 116.44 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12118.32
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)[AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST, [ALT. MAX. mt.| # PISOS| N® VIVIENDAS
143 482.84 272 01 56.39 112,67 3.40 6.40 6.40 2 1
M R 144 446.98 261.95 58.60 117.21 340 6.40 6.40 2 1
A o 145 445.99 261.95 58.60 117.21 3.40 6,40 6.40 2 1
N E E 146 446.99 261.95 58,60 117.21 3.40 6.40 640 2 1
G 147 446.97 261.95 58 61 117.21 340 6.40 6.40 2 1
Z A S 148 459.67 259.70 56 50 112.99 3.40 640 5.40 2 1
A T 173 45978 260.96 56.76 113.52 6.40 6.40 6.40 2 1
N T E 174 447.65 262.54 58,65 117.30 6.40 6.40 6.40 2 1
A 175 447 63 262 56 58.66 11731 640 6.40 540 2 1
A 176 447,63 262.56 58 66 117.31 6.40 6,40 6.40 2 1
177 447 30 262.55 58 70 117.39 6.40 65.40 6.40 2 1
178 462.56 254.84 5509 11019 .40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.99
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #| AREA (m2)[AREA NETA| % €OS % CUS [ ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.| # PISOS| N°® VIVIENDAS

149 491.60 282,72 57.51 115,02 3.40 6.40 6.40 2 1
150 517.67 30113 5817 116,34 3.40 5.40 5.40 2 1
M 151 554,95 344,09 62.00 124.01 3.40 6.40 6.40 2 1
152 521,70 313.11 60.02 120.03 3.40 6.40 6.40 2 1
A 153 506,18 302.77 59,81 119.63 3.40 6,40 6.40 2 1
N 154 537.81 332 54 61.83 123 66 3.40 6.40 6.40 2 1
zZ 155 483.03 289.15 59.86 119.72 3.40 6.40 6.40 2 1
156 446.04 253,05 56.73 113.47 3.40 6.40 5.40 2 1
A 157 526,66 320.72 50.90 121.79 3.40 6.40 6.40 2 1
N E 158 526.68 312,87 59.40 118.81 3.40 6.40 6.40 2 1
AS 159 534,67 326.06 60.98 121.97 3.40 6.40 6.40 2 1
160 466.36 266.78 57.20 114.41 3.40 5,40 6,40 2 1
T 161 474.41 268,87 56.67 113,35 6.40 5.40 6.40 2 1
R E 162 503.95 294.51 58.44 116.88 6.40 6.40 6.40 2 1
E 163 524.92 31175 59.39 118.78 6.40 6.40 6.40 2 1
164 524.96 319.56 60,87 12175 5.40 6.40 5.40 2 1
G 165 503.27 297.18 59,05 118,10 6.0 6.40 6.40 2 1
A 166 479.75 285.30 59.47 118.94 6.40 6.40 6.40 2 1
T 167 534,59 328.11 61,38 122.75 65.40 6.40 6.40 2 1
168 502.23 298.37 59.41 118.82 6.40 6.40 6.40 2 1
A 169 521.34 312.10 59,86 119.73 6.40 6.40 6.40 2 1
170 555.26 343,01 6177 123.55 6.40 5.40 6.40 2 1
171 497,57 284.26 57.13 114.26 6.40 5.40 6.40 2 1
172 503.06 292.26 58.10 116,19 6.40 6.40 6.40 2 1

TOTAL 12238.66

CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA| % COS | % CUS | ALT, FRENTE VIA | ALT ASYSELROST. [ALT. MAX. mt.| # PISOS| N* VIVIENDAS

M 179 482.76 272.01 56.34 112.69 3.40 hY 640 4% 6.40 2 1
180 445.95 261,95 58,61 117.22 3.40 6 Y 5.40 2 1
A 8 0o 181 446.90 261,95 58,61 117.23 340 & | %640 2 1
N R 182 446,91 261.95 58.61 117.23 340 Y fl £:40 2 1
z L l E 183 445.93 261.95 58.61 117.22 3.40 LY < cap - %0 2 1
A S 184 458.96 250.70 56.58 113.17 340 <G O) 0 2 1
A 3 s T 209 460,29 260.96 56.69 113.39 640 v I % o £40 2 1
N A 210 447.69 262.54 58.64 117.29 6.40 -g% M % 40 2 1
A s E 211 447.71 262.56 58.65 117.29 640 FTF o 6 S £e.40 2 1
212 447,71 262,56 58,65 117.29 6.40 6.4 <, 640 2 1
S 213 447.33 262.55 58,69 117.39 6.40 0 ) . YT 2 1
214 462.58 254.84 55.09 110.18 6.40 | %Ml Ban 6.40 2 1

TOTAL 5442.72
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

M LOTE #| AREA (m2) :';:: % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT;KAX' # PISOS| N* VIVIENDAS
A 185 491.60 282.76 57.52 115.04 3.40 6.40 6.40 2 1
186 517.65 301.13 58.17 116.35 3.40 6.40 6.40 2 1
N 187 554.95 343.48 61.89 123.79 3.40 6.40 6.40 2 1
¥4 188 521.05 312,49 59,97 119,95 3.40 6.40 6.40 2 1
A 189 506 20 302.18 59.70 119.39 3.40 6.40 6.40 2 1
190 537.81 331.94 61,72 123.44 3.40 6 40 6.40 2 1
N 191 483.05 288.64 £8.75 119.51 3.40 6 40 6.40 2 1
A 192 446.04 253.05 56.73 113.47 3.40 6.40 6.40 2 1
E 193 537.32 328.01 61.05 122.09 3.40 6.40 6.40 2 1
194 537 69 328.01 61.00 122,01 3.40 6.40 6.40 2 1
L's 195 550.09 334.80 60.86 121,73 3.40 6.40 6.40 2 1
AT 186 539 07 324.44 60.19 120.37 340 6.40 6.40 2 1
S E 197 539.46 308.90 57.26 114.52 6.40 6.40 6.40 2 1
198 595.39 376.79 63.28 126.55 6.40 6.40 6.40 2 1
199 536.76 328 01 61.11 122.22 640 6.40 6.40 2 1
B 200 535.69 328.01 61.23 122.46 6.40 6.40 6.40 2 1
R 201 503.28 297.70 59.15 118.30 640 6.40 6 40 2 1
202 479.57 285.82 59.60 119.20 6.40 &6.40 640 2 1
( 203 534.59 328.70 61.49 122.97 640 6.40 6.40 2 1
S 204 502,35 298 96 59.51 119.02 6.40 6.40 6.40 2 1
A 205 521.34 312.72 59.98 119.97 6.40 6.40 6.40 2 1
206 555.26 343.63 61.89 123,727 6.40 6.40 6.40 2 1
5 207 497.67 284 83 57.23 114 47 6.40 6.40 6.40 2 1
208 503.39 292.84 58.17 116.35 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12527.27
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #|AREA (m2) AREA % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST.
MANZANA NETA
- 222 467.84 241.27 51.57 103.14 3.40 6.40
MEDITERRANEO 223 578.10 333.26 57.65 17294 340 5 60
224 688.16 425.74 61.87 185.60 3.40 5.60
TOTAL 1734.10
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #{ AREA (m2) :ﬁ: % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. A"T;n“t'mx' # PISOS| N* VIVIENDAS
225 676.35 427.98 63,28 126.56 3.40 6.40 6.40 2 1
MAI’\'ZANA 226 704.68 455 39 64.62 129,25 340 6.40 6.40 2 1
ATLANTICO 227 634.77 381,19 60.05 120.10 3.40 6.40 6.40 2 1
228 633.40 388.52 61.34 122.68 6 40 6.40 6.40 2 1
229 638 89 398.50 62.37 124.75 6.40 6 40 6.40 2 1
230 623.31 355.27 57.00 113.99 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 3911.40
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
p LOTE #{ AREA (m2) :’;ﬁ: % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT;““:'AX‘ #PISOS| N* VIVIENDAS
M A 238 655.58 407.85 62.21 124.42 6,40 6.40 6.40 2 1
A 239 639.70 404 64 63.25 126.51 6.40 6 40 6.40 2 1
N C 240 57129 342,71 59.99 119.98 6.40 6 40 6.40 2 1
] 241 449 91 230,35 5120 102.40 6.40 6 40 640 2 1
z F 242 249 62 123.38 49 43 98.86 6.40 6.40 6.40 2 1
A 243 249.87 123.45 49.41 98.81 6 40 6.40 6.40 2 1
N ! 244 434 25 206,18 47.48 94.96 6.40 6.40 6.40 2 1
C 245 484.46 269.86 55.70 111.41 6 40 6.40 6.40 2 1
A 0 246 465.37 241.81 5196 103.92 6.40 6.40 6.40 2 1
247 224,55 93.10 41.46 B2.92 640 6 40 6.40 2 1
248 222.72 92.97 41.74 83 49 6.40 6 40 6,40 2 1
TOTAL 4647.32

0000
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #| AREA (m2}]AREA NETA| % COS % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.] # PIsOs| N* VIVIENDAS

M 215 609.60 310.56 50,94 254.72 3.40 15.00 18.40 5 10
A 216 950.46 627.32 66.00 330.01 3.40 15.00 18.40 5 14
217 1277.47 914.47 71,58 429.51 3.40 18.00 21 40 6 24

N C 218 1327.05 868.22 6542 392,55 3.40 18.00 21.40 5 24
4 219 998.33 655.34 65.64 393,86 3.40 18.00 21.40 [ 20
A 0 220 1000.22 654.56 65.44 327.21 3.40 15.00 18.40 5 16
S 221 1138.22 788.85 69.31 346.53 3.40 15.00 18.40 5 20

N T 231 828.32 505.03 60.97 182.81 3.40 9.00 1240 3 8
A 232 1055.18 731.18 69,29 277.18 3.40 12.00 15.40 4 14
A 233 1287.67 901.03 69.97 279.89 3.40 12.00 15.40 4 18

234 658.30 391.32 59.44 178.33 3.40 9.00 12.40 3 6

L 235 755.73 487.82 64,55 193.65 3.40 9.00 12.40 3 8
A 236 B27.27 545.76 65.97 197.91 3.40 9.00 12.40 3 10
237 931.33 62097 66.68 200.03 3.40 9.00 12.40 3 10

TOTAL 13645.15
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'« URBANIZACION PRIVADA »

Manta, 19

Sr.

de Julio del 2017

JOSE ZAMBRANO

Ciudad

De mis consideraciones:

Adjunto a la presente sirvase encontrar los documentos que se detallan a continuacién, para que proceda
con la entrega al Banco Comercial de Manabi y procedan a la Imp]ementac&'(}? ‘i}'e Hipoteca por la compra
],

del Lote 167-Regata Este ubicado en la Urb. Marina Blue: ‘-,e\a de@
"

& b Y
» Minuta de Compraventa debidamente firmada por el'fbgdo.3f8¢or Loayzak @
> Copia del RUC del Fideicomiso Marina Blue. ! w g B
» Copia del Poder del Ing. Karina Rodriguez. . Z S
» Copia de la Cedula de Identidad y Certificado de V& on ( —%Ohﬁﬁ la Srta. Karina

Rodriguez, Apoderada Especial del Fideicomiso Marina o@dq PUB\—\Q?\-“'

» Copia del Plano del Lote 167-Ragata Este. "Ovlg;o . MaW
» Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina Blue.
» Copia de la Declaracion Juramentada realizada por Fernando Guime, Apoderado del

VVVVVVVYVVVYVYY

Y

Fideicomiso Marina Blue de que en la Urb. Marina Blue no existe Administracién, por lo
tanto no se esta cobrando Alicuotas de Mantenimiento.

Copia de Constitucién del Fideicomiso Marina Blue

Copia de Aprobacion de la Urbanizacién Marina Blue

Origunal del Plan Regulador

Original del Certificado de Planeamiento Urbano (autorizacién de venta)

Original del Certificado de Avaliios y Catastro.

Original del Certificado de Tesoreria Municipal

Original del Certificado de la Direccion Financiera Municipal.

Original del Pago de 1a Alcabalas.

Original del Pago de Utilidades.

Original del Certificado de Solvencia del Cuerpo de Bomberos

Original del Certificado de Solvencia del Registrador de la Propiedad del Lote 167-Regata
Este.

Copia del Pago de Predios afio 2017 del Lote 167-Regata Este.

Por la atencién que se sirva dar-a-la presente, quedo de Usted.

Tanya Ponce
Dpto. Credito y Cobranzas
FIDEICOMISO MARINABLUE

C.C: File
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Manta, 19 de Julio del 2017

Sr.
JOSE ZAMBRANO
Ciudad

De mis consideraciones:

Adjunto a la presente sirvase encontrar los documentos que se detallan a continuacién, para que proceda
con la entrega al Banco Comercial de Manabi y procedan a la Implementacion de Hipoteca por la compra
del Lote 167-Regata Este ubicado en la Urb. Marina Blue:

» Minuta de Compraventa debidamente firmada por el Abgdo. Victor Loayza.

»> Copia del RUC del Fideicomiso Marina Blue.

> Copia del Poder del Ing. Karina Rodriguez.

» Copia de la Cedula de Identidad y Certificado de Votacion (23-feb-2014) de la Srta. Karina
Rodriguez, Apoderada Especial del Fideicomiso Marina Blue.

> Copia del Plano del Lote 167-Ragata Este.

> Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina Blue.

» Copia de la Declaracién Juramentada realizada por Fernando Guime, Apoderado del
Fideicomiso Marina Blue de que en la Urb. Marina Blue no existe Administracién, por lo
tanto no se esta cobrando Alicuotas de Mantenimiento.

» Copiade anstitucién del Fideicomiso Marina Blue

» Copia de Aprobacion de la Urbanizacion Marina Blue

»  Origunal del Plan Regulador priela :

»  Original del Certificado de Planeamiento Ao auté?fl@ién de venta)

> Original del Certificado de Avalios y G8¥astro. 5, %

> 'Original del Certificado de Tesoreria ici WJ 6.;

»  Original del Certificado de la Direcciﬁxiina erd Municipal.¢

> Original de] Pago de la Alcabalas. 9 IIG o< f

» Original del Pago de Utilidades. 2%, ¥ 4 &

»  Original del.Certificado de Solvencia doégl’(‘!us 0 B%@rés .

»  Original del Certificado de Solvencia de%{%ﬁlﬂﬂ& de~la Propiedad del Lote 167-Regata
Este. nabi - €€

>

Copia del Pago de Predios afio 2017 del Lote 167-Regata Este.

Por la atenci6n que se sirva dar a la presente, quedo de Usted.

Tanya Ponce ‘ ‘
Dpto, Credito.y Cobranzas
FIDEICOMISO MARINABLUE

C.C:.File .




INFORME DE REGULACION URBANA

(LINEA DE FABRICA)

FECHA DE INFORME: 13-07-2017

N° CONTROL: 000358

PROPIETARIO:
UBICACION:

C. CATASTRAL: 1343319000
PARROQUIA: MANTA

FIDEICOMISO MARINA BLUE
URB.MARINA BLUE MZ REGATA ESTE LT-167

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

Go gle

ap data @017 Google

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

FRENTE: 18.30m con Via Las Brisas
ATRAS: 17.87m con lote n° 154
C.IZQUIERDO:  28.32m con lote n° 168
DERECHO: 30.12m con lote n® 166
AREA TOTAL: 534,59 m?

URBANIZACION
CODIGO MARINA BLUE -
AISLADA
OCUPACION DE SUELO -
LOTE MIN: -
Flgmm%_ -
v”“‘ PISOS; e 2 2
§ AL AxIMA % -
SRS 4% -
~ ., C o8 -
.z é\G -3
2Ny 5 5.00
% SRAL 1: F‘.)@; 1.50
Tag i BYC < 1.50
0. Qi\’“\ :
POSTERIOR: 3.00
ENTRE BLOQUES: 3

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-

RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
residencial en las que se permiten
comercios, servicios y equipamientos de
ntvel barrial, sectorial y zonal, y de
manera condicionada e! uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

Arq. Juvenal Zambrano Orejuel iy . P ..
“El presente docuniciity Se-emte o acudidoa la documentacién requerida para el trdmite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omision, exmmiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que sc han predentado daros falsus o

representaciones graficas errdneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; trAmites de hipétec

edificaciones en general. anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

a o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;

1343319000A2E

OBSERVACION
Si el terreno es esquinero se debe considerar
el mismo retiro frontal de construccién

#MANTADIGITA"

[N TR NI TISENENTIRET:
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AUTORIZACION N2 060614

No. 17627

La Direccidn de Planificacion y Ordenamiento Territorial autoriza a JOSE
ALEJANDRO ZAMBRANO REYNA vy LEONELA MARGOT ZEVALLOS
PALACIOS, para que celebren escritura de compra-venta sobre el
terreno propiedad del FIDEICOMISO MARINA BLUE, ubicado en la
Urbanizacion MARINA BLUE, signado como lote 167, mpnzana Regata
Este, parroquia San Mateo, cantén Manta, con Ic?%w n’res«n:ed|dos y

linderos: <
%
Frente: 18,30m. - Via Las Brisas. ﬁo ﬁ s £
Alrds: 17,87m: - Lote No. 154, © -°1° &
Costado Derecho: 30,12m. - Lote No. 166, / "BucA‘ff"ae
Costado lzquierdo: 28,32m. - Lote No. 168. Manapi ¢
Area total: 53459m2.
Manta, julio 14 del 2017. -
PROLRE ”r»"'{‘," \‘:\
E Loty 2R
\k) \,______,_\ . ~“,.\.‘ S
) "";_ 'v%m,‘«“: '
Arg. Juventl Zambrano Oregjuela; |-

DIRECTOR DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para gl framite y a inspeccidn
en el lugar que indica de buena fe el fsolicitante; por lo cual salvamos error u! omisién, eximiendo de
responsabilidad al cerfificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones
grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

CVGA
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\\4 i T “: \ﬁ\';lJ t‘*,' \\JLb kJ “‘\‘ 1\\‘(\':}(’\ rﬂl“x 4
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No. Certij’icacigh.; \:1;(»42'4 1
I G NV
144241 CERTIFICADO DE AVALUO * :*:::'mm“‘{ ¢
R lk ~ Sl
Fecha: 13 de julio de 2017 No. Electrénico: 50758

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-34-33-19-000

Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ REGATA ESTE LT-167 p{&e\a A“‘U;-,
1<) ¢
/A
Area total del predio segtin escritura: é,y f“ V’A '[‘,;
, X 4
Area Total de Predio: 534,59 M2 = 2 g ¢
Perteneciente a: 29 \ A S’
erteneciente a: 23 M )
. . . 5V, . g
Documento Identidad Propietario a%*q '°UB L\C' o
0992749768001 MARINA BLUE FIDEICOMISO 0. Manst

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 74842,60
CONSTRUCCION: 0,00
74842,60

Son: SETENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y DOS DOLARES CON
SESENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, yar ignada el ] 7 de digfembre del aiio 2015,

Director delAvaluo, Catastros y Regzstro (E) V(Aw

Impreso por: MARIS REYES 13/07/2017 14:24:59
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LA TESORERIADEL GOBIERNO AUTONOMQ DESCENTRALLZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado cl archivo de a Tesoreria

NMuymnicipal e coree a mi eoron no <e ha enconteada ninotn Titulo de Crédito pendiente de
P N N

pavo por coneepto de Tmpuestos. Tasas v Tributos Municipales a careo de

FIDEICOMISO MARINA BLUE

Por consiguicnie sc establece que no es deudor de esta Municipalidad.

14 JULiO 2017

Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE:
1343319000: URB.MARINA BLUE MZ REGATA ESTE LT-167

Manta, catorce de julio del dos mil diecisiete
riela
3*° 4”%@
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MUNICITPAL L CaNTON MANT .

A peticion verbal de parte inieresada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de 'redios URBANO

en vigencia, se encuentra repistrada una propiedad que consisie en SOLAR

pertenceiente a

MARINA BLUE FIDEICOMISO 3

ubtcada
URB. MARINA BLUE MZ REGATA ESTE LT-167 , :
CUyo asciende a la cantidad

de AVALUO COMERCIAL PRESENTE

’o"\e\a Anq,eq’
2
$101572.10 CIENTO UN MIL QUINIENTOS SETENTA Y DOS DOLARES 10/ Sb €

o
S

, p e 3
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA 13
= 13
33 \ M &
) A S
=) M &,
o L
2% 4 By, “c_, &
’ﬂy/ UBL‘C, ‘_&
/o . Mana™
MA. JOSE PARRAGA
Elaborado
/" 14 DE JULIO DE 2017
Man i, ./'/

e
.

) . U
Director Filli‘ljjlﬁl@l'
%
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Embresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
"] Manta-EP

Calle 24 y Avcenida Flavio Reyes. Esquina

Telf.052624758
www.rcgistropmanta.gob cc

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17013392, certifico hasta el dia de hoy 10/07/2017 16:37:40, 1a Ficha chlstral Numero
46438.

/
INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Identif Predial XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio. LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura sédbado, 31 de mayo de 2014 Parroquia SAN MATEO

Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALE -~

LOTE N. 167 MANZANA REGATA ESTE DE LA URBANIZACION MARINA BLUE DE LA
PARROQUIA SAN MATEO DEL CANTON MANTA .Que tiene los siguientes medidas y linderos. :
Frente : 18,30m.y Via Las Brisas. Atras : 17,87m. Lote N. %ostado derecho : 30,12m. lote N. 166.
Costado izquierdo : 28,32m. Lote N. 168. Area total : 534,59 M2.SOLVENCIA. EL LOTE DESCRITO SE
ENUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.//"

TQOVIMIENT:! EGIST

[Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 10/sep/2013 56 011 56 061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA A 3147 Wﬂ AH% 63 806 63 818
PLANOS PLANOS ! Ener2 qu 2 51

PLANOS PLANOS 25 : 02/jul/2: ¢ 474 626
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LIBERACION AREAS EN GARANTIA 270 S
LEGALES -

4 QN
MOVIMIENTOS REGISTRALES: § )
Registro de : COMPRA VENTA _ -o’:,f/ Ay “5@00‘ \
[1 /5 ]COMPRAVENTA , K e
Inscrito el : martes, 10 de septiembre de 2013 / Ndmero de Inscripeién: 2784 Tomo 1 - .
Nombredel Cantén:  MANTA ™ Ntmero de Repertorio: 6565 Folio Inicial 56 011
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 56 061
Cantén Notaria: MANTA !
Escritura/Juicio/Resolucién: /

Fecha de Otorgamiento/Providencia; jueves, 22 de agosto de 2013

Fecha Resolucidn:
a.- Observaciones:
COMPRAVENTA Y UNIFICACION* El Fideicomiso-Marina Blue representado por la Compaiiia Fiducia S.A.

Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David
Fernando Guime Calero.En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA

BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 .UNIFICACION.- Marina Blue es.propietario de ocho areas de
terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la
siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJAN. 1 FAJAN. 2 FAJAN.3 FAJAN. 4 areas de
terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
ICahdad Cedula/RUC Nombres y/o Razo}m/Somal Estado Civil Cudad. . ¥D1rec_g|on Pomxglm _._] o
COMPRADOR 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NODEFINIDO ~ MANT e e m o e
VENDEDOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL o
CANTON MANTA s
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: . :
Certificacion impresa por slaura_tigua Ficha Registral:46438 ' lunes, 10 de julio de 2017 16:37 -/ ===+ -'El'i'ibag'i'-ae';-' Sl J

|




X Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final -
COMPRA_VENTA A% 2295 26/)ul/2013 46 080 46 099
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /5 ] COMPRAVENTA /
Inscritoel : miércoles, 16 de octubre de 2013 ‘ Nuamero de Inscripeién: 3147 ‘ Tomo. 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7380 Folio Inicial 63.806
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final-63 818

Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: /
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de septiembre de 2013

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segtn escritura
tenia un drea de 202.034,00m2 y medlante esta escritura desmembra un drea de 17.004,97m2 quedando un area
sobrante de 185.029,09m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

¢

F:ahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Ciil Ciudad Direccién Domictlio J
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO ~ MANTA

MARINA BLUE
PROPIETARIO 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NODEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

lebro Numero Inscripcion Fecha [nscripcion | ﬂi‘s}mcxai ’W%Fmal
COMPRA VENTA 2784 10/sep/2013 14 560

- -]

Registro de : PLANOS E.' < 8
45 \Ma &%
[3 /5 |PLANOS > A §
Inscrito el : jueves, 02 de encro de 2014 / Nimero de Inscripeion: 7'9/ T]M 1 @" 3
J S, L p omo

Nombre del Cantén:  MANTA ' Niimero de Repertorio: 12 ”b/a/a qﬂf
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA gqlo Final.51
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de diciembre de 2013 / —

Fccha Resolucién:
a.- Observaciones:
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

“alidad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domucilio ]
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
) MARINA BLUE

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscripeion Fecha Inscripcton  Folio Imicial Folio Final
COMPRA VENTA - 1234 17/ag0/1998 830 830
COMPRA VENTA 2784 10/sep/2013 56011 56 061
COMPRA VENTA 537 27/abr/1987

1410

Registro de : PLANOS

[4 /'5 ]PLANOS \/
Inscritoel : micreoles, 02 de julio de 2014 Nimero de Inscripcién: 25 e '"__,J

.............................................................. \

Ceruﬁcnclon lmpre:a pnr l'lur1 hgua Ficha Registral: 46438 Junes, 10 dejuho de 2017 16 37



Empresa Publica Municipal
Regisiro de la Propiedad de

> 1 Manta-EP ~ ) 00000‘5554

\

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4917 Folio Inicial 474
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 626
Cantén Notaria: MANTA e 7 Sy
o AN
Escritura/Juicio/Resolucién: \;" - \11_“\1'3 N
. . a C,_-c —n T
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 de junio de 2014 / . <& ,‘.“""\_A N
‘ ) O
Fecha Resolucion: S "I/_ ,/\\ = >
I} ey /z R
a.- Observaciones: B ,_‘_‘: "}\Z e :; s

PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE LOS LOTES DESTINADOS PARA AREAS SO’C[A S \VE 84
DETALLE DE LOS 63 LOTES EN GARANTIA. MANZANA EL FARO ESTE LOS LOTES DE\KL) R
MANZANA LAS BRISAS ESTE LOS LOTES DEL LOTE 189 AL LOTE 196. MANZANA LAS G)LAS ‘ES Ef &
LOS LOTES DEL 117 AL 132. MANZANA ATLANTICO DEL LOTE 225 AL LOTE 227. MANZ}\}?A f{E

ESTE DEL LOTE 153 AL LOTE 168 Y MANZANA PACIFICO DEL LOTE 243 AL 246.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio dc las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social ] Estado Civil Ciudad Direccion Domucihio l
PROPIETARIO 800000000065830F IDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Iflbro Numero Inscripeion Fecha Inscripcidn Folio Inicial Folio Final
PLANOS — 1 - « 02/ene/2014 2 51
. iela

Registro de : PROHIBICIONES 0@‘0“ Aag,

JUDICIALES Y LEGALES %

{5 /5 ]PROUIBICIONES JUDICIALES Y f 2

LEGALES = e
Inscritoel : miéreoles. 24 de febrero de 2016 Nﬁmergﬂnsc ig 270 < g
Nombre del Cantén: MANTA Nimer epc 0 282 § ¥ Folio Inicial 1.064
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA-I%@;&)O Folio Final 1,133
MUNICIPAL * U ‘.) -

Canté6n Notaria: MANTA 0/9/ sLCch &

* Manant At

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de febrero de 2016

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Se procede a liberar las areas en garantia Of. No. 112-ALC-M-JOZC. Manta, 10 de Febrero del 2016.Manzana El
Faro (9 lotes) lote 83,88, 89,91,92,93,94,95,96. Manzana Las Olas Este (6 lotes)
117,120,124,125,130,132.Manzana Regata Este (8 lotes)153.161, 163,164,165,166,167,168)Manzana Brisas Este
(4 lotes) 189,191,192,193)Manzana Atlantico (3 lotes) 225,226, 227)Manzana Pacifico (1 lote) lote 243.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /

]Cahdad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Sociai Estado Civil Ciudad Direccion Domucilio I
AUTORIDAD 800000000050594 GOBIERNO AUTONOMO MANTA
COMPETENTE DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL :
CANTON MANTA !
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MANTA
MARINA BLUE
c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
Fxbro Numero [nscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inscial Folio Final
PLANOS 25 02/jul/2014 474 626

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: -
Libro Numero de [nscripciones
COMPRA VENTA 2550 €
PLANOS s
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

AT .
e
Ll

Certificacién imprésa por :laura_tigua T Ficha Regis‘lral‘:‘-‘é-ﬂ‘é

..’..........’
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<<Total Inscripciones>> 5
Eas movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 16:37:40 del lunes, 10 de julio de 2017
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- Gob|erno Autonomo Descentralizado
; Muanicipal del Cantén Mania

R.U. C 1360000930001
Direccién: Av. 4ta y Calle 9 - Telef : 2611 - 479 / 2611 - 477

CREDITOD Ne. 0626540

N

= T e e e

e B N S S R ot T T T IS L T L S0
] 7/18/2017 4 27
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR CON LA CUANTIA DE 1-34-33-19-000 534,59
$101572 10 ubicada en MANTA de la parroquia MANTA - 1484200 276372 528540
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR ‘
0992749768001 | FIDEICOMISO MARINA BLUE EQEE"’I‘_"}’TQ‘; BLUE MZ REGATA ‘mpuesto pnncipal 1015,72
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquit 304,72 ‘
C.C/R.U.C. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 192044 “
1304805631 ZAMBRANQ REYNA JOSE ALEJANDRO |NA VALOR PAGADO 132044
SALDO 0,00

EMISION: 7/18/2017 4:27 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Gobierno Auténomo Descentralizado —~T

e sy " Manta TITULO

Direccién: Av 4tay Calle 9 - Taléf . 2611 - 479/ 2611 - 477

3/6/2017 10 06

AVALUO DIRECCION ARO CONTROL TITULO N*
CODIGO CATASTRAL Area COMERCIAL URB MARINA BLUE MZREGATAESTELT-167 . |.2017 285251 588899
o [ = 1343319000 534.5¢ $ 7484260 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
. NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./IR.U.C. CONCEPTO : PV:RLColiL ’ Rggi/;é%sg(l . V:kgARRA
FIDEICOMISO MARINA BLUE 0000000000 -
Costa Judiclal .
. 3/6/2017 12:00 ALARCON SANTOS MERCEDES JUDITH MPUESTO PREDIAL pyvpm 229 sa17
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY ‘ Interes por Mora

. MEJORAS 2011 $7.43 ($2,60) $4,83
. MEJORAS 2012 $6,85 (5 2,40) $4,45

MEJORAS 2013 $1550) ($5,46) $10,13
. MEJORAS 2014 _'s1648} . - ' ($576) $10,70
. MEJORAS 2018 " $0,11 ($0,04) $0,07

MEJORAS 2016 * $0,83 ($0.29) ‘ $0,54
. MEJORAS HASTA 2010} ~ 82697 . ($944) $17,53

TASA DE SEGURIDAD $ 26,19 ' $ 26,19
. TOTAL A PAGAR ) $ 109,61
o VALOR PAGADO [ " 510961
. SALDO $0,00
¢ CANCELADO
. N "
. , - v
@ | - : : GOBIERNO ArON ‘oﬁoglsc?mrtzﬁmoo

Py . ‘ ‘ ... MUNICIPAL BEL CANTC)N MANTA
. ) o



Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal dz 2} Cantdn Manta TjTULQ DE ' ‘ﬁ)?mD} () No. Ob26 Al

R.U.G:: 1360000980001
Diraccion: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.; 2611 - 479 /2611 - 477

.
7/18/2017 4 28
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°*
Una escntura piblica de COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de |a 1-34-33-19-000 534,59 74842,60 276373 626541
parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0992749768001 | FIDEICOMISO MARINA BLUE gg?é\/:ﬁﬁ;lgl;\ BLUE MZ REGATA GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
Impuesto Pnncipal Compra-Venta 248,59
ADQUIRIENTE
~ - TOTAL A PAGAR 249,59
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 249,59
1304805631 ZAMBRANO REYNA JOSE ALEJANDRO |NA
SALDO 0,00
EMISION: 7/18/2017 4:28 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

= MANTA
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) 000041464
CERTIF ICADO DE. SOLVENC IA

=0992 749765 T ———

“ ! - e e

URBANIZACION MARINA BLUE MZ- REGATA ESTE LOTE 167

FIDEICOMISO MARINA BLUE

3'510I31% 2232 * .~ VALOR Sz3a3,03.5, T v1.3200°
;-_—ﬁ‘ VERONICA CUENCA VINCES ! I B
10/07/2017 16:07:40 |
_ 3.00

VALIDO HASTA: domingo, 08 de “ocfdﬁré de 2017

“CERTIFICADO DE SOLVENCIA = === o= —==o
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Factura: 002-002-000009919

NOTARIO(A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ

NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL

o VO

20170901006P00020

EXTRACTO
| Escritura N*: ] 20170901008P00020 ]
l[ ACTO O CONTRATO: ]
I DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA )
FECHA DE OTORGAMIENTO: |5 DE ENERO DEL 2017, (17:45) ]
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Tipo Documento de Persona que le
Persona Nombres/Razén social Intervininete identidad ldentlrf‘lcaclé representa
] REPRESENTAD 09927497680 ¢ [DAVID FERNANDO
Juridica {FIDEICOMISO MARINA BLUE OPOR RUC 01 GUIME CALERO
A FAVOR DE
Tipo Documento de No‘
Persona Nombres/Razdn soclal interviniente identidad ldentlrf:cacld Persona que representa
UJBICACION
Provincla Cantén Parroquia
GUAYAS GUAYAQUIL TARQUI |
DESCRIPCION DOCUMENTO:
0OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
I[CONTR ATO: INDETERMINADA I‘
- ‘\’
R " T 3
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Q Edificlo Trade Building Piso 6, Oficina 611
Av. Joaquin Orrantia y Leopoldo Benitez

Notaria Sexta Del Cantén Guayaquil
Ab. Olga Baldeén Martinez

@ Info@notariaé-gye.com - notarla6-gye.com
{ (5934) 2638007 - (5934) 2638009

0000065357

NUMERO: 2017-09-01-006-P00020
FACTURA: 002-002-000009919

ESCRITURA PUBLICA DE: DECLARACION JURAMENTADA
QUE HACE: DAVID FERNANDO GUIME CALERO
POR LOS DERECHOS QUE REPRESENTA DE LA COMPANIA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO MARINA BLUE
CUANTIA: INDETERMINADA

Di, o se otorgaron, 2 copias o testimonios, el

En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Republica del
Ecuador, hoy cuatro de enero del dos mi;fd,i@é‘fﬂg{%;%%e mi, ABOGADA
OLGA BALDEON MARTINEZ, NO3 Uf’éR SEXTA DE
ESTE CANTON, comparece(n): el(la) s%%r( ey DAg?D FERNANDO
GUIME CALERO, quien declara ser de@ﬁgg%{ggéf: e‘guatoriana, estado
civil casado(a), de ocupacién Ingeniero &fﬁé'rfé?al, con domicilio y
residencia en esta ciudad, en su calidad de Apoderado Especial, de la
compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, compaififa fiduciaria del fideicomiso
denominado FIDEICOMISO MARINA BLUE, tal como lo acredita con la
copia del Poder Especial que me presenta como habilitante y que sera
agregado a la matriz. El(La)(s) compareciente(s) es(son) mayor(es) de edad,

capaz(es) para obligarse y contratar, a quien(es) de conocer doy fe, en virtud

de haberme exhibido su(s) documento(s) de identificacion. Bie




i I L 19934/ 204600/ - |5934) L03000Y

entera libertad para su otorgamiento me expone(n): SENORA NOTARIA:
En el registro de escrituras ptiblicas a su cargo sirvase incorporar una de
declaracién juramentada, al tenor de las siguientes cldusulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparece al otorgamiento del presente
instrumento, el Ingeniero DAVID FERNANDO GUIME CALERO en su
calidad de Apoderado Especial de la compafita FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
y esta a su vez representante Legal del Fideicomiso MARINA BLUE (en
adelante FIDEICOMISO), cuyo poder se adjunta corno documento
habilitarte. El compareciente es mayor de edad, de estado civil casado, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciud%g\a dﬁdrguayaquil.
SEGUNDA: DECLARACION JURAMENTAD' Q@ El Jarcha}ente en
la calidad en que comparece declara bajo jurameXto ypr venc1og tde las
responsabilidades administrativas, civiles y penalézodg sl‘me ﬁeda ser
sujeto, que la Urbanizacién Marina Blue no tiene Admfhm,ﬁ’%ﬁ&nfor lo que
no tiene Administrador Legalmente nombrado por lo tanto no se genera pago
de expensas.- Es todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad.- Hasta
aqui la declaracion que es aceptada por el(la)(s)(los) compareciente(s)
por estar hecha a su entera satisfaccion, sin tener que hacer reclamo
posterior alguno.- Leida que fue esta escritura piblica, de principio a fin,
por mi, la Notaria, en clara y alta voz al (la)(los) otorgante(s), éste(a)(s) la
aprueba(n) en todas sus partes, se afirma(n), ratifica(n) y firma(n), en unidad
de acto, conmigo, la Notaria, de todo lo cual DOY FE.-
P. FIDEICOMISO MARINA BLUE
RUC: 0992749768001
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Giroccian ‘Sencral da Registre Civil, Iderdifcasion y Carli'aciin

% Diroockn Gonaml oo Rogatm: Cil,
" \dentikeacion y Catuiacion

00.0050358

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de certificado: 170-002-72699

iy

Numero Gnico de identificacion: 0909721714

Nombres del ciudadano: GUIME CALERO DAVID FERNANDO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR /SAGRARIO/

Fecha de nacimiento: 29 DE JUNIO DE 1971
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

. y ‘%
Profesion: INGENIERO S K d

‘> .
o BG <

. . =4 b

Estado Civil: CASADO .?};} G §
,&“

Cényuge: LORENA VILLAVICENCI@’ ‘t’m e

uet®

on

b

Fecha de Matrimonio: 9 DE MAYO DE 1997

Nombres del padre: GUIME COTTALLAT SANTIAGO SIUFON

Nombres de la madre: CALERO GARCES GRECIA EDITH

Fecha de expedicién: 4 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 6 DE ENERO DE 2017

Emisor: OLIGA VERONICA BALDEON MARTINEZ - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 6 - GUAYAS -

GUAYAQUIL

Firma valid

' r = OSWALDO TROYA
\(f’ Py gate 201F7o -. £19:
o V4 s eason: Firma Byfttronica
P O Location. Ecuador
Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, dentificacion y Cedulacion

O L PV U DA P




el REPUBLICA DEL ECUADOR 5
) DIRECCION GENERAL BE RLGISTRO CIVH, Nt
L IDENTIFICACION ¥ CEmL,\Clm Spikeces

ctoulape CIUDADANIA
APELLIDOS * NOIDRES

[}

H 4% GUIME CALERO

g DAVID FERNANDO

g . 4 LUGAR DE NACTMIENTO

i SMELTT GUAYAS
GUAYAQUIL

"'\ BOUVAR fSAGRARIO/
FECHA DE NACIHIENTO 1971-06-29 X \
mconoogcuaoRaNs L
Rt SEXQ g ’7 )

ESTADQ CIVI. CASADO /b/ /
VILLAVICENCIO ROMERO —
LORENA FIRMA DEL CEDULADQ

NSTRUCLISN PROFESLOX Va4

SUPERIOR INGENIERO COMERCIAL P

APELLIDOS Y NCMBRES DEL PADRE

GUIME C SANTIAGO SINFON

APELLIDOS Y MOUIBRES DE LA MADRE

CALERO DE GUIME GRECIA EDITH

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION

GUAYAQUIL

20130904 %7@2 g i

FEGA DE EXPIRACICH

2025-09-04 FIVG4A DEL DIRECTOR FIRMA DEL GOBIERNO

SECCIONAL

CORP. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL GEMNERAL

IDECUDP09721714<<<<<<CLLLCLCLKK
710629M250904E CU<LLLLLLLLLLLK
GUIME<CALERO<<DAVID<FERNANDO<<

Loy WShen

.xl:n‘ﬂ:h.l«ka“ [A1H

GUIME CALERO DAVID FERNANDO

GUAYAS

PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION ' 3
GUAYAQUIL TARQUI N
CANTON ZONA

PARROGLIA
e

1) rnesmsrfyhs DE LA JUNTA

9_12 ELECCIONES SLCCIOMALES 23-TE8-101 4
012 - 0118 0909721714
NUMERO DE CERYIFICADO CEDULA

é’

Nofaris S=xik ue Camlton Suavagud
An Mils Aaiandn Mathinez
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Factura: 001-004-000008042

“~
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emm—— )
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20161701010001174

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N' 20161701010001174

——

I

NOTARID OTORGANTE!

MOTARID DECIHO DEL CANTORN QUITO NCTARIOA) DEL CANTUN QUITT

FECHA:

8 DE ABRIL DEL 2016 (11 49

COPIA DEL TESTIMONIOQ:

2494

ACTO O CONTRATO:

POGER E3FECIAL

OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTQ DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

ORTIZ REINQSO PEDRO
RAVIER

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1706773304

A FAVOR DE

NOMBRESIRAZON SOCJAL

| DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION

| TIPO INTERVINIENTE

FECHA DE OTORGAMIENTO.

08-04-2016

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

QORTIZ REINOSQ PEDRO XAVIER

N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO;

1706773304

{OBSERVACIONES:

P TN
S d BUBLCH (o
NOTARIO(A) DIEGO JAVIER ALMEIDA MOK/PERVana®
il

NOTARIA DECHAA DEL CANTON QUITO

RAZON MARGINAL N” 201617031010001174

VATRIZ
FECHA. & DE ABRIL DEL 2015, (17 497
TIPO DE RAZON
ACTO O CONTRATO.
FECHA DE OTORGAMIENTO:
NUMERO DE PROTOCOLC:
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIFO INTERVINIENTE DGCUMENTO OE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
Sf\jl'gRRE'NOSO PEDRQ POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1706773304
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SQCIAL

IDDCUMENTO DE IDENTIDAD 'No. IDENTIFICACION

| TIPO INTERVINIENTE

TESTIMONID

ACTQ O CONTRATO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

NUMERO DE PROTOCOLO:
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MOTARIOIA) k)IEGO JAVIER AL MEIDA MONTERG

NOTARIADECIMA DEL CANTON QUITO
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SEATTIAN
: 2 A No. 2013-17-01-10-P

1
: -

PODER ESPECIAL

2

WOMR!O D¢
Quito « Ecuard.

iA FIDUCIA SA. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

“"\LL
%

QUE OTORGA:

OMPAN
AFAVORDE:

rRosendo Osorio Vaca, Ana Luz de las Mercedes Guerra Castellanos, Yahaira Emperatriz Reclade

.; =

Chave.z, Ins del Canmen Barrionuevo Herrera, Marion Patricio Hidalgo Revelo, David Fernando Guime X

Ortega, Marta Sofia Benavides CS
& %Anq'v

. :

a\!\

&& JP &*&S

1“1

aVl

A de San Francisco de Quib, Capital de la Reptbica
/ 5
S ML TRECE, ante mi, DOCTOR DIEGO JAVIER Awaggnggﬁgpa@gm Supente, Encargado 2

%o, )
i Manabt .
i otaﬁaDecmadelleonQurto segunAmondePersorelnunemg'é%ombsdmsete-DNP de fecha 1 'L”/ 0

‘l
%-.\

$L‘J.

Gerente Generdl, sefior Pedro Ortiz Renoso, segiin consia del documento adjunto, en adelante “FIDUCA"0 -
de edad, casado, y demiciiado en Quib, bgal‘nente—ﬁz _f_f.: 22—
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DANTE‘ El compareciente es ecuatoriano, mayor
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enfdooopaautenbcadaporml se agregan a este instrumento; y me piden que eleve a esaitura publica et

dela sigulente minuta SENOR NOTARIO: En su Registro de Escrittras Plblicas, sivese inserferunade
Al &l tenor de les siquientes chusulas: PRIMERA: Camparece &l otogamiento de la presente escritura =~
la FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, 5

ampﬁoysufx:mhewalmderedxoserequ i,
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Yahaira Emperatriz Recalde Velasco, Maria Verdnica Arteega Molna, Xavier Afredo Pa:edes Garua, We"iﬂ!k
,a

Ortega, Marta Sofia Benavides Cérdova, en adelante los MANDATARIOS, para que'en forma lndlvﬁualomm

:‘-,‘vf

1
2
3
4
5
6 conohosmmdafamsy,ambreyrepr&smtacmdelaMANDANTEp&edana)Compa’eoaaiasv.sami7;
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8
' 6
9 sean necesarics para b administracon ‘pdel ﬁnahdaden’struoaormdebs
0

1 ﬁducieriosenbscts&sFlDUCbe%gan Uﬁaslg%paae;embsdemmy,mpb'

11 cbigaciones y deberes que asume FID,Q,E'A de los negecios fduciarios constiuides o

12 constiuiss; c)Pamadqunananbmdetﬁeﬁ@a#%&wﬁ?‘adospaﬂDUCAocmwenmde
13 fdudiarios, el deminio de bienes muebles o inmuebles; fransferi a terceras personas, a cualquier titub, eldomm;

14 los bienes de cuakuier naturaleza, que conforman e patrmonio auiénomo de bs fideicomiscs adminsiatsg iy @
16 FIDUCIA o que sean de propiedad de ks Constityentes de encargos fiduciarios, asi como aendarks, n -
16 demin o gravaros  cusler ko pera gerntzarchigaconss e cuaker cise; ) Las culedes apidedy
17 no son texatives per bo que el presente poder oforga a s MANDATARIOS anprras,,)fawﬂad&s, no pUd'ﬁ'fb
18 cbjetado por insuficente. TERCERA- No se podd delegar el presente mandatp Ioki o percimerte en'e
19 caso, Usted Seficr Notario sivase agregar ks dems ciusulas de estio para ka plena vardade&sfemu‘ﬂt,
20 —(fmado) Abogada Vertrica Arteaga matricula profesionsl nimero siete mil doscienios diecisiele CAPHARE?
1 Ul/NUTA) El compereciente ratfica la minuia inserta leida que le fue & compareciente pormi, 8%
22 ratifcay fima conmigo en unidad de acio, incorporandose al protocolo de la Notaria, de todo lo que doy - ;

23%’%%@—@'\

/=
24_.\—PEDROXAVI ORTIZREIN

25 cCoNe \Tre SRR
26 mu,(/(w

27 DOCTOR [DIEGO AVIERALMEJDA MONTERO _ ﬁ

28 NOT;\R\JOJ UPLENTE (E) DECIMO &[] 2 o

2}




T IRATE
b M'w, ARk

i \11“ 'r(

¢§(‘Q3 ‘i«}ﬂ i

b

Y

f T — '\,:\'\

A
b

‘(‘:I?B’Xawer Ortiz Reinoso

AT ENgQ el agrado de comunicarle que la Junia General Extraordinaria Universal de Acclonistas de la  a'hor =
wmpanla FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDQS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su o
s;én del dia de hoy, 29 de marzo de 2012, resolvio reelegilo como GERENTE GENERAL de la // 0
ma por el pericda estatutario de TRES afas, dehiendo no obstante permanecer en sus funciones = ~
er legalmente reemplazado. . ‘ ,;
v calldad de Gerenle General y de conformidad con los Estalulos Sociales de la Compaiiia, le (6 -
. pcolt sponde ejercer la representacion legal, judiclal y extrajudicial de la Compadla de forma individual. é )
i; “ﬁs deberes y alribuciones se encuentran determinados en el amcul‘eme imo lercero, vigésimo cuana y .
|ges|mo quinto de las Estatutos Sociales de la Compaiila. d v
¥ - (J’
St nombramlen(o anterior fue m..cnto en el Registro Merca del cg o, ba;@l Numero 4041 del o) -
gistro de Nombramlenlos Tomo 140 el dia 15 de abril d 009. /-',// R
A G <Y
»_f ducua S.A Admlms!radora de.Fondos y Fldeicomisos eltant onstltu edianle escrilura cé -~
. ca otorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Ximena Moreno . ",)
e’ﬂ‘Sohnes inscrita en el Registro Mercantll del m!smo én el de o de 1987, bajo Ia < ot
enominacién de Corporaclon Bursatil S.A. Fiducia, cambuan la actu kﬁgf!nte escniura publica 4 9/)
o’grlrgada gl 23 da junic de 1995 ante la Nolarla Segunda déPp, JA F Ximena Morena de ﬁ’_i) JN
olines, fegalmente inscrita en el Registro Mercanill del mismo ﬁﬂhﬁ“ﬂ de septiembra de 19595, ' {’)
eculivamente se reformaron los estatutos de la Compania mediante escrilura publica otorgada el 20 ()] i\/
w’,‘marzo del 2001 e inscrila en el Registro Mercantil del cantdn Quilo, el 20 de abril del 2001, oy
Sosleriormente los eslalutos soclales de la compaila fueron modificados mediante escritura publica 7 )
Olorgada el 28 de junio del 2001 'ante el Notarlo Trigésimo Séplimo del cantdn Quito, Doclor Roberio ; )
Duenas Mera, debidamente Inscrila en el Registro Mercantil del canton Quitg, el 21 de agosto del 2001y, cy
dan(e escritura pblica o(orgada el 08 de agoslo del 2003 anle el No(ano Tngesmo Sephmo deI ye 4
S
{ ~
g
=
=
7~
oo
o)

o @\
Ny ~
e N

X

3 Plo la designacion de Gerente General de la compafia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
@,NDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionistas de la
Ompa la efectuada el 29 de marza de 2012,
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Con esta fecha 12 de Abnil del 2012, se halla inscrito el nombramiento de GERE

GENERAL, otorgado por |la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADO

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PED'R

XAVIER..- Quito, a 16 de ocEJ_QLc;_c!el:ﬁgp,wmi:ls({g,gg.- EL REGISTRADOR..
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Sz olorad aniz mi DOCTOR DIEGS JAVIER ALMEIDA MOMNT ‘ERC, NO;

1T CANTON QUITO, v, en fe de elle confiero asia 201 - COPLA L,tRTlElgi',a‘- )
4zhidamente sallada y firnada, en Quits, @ YV de L.IL '
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- - ZON: En la matiw. de la escritira de PODER ESPEGIAL cuya
copia antecede otorgada por la COMPANIA FIDUCIA S.A.

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES « =

a favor de EDGAR ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celebrada el
1 de marzo del 2013 ante el Doctor Diego Almeida Montero, Notario
Decimo del Cantdn Quito, existen DOS razones de revocatoria a favor
del sefior MARLON PATRICIO HIDALGO REVELO, celebrada el 9 de
octubre del 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almeida; y, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23 de
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notaria Novena,
quedando el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO y los demas

mandantes vigentes para hacer uso del mismo.- qhnto 8 de ABRIL
G‘abtle %

del 2016.- ¥ 2,
\ K ¥:

wVC A
DR. DIEGOJA IER ALMEIDA MO TERO

»
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

- P SOCIEDADES | ? ;
) ! . . -.le hace bien al pars!
NUMERO RUC: 1790835472001
RAZON SOCIAL: FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES

NOMBRE COMERTIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL

REPRESENTANTE LEGAL: ORTIZ REINOSD PEDRD XAVIER

CONTADOR: RIVERA UBIDIA MARIA FAULINA

FEC. INICIO ACTMIDADES: 18/06/1887 FEC. CONSTITUCION: 19/na/1887

FEC. INSGCRIFGION: 26/02/1988 FECHA DE ACTUALIZACION: D1/07/2013

R .b\" R ~
K2 ~
Q4
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL: g ZA]
= T .
ACTIVIDADES DE ADMINISTRAGION DE FONDOS DE TERCEROS. z ¥ o
25 | MG ¢

DOMICILIO TRIBUTARI: 2, M &
Frovinaia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquie: LA FLORESTA Galla: AV, 1zm;6a'r’u: N24-582

Interseecién: LUIE CORDERD Bloque: A Edificlo: WORLD TRADE GENTER Oficina: 107 Fét#iiicla ublcacian; JUNTO A
SWISSOTEL Telafono Trabejo: 022987100 Web: WWW.FIDUCIA.COM Web: WWW.FIDUCIA.COM.EC

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
¢ ANEXO RELACION DEPENDENCIA ' ‘

* ANEXO TRANSACCICNAL SIMPLIFICADO

t ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOGIEDADES

* DECLARACION DE RETENGIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE EGTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 0D ABIERTOS: 2
JURISDICCION: TEHTONE CERRADOS: K]
A ! ocu i
R l y centificado de voucldnn;er:'gi%saldees’dmdad
presentados, pertenecen 3! conlribuyente,
Fecha: ! 3
01 JuL 2078 N
------------------- { ug
Firma del Servidor Rcs;;o.n.s-n.in-lct' Pomgal Qumt’em CECII.T:IO‘; }gmq
........... agencia: WTC_ | ' DELEGADO DEL RU.C.

"""""" Servicio de Rentas Internas

LITYORAL SUR

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVIGIO DE RENTAS INTERNAS
Usuero: CAPROTIOE - Lugar do smialdn: GUAYAQUILAV. FRANCIBCO Fecha y hora: 0170772013 14:06.03 gﬁ -
S R A
- Piginatde 3 E:’ i
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
o SOCIEDADES
HUMERG RUG: 1790835472001

RAZQON ROCIAL: FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDQS Y FIDEICOMISOS
MERCAMNTILES

ESTABLELIMIENTOS REGISTRADODS:

Ho. ESTABLECIBUENTO: a3 ESTARD ABIERT  MATHEZ FEC. INICIHO ACT. 18351937
NOMERE COMERDIAL: FEC. CIERRE:

s FEG. REMICIO:
ACTIVIDADES ECONDMICAS:

ACTIAGADES DE ADMBMISTRAZIH DE FOMDAS DE TERGERDS.

RECTION ESTABLECIMIENTO:

Pravingls: PICHINGHA Gantén: QINTO Parrguia: LA FLORESTA Galle: A4 1 2 DE DCTURIE Hidnary: M24-562 Intaranecidar UG

RIS Wb SWHALFIDUCH SOM Wein WHISH FDLCIA GIHLEC

JLERN K1 Mg W

TORDERD Ref®roncial JINTO A SWIZEOTEL Blngqun A Edicly WORLP TRADE EMTER Ofiging 109 Taiefona Trapajo

o, €3 TABLECIRIENTO: Gl ESTADG  ARIERTO  LOCAL COMERLIAL FEC. IRICK) ACT. 250227005
HOMERE COMERCIAL: FEC. CIERRE:

. FEC. RENICIO:

ARTIVIDADES ECONGMICAS:

ACTRADADES DE ADMIMISTRACION DE FONDDS Y FREICOMS0s MERCAySiriela 4,
%

[IRECCION ESTABLECIMIENTO: o %

1 J ?—

S CHAVEZ Nirdbro: SIM Inlarsant an: V.,
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;da.r.r@ic Faw 047630031
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§
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Mo, ESTARL ELIMIEN TSy % ESTALG CEMRAOG QRGN e Mﬂnphi _Fﬂ'EEC\ IRIGHY ACT. Qim0
HOMBRE COMERMAL: FELC, CIERRE: A

, FEC. REHIND;
ACTIVIDADES ECOMNOMICAS:
SOTPARARES DS ADMITRSTRALION DE FONDDS DETECCROT,
DIRECCION ESTABLECIRIBRTE: /—\
Frravingln: GUAYAS Dantdn: GUAYACUL Parregtdar TARIUT Cudadelay KENNEDRY Dalie AY, FRAMCISON OF £ RELILAMA

er 2 bt Bdanzana: YU Corjuntic TORRE B Edifici 12 WORLL TRADE CEVIER Ohreva: 1104
2630556 Email: liduciafifidueia. com g
e (‘,L) “"I_
L e O
L

ot Do

Y-

FIFMA DEL EGRTRIBVENTE -

Usupria:  MGO T Laegar e emiSIon: GUAY AL IAY, PRSI oo Ty Facha y hom: (608001315 07 28

e

Pagina £z 2

SRigob:e

i . V3 B U] cer o L e e e e
PR s o Ve v .

2 LRI Fax




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

| - SOCIEDADES ._ )
' NUMERO RUC: 1790835472001 ..le hace bien al po:
RAZON SOCIAL: FIDUCIA 5.A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMIS05
MERCANTILES
No. ESTABLECIMIENTO: 003 ESTADO  CERRADO LOCAL COMERGIAL _ FEC, INICIO ACT, D1/09/2000
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: 07/D7/2010

. FEC. REINICIO:;
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRAGION DE FONDOS Y FIDEICOMISDS MERCANTILES,

DIRECCIAN ESTABLECINIENTO:

Provinda: GUAYAS Cantin: GUAYAQUIL Patroqula: TARQU! Calle: FRANCISCO DE ORELLANA Niimero: S/N Referencla:
DIAGONAL Al MINISTERIO DEL LITORAL Edificio: WORLD TRADE CENTER Pisa: 11 Oficina: 1106 Talefona Trabajo: 042632231

No. ESTARLECINIENTO: 005 ESTADD  CERRADD LOCAL COMERCIAL  FEC. INICID ACT. 08/08/2012
NONBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: 01/07/2013
FEC. :
AGCTIVIDADES ECONGMICAS: EC. REINICIO
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MEW
.}”0“ QQO
(¢4
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: Pt \"’b '%
Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Paroquia: TARGUI CallecAV. R 160 CHAVE&®mero: &N Referentia;
INGRESANDO AL COMPLEJO DE EDIFICIOS EMPRESARIALES lm274 : EMPRESARIAL 1 Oficina: 202A
Telefona Trabaje: 042136070 %g\ A N ?
Ly
0, PUBL\CT (&
/o, Magpa™
~ Severifica que Jos g :
SR /4 yconiﬁcadg dz ﬁufﬂ";:"gfﬁfagcs Heliad
presentados, pertenecen af contribuyents,
Fecha: s 594
Or JuL 03 Portugal Quintero Carlos Enrigue
DELEGADO DEL R.U.C.

Servicio de Rentas Internas
LITORAL SUR

lawess s ptl Yotz
FIRMA DEL GONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
Usuario:  CAPQZDTIOE — Cugar 0o orielan: GUAVAGUITAV. FRANGISCO Facha s Tora: DTIO75T3 TH05T3
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;? Eddicio Trade Building Pisu 6, Oficina 51y
A : ayleop
Notaria Sexta Del Ccn?(fm Guayoqull o Av Joaquin Drrantia y Leopoldo Bertaz
1 " ) mlo@uutaniad-gye cont - nutdrla-gye com
Ab, Olga Baldedn Matfinez A
e z

{ (5934) 2638007 (5934) 2638009

e DAVID%ERNANDO GUIME CALERO

(.7 C.C.1 0909721714
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ABOGADA OLGA BALDEON/ MARTINEZ

NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL




v Edificio Trade Building Piso 6, Oficina 61
. Av.Joaquin Orrantiay L Ido Ben
Notaria Sexta Del Cantén Guayaquil @ infoe tq s iy eopo : enitez
nfo@notaria6-gye.com - notariaé-gye.com
Ab, Olga Baldesn Martinez ¥ o
€ (5934) 2638007 - (5934) 2638009

Se otorg6 ante mi, y en fe de ello confiero este SEGUNDO TESTIMONIO
ESCRITURA PUBLICA DE: DECLARACION JURAMENTADA
QUE HACE DAVID FERNANDO GUIME CALERO POR LOS
DERECHOS QUE REPRESENTA DE LA COMPANIA FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO MARINA
BLUE, la misma que sello, firmo y rubrico en la ciudad de Guayaquil, cinco

de enero del dos mil diecisiete, de todo lo cual DOY FE.- /

Nolasg 3 "
Ap Olga Buideot

Maihnez
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: 2013-13-08-03-P3.596.-
CONTRATO DE ESCRITURA DE LA URBANIZACION
“MARINA BLUE”: OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL
IN MOBILIARIO IRREVOCABLE DENOMINADO
“FIDEICOMISO MARINA BLUE?”.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

. .

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera dg& on del
mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del I@Jad ofqgha
viernes seis de Diciembre del afio dos mil trece, ante g dd RAGL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TercﬁgoﬂlﬂGCan&}n

M
Comparece, El ﬁdelcormso mercantil inmobiliario 1rrevoc§p%&qggg&g

FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamente representa'c‘i'a”“ p(;; su
Fiduciaria, la compafia FIDUCIA S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, y ésta a su vez representada por el sefior David
Fernando Guime Calero, en su calidad de Apoderado Especial, de acuerdo
al documento que se adjunta, parte a la que en adelante se podra
denominar simplemente como “FIDEICOMISO”.- EL compareciente es
mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de
Guayaquil en transito por este puerto, habil y éapaz para contratar y
obligarse a quien de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos, Doy Fe.- Bien instruido en el objeto y resultado
de esta escritq;a de APROBACION DE LA URBANIZACION “MARINA
BLUE”, la cual procede a celebrarla, me entrega una minuta para quie sea

elevada a Instrumento Publico, cuyo texto es el que sigue: SENOR

NOTARIO: En el Protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase

al tenor de las siguientes clausulas:

9

1
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PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparecen a la celebracion de la
presente Escritura, El fideicomiso mercantil inmobiliario irrevocable
denominado FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamente representado por
su Fiduciaria, Ja compafiia FIDUCIA S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, y ésta a su vez representada por el sefior David
Fernando Guime Calero, en su calidad de Apoderado Especial,; de acuerdo
al documento que se adjunta, parte a la que en adelanfe se podra

aominar simplemente como “FIDEICOMISO”.- SEGUNDA:
® ANTECEDENTES.- DOS. UNO) Mediante Escritura Pablica de

® Compraventa y Unificacién otorgada en la Notaria Tercera del Cantén

Manta, el veintidés de Agosto del dos mil trece, e inscrita en el Registro de

° la Propiedad del cantén Manta el diez de Septiembre del dos mil trece, en
PY el Tomo Uno, folio inicial cincuenta y seis mil once &g@@nal cincuenta y
rrf&o setecientos

>z

1Elntos : sesenta y

%ﬁel Cgﬁon Manta

A
vendié a favor del Fideicomiso Marina Blue un‘aﬁﬁ E'l’é&&ﬁ&ﬁ terreno de
KN

quinientos noventa y cuatro punto treinta y ocho Tiftenabis cuadrados el

@ scis mil sesenta y uno, con ntmero de inscri c10n
@ ochenta y cuatro y ntumero de repertorio seif§ mil

:Z
| cinco, el Gobierno Auténomo Descentralizado l\ﬁ&im

® 1 en la misma escritura se unificé a las ocho areas de terreno de
@prropiedad del Fideicomiso Marina Blue, ubicadas en el sector conocido
@como Piedra Larga, de la ciudad de Manta, signadas como Lote Dos, Lote
.Tres, Lote Cuatro, Lote Cinco, Faja No. Uno, Faja No. Dos, Faja No. Tres y
.Faja No. Cuatro, dando como resﬁltado un lote con las s:iguientes medidas

y linderos: FRENTE: (sur) Partiendo del costado derecho (oeste) hacia el
.costado izquierdo (este) en diecinueve punto veinticinco metros, desde este
_ounto hacia al frente (sur) con veintinueve punto noventa metros, seguidos

@lesde este punto hacia el frente (sur) con uno punto ochenta metros

@:ontinuando con uno punto noventa metros y cinco punto ochenta metros =



hasta llegar con diez metros al lindero con calle de ingreso y derecho de via
de la Manta - ISan Mateo y desde este punto al costado izquierdo con
setenta y cuatro metroscontinuando hacia el costado izquierdo (este) en
veintiin metros, desde este punto continua hacia el costado izquierdo
(este) en dieciséis punto cuarenta metros prolongando hacia el mismo lado
con once metros siguiendo con cuarenta y cincopunto cincuenta metros a
este costado con tres punto noventa y cinco metros continuando desde
este el frente (sur) hacia el atras ocho norte en llneqewmaqrcon cuarenta y
cinco punto cuarenta y nueve metros, contm rec?.g curva con
doce punto veintinueve metros, se prolonga ecta con treinta y
cuatro punto setenta y uno metros, seguldoﬁ_@\n ‘ cuga diecisiete
punto treinta y, cuatro metros, continuando en ‘E;feausi@@éﬁama el atras
(norte) con ciento setenta y nueve punto sesenta y dos i‘hetros desde este
punto gira en linea curva con nueve punto trece metros, seguidos de
veintiuno punto cincuenta y tres metros, en linea recta con continua con
siete punto once metros, luego con dieciséis punto setenta y ocho metros
en linea recta hacia el costado izquierdo con treinta y uno punto veintitin
metros, prolongéndose con seis punto dieciséis metros girando hacia el
atras (norte) dirigiéndose al costado izquierdo (este) con dos punto noventa
y nueve metros continuando con veintinueve punto cuarenta y nueve
metros, desde este punto gira en linea recta con cincuenta y cinco purnto
quince metros - hasta llegar al costado izquierdo (este) Atras (norte):
trecientos sesenlta y seis punto cincuenta y dos metros, y playa de mar,

costado derecho seiscientos cuarenta y cuatro punto setenta metros y

ciudad del mar (oeste), costado izquierdo; quinientos treinta punta treinta

y siete metros y propiedad particular (este) El area total del lote de terreno
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Tercera del Cantén Manta, el veintiséis de Septiembre del dos mil trece, e
escrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el dieciséis de
Octubre del dos mil trece, en el Tomo Uno, folio inicial sesenta y tres mil

ochocientos seis, folio final sesenta y tres mil ochocientos dieciocho, con

® numero de inscripcién tres mil clento cuarenta y siete ¥y numero de
@ repertorio siete mil trecientos ochenta, el Fideicomiso Marina Blue
@® desmembré de la totalidad del lote de terreno descrito en el numeral
o —--€rior, un &rea de diecisiete mil cuatro punto noventa y siete metros
® cuadrados, resultando un area sobrante de CIENTO OCHENTA Y CINCO
° MIL VEINTINUEVE PUNTO CERO NUEVE METROS CUADRADOS a favor
.del mismo Fideicomiso Marina Blue, sobre el leil se desarrollara el
@ Proyecto de Urbanizacién “Marina Blue”.- TER| ACION DEL
@ PROYECTO DE LA URBANIZACION.- Medlaﬁ%? No. 003-ALC-
@)\ JEB-2013 de fecha veintiséis de nomemlgéd ge mllthCCC el Ing.

.Jeume Estrada Bonilla en su calidad de Alcé?;?é’éiel obgﬁ)‘ﬁo Auténomo
.Descentrahzado Municipal del Cantén Manta%ap;;%ga*‘ el Proyecto de
.Urbamzacmn “Marina Blue”, a desarrollarse en el inmueble descrito en el
@~ neral DOS. DOS de la Clausula Segunda, con un area total de CIENTO
@O .IENTA Y CINCO MIL VEINTINUEVE PUNTO CERO NUEVE METROS
@CUADRADOS. La Urbanizacion queda lotizada de acuerdo a las‘medidas y
deeros determinados en cada uno de los lotes que se identifican en el
Q1stado que se adjunta al presente instrumento, dejando ciento noventa y
‘meve punto veintiuno metros cuadrados para Areas de Servicios

@ omunales y dieciocho mil quinientos sesenta y tres punto cero dos

"@netros  cuadrados para Areas ‘Verdes.- CUARTA: DOCUMENTOS

DJUNTOS.- Se adjuntan al presente instrumento la Resolucion No. 003-
%LC—M-JEB—QOIS de fecha veintiséis de noviembre del dos mil trece,

emitida por el Ing. Jaime Estrada Bonilla en su calidad de Alcalde dei



® Empresa Puiblica Municipal
L. Registro de la Propiedad de
* Manta-EP

42322
I RO

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niamero 42322:

LINDEROS REGISTRALES:

INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  martes, 10 de septiembre de 2013
Patroquia; Manta
Tipo de Predio: Urbano

Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial:  XXXXXXXXXXXXXXXXXKXYXKKXAKXXX

UNIFICACION de ocho dreas de terrenos que se unifican al area excedente de‘?ﬁ@%@ﬁ%

ubicadas en el Sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta. Con las siguientes
medidas y linderos. FRENTE: (SUR) partiendo del costado derecho (oeste) hacia el costado
izquierdo (este) en 19.25m desde este punto hacia el frente (sur) con 29.90m, seguidos desdé
da's%llegar con
atgo y c'?ésde Este
wwrdg feste) en
é‘NDm longando
hacia el mismo lado con 11.00m siguiendo con 45.50m a este costadé"ug/rylﬂﬁmft’:ontmuando

ﬂﬂ?
desde este el frente (sur) hap1a el atras 8norte) en linea recta con 45.49M, continua en linea

este punto hacia el frente (sur) con 1.80m continuando con I.QOmcp‘g?%O
10.00m al lindero con calle deingreso y derecho de via de la Max;ﬁ;é- S
punto al costado izquierdo con 74.00m continuando hacia el%q_sta

o,
21.00m, desde este punto continua hacia el costado izquierdo (es an

recta curva con 12.29m, se prolonga en linea recta con 34.71m, seguidos en linea curva

17.34m continuando en linea recta hacia el atras (norte) con 179.62m, desde este punto gira en

i

Ex
e outenao 2,

linea curva con 9.13m, seguidos de 21.53m, en linea recta con continua con 7.11m, luego con

16.78m en linea recta lracia el costado izquierdo con 31.21m, prolongandose con 6.16m
girando hacia el atras (norte) dirigiéndose al costado izquierdo (este) con 2.99m continuando
con 29.49m, desde este punto gira en linea recta con 55.15 hasta llegar al costado izquierdo
(este) Atras (norte): 366.52 m y playa de Mar, costado derecho 644.70m y ciudad del Mar
(oeste, costado izquierdo; 530.37m y propiedad particular (este) Area total: 202034.06
m2.SOLVENCIA: EL RESTANTE DEL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE

G R A Vv A M E N
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{ Compra Venta Compraventa 3147 16/10/2013 __ 63.806 |
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

1/ 2 Compraventa y Unificacién
Inserito el :  martes, 10 de septiembre de 2013

® Tome: 1 IFolio Inicial; 56.011 - Folio Final: 56.061 ;

o Niimero de Inscripeion: 2.784 Nimero de Repertorio: 6.565 :
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

® Nombre del Cantén: ' Manta

) Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de agosto de 2013

Escritura/Juicio/Resolucion;

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
C O MP R AV ENTA Y UNIIFI1CATZCTION

* El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compafifa Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles, a su vez debidamente representade por el Sr. David Fernando Guime Calero.

En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedente de terreno

d e 5 9 4 . 3 8 m 2 . ,
UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas de terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra ‘
Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la siguniente manera, LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5,

FAJAN. 1 FAJAN. 2 FAJAN. 3 FAJA N. 4 areas de terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 -

QUEDANDO UN AREA TOTAW%@'W2034.06m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

A -a
tamx'a‘ﬁ

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Ra Socl Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000065830 Fideicomiso ¥ Qm Manta
Vendedor 80-0000000050594 Gobierno Au %hzad nlmci Manta

. ‘.”a AU “‘5«’ *

2/ 2 v, YBLIC

Compraventa L7 - Mapabh K72

Inscrito el ¢  miércoles, 16 de octubre de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 63.806 ~ Folio Final: 63.818

Niimero de Inseripeion:  3.147 Niimero de Repertorio: 7.380

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de septiembre de 2013
Escritura/Juicio/Resolncién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segun esvritura |

tenia un area de 202.034,00m2 y mediante esta escritura desmembra un area de 17.004,97m2 quedando un area ’

s o b r a n t e d e 1 & 5 . 0 2 9 , 0 9 m 2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de luy Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000065830 Fideicomiso Marina Blue Manta
c.- Esta inscripcion se refiers a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fee. Inscripeion:  Folio Inkeial:  Folio final:
Compra Venta 2784 10-sep-2013 56011 56061
Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 42322 PAina: 2 de 3




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADDS:

© Libro Niimero de Inscripciones | Lifro Niimero de Inscripciones
| Compra Venla 2 5 ) i

i Los movimientos Regisirales que consian en esta Ficha son los vinfeos que se referen al predio gue se cortifiva. i

Cualquier enmendadura, alteraciin o modificacion al éexto de oste certificado lo invalida.
Emitido a las: 16:00:27  del miércole&,\ﬁd de diciembre de 2013

A peticién de: o Hrawc < .‘/)j‘%t/l ol

\Y
a /s 7 W
SR A I\
G SR A
. El“&g!’“d” por : Mayra Dotores Salto 4 ndeza Validez el Certifienda 30 diay, Excepto
o A g & 1310137110 ¥ e 8¢ diera un (raspaso de dominio o sc
; \‘5{%««\ o o ) 'jv 4{ emittera un gravamen.
W/ ok ',',.,n..,.,,': N, R, A
b Ut X €07 ’/ \
PO \ P i ; s : T
2 {7**“' V)3 1 A F S El interesado debe comunicar cualquier error
oy P can! § . : - v
g-é. \ ,(m B a 3 ' en este Documento al Registrador de la
N "‘1 ¢ L
i i Pl

+ b AL o .\' ‘..& o .
TN MANTA ?.Jg}" Abg. Jaime E. Ddlgade ﬂxtringn Propiedad,
vistrador

- \\l
1o
AN iela
- h \“ b“tl A%
\ (<] %0
\ L)
. i B
: ] 8 N
¢
3 Z f . E
& 1M §f
% ‘M S
£ o
> TR &
Yy, IBLICH =
* Monabi -
pRIA NO)
o MRNTA NGy,
O w00 9 Je
veé\"f-t" MZA 4) ‘(;)'F(‘
OF & oONALe, % o
(S & < R
-~y :’ 5 . %“ ‘T;‘ﬂ?;
['7) o -
3% & Wiy % oo
LY &y » .frmm
dew G N b LT
WY % RGM. ¥ 2 .0
S %X g, PN
%o:, < AN \°$$
TSP
v b’év{:v‘ON gt 20
70N windig®
Culliainbba vuptesa pub. Ao T T Bagishini, HEC Vapinae 3 de 4



T FACTURANo. 2 3 5O

N ¢

, . 3 .
D
uito - Ecuador

2 ESCRITURANo.201347.0110P

3 PODER ESPECIAL a
® ' 4 QUE OTORGA:

@ 5 LA COMPARIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
@ 6 AFAVORDE: ‘

7 Edgar Rosendo Osorio Vaca, Ana Luz de las Mercedes Guerra Castellancs, Yahaira Emperatriz Reclade
® 8 Velasco, Maria VerSnica Arteaga Molina, Xavier Alfredo Paredes Garcfa, Wendy de los Angeles Saavedra
[ ) 9 Chévez, Inés del Carmen Barrionuevo Hesrera, Marlon Patricio Hidalgo Revelo, David Femando Guime
e 10 Calero, Verdnica VanessaNavarrete Setrano, Maria Eugenia Olmedo Tamayo, Vershica Patricia Siva
® 11 Ortega, Marta Sofia Benavides Cérdova
® . 12 D::“} copias
: 13 ! BEAIP B
@ 14 EnlaCiudad de San Francisco de Quilo, Capitl de l2 Reptblica de@l?ac‘ﬁgrmho ES UNO DE MARZO
] 15 DEDOS MIL TRECE, ante mi, DOCTOR DIEGO JAVIER AsLﬁEIDA ,Noctz;'tp Suplents, Encargado
: 16 deaNoa Décina del Gl i, segin Acn do Pl eru?‘ﬁdmbsgécseieDNP de fecha

° 17 beinta y uno de Agosto del dos mil once, anmdoporeimmqa‘édm fansiién, comparece: b
® 18 compaiila FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y Floémiﬂshcé CANHLES representada
o 19 porsuGerente General, sefior Pedro Ortiz Reinoso, seglin consta del documento adjunto, en adelarte "FIDUCIA" o
® 20 e "MANDANTE" El compareciente es ecualoriano, mayor de edzad, casado, Y domiciiado en Quitp, legaimente
® 21 cepas para conbratary obligarse, a quien de conocerio doy fe, en virtud de que me exhibié su cédula de cudadania
e 22 que en fofocopia autenticada por mi, se agregan a este instumento; y me piden que eleve a escritura piblica ef
: 23 contenido de fa siguiente minuta SENOR NOTARIO: En su Registro de Escrifuras Publicas, sfivase insettar una de: J
® 24 poder especial al tenor de las siguientes ciusules: PRIMERA: Comparece al olorgarmiento de b presente esciura
e 25 piblcs, B\compifa FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCARTILES,
® “‘?g?%r por su Gerenle General, sefior Pedo Ortiz Reinoso, seglin consta del documento adiunto, en
: d“::*::;f:o:z;: S FIDUCIA" 0 el 'MANDANTE". El ccmpareciente s ecualoriano, mayer de edad, casado, y domicliado en
'Ejg? § @1 %J,f% %%GUNDA El MANDANTE, otoiga poder especil pero amiplio y suficiente cual en derecho se requiere, en
' % b
Lon N !
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19
20

23

sean necesaros para l adnmxslradén y cebal cumpfmlento del objeto, ﬁnal’dado
‘\ ﬁduuanos en los cuaks FIDUCIA actue como FJduaana asi como para qﬁer

favordelassgu:entes personas EdgarRosendoOsonoVaw, Ana Luz de ks Mercedes Guema Castellancs,
Y.harra Empera&vz Peca‘do V==b°m Maria \.’e.'onm/-\ﬂ&*ga !V'.or ina X"v,c. Alreco Paredes Gaicie, Wes dy

Ange!&s Saavedra Chévez, In& del Carmen Bamonuevo Henera Marion Patnc:o Hidalgo Revelo, David Ferrando
Guine Cako, Veronm Venessa a Navamele Senano Marfa Eugenia Olmedo Tamayo, Verdnica Patricia Siva
Orbga, Marta Soﬂa Bmavxdes Céldova, en adelan!e bs MANDATARIOS paxa queen fonna lndeual oconjunta
oonoﬁusmandatanosy,anombfeyrepmentaméndelal\MNDANTE, puedan a) Canpareoera !asuscnpcxon de
contrains de oonshﬁ;c:on reﬁmna modrfmclén anpﬁac:on termnnmon y liquidacisn de negoozos feluciarios enlos
cualeﬁ FlDUCIA adue oomo Flducana b) Reaﬁzartodos bs actos ysusmbrrﬁodos s contratos ydocunenbs que

obﬁgac:ona y deberes que asume FlDUClA como fiduciaria de s negﬁq fid
g omshb.:rse c) Para adqurnra nomble de ﬁdemnsos adrmms!rados por FIDU‘aAo e
ﬁdu::anos eldomrmode binesmuebles iniebles; fransferira temefaspe(sonas ‘2 QKo i Cominio de
Ios bienes de cuanuxer nafura!aa que oonforman el patrmonlo autonomo de ios fideioomisos admmstrados por
FIDUCIA o que sean de pmpxedad de bs Conshfuyent&s de enwtgos ﬁducnanos asf como anEandarbs Imitar su
dominio ogravarbs acualquier ichbpaIagaranhzarobhgacbn&s de wa!querclase d) Lasfawnades aqw descnias

" ro son taxahvas por lo que el presenhe poder orotga a bs MANDATARIOS amphas facunades, no pudxendo ser

oﬁefado por lnsuﬁcaente TERCERA No se podra de!egar e prasente mandab tofal o parua!mente en mngun
caso. Usbd Sefior Nolano slrvase agregar les demas clausulas de &shb para la plena vahda de este lnstrumenho

' fimado) Abogada Veronm A:teaga mamcula profesbnal nimeio siefe mil dosctenbos dlecxs&ete CAP(HASTA

ALRUITLA MINUTA) El compaxecnente retfficala minuta lnserta lefda quelefuea oanpaream&a pormi, el Notario,

3 'rahfx:ayﬁmaommgoen unndaddeacto moorporandosealproboobdelaNolana de todoloque doy fe.-
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Quito, 29 de marzo de 2012

Sefor
Pedro Xavier Ortiz Reinoso
Presente.-

De mi consideracion:

Tengo el agrado de comunicarle que la Junta General Exkraordinaria Universal de Accionislas de la
comparila FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
sesion del dia de hoy, 29 de marzo de 2012, resolvié reelegirlo como GERENTE GENERAL de la
compaiifa, por el periodo estatutario de TRES aiios, debiendo no obstante permanecer en sus funciones
hasla ser legalmenle reemplazado.

Su nombramieplo anlerior fue inscrito en el Registro Mercanti} de} canlén Quito, bajo el Nomero 4041 del
Regisiro de Nombramlentos, Tomo 140 & dia 15 de abril def 2009, -

Fiducia S.A. Administradora de..Fondos y Fldeicomisos Merc: liles, se conslituyd mediante escrilura
publica otorgada el 20 de marzo de 1987 anle la Notag ganlén Quito, Dra, Ximena Moreno
de Solines, inscrita en el Regislro Mercanlil deledMsmg ca 5N 9t de junio de 1987, bajo la
denominacion de Corporacién Bursatil S.A. Fiduciagcambia a la agwal mediante escrilura publica
olorgada el 23 de junlo de 1995 anle la Nolar Segu tén Cglo, Dra. Ximena Moreno de
Solines, legalmenle inscrita en el Regislro Me@nlit dep Migno cantén ek21 de sepllembre de 1995,
Consecutivamenle se reformaron los estalutos de,l ] diante flura publica olorgada el 20
de marzo del 2001 e inscrifa en el Regis!r@g d tén GgB, el 30 de abril del 2001.
Posteriormente los estalutos sociales de la comp$'a eri odific@llos mediante escrilura publica
olorgada el 28 de junio del 2001 'ante’el Notario '\? imo Sepli deantén Quilo, Doclor Roberto
Duefas Mera, debldamente Inscrita en el Registro %, g ld, el 21 de agoslo del 2001; y,
medianle escrilura piblica olorgada el 08 de agosio 2 ﬁi el Notario Trigésimo Séplimo del
canlén Quilo, Doclor Roberdo Dusdas Mera, debidamente inscrila en el Registro Mercanlil de! cantén
Quilo, el D2 de oclubre del 2003.

o
anli

Sin olro pariicular, aprovecho Ia oporlunidad para reilerarle mis senlimientos de especial consideracién.
Alenlaimenle,

-

0000000800000,
t v

<§¢
Aceplo la designacién de Gerenle General de la compafila FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junla General de Accionislas de la
Compajia efecluada el 29 de marzo de 2012
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| Cozlg'esta fecha 12 de‘ Abril del 2012, se ha[lg'jnscritb el nombramiento de GERENTE _
GENERAL, otorgado por la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO.

XAVIER..- Quito, a 16 de fﬁt/u_lgymﬁdel\ g.gdqnnlsdgggge._— EL REGISTRADOR.-
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DEL CANTON QUITO.-

RESP: cch.-

peroN: Do conornige
Ad) o num' f P f B '
Iz Lay Nﬂﬂaﬂql GER?rﬂ!;gg“ de! Art. 18 do

=
a ¥
g soa\\qq
3
3
[»)
[
=
[ ]
Q
‘ {
TOTO 000000000000 0000

] FOTOCOPIA 82 IGUAL a1 docrri 1% Bresente

| 9ue exhibido a4 g 9vn?v,36f’c"”"“t° ORIGWAL ,;of‘ela Ang,
- ! . ' & S,

Quite, s -~ “W? 2 <
: A - i}
o © Alineida M, 20, 11\‘(;, §!r

“ L—— T ARI0 DECIMO supLENTE (E) . P, M S

Fx ‘ ' %l:/qpuBL!C ‘5%_@‘

‘/a -‘M\.:'!ﬂ'“ .Q’(‘

3

-



9000 ._QQ.',‘..

0000000

0000000 00QCQOCOCONOGOO

¢

.I’\

j

~

EF

=

I==]

= R

- EZE8  PIGHINCHA . . ,
=] F:iDVlNCIA' ; FUNSCRIPCION 3
S=]

EA

i AEPLIAIIDA DEL ECUADOR

w e CONBEJO HAGIONAL ELECTORAL

w8 GERTIRIGADO DE VDTAGION
027 cLecaioNms OFNEAALES 17-FEB-2M3

027 - 02473 - 4708773304
NUMERO DE CERTIFICADDL, CEDULA -
ORTIZ REIF!. O‘lPl’::DRO .XAVIER .

=
=

Quirvo

CANTON

‘oi‘ela &l‘v%
S,
4 = %
§ L%
4z W <
<9 -E\G Q i
R/ 3
S M S
Ry K
- Manabi-
NO )
0 4l
FI0 A
S
et DO
3 % oD
"R
o icog
EY .-',T i
* Lo
O RS
“o“;o"
Wi
»

r

éé otorgd ante el DOCTOR DIEGO JAVIER ALME| '
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ellq conflero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA, debidamente selladt®
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da dentro de los limites de la Zona
strucciones que se realicen deben
4, de la Ordenanza del

L
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CONS
ONSIDERANDO [257¢ Juetow 903

ion “MARINA BLUE", esta localiza
cual las con
blecido en el Articulo 1.7

Que, la urbanizac
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo

estar reglamentadas de acuerdo a lo esta
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

terno que norme un desarrollo ordenado

o contar con un Reglamento In
de sus residentes, en un ambiente de

Que, es necesar
de la urbanizacion y la convivencia armonica

seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

! ACUERDA

Establecer el presénte Reglamento Interno para la Urbani
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo

el Fideicomiso MARINA BLUE. .
. Gabﬂexa 40%

CAPITULO PRIMERO Q& 5

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AmBITO
23

mento Interno se formula .!c;%

zacion “MARINA BLUE”, la
promotor €s
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Articulo 1.- El presente Regla nal g'&;)digo Organico
_(MOT@& a ofras leyes

de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizy 0
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de” éﬂ’etacﬁ%fb,sc‘planos y normas
*Manawi - &

técnicas, asi como a las Ordenanzas correspondientes.

Este Reglamento iiterno es de cumplimiento obligatorio para todos los
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios U ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que S€ divide la
urbanizacién, quienes Se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, efc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento Interno.

Articulo 2.-
propietarios,

rrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario

Y ‘ddgrzp‘{opietario, a
ersonal y solidariamente responsable por las

gt

‘\ ‘“k . s r

‘Té\‘f«’g‘;ﬁ_‘tﬁ“m@é@e a cualquier titulo, sera p

OF & offiffaacic ue sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

Tt EARCNLY]

888 & Wy % o .

%%%) < I&E@‘ c q}'@ﬁh Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
% Jitigtpds o terceros propietarios de otros derechos reales; VY, consecuentemente,
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"sobre foda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro ‘derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la urbanizacién.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR?”, para Qque con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con la documentacion grafica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta Y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR : Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE : Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacién “Ciudad del Mar”.

v

Articulo 5.- A la presente Urbanizacion se la denomingﬂg@éwl&ﬂg‘mbre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residenciakfe Baj Y

Articulo 6.- La Urbanizacion y el fraccionamiento se eReculay e';s)erfe.é.to acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departame d amigfto Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cz?;%g %EP&M; CNEL; CNT;
¥, la Funcion Ejecutiva del GAD Municipal de Manta. "% A p 2

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, nj aln, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacion del Urbanizador realizar por su cuerita y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias lefales pertinentes y las

especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la:

Municipalidad contraiga obligacion alguna, para con la ejecucién de las obras de
urbanizacion.
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de dominio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segln conste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares. -

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facuitad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segun
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

Para el caso de edificacion multifamiliares en los lotes que se localizan frente a la playa
de mar, asi como, los lotes interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos
unidades de vivienda por piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a
este Reglamento Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, numero
de parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

AREA TOTAL

AREA UTIL
AREA VERDE Y COMUNAL
AREA CIRCULACION

s 7
"

;
&’,’ (R

#LOTES FRENTE AL MAR

TOTAL 357,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
L ek oy, | HABITANTES 1785,00
[\ Loyl -
L0520, FHDENSIDAD BRUTA 1.785hab/18,50Ha 96,49 hab/Ha
S5 e HBENSIDAD NETA 1.785hab/12,79Ha 139,56 hab/Ha
b LTI
FER LR A o
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K 4 - 10

216 1 4 - 10

217 1 5 - 12

218 1 5 C- 12

219 1 5 - 12

220 1 4 - 10

MANZANA LA 221 1 4 - 10
COSTA 231 1 2 - 6
232 1 2 - 6
233 1 3 - 8
234 1 2 L 6
235 1 2 5oo- 6
236 1 2 ‘2 Ar 6
237 1 2 _e""f a2 % ©
222 1 - T 2
MANZANA 253 , - ,{éﬁ{ﬁ_‘ 3

MEDITERRANEO P
224 1 - 49, (A} £ 3
. TOTAL 2% M. é;ai 128.00

(*) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares

” Ch—
(**) Lotes Interiore‘%}%&m(ﬁé multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccion al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancion correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administraciéon, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracion no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, .telefonica y
seguridad que forman parte de la urbanizacion y destinadas a dar servicio a los usuarios
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y-extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizacion.:

1y
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Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urbanizacion deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que afecten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrdneas de la

Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,
dreas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, porton de ingreso y salida de
la Urbanizacién, son:para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compafia delo con aprobacién del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, jempleados que les acomparien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso .a la Urbanizacién se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion externa para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacién a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacién, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exjsta un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de Jas construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. G’“ﬂg A“Qr%_

Q-4 (J
Los muros de contencion frontales (g}nd 5 Y\gén Ia?g_playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cadgzin S Iote,g.:gMientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran p %de %baj?ndel urbanizador.

- .‘%'p{? . M 5«5’« .

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS CofifanesxNo obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y areas verdes '@é"ﬁ?épiedad del Municipio de la ciudad,
podran ser utilizados por los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las personas
que bajo su responsabilidad inviten.

El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacion.

_ _E‘éﬁl%aﬁ'n es de tipo cerrado y no esta integrada a la malla urbana de la ciudad, el
'&_‘ hs@ojc,\éﬁmcular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose el
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ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacion “MARINA BLUE”, que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para poértico de acceso, area de recreacion, espacios
verdes. '

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con o programado.

c) Cerramiento perimetral de la urbanizacion.

d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacion de la red de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccién de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,

el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por

sectores o total. nield Aug,
(€] “q&

ign Mﬁnicipal y de otras

e efectueg‘{-las inspecciones

'S%G, cofif sujecién a éste
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Articulo 16.- En la Urbanizacion se destinan pare("-mioa"‘Utll, 127.883,25 m2

representando el 69.12%, de los 185.029.09 m2 a urbanizar, compuesta por 246 lotes.

Articulo 15.- E| Urbanizador permitira el acceso a l§fisc
instituciones relacionadas con las infraestructuras, ga
provisionales de obra durante el transcurso de

Reglamento Interno. P,

Articulo 17.- La Urbanizacién “MARINA BLUE" contara con todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir‘a la poblacion proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacién se lo realizara a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el pértico de
acceso a la Urbanizacion, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante la red
vialdnterna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

eo®
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: CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan en
el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de

las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS: S e, «
Fachada frontal a la acera 5.00 m. gj : % %
Laterales minimo 1.50m. ;= & <$£
Laterales esquineras a la acera 2.00 m. 25, %\ I}\G §n‘3’
Fachada posterior 3.00m. of, M A
Fachada frontal al mar 4.00 m. “’op/o/':Ugugt@@e

s an

Se permite adosar unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3,00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%

de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el drea establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccién de
parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente del

lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
WIA No frontal el frente a todas las calles. Area desde donde ser permitira la construccion

WANTA NO, .
o WA Nodshabitable.
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. S L .
X : RG.M :’ L
% 2 M (TP __.--;_}?Pg*
b S oneY
7 hoﬁ'""fu\"*\‘\o‘\o

bty W
LIS TIRTN
b0 N V.LV _\,H‘N\ 7




b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el |imite establecido desde el lindero lateral hacia
el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos para ventanas
unicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacién.

Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00 m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta

alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanas.

c.1. En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacion frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel dge{a aaﬁf,%frontal.

c.2. Los lotes que se localizan frente a la pl c?a d Jasl c(o,mo los lotes interiores
222, 223 y 224, pueden construir hasta dorgnid de VlVIarﬁda por piso, si es que
el propietario del lote asi lo decide, confor A€ edmlamﬁﬂo Interno, asi como a

arq‘@os etc., que establece

%
o,.,/‘q PUBL\CV‘ <«

Wofo . Man
Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

la disposiciones sobre espacios comunes, f&@er
la Ordenanza del Reglamento Urbano de Man

z, W [ d8:playa: Uy ALY
215 3,00 12,00 - 15,00
216 3,00 12,00 - 15,00
217 3,00 15,00 ~ 18,00
218 3,00 15,00 - 18,00
MANZANALA | 219 3,00 15,00 - 18,00
COSTA 220 3,00 12,00 - 15,00
221 3,00 12,00 ! - 15,00
MANZANA 222 3,00 - ; 3,00 6,00
MEDITERRANEO |-223 | 3.00 - 6,00 9,00
224 3,00 - 6,00 9,00
*Lotes frente al mar - ** Lotes interiores
Manzana - Lotes | Alturaen acera Altura desde acera frontal -|  Altura total
frontal (m.) hasta la cota 7 msnm, del |  Edificacién-
: o . * muro de playa (m ) A o (m)
231 3,00 6,00 m. 9,00
232 3,00 6,00 m. 9,00
MANZANA 233 3,00 9,00 m. 12,00
LA COSTA 234 3,00 6,00 m. - 9,00
235 3,00 6,00 m 9,00
236 3,00 6,00 m 9,00
237 3,00 6,00 m : ' ‘ 9,00 '

“Lotes frente al mar

K
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Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares
En equipamiento urbano

6.00 m.
4.50 m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la

edificacion.

Articulo 23.- Todas:las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacién; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcion que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en

la blisqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y amp
sismo resistente y materiales perdurables de uer

Cimentacién :

Pisos:
Paredes:
Cubiertas:
Carpinteria:
Cerramiento:

C|on _Pn répllzadas con estructuras

Tos SIguu?ntes elementos:

ND

Hormigén armado

Planta baja y planta alta — horﬁa:;gon ar

Ladrillos o bloques. UBEr

Hormigon armado, madera tratada media duela hierro,
Madera-hierro.

El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de
altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.

3

Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las areas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcion para la que fue

construida.

Articulo 28.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, 'y corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.

Articulo 29.-Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios

md,rq,ganltanos
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Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA: g

a)
b)

c)
d)

Consulta previa con el Organismo Administrativo para analisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

Elaboracién de los planos del proyecto del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el analisis
previo a su autorizacion, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o la
desaprobara.

Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen: s"

a)

b)

c)

d)

iy
Alcantarillado Sanitario.- Tuberfas; pozos de revisid Geqpargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bomB‘éo Qfs

;g AL %

Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién %resdi de u@_ sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su desg%ga Gliz @' escurrimiento
a través de las vias, disponiéndose Unicame e Mmlqgos en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacion de’ é}g wmantenlendo el
actual concepto para la ciudad de Manta, como ers 3 el Plan Maestro
Hidrosanitario.

Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucion de agua potable
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo
dispondra de valvulas de control como la instalacién de hidrantes correctamente
ubicados y construidos.

Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de
los servicios mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas
domiciliarias. Para la implementacion de las luminarias ornamentales se debera
conservar las alturas estipuladas en el proyecto. También se instalara una tuberia
adicional para servicios varios. '

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregard con la red

completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcmn y conservaran

las caracteristicas contempladas en los disefios.

f) Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las ‘calzadas, seran

jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en'los disefios:

10
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Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para fo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios; eléctrico; y, telefénicos, seran de
propiedad de EPAM,;CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracién al Comité de la Urbanizacion.

Articulo 34.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacion son

por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el

Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fechta en que se eleve a Escritura

Publica el presente Reglamento Interno; vy, las sucestis léé‘lcgnformidad al avance de
4]

los mismos, previos informes del Departamento T@qﬁico ipé%
. 2
Si por causas debidamente justificadas, el U;i{:gni dor no cu_rﬁpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manfﬁ;6 q mpl@i‘@el plazo.

3 /'<> M s-ﬁ'
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Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda proh’mjfmwng%amiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y Maneial & igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningtin motivo.

Queda prohibida la preparacion de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion. '

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sdlidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben la

tranquilidad de los usuarios.

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio
deusiambia de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De

v or, - . .
«Ohﬁgﬂnfw @ﬁ,@ se permitira perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,

/.v

rban#s&gg&,ﬂ‘gﬁ las propiedades vecinas.
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Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida
la instalacion de desaglies de cualquier tipo a la via publica; la violacién de esta
disposicion sera sancionada por la Institucién Publica encargada con la maxima multa y
demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor.

Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 1 metro, que se
establecen en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones: en consecuencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas
de aguas servidas'y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos vy litigios
posteriores. - ‘ -

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitario y pluvial son los siguientes:

AGUAS SERVIDAS Y AGUAS LLUVIAS

LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO

11 Arena lateral derecho 160,00.mm

13 Arena lateral derecho _,flé’O,O&mg‘QL

15 Arena lateral derecho 5o A,

17 Arena lateral derecho

19 Arena lateral derecho

31 Bucanero fateral derecho

33 Bucanero lateral derecho

35 Bucanero lateral derecho e
37 Bucanero lateral derecho 160,00 mm N
39 Bucanero lateral derecho 160,00 mm e
51 Coral lateral derecho 160,00 mm |
53 Coral lateral derecho 160,00 mm

54 Coral lateral derecho 160,00 mm

55 Coral lateral derecho 160,00 mm

58 Coral lateral derecho 160,00 mm

66 Fragata lateral derecho 160,00 mm

68 Fragata lateral derecho 160,00 mm -
70 Fragata lateral derecho 160,00 mm

it
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AGUAS SERVIDAS Y AGUAS LLUVIAS

7
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LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
102 El faro Oeste lateral derecho 160,00 mm
104 El faro Oeste lateral derecho 160,00 mm
106 El faro Oeste lateral derecho 160,00 mm
89 El faro Este lateral izquierdo 160,00 mm
91 El faro Este lateral izquierdo 160,00 mm
93 El faro Este lateral izquierdo 160,00 mm
95 El faro Este lateral izquierdo 160,00 mm
97 El faro Este lateral izquierdo 160,00 mm
99 El faro Este lateral izquierdo 160,00 mm
138 Las Olas Oeste lateral derecho 160,00 mm
140 Las Olas Oeste lateral derecho 160,00 mm
142 Las Olas Oeste lateral derecho 160,00 mm
125 Las Olas Este lateral izquierdo 160,00 mm
127 Las Olas Este lateral izquierdo 160,00 mm
129 Las Olas Este lateral izquierdo 160,00 mm
131 Las Olas Este lateral izquierdo 160,00 mm
133 Las Olas Este lateral izquierdo 160,00 mm
135 Las Olas Este lateral izquierdo 160,00 mm
174° Regata Oeste lateral derecha‘xie 160,00 mm
176 Regata Oeste lateral d x;kglo 15%0 mm
178 Regata Oeste lateral gerechos 0,0&mm
161 Regata Este lateral @egier I%0,0ﬁm
163 Regata Este lateral rz' ier 160,Q@ /m
165 Regata Este lateral i;qtfk;{do 16080@ mm
167 Regata Este lateral izq'@?e.lggﬁLlc h 41)0 mm
169 Regata Este lateral izquier('ilén"hl 't‘i%0,00 mm
171 Regata Este lateral izquierdo 160,00 mm
210 Las Brisas Oeste lateral derecho 160,00 mm
212 Las Brisas Oeste lateral derecho 160,00 mm
214 Las Brisas Oeste lateral derecho 160,00 mm
197 Las Brisas Este lateral izquierdo 160,00 mm
199 Las Brisas Este lateral izquierdo 160,00 mm
201 Las Brisas Este lateral izquierdo 160,00 mm
203 Las Brisas Este lateral izquierdo 160,00 mm
205 Las Brisas Este lateral izquierdo 160,00 mm
207 Las Brisas Este lateral izquierdo 160,00 mm
229 Atlantico fateral izquierdo 160,00 mm




Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosion y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.-iEn caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de
drenaje y estabilizacion.

Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitira por
ningun concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico;
sobre el uso de las &reas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 44.- No se permitird por ningn concepto la quema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubriran los costos
de reposicién, y seran multados por la autoridad Munkqgmlmp@petente

0
Articulo 45.- Queda terminantemente pro ido la9 mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbamzacnon rr% Efe segyrldad y sanidad.

lﬁm@ Esta prohibido a los

‘5
n/ UBL\C"

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacién; debiendo los habitantes de la Urbanizacién instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas: en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualqwer otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la urbanizacién; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resuite peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizaci6h realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso
de pequeiias cercas ornamentales Unicamente de sistema de ehrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obllgatonamente a areas
verdes u ornamentales.

Art. 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

)
b
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h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via plblica o areas
comunales.

i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarios.

j) Dahar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la urbanizacion; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, laitranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

I) Realizar en la via publica o areas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacién.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kilbmetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecmo%wmﬂa tar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de jgvitad &quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a la AdmanT‘r(;‘élo siefe_dias de anticipacion al
evento por efecto de’ segundad De considegaio Ia%dministracic’m destacara
un guardia de seguridad adicional en el arg o del @/Ento con costo de quien
realice la celebracion.” ‘}‘w °;

2 '0(/3

Articulo 48.- Es obligacion del propietario o u%Umg,de’Tas viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracion la hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la urbanizacion.

6905

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de
mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aqueJ que son de uso comunal de todos los habitantes de la urbanizacion y duefios
{a‘s% a‘lﬁs como parques y areas recreacionales.

gNA 074

é\ A
JJmue‘iné‘fm fi‘:?,as areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la

84 ;Elrbalc‘)“gn igﬁlenos de lotes, con las limitaciones que sefale el presente Reglamento

og’?qf §Jeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.
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Articulo 52.- Cada familia que habite en la urbanizacién tendra derecho a un namero
maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcion
de la naturaleza del area.

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al drea comunal solo podran parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no picos de forma alternada a fin
de garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

A Vg Andraq'

s> e
Las escuelas de tenis que se @?ea ra l@ habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos w pre nado® que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantﬁar e "‘s equitat§n§. de los demas copropietarios y

. Y& 3
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C . A/ . .
Cada copropietario tendra un ma dgg@%ﬁﬁ@adores invitados, que no habiten
en la Urbanizacién, los invitado"é"elcemv"‘“podrén jugar en compaiia de

copropietarios.

sus familias.

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiénidose su uso durante las
horas de limpieza, segln la planificacién: en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya
concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicara en cualquier
dia de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados: que seran regulados por la
Administracion a fin garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y sus
familias.

Los invitados solo podran jugar en compafifa de copropietarios, cada
copropietario tendra un méximo de dos invitados: sin embargo las invitaciones se

16
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suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorio y de la
Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
participacion de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
urbanizacion, estas deberan pagar el valor que determine la Administracion por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara la Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al area o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para

efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segtn el uso
natural que corresponda.

Articulo 56.- Las regulaciones correspondientes a las &reas comunales aun no
existentes se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantegihignto,de las areas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad medianteﬁvigilgci Hrnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controladoSen e 4 defla Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativog'geb' rid reéliza§los pagos que regule la
Administracion, una vez que se entregued to s trabajos a los que se ha

comprometido el urbanizador, los mismos q@;’%&ns(ﬁen %@f‘l 14 de este Reglamento.

: %%,
A cada propietario Ie; correspondera cubrir por"’gt(;,e#@ﬁ‘g’,?ds gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacion, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que la urbanizacién sea entregada a las respectivas instituciones
publicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes de la
Urbanizacién, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la

ggxsj,@gjén laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.
pNTA NOy SR,
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}g?f"lb\(rﬁqgf&qﬁsﬁ- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la
e 3 r}a.g_.?ﬁ}@“f@amentacién, debera ser aprobada por el M.I. Concejo Cantonal de Manta,
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previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccion de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arquitecténico de preferencia sera el moderno y contemporaneo,
respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas.son inaccesibles.

d) Revision previa del proceso de disefio. , (

e) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Electricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio.

f) Copia del Permiso de Construccion Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la
urbanizacioén, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion. oni€la 4,

j) El personal que labore en las obras utilizaran camisetas dgbr"fni o) C&Qr con la
impresion clara de la localizacion de la vivienda en cOns&y)ccién« ombre del

Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividadés@on mo.§

1) No se permite dejar materiales de construccién sobre T2 yias t’Jb\l,'c?as, sino
dentro del area correspondiente a la construccion. ”’/ey,,_UBUC,‘*g@*‘

m) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ﬁ'f"r’é’élizar mezcla
de cemento sobre las aceras.

n) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas. ‘

o) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracion o se suspendera la construccién de la vivienda.

p) La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales y
herramientas que pertenezcan a la misma.

q) La construccién debera mantener el area de trabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras.

r) La solicitud del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construccion,
debera realizarse en la oficiha de la Urbanizacién con una semana de
anticipacion. ~ : ‘

s) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente., ‘ )

t) La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacion.

constructor. < <
k) La Guardiania asignada a cada construccién estara s_u%din%@ Sistgma de
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u) Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificara con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

v) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

-w) En la construccion se deberd colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacion por levantamiento de
polvo.

x) Presentar a la.Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargadode la obra. '

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta
(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del Medidor de su
vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefonica.

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
Publicas proveedoras de servicios, procederén a la supervision de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos

Departamentos Municipales para su correcta apljgacion.
p pales p 0_&,91&3 40

. <,
CAPiTRLO 0 %
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y P IONES DE LOS PROPIETARIOS

F o -]

Articulo 63.- Los Propletarlos tendran Iq?;,de e% es cidos en la Ley, siempre que

no se opongan a lo prescrito en este Regia‘mgl 0Ss mismos que son:

Llcﬁ%,go

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobrgaghs bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento

Interno.
b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario deber estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

e.@tﬂa“memﬂaﬁaxlo usufructuarlo o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus

‘;ﬁe‘?"('it:ghgg ae o sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
regie&@ @,%sente Reglamento Interno.
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Se prohibe la construccidon de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller, Unicamente la Promotora,
podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia Infantil.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demds propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, ¢ usuarics a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
propietario a la reparacién o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o jurfdica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien
en el tiempo, establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacién podréa realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas
,“e\a Ahk‘
Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIERTIA emas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propletanogde ! edes; m‘knuebles ubicadds en la
Urbanizacion, establecen como de cumphmlslto torio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad: %o 1\1\G g
3 M

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de a“’ffé’qygmﬁa perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, /o deedio y la insalubridad de la
Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campana politica dentro de la
Urbanizacion.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacidon de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organlsmo
encargado.de la administracion lo determine. -

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comtines,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible-para la firma
la éscritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propjetario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exoriera
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
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contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
entrega del lote del terreno, el propietario no ha iniciado la construccion de su
solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para cubrir los gastos de
limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.

g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, area verdes de la
Urbanizacion.

h) No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

i) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacion.

i) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

k) No guardar, ni: siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

[} Cumplir fielmente las disposicione: oAb a@&e la persona o entidad encargada
de la Administracién de la Urbanjgacion,

m) No instalar en los bienes ub| ad Urg nizacion antenas de radio o

0
parabdlicas sin autorizacion i pers a o entidad encargada de la
administracion. (}'Q

n) Previa cita, el propietario debe?gﬁppmﬂf la 3%{)ecc10n de los inmuebles de la
Urbanizacién, al administrador % (il ] na que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendmbit&™ verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

o) Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y dreas comunes de la Urbanizacion.

p) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacion.

q) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

r) Reparar de inmediato los desperfectos que se prodUJeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
.presentacion general de la Urbanizacion.

s) No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

Pmf),,g;’;ﬁkgs,petar Ios horarios de apertura y cierre de actividades que determlne la

G’a Ftle incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su

RGM.
%/’t_mmgtmd‘e;gﬁa y de no haber construccion en el lote, se hara en el Gitimo domicilio que
/(y J(‘)'-N- ...... ;‘ 0 0
o wpgion

5 @‘ c‘ér&&br admlnlstratlvo que por cualquier causa debe hacerle la Admlmstrac;lon
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la Administracion hubiere conocido. Pudiendo las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en la administracion.

v) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
seflale la Asamblea.

x) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la

" vivienda.

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

z) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con ™
sistema de presion. g ®

] priela

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de®
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedlmleﬂ pr
para aplicarlas que a continuacién se determinan: ! - -S -

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el preser% % m
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurridien tales faltas, a desha8e ,
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargadé(% B‘-.‘"
de la Administracién de la Urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelamon de expensas, por mas de tres (3) meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a-la Urbanizacion asi como
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes

del inmueble y, en este dltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualqmer tipo
de violacion al presente Reglamento Interno.”

© eo0000ccccese
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Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este- reglamento no

podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso

del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, la cual tendra el derecho
4]
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de modificarlo hasta que se expida el primer Reglamento Interno de Copropiedad de
la Urbanizacion Marina Blue.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPiTULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE # | AREA (m2) | AREA NETA % COS % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX. mt.
M 1 430,38 239,85 55,73 111,46 6,00 6,00 6,00
2 432,75 250,87 57,97 115,94 aetlg . 5,00 65,00
A 3 439,72 256,74 58,39 11677 | % 6,00 5,00 6,00
N 4 439,72 256,74 58,39 116,77 A8 5,00 6,00
2 5 447,72 261,03 58,30 116,60 _Q&\ 6,00 6,00
6 447,28 260,50 58,24 11643 6,00 6,00
A 7 520,59 313,34 60,19 120,38~ == 6,00 5,00
N 8 471,83 278,18 58,96 117820y £ 6.00 65,00
A 9 449,35 253,95 56,51 113,034 . £ 6,00 6,00
10 463,62 262,65 56,65 113,30 ~ C 6,00 6,00
11 503,58 306,82 60,93 121,88, % V6,00 6,00
A 12 504,06 307,02 50,91 121,822, [ A,- 600 _( 6,00 6,00
R 13 458,00 263,77 57,59 11518 4/ “VES{¢ SVl 6,00 6,00
14 424,74 242,20 57,02 114,05 “N1.,500 oW 6,00 6,00
E 15 433,07 246,19 56,85 113,70 K % 6,00 6,00
N 16 447,82 261,89 58,48 116,96 6,00 5,00 5,00
A 17 457,75 271,04 s,21 118,42 6,00 6,00 6,00
18 457,75 271,04 21 118,42 6,00 6,00 5,00
19 458,52 261,20 %97 113,93 6,00 5,00 6,00
TOTAL 8688,25 5
:rr
4. v;l
: ,—ﬁ(o QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
M LOTE #] AREA (m2) | AREANEFA] % COS % CUS | ALT.FRENTEVIA | ALT.RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
A 20 440,79 247,72 56,20 112,40 6,00 6,00 6,00 2
21 439,77 256,77 58,39 116,77 6,00 6,00 6,00 2
N 22 439,77 256,77 58,39 116,77 6,00 6,00 6,00 2
Z 23 442,70 257,82 58,24 116,48 6,00 6,00 6,00 2
A 24 500,64 392,00 78,30 156,60 6,00 6,00 6,00 2
25 518,20 312,73 61,31 122,63 6,00 6,00 6,00 2
N 26 485,17 279,95 57,70 115,40 6,00 6,00 6,00 2
A 27 448,71 263,87 58,81 117,61 6,00 6,00 6,00 2
28 448,65 263,87 58,81 117,63 6,00 6,00 6,00 2
29 440,36 248,34 56,39 112,79 6,00 6,00 6,00 2
8 30 441,78 244,60 55,37 110,73 6,00 6,00 6,00 2
U 31 448,68 263,87 58,81 17,62 5,00 6,00 6,00 2
c 32 443,71 263 87 58,81 117,61 6,00 6,00 6,00 2
A 33 533,10 322,44 60,48 120,97 6,00 6,00 6,00 2
34 447,43 260,54 58,23 116,46 6,00 6,00 6,00 2
N 3s 456,15 265,18 58,13 116,27 6,00 6,00 6,00 2
E 36 447,77 261,94 58,50 117,00 6,00 6,00 6,00 2
R 37 457,71 271,01 59,21 118,42 6,00 6,00 6,00 2
38 4 457,71 271,01 59,21 118,42 6,00 6,00 6,00 2
o RV UL 261,39 57,01 114,02 6,00 6,00 6,00 2
TOTEE " T HOTI
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE # | AREA {m2) | AREA NETA % COS % CUS ALT.FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX, mt. | # PI1SOS
M a0 450,23 253,50 56,30 112 61 6,00 6,00 5,00 2
a1 448,74 263,89 8,81 117,61 6,00 6,00 6,00 2
A a2 443,74 263,89 58,81 117,61 6,00 6,00 6,00 2
N 43 451,68 264,86 58,64 117,28 6,00 6,00 6,00 2
2 a4 465,36 272,41 58,54 117,07 5,00 6,00 5,00 2
45 482,82 289,16 59,80 119,78 6,00 6,00 6,00 2
A 46 539,67 322,82 59,82 119,64 5,00 1 6,00 6,00 2
N 47 425,75 245,56 57,68 115,35 5,00 6,00 6,00 2
A a3 442,50 257,76 58,25 116,50 6,00 6,00 6,00 2
49 420,40 230,12 54,81 109,62 5,00 5,00 6,00 2
50 576,25 351,43 60,99 121,57 6,00 6,00 6,00 2
c 51 623,50 400,81 64,28 128,57 6,00 6,00 5,00 2
0 52 619,90 398,33 4,26 128,51 6,00 6,00 5,00 2
53 509,81 294,15 57,70 115,40 6,00 6,00 6,00 2
R 54 482,85 289,13 59,89 119,78 5,00 6,00 5,00 2
A 55 482,83 289,18 59,89 119,79 5,00 6,00 65,00 )
L 56 491,96 285,85 58,10 116,21 6,00 6,00 6,00 2
57 495,49 795,89 59,72 119,43 6,00 6,00 6,00 2
5A 563,85 306,29 54,32 108,64 6,00 6,00 5,00 2
TOTAL 9422,33
Andp
5y,
<
JARRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA ) | AR % COS CuUs ALT. FRENTE VIA § ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX, mt. | # PISOS
59 07 1,24 60,65 12131 3,00 6,00 6,00 2
M F 50 88 56, 58,8 117,66 3,00 6,00 5,00 2
A R 61 4 5 58 117,74 3,00 6,00 6,00 2
62 a 284 s 117,74 3,00 6,00 6,00 2
N A 63 452,55 266,41 47 117,74 3,00 .6,00 6,00 2
ZG 64 465,85[4. 9 119,03 3,00 65,00 5,00 2
A A 65 467,971 “To 14 114,29 6,00 16,00 6,00 2
56 455,52 268 59,01 118,01 6,00 ,00 6,00 2
NT 67 455,56 268,81 59,01 118,01 6,00 6,00 6,00 2
A A 68 455,56 768,82 59,01 118,02 6,00 6,00 6,00 2
69 455,20 268,82 59,06 118,11 6,00 5,00 6,00 2
70 471,47 262,44 55,66 111,33 6,00 6,00 6,00 2
TOTAL 5649,73
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2) { AREA NETA| % COS % CUS ALT, FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
E 71 501,81 288,02 57,40 114,79 3,00 6,00 6,00 2
M L 72 463,51 275,15 59,36 118,72 3,00 6,00 5,00 2
A o 73 463,46 275,15 59,37 118,74 3,00 6,00 6,00 2
N £ 74 463,46 275,23 59,39 118,77 3,00 6,00 6,00 2
75 463,42 275,20 59,38 118,77 3,00 5,00 5,00 2
4 F S 76 477,36 274,91 57,59 115,18 3,00 6,00 6,00 2
A T 101 458,96 260,30 56,59 113,18 6,00 6,00 5,00 2
N A E 102 247,64 262,39 58,62 117,23 6,00 6,00 6,00 2
. R 103 447,63 262,38 58,62 117,23 6,00 6,00 6,00 2
A 104 447,62 262,36 58,61 17,22 6,00 5,00 6,00 2
o 105 447,25 262,24 58,63 117,27 5,00 6,00 6,00 2
106 462,34 254,70 55,09 110,18 6,00 6,00 5,00 2
TOTAL 5545,46
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LOTE #] Al
] I REA (m2) >
| z oY — UADRO
i NETA o
; L 517,65 or - =
80 575,48 301‘50 2 =
4 [ 541,70 360';: ::'49 5 =
A : e o 18 113,97 ALT. FR US DE
'EU 52 3 L0
N u o i ° ,69 116,35 TEVIA S LOTE
84 500,81 328, 3 0,88 125,39 n = s
A € 85 463 3 .60 60,58 o - g
'BB - 62 2 3,0 POST.
S 86 493,18 264,2 m’4’ 121,18 2 : - =
T 87 492,68 295, 5 52 124,99 C . =
48! 65 56,97 o : : : :
E 88 5,77 295,55 = : : G ‘ 'SDS
83 4454 383, 95 113,93 C : 5'00 |
46 kR 59,9 : - : |
: 4 s 5, 9 19,90 3 . ,00 3
: = 268'22 : ,40 119,98 3-00 6,00 6,00 2
F 92 o 295,20 55.53 116,81 3'00 6,00 6,00 2
A 53 509,57 310, L 6,71 113,15 » : s'm 2
9 5 ‘20 . u i 6,00 6,00
R : 03,09 5 : 2
95 479'5 “ 29 ,15 60,76 117,68 i - 5'00 |
o 9 | : - T 1 : 6,00 6,00 6,00 -
6 34,59 285,38 : ¥ = 6 ‘ G 2
: 50 328’72 59v{7 121,73 ,00 6,00 ,00 2
98 521,34 295‘90 69,51 118,35 m : 5'00 Z
99 555,26 312'75 51,49 118,21 o : 6100 2
- : - 343‘62 5‘.'0,51 122,97 6,00 6,00 6,00 2
- 3 7 9,98 119,0: 6,00 6,00 6,00
12 37 00,49 61,89 119‘ ; - 6 : z
2 30 ' 9 ’ 00 ,
24,02 7,81 55,16 123:7; 5,00 6,00 6,00 i
= 7 :.ou 5,00 6,00 2
- - 5,00 6,00 2
6,00 o : |
Sloo s - 6,00 2
6,00 i Z
L LOTE | | z
. #| AR = |
A A 107 ol » | Z
s o ms e AREA N , 2
: 10s 446,9 . 2
| ' x TER
z : 7 9 d MINA EL
A 0 S : 44 A - COS - CUS
1 “ g 11 -
N L T 15 45:"90—6 1 “;’:z == =
A E 13 a6 L 1 =11 2 o0 o= ES
A B 0, 9 58 £ i . 5
S 139 447,6 260 ,60 gz = =
”0 “7 L ‘ = i 3,00 6,00 T. | Al
65 2,54 56 QL g 3 , E
1a1 147,65 , = 13,1 3'00 - £
TOTAL 142 447,29 + 113,33 3'00 6,00 :'m Ex
462,44 262 gou® Q 117,30 6130 . : 2
5442, T 5 17,31 : 0 : E.w 2
, 80) ,84 8,70 117,30 - : Glm Z
. 55,11 117,39 oo : 5’00 |
H | 5
'.‘ - s'zg :,x :,00 2
. ' ’ ’oo
. b =
i 6,00 ;
: 5
M LOTE#] A | Gﬁ z
v Al REA , 2
: {m2) o |
N 7 o — ADRO 2
1 i & NETA = 2
Z : 17'65 o s DETERM
: = 500'5 - S % INA EL
: 117 z m,‘s 57,40 % CUS COS-C
m = = g 8,06 114,7 ALT. US DE
| | - 6 > FREN -
119 537,81 303, 3 1,89 oms — =
A 120 483 3 137 60,21 oo : -
E ,03 33,14 = : - E
ul . 259,67 61‘93 120,42 - 0 0 POST
S 122 510,94 152'53 59:94 119,86 3'30 :100 =
LT 123 510,62 3086 55‘57 123,89 3100 : S =
A . o 3“,73 5 62 119,94 o 0 6,00 00 PISOS
E 125 452,43 306157 50.41 113,23 3'00 : S'DO Z
S 126 462,94 27, i 50,47 120,83 '00 : Gm z
. = ng,;; 9,96 120,94 3,00 5,00 6,00 2
| ua = : 2 56,83 119,9 3,00 6,00 6,00 2
AN TA 12 05, 3 88,19 ol = 1 . 600 GOO
«0\“; \RHA ﬁ’ 1 2 5 125 308,34 o 1 : - : ! 2
Fare) @MY ol 30 03,27 308 ,21 12,21 ’ : ‘ 2
g ] AN R, 13 47 ,31 60,48 11 oo . Glm
[AS 070 A ‘9 1 9,75 e : ’ z
q_,"“’ A 9" X 132 534,53 255'70 50,54 120,95 = : Glm 2
gw .- Qp : = 32 o 59,15 121,0 6,00 6,00 6,00 2
3 ,35 8,71 a : 6 S
< (s 134 521,34 298,9 r .58 118,31 5'00 : G‘m 2
3% . - 3‘2'75 51.49 119,15 00 6,00 6,00 2
WO 136 497,57 343'52 59,51 122,98 m : GIDO 2
L&? = 2”‘ 2 9,98 119,02 6,00 6,00 6,00 2
> 12118 292'33 61,89 119,97 - - E’m 2
,29 80 57,24 123,77 o : 6'00 z
- m 6’00 6,00 6,00
149 o5 2
. o 6,00 6,00 2
6,00 o - 2
6,00 oo - |
i 6,00 ;
e 5,00 :
5,00 :
6,00 :
2
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #| AREA {m2) | AREA NETA % COS % CUS ALT.FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. [ ALT. MAX. mt.| # PISOS
M 143 482,84 272,01 56,34 112,67 3,00 6,00 6,00 2
R 144 446,98 261,95 58,60 117,21 3,00 6,00 6,00 2
A E (@] 145 446,99 261,85 58,60 117,21 3,00 6,00 5,00 2
N E 146 446,99 261,95 58,60) 117,21 3,00 5,00 6,00 2
G 147 446,37 261,35 58,61 117,21 3,00 5,00 5,00 2
Z A S 128 459,67 259,70 56,50 112,99 3,00 6,00 5,00 7
A T 173 459,78 260,96 56,76 113,52 5,00 16,00 6,00 2
N T E 174 447,65 262,54 58,65 117,30 6,00 ~6,00 6,00 2
A 175 447,63 262,56 58,66 117,31 5,00 5,00 5,00 2
A 176 447,63 262,56 58,66, 117,31 5,00 '6,00 5,00 2
177 447 30) 262,55 58,70 117,39 5,00 6,00 6,00 2
178 462,56, 254,84 55,09 110,19 5,00 6,00 5,00 2
TATAL 5442,99
MW%%
. K z (]
¥ =7 %
y &L 8 %
= CUABFO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #] AREA {m2) | AREA. A e C % CUSQJPALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
148 491,60 283,7 7 115,028 | 3,00 6,00 6,00 2
M 150 517,67 301337, 1 118, 3,00 5,00 6,00 2
151 554,95 344,09, 62,00 1 3
A 152 521,05 313,411 ary e@*gép‘s ::gg :,'gg :JZS ;
N 153 506,20 302,77 oy, 59) - 119,62 3,00 6,00 6,‘00 2
z 154 537,81 332,54 6l eMMan AT 55 66 3,00 6,00 6.00 2
155 483,03 285,15 59,86 119,72 3,00 5,00 6,00 2
A 156 446,04 253,05 56,73 113,47 3,00 5,00 6,'00 2
157 526,66 320,72 60,90 121,79 3,00 5,00
N E 158 526,68 312,87 59,40 118,81 3,00 s:on :ﬁ ;
AS 153 534,67 326,06 60,98 121,97 3,00 5,00 6.00 2
T 160 466,36 266,78 57,20 114,41 3,00 5,00 6,00 2
161 474,41 268,87 56,67 113,35 6,00 6,00 6,00 2
RE 162 503,35 294,51 58,44 116,88 65,00 6,00 5,00 2
E 163 524,92 311,75 59,35 118,78 6,00 6,00 6,00 2
164 524,96 319,56 60,87 121,75 5,00 d,00 6,00 2
G 165 503,27 297,18 59,05 118,10 5,00 6,00 6,00 2
A 166 479,75 245,30 59,47 118,94 6,00 6,00 s,'oo 2
167 534,59 328,11 61,38 122,75 6,00 5,00 5,00 2
T 168 502,35 298,37 59,39 118,79 6,00 6,00 5,00 2
A 169 521,34 312,10 59,86 119,73 6,00 6,00 s:oo 2
170 555,26 343,01 61,77 123,55 5,00 5,00 6,00 2
171 497,57 284,26 57,13 114,26 5,00 6,00 6,00 2
o 172 503,06 292,26 58,10 116,19 5,00 " 6,00 6,00 2
12238,15
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
M LOTE #| AREA {m2) | AREA NETA % COS % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ ALT. MAX. mt. [ # PISOS
179 482,76 272,01 56,34 112,69 3,00 6,00 6,00 2
A B 180 445,95 261,95 58,61 117,22 3,00 6,00 s:oo 2
N R 0 181 446,90 261,95 58,61 117,23 3,00 6,00 6,00 2
L E 182 446,91 261,95 58,61 117,23 3,00 6,00 6,00 2
Z i 183 445,93 261,95 58,61 117,22 3,00 6,00 6.00 2
AQS? w0 ao | aae | o e s :
), , , 39 5,00
N A E 210 447,69 262,54 58,64 117,28 6,00 §,’3§ ::gg :
A S :i; 447,71 262,56 58,65 117,29 6,00 6,00 6,00 2
447,71 262,56 58,65 117,29 6,00 6,00 6,00 2
S 213 447,33 262,55 58,69 117,39 6,00 5,00 5,00 2
214 462,58 254,34 55,09 110,18 6,00 5,00 6,00 2
TOTAL 5442,72 - '
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
m » o . . . . . mt.
M LOTE # | AREA (m2) | AREA NETA % COS % CUS ALT, FRENTE VIA | ALT.RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
A 185 491,60 282,76 57,52 115,04 3,00 6,00 5,00 2
N 186 517,65 301,13 58,17 116,35 3,00 6,00 6,00 2
b4 187 554,95 343,48. 61,89 123,78 3,00 6,00 6,00 2
188 521,08 312,49 59,97 119,55 3,00 6,00 6.00 2
A 189 505,20 +302,18 59,70 119,39 3,00 6,00 6,00 2
N 150 537,81 331,94 61,72 123,44 3,00 5,00 £,00 2
191 483,05 288,64 59,75 119,51 3,00 6,00 6,00 2
A 192 446,04 253,05 56,73 113,47 3,00 5,00 6,00 2
E 193 537,32 328,01 61,05 122,09 3,00 6,00 6,00 2,
194 537,69 328,01 61,00 122,01 3,00 5,00 6,00 2
LS 195 550,09 334,80 60,36 121,73 3,00 6,00 6,00 2
AT 196 539,07 324,44 60,19 120,37 3.00 6,00 6,00 2
S E 157 533,46 308,90 57,26 114,52 6,00 5,00 5,00 2
198 595,39 376,74 63,28 126,55 6,00 5,00 5,00 2
199 536,76 328,01 61,11 122,22 6,00 6,00 6,00 2
B 200 535,69 328,01 61,23 122,46 6,00 5,00 5,00 2
201 503,31 287,70 55,15 118,30 6,00 6,00 6,00 )
R 202 473,82 285,82 55,57 119,13 6,00 5,00 5,00 2
i 203 534,59 328,70 61,49 122,97 6,00 6,00 6,00 2
204 502,35 298,96 59,51 113,02 6,00 6,00 6,00 2
S 205 521,34 ., 312,72 59,98 119,97 6,00 5,00 6,00 2
A 206 555,26 343,63 61,89 123,77 6,00 6,00 6,00 2
207 497,67' 264,83 57,23 114,47 6,00 6,00 6,00 2
S 708 503,39 292,84 58,17 116,35 §,00 5,00 6,00 2
TOTAL 12527,55
Gabric,
) «
.
W
CUADRO QUE ERMIN CU}‘DE LOS LOTES
A)
LOTE # | AREA (m2) |AREANETA| % cOSg > % C 3 1. @NTE WA | ALT.RETIROPOST. |ALT. MAX. mt.
MANZANA 222 467,84 241,27 51,57 @ 4 a0y |7 3,00 H 6,00 6,00
MEDITERRANEO | 223 578,10 333,26 57,65 17354 7 300 ¢ 6,00 9,00
224 618,16 425,74 51,873 T3 _18¥60 3,00 6,00 9,00
AL 1734,10 * p .
TOT) ) ,’?‘7 o ‘.’(
G (7 . o
A o] S€
-
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) | AREANETA| % COS %CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT.RETIRO POST. [ ALT.MAX. mt. | # PISOS
225 676,35 427,98 63,28 126,56 3,00 6,00 5,00 2
MANZANA 226 704,68 455,39 64,62 129,25 3,00 6,00 6,00 2
A 227 634,77. 381,19 60,05 120,10 3,00 5,00 5,00 2
,ATLANTICO |—= 633,40 388,52 61,34 122,68 6,00 5,00 6,00 2
229 638,89 398,50 62,37 124,75 5,00 6,00 6,00 2
230 623,31 355,27 57,00 113,99 6,00 6,00 6,00 2
TOTAL 3911,40
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DELOS LOTES
p LOTE # | AREA (m2) | AREANETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT.RETIRO POST. | ALT.MAX. mt. | # PISOS
655,58 407,85 62,21 124,42 6,00 6,00 6,00 2
639,66 404,64 63,26 126,52 6,00 6,00 6,00 2
N 571,29 342,7) 59,99 115,98 5,00 6,00 5,00 2
<04 449,91 230,35 51,20 102,40 6,00 6,00 6,00 2
2 499,49 285,89 57,24 114,47 5,00 5,00 5,00 2
AE L 447,26 218,37 48,82 97,65 6,00 5,00 5,00 2
4y O 434,25 206,18 47,48 94,36 6,00 6,00 6,00 2
Sy 484,45 269,86 55,70 111,41 6,00 5,00 6,00 2
< & 465,37 241,81 51,96 103,92 6,00 5,00 6,00 2
Ak 4647,26
e
(oY 4
X%
>
(4
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #| AREA (m2) | AREA NETA % COS % CUS ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS

M 215 603,60 310,56 50,94 254,72 3,00 12,00 15,00 5
A 216 950,46 627,32 66,00 330,01 3,00 12,00 15,00 5
N 217 1277,47 914,47 71,58 429,51 3,00 15,00 18,00 6
c 218 1327,05 868,22 65,42 392,55 3,00 15,00 18,00 6
Z o 213 998,33 655,34 65,64 393,86 3,00 15,00 18,00 6
A 220 997,45 654,56 65,62 328,12 3,00 12,00 15,00 5
S 221 1138,22 788,85 69,31 346,53 3,00 12,00 15,00 s
N T 231 828,32° 505,03 50,97 182,91 3,00 6,00 9,00 3
A 232 1055,18 731,18 69,29 207,88 3,00 6,00 9,00 3
A 233 1287,67 901,03 69,97 279,89 3,00 9,00 12,00 4
234 658,30 ' 391,32 59,44 178,33 3,00 5,00 9,00 3
L 235 755,73 437,82 64,55 193,65 3,00 6,00 9,00 3
A 236 827,27 545,76 65,97 197,81 3,00 6,00 9,00 3
237 931,33 620,97 66,68 200,03 3,00 5,00 9,00 3

TOTAL 13642,38
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1 ANTECEDENTES

La fuerte economia de la ciudad de Manta, basada en las
actividades productivas que se encuentran articuladas con los
mercados mundiales gracias a las infraestructuras aeroportuarias,
ha ocasionado-. su acelerado crecimiento poblacional y urbano,
constituyéndose en una de las de mayor desarrollo de la region y el
pais, se destaca la duplicacién poblacional en los ultimos 20 afios,
esto es de 125.000 a 250.000 habitantes, adicionalmente a este

[
v L

ritmo de crecimiento, se estan implementando una serie de
macroproyectos productivos en el territorio, que inevitablemente

-
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incrementaran la poblacion, por lo que se tiene previsto una nueva
duplicacién en los proximos 20 afos . g,
& % :
Con esta particularidad, la socisdadf [E acf_usal y futura demanda
una serie de bienes y servicios, #nt s la vi§ienda, a la que se le
suma un elevado déficit habité’g?bnal torigh@e aproximadamente
20.000 unidades. Ante esta reaﬁgd?ﬂ“ gsebgggtor privado quien ha
asumido la oferta inmobiliaria en l0%wirme® arios, sin embargo, esta
produccién no ha sido suficiente, a pesar de la accesibilidad a los
créditos disponibles, que se evidenciaron por la presencia del délar
como moneda de circulacién nacional.

Ante estas circunstancias, fideicomiso MARINA BLUE, ofrece una
urbanizacién dirigida a las familias que requieren vivienda, con altos
niveles de calidad y confort, constituyéndose en un gran aporte al
desarrollo ordenado de la ciudad como a su ornato, y a la vez como
una contribucién para mitigar y resolver un problema social que aln
persiste en nuestra ciudad y el Pais.

Con estos antecedentes, el presente docurnento se constituye en la
Memoria Te:zAcnica y el Reglamento Interno del Proyecto MARINA
BLUE \UsBani#agion Privada, una urbanizacion localizada al



2 ASPECTOS FiSICOS DEL TERRENO

Ei terreno donde se implementara el proyecto tiene las siguientes
caracteristicas:

2.1 Ubicacién

El terreno se encuentra localizado en el area urbana de la ciudad de
Manta, Parroquia urbana de San Mateo, frente al mar, y colinda con
la urbanizacion Ciudad del Mar y el Colegio Leonardo Da Vinci, en
el sector de mayor promocién urbana destinado para la residencia.

Este sector tiene determinado su Uso de Suelo como Residencial
de Baja Densidad.

Los linderos son los siguientes:
NORTE: Océano Pacifico

: ' W/
SUR: Colegio Leonardo Da Vg'nci; ; edad p%rticular; y, la via
Manta — San Mateo. gg‘ 3}‘& g 5

. . =) , S
ESTE: Propiedad Particular "o;szflsuc?c“‘zo“
OESTE: Urbanizacion Ciudad del Mar
2.2 El Terreno, Formay Dimensiones

El terreno urbanizable en donde se implementaré el Proyecto tiene
un area de 185.029,09 m2, es de forma regular y su topografia a
pesar del rasgo propio de la zona tiene una interesante altimetria,
que genera una riqueza visual inigualable, ya que con sus
diferentes niveles permite una agradable incorporacién del proyecto
con su entorno natural y sobre todo hacia el mar.

2.3 Infraestructuras de Servicios

El terreno por estar en la Zona Urbana de Manta, dispone de
infraestructura y servicios basicos de energia eléctrica, telefonica,
"agua potable, .transporte publico, recoleccion de basura, etc.;
adicionalmente, . por su articulacion con la red vial macro de la
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ciudad, permite a los usuarios desplazarse y disponer facilmente de
los equipamientos urbanos locales.

3 CONCEPCION ESPACIAL

El planteamiento espacial de la urbanizacién corresponde a un
concepto cerrado, como respuesta a las necesidades sociales
actuales, que demanda seguridad, servicios y espacios piiblicos
sostenibles mediante la autogestion, y posibiliten elevar la calidad
de vida mediante la integracion social en un entorno
ambientalmente equilibrado.

El disefio urbano se acopla con la nueva topografia del terreno,
localizadndose las zonas para viviendas unifamiliares en las areas de
mayor riqueza visual; dispone también de una cuantiosa area
comunal que la convierte en una urbanizacién exclusiva y acorde
con los requerimientos de las normas de disefios urbanos
modernos.

MARINA BLUE Urbanizacién Privada, dispone de un sistema de
vias vehiculares de diferentes categ%gaa gsi como un circuito de
ciclovias, que ofrecera una facil copfectivid % egura movilidad a
sus usuarios, de la misma manerg] co endero peatonal
con recorridos agradables desd;rgs ptes resud@males hacia las
areas comunales y la playa de m

2% ‘M 55‘”

‘7
Desde el exteruor la urbamzacmrf’/oé?ucb@sﬂuye en un nuevo
referente de la ciudad, que alentara la éidencia urbana del sector
para nuevas inversiones, asi como, equilibrard la plusvalia e
incrementara los beneficios tributarios a favor de la Municipalidad.

3.1 Zonificacién

La topografia del terreno y el aprovechamiento del paisaje interno y
externo, originé un claro planteamiento de zonificacion, que consiste
en la implementacion de sectores debidamente vertebrados con la
Avenida Principal, lo que permite su integracion y la configuracidn
de un conjunto armonioso con el entorno y su naturaleza.

3.2 Accesos a la Urbanizacidon.-

El acceso se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de
un ingreso directo de 4 carriles, con estacion externa de taxis,
cuentauoft 1) portico significativo. El Pértico de acceso lo integra
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una cabina para los servicios de seguridad y control de ingreso;
setvicios administrativos para seguridad e informacion a los
usuarios, y temporalmente, esta infraestructura sera utilizada para
la gestién de la comercializacion del proyecto, constituyéndose en
un aporte al ornato de la ciudad y dara imagen e identidad desde el
exterior a la urbanizacion.

Sobre la playa de mar, existira un solo acceso general para la
urbanizacion, mismo que contara con caseta de guardia para el
control de la seguridad, en donde se vigilara el ingreso y egreso de
personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso
directo a la playa, siempre y cuando exista un acceso que cuente
con control para la seguridad, en donde $#Vigilara. el ingreso y
egreso de personas, todos esto a costo d jptarios de estos
lotes. Los muros frontales de los lotes cglind s con la playa de
mar, deberan igualarse en la cota + 7,00z 108 quedes deberan ser
disefiados técnicamente, a fin de evitar tos Sacu %@anos en la
estabilidad de las construcciones, espec:ﬁ%ﬁ@n, $ propias o

vecinas edificaciones. €. ma- -

Los muros de contencidn frontales colindantes con la playa de mar,
deberan ser construidos por los propietarios de cada uno de los
lotes. Mientras que la construccion de los muros de escolleras,
formaran parte de los trabajos del urbanizador.

3.3 Vias

La superficie para vias, aceras y parterres es de 38.582,82 m2,
alcanzando el 20.85 % del area del proyecto. El sistema vial de la
urbanizacién sera interno y restringido desde el exterior, por lo que
sus dimensiones estan en funcion de su jerarquia, la movilidad, el
grado de relacion entre los sectores, la topografia, la seguridad, las
visuales y el paisaje, la densidad poblacional y el trafico, el
escurrimiento de las aguas lluvias como de los sisternas
hidrosanitarios, y, los estudios de suelos.

La urbanizacion dispone de una via central con jerarquia de
COLECTORA, sobre la cual se ramifican las vias con jerarquia de
LOCAL. Esta disposicion vial elimina el uso intenso de las vias
locales y su ,,ssrvw.lg esta destinado a la accesibilidad de los lotes
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3.4 Areas Comunales

La superficie para areas de uso comunal destinadas a las
actividades sociales, recreativas pasivas y deportivas es de
18.563,02 m2, alcanzando un 10.03 % del area del proyecto,
adicionalmente, la baja densidad poblacional en la urbanizacion, y
los jardines frontales en cada vivienda, mejorara notablemente la
superficie de las zonas verdes, enriqueciendo el entorno natural.
Las areas para equipamiento comunal se localizan al sureste de la
Urbanizacion, y sus superficies estan destinadas para los siguientes
equipamientos comunales:

Administracion

Salén de uso multiple

Bar

Piscina adultos y nifos

Area recreacional para nifios

2 canchas de tenis

1 cancha de uso muliiple

1 cancha de fulbito.

Gimnasio c,abﬂe‘a

Bateria de SS.HH. para el Salon dgTJs éq el Bar.
Bateria de SS.HH. para la plscm K

""’-":‘lk

Areas comunales lineales.
q
Area de acceso a la playa de marmqa ,§’;

K24 "BLM:AS" 8
Menzbl e

3.5 Area Util

L.a superficie atil es de 127.883,25 m2, alcanzando el 69.12 % del
area del provecto, lo constituyen 246 Lotes, con una capacidad de
edificacién de 357 unidades de viviendas, para familias de 5
miembros promedio.

L.a poblacién estimada sera de 1.785 habitantes, lo que significa
que la urbanizacién se denomina como RESIDENCIAL de BAJA
DENSIDAD.

Las viviendas tendran el caracter de unifamiliares a excepcion de
los siguientes lotes en donde se permitird la construccion de
edificaciones multifamiliares, con una unidad de vivienda por piso.

/!

N
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LOTES PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES
#Pisos bajo.
# de acera Pisos desde.
pisos frontal | acera frontal | Unidad de
Nianzana Lotes sobre hastala |  hastala vivienda -
acera cota 7, del acera por lote
frontal muro de | posterior (**)
playa (*)
215 1 4 ~ 10
216 1 4 - 10
217 i 5 - 12
218 1 5 - 12
219 1 5 - 12
220 1 4 - 10
MANZANA LA 221 1 4 - 10
COSTA 231 1 2 - 6
232 1 2 - 6
233 1 3 - 8
234 1 2 - 6
235 1 2 ~ 6
236 1 2 - 6
237 1 2 6
. An
MANZANA gzg 1' #‘df d’i g
MEDITERRANEO 'A,
224 1 ) 2 1 3
TOTAL < 128.00
(*) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares ) Lghq@ter roha viv@das muitifamiliares
3.6 Usos de Suslo ”” Vi /:Uﬁ:':fh?“‘

La urbanizacién estara constituida por diferentes espacios con sus
respectivas superficies y porcentajes de utilizacion del suelo, asi
como también se definen las relaciones de densidades
poblacionales, de la siguiente manera. *

I . CUADRQ DE AREAS - |
DESCRIPCION L ] e
AREL TOTAL 163 020 00f 100 00
AREA UTiL 127 &84 25 60,12
AREA CORUNAL 18 6688 02 1003
AREA CIRCULACION 38 582 & 20 &5
f DENSIDAR BRUTA Y NETA TR et s TUNIVERD.
7 LOTES 232 237, ¢
L L2000
TOTAL 357,00
FIERBROS FOR FLIA 5.00
HAABITANTES 1783,00
1.7§5haly/28,50R4 95,48 hab/Ha
2 783hebii2 78 8 139,56 hab/Ha
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RESOLUCION No. 003-ALC-M-JEB-2013
APROBACION DEL PROYECTO DE LA URBANIZACION “MARINA BLUE

ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA
CONSIDERANDO:

Que, el arl. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en su numeral 2, expresa:
“g] Sector PUblico comprende. Las Enfidades que integran el régimen auténomo

descentrdlizado”.

Que, el art. 226 de la Constitucién, de la Repéblica del Ecuador, prescribe: "Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores pUblicos
y las personas que actuen en vitud de una potestad estatal ejercerén solamente las
competencias y facultades que les sean afribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrdan el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”

[ 3

r

Que, el art. 227 de la Constitucién de la Repilblica del Ecuador, expresa.- La
administracién pUblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, desceniralizacion,

coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y evaluacion;”

Que, el art. 241 de la Constitucién de la RepUblica del %%"b?%%’ sefala: “La planificacion
garantizard el ordenamiento territorial y ser& obligo’rcggp n todosfas xc;obiernos auténomos
)

descentralizados;” &

73 o
r L d '2 ’ [7 o
Que, el arl. 2464 de la Constitucién de la Republigﬁel cu do?f disp'ga"ne: “Los gobiernos

municipales tendrdn las siguientes competenciag Jgxc sﬂ@ sin penuicio de otras que
determine la ley; 1. Planificar el desarrolio confond?gfﬁg{mmgr lo(sgf spondientes planes
de ordenamiento teritorial, de manera arficulada c’eg\%d? rg% réﬁ nacional, regional,

. provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y jo'&ﬁ%g@h“‘del suelo urbano y rural;
2. Fjercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton;”

Que, el art. 53 del COOTAD, establece: “Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales son personas juridicas de -derecho puUblico, con autonomia politica,
administrativa y financiera, Estardn integrados por las funciones de participacién
ciudadana: legislacién y fiscalizacién; y, ejecutiva previstas en este Codigo, para el
ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden...;”

Que, el art. 54 del COOTAD, dispone: "Son funciones del gobierno autdbnomo
desceniralizado municipal, entre ofras: “c) Establecer el régimen de uso del suelo vy
urbanisticos, para lo cual determinard las condiciones de urbanizacién, parcelacion,
lotizacién, divisidon o cualquier ‘&I\ro forma de fraccionamiento de conformidad con la

ope ‘2 i . .
planificacion cantonal, qugp Wdo&’;f%g:em‘qes para zonas verdes y dreas comunales;
*‘\‘« N D, : _r"ﬂ)
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- Que, el art. 60 del COOTAD, sefidla.- que le corresponde al Alcalde: ..."a) Ejercer la’
representacion legal del gobiemo auténomo descentralizado municipal; vy, la
representacion judicial conjuntamente con el procurador sindico; b) Ejercer de manera

. exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno autdnomo desceniralizado municipal; h)
Decidir el modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarollo y el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo vy las
comrespondientes obras publicas; i) Resolver Administrativamente todos los asuntos

comrespondientes a su cargo ...;"

Que, el arl. 364 del COOTAD, establece: “Los ejecutivos de los gobiernos autdnomos
descentralizados podran dictar o ejecutar, para el cumplimiento de sus fines, actos
administrativos, actos de simple administracién, coniratos a‘gw'ﬁltmjvos y hechos
- administrativos”. Se entenderd por acto administrativo topd de GFO% unilateral
r efectuada en ejercicio de la funcidon administrativa qu‘?opro j::fecg juridicos

individuales de forma directa...;" 4%
W% fo

§berén ser

S
foifcaele’> 7 fspecfo a
quienes se haya omifido la notificacién. La ejecucion de actuad ugdbﬁge?qs en actos
-7 administrativos no notificados constituird, para efectos de la °|‘(ebpm%ilidad de los

- funcionarios publicos, via de hecho...;"

. E !
IO Que, el arl. 365 del COOTAD, expresa: lLos actos g@m&
= obligatoriamente nofificados al administrado y no 'Tendrc’iﬁé'c

administracién de los gobiernos auténomos descentralizados gozan de las presunciones
de legitimidad y ejecutoriedad;

Que, el ar. 470 del COOTAD, manifiesta: “Se considera fraccionamiento o subdivision
urbana de divisién de terreno en dos a diez lotes con frente o acceso a alguna via publica
existente o en proyecto. La urbanizacién es la division de un terreno en md&s de diez lotes,
de acuerdo con €l régimen de propiedad horizontal y la ley de la materia. Se entenderd
por reestructuracién de lotes un nuevo trazado de parcelaciones defectuoso, que podrd
imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines: a) Regular la configuracién de los
lotes; y, b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la
ordenacién urbana; '

Que, el art. 472 del COOTAD, sefdla: "Para la fijacion de las superficies minimas en los
fraccionamientos urbanos se entenderd a las normas que al efecto contenga el plan de
ordenamiento temitorial. Los notarios y los regisiradores de la propiedad, para la
suscripcién e inscripcion de una escritura de fraccionamiento respectivamente, exigirdn la
autorizacién del ejecutivo de este nivel de gobiemno, concedida para el fraccionamiento

de los terrenos;

Que, el art. 474 del COOTAD, expresa: “Aprobado un proyecto de urbanizacién conforme

- al plan de ordenamiento ’rerrifo‘gq‘l,‘;]&r'ﬁ)mp‘;e’rarios de lotes de terreno comprendidos en el

mismo, podré formular pr e\qim'f-"‘-‘dg.;fﬁqccionomien’ro o solicitar al alcalde la
restructuracion de lofes...;" o &  oOMe¢g ™
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Que, el arl. 366 del COOTAD, indica: "Los actos administrativos de los organos de ®
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Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén
Manta, establece que las disposiciones de esta Ordenanza se aplicaran dentro del limite
urbano del Cantdn Manta, conforme el plano LU1 -{Limite Urbano 1) y se constituye en el
Reglamento Urbano de Manta (RUM), teniendo como finalidad procurar una racional y
adecuada ocupacién y utilizacion del suelo, ejerciendo control sobre el mismo con
competencia exclusiva y privativa, y sobre las construcciones o edificaciones, el estado,

destino y condiciones de ellas.

Que, el Art. 303, sefala: El procedimiento para obtener el informe favorable de la
urbanizacién, contempla cuatro instancias que emifiran sus informes, cada una de elias, en

el término maximo de quince dias.

a. Informe de Regulacién Urbana(iRUM):
b. Informe bdsico;

c. Aprobacién del qn’reproyecfo; \Z
d. Aprobacién del proyecfo definitivo de la urbanizacion.

)

X EXXX)

»

'

El Art. 306, sefiala que para el otorgamiento del informe de aprobacién del proyecto de
urbanizacién, el arquitecto planificador deberd pre%’%mlﬁl ;iguiem‘e documentacion:

I
3

’

a. Solicitud dirigida al Alcalde, por el o los Q«ﬁ%ie’r or‘?ﬁ procurador comin; y,

el arquitecto planificador, solicitando lo'“?: ro | progecto;

Cerfificado de aprobacion del antepr to%
=

Comprobante de pago del impuesto predal dic adox 8

Certificado de Solvencia emitido por el Rebstra e I@rﬁpiedcd actualizado;

informe de aprobaciény plano oprobod&fdﬂ@@‘sp@%@fo de urbanizaciéon

.« o ™ (7]

[original o copia certificada); * Mapabi - €%°

Aprobacion del Estudio de los Sistemas de la Red de agua potable y alcantarilado

emitido por EPAM, de las instalaciones eléctricas emitido por CNEL, de la red de

telefonia emitido por CNT, asi como en la de célculo estructural el cual constard en

el lugar comespondiente a planificacion la firma del profesional responsable de este

disefio en particular;

g. Copia del pago de los valores de los Medidores de Consumo de Agua Potable (EP-
Aguas de Manta), para cada uno de los lotes definidos en el proyecto;

h. Estudio de Impdc’ro Ambiental aprobado por la Direccidn Municipal de Gestidn
Ambiental del GADMC-Manta.

i. Informe y Plano aprobatorio del Sistema Contra Incendio emitido por el Cuerpo de
Bomberos de Manta;

j. Memoria técnica justificativa del proyecto definitivo;

k. Propuesta de garantias que otorgard el urbanizador para asegurar la ejecucién de

las obras;
I. Cronograma valorado y aprobado por la Direccién Municipal de Obras Publicas;

m. Reglamento inferno notariadq;sisa s
A . aNTA N L .
n. Seis copias del proyecto %s;\};;rﬁgmz@é\@ﬁﬁc una escala legible, sobre el plano

pony
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topogrdfico dctualizado con respaldo magnético, conteniendo: \

l. Ubicacién a escala, con coordenadas PSAD 56 o WGS 84 'y delimitacion
exacia de los linderos del predio con nombres de los colindantes;
Il. Disefio vial, basado en el estudio de irafico respectivo y propuesta de niveles

de acuerdo a la topografia del lugar;
Hl. Divisién en lotes, producto del disefio urbanistico con sus respectivos cuadros

de dreas;

V. Plano manzanero;

V. Plano de implantaciéon general;

Vi Plano de Lofizacién indicando la forma de ocupacién{COS)y uso de suelo
(CUS) de las edificaciones;

VL Plano de Vias y niveles;

VIII. Fachadas y cortes generdles;

IX. Detalles y disefio de Vivienda fipo si la tuvierc;

- X. En l&mina aparte se presentard el proyecto en defalle del drea comunal y de

las dreas de. centralidad y recreativas, que incluyen cortes fransversales que
. grafiquen la volumetria urbana propuesta;
- Xl. Cuadro de datos conteniendo drea total del g;taddh:q,urbonizarse’; drea Util de
. . - % .
lotes; nUmero y listado total de lotes; '@?“SI o&émonol bruta y neta
utilizada en el proyecto; equipamiento ?nun _PS reé&eccionoles:
=

[4
<%

En cada uno de los planos, la tarjeta de identific i@, ori ra Iiave catastral y las

firmas del profesional arquitecto responsable de edt el pietario y/o de los

representantes legales, y cumpliendo con todas las n@rrigs, eLs‘cg'g ép‘h esta Ordenanza.
% >

/o o

» Man .
Que, el Art, 307, sefiala que una vez enfregada toda la docurrgen’rocién y cumpliendo con

todos los procedimientos antes descritos, el Ejecutivo del GADMC-Manta, mediante Acto
Administrativo, tal como se indica en la COOTAD, aprobard mediante Resolucidn
cualquiera de los tres tipos de Fraccionamiento que se realicen dentro de los limites del
Cantén Manta, previo informe de la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano.

Que, el Arl. 389, sefiala que en el caso de urbanizaciones, el urbanizador deberd constituir
garantia a favor del GADMC-Manta, para garantizar el cumplimiento de las obras
comunales, vias internas y demds servicios de infraestructura.

Las garantias pueden ser de tipo bancarias o con bienes.

En el primer caso la garantia ser& por un valor equivalente al cien por ciento del valor de
las obras de infraestructura de la urbanizacién de acuerdo con los presupuestos de obra
presentados y avalados por la Direccion Municipal de Obras Publicas, cabe indicar que el
urbanizador asumird los costos que se produzcan por el otorgamiento de las garantias.

En el segundo caso pueden dejar en garantia un drea de terreno que sea equivolem‘e. al
25% de drea neta vendible a favor dg&QQQNC-MonTG.
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® Que, mediante comunicacién presentada por Representantes de la Urbanizacion Marina
Blue, remiten documentacién grdfica, escrita y digital para la aprobacién del proyecto

Inmobiliario Marina Blue Urbanizacién privada, conforme al Art. 303 de la Ordenanza de

Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantdn Manta, al respecto

indico: -

Que, con Oficio No. 1294-DPUM-JCV de fecha 31 de octubre de 2013, suscrito por la Arq.
Janeth Cedefio Villavicencio en calidad de Directora de Planeamiento Urbano, con
respecto a la solicitud de MARINA BLUE, sobre la aprobacién final del proyecto de la
Urbanizacidn “Marina Blue"”, propiedad de clave catastral No. 1340404000, ubicado en el
sector conocido como Piedra Larga, Kiémetro uno y medio Via a San Mateo de la
Ciudad de Manta, para lo cual anexa el informe No. 062 elaborado por los técnicos del
Area de Gestion del Suelo, indican en su parte pertinente como conclusién que: “Se
sugiere de manera favorable, la aprobacion final de la Urbanizacion “MARINA BLUE", por
cuanto existe cumplimiento por parte de los promotores, tomando en consideracién los
informes técnicos ' respectivos con firmas ‘de responsabilidad que anteceden esta
conclusion y de acuerdo alo que estipula la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Usoy

Ocupacién del Suelo en el Cantén Mang;hriela 4,

¢ o00000

1
~®
0
[

»

XE X

Que, con oficio No. O925-DFS—DAC—§%M a ?cgviembre' 8 de 2013, el Arg. Daniel
Ferrin Sornoza, Director de Avallos Y Catq nicipal, indica que revisado el catastro
de predios urbanos en vigencia se{agns 5 ‘que el érg: donde se pretende aprobar la
Urbanizacién Marina Blue, estd id% ific %Gon e&‘ngigo catastral No. 1340404000,
predio ubicado en el Sector Conog coo Pie@gy Larga, ingresado a nombre del
Fideicomiso Marina Blue, el mismo qu”a./ 1&@5 cg{é%o ado los impuestos prediales hasta el
afio 2013, medidas y linderos que se de‘fdfm.,amd“presen’re informe, en un drea total de

terreno de 185029.09m2.

Que, mediante oficio No. 1364-CAQ-DOPM, de fecha 11 de noviembre de 2013, el Ing.

Carlos Arévalo Quiroz Director de Obras PUblicas, anexa el informe técnico elaborado por

la Ing. Eliana Zambrano, Fiscalizadora de la Direccién de Obras Pdblicas, en la cual senala

que de acverdo al informe emitido por la Direccién de Planeamiento Urbano, en su oficio

No. 1294-DPUM-JCV de fecha 21 de octubre de 2013, la Urbanizacién “Marina Blue"

contard con las siguientes infraestructura bdasica: calles, aceras, parterres y bordillos,

instalaciones eléctricas, telefénicas, agua potable y aguas servidas; asi como también

areas verdes y parques con porcentajes de uso de suelo acordes a lo establecido en la

Ordenanza del RUM vigente. Ademds manifiesta en su informe que las especificaciones ;
técnicas y sus presupuestos referenciales de las obras de infraestructura propuesta por los
promotores constan con las respectivas fimas de responsabilidad técnica, presupuestos y
cronogramas se encuentran dentro del rango de valores y parGmetros técnicos que
maneja dicha Direccién. Por lo expuesto’ esta Direccidn, basado en el informe de
aprobacién del proyecto emifido por la Direccién de Planeamiento Urbano, sugiere
factible la aprobacién de la Urbanizacién “Marina Blue™.
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Que, mediante memorando No. 1043-DGJ-CCHCH-2013, de fecha 21 de noviembre de
2013, el Ab. Carlos Chdvez Chica, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento
legal en los siguientes términos: "En virtud de las normas que han sido invocadas; y, de
acverdo a los informes presentados por las Direcciones técnicas Municipales, sobre que
es factible la aprobacion del proyecto de la Urbanizacion * Marina Blue" ubicado en el
Sector conocido como Piedra Larga, considero que no existe ningdn impedimento para
que se apruebe el proyecto de la referida Urbanizacion, correspondiéndole al ejecutivo
del GAD-Manta dictar Resolucidn Administrativa, mediante la cual se apruebe la
Urbanizacion “Marina Blue", tal como lo establece el art 307 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta; sugiriendo eso
s, que en lo relacionado a la garantia, la Direccién de Planeamiento Urbano, considere
que ésta sea la mds conveniente para el Gobierno Municipal, tomando en cuenta el
proyecto a ejecutar por parte de la Urbanizadora, conforme lo senala el Orhculo 349 de
mismo Cuerpo legal. <

En virtud de lo expuesto, y en usoe%e Pbuuones conferidas en la Constitucion vy el
Cédigo Orgénico de Organizacigh Terrjgoria Ayonomlo y Descentralizacion, el Ejeculivo
como Mdaxima Autoridad del Gﬁble ' ’ronorﬂp Descentralizado Municipal del Cantén

Manta.
s e,

PRIMERO: Aprobar el proyec’ro.od’eq M@gﬁﬁa@on “Marina Blue", de propiedad de
Fideicomiso “Marina Blue", ubicadd’ %jeh\ia@for conocido como Piedra Larga del Cantén
Manta, ol amparo las normmas expuestas y acogiendo los informes de las Direcciones
Municipales de Planeamiento Urbano, Obras PUblicas, Avalbos y Caiastros; v, Asesoria
Juridica.

SEGUNDO: Que, aprobado el proyecto de la Urbanizacién "Marina Blue” en la persona de
suU represen’fonfe legal, procederd a la suscripciéon del Acta de Entrega Recepcidn de las
dreas verdes y dreas comunales, la misma que serd protocolizada e mscnfc en e! Registro
de la Propiedad.

TERCERO: Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano, Obras Publicas y Avallos vy
Catastros den cumplimiento a la resolucion, tomando en cuenta los informes que hon
servido como habilitante para que se dicte este acto odmlms’no’ﬂvo !

CUARTO: Notifiquese con esta resolucion al Regls’rro de la Propiedad del Cantén Mania, v
la parte interesada. -

Dado v firmado en el despact o de la Alcaldia a los veintiséis dius del mes de noviembre

del dos mil frece.
. g S
/,.--" B /‘ ‘/" (g //O' .\’
Jng -Jaime Estrada Benilla ff =
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, asi
como los planos y demas documentacién que conforma el Proyecto de la
Urbanizacién “Marina Blue”. QUINTA: CUANTIA.-La cuantia por su
naturaleza es indeterminada.- Sirvase agregar usted Sefior Notario las
demas clausulas de estilo para la validez de este documento.- (Firmado)
Abogado Victor Hugo Loayza Icaza, Matricula Numero mil setenta del
Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que la otorgante la
ratifica, la misma que junto a sus documentos anexos y habilitantes que
se incorporan, queda elevada a Escritura Pablica con todo el valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta
Escritura a la otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a
fin, aquella se ratifica en todo su contenido y firma junto conmigo el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

W udﬂfle‘ya .

EL NOTARIC.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA SELLADA Y
FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL

NOTARIO (39 FOJAS).-
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Niimero de Repertorio: 2014 12 '
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTROC DE LA PROPIEDAD DE MANTA—EP; cértifica
gue en esta fecha se inscribid (eron) el(los) siguiente(s) acto(s):
1l.- Con fecha Dos de Enero de Dos Mil Catorce, queda inscrito el acto o
Contrato de PLANOS, en el Registro de PLANOS con el numero de inscripcién
1 celebrado entre: ([FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE en
calidad de PROPIETARIO]).
Que se refiere al(los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Numero
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial/Chasis  Ficha \ctos
Listado de bienes Inmuebles
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX‘%X ):0:9.9.:0.0.¢ 42322 ;_(jL)
DESCRIPCION:
PLA=PLANOS
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CONTRATO DE CONSTITUCION DE UN FIDEICOMISO MERCANTIL
INVIOBILIARIO  DENOMINADO  “FIDEICOMISO MARINA  BLUE":
OTORGADO ENTRE LAS COMPARNIAS INMOBILIARIA TERRA PARAISO
S.A., EL VELERO S.A., AGRICOLA EL NARANJO S.A., PROPEZMANTA
S.A. Y FIDUCIA 8.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOM]SOS
MERCANTILES.-
CUANTIA: INDETERMINADA..- _

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo

nombre Provincia de Manabl, Reptblica del Ecuador, hoy dla viernes diecisiete
de Febrero del afio dos mil doce, ante ml Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén, Comparecen,
' 1.1. La compafila INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A., debidamente
representada por el sefior Santiago Ter4an Dammer, en su calidad de
\. Apoderado Especial, de con@mﬂﬁﬁ‘d"&u el documento que se adjunta como
\. habilitante. 1.2. La comparigf EL i
el serior Viclor Hugo Lofx'/éa z8, eh su, %ahdad de Gerente General, de

o

O §4\ debidamente representada por

conformidad con el doctfii t %sa éd‘ unta como habilitante. 1.3. La
comparifa AGRICOLA EL NABW(&,&%; debidamente representada por el
sefior Carlos Esteban Gonzalez %?ﬂ?ﬁas Loor, en su calidad de Apoderado

. 00000 @&

General, de conformidad con el documento que se adjunta como habilitante.
1.4. La compariia PROPEZMANTA S.A., debidamente representada por el
sefior José Alfonso Velasquez Benltez, en su calidad de Gerente General, de

conformidad con el documento que' se adjunta como habilitante. 1.5. La
comparila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior Edgar Osorio Vaca,
en su calidad de Apoderado, como consta del poder que se adjunta como
habilitante. Los comparecientes son. mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana domiciliados en esta ciudad con excepcion del sefior Edgar Osorio
--,5’&5&:6’Qf§359§‘domiciliado en la ciudad de Guayaquil, en transito por este puerto,

Lt NOTARIA TERCERA MANTA
s ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
4] ESFUERZO Y DEDICACION
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habiles vy capaces para contratar y obligarse a quienes - de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documenlos de
identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de CONSTITUCION DE UN FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO, la cual proceden a celebrarla, me enlregan una minuta
para que la eleve a Instrumento Publico, cuyo texlo es el que sigue:
SENOR NOTARIOQ: En su registro de escrituras puiblicas, sirvase insertar ésta
en que consta el confrato de constitucion de un fideicomiso mercantil
inmobiliario, al tenor de las siguientes cldusulas: CLAUSULA PRIMERA -
COMPARECIENTES.- Comparecen a celebrar la presente escritura las
siguientes partes: 1.1. La comparila INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A.,

debidamente. representada por el sefior Santiago Teran Dammer, en su calidad
de Apoderado Especial, de conformidad con el documento que se adjunta
como habilitante. El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad

compaiifa EL VELERO S.A., debidamente representada por el sefior rclo
Hugo Loayza Icaza, en su calidad de Gerente General, de conformldﬂd %

documento que se adjunta como habilitante. E compareciente es mayg?{;je

ﬂ ela 411
ecuatoriana, de estado civil _casado, domiciliado en el cantén Manta. 1 % ‘9¢

edad, de nacionalidad ‘ecuatoriana, de estado civil casado, domiciliado eﬁhs;fUBucﬁs %‘

* Manabt- v

canton Manta. 1.3. La compaiila AGRICOLA EL NARANJO S.A., debidamerite
representada por el sefior Carlos Esteban Gonzalex Artigas Loor, en su calidad
de Apoderado General, de cdnformidad con el documento que se adjunta como
habilitante. EI compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecualorlana
de estado civil casado, domiciliado en el cantén Manta. 1.4. La compaiila
PROPEZMANTA S.A., debidamente representada por el sefior José Alfonso
Velasquez Benltez, en su calidad de Gerente General, de conformidad con el
documento que se adjunta como habilitante. El compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, domiciliado en el
cantén Manta. 1.5. La compafifa FIDUCIA SA. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, debidamente representada por

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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el sefior Edgar Osorio Vaca, en su calidad de Apoderado, como consta del
poder que se adjunta como habilitante. El compareciente es mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de
Guayaquil. CLAUSULA SEGUNDA.- SIGNIFICADOS- Para efectos de
interpretacion del presente contrato se considerara: () Que los titulos de las
clausulas se han puesto simplemente para facilidad de lectura, mas no como
medio de interpretacion; (Il) Que la referencia al singular incluye el plural y la
referencia a un género incluye a los otros: (M) Que las palabras o frases
definidas mas adelante, tendran los significados que-constan a continuacion de
cada una de ellas; 2.1.- BENEFICIARIO(S): Son_ los CONSTITUYENTES en
los porcentajes sefialados en este instrumento; o, aquel o aquellos a quienes
estos llegaren a ceder sus derech_os fiduciarios, en los términos y condiciones

- estipulados en este contrato. 2.2.- CONSTITUYENTES: Son la compairila

INMOBILIARIA TERRA PARAISO SA. la compaila EL VELERO S.A., la
compania AGRICOLA EL NARANJO SA,, y la compariia PROPEZMANTA S.A.
2.3.- CONSTRUCTOR(ES): - Serdn aquellas personas naturales o juridicas
designadas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO para ejecutar la construccion del
PROYECTO. Los CONSTRUCT ORE-éaaefég responsables de la construccion
del PROYECTO y estaran obllgagﬁ a cudpli Ia%’;lunc:onos que, en base a los *
parametros y especificaciones gbger I?por I%JUNTA sean estipulados
en los respeclivos contratos.Q% gkyuccuﬁn Fa ser suscritos con el
FIDEICOMISO. Sin perjuicio de 13 éggpﬂ@cmgﬁs&lel contrato de construccién,
los CONSTRUCTORES seran los unf@mbrmm?nsables de la calidad técnica de
la construccién del PROYECTO, para con terceros, el FIDEICOMISO y con los
BENEFICIARIOS, teniendo estos (ltimos la accién de repeticion en el evento
de reclamos dirigidos .a estos por parte de los compradores. 2.4.-
FIDEICOMISO: Es el patrimonio auténomo dotado de personalidad juridica que
se constituye como consecuencia juridica de la celebracion del presente

contrato, el que es representado legalmente por la F IDUCIARIA, y que para
efectos de ldentlflcamon se le denominard “Fideicomiso Marina Blue”, 2.5.-

NOTARIA TERCERA MANTA
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FIDUCIARIA: Es Fiducia S.A. Adminisiradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, quien asume la representacion legal del FIDEICOMISO. 2.6.-
FISCALIZADOR: Sera Ia persona elegida por la JUNTA DEL FIDEICOMISO,
entre las opcmnes que presenten los BENEFICIARIOS y sean aceptadas por la
FIDUCIARIA. El FISCALIZADOR sers el responsable de la verificacién del
cumplimiento técnico de la construccién del PROYECTO vy estara obligado a
cumplir las funciones que, en base a los parametros y especificaciones
determinados por la JUNTA, sean estipulados en el respectivo contrato de
fiscalizacién a ser suscrito con el FIDEICOMISO. 2.7.- GERENTE DE
PROYECTO: Sera aquella persona natural o jurldlca des g’r;ada por la JUNTA
DEL FIDEICOMISO. El GERENTE DE PROYEC 8P eg remgonsable de la

V@ co%ercializacién

coordinacion general del PROYECTO y deﬁ’ reali
exclusiva del mismo. Ademas estar4 obligado ££L| lli\ﬁ i’uncgﬁes que, en
base a los pardmetros y especificaciones determ;pa o:ﬁuor I JUNTA, sean
estipulados en el respectivo contrato de gerencia- d&;@fd&ﬂﬁ&?‘;{aﬁr suscrito con
el FIDEICOMISO y lo que se sefiale en el presente contrato. 2.8.-
INMUEBLES: Son los siguientes lotes de terreno, que el FIDEICOMISO debera

adquirir a sus actuales propietarios de conformidad con los términos y

condiciones establecidos en este instrumento: (i) El lote de terreno de
aprdﬁ(imadamen'te 38.406,18 metros cuadrados ubicado entre la Quebrada de
Ayaso y Barbasquillo, del cantén Manta, provincia de Manabl, de propiedad de
la compafiia AGROPECUARIA ALTAMIRA S.A. AGROALTAMIRA,; (ii) E! lote
de terreno de aproximadamente 43.249,53 metros cuadrados ubicado entre Ia
Via San Mateo, del cantén Manta, provincia de Manabl, de propiedad de Ia
compafifa MAKONTSA S.A.; (iii) El lote de terreno signado con el ntimero
cuatro (4), ubicado entre las quebradas de Ayaso y Barbasquillo, canton Manta,
provincia de Manabli, con un drea de cincuenta y ocho mil seiscientos metros
cuadrados, de propiedad de la Familia Reyes; (iv) El lote de terreno signado
con el nimero cinco (5), ubicado entre lag quebradas de Ayaso y Barbasquillo,

canton Manta, provincia de Manabl, con un drea de cincuenta y ocho mil
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selscientos metros cuadrados, de propiedad de la Familia Reyes. Las
caracteristicas especificas de los referidos INVIUEBLES seran determinadas
por la JUNTA DEL FIDEICOMISO. 2.9.- JUNTA DEL FIDEICOMISO o JUNTA:
Es el 6rgano colegiado del FIDEICOMISO que estara integrada conforme lo
sefialado en el numeral 12.1) de la cldusula décimo segunda y la clausula
décimo sexta de este instrumento; Y que, dentro de los pardametros que
imponen el objeto del FIDEICOMISO y las instrucciones fiduciarias, tendra las
facultades genéricas y especificas determinadas en el presente instrumento.
2.10.- PROMESAS DE COMPRAVENTA o RESERVAS: Son los contratos de
promesa de compraventa o de reserva, segun lo defina la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, que el FIDEICOMISO celebrard con los PROMITENTES
COMPRADORES o RESERVANTES cuyos nombres deben ser
proporcionados a la FIDUCIARIA por el GERENTE DE PROYECTO o por
quien éste determine, contratos a través de los cuales el FIDEICOMISO
prometera en venta o reservard a los PROMITENTES COMPRADORES o
RESERVANTES bienes individualizados y determinados del PROYECTO. Los
textos de las PROMESAS DE C(P‘M‘PRAVENTA Yy RESERVAS deberan ser
aprobados por la JUNT, cb[ OMISO. 2.11.- PROMITENTES
COMPRADORES o. RESI£€A ‘ on la‘g personas naturales o juridicas,
cuyos nombres deben sefﬁ op r@[ﬁndos gg‘ FIDUCIARIA por el GERENTE
DE PROYECTO o por gﬁ%n te c;gt—t'ablezca que celebren con el
FIDEICOMISO contratos de F‘Mf}bﬁﬁ@&r“‘DL COMPRAVENTA o RESERVA,
seguin lo defina la JUNTA DEL FIDEICOMISO. También seran considerados
como tales, los cesionarios de tales contratos, .cuando tal cesién ha sido
aceptada por el GERENTE DE PROYECTO o por quien la JUNTA DE
FIDEICOMISO determine y sea registrada por la FIDUCIARIA. 2.12.-
PROYECTO: Es la construccion de un proyecto inmobiliario, a ser desarrollado

sobre los INMUEBLES, de acuerdo a Jas especificaciones que debera definir y
aprobar la JUNTA DEL FIDEICOMISO. 2.13.- PUNTO DE EQUILIBRIO: Es el

..‘.ﬂms.:;_).njyn'to de condiciones a las que se refiere la clausula octava del presente

Y
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instrumento. 2.14.- SUBCUENTAS: Son los registroé que la FIDUCIARIA
mantendra, de forma general dentro de la contabilidad del FIDEICOMISO y de
forma particular en las bases de datos disefiadas para tal efecto, en las que se
detallaran los montos que los PROMITENTES COMPRADORES o
RESERVANTES .transﬁeran al FIDEICOMISO, en cumplimiento de las
PROMESAS DE COMPRAVENTA o RESERVAS. Estas SUBCUENTAS
tendran como tnico objetivo registrar los pagos que hagan los PROMITENTES
COMPRADORES 0 RESERVANTES en cumplimiento de las PROMESAS DE
COMPRAVENTA o RESERVAS, para efectos de reslituir dicho dinero a los
PROMITENTES COMPRADORES o RESERVANTES, mas los rendimientos
Correspondientes, nefos de gastos e impuestos, que se generen por tal dinero
en virtud de las inversiones que realice el FIDEICOMISO de acuerdo a lo
dispuesto en este contralo, en caso de que no se cumpla el PUNTO DE
EQUILIBRIO del PROYECTO. Cumplido éste, las SUBCUENTAS dejarén de
existi. CLAUSULA TERCERA: FIDEICOMISO MERCANTILOMMJTWONIO
AUTONOMO.- Con estos antecedentes y por este medio se htu?@\ el
fideicomiso mercantil irevocable denominado "FIDEICOI\gSO NA BL
el cual consiste en un patrimonio auténomo, separad@e in eaﬁdlenégﬁi’e
aquel o aquellos de los CONSTITUYENTES, de la F IA%Q, :los
PROMITENTES  COMPRADORES o REoERVANTI?@ gﬂfge‘ los
BENEFICIARIOS, o de terceros en general, asi como de todos los que
correspondan a otros negocios fiduciarios manejados por la FIDUCIARIA. EI
FIDEICOMISO se encuentra integrado inicialmente por. el dinero transferido por
los CONSTITUYENTES y posteriormente estara integrado por todos los
activos, pasivos y conlingentes que se transfieran al -FIDEICOMISO 0 se
generen en virtud del cumplimiento de su objeto. De conformidad a lo que
dispone la Ley de Mercado de Valores, los bienes del FIDEICOMISO no
pueden ser embargados ni sujetos a ninguna medida precautelatoria o
preventiva por los aéreedores de los CONSTITUYENTES, ni por los de los
BENEFICIARIOS, salvo pacto en contrario previsto en el contrato. En ningan
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[ el

caso’ dichos bienes podran ser embargados ni objeto de medidas
precautelatorias o preventivas por los acreedores de la FIDUCIARIA.
CLAUSULA  CUARTA.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO- Los
CONSTITUYENTES transfieren en este acto al FIDEICOMISO, a titulo de
fiducia mercantil irrevocable, los siguientes bienes: -4.1) La compania
INMOBILIARIA  TERRA PARAISO S.A. transfiere en este acto al
FIDEICOMISO, a titulo de fiducia mercantil irrevocable, la suma de mil dolares
de los Estados Unidos de América (USD$1.000,00). 4.2) La compafila EL
VELERO S.A. fransfiere en este acto al FIDEICOMISO, a titulo de fiducia
mercantil irrevocable, la suma de quinientos délares de los Estados Unidos de
América (USD$500,00). 4.3) La comparifa AGRICOLA EL NARANJO S.A.
transfiere en este acto al FIDEICOMISO, a titulo de fiducia mercantil
irrevocable, la suma de quinientos délares de los Estados Unidos de América
(USD$500,00). 4.4) La comparifa PROPEZMANTA S.A. transfiere en este acto
‘al FIDEICOMISO, a titulo de fiducia mercantil irrevocable, la suma de dos mil
dolares de los Estados Unidos de América (USD$2.000,00). Los
CONSTITUYENTES, en funcién de su parti%igg&ilén en los beneficios del
: G ")
FIDEICOMISO :y en calidad de aportes, 3@00m 0 e&;@irrevocablemente a
cubrir los gastos preoperativos previd?a | %acifg del PUNTO DE .
EQUILIBRIO, asl como la terminacion dé%é% 'qp&o y e#(gjmplimiento de las
instrucciones fiduciarias, inclusive para eﬁv 0 as&@Qﬁf impuestos que se

generen por la constilucién del FID&@%&Qﬁﬁmplimiento de las
instrucciones fiduciarias y liquidacion del FIDEICOMISO. Adicionalmente los
CONSTITUYENTES se comprometen irrevocablemente a aportar  al

FIDEICOMISO, a prorrata de sus derechos fiduciarios, el monto de recursos

que sean necesarios para perfeccionar la compra venta del ‘lote de terreno

sefialado en el punto (i) del numeral 2.8) de la clausula segunda de este

instrumento, de aproximadamente 43.249,53 metros cuadrados ubicado entre

_ la Via San Mateo, del cantén Manta, provincia de Manabi, a suscribirse con la

. N{Aﬁ/’cﬂompama MAKONTSA S.A;; siemp_re y cuando: (i) No se haya logrado alcanzar
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el PUNTO DE EQUILIBRIO: o, (i) De haberse logrado alcanzar el PUNTO DE
EQUILIBRIO no existan en el patrimonio del FIDEICOMISO los recursos
suficientes para tal efeclo, producto de |a comercializacién de los bienes del
PROYECTO a los PROMITENTES COMPRADORES o RESERVANTES. Los
CONSTITUYENTES se obligan al saneamiento de Ley de los bienes
transferidos por cada uno de ellos, y responderan frente a la FIDUCIARIA ylo
terceros por la litularidad del dominio y posesion de los mismos, por lo cual,
deberan indemnizar los perjuicios que se llegaren a causar a la FIDUCIARIA,
FIDEICOMISO y/o a terceros. La transferencia a titulo de fiducia mercantil, no
es onerosa, ni gratuita, ya que la misma no determina un provecho econémico
ni para los CONSTITUYENTES, ni para la FIDUCIARIA, ni para el
FIDEICOMISO, y se da como medio necesario para que la FIDUCIARIA pueda
cumplir con ef o,gyefba ‘a‘e‘h-n_r'esente contrato. Consecuentemente, Ia
transferencia a {igulo Nidycia ‘fpercanﬂl, esta exenta de todo tipo de
impuestos, tasass co ‘. cignes @‘:que no constituye hecho generador péra
el nacimlento de &ﬁga rﬁqltribq/@?:érias, ni de impuestos indirectos previstos
en las leyes que Q%?ydg@&?aﬁsferencias gratuitas u onerosas. Por lo
explicado precedentemer{Fé,M%“r? la transferencia a titulo fiduciario NO EXISTE
PRECIO a convenirse ni tampoco responde tal transferencia o restitucién a
donacién alguna por parte de los CONSTITUYENTES y en tal virtud se halla
exenta del pago de tributos conforme lo sefiala Ia Ley. La FIDUCIARIA acepta
la transferencia de los referidos bienes, como aporle de los
CONSTITUYENTES al FIDEICOMISO, a titulo de fiducia mercantil irrevocable
y decléra que en virtud de la naturaleza de su gestion, sus obligaciones se
hallan limitadas exclusivamente al cumplimiento de las instruccioneé impartidas
en este contrato, que las partes declaran conocer a cabalidad, por lo que de
ninguna manera garantiza los resultados esperados del mismo. La
transferencia de los referidos bienes, no implica la cesion a la FIDUCIARIA de
ninguna de las obligaciones propias de los CONSTITUYENTES, ni de las
obljgaciones tributarias, civiles, laborales o de cualquier otra indole propias de
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su giro de negocio. CLAUSULA QUINTA.- DECLARACIONES.- Los
CONSTITUYENTES declaran bajo juramento que: 5.1. No se hallan incursos
en ninguna de las prohibiciones determinadas en la Ley de Mercado de Valores
y demas normas aplicables; 5.2.- QQue los bienes que transfieren o lleguen a
transferir al FIDEICOMISO son de su exclusiva propiédad, sobre los cuales
tienen absoluta capacidad de disposicion, sin que exista impedimento alguno
para aportarlos a titulo de fiducia mercantil irrevocable; que los han habido u
obtenido con dinero de su propio peculio; que no existe impedimento alguno
para su enajenacion; que son bienes de los que pueden disponer libremente de
acuerdo a la Ley; 5.3. Que sobre los bienes que ftransfieren o lleguen a
transferir al FIDEICOMISO, no pesa ninglin gravamen, ni prohibicion de
enajenar, ni se encueniran afectados por juicios, embargos, acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorlas o de pelicidn de herencia, obligandose
conforme lo sefiala la Ley al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios,
incluso después de liquidado este FI%KZ@MI&Q relevando en forma expresa
de tal obligacion a la FIDUCIARIAJ’aI Fi Mfs;p y comprometiéndose en
consecuencia a transferir estos _gggne es de cEanuner perturbacion que
comprometa la ejecucion del objeté dj &Gente&pntrato En tal sentido, la
FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO*Wn rg{é’vados de la obligacion de
responder por eviccion y vicios redhlbl(’ﬁ?’kﬂ Eﬂ“ procedet a la enajenaCIOn 0
transferencia de los bienes fideicomitidos, correspondlendo tal obligacién
exclusivamente a los CONSTITUYENTES, quienes desde ahora autorizan a la
FIDUCIARIA para hacer constar este compromiso en el instrumento publico o
privado mediante el cual se transfieran los bienes fideicomitidos; 5.4.- Que los

‘bienes que transfieren o lleguen a transferir al FIDEICOMISO tienen un origen -

licito y legitimo, y en especial declaran que no provienen ni provendran de
ninguna actividad relacionada con el cultivo, fabricacion, almacenamiento,
transporte o trafico ilicito de sustancias . estupefacientes o psicotropicas o
lavado de dinero o cualquier otra aclividad ilegal o ilicita, eximiendo a la

Flp_‘hUCIARIA de la comprobacion de esta declaracion, sin perjuicio de lo cua
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los CONSTITUYENTES autorizan a la FIDUCIARIA para que efectie todas las
indagaciones que razonablemente considere oportuno realizar para comprobar
el origen de los bienes que se aportan o se aporten en el futuro a titulo de
fiducia mercanti. En caso que se inicien investigaciones sobre los
CONSTITUYENTES, relacionadas con las actividades anles sefialadas, o de
producirse transacciones inusuales o injustificadas, la FIDUCIARIA podra
proporcionar a las autoridades competentes toda la informacién que tenga
sobre las mismas o que le sea requerida. En tal sentido, los
CONSTITUYENTES' renuncian a presentar en contra del FIDEICOMISO, Ia

FIDUCIARIA o de sus funcionarios o empleados cualquier reclamo o accién
legal, judicial, exrajudicial, administrativa, civil, penal o arbitral en la

eventualidad de producirse talegeneq;’os 5.5.- Que el FIDEICOMISO no
adolece de causa u objeto i ;}g& y

I cm?&gtltuuon no se tiene conocimiento

Pt

ni intencion de irrogar p&guici St acﬁgedores 0 lerceros; 5.6.- Que

] IIGFlDﬁéOMISO y las obligaciones y
responsabilidades que asw QVISUQ rrma 5.7.- Adicionalmente los

*,
CONSTITUYENTES autorizan QEJ:ngmente a la FIDUCIARIA para que
obtenga de cualquier fuente de informacion, incluida la Central de Riesgos o

Burés de Informacién Crediticia, sus referencias personales, sobre su

. ¢
conocen el contenido y G&nc

comporlamiento crediticio, manejo de sus cuentas corrientes, .de ahorro,
tarjetas de crédito, etc., y en general al cumplimiento de sus obligaciones y
demas activos, pasivos y datos personales. De igual forma, ia FIDUCIARIA
queda expresamente autorizada para que pueda utilizar, transferir o entregar
dicha informacion a autoridades compelentes, organismos de control, Burds de
Informacion Crediticia y otras instituciones o personas jurfdicas legal o
reglamentariamente facultadas. CLAUSULA SEXTA.- OBJETO: E objeto del
presente FIDEICOMISO es el desarrolio del PROYECTO en los INMUEBLES,

unavez alcanzado el PUNTO DE EQUI[ IBRIO, con el dinero entregado por los
CONSTITUYENTES 'y por ‘los PROMITENTES COMPRADORES ¢
RESERVANTES, en cumplimiento de las PROMESAS DE COMPRAVENTA o
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RESERVAS. CLAUSULA SEPTIMA.- INSTRUCCIONES FIDUCIARIAS: La

FIDUCIARIA, en su calidad de representante legal del FIDEICOMISO, debera
cumplir con las slguientes instrucciones fiduciarias estipuladas por los
CONSTITUYENTES: 7.1.- Registrar contablemente como de propiedad del
FIDEICOMISO, el dinero que transfieren los CONSTITUYENTES a Ia
suscripcion del presente instrumento o en el futuro para el desarrollo de su
objeto. Asimismo registrara todos los activos, pasivos y contingentes que se
aporten al FIDEICOMISO o se generen durante el desarrollo de su objeto. 7.2.-
Suscribir con el GERENTE DE PROYECTO y el FISCALIZADOR, los
respectivos confratos de Gerencia de Proyecto y Fiscalizacion, en los formatos
aprobados por la JUNTA DEL FIDEICOMISO, pero- sujetos a la siguiente
condicion resolutoria: que la FIDUCIARIA declare que no se ﬁa cumplido' con el
PUNTO DE EQUILIBRIO del PROYECTO. Los honorarios del GERENTE DEL
PROYECTO y FISCALIZADOR previo G&“Fae“ﬁew&cacmn del PUNTO DE
EQUILIBRIO solo podran ser pagd %&LL&SO& aportados por los
CONSTITUYENTES o con el p@@ctﬁ; rédltﬁs obtenidos por el
FIDEICOMISO; vy, de nmguna maa@a los %cursos entregados al
FIDEICOMISO por los PROMITENT ES‘@WF RES 0 RESERVANTES.
Por lo tanto en caso de no alcanzarse el f’ﬂN’FO DE EQUILIBRIO sera de
exclusiva responsabilidad de los BENEFICIARIOS, en proporcion a sus
derechos fiduciarios, el cubrir los honorarios devengados hasta la fecha del
GERENTE DE PROYECTO y FISCALIZADOR. 7.3.- Una vez que la JUNTA
DEL FIDEICOMISO haya definido las caracteristicas especificas de los
INMUEBLES en los cuales se va a desarrollar el PROYECTO, proceder a
~ suscribir con los propietarios de los mismos sendos contratos de compra venta
de cada uno de los INMUEBLES, en los términos y condiciones que establezca
la JUNTA DEL FIDEICOMISO. Los referidos contratos de compra venta, a
excepcion del contrato de compra venta sobre el lote de terreno de

)aproximadamente 43.249,53 metros cuadrados ubicado entre la Via San

/ Mateo, del cantén Manta, provincia de Manabl, a suscribirse con la comparii

,;m::ﬂr:m:‘u " ' "’tu.
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MAKONTSA S.A., estaran sujetos a-la siguiente condicion resolutoria; Que
consiste en el hecho de que dichos contratos se resolveran en el evento de que
no se haya cumplido con el PUNTO DE EQUILIBRIO. Esta condicién y la
aceptacion de la misma por parle del correspondiente vendedor deberan
incluirse como clausula especial en los contratos de compra venta de los
respectivos INMUEBLES. El precio de compra y forma de pago de cada uno de
los INMUEBLES sera el determinado por la JUNTA DEL FI'DEICOI\/IISO. Sin
perjuicio de lo antes indicado, se aclara que el precio de compra de los
INMUEBLES previo a la certificacién del PUNTO DE EQUILIBRIO solo podra
ser pagado por el FIDEICOMISO con los recursos. aportados por los
CONSTITUYENTES o con el p@ductqv de créditos obtenidos por el
FIDEICOMISO Yy, de nmguna’ magg cor‘r“.¢los recursos eniregados al
FIDEICOMISO por los PROWTEN # dMPR%DORES 0 RESERVANTES.
Los costos, gastos, honorarlos;)%nb o}ﬁe de@:jnde el perfeccionamiento de
tales contratos seran de cuenta foggrgo Ejﬁ@@lCOMISO 7.4.- Una vez que
la- JUNTA DEL FIDEICOMISO ﬁ"éys‘zjauc b?eCIdo las especificaciones del
PROYECTO y se hayan obtenido las aulorizaciones de las autoridades
publicas competentes que permi.'tan la comercializacion del PROYECTO,
proceder a celebrar con los PROMITENTES COMPRADORES o
RESERVANTES designados por el GERENTE DE PROYECTO o por quien
éste determine y bajo las condiciones sefialadas por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA o RESERVA,
segun lo defina la JUNTA DEL FIDEICOMISO, sobre bienes determinados e
individualizados dentro del PROYECTO. El FIDEICOMISO celebrara tantos
contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA o RESERVA cuantos |a JUNTA
DEL FIDEICOMISO le faculte celebrar, pero nunca menos- que los necesarios
para que con el dinero que deben entregar al FIDEICOMISO [os
PROMITENTES COMPRADORES o RESERVANTES, en' cumplimiento de las

\ obligaciones que asumen é la firma de las PROMESAS DE COMPRAVENTA o
)/RESERVAS mas el dinero que aporien los CONSTITUYENTES, se concluya
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en su totalidad el PROYECTO. Los contratos de PROMESA DE
COMPRAVENTA o RESERVA deberan estar sujetos a la siguiente condicion
resolutoria: Que la FIDUCIARIA declare que no se ha cumplido con el PUNTO
DE EQUILIBRIO. En tal sentido dichos contratos se resolveran de pleno
derecho en el evento. de que la FIDUCIARIA declare que no se ha cumplido
con el PUNTO DE EQUILIBRIO. Se aclara que antes de alcanzar el PUNTO
DE EQUILIBRIO, la FIDUCIARIA deberd mantener aislados e identificados en
las  respectivas SUBCUENTAS loé recursos entregados por los
PROMITENTES COMPRADORES o RESERVANTES de bienes del
PROYECTO, del resto de recursos del FIDEICOMISO; sin embargo una vez
alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO los recursos recibidos por parte de los
PROMITENTES COMPRADORES 0 RESERVANTES formaran parte de la caja
comun del FIDEICOMISO y podran ser utilizados para el desarrollo de todo el
PROYECTO en conjunto. 7.5.- Recibir de los PROMITENTES
COMPRADORES o RESERVAN&;E\&GL@QFFO que estos se comprometieron a
s%élados en las PROMESAS DE

entregar, en los montos .yéégﬁdiciﬂ
COMPRAVENTA o RESEg\éL\s-". % pogiré recibir dinero de posibles
PROMITENTES COMPRADS%?E ﬁ@ESEQQYANTES que hayan celebrado
con el GERENTE DE PR@%?Q&G%&@@’ de reservacion de inmuebles
individualizadas del PROYECTOprevie-a'la suscripcion de los contratos de
PROMESAS DE COMPRAVENTA o RESERVAS, recursos que: (i) no seran
utilizados por el FIDEICOMISO antes o después de certificado el PUNTO DE
EQUILIBRIO hasta que se suscriba el correspondiente contrato de PROMESA
DE COMPRAVENTA o RESERVA; y, (ii) seran devueltos al correspondiente
posible PROMITENTE COMPRADOR .0 RESERVANTES en caso de que se de
por terminado el anexo de reserva por no haberse cumplido el PUNTO DE
EQUILIBRIO o porque fue imposible suscribir la correspondiente PROMESA
DE COMPRAVENTA o RESERVA por no haberse cumplido las condiciones
/ estipu!adas en el anexo de reserva, o por cualquier otra causa o razon,

inclusive caso forluito o fuerza mayor, previo las deducciones por gastos
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administrativos a que hubiere lugar segln las condiciones sefaladas en el
correspondlente anexo de reserva y ocasionadas por el manejo y/o restitucién
de los valores; 7.6.- Aperturar las cuentas corrientes o de ahorros que sean
necesarias para la adecuada administracion de los recursos dinerarios del
FIDEICOMISO, en las instituciones financieras que escoja la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, siempre y cuando las mismas tengan una calificacion de riesgo
igual o superior a AA para el caso de instituciones financieras del pals y A- para
el caso de instiluciones financieras del exterior; 7.7.- Inverlir mientras el flujo de
caja lo permita, los recursos dinerarios del FIDEICOMISO, en cualquier fondo
de inversion del pals o en las instituciones financieras y productos de inversion
de renta fija que escoja la JUNTA DFEL FIDEICOMISO, siempre y cuando las
mismas tengan una calificacion de riesgo igual o superior a AA para el caso de
instituciones financieras del pals y A- para el gaﬁiadéaq,,tltucmnes financieras
del exterior; 7.8.- Suscribir todos los d men ceéanos para que el
PROYECTO obtenga los permisos neces ar |n|cio a su desarrollo de
acuerdo a las especificaciones aprobadaﬁ@r I .W‘A IEL FIDEICOMISO.
La obligacion de obtener dichos permlsas-gﬁfagD de og.c_, ONSTITUYFNTES
Adicionalmente realizar los gastos pnahmmareﬁ‘ﬁﬂmﬁpruebe la JUNTA DEL
FIDEICOMISO o la persona que ésta delermine. Estos gastos, hasta que se
alcance el PUNTO DE EQUILIBRIO, tinicamente podrén ser realizados con los
recursos transferidos al FIDEICOMISO por los CONSTITUYENTES o con el
producto de créditos obtenidos por el FIDEICOMISO; y, de ning_una manera,
con los recursos entregados al FIDEICOMISO por los PROMITENTES
COMPRADORES o RESERVANTES: 7.9.- Verificar y cerlificar’ si se ha
cumplido o no el PUNTO DE EQUILIBRIO, dentro del plazo sefalado en la
clausula octava del presente insterento; 7.10.7 En caso de que la
FIDUCIARIA verifique y certifique qus NO se ha cumplido el PUNTO DE
EQUILIBRIO, Ia FIDUCIARIA, en su- calidad de representante legal del
FIDEICOMISO, debera: 7.10.1.- Informar al GERENTE DE PROYECTO y
FISCALIZADOR que los confratos suscritos con ellos han dejado de tener
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vigencia en virtud de la condicion resolutoria de los mismos. 7.10.2.- Informar a
los vendedores de cada uno de los INMUEBLES, a excepcion de la comparifa
MAKONTSA S.A. "vendedora del lote de terreno de aproximadamente
43.249,53 metros cuadrados .ubicado entre la Via San Mateo, del cantdn
Manta, provincia de Manabl (cuya compra no se hallaba sujeta a condicion
resolutoria alguna), que los contratos de compra venta de los INMUEBLES
suscritos con el FIDEICOMISO se han resuelto en virtud de la condicion
resolutoria de los mismos, y proceder a suscribir todos los documentos que
sean necesarios a fin de perfeccionar dicha resolucion una vez que tales
vendedores devuelvan al FIDEICOMISO cualquier valor que haya sido pagado
por concepto del precio de tales INMUEBLES menos las multas
correspondientes que se hubieren pactado. En caso que alguin vendedor no
realizara dicha devolucion de forma oportuna, iniciar las acciones legales a que
hubiere lugar a través de los procUradores judiciales designados por los
BENEFICIARIOS, a cuyo cargo se hallardn todos los costos y gastos que
demande tal recuperacion. Al efecto se aclara que no sera responsabilidad de
la FIDUCIARIA cualquier valor pagado a los vendedores de los INMUEBLES,
que no llegue a ser devuelto al FIDEICOMISO por los mismos. Los costos,
gastos, honorarios y f{ributos que demande esta instruccién deberan ser
cubiertos con los recursos del FIDEICOMISO y de no aber los suficientes,
deberan ser cubiertos por los BENEFICIARIOS, aff proporgg‘ﬁ,a sus derechos
fiduciarios. 7.10.3.- Restituir a los PROMIF@If%@PﬁADORES o)
RESERVANTES de bienes del PROYECTO ef &n %‘@nsféndd por éstos al
FIDEICOMISO en cumplimiento de las PROI\/IE%S% CQMPRAVENTA o]
RESERVAS, mas los intereses, netos de mpues‘t’ee,‘izsgﬁ‘é?os que se hayan
generado por la inversion de tal dinero, a prorrata del monto transferido al
FIDEICOMISO. 7.10.4.- Restituir a los CONSTITUYENTES, en proparcion a
sus aportes al FIDEICOMISO, o a los cesionarios de sus derechos, el lote de

" terreno de aproximadamente 43.249,53 metros cuadrados ubicado entre la Via -
/ 8an Mateo, del cantén Manta, provincia.de Manabi, adquirido a la compairiia
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MAKONTSA S.A., una vez pagado lotalmente el precio del mismo; asf como
cualquier otro remanente lque existiere en el FIDEICOMISO una vez
cancelados todos los costo\', gastos, honorarios y tributos generados por la
constitucion, cumplimiento ide instrucciones  fiduciarias y liquidacién del
FIDEICOMISO. Los costos, ,gastos honorarios y tributos que demande esta
restitucién seran de cuenla de los BENEFICIARIOS. Se deja expresa
constancia que los CONSTITUYENTES se comprometen irrevocablemente a
aportar al FIDEI(JOMISO a prorrata de sus derechos fiduciarios, el monto de
recursos que sean necesan@s para pagar totalmente el precio de adquisicion
del referido inmueble a la companla MAKONTSA S.A. 7.10.5.- Iniciar Yy culminar
las labores de liquidacian 'del FIDEICOMISO. 7\51Amg.n caso de que la
FIDUCIARIA verifique y ce(l'nﬁque que S| qgﬁwﬁ: hdo el PUNTO DE
EQUILIBRIO, Ia FIDUCIARA en su cahc@d d pf’esen;@nte legal del
FIDEICOMISO debera: 7.11. 'l - Pagar @l pre(%iie kG de lgs INMUEBLES
en los términos y condlclor]es pactados en%e?é;?or s%déﬂte contrato de
compra venta. 7.11.2.- Contraiar al. CONSTRUCT@ﬁgp Us;ﬁwéTRUCTORES y
demas profesnon.alea personal y proveedores de bienes y servicios que se
requieran para el desarrollo del PROYECTO, que hubieren sido desngnados por
la JUNTA DEL HDEICOI\/IIAO 0 por el GERENTE DE PROYECTO de as|
haberlo autorizado Ia JUNﬂA DEL FIDEICOMISO. La contratacion de los
profesionales y personal parvia el desarrollo del PROYECTO podra, si asf lo
autoriza la JUNTA DEL FID SICOMISO, ser efectuada a través del GERENTE
DE PROYECTO. Los contr?tos que se celebren con tales profesionales,
personal y proveedores d;eberén ser aprobados por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO o por el G,'IERENTE DE PROYECTO si la JUNTA DEL
FIDEICOMISO asi lo autorizal.’, La JUNTA DEL FIDEICOMISO podréd eximir a la
FIDUCIARIA o al GERENT[}E DE PROYECTO .de tal requisito para cierlas
contrataciones. Los referidos!contratos, con condicion resolutoria, podran ser
suscritos antes que se cer*iﬁque que si se ha cumplido el PUNTO DE
( EQUILIBRIO, si asi lo decide% la JUNTA DEL FIDEICOMISO, sin embargo en

]
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este caso y hasia .que‘se alcance el PUNTO DE EQUILIBRIO solo podran
utilizarseé para la ejecucion de estos contratos los recursos transferidos al
FIDEICOMISO por los CONSTITUYENTES; y, de ninguna manera, los
recursos  entregados al FIDEICOMISO por Jlos PROMITENTES
COMPRADORES o RESERVANTES. 7.11.3.- Entregar, previo visto bueno del
GERENTE DE PROYECTO y FISCALIZADOR y dentro del presupuesto y flujo
de caja aprobados por la JUNTA DEL FIDEICOMISO, los recursos necesarios
para el pago de los costos directos del PROYECTO; y, previo visto bueno del
correspondiente GERENTE DE PROYECTO, y dentro del presupuesto y flujo
de caja aprobados por la JUNTA DEL FIDEICOMISO, los recursos necesarios
para el pago de los costos indirectos del PROYECTQ; siempre y cuando
hubieren dentro del FIDEICOMISO los fondos suficientes para hacerlo. En caso
de que no existan dentro de las cuentas del FIDEICOMISO los recursos
disponibles necesarios para el desarrollo y terminacion del PROYECTO, los
BENEFICIARIOS en proporcién a sus de€€a1osla|“aﬂqarlos estaran obligados
a proveerfos en un plazo maximo dgFquing Jdias calendario contados
desde que la FIDUCIARIA les hublPrQ ﬁq por escﬁlto la entrega de los
fondos. Los BENEFICIARIOS hardn -s;g;e t& &ggﬁlldad de créditos o
aportes a tilulo fiduciario al FIDEICOIVIIQQ %ﬂd@ag;mmos y condiciones que
establezca la JUNTA DEL FIDEICOMISO. 7. 11 4 Si asl lo decide la JUNTA
DEL FIDEICOMISO, contratar directamente o a través del GERENTE DE |
PROYECTO o CONSTRUCTORES, un seguro contra todo riesgo sobre la
construccion y materiales del PROYECTO, en las condiciones y con la
compafila de seguros que escoja la JUNTA DEL FIDEICOMISO. 7.11.5.-
Verificar a fravés del FISCALIZADOR que los fondos entregados por el
FIDEICOMISO al GERENTE DE PROYECTO o a los correspondientes
profesionales contratados para el desarrollo del PROYECT O, han sido y estan
siendo debidamente utilizados y han sido plenamente juslificados con las
facturas, recibos o comprobantes originales. De existir alguna observacnén o
duda, respecto de la utilizacién de tales fondos, tales circunstancias seran
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puestas a consideracion de la JUNTA DEL FIDEICOMISO para que se
resuelva lo conveniente. La FIDUCIARIA podra suspender la entrega de los
fondos hasta que se subsane la observacion o duda surgida respecto de la
utilizacion de los fondos del PROYECTO. 7.11.6.- Verificar a través del
FISCALIZADOR que el cronograma de obra y el presupuesto del PROYECTO
aprobados por la JUNTA DEL FIDEICOMISO, estén siendo cumplidoé. De
exislir retrasos en el cronograma de obra o en caso de que el presupuesto no
esté slendo cumplido, la FIDUCIARIA informara sobre estos aspectos a la
JUNTA DEL FIDEICOMISO para que ésta tome las medidas que
correspondan. 7.11.7.- Registrar " las cesmq@a Qiédrgerechos que los
PROMITENTES COMPRADORES o REQER@N yan ‘ﬁ@cho a favor de
terceros, de sus derechos y obllgdmonecg sur 5 de la4PROI\/lESA DE

COMPRAVENTA o RESERVA. Las cesmnes%“%bre 'oﬁlﬁnlra@s de PROMESA
DE COI\/IPRAVENTA 0 RESERVA seran ag d‘:laé,L gﬁ%@‘lstradas por la
FIDUCIARIA si cuenta con Ila autonzacnon Hﬂevmﬂ’ﬁel GERENTE DE
PROYECTO o de quien la JUNTA DEL FIDEICOMISO designe, caso contrario
no sera oponible para el FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA. 7.11.8.- En caso de
incumplimiento de los PROMITENTES COMPRADORES o RESERVANTES,
de las obligaciones que asumieron en la PROMESA DE. COMPRAVENTA o
RESERVAS, dar por terminados tales contratos en la forma establecida en los
mismos y celebrar en su reemplazo nuevas PROMESAS DE COMPRAVENTA
0 RESERVAS, de acuerdo a lo que defina la JUNTA DEL FIDEICOMISO, con
las personas que designe el GERENTE DE PROYECTO o quien éste
determine y en las condiciones que fije la JUNTA DEL FIDEICOMISO. 7.11.9.-
Previo informe del correspondiente FISCALIZADOR, suscribir con los
CONSTRUCTORES, FISCALIZADOR y GERENTE DE PROYECTO las actas
de entrega recepcion provisional y las actas de recepcion definitiva del
PROYECTO. 7.11.10.- Celebrar con los PROMITENTES COMPRADORES 0
RESERVANTES que hayan cumplido en su totalidad las obligaciones que
sumieron a la firma de las PROMESAS DE COMPRAVENTA o RESERVAS,
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una escritura de compraventa de los bienes determinados e individualizados’
del PROYECTO que prometieron comprar; y, a trévés del GERENTE DE
PROYECTO haga la entrega recepcién de la construccién de los mismos, de
ser aplicable tal situacion. La celebracion de. las escrituras de compraventa se
efectuara una vez los PROMITENTES COMPRADORES o RESERVANTES
hayan cumplido en su totalidad las obligaciones que asumieron a la firma de los
contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA o RESERVA, se haya obtenido e
inscrito en los registros ptiblicos correspondientes todas las autorizaciones
oficiales necesarias para tal efecto. La entrega recepcion de la construccion se
efectuard una vez que, ademas de los requisitos antes sefialados, se haya
terminado la construccion del PROYECTO, de ser aplicable tal situacion, a
menos que la JUNTA DEL FIDEICOMISO autorice hacer la entrega antes, por
ser esto técnica y Iegalmengu sible. Los costos, gas‘tos honorarios y tributos
que se generen p elegr ﬁgga tales escrituras seran de cuenta de los
PROMITENTES L S0 EI:SERVANTES inclusive el impuesto de
plusvalia de ex@lﬁ’ s I\pGautorgéclén en contra de la JUNTA DEL
FIDEICOMISO. Unap unos gﬁn‘f ebles del PROYECTO estén terminados
e individualizados y sefohﬁ,@ﬁf Qm%nldo e inscrito las autorizaciones publicas
necesarias para la transferencia de los bienes determinados e individualizados
del PROYECTO, la JUNTA DE FIDEICOMISO podra Instruir que no se requiera
suscribir PROMESAS DE COMPRAVENTA o RESERVAS en los casos en que
los clientes puedan suscribir directamente las escrituras de compra venta, por
ser esto factible por el plan de pagos planteado por el cliente. 7.11.11.-
Transferir a favor de los BENEFICIARIOS, a tilulo de restitucién fiduciaria y de
acuerdo a los porcentajes sefialados a continuacion, cualquier resultado o
remanente que exista en el patrimonio del FIDEICOMISO, una vez que: (i) Se
haya terminado la construccién del PROYECTO o se.hallen provisionados en
las cuentas del FIDEICOMISO los recursos monetarios suficlentes para

hacerlo; (i) Se hayan obtenido e inscrito las autorizaciones y documentos

legales necesarios que permitan la transferencia de bienes determinados
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individualizacos del PROYECTO; (iii) Se hayan cumplido todas las obligaciones
del FIDEICOMISO para con los PROMITENTES COMPRADORES o
RESERVANTES del PROYECTO, o existan provisionados en las cuentas del
PROYECTO en el FIDEICOMISO los fondos o activos necesarios para tal
efecto; y, (iv) Se hayan cancelado todos los pasivos, costos, gastos, honorarios
y tributos que se hayan generado 0-vayan a generarse por la ejecucion del
PROYECTO, asf como por la canstitucion, adrinistracion, cumplimiento de las
instrucciones fiduciarias y liquidacion del FIDEICOMISO, inclusive los
honorarios de la FIDUCIARIA, o existan provisionadog en las cuentas del
FIDEICOMISO los fondos o activos necesarios para tal efecto. En caso de no
exislir recursos en efectivo suficientes dentro del FIDEICOMISO para tales
restituciones, el. FIDEICOMISO podra realizar las mismas mediante la
restitucion de bienes del PROYECTO que no se hayan compromelido a favor
de los PROMITENTES COMPRADORES o RESERVANTES o terceros, para lo
cual se tomard como valor de los mismos el que fije la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, o el valor del avalto quej@éﬁé"%&ento contratado por el
FIDEICOMISO para tal fin, de asi dcwdurlo NTK%)EL FIDEICOMISO,
contratacion que se hara con los recung‘?os cof que elf&)l:lCOMISO cuente
0 con los que para tal efecto debé{%/r\u W Io§§ENEFICIARIOo en
proporcion a los porcentajes de su paﬁicm%ben‘ggénBﬁlCOMlSO De existir
bienes que no pueden ser divididos y cuya re?ﬂthﬁ'H corresponda a méas de un
BENEFICIARIO en conjunto, la restitucion s se.hara, en derechos y acciones, a
favor de los respectivos BENEFICIARIOS, a prorrata de su participacién en el
FIDEICOMISO. Los costos, gastos, honorarios y tributos que demanden las
referidas restituciones seran de cuenta y cargo del -correspondiente
BENEFICIARIO a favor del cual se realicen las mismas. 7.1 1.11.1.- A favor de
la compaiiia INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A. o su cesionario en sus
derechos, el veinte y cinco por ciento (25%) del resultado o remanente del
FIDEICOMISO. 7.11.11.2.- A favor de Ia compafiia EL VELERO S.A. o su

cesionario en sus derechos, el doce punto cinco por ciento (12.5%) del
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resultado o remanente del FIDEICOMISO. 7.11.11.3.- A favor de la compaiila
AGRICOLA EL NARANJO S.A. o su cesionario en sus derechos, el doce punto
cinco por ciento (12.5%) del resultado o remanente del FIDEICOMISO.
7.11.11.4.- A favor de la comparila PROPEZMANTA S.A. o su cesionario en
sus derechos, el cincuenta por ciento (50%) del resultado o remanente del
FIDEICOMISO. 7.12.- Previa autorizacién de la JUNTA DEL FIDEICOMISO,
contratar préslamos o crédilos por parte del FIDEICOMISO a fin de que el
producto de los mismos sea destinado al cumplimiento del objeto del
FIDEICOMISO; vy, de ser necesario y una vez certificado el PUNTO DE
EQUILIBRIO, gravar los bienes del FIDEICOMISO en garantfa de tales
préstamos o créditos. 7.13.- Una vez cumplido el PUNTQ DE EQUILIBRIO y
previa autorizacion de la JUNTA DEL FIDEICOMISO, y conforme a los
términos y condiciones que ésta determine, constituir o adherirse a

fideicomisos mercantlle%czz o sin fines de titularizacién, pudiendo transferir a
los mismos cualcu\i’el cf&;gropledad del FIDEICOMISO no comprometido
con los PROMITEN PR@ORES 0 RESERVANTES o terceros, sea a
titulo oneroso :3§ tr ‘I%fldelqgﬁ‘xlso mercantil irrevocable, segtn lo defina la
JUNTA DEL I%BEI CﬁISO 5‘&4 Celebrar todos los actos y contratos
necesarios para é%f{ﬁ!-‘&p@aﬁmento del objeto e instrucciones del presente
FIDEICOMISO, de tal manera que no sea una falta de instruccion expresa que

{

de alguna manera impida, dificulte o retrase su cumplimiento. CLAUSULA
OCTAVA.- PUNTO DE EQUILIBRIO: Para efectos del presente contrato, se
entiende por PUNTO DE EQUILIBRIO al conjunto de condiciones técnicas,
legales y financieras que cumplidas, facultan al FIDEICOMISO dar inicio a la
ejecucion del PROYECGTO. Para que la FIDUCIARIA pueda certificar que Sl se
ha alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO, deberan haberse cumplido los
puntos de equilibrio técnico, legal y financiero, tal como se los define a
continuacion:  8.1.- Punto de Equilibrio Técnico: Se entendera cumplido
cuando: (i) La JUNTA DEL FIDEICOMISO haya aprobado y entregado a la
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previamente revisados y aprobados por el FISCALIZADOR,; (i) Se hayan
elaborado los planos, diagramas, estudios, disefios, calculos, memorias, etc.
necesarios para el inicio del PROYECTO Y que los mismos hayan sido
' entregados en copias a la FIDUCIARIA, previa revision y aprobacion por el
FISCALIZADOR; vy, (iii) Se hayan obtenido los permisos necesarios para iniciar
la ejecucion y comercializacion del correspondiente PROYECTO, y el
FISCALIZADOR asi lo certifique a la FIDUCIARIA. 8.2.- Punto de Equilibrio
Legal: Se lo entendera cumplido cuando: (i) Se hayan perfeccionado los
contratos de compra venta de los INMUEBLES a favor del FIDEICOMISO; (ii)
Se inscriba el FIDEICOMISO en el Registro de Mercado de Valores, de ser
esto exigible de acuerdo a la legislacion vigente. 8.3. Punto de Equilibrio
Financlero: Se lo entendera cumplido cuando se hayan celebrado, dentro del
plazo establecido en el presente numeral, contratos cjﬁ{@ﬁéﬂ%ﬁs DE
COMPRAVENTA o RESERVAS que, sumados a los agg%s [ 0s ,ﬁér los
CONSTITUYENTES, a los préstamos desembolsados$or '; de pergcinas
naturales y/o juridicas a favor del FIDEICOMISO y alﬁ@nt lforﬁé de
credito que llegue a ser aprobada a favor del FIDEICOK@SQURBE’QQQEMH
institucién financiera del pals o del exterior, generen a favor W&FME‘TCOMISO
los flujos en efectivo suficientes para terminar la construccion del PROYECTO

de acuerdo al presupuesto, cronograma y flujo de caja aprobados por la JUNTA
DEL FIDEICOMISO, incluyendo el valor de compra de los INMUEBLES
detallados en los literales (iii) y (iv) del numeral 2.8 de la clausula SEGUNDA
del presente instrumento. Se considerara que Sl se ha alcanzado el PUNTO
DE EQUILIBRIO, cuando se hayan cumplido las condiciones tecnicas, legales y
financieras antes sefaladas, dentro del plazo maximo de doce (12) meses
contados a partir de la fecha de suscripcién de este contrato. Este plazo, por
decision de la JUNTA DEL FIDEICOMISO, podré ser prorrogado por un
numero igual de meses, por una sola vez. De no haberse cumplido las
y condiciones técnicas, legales y financieras referidas, {ranscurrido dicho plazoy
su prérroga si esta ha sido aprobada por la JUNTA DEL FIDEICOMISO, se
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entendera’ que NO se ha alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO, con las
consecuencias antes sefialadas. La responsabilidad de cumplir con los
requisitos para la obtencion del PUNTO DE EQUILIBRIO . es de los
CONSTITUYENTES y del GERENTE DE PROYECTO, conforme ‘a los
compromisos de cada uno en los aspectos técnicb, legal y financiero antes
indicados, con cargo a los recursos que deberan ser provistos por ellos mismos
en los términos establecidos en este contrato. CLAUSULA NOVENA:
RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA.- Las obligaciones que asume la
FIDUCIARIA por el presente contrato son de medio y no de resultado, por
ehde, la FIDUCIARIA no garantiza con su actuacion que los resultados y
finalidades pretendidas por los CONSTITUYENTES efectivamente se cumplan.
La FIDUCIARIA responde hasta por culpa leve en el cumplimiento de su
gestion. Es su responsabilidad actuar de manera diligente y profesional a fin de
cumplir con las instrucciones fiduciarias. .Por %amxnoqg%responsabllldad de la
FIDUGIARIA: 9.1.- Que por falta de prO\é;Eén cu& por parte de los
CONSTITUYENTES, BENEFICIARIOS y\Pg?O . WPES @MPRADORES 0
RESERVANTES, el FIDEICOMISO no téhga I s%lcnorﬁg recursos para la
conclusion del PROYECTO y, por ende, qua‘éegs c‘ue gconcluso 9.2.- Que
el PROYECTO sufra de fallas o defectos de dlse/l‘ﬁma&‘ﬁstrucmon 9.3.- Que el
GERENTE DE PROYECTO y el resto de profesionales contratados para el
desarrollo del PROYECTO, incumpla las obligaciones asumidas en los

contralos que celebraron, sin perjuicio de que la FIDUCIARIA ejerza las
acciones legales que correspondan en caso de incumplimiento; 9.4.- Que no se
obtengan las aprobaciones municipales u ofras necesarias para el desarrollo
del PROYECTO y para la transferencia de dominio de los bienes determinados
e individualizados del PROYECTO a favor de los PROMITENTES
COMPRADORES o RESERVANTES, o que las mlsmas sean revocadas,

anuladas o dejadas sin efecto por cualquier razon o circunstancia. Al efecto se
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estos hechos: 9 5- Que los PROMITENTES COI\/IPRADORI:S 0
RESERVANTES no cumplan con las obligaciones gue asumiran a la firma de

los contratos que los vincularon al FIDEICOMISO. De no cumplir los

PROMITENTES COMPRADORES o RESERVANTES con tales obligaciones
se les aplicara las sanciones establecidas en dichos contratos; 9.6.- Que se
produzcan darios o perju. ncnbs para los CONSTITUYENTES, BENEF ICIARIOS,
PROI\/IITENT ES COMPRADORES o RESERVANTES o terceros, por el
cumplimiento oportuno y cabal de las Instrucciones del presente FIDEICOMISO
o de las impartidas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO, siempre y cuando dichos
danos y perjuicios no hayan sido causados por culpa, negligencia o dolo de Ia
FIDUCIARIA; 9.7.- Que los CONSTITUYJINTES no consigan obtener los

requisitos para cumplir el PUNTO QE E RIO(y que por ende el

PROYECTO no se desarrolle; 9.8.- Qu& por de recursos no se paguen los

impuestos que graven a los activos cﬁﬁ,’l‘ D IW/IISO; 0 tasas por servicios
publicos o cuotas de condominio y quuu%gqgg:ha r@é’on éslos sean objeto de
embargo y remate. En este caso la"’ mD'UCIARIA deberd notificar
oportunamente a los CONSTITUYENT ES, siempre y cuando la FIDUGIARIA
hubiera sido legalmente notificada con tales medidas; 9.9.- Que no se llegue a
suscribir los contratos de compra venta de cada uno de los INMUEBLES a
favor del FIDEICOMISO, o que los mismos no se lleguen a perfeccionar, por
cualquier razén o circunstancia, siempre que no hayan sido causados por la
FIDUCIARIA. 9.10.- En los demads casos en los gue la FIDUCIARIA no tiene
ninguna injerencia, pariiéipaclén ni control, por no ser parle de las obligaciones
que asume por el presente contrato. CLAUSULA DECIMA: DERECHOS DE
LOS PROMITENTES COMPRADORES o RESERVANTES.- Constituyen
derechos de los PROMITENTES COMPRADORES o RESERVANTES, los
siguientes: 10.1.- Que una vez obtenido e inscrito en los registros publicos
correspondientes todas las autorizaciones oficiales que permitan la
transferencia de dominio de bienes determinados e individualizados del
PROYECTO y siempre y cuando los PROMITENTES COMPRADORES o
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RESERVANTES hayan cumplido la totalidad de las obligaciones que
contrajeron a la firma de los respectivos coniratos de PROMESA DE
COMPRAVENTA o RESERVA, que el FIDEICOMISO celebre con ellos la
escritura de venla de los correspondientes bienes prometidos en venta. 10.2.-
Una vez que se hayan obtenido e inscrito en los registros publicos
correspondientes todas las autorizaciones oficiales que permitan Ia
{fransferencia de dominio de bienes determinados e individualizados del
PROYECTO, de haberse concluido la construccion del PROYECTO y siempre
y cuando los PROMITENTES COMPRADORES o RESERVANTES hayan
cumplido la totalidad de las obligaciones que contrajeron a la firma de los
contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA o RESERVA y hayan suscrito la
correspondiente escritura de compra venta sobre los mismos, los
PROMITENTES COMPRADORES o RESERVANTES tendran a que se les
haga la entrega recepcion de la construccion de tales bienes de ser aplicable
tal particular.  10.3.- Los demas &ﬁr@@os establecidos en el presente
FIDEICOMISO y en los contrgﬁis de-ﬁi’ MESA DE COMPRAVENTA o
RESERVA. CLAUSULA HNDE ? OBLﬂGAC:IONES DE LOS

PROMITENTES comuvmmom@ %ERVAN TES.- Son obligaciones de
los PROMITENTES COMPRADOR’E(? OIKESERVAN IES, las siguientes: 11.1.-
Transferir al FIDEICOMISO el montdde (f\ Rero que se obligaron a transferir en
los contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA o RESERVA, y, 11.2.- Las
demas establecidas en los contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA o
RESERVA, y en el presente FIDEICOMISO. CLAUSULA DUODECIMA:
DERECHOS DE LOS BENEFICIARIOS.- 12.1.- Participar en la JUNTA DEL
FIDEICOMISO con cuatro (4) miembrds princlpales y sus correspondientes
suplentes, a ser designados de la siguiente manera: (i) Dos (2) miembros
principales y sus respectivos suplentes seran nombrados por la compaiiia
PROPEZMANTA S.A.; (i) Un (1) beneficiario principal y su respectivo suplente

-+ nombrado por la comparila INVIOBILIARIA TERRA PARAISO S.A.: y, (ili) Un
/ (1) miembro principal y su respectivo suplente nombrado de mutuo acuerdo por

T m—u,.
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las companias AG:RICOLA EL NARANJO S.A. y EL VELERO S.A. Si por
alguna circunstancia, éstas ltimas companifas no logran ponerse de acuerdo
en la designacion del miembro principal y de su éuplente, la misma sera
efectuada por sorteo a ser realizado por la FIDUCIARIA de entre las opciones
presentadas por los referidos BENEFICIARIOS. 12.2.- Conocer mensualmente
los estados financieros del FIDEICOMISO y demas informes del PROYECTO.
12.3.- Ejercer cualquier accion de responsabilidad en contra de la FIDUCIARIA
y/o sus personeros por culpa o dolo en el ejercicio de su funcidn, 12.4.- Recibir
de la FIDUCIARIA la rendicién de cuentas del FIDEICOMISO con periodicidad

anual, dentro de los 90 dias poste{pwl cnerre de ejercicio econdmico; y,

12.5.- Los demas derechos é!;t s en la Ley y en el presente
FIDEICOMISO. CLAUSUL ECﬂ CEBA OBLIGACIONES DE LOS

BENEFICIARIOS .- 13 1.- Pr PWICO@IQO y a la FIDUCIARIA, sus
representantes, funcionarios o% eado cgpﬁ‘fﬁ toda demanda o accion que
se intente contra éstos, con ocasﬁf‘iooego%wb‘on secuencia de la administracion
fiduciaria de este FIDEICOMISO, salvo que estas les fueren imputables a su
culpa o dolo. En consecuencia, serén de cuenta y cargo del FIDEICOMISO o
de los BENEFICIARIOS, de no existir los recursos llquidos suficientes en el
patrimonio auténomo del mismo, los gastos judiciales, extrajudiciales y los
honorarios de los abogados inclusive, que sean necesarios para la defensa del
FIDEICOMISO, de la FIDUCIARIA, sus representantes, funclionarios o
empleados, asl como el reembolso de todos los valores que deba erogar por
concepto de indemnizaciones a las que haya sido condenada, salvo que tales
indemnizaciones sean imputables a su culpa o dolo. La FIDUCIARIA informara
a los BENEFICIARIOS sobre el inicio de las acciones en contra del
FIDEICOMISO, de la FIDUCIARIA, sus representantes, funcionarios o
empleados, los que tendran un plazo de 48 horas para sugerir a la FIDUCIARIA
sobre los abogados a contratar. Si en tal plazo la FIDUCIARIA no recibe tal
) sugerencia, podré contratar a los abogados que ella privativamente escoja. Los

/

BENEFICIARIOS, en proporcién a sus derechos fiduciarios, deberén proveer a
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la FIDUCIARIA los recursos necesarios para tal efecto, dentro del plazo
improrrogable de quince (15) dlas calendario de haberse requerido los mismos
por parte de la FIDUCIARIA, de no hacerlo la FIDUCIARIA podra repetir contra
los BENEFICIARIOS o el FIDEICOMISO, los valores pagados por ella con el
maximo interés convencional vigente a la fecha de desembolso;. 13:2.- Notificar
a la FIDUCIARIA, en forma inmediata, sobre cualquier hecho que produzca
cambios o variaciones en las circunstancias o informaciones trascendentales
que rodean al objeto del FIDEICOMISO; 13.3.- Velar porque el PROYECTO
cumplan con todos los requisitos y condiciones necesarias para su terminacion,
tal cual fue disefiado; 13.4.- Cubrir todos los costos y gastos preoperativos del
FIDEICOMISO previo a la certificacion del PUNTO DE EQUILIBRIO vy los
necesarios para alcanzar la certificacion del PUNTO DE EQUILIBRIO, a
prorrata de sus derechos fiduciarios. Una vez certificado el PUNTO DE
EQUILIBRIO, en caso de que faltaren recursos en el FIDEICOMISO para el
desarrollo y terminacion del PROYECTO, para el pago de tributos que graven
al FIDEICOMISO o a los activos del mlsrng cuolas de condominio y en general
para cubrir todos los costos, gaa}ds hog)r I(%g iributos que demanden la
conslitucion, administracion, curm;hm |nsﬁ¢1ccmnes y liquidacioén del
FIDEICOMISO, correspondera a % FICIAIfOS en proporcion a sus
derechos fiduciarios, la obllgacmﬁﬁé@ro% DEICOMISO de los recursos
necesarios para tales fines. La F IDUCW@@m‘hmcaré a los BENEFICIARIOS
de la falta de recursos, quienes deberan proveerlos en el plazo maximo de
quince (115) dias calendario. Al efecto, los BENEFICIARIOS se constituyen en
garantes solidarios del FIDEICOMISO frente a los acreedores de este ultimo
por todas las obligaciones del FIDEICOMISO. En caso de no proveerse de
estos recursos, la FIDUCIARIA no se hallard obligada a realizar gestion alguna
y no sera responsable de los dafios o perjuicios que lleguen a causarse por tal
motivo. 13.5.- Corresponde adicionalmente a los BENEFICIARIOS, obtener

, lodas las autorizaciones necesarias para el desarrollo y terminacion del
{ PROYECTO vy la transferencia de dominio de los bienes determinados
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individualizados  del PROYECTO a favor de los PROMITENTES
COMPRADORES o0 RESERVANTES. 13.6.- Las demas obligaciones
establecidas en el presente FIDEICOMISO." CLAUSUILLA DECIMO CUARTA:
OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.- 14.1 - Invertir, mientras el flujo de caja
lo permita, los recursos del FIDEICOMISO en las instituciones y productos
financieros sefialados por la JUNTA DEL FIDEICOMISO de conformidad con lo
dispuesto en este confrato: 14.2.- Administrar los bienes transferidos al
FIDEICOMISO en la forma y términos establecidos en el presente contrato,
para lo cual debera llevar la contabilidad del FIDEICOMISO de conformidad
con las normas de contabilidad de general aceptacion; 14.3.- Mantener Jos
bienes del FIDEICOMISO separados de los demas bienes d W‘FTBUE‘HARIA y
de los de otros fideicomisos que administre; 14.4.- R#f?r ;“‘105
BENEFICIARIOS, con periodicidad anual dentro de 105 ol (93‘0) d;’"gs
posteriores al cierre de cada ano, en los términos congacé‘e elq"& L%é’t crie
Mercado de Valores y sus Reglamentos y mas normas %mic@:ﬁ%%omo
remitir mensualmente a los BENEFICIARIOS los estados /;Wa’ﬁ'é]‘é%s del
FIDEICOMISO; 14.5.- Registrar las cesiones que los PROMITENTES
COMPRADORES o RESERVANTES hayan hecho a favor de terceros, de sus
derechos y obligaciones surgidas de la PROMESA DE COMPRAVENTA o
RESERVAS. Las cesiones sobre los contralos de PROMESA DE
COMPRAVENTA o RESERVAS seran aceptadas y registradas por la
FIDUCIARIA si cuenta con Ia autorizacién previa del GERENTE DE
PROYECTO o de quien éste designe, caso contrario no sera oponible para el
FIDEICOMISO o Ia FIDUCIARIA; 14.6.- En.caso de que sea requerido por las
normas legales o reglamentarias pertinentes, inscribir el presente
FIDEICOMISO en el Registro de Mercado de Valores; 14.7.- Ejecutar todas las
medidas conducentes a proteger al FIDEICOMISO y sus bienes, a coslo del
FIDEICOMISO; 14.8.- Mantener un archivo en custodia de toda la
documentacion relacionada con sy gestion, a disposicion de los
BENEFICIARIOS; 14.9.- Las demds establecidas por Ja ley o este contrato.
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CLAUSULA DECIMO QUINTA.- DERECHOS DE LA FIDUCIARIA.- 15.1.-
Percibir los honorarios sefialados en el presente contrato. 15.2.- Vetar las
decisiones que tome la JUNTA DEL FIDEICOMISO que vayan en contra del
objeto del presenle contrato de FIDEICOMISO el cual consta establecido en la
clausula sexta del presente instrumento; 15.3.- Tener acceso a cualquier
documento, plano, contabilidad, informé, acta, plan, liboro de obra, etc,
vinculado al PROYECTO; 15.4.- Realizar cualquier acto y celebrar cualquier
contrato necesario para el cumplimiento del objeto del FIDEICOMISO y de sus
instrucciones fiduciarias y para defender el FIDEICOMISO de cualquier acto
que pueda causar dafo al PROYECTO o al propio FIDEICOMISO, siempre y
cuando existan dentro del FIDEICOMISO o los CQNSTITUYENTES provean de
los recursos necesarios para ial efecto. 15.5.- Solicitar a la JUNTA DEL
FIDEICOMISO la decision sobre temas que ponga en su consideracion; 15.6.-
Los demas establecidos en la &gynx en el presente contrato. CLAUSULA
DECIMO SEXTA.- JUNTA MFID@O&@O Para el correcto desarrollo del
presente contrato, las paﬁ@mcmsli}lr un drgano colegiado que se lo
denominara JUNTA DEnglD IWISO y"-n JUNTA DEL FIDEICOMISO
validamente convocada gs%, el orga\g(emo maximo de gobierno del
FIDEICOMISO, estara confom%da ?garccuatro (4) miembros principales y sus
correspondientes suplentes, designados de conformidad con lo estipulado en el
numeral 12.1) de la clausula décima segunda de este instrumento. Los vocales
designados por cada BENEFICIARIO tendra derecho a voz y a voto en funcién
a la. participacion sobre’ los derechos fiduciarios de beneficiario del
FIDEICOMISO que ostente el respectivo BENEFICIARIO al cual representan.
Adicionalmente concurrira a la JUNTA un delegado de la FIDUCIARIA con voz

pero sin voto. El delegado de la FIDUCIARIA tendra derecho a vetar las

decisiones de la JUNTA DEL FIDEICOMISO cuando estas vayan en contra el
objeto del presente FIDEICOMISO. La JUNTA DEL FIDEICOMISO sera
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sesion la persona que designe la JUNTA DEL FIDEICOMISO, que debera ser
uno de los vocales principales asistentes a |a reunion. El delegado de la
FIDUCIARIA sera el Secretario de la JUNTA DEL FIDEICOMISO. La JUNTA

DEL FIDEICOMISO se reunira una vez al mes o con la periodicidad que la
propia JUNTA DEL FIDEICOMISO decida. Las reuniones seran convocadas
por la FIDUCIARIA, por iniciativa propia y/o a pedido de cualquiera de los
miembros de la JUNTA DEL FIDEICOMISO, mediante comunicacion escrila
dirigida a cada uho de sus miembros, con al menos tres dias habiles de
anticipacién, a la fecha sefialada en la convocatoria, indicando ademas la
agenda a tratarse, la fecha, el dia, la hora y el lugar dénde se realizard. Podra
reLmirse también la JUNTA DEL FIDEICOMISO, sin convocatoria previa, si a la
reunion asisten todos los miembros con derecho a vg;d@}/adilr@'gegado de la
FIDUCIARIA. Para que la JUNTA DEL FIDEICOM!?O pu
validamente, seré necesaria la concurrencia de ir% (3)

ni?é,g y decidir

e bﬁl)s coy% derecho
a voto o sus respectivos suplentes y el represeh@ée d‘ WDU@/}‘RIA. Las
resoluciones de la JUNTA DEL FIDEICOMISO se té’g%'g '5'411’:%»%}6 mayoria
de votos de los vocales concurrentes a la reunion. E’ﬁ-&nw’\&g empate, se
debera postergar la toma de la decision que haya generado el empate para una
siguiente sesién en la cual se resuslva dicho punto por mayoria simple, de
persistir el empate el Presidente de la JUNTA DE FIDEICOMISO tendra el voto
dirimente. Los temas tratados en las sesiones de la JUNTA DE FIDEICOMISO,
asl como las consideraciones efectuadas y las resoluciones adopladas,
deberan ser recogidas en actas por parte del Secretario de la misma, actas que
deberan ser suscritas por el Secretario y el Presidente. Estas actas serviran de
prueba plena de las deliberaciones realizadas y de las decisiones tomadas. Las
instrucciones que la JUNTA DEL FIDEICOMISO emila a la FIDUGIARIA
constaran en el acta respecliva, sin embargo las mismas se cumpliran desde
que la JUNTA DE FIDEICOMISO las aprobd, para lo cual servird de prueba

'\ plena las grabaciones de las respeclivas sesiones que realice la FIDUCIARIA

' de considerarlo conveniente o necesario. Cuando la- FIDUCIARIA actué
Vi
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ajustandose a las instrucciones o . acuerdos tomados por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, quedara libre de loda responsabilidad. La sede de la Junta sera
la ciudad de Manta. La JUNTA DEL FIDEICOMISO tendra las siguientes
facultades genéricas: el establecimiento de las politicas, programas vy
procedimientos para la consecucion de las finalidades del FIDEICOMISO; la
vigilancia de que los fines del FIDEICOMISO se cumplan; el asesoramiento a la
FIDUCIARIA en los temas que ésta ponga en su consideracion; y, el andlisis,
debate y decision sobre .los problemas que se puedan presentar en el
desarrollo del negocio fiduciario. Como facullades especificas, la JUNTA DEL
FIDEICOMISO debera: 16.1.- Definir las caracteristicas especificas de los
INMUEBLES que deberan ser adquiridos por el FIDEICOMISO y establecer los
términos y condiciones de los contratos de compra venta de los mismos a ser
suscritos por el FIDEICOMISO. 16.2.- Escoger al FISCALIZADOR entre las
opciones que presenten los BENEFICIARIOS y sean aceptadas por la
FIDUCIARIA, asf como al GERENTE@E@&QYEC O, CONSTRUCTORES y a
los demas profesionales y pers que drltratarsp para el desarrollo del
PROYEGTO si no lo hubuan@@e y TBERENTE DE PROYECTO por
autorizacion expresa de la JUPﬂ;’#\ Eﬂ@DEICOMISO 16.3.- Establecer las
especificaciones del PROYECT@%@aﬂ%b%\«el presupuesto general y sus
ajustes, asl como el cronograma vdfTuyo mensual de caja, y demas aspectos
que tengan relacion con desembolsos que deban hacer el FIDEICOMISO para
el desarrollo del PROYECTO; 16.4.- Resolver sobre los productos de inversion
e instituciones en los que se invertiran los recursos del FIDEICOMISO, asl

como las instiluciones financieras en las que se aperturaran las cuentas
corrientes o de ahorros en las que se administrardn los recursos del
FIDEICOMISQ, de conformidad con las condiciones estipuladas en la clausula
séptima de este contrato. 16.5.- Aprobar los textos de los contratos que el
FIDEICOMISO vaya a celebrar con el GERENTE DE PROYECTO,
ISCALIZADOR, CONSTRUCTORES y demaés profesionales y personal que se

) F
R &/aya a contratar para el desarrollo del PROYECTO; o, autorizar al GERENTE
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DE PROYECTO para que realice tales aprobaciones; 16.6.- Tomar las
decisiones técnicas, econdmicas, financieras y fijar la.s polilicas generales,
necesarias para el desarrollo y la culminacién del PROYECTO; 16.7.- Tomar
las decisiones necesarias encaminadas a que el PROYECTO oblenga fodas
las autorizaciones municipales y otras (Jue sean necesarias para su desarrollo y
conclusion; 16.8.- Revisar mensualmente que el PROYECTO esté cumpliendo
todas las especificaciones técnicas contratadas para lo cual requerird la
presentacion de un informe mensual por parte del FISCALIZADOR para su
conocimiento y aprobacion. Este informe, segun decision de la JUNTA DEL
FIDEICOMISO bodré tener otra periodicidad en su entrega; 16.9.- Aprobar los
formatos de los contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA o RESERVA a
suscribirse y fijar el precio minimo de venta de lo&blenes individualizados y
determinacdos del PROYECTO que conslaréi? en o) Corﬂfgtos de PROMESA
DE COMPRAVENTA o RESERVA y su f%%a c&

legal o reglamentariamente, la contrataé’ég
FIDEICOMISO, escoger a la auditora thgrn@ qL 4’&1“2@ tdichas labores a
menos que dicha auditora deba ser la Mgvj‘lléﬁ “Eq,dﬁbra externa de Ia
FIDUCIARIA o de los demas negocios administrados por ella, por asf

ge 16. f'g) De requerirse,

orfa gjderna para este

disponerlo las normas legales o reglamentarias, y aprobar el texto del contrato
a suscribirse con la misma; 16.11.- Autorizar la contratacion de préstamos o
créditos por parte del FIDEICOMISO a fin de que el producto de los mismos
sea destinado al cumplimiento del objeto del FIDEICOMISO: y, de ser
necesario y una vez certificado el PUNTO DE EQUILIBRIO, el gravamen de los
bienes del FIDEICOMISO en garantia de tales préstamos o créditos. 16.12.-
Una vez cumplido el PUNTO DE EQUILIBRIO, autorizar que el FIDEICOMISO

pueda constituir o adherirse a otros fideicomisos mercantiles con o sin fines de

titularizacién, y la transferencia a los mismos de cualquier activo de propiedad
del FIDEICOMISO no comprometido con los PROMITENTES COMPRADORES

0 RESERVANTES o terceros, sea a titulo oneroso o a titulo de fideicomiso

|

mercantil irrevocable, asl como los términos y condiciones de cada caso en
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particular. 16.13.- Nombrar la fiduciaria sustituta, en caso de ser necesario; y,
16.14.- Las demas establecidas en el presente FIDEICOMISO. CLAUSULA

DECIMO SEPTIMA: DESEMBOLSOS A CARGO DEL PATRIMONIO
AUTONOMO.- Con los recursos que integran el patrimonio auténomo, la
FIDUCIARIA efectuara los siguientes desembolsos, con la prelacion que a
continuacion se indica: 17.1.- Los necesarios para el pago de tributos y demas
gravamenes en que incurra con ocasion de la constitucion, desarrollo del objeto
y liquidaciéon del FIDEICOMISO; 17.2.- Los honorarios de la FIDUCIARIA;
17.3.- Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la defensa de “los

intereses del FIDEICOMISO cuando las circunstancias asli o exijan; 17.4.- Los
necesarios para cubrir los costos direclos e indirectos del PROYECTO y demds

que se relacionen con el cumplimiento de las instrucciones fiduciarias. Los
pagos de que traia la presente cldusula sdlo los hara la FIDUCIARIA hasta el
monto de recursos de que disponga el patrimonid auténomo. De no existir
recursos en el pairimonio autonomo, seran los BENEFICIARIOS quienes
deberan proveerlos, en proporcion ﬁfiﬁﬂ? derechos fiduciarios, sin que Ia
FIDUCIARIA esté obligada a pryr c%% 'ﬂb‘ginero alguna de sus propios
recursos. En caso que la FIDUQIARI patu‘monio tenga que incurrir en
pago de obligaciones de cu%%uegﬁle dqlr FIDEICOMISO o de sus

CONSTITUYENTES o BENEF IQFA%J quﬂmalmente tributarias, tendra
derecho de repeticién contra éstos. EW&‘,L verifo de que no se proporcionare a

la FIDUCIARIA los recursos suficientes para el desarrollo y ejecucion de este
FIDEICOMISO, ésta no se hallara obligada a realizar gestion alguna,
hallandose expresamente exonerada de cualquier responsabilidad en tal
sentido. CLAUSULA DECIMO OCTAVA: ASPECTOS TRIBUTARIOS.-
Mientras la legislacion tributaria vigente en el pais lo permité o no lo prohiba, el
presente  FIDEICOMISO distribuira, de haber, los beneficios a los
BENEFICIARIOS, debiendo éstos si constituyen sujetos pasives, declarar y

pagar el respectivo impuesto a la renta que corresponda. El FIDEICOMISO se/

/ limitara a presentar anualmente una declaracion del impuesto a la ren
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informativa, sin establecer impuesto causado. De esto no ser legalmente
posible, sera el propio FIDEICOMISO el que declare y pague el impuesto a la
renta, de ésta generarse y ser exigible. Respecto de otras obligaciones
tributarias, el FIDEICOMISO cumplird dichas obligaciones, segun le
corresponda. En caso de no existir recursos en el FIDEICOMISO para el pago
de las obligaciones tributarias, corresponderd a los BENEFICIARIOS Ia
obligacién de proveer al FIDEICOMISO de los recursos necesarios para tal
efecto, de no hacerlo los BENEFICIARIOS se constituiran de pleno derecho en
fiadores y garantes solidarios del FIDEICOMISO para el pago de tales tributos.
CLAUSULA DECIMO NOVENA: DURACION.- £l presente contrato tendra la
duracién que se requiera para el cumplimiento del objeto del F IDEICOMISO,
sin que pueda exceder del plazo maximo seﬁaladgeﬁ)ﬂt%ley CLAUSULA
VIGESIMA: CAUSALES DE TERI WNACHO,[? VFONIRATO - La
FIDUCIARIA podra declarar agotado el objetcéel > l\/llSO' cuando se
haya producido una cualquiera de las sngulena%ca a%a ﬂ@éﬂe proceder
inmediatamente con las tareas de liquidacion deT"‘PEJDFI M’go 20.1.- Por
haberse cumplido con las instrucciones fiduciarias (%’/esm ‘ﬁ\:’:ﬂo, 20.2.- Por
no haberse cumplido el PUNTO DE EQUILIBRIO dentro del plazo establecido
en el presente instrumento; 20.3.- Por causas de caso fortuito o fuerza mayor
que impidan el cumplimiento de [as instrucciones fiduciarias; 20.4.- Por
incumplimiento de los BENEFICIARIOS de dotar al patrimonio auténomo de los
recursos necesarios para el cumplimiento del objelo del presente contrato y
que ello impida el cumplimiento de las instrucciones fiduciarlas; 20.5.- Por
sentencia ejecutoriada o laudo arbitral que ordenen la terminacién del
FIDEICOMISO por cualquier razon o circunstancia; 20.6.- Por muluo acuérdo
entre la FIDUCIARIA y los BENEFICIARIOS; y, 20.7.- Por las demas causales
previstas por la ley y que no se opongan a la naturaleza del Fideicomiso
Mercantil. CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.: CAUSALES DE SUSTITUCION
DE LA FIDUCGIARIA.- Son causales de sustitucion de Ia FIDUCIARIA: 21.1.-
Por incumplimiento de sus obligaciones como fiduciaria, incumplimiento que
NOTARIA TERCERA MANTA
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debera ser declarado en el correspondiente laudo arbitral, conforme a lo
dispuesto en este contrato. 21.2.- La disolucion de. la FIDUCIARIA, 21.3.- Por
multuo acuerdo entre la FIDUCIARIA y los BENEFICIARIOS; 21.4.- Las demés
establecidas por la Ley de Mercado de Valores y reglamentos pertinentes.
Producida una o mas de las causales de sustitucion fiduciaria, la JUNTA DEL
FIDEICOMISO designard la fiduciaria sustituta, la que asumira, desde que se
firme la escrilura de sustitucion, la representacién legal del FIDEICOMISO,
debiendo entregar la FIDUCIARIA a la que la sustituya, todos los bienes que
conforman el patrimonio auténomo, asf como la contabilidad del FIDEICOMISO
con todos su respaldos, el libro de registro de transferencia de derechos
fiduciarios y todos los demas documentos relacionados con el PROYECTO v el
FIDEICOMISO. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: RENUNCIA: La
FIDUCIARIA podréa renunciar a su gestion cuando: 22.1.- Los BENEFICIARIOS
no transfieran al patrimonio auténomo los recursos necesarios para la
terminacion del PROYECTO, cuando asi lo haya solicitado la FIDUCIARIA;
22.2.- Los CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS no permitan a los
delegados de la FIDUCIARIA, el acceso a 19,; jlbros documentos y contabilidad
del PROYECTO, o impidan el éagcesg; s +PROYECTO; 22.3.- Los
CONSTITUYENTES o BENEI‘ICIA%'QIO \% de:cualquier manera que la
FIDUCIARIA cumpla con el objet?&l %‘DEE_OMISQQ 0 con sus instrucciones
fiduciarias. 22.4.- Por mutuo a,aégerc entsss "la FIDUCIARIA y los
BENEFICIARIOS; 22.5.- Las demas @s%ﬁt&fé’as en la Ley o reglamentos
pertinentes; En caso de renuncia de la FIDUCIARIA se estard a lo dispuesto en
la Ley de Mercado de Valores y sus Reglaméntos. CLAUSULA VIGESIMA
TERCERA: PROCEDIMIENTO DE LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.- En los
casos de terminacion del contrato por cumplimiento del abjeto o por cualquier
otra causa legal o contractual, para la liquidacion del FIDEICOMISO se
observaran las siguientes reglas: 23.1.- Todas las obligaciones a cargo del
FIDEICOMISO, pendientes de pago y que no pueden cancelarse con los

recursos del mismo, asl como los créditos y las deudas existentes a esa fecha
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de pleno derecho, seran asumidas Y pagadas por los BENEFICIARIOS g
prorrata de sus respectivos derechos fiduciarios. Los BENEFICIARIOS se
constituyen en fiadores solidarios del FIDEICOMISO, frente a los acreedores,
por las obligaciones del FIDEICOMISO. L3 FIDUCIARIA tendra accién de
repeticion contra el FIDEICOMISO y contra los BENEFICIARIOS, para el
reembolso de las sumas que llegare a pagar con sus propios recursos por
gastos e impuestos que deban ser pagados por el FIDEICOMISO. 23.2.- Lg
FIDUCIARIA rendira informes ¥ cuentas de su gestion a los BENEFICIARIOS
informéndoles sobre el estado de situacion del patrimonio autdbnomo, mediante
una comunicacién enviada a la direccién que ellos tengan registrada en los

libros de la FIDUCIARIA. Dichos informes y cuentas se entenderan aprobados

si no son objetados dentro de los diez. giﬂ)Adigs habiles siguientes al de Ig
Q

recepcion de las - mismas, por péfie @ENEFICIARIOS. 23.3.-

y e J . -
Transcurrido el plazo sefialado % el? eral a<I erior y de no existir
observaciones o salvedades a la rendici® de ?lientas por parte de los

BENEFICIARIOS, la FIDUGIARIA lbvcn ra uMctgvge Liquidacion, la cual se
tendra, para todos los efectos legales, C&ma fa..)mﬁ’dacnon definitiva y total del
FIDEICOMISO. Dicha Acta de Liguidacion tendra anicamente la firma de un
apoderado o funcionario de |a FIDUCIARIA, v constituira el instrumento a
través del cual se dé por terminado y liquidado el presente FIDEICOMISO.

23.4.- Si los BENEFICIARIOS no estuvieren de acuerdo con las cuentas .
presentadas, la FIDUCIARIA deberd hacer constar en el Acta de Liquidacion

todas las observaciones o salvedades que hubieren sido presentadas dentro

del plazo mencionado en Ia presente clausula, lo que no impedira que la

terminacion y liquidacion del FIDEICOMISO se efectlie. Sin perjuicio de lo
antes sefalado, quien se sintiere afectado podra recurrir a las instancias
determinadas en este contrato para la solucién de conflictos. Las partes
autorizan e instruyen expresamente a la FIDUCIARIA para que por si sola
realice todos los tramites necesarios Y suscriba los documentos pertinentes a

B/ﬂn de perfeccionar las restituciones, la terminacion y la liquidacién del presente

X
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FIDEICOMISO, asi como para asumir, a nombre y en representacion de los
BENEFICIARIOS, los activos, pasivos y/o contingentes que les corresponda,
pudiendo solicitar la inscripcion o marginacion en los registros publicos que
corresponda. Para el efecto, esta clausula debera interpretarse como poder
especial e instruccion irrevocable conferidas a la FIDUCIARIA. Se deja expresa
constancia de que en caso de que la FIDUCIARIA no pueda entregar la
rendicion final de cuentas prevista en esta cldusula o restituir el remanente del
FIDEICOMISO a quien corresponda, podra proceder a consignar judicialmente
los mismos ante cualquier juzgado del pals, aclarandose que desde dicha
fecha comenzard a correr el plazo previsto en esta clausula para remitir
observaciones a la rendicion final de cuentas. CLAUSULA VIGESIMO
CUARTA: HONORARIOS DE LA FIDUCIARIA.- Como contraprestacion por
los servicios prestados por la FIDUCIARIA, tendra derecho a los siguientes
honorarios: 24.1.- Estructuracion y constitucion del FIDEICOMISO: La suma de
dos mil ddlares de los Estados Unidos de América (USD$2.000,00), que se
cancelaran  a la suscripcion del presente instrumento. 24.2.- Por la
administracion del FIDEICOMISO desde la consﬂtucuanbdel FIDEICOMISO vy
hasta la certificacion del PUNTO DE EQUILIBRIO@%I |n|C|$ GEJ;—I construccion,
o hasta la liquidacién del FIDEICOMISO en@ e(h PUNTO DE
EQUILIBRIO no llegue a ser certificado, Ia sumgdq/’megoa’entos dolares de
los Estados Unidos de América (USD $400,00) m@gst%s a‘)spagarse durante
los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes: 424,345& la administracion
del FIDEICOMISO desde el inicio de la canstruccion o la certificacion del
PUNTO DE EQUILIBRIO y hasta la suscripcion del acta de entrega recepcion
provisional del PROYECTO, la suma de dos mil délares de los Estados Unidos
de América (USD$2.000,00.)(mensuales pagaderos durante los primeros cinco
(5) dias-habiles de cada mes. 24.4.- Por la administracion del FIDEICOMISO
desde la suscripcion del acta de entrega recepcion provisional del PROYECTO
) hasta la liquidacion del FIDEICOI\/IISQ, la suma de cuatrocienlos délares de los

i Estados Unides de - América (USD $400,00) mensuales, a pagarse durante los

: i
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ﬁrimeros cinco (5) dias habiles de cada mes: 24.5.- Por la suscripcion de
escrituras de compraventa de los bienes del PROYECTO a favor de cada
PROMITENTE COMPRADOR, un honorario de selenta y cinco ddlares de los
Estados Unidos de América ( USD$75.00) por cada escritura firmada, a
pagarse en forma previa a dicha suscripcion. 24.6.- Por reformas al
FIDEICOMISO, la suma de trescientos délalres de los Estados Unidos de
América (US$300.00), pagaderos previo a la elaboracion del contrato de
reforma correspondiente. 24.7.- Por | A%J_rckwdamon del FIDEICOMISO la suma
de un mil quinientos délares clagés é 1os lﬁudoa de América (US$1.500.00),

pagaderos previo al inicio g8l p 58 de& uidacion. Los valores antes
referidos no incluyen los img:est : o@ex:sﬁn 0 puedan existir, asi como
otros coslos o gas toq que de%ﬁ,\m % gg' éﬁ celebracion, administracion,

ejecucion y liquidacion del presemé’qﬁ%ml\ﬂlso En consecuencia, en el
caso especffico del Impuesto al Valor Agregado (IVA), éste se lo incluira en el

momenlo de la facturacién, conforme los porcentajes o canlidades que
establezca la ley. La FIDUCIARIA queda expresamente facuitada para debitar
de las cuentas o recursos del FIDEICOMISO, las sumas necesarias para
cancelar los honorarios estipulados en la presente clausula, de existir las
mismas, éaso en el cual dichos pagos se entenderan como gaslos a cargo del
FIDEICOMISO. En caso de no haber los recursos suficientes, sera obligacion
de los BENEFICIARIOS cancelar estos honorarios. CLAUSULA VIGESIMO
QUINTA: GASTOS A CARGO DE LOS BENEFICIARIOS O DEL
FIDEICOMISO.- Son de cargo del FIDEICOMISO todos los costos, gastos,

honorarios, remuneraciones y tributos de cualquier naturaleza u origen que
demande: la celebracion y perfeccionamiento del presente contrato; Ia

administracion fiduciaria, el mantenimiento, custodia o cuidado de Jos bienes
fideicomitidos, y el cumplimiento del objelo e instrucciones del FIDEICOMISO
constituido por este contralo, o que se originen con ocasion de éslos, sean éstos
incurridos por el FIDEICOMISO o por la FIDUCIARIA, tales como, pero sin ser

restrictivos, impuestos, tasas, conlribuciones, servicios publicos, polizas,
o
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avallios, inspecciones, gastos de mantenimiento, honorarios, remuneraciones,
defensa del patrimonio auténomo, auditoria externa, etc.; la celebracion y
perfeccionamiento de los contratos que se lleguen a suscribir con ocasion de
este FIDEICOMISO; la terminacion y liquidacion del FIDEICOMISO. Al efecto, la
FIDUCIARIA queda autorizada para debitar de las cuentas del FIDEICOMISO
las sumas necesarias para cancelar estos rubros. En caso que no existan en el
FIDEICOMISO los recursos necesarios para cubrir estos gaslos, seré
obligacion de los BENEFICIARIOS el proveerlos, en proporcion a sus derechos
fiduciarios, en el plazo maximo de quince (15) dias calendario de haberse
solicitado los mismos por parte de la FIDUCIARIA. En el evento de gue no se
proporcionare a la FIDUCIARIA los recursos suficientes para el desarrollo y

ejecucién de este HDEICOMI&Q;IM&!@O se hallara obligada a realizar gestion

alguna, hallandose expr@\menm
IE con:su patrimonio lenga que incurrir en

tal sentido. En caso que @I
» a -‘
" pago de obllgacnone e &&]uier ,Indole del FIDEICOMISO, sus

CONSTITUYENTES &

EN o su m’mp‘s&—mﬁs especialmente tributarias, tendra
derecho de repeticién contra et E@Enalquuel darno y perjwc:lo ocasionado por
los CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS a cualquner tercero y/o al
FIDEICOMISO y/o a la FIDUCIARIA y/o a sus funcionarios y/o trabajadores,

con ocasion del dolo, negligencia, incumplimiento de obligaciones, falta de

?Ggla de cualquier responsabllldad en

conocimiento, falta de preparacion, incumplimiento de leyes o reglamenlos,
acciones, omisiones de los CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS, sus
funcionarios o trabajadores, sera de exclusiva responsabilidad de éstos; por lo
tanto, se obligan a mantener al FIDEICOMISO, a la FIDUCIARIA y a sus
funcionarios o trabajadores, libres de cualquier reclamo o demanda con base
en. tales eventos. Esta obligacion de mantener al FIDEICOMISO, a la
FIDUCIARIA y a sus funclonarios o trabajadores, libres de cualguier reclamo o
demanda por los referidos eventos,” se fraduce en Ia obligacién de los
CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS, de rembolsar al FIDEICOMISO y/o a

‘.!;!;;-L.l.?ff_','_l_;‘j_lQHC'ARIA y/o a sus funcionarios o trabajadores, cualquier monto qu

‘f A
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estos hayan sido condenados u ordenados pagar mediante acto administralivo,
resolucion administrativa, senlencia, laudo arbitral, o cualquier monto que éstos
hayan acordado pagar, voluntariamente o en virtud de cualquier forma de
coercion, para solucionar dichos reclamos o demandas. El monto que los
CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS deberan rembolsar incluira el valor
que se condend, ordeno o acordé pagar asi como cualquier gasto, relacionado
con los reclamos, demandas o acuerdos, incurrido por el FIDEICOMISO y/o la
FIDUCIARIA y/o sus funcionarios o trabajadores, incluyendo honorarios de los
abogados y demas profesionales contratados para el efecto, honorarios del
tribunal arbitral, costas, etcétera. Para probar el monto del valor que los
CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS Asiebelan rembolsar, bastara la
afirmacion de la FIDUCIARIA, acljunlgﬁﬁo c lqﬂfer documento que evidencie
la existencia de un reclamo, ¢ mcln WJacuer‘do asl como cualquier
documento que evidencie la realgacuc» de ﬂalqwen gasto o pago sobre Ia
base de tales reclamos, demanﬂé& 0 aé‘nﬁrdoga CLAUSULA VIGESIMO

- SEXTA: NATURALEZA DEL CONTR P ICQR’MAS Los comparecientes

Vefs Muﬂ"?
declaran, que para todos los efectos, el presente contrato por su propia

naturaleza es irrevocable, evento éste que impide que los CONSTITUYENTES
propongan cambio de instrucciones o solicitaren la devolucién o restitucion de
los bienes fideicomitidos. En tal sentido, este FIDEICOMISO solo podra ser
reformado por mutuo acuerdo de los BENEFICIARIOS existentes a la fecha yla
FIDUCIARIA. CLAUSULA VIGESIMO SEPTIMA: ENAJENACION DE
DERECHOS FIDUCIARIOS.- Los derechos fiduciarios no seran ni podran ser
considerados como valores en los términos establecidos en la Ley de Mercado
de Valores y, en tal virtud, Onicamente pueden ser enajenados a cualquier titulo
y mediante cesion realizada por escritura ptiblica debidamente aceptada por la
FIDUCIARIA. La FIDUCIARIA no procederd a registrar cesion alguna si no
cumple con todos los requisitos estipulados en esta clausula y cualquier otro

que sea exigiclo por las normas legales o reglamentarias pertinentes, v en Ial

ﬁvirtud dichas cesiones no seran oponibles a la FIDUCIARIA o al
e
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FIDEICOMISO. CLAUSULA VIGESIMO - OCTAVA: RATIFICACION Y
AUTORIZACION.- Las partes aceptan y ratifican en todos sus términos las
estipulaciones de esle contrato y autorizan a la FIDUCIARIA o a la persona
designada por ésta para obtener la inscripcian del presente contrato en los
registros publicos correspondientes. CLAUSULA VIGESIMO NOVENA:
NULIDAD PARCIAL.- Si una o mds disposiciones de este contrato de
fideicomiso mercantil se llegaren a declarar nulas o inejecutables por sentencia
judicial o laudo arbitral en cualquier jurisdiccion o con respeclo a cualquiera de
las partes, dicha nulidad o inejecutabilidad no debers ni podra ser alegada por
ninguna de las partes conlratanies como que nulita o torna ilegal o inejecutable
las demas - disposiciones del contrato de fideicomiso mercantil, CLAUSULA
TRIGESIMO: LEGISLACION APLICABLE.- Este FIDEICOMISO se somete a
la legislacién vigente de la Republica del Ecuador. En todo lo que
expresamente no estuviere previsto en el presente contrato, las partes se
sujefarén a las disposiciones de la Ley de Mercado de Valores, sus
reglamentos y demas leyes aplicables. CLAUSULA TRIGESIMO PRIMERA:
DOMICILIO CONTRACTUAL.- Las partes convienen y estipulan como domicilio
contractual, las siguienles direcciones: 31.1. A la comparfifa INMOBILIARIA
TERRA PARAISO S.A.: Calle 23 ‘s'lﬁmfﬁ%m@/ Avenida Primera; Manta —
Ecuador. 31.2. A la compaiila E§VEL
cinco y medio; Edificio La Fabl@@’/lo kc s{iz Ec:;ador. 31.3. A la compaiiia
AGRICOLA EL NARANJO S.A.%%lya aZ techk‘if kilbmetlro cinco y medio;
Edificio La Fabril, Montecristi — Ec%@g.%?qag‘fl\ s"e"ﬁﬁé‘ compariia PROPEZMANTA
S.A.: Avenida 24 y calle M3, Ediﬁci@"i"bl‘l‘é‘fg‘éa, 5to piso, of, 5B, Manta —
Ecuador. 31.5. FIDUCIARIA: Avenida Rodrigo Chavez, Parque Empresarial
Colon, Edif. Corporativo 2, Piso 4, Oficina 2 y 4, Guayaquil — Ecuador. Las

.A‘.?S’QV[é a Montecristi, kilometro

partes se obligan a comunicarse por escrito, en un término no mayor de 5 dias
habiles, cualquier cambio o modificacién en las direcciones sefialadas en esla
clausula. CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA: CUANTIA- La cuantia del
presente contrato por su naturaleza es indelerminada. CLAUSULA TRIGESIMO

.
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TERCERA: EXCILUSION DE RESPONSABILIDAD DE LA
SUPERINTENDENCIA DE COMPARNIAS.- La constitucion de . este
FIDEICOMISO o su inscripcion en el Reglstro de Mercado de Valores, en caso
de que tal inscripcién sea requerida por las normas legales o reglamentarias
pertinentes, no implica por parte de la Superintendencia de Compairilas, ni de
los Miembros del Consejo Nacional de Valores responsabilidad o garantia
alguna sobre el cumplimiento del objetivo o finalidad del contrato. CLAUSUILA
TRIGESIMO CUARTA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir
controversias o cliferencias derivadas de la ejecucién de este contrato, que no
puedan ser resueltas por muiuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio
y deciden someterse a dectgm#iﬂel«&pbunal de Arbitraje de la Camara de

Comercio de Manta, qu%'?e j §| a Icr dlspuesto por la Ley de Arbitraje y
Mediacion, el Reglamen? del {ro de Afbitraje y Mediacion de la Camara de
Comercio de Manta y @a}gu ) re%ﬁmentaclon que se expida sobre el

particular, atendiendo I% wmente@r@rmao 34.1.- Los arbitros serén
seleccionados conforme a lo ’@Mnd)lue\‘(’)lo en la Ley de Arbltraje y Mediacion:
34.2.- Los érbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado, en
derecho y confidencial y quedan facultados para dictar y ejecutar medidas
cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales y
administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para
tales efectos; 34.3.- El Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres arbitros;
34.4.- El pror'edlmlento arbitral tendra lugar en las instalaciones del Gentro de
Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Manta; 34.5.- Las partes

renuncian a la jurisdiccidn ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se

comprometen a no interponer ninglin tipo de recurso en contra del laudo

arbitral.  El laudo arbilral sera inapelable. La reconvencion, de existir, se
sometera también a lo dispuesto en la presente clausula y versara tinicamente
sobre la causa por la cual se interpuso la demanda inicial. Usted, Sefior Notario

se servira agregar las demas cldusulas de estilo para el perfeccionamiento de

este contrato. (firmado) Doctor Xavier Paredes G., Matricula niimero cuatro mil
/ .
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PDDFR ESPECIAL: OTORGA LA COMPANIA INMOBI, IARHA 'II’LRRA

PARALISO SQCIEDRAD ANONIMA, REPRE SENTADA POR KL oTNOR

GIAN SANDRO PEROTTI CORLLO PN SU CALIDAD DF PRESIDENTE,

A FAVOR DEL BENOR SANTIAGO FRAN CISCO TERAN DAMMIER,
CUANTIA: INDETERMINADLA

En la Ciudad de Manta, Cabecera def Cantdn del mismo nombre, Mrovincia  de

0000000O0OCOFOGOOSS

Manabl, Repiblica del Ecoador: Hoy Catorce de Febrero del afio Dos Nl Doce;
Ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONEALET, MELGAR, Notario
Publico Tercoro del Cantén Manta, un@’rﬁwu ol %nm GIAN SANDRO

PEROTTY CEOELLD, casado, gjeculivgl pm 'b\ fa (.

,.

\
LIS {
4\( la de Crudadania

= &
NUIMETe un, sivte, vero, cualro, une, Jos ;é‘%\q g\%ﬁclv iu, (170412397 Iyen
‘Or
su calidad de PRESIDENTE de I m@ﬁmﬂmhmm IARIA TERRA
y/ejo Mgﬂ" i
PARAISD BOCIEDAD ANGNIMA, como o Jjustifica con la copin del

Nombromienio que se agrega ul Protocolo y oo las copins o confétirsen 3]

compareciente oy mayor de cdad, ccuatorinno,  domiciliado en Iy ciudad de

Manta, habil y lepalmenle capax  pura comfratar -y obliparse o quien. de
b R - :

haberme  presentado  su respectiva Ceduly de Ciudadonfa v Comprobante (e

Voracion, personalmente Doy Fe.- Bien instruido on ¢l objelo v resultado do

esta Dseritura de PORER ESPECIAL, 12 cual procede g celcbracla  me

H
’ 00000000
0000000 OCO : -

presenta una minuta para que Ja eleve g stnmento Pablico cuyo texta ey ef

que sigue: SENOR NOTARIO: in e Registra de escrituras publicas a so cargo

slevase incorporar un Poder Bspecial al. tenor de g siguientes  cldusulas;

PRIMERA.- COMPARECIENTRES.- Lompanun a la celebracion de Ja /
presente escritwra de Poder Bspecial, el sefior GIAN SANDRO PEROTTI

Sl
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| TNMORILARIATERRA PARKISO SA. ]

Manta, 8 de Noviemnbre de 2007

Sefhor Don
Gipn Sandro Parotil Coslip
Presente.-

De mi consideracin:

Pongo en su conodmiento que la Junta Universal de Accionistas de la Compania
INMOBILIARIA. TERRA PARAISO SA. en sesidn celebrada hay dia Jueves 8 de
noviembre de 2007, tuve el acerto de elegl a Usted como PRESTDENTE de dicha
empresa, gestion que la desempediard por el periodo de CINCO iNOS, & cuyo efecto, of
presente servird de nstrumento suficiente para legitimar su personera,

Los deberes y abribuciones gue le corresponden asurnir, constan sefialados a pasrtie ded
Artfculo déeimo sepimo dal Estatuto Soclal de ta Compafiia,

La Compafifa IMMODBILIARIA TERRA PARAISO 5.4, s¢ ronstituySs medlante escrituta
pliblica celebrada en ta Notarfa POblica Cuarta del Cantdin Manta, el 18 de Octubre de
2007 y st encuentra Insceita en el Registro Mercantll del Canton Manta. Actualinente
cuenta con un capltal social de § 800,00, dividido en 800,00 acclones de un ddlar cacda
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COELLO, por los dercthos que ‘reprosenta A a C?(')mpzfﬁl'u‘Tﬁﬁﬁl@BtH‘AR]A
TERRA PARAISO SOCIEDAD ANONIMA on su calidad dé PRESIDENTE,
de estado ¢ivil casado, de nzlcionnlidud ecuatoriang, domiciliado en la ciudad de
Manta, SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- La Compaiija INMOBILIARLA
TERRA PARAISO SOCIHEDADR ANONIMA va a constituir el Fideicomiso
Marcantil denominvdon FIREICOMISO I\~LL\R..I?\‘;‘\ BLUE, por lo cual requicre
emitir un Poder Especial o fuvor del sefior SANTIAGO FRANCISCO TERAN
DAMMER, para que en nombre de la compaila realice la constitugién del
mismo, en los términos que se sefialan en I cldusuly sigiiente; TERCER A«
PRODER BEPECIAL Con los anlecedentos expuestos el sdiior GIAN SANDRO
PEROTTY COELLO, por los derechos que representa de In Compaiiin
IPAIOEBILIARIA TERRA PARAISO "Fv'{'l(l'”'f-l')..-'\ll) AMONIMA en su ealidad
de PRUSIBEMNTE, conliere Poder I?s;p&tx.‘.iﬂl amplio y suficienie cugn en derecho
se requicre o favor dal sefior SANTIAGO FRANCISCO TERAN DAMMER. .
can Cédula de Ciudadania ndmera ono siela ceru cuairo seis sicte victe nueve siote

N - . o A2 Mg,
- oche (170467797-8), para que o nombre de la Compadia !F*Il’vll.fl,}llé&}ﬁsllti "*.‘“"Q‘c,
-

N . . %

TERRA  PARARC SOCIEDAD ANONIMA, constituya ol @"idm’cﬁ ‘:A "l
5 Y <

Mercantil - denominado FIDEICOMISO. MARINA- BLUE. En @ Zyily B &
%, | M &

defisnsa de Jos inleveses de In :'\-/(z!xlclz-llxtu, de manera que este poder para el electo

sefialado no sea considerado nsuliciente, porque es valuntad de la otorgante que este

mandato contemple todas y cada unps de las feultades necesarias para su electjivo

gjercicio. Usted Sefior Notlario. se servird agregar las demds ¢ldusulos de ostilo para

la perfeata valider de este mstrumento.- Minuta fiomada por el Abogado Victor

Huga Loayza leaza, Matricula NMumero Mil Setenta del Colegio de Abogados de
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DENICACION
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Manabf. Hastiaigiif-laMinuta qoe o Otorgdiesse afimmasystaificar v’ QUEDA

ELEVADA A ESCRITURA-BUBLICA CON'TODO EL VATLOR LEGAL.- Lelda

que le I"uc la pregente 'Escdtu'r‘a- al otorgante por mi L] notario, de principio a fin en

.

alta y ul'nu V()L, I upmdm y firma conmu;,o El Natario, en unidad de acto, DOY

s
13 v /‘/
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sl OTORGE ANTE MUY N FE DE CLLO CONFIERG ESTA MUMERA COPIA QUE SELLOWY FIRMO
FR LA CTUIDAR DL MAR EA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.- EL NCTARION-
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NOTARIA TERCERA MANTA
ABG RAUL GONZALEZ MELGAR
JSFUERZO ¥ DEDICACION
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., REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES n’ﬂ ]
Iy Je hage blen al pals
» . Nl g .
_ SOCIEDADES : Cudwlr y O e )
WUMERD RUC: PUSHBO42B 2001
RAZON SOOCIAL AGRICOLA BL NARANJO 8.4,
NOMBRE COMERCIAL:
CLAGE CONTRIBUYERTE: EBPECIAL
REF, LEGAL | AGENTE 1B RETERGI: ONZALEZ ARTIOAS LOCR CARLOS ESTEBAN
CONMTADBOR: SEVALLDS MERA WALRERTO RIGARDO
FEL. WICHS ACTIVIDALIES: yroHaal FEG, CONBTITUCIGN: o7 m(4 042
FEL. INMBCRIPCIOH: THRIMEES FEGHA DE AGTUALIZACION: , 23/0412008
ACTIVIDAD BN M PRINCIP AL
GRIA DE GANADD VATLING. ' ]
. DIRECCIIN BRINGHYALS
Frivincior (MANART  Canlgm: MONTECRISTI Parroguia; MONTEGRIST! Nimers &N Edificin; LA FABRF), 5.4, T
Carrplera: WIA MANTA MONTECRIST!  Kildmetre: GINCO V MEDIQ  Refgrongia ubiiaaiinm FRENTE AL PAI DE LA
ROLICIA NATIOMAL  Feletonn Duomiclle: Q52020001 {Saw: 052024262 Emall: jgotuslsx@agrolfsbitlcon
) EJ“EII:IG.%\.{:!D?\!T.{B TRIBUTARIAS: ) o _bﬁelaAn o
2" !
CANEXO RELAGION DEPENDENCIA ,f’ ¢y
: 7 N
» BREXD TRAHSACOIONAL SHIMPLIFICATIO =y : <t
A AN s el SULNE I T S i€ (R P AW ‘.z ‘> Cll
- 48 \I& &
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_BOCIEDADES .%%,4 , c)é}c‘
I}b(// PUB L\C;F <«
0. Mans™

' IECLARACION DiE RETEMCIONES EN LA FUENTE
P CLARACION MENSUAL 2 VA

CIMPUESTO A LA PROFIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

#DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS! el AN
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
| SOCIEDADES

Je hace blen al pals!

-
DABVEOIZB2O0Y :
. . 0000066022
RAZOM SOCIAL: AGRICGLA EL MARARNID 5.4
)
.- ESTABLECIMIENTGS REBISTRADGS:
No. ESTABLECIRIENT: DOt EBTADG - ABIERTO  MATHIZ FEL. INICIOY ACT. 07/10/1982
’ HWOMBRE COMEREIAL; _ FEC, LIERRE:
FEC. REIUICID:
ACTIVIDADES ECOMOMIGAT;
GULTIVO DE PRODUGTOS AGRIGDLAS.
ORIADE (GANADO VACUN,
. DIRECCION ESTABLECINIENTE:
@  Fuovincla: MAMABI - canin: MONYECRISTI Panoqula MONTECRIST]  Nomere S Redoreie: FRENTE AL FATBE La
TTUGIANAGIGNAL - Ediclo: LA FABRIL 8.A. Garelern: VIA WANTAMONTECRIST]  Wildmabn: CRCO Y MEDID  Telefons
¢ alello: 152920001 Fax: 052024250 Email: jgutmiralsz@lagraliabrilcom
Mo, RATABLECIMAIENTD:  inz ENTADG  ABIERTO , PEE. (NIGis ATT, 1002007
. NOMDRE COMERGIAL: HAGIENDA EL NAPD FEC. CIERRE:

) : FEE, RENICID
ACTIVIDADES ECOMAMICAS: "

®

CRIA DI GANADD VACUND.

DIRECCION EGTARLESIMIENTE: .

1

- E -
Pravingla: MAMABE - Carton: SAN VICENTE  Paroguls: BAN VICENTE  Ninsro: SN Raferentta: A LADG DE LA HAGIENDA

EL CHARCO  Carvsters: VIA SAN VICENTE CANDA  Klidmatro: CINSO Y MEDID - Talsfunn T rehajn: ORIE7I6 ;
. auilc.q
s ‘i,;%
® . > 2 ?
No. ESTABLECIMIENTO; 003 ESTADO ASIER‘I“D Cio %é’ﬁ#ﬁd‘??ﬁfﬁ"?
MOMBRE CONERCIAL: FL NARAMICH - LOWIA LINDA % [ FEG. clERR ”:g‘
3 *‘m REIN
ACTWIDADES ECONOWICAS: 1R M (e
' %%, N 4
A DIE GAMALY VAGLINGD. A OQL ICA 5‘(5;0‘ """ )

"Manat - £c5®

® DIRECGION ESTABLECIVIENT:

@ i Lon Rios  Gamen VALENGIA - Pasrguing VALEREIA - Mo SN Referencds: A LADG D6 LA HAGTE A TOMA

g

. LinDA  Cavotony VIAVALENCIA SUCRE  Kilamatra' 48 Tolalona T smhafor 1974652721

RiBUY

d SRi.goviec




PR § L) LINIGGLD LB L0V § PETESL 1 0 1 Eeg ﬂ n ﬂ )
ﬁﬁ}ﬁyknﬁ% DEE ...lé hace lilén al pb/sl

i -
W NOMERD RUC (B9DB0AZE200 sy odo
. L ) ‘ LTQ:VC;Z PARNIS i
RAZON SOCIAL: AGRICOLA EL NARANJD 85.A.
ha. ESTABLECURIENTO: 004 ESTADG  ABIERTO Figo, INIele ALY, 23/04/2008 ®
HOMERE GUMERGIAL GOURMEATS FEG. DIERRE, -

. FEG, REINIGHD: -
ADTIVIDADED ECONOMITAL:

VEMTA AL PO MAYDR ¥ MENDR DE CARNES PrROCESADAS.
VENTA AL FOR RAYDR ¥ MEHOR [ ALIMENTDS EN GEMERAL,

MRECTION BEATABLECIIENTD:

P

Provingie: MANABL - Cantit; MANTA - Parragula: MANTA Calle: AV, 24 Niithero; Bi-82_ infessracion: AV, FLAVIO REVES
Refergngla: A LADO DEL LOCAL MARTINIZING - Edificio: €.C. MANTA SHOPPING  Telefone Trobajo: GD2E22616 '
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) _ NuMERD:  (882)
PODER (.'ﬁcmnmgm- OTONRGA LA COMPARIA AGRICOLA KL
.‘ NARANJO 8.A, Nﬂ' II‘RF“,.‘)'E(J“JIADA POR SU PRESIDENTE SEROR
CARLOS G UN?/\M"Z ARH("/ ' DIAZ A PAVOR DEL SICN(,)R

CARLOS GDNZM EZ - ARTIGAS LOOR.-

o : CUANTIA: INDETERMINADA.~
, En la ciudad de Ménta, Cahecera del Canton del mismo nombre,
L d o Provincia de Manab{, Republica del Ecuador, hoy dla jueves
L treinta de Abril ¢lel afio dos mil nueve; ante mi Abogado RAUL.
.:A o EDUARDO G(M\?IHZM..IEZ,h‘vftllﬁﬂ..'c-;.l\ll, Not@rlo Publico Tercero del
- Canton , Comparece, el sefior CARLOS GONZALEZ-ARTIGAS
DIAZ, como PRESIDENTEI . de la Compafiia AGRICOLA EL
NARANJO S.A., seqiin documento que se adjunta y en cal.idad de
e "MANDANTE O l"ODERD/\NTIé”.— El. compareclente es mayar de
' edad, ecuatoria?no, domiclliado en esl:al ciudad, habil y capaz ...
) para contratar y abligarse a qulen de conocer personalmente,
L . Doy Fe.- Bicn ihstrulrln en el ()b'iptn y resultado de esla escritura
de PODER ﬁ[:‘ﬂ*\l!ll‘-’l-llhﬂ ln cual procede @4"51‘3&1&@ me Lnlre‘qa
¢ una minuta |7a|a (ue sea clevada & Inslr 3 ?\Uhllro cuyo
| texto es él que sigue: SE Mo N@ﬁl\l () & H‘ll su !egl h 0 de
Escrituras l‘ubllcas sir vase mdnndﬁlt"@d (Jff‘ cua@:onrte Motler
Compapeu, .la, compahla /-\GR]QOLA {l ’.I.\IARANJO x.».,-/\..,
representaclé f.mr 50 l-‘RE'.‘-SIDEI\-ITE,lseﬁor CARILQOS GONZALEZ—
ARTIGAS DI/\Z,. clgl;rh:lamerﬂ:e autorizado por la Junta Geﬁeral-? de
dicha compaﬁlq celebrada el veintilrés de marzo del dos il
nueve, con el objetn de otorgar poder general, amplio y

suficiente como en derecho se requiere, a favor del sefior Catlos

A b .S‘\G‘M;,
Pt Fag

.
|
o RN . NOTARIA TERCERA MANTA
: A T ARG, RAUL GONZALEZ MELGAR o 5%
b L3 [y HSFOERZO Y DRQIGACION \‘
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Gonzalez-Artigas Loor, con céddula de cludadania  No.
130476202-2 para que a nombre Y en representacion de la
compafila mandante, ejerza las sigulentes facultades: 1)
Administrar la compafila con las atribuclones propias de un
factory representarla, judicial y extrajudicialmente; 2) Comprar,
importar, comercializar y vender blenes rnuebies asl corﬁo
integvenir en toda clase de actos y contla(oq clenllo del giro
ondhparlo de la compafifa y a Lal fin ﬂrmar sollcltudes,
doulmentos aduanenos' y LLIcIlC]Ulel olro h_'lsl:run'nento_quelefuere
nc_céuano para el ejercicio del mandato; 3) Rea!lz&r-ge_sﬁones
ante  cualquier  autoridad admlnumllva sea ad._u:anera,
municipal; sectorial, tributaria y de cuales uulela Ole néfuraléza
y presentar solicltudes, peticlones, reclamos vy recursos;' 4)
Depositar, glrar cheques, aceplar letras y suscriblr ‘pagares,
retirpr dinero de las cuentas bancarlas, endosar cheques y otros
documentos de comercio; 5) Cobrar cuantas cantidades se
adeuden a la t:ombéﬁfa mandante, cualquiera que sea el titulo
en que se funde su derecho.y- atorgar ﬂnlqm[ou, 6) Contratar
trabajadores y empleados, desahuclarlos, s ollcilcn visto bueno Y
dar por ter mmaclm tales contratos; 7) Contratar DIF‘SLEImOS 0
créditos de instituclones ﬂncmueras y lencu los respectivos
documentos de obligacion, 8) l)f_rnanchl v mnteslar demandas
ante cualquier juzgado, corte o tribunal, apelar Y proponer
excepciones, l:eéUI'sos de casacldn y cualguler accldn o recurso
constitucional, y nombrar procuradoras judiclaleé con todas o
parte de las facultades determinadas en el Art. Cuarenta y
cuatro del Cidigo de Procedimiento Civil, asf como actuar corno

manda dicha norma. SEGUNDA: Usted sefior Notarlo, se servird

‘)

NOTARIA TERCERA MANTA
ARG RAUL GONZALEZ MELGAR
KESEUBRY0 Y DEDICACION
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ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA.
AGRICOLA EL NARANJO S.A, |
CELEBRADA EL 23 DI MARZO DEL 2009

En !a ciuda_d de Monl‘.ecri.s:ti, siendo las 15100, del dla Lunes 23 de Marzo del 2009, se retine en lasg
oficinas ubicadas en el kilometro 5 1/2 via Manla-Montecristi, la Junta General Extraordinaria de
Accionistas de la Compaififa AGRICOLA LI NARANJO S.A."

Asisten a esta reunién los siguienles accionistas:

- Sv. Carlos Gonzélez-Artigas Diaz, propietario de 2.998 acciones ordinarias y nominativas de cuatro
cenlavas de délar cada una. :

. Carlos Gonzélez-Artigas Loor, propietario de 63,002 ncciones ordinarias y nominativas de cualro
cenlavos de ddlar cada una.

Encontrandose en consecuencia representada Ia lotalidad del Capital Social de Ia Compaiila, que
agciende a la suma de USH 2.640,00 dividido en sesenla y seis mil acciones de cuatro centavos de
® dblar cada una, los Accionistas deciden constifuirse en Junta General- Extraordinaria Universal de
® accionistas.

.o Los accionistas resuelven, al amparo de lo dispuesto en el Art. 238 de Ia Ley de Compaiilas,
constituirse en Junta General Universal de Accionistag con el Objeto de Lralar sobre el siguiente
@ orden del dia:

riela
° S o g,
» Designacion de Apoderado General de Ia compafifa. @ > %
§ &ﬁ %
@ L. Juniapasa atratar el iinico punio del orden del dia: [, % g
25 " MG St

4
. na la palabra el sefior Carlos Gonzélez-Artigas .Dii@%?f-}el ﬁacalidgfde Presidenle de la
@ .ompafiia, el mismo que manifiesta que en base a los is, | gd&é’ga realizados, considera
pertinente la realizacion de un Poder General, amplio y sf{frmsﬁ e el total |11a711ej0 de la
compalifa a lavor del sefior Catlos Gonzélez-Artigas Loor, en calidad de Apoderado General, por

lo que quedaria vacante el cargo dé Gerenle General,

® Luego de varias deliberaciones In Junta General de Accionistas de la Compaﬁ{a AGRICOLA EL
NARANJO S.A., RESUELVE! Designar Apoderado General de |a compafifa al sefior Carlos
@ Gonzilez-Artigas Loor, confiriéndole las més amplias atribuciones para el ejercicio del poder, en
@ consecuencia queda vacante el cargo de Gerente General, y, se auloriza al sefior Presidente de la
® Compaiila a suscribir los documentos que sean necesarios para la instrumentacién de dicho Poder,

. . o B N . . 3 . . $ et
Reinstalada l;b»,_sé%'l_él} da leclura a la presente acta y se la aprueba por unanimidad, Se clausura la
. PN '

v \\\\\‘ ,,n"‘u.‘:. P

z\?{r\ ,\" S

/@' o habiendo oiro asunto que ftratar, el Presidente concede un receso para la redaccion del acta

R i

i




sesion

r'eposa en Jos archivog

alas 16:07 horas, Eirman todos log p

CERTIFICO.- Que la actg
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De mis considcmciones:
('umpleme comunicarle que- In 'Tlmlﬁ Universal - Bxtraaidinaria, de Acéienistas de la

Compafita “AGRICOLA JL NARANFO S.A.”, en su sesidn celebradd’ ol din de hoy,
resolvio elépirlg a usted.como PRH,S»]D]!,N T'Tli de [n.Compafifa, por el petjado de CINCO
AROS, y, con Ias wmhucnones cons 'ameq en los Lsialulos .Souﬂloq dela mlsma

: 7

La lG[HGbGI]lﬂ(‘IOH legal, Juchcml gv exirajudicial fa emnce el Celen(e Gencral de la
Compaiiia, en caso de nusgenci, hllﬂ o impedimentofe leemplnzm{\ & Preidéiite;”

L.og listatutos Saciales de In (’onu’a’nrln constan de Ia 'l“lsclitlim Piblica de Consitucidn
oforgada el 26 de Agosto de 1982, Iigcrila én ol Regjstro Melcanul cel Cantdn Guayaqui! el
07 de Octubre del mignio, afio. E

t Fa ey
(e a' "' . “' ’. ‘ I.
Alentamente, i
'l
CARLGSE e T RZATTIGAS LOOR
/; GIERENTE GENBRAY.
DATOS DICL PRESIDENTI: . e
Nacionalidad: - Lonatoriano ‘I ‘ / '3 '“
Cédula: ' 130055062-9 AAN A
- Direceién Domicilio: ' 'M'dm.eqrisli

Aceplo el nnml)ramlcnm de I’Rlllﬁll)eru&uf%alﬂ, Compaliia AG]RﬁCOLA L

NARANJO S.A., y prometo Lleqcmpoﬁnl cl‘#omgo dapc lo‘fﬁdclud con ln Ley de Bslatitos
Sociales. ; © '

< ; 4 =
) i3 7 [T a3 g, :
S A £ e WITON -MANT 4
Manta, Octubre 24 del 2006 =3 d ﬁG Sf £ AGY T g [a moscata fataseopfi

. >

f 4?’7 M \S&‘f ol [poel ol mip!u-,[ Mia e i,
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL
 CANTON MONTECRISTI

CE RTIFICO: |
Que el _PODER GENERAL, Otorgada por la Compafiia
“Agricola el Naranjo S.A” representado por su
presidente sefior Carlos Gonzalez  Artigas Diaz a
favor del sefior Carlos Gonzalez-Artigas Loor, Segtin
escritura Publica celebrada en la Notaria Publica
Tercera del Cantén Manta el 30 de Abril del 2.0009.
Que antecede en esta fecha queda inscrita de fojas:
06-10, con el ndmero Dos (02) del Registro de Poder
Tomo (1). Anotada en el Libro Repertorio General
Tomo (1) con el nimero Noveclentos cincuenta y dos
(952) v en los respectivos libros indices general y

gravamenes literales “C”A™A".
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agregar las clausulas de estile. (Firmado) Aboegado Victor Hugo

Loayza Tcazy, Maln(nla Numem mllrscLehm 4lel Coleglo de”

Abogados de l\’lanahl - Harta aquf fa. mmuLn (ue el otorgante la
ratlﬂca la cual querla clevada a Escritura PUblica con todo el
valor Legal. Y, lelda esta escritura al otorgante por mi el
Nolario, en alta y clra voz, de principlo a fin; aquel se ratifica
en todo su chntenido y firma, junto conmigo el Notarlo, en

unidad de actc;. Doy Fe.-

.C.No, .13_0055062-9
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 RESOLUCION No.SC.DIC.P.10
ING. PAT RICIO GARCIA VALLEJO _
INTENDENTE DE COMPARIAS DE PORTOVIEIO

CONSIDERANDO 00000686027

QUE se han presentado a este’ Despacho tres testimonios de la escritura publica
de Aumento de Capital y Reforma del estatuto de la comparifa AGRICOLA EL
NARANJO S.A., otorgada ante el Notario Piblico Primero del cantén Montecristi,
el 31 de dlClembre del 2009, con la solicitud para su aprobacion;

QUE la Unidad de Control e Intervencién medlante Infome de Gontrol
No. SC.UCLI.AC.P.2010.008 del 8 de marzo del 2010, emite informe favorable
para la aprobacion solicitada;

QUE la Unidad Juridica de Compafias mediante Memorando
No. SC.UJ.P.10.122 del 12 de marzo del 2010, emite informe favorable para la
aprobacion solicitada;

EN ejercicio de las atrlbuciones asignadas por el sefior Superintendente de
Compaifiias mediante Resoluciones Nos. ADM-08242 del 14 de Jullo del 2008;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR el Aumenio de capital y Reforma de
Estatutos de la compafila AGRICOLA EL NARANJO S.A. con domicilio en
Montecristi, cantén Montecristi, Provincia de Manabl, en los términos constantes
en la referida escritura y disponer que un extracto de | so#tura se publique, por
una vez en uno de los periddicos de mayor cnculaq,&h en ?);?ec tqtl

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER: a) Que lﬁ Not %ﬁj‘m{)ncas‘  Séptima y

Primera de los cantones Guayaquil y Monte(,n al margen de las
matrices de las escrituras publicas de constitucnén % ueba ensu
orden, del contenido de la presente Resoluuén strador de la
Propiedad-a cuyo cargo se encuentra el Reg 1 del cantén

Montegoristi: Inscribahla referida escritura y esta Resolumdn. y d) Que dichos
funcionarids ‘'sienten en las copias las razones del cumplimlento de o dispuesto

en este articulo.
I BMAR 2010

COMUNIQUESE.- DADA y firmadg¢h Portovigjo, '

2010-03-12
Exp. No. 40257




RAZ.ON

DOCTOR JAIME RAFAFL VILLAVICENCIO VELEZ, NOTARIO...

PUBLICO.PRIMERO DEL CANTON mmw:cmm DOY FE: QUE AL
MARCEN DE 1A ESCRITURA I\Lmiz varmo (4643 ) DE FECHA
31 DE DICTEMPRE"DEL :ANQ- 2002 = :DE AUMENTO - DE. CAPITAL ¥
RIFORMA DF ESTATUTOS DE LA COMPARIA AGRICOLA EL
NARANIO-RA, CONSTA UNA RAZON'OUE DICE: DOV FE:  MEDIANTE
RESOLTCION NUMERO SC.DIG R 100145 DEFECHA 16 DE MARZO DEL
2.010, EL INTENDENTE-DE. COMPANIAS DE 'PORTOVIETD, SEROR
INGENIERD  PATRICIO GARCIA" VALLENO, - RESUELVE APROFAR EL
ATBMENTO DE CAPITAL™Y REPDFMA' DE TETATUTOR DR 1.4
COMPARNIA AGRICOLA KL NARANJO S.A., . Moteeristi, 17 da Mazo el
2.010.- DOY FE Y CUMPLIMIENTO. 'EL NOTARIO..
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D O Y F E : - Que en esta fecah y, al margen de la matriz

-

correspondiente, a la No.713 de 1,982, que contiene la escriltura
piblica de Constitucidn de la Compaiiia Anbnima Mercantil denomina
da " Agicola E1 Néranjo.S.A., otorgada en &sta Notaria, el
veintiséis de Agosto de mil novecier.xtos ochenta y dos, en cumpli~
miento a lo dispuesto en el Articulo Segunde, de la Resolucidn
No.SC.DIC.P.10.0145, de fecha dieciséis de' marzc.) del dos il
diez, de la Superintendencia de Compafiias en Portoviejo, tomé
nota de la APROBACION del aumento de capital y, la reforma de

i

estatutos de la Compafia AGRICOLA EL NARANJO S.A,.-
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Guayaquil,marzo 26 del 2,010.,.-
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL CANTON MONTECRISTI

A

CE RTIF1C O:

Que la escritura Plblica de AUMENTO DE CAPITAL Y
REFORMA DE ESTATUTOS DE LA COMPANIA AGRICOLA
EL NARANJO SOCIEDAD ANONIMA. Otorgado por el sefior

Catlos FEsteban Gonzalez-Artigas Loor, en su calidad de

Apoderado General y Representante legal de la Compafifa.
Seglin escritura Pblica celebrada en la Notaria Primera del
Cantén Montecristi el 31 de Diciembre del 2.009. En esta
misma fecha se inscribe la Resolucidén N° SC. DIC.P.10-0145 de
fecha 16 de Marzo del 2.010, autorizada por el Intendente de
Compafiias de Portoviejo, Ingeniero Patricio Garcia Vallejo. Que
antecede en esta fecha queda inscrita de fojas: 63-75 con él
nlmero Dieciséis (16) de}»Rngstro Mercantil Tomo Uno (1).

Anotada en el llbl:e orio“Mercantil Tomo (01) con el
nimero treinta y étho )Y Arﬁ)tadas en el libro Repertorio

General Tomo unQ (1% @mero seiscientos cuarenta y
uno (641) Y en I8 ges cﬁibosé’bros indices general literales

"C"”G" &‘ 43/'4 pue\’o )
Montecristi, 23 d Braab22010.
Ab.F.C. o
ﬂ—h—m & ‘,fp\ ; f } .
Al Weiirere Palma Lpax . W
REGISTRION D LA eRDiT.4D {
DU MONTLORIST 1) 3

}
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e REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES . ' Dl B
’ i SOC!EDADES ...le hace bien al p§i
@ MNUMEROD RUC: 1391744226001
o RAZON SOCIAL: PROPEZMANTA 8.A.
®  NOMBRE COMERCIAL:
@  CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
@  REPREGENTANTE LEGAL: VELASQIUEZ BENITEZ JOSE ALFONSO
CONTADOR: GUERRERD GHIGAIZA GABRIELA FERNANDA
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/05/2007 FEC. CONSTITUCION: 23/05/2007
FEC. INSTRIPCION: 01/06/2007 FECHA DE ACTUALIZACION: 11/02/2014

STIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

"7 VENTA AL POR MAYOR Y MENOR DE PRDDUCTéS DE LA PESCA.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincla: MANABI Ganlon: MANTA Parraqula: MANTA Barrio: MURCIELAGO Calle: M 3 Nimero: /N Intersecaion: AV 24
Edifclo: FORTALEZA Plac: 5 Oficina: § B Refarencla ublcaclén: A LADO DEL HOTEL MANTA TROPIGAL Talstond Trahajo:
0528270948 Telefonn Trabsajor D52627844 Emall: dlopoz@taxatuador.com ;‘,abﬂe 4q

DOICILIYY EEPECIAL: /

& y %Ob
& 74 (-
. S " '
OBHGACIONES TRIBUTARIAS: £ g

Z
. -:'f
* ANEXD DE COMPRAS Y RETENGIONES EN LA FUENTE POR omd%,cé’wcﬁmos—gglf """"" B
© ANEXO RELACION DEPENDENGIA aez'f)(igu‘:p\%({ze‘
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES M i B
¥ DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
" DEGLARAZION MENSUAL DE VA
D'E EGTABLECIMIENTOS REGIBTRADGR: del 001 al D02 ABIERTOG: 1
~JURISDICCION:  \ REGIONAL MANARN MANABI ' CERRADOS: 1

RRLTRILTIY T,
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WMananl &
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REGIBTRO UNICO DE @GMTHHBPQWENTES - RUGC o

4 Jl_fl'hporltame: Para poder realizar cualquier actividad econémica es

: . necesario obtener el
¥4 Registro Unico{;g,@,}(?@,@];[;Jlgu}ylg\@t@g\(,H.L.-,,:_ N :
ool v e ? 0 d Aer e iy XN

4 &
R

LA I

e

SR Foly o0
pma ke eta Gt

’ . L B

L R IET A SETIN

Recuerde: Usled debe actualizamidn i 8siisis ideRentas Internas ( SRI') cualquier :
cambio de informacion registrada en el F:UQ;.i,l;!éugaLol,.,ei’emtr_p de los 30 dia.s--lnéb.ilie.s,;-;-u‘-a‘f.;

. . . ' . . AT PTRCORH S A SX PR A fe ey AR e
posteriores al cambio de informacian,

A ATHASER

g I Tl 4 A 4 e
TR R A

cancelar el RUC dentro de los SQ/_ﬁg[g‘s‘,lgrapilgsF

AN

Evite: Multas y sanciones penales: por no 3,1 ,
posteriores a la terminacién de las actividades economicas; por ocultar la existéhcia de -

establecimientos; por utilizar un nUmero no autorizado po¥-BHBRI como AdrrefertE RUC, ..+
y por utilizar un ntinero de RUQC GanRcelado.,

CREVEAL T RTImEA, LRI T T

* I

U PO e - r R T !M-‘"' ey ] N
R TR CTURACIONS T '

B T [ AT DN TI0 Y AP S

. e - ATt e WE AL O A R OO S NI
Importante: Como .c:mfjtrlb‘u)'rerﬂe“debe'stempr‘e entregdi*y Solicitar comprobintas dy
venta.guterizados porek8Rl:como: soporte de ia transaccién de:hienes o de prestaciémde:
servicios grabados o no con el [VA,

Necuerde: £ comprobante de venta es el finico suslento legalique certifica la;
T COMErCTEl g8 T alal 88 U818y PArtCIpg, ™ T e e

S SN ERY

-activid ﬁ_d B

Y

B RT B R Y e ey

' ety ;'-,'.\'I..‘:Z_ W
Evite: Clausuras: emitiendo Yy enlregando Comﬂ'loban'tes de venla \4}9_{3(111519,',,3/'.. que
- GUmplan con todus.jas. requisitos.establegidog,ge Mgy, C T ERTTEG A

oiessr bbtendonytrdiblendd tnioan @ eus oiiob est 8 Vertaidentid um o
"*"B"L"ll“ﬁ'p‘léf’l"@r‘;h1"tb’ﬁ?dg"'lb"éi r"'é‘Ei'iﬁl'sit%‘ﬁ"egt%p'[ecgﬁqs:; : HJIaLmE?Q 5 eFa‘Ciufaéloh AR

i oy Vo
DECLARACIONES N v\?h
35, \'A

Importarie: Como contribuyents es nece§ati®,_¥ abli
determinatios o of SRI. Jas. deciaroionas de dug bH
T e VT G T Rf v ARG g g
periodos estahlaciros.

©onm oy ey

RS preselitdrigiifgs

smopes tributarias gn,las fechasy.

T T Ty
PR DI R I SN DA ST ot N

: "
Recuerde: Declara a tiempo sus Impuestds] Usted -Pusdb tbbiara i ddsds gr Und'deicada
mes hasta la fecha del vehcimlento del plazo. No espereshasta:al-tltimemicmento. . EIOSE

TR 1
e

AL a0 o

. el

. Eyite: Infereges multas y.sanciones. penales. Bl articulo 381 del Ge digo Tributario tiplfica......
comd defraud&agidiiiahfalta de entregétiotal ‘oipErcial despirss: GO EE d avaiglds Bl e
plazo para enfregarialisujeto activo los tributos recavdades;porparte:de-los agehtesice:
retencién o percepcion de los impuestos retenidos o percibidos; v el articulo 383 del

Cadigo Tributario sanciona tal defraudacion con prision de 2 a 5 afios.

PLAZOS PARA DECLARAR ¥ PAGAR IMPUESTOS

9no DIGITO
DEL RUC

IMPUESTO A LA RENTA
P. NATURALEG|SOCIEDADES

ANTICIPOS DEL IMP. A LA RENTA
'IMERA CUOTA

pla ICE Y RETENCIOMES

EN LA FUENTE

LV.A,

- SEGUNDA GUOTA
0 [SEPTIEMBRE
JULIO  |SEPTIEMBRE
JULIO  [SERTFIENIBRE
JULIO . | SEPTIEMBRE
JULIO ISEPTIBMBRE | MES SIGUIENTE MES SIQUIENTE | JULIO
JULIO | SEPTIEMBRE | MES SIGUIENTE | MES SIGUIENTE JuLio
. : JULIO, ISEPTIEMBRE MES SIGUIENTE ‘MESSIGUIENTE. |..J
v 24l MARES ~ [vABRIL: v @4 SEPTIEMBHE] - MES-SIGUIENTE -} MEE SBR[
A REIMARZON JOABRIN T20ULIO | SEPTIEMBRE | Mes SIGUHENTR: .
i P AR ARl By | SERTIENERE| MES SloUEEE | MeS SIBUIENTE |0

Fon:n1ula|'ios:'101 - lmpneétoala Renta Sociedudes: 102 -

SEMESTRAL
ier SEM.
JULIO
JULIO
JULIO.
JULIO

MENSUAL

2do SEM.
ENERO
ENERO
ENERO
ENERO
ENERO
ENERO
.| ENERO
#ENERO
ENE.RO
£ BNERO| -

- Impuesto & la Renta Personas Naturales y Sucesiones

10 MARZO
MARZO
MARZO
"MARZO | ABRIL
.| MARZO | ABRIL
| MARZA.J|ABRIL
MARZO | ABRIL

ABRIL
ABRIL
WABRIL

JULIO a‘-l\_(iEs SIGUIENTE

"MES SIGUIENTE
MES SIGUIENTE
MES'SIGUIENTE

MES SIGUIENTE
MES SIGUIENTE
MES SIGUIENTE
MES SIGUIENTE |

WEND TR W -
-—
=

Indivisas: 103 - Relenciones de Impuesto a Ja Rentd: 104:

Consumog Especiales {I.C.E.): 106 - Antlslpo de Impuesto a la Renta.
| Los diagsénalados son las fechas maximas para fa dect

“inipiiedtd ai Valor Agregado (LV.A): 105 - Impuesto a los

arucion y pago, l'edLlerde'que usted lo puede hacer desde )



\

: | 0000066030 -
. ! -". L’— X ' . jan b . . :
A REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES S
: . '!E‘ . ’ SGCIEDADES B o . | “.‘.‘.Ie hace bler:
WNUMERO RUC:- - twetrzg0t o o
RAZON SOCIAL: PROPEZMANTA 5.A. : 4 Z el e
EQTAB“L,'!ECIMIENTDS REGISTRADGS: = > -
Wo. ESTARLECTHENTS: BT E&TADD .‘A}B'IERTD MATRIZ - FEC. nmnclé ACT. .28,02./2008
- NOMBRE COMERCIAL: ' .. FEC. CIERRE:
) ‘ : .. FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONGMICAS:. . : :

VENTA AL PORMAYOR Y MENOR DE PRODUCTOS DE LA PESCA..

DIRECCIGN ESTABLEGIMIENTQ:

Provingla: MANABF Cantan: MANTA Parragulal MANTA Barrin: MURGIELAGO cal
g Rofarsneia:-A LADO DEL HOTEL MANTA TROPICAL Edificio: FORTALEZA Piaa:
Telufoho Trabajo: 0525\2793 Emasll: dlppez@taxecuador.com : .

la: M 8 Ndmero: S/N Intarsanslan: AV, 24
5 Oﬂclnq; 3 B Telefono ' Trabajo: (052627846

No. ESTABLECIMIENTO: ‘0o c S ESTADO - CERRADO FEC. IN[CIO ACT. 23/D5/2007
NOMBRE COMERCIAL: - FEC. CIERRE:  i2n/02/2008
- ' , : © FEC.REINICIO:; *°
AGTIVIDADES ECONOMICAS: : ) S
* PESCA MARITIMA Y CONTINENTAL DE PECES - P ‘{‘7%
: A C e g .
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:; - - . S Wt
. Provingis: MANABI Gantgn: MANTA Parroqula: MANTA Barrio: coRncﬁ“ﬁ%i Ume, 1&_‘,/N Intersedaitn: CALLEAG ¥ 17
Rafarncia: ALADO DE LAS OFICINAS DEL DIARI® MANABITA Telsforgsra |of{32620088 Telafono Trabajo: 062620080
. o) g’ (7 ! .
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O+ Manati-©

S UL A
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HEGISTRO ONICO DE CONTRIBUYENTES - RUC . ~

o

“Importante: Pa:qfegdgmrgahzm ougquen
' Regisiro Unloo 88 ontiduyeritas RU

e -::c*:\;iﬂuf‘r‘l“uh “L
Recuerde: Usted debe actualizar en el Sewler’;qa

cambio de informacidn registrada en el RUC Hagalo den‘uo de los 30 dlas hablles
posteriores al caimbio de informacion. | &% AL AN X7

¥ , { !

aqﬂvuﬂad eoonomlpayes 'neoesarlo obtenerel ',

L e il Tt

<r

PR
T
.-

Evite: Mullas y sanciones penales: por no cancelar el RUC dentro de los 30 dias habiles
posteriores a la Lefmlmmon de las aclividades economicasiipohiocultert lareristenscidi.det . &
gstablecimi WLPQL Utilizar un. hdmero no. autor'lzad,Q porel SRl como numer

e e T
.....

S ST il ~m'rme|o de RUGHanselads. e | i
Al )

,“i("&t'l.}tll-':‘l.'—fi-!r'-f SVEA

FACTURACION
Importante: Como .contribuyente debe s;empre enlmgar Y solfcntal complobante;s de

venta autorizados por el SRI como soporle de'[d tfansadcion de bisnes o de presiacnon de "’
setvicios grabados o no con el IVA.

\

Ewite: Clausuras: emiliendo y entregando comprobantes de venta v19enles y
U plan e atos ]os:equlwltos establégidas ; U R
J“[\Dgc,pmlsoq e;(lqlemdo y reclhiendo tnicamente comprobantes de venia vngentes y que,,,r

: cumplan (,c% 1 loc 03, jos requisitos establecidos en el Reglamento d%&mmxapion

Al T35

DECLARACIONES

"ﬂllﬁ!’”‘@ﬂ@_ﬁ_ggmu_wl1Lr1buyenle es necesario y obl!gatono @se 1_ N los gormatos ‘
determinados por el SR, Ias cieclarauoneo de sus obllga(‘lones %%n I fechao y' e
ahl(,pldos ! S R S lo

g perfodos‘e 3
hr‘ l

.|h S

'u

. 0
% quckﬁ g

Lt ..\‘r“._

HPPM‘P‘H‘dﬁ': l)rnrlare a UPmpo Sus mlpueslos
mes hasta la fecha del vencimiento del plazo.

uﬂed pueds declal ar de'gﬂé“él uno d(=- cada
No espere hasta el Ultimo momento.

Evite: Intereses, multas y sanciones penales. El articulo 381 del Codigo Tiibutario tlplﬂca
como defrauclacion la falta de entrega total o parcial después de 10 dias de vencido el
plazo para entregar al sujeto aclivo los lributos recaudados por parte de los agentes de
retencion o percepcion de -los impueslos relenidos o peICIbldOS y el articulo 383 del
Cadigo Tributario sanciona tal deﬁaudar‘lon con puslon de 2 a5 afios.

)
H
I

FLAZOS PARI-\ !JK:GLARAR v PA(‘AR IMPUESTOS
i

ono Dlarrol . | IMPUESTO A LA RENTA ANncl'nos DEL P Al ji '_ ICE Y/RETENCIONES LA
DEL RUG P. NATURALES[SOCIEDADES| prIMERA'GUOTA seuu n/\ cuorA | EN LA FUENTE MENSUAL SEMESTRAL
R 2 I3 1er SEM.| 2do SEM.
MARZO | ABRIL | JULIO SEPTIEMS E| MES'SIGUIENTE | MES SIGUIENTE | JULIO | ENERO
MARZO | ABRIL | JULIO .|SEPTIER MES SIGUIENTE | MES SIGUIENTE | JULIO | ENERO
MARZO [‘ABRIL | JULIO ~|SEPTIEMBRE]:MES SIGUIENTE | MES BIGUIENTE | JULIO | ENERO
- MARZQ_ | ABRIL | JULIO |SEPTIEMBRE| MES SIGUIENTE | MES SIGUIENTE | JULIO | ENERO
)| MARZO: | ABRIL | JULIO |SEPTIEMBRE| MES SIGUIENTE | MES S GUIENTE JULIO | ENERO
[ MARZD FABRIL | JULIO  |SEPTIEMBRE| MESISIGUIENTE \MES SIGBIENTE | JULIO | ENERO
MAHZD ABRIL JULIO |SEPTIEMBRE | MES SIGUIENTEL MES SIGUIEN"( E | JULIO | ENERO
 MABZO ol b ABRIL:w. .. ULIO. .| SEFTIEMBRE |, MES. SIGUIENTE NESSIBUIENTE, |..JULIO...|.ENERO
(RZQ: PrABRIL . 10 |SEPTIEMBRE | MES SIGUYIENFE! Més SIGUIENTE) [ JULIO | ENERO
ABRIL . SEPTIEMBRE MES SIGUIENTE MES SIGUIENTE JULI_Q; ,,CNERO TR
; A iy,
01 - Impuesio & la Renta Soclsdades: 102 Impuesto ala Renta Personas Naturales y Sucesiones| -
Inclivisas: 103 - Retenclones de Impuesto a la Renta’: 104 .lmpuesto al Valor Aglegado (LV.A) 105 - lmpuesto a los
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Montecristi, 6 de Octubre del 2.008
Sefior - R i S I
Victor'Hugo Loayzalcaza® - ! "
Presente~- A ‘
. Tt ity 0! Vo

De mis-consideraciones:’ KPR SR AR FOUTE A i

. -( . p yr

La sesion de Directorio.de la Compafifa + EL,VELERO S.A, guie.juyo-Jugar el dia de Hoy
lunes 6 de Octubre del 2008, resolvi6 designarlo a Usted GERENTE GENERAL de la compafila
para el periodo estatttario'de’ CINCO“ANOS: " RIS

eyt

'

La representacion legal, judicial y extrajudicial la ejerce el Gerente General de la compafila,
en caso de ausencia, falta-oimpedimento le reemplazara el Presidente.

£ S e

La Compa_f]_[é EL VELERO§A se constituyé.en la ciudad de Montecristi el 16 de Marzo del
2007, lnediante.-‘éstrituré,'pplo,)iga '-ogg(gada;ante‘)el"N'ot»a'ﬁg“’EQ[?]igg.ll?rimero del Canton Montecristi, Sr
Abg. Jaime Villavicencio; e iné¢rita gn-el Registid M‘éﬂ‘.‘gﬁﬂl“ del gantén Montecristi, el 17 de Abril del

2.007, con el nombre de Inmobiliaria El Veléfo 44} INMOVELERO, mediante escritura publica

- celebrada el 24 d'é,..Ené'rb' del 2.008, inscrita el 14 de Febgagaﬁdé‘h&.(oo& se realizd el ‘cambio de

4

nombre a EL VELEROSA L ’S’é” 3;‘&7 ‘(-%
- . . - & G
El domicilio actual de la compaiifa es en el Can@ﬁMo{ﬁt’éﬁistHsu dfreccién esta ubicada en

33 {

el Km 5 1/2 via Manta-Montecristi. .gy (/ ﬁ*@ /
ALY &

Atel)tamente,

J0sé& Miguel Tepan Dammer

DATOS DEL GERENTE GENERAL:
NACIONALIDAD: Ecuatotiana
DIIRECCION: Manta
CEDULA No.: 170843198-4

Acepto el nombramiento de GERENTE GENERAL de la Compafila EL VELERO S.A. y promeio
desempeiiar el cargo de conformidad con la Ley y Estatutos Sociales.
Montecristi, 6 de Octubre del 2.008,

Alentamente,




CERTIF ICO: '
Que el NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL DE

LA COMPARNIA “EL VELERO S.A.” Que antecede en
esta fecha queda inscrita de fojas: 299-301 con el
namero Treinta y tres (33) del Registro Mercantil

Tomo (1). Anotada en el Libro Repertorio Mercantil -

Tomo (1) con el nimero setenta (70) Y Anotada en el
Libro Repertorio General Tomo (1) con el niimero mil
Doscientos cuarentay (1240) vy en los respectivos

STttt senntpranas,

Ab. Aicenty lzuriat; Ga
_ vir
FRGISTRADUR DE La PROPBEDI{%
DEL Canvon M0NTEChIs )
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RAZON DU PROTOCOLIZACTON: A peticion el Abogado ))ic;op}@:ﬁﬁ\/ ]
Alareon Sanchez. portador de la natricula pml"u:rinnal namero dogg rpi.}ém'm‘m‘g‘;;/ L
frescicntoy cinouenta ¥ dos de) Colegio de Abogados de pichincha CI‘-ZJ‘\Iléf"Mﬁ"" ""‘"7'-:

do hoy on NUEVL Tojas Glifes y en o registros de cserituras pablicas do-o o]
la Notarfa Viptsimo Scxld del Canlon Quito, a mi cargo, por liceneia -
concedida a su ttular Doctor 1lomero Lapez Obando, sepun aceion de
personal namero dos mil quinientos scteald y dus guion DP puidn DPP de
(ceha diceiocho de Noviembre def dos mil dicz. suscrito por ¢l Doclor
Pedra fosé Crespo Crespo, Direotor Provincial du Pichincha del Conscjo
de da Judicatura, protocolizo la PRIMIERA COPLA CERTIFICADA DEL
pOR  FIDUCIA SOCIEDAD

ESPECIAL OYTORGARO
SHORA DU FONDOS Y FIDECOMISOS

NI ENGAR ROSENDO OSOIIO VACA 'Y \
Quito. a Lieinta de Noviembre dul ‘?I“‘g@

PODLR
ANONIMA ADMINISTRA
MERCANTILES A VAVOR
MAS DOCUMENTOS; que anfecede.-

Jdus mil dicz.-

1
s

,_,.,;—/" TN : . o . .
Py R M
?_;53‘__/ =y ,.-"‘k\ ! . \l

W A h (o8 Y .

» ST ! L

i. }Lf,
AN Pr;-Ryion {150;\11()’ (‘umi{u,. A e
NOLUARIO VY 1(71'13”\4() Sl':z(,'l:(j h .UH.!",'I\]'H", DL CANTON QUITO.

,q.cid»ocnqrc»o'bcpcvc».

]

Se protucnliza en Jos registins Cr ANE
! 1 Tos repistms deeserituras pablicas de la Notaria Vigesi
RE ST . ) ; : . An e h arte Vieesimo Sextle
L(lfl{‘li';:‘ll“}”.()l.llln. o mi vargo: on e de ello, confier esta l’RlMl'%:lz\/‘\m(u‘(:.mm
191 P()l)(ll";:l?:tndc I Pratocolizacion de la PRIMERA COPLA ("1-‘1‘{‘1‘111‘1‘("\1)/:
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Con cemlﬂcnc:dw a0 . ';‘ .
WiEn Snor-dnno] . TR < CERYIFICADO
\ . . DEGES

DE LA CALIDAD

ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE
ACCIONISTAS DE LA COMPARA [Clonede ¢ e

FIDUCIA S.A. ADMINIbTRADORA DE FONDOS'Y
r IDMCOMISOS MERCANTILES

LUNES 28 DIt MAYO DEL 2007

En la ciudad de Quito, a las 08H30 horas del:dfa 28 de mayo del 2007, eo la oficina principal de

la empresa ubicada en la Oficina No. 101 del Edificio Torre 1492, Avenida Doce de Qctubre y

Lincoln, se celebra la presente Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas de [a
% cornpaiila Fiducia S.A. Administradora de Fandos y Fideicomisos Mercantiles.

- Preside la Junta, el sefior Xavier Parédes Garcia, como Presidenle ad hoc, ante la ausencia del
N sefior Edgar ObOllO Vaca, Presidente de la compafifa y actia como Secretdno g&ﬂ@*ﬂT P‘cd\ro
L Ortiz Reinoso, en su ealidad de Gerente General da la compailia.
Comparecen también a la Junta, como (nicos accionistas de [s compafiia, & sefoff&dyo Ortiz
Reinoso y la empresa Profiducia Foldings Inc., debidamente representada pgy & se
Durango Pérez, en su calidad de Director, segin consta del documento c »gppl
para los expedientes de la presente segion de Junta General. -o'ﬂx &

%Jr/ pUBL\C%

El sefior Presidente ad hac dispone que pm Secretaria se verifique el quérum de indraMecitn de
la Junta.

Bt

T
L)

: La Secretarfa informa que se ha constatadp que ha concurrido a la presente Junta, los
propietarios de 3,000 acciones ordinarias y pominativas de USDSIT0 défares de los Estados
Unidos de América cada una, que representan el 100% del capital suscrito y pagado de la
compaifila, con lo cual se ha dado cumplimiento a lo dispuesto en el articulo décimo cuarto de
: los Estatutos Sociales de la compeilfa y en el artioulo- 238 de la Codificacién de la Ley de
6‘@ Compaiiias,

El Sedfor Presidente ad hoc, dispone se dé lectura por Secretarfn al orden del dia:

1) Eslablecimiento de una sucursal de la compuiifa Fiducin S,A. Administradora de Fondos
y Fideicomisos Mercantilos, en Guayaquil, -
2) Designacidn de factor de comercio.

El Sefior Presidente ad hoc, con la aceptacién unfinime de los sefiores mcmmstas -declara
legalmente instalada la presente sesidn de coriformidad con lo dispuesto en la Ley y ol Estatuto

Social de | compafifn, con'lo cual empiezan a tratarse cada uno de los asuntos materia del orden
del dia.

Primer punto: Establecimiento de una sucursal de la compnnia Flducia 8.A.
Adwministradora de Fondos y l"ndcxcmmsos Mercantiles, en Guayaquil: .

El sefior Presidente ad hoc¢ comunica a los sefiorés accionistas que de conformidad con cl
artu,ulo,..BO el 'lltulo Segundo, Subtitulo LI, Capitulo 1, Seccién NI de la Cadificacion de Ilas
Resolicines. del (‘onsejo Nacional de Valores, cuando la administradora de fondos y

IJI

irpe .-, 1—4,1 TRt Tied g A
ﬁt R g}"*mm. i ’va‘m )
9 Pﬁn\ELPlso PBX. 2987143

1 B "‘ﬂg’;kﬁn
, r’(rcdln FCRGER Tum,.lr 1

B Fay. 2937'~ to&&maﬁrﬁcwmﬂdudﬂ. .0 ﬁl& 3
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I/ FIDUCIA S.A,

)
o RG] - . i ASA
iR § ACKINISTIAZCRA D FUMNOUS Y AIDEICOAMISTS \t
b WMy . vas ;y .. l
Con CERTIRCACISH [ Pt !
: aTn . - :
a2 J gu(P] oy , / -
e

PRESIDENTE ADAIOC SECR%ARIO - ACCIONISTA ) |
Y .

. . EON i e
fideicomisos quiera prestar habitualmente sus servicios en un” litgah:d ‘}Hnl'
printipal, deberd abeir una sucursal objervando, para el efecto, las disp SIcio]]

Compadas, \,~
Lo compafiia prests sus servicios de forma habitual en Guayaquil, razén por la cual, de ’
conformidad con los Estatutos Sociales de Ia compaiila, Ia Junta resuelve aprobar el : '

establecimiento de una sucuisal en dich plaza.

La Junta autoriza al Gereute General de fa compafifa para realizar todos log aclos ¥ suscribir ,
todos los documentos necesarios y referentes al establecimiento de la sucursal, asf como llevar a . ’
cabo {odos los tramites pertinentes para su perfecclonamicnto.

Segundo punto: Desipnacion de factor de comercto:

Ll Gerente Genernl sefinla que de conformidad con los Estatulos Sociales de la compafifa
corresponde a la Junta General, I designacion del Factor de Comercin para la administracién de l
la sucwsal de Guayaquil. La Junta luego de las deliberaciones correspondientes y con lu

conformidad de todos los acejonistas presentes, resuelve designar al sefipc [dgar Rosendo : '
Qsorio Vaca como factor de comercio y emitir para el efecto el poder necesario.

La Junta aprueba sstablecer como honorarios al seifor Tidgar Osorio Vaca, los valores que lag
pattes acuerden periddicamente, dentro de lns parfmetros establecidos por el Directorio de la
compaiifa. A falta de este tiltimo, Ia Junta faculta al Gerente Genera) para sctuar al respecto.
Los honorarios secén pagados contra Ia presentacidn de las facturas TRl igptes y pravia ’
las retenciones a que haya lugar de acuerdo a L legislacion tributagpwgen't% "QQ ;
7 (‘(‘{, ,
La Junta autoriza al Gerente General de Ia compaiila para rb‘alir tadpg lr\lZs y suscribir '
todos los documentos necesarios y referentes  la emisién del ﬁgr csﬁ:Mm el ﬁw_cftor de I
M

comercio, asl coma Hevar a cabo todos Jos trimites pertinentes pag%l pea e amic@{f{

. : % S
Agotado el orden del dfn y sin mads puntos por tratar, el sefior Pr ‘/&;@p{le&faispbne U
receso a fin de que Secrctacia pueda elaborar la correspondiente acln.%l@fmnﬁmﬁf‘]h sesidn, so ’@}
procede a dar lecturaa la presente acta, misma que es aprabada por la Junts con la conformidad
de todos los accionistas presentes. Siendo [as 09HD5 horas, el sefior Presidente ad Loe declary
m’.)ncluid_a’ﬁg_presentc sesion.

/

/ g —_—n,
7S Bargla Pedra Ocliz Remosg————~—
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AUMINISTRAQORA O FIDEIGOMISOS

Quilo, 23 de marzo del 2006

Seior )
Padro Xavier Ortiz Reinoso . .
Presente.- '

Da mi consideracian:

Tengn el agrado de comunicarle qué la Junta General Qrdinada niversal de Accionistas de la compania
FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERGANTILES, an su sesidn del dia
. te hoy, 23 de marzo del 2006, resolvid reglegido como GERENTE GENERAL de la compaila, por.el
peripdo estalutario de TRES ados conlaros a partir de Iz fecha de inscriprion da esia nombramiento en el
Regislro Mercantil dal contén Quiln, dabiendo nofobstane pormanecer en sus funciones hosla ser
lzgatmenle nemplazado, {
] . .
En su calidad de Gerenle General y de conformidad con s Estanutes Seciales de fa compania, Je
coresponde gjerner la reprasentacion legal, ]udlcial:' y axtrajudicial de [a companlia de forma indjvidusl.
: Sus deberas y alibuciones se encuenlran determinados 2n oy articulos vigésima larcem, vigdsimo cuara
%@ y vigésima quinlo de los Eslalulos sociales de |4 compaiiia, codlficades mediante escrilura ptiblica
otoigacla el 23 de junio de 1994 ante la Molafa Seguada del cantén Quito, Dra. XImena Macenn de
Salines, lzgalinente inscrita an & Regislio Mercanli] dat mismo cantdn el 21 de sepliembire da 1995, y
reformadas rnediante escritura plblica olorgada antd el Molario Trigesimo Séplimo del*cantan Cuitd, Dr,
v Roberto Duedas. Mara, ¢l 20 de junio del 2009, debidamente inseita en el Reglsirn Marcantil def cantén
. Quilg, el 21 de agoslo del 2001, _— :

Su nombramienta anterar fue inscilo en el Registio: Mercaniil dal canton Quito hajo el Niimero 2359 del
v ¢+ Registro de Mombramiantos Tomo 134 el dla 4 de Abril de 2003,

.- Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicorisos Mercenliles, sa constituyd mediante escrtura .
" . publica atorgada el 20 de marzo de_ 1987 ante’la Nolasia Segunda del canton Quilo, Dra. Ximena Moisna ’
: de Solines, inscrila an el Raglsio Mercanll dal’ misma cantdn el 18 de junio de 19487, bajo la
. denominacion de Corporacién Bursaill S.A. Fiducla, cambiando 8sta a la aciual medianid aseritura pililica
olorgadna el 23 de junio da 1995 anla Ja Nolaria Segunde del canton Quilo, Dra. iy eno de
Solines, legalmente inscrila en el Registro Marcanti! del misino cantén ef 21 d&-sapﬁemj;ﬁ}g"?ggé% qi‘Q .
: : o° %

Sin olra particular, aprovecha, la oporunigad para reltorale mis santimientos de :as?tiql vor = n. '%‘\
I3 L[4
Alenlamente, : o = dfz(
/,___,.-—"'.“ b 4 “
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S8rEdgar Rosendo Osorio Vaca . Py, UBUC’:"@"
PRESIDENMTE : _ /0. Manadt-
L ACEPTACION:

/§r'.|-:pl_o la de:‘s_'lgnacién da Gerenle General de la compafila FIDUCIA S.A, ADMIMISTRADORA DE
FOMOOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES wallzada por Y Junta Ganeral de Accionistas o -la
compadia afecluada el 23 da marzo del 2006. .
. Lun eS1a 1ecna Guulp msyznu 8 prosents
Quita, 23 de marza dal 2006 ‘ aocumento bajo & NG, 4.4 del Regisun

1 Nambramientos Tomo ... ..

) Quito.5_DARR.2008
Ta L EUTETRO MERGANTE
VL .“,. - ﬁ-‘l./r
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Sr. Pedro Xavier Orliz Refnasao
C.LAT0GT7330
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO .
ESTA ~ PRIMERA ~ COPIA  CERTIFICATA;;,
DEBIDAMENTE SELLADA Y FIRMAPA jifR."

QUITO, A TREINTA DE MAYO DEL DOS l\/ﬂ{ﬁk fire-J 5
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EL NOTARIO,
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i : NUMERO DE REPERTORIO: 48,152

FECHA DE REPERTORIO: 27/sep/2007

. HORA DE REPERTORIO: 12:44

ek TR TR R s

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
I-. Certifica: que con fecha primero de Noviembre del dos mil siete,
queda inscrita la presente &scritura publica, la misma que contiene el
Poder  Especial, que  otorga la Compaiifa FIDUCIA S.A,
ADMINISTRADORA DY FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, a favor de EDGAR ROSENDO OSORID VACA,
de fojas 125,911 » 125.927, Registro Mercantil mimero 22.505.- 2, Que
on ssta fecha, se ha fijado y se mantendsd {ijo en la sala de

de acuerdo a la Ley, bajo el nimero 1,327 un extracto de eg
Poder, '

ORDEN; 48157
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DR. ALFONSQ di DONATO SALVADOR. g

Trlgesxmo cuarto de este Cantén, comparece (:1 sénor
PEDRO ORTIZ REINOSO, casado, en su calidad de
Gerente General y como tal representante legal de la
compafifa FIDUCIA SOCIEDAD  ANONIMA,
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, de acuerdo al
nombramiento que en copia certificada se adjunta

SLSELOO habilitante a la presente escritura, COMO

UCIA Y/O MANDANTE; mayor de edad,

7 .
cc\W - %
documentos  de 1dent1f1cam(m quE_‘gz gl | fuerop;
i Cu‘
presentacdos y dice:- que eleva a esultggg 1ca a Fd

minuta que me entrega cuyo lenor es esi‘l% 5‘8‘{’@01{
NOTARIO:- En su Registro de Escrituras Pblicas,
sirvase insertar ésta que contiene un poder especial al
tenor de las sigidentes cldusulas:- PRIMERA:-
COMPARECIENTE - Comparece al otorgamiento de
la presente escritura publica, el sefior Pedro Ortiz
Reinoso, en su calidad de Gerente General de la
compafifa FIDUCIA  SOCIEDAD ANONIMA
Administradora de  Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, segun se desprende del nombramiento
Bu, S8 . adjunta al presente instrumento, a quien

Y
\Y
o, \l.\.

" a NO nﬁxmo TRIGESIMOCUARTO DEL CANTON
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DR. ALFONSO di DONATQ SALVADOR
. 0000066039

| adelante podra- denommalse simplemente como
2 “FIDUCIA” o el "_M-ANDAN] E”.- El compareciente
3 es ecuatoriano, mayor ‘de edad, de estado civil
4+ casado, domiciliado exfl1 la ciudad de Quito.-
s SEGUNDA:- TACTOR DE COMERCIO- El sefior
s Pedro Ortiz Reinoso, en 5151 calidad de Gerente General
7 de la compaiifa Fiducia Sociedad Anénima
¢ Administradora  de  Fondos y  Fideicomisos

% -9 Mercantiles, conforme a:lo aprobado por la Junta

10 General- FExtraordinaria Umvexsal de ACClomoiaS de

- fecha veintiocho de mayo de dos mil siete, otorga
\Gﬂg%poder espeual pero ampho y suficiente como” en
o .

-’{lv

hva, a fm de que este ejcfrm su cahdad dc factor de

W gomercio sobre la mrursal de la compafifa Fiducia
The )uocmdad Andnima Adrmmstlcldora de Fondos y
17 Fideicomisos Mercantiles .que se pretende establecer

18 en Guayaquil.- El sefior Edbaz Roaen@%ﬁm}/md

% v ejecutard y celebrard todo acto o c@flrajed esugo

2 para la correcta adzmrush'acmn T suculggl
2t teniendo en cuenta que de acuerdo alfm

1 diecisiete del Céchgo dc ome1c1o,’bf&é°f"3ﬁ@r{& de
21 comercio serd “el gerente” de la misma, teniendo por
2 tanto’ su leplesen{acwn legal- Ademds de lo
25 mencionado, el sefior Edgal Rosendo Osorio Vaca en
26 gjercicio de sus facultades_' como factor de comercio,
v podré:- a) Comparecer a la suscripeién de contratos
2 de constitucion, teforma, modificacién, ampliacién,

NOTARIO TRIGESIMOCUARTO DEL CANTON
3




DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR
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t  terminacién y liquidacién de negocios fiducigfii

T . . Ve, " ¥y, ;
2 los cuales FIDUCIA actie como Fi u lerrrg ) é
3 Realizar todos los actos y suscribir todos los comlfratos”

+ y documentos que sean necesarios palha/la
5 administracion y cabal cumplimiento del objeto,
¢ finalidad e instrucciones de los negocios fiduciarios
7 en los cuales FIDUCIA actie como Fiduciaria; ) Para
¢ el cabal cumplimiento de los mandatos referidos en
9 los literales anteriores y én estricta concordancia con @
o las Instrucciones constantes en cada uno de los
1 negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, los
L\/cglwn,,pc}andatarios se encuentran facultados, en forma o
fividual o conjunta, para: cumplir g qenigi, %1 —_—

/‘/‘T:i:i-
W

=5 -.‘ . . . ’ a . O
cumplimiento de todas las obhgacmne?asu

dichos negocios fiduciarios, asi com& pak
16 todos los derechos que le corresponde ?AE;&D
. _ . N

17 los mismos; representar a FIDUCIA, comaalgjpg@@
. * Man

18 de los negocios fiduciarios administrados por la

K
g

i

19 compafifa, ante los!Constituyentes, Beneficiarios y g
20 terceros; ejecutar todos los actos y suscribir todos Jos
2t contratos y docume{ntos que sean necesarios para
2 cumplir las instrucgiones irrevocables establecidas
23 por los Constituyentes de los negocios fiduciarios
2 administrados por FIDUCIA; solicitar y obtener el
25 Registro Unico de Contribuyentes de los fideicomisos
26 administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacién;
27 presentar ante las. autoridades competentes, las
2% declaracidnes, infortes o escritos relacionados con

RIOTRIGESIMOCUARTO DEL CANTON
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a nombre de los negocios 1.1duuc,1,g§v8

mismas o designar firmas autor@ad

solicitar Ja anulacién, revocatorizﬁ%c

efecto de los cheques de las ientes
q aﬁa&g S

DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR
000086040

los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA,

que sean requeridos por tales autoridades o que de
conformidad con la Ley o reglamentos pertinentes
FIDUCIA se halle o'bligeida a remitir; presentar ante
las autoridades Lompetente solicitudes, peticiones y
reclamos relacionados con los negocios fiduciarios
administrados por FIDUCIA; suscribir los estados
financieros, rendicién de cuentas, memorias, informes
y mds documentos de los negocios fiduciarios
administrados por PIDUC [A; presentar declaraciones
de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado,
retenciones en la fuente y.mds declaraciones, reportes

? informes de los negocios fiduciarios administrados

gor FIDUCIA, que sean necesarios para cumplir con

dlau obligaciones tributarias pertinentes; abrir, cerrar,
manejar, administrar Luemab cornenlegao de ahorros

IQ['A
S, |URT §qbrL las
P

3 Al el &fe(*tcr
- L
laxgtoriggie sin

BLICH

aperturaclas a nombre de los negd&@@ra‘ﬁﬁucmrmc,,

cobrar, depositar y protestar cheques girados a la
orden de los negocios fiduciarios; realizar inversiones
a nombre de los negocibs fiduciarios, renovarlas,
cancelarlas, recaudar las mismas y sus respectivos
rendimientos; realizar todo de tipo de pagos, en
especial de tributos que graven los fideicomisos o los
bienes que conforman su patrimonio auténomo;

NOTARIO TRIGESIMOCUARTO DEL CANTON
5




DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR
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3 nombre de f1d01c01msos Eldllll’llShfadOS por TID )
+ o  Constituyentes' de  encargos IldU(‘]a.I‘lOS |

5 administrados por FIDUCIA, el dominio de bienes

s muebles o inmuebles; transferir a terceras personas, a

7 cualquier titulo, el dominio de los bienes de cualquier

3 naturaleza, que conforman el patrimonio auténomo

9 . de los fideicomisos' administrados por FIDUCIA o D
lo que sean de propipdad de los Constituyentes ‘de
i encargos fiduciarios.administrados por FIDUCIA, asf
12 como arrendarlos, limitar su dominio o gggamﬂb@,,@

‘f?'&mnlqumr titulo pdra garantizar obligaci
I;E]ulel clase; ceder, endosar o harﬁsfmﬁ"
@ Ijrec, o de cualquier otra clase de 1“0?,3,

— ficiarios administrados por FIDUCIA; LOﬂﬁ‘)’&fgﬁi’
7 a nombrt de FIDUCIA a las juntas o comités de los
14 negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o

19 designar a la personas o personas que comparecerdn

20 & los mismos en representacién de FIDUCIA; acquirir
21y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clase a
2 nombre de los megocios fiduciarios; contratar
z  personas a nombré de. FIDUCIA o del negocio
2 fiduciario, que debai ejecutar labores especificas para
25 el cumplimiento del objeto de los negocios
26 fiduciarios, fijar el tipo de relacién contractual que se
27 mantendrd con las mismas y establecer sy

23,‘ m,muneracmn u hohorarios; y, en geneml ejecittar

l theldy . ._." _"'l-,'.
S
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DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR
| 0000066041

i todo acto y suscribir todo contrato o documento ‘que
2 sea necesario para el cumiplimiento estricto del objeto
s e instrucciones de los negocios  fiduciarios
4 administrados por F_:IDU;CIA, asi como para ejercer
s los derechos y cumplir las obligaciones y deberes que
6 asume Fiducia Sociedad ./;\.nénijfna Administradora de
7 Fondos y Fideicomiéos Mercantiles como fiduciaria
3 de los negocios ﬁduciarios constituidos o por
.9 constituirse- TERCERA- HONORARIOS- De
lo "conformidad con el articulo dos mil veintiuno del
- Codigo Civil, el presente contrato de mandato es
12 remunerado, .. y  Fiducia  Socjedad Anénima
Sdministradora  de  Fondos y  Fideicorisos
ier(.antﬂos pagaré como honorarios al sefior Edgar
lA orio Vaca, los valores que lag partes acuerden
'c\\‘perluaheanmntu dentro de los  pardmetros
17 establecidos por el Directorio de la co&gmgpa, o falta
i de éste, por su Gerente G011em¥§‘1.0 %O{Lmos
19 serdn pagados contra la pleaenlaggn ﬁ%’?actm 'as
20 correspondientes y previa las retea?aoxﬁ(tﬁﬂ& queqhaya
2t lugar de acuerdo a la leglslauon tﬂﬁ@gﬁa&a‘gemte
2 CUARTA:- NATURALEZA DEL CON'I RATO.- El
23 presente contrato es de nahuraleza civil y se rige por
2 las disposiciones del Titulo XXVII del Libro Cuarto
25 del Codigo Civil y por Jas disposiciones pertinentes

.26 del Cédigo de Comercio~ En tal virtud, no existe

7 ninguna clase de relacién laboral, ni de dependencia
28 entre FIDUCIA vy el sefior EDGAR OSORIO VACA,

NOTARIO TRIGESIMOCUARTO DEL CANTON
7




J

12

DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR .. -

(@ LD

.l W
FN Y P
-- "‘PI
A R
NER Tafs O
150 3 [bd
) B
iy 148 1
{# \ s
¢

&/
laboral de ninguna clase- De la misma manem l
aclara que el preserite contrato no establece o genera
tampoco obligacién por parte de FIDUCIA para
afiliacion del sefior EDGAR OSORIO VACA como
factor de comercio, al Seguro Social- QUINTA.:-
PLAZO.- La duracién del presente contrato es
‘indefinida, sin perjuicic de lo naturaleza
esencialmente revocable del mandato.- En tal sentido
el presente mandato podrd terminar, en cualquier
momeinto, por cualqﬁiaa de las causales estableciclas

Utu,,uqn el articulo dos mil sesenta }o&é\‘e@ej Cédigo Civil
ATy &
T en el articulo clerito tremf

del’ Codigo de
Fhercio.- SEXTA:- 2 P ¢ IIBI(,IQN DE
JBLEGACION.- El mandat% r tmh@q delegar el
p1e<;enle mandato total ¢ p:’m;ﬁﬂmﬁﬁk& en ningin
caso.~ Usted Sefior Notario sirvase agregar las demads
clausulas de estilo para la plena validez de este
instrumento.-  FIRMADO) MARIA  VERONICA
ARTEAGA M. ABOGADA- MATRICULA
PROFESIONAL NUMERO SIETE DOS UNQO SIETE-
COLEGIO DE ABOGADOS DE QUITO".- (HASTA
AQUT LA MINUTA QUE EL COMPARECIENTE LA
RATIFICA EN TODAS SUS PARTES)- SE
CUMPLIERON LO$ PRECEPTOS LEGALES DEL

CASO; Y, LEDA QUE FUE ESTA ESCRITURA

INTBGRAMENTE AL OTORGANTE POR Mi, EL

rw”»ﬁfommo TRIGESTMOCUARTO DEL CANTON
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DR. ALFONSO dj ._DONATO SALVADOR

| 0000066042
1 NOTARIO,  AQUEL SE RATII’ [CA EN TODO LO

2 EXPUESTO, Y F IRMA C ONMIGO EN UNIDAD DE
ACTO, DE TODO 1O CUAL DOY FE.- .
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' PEDRO ORTIZ REINCS0O—
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Sefior Notario:

..

Dignese incorporar en ef protot,olo a su cargo; el documento que
adjunto a la presente; concernlentn al PODER ESPECIAL QUE OTOR(J

FIDUCTA

S.A. A FAVOR DEL SR, EDGAR ROSENDO OSORIO VACA E INSCRIPCION EN LA

REGISTRADURIA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL del mismo; y-una vez
realizado conferirme DIEZ COplab certificadas de lo actuado.-

AientamenLe

Mat, N2 12.3
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novecientos cuarenta y cuatro del Colegio de Abogados Pichincha.- Hasta aqul

la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos

habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se
cumplieron los preceplos legales.- Y, lefda esta Escritura a los otorgantes por
mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo
su contenido y firman, junto conmigo el Notario en unidad de acto. Doy Fe.-

o /7/161&7%?

Lz

SANTIA TERAN DAMMER AR, VICTOR H. | \VFA LCATA -
C.C.No. 170467797-8 C.C. No. 1M0B43198-4 -
Inmobiliaria Terra Paraiso S.A.. Il Velero S.A.

ST LR

o gnHerses ook en bn ¢ 1193, .un 15U
8 su5 respeslive; vrigin o

/’ Mismes gur  » fue  peesentados
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DOY FE: Que al margen de la matriz de la Eseritura: No.903. de lecha 17 de Febrero del
afio 2012, de esta Notaria. hay una Razon que dice: Que mediante Resolucion
No.SC.IMV.DIMV.DAYR.G.13. 000001386, de fecha 05 de Marzo del afo 2013,
autorizada por el sefior ABOGADO EDUARDO LOPEZ ESPINOZA, INTENDENTE DF
MERCADO DE VALORES DE GUAYAQUIL, RESUEL VE: INSCRIBIR cn ¢l Registro
del Mercado de Valores ul  Fideicomise Mercantil Inmobiliario  denominado
PRIDFICOMISO MARINA BLUE”. Manta, Abril 05 del afio 2013.- EL NOTARIO.-
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‘u«\ VENBEN 1A

e O IMPATIAS $000066045

En ejercicio de las atribuciones conferidas a la Intendencia de Mercado de Valores de
Suayaqull en la Ley de Mercado de Valores, articulo 10, numeral 9 y articulo 18,
numeral 11, v Resolucidn SC.IAF.DRH.G.2011.0142 de 8 de febrero de 2011;

RESUELVE:
ATIOULD PRIMERD.~ IMSTRIBIR en el Registro del Mercado de Valores al

Fidaicomiso Mearcantil Inmiobiliario denominado “Fideicomiso Marina Blue”.

ARTICULD SEGUNDO.- DISPONER que se notifique al Representante Legal de la
compafila  FIDUCIA S.A.  ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
P«iERC/-\NTI.LES con esta Resoiucién, en la forma prevista en la Ley.

ARTICULO TERCERD.- DISPONER que la Notaria Tercera del canton Manta, tome
10te al margen de la matriz de la escritura que se dispone a inscribir, del contenldo de
.@ presente resolucidon y siente razén de esta anotacion.

ARTICULO CUARTO.~ DISPOMNER que la presente Resolucidn se publique por una
sola vez en uno de los diarios de mayor circulacién en el domicilio principal de la
cormnpafifa. Un ejemplar de dicha publicacién se presentard a este Despacho.

RTICULD QUINMTC.- Una vez que se remita la correspondiente publicacidn, se dard
u

4
I
cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo Primero de esta Resolucidn.

CHIMAPLIDD, vuelva el expediente. ,..,pnenﬁ%

COMUNIOUESE.- Dada y firmada en Ia/r(end@ﬁila %rcaa@ de Valores de

Guayaquil, a 95 MAR 2013 3%
£Q

AN / o <, | ’ f

m

AB. EDUARDO LOPEZ ESPINOZA 7
AMTENDEMTE ﬂl}: MERCADO DF. wmmms DE GUAYAQUIL
—

™.
.

) 5y R

bTI/ JgR/\’ITA/EZF

ISE))Y IéE Que al margen de la matriz de la Escritura: No.903, de fecha 17 de Febrero del
afio 2012, de esta Notarfa, hay una Razén que dice: Que mediante Resolucién
No.SC.IMV.DIMV.DAYR. G.13. 000001386, de fecha 05 de Marzo del afio 2013,
autorizada por el sefior ABOGADO EDUARDO LOPEZ ESPINOZA, INTENDENTE DE
MERCADO DE VALORES DE GUAYAQUIL, RESUELVE: INSCRIBIR en el Registro
del Mercado de Valores al Fideicomiso Mercantil Inmobiliario denominado
”FIDEICOMISO MARINA BLUE”. Manta, Abril 05 del afio 2013.- EL NOTARIO.-
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SSUPERINTEMDENC LA
Lu COMPANIAS

RESOLUCION No, SC.IHMY.DIMY.DAYR.G. 13 QRO A BERS

AB. EDUARDO LOPEZ ES! Z#
INTENDENTE DE MERCADO DE VALORES DE GUAYALLITL

CONSIDERANDO

QUE la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 212 dispone cue “Las

superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, ir.‘tervencién v

control de las actividades econdmicas, sociales y ambientales, y de los sarvicios que
prestan las entidades publicas y privadas, con el propésito de que estas u:tividac.':" Y
servicios se sujeten al ordenamiento juridico y atisndan al interés ¢eneral. Las
superintendencias actuaran de oficio o por requerimiento ciudadano. lLas facultadas
especificas de las superintendencias y las 4reas que requieran del control, auditoria Y
vigilancia de cada una de ellas se determinaran de acuerdo con la ley. (...)" Por su
parte, la Disposicién Transitoria Tercera, sefiala que “..Las superintendancias
existentes continuaran en funcionamiento hasta que el érgano legislativo expida las
leyes correspondientes”;
‘ﬁda Aﬂdr

QUE el numeral 9 del articulo 10 de la Codificacién de la Lep"‘de [egcally de Vaiores
determina como una de las atribuciones de la Superintepden o] L“o@paﬁics, &
través de la Intendencia de Mercado de Valores de Gugyaq a de L)lignrl__.s

- /
mantener el Registro del Mercado de Valores; ,so : ‘G §£
QUE el Articulo 18, numeral 11 de Ia Codlﬂcaaon de la Le‘g/ d;e Mer tﬁce‘dc Valores
determina que los Contratos de Fideicomisos Mercantiles y *‘@gr}?’ duunrlos s

inscribiran en el Registro del Mercado de Valores de conformidad con lar normas de
cardcter general que para el efecto dicte el Consejo Nacional de Valores;

QUIE los Articulos 6 y 7 de la Seccidén 11, Capitulo I del Titulo V de la Codificacion de las
Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores prescriben qué negocios
fiduciarios deben inscribirse en el Registro del Mercado de Valores, el plazo v los
requisitos que deben presentarse para el efecto. Entre los flClthUﬁ’]l“(‘S rarcantiles oue
deben inscribirse en el Registro del Mercado de Valores se encuentra el fideicoriso
inmobiliario;

QUE el senor Edgar Osorio Vaca, en su caliclad de A pod@rm cepecial da la compaiia
FIDUCIA S.A, f‘e.DMI"\HJTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOE MERCANTILES,
ha solicitado la inscripcidon del Fidaicomiso Mercaniil Inmobilizric denorninado
“Fideicomiso Marina Blue”

QUE mediante escritura publica otorgada ante el abogado Rall Eduardo Gonzaiez
Melgar, Notario Tercero del cantén Manta, el 17 de Febrero de! 2012, se constituvd i

Fideicomiso Mercantil Inmobiliario denominade “Fideicurmiso Maving Shae”
QUE los Departamentos de Autorizacion y chlst"‘ v Juridice ds! Mercads o2 Valoras,
han emitido sus informes l’avmablw, toda vez que se ha verificado = cumrhmienta de

lo dispuesto en los articulos antes :ltduos respecto de que el fideiccernise cuva
inscripcién solicita la Fiduciaria, corresponde a aquéllos que dahser inscribirse 2n 2!
Registro del Mercado de Valores;

20 ¢
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Empresa Publica Municipal

LiE] ~~> : “..' :
Registro de la Propiedad de 25752
Manta-EP —

/"m ROV O R

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la sollcltud Numel 0: 95955, certlflco hasta el dia de hoy la Flcha Reglstx al Numero 25752

Lol  INFORMACION REGISTRAL -
Fecha de Apertura:  jueves, 23 de diciembre de 2010
: Parroquia: Manta
® Tipo de Predio: Urbano

Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: 1342036000

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con el lote mimero V-UME x 4P-06, de la Urbanizacién Ciudad del

Mar, ubicada en el Cantén Manta, Provincia de Manabi. Circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas: POR EL FRENTE: Sesenta y tres metros con veinte centimetros y via

v Manta San Mateo (Retiro de Proteccion). ATRAS: Setenta metros con veinticinco centimetros

® y lotes niimeros 15-03 y 15-04 y 15-05. COSTADO DERECHO: Ochenta y cinco metros con
¢ diez centimetros y lindera con SSCMN-03. COSTADO IZQUIERDO: Ciento quince metros
q
.. con veintisiete centimetros y cerramiento de la Urbanizacién. AREA TOTAL: Seis Mil
g,"L 1...:‘
: Trescientos Cuarenta Metros Cuadrados Con@ﬁvent%e&metros Cuadrados (6.340,90m?2).
° SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO f LA $HESENTE FECHA TIENE VIGENTE
¢ = 'y ¢
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ‘ ’% i b(?(
- T.ibro Acto "%:,_"4/%" N‘?ﬂ 0 y fecha de inscripcion Folio Inicial )
' Fideicomiso Fideicomiso "800 . Mansth” 37  28/09/2006 1.149
- Fideicomiso Fideicomiso 24 03/05/2007 1.490
Fideicomiso Fideicomiso 54 25/09/2007 2.690
e
Planos Planos 2 16/01/2009 9
’ Fideicomiso Reforma de Fideicomiso Mercantil 2 04/02/2009 26
.“‘"" Fideicomiso Restitucién de Fideicomiso 4 25/02/2011 202
Hipotecas y Gravimenes Hipoteca 997  27/07/2012 18.759
® Compra Venta Compraventa 1.952  27/07/2012 36.661
- MOVIMIENTOS REGISTRALES:
© REGISTRO|DE:/FIDETCOMISOT: o' wu il
o 1/ 5 Fideicomiso
® Inscrito el : jﬁeves, 28 de septiembre de 2006
Tomo: 1 Tolio Inicial:  1.149 - Folio Final: 1.149
® Numero de Inseripeion: 37 Nimero de Repertorio: 4.726
‘ Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombrc del Cantén:’ Guayas
. Fecha de Otorgamiénto/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
) Escritura/Juicio/Resolucién:
. Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
. Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable d nominando Fideicomiso
@ Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta cliudad de Manta.

- Certificacion impresa poi: MARC Fichia Registral:, 25752 Pdgina: | de 6




b.- Apellidus, Nombres y Domiciliv de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compatfiin Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiin Duncan Business Ine Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado Manta
Constituyente 80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta
Constituyente 80-0000000004180 Reyes Montalvo Irma Maria (Ninguno)  Manta
Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalve Jorge Dionicio (Ninguno)  Manta
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno) Manta
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Mania
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1265 09-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720
T I EMP'?Q
2/ 5 Fideicomiso «vgf@. gao/,, 6‘4‘0
Inscrito el :  jueves, 03 de mayo de 2007 S ¢ £y %
Towmo: 1 Ifolio Inicial:  1.490 -~ Folio Final: 1.552 ° %
Nimero de Inseripeion: 24 Niimero de Repertorio: 2.049 v‘\ ;
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Trigésima 0’5 ' §
Nombre del Cantdn: Guayas S B e AN q's‘?
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007 s f, < 44’8{"?: ;‘gé
Escritura/Juicio/Resolucion: .2 x ?"G Ja (,}3)_‘3\9
Fecha de Resolucién: '3.9\ PM ¢
a.- Observaciones: K/ ‘b“’

44 by (i
. . « . 0, L)
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mﬂo;pdgy%\égmetros cuadrados (

5 s 8 6 h e c t a r e a S )
b.- Apellidus, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc¢ Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*) Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

_Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720
3/ 5 Fideicomiso ' P '

Inscrito el ;. ‘m?:{rte§, 25 de septiembre de 2007

. Tomo: 17 "'. Folio Inicial:  2.690 ~ Folio Final: 2,714
Numero de Insc,ripciﬁ_'n: 54 Niimero de Repertorio: 4.682 w
Oficina donde,se guarda el original: Notarfa Tercera Q
Nombr.g del C‘z)nt()ni Manta % \
Fgchu_,de-,thi“gnmiento/Providenciﬂ: martes, 07 de agosto de 2007 '66
Escritura/Juicio/Resolucion: %

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos a quiriflos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacion de Unificacion Numéro 030-20007 otorgada

Certificncion impresa por: MARC Ficha Registial: 25752 Phginn: 2 de 6
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Deudor Hipotecario 17-04677978 Teran Dammer Santiago Francisco Casado Manta
o~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fee. Inscripeibn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1952 27-jul-2012 36661 36682

I Comprayenta
Inscrito el :  viernes, 27 de julio de 2012 3

Towo: 82 Folio Inicial: 36.661 - Folio Final: 36.682
Neamero de Inscripeion:  1.952 Nitmero de Repertorio: 4.332
Oficina donde se guarda cl original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de julio de 2012

Escr ntm al. J ulcm/Resoluclén

T‘ccha de Rcsolucwn‘

.-’.1 - Qbser vaciones:

COMPRAVENTA HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- Sobre el Jote
numexo VrUME X 4P 06 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Manta, Provincia de Manabf.
AREA TOTAL Sens Mil Trescientos Cuarenta Metros Cuadrados Con Noventa Decimetros Cuadrados

(,"- , 6. v 3 4 0 , 9 0 m 2 )
b.- Ap(lhdos, Nombrcs y Domicilio de las Partes:
Estado Civil Domicilio

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 17-05009288 Barreiro Cucalon Monica Casado Manta
Comprador 17-04677978 Teran Dammer Santiago Francisco Casado Manta
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomise Piedra Larga Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
1La.:). fug
Libro: No.Inscripeién: Fec.@ss'lpclén 'ipllo Inicial:  Folio final:
Planos 2 é}”fs-en r@@ 58
oA J "‘.t
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: g { t
!
Libro Niumero de Inscripciones ﬁﬁv \l § Niimero de Inscripciones
Fideicomiso 5 Hipajseas ¥ ér!va e 1
Planos 1 %/ VSUCP‘ "n-‘
wr an 7hl
Compra Venta 1

rLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a la§: 16:36:00  del jueves, 11 de julio de 2013

"A-;iéticiéu de: 'Féx:mwc\fb“-o Ve o |

LR A

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

QLU_KJ&
Asuncign Cedeiio C

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Abg Jaime E. Delg /
Firma del Regj

Certificacion impresa por: MARC Fichn Registral: 25752 Paginn: 6 de 6




Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta -
Promotor(a) 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta, . -
Promotor(a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Maata
Promotor(a) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552 -
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714 -
Fideicomiso : 37 28-sep-2006 1149 1149

6/ 5 Restitucién de Fideicomiso

Inscrito el : viernes, 25 de febrero de 2011

Tomo: 2 Folio Inicial: 202 - Folio Final: 416

Ndamero de Inscripcién: 4 Niimero de Repertorio: 1171 -
Oficina donde se guardn el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de diciembre de 2010

Eseritura/Juicio/Resolucién: 3384

Fecha de Resolucién: lunes, 27 de diciembre de 2010 K

a.- Observaciones: |
** CONTRATO DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIQ ** "‘

Se aclara que el presente inscripcion, se realiza con varios lotes en garantfa. Los cuales son 15-01, 15-03, 15-04, 15-
05, 15-06,15-07, 15-09, 15-10, 13-19, 13-20, 13-21, 13-22, 13-23, 13-24 y V-UMEXP- 06, que estdn entregados en
garantfa al Ilustre Municipio de Manta. El BENEFICIARIO acepta la restituci6n realizada a su faw{ay declara

n su ngﬁq}
C

conocer e identificar plenamente los INMUEBLES, halldndose plenamente conformes con é@)p co

condicién y todas las dem4s caracteri{sticas de 5

Signados con Matricula Inmobiliaria ntimeros: 25704, 25694, 25695, 25697, 25698, 25699%5680

25682, 25683, 25684, 25685, 25686, 25752, respectivamente. Y la Matricula ﬁ@bxl am}%éwg‘
b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '?)'p{q . M Q,(? ~
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social M}’?yﬂ&ﬂcp‘pr)mlclho .
Beneficiario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga O+ Manah Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta |
c.- Esta Inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fee, Inseripcién: Folio Inicial:  Folio final: - 4
Planos 2 16-ene-2009 9

7/ 1 Hipoteca
Inscrito el ; vierﬁnes,.27 de julio de 2012
Tomo: 43 Folio Inicial: 18.759 - Folio Final: 18.780
Nimero de Inscripcién: 997 Nimero de Repertorio: 4.333
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de julic de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: [
HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- Sobre el lote nitmero V-UME x 4P-06,

de la Urbanizacién Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Manta, Provincia de Manabf. AREA TOTAL: Seis Mil

Trescientos Cuarenta Metros Cuadrados Con Noventa Decimetros Cuadrados (6.340,90m2). )

|
v
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Acreedor Hipotecario 17-03735165 Sosa Vorbeck Pablo Aundres ) Divorciado  Manta
Deudor Hipotecario 17-05009288 Barreiro Cucalon Monica Casado Mania +
T

Certifienciéu Impresa por: MARC Fichn Registral: 25752 Pigina: 5 de 6
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LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2
* * LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2 LOTE 13-08 con un area de 637,72m2
LOTE 13-12 con un area de 697,89m2 LOTE 13-14 con un area de 697,89m?2
LOTE 13-20 con un area de 688,77m2 LOTE 04-01 con un area de 571,95m2
LOTE 04-03 con un area de 570,00m2 LOTE 04-04 con un area de 600,00m2
LOTE 04-06 con un area de 600,00m2 LOTE 04-07 con un area de 570,00m2
LOTE 04-08 con un area de 659,45m2 LOTE 04-09 con un area de 570,00m2
LOTE 04-10 con un area de 570,00m2 LOTE 04-12 con un area de 570,00m2
LOTE 04-13 con un area de 634,85m?2 LOTE 04-30 cjon un area de 460,95m2
LOTE 04-31 con un area de 450,42m2 LOTE 04-32 con un area de 452,57m2
LOTE 15-01 con un area de 359,58m2 LOTE 15-03 con un area de 380,87m2

L O.T"E .J,JIS-O4 c o n u n ar ae d e 380, 8 7 m 2

.Con fecha 15 de chwmbre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el

Red,xssﬁo 'de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

:
i

'Coh'ffe;‘c.}i'zi"B de Enerq"del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

T

Mli'"xii".:ci)p.i'o de Manta en la que liberan los siguientes lotes.
V-UMEx 4 P 0l 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m?2
Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16 697,89m2
Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2
Lote 1322 ccmemmeeencnncmmeme s mcmmmem o mms - 688,77m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes: aa“‘“‘" ‘ii

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y‘_gﬁlué a); Estado Civil  Domicilio

Propiectario 80-0000000019695 F ldelc@xso Pi y Fl(}e)comlso Pie Manta
Urbanizacion 80-0000000019696 Urbanigagion ( da Del Mar Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: <!}
Libro: No.Inscripeién: -l'ge‘&},lnscnpl;w Fs’ﬂo Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 24 ‘?@g 2'%0 5@ 490 1552

- Fideicomiso 54 4 sagobis c3690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149
5/ 5 Reforma de Fideicomiso Mercantil

[uscrito el :  miércoles, 04 de febrero de 2009

Tomo: i Folio Inicial: 26 - Folio Kinal: 57

Nimero de Inseripeibn: 2 Nitmero de Repertorio: 828

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Obscrvacioncs:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiwo Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Céduta 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose )\& (Ninguno)  Manta
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose \} (Ninguno)  Manta

J
Certificacidn lmpresn por: MARC Ficha Registral: 25752 Phgina: 4 de 6




por el Departamento de Planeamiento Urbano del Iustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la
siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo. POR
ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL, COSTADO DERECHO); ciento

ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO

3

IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de

TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

¢.- Esta Inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fee, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso . 37 28-sep-2006 1149 1149
! Planos
Inscrito el :  viernes, 16 de enero de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
Niimero de Inscripcién: 2 Nimero de Repertorio: 318 .
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera }
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizaciéon del Acta

de Entrega y Recepcién, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados poi
Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibi6 un
oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
4rea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un érea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 Cog un 4rea de
2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un 4rea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lolgé sngng\os conhQ,VOS

50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 0 C2p -0, J47mb.,
- i
y 0 2 - 3 C 2 P - 1 1 d e

z7¥ m 4

g ‘!,G o
£

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviade por el Gobierno Aut@:g,c@ Dc%tr%@?do
Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detalla{i’/m %ﬁﬁ‘uaﬁjon

t

_!,.!_Q,_!,Q.QQOQQ..0.0....Q..".‘0.00.Q.O.QQ.O...OO.‘..

Lote N. 04-02  600.15m2 Lote N. 04-05  570,00m2 Lote N. 04-11 766.79mz
Lote N,, 04-33 630.66m2 Lote N. 05-02 3.565.38m2 Lote N. 13-13 2.565,44m?2
Lote N. 13-15  2.360,55m2 Lote N. 13-17  2691,74m2 Lote N. 13-19  2.563.65m?
Lote N. 13-23 708,54m2 Lote N. 13-24 2.252.66m2 Lote N. 15-02 668,42m2
Lote N. 15-05 1.051,59m2 Lote N. 15-07 873.18m2 Lote N. 15-09 873.17m2
Lote N. 15-10 1.051,61m?2 Lote N. 15-17 3.026,60m?2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por ¢! Gobierno Autonoma

Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias.
LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 cow rea 1.135,64m?2
Certifiencién impresa por: MARC Ficha Registral: 25752 Phgina: 3 de 6
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2013-13-08-03-P02.235.-
PODER ESPECIAL: OTORGA EL FIDEICOMISO MARINA

BLUE A FAVOR DE LA SENORA MARIA SOLEDAD BALDA
CABEZAS.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombire,
Provincia de Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dia viernes cinco de
Julio del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
rrrrr GONZALEZ MELGAR, Notarégof‘?,‘_"%ﬁ‘fféﬁ% TERCERO del Cantén,
Comparece, El FIDEICOMISOg‘”MA“” JBLi‘IE representado por la
compafiia FIDUCIA - S.A. E“%QM :'ILEADgRA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES & %;.1 eﬁVﬂthﬁamente representada por
el sefior Edgar Rosendo Osorio Vacét pﬁ‘f‘s‘ﬁ Gé.hd'ld de Presidente, segtin

se desprende del nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al

presente instrumento, a quien adelante, podra denominarse
simplemente como “FIDEICOMISO”.- EL compareciente es mayor de
edad, ejecutivo, casado, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la
ciudad de Guayaquil en transito por este puerto, habil y capaz para
coﬁtratar y obligarse a quien de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos, de identificacién, Doy Fe.- Bien
instruido en el objeto y resultado de esta escritura de  PODER
ESPECIAL, la cual procede a celebrarla, me entrega una minuta para
que sea elevada a Instrumento Publico, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En el protocolo de documentos a su cargo sirvase
incorporar una escritura publica, que contiene un poder Especial que
otorga el FIDEICOMISO MARINA BLUE a favor de la sefiora BALDA
CABEZAS MARIA SOLEDAD, de acuerdo a lo estipulado en las

WTA Mg, siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES -

\ N‘:NM No,4

‘ N o /’.
S ‘ANI‘Y @m;‘nparecen al otorgamiento de la presente escritura publica: Bl \)
v\} OUM " gt N
N e,

0000000000 OCDOGEOGOIOSIOGOOGNOGONOIINOOS

ﬁ'
.C »

o & AN

# ~
o B f-.ﬂ:' P ieos NOTARIA TERCERA MANTA

e RO |25 ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

‘Q« T et S g ESFUERZO Y DEDICACION




FIDEICOMISO MARINA BLUE representado por la compaifia FIDUCIA
S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
a su vez debidamente representada pbr el sefior Edgar Rosendo Osorio
Vaca, en su calidad de Presidente, segin se desprende del
nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente
instrumento, a quien adelante podrd denominarse simplemente como
“FIDEICOMISO”. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de
estado civil casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. CLAUSULA
SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- El FIDEICOMISO MARINA BLUE
debidamente  representado por la  compafiia , FIDUCIA  S.A
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICO S “‘.‘li‘(}ANTILES a
su vez debidamente representada por el senﬁr E %sendo Osorio
Vaca, en su calidad de Presidente, segiin coi%a mnorrg)framlento
que se adjunta como habilitante al presente 1n§ meg% cﬁdene a bien
conferir poder especial, amplio y suficiente a favor /?Z&g ﬁg?s':\eli)ra BALDA
CABEZAS MARIA SOLEDAD. portadora de la cédula de ciudadania
numero uno tres cero cuatro cero cinco cero cero uno cuatro
(130405001-4), para suscribir los documentos necesarios, solicitudes,
planos arquitecténicos, etc. para solicitar al Municipio de Manta, la
obtencién de los permisos de construccién y todos los documentos
relacionados para el desarrollo del proyecto inmobiliario denominado
URBANIZACION MARINA BLUE, el mismo que se pretende desarrollar
sobre los lotes de terreno que son propiedad del FIDEICOMISO MARINA
BLUE. Adicionalinente, el compareéiellte, en calidad que comparece,
tiene a bien declarar que el presente poder Especial que se otorga a
favor de la sefiora BALDA CABEZAS MARIA SOLEDAD, no podra ser
considerado como limitado o insuficiente por cualquier autoridad o
funcionario publico y que el mismo tendrd un plazo de duracién o
vigencia de trescientos sesenta y cinco dias calendario contado a partir
de la fecha de otorgamiento de la presente escritura publica. Usted,
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION

.....Q....O.QO.'Q>.....'....'...‘.C.O....O....
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ESGCRITURA M.

FODER ESPECIAL

QUEGCTORGA

La compafifa FTUCIA 5.4, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FDEICOMISOR ME 0 ANTILES

AFAVORDE
Edgar Rosendo Crorio Vaca, Ana LLr da fes Miereades Guerma Casteliznos, Yahaira Emperaliiz Recalts
Velasco, Maia Verdnica Artzaga Molina, Xavier Aliedo Parsdes Garcia, Wendy dalos Ang;e% :5 Saaveclz
Chawez, Inds del Cannen Bandonuave Herera, Marlon Patricio Hidlalgo Revelo, David Fema do Guins
Calero, Verdnica Variesa Navairetn Serano, Maifa Eugania Olmedo Tamayo, Verdnlca Paici: Siiva Qrtegs,
Martha Sofia Benavides Cordova
&g Jp./ Chfiela 4,
En Ia Cludzd de San Francisoo de Quito, Capitel e tfg%puhrca ’ﬁ@dor Wy clia MARTES TFIES DE JULIO
DEL ANO DOS MIL DOCE, ants ml DOCT: Ofgl)‘u_G A IdJ\/lEIDA MONTEROD, N:tak Supkents,
Encargada de fa Notarla Décima daf Cantin Quilo, se\gu%h %%onal lﬂm—m selscleniog disidsiste-DNP, da
fecha beinta y uro de Agosto del dos imi once, emmdoopa;mieggﬁf?mmua de Transicidr  comparscz; 3
i o

comparita FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS /t’ F lDF:lCONIISOS MERCANTILE:, debldarnente
represeniada por el seffor Pecho Orliz Relnoso, en su caliclad de Gerente Gensrat, segun consta del domento que se
acfunia al presente hsiumento, £ conparedents dedara sar de nadonalidad ecualardana, mayor de e:adl, domiciiaclo
en fa ciudad de Qui, lagalmente capaz pera conbralar y obligarse, a guien da conocetio doy fie en vid. il de haberme
exhibldo su documeantas de kenlificacian, cuya ocpiss cerfioacks s adlrtan a et stumartn oy nE ik gredaea
esariura puiblica el conlendo de las ninutas cue me eniegan y oo fenor fkeral y que transcribo s o siquisnte-
SENOR NOTARIO: Ensu Regislo de Escriiuras Puibloas, sihvass nsaitar ésta que conilizns un pacsr sspacial el tenor
de las siguientes ddusulas, PRIMERA: Conpanece o olorgamisnio de la presents esailia Pl iy, fa oonpariia
FIDUCIA S A ADMIMISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANT LES, repraseniz a par e sesior
el adelants IDUCIA o &

E’edm (‘ ¥z Reinoso, Gererls Ganersl, segin congla del documento aclunto,

/ MAND‘-\N [E". B comparscierile es entaloriano, mayer dz edad, ds estards ol casacy, domislizclo 1n la dudad s
2 z

“ “Fg';,“‘ N(%I\O SEGLUL IDA La MANDANTE, olorga podarespedal rero anlo y sufidents cusl en dersctn se reciisre, ©n
*:‘(\\\ ‘Mmh\ N, 44./

o o - -" "
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1 favor de: Edgar Rosendo Osorio Vaca, Ana Lz de ks Mercedss Guerra Caslebanos, Yahaia Emperaliiz Recalde
2 Vehso, Maria Verdnka Ateaga Molna, Xavier Alfedo Paredes Garcla, Wendy de los Argsles Sagvedra Chavez,
3 Inés del Camen Baronuevo Henera, Marbon Palicio Hidalgo Revedo, David Fermando Guinte Calero, Verdnica
4 Vanesa Navanele Semarns, Marta Eugenta Omedn Tamayo, Verdnica Palica Siva Orlega, Marlha Sofia Benavides
5 Cordova, en adstarie los MANDATARIOS, paia que enforma indivkiual o confunta y, a nombre y representacin de
6 MANDANTE, puedan: 6) Comparecer a la suscripaén de contratos de consliucion, reforma, modicacian, ampiadidn,
7 lerminaciin y liquictadion de negodos fidugiarios en los que FIDUCIA acle como Fihuciaria; b) Realizar los aclos y
8 suserbi bos corratos y doctrnenios que seen hecssarios pam la achniisiracién y cabal cumplimiento del objsto,
e finalidad e nsfnucciones de los negocios fdusiaros en s que FIDUGIA aclus como Fiduciaria, sl cormo para elercer los
10 derechos y, cumpl s oblgaciones y deberes que esume FIDUCIA o fn\%@aaé%éé‘ régqu fduciaros
11 constiticlos o per constituirse; o) Adquir a nombre: dle fideioomisos a:iminisirajo?{;nr FIDH slih?'f’?ages de
12 encagos fducaros, ef donib de blenes muebles o hn'ue_bles; skl a 1951%15 3 ; rias 3 am)q*uie&l%b, e
13 domino da Ios bienes ‘de cuslquier nalurelaza, que corfonman ¢ pahin*oﬁgj%ﬂyrﬁp rﬁw lo:; é@?céﬂisés
- , % / =M
14 administados por FIDUCIA o que eesn da propleckd de los Cms(dlmes da WW%Q como
15 amencalos, imitar su dorminio o gravaiios a cuskgder il para garaniizar obligaciones de cuakjier dase; TERCIERA-
16 No sepoda delagarel preserie mandatn tolsl o pandalmente en ningtin caso. Usted Sefior Notarib sivasa agregarlas
17 demis dausulas de estio pera la plana validez de este hebumsnto” (fmado) Dodlor Raul Escobar Zurta migticula
18 profesionsl nimero cero sels-dos mil Lnoveinle y sisteForo, Matioua tesciertos cusrenta y dos CACH.- HASTA
19 AQUIEL CONTENIDO DE LA MINUTA; acio rmedare e cual fas partes deckvan Bore y voluntaramente conooerse
20 enire sl, que queda elevada a esorura piblca contodo suvakr kegsl, ke qua les fus a los comperedentes por mi el
21 Metario gn ala y clara vaz, se afman y ralifican en su contenldo y para constancla de el finman Juntarenie conmigo en
22 undadde a:i?dc wnkglo cusd oy fa.-
23 N
T N T AR T e
24 9 S Per};Orliz-erinoso T W;;ﬁ':\\\
25 ca / \ a/
- /
- | XUU“"
27 DOCTOR DIEEDIAVIER ALMEIDA MONTERO
28

\QOTARJO SUPLENTE (i) DECIVIO
- !
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i2 Ley Notarjul CERTIFICO, qua la prasents
Sin ofro particular, aprovecho la apoitunided paia reltergrEQTLRERM R d GL édpatidbaumnato GR IGHNAL
que axhibidtgse develvio.
Alentamente, o , 3
) Quitel &8 | ey
) - e [ ( 2 ] L r{,f‘ l?(ﬁg I'!n/
T 9/1// /// 7 VY /(/
<p$ dgar-Heseridc Osorlo Vasa T /iDdego Abmaida kM,
*RESIDENTE {OTARIO DECIMO SUPLENTE (E) |

Quite, 29 de marzo de 2012

Sefior
Pedro Xavier Qrtlz Reinosao
Presente,-

De mi consideraclan:

Tengo el agrade de comunicarle que la Junla General Extraordinaria Universal de Acclonist.s de la
compaiiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILE:, en su
sesion del dia de hoy; 28 de mamo de 2012, rssolvid reelegirlo como GERENTE GENER,-L de la
compaiila, por el periodo eslalutario de TRES afios, debisndo no obstanla permanecer en sus f nclones
hasta ser legalmente reemplazado,

En su calidad de Gerenla General y de conformidad con los Eslalutos Sociales da la Comy afila, le
corresponde ojercer la representacion legal, Judicial y extrajudictal de la Compafiia de Torma ir jividual.
Sus deberes y alribuciones se encuentran delerminados en el articulo vigésimo lercero, vigésimo svarlo y
vigésimo quinlo de los Estalulos Sociales de la Compaiila.

Su nombramienta amterlor fue inscrite en el Reglslro Mercanlil da! cantdn Quitg, bajo el Nimero 1041 del
Reglstro de Nombramilentos, Tomo 140 &l dia 15 de abril del 2009. '

Fiducia 8.A. Administradora de Fondos y Fldelcomlses Marcantiles, se constituyé mediante :scritura
publica otorgada el 20 de marzo de 1887 anle la Notarls Segunda del canién Quito, Dra. Ximsna Moreno

de Solines, Inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén e 19 de junlo de 1287, bajo lg
denominacion de Corporacion Bursafil S.A. Flducls, camblando ésla a la actual mediants escrllure'gﬂﬂl'tbela P
atorpada el 23 de Junio de 1998 anle 'a Nolaria Segunda del canién Quilo, Dra. Ximena gno d “'iq‘
Solines, legalmente inscrita en el Reglstro Mercantil del rnismo cantén el 21 de sepﬂam#?e 19
Consecutivamerite se reformaron los eslatulos de la Compafila mediants escritura piblica otdrgela

de maizo del 2001 e inscrita en el Reglslro Msrcanlll del cantsn Quito, el 30 de 'agikdnl p
Posleriormente los estatutos socialss de la comparila fusron modificados medlante esdh
olorgada &l 28 de junio del 2001 anle el Notario Trigésimo Séptimo del cantén Quilo, Dpgh i
Duefiag Mera, debldamenle inscrila en el Reglstro Mercamildaleantin, Qulta,el2ids.ag0s Gy  Z——
medianle escrilura piblica vlorgada el 08 de agosto ﬁ?ﬁﬁmnl%

gt
canldén Qutto, Doctor Roberto Duefias Mara, debidat a g‘e ? : antl e, cati
Quilo, &l 02 de C'::tubre del 2003, P”&’qu E?H ‘%& fivfiaral"@ AR

Aceplo la deslgnaclion de Gerente General de lé compaiila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADOUA DE
FONDQS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizadz por la Junta General de Acclonisian de la
Compaiia &facluada el 28 de marzo de 2012,

Quita, 29 da marzo de 2012
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Se otorgé ante mi DOCTOR DIEGD JAVIER ALMEIDA MON]ERD
NOTARTO SUPLENTE, ENCARGADO DE LA NOTARIA DFCIH—’\ DEL CAMTOM
QUITO, y, en fe de_ ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA, dcbldan/en‘r sdlada y firmada, en Quito a, tres

(03) de julin del/afio d ?le doce, ~

I

DR. DIE(hO JA IER ALMEIDA NONTERO LH\A"[. o ¢ &
Notario Supldnte (!3) Encargado De La Motarid™ "Pecima
\ | -
\‘\\__,,w W
..!f??’,f' Wi !

B R D g N
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I
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Sefior Notario se servird agregar las demaés clausulas de estilo para la
"plena validez del ‘presente instrumento. (firmado) Abogada Norka
Ramirez, Matricula nuimero once mil ochenta y dos del Colegio de
Abogados del Guayas.- Hasta aqui la minuta que la otorgante la ratifica,
la misma que queda elevada a Escritura Publica con todo valor Legal.
Se curnplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta
escritura al otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz de principio
a fin; aquella se ratifica en todo su contenido y firma junto conmigo el
Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-
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...le hace bien al pais!
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"BACHILLERATO  COMERCIANTE i o o e
ApsLLIDOS ¥ NOHBRES B FA0PZ ‘ ’ S e T ’ ,
4 1 - - ™~
PAMBRANO RODRIGO . REPUBLICA DEL ECUADOR
APELLIDOS ¥ MOWBRES T2 o5 MADNE ] DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CVIL, i
REYNA CARMELA } © IDENTIFICACIONY CEDULACION o ¥y
LUGAR Y FECHA DE E/PEDIC 21! ’ . © CEDULA DE - Mo 130480563-1 -
. : CIUDADANIA"PCD
20140325 ) ‘ " APELLIDQS Y NOMEBRES
) FECHA OE 5 PIRACION - ) ZAMBRANO REYNA C - L
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0000066059
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD ¢
- o

{\\\

of

Nombres del cindadano: ZAMBRANO REYNA JOSE ALEJANDRO

Nimero (nico de identificacion: 13048055631

Condicién del cedulado: DISCAPACIDAD FISICA MAYOR DE EDAD

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PEDERNALES/10 DE AGOSTO

Fecha de nacimiento: 20 DE JUNIO DE 1988

//-""'/'/"f‘~  Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO
Profesién: COMERCIANTE
Estado Civil: CASADO

Cényuge: ZEVALLOS PALACIOS LEONCQ,@ &@T
?ﬁfr
Fecha de Matr:monlo 11 DE ABPiI_ D 19 -.:
. G g
Nombres del padrs: ZAMBRANO Z/&MDRMO P@Rﬁeo MARCIMILIANO
Us A‘ES’ éa(
Nombres de la madre: REYNA LUCAS @MMELA SOFIA

Fecha de expedicion: 27 DE NOVIEMBRE DE 2014

Informacidn certificada a la fecha. 4 DE AGOSTO DE 2017

Emisor: NYKOLL KATERINE GONZALEZ PENAHERRERA - MANABI-PORTOVIEJO-NT 2 - MANAB! -
PORTOVIEJO

H n
L et /‘_, . _"' a, .
Ei éu : » —f T R ?—a"’
id Ing. Jorge Troya Fuertes @P’ }@ gsé‘
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion TR
. Documento firmado electrénicamente . .

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en hitps://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvementes con este documenio escriba a enlinsa@registrocivil.gob.ec
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Ntmero Onico de identificacién: 1304193293

S\

(L

s i Direccién General de Registro Civil,
i7 &< |dentificacién y Cedulacién

4

Nombres del ciudadano: ZEVALLOS PALACIOS LEONELA MARGOT

Condicién del ceduiado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/ROCAFUERTE/ROCAFUERTE

Fecha de nacimiento: 29 DE NOVIEMBRE DE 1969
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: NEGOCIO PRggddela Lag,
2 %
. (o
Estado Civil: CASADg f*“” e
20
Conyuge: ZAMBRANG & BEY AJ@E ALEJANDRO

-,
Fecha de Matrimonio: "ri WBRIL@Q{JQ%

Mgn»xh\

NMombres dal padre: ZEVALLOS LUIS ALFREDO

-y

Nombres de la madre: PALACIOS LOOR ROSARIO ELIZABETH

Fecha de expedicién: 10 DE AGOSTO DE 2016

Informacion certificada a fa fecha. 4 DE AGOSTO DE 2017

Emisor: NYKOLL KATERINE GONZALEZ PENAHERRERA - MANABI-PORTOVIEJO-NT 2 - MANABI -

PORTOVIEJO

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion
...Bocuments firmado electrdnicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en htips:/ivirtual.registroctvil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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.. = Direccion General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién

Si— REPUBLICA DEL ECUADOR

Diraceion Genara

jo

Rzgisire Civil, ldentificacion y Cedulzcisn P

Qo w?\
0000066061 'O
CERTIFICADD DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

S
»

NOmero Unico de identificacidn: 0922600440
Nombres de! ciudadano: RODRIGUEZ SANTANA KARINA LUISANA
Condicién def cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUILICARBO
/CONCEPCION/

C K g%m@ Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1985

Macionziidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccidn: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

gaoriela 4,
Estado Civil: SOLTERO gp = %c»
; o © )
Cényuges: No Registra 3 > 4 ¢ g
= ‘:3 :1‘ R :
=4 .'.*G < f
Fecha de Matrimonio: No Regisﬁé 4 Q}f
’ T M K3

”?g, A(j 5@0 L
MNombres del padrs: RODRIGUEZ QW%Z%QWDO FELIX
Nombres de Ia madre: SANTANA LUISA MARIA
Fecha ds expadicidn: 23 DE MAYO DE 2011

Informacién certificada a la fecha: 4 DE AGOSTO DE 2017

Emisor: NYKOLL KATERINE GONZALEZ PENAHERRERA - MANABI-PORTOVIEJO-NT 2 - MANABI -
PORTOVIEJO

N° de certificado: 170-043-13785
I e magmeram g
I'Ilf;"hll I [,r ;f_j,,, .
T :
U3 daiatdd ool el 3 gar dlall 33 3
170-043-237E5

Director General del Regtstro Civil, Identificactén y Cedulacién
B - Lecuments firmado elsctrinicamente

Lanstitucién o persona anle quien se presente este certficado debera validarlo en https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral |y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde e dia de su 2mision. En caso de presentar inconvenientes con este documenlo escriba a enlinea@regisirocivil.gob.ec
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0000066062
SE OTORGO ANTE MI; Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA CUARTA COPIA

CERTIFICADA DE ESCRITURA DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA A QUE SIGNO, SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO
EL MiISMO DIA'Y FECHA DE SU CELEBRACION i’x[/ ]
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0000066063

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcién

Periodo: 2017 Niumero de Inscripcién:
Niumero de Repertorio:

2523
5900

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y uno de Agosto de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nmero de inscripcién 2523 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos
800000000010006 ZEVALLOS PALACIOS LEONELA MARGOT
1304805631 ZAMBRANO REYNA JOSE ALEJANDRO
0992749768001 FIDEICOMISO MARINA BLUE
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cddigo Catastral Numero Ficha

LOTE DE TERRENO  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 46438
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 21-ago./2017

Usuario: yessenia_parrales

A

/

DR. GEORGE MOREIRA ME
Registrador dea Propiedad

MANTA, lunes, 21 de agosto de 2017

lunes, 21 de agosto de 2017

Papel que desempefia
COMPRADOR
COMPRADOR

VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA

Page 1 of 1




