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COMPRAVENTA

QUE OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBJLIARIO
IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARIYA BLUE”
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU
FIDUCIARIA LA COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE LOS CONYUGES, SR. MIGUEL ALBERTO ARIAS
SANTILLAN Y SRA. SANDRA JACQUELINE GUIJARRO RENDON
CUANTIA: USD 99.441,54
DI (2) COPIAS
M.G.

FIDEICOMISO MARINA BLUE - ARIAS GUIJARRO
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes cuatro (04) de julio del afio
dos mil dieciséis, ante mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO
MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA,
comparecen las siguientes personas: Por una parte, en calidad de
VENDEDORA, el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
JRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE”,
debidamente representado por su Fiduciaria la compafila FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILEs;
y ésta a su vez representada por el sefior DAVID FERNANDO GUIME
CALERO, de estado civil casado, en su calidad de Apoderado Especial,

como consta del documento que se adjunta como habilitante; y, por otra

parte, en calidad de COMPRADORES, los conyuges, seﬁorl MIGUEL ( \g{
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ALBERTO ARIAS SANTILI_:I:I-\{ sefiorg SANDRA JACQUELINE

GUIJARRO RENDON, ée estadg” civil 'casados entre si, por sus propios y

personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal por
ellos formada; bien instruidos pdr mi la Notaria sobre el objeto y resultados
de esta escritura publica de compraventa, a la que proceden de una manera
libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana; mayores de edad, domiciliada la parte vendedora en la cindad de
Guayaquil y de transito en esta ciudad de Manta y domiciliada 1:a parte
compradora en la ciudad de Quito, Distrito Metropolitana y de transito por
esta ciudad de Manta; legalmente capaces para contratar y obligarse, a
quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién, me autorizan expresamente, a mi la Notaria, para acceder a los
datos que constan en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana
administrado por la Direccién de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn,
y obtener los Certificado Electrénico de Datos de Identidad Ciudadana, que
se adjuntan como documentos habilitantes; y, me piden que eleve a escritura
publica el contenido de la minuta que me entregan, cuyo tenor literal y que
transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Piblicas a su cargo, sirvase hacer
constar una de compraventa que se celebra al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura: a) Los conyugues MIGUEL
ALBERTO ARIAS SANTILLAN y SANDRA JACQUELINE GUIJARRO
RENDON por sus propios y personales derechos, y por los que representan
de la sociedad conyugal que tienen formada entre si, quienes declaran ser
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casados,

domiciliados en la ciudad de Quito y de transito por la ciudad de Manta, y a

quienes en adelante se podran denominar simplemente como “LA PARTE i
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Guime Calero, en su calidad de Apoderado Especial, segin consta eh la copia
del poder especial que se agrega como habilitante al presente instfumento, a
quien se la podrd denominar como “FIDEICOMISO o LA PARTE
VENDEDORA”. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- A) El ffideicomiso
mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO MARINA BLUE”, fue
constituido mediante escritura publica otorgada ante el Notario Tercero del

o
canton Manta, Abogado Ratil Eduardo Gonzilez Melgar, el diecisiete de

fm mil doce, cuya finalidad es el desarrollo de un Proyecto
Inmobiliario denominado “Urbanizacién Marina Blue” (en adelante
simplemente el PROYECTO) en el INMUEBLE que es de propiedad del
FIDEICOMISO, una vez alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO y de
acuerdo a las especificaciones determinadas por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO. B) El fideicomiso MARINA BLUE adquirio el dominio de
los siguientes lotes (i) El lote signado con el niimero dos se adquirié mediante
escritura publica de compraventa que realizd la compafiia Agropecuaria
Altamira AgroAltamira S.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada
ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta, Abogado Ratil Eduardo
Gonzalez Melgar, el veintiséis de Octubre del dos mil doce debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el once de enero del
dos mil trece signado con el codigo catastral UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO SEIS guion CERO UNO guion CERO, CERO,
CERO (1-34-06-01-000) de treinta y ocho mil cuatrocientos seis con diez y
ocho metros cuadrados (38.406.18 m2) ubicado en la Quebrada de Ayaso y

Barbasquillo del Cantén Manta provincia de Manabi. (i) El lote de terreno

nimero cuatro (4) y el lote de terreno numero cinco (5) se adquirieron [ %
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mediante escritura publica de compraventa que realizaron los sefiores Ana
Maria Reyes Mero, Nieves Lorena Torres Reyes, Vinicio Fabian Torres
Reyes y Nemar Acacia Torres Reyes a favor del Fideicomiso Marina Blue
otorgada ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta Abogado Raul
Eduardo Gonzalez Melgar el veintiséis de Octubre del dos mil doce
debidamente inscrita el diez de Enero del dos mil trece signados con el
codigo catastral mimero UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO
CUATRO guién CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-01-000)
y UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO TRES guién CERO
UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-03-01-000) ubicados entre las
quebradas de Ayaso y Barbasquillo en el Cantén Manta, Provincia de
Manabi. (iii) El lote de terreno nimero TRES se adquirié mediante escritura
publica de compraventa que realizé la compafiia Makontsa S.A. a favor del
Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico Tercero del
Canton Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzéilez Melgar, el cuatro de Mayo
del dos mil doce debidamente inscrita el veintiséis de Julio del dos mil doce
de cuarenta y tres mil doscientos cuarenta y nueve con cincuenta y tres
metros cuadrados (43.249,53 m2) ubicado en la Via San Mateo del Cantén
Manta Provincia de Manabi signado con el cédigo catastral nimero UNO
guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CINCO guién CERO UNO
guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-01-000). C) Mediante escritura
publica de compraventa que realiz6 el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta otorgada ante el Notario Publico Tercero del
Canton Manta Abogado, Raiil Eduardo Gonzalez Melgar, el veintidés de
Agosto del dos mil trece e inscrita el diez de Septiembre del dos mil trece el
Fideicomiso adquiri6 el dominio de faja numero UNO cédigo catastral
numero UNO, TRES, CUATRO, CERO, CUATRO, CERO, DOS, CERO,
CERO, CERO (1340402000), faja mimero DOS cédigo catastral nimero /%
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UNQO, TRES, CUATRO, CERO, CUATRO, CERO, TRES, CER Ao, PRDY )

TRES, CUATRO, CERO, CINCO, CERO, TRES, CERO, CERO, LCERO
(1340503000), faja nimero CUATRO co6digo catastral nimero UNO/ TRES,
CUATRO, CERO, SEIS, CERO CUATRO, CERO, CERO,/ CERO
(1340604000), ubicadas en el Sector Piedra Larga del Cantéh Manta
provincia de Manabi, asi mismo se autorizé la adjudicacién del excedente de
QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y OCHO
METROS CUADRADOS (594.38m2) a favor del Fideicomiso MARINA
BLUE, en la misma escritura consta la autorizacion para la unificacion total
de los lotes DOS, TRES, CUATRO, CINCO con codigo catastral UNO
guion TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS guion CERO UNO guion
CERO, CERO, CERO (1-34-06-01-000); UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO CINCO guion CERO UNO guion CERO, CERO,
CERO (1-34-05-01-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO
CUATRO guion CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-01-
000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO TRES guion CERO
UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-03-01-000), y de las fajas numero
UNO, DOS, TRES y CUATRO con codigo catastral UNO guion TREINTA
Y CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO DOS guion CERO,
CERO, CERO (1-34-04-02-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion
CERO CUATRO guion CERO TRES guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-
03-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CINCO guion
CERO TRES guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-03-000); UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS guion CERO CUATRO guion
CERO, CERO, CERO (1-34-06-04-000) y el excedente de QUINIENTOS
NOVENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (594.38m2) a nombre del Fideicomiso Marina Blueﬂ;"-
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quedando con un 4rea total de doscientos dos mil treinta cuatro punto cero
seis metros cuadrados (202.034.06 m2). D) Mediante escritura publica con
fecha veintiséis de Septiembre del dos mil trece otorgada ante el Notario
Publico Tercero del canton Manta, Abogado Raiil Eduardo Gonzalez Melgar,
¢ inscrita el dieciséis de Octubre del dos mil trece se celebrd el contrato de
desmembracion del lote de terreno del Fideicomiso Marina Blue con un 4rea
total de doscientos dos mil treinta y cuatro punto cero seis metros cuadrados
(202.034.06m2) quedando de la siguiente manera: Area a desmembrar a
favor del Fideicomiso Marina Blue con un érea de diecisiete mil cuatro punto
noventa y siete metros cuadrados (17.004.97m2) y un 4rea sobrante a favor
del Fideicomiso Marina Blue con un drea de ciento ochenta y cinco mil
veintinueve punto cero nueve metros cuadrados (185.029.09m2) donde se
desarrollard el proyecto con los siguientes medidas y linderos Frente:
Partiendo del PUNTO UNO con direccién este hasta llegar al PUNTO DOS
con diecinueve punto veinticinco (19.25) metros, con direccién norte hasta
llegar al PUNTO TRES con doce punto treinta y seis (12.36) metros
Linderando con calle publica; desde este Punto hasta llegar al PUNTO
CUATRO con dos punto treinta y dos (2.32) metros; desde este punto hasta
llegar al PUNTO CINCO con treinta y tres punto trece (33.13) metros; desde
este punto hasta llegar al PUNTO SEIS con dos punto noventa (2.90) metros;
desde este punto hasta llegar al PUNTO SIETE cuatro punto cuarenta y un
(4.41) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO OCHO con ciento
treinta y dos punto treinta (132.30) metros linderando con el lote niimero
DOS. Atras: Trescientos sesenta y seis punto cincuenta y dos (366.52)
metros y Playa de Mar; Costado Derecho: Seiscientos cuarenta y cuatro
punto setenta (644.70) metros y Ciudad del Mar; Costado Izquierdo:
Partiendo desde el PUNTO OCHO con direccién norte hasta llegar al

PUNTO NUEVE con ciento setenta y nueve punto sesenta y dos (179.62)
6



punto cincuenta y tres (21.53) metros; desde este punto hasta llggar al
PUNTO DOCE con siete punto once (7.11) metros; desde este punto hasta
llegar al PUNTO TRECE con dieciséis punto setenta y ocho (16.78)) metros;
desde este punto hasta llegar al PUNTO CATORCE con treinta y fino punto
veintiuno (31.21) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTQ QUINCE
con seis punto dieciséis (6.16) metros; desde este punto hasta llegar al
PUNTO DIECISEIS con dos punto noventa y nueve (2.99) metros desde este
punto hasta Illegar al PUNTO DIECISIETE con veintinueve punto cuarenta y
nueve (29.49) metros, desde este punto hasta llegar al PUNTO DIECIOCHO
con cincuenta y cinco punto quince (55.15) metros; linderando en toda su
extension con Unidad Educativa Leonardo Da Vinci; desde el PUNTO
DIECIOCHO hasta llegar al PUNTO DIECINUEVE con quinientos treinta
punto treinta y siete (530.37) metros, linderando con propiedad particular.
Area total: ciento ochenta y cinco mil veintinueve punto cero nueve metros
cuadrados (185.029.09 m2). E) El Lote mencionado en el literal anterior fue
destinado a la edificacion de un proyecto wurbanistico, denominado
“Urbanizacion Marina Blue” en adelante el PROYECTO, segln consta en la
Resolucion No. 003-ALC-M-JED-2013 otorgada por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta de fecha veintiséis de
Noviembre del dos mil trece, inscrita en el Registro de la Propiedad del
mismo cantéon el dos de Julio del dos mil catorce, la cual se halla
protocolizada ante el Notario Publico Primero del canton Manta, Abogado
Jorge Guanoluisa Guanoluisa. F) Mediante escritura publica de fecha seis de
diciembre del dos mil trece, otorgada ante el Notario Publico Tercero del

Cant6n Manta, Abogado Rail Eduardo Gonzalez Melgar, e inscrita el dos de

enero del dos mil catorce en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, ell,,l;%
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Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Marina Blue, celebré el contrato de
Aprobacioén de la Urbanizacién Marina Blue y protocolizé los planos de la
Urbanizacién. G) El FIDEICOMISO es legitimo propietario del siguiente
lote identificado con el nimero CIENTO SESENTA Y OCHO (168), de la

manzana Regata Este, ubicado dentro del PROYECTO. \TERCERA'

E?OMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR

da en venta y perpetua enajenaciorn a favor'de los COMPRADORES, el lote
—_—— ———— =

numero CIENTO SESENTA Y OCHO (168) (en adelante INMUEBLE) de la

manzana Regata Este de quinientos dos coma veintitrés (502,23) metros

—_—

cuadrados del PROYECTO “Urbanizacion Marina Blue” ubicado en el

Sector Piedra Larga, del cantéon Manta, provincia de Manabi. Los linderos y

dimensiones del INMUEBLE objeto de la presente compraventa son los

siguientes: FRENTE: Diecisiete coma ochenta y ocho metros (17,88m) y

Sty
lindera con via Las Brisas; ATRAS: Diecisiete coma ochenta y siete metros

-

__(l7,87m) y lindera con lote niimero ciento cincuenta y tres (153); COSTADO

DERECHO: Veintiocho coma treinta y dos metros (28,32m) y lindera con

S

lote numero ciento sesenta y siete (167): COSTADO IZQUIERDO:

Veintiocho coma once metros (28,11m) y lindera con comunal lineal! AREA

TOTAL: QUINIENTOS DOS COMA _ VEINTITRES METROS

CUADRADOS (502,23m2). / Cédigo Catastral numero UNO guion
r‘—x
TREINTA Y CUATRO guion TREINTA Y TRES guion VEINTE guion

CERO, CERO, CERO (1-34-33-20-000). No obstante a determinarse los

linderos, dimensiones, superﬁcie.y alicuotas,-se deja expresa constancia que
la transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa se
la efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y
acuerdan como justo precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la
suma de USDS$ 99.441,54 (NOVENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS
CUARENTA Y UNO CON 54/100 DOLARES DE LOS ESTADOS

/

[

/
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(S) materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que

pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR declafa que el
(los) INMUEBLE (8) no estd (n) sujeto (s) a condiciones susp¢nsivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,

posesorias o de particion de herencia, y que se hallan libres de juicio,

sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de -

acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos,
honorarios y tributos que ocasionen la celebracion y perfeccionamiento de la
presente compraventa seran de cuenta y cargo exclusivo de LA
COMPRADORA, salvo el impuesto a la p'lusvalia que de haberlo sera de
cuenta del Vendedor. SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las partes:
comparecientes autorizan al Fideicomiso Marina Blue para que pueda realizar
todos los tramites necesarios hasta la inscripcién de la presente escritura en el #
Registro de la Propiedad del cantén Manta. OCTAVA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- LA COMPRADORA acepta la venta y transferencia de
dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en seguridad
de sus intereses, y declara haber recibido el mismo a su entera satisfaccion,
asi como las construcciones que se encuentran sobre el imencionado
INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente aceptados
a la suscripcién del presente documento, sin tener nada que reclamar al
respecto. LA COMPRADORA desde ya, declara aceptar y someterse al
Reglamento Interno de la Urbanizaciéon Marina Blue, asi como al reglamento

de uso que se adjunta a la presente escritura, respecto de las construcciones

existentes o que dicha COMPRADORA pretenda realizar sobre el /%
9



INMUEBLE que compra por medio del presente instrumento, asi como
respecto de las areas comunales de la urbanizacion. LA COMPRADORA se
obliga a incorporar la presente clausula en cualquier transferencia de dominio
del INMUEBLE objeto de este instrumento que llegare a realizar en el futuro
NOVENA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las
partes expresamente declaran conocer y aceptar todos los derechos y
obligaciones que se establecen claramente en el presente instrumento, entre
los cuales constan los siguientes: NUEVE.UNO.- DERECHOS DE LA
COMPRADORA.- a) Recibir el INMUEBLE. b) Los demas establecidos en
el presente instrumento. NUEVE.DOS.- OBLIGACIONES DE LA
COMPRADORA.- a) Realizar el pago de todos los gastos, honorarios y
tributos que ocasionen la celebracién y el perfeccionamiento de la
compraventa. b) Cumplir a cabalidad y oportunamente con el pago de las
cuotas ordinarias o extraordinarias, alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizacién. LA COMPRADORA se obliga a pagar las alicuotas de
mantenimiento, contribuciones y/o demds expensas que rijan en la
URBANIZACION MARINA BLUE, desde el momento de la notificacién de
la entrega del lote y una vez transcurrido el plazo estipulado en la misma o
desde la entrega fisica del lote o desde que se haya firmado la escritura
publica de transferencia de dominio, lo que ocurra primero. ¢) Acatar las
disposiciones del Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina Blue. d)
Las demads establecidas en el presente instrumento y en las resoluciones que
dicte la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacién Marina Blue.
NUEVE.TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a) Recibir el precio
pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b) Los demaés establecidos
en el presente instrumento. NUEVE.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL
VENDEDOR.- a) Las establecidas en el presente instrumento. DECIMA:

LICITUD DE FONDOS.- Las partes conocen y aceptan que los flujos de -

10
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dinero entregados y/o recibidos en virtud del titulo del presente inS ‘&0‘\'

normas de Prevencién de Lavado de Activos vigentes. UNDECJMA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controvetfias o
diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato, que no pueglan ser.
resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden
someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de

Manta, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el

Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Cadmara de Comerciol
de Manta y cualquier otra reglamentacién que se expida sobre el particular,
atendiendo las siguientes normas: ONCE.UNO. Los érbitros seran
seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion;
ONCE.DOS. Los arbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje
administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados para dictar y
gjecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos,
judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez
ordinario alguno para tales efectos; ONCE.TRES. El Tribunal de Arbitraje
estard integrado por tres arbitros; ONCE.CUATRO. El procedimiento
arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion
de la Camara de Comercio de Manta; ONCE.CINCO. Las partes renuncian a
la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se
comprometen a no interponer ningin tipo de recurso en contra del laudo
arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencion, de existir, se
sometera también a lo dispuesto en la presente cldusula y versara inicamente
sobre la causa por la cual se interpuso la demanda inicial. Usted, Sefior

Notario se servira agregar las demds clausulas de estilo para el

perfeccionamiehto de este contrato. (Firmado) Abogado Victor Hugo Loayza ¢
u X



Icaza, portador de la matricula profesional nimero trece guion mil
novecientos noventa guion diez del Foro de Abogados”.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, acto mediante el cual las partes libre y
voluntariamente declaran conocerse entre si, y que queda elevada a escritura
publica con todo su valor legal.- Para ¢l otorgamiento de la presente escritura
publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso
requiere; y, leida que les fue a los comparecientes integramente por mi la

Notaria en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su

contenido, para constan€ia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo
oy doy fe-

Sr. David Fernando Guime Calero
Apoderado Especial
c.C. 090972171—4/’

iy
. ~ It
/\/\/'k %/V"/‘-/t‘ (//\- e e 30

f) Sr. Miguel Alberto Arias Santillan /

c.c. 170669389-0
7

f) Sra. Sandra Jdcqueline Guijarro Rendén /
c.c. 170893872-3

AN

Ve
Ab. Martha Inés Gan Monca

NOTARIA PUBLICAY, ERA DEL CANTON MANTA
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Sefior
pedro Xavier Ortiz Raeinoge

" De mi considaracion:

_Tengo el agrado de comunicarie que la Junta General Extraordinaria Universal de Acclonistas ds fa
“rompaitta FIDUCIA SA. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIOEICOMISOB MERCANTILES, eh su
“yesion del dia de hoy, 29 do marzo de 2012, rgspfdd realegiié como GERENTE GENERAL de la
compaiita, por ef periodo pstatularic de TRES aftos, deblando no obstante permanecer an sus funclongs
nasty ser legaimante reamplazado.

En sy calidad de Gerante General y de conformidad con los Estatuios Soclales de (a8 Compatia, le
comreegonde ejerter la tepresentacitn legal, judiclal y extrajudicial de ta Compenia de forma individual.
- Sus debinres y alribuciones se encuantran datenminados an el articulo vigésime tercaro, vigasimo cuarto y
“vigasimo quinto de los Estalutos Sociales de la Compadia

nombramiento antérior fue Inscrito en ol Registro Marcantll del cantén Quite, bajo af Numero 4041 dal
Ragistro oe Nombramienios. Tormo 140 #f dia 15 de abiril dal 2008,

Fiducla S.A. Administradora de Fondos y Fldsicomisos Memantiles, se constituyd mediante escrituca
Ghlica otorgada el 20 de marzo de 1987 ante Ja Noteria -Segunda det canton Cluito, Dra, Ximiana Mareno
de Solines, inscrita en el Registro Mercantll det mismo canitén el 18 de junic da 1987, bajo la
denominacidn de Gompaoraciin Bursdll 8.4, Fiducia, cambiando asta a3 (a actual madiante ascntura publfica
. ulorgada &l 23 de Junio de 1995 ante la Notarta Segunds del cantdén Quito, Dra, Ximena Moreno de
Solines, legakmente inséiita en ¢ Registro Mercantil dal mismo cantdn el 21 de septiembre de 1993,
. Consecutivamente se reformarcn los sstatulos de la Compatia raediante escritura publica otorgads el 20
. de marzo det 2001 e insorita en ol Registro Mercantll del cantén Quite, el 30 de abril del 2001
Postedaonenta los estatutos sociales de la compaiita fugron modificados mediante escritura publca
storgada o 28 de juric del 2001 ante el Notaro Tdgdsimo Séplitio dal cantan Quita, Doctor Roberto
Duaitag Mara, debidamente instiita #n of Registito Marcantil dal canton Quita, of 21 de agosto del 2001y,
mediants escritura pablica otargada el 08 de agwsio del 2003 ante’sl Notario Trigésimo Séplima del
“cantdn Quito, Doctor Raberts Duedas Mera, debidamente inseria an al Registin Mercanill del cantdn
Quita, ef 02 da aclubra del 2003,

Sin olro particular, aprovache la opottunidad para rellerarle iis sertimientos de especdial cansideracion

Alentamenia,

¢ A7 m.«»-ﬁo"‘(';::‘*«“
: <§R &mﬁ&o Osorio Vaca
, ESIDENTE

Acapto la desighacion de Gerente General de la compadia FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA D&

FONDOS Y FIDEICOMIBOS MERCANTILES realizada por la dunta Geoneral de Acoiomstas de fa
afiia efectuada of 29 de marzo da 2012,
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Con esta-fecha 12 de Abril del 2012, s¢ halla inscrito el nombramicnto de GERENTR.
GENERAL, owrgadoe por la coMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORS
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, n favor de ORTIZ REINOSO Y“EDRO

XAVIER.,- Quito, a 16 de aumbmﬁ})&mdnd%e EL REGISTRADOR, -
o g oty %‘b
o < gé? el
/ f""'f
e

Va /DR RUBEN ENRIQUE AGUIRRE Lo’ef =

//, REGISTRADOR MERCANTIL
/“’ " DEL CANTON QUITO.-
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Se otorgé ante mi DOCTOR DIEGQO JAVIER ALMEIDA MONTERQ,

NOTARIO DECIMO, DEL CANTON QUITO, y, en fe de ello confiero

' esta 213 Copia Certificada, debidamente sellada y firmada,
de - A¢

~ en Quito g, 27
M dos mil trece.
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Se otorgs ante mi DOGTQR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, NOTARIO DEGiMO
DEL.CANTON QUITO, v, en fe de ello conflero esta 291 .« COPIA ggﬁJ;FIGADA
debidamente sellada v firmada, en Quito, a - 29 A

afo dos mil dieciséis.-

DR. DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO Encmo
Notario D&sjind de Canton Qulto, “*""ﬁ,f‘m'mm
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NOTARIA DECIMA DEL CANTON QUITQ
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-~  ZON: Bn la matdz de la escritura de PODER ESPECIAL cuya
copla antecede otorgada por Ja COMPARIA FIDUCIA SA.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
a favor de EDGAR ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celebrada el
1 de marzo del 2013 ante el Doctor Disgo Almelda Montero, Notarlo
Decimo del Cantén Qulto, exlsten DOS razones de revocatoria a favor
del sefior MARLON PATRIGIO HIDALGO REVELO, celebrada el 9 de
octubre det 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almelda; v, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23 de
gnero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notaria Novena,

quedando log demés mandantes vigentes para hacer uso del mismo.-
Quito, 3 de Febrero del 2016.-
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__REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Reglstro Civil, Identificacién y Cedulacién “ ‘;:'

=

. ¥
Wiy .
it
Direceidn General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Ndmero tinico de identificaclon: 0909‘721714

Nombres del ciudadano: GUIME CALERO DAVID FERNANDO
Condicién de! cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR /SAGRARIO/
Fecha de nacimiento: 29 DE JUNIO DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO

Instruccion: SUPERIOR

Profeslén: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LORENA VILLAVICENCIO ROMERO

Fecha de Matrimonio: 9 DE MAYO DE 1997

Nombres del padre: GUIME COTTALLAT SANTIAGO SIUFON
Nombres de la madre: CALERO GARCES GRECIA EDITH
Fecha de expedicion: 4 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 4 DE JULIO DE 2016
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB! - MANTA

Validity

Digitally signe
. . - e o TROYA FUEI
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién Date: 201:—5'07'05 o
Reason: Firma Elecy

Dacumento firmado electrénicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitp://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

1503

13

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y Su uso estard limitado a la comprobacién
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispussto en la LCE y su reglamento.
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___ REPUBLICA DEL ECUADOR . %%\
I Direccidn General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacidn df{(ﬁ '

Direccidn General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Namero Unico de Identificacion: 1708938723

Nombres del ciudadano: GUIJARRO RENDON SANDRA JACQUELINE
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: CHIMBORAZO/RIOBAMBA/LIZARZABURU
Fecha de nacimiento: 22 DE ABRIL DE 1966

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: FEMENINO

Instruccidn: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

‘ Cényuge: ARIAS SANTILLAN MIGUEL ALBERTO

@ { Fecha de Matrimonio: 25 DE ABRIL DE 1992

Nombres del padre: GUIJARRO JOSE ANTONIO

Nombres de la madre: RENDON IZURIETA MARINA ERNESTINA
Fecha de expediclién: 23 DE DICIEMBRE DE 2010

informacion certificada a la fecha: 4 DE JULIO DE 2016
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANASI - MANTA

Validity pakaown

Ing” Jorg& Troya Fliértes Ditaly sgnafBf dgteoswLDO
Director General del Registro Civil, Identificaclon y Cedulacién Datoa: 2018.07.04 179 0 ECT
. . Reason: Firma Elbzd énica
Documento firmada electrénicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http.//servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

gl

D21 S

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacién
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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Direccian General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion ’51"-‘
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Directidn General de Registro Civil,
|dentificacidn y Cedulacidn

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Ndimero tnico de identificacion: 1706693890

Nombres del ciudadano: ARIAS SANTILLAN MIGUEL ALBERTO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 31 DE DICIEMBRE DE 1963
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ING. MECANICO

Estado Civil: CASADO

i A S | Cényuge: GUIJARRO R SANDRA JACQUELINE
f @ dn=2 | | Fecha de Matrimonio: 23 DE ABRIL DE 1992
Nombres del padre: ARIAS JAIME

Nombres de la madre: SANTILLAN PIEDAD
Fecha de expedicién: 23 DE DICIEMBRE DE 2010

Informacién certificada & la fecha: 4 DE JULIO DE 2016
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB! - MANTA

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.07.04 ez
) ) Reason: Firma Elég)
Documento firmado electrénicamente Lacation: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

[IATIHA

oZz221 22
La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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- Empresa Pt’lbiica Municipal
Registro de la Propiedad de :
Manta-EP /

|

Calle 24 y Avenida Flavio Reycs; Esquina

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

\ —

‘4C;21:)f;1rme ala Orden de Trabajo:RPM-l6009309, certifico hasta el dia de-hoy 16/06/2016 15:38:10, 1a Ficha Reglit’

SR

YU

Cédigo ‘Catastral/Identf'f. Predial: XXXXXXOCXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: .LOTI.?:bE-TE

>
Fecha de Apertura: miércoles, 12 de marzo de 2014 \\ Parroquia; MANTA g
. - \ . >
Informacién Municipal:
LINDEROS REGISTRALES: T l \

LOTE N° 168 MANZANA REGATA ESTE DE LA URBANIZACION MARINA BLUE. Con las
siguientes medidas 'y linderos. FRENTE: 17,88m.- via las Brisas./ATRAS: 17,87m.- lote N° 153.~
COSTADO DERECHO. 28,32m.- lote N° 167. COSTADO IZQUIERDO: 28.11m.- comunal lineal. Area
Total: 502,23m2.-SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA

LIBRE DE GRAVAME
—_— : AN ,
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: BN ! -
[lem ' / Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Fina1
COMPRA VENTA COWRAVENTA Y UNIFICACION 2784 10/sep./2013 56.011 ~ 56.061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA — 3147 16/0ct./2013 ‘ 63.806 63.818
PLANOS PLANOS 1 02/ene./2014 2 51
PLANOS N X PLANOS ) 25 02/jul /2014 474 626
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LIBERACION ‘;\REAS EN GARANTIA 270 © 24/feb./2016 ' i 1.064 1.133
LEGALES ’
MOV, \ 1 ES:
Registro.de : COMPRA VENTA
{1 /5\]COMPRAVENTA \STRO Dg
Inscrito el : martes, 10 de septiembre de 2013 Namero de I{l’scripcién: 27@?‘-2-3' \BvA x’ﬂ'o:f‘qﬂg9
Nombre Qel Cantén: MANTA - Namero de Repertorio: E?@Q ‘\@\F Nir o ialgg.OI 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA z §9 A - %6?@61
Cantén Notarfa: MANTA S 5o
Escritura/Juicio/Resolucién: c'g,) o) 5 5
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de agosto de 2013 %% : QS
Fecha Resolucién: { \ I \ vb‘sgga"““ o% A
dia

a.- Observaciones: \ ~
COMPRAVENTA Y UNIFICACION* El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compaiifa Fiducia S.A.
Administradota de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado pog el Sr. David
Fernando Guime Calero.En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de FII?EICOMISO MARINA

* BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 .UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas de
terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la
siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FATJAN. 1 FAJAN. 2 FAJAN. 3 FAJA N. 4 areas de

terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.

b.- Apelfi\dos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad CEdu/RUC — Nombres ylo Razoh Social Estado Civil Cindad Direccion Domicilio |
COMPRADOR __ 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NODEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO g
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL -~ l
CANTON MANTA Y.
Certificacién Impresa por :maria_cedeno Ficha Reglstral:45201 jueves, 16 de junio de 2014 15:38 ! Paglde4




e . N .

Registro de : COMPRA VENTA  / | -
[2 /5' ] COMPRA VENTA ’ -
Inscrito el : miércoles, 16 de octubre de 2013 Niimero de Inscripcién: 3147 Tomo:1 e
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7380 @0 pEaliq Blicial:63.806
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 'l;ERCERA wo\":;\;.db\ﬂ: io Fin'y 63.818
Cantén Notarfa: MANTA &0 %3,
JS <0
Escritura/Juicio/Resolucién: é" P \ -;3 t‘g‘
\ Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de septiembre de 2013 ’ %§ : 3;
Fecha Resolucién: e b < Z
a.- Observaciones: “\‘) - ~5°Q'{”'A
DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el .1 0 ueLiain escritura
{Znia un 4rea de 202.034,00m2 y mediante esta escritura desmembra un drea de 17.004,97m i ﬂgfgludo un Area
sobrante de-185.029,09m2. | ’
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '
ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad V Direccién bomicilio I
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBI,_LIARIO NODEFINIDO  MANTA
MARINA BLUE ,
PROPIETARIO 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE -~ NO DEFINIDO MANTA
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: /
ibro ‘ . \Nﬁm‘cro Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2784 10/sep./2013 56.011 T 56.06]
Registro de : PLANOS
{3 /5 1BLANOS .
Inscrito el : jueves, 02 de enero de 2014 \ { Numero de Inscripcién: 1 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nitmero de Repertorio: 12 Fo@?@éiﬁ:g}?o%g
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA — é‘%ﬁ\ I ey O 2‘70
Cantén Notaria: MANTA ' ‘é’g}i\ o> 13,?5\_
Escritura/Juicio/Reselucién: 35 28 ?3 4
Fecha de Otorgamiento/Providenc\ia: viernes, 06 de diciembre de 2013 / %% £ ,§-‘ ;
Fecha Resolucién: ' , / % b'{j.
a.~- Observaciones: ’ ’ -~ v ", (3) 20 —
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE ~ ,790«3 vs3ud
b.- Apellidos, Nombres y Domicilie de las Partes: \
ICalidad Cédula/RtJC Nombres y/o Razbn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO ~ MANTA
— MARINA I\BLUE
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: —
bro - - Namero Inscripcién Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
COD‘APRA VENTA T 1234 17/ag0./[ 1998 8?0’ - 830
COMPRA VENTA 2784 . P 10/sep./2013 56.011 56061
COMPRA VENTA 537 ) l 27/abr./1987 1.410 ) 1414

/

Registro de : PLANOS
(4 /5 ]ELANQS

Inscrito el : > miércoles, 02 de julio de 2014 Niimero de Inscripeién:

Nombre del Cantén: MANTA . Nitmero de Repertorio: 4917 Folio Inicial:474
Oficina donde se""giiéi;:qz‘i el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA R

Cantén Notarfa: = ™~ .. MANTA -

N

i Escritura/JuiciolRésolucién: |

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:45201 jueves, 16 de junio de 2016 15:38 Pag2de4d



~fong / Empresa Publica Municipal : .
Registro de la Propiedad de : 5
Manta-EP E ’
Erhip de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 de junio de 2014 \
Fecha Resolucién:

a.- Observaciorfes: ‘_{?\{\,{,’;\?‘
37,

Y
PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE LOS LOTES DESTINADOS PARA AREAS SOCIAL]QZ_

! & e

DETALLE DE LOS 63 LOTES EN GARANT{A. MANZANA EL FARO ESTE LOS LOTES DEL®T A 222
MANZANA L.AS BRISAS ESTE LOS LOTES DEL LOTE 189 AL LOTE 196. MANZANA LASPEAS - o
LOS LOTES DEL-117 AL 132. MANZANA ATLANTICO DEL LOTE 225 AL LOTE 227. ZHA, , SSE
- ESTE DEL LOTE 153 AL LOTE 168 Y MANZANA PACIFICO DEL LOTE 243 AL 246. % 2y S
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: A
|Calidad _ Cédula/RUC Nombres y/cf Razén Social ~ Estado Civil Ciudad Direccion Domicil}& , : |
PROPIETARIO 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE P NO DEFINIDO  MANTA ' |
c.- Esta inscripcién sé refiere a la(s) que consta(n) en: I
F.ibro - Niimero Inscripcion Fecha Inscripeién ~ Folio Inicial a@g[’sph o
P,LANOS . / 1 02/ene./2014 2 > &% °
\‘
Registro de : PROHIBICIONES -
JUDICIALES-Y LEGALES
{5 /5 ] \
LEGALES, ‘ _
Inscrito el > ‘miéreoles, 24 de febrero de 2016 Niémero de Inscripeiéon: 270
Nombre del Cantén: MANTA \ Ntimero de Repertorio: 1282
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO Folio Final:1.133 \
MUNICIPAL < .
Cantén Notaria: MANTA .

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha Ide Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de febrero de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: . \

Se procede a liberar las areas'en garantia Of, No. 112-ALC-M-JOZC. Manta, 10 de Febrero del 2016.Mghzana El
Faro (9 lotes) lote 83,88, 89,91,92,93,94,95,96. Manzana Las Olas Este (6 lotes) '
117,120,124,125,130,132.Manzana Regata Este (8 lotes)153.161, 163,164,165,166,167,168)Manzana Brisas Este /
(4 lotes) 189,191,192,193)Manzana Atlantico (3 lotes) 225,226, 227)Manzana Pacifico (1 lote) lote 243.
b.- Apellido/s, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICaIidad - CEdula’RUC _ Nombres y/o Razén Social v Estado Civil Ciudad / Direccién Domicilio I
- AUTORIDAD 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO MANTA
COMPETENTE DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA . ,
PROPIETARIO  800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARI MANTA ?'G\ST RO Dg 4
MARINA BLUE . \&53' \BYNVY) -
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: \ . 0,

A

ibro , : Niimero Inscripcién Fecha Inscripm
PLANOS 25 02/jul./2014 &
«Q
2
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: oy g dny © °{‘ _
. , .. 8‘3 2
Libro : Numero de Inscripciones Ydwn
COMPRA VENTA N . N 2
) o
PLANOS\ 2
PROH[BIEIONES JUDICIALES Y LEGALES 1
<<Total Inscripciones >> 5
: Empresa Poblica Municipal
. : . - egistro de la Propiedad de
Los mavimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifi ama-EP ;
* Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida. | SRRy AL 20
Certificacion impresa por :{narin_cedeno Ficha Registral:45201 jueves, 16 de Junio de 2016 15:38 ‘Pag3ded
/7 .

- Lo




/

s

T

N Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento 2] Registrador de la Propiedad.

2 AFT .
Y

gD C
eﬁéegi

Cecrtificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:45201 Jueves, 16 de junio de 2016 15:38 Pag4ded
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP?QL
DEL CANTON MANTA W P o
ao:aL%;;@\

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

Ne 053968
AUTORIZACION

No. 317-1871

La Direccidon de Planificacién y Ordenamiento Teritorial autoriza a
MIGUEL ALBERTO ARIAS SANTILLAN y SANDRA JACQUELINE GUIJARRO
RENDON, para que celebren Escritura de Compra-Venta sobre el terreno
propiedad del FIDEICOMISO MARINA BLUE, ubicado en la Urbanizacion
MARINA BLUE, signado como lote 168, manzana Regata Este, Parroquia
San Mateo, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 17,88m. - Via Las Brisas. &~
Alrés: 17,87m. - Lote No. 153, ¢~
Costado Derecho: 28,32m. - Lote No. 167. »”
Costado lzquierdo: 28,11m. - Comunal Lineal.
Area total: 502,23m2.

Mantaq, junio 21 del 2016.

DIRECTORA DE PI.ANIFICACIéN Y ORDENAMIENTO TER'RI‘T’@R L.

El presente documento se emite de acuerdo a fa documentacion requerida para el frdmite y a inspeccion
en el lugar que indica de buena fe el soficitante; por lo cual salvamos emor u omision, eximiendo de
responsabilidad al certificante, si se comprobare que se hon presentado datos falsos o representaciones
grdficas eméneas, en las solicitudes correspondientes.

CVGA

o
wo

¥ gjueN

IMPAGM. D1/




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

.) ESPECIE VALORADA
USD 1;25

N 0naT CERTIFICACION =%+

No.307-1830

La Direccion de Planificacién y Ordenamiento Territorial certifica que el terreno
ubicado en la Urbanizacién "Marina Blue", propiedad de! Fideicomiso Marina
Blue, signado como Lote 168, Manzana Regata Este, de la Parroquia Urbana San
Mateo, Cantdn Manta, posee las siguientes medidas y linderos:

Frente: 17,88m. - Via Las Brisas. =~
Atras: 17,87m. - Lote 153. 7
Costado Derecho: 28,32m. - Lote 167. 7
Costado Izquierdo: 28,11m. - Comunal Lineal. .~
Area total: 502,23m2.

Manta, junio 15 de 2016.

o

Arq. Robert'Ortiz Zdmbrano.
DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO

AREA DE CONTROL URBANO.

NOTA: El presente documento se emite de gcuerdo a la documentacion requerida para el frdmite
y g inspeccidén en el lugar que ihdica de buena fe el solicitante, por lo_cual salvamos error u
omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se_han_presentado
datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

CVGA
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DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

133209

Fecha: 2] dejunio de 2016

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisandolel Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

No. Electrénico: 4 607

El Predio de la Clave: 1-34-33-20-000
Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ REGATA ESTE LT-168

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 502,23 M2
Perteneczente a:

'Documento Identidad ‘Propietario

0992 749768001 MAR.INA BLUE FIDEICOMISO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 70312,20
CONSTRUCCION: 0,00
70312,20

Son: SETENTA MIL TRESCIENTOS DOCE DOLARES CON VEINTE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acyerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanciontdy el 17 dl cmmbrg del ario 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige parfi el Bienig’ 26‘ 6\1‘2@}%’ "

Director de Avalup

y \ i _<. J
dtastros y Kégdpb'o_\(E) 't/,‘:'»‘, .
AN o A VA[_LIO':'CX\ z/

Impreso por: MARIS REYES 21/06/2016 14:53:45

ARV P ]

\)\; 0}\)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

=\ )
(o <)
3 ESPECIE VALORADA ¢

g USD 1,25 —=.

No 107827

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

FIDEICOMISO MARINA BLUE

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, . 17 de JUNIO. de 20 2018

VALIDO PARA LA CLAVE
1343320000 URB.MARINA BLUE MZ REGATA ESTE LT-168

Manta, diez y siete de junio del dos mil diesiseis




4\ ets des

DEL CANTON MANTA

Ne 977053

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predigfrgana

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en . .. SOLAR ..

enectent e .
pertenceienty A RINA BLUE FIDEICOMISO
ubicada .. . URB. MARINA BLUE MZ-REGATA ESTE LT. 168

[/
i/
‘\Q"‘ge\' ade/ (;C '90;

cuyo ... ....AVALUO COMERCIAL PRESENTE . . . _ _ asciende a la cantidad

599441 54 NOVENTA'Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y UNO 54/100

de CERTIFICADO OTORGADO "PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA’

MJP

22 DE JUNIO DE 2016

MPIGH. 01118 )
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GoblamuA tonomo D

Municipal dol Canton Manta ™ TiTJ| O DE CREDITO No. 0453365

Dirsccidn: Av. 4lu y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 -477

/1312016 10:01

- ol avawe s nmeccréu _
cOols CATASTRAL q  Area ALUO
- ° S RN °.°”'ER°'A'~ [ URB.MARINA BLUE Mz REGATA ESTE LT

| RN

57001220 T

ccm.uo .

" concepTo

| ote0000

. Costa Judiial | -~ -

- IMPUESTO PREDIAL |- 177 -
Interes'por Mora !«
_MEIORAS20M |~ T s708] T g2sa] L s4zs

. MEJORAS 2012 " v csesal T T @2en] T Ss3e4

" MEJORAS2013[ . - 5,307 T seaa)

. MEJORAS 2014]. - 25 , -$9,75|

- MEJORAS 2095 H R T B Y
’;?MEJORAS HAST 2u1oi CLgi079)) . s16qaf
. E SEGURIL Y N Y
. T TotALAvAGAR| T seaes
i 'vALORPAGADO|' R R T
i “saLbo| R YT |

| J0E 206

. . NOTARIA TERCERA OEL CANTON Mani A

- De acuerdo con la faceltag prr\wt.. e e nunicra) &
Artienlo 18 de Ta Ley Nutarl. doy fe que s COPAs s

. anteceden en ¢ fo A Wibes, allversos y revesy
iguales afos douuucnlos presentadus wale mj

fMagfa, a U

RUJ

& DEL CANTON RANTA

U Norw




Municipal del Canton Manta

R.U.C.: 1360000980001
Dirscciéin: Av. 4ta y Calte 8 - Taléf.: 2611 - 478 / 2611 - 477

TITULO DE CRED”O No. (0490211

FomeTT Sl 8

YR

N anto
0?4 V}‘b'bée\ Canton 4’«900/ >
P AR
'\,&'\ézsrzma x *‘z z
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTHDL: 3 Zg e
ol
Una escritura pablica de; COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de a 1-34-33-20-000 502,23 70312,20 212280 &g E:’
parroquia MANTA 2 =% ey o
a o ~
VENDEDOR UTILIDADES M ,Qv’i}m".',f
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO up -890 Q)'z’
: &)
0982749768001 |FIDEICOMISO MARINA BLUE URD MARINA BLUE MZ REGATA GASTOS ADMINISTRATIVOS jued|
- impuesto Principal Compra-Venta / 248,80
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR [ 24980
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO /| 24880
1706693890 ARIAS SANTILLAN MIGUEL ALBERTO  |SMN
saLoo{ [ 0,00
EMISION: 6/23/2016 3:08 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Emergencias Teléfono:

Direccién: Aven

entre Calles 11y 12
[ : 26 - 26
I c I@nta abi

RERI«
OMO DESCEN ' :4‘:' Ry

DEL CAMTON 21,

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

COMPROBANTE DE PAGO
GLVENCTR010°38

ida 11

J/

DATOS DEL CONTEEEE;Eﬂ i g

DATOS DEL PREDIO

S
T A
clue: FIDEICOMISO MARINA BLUE CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES ALUO PROPIEDAD:
' . URB. MARINA BLUE MZ-REGATA EST LY. 1&% ’
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
_ DIRECCION : J)
REGISTRQ BE PAGO A VALOR DESCRIPCION VALOGR 00
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 22/06/2016 12:13:05
FECHA DE PAGO:
3.00
. TOTAL A PAGAR
M&: martes, %-ﬁg sepéembre de 2016
/" CERTIFICADO DE SOLVENCIA )
\ J

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ORIGINAL CLIENTE
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Municipal del Qanton Manta
R.U.C.: 1360000980001
Dlracclidn: Av. 4ta y Calle § - Teldf.: 2611 - 479!2611 -4717

&
‘l

-
c....,k _\

:TITULO DE CREDITO nNo.

0490212

612312016 3.00
" DBSERVACION CODIGO CATASTRAL . AREA AVALUQ CONTROL TITULO N°
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada an MANTA de I 1-34-33-20-000 502,23 70312,20 212277 490212
parmoquia MANTA - ! E
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0092749768001 | FIDEICOMISO MARINA BLUE URD.MARINA BLUE M2 REGATA Impuesto principal 79583
- - Junta de Beneficancla de Guayaqull 298,32
_ ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 1093,85
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 1093,85
1708693890 | ARIAS SANTILLAN MIGUEL ALBERTO | SN
SALDO 0,00
EMISION:

8/23/2016 3:09 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CUANTIA: $99441.54 ,
NOTA: LO ENMENDADO VALE

R
ESCENTRALIZADO
BLCANTON MANTA
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ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ /- N
. &3
~ 4 S
P (onfersoin T\
: % )
NUMERO: 2015-09-01-0 v

ESCRITURA  PUBLICA
DECLARACION
QUE FORMULA
DAVID  FERNANDO
CALERO,  APQDERADO
ESPECIAL DE FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, .  FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO MARINA
BLUE. :
CUANTIA: INDETERMINADA, -
En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Republica del |

Ecuador, hoy diecinueve de junio de dos mil quince, ante mi, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, de profesion
ingeniero comercial, con domicilio y residencia en esta ciudad, en su calidad de
apoderado especial de la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, compafifa fiduciaria del
fideicomiso denominado FIDEICOMISO MARINA BLUE, tal como consta de

la copia del poder especial que acompafia y del Registro Unico de Contrj

como documentos habilitantes y que serdn agregados a ’
' ' . NOTAR[A SEXTA
compareciente es mayor de edad, capaz para obligarse y oontratanLa@ﬂqMAaﬁm_
idn. Bien




Naono Sexta Conten Guaagd )
ABOGADA OLGA BALBEON MARTINEZ

| la-que procede como queda expresado y con amplia y entera libertad para su
otorgamiento me expone: SENORA NOTARIA: En el registro de escrituras
publicas a su cargo sirvase incorporar una de declaracién juramentada, al tenor de
las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.-r Comparece al
otorgamiento del presente instrumento, el Ingeniero DAVID FERNANDO
GUIME CALERO en su calidad de Apoderado Especial de la compafiia
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
- MERCANTILES, y esta a su vez representante Legal del Fideicomiso MARINA
BLUE (en adelante FIDEICOMISO), cuyo poder se adjunta como documento
habilitante. E1 compareciente es mayor de edad, de estado civil casado, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA:
DECLARACION JURAMENTADA.- El compareciente en la calidad en que
comparece declara bajo juramento y prevencién de las responsabilidades
administrativas, civiles y penales de las que pueda ser sujeto, que la Urbanizacién
Marina Blue no tiene Administracién por lo que no tiene Administrador
Legalmente nombrado por lo ténto' no se genera pago de expensas.- Es todo
- cuanto puedo declarar en honor a la verdad.- Me ratifico en lo antes declarado,
dejando constancia que conozco las penas contefnpladas en la ley, para el caso de
incurrir en perjurio.- Hasta aqui la declaracién que es aceptada por el
compareciente por estar hecha a su entera satisfaccién; sin tener que hacer
reclamo posterior alguno.- Leida que fue esta escritura ptblica, de principio a

fin, por mi, la Notaria, en clara y alta voz al otorgante, ¢sta la aprueba en todas

- sus partes, se afirma, ratifica y firma, en unidad de acto, conmigo, la Notaria, de .

todo lo cual DOY FE.-
P. FIDEICOMISO MARINA BLUE
. RUC: 0992749768001 |
~ FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES
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" FIDEICOMISOD MAR]NA BLUE
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FEC. REINIDI):
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* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, 80CIOS, MIEMBROS DEL mnecromov ADM {RADORES ~ ©

“ ANEXO RELAGION,QEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACGIONAL SIMPLIFIGADO

 ANEXO TRANSAGGIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARAGION DE INPUESTO A LARENTA_SOGIEDADES

* DEGLARAGION DE RETENGIONES ENILA FUENTE ‘ ,

.DECLARAG!GNMENBU_ _DE VA | | | B
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Jumsnlcclou. RS DA Tos Gocomentos de d - 3

R,Lycmlfcado de vouelonoignsis oquuad -
menudcs peﬂenecen al conlnbuyent.,
‘“"a 0 i JUL zma
rtugal Quintem Carlos Ennque
i " DELEGADO DEL RUC.
Servicio.de’ Rantas.Internas. -

RIS ¢ ORAL SUR -




RAzoN sacuu. . FIDUGIA; TRADORA DE.FONDOS Y FIDEICOMISQS - -

Eswauﬁcmmﬁuws-REG;s*rRAub_s;’;,

Ma. ESTABLECIM!ENTG oy ESTADD. TRIZ FEC. INICIO ACT. 1909/1887 -

namaas commcm FEC. CIERRE!
- FEC. REINICID:
AL‘TMDADES Ecnnﬁmm»\s L ,

“CTMDADES DE HDMINISTRAGIE}N DE FC‘HDDS DE

Dmaccuﬁu.Ea"ram.mmeum: :

' Pravinglal PICRINCHA Cantdn) QUITO Parogitar LA FLQREﬁTA Galler AV, 12 DE DCTUBRE Murearn: N24-562 Intérégoedin Luis
SORDERD Raferenclas JUNTO & SNE&OT&L Bloguec A HWORLD TRADE CENTER Oficinac 101 Talufono 1raba]u

02250710 Wob: WAV FIDLGIA.GOM Wob: WLFIUCIA CONLEC
No. ESTAB,LE_QMIENT:D: a4 JES‘TA'DU “ ABIERTO LOCAL {IDMERLML FEC. iNlClq AQT 29’&3/2‘3'-‘9
NOMERE COMERCIAL: S ‘ FEC. CIERRE: | - . ¥

: 3 FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES: DE ADMINISTRACION DE FONDOS Y FINEICOMISOS MERCANTILES.

DIRECCIGN ESTABLECIMIENTO.

Provincipy: GUAYAB Cﬁnl.:nn‘ U'\YAQUIL Fammulﬂ* TMQUI Calle: AV. RODRIGO DE CHAVEZ Nurmaro: SN inta)
- JUAN TANGA MARENGD Redarancia’ DENTRO DEL PAROUE EMPRESARIAL COLOM. Edificiy: ¢ .JURP{}RAT?\(Q i
Oficina: 24 Telafonn Trabn}u ﬁJ"i&bﬂ?O Ta{uhno Trabaja: 042630031 Emalk: aqumamﬁdudq cooes Fax ﬂ*mb?sﬁﬂ‘ ’

.

Nq;ag'mqg,ammmm: 052 :ésxmn CERRADD OFIGING FEC. zmcza p,cr, oznnmm
NOMBRE CONERCIAL: : T FEC c!anms, 2112008
: FEC, REINI{:to ' '
ACTNIDADES E(:DNGNIQAQ. ,

amwnuwﬁv r.lr_ ADM{NJSTRA(‘IDN DE FONDOS DE TEGEROS.

DIRECCION ESTABLECIMEENTQ'Y- Lo /\

' 'F’m\(fnda GUAYAS Cant.m"’f ,AYAQU!L Partonula; TN"{QU! Cludadeta, KENNEDY Calle: AV, I*R.A": CISCD DE
I i l'-dm\"aim\ 11 Gnrguntuc TORRE B Edificiz WORLD TRADE CEN‘I'ER Dficina: 1195 Th .
i uvd&@rdu&a LC'hl =G ) ]

Paglna 2de 3

SRi gobec b

i :%“fiuf‘ il 'Wﬁ*ﬁ‘?ﬁ?«’fﬁ&'m‘hﬁ!ff?W&%‘wﬂ”mmmmﬂmwrfﬁmﬁwmmm"wm SRR f?rﬂ‘J’/‘L{"h‘ﬂ’f"nmmnmmmmnm L T T SR




w A

;ﬂbMERo RUC:
RAZDN SDCIAL.

“No. E&T, ABL_sctnIeuro. )
NOHBRE conmcw.

FEO REINICIO

AcTMDADEs z-:oonbchs
ACTNIDADES DE ADMINISTRAGION DE FONDOS Y FIDEICOMISDS MERCANT!LES

mnsnmbuganammmenm—
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QUE OTORGA:

PAN[A FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
AFAVORDE

ez, rnés del Gamen Bairionuevo Hemara,Maﬂon Patricio Hidalgo Revelo, David Femando Guime =%
()

Venonlca Vanessa Navarrete Serrano, Maﬁa Eugenia OImedoTamayo, Verdnica Patricla Siiva Cg’j—é
-2,
O:tega Marta Soﬁa Benavides Cordova é o
, i Pl coplas -

. . gulsie 1{g: q J

L &
w0 23041536, 1 5.

i v.t‘}\i .
i »rﬁ IaCmiaddeSmFrancsoodeQum Capitl dela Repubica del Ecuador, Md!aVlERNESUNODEMARZOzO.z,é 2~m3
1542670

[HbEDos MIL TREGE, ante i, DOGTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Notaro Suplnie, Encargado 72127 s:ﬂa;. ;»3

rariaDécma del Cantén G, segiin Adckén de Pefsonal nimiero selsclenios diecisiefe-DNP, de fecha ‘f""‘g/ w3, 0%
wadekgostodeldosmﬂorm, emmdoporeIConseiodelaJudthradeTramldén comparece: la %’g ,g_p;,ffg
’/

Bar ety

(@1fa FIDUCIA SA. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDE[COMlSOS MERCANTILES, representada Qo 214, U
(R - '
¢

¢ sit Gerente General, seffor Pedro Oriz Reinoso, seglin consta deldoo.menbaq’unlo enadelanie "FIDUC'o -3 ? 27

" El comparecients es ecuatoriano, mayordeedaduasado y domicliado en Qui, legamme% “Z('Z'z,”—‘
feenvirmddequemeembbsuoéduladewdadanlao G QU
el O"’_(_Sr_.?f %

= EJ’JJW:?
‘EnsuRegishndeEscriﬁrasPﬂbFDaS.staseinseda'unade < ?'D %

me pklen que eleve.a esmtum publica

ldo de a siquiente minuta SENOR NOTARIO:

ol teror de bs siguientes déusuias: PRIMERA: Comparece &l olorgamiento de a presents escitra % ':;3% 3] 38 ¢
:.Lr <!
- FDUGIA SA ADMINSTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES. g2 4. v

FIDUCHA" 0 e MANDANTE Elmparedeﬂ‘e&‘w’amm'maygdeedad'm' yam @&@%3@% P
o b4

equiere, en

Y8,
1




1 féwrdelzssiguienmpersmas:EdgarRosefﬁoOsodoVam,AmledelasMemed&e&Ja’raCasb% i
2 Yahaim Emperatiz Recaide Velasco, Maria Vertrica AvteagaNioina, Xaver Alfedo Paredes Garcla, Wendy st - ‘
3 Angeles Seavedra Chévez, Ings del Camen Banicnuevo Herrera, Merkon Pariio Hidalgo Revelo, David Feeyy, j :
4 Guime Caler, Ventnica Vanessa Navarrete Serano, Marfa Eugenia Olnedo Temayo, Vertnica Patich sm'*
5 Ortega, Marta Sofia Benavidas Oérova, en acnte bs MANDATARIOS, para e en omaindiidel ooy 1
6 con olos mandataricsy, a rambrey represeniackin de la MANDANTE, puscian: 2) Comperecer aksuscicinge L
7 coniratos de constci,refoma, modiiackn, amplacén, feminaciny qidacin de negocios s enty ‘.V
8 cuales FIDUCIA actiie como Fiduderia; b) Realiza todos kos acios y suscnb fodos fos coniralos y doctmentos g 4
. ) 3

0

3

¢

11 obﬁgauonesydebefesquaasuneﬂDUCMoomoﬁdtmmdebsWmmmﬁud@om%.'. ¢
Vg - ¢

12 consthuise; c)Paraadqu:ranombredeﬁdebunsosacknhishadosporFlDUCleConsﬁtuymmdeam‘gx 4 é
up d

13 fdudiarios, el deminio de blenes muebles o inmuebles; ransferic a terceras personas, a cuakyuier titubo, eldommde»f.'. E
- a

14 los blenes de cuakyier naturaleza, que confoman el patimonio aulnomo de los fdeloomisos administrados por - 1 - D
sl "

Y i
Q

15 FIDUCIA o que sean de propledad de fos Constiuyentes de encargos fiuciarios, as ocmo amendarks, e
16 Mhbogmammmmmmmmdemmm;d)Lasraw:bdesaqmm':

17 no son taxalves por fo que el presents pockr ologa a bs MANDATARIOS anpﬁas:}mntad&s, no pudendost Al

18 objetado por insuficente. TERCERA- No se podra delegar e presente mandato lué’o parciaimente en ngh

19 a0 USBdSemmoubsawaseagregarbsaenascémuiasdemmpamaaplenavaraezdeestelmwnem_{;é_;. <§§

20 —{(fmado) Abogada Vertnka Arteaga maticu profesional nmero skete mil dosclentos diecisiele CAPHASTA ’ Ac

1 AGITAMINUTA).- Elcomperedents aifiala minua nsets, kida que b fu e ccmparecint pormi N £ - e
rifcay fima conmigoen unidad de acto, incorporndose alprobooo de laNoterfa, de fodo b quedayfes /';u N
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27 ‘ DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO
28 NOTARIO SUPLENTE (E) DECIMO
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12 AN )
":l{cnéo ol agrado de comunicarle que la Junla Gensral Exiracrdinaria Unlversal de Accionislas de la ) ﬁ
e paria FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su 2

@

Hiviasion del dig de hoy, 28 de marzo de 2012, rgsplvié reeleglilo como: GERENTE GENMERAL. -de la
& { perodo eslatulario de TRES aflos, deblendu ho obstarite permaneceren sus funclanes

E tt'fmﬁaﬁian por & —~

s b fsla ser jegalmente reetnplazado. i
WPRRRECE ;
{ "Sﬁ%ﬁ@ ! lidag- de Gerenta General y de conformidad con los Estalutos Soclales de la Compaiile, le (:5 N

i sy ca

N

Qo TRy agar & N

"%&ﬁ%\'; o t:'éé‘m?g-.pundta_ejeré'er {a represenlacion legal, Judiclal y extrajudicial de la Compaiila de forma individual.

e
s ety ?451_ L 'Sus dgbereé_yw_alrlbuclunes se encueniran delerminados en el articulo vigésimo lercero, vigésimo cuarto y
it é{;‘g{(‘ “digesimo quinto de los Eslatulos Soclales de Ja Compaiila. .
BTN IR ' N .
% % } S{l}:ﬁpmbramlo_nlu'anleﬁur fue Inscrito en el Registro Mercantll del cantén Quilo, bajo el Ndmero 4041 del
,féeglslro de Nombramientos, Tomo 140 8! dia 15 de abril del 2009, R

K
‘"

; ‘%dhhﬁa S.A. Adminislradora de.Fondos y Fidelcomlsos Mercantlles, sé conslituyd mediante escrilura
( 15 ‘pliblica olorgada el 20'de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Ora, XImena Morena
’1] Aiilide” Solines, Inscrita en el Reglstra Mercantll del mismo canton el 19 de junic de 1987, bajo la
) .'édq{iominacién de Corporaclon Bursatll S.A. Fiducla, camblando ésta a la actual mediante escritura publica
3 :§$ir;igada gl 23 de Junio de 1995 ante ia Nolarla Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno de
¥Solnes, legalmente Inscrita en el Reglstro Mercantl del fnismo canlon el 21 de sepliembre de 1995.
Gy f_Cnhseculivament,e se reformaron los estalulos de la Compafila mediante escrilura pUblica ntorgada el 20

ﬁ}{' "de.marzo del 2001 e inscrita en el Regisiro Mercantll del canlon Quila, el 30 de abril del 2001,
W% Posteriormente los estalulos sociales de la companiia fueroni modificados mediante escritura publica

"’:" '-'g:élo"rgada el 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séplimo dal canlén Quilo, Doclor Roberto

-~

"E;(‘);i‘eﬁas_lwera. debldamente Inscria en el Regislro Mercanti! del canton Quito, el 21 de agosto del 2001;y,

j medlanle escrltura publica otorgada el 08 tle agosto del 2003 anle el Notario Trigésimo Séptimo del ) :
“fcantén Quilo, Doctor Roberto Duerias Mera, debldamente Inscrita en of Registro Mercantil del canidn —< :
%:‘gqllq. el 02 de ociubre del 2003, (_)/ ,

i:$in olro pariicular, aprovecho la oportunidad para reiterarie mis sentimlentos de especial consideracion.
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Con esta fecha 12 de Abril del 2012,
GENERAL, otorgado por

FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor ds ORTIZ REINOSO pppi (
XAVIER..- Quito, a 16 de ocggmde?;gsdimﬂwg.- EL REGISTRADOR.. y
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Se oforgt ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, NOTARIO DECIMO, DEL

CANTON QUITO, y, en fe de ello confiero esta 231" pud COPIA CERTIFICADA,

’ .
debidamente sellada y firmada, en Quito &, (% e V% éf@l ,L clel
afio dos mil quince.- 7 e L

N ( . ‘t"' . 3 ';!‘..
3 o h
: . LA e
DR, DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO ) _,;.‘4’
" Notario Décimb dcl Canton Qulto
- - 1 e smsems s e s bem————— _\,,, e et et h ot ¢ ,--~— - bl

N




a de}
A2t Sers de/ c(j;"’?z .
eH o &' eradelC o,o.O¢
% Lo 4502
* Y
LR gy &&= i
. %% S &2
. %é'o(' a\ﬁ‘b\" $‘
‘ .2 : Iaap ;1:33;@\/»07'
- - ZON: En la matriz de la escritura do PODER ESPECIAIqgH:r 27w

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de EDGAR
ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celebrada el 1 de marzqd del
2013 ante el Suscrito Notario Doctor Diego Almeida Montero, fcuya
copia antecede, existe DOS razones de revocatoria a favor del Befior
MARLON PATRICIO HIDALGO REVELO, celebrada el 9 de oftubre
del 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almeida; y, a fayor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada e 23 de
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notaria Novena,
quedando los demés mandantes vigentes para hacer uso del mismo.-
Quito, 15 de Abril del 2016.-

DR. DIEGO JAﬁR ALMEIDA MONTERO

Notario Décimd del Cantén Quito
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Quitp; 25 de marzo de 2015

Sefior
Edgar Rosendo Osorio Vaca

Presente.-

De ml conslderacion:

Tengo el agrado de comunicarle que la Junta General Extraordinaria Universal de Acclonistasfde la
compafia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, fen su
sesion del dia de hoy, 25 de marzo de:2015, resolvié reelegirio como PRESIDENTE de la compaiila, por
el periodo estatutaric de TRES afios; deblendo rio obstante permanecer en sus funciones hasta ser

legalmente reemplazado.

Sus deberes y atribuciones se encuentran determinados en ‘el articulo vigésimo primero y vigésimo
segundo del Estatuto Social de la Compafila. De conformidad con el estatuto social, la ‘represeritacidn
legal, judicial y extrajudicial de la compaiia le compete al Gerente Generai; a quien deberd subrogar en
caso de ausencia o falta, con todas las atribuciones del subrogado.

Su nombramiento anterior fue Inscrito en el Registro Mercantif del cantén Quito, bajo el Ntimero 4716 del
Registro de Nombramientos, Tomo: 143 el dia 12 de abril del 2012. :

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fidelcomisos Mercantiles, se constituyé mediante escritura
plblica olorgada el 20 de marzo de 1887 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno
de Solines, Inscrita en el Registro Mercantll del mismo cantén el 19 de junio de 1987, bajo la
denominacién de Corporacién Bursatil S.A. Fiducia, camblando ésta a la-actual mediante escritura publica
otorgada el 23 de Junio de 1995 ante la Notaria Segunda- del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno de
Solines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén. el 21 de. septiermibre de 1995.
Consecutivamente se reformaron los estatutos de la. Compafila mediante escritura publica otorgada el 20

de marzo del 2001 e inscrita en el Registrd Mercantil del cantén Quito, el 30 de abril del 2001.
Posteriormente los estatutos soclales de la compafila fueron modificados mediante escritura publica
ntén Quito, Doctor Roberto

otorgada el 28 de Junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séptimo del ca ‘
Duefias Mera, debldamente inscrita en el-Registro Mercantil del canitén Quito, el 21 de agosto del 2001; v,
mediante escritura publica otorgada el 08 de agosto del 2003 ante el Notario Trigésimo Séptimo- del
cantén Quito, Doctor Roberto Dusfias Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantll del cantén
Quiito, el 02 de octubre del 2003; y mediante escritura piblica otorgada el 18 de-septiembre del 2012 ante
ol Notaro Suplerite Encargado. Décimo del. cantén- Qulto, Doctor Diego Javier Almeida: Mentero,
debldamente Inscrita en el Registro Mercantil del canton Quito, ef 21 de noviembre del 2012,

Sin otro particular, aprovecho la oportunidad para reiterarie mis sentimientos de especial consideraclén.

Atentamente,

Sr. PedroOrtiz-Reinoso——a—_
GERENTE GENERAL

Acepto la designacion de Presidente de la compaiila FIDUC
FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta Gene

el 25 de marzo de 2015.

IA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
ral de Acclonistas de la Compaiiia efectuada

Quito, 25 de marzo de 2015
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ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JURAMENTAG]?&; E% S
FORMULA EL SENOR DAVID FERNANDO GUIME CALE 0,
APODERADO ESPECIAL DE FIDUCIA S.A. ADMINISTRADO DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA /DEL
FIDEICOMISO MARINA BLUE, la misma que sello, firmo y rubrigo en la

ciudad de Guayaquil, el veintidos de junio de dos mil quince, de todo lo cual DOY
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NOTARIO(A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ

NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL

20150901006P01805

EXTRACTO

ACTO O CONTRATO;

DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

]19 DE JUNIO DEL 2015

OTORGANTES

i3 1) 2 OTORGADO POR;:. 3
L Document No. .
Persona ‘Nombres/Razén soclat Tlpo ode Identificacalé Naclonalic Calldad Persona que le representa
intervininete ad
: identidad n .
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
. REPRESENTA 09927497680 COMPARECIEN JFONDOS Y FIDEICOMISOS
Jurldica | FIDEICOMISO MARINABLUE |5 por RUC 01 TE MERCANTILES REPRESENTADO POR

DAVID FERNANDO GUIME CALERO

ol s FAVOR DE i ool i 2 i3

Document No.

‘Persona Nombres/Razdn soclal Tipo ode Identificacié Naclonalid Calldad Persona que representa
interviniente ad

Identldad n
UBICACION
im0 bk s Provincla i E s EH A - LA
GUAYAS GUAYAQUIL TARQU}

DESCRIPCISN DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTOO |

I;ONTRATO: INDETERMINADA _

presente.

Manyl, a

Jorti_ty

NOTARIO(A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA  NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL
La COPIA que atecede es fiel compulsa de la copia-
centificada que me fue presentada en B4_fojas dtiles y
que luego devolvi al interesado, en [¢ de ello cynfieroa

* *
Ab. Olga Boldedn Matinez
NOTARIA SEXTA
DEL CANTON GUAYAQUH.
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URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, esta localizada dentro de los limités de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se rgalicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrolio ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacién “MARINA BLUE?”, la
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticreticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.



Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como én el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacion.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR”, para que con sujecién a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, dreas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con la documentacion gréfica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacién “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.~ La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT;
y, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia; los Iotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
- superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni alin, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados. :

Articulo 7.- Es obligacion del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con ‘las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El cqs}o total de Iés obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de las obras de
Urbanizacion.
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Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto/ dd dominio
exclusivo: el lote de terreno perteneciénte a su propietario, que se encuentra delimitado
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segtin/conste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segiin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NOQRMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

AREA TOTAL 185.029,09| 100,00
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION  38.582,82 20,85
# LOTES ' '_ - 234] . 239,00
#L.OTES FRENTE AL MAR 14 204,00
| - TOTAL} 443,00
~ MIEMBROS PORFLIA, ~ 5,00]
- HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA | 2.215hab/18,50Ha] __ 119.73hab/Ha
~DENSIDAD NETA | 2.215hab/12,79Ha| 173,18 hab/Ha




1 4
216 1 y) - 19
217 1 5 - o
218 1 5 3 56
219 ] 5 - -
220 1 1 . >
MANZANA LA | 221 1 1 - =
COSTA 231 B > - .
232 1 2 - 5
233 1 3 - —
234 1 5 - o
235 y 5 - :
236 1 > - -
237 1 2 - 0
MANZANA 222 1 B 1 :
MEDITERRANEO | 223 1 - 5 :
224 1 - 5 3
_TOWL ., . 212,00
(*) Lotes frente al mar para viviendas muitifamiliares. (**) Lotes interlores para viviendas muitifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste ser catalogado como infraccién al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y

4
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seguridad que forman parte de la Urbanizacion y-destinadas a dar servi
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y efepd]
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizaci

Las vias, aceras, bordillos y:dreas comunales con que cuenta la Urbanizaciéh deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particufares de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas- y arboles que afectery directa o
indirectamente las aceras, bordilios, vias o instalaciones subterrafeas de la
Urbanizacion. :

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterrgs, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingréso y salida de
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su ugo es limitado y
voluntario. En compafiia de/o con aprobacién del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acomparien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacién externa para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacién a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el

ingreso y egreso de personas y bienes.

‘Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro

de las edificaciones.

Los muros de contencién frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO . DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y éreas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacion de los propietarios de los Iotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad. inviten, ya que los propietarios corren con los

gastos de mantenimiento de estas areas.
5



EI AREA COMUNAL Y COMUNALLINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacion. ‘

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El trénsito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacién es de tipo cerrado y.no esta integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracién respectiva.

Para gozar de esta regulacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos 'y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién “MARINA BLUE", que para el efecto se implemente.

CAP{TULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, area de recreacién, espacios
verdes. ' -

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la Urbanizacion.

d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las

- acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacién de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccién de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total. : ”

Articulo 15.- Ei Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efecttien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacion se destinan para Area -Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185;029.09m2'a urbanizar, compuesta por 248 lotes.



Artfculo 17.- La UrbanlzaménMARlNA BLUE” contaré con todos
!nfr'aestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacié’i‘v
. indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través de la via
Mateo, dirigiéndose al interior.por la via de ingreso tipo colectora, desde el
acceso a la Urbanizacién, y de alli a los diferentes sectores proyectados, medi
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes n;anz

hortico de
nte la red
as.

CAPITULO CUARTO
- DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan en
el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

‘Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja. establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira ia construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura méxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%

de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el 4rea establecida desde los 3.00 m. del retiro

de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccion de
7



parqueos y portales de acceso con una dimension maxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5. 00 m.- Es el limite establecido desde los 5. 00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
frontal el frente a todas las calles Area desde donde se permitira la construccion
habitable.

] Retlros Laterales:

b.1. Retiro. Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacion.

- Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del iote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanas.

c.1.En los terrenos son pendiente negativa, se permitira la edificacién frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso ‘bajo el nlvel de la acera frontal

c.2.Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222,223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asf lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, ntmero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano.-de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacién se detallan:

216 3,40 12,00 - 15,40

217 3,40 15,00 - 18,40

218 3,40 15,00 - 18,40

MANZANALA - 219 | 340 . 15,00 - 18,40
COSTA 220 3,40 12,00 - 15,40

221 3,40 12,00. - _15,40

MANZANA 222 | 340 . 500 9,40
MEDITERRANEO | 222 3,40 B 5.60 9,00
224 3,40 - 6,00 9,40

*Lotes frente al mar - ** Lotes Interlores



233 340 . 9,00 m.

o | oom
235 3,40 —.600m
236 3,40 6,00 m
237 3,40 ' 6,00 m

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 4.50m. sobre la via adyacente

(Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la
.edificacion. ' '

“Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
‘Urbanizacion; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo parala funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus

edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la busqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigén armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales

Cubiertas: Hormigon armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC , |

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.
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Articulo 26.- Los volados se podrén realizar en la-cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las &reas de garaje.tendran una altura maxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y'no podran cambiar de funcién para la que fue
construida. :

Articulo 28.-.as areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relaciéon directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcién de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios. ' '

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para anélisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de un

- profesional Arquitecto.y/o Ingeniero Civil,

¢) Presentacién de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacién.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracidn para el analisis
previo a su autorizacion, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o la
desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo’ Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacion definitiva de los planos en el Departamento de

>

Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:
a) Alcantarillado Sanitario.- Tuber{as: pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de las vias, disponiéndose (nicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacién de este sistema, manteniendo el
~actual concepto para la ciudad de- Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario. ' |
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c) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucién de’ Biable

con sus respectivas gulas domiciliarias adecuadamente dispuestas;/agf mismo
dispondra de valvulas de control. como la instalacién de hidrantes corr

ubicados y construidos. =

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera, subterranea, dotando de I¢s servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas flomiciliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de cofidominios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red de media fensién, cada
condominio una vez tenga su disefio- afquitectonico y el calculo/de su carga
eléctrica, debera por su cuenta colocar .su transformador trifisico de media
tension a baja tension y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacién de las luminarias
ornamentales se debera conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
También se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e) Redes telefonicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias seran asfaltadas- y jerarquizadas segun su funcién, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los diseiids.

g) Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del

-Cantén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso’ plblico, pasaran a ser propiedad n_1unicipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefalados en las normas municipales que para et efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y- telefonicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente: ‘Una vez recibidoﬁs, los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Institucignes sen‘aladas,' seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de' las mismas,

pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.
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Articulo 34.- El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacién son
por etapas, regulandose de -acuerdo al Plan'de  Inversiones propuesto por el
Urbanizador, pattiendo con. los tiempos desde la-fecha en que se .eleve a Escritura
‘Publica el presente Reglamento-Interno; y, las siicesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por. causas debidamente justificadas, el ‘Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

 Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningitin motivo.

Queda prohibida la preparacion de hormigén en las vias y aceras, asl como cualquier
accion que conlleve al deterioro de éstas. De:la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacién. :

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes. '

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar ‘actividades ‘que ‘impliquen ta produccion .de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma’ incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asl como la emisién de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios. '

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar-estan en'la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningin modo_se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecirias.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, . asf como las acometidas de. agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desagiies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el-Urbanizador.que van a la cuneta de la via; la violacién de esta
disposicién sera sancionada por la Institucion. Pablica encargada con la maxima multa y
demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor. - ' |
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Articulo 40.- Para los €as0s” que“existan tuberias, para cuyos traz%ﬁ@fg«
servidumbre de solares vecinos, debe ‘observarse el retiro. minimo de %4 2
se establece en este Reglamento ‘Interno, como en los disefios urbahfsticos e
hidrosanitarios para -cualquier. elemento de edificacién, basicamente en la /zonas de
cimientos; debe precautelarse 'ademas; las condiciones adecuadas de mantgnimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terrgno sobre Ia
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar constrfcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en Jas escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran fas descargas
de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de -evitar reclafnos y litigios
posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes!

R _ ALCANTARILLADO SANITARIO_ **. - "

LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO

11 ARENA lateral.izquierdo 160.00 mm

13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm

15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm

17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm

19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm

31 BUCANERO lateral izquierdo, 160.00 mm

33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm

35 BUCANERO lateral izquierdo - 160.00 mm

37 BUCANERO lateral.izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm

55 CORAL lateral derecho 160.00 mm

58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm

66 FRAGATA lateral izquierdo - 160.00 mm

68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm

69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm

89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm

91 EL FARO ESTE - lateral derecho 160.00 mm

93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm

96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm

97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm

99 EL FARO ESTE lateral derecho . 160.00 mm

102 EL FARO OESTE lateral izquierdo .160.00 mm

104 EL FARQ OESTE lateral izquierdo 160.00 mm

105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm

125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
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127 | LASOLASESTE | _lateral derecho 160.00 mm
129 | LASOLASESTE lateral derechio 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE | lateral |zqu|erdo' 160.00 mm.
133 | LASOLASESTE lateral derecho 160.00 mm
135 | LASOLASESTE | lateral derecho 160.00 mm
- 138 LAS OI.AS'O’ESTE._? 5 vlateral |zqugerdo 160 00 mm
140 | LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 | LAS OLAS OESTE lateral derécho. 160.00 mm
162 REGATAESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE. lateral dérecho 160.00 mm
168 REGATAESTE | , lateral rzqulerdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE Iateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OESTE Iateral lzqulerdo 160.00 mm
176 | REGA_TA OESTE Iateral |zqu|erdo 160.00 mm
177- | . REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE | Iateral derecho 160.00 mm
200 LAS BRISAS, ESTE | ' lateral izquierdo 160.00 mm
201 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE A Iateral lzqwerdo 160.00 mm
205 | LASBRISASESTE | lateral derecho 160.00 mm
207 | LAS-BRISAS ESTE | lateral derecho 160.00 mm
210 LAS«BRISAS,OES,TE . ) Iateral |qu|erdo 160.00 mm
212 | LASBRISASOESTE | lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE | lateral dérecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

ACANTARILTABG BLOviAE

LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral dei’écho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA _lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho | 200.00 mm
30 ‘| BUCANERO lateral derecho | 200.00 mm
32 ' BUCANERO _ lateral derecho | 200.00 mm
34 _ BUCANERO" lateral derecho ~ | 200.00 mm
36 " BUCANERO lateral derécho ©200.00 mm

14



U ALCANTARILLADO PLUVIAL: T
38 BUCANERO lateral derecho - | 200.00 mm
44 ~_CORAL - . 'parte posterior  |© 200.00 mm
45 CORAL . . - .| - parte posterior 200.00 mm
50 CORAL | latéral derechc | 200.00 mm
53 CORAL . - . lateral izquierdo | 200.00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm -
57 CORAL lateral derecho 200.00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral dérecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
95 EL FARO ESTE " lateral derecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 EL FARO OESTE lateral defechc'): 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo +200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho . 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 'LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS QESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho - 200.00 mm
166 REGATA ESTE _lateral izquierdo 200.00 mm
167 ' REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo | 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo [ 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho © 200.00.mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 | ~ LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 |  LAS BRISAS ESTE lateral derecho '200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo | 200.00 mm
203 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho | 200.00 mm
206 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
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208 | LAS BRISASESTE " Iateral lzqmerdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE Iateral derecho | *200.00 mm
211 | [AS BRISAS OESTE' | lateral deréchio 1200.00 mm
214 | LAS BRISAS OQESTE »Iateral |zquierdo | 200.00mm
230 ATLANTICO " lateral |zquierdo' 200.00 mm
246 . PACIFICO - Iateral derecho 250.00 mm

Ademas existen. Iotes con servndumbres de bases de transformadores y tableros

eléctricos, que se detallan a contlnuacién

TRANSFORMADO RES Y TABLEROS EL['fCTRlCOS
LOTE MANZANA “UBICACION DESCRIPCION
3 ARENA ° esquma lzqulerda Transformador
4 ARENA esqpma derecha '»f Tablero de medidores
7 'ARENA - esquina izquierda Transformador
8 ARENA _esquinaderecha | - Tablero de medidores
21 BUCANERO ~ esquina izquierda Transformador
22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 . BUCANERO - | esquina izquierda * Transformador
24 . BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda- Transformador
27 - BUCANERO - esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO | : esquina izquierda Transformador
29 BUCANERO ~ esquina derecha Tablero de medidores
41 ~ _CORAL - " esquina izquiérda Transformador
42 " CORAL esquina derecha ‘Tablero de medidores
43 - CORAL " esquina izquierda Transformador
44 ~ CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 " CORAL esquina izquierda - Transformador
47 . CORAL ‘esquina derecha Tablero de medidores
48 | CORAL ' esquina izquierda Transformador
49 ' CORAL “ésquinaderecha |  Tablero de medidores
55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
56 CORAL esquina derecha Transformador
51 - CORAL _esquina izquierda Transformador
52 ‘CORAL - ~ esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA ‘esquina 4zqunerda' _ " Transformador
62 FRAGATA [ ¢ esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARQ OESTE - ~esquina izquierda Transformador
73 | ELFAROOQESTE [ esquina derecha Tablera de medidores
74 EL FARO OESTE | esquina izquierda Transformador
75 EL FARO OFSTE . es‘dui’r‘)a derecha . Tablero de medidores
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LAS BRISAS ESTE

esquina derecha

Tablero de medidores

era de
S NG,
* ok ";t *
-« HTRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS S | i
LOTE _MANZANA “UBICACION . “'" DESCRIPCION ?0),;’13 7 E’fa;’i;’»q' '
78 ELFAROESTE | esquina izquierda - Transformador 3} p 2
79 EL FARO ESTE 5 esquma d:é.rgcha_.;.' ‘Tablero de medidores
82 EL FARO ESTE - " |\ :"“equiﬁé"izﬁuiérijaﬁ “Transformador
83 EL FAROESTE * - esquina derecha - _ Tablero de medidores /
86 ELFARO ESTE - | .esquinaizquierda - |. " Transformador /
87 EL FARO ESTE . esquina derecha Tablero de medidores/
108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda-. . Transformador /
109 | LASOLASOESTE | esquinaderecha - | Tablero de medidorgs
110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador |
111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda ~ Transformador
esquina derecha Base dé caja de maniobras
114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transforniador
116 LAS OLAS ESTE esquina derecha . Tablero de medidores
117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda’ . Transformador
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero dé medidores
120 | LASOLASESTE esquina izquierda Transformador
121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 REGATA ESTE esquina izquierda . Transformador
150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATA ESTE esquina izquierda “Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda -Transformador
157 ﬁEGATA' ESTE esquina derecha - Tablero de medidores
159 REGATA ESTE esquina izquierda , Transformador
160 | ~ REGATA ESTE esquina derecha * Tablero de medidores
180 | LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
181 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 LAS BRISAS'bESTE esquina izquierda e “Transformador.
183 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 | LASBRISASESTE | esquina izquierda “Transformador -
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| ‘TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE "MANZANA - | . “UBICACION - - " DESCRIPCION |
187 | LASBRISASESTE: | ~esquinaizquierda "], "' ‘Transformador
188 | LASBRISASESTE | ! dsquinaderecha . Tablero de medidores
189 | LASBRISASESTE | 'esquinaizquierda - ~ *Transformador
190 | ' LASBRISASESTE |  esquina derecha . - Tablero de medidores
192 | LASBRISASESTE | . ésquina.izquierda - Transformador
193 | LASBRISASESTE. |  €squina derecha Tablero de medidores
195 'LASIQBRISA_S ESTE" | - eS‘quina izquierda | '5"Transforma'dor
196 | LASBRISASESTE" | esquina derecha ' Tablero de medidores
198 | LASBRISASESTE | esquina izquierda- " Transformador
199 [ LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 | LASBRISASESTE ' | esquinaizquierda - Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina d:ére'c.ha Tablero de medidores
216 LA COSTA . esquina izqyierda . Transformador
217 LA COSTA esquina derecha. Tablero de medidores
219 'LA COSTA ~ esquina izquierda Transformador
220 LA COSTA | “esquina derecha. ‘Tablero de medidores
232 LA COSTA '~ esquina izquierda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA -esquina izquierda * Transformador
236 LA COSTA -esquina derecha Tablero de medidores
1223 | MEDITERRANEO | - esquina‘izquierda Transformador
224 | MEDITERRANEO | esquina derecha Tablero de medidores
| 225 | ATLANTICO ‘esquiha‘izquierda “Transformador
{ 226 |~ ATLANTICO- '~ |. -esquinaderecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO. _ esquina izquierda | " Transformador
229 ATLANTICO - | esquina derecha Tablero de medidores
239 _PACIFICO- | esquinaizquierda - " .. Transformador
240 PACIFICO . | esquinaderecha- * Tablero de medidores
| 244 PACIFICO e’Sq'u_ina'der‘echa ) Tahlero de. medidores
245Tr ‘PACfRICO: esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALI;l":QES,..-*"Todol talud -debera; ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosion y contar con un-eficierite sisterna de drenaje. Los taludes verticales

deberan ser resistentes al empuje resultante.

Articulo 42.- TRAB:AJQS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
‘pendiente igual o superiores . dl 10%. se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Sij las condiciones ‘el terreno no lo permiten, se construira la obra de

‘drenaje y estabilizacion.
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Articulo 44.- No se permltlré por ningun concepto la quema de monigotes ge afio viejo o
de otros elementos en las vias vehicularés y aceras, este: acto deteriora elfasfalto de las
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubrjran los costos
de reposicion, y seran multados por la autondad Mumc;pa| competente

Articulo 45.- Queda »términantemente, prohibid,(.‘)" dejér- las masdotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacién por motivos de seguridad y sanidad.

Articuio 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CON‘VIVENCIA Esta prohlbldo a los
Copropietarios, Arrendatanos y Usuarios:

a)

b)

d)

)

g)
h)

Arrojar basura en calles aceras, parques, demés areas comunales o cualquier
otro lugar de:la Urbanizaci6n; debiendo los. habitantes de la Urbanizacién instruir
en este sentido a sus visitantes.

Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los d[as de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la deposnaré en los
lugares acondicionados para el efecto.

Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualqwer otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizaci6n; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siémpre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales silo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier- mascota que por su tarhafio o agresawdad resuite peligrosa

+ para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

En cuanto a los excrementos de los animales, es responsablltdad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y Ilmplar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento dela Urbanizacion realizar este trabajo.
Dejar -escombros y desperdicios de construcciones. o remodelaciones en la
veredas, bordllfo parterres vias y soiares vacIOS ‘0 en Ias éreas de crrculacuén y
comunales. -

Construir cercas en el frente de retiro frontal de las vwlendas ‘50 exceptua el uso
de. pequenas cercas ornamentales unlcamente de sustema de enre;ado hasta una

altura maximo de 90 centimetros. - - = ° ‘
Los retiros frontales -de las viviendas, estan destlnados obligatoriamente a areas

verdes u ofnamientales.
Reparar o realizar mantenlmlento de vehiculos en la via pubhca 0. areas

comunales.’
Parquear en la via publlca preferentemente los vehwulos se pquuearan en los

garajes de cada una de Ias vnwendas o en Ios parqueos de los- Iugates
comunntanOs L




mstalaclén 0" estructura de propiedad de toda la

comunidad de‘la Urbahlz n;’ todo dano que- se eféctuare debera ser reparado
“por cuenta y costa de qu causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o’ habltacubn en una vivienda para fines
distintos a vivienda famrilar El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que. el ‘de vivienda . familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, |a tranquilidad de los vecinos ¥.la seguridad de sus moradores.

I) ‘Realizar en la via publica o 4reas comunales cualqmer acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cua[qwer tipo :de_ruido- que - afecte laprivacidad y tranquilidad de los
demas habitantes dé la Urbanizacion. =~

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos.por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por-la ley o en razén de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor -en -areas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera" superlor a 30 kilémetros por hora.

j) Daiiar cualquier- objeto :

_Articulo 47:- Las fiestas; reunlones soctales y. celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domlcmos o lugares domunitarios: destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar. la paz de los vecinos. y sin atentar contra la seguridad de los
demas. ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan:a prestar el .
servicio debera ‘ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipacion al
-evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacara
un guardia de seguridad adicional en el area o sector del evento con costo de quien
~ realice la celebracnén '

Articulo 48.- Es obhgacnén del propletarto 0 usuario de Ias viviendas, mantener sus
_-dreas verdes; de no. hacerlo, la Administracién la hara con cargo al propietario con el
objeto- de mantener Ia caracteristica y condicién de la Urbanizacién,

Articulo 49.- Independ:entemente de la. responsablhdad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales lo sera de la Admmlstrac:on

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVIC!OS COMUNALES Son areas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habltantes de la Urbanizacion y duefios
de lotes, tales como parques y areas recreacmnales
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Articulo :51.-. Las; dreas+ comunales son. de uso: exclysivo - de los:%
Urbanlzaclén yduefios de lotes, con-las limitaciones que:sefiale el preseiis
" Interno, con el ?bjeto='de regular el uso racional y equitativo de las mismas.
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Articulo 52.- Cada familia que habite ‘en la Urbanizacién tendra derecho g un nimero
maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirsp en funcién
de la naturalezé\ del drea. B C '

Articulo 5;3.- L;os vehiculos-que asistan al area comunal solo podran parquear en las
areas destinadas para el efecto. .

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

i . . :

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,

todos ichs dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada vez que sea

. necesari{o, en cuyo-caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un méximo

de dos Horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de

garantizar el mayor-uso posible a los copropietdrios. En caso de reparacién se
cerrarén hasta que la misma haya concluido. c ‘ -

Los diag sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta-ur:lv maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta qdncur‘rencia_. : ST

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran | horarios especificos y predeterminados; que -seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y

© Jee .-
sus familias.

Cada co:propietari.o tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la !Urbanizacion, los invitados solo ‘podran jugar en compaiia de
copropietarios. : - :
Aquello$ que jpeguen durante 1a noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora(s) por servicio eléctrico, que se haya determinado. -
b. Canchas de uso Mditiple.- La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
' juegos““os ‘dias técnicamente - permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segin la ‘planificacién; en’cuyo caso se colocara un letrero,
prefirien'do hacerlo en las horas no pico a fin gararitizar el mayor uso. stible alos
copropiétarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya
concluido. - o o '
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Los dias- sabados, domingos y. fériados: dé-existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por-equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dfa
de alta concurrencia.. = - ... . . v

Las escuelas deportivas:que’se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracién,la:fih; de{g'arantizar, el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias. o Lo '

Los invitados solo podran jugar en compaiila de copropietarios, cada
copropietario tendra un maximo de dos invitados; sin émbargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el ntimero de personas supere la capacidad de
la cancha. '

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorio y de la
‘Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas - deportivas la
participacion de personas que -no . habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor que determine la-Administracién por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas. deberan portar-un carnet que les proporcionara la Administracién
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al area o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segln el uso
natural que corresponda. '

Articulo56.- Las _regulaci.ones corre'spondientps a las areas comunales aun no
existentes, se las realizarén en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de. mantenimiento de las areas comunales y
_equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la Urbanizacién y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracion, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento. : '

A cada propietario le corresponderd ‘cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes .comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de l6s bienes comunes existentes en la Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
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goce. Estos geces denominados éxpensas seran detefminados en primer
el promotor y una vez que la Urbanizagion sea’entregada‘a‘las respectivas i
‘publicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administration’ yimanténimientor de los bienes comungs de la
Urbanizacion, estaran contemplados’en ‘el respectivo presupuesto anual, el ghismo que
podra ser revisado,.las veces-que sea necesario, como consecuencia dé' cirgunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costds generalizados, parg lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras ‘situficiones que
alteren la economfa nacional, como el incremento salarial por efectos de rbforma en la
legistacion laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamiflea.

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.l. Concejo Cantonal de Manta
previo los informes de los Departamentos. Pertinentes del Gobierno Autéromo
Descentralizado Municipal del Canton Manta.

Articulo 59.- PROCESO DE.CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con 'su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para-Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arquitectonico de preferencia sera €l moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles.

d) Revisién previa y Aprobacion del Disefio arquitecténico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de
revisién y emision del Informe Técnico, sera asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, - Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por-los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio. ‘

f) Copia del Permiso de Construccion Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecerd en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan: en ella. fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana. . . ' L '

i) El horario para los trabajos de construccién sera de lunes a viernes entre las 8:00
am y las 5:30.pm. o S e . _

j) Para realizar trabajos de construccion los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a fa Administracion con un dia‘de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo. el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm SRR ‘ ' . '

k) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la
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Urbanizacion, y: acogerser l"s regulacnones que dlsponga el Consejo o Comité
Administrativo de la. Urbamzacmn TSR 5 ;

I) EI personal que labore'en’las’ obras ‘utmzarén camisetas del mismo color con la
impresion clara de la Iocahzacnén de Ia vnwenda en construccién y el nombre del
constructor.

m) La Guardiania’ amgnada a cada construccnon estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la UrbamZacuén coordmando sus actividades con el mismo.

n) No se permite dejar materiales de_construccion sobre las vias publicas, sino
dentro del area correspondlente ala construcmén ,

o) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras.

p) No se permite -que las volquetas pasen sobre las veredas, nl se estacionen sobre
las mismas.

q) Cualquier dafio realizado en’la mfraestructura de la Urbanizacién, seran cobrados
por la Admlnlstramén 0 se suspendera la construccion de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccion debera presentar una pdliza a
favor de los copropietarios.o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccion. Para calcular este costo
se considerara el area de la construccion a US $ 600 por m2

r) La obra podrd tener una caseta: donde debera guardar los materiales y
herramientas que pertenezcan a la misma. :

s) La construccién deberd mantener el érea de trabajo libre de toda acumu!actén de
desperdicios y.basuras.

t) Todos los copropietarios de la Urbamzacusn -que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para Ia obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi

- el medidor correspondiente.
u) Todos los:copropietarios de la Urbanlzamén que deseen construir-sus: viviendas y
-necesiten el servicio-de Agua Potable para la obra, deberan sollcﬂar ala EPAM el
. medidor: correspondiente,
v) La entrada de material para cada obra particular, deberé tener el horario
' preestablecido por la Urbanizacién. -

w) Si se.van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificard .con un dia de anticipacién, a fm de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

x) El responsable técnico dela obra debera presentar una solicitud por-ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira el i ingreso de maquinaria de 2 ejes

y) En la construccién se debera colocar separaciones con pléstico para evitar
molestias en las. viviendas adyacentes y la contaminacién por levantamiento de
polvo.

z) Presentar a la Administracién: cop!a de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra. _

aa)Por ningtin. motivo ‘los equos .de Aire Acond|0|onado se colocarén en las
cubiertas, estos ademas no deberén quedar a la vista.

‘Articulo '60.- SOLICITUD DE ‘MEDIDORES ‘DE~ SERVICIOS BASICOS Cada
copropletarlo debe acercarse a las- oflcmas de fa Empresa Publica Aguas de Manta
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Articulo 61.- SUPERVISION'DE'L'A OBRA'- L2 Municipalidad como las Erjfpresas
Publicas proveedoras de- servicios, procederan a la supervisién de las obras erybase a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos gjemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los fespectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

. CAPTULO QUINTO -
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la-forma y con las limitaciones impuestas por la'Ley y este Reglamento
- Interno. ‘ '
-+ b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, sjerciendo su derecho de voz y voto.

“Para poder gozar de estos derechos, asl como para recibir los servicios comunes de
fedes de energia eléctrica, agua potable; servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El ‘arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construccién mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion seré personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demé&s propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
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propietario a la reparacién o reposicion delb en'afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o jurfdica encargada‘de la administracion y cuidado de la Urbanizacién.

En caso que el responsable del dafio no.cumpla con la reparacién o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona’o entidad encargada de la administracién de los
bienes de la Urbanizacion podra realizar a su.cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mds una muita por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
-efectuadas. .

Articulo 65.- DE LAS NORMAS.-DECONVI\'IIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los- propietarios'de los' bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacién, establecen como de ‘cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacién. , : L

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
Urbanizacién. o , ;

¢) No permitir que:las personas que se-encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria.por los dafios.y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios.o a lgs bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en.la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacarlos. desperdicios. en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.

. ) Pagar de manera cumplida. las .cuotas que se establezcan. por concepto de
. -administracién, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
- la cuota del seguro obligatorio; el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias, o extraordinarias,
- establecidas por la administracion, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacion al propietario-indicando. que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para-la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo.exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la-fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que:se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccidn. de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a-la persona u organismo adr'ninistr,ador,, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo ‘de ‘infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.
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p)

SE

. Q)

)

h)
i) -

)
k)

m)

n)

. e ol ",;"":"{':'“', s
No destruir..o:“alferar “lasi;cercas . vivas 'y- an, general,.
Urbanizacion. Lo T R
No disparar-armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vghiculos

motorizados dentro de-la‘Urbanizacion:"

impedir que el ruido que se_produzca del interior de las viviendas trasgienda las
mismas, por lo que deberé regularse la-intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los Wtensilios o
herramientas utilizados por el propietario en' su trabajo o actividad,/ sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o njalos olores,
no estando involucradas dentro- de ‘esta prohibicion las armas de ffuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de Ia Administracién de Ia Urbanizacion. :

No instalar en: los bienes ubicados en la Urbanizacion antenas de radio o
parabdlicas sin autorizacion expresa de la- persona o entidad encargada de la
administracion. .

Previa cita, el propietario debera permitir la inspecci6n de los inmuebles de la
Urbanizaciéon, al administrador 0 a la persona que labore para la entidad
encargada. de. la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno. '

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberén tener la correspondiente comparifa de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias y dreas comunes-de la Urbanizacion.

‘Queda- prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios en

- general dentro de la Urbanizacion.
.Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las

resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones

que esta le confiere.
Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus.inmuebles y que

- ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, aterceros o a la

v)

w)

presentacion general de la Urbanizacion.

‘No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,

vehiculos de més de dos ejes, ni de servicios publicos.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion.

Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el ultimo domicilio que
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electrénicas registradas en la administracion.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o ténencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
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Urbanizacién. Estas cuotasserdn determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea. -~ .. - ¢

Queda terminantemente - prohibido. colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacion incluyendo’la‘casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de Ia
vivienda. o T '

Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como.emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién con suficiente capacidad:ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular-en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una vélvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua. '

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera

tener su linea telefénica fija"CﬁT,- ya que esta ser4 la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes. -

Articulo 66.- DE LAS SANC[QNES.Q " Para'los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacion se determinan:

a)

Cualquier tipo de violacién .a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada

- de la Administracién de la: Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no

b)

d)

hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa. del infractor, cobrandose ademéas una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.. ' '

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa.que se impuso
anteriormente. 3 S

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas.de dos (2) meses
consecutivos, la Administracién-esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacién, asl como,
también al derecho al servicio de guardiania; recoleccién de-basura y apertura de
garita a través del guardia de séguridad. :

Las acciones descritas 'y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administrado‘ra,-t_iene el -derecho de- querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo

de violacion al presente Reglamento Interno.:

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
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R x*
del promotor del proyecto;*EL FIDEICOMISO:MARINA BLUE, el.cual t@% :
de modificarlo hasta que se constituya la Asociacién de’ Copréjfata)
Urbanizacién. SR e

Una vez constituida la Asociacion de;Copropietarios de la Urbanizacién se reqylerira que
cualquier reforma al presente reglamento, se realice mediante la aprobacién dé al menos
el 75% de los miembros de la Asociacién sin que dichas reformas puedar alterar las
disposiciones técnicas y arquitecténicas que se encuentran contenidas en/el presente
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrdllo de esta
Urbanizacién.

ANEXO DEL  REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO |
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE

CONSTRUCCION
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES )
LOTE #'AREA (mi) REA NET/ %COS | % CUS |ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. [ALT, MAX, mt.|# PisOS]| N* Viviendas
M 1 430,38 239.85 55,73 _dae | 6.40 6.40 6,40 2 1
2 432,75 25087 57.97 11594 | 6.40 6.40 .40 2 1
A 3 435.72 256.74 58,39, :116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
N 4 439.72 256.74 58.39 116,77 6.40 6.40 640 2 1
7 5 4772 261,03 58,30 116.60 6.40 540 6.40 2 1
[ 447.28 260.50 58.24 116,48 6.40 . 6.40 6.40 2 1
A 7 520,59 313.34 60.19 120.38 5.40 6.40 . 640 2 1
ol N 8 471.83 278.18 58.96 117.92 540 Y . 640 2 1
o A i 9 449.35 253.95 56.51 113,03 6.40 6.40 6.40 2 1
w 10 463.62 262.65 56.65 113.30 6.40 6.40 | 6.40 2 1
11 503,58 306.82 6093 | 12186 6.40 5.40 640 2 1
A 12 504,06 307.02 6091 121.82 640 6.40 . 6.40 2 1
R 13 458.00 263,77 57.59 115.18 640 6.40 6.40 2 1
: 14 42474 242.20 57.02 114.05 _6.40 64D 640 2 1
E 15 433.07 246.19 5685 | 11370 6.40 640 6.40 2 1
N 16 447.82 26189 | 5848 116,96 640 640 5.40 2 1
A 17 457.75 271.04 59.21 11842 640 6.40 6.40 2 1
18 457.75 271.04 59.21 118,42 640 6.40 640 2 1
19 458,52 261,20 56.97 113.93 6.40 640 . 640 2 1
TOTAL 8688.25
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CUADRO QUE DETERM]NA EL: COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #MREA {m2) |AREA NET % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT, RETIRQ POST. |ALT. MAX. mt.| # PISOS| N* Vivlendas

20 | 44079 | 24172 §6.20 . | '112.40 6,40 6.40 6.40 2 1
21 439.77 2677 5839 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
2 439,77 256.77 5839 116.77 6.40 - 6.40 6.40 2 1
23 442.10 257.82 58.24 116,48 - 6.40 6.40 6.40 2 1
B 24 500.64 392.00 78.30 156.60 6.40 6.40 6.40 2 1
M 25 518.20 317.73 " 6131 12263 6.40 6.40 6.40 2 1
A u 26 485.17 279.95 57.70 11540 6.40 65.40 6.40 2 1
c 27 448.71 263.87 5881 117.61 6,40 6.40 6.40 2 1
N A 28 448.65 263.87 58.81 117,63 6,40 6.40 6.40 2 1
r4 29 44036 248.34 56.39 112,78 6.40 6.40 6.40 2 1
A N 30 44178 244.60 55.37 110.73 6.40 6.40 6.40 2 1
N E E3Y 448.68 263,87 58.81 117.62 6.40 6.40 6.40 2 1
R 32 44871 263.87 58,81 117.61 640 6.40 6.40 2 1
A o 33 53310 322.44 6048 120.97 6.40 6.40 6.40 2 1
34 44743 260.54 58.23 116,46 6.40 6.40 6.40 2 1
35 456,15 265.18 5813 116.27 6.40 6.40 6.40 2 1
36 44777 261.94 5850 117.00 6.40 6.40 6,40 2 1
FY 457.71 271.01 §9.21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1
38 457.71 271.01 59,21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1
3g 458.48 261,39 52.01 114.02 6.40 6.40 6.40 2 1

TOTAL 9202.28

CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #{ AREA (m2)[areA NETA| % cos % CUS | ALT. FRENTE VIA{ ALT. RETIRQ POST. JALT. MAX. mt.{# PISOS| N* Viviendas

M 40 450,23 25350 56.30 11261 6,40 6.40 640 2 1
a2 448.74 263.89 58.81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
A 42 44874 263.89 58.81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
N 43 451.68 264.85 58.64 117.28 6.40 6.40 6.40 2 1
z 44 | 465.36 27241 58.54 117.07 6.40 6.40 6.40 2 1
45 482.82 289.16 59.89 119.78 6,40 640 640 2 1
A a6 539,67 322.82 59.82 119.64 6,40 6.40 6.40 2 1
N 47 | 42578 245.56 572.68 115,35 6.40 6.40 640 2 1
A _48 442.50 257.76 _58.25 116.50 . 6.40 6.40 6.40 2 1
49 420.40 23042 54.81 108.62 6.40 6.40 6.40 2 1
50 576,25 351.43 £0.99 12197 6.40 6,40 6.40 2 1
[« 51 623.50 400.81 64.28 128,57 640 6.40 5.40 2 1
o 52 61990 | 20833 64.26 128.5 6.40 6.40 6.40 2 1
53 509,81 294.15 57.70 115.40 6.40 6.40 6.40 2 1
R 54 482.85 289.19 59.89 119.78 6.40 640 6.40 2 1
A 55 482,83 289.18 59.89 119,78 6.40 6.40 6.40 2 1
L 56 491.96 285.85 58,10 116.21 6.40 6.40 6.40 2 1
57. ] _495.49 295.89 59.72 119.43 6.40 6.40 640 2 1
58 563.85 306.29 54.32 108.64 6.40 6.40 6.40 2 1

TOTAL 9422.33
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©_CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS:DE LOS LOTES * *
LOTE #] AREA (m2) |AREA NETA| % €OS] “%.CUS™ | ALT. FRENTEVIATALT. RETIRO POST. JALT. MAX, ‘ 5' S
59 61207 371.24 6065 12131 340 | - 540 640 "d»e
M F 60 45288 . 26642 58,83 17.66) 340 : 640 5.40 ]
A R 61 452,55] 26642 . . s5ea7| . 11774 . 340- - -6.40 640 il
N A 62 45255 266.42|° a8~ u77e - 340, 6.40 L 640 2 Iguesy”
63 45255 266.41) 7.0 58.87(.° - ni77ah ) “zad | 540 6.40 2 1
ZG 64 465.85 277,26 - 59.52*% - §10.03] 340 - -} 640 6.40 2 1
A A 65 467.97, 267.42] . -57.34] 114.25] 6.40 6.40 6.40 2 1
NT 66 455,52 268.78] . seou 1_13Aog_v 640, - 640 6.40 2 / 1
67 455.56] 268.81 59.01 118.01) 640 - 640 6.40 2/ 1
A A 68 45556 26882} 5901 - 11802 6.40 _6.40 6.40 2] 1
69 455.20 268.82]- . 59,08 1801 640 6.40 6.40 i 1
70 47147, 262,44 55.66] . 11133 6.40 640 6.40 2 1
TOTAL 5649.73 :

CUADRO QUE DETERMINA EL €OS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) |AREA NETA| % COS - | % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALY. RETIRO POST. JALT. MAX. mt.)# PISOS] N°* Viviendas

E n _501.81 288,02 5740 114.79 3.40° . 640 6.40 2 1
M L 72 463.51 275.15 © 59,36 118.72 ) 3.40 . 6.40 6.40 2 1
A o 73 463.46 275.15 59.37 118.74 340 . ___ 6540 6.40 2 1
N E 74 463.46 275.23 59.39 118.77 3.40 540 6.40 2 1
75 46342 275.20 59.38 118.77 340 . 6.40 6.40 2 1
z E S 76 477,36 27491 57.59 115.18 3,40 6.40 640 2 1
A T 101 459.96 260.30 5659 113,18 6.40 . 640 640 2 1
N A £ 302 447.64 262,39 58,62 117.23 640 640 6.40 2 1
R 103 447.63 262,38 58.62 117.23 640 6.40 6.40 2 1
A o 104 447,62 26236 58.61 117.22 640 6.40 6.40 2 1
105 44757 262,24 58.59 117.18 6.40 6.40 6.40 2 1
106 462.34 254.70 55.09 110,18 . 640 . 6.40 6.40 2 1

TOTAL 5545.78

CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES )
LOTE #| AREA (m2}JAREA NEVA| % COS |- % GUS | ALT.FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT, MAX. mt.| # PISOS| N° Viviendas

77 491.60 28260 | 5749 114.97 340 . __6.40 6.40 2 1
78 §17.65 301.15 58.18 116.35 340 6.40 6.40 2 1
M 79 575.65 360.79 62.68 125,35 340 6.40 6,40 2 1
A B0 541.69 329,80 50.88 12177 |- 340 6.40 6.40 2 1
N B1 526.18 318.83 £0.59 121.19 3.40 . 6.40 ~_640 2 1
82 557.79 348.60 62.50 12499 -| . 340 . 640 . 640 2 1
z 83 500.87 30310 | - 6051 121.03 340 - 6.40 6.40 2 1
A 84 .463.88 264.25 5697 | 113.93 340 6.40 6.40 2 3
N 85 49318 | 295.65 £9.95 119,90 340 . 6.40 6.40 2 1
E 86 492,68 295.55 59,99 119.98 340 6.4D . 6.40 2 1
A s 87 485.77 283,71 58.40 116.81 3.40 6.40 - 640 2 1
38 445.46 352,02 56,58 113.15 3.40 . 640 6.40 2 1
T 89 472.97 268,20 56,71 11341 640 .. 640 6.40 2 1
E 90 503,53 296.28 58,84 117.68. 6.40 ) 640 6.40 2 1
91 510.51 310.20 £60.76 121.53 640 640 . 6.40 2 i
92 509.57 310.15 60.87 121.73 640 6.40 £.40 2 1
F 93 503.09 297.70 58.17 318.35 6,40 6.40 6,40 2 1
94 479.57 285.82 58.60 119.20 6.40 - 6,40 6.40 2 1
A o5 534.59 328.70 61.49 122.97 6.40 6.40 6.40. 2 1
R 9 502.29 298.96 59.52 119.04 6.40 6.40 6.40 2 1
0o 97 521.34 312,72 59,98 119,97 640 6.40 6.40 2 i
98 555.26 343,63 61.89 12377 | - 640 6.40 6.40 2 1
Fe) 516.66 300.49 58.16 116.32 6,40 5.40 6.40 2 1
10¢ 522.37 307.81 58.93 117.85 6.40 G._40 6.40 2 1

TOTAL 12224.15
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CUADRO, QUE DETERMINA ELCGS - CUS DE LOS LOTES

‘ LOTE #| AREA {m2) |AREA NETA| -.% COS. | % % CUS i [ALT. FRENTEVIA] ALT, RETIRQ POST. [ALT. MAX. mt:{ # PISOS| N° Viviendas
L 107 48261 | 27208, (.. 5636 - |3 11272 . Jie.. '3, . 640 : 6.40 2 1
L) 108 446.92 26195 |.- sa.er- | 41722 " 6.40 6.40 2 1
A A 0 109 44695 " | 26155 ‘sE61 | 13722 - 640 6.40 2 1
S. 110 446,96 . | 26155 5861 11721 18 6,40 . 6,40 2 1
N E 111 446.98 26195 | 5860 117.21 6.40 6.40 2 1
z S 112 459.20 ° 259.71 - 56.56 118,11 ‘640 6.40 2 1
A Og T 237 - | 46052 ' | _ 26096 -56.67 113.33 4 640 6.40 2 1
L. 138 447.63 26254 ' |. 58,65 117.30% 6.40 6.40 6.40 2 1
N A £ 139 447.65 . | 26256 .| . 58.65 T 1173t 6.40 6.40 640 2 1
A s 140 447.65 26255 ° | 5B.65 117.30 6.40 6.40 540 2 1
141 447,28 . 26254 $8.70 117,39 6.40 640 . 640" 2 1
142 462.44 254.84 55.11 110.22 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.80 : ' '
N ] . . .
_ CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #] AREA (m2) |AREA NETA|  %COS° |~ %'cus' {ALT, FRENTE VA ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.]# Pisos| N* VIVIENDAS
113 49161 - | “28217 | 5740 |- 11479 340 6.40° 6,40 2 1
M 114 51765 | 30056 5806 | 11612 3,40 6.40 6.40 2 1
A 115§ 554.95 - 343,48 6189 | 12379 ~3.40 6.40 6.40 2 1
N 116 521.08 313.73 50.21 12043 3.40 6.40 6.40° 2 1
117 506,20 303.37 55.93 115.86 “3.40 6.40 6.40 2 1
4 118 537.81 - 333.14 6194 { - 12339 3.40 6.40 6.40 2 1
A 119 -] 48303 - | 28967 | -'S997 |- 119.84 . 340" 6.40 6.40 2 1
N 120 44606 252.53 ‘56.61 - 113.33 340 6.40 6.40 2 1
) 121 510.94" . |-©--308.68 6041 -} .- 12083 ° 3.40 ‘6.40" 6.40 2 1
A E 122 51063 .| 36877 |.- 6047 | . 12094 3,40 6.40 6.40 2 1
s 123 | . 51180 .| 306.86 59.56 ~ 119.91 3.40 6.40° 6.40 2 1
LT 124 45243 | . 257.02 ‘5683, | - 11366 .40 6.40 6.40 2 1
125 462.94 259.76 56.11 112.52 6.40 6.40 6.40° 2 1
A E "126 495.10 288,19 5821 116.42 6.40 6.40 6.40 2 1
s 127-| s09.83 | 308.34 60.48 120,96 6.40 6.40 6.40 2 1
128 | .509.25 30831 | - 6054 121,08 640 - 6.40 6.40 2 1
129 503.27 257.70 5915 118.31 _6.40 6.40 6.40 2 1
o 130 479.75 28582 | . sos8 119,15 6.40 6.40 6.40 2 1
L 131 534.59 3871 | 6149 12298 540 6.40 6.40 2 1
A ‘132 | 50285 | 20896 | sosi 113,09 6.40 6.40 6.40 2 1
h 133 521,34 312.72 . 5998 129.97 640 . 6.40 6.40 2. 1
5 134 | 555.26 343.63 61.89 '12377. - 6.40 - 6.40 6.40 2 1
135 | 49757 284,83 5724 | 11449 : 6.40 6.40 6.40 2 1
‘ 136 |- 50291 292.80 5822 11644 6.40 6.40 6.40 2 i
TOTAL 12118,32 S A R )
: CUADRO QUE:DETERMINA EL COS.5 CUS DE LOS LOTES
LOTE#|AREA (m2)|AREA NETA| % cOS™ [ %.iUS | ALT. FRENTE VIA] ALT. RETIRG POST. |ALT*MAX, mt.]# PISOS] N* VIVIENDAS
143 | "48284 272.01 5634 | 11267 F 346 |- 6.40 ) ) 2 1
M R 144 44698 | 26195 58.60 11724, 3.40 6.40 6.40 2 1
A o 145 446.99 261.95 58.60 117.21 3,40 6.40 6.40 2 1
N E & 146 44699 | 261,95 158.60° 1 3.40 6.40 6,40 2 1
G _147 44697, | “261.95 -.5B.61 117.21 3.40 - 6.40 640 2 1
4 A 5 148 459.67: 258.70 56.50 112.99 3.40 . 6,40 6.40 2 1
A T 173 459.78 260.96 56.76 11352 §.40 6.40 6.40 2 1
N T E 174 447.65 26254 | sags 117.30 6.40 6.40 6.40 2 1
A 175 44763 .| 26256 5866 | 117.31 6.40 6.40 - 6.40 2 1
A 176 44763 26256 | _ 58566 T117.3 6.40 6.40 6.40 2 1
177. | 44730 262,55 5870 - 117.39 - 6.40 6.40 6.40 2 1
178 462.56 254.84 55.09 110.19 © 640 6.40 6.40 2 1
TOTAL -5442.99 . ' o N
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. MEUADRO:OUE DETERMINAEL COS - C > %560» / SR
LOTE #) AREA (2)]JAREA NETA | % cus” | ALY, FRENTE ViA] ALT. MAX._E
149 ‘4‘9115_0‘ C 872 | i 115,037 T340} : 640" 6.40 Vo 1ep 419
150 517.67- .501.1’3: ! L -11634 L 340 ~ 640" 6.40 g1
™M 151 554,95 344,05 . J 12901 |- - 340 . 640 6.40 Z2 -1
A 152 521.70. s I e 12003 . 640 6.40 2 1
153 506.18 ‘%0277 | it 119.63.7 1 N 6.40° 6.40 2/ 1
N 154 537.81 332.54 | 123es | " - 340 - ] 6.40 6.40 2] 1
z 155 483.03 289,15 "118.72 _340 . 640 6.40 2/ 1
A 156 | - 446.04 253.05 ", 11347 F 3.40 : .6.40 6.40 F§ 1
157 526.66 3202 ° V121,79 340 . * 640 5.40 J 1
N E 158 52668 | 31287 113,81 340 6.40. 6.40 /2 1
A S 159 . |  $34.67 326,06 12197 340 . : 640 6.40 I 2 1
T 160 466.36 266.78" -, 11441 340 |, - Bao 5.40 ] 2 1
161 474.41 268.87 113,35 6.40 6.40 6.40 .2 1
R E 162 503.95 29451 116.88: 6.40 6.40 5.40 2 1
E 163 524.92 31175 118.78 640 640 6.40 2 1
G 164 524.96 319.56 - 12175 6.40 640 640 J|- 2 1
165 503,27 297.18 118,10 640 . : 640 640 | 2 1
A 166 479.75 285,30 118.94 g4 - | - 6.40 640 | 2 1
T 167 534,55 328.11 122.75 640 . ° . 640 640 2 1
| 168 502,23 298.37 118.82 6.40 540 6.40 2 1
A 169 £$21.34 312.10 119,73 640 : | 640 640 2 1
170 555.26 343.01 12355 6.40 . 640 __BA0 2 1
171 497.57 204,26 114.26 : 640 - 6.40 6.40 2 1
172 503.06 292.26 116,19 640 - 640 6.40 2 1
TOTAL } 12238.66 : )
: CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #{AREA (m2)[AREA NETA| % COS | . % CUS | ALT: FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.[# p1sos| N* viviENDAS
™M 179 482.76 27201 56.34 11289 | - 340 L '640 "’ 840 2 ’ 1
g 180 - | 446,95 261.95 58.61 117.22 340 ) 6.40 2 1
A B o ig1 44690 |- 26195 -58.61 117.23 340 540 - 6.40 2 1
“ N R 182 446,91 261.95 ‘58.61 117.23 - 340 5.40 6.40 2 1
Itz L 1 € 183 445.93 " 261.95 5861 117.22 © 340 540 : 640 2 1
' A s 184 458,96 | 259.70 56.58 113,17 340 i 6.40 6.40 -2 1
b A s 5 T 209 460.29 . 260.96 56.69 11339 640 : © - 640 6.40 -2 1
N A 210 |- a47.69 '262.54 58.64 117.29 640 . 540 840 2 1
A s € 211 )1 a4771 | 26256 |  sebs | 117.29 640 - 640 - 6.40 2 1
Y 447.71 262,56 58,65 117,29 - 640 6.40 6.40 2 1
s 213 -| 447.33 '262,55 58,69 117,39 C_ 640 - ! ' 640 - 640 2 1
e 214 | 4qpas8_- | 23484 55.08 11018 640 i 540 - | 640 2 1
N TOTAL . . | sas272f = . R R - N - :
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ALT. MAX,

M LOTE # Anm(mg] ':l:'m : @co_s ALT. RETIRO POST. ot # PISOS| N® VIVIENDAS
A 185 .{ 491,60 282.76 5752 6.40 6.40 2 1
186 517.65 301:13 5317 6.40 6.40 2 1
N 187 | . 55495 34348 .| 6ieg 6.40 6.40 2 1
¥4 188 | . 52105 - 31249 | ".58.97 ' 640 6.40 2 1
A 183 - | 506.20° 302,18 ssy0 . |- 6.40 6.40 2 1
190 53781 '] 33194 6172 6.40 640 2 1
N 191 483.05 288.64° 59,75 - 640 640 2 1
A 192 446,04 253.05 56.73 6.40 6.40 2 1
E 193 537.32 328,01 61.05 6.40 6.40 2 1
194 537.69 328.01 61.00 6.40 __6.40 2 1
LS 195 550.09 334.80 60.86 6.40 6.40 2 1
AT 196 | 533,07 324.44 6019 6.40 6.40 2 1
$ E 197 ;| 53946 oago .| ‘5726 6.40° 6.40 2 1
198 59539 .| 37674 63.28 6.40 6:40 2 1
199 536.76 '328.01 61.11 6.40 © 640 2 1
B 200 535.69 328,01 61.23 6.40 6.40 2 1
R 201 503.28 297.70 9.15 6.40 £.40 2 1
202 47957 285.82 59.60 6.40 6.40 2 1
t 203 534,53 328,70 6143 6.40 6.40 2 1
s 204 50235 298.96 5951 . { i3 6.40 6.40 2 1
A 205 521,34 312.72 59.98 6.40 6.40 2 1
206 | . §55.26 343.63 61.89 6.40 6.40 2 1
S 207 497.67 . 384.83 5723 6.40 6.40 2 1
208 503.39 292.84 58.17 5.40 6.40 2 1
TOTAL 12527,27 ’ .
- CUADRO QUE DETERMINA'EI,.- COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2) ,A"EA‘_ .%.60S % CUJS - A!.T Fnemsvm atr.eniro post. | AT MAX L bisos| N vivienpas
MANZANA — NETA [ - "~ BRI mt. -
; 222 467,84 - 241.27 " 51.57 340 6.40 6.40 2
MEDITERRANEO [~ 223 578.10 333,26 .57.65 172.94 340 560 9.00 3 3
224 688.16 425.74- | 6187 185,60 3.40 5.60 9,00 3 3
TOTAL 1734.10
CUADRO QUE DETERMINA EI. COS CUS DE LOS I.OTES
LOTE #) AREA (m2) :ﬁ: % cos | % cus AI.T FRENTE viA ALT. RETIRO POST. A"T;‘:'Ax‘ # PISOS| N° VIVIENDAS
228 676.35 427.98 -63.28 126.56 340 6.40 6.40 2 1
MANZANA 226 704.68 455.39 64.62 129.35 3.40 6.40 6.40 2 1
ATLANTICO 227 | . 634.77 381.19 £60.05 120.10 340 6.40 6.40 2 1
228. 633,40 388.52 6134 122.68° 640 6.40 6.40 2 1
229 638.89 298.50 62.37 12478 640 640 6.40 2 1
230 623.31 35527 - 57.00 113,99 6.40 . 6.40 5.40 2 1
TOTAL 3911.40 - t
CUADRO QUE DETERMINA' EL COS - CUS DE LOS LOTES
P LOTE #[ AREA (m2) ::: % COS % CUS’ ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT;"TAX' # PISOS| N° VIVIENDAS
M A 238 655.58 407.85 62.21 12442 _ 6.40 6.40 6.40 2 1
A 239 639.70 404.64 63,25 12651 : 640 _ 6.40 6.40 2 1
N C 240 571.29 4271 59,99 119.98 5.40 6.40 6.40 2 1
| 241 449.91 230.35 51.20 102,40 6.40 6.40 6.40 2 1
z F 242 249.62 123.38° 49.43 98.86 -6.40 6.40 6.40 2 1
A - 243 249.87 12345 49.41 9881 6,40 6.40 6.40 2 1
N ! 244 434.25 206,18 4748 94,96 6.40 6.40 6.40 2 1
C 245 484,46 269.86 $5.70 11141 6.40 6.40 6.40 2 1
A 0 246 46537 20181 51.96 103.92 6.40 6.40 5.40 2 1
247 224.55 93.10 4146 82.92 6.40 6.40 £.40 2 1
248 222.72 92.97 4174 83.49 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 4647.32 ; -
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ccera dey e

oLy ke cers def Lo
. L . @\%?’b«e‘cem des os;’ogf‘b;)
SR S8 %8%
e * o \ / 553
. ea 2
L © e O
. . . . qa “?'; % * % g
. R MINAEL COS - CUS'DE.LOS LOTES - , =% <, ' &ol
"{LOTE #|AREA {m2) “%'cus” PALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. g} s
M 215 605.60- - 254,72 340 VAL 1867 w40 1% g '
A 216 950.46 ' 33001 340 ‘ 15.00 18.40 3P s
N 27 | 127747 ‘425 | - 340 18.00 21,40 6 24
c 218 | 1327.08 39255 :3.40 - 18.00 21.40 8 [] 2
z o 25 | 99833 39386 - -3, . 18.00 21.40 6 |/ 20
A 220 § 100022 21.21° EX 15.00 18.40 5 ) 16
N S 221 | f13a22 340 - 15.00 18.40 5 20
T 231 828.32 340 - 2.00 12.40 3/ 8
A A 232 | 1os518 3.40 12,00 15.40 af 14
233 | 1287.67 340 : 12.00 15.40 { 18
L - 234 658.30 - 3.40 9.00 12.40 5 5
235 755.73 3.40 9.00 1240 /3 B
A 236 827.27 3.40 5,00 1240 [/ 3 10
237 931.33 3.40 ] 9.00 12,40 3 10
TOTAL 13645.15
- NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la fucultad previsia el €l pumeral 3
Articulo 18 de la Ley Notarial. doy fe que fas COPiAS que
anteceden en 038 Gtiles. anverses y revyssos son
iguales alos documentos presentados ante
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— .
s CAYEIN LT LA ‘
SUDIEATURA oo

Factura: 001-002-000014474 20161308003P00957

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYQ

NOTARIA TERCERA DEL. CANTON MANTA

EXTRACTO
I Escritura N°: l 20181308003P00957
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |4 DE JULIO DEL 2018, (9:38)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Documento de Persona que le
Persona Nomhres/Razén social Tipo intervinineta identidad Identi:"lcaclé Nacionalidad Calidad representa
09927497680 | ECUATORIA | VENDEDOR(A | DAVID FERNANDO
Jurldica |FIDEICOMISO MARINA BLUE REPAESENTADOPOR JAUC o1 NA ) GUIME CALERO
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente identidad Identificacid | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
ARIAS SANTILLAN MIGUEL POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural ALBERTO DEREGHOS CEDULA 1706693890 NA (A)
GUIJARRO RENDON SANDRA  §POR SUS PROPIOS ECUATOR!A | COMPRADOR
Natural {4 ~UELINE DERECHOS CEDULA 1708938723 | x A
UBICACION
Provincla Canton Parroquia
MANAB! MANTA MANTA
DESCRIPCISN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANT(A DEL ACTO O
IcomnA‘ro: 95441.00 "
NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
Fscrltura Ne: [ 20161308003P00957 I

ACTO O CONTRATO:
PAESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P}




FECHA DE OTORGAMIENTO:

4 DE JULIO DEL 2016, (9:38)

OTORGANTES

OTORGADO POR

. Documento de No. é
Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervininete identidad Identlficacién Nacionalldad| Calidad i 3
GUIME CALERO DAVID REPRESENTAND ECUATORIA |VENDEDOR( {FIDEICOMISOMARINA
Natwral | Coon 2 NGO QA CEDULA 0909721714 NA A BLUE \
A FAVOR DE I
Paersona Nombres/Razén soclal Tipo intervinlente Do&‘;’::;:‘; de I denl::l?:;aci 5n Nacionalidad | Calidad Persona lue representa
UBICACION ]
Provincia Cantén Parroquia [
MANABI MANTA MANTA Ji
DESCRIPCI6N DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
|CONTF|ATO: INDETERMINADA I

NOTARIO(A) MARTHA INFS GANCHOZO MONCAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

Se otor...



...g6 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura publica de COMPRAVENTA que otorgan EL FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO IRREVOCABLE DENOMINADO
“FIDEICOMISO MARINA BLUE” debidamente representado por su
FIDUCIARIA LA COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de los conyuges, sefior
MIGUEL ALBERTO ARIAS SANTILLAN vy sefiora SANDRA JACQUELINE
GUIJARRO RENDON. - Firmada y sellada en Manta, a cuatro (04) de julio de dos
mil dieciséis.-

'véw.« 370
Ab'. Martha Inés Ga Monca
NOTARIA PUBLICA CERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO

e T



