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COMPRAVENTA
QUE OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL INM(BILIARIO
IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE”

DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SV
FIDUCIARIA LA COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE LOS CONYUGES CARLOS MANUEL JONIAUX

LOURIDO Y ROSA YAMILE EMEN VERA

mm—

. CUANTIA: USD 93.841,20

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
QUE OTORGAN LOS CONYUGES CARLOS MANUEL JONIAUX
LOURIDO Y ROSA YAMILE EMEN VERA
"A FAVOR DE BANCO DEL PACIFICO S.A.
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (3) COPIAS

(AG)

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,

Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia jueves diez



(10) de noviembre del dos mil dos mil dieciséis, ante mi,
ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO,
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA,
comparecen las siguientes personas: Por una parte, en calidad de
VENDEDORA el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA

e

'BLUE”, debidamente representado por su Eiduciaria la compaiiia
-——FIDUCIA _S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES y €ésta a su vez representada por
el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, de estado civil
casado, en su calidad de Apoderado Especial, como consta del
documento que se adjunta como habilitante; por otra parte, en
calidad de COMPRADORES Y/O DEUDORES HIPOTECARIOS,
los conyuges cAiiLos MANUEL JONIAUX LOURIDO y ROSA

YAMILE EMEN VERA, casados entre si, por sus propios y

p-ersonales derechos y por los que representan de la sociedad

conyugal por ellos formada; y, en calidad de ACREEDOR

HIPOTECARIO el BANCO DEL PACIFICO S.A,, dcbldamente

rcpresentado por su Apoderada Especial, Economista KAROLA
MALENA QUELAL ANDRADE, conforme consta la copia

certificada del Poder Especial que se adjunta como documento
habilitante al presente contrato; bien instruidos por mi la Notaria
sobre el objeto y resultados de esta escritura publica, a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes
declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en Guayaquil y de transito por esta ciudad de Manta,
el primero de los comparecientes y en esta ciudad de Manta los
demas; legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de

identificacion, y me autorizan expresamente, a mi la Notaria, para
2
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adjuntan como documentos habilitantes; y, me piden que eleve a

escritura publica el contenido de las minutas que mef entregan,
cuyo tenor literal y que transcribo integramente a contfnuacion es
el siguiente: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA/- “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas fa su cargo,
sirvase hacer constar una de compraventa que se celebfa al tenor de
las siguientes cldusulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen al otorgamiento de la presente escritura: a) Los
sefiores CARLOS MANUEL JONIAUX LOURIDO Y ROSA

YAMILE EMEN VERA, por sus propios y personales derechos y

por los que representan de la sociedad conyugal -que- tienen

formada entre si, qulenes declaran ser mayores de edad, de

P _

nacionalidad ecuatoriana, de estado c1v11 casados domiciliados en
la ciudad de Manta y a quien en adelante se podran denominar
simplemente como “LA PARTE COMPRADORA™. b) El
FIDEICOMISO MARINA BLUE debldamente representado por

—

Fiducia S.A., Admlmstradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, quien a su vez comparece representada por David
Fernando Guime Calero, en su calidad de Apoderado Especial,
segun consta en la copia del poder especial que se agrega como
habilitante al presente instrumento, a quien se le podra denominar
como “FIDEICOMISO o LA PARTE _VENDEDORA™. El
compareciente €s may;)ﬂ; de edad, ecuatoriano, de estado civil
casado y se halla domiciliado en la ciudad de Guayaquil en transito
por esta ciudad de Manta. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) El

fideicomiso mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO

oY ;



MARINA BLUE” fue constituido mediante escritura publica
m eI Notarlo Tercero del cantéon Manta, Abogado Raul
Eduardo Gonzilez Melg:;r, el diecisiete de febrero del afio dos mil
doce, cuya finalidad es el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario
denominado “Urbanizacién Marina Blue” (en adelante simplemente
el PROYECTO) en el INMUEBLE que es de propiedad del
FIDEICOMISO, una vez alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO y
de acuerdo a las especificaciones determinadas por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO. b) El fideicomiso MARINA BLUE adqumo el

dominio de los siguientes lotes (i) El lote signado con el nimero

Dos se adquirié mediante escritura piblica de compraventa que
realizé la compafifa Agropecuaria Altamira AgroAltamira S.A. a
favor del F1de1comlso Marlna Blue otorgada ante el Notario
Plblico Tercero del Cantén Manta Abogado Raul Eduardo
Gonzalez Melgar, el veintiséis de Octubre del dos mil doce
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta el once de enero del dos mil trece signado con el cédigo
catastral UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS
guion CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-06-01-000)
de treinta y ocho mil cuatrocientos seis con diez y ocho metros
cuadrados (38.406.18 m2) ubicado en la Quebrada de Ayaso y
Barbasquillo del Cantén Manta provincia de Manabi. (ii) El lote de
terreno numero Cuatro (4) y el lote de terreno nimero Cinco (5) se
adquirteron mediante escritura publica de compraventa que
realizaron los sefiores Ana Maria Reyes Mero, Nieves Lorena
Torres Reyes, Vinicio Fabidn Torres Reyes y Nemar Acacia Torres
Reyes a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el
Notario Publico Tercero del Cantén Manta Abogado Rail Eduardo
Gonzalez Melgar el veintiséis de Octubre del dos mil doce

debidamente inscrita el diez de Enero del dos mil trece signados
4
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(1-34-03-01-000) ubicados entre las quebradas de
de terreno nimero Tres se adquirié mediante escritura publica de

compraventa que realizé la compafiia Makontsa S.A. g favor del

cuatro de Mayo del dos mil doce debidamente inscrita pl veintiséis
de Julio del dos mil doce de cuarenta y tres mil doscientos cuarenta
y nueve con cincuenta y tres metros cuadrados (43.249,53 m?2)
ubicado en la Via San Mateo del Canton Manta Provincia de
Manabi signado con el cdédigo catastral numero UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO CINCO guién CERO UNO
guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-01-000). c¢) Mediante
escritura publica de compraventa que realizé6 el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta otorgada
ante ¢l Notario Publico I_BI_CCEQ del Cantéon Manta Abogado, Raul

e inscrita el diez de Septiembre del dos mil trece el Fideicomiso

adquirié el dominio de faja nimero UNO codigo catastral nimero
- UNO, TRES, CUATRO, CERO, CUATRO, CERO, DOS, CERO,
CERO, CERO (1340402000), faja numero DOS codigo catastral
ntmero UNO, TRES, CUATRO, CERO, CUATRO, CERO, TRES,
CERO, CERO, CERO (1340403000), faja nimero TRES codigo
catastral namero UNO, TRES, CUATRO, CERO, CINCO, CERO,
TRES, CERO, CERO, CERO (1340503000), faja nimero CUATRO
6digo catastral numero UNO, TRES, CUATRO, CERO, SEIS,

C
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CERO CUATRO, CERO, CERO, CERO (1340604000), ubicadas en
el Sector Piedra Larga del Canton Manta Provincia de Manabi, asi
mismo se autorizé la adjudicacién del excedente de QUINIENTOS
NOVENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (594.38m2) a favor del Fideicomiso MARINA
BLUE, en la misma escritura consta la autorizaciéon para la
unificacién total de los lotes DOS, TRES, CUATRO, CINCO con
codigo catastral UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO
SEIS guion CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-06-01-
000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CINCO
guion CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-01-000);
UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guion
CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-01-000); UNO
guion TREINTA Y CUATRO guion CERO TRES guion CERO
UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-03-01-000), y de las fajas
namero UNO, DOS, TRES y CUATRO con cédigo catastral UNO
guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO
DOS guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-02-000); UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO TRES
guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-03-000); UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO CINCO guion CERO TRES
guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-03-000); UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS guion CERO CUATRO
guion CERO, CERO, CERO (1-34-06-04-000) y el excedente de
QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y
OCHO METROS CUADRADOS (594.38m2) a nombre del
Fideicomiso Marina Blue quedando con un 4rea total de doscientos
dos mil treinta cuatro punto cero seis metros cuadrados
(202.034.06 m2). d) Mediante escritura publica con fecha

veintiséis de Septiembre del dos mil trece otorgada ante el Notario
6
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Gonzélez Melgar, e inscrita el dieciséis de Octul: ide '.

trece se celebrd el contrato de desm;mgfééi_én dél ?ﬁ” :
b . . . . ‘{.“- ,
del Fideicomiso Marina Blue con un éarea totgl de dgsv oG s

mil treinta y cuatro punto cero seis metros cpadrados

desmembrar a favor del Fideicomiso Marina Blue con pn area de
diecisiete mil cuatro punto noventa y SIete metrosf cuadrados
(17.004.97m2) y un area sobrante a favor del Fideicompiso Marina
“Blue con un drea de ciento ochenta y cinco mil veintijhueve punto
cero nueve metros cuadrados (185.029.09m2) donde sg desarrollara
el proyecto con las siéﬁieﬁtes T medidﬁs y linddros Frente:
Partiendo del PUNTO UNO con direccién este hasta llegar al
PUNTO DOS con diecinueve punto veinticinco metros (19.25 m),
con direccidon norte hasta llegar al PUNTO TRES con doce punto
treinta y seis metros (12.36 m); linderando con calle publica; desde
este Punto hasta llegar al PUNTO CUATRO con dos punto treinta
y dos metros (2.32 m); desde este punto hasta llegar al PUNTO
CINCO con treinta y tres punto trece metros (33.13 m); desde este
punto hasta llegar al PUNTO SEIS con dos punto noventa metros
(2.90 m); desde este punto hasta llegar al PUNTO SIETE cuatro
punto cuarenta y un metros (4.41 m); desde este punto hasta llegar
al PUNTO OCHO con ciento treinta y dos punto treinta metros
(132.30 m) linderando con el lote nimero DOS. Atrds: Trescientos
sesenta y seis punto cincuenta y dos metros (366.52 m) y Playa de |
Mar; Costado Derecho: Seiscientos cuarenta y cuatro punto
setenta metros (644.70 m) y Ciudad del Mar; Costado Izquierdo:
Partiendo desde el PUNTO OCHO con direccién norte hasta llegar
al PUNTO NUEVE con ciento setenta y nueve punto sesenta y dos

etros (179.62 m) desde este punto hasta llegar al PUNTO DIEZ



con nueve punto trece metros (9.13 m); desde este punto hasta
llegar al PUNTO ONCE con veintiuno punto cincuenta y tres
metros (21.53 m); desde este punto hasta llegar al PUNTO DOCE
con siete punto once metros (7.11 m); desde este punto hasta llegar
al PUNTO TRECE con dieciséis punto setenta y ocho metros
(16.78 m); desde este punto hasta llegar al PUNTO CATORCE con
treinta y uno punto veintiuno metros (31.21 m); desde este punto
hasta llegar al PUNTO QUINCE con seis punto dieciséis metros
(6.16 m); desde este punto hasta llegar al PUNTO DIECISEIS con
dos punto noventa y nueve metros (2.99 m) desde este punto hasta
llegar al PUNTO DIECISIETE con veintinueve punto cuarenta y
nueve metros (29.49 m), desde este punto hasta llegar al PUNTO
DIECIOCHO con cincuenta y cinco punto quince metros (55.15 m);
linderando en toda su extension con Unidad Educativa Leonardo
Da Vinci; desde el PUNTO DIECIOCHO hasta llegar al PUNTO
DIECINUEVE con quinientos treinta punto treinta y siete metros
(530.37 m), linderando con propiedad particular. Area total:
ciento ochenta y cinco mil veintinueve punto cero nueve metros
cuadrados (185.029.09 m2). e) El Lote mencionado en el literal
anterior fue destinado a la edificacién de un proyecto urbanistico,
denominado “Urbanizacién Marina Blue” en adelante el
PROYECTO, segun consta en la Resolucién No. 003-ALC-M-JED-
2013 otorgada por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cant6on Manta de fecha veintiséis de Noviembre del
dos mil trece, inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo
canton el dos de Julio del dos mil catorce, la cual se halla
protocolizada ante el Notario Publico Primero del Cantén Manta,
Abogado Jorge Guanoluisa Guanoluisa, €l cinco de junio del dos
mil catorce. f) Mediante escritura publica de fecha seis de

diciembre del dos mil trece, otorgada ante el Notario Publico
8
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Melgar, e mscrlta el dos de enero del dos rgﬂ
Registro de la Propiedad del Cantén Mant&ﬂ |
Mercantil Inmobiliario Marina Blue, celebros‘?’% ;
Aprobacién de la Urbanizaciéon Marina Blue y protocqlizé los
planos de la Urbanizacion. g) El FIDEICOMISO es/ legitimo
propietario del siguiente lote identificado con el namery CIENTO
SESENTA Y NUEVE (169), de la manzana Regata Esfe, ubicado
dentro del PROYECTO. TERCERA: COMPRAVENT
a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR da Jen venta y
perpetua enajenaciéon a favor de LOS COMPRADORES, el lote
numero CIENTO SESENTA Y NUEVE (169) Jen adeiante

.~ En base

INMUEBLE) de lé manzana Regata Este de quinientos veintiuno

coma treinta y cuatro metros cuadrados (521,34m2) del

PROYECTO “Urbanizacién Marina Blue” u‘_bicadolen el Sector

Piedra Larga, del cantéon Manta, Provincia de Manabi. Los linderos

"}:ﬁdimensiones del INMUEBLE objeto de la presente compraventa

son los siguientes: FRENTE: Diecioho coma cincuenta metros

(18,50m) y via Las Brisas. MWmocho coma cuarenta y
_rleciol

seis metros (18,46m). y lote ciento cincuenta y dos (152);

—_—

COSTADO DERECHO: Velntlocho ~_coma vex_nﬂgsﬁﬂetros‘
(28 23m) y comunal lineal; COSTADO IZQUIERDO Vemt_locho

CUATRO METROS CUADRADOS (521 34m2l Codlgo catastral
UNO gulon TREINTA Y CUATRO gulon TREINTA Y TRES guion

obstantc a determlnarse los linderos, dimensiones, superficie y

alicuotas, se deja expresa constancia que la transferencia de

. 9
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E dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa se la efectua



como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y
acuerdan como justo precio por el INMUEBLE descrito
anteriormente, la suma de USD $ 93.841,20 (NOVENTA Y TRES
MIL OCHOCIENTOS CUAEET\ITA Y UNO CON VEINTE
CENTAVOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA), que LOS COMPRADORES han cancelado al
VENDEDOR y que éste declara haber recibido en moneda de curso
legal, a su entera satisfaccidon y sin tener nada que reclamar al
respecto. QUINTA: RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL
JUSTO PRECIO POR PARTE DE LOS CONTRATANTES.-
Conscientes de que el bien inmueble motivo de este contrato de
Compraventa garantizara operaciones crediticias de LOS
COMPRADORES, los contratantes, esto es LA VENDEDORA vy
LOS  COMPRADORES, libre y voluntariamente, con pleno
conocimiento de causa y sin mediar error, fuerza o dolo, términos
que les son explicados por el sefior Notario Pablico, declaran que
el valor de esta Compraventa corresponde al precio real y justo que
ellos han pactado y que se abstienen, a futuro, de iniciar
cualesquiera acciones que perturben el legitimo dominio vy
posesion del bien inmueble, que por este contrato adquieren LOS
COMPRADORES, o que alteren las clausulas de este contrato. En
el supuesto de que violando lo pactado en esta misma clausula
respecto al precio de esta Compraventa, cualquiera de los
contratantes iniciase accion rescisoria por lesiéon enorme, esta no
surtird efecto mientras no se purifiquen las hipotecas y demads
derechos reales constituidos sobre el bien inmueble que se enajena,
todo al tenor del Articulo Un Mil Ochocientos Treinta y Cinco del
Cdédigo Civil. SEXTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara
que sobre el INMUEBLE materia de este contrato no pesa

gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De
10
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sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, no
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de herencia, y que se halla libre de juicio, sometién

de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorlq
Q
al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de acugrdo con
la Ley. SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos lgs gastos,
honorarios y tributos que ocasionen la celebfacion y
perfeccionamiento de la presente compraventa serdn
cargo exclusivo de los COMPRADORES, salvo el i
plusvalia que de haberlo sera de cuenta del Vendedor.
AUTORIZACION.- Las partes comparecientes

Fideicomiso Marina Blue para que pueda realizar todds los tramites

de cuenta y
puesto a la

OCTAVA:

hutorizan al

necesarios hasta la inscripciéon de la presente esfritura en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA:
ACEPTACION Y RATIFICACION.- LOS COMPRADORES
aceptan la venta y transferencia de dominio del INMUEBLE
materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses,
y declara haber recibido el mismo a su entera satisfaccion, asi
como las construcciones que se encuentran sobre el mencionado
INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente
aceptados a la suscripcion del presente documento, sin tener nada
que reclamar al respecto. LOS COMPRADORES desde ya,
declaran aceptar y someterse al Reglamento Interno de la
Urbanizacién Marina Blue, asi como al reglamento de uso que se
adjunta a la presente escritura, respecto de las construcciones
existentes o que dichos COMPRADORES pretenda realizar sobre el
INMUEBLE que compran por medio del presente instrumento, asi
como respecto de las dreas comunales de la urbanizacion. LOS
COMPRADORES se obligan a incorporar la presente clausula en

cualquier transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de este
( } 11



instrumento;.que Hegare a realizar en el futuro. DECIMA:
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las partes
expresamente declaran conocer y aceptar todos los derechos y
obligaciones - que se establecen claramente en el presente
instrumento, entre los cuales constan los siguientes: DIEZ.UNO.-
DERECHOS DE LOS COMPRADORES.- a) Recibir el
INMUEBLE. b) Los demas establecidos en el presente
instrumento.  DIEZ.DOS.- OBLIGACIONES DE LOS
COMPRADORES.- a) Realizar el pago de todos los gastos,
honorarios y tributos que ocasionen la celebracion y el
perfeccionamiento de la compraventa. b) Cumplir a cabalidad y
oportunamente con el pago de las cuotas ordinarias o
extraordinarias, alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacidn.
LOS COMPRADORES se obligan a pagar las alicuotas de

mantenimiento, contribuciones y/o demas expensas que rijan en la

rTotiuf.icacién de la entrega del lote y una vez transcurrido el plazo
estipulado en la misma o desde la entrega fisica del lote o desde
que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. ¢) Acatar las disposiciones del
Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina Blue. d) Las demas
establecidas en el presente instrumento y en las resoluciones que
dicte la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacién Marina
Blue. DIEZ.TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a) Recibir
el precio pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b) Los
demds establecidos en el presente instrumento. DIEZ.CUATRO.-
OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a) Las establecidas en el
presente instrumento. UNDECIMA: LICITUD DE FONDOS.- Las
partes conocen y aceptan que los flujos de dinero entregados y/o

recibidos en virtud del titulo del presente instrumento, éstos no
12
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tlplflcadas en las normas de Prevenciéon de Lavac b

ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas/por mutuo
acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio [y deciden
someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de I3 Cdmara de
Comercio de Manta, que se sujetard a lo dispuesto for la Ley de
Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del Centro Arbitraje y
Mediacién de la Camara de Comercio de Manta y ¢ualquier otra
reglamentacion que se expida sobre el particular, atendiendo las
siguientes normas: a.- Los éarbitros serdn seleccionados conforme a
lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacioén; b. - Los arbitros
de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado, en derecho y
confidencial y quedan facultados para dictar y ejecutar medidas
cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos,
judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario
acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; c.- El
Tribunal de Arbitraje estard integrado por tres arbitros; d.- El
procedimiento arbitral tendrd lugar en las instalaciones del Centro
de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Manta; e.-
Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar
el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningun tipo de
recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera
inapelable. La reconvencion, de existir, se someterd también a lo
dispuesto en la presente cldusula y versard Unicamente sobre la
causa por la cual se interpuso la demanda inicial. Usted, Sefior
Notario se servird agregar las demas cldusulas de estilo para el

perfeccionamiento de este contrato. (Firmado) Abogado Mario
13



Gualpa Lucas, portador de la Matricula Profesional nimero Trece
guion Mil Novecientos Noventa y Seis guion Cuarenta del Foro de
Abogadds”.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA DE
COMPRAVENTA. SENOR NOTARIO: En el protocolo de
escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar ademas de la
compraventa que antecede como primera parte, una en la cual
conste una de HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION
VOLUNTARIJA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
que se contienen al tenor de las siguientes cldusulas vy
estipulaciones: SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA,
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVA Y
ANTICRESIS.- CLAUSULA PRIMERA: PARTES QUE
INTERVIENEN.- Intervienen en la celebracién y otorgamiento de
esta Escritura Publica, por una parte A) EL BANCO DEL
PACIFICO S.A., debidamente representado por su Apoderada
Especial, Economista KAROLA MALENA QUELAL ANDRADE,
instituciéon a la que en adelante se la podra designar como “EL
BANCO” o "EL ACREEDOR"; vy, B) Los sefiores, Ingeniero
CARLOS MANUEL JONIAUX LOURIDO y Analista de Sistemas
ROSAE_Y;&_MILE EMEN VERA, por sus propios y personales

derechos y por los derechos que representan de la sociedad
conyugal entre ellos formada, quienes para los efectos del presente
contrato }T—de “IAS obligaciones que de él se generen estipulan
expresamente solidaridad, parte a la cual se podra denominar
ANTECEDENTES.- LA PARTE DEUDORA ha contraido y
mantiene obligaciones a la orden o a favor del Banco del Pacifico
S.A., y tiene la voluntad e intencién de continuar operando con
éste ultimo, solicitindole créditos directos o indirectos, fianzas,

avales, aceptaciones, garantias, cartas de crédito, y en general
14
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abierta que es materia del presente contrato ®

TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- En garantig
seguridad real de todas y cada una de las obligaciones gefialadas en
la clausula anterior, y de las que LA PARTE DEUDORA haya
contraido o contraiga en el futuro, a favor o a lajforden de EL
ACREEDOR sin perjuicio de su responsabilida personal y
solidaria y sin restriccion de ninguna clase, bjen sean estas
obligaciones vencidas o por vencerse, pasadas, presgntes o futuras,
préstamos, novaciones, prorrogas, reeptructuraciones,
reprogramaciones, refinanciaciones, por negociacipnes directas o
indirectas, con Banco del Pacifico S.A. como acreedor original o
resulte acreedor por subrogacién, y ademés en garantia y para
seguridad real del pago de las obligaciones que individual o
conjunta o solidariamente, ya sea como deudor principal o garante
o codeudor solidario, haya contraido o contraiga en el futuro la
Parte Deudora a la orden o a favor del Banco del Pacifico S.A.,
incluyéndose gastos judiciales o extrajudiciales a que hubiere
lugar, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del ACREEDOR,
esto es, a favor del Banco del Pacifico S.A. primera y sefialada
hipoteca con el caracter de abierta sobre bien inmueble de su
exclusiva propiedad que se describe a continuacién: LOTE DE
TERRENO SIGNADO CON EL NUMEB_Q_]_69_,D§_LA MANZANA
REGATA ESTE, UBICADO EN LA URBANIZACION MARINA
'BLUE, DE LA PARROQUIA SAN MATEO, DEL CANTON

NEANTA, con la siguientes medidas y linderos: FRENTE, 18.50

metros y Via Las Brisas; POSTERIO_R_,_ 18.46 metros y Lote 152;

COSTADO IZQUIERDO, 28.634 metros y Lote 170; COSTADO



DERECHO, 28.23 metros y Comunal lineal. AREA TOTAL:

521.34

7e”tros cuadrados. Este bien inmueble se identifica con la
‘F;lave catastral No. 1-34-33-21-000 del Gobierno Auténomo
Descentralizado Muhicipal del Cantén Manta. Segtin el informe del
Perito Avaluador del Banco, Ingeniero Civil José Gabriel Brito
Regalado, de fecha dieciséis de septiembre del afio dos mil
dieciséis, consta la DESCRIPCION DEL INMUEBLE: Este terreno
tiene forma poco irregular, su topografia es irregular con una
pendiente minima negativa hacia la parte frontal; tiene
demarcacion de sus linderos, con cuatro estacas de hormigén. Este
lote de terreno no tiene ninguna edificacién. LA PARTE
DEUDORA declara que los linderos y mensuras antes
determinados, son los generales que corresponden al inmueble que
se hipoteca a favor del Acreedor, Banco del Pacifico S.A., pero que
si alguna parte de él no estuviere comprendida en ellos, también
quedaré incluida en el gravamen hipotecario con el caracter de
abierto aqui constituido, pues es su 4nimo que el mismo alcance a
todo lo que actualmente existe, y las construcciones y mejoras que
se hagan en el futuro, sin reservas ni limitaciones de ninguna
indole. Asimismo, la presente hipoteca comprende también todos
los muebles que por accesion o destino se reputen inmuebles de
acuerdo al Cédigo Civil, aunque por su naturaleza no lo sean, y
que estén destinados o se destinen en lo posterior al uso o
beneficio del inmueble que se hipoteca. CLAUSULA CUARTA.-
VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA
HIPOTECA.- a) El gravamen hipotecario constituido segin la
clausula anterior estara en plena vigencia hasta la completa
extincion de todas y cada una de las obligaciones que respalda y la
Parte Deudora renuncia a solicitar que se declare extinguido tal

gravamen por otro medio que no sea el otorgamiento de la
16
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descrito sino también todos los aumentos,

Banco del Pacifico S.A., podra ejercer la accién real ji
entre otros casos, en los siguientes: UNO) Al ventimiento de
cualesquiera de la obligaciones reépaldadas por la hippteca, que no
fueren solucionadas oportunamente, aunque las [otras no se
encuentren aun vencidas. DOS) En el evento dg que la Parte
Deudora vendiere o enajenare una parte o la totalidad del bien
hipotecado sin el expreso consentimiento por escritp del Banco aun
cuando no estuviere vencido el plazo de |Jas respectivas
obligaciones; TRES) Si la Parte Deudora dejare de mantener el
bien que se hipoteca por este contrato en buenas condiciones;
CUATRO) En el evento de que el inmueble hipotecado, por causas
anteriores o posteriores a este contrato, sufriere deterioro o se
depreciare en su valor por cualquier motivo de manera que no
ofrezca seguridad suficiente a juicio de los representantes del
Banco; CINCO) Si terceras personas acreedoras o no de la Parte
Deudora, obtuvieren secuestro, embargo, prohibicién de enajenar,
comiso o cualquier otra medida que limite el dominio sobre todo o
parte de sus bienes o que pudiera traer como consecuencia la
transferencia de los mismos; SEIS) Si la Parte Deudora sin expresa
autorizacién del Banco, gravare el bien hipotecado en todo o en
parte o limitare su dominio; SIETE) Si se produjere la situacion de
quiebra, insolvencia, liquidacién o concurso de acreedores de la
Parte Deudora. OCHO) Si se promoviere contra la Parte Deudora
accion resolutoria, rescisoria, de peticion de herencia o de dominio
con relaciéon a el bien hipotecado; NUEVE) Si la Parte Deudora

dejare de cumplir con un auto de pago en ejecucion promovido por
@Z 17



terceros; DIEZ) Si el Acreedor Banco del Pacifico S.A., fuere
requerido a pagar suma alguna por cualquier persona natural o
juridica, por concepto de garantias extendidas por el Acreedor
Banco del Pacifico S.A., a solicitud de la Parte Deudora. ONCE) Si
se dejare de pagar por la Parte Deudora los impuestos municipales,
fiscales, provinciales o cualquier tipo de tributo, que gravan el
inmueble. DOCE) Si la Parte Deudora se constituyere deudora o
garante de entidades que tengan jurisdiccidn coactiva, sin el
consentimiento escrito del Banco; TRECE) Si la Parte Deudora
suspendiere el trabajo a que se dedica actualmente y que constituye
el giro de sus negocios y dicha suspensién demorase mas de treinta
dias, salvo casos de fuerza mayor o fortuito debidamente
comprobados a satisfaccién del Banco; CATORCE) Si entre la
Parte Deudora y sus trabajadores se produjere un conflicto laboral
que pueda poner en riesgo la normal actividad de la misma a juicio
del Banco; QUINCE) Si la Parte Deudora dejare de cumplir
cualquier obligacién patronal para con sus trabajadores y/o el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social; DIECISEIS) En el
evento de que la Parte Deudora infringiere una cualquiera de las
estipulaciones de este contrato o de leyes y reglamentos que fueren
pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la Parte Deudora se negare
a presentar al Banco, los comprobantes de haber cumplido con las
obligaciones a que se refieren los numerales que anteceden:
DIECIOCHO) Si la Parte Deudora no renovare cada vez que ésta se
venza, la péliza de seguro contra incendio y lineas aliadas que
ampara el bien hipotecado; DIECINUEVE) Por cualquier otra
causa que las partes hubiesen convenido. En cualquiera de los
casos mencionados, bastara la aseveracién del Banco hecha en la
demanda, para que ésta surta todos los efectos legales, aunque la

Parte Deudora se encontrare al dia en el pago de sus obligaciones.
18
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obligaciones pendientes de plazo y ejercer gaza%

coactiva a eleccidon del Acreedor Demandant&%& '
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para el cobro de la totalidad de Ilos )
correspondientes efectos legales, esto es, solicitan
el  embargo del bien hipotecado. CLAUSULA QUINTA:
ALCANCE DE LA PALABRA OBLIGACIONJ/ La palabra
obligacién que es utilizada en las Clausula Segundp y Tercera de
esta Escritura Publica comprende tanto las pasgdas, presentes,
vencidas o por vencerse, como las futuras por cqntraerse, siendo
entendido que la hipoteca abierta que se conptituye por este
ditos directos o

Pacifico S.A. a

instrumento piblico se refiere a todos los cr¢
indirectos, que han concedido o conceda el Bancp
la Parte Deudora, esto es, operaciones de carfera, créditos en
cuentas corrientes, préstamos a firma con garantia o sin ella,
novaciones, refinanciaciones, prérrogas, reestructuraciones,
reprogramaciones, contra garantias por avales, futuros, fianzas o
aceptaciones para garantizar obligaciones de la Parte Deudora, el
Banco del Pacifico S.A., Acreedor original o resulte Acreedor por
subrogacién, incluyéndose costas judiciales y cualquier valor que
se considere como obligacién a favor del Acreedor, sea su origen
anterior, simultianeo o posterior al presente contrato de Hipoteca
Abierta. La Parte Deudora conviene expresamente en la reserva
determinada en el Articulo Mil Seiscientos Cincuenta y Ocho del
Cédigo Civil. CLAUSULA SEXTA: CONDICIONES DE EL
INMUEBLE.- LA PARTE DEUDORA declara que el inmueble
descrito en las cldusulas anteriores de este instrumento publico,
esta libre de todo gravamen, juicio, prohibicién o limitacion, que
no esta afectado por acciones rescisorias, reivindicatorias,

osesorias o de peticion de herencia, que se halla libre de embargo

P
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o prohibicién de enajenar y que independientemente de la presente
hipoteca abierta. no estd afectado por obligacién alguna.
CLAUSULA SEPTIMA: ANTICRESIS.- El Acreedor, esto es,
Banco del Pacifico S.A., podra en caso de mora de una
cualesquiera de las obligaciones contraidas por la Parte Deudora a
favor de éste, tomar en anticresis el inmueble hipotecado para lo
cual serd suficiente la decision del Banco del Pacifico S.A.,
comunicada por escrito a la Parte Deudora y con anticipacién de
por lo menos siete dias. En este caso, la anticresis subsistira hasta
la total cancelacién de las obligaciones respaldadas por esta
hipoteca abierta, inclusive los intereses, tarifas debidamente
aprobadas por el organismo de control correspondiente, gastos
judiciales y cobranza extrajudicial a que hubiere lugar.
CLAUSULA OCTAVA: HISTORIA DE DOMINIO.- LA PARTE
DEUDORA, sefiores Ingeniero CARLOS ‘MANUEL JONIAUX
LOURIDO y Analista de Sistemas ROSA YAMILE EMEN VERA,

por sus propios y personales derechos y por los derechos que
representan de la sociedad conyugal entre ellos formada,
adquirieron el dominio del inmueble objeto de la presente
hipoteca mediante compraventa que a su favor les hiciere el
FIDEICOMISO MARINA BLUE debidamente representado por

la compama FIDU}_?_IA S A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOg—MERCANTILES a su vez representada por el
Ingemero Dav1d Fern;lrido Gulme Calero, en su calidad de
Apoderado Especial; compraventa que se encuentra ampliamente
detallada en la Primera Parte de este instrumento publico. Para
mayor detalle respecto de la historia de dominio, se agrega como
habilitante a la presente escritura puiblica, el certificado de
solvencia emitido por la Empresa Publica Municipal Registro de la

Propiedad de Manta-EP. CLAUSULA NOVENA: PROHIBICION
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DEUDORA, declara que constituye prohibicié%%ie |
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gravar sobre el inmueble que mediante este mismdy "“‘7’ ,

autorizaciéon que se hard con la intervencion del represgntante legal
del mismo. CLAUSULA DECIMA: SEGURO.- [LA PARTE
DEUDORA se obliga a contratar una péliza de peguro contra
incendio y lineas aliadas sobre el inmueble que selhipoteca, con
una aseguradora que podra ser de su eleccion, Ip cual debera
brindar condiciones de cobertura similares o mayores al seguro
ofrecido por el Banco, hasta por el valor del mismo, el cual sera
determinado por los peritos designados conforme la normativa
vigente; y, a renovar tal péliza bajo las mismas condiciones, cada
vez que ésta venza, de manera que el inmueble se encuentre
totalmente asegurado hasta la completa extinciéon de las
obligaciones que respalda esta Hipoteca. La poliza debera ser
endosada a favor del Banco del Pacifico S.A. y si la Parte Deudora
no cumpliere con tomar tal seguro o con renovar la péliza ocho
dias antes de que venza ésta, podra hacerlo el Banco del Pacifico
S.A. con cargo a que la Parte Deudora le reembolse el valor de la
prima y gastos inherentes, con més el midximo de interés permitido
por la Ley, vigente a la fecha del desembolso, computado hasta el
dia en que hubiere efectuado tales pagos. En caso de siniestro el
Banco del Pacifico S.A. cobraré directamente el valor de la péliza
o de la indemnizacién a que hubiere lugar, aplicando la suma que
reciba como abono a las obligaciones de la Parte Deudora a

iscrecién del Banco. Si el seguro no llegare a efectuarse o si la

d
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compaifiia aseguradora quebrare o liquidare sus operaciones o si
presentare dificultades para el cobro de la péliza, no por ello se
eximira de todas las responsabilidades y obligaciones que por este
contrato asume la Parte Deudora. CLAUSULA UNDECIMA:
ACEPTACION.- El Banco del Pacifico S.A. por la interpuesta
persona de su Apoderada Especial, Economista KAROLA
MALENA QUELAL ANDRADE, declara que acepta la hipoteca
abierta de que tratan las cldusulas anteriores. El Acreedor sefialado
a través de su representante autorizado deja también constancia de
que no obstante el caricter de abierta, ello no supone plazo
ilimitado para conceder nuevos créditos, y por lo tanto, se reserva
el derecho de notificar por escrito a la Parte Deudora su resolucién
de que una vez solucionada su ultima obligacién se dard por
concluido el presente contrato; conviene ademas de manera expresa
que el ejercicio de la accion real hipotecaria que le corresponde al
Acreedor en razon del gravamen hipotecario que se constituye sera
de conformidad con la ley, de lo estipulado en los documentos de
obligacion y la presente escritura de Hipoteca. CLAUSULA
DUODECIMA: LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE DEUDORA
declara expresamente que los valores con los cuales abonara o
pagard las obligaciones contenidas en este documento, tienen
origen y destino licitos y no provienen de actividades prohibidas
por las Leyes del Ecuador. De igual manera LA PARTE
DEUDORA declara que la informacién proporcionada en este
documento es verdadera y correcta. LA PARTE DEUDORA
autoriza al Banco del Pacifico S.A. o al Acreedor, a realizar el
analisis o la comprobacién de esta declaracion, e informar a las
autoridades competentes en caso de investigacion o determinacién
de transacciones que se consideren inusuales en relacién a sus

actividades y movimientos comerciales. En virtud de esta expresa e
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sus Representantes Legales, Funcionarios y Emple lo

errénea. CLAUSULA DECIMA ERCERA:
DECLARACIONES.- UNO) En caso de nulidad de fualesquiera
de las clausulas o disposiciones del presente contrgto, todas las
demdas cldusulas y condiciones, derechos y | obligaciones
contenidas en el mismo permaneceran con plena vigencia y efecto
juridico hasta la total solucion de las obligaciones| que respalda.
DOS) LA PARTE DEUDORA como propietaria del jbien inmueble
que por este instrumento constituye gravamen hipotecario declara
que conoce que el Banco del Pacifico S.A. podra ceder la hipoteca
y todos los demdas derechos y gravdmenes que a favor del Banco
del Pacifico S.A., se constituyen en este instrumento a favor de
cualesquiera otra institucién financiera o no, publica, privada o de
economia mixta, si fuera del caso y asi lo decida Banco del
Pacifico S.A. Para tal efecto, el Banco del Pacifico S.A. o el
cesionario deberan cumplir con las formalidades legales
correspondientes pé,ra el perfeccionamiento de la cesidn.
CLAUSULA DECIMA CUARTA: GASTOS.- Todos los gastos
de otorgamiento de esta Escritura Publica, inclusive los de registro,
inscripcién, impuestos, derechos y cualquier otro gasto asociado a
la misma, asi como los de su cancelacién, seran pagados por la
Parte Deudora, y por lo tanto, €l Acreedor designado en este
contrato, podra cargarlo a su cuenta o cuentas. Asi mismo, la Parte

Deudora se obliga a pagar las actualizaciones del avaldo del

bien hipotecado que establecen o establezcan las disposiciones
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legales vigentes y las politicas del Banco practicadas por el
perito o peritos designados conforme las disposiciones legales
correspondientes y que deberdn encontrarse calificados por la
Superintendencia de Bancos y por tanto, el Acreedor podra
cargar a la cuenta de la Parte Deudora, el costo de tales
actualizaciones. CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOMICILIO,
JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las partes y de manera
especial la Parte Deudora, declaran que renuncian domicilio y se
someten expresamente a la jurisdiccién y competencia de los
Jueces de la ciudad de Manta o del lugar donde fuere
reconvenido y a la via coactiva o a la via ejecutiva a eleccién del
Banco. Para el efecto, la Parte Deudora, renuncia fuero, domicilio
y vecindad. CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOCUMENTOS
HABILITANTES.- Forman parte integrante de esta Escritura
Publica, los siguientes documentos habilitantes: Poder con que
legitima su intervencion la Apoderada Especial del Banco del
Pacifico S.A., Economista KAROLA MALENA QUELAL
ANDRADE,; Certificado de Pago de Impuestos Prediales Urbanos
Municipales del Cantén Manta, Solvencia Municipal, Avaluo
Municipal, Pago de Alcabalas y Utilidades Municipales,
Certificado de la Direccion Financiera Municipal, Autorizacién
Municipal para la venta, Certificado Municipal del Plan Regulador,
Certificado de Solvencia del Cuerpo de Bomberos, Certificado del
Registro de la Propiedad, Declaracién Juramentada de Certificado
de Expensas y Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina
Blue. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: INSCRIPCION.- De
conformidad con lo establecido en el Articulo Cuarenta y Uno de la
Ley de Registro, cualquiera de los otorgantes queda facultado para
realizar los trdmites tendientes a la inscripcién en el Registro de la

Propiedad del contrato contenido en este instrumento. Cumpla
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usted sefior Notario con las formalidades de Ley ﬁ:’g

perfeccionamiento de esta Escritura Publica cuya Eg nt1
a;,/d

naturaleza indeterminada.- (Firmado) Abogada

Velez, portador de la matricula profesional nimero tr
novecientos noventa y seis guion cincuenta y tres del
Abogados”.-HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA NUTA,
acto mediante el cual las partes libre y voluntariamentefdeclaran
conocerse entre si, y que queda elevada a escritura pyblica con
todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura
publica, se observaron todos y cada uno de los precegtos legales
que el caso requiere; y, leida que les fue a los conjparecientes

integramente por mi la Notaria en alta y clara voz, [aquellos se

afirman y ratifican en el total de su contenido, pard constancia

FIDUGCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES

Sr. David Fernando Guime Calero

c.c. 090972171-4

Apoderado Especial

) .

(/

f) Sr. Carlos Manuel Joniaux Lourido
c.c. 1305219020

25



X Yy

f) Sra. Rosa Yamile Emen Vera

c.c. A%0 8A5r6D- L

Fnd onyy
f) p. BANCO E{OPACIFICO S.A.

RUC 0990005737001
Sra. Karola Malena Quelal Andrade

c.c. 1'50}585@%
Apoderada Especial

J

Ab. Martha Inés fsanchozo Moncayg
NOTARIAPUBLICA CERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO
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_ REPUBLICA DEL ECUADOR

I Direccién General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién

IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Unico de identificacion: 0909721714
Nombres del ciudadano: GUIME CALERO DAVID FERNAND
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR /SAGRARIO/
Fecha de nacimiento: 29 DE JUNIO DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

- Estado Civil: CASADO

Cényuge: LORENA VILLAVICENCIO ROMERO

Fecha de Matrimonio: 9 DE MAYO DE 1997 -

Nombres del padre: GUIME COTTALLAT SANTIAGO SIUFON
Nombres de la madre: CALERO GARCES GRECIA EDITH

Fecha de expedicion: 4 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Informacién certificada a la fecha: 10 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: CARLOS ANDRES GILER CASTILLO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signature ot Verified
Digially signed UoRGE OSWALDO
f

. . - N . TROYA FUERTES
Director General de! Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.11.10 08:3:19 ECT
) Reason: Firma Eletirdnica
Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitps://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

I

C-1C-4716af5938b9457

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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campartia FIDUCIA SA, ADMNISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERGANTILES, regresentada

porsuGezfenteGe:nal seror Pedro Oriz Reinoso, seglin oonsta del doournento exiunto, en adelants ‘FIDUCIAC o

¥

i

‘Jﬁﬂu ci. 2l anl
Z"":C{} !"\r-“'\

e "MANDANTE. B comparecients es ecustoriang, maytxdssﬁiad casado, y demiciacko en (o, fegaiments -
cpas par cortratar y oblerse, A quien de anooa dhoy fe, en vitud de que mie exhibid su odcta de ciudaddania *:M

o
v
<s4a

S

C‘J

que en foiooopi & tenficada por ind, se agregan @ este instumenio) ¥ e plien que sleve a escrifurs plblica o @ {“}'

%

P
cerienikio de i siguerite minuta SEFOR NOTARIO: £in su Registi de Esoriuras Piblicas, sivise insertr ua de __1 €k
pocker mqﬂal & ferxor O s siquiertes cnw&as PRMERA Compesene d clogamienio de b preserite escrura — "; 3
b, B & FIOUCIA SA ADMINISTRADORA 0 FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, ., =

e

axf@mw FIDUCIA 0l "MANDANTE”, Bl ccrpsaratiente €5 exulonaro, mayx deveckxd, casio, ydemcliaioen ¥ ¢
""" iy

o
L.

o 5U Cﬁ’xmh' Cenexa, sevir Peaio Otz Retxaso, wgm Qs del docuntenio adun,  en e

2

iy SEGUNDA ETNVANOANTE, stowga coxler sl provo oo ¢ sufeosie ol 2 e G e ng i, én



.y U
R i T a h

era de/
‘\e‘&,etﬂ de/ 06/,

. (3 _
rr',*\?\ ,b‘\‘ cors de/ cozl"b (5 %,
-y "’3-‘" %9@@ -
= 253
* 22
. i
*
-’
2
% £
2 XL
4o 2 q,\\.{b
. B QN

favor de las sigulentes personas; Edgar Rosendo Osord Vica, Ana L de s aom: :

1
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| quite 20 d marzo da 2013

. geftof '
padro Xavier Ortiz Reinoso

pPregante.. -

De mil considaracion:

Tango el agmdo de comunicaria que la Junta Gensral Extraordinans Universal de Acclomistas de la
compafita FIDUGIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
sesion del dla de hoy, 29 de marzo de 2012, rasohio reelegilo coma GERENTE GENERAL de Ia
compaia, por ef periodo estatulaniy de TRES ados, dablendo no obstante permanecer en sus funclonas
hasta sef legdimeants reemplazado,

En su calidad de Garanle Generat y de corformidad con los Fstalutos Soclales de fa Companila, i
gorrespanda ejercer 1a tepresentacion legal, judicial y extrajudicidl de la Compania de furma individaal,
%us deberas y arlbuciones se encitentran deleaninades en ol articulo vigésimo tercero, vigdsimo cuarto y
wgesino quinto de fos Estatutos Soulates de Ja Compaiita

Bu nombramianto dnterior fue insciito en el Registre Marcantl del cantén Quito, bajo &) Namaro 4041 et
Ragistrg e Nombramientos, Tomo 140 el dia 15 de abnl dal 2008,

‘Fidusia 5.A; Admintstradora de Fondos y Fldelcomisos Mercantiles, se constituyd medianle ascouea
pusica olorgade el 20 de niarzo de 1987 anle b1 Nolana Segundés del cantén Quite, Dra, Ximiena Moreno
de Solines, inscreta en ef Registro Mercaoll daf mismoe canlan el 19 de jusic de 1887, baje la
denaminacién de Corporacion Burmsdlll S.A. Fiducia, cambiando ésta a la actual madiante ascnifua oiblina
. ulorgada et 23 de Junio de 1995 ante la Motada Sagunds del cantdn Quito, Dra. Ximeng Mareno de
§alines, tegalménis inscrita en ol Registro Mercanti del mismo cantdn rl 21 de sepliambre de 1995
Consetutivamente se refomaron fos estatutos de ta Compaiia mediante escritura piblica atorgada et 20
de marza det 201 e insarita en ef Registrd Mercantl del cantén Quite, gt 30 de abrif sfel 2001,
Posteriamnnte Ins sstalutas sociales de la compatla fusron modifleados mediante escrifura pabbcs
alosgada of 28 ds juriiy del 2001 ante el Nutarin Trigdsima Séplimg dél cantdn Quito, Doetor Sabero
Dusitas Meca, debhdamente inscrita an &l Registte Mercantil del cantdn Quitn, ¢! 21 de agosla et 2001, y,
mediante aucilura publica otorgada el 08 da agoste del 2003 ante’s) Motatio Trigasima Séptima del
caniany Quity, Dmctar Robede Quadss Mara, debidaaante inscris an sl Roglslin Mptamnedif doi oare b
ata, ot 02 de ogtubre dal 2003,

Bin alrg padicuiar, pprovacho ta sportunidad para reilarane mis sentimientos de sspeaal consideranidn

Ateataman e,

(e
RRESIDENTE

fo Osoario Vaca

Agepin g geslgnacion de Garente Ganaral de la compadia FIOUCIA S.A, ADMINFSTRADQRA §1 5
fi()NDQS ' FIDEICOMIBOS MERCANTILES raalizadga por fa Jduita CGeneral de Accomstas g '
snmpaila afectyads el 29 da matzo de 20172
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Con esta fecha 12 de Abril del 2012, se halla inscrito el nombrad Sy
GENERAL, otorgado por la COMPANIA FIDUCIA S.A. AlY )
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Se otorgd ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTEROQ,
NOTARIO DECIMO, DEL CANTON QUITO. v, en fe de elio confiero
Copia Certificada, debidamente sellada y flrmada
de

gsta 2713
en Quito 4, n
. uos mil trece.

DR. DIEGO JA'

17

lEf Al MEIDA MONTE_

e

SENYDS PN




Se atorgé ante mt DOGTQR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, NOTAR
L R 4 ' i

DEL.CANTON QUITO, v, en fe de ello conflero esta 291, ,

debidamente sellada y firnada, en Quito, a 29

afio dos mil dieciséls.-

:"r\ £
. L 4
i AP

. ) 1 ‘\! I
DR, DIEGQJAYV%H MIDA MONTERO
¢!

Notario Dégjnag de Cantdn Qulto.

a??l




Factura: 001-004-000006744

1

NOTARIGEAY TREIC IAVIER ALMEIDA MONTERO
NOTARIA DECIMA DEL CANTON QUITO

TAZON MARGINAL K° 20131701010000376

A A O

20161701010Q00376

N T RATRE
FECHA: 3 BE FEBRERO h’fﬂ,_ 28, (33:12)
TIPO DF RAZON: :
ACTO O CONTRATO:
Fﬁcim BE OTORGAMIEN Tor
INUMERD BE BROTOLOLS:
orousnmss ' _
T T T O TORUADD POR. RS
meanssfmmn CoTT TIPO INTERVINIENTE — BOCUMERTS DE OENTIOA . (0
A X
‘,(’f\‘v’,‘é,:‘”“"‘“” CORG POR U5 PRGPIOS DERECHDS CEDULA R—
L o e e R FAVORBE T T L
NOMBRESIRAZON SQGIAL,  [TIRO INTERVINIENTE o ~JDGCUMENTO DE IDENTIDAD "[e, IGENTIFIOACION
TEOTIMONIO
\GTO O GONTRATO:
FRGHA BE DT ORGAMIENT G
NUMERG DE PROTOGOLO:

%u/( ‘ i;‘

NOTARIOA) mrqo JAVIER ALVEIDA QQN TR0
NOTARIA iﬂuw« DEL CANTON.QUITO \ {2




cefad def
S,
. 5 éb‘%}sb f%;i& 0
o zao ’9) a
- - ZON: En |g matriz de la escritura de PODER'ESPEQ@% p e s
copla antecede otorgada por Ja COMPARIA FIDU@ y. @ﬁeﬁ?‘
_ e 7% T3
ADMINISTRADQORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANS AN ,‘.Q%@
) Ak

Notario Dégimo del Cantén Quilp '
;;61&‘\\0'




;
;’I
. § . s . . -~ ’ l'l ,’ "II,I"’ ,!’l
Faclura: 001-003-0000224506 20161701010000330
[RTRACTEE COMA DT ARCHIVOE M 20 1617 1100004100
U AR BTORGANTE R CATINY )25 11 LAMTE ONTF BT AT OEA] DEL CANTORTHRG
v FLCHA, ] CAP EERRERODEL J0 4 (10 1) T '
COMFOEL TR MO0 bouy )
. ACTO D CORTRAYC TR e
S
: CUTORGANTES
_— , OTORGADO POR-
ROMPBRESIAZUIN BOCIAL T INTERVINIERTE DOCUMENTE GE I0EHTIDAT No. IDENTIFICATION
ERVAHAY B L AL S JUREE E  orvearrrrae — * N *
AR LITEO PROTE SUR PROPHYT OERECHUR GEDULA 18 Al
o . . . N EAVOR OE
TG RE SRALON SOGIAL | TIFG 1] ERVINTENTE JBOCUMENTS BF BENTIDAD [N IDERTIFGAGIGN
FEGHA DEOIORGAMIGHTE. ] ar 08 mx
HORRAE DEL PETICIQHARNT: JERTTLE (L0 1008 O YACER
B 0L HTMIAL 13 DL, e '
PETICIDRARI 1Ok 08
. ' -
[GHEERVACIONES: |
ROTAIRIOIAY DHEGL JAVIER ALMEN I8 MOMTERO
NOTARIA DECIMA (L GANTON 01616
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
L2 COPIA que atecede es fiel comwdp 1a copia
certificada que me fue presentada en @3 fojas itiles y
que luego devolvi a} interesado, en fe de ello confiero a
presente, n
10 NOY 2016
Man$d, a
' Ab. Martha Ines (
NOTARIAJERCER
.
* I
.




. REPUBLICA DEL ECUADOR

l Direccién General de Registro Civil, [dentificacién y Cedulacion

NS

SR o Civil,
=3¢ facion
* rr

IDENTIDAD CIUDADANA

Numero tinico de identificacion: 1305319020
Nombres del ciudadano: JONIAUX LOURIDO CARLOS M
Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1977
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
‘ Instruccion: SUPERIOR
Profesién: INGENIERO COMERCIAL
Estado Civil: CASADO
Cényuge: EMEN VERA ROSA YAMILE
Fecha de Matrimonio: 3 DE MAYO DE 2002
Nombres del padre: JONIAUX MURILLO CARLOS MANUEL
Nombres de la madre: LOURIDO PONCE MARIANA DE LOURDES
Fecha de expedicion: 10 DE ABRIL DE 2014

1305319020
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Informacién certificada a la fecha: 10 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: CARLOS ANDRES GILER CASTILLO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signature- ot Verified
Di Itallxslgned [ﬁ%osw;\mo
TROYA FUERTES

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2016.11.10 09:49:51 ECT
. . Reason: Firma Els{,'l_qrdca
Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ecNaIidateDocument.action

[N

1C-1C-925076f2998¢4

La impresi6n del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso eslar4 limitado a la comprobacion
elecirénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.



| CERTIFICADO DE VBTACION
E QQ © ELECCIONES SECCIONALES 23-FEB- 2044
B

= 048-0075 1305319020
5 NOMERODECERTIFICADD .  CEDILA
JONIAUX LOURIDO CARLOS MANUEL

MANAR)
PROVINCA CIRCUNSCRIPCION 1
MANTA . MANTA

-

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el el numeral 5
Articulo 18 de 1a Ley Notarial, doy fe yue tas COPIAS que

Mantﬂ a
AbMartha Inés

——— e



REPUBLICA DEL ECUADOR

l Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATG{RE
IDENTIDAD CIUDADANA ey

Nuamero tinico de identificacion: 1308252632
Nombres del ciudadano: EMEN VERA ROSA YAMILE
Condiclén del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJQ
Fecha de nacimiento: 7 DE FEBRERO DE 1976
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR
Profesién: ANALISTA DE SISTEMAS
. Estado Civil: CASADO
Coényuge: JONIAUX LOURIDO CARLOS MANUEL
Fecha de Matrimonio: 3 DE MAYO DE 2002
Nombres del padre: EMEN MANSSUR RAFAEL AMADEO
Nombres de la madre: VERA INTRIAGO ELBA MARIANA DE JESUS
Fecha de expedicién: 10 DE OCTUBRE DE 2012

S5, 1 H0 AVl

Informacién certificada a la fecha: 10 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: CARLOS ANDRES GILER CASTILLO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signature tdot\Verified
Digitaly slgned SJpﬁ OSWALDO
{

TROYA FUERT

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién gate: 201'_5.1 1.1 é) 'g 0;21 ECT
. eagon: Fimma rqnica
~ Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil .gob.ec/ValidateDocument.action

AR

-1C-3a6184e195e3485

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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CONSEJ0 NACION SEd A

CERTIFICADD DE VOTACION

0_.3.§ ELECCIONES SECCIONALES 23-FEB-2014

036 - 0064 1308252632

NUMERO DE CERTIFICADO CEDULA

EMEN VERA ROSA YAMILE
MANABI
PROVINCIA CIRCUNSCRIPGION 1

MANTA __ MANTA

lﬁ?:ﬁﬁé? TEFJ?C{ER.]A DEL CANTON MANTA
i con la facultad prevyse [

Articulo 18 de 3 Ley Notariai, goy fe q?ne lailcnou}ggsmqlug
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATE) A
IDENTIDAD CIUDADANA %

Numero unico de identificacion: 1307885614
Nombres del ciudadano: QUELAL ANDRADE KAROLA MALENA
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJQ
Fecha de nacimiento: 4 DE JULIO DE 1976
Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LOOR ZAMBRANO IVAN ELI

Fecha de Matrimonio: 23 DE ABRIL DE 1997
Nombres del padre: QUELAL MEJIA GILBERTO JOSE
Nombres de la madre: ANDRADE BALLEN NANCY ANGELA
Fecha de expedicion: 13 DE MARZO DE 2015

N 1307885614
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Informacién certificada a la fecha: 10 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: CARLOS ANDRES GILER CASTILLO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

: Signaturi'_'p[m Verified
Ing” Jorge Troya es Dighaly sigro5 f}& OSWALDO
Director General del Registro Civil, Identificacion y Gedufacion Date: 2016.11.10 o’“. 2:32 ECT
. . Reason: Firma Elebir¢nica
Documento firmado electronicamente Location; Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal httpsZ/virtual.registrocivil. gob.ec/ValidateDocument.action

1C-1C-89498d4649a34b8

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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IACADO CEDULA
‘anlflgi:“l. ANDRADE KARGCLA MALENA

PROVIHCIA CIRCUNSCAIPCIOR 1
MANTA MANTA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el el numeral
Articulo 18 de [ Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
inteceden en_o4 fojas itiles, anversos ¥ reversos sgn

Qales los docutpegos B;Wady{a?g: mi.

ayo
NOTARIA TERCERAZEL CANTON MANTA
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§ g
PODER ESPECIAL: QUE .S
b R )

CUANTIA: INDETERMINADA.

“En la ciudad de Guayaquil, Capi

{19) dias del mes de Marzo de¢l abo dos mil quince, [Abogado
CESARIO LEONIDAS CONDO CHIRIBOGA, Notario Qprinto del
Cantdén, comparece: El sefior Ingeniero Electrénico don LEON
EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quien dgclara ser
ccuatoriano, casado, en su calidad de PRESIDENTE EJECUTIVO
y REPRESENTANTE LEGAL del BANCO DEL PACIFICO S.A.,
calidad que legitima con el nombramiento inscrito, que presenta
para quc sea agregado a la presente, el mismo que declara que
su nombramiento no ha sido modificado ni revocado, y que
continiia en el ejercicio del cargo; mayor de edad, capaz para
obligarse y contratar, con domicilio y residencia en esta ciudad,;
a quien de conocer doy fe, por haberme presentado sus
documentos de identificacién; y, procediendo con amplia y
entera libertad y bien instruido de la naturaleza y resultados de
esta escritura piblica de PODER ESPECIAL, para su

otorgamiento me present la Minuta siguiente: °S E ROR

N O T A R1 O: En ¢l Registro de escrituras publicas a su cargo,

sirvase hacer constar el siguiente Poder Especial, que otorga a
favor de la Economista Karola Malena Quelal Andrade, de

acuerdo las clausulas que a continuacidn se enumeran:
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PR1ME R A: COMPARECIENTE: Comparece ¢l sefior Ingeniero
Electrdonico Ledn Efrain Dostoievéky Vieira Herrera, Presidente
ch.cutivo ¥ Representante Legal; Judicial y Extrajudicial del
Banco del Pacifico 8.A., a efectos de otorgar, como en efecto
otorga, Poder Especial a favor de la Economista Karola Malena
Quelal Andrade, portadora de la cédula de cindadania numero
trece-cero siete ocho ocho cinco seis uno cuatro: para lo que se
determinard més adelante.- SEG U N D A: ANTECEDENTES: a)
El Banco del Pacifico S.A. se constituyé mediante escritura
publica celebrada el diecisiete de noviembre de mil novecientos
setenta y uno, ante ¢l Notario Segundo del cantén Guayaquil,
Doctor Jorge Jara Grau, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil novecientos
setenta y dos. El capital autorizado del Banco del Pacifico S.A.,
asciende a la suma de TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$340°000,000.00) conforme consta de la Escritura Publica
otorgada el dos de septiembre de dos mil diez ante ¢l Notaria

Sexta del cantén Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del

» cantén Guayaquil, ¢l diecinueve de octubre de dos mil diez. Su

capital suscrito y pagado ascicnde‘ a la suma de TRESCIENTOS
MILLONES QUINIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD$300°500,000.00), tal como consta
de la Escritura Publica de Protocolizacién autorizada por la
Notaria Sexta del cantén Guayaquil, el veintiséis de agosto de
dos mil trece, e inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Guayaquil, el veintinueve de agosto de dos mil trece. El Estatuto

Social actual del Banco del Pacifico S.A., consta en Ia

~
—~
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Codificacién otorgada mediante escritura publica autoriﬁg}@ "%;’%%
2z 527
la Notaria Sexta del cantén Guayaquil, el veintidés de n‘é\’é' Sex
% B~ gi‘
. - v - c > ° 2
de dos mil diez, inscrita en el Registro Mercantil del c%: "‘{\."}Q

Banco del Pacifico S.A., sefior Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky
Vieira Herrera, quien actia en basec a lo establecido en el
Estatuto Social del Banco, procede a otorgar Poder Especial a
favor de la Economista Karola Malena Quelal Andrade, el mismo.
quec se otorga en base a los términos y condiciones quc mis
adelante se estipulan.- TE R C E R A: OBJETO DEL PODER.- El
sefior Ingeniero Electronico Leén Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Presidente Ejecutivo y Representante Legal, Judicial ¥
Extrajudicial del Banco del Pacifico S.A., comparece con el
propésito de otorgar, como en efecto otorga, PODER ESPECIAL
écro amplio y suficiente como en derecho se requiere a favor de
la Economista Karola Malena Quelal Andrade, quien c¢s
funcionaria de la lnstitucién, para representar al Banco del
Pacifico S. A., en calidad de Apoderada Especial, para que .
pueda: emitir certificaciones de estado de situacidon crediticia;
Podra suscribir contratos relacionados a la operativa del

negocio, como: contratos de cuenta corriente, cuentas de
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ahorros, uso de casilleros de seguridad, uso de casilleros de

correspondencia, de transporte de valores con clientes, de

estacionamiento, de servicios con o sin banca remota, como:
au&iomético, bancomatico, intermatico, movilmatico,
éorresponsal no bancario, puntomaético, tu banco banco aqui, de
servicios de cobro, recaudacién y pago OCP, cobro de pensiones,
y todos aquellos que bajo cualquier denominacion correspondan
a la operativa y giro normal del negocio bancario.- Suscribir
contratos y/o formularios o solicitudes para emisiéon de Cartas
de Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos de Corhpra
venta con reserva de dominio, Contratos de Préstamo o Mutuo,
Contratos de Reprogramaciéon de pasivos, Novacién de
obligaciones, Contratos de Hipotecas, Prendas de cualquier
naturaleza que fuercn, contratos de fideicomiso mercantil En
términos generales, la apoderada se encuentra facultada a
suscribir todo tipo de actos, contratos y documentos, que
correspondan al giro ordinario de la actividad bancaria y
financiera, y que de manera especial se circunscriba a las

operaciones y atribuciones establecidas a los Bancos en la Ley,

/ de manera tal, que no pueda alegarse falta o insuficiencia de

Poder para la realizacién de tales actos.- C U A R T A:
VIGENCIA DEL PODER.- El presente Poder Especial se otorga en
consideracién a la funcién que desempeiia la Economista Karola
Malena Queclal Andrade funcionaria del Banco del Pacifico S.A,,
de manera tal que el mero hecho de la separacién por renuncia o
cualquier otra causal, de sus funciongs como empleada o
funcionaria del Banco del Pacifico S.A., conlleva la renuncia y
revocatoria tacita del mandato que por este instrumento se le

>
~—
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‘ ARG,
confiere, bajo la responsabilidad establecida en el @ﬁ“f o dos""&%%%
mil setenta y uno del Cédigo Civil.- Sirvase usted m;of' %?01%
agregar las demas clausulas de estilo para la va},‘;ﬂ e ¢{§?}a
acto.- (Firmado) Consuelo Henriquez, ABOGADA ' :;:;3‘\8'

correspondientes.- Por tanto, ¢l sefior otorgante, se ratificd en el
contenido de la Minuta inserta; y, habiéndole leido[yo, el
Notario, esta escritura de PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL
BANCO DEL PACIFICO SA.,, A FAVOR DE LA 9ENORA
ECONOMISTA DONA KAROLA MALENA QUELAL ANDRADE, en

alta voz, de principio a fin, al otorgante, éste la. aprobé’'y firméo

e¢n unidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

1?7/ ING. ELEC. LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA,
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PRESIDENTE EJECU ENTANTE LEGAL DEL

09-07987424,-

BANCO DEL PACIFICO S.A.~
C.V. # 0u7-D102. -

R.U.C. # 0990005737001.-

AB. CESARIO L. CONDO CH.

NOTARIO
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CERTIFICADA, que sella y firmo
Gueyenquil, diecinueve de marzo el dos mil

AB. Cesario L. Condo Chiriboga AN ) ‘
Nofario 5to. del Canton NOTARJA TERCEREBEEZTANTON MANTA
Guayaquit La COPIA que akegede es fiel com w de la copia

certificada que me fue presentada en 2@ fjas wtiles y

que luego devolvi al interesado, en fe de cllo confiero la

presente. 1 0 ’OV st

Manig, a.

Ab.WMartha Inés oncayo il

NOTARIA TRECERX DEL CANTOM MANTA
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES )

SOCIEDADES
"MERO RUC: 0990005737001
ON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S.A. !\ ?‘ .

MBRE COMERCIAL: BANCO DEL PACIFICO SA. N\

ASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL

RESENTANTE LEGAL: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY

NTADOR: BANCHON MUINOZ WALTER FERNANDO

t:C. INICIO ACFIVIDADES: 101/1672 FEC. CONSTITUCION: 101/1972
;t-:c‘ INSCRIPCION: 311071681 FECHA OF ACTUALZACION: 23/07/2013

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIMDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERGIAL

DOMICILIO TRIBUTARIQ:

Provinda: GUAYAS Cantdn: GUAYAQUIL Patroquls; CARBO (CONCEPCION) Calls: FRANCISCO DE PAULA IGAZA
Nintoro. 206 Interseccion. PICHINCHA Roforoncia ublcadién: DETRAS DEL BANCO CENTRAL OEL ECUADOR Tulafono

Iranajo: 042566010 Telelono Trabaje: 0425G3744 Emalk: whanchon@nacifico.fn.ec
DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

" AHEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, S0CIDS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
" ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA '
' ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOIMICAS FINANCIERAS

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENGIONES EN LA FUENTE

* DECLARAGION MENSUAL DE IVA
* IMPUES TO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE EBTABLECWMIENTOB REGISTRADOS: el 001 ot Ond ARIERTOR:
JURISDICCION: \ REGIONAL LITORAL SUR\ GUAYAS

g‘ N FIRMA DEEP BRI BIB: .
,- . L
Usuario:  OMPANIBISBRZ2-% < L. Je ermieian; GUAYAGUIL/To I

ST
S s L Pigina1de 33
oM ATETY

SRi.gob:ec




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

i ' SOCIEDADES $

“NUMERO RUC: 09900057STHNY 53
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO §.A. %3

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. EBTABLECIMIENTG:  0D1

NOMBRE COMERCIAL: BANCO DEL PACFICO S.A. OFICINA MATRIZ
ACTIVIDADES ECONGMICAS:

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Prowmeie: GUAYAS Caniin: GUAYAQUIL Pampmiie: CARBO {CONCERCION) Colle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Nimnmy: 200

Interseecita: PICHINCHA Reterentis’ DETRAS BANCO CENTRAL DEL ECUADOR .
Vratinjo: 042663744 Emait woarnchongnagies fo o, Telefono Teane. 042566010 Tolotono
No. ESTABLECINIENTO: 002 ESTADO 10 LOCAL COMERCIAL, EC. INICIO ACT. 01/01/1900
NOMBRE COMERCIAL: AGENCIA AMAZONAS FEC. CIERRE:

ACTIVIDADES ECONGMICAS: FEC. REINICIO:

ACTIMIDADES DE INTERMEDIAGION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL,

DIRECCIGN ESTARLECIMIENT .

Erovineia: PICHINCHA Camir: GUITO Patroqaa: EANTA PRIECA Calle: AVENIDA AMAT RS R e Nilmero: 720 Intrseari

VEINTIMILLA Tolofanp Dondediy: 25268282 Tolafona Domicio: 2028384 i‘air. 2526304

et v et cpirrregn
No. EBTABLECINIENTD: <] ERTADD - O " LOCAL FEC. INICIQAGT. a1/01/188
NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL AMBATO FEC. CIERRE: '

. NOTy %@,DEL CANTON MANTA
ACTIVIDADES ECONUMICAS: La COPIA que atecede es fiel compulsa'de la copia

- ADES certificada que me fue presentada en B fojas itiles y
ACTMID DE INTERMEDIAGION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERGAL0 devolvi al interesado, en fe de ello confiero la
ent

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

ot TUNGURAKUA Canib: ANBATO Parromie: SANFRANGISES S = Py 1
Intarsncolan: UNIDAD NAGIONAL Rofatencls: JUNTO A AR Y DIAGON A LE ¢ eagon
Lmoil: whanchong@pacific.in.oc AMBAGAR DIAGONNL AL .0, ' ‘

oy GUAYACS

—- g,
JILAMO DE
i .

Piniriau. a3 .
e EY C\;‘NFUHML‘.

e, Vomia P 12
) meyrAR:s

vy reari PO G



Empresa Publica Municipal N

Registro e 1a Propiedad de ) \
‘Manta-EP

Ficha Registral-Bien Inmueble

N | \
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina '
7 Telf.052624758 \
! WWW. registrbpmanta gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo RPM-16020672, certifico hasta el dfa de hoy 07/11/2016 15:32:55, la Ficha Reg';stral Igmnero

59414. More % '?%7
R INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/ldcntrf Prcd1al XXXXXXXX XXX XXX XXXXKXX Tipo de Predio: LOTE

Fecha de Apertura: martes, 11 de octubre de 2016 Parroquia:

Informacién Municipal: ) i %

LINDE ISTRALES: ) | G 4”45: ecng N

LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO 169 DE LA MANZANA %%%TA ESTE
UBICADO EN LA URBANIZACION MARINA BLUE DE LA PARROQUIA SAN MATEO DEL
CANTON MANTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS. FRENTE: 18,50m y via las
brisas POSTERIOR: 18,46m y lote 152 COSTADO IZQUIERDO: 28,63m y lote 170 COSTADO
DERECHO: 28,23m y comunal lineal AREA TOTAL: 521 34m2 SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN iy

/ MIE ) L \ | -
I[Eo » " Acio Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial ~ Folio Final‘
COMPRA VENTA ADJUDICACION POR REMATE 2295 26/jul. 2013 46.080 46.099
COMPRA VENTA . , COMPRAVENTAYUNIFICACION 2784 10/sep/2013 56.011 56,061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 16/0ct./2013 63.806 63.818
PLANOS PLANOS 1 02/ene /2014 2 51

MOVIMIENTOS REGISTRALES: ~ ;
Registro de : COMPRA VENTA i

[1 /4. ]COMPRAVENTA

Inscrito el ; viemes 26 de julio de 2013 Nimero de Inseripcion: 2295 Tomo:i

Nombre del Cauton MANTA yﬁinero de Repertorio: 5483~ Folio In/icial:46.080
Oficina donde se guarda el orlglnal NOTARIA TERCERA . Folio Final:46.099
Cantén Notaria: MANTA )

Escritura/Juicio/Resolucién: A

Fecha de Otorgaﬁllento/Provxdencla martes, 16 de julio de 2013 -,

Fecha ReLolucufm K !

a- Observaciones:

ADJUDICACION POR REMATE DE CUATRO AREAS DE TERRENOS (FAJAS) UBICADAS EN EL
SECTOR PIEDRA LARGA DE LA PARROQUIA Y CANTON MANTA. |_

b.- Apelildos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cahdad Cedula_/R_UC Nombres y/o Razén Socta[ o -Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ADJUDICADOR  800000000050594 GOBIERNO_ AUTONOMO NODEFINIDO  MANTA
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL !
: CANTON MANTA
ADJUDICATARIO  800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NODEFINIDO  MANTA
. Ve . . - . .
Registro de : COMPRA VENTA \ - ‘ \
- : Empresa Pblica Municipal
[2 /4™ COMPRA VENTA R /Ragistro de la Propledad de
Inscritoel : martes, 10 de septiembre de 2013 Nimero de Inécrip ién: ‘ o%oﬁ
Nombre det Cantén:  MANTA _ Nimero de Repertorio: 4565 [} }‘oﬂﬂl\(mgg@n

Certificacion impresa por sjuliana_macias ~ Ficha Registral:s9414 . luncs, 07 de novierabre de 2046 15:32 baglded

N\




EMPR
! wely 56‘40 7
e TG
n)"}‘-':..». ’) @
. Ros, .. % (f')
‘ ) A..,,.;»-.. ;(*o Y v . et 18 de/ 6,)
Oficing donde se’g akgd e?o_ggmal: NOTARIA TERCERA Rt 'g.nu% R dfo})
= " e AT N . &
Cafion Rotarti: /3 g MANTA S %8%,
I I A S : 2E4 £33
sg;nuraﬁlgmgm Soldeigng’ ; ) \ * xp 225
Feclta de Oto'fém\!go% videncia: jueves, 22 de agosto de 2013, %%3 &g; ; N
(a7 LS LA Cap
Fecha esolugips, 15 o "3 o ,,oaﬁg?
>

a.- Observaciones: .

COMPRAVENTA Y UNIFICACION* El Fideicomiaﬁ) -Ma(rina Blue representado por la Com 15' T: S.A,
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado p i
Fernando Guime Calero.En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO
BLUE el éxcedente de terreno de 594.38m2 .UNIFICACION:- Marina Blue es propietarjo de ocho argas de
terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad\ de Manta los cuales se detallan de la

. siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJAN. | FAJAN. 2 FAJAN. 3 FAJA N. 4 areas de
terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202¢34:06m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fal idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Es}ado Civil Ciudad . Diretf,it'm Dornicilio |
COMPRADOR 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO  MANTA y
/ VENDEDOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO o NODEFINIDO MANTA
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE!
) CANTON MANTA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que cqnsta(‘n)'ep‘: : ' » \
ILibro , - Nﬁm;:;d Tnscripcidn _ Fecha Inscripeién  Folio Inidial Folio Final
COMPRA VENTA ’ 2295 - 26/jul./2013 46.080 46.099
. Registro de : COMPRA VENTA
[3 /4 ]COMPRAVENTA o |
Inscrito el : miércoles, /16 de octubre de 2013 Numero de ]nscril')ciﬂn: 3147 Tomo:1 -
Nombre del Cantén: MANTA S . Namero de Repertorio: 73 80/ Folio Inicial:63.806
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TE_RCERA Folio Final:63.818
Cantén Notarija: MANTA \ :
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Oforgamiento/Providencia: jueves, 26 de septiembre de 2013 o
Fecha Resolucién: v
a.- Observaciones: ' . L
DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segun escritura
tenia un 4rea de 202.034,00m2 y mediante esta escritura desmembra un 4rea de 17.004,97m2 quedando un drea
, sobrante de 185.029,09m2. v \
’ b.- Apellidos, Nombres y Domicilio-de las Partes: ,
Falidad Cédula/RUC Nombres y/q Razon Social Estado Civil = Ciudad —_ Direccién Domicilio J
PROPIETARIO 300000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO  MANTA [N
MARINA BLUE )
PROPIETARIO 800000000065830FIDEICOMISO MARI_NA BLUE NODEFINIDO  MANTA \
c.- Esta inscripcibn se reﬁere\} Ia(s)"que consta(n) en: /s
ibro . Numero lnscripcidrn Fecha Inscripcién  Folio Inicia? Folio Final
COMPRA VENTA - : 2784 10/sep./2013 56.011 56.061
Registro de : PLANOS -
S [4 /4 ]PLANOS B
Inscrito el : i_iueves, 02 de enero de 2014 Niamero de Inscripcién: 1 o\ ﬁ?ﬁ;ﬁgmm‘:‘g
Nombre del Cantén: ~ MANTA Nimero de Repertorio: 12 6@ oA EEY
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA : o Foﬂori“% 2 016
Cant6n Notaria: MANTA / ‘ : ' !
Certifieacion impresa por :jul;.;;/: macias ek Revieratigod1d T Cines, 07 & noviembre de 2016 15:32 Pag e 3o s




! /
- S Vs /

. Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

0 N v; N
Manta-EP o N / i § e
a/Juicio/Resolucién: / 5 &
: - 1]
echa de Otorgamiento/Providencia: \y'emes, 06 de diciembre de 2013 g <]
" Fecha Resolucion: < a
o W .
a.- Obser(acionest‘ ’% n > » &y OQ.-:
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE % o Mavagy EC\-};% 2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partés: 39 Quis\®
Falidad o Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO  __800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMGBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
\ " MARINA BLUE -
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
H);b v Nimero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
- COMPRA VENTA =~ = ) .'/ 1234 17/ago./1998 830 - 830
] X
COMPRA VENTA : 2784 - 10/sep.//2013 56.011 56.061
COMPRA VENTA / 537 27/abr./1987 1.410 1.414
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERT IFICADOS:
Libro Ntimero de Inscripciones :
COMPRA VENTA . 3
PLANOS 1\
<<Total Inscripciones >> 4
|
Los movimientos Regi,vtrales que constan en esta Ficha son los dinicos que se refieren al predio que se certifica. l
> /
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,
Emitido a las : 15:32:55 del lunes, 07 de noviembre de 2016
A peticion de: JONIAUX LOURIDO CARLOS MANUEL
YiiaY
S 2
X 2 |
SO
AN Validez del Certificado 30 dias, Excepto
2N que se diera un traspaso de dominio o se
: emitiera un gravamen.
/
o oz: N E(‘.Ua * GEORG.E_ MORKIRA MENDOZA El interesado debe comunicar cualquier etror en este
1819 Firma del Regigtrador Deocumento al Registrador de la Propiedad.
. "i \ o~
IJ
s
’ : sa Publica Municipal
: E:';':w de la Rropiedad de
/ Manta-EP
.\ | A
2\ %
\
% , —
\
Certificacién impresa por sjuliana_macias T Ficha Regiotralsoatd T Nanes, 67 e moviveaites de BOiS T8 gy des T
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Gobierng Autsnomo Descentraiizade > ~3:;

Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001
Dirsccldn: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

"TITULO DE CREDITO No. 0516691

10/8/2018 1:58
) DIRECCION . N
CODIGO CATASTRAL . Area AVALUG AR | CONTROL Ll
COMERCIAL _ [URB.MARINA BLUE MZ REGATA ESTE LT-189_, | 2018,] 250507 £16891
1-34-23-21-000 7] 52134 $72.967,60 IMPUESTDS, TASAS Y CONTRIBUOIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL €.C,/ RU.C. CONCEPTO VALOR REBAJAS(Y '| VALORA
FIDEICOMISO MARINA BLUE 0892745768001 PARCIAL | RECARGOS(Y) PAGAR
ez - - —— - * Costa Judicial '
10/8/2016 12:00 - ALCIVAR MACIAS XAV { :
: o A “c AS XAVIER ; IMPUESTO PREDIAL $ 36,49 $3,04 $30,63
SALDC SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY i linteres’ por Mora .
) ] MEJORAS 2011 $7,32 $7.32
{ MEJORAS 2012 $6,81 $6,81
¥ MEJORAS 2013 $15,95 $15,85
MEJORAS 2014 § 16,84 $ 16,84
MEJORAS 2015 $0,11 $0,11
MEJORAS HASTA 2010 $ 26,97 $26,97
TASA DE SEGURIDAD $ 25,55 $ 25,56
i TQTAL A PAGAR $ 139,08
H VALOR PAGADO $ 139,08
i - .
i SALDO $0,00
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el ¢l numeral
Aniculo 18dela Ley Notarial. doy fe que [as COPIAS que
v . anteceden en @7 _fojas tiles. anversos y 1EVETSOS Son

jgualega los docilm@u ;ﬁs‘?nta[gmme mi.

Mantg, a
N LTI
Ab, Martha Ines
NOTARI TERC

(4

A fa ncayo
DEL CANTON MANTA



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

' 0
AUTORIZACION . N¢/ 0502¢7
No. 640-7174

La Direccién de Planificacion y Ordenamiento Temitorial [autoriza @
CARLOS MANUEL JONIAUX LOURIDQ'Y ROSA YAMILE EMEN ERA,fESorc
que celebre Escritura de Compra-Ventd sobre el terreno propi
FIDEICOMISO MARINA BLUE, Ubicado en la Urbanizacién MARINA BLUE,
signado como lote 169, manzana Regata Este, Parroquia San Mateo,
Cantén Manta, con las siguientes medidaos y linderos:

Frente: 18,50m. - Via Las Brisas.”
Afrés: 18,46m.- Lote No.152. 7 -
Costado Derecho: 28,23m. - Comunal lineal:”
Costado lzquierdo: 28,63m. - Lote No. 170. .~
Area total: 521,34m2.

Manta, octubre 17 del 2016.

imbrano Ofejusla.

DIRECTOR DE PLANIF

£l presente documento se emite de gcverdo a la documeritacion requerida para el trémite y a inspeccion
en el lugor que Indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos emror v omisién, eximiendo de
responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presenfado datos falsos o represenfaciones
grdéficas emdneas, en los solicitudes comespondientes.

CVGA

MPICMR9/11 )
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

Y REGISTROS O/
No. Certificacion: 7;35 72

136572 CERTIFICADO DE AVALUO &:@?\f%

No. Electrénico: 44107

Fecha: 13 deoctubre de 2016 -

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 1-34-33-21-000 »
Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ REGATA ESTE LT-169

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 521,34 M2
Perteneciente a:

iDocumento Identidad Propietario

10992 749768001 -MARINA BLUE FIDEICOMISO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 72987,60
CONSTRUCCION: - 0,00
72987,60

Son: SETENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE DOLARES CON
SESENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionaddel 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige paraf

Impreso por: MARIS REYFS 13/10/2016 12:04:03
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DEL CANTON MANTA 352
_ £

Ne 110261 T

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENT., RALIZAD )
MUNI CIPAL DEL CANTON MANTA

Tesoreria

A peticion verbal de parte 1nteresada CERTIFICA Que revisado el archivo de 2
diente de

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pej

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de .
_ FIDEICOMISO MAR[NA BLUE

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

17 OCTUBRE 2016
“Manta, ... .. de. ... . ..de20. . ..

VALIDO PARA L CLAVE ,
1343321000 /URB.MARIMA BLUE MZ REGATA ESTELT-169

Manta, diez v siete de octubre del dos mil diesiseis

e T -
'/ \\OMq Of ,‘?\\
'(" (\)L\, F,j V‘ ( o~ ‘\\

l/ \\

c,m:s Cap AT

IMRIGM. 8115 m)




REGULACION URBANA HOJA DE CONTROL No.- 7175-2016

{LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME: 12/10/2016
1. IDENTIFICACION PREDIAL:
: PROPIETARIO: FIDEICOMISO MARINA BLUE
AN URICACION: MARINABLUE- MANZANA REGATA ESTE LOTE 169
) (. CATASTRAL: 1-34-33-23-000
PARPROQUIA; PARROQUIA MANTA
7 FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
o L ODIGO: AISLADA RESIDENCIAL:
QCUPACION DE SUELO: RU-1
LOTE Ml RtJ-2 (urbano) X
FRENTE MIN: RU-2 (rural) I
M. PISOS; 2 e
FRENTE: 5.00 INDUSTRIAL:
LATERAL 1: 1.50 CQUIPAMIENTO:
LATERAL 2: 1.50 SERVICIOS PUBLICOS: -
POSTERIOR: 3.00 OTROS: R
FNTRE BLOQUES: 3 |

Residencial 1.- Sar: 2onas de uso residencial er: las qua se permite |2 prasancia linutada de comercios
Y servicios de nivel barrial y equipamientos barriales y secteriales

Residenciai 2.- Son zonas dz uso residencial ernt las qua se payvmite ta presancia hmnada de comerciog
v servicios de nivel barrial y sectorial y aquiparientos barrizles, sectoriales y zonzles. (ZONA URBANA
Y RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT).

Residencizal 3.- Son zonas de uso residencial en las que sa parmiten comercios, servicios y
lequipamientos de nivel barrial, sectorial y zonal, y de manera condcionada e! uso industrial de bajc
jimpactc ambiental y urbano.

4o MEDIOAS Y LINDEROS: 5.~ AFECTACION AL PLAN REGULADOR
3EGUN ESCRITURA: Si:
FREMTE: 18,50 m con Via Las Brisas / NO: X .
AYRAS: 18,46 m con Lote N2152 - v
COSTADO {ZQUIERDO: 28,63 m con Lote N2 170 s ) QBSERVACIONES:
COSTADO DERECHO: 28,23 m lindera con Comunal Lineat ,, ~
AREATOTAL: 521,34 m2 |

NOTA: ef presente documento es valido para: aprobacién de planos; tramites de hipdteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién
de urbanizaciones; edificaciones en general; anteproyectos;

Arq. Robert Ortiz Z¥nbrano.
DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
cIoc ' o
"t! presente dacumenta se emite de acuerdo a la documentacicn requerida para el tramite, y a los documentos que presenta de
buena fe e solicitante; por loo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad i certificante, si se comprobare que se
hon oredentada daros folsos.a representaciones. orgfices erréneas. enlas solicitudes corresnondientes”

Direccién: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec E alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 /2611479 | 5.4 @Municipio_Manta @MunicipioManta

Fax: 2611 714 ‘ ﬂ fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

. . é

Ne 081176 125

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA - URBANA

SOLAR Y CONSTRUCCION®
A peticion verbal de pane interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Prgdios

en v1gencne§:I RS @ﬁ@#ﬁ%ﬁ&ﬁ%ﬁﬂ 948 091131ste en

pertenecnenwnLUO COMERCIAL PRESENTE
$93841.20 ﬂOVENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN 20/100 CEN? AVOS

ubicada
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA .
cuyo & asciende a la canudad

de

JMD

BRE DE 2016

Director Finang




Gobierno Autnnomo Desce lizado

Wumcpal G Canion Manta  TITULO DE CREDITO No. 0518777

Direccién: Av. 4ta y Calle 5 - Taléf.: 2611 - 478 12611 - 477

2162k

101812016 11:37

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR CON LA CUANTIA DE § 1-34-33-21-000 521,34 72987,60 230613 518777
93841,20 ublcada en MANTA de la parroquia SAN MATEO .
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES 5~
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION . CONCEPTO VALOR
0992749768001 | FIDEICOMISO MARINA BLUE LRBMARIN BLUE MZ T}a{“ impuesto principal 939,41
Junta de Beneficencia de Guayaqull 281,52
ADQUIRIENTE - TOTAL A PAGAR 1219,93
c.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL IRECCION T 121593
1305319020 JONIAUX LOURIDO CARLOS MANUEL  [NA SAL0O v

EMISION: 10/18/2016 14:37 XAVIER ALCIVAR MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

P 3 R A
. L Goblerno Auténomo ) d . - ,
.'I a4 -
lFE,* Municipal del Cantén Manta T'T LO D No O 5 1 8 7 7 8
L & R.U.C.: 1360000980001 .
~Y ~“ Direcclon: Av. 4ta y Calle 9 - Telél.: 2611 - 4797 2611 - 477
1041872016 11-38
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | MTULON®
Una escritura pdblica de; COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTZ de la 1-34-33-21-000 :
paoquia SAN MATEO 521,34 72687,60 23061jt 518778
VENDEDOR UTILIDADES 7
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL BIRECCION e CONCEPTO VALOR
0992749768001 | FIDEICOMISO MARINA BLUE gg?g{ﬁ'g‘g‘ BLUE MZREGATA [ GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE Impuesto Principal Compra-Venta 258,30
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL i DIRECCION TOTALAP i
1305319020 JONIAUX LOURIDO CARLOS MANUEL #*{NA VALOR PAGADO 259,30
SALDO 0,00

EMISION: 10/18/2016 11:38 XAVIER ALCIVAR MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: . . RUC: 1360020070001
Emergencias Telcfono: Direccion: Avenida 11 ; COMR,\Q oy JPE PAGO
» entre Calles 11y 12 B e 97 Caplt
Teléfono: 2621777 - 2611747 23000 %
2 “ER A Y0 SOT.VE N X7 % %
( 1] ﬂ " >
% 3 Y £88
" Sy @ ‘\3}'
DATOS DEL CONTRIBUYENTE °- DATOS DEL PREDIO ﬁ*{-’
CIRUC: P CLAVE CATASTRAL:
vownes . crosconce o e g to oo
RAZON SOCIAL: BRECCION PREDIO:
DIRECCION : J)
e : : : 7
REGISTRQ DE PAGO N ( varor DESCRIPCION / VALGR
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES '
CAJA: 06/10/2016 14:06:17
FECHA DE PAGO:
3.00
1 ./"
TOTAL A PAGAR
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
. /L _/

ESTI: COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

SHEYR IENPED B g
A EE RS |
= BE mg%éﬁgm &g .
éi m ﬁ% E: %EE“H . F%é:\_m
':n-, ) n.ﬂt‘ E:’g‘ :—":‘.5 ‘ -
2 & &R %gum,@i%‘”; @,
5 F EERETY I
S [T
My R as O = .
ifEfegdre = 9
grr B8 A
BERE THEGI .
gﬁ? S DN\ 5
MRS & g i o |

ORIGINAL CLIENTE



Cn ELE’P www.cnel.gob.ec

‘i‘ CDRPORACIGN NACIONAL DE ELECTRICIDAD
MANABI

Manta, 21 de Octubre del 2016

CERTIFICACION

A peticién de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. Joniaux Lourido. =

Carlos Manuel con N° cedula de identidad 130531902-0 -~ SI se encuentra registrado
como usuario en nuestro sistema comercial SICO, con el suministro 1100303073 direccién
“CIUDAD DEL SOL MZ N#4", se encuentra en estado ACTIVO desde el 19/10/2001, NO
mantiene deuda con CNEL EP Manabi.

La parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor le
convenga a sus intereses.

Atentamente,

Calle 7 S/N v Malecdn. Edificio CNEL - Manta. Fcuador. Telf-05-3702000



.y
Cn EL—E’P www.chel.gob.ec

»  CORPORACION NACIONAL OE ELECTRICIDAD

p!
-

ANABI

Manta, 21 de Octubre del 2016

CERTIFICACION

A peticién de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sra. Emen Vera Rosa
Yamile ‘con N° cedula de identidad 130825263-2 NO se encuentra registrada como
usuario en nuestro sistema comercial SICO, por lo tanto, NO mantiene deuda con CNEL
EP Manabf. '

La parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor le
convenga a sus intereses.

AVENCION AL CLIENTE

Calle 7 S/N v Malecén. Edificio CNEL -~ Manta. Ecuador. Telf - 05-3702000
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Factura: 002-008-000000174 20150901006P01805

NOTARIO(A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ
NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL

EXTRACTO

——— — — ———

[Escritura h™: [z0150901006P01805

ACTO O CONTRATO:
) DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA
FEGHA DE OTORGAMIENTO: ] 18 DE JUNIO DEL 2015

OTORGANTES

B3

= OTORGADO POR:,

R
i

L - . . Document | . No, . o .
Persona | -~ Nombres/Razén soclal - - Tipo . .o de - [ldentificacald Naclonafld Calidad Persona que le representa
e R Intervininete ad . b .
e vemsamin i identidad-} - n . S .
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
REPRESENTA (19927497680 COMPARECIEN jFONDOS Y FIDEICOMISOS
Juridica  |FIDEICOMISO MARINABLUE |55 pog Ruc 04 TE MERCANTILES REPRESENTADO POR

DAVID FERNANDO GUIME CALERO

Document No.

Tipo i Naclonalld
‘Persona Nombres/Razdén soclal ode Identiflcaclé Calldad
N Interviniente ‘identidad n ad

UBICACION
THAd AR Provinclasikb i tiabin SR S CantOn s Snnn i GGl | vk
GUAYAS GUAYAQUIL TARQUI

DESGRIPCISN DOCUMENTO: ’ '
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ cene .

NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL * *
Ab. Olga Baldeén Martinez
NOTARIA SEXTA
DEL CANTON GUAYAQUIL

La 8.2 & & T

* % %
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Sy
e
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Nctor St Corken Euoged S cera def
ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ i " P ) ’;\ &(c:.‘“: gf,’ g’ ,,;;( A
nd R 3 »
, W ‘r?}\}«‘ fd,,"’%%
’. 1) B2
NUMERO: 2015-09-03=60 Pt

FACTURA: 002-008-0888001 A
{ 'y! Y &
ESCRITURA  PUBL E

DECLARACION JU ADA
QUE FORMULA EL $ENOR

CALERO, - APOPERADO
ESPECIAL DE FIDU

Y FIDEJCOMISOS
MERCANTILES,  FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO MARINA
BLUE. :
. CUANTIA: INDETERMINADA. -
En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Republica del

Ecuador, hoy diecinueve de junio de dos mil quince, ante mi, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, de profesion
ingehiero comercial, con domicilio y residencia en esta ciudad, en su calidad de
apoderado especial de la compafiia FIDUCIA S.A. ADM[NISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, compafiia fiduciaria del
fideicomiso denominado FIDEICOMISO MARINA BLUE, tal como consta de

la copia del poder especial que acémpéﬁa y del Registro Unico de Contrj

* L,
como documentos habilitantes .y que seran -agregados a

‘ . R NOTARIA SEXTA-
compareciente es mayor de edad, capaz para obligarse y contrataPFléAythreiA QoL

. conocer doy fe, por haberme exhibido su documento de iderg

instruido en el objeto y resultados de esta escritura de declaracién




Notona S»Jc: Ccndn G.n):\ql R
ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

la-que -‘procede como queda expresado y con amplia y entera libertad para su
otorgafniento me expone: SENORA NOTARIA:' En el registro de escrituras
'~ publicas a su cargo sirvase incorporar una de declaracién juramentada, al tenor de
las siguientes cléusulas: PRIMERA: C‘ON[PARECIENTES.-‘ Comparece al
otorgamiento del presente instrumento, el Ingeniero DAVID. FERNANDO
GUIME CALERO en su calidad de Apoderado Especial de la compaiiia
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
- MERCANTILES, y esta a su vez representante Legal del Fideicomiso MARINA
~ BLUE (en adelante FIDEICOMISO), cuyo poder se adjunta como documento
habilitante. El compareciente es mayor de edad, de estado civil casado, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA:
DECLARACION JURAMENTADA.- El compareciente en la calidad en que
corﬁparece declara bajo juramento y prevencién de las responsabilidades
administrativas, civiles y penales de las que pueda ser sujeto, que la Urbanizacién
Marina Blue no tiene Administracién por lo que no tiene Administrador
Legalmente nombrado por lo ténto no se genera pago de expensas.- Es todo
- cuanto puedo- declarar en honor a la verdad.- Me ratifico en lo antes declarado,
dejando constancia que conozco las penas contefnpladas en la ley, para el caso de
incurrir en perjurio.- Hasta aqui la declaracién que es aceptada por el
compareciente por estar hecha a su entera satisfaccion; sin tener que hacer
reclamo -posterlor alguno.- Leida que fue esta escritura ptiblica, de principio a

fin, por mi, la Notaria, en clara y alta voz al otorgante, ésta la aprueba en todas

- sus partes, se afirma, ratifica y firma, en unidad de acto, conmigo, la Notaria, de .

todo lo cual DOY FE.- .

P FIDEICOMISO MARINA BLUE

- RUC: 0992749768001 \

* FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES



;éUYENTES

NUMERO RUE*}:
RAZON S0CIAL: HDE;EOMISQ-M,_
NOMBRE COMERGIAL: |
"cmsa cammsuvcmr-:: OTROS .
REFRESENTANTE LEGAL: FIDUGCHA &. & ADNINISTRADDRA DE FONDOS ¥
CONTAROR: RODRIGUET SANTANA KAS INA LUISANA
FEC, INICID; AGTIVIDADES: a7HIZ 2 FEC, CONSTITUCION;
FEC. INSCRIPCION' 07/03/2012 FECHA DE ACTUALIZACIGN:

ACTIVIDAD ECONUMICA PRINCIPAL.

1
ACTIVIDADES FIDLICIARIAS

DOMICILIO] TRiBU‘l ARID.

rwm,-cauam Bantin: GUAYAIUN Davroguia TARCUE (_.':nlla’ MV, RODRIGD
Gn%untu GILID,
0

B Mlefona Trabsjo 042135070
AL:

OBLIGACIGRES TFIL’UTARIAS:

CRAVEZ Nirmero: SN Manzajs: 276
FEOLON Edificio. CORPORATVO I Plsa:‘ Dlicing: 24, Rulamnr a ubivation: FRENTE A PLANTA

' AHE)“.{) HE EAMPRAS ¥ RETENGIOMEY BN A FUENTE POR OTROG CONCEPTOS

20E EaTAaLEcluﬂEmna REGISTRADOY" dal v:m ) nm ABIERTOE:!

JURISDHICGION: l REGIINAL LT QRAL SURN GUAYAS:

CERRADDG:

ANTON GUAYAQUIL
\

' RIS ik V'ar‘rﬁJraun_N 1%

SERVIGIT DE KENTAS INT ERNAS

L Lnuar da emirian: (3t IAYAQLIL

AN INA s

AV FRARCIGED Feaha v bora: 07/03/2012 19:25.47



REGISTRO UNICO DE CDNTR!BUYENTES

L Xbn

%DCIEBADES
&(UMERO RU(,. 0&592749?’63[!{}1 s ...le hace bien al pais!
RAZON Sochfu_. " FIDEICOMISO MARmA BLUE
'EE‘i‘ABLEEiM{_E_iFTOS REGISTRADOS:
‘ ‘éﬁa’.;e&i'aét-ﬁf;iﬁ'liéu'l‘nr o ERTADO .nrinﬁm_% fz_;l';ie'}?.f_m:', FEC NGO ACT. WREamZ

NOMERE COMERGIAL: JERLAE FEC. GIERRE:
| L FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONGMICAS: v

ACTIVIDADE S rmi)mmfxs

DIRECCION LBTA?LE CIMIENTG:

Droaviitit; GLIAYAS] Contin GUBSYAQUIL Porroquin: TARDUL Cul!n. A.V RDDRIGD CHAVEZ Mimsn: SAN Roforamsis: FREN' fl: &
MANTAS Y DECORACIONES Munzans 175 Canunly UUI‘)AD CDLDN Edificio CORPORATIVO # Pisa: 4 Olicing' 2-4 Telafona’

Tvahnjer G421 S&‘MI

 Quintero Carlos Earighe o, i ¥3IA SExTa
" DELEGADO DEL RUC. o CUAYAQuy -

Servicio de Rentas Int:
LITORAL SUR

CRVISID NE RENTAS INTECRNAS

Usuarli f"—N’Oét_Gi;lﬂ".?l';f- Cur;ar g arnifdnn TR AGUILIAY FRANCISC O Fochn y hora: 07030a01¢ 10:2x47 |



¥ .__NUMERO RUC:

f::.%-'nAzon soanL- * FIDUCIA s.A.,AnmN

MERCANTILES - %"

. NOMBRE COMERCIAL:

' CLABE CON'IRHUYENTE.
I!EPRESENTANTE LEGAL.

i' CONT ADDII.

' F!c. MCIOAGTMMD!&
: ,F!C. MGRIFGON'

.opmcluo'rmnunmo. . e i

. ' Pravincia: FICHINCHA Cantén: aurro Pauuquia. LA FLORESTA Calla: AV. 12DE oc'rusge nam'
. Intefseccidn: LUIS CORDERO Bloqua::A Edificior WORLD.TRADE CENTER Ofickiac41 01/ Referbncia u
- SWISGOTEL Telefond: Tmhaio nzzsmoo Web www FIDUCIA.OOM Waeb: www FIDUCIA.GOM.EC-.

. {DOMICILID ESPECIAL:

- 'f;'oauaAcmuss,maurmAs. , e

‘ANEXO mmsmcm SIMPLIFIGADO
maxommsmcm SIMPLIFICADO
: oscwmw DE mpussro A u. RENTA_SOGIEUADES

- R!SD!OCION. I ms ocuméntos de !denﬁd.ad et ’
R' yeulidadevoucknoghmrs |
P'ﬂmlldos penenecen o conlnbuyemg
Fechaz " JL 2018 ool
'--tcu-.-.-._.. - .-.__--- tero Car 05 nnqw
__*ﬁmia dol Servidor Rosponsable. ~ | P rtug E[LQEuGi:DD DEL R u Co
Usua o_.._.________.. Agoncfa'."f\.’:r.@. : SeNlClO de’ Rémas lnternas

I- ' e AT ORA SUR. "~




RAZON £ OGIAL

¥l

| Esmat.cmmeums aeamamos

FEC.INICIG ACT. TOMGTGET -
FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

Mo, E‘BTABLECIMIENTQ : -0'31»
NQMBRE CO&!ERCIAL._

Anmwmues Emuémms.

Pravi , allid f’ : »U!TO Panggqla; L&F]z R&gJA'Galle AV, 12 DE DCTUBRE Numera: N24-‘iﬁzlntefsaodbn LUIS
" CORDERD Rateren | A SWISSOTEL Blaait !t}dn.;».-voﬂm TRADE remca Oficina:: {11t Telelonn Tmbajo
022967100 Web: xmv.mo&jm LON Webi: wm*mnucmcm.ﬁc :

'Nn.-Esmm_.«E_@mmtq: 0 }f_ifgﬂﬁgo ABIERTG  LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIG AGTS 2.:103129!.:9

NOMERE COMERCIAL: T : . : FEC. (.lERRE S
' o ' ‘ FEG. REINICIO:
ACTMIDADES ECONGMICAS:

_ ACTNIDA[JE*.:: DE ADMINI::TRACIDN DE FONDD&YF]DEICOMISO.‘: MERCANTILES. - ' -

DIREGEION. esnar.scmneum_

Privingias ‘QUAYAS Cantdn BUAYAQUlL Pﬁmx;um‘ I'ARQUI Calist AV, RDDRIGO DE CH '\VEZ Nideners: SN lnmraa-cqm AV,
- JUAN TANGA MARENGD Rr.cfemnda DENTRO. DEL. PARDQUE EMPRESARIAL COLON, Ediflciy. GORMRAHW}‘B ey
Oficina; .'1-4 Tsﬂu{mu Trabain Mzmmq Ta{nhnn Traba}o. 042630031 Emalt aquwragﬁducta COM.BC Fax‘ 04"{5300

8

NQ.'ESIﬁBSgﬁQM1ENTp‘:’ 052 BSTADG ,ce;mmo OFIGING -

Noménz'ccmsncw.- =C. CIERRE: &
. FEC. REINICIO:
Acnmmnsagt-:comﬁmu;ﬁs. nE R

‘.\.CT{VI_‘ ADE"' DE ADM!NIST RA(‘ ION DE FONDDS DE TECEROS.

vlmREccwu ESTABLECIHIENTB. o

AQU!L. Parroquia: TﬂRQUI Cludadmia: KENNEDY -Calle? AV, I-RA OISO DE 0 R.ELLANA
LG toc TORRE B Ed:ﬁa.: WDRLD TRADE GEN‘IER{)nﬂna 1105 T | ¢

[ ﬂdud FSu&a x.om BE S
o

SRi gob ec

L S «@mmmmm AT 'Nf*fw*vmzmmmmmmmwmmmm
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REGISTRO UNICO DE.CONTRIE
'SOCIEDADES" *

i ERORUG' 1790835472!“" B ) S " afface bien al pais!
‘RAZON SOCIAL; FIDUCIAS.A.,ADMINIS_,"_ S ORA DE FONGBE 765

ES'I'ABLEGHIENT 0: .. 003
i"“" NWBRE COHEROIAL.

Ac’ﬂ\nomz-:s Ecoubmcm
. "menmes DE. Abumsmmlon DE FoNnos v Flnﬂcomsos MERcmu.Es

._ mmm@n earm.aclmsum-

TESTADD CERR

ncie; sum\s‘c-m VAGUIL Parroqiia: TA 'maul Catie: AV. RODRIGO. CHAVEZ Nomoro: BN oforoncie:. .
i PtEJ%%E EDIFICIOS mmzsmw.as cou.ou Mmz.hl 274 seudo. EMPRESARML 10fichii: 202A

" ‘:-?_4;‘ < Se ndﬁu que los docu, »
i SR J -y certicado de votzcuén";img:,ag: idenﬁdid e

- presentados, pertenecen al contnbuyenie. '

Fha 01guL 208 | PongaiQu!nteroCarlosEnnqgg

-;.,:-------------- cm— .DELEGADO DEL-R:.U.C.

Firma dgf Scrwdor Rcs

: ponsable

Veuarior o . . o Ao WTC' Sengg:io :dé Rentas Internas
grngia: YV 1 C - . Y"LITORAL SUR
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3796 RS-
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{ m'
| PODERESPEGIAL 3 .
TORGA: -3
QUE OTORGA: 2
FIDUCIAS A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERGANTILES 3
AFAVORDE: ' 5

o) Ja

arRosendo Osorio Vaca, Ana Luzde las Mercedes Guerra Castellanos,Yahaira Empem!nz Reclade
ArteagaMolina, Xavier Alfredo Paredes Garcla, Wendy de los Angeles Saavedra —é\%

J .

4 h’ava,.lnéﬁ del Cammen Ban10nuevo Herrera, Marlon Patriclo Hidalgo Revelo, David Femando Guime =
e ,. " VemnicaVanessa Navarrete Semano, Marfa EugenlaOlmedoTamayo,Verénlm Patricla Silva 6%:%
Ortega, Marta SofiaBenavides Cérdova =X
. . ’ D" coplas << L
&*&*J-P &8 Lj lqj; fll:; 1 (\ }Dij)l
( i o' l :?7 i S}/

hCudaddeSanFrarmoodeQurto CapctaldebReptbﬁcadeleador hoy dia VIERNES UNQ DE MARZO 2. z_é 2.:;'%":‘;);
26 265

Er'\cargad03°3' 323%, &
3236, 'e?'-sw

’101 ] 2
:'é}'l“:

.ﬁ. -m’ayum de Agosto del dos mil once, emiido porel COI}SB]O de la Judicatira de Tlansuon compearece; & %’g 2 ID‘E
ik S
} i gogpaﬁfa FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FlDEICOMlSOS MERCANTILES, represenitada % = 29,7
t
0 <% —8 22, ¢

t f _ DANTE" Eicxmpa:edente&sewatomm mayor de edad, casado ydcmbﬂadoenourb bagah1ente:é 222?’;;

.
¥

o Ot g Ay s
",

7 o,

? Palaoonfra!aryobngarse -a quien de conocero doy fe, en vitud de que me exhibib su c&dula de ciudadanla 3 R
'%' LEL '<‘v ! ’
i 'que?r\lfdoooplaautenmdapormiseagragana&etehsbunmto ymepldwqueebveaescrmrapubrmel & ; 732

ST e ?‘3 J(
£ X od’rEn\dodelasngulenie minuta SENOR NOTARIO: En su Registro de Escrituras Plblicas, shvase inserarunade_ < ? 35, )_ﬁ

ial ol teror de los siguisntes cléustias: PRIMERA Comparece al oforgamiento de presenle escitura Q ’_'3 31 38 é
:1-’ Lt "
']/ FIDUCIA SA ADM|N|STRADORA DE FONDOS Y’ FlDE[COMlSOS MERCANTILES,




a def ¢ A4:4
emdelca 5.

©
A FEE &1
W\ HEE
kY s
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ds comunicarle que la Junta General Extraordinaria Universal de Acclonistas de la
JA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
\eosion del dia de hoy, 28 de marzo de 2012, rgsolvié reelegirio como GERENTE GEMERAL. -de Ia
L ampafia, por el periodo eslatulario de TRES afios, dehiendo no obslante permanecer'en sus funciones

SN ‘
ity }f'éu_ca!idad de Gerenle General y de conformidad con los Eslaltos Seclales de la Compaiilg, (e
,.'{{ggnqspondq‘ejeréer la represeniacion Jegal, judiclal y extrajudicial de la Compaiila de forma individual,
iiSus deberes Y atrlbuclones se encuentran determinados enel articulo vigésimo tercero, vigésimo cuarto y

(ol féﬁfﬂpmbr_amlaplo"anter‘ior {ue inscrito en el Regislro Mercantil del cantén Quilo, bajo el Numero 4047 del

AEN
1

ol ,Jéegisiro de Nombramientos, Tomo 14061 dia 15 de abril del 2009,
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0 ‘}‘!Pdﬁlefionnenla los eslalulos soclales de la compaiila’ fueron

W

A Lo e :
4 ‘quu‘cia S.A. Administradora de.Fondos y Fldelcomisos Mercantlles, seé conslituyo mediante escniura
} blica otorgada el 20°de marzo de 1987 ante la Nolaria Segunda del cantén Quito, Dra. Xlmena Moreno
[¥itde Solines, Inscrita en ‘¢l Reglstro Mercantll del mismo canlén el 19° de Junio de: 1987, bajo la
¢ *defominaclén de Corporacion Burslil S.A. Fiducla, camblando ésta a la actual mediante escritura publica

sglorgada el 23 de junlo de 1995 ante la Nolaris' Segunda del cantén Quito, Dra, Ximena Morena de

}%‘%f{sollnes. fegalmente inscrita en el Regisiro Mercantil del mismo canton el 21 de sepliembre de 1995.
EVI Conseculivamente se reformaron Jos estatutos de la Compaiila mediante escrilura ptblica olorgada ef 20
{4 de - marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito, el 30 de abril del 2001.
¢ 15 modificados mediante escritura publica
';},élqrgada el 28 de junlo del 2001 ante el Notario Trigésimo Séptimo de! canidh Quilo, Doclor Roberto
fiDtefias Mera, debldamente Inscrita: en et Registro-Mercantil del cantdn Qulio, el 21 de agoslo del 2001, y,
= medlante escrltura publica olorgada el 08 e agosta del 2003 anle el Notario Trlgésiimo Séptimo del

A 1 ‘l b 4 }‘. Y 0} . i ] a
NI Canion Quito, Doctor Roberto Dueiias Mera, debldamente Inscrita en of Registro Mercanlil def canton

“Qullo, el 02 de octubre del 2003.

n otro parileutar, aprovecho ta oporiunidad para reiterarle mis senlimientos de especial consideracion.
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GENERAL, otorgado por la COMPANfA FIDUCIA S.A. ADMINIZHY
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINGSO. pfy
XAVIER..- Quito, a 16 de octygmp/de{adogsamﬂrdgc%- EL REGISTRADOR .
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Se otorgd ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, NOTARIO

CANTON. QUITO, y..én fe de ello confiero esta  2.§| puh COPIA g_ e

debidamente. seflada y firmada, en Quito g, (s de v »n

afio dos mil quince.- ” SR 7
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DR. DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO -~ -

" Notario Décimb del Cantén Quito.*

Vm et o4 4 mpae o ———— e e——r—— bt e — o § At o b

1

(1%

'I'f_l




- - ZON: En la matriz de la escritura de PODER ESPECIAL qu
otorga la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA—DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de EDGAR
ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celebrada el 1 de marzo del
2013 ante el Suscrito Notario Doctor Diego Almelda Montero, cuya
copla .anteceds, existe DOS razones de revocatoria a favor del sefior
MARLON PATRICIO HIDALGO REVE{_O, celebrada el 9 de octubre
del 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almelda; y, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23 de
enero de 2014 ante la Dra, Yolanda Alabuela, Notaria Novena,
quedando los demds mandantes vigentes para hacer uso del mismo.-

Quito, 15 de Abrll del 2015.- .
o Dan gy
\)(' .;‘i . ' "?{,':

DR. DIEGO qurj: ALMEIDA MONTERO
Notario Décimo del Cantén Quito
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Quit, 25 do marzo de 2016

Sefior
Edgar Rosendo Osorio Vaca
Presente,-

De mi consideracion:

Tengo el agrado de comunicarle que la
compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADO

Junta General Extraordinaria Universal de Accloni
RA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS- MERCANTILES, en su

s de la

sesion del dia da hoy, 25 de marzo de:2015, resolvi reelegirio como PRESIDENTE de la conjpaiila, por
el periodo estatutario de TRES afios,. debiendo nio obstante permanecer en sus funcione hasta ser

legalmente reemplazado.

Sus deberes y atribuciones se encuentran determinados &
segundo del Estatuto Social de la Compafiia. De conformidad ¢
legal, judicial y extrajudicial de la compafila le compete al Gerente General, a qu

caso de ausencia o falta, contodas las atribuciones del subrogado.,

n el ariculo vigésimo primeroly vigésimo
d con &l estatuto soclal, la regresentacion

len debera.subrogar en

Su nombramiento anterior fue Inscrito en el Registro Mercantil del cantén Quito, bajo el Numero 47186 del
Registro de Nombramientos, Tomo 143 el dia 12 de abril del 2012. - '

) Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicoml
publica otorgada el 20 de marzo de 1887 ante {a Nota
de: Solines, Inscrita en el Registro Mercantil .d
denominaclén de Corporacién Bursétil S.A. Fiducla,

otorgada el 23 de junio de 1995 ante

Solines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil de!
Consecutivamente se reformaron los sstatutos de la Compa
de marzo del 2001 e inscrita en el Registro
Posteriommente los estalutos sociales de la compa

otorgada el 28 de jurio del. 2001 .ante

Duefas Mera, debldamente-inscrita en el Registro M

mediante escritura publica otorgada‘el

cantén Quito, Doctor Roberto Duefias Mera,

Quito, e} 02 de octubre del 2

el Notado Suplerite Encargado. Décimo del caritén:
debidamente inscrita en el Registro Mercantll del cantén Quilto,

rtunidad para reiterarie mis sentimientos de e‘specfal consideracion.

Sin otro particutar, aprovecho la opo

—(%
) W

8r. Pe
GERENTE GENERAL

Acepto fa designacion de Presidente de
FIDEICOMISOS MERCANTILES realiza
el 25 de marzo de 2015,

Quito, 25 de marzo de 2015

doOsorlo Vaca’

sos Mercantiles, se constituyd mediante escritura
ria Segunda del cantdn Quito, Dra. Ximena -Moreno
ol mismo cantn el 19 de junio de 1887, bajo la
camblando ésta a la-actual mediante -egcritura publica

la Notaria Segunda: del canton Quito, Dra. Ximena Moreno de

nismo cantén. el 21 de. septiembre de 1985.
) fila mediante escritura publica otorgada el 20
Mercantil del cantén Quito, el ‘30 de abril del 2001.
fifa fueron modificados mediante escritura ptblica

el Notario Trigésimo Séptimo del cantén Quito, Doctor Roberto

ercantil del cantén Quilto, el 21 de agosto del 2001; ¥,

08 de agosto del 2003 ante el Notario Trigésimo. Séptimo -del

debidamente inscrita en el Registio: Mercanitl del cantén
003; y mediante escritura publica:otorgada el 18 der septiembre de! 2012 ante

: "Giiito, Doctor Diego Javier Almelda Montero,

la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

da por la Junta General de:

el 21 de noviembre del 2012.

Accionistas de la Compdfita efectuada

*
‘Ab. Olga Baldetn Marting
NOTARIA SEXTA
DEL CANTONGUAYAQU
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' ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ
NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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Notorlo Sesto Corsén Guoocpé
uocamouu BALDEOX MARTINEZZ

Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero PRIMER T ‘ﬁ;\iﬁlc
BN

ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JURAi:}: “‘T’Q%gE
FORMULA EL SENOR DAVID FERNANDO RI1ES
APODERADO ESPECIAL DE FIDUCIA S.A. ADMIN DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, FID CIA ! A DEL
FIDEICOMISO MARINA BLUE, la misma que sello, firmo y

ciudad de Guayaquil, el veintidés de junio de dos mil quince, de todg

FE.-r

brico en la
lo cual DOY

* N
Olga Baldetn Hartines\
AOTARI A SEXTA

.\ g ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ /' e
i~ woraria o5 48 ‘) EL CANFON GUAYAQuiL
|- L@ NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
La COPIA que atecede es fiet compulsa de la copia
certificada que me fue presentada en 14 fojas dtiles y
que luego devolvi al interesado, en fe de ello confiera la

presente, 1 [] M}'\i ?m“

Malﬁ;, a
Ab. Martha Inés arkBezo Moncayo
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA






REGLAMENTO INTERNO?Z

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, est4 localizada dentro de los linites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que sef realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de Ih Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en| un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacién “MARINA BLUE”, la
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.~ El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes. ‘

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademé&s de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.



Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los

lotes en que se ha dividido la Urbanizacién.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR?”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice .y construya viviendas, areas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc., -
de conformidad con la documentacién gréfica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacion “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A |a presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT:
y, la Funcioén Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en lps planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni atin, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o méas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacion del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacion, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacion alguna, para con la ejecucién de las obras de
urbanizacion.




CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUN

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y%g ;
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encHdiMpsY
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levantg, segih conste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en ‘el Rdgistro de la
- Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra laffacuitad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o muptifamiliar, segtin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y lag NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Redlamento Interno.

AREA TOTAL : 185.029,09 100,00

AREA UTIL ' 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL ' 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82 20,85
# LOTES 234 239,00
#LOTES FRENTE AL MAR 14 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA, 5,00
S HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA | 2.215hab/18,50Ha 119.73 hab/Ha

DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha




215 1 4 - 10
216 1 4 - 14
217 1 5 - 24
218 1 5 - 26
219 1 5 - 20
. 220 1 4 - 16
MANZANA LA 221 1 4 - 20
COSTA 231 1 2 - . 8
232 1 2 - 12
233 1 3 - 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 8
236 1 2 - 10
237 1 2 - 10
MANZANA 222 ! - L 2
MEDITERRANEO |—223 1 - 2 3
224 1 - 2 3
TOTAL 212.00
(*) Lotes frente al mar para vlvléndas multifamillares {**} Lotes interiores para viviendas multifamiilares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccién al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
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Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta Ia%’ v

indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrangéas de la
Urbanizacion.

voluntario. En compaiila de/o con aprobacion del propietario puedgn usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompaiien, proveedores y abagtecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL. ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion externa para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacién a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizaci6n, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro

de las edificaciones.

Los muros de contencién frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construcciéon
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y éreas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacién de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo.su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los
gastos de mantenimiento de estas areas. .



El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacion.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El transito vehicular estard normado por las leyes del Ecuador. Como
la Urbanizacién es de tipo cerrado y no esta integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracién respectiva.

Para gozar de esta regulacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién “MARINA BLUE", que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, area de recreacion, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la urbanizacion.

d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacion de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con Ia aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectuen las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacion se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.
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Mateo, dirigiéndo§e a! interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el portico de
acceso a la Urbanizacion, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante la red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

CAP{TULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION :

Articulp 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguiemtes normas de
ocupacion (COS), y utilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan
en el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccién
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:
Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior . 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyeclto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimensién paralela de 3.00' m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%

de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el érea establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccién de



parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitiréa la construccién
habitable.

b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacion.

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanas.

c.1. En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacion frontal de
“maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, nimero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan: -

215
216 15.40
217 18,40
218 18,40
MANZANA LA 219 18,40
COSTA 220 15,40
221 15,40
MANZANA ggg g’gg
MEDITERRANEO 522 S

*Lotes frente al mar - ** Lotes interiores
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‘Manzaha “Lotes | . Altura eh acera | Altura desde acera frontal 4]” < A P
frontal (m.) | hastd la-cota 7 msnm, del [y
) , -muro de playa (m.)* A .
231 3,40 6,00 m. 5,40
232 3,40 6,00 m. /9,40
MANZANA 233 3,40 9,00 m. | /12,40
LA COSTA 234 3,40 . 6,00 m. / 9,40
235 3,40 6,00 m [ 9,40
236 3,40 6,00m { 9,40
237 3,40 6,00 m { 9,40

*L.otes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 4.50 m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no estiq permitida la
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios' comunales serdn de uso de la
Urbanizacion: y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado. '

Esta prohibido‘ modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la busqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigén armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigon armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales

Cubiertas: Hormig6n armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.
' ' 9



Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las areas de garaje tendran una altura méxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida.

Articulo 28.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.

Articulo 29.-Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcién de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para andlisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del 4rea a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

c) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacién.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para el andlisis
previo a su autorizacién, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o la
desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procederd a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberfas; pozos de revisién: descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de ,un sistema de

alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento

a través de las vias, disponiéndose Unicamente de sumideros en las vias

adyacentes a los elementos de canalizacién de este sistema, manteniendo el

- actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.
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d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotandoU¥PIBS servicios

mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidds domiciliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de fcondominios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red de media tensién, cada
condominio una vez tenga su disefio arquitecténico y el calcilo de su carga
eléctrica, debera por su cuenta colocar su transformador trifasico de media
tension a baja tension y su tablero de medidores dentro de su Ipte, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacién/ de las luminarias
ornamentales ‘'se debera conservar las alturas estipuladag en el proyecto.
También se instalara una tuberia adicional para servicios variod. I

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entfegara con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e) Redes telefénicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.~ Las vias seran asfaitadas y jerarquizadas segun su funcion, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

g) Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del

Canton Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracién al Comité de la Urbanizacion.
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Articulo 34.- El plazo para la construccién y entrega de ias obras de Urbanizacion son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Pdblica el presente Reglamento Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICION DE ViAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningiin motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc.,, asi como lg emisién de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios. '

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacién seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningdn modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacion de desagiles de cualquier tipo a la via plblica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacién de esta
disposicion sera sancionada por la Institucién Publica encargada con la maxima multa y
demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor.

12
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos tra@fHe JoTTag
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edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras

'de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran lag descargas
de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamgs vy litigios

posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA - lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
51 - CORAL lateral izquierdo 160.00 mm .
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
S5 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE |ateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE " lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho ~ 160.00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm




Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

T AICANTARILLADO SANITARID
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 . LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 LAS OLAS QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE Hateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OESTE lateral izduierdo 160.00 mm
176 REGATA QOESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

... ALCANTARILLADOPLUVIAL -
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
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38 BUCANERO lateral derecho |  200.00 myme 2 iy
44 CORAL parte posterior 200.00 mi&® s
45 CORAL parte posterior 200.00 mm ';'f Ao
50 CORAL lateral derecho | _200.00mm 4 /="
53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho 200.00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE  lateral izquierdo 200.00 mm
95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm.
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm .
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
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208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros

eléctricos, que se detallan a continuacién:

7" TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE'| "MANZANA | UBICACION . | DESCRIPCION
3 ARENA esquina izquierda Transformador
4 ARENA - esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA ' esquina izquierda Transformador
8 'ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador
22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador
24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador
27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda Transformador
29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL besquina izquierda Transformador
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador
44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 .CORAL esquina izquierda Transformador
47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esquina izquierda Transformador
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
56 CORAL esquina derecha Transformador
51 CORAL esquina izquierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esquina izquierda Transformador
62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 | ELFARO OESTE esquina izquierda Transformador
73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 | EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
75 EL FARO QOESTE esquina derecha Tablero de medidores
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78 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador « % * _ §§§
79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidore®, * ﬁ{fﬁ?
82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador Y wé le ';‘23"“
83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores !
86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores

108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador

109 | LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador

111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

esquina derecha Base de caja de maniobras

114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores [

115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador ]

116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores ’

117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores -

123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

144 REGATA OESTE esquina izquierda " Transformador

145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores -

146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador

147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores

149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

151 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

159 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

160 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

180 LAS BRISAS OESTE ‘esquina izquierda Transformador

181 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

182 | LASBRISAS OESTE esquina izquierda Transformador

183 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

186 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
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.. - .:  TRANSFORMADORES Y.TABLEROS ELECTRICOS -

LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

187 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
.189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de. medidores
192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 .LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA esquina izquierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina izquierda Transformador
233 LA COSTA ‘esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEQ esquina izquierda Transformador
224 | MEDITERRANEQ esquina derecha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 " PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosién y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales

deberan ser resistentes al empuje resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetard el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de

drenaje y estabilizacion.
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Articulo 44.- No se permitira por ningin concepto la quema de monigotes(de afip viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfato de las
vias, y, por ser bienes de uso ptiblico, los responsables de los dafios cubriran Ibs costos

de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotag de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios: '

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanizacién instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

¢). Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerios y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptiia el uso
de pequefias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una

altura maximo de 90 centimetros.
g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas

- verdes u ornamentales. ‘ .
h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas

comunales.
i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los

garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarios.
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i) Danar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

I} Realizar en la via plblica o areas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacién.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se deber4 respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a la' Administracién con siete dias de anticipacion al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacara
un guardia de seguridad adicional en el 4rea o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracién ia hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicion de la Urbanizacion. -

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del drea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a dreas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizaciéon y duefios
de lotes, tales como parques y areas recreacionales.
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Articulo 51.- Las areas comunales son de uso exclusivo deles habisaf
Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale gk
Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mis
s %

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derechB8?2 ug numero
maximo de fres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse gn funcion
de la naturaleza del 4rea.

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podran parquear en las -
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 [AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no-pico de forma aiternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya conciuido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un méaximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y

sus familias.

Cada copropietario tendrd un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacion, los invitados solo podran jugar en compafia de

copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso muiltiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segun la planificaciéon; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya

concluido.
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Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se vj:ugax:é
~ hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia

de alta concurrencia.

l.as escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y
sus familias.

Los invitados solo podréan jugar en compaiiia de copropietarios, cada
copropietario tendrd un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Directorio y de la
Administracion, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la

- participacion de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacidn, éstas deberén pagar el valor que determine la Administracion por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara ta Administracién
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al 4rea o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asl mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segtin el uso
natural que corresponda.

Articulo 56.- Las regulaciones correspondientes a las areas comunales adn no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las areas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la Urbanizacién y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
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Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, ey/As3 o que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de cifcunsfancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para.lofcual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u ofras situaciofies que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforfna en la
legislacion laboral, previa aprobacion de los propistarios reunidos en Asamblea

Articulo 58.- REFORMAS Al REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.l. Concejo Cantonall de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno| Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. '

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arquitecténico de preferencia ser4 el moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son

inaccesibles.

d) Revisién previa y Aprobacion del Disefio arquitectonico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentario al Municipio. El costo de
revision y emision del Informe Técnico, sera asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio.

f) Copia del Permiso de Construccion Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) El horario para los trabajos de construccion sera de lunes a viemnes entre las 8:00
am y las 5:30 pm. . ,

j) Para realizar trabajos de construccién los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracion con un dia de anticipacién, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm '

k) Todaz las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porterfa su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarios en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la
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Urbanizacion, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion.

1) El personal que labore en las obras utilizaran camlsetas del mismo color con la
impresién clara de la localizacién de la vivienda en construccién y el nombre del
constructor.

m) La Guardiania asignada a cada construccién estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

n) No se permite dejar materiales de construcciéon sobre las vias publicas, sino

" dentro del area correspondiente a la construccion.

o) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre {as aceras.

p) No se permite que las volquetas pasen sobre Ias veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

q) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, seran cobrados
por la Administracion o se suspendera la construccion de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccion debera presentar una péliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccién. Para calcular este costo
se considerara el drea de la construccion a US $ 600 por m2

r) La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales y
herramientas que pertenezcan a la misma.

s) La construccion debera mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras.

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energla para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi
el medidor correspondiente.

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

v) La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacién.

w) Si se van a realizar trabajos de construccidn en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificar4 con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

x) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
magquinaria pesada. Solo se permitiré el ingreso de magquinaria de 2 ejes.

y) En la construccion se debera colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacidn por levantamiento de
polvo.

z) Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

aa)Por ningiin motivo los equipos de Aire Acondlmonado se colocaran en las
cubiertas, éstos ademas no deberan quedar a la vista.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las of:cmas de la Empresa Publica Aguas de Manta
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(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) pa-ra solicitar los requisitos del gﬁﬁ S 55 de
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica s < ' "‘iﬁ
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Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervisién de las obras
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

_Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendog ejempilares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a log respectivos
Departamentos. Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
" DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

]
Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer.
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento

Interno.
b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier ofro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones

inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construccién mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- EIl propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia .o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho

2



propietario a la reparacion o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determi.ne la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de ta Urbanizacion.

En caso que el responsable del daiio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, més una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
Urbanizacion.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracién, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario-éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccion de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.

26



9)

h)
i)

)
k)

)

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién

n)

p)

q)
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No destruir o alterar las cercas vivas y en general,;?m ?54% la
Urbanizaci6n. F= g 5%
No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion. g3 » iz
No permitir que los menores de edad manéjen cualqui@’ wBAE ulos
motorizados dentro de la Urbanizaci o8

entro de la Urbanizacion. e

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviend 's'genda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante d
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o acti
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir hu
no estando involucradas dentro de esta prohibiciéon las arma
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

los utensilios o
dad, sustancias
0 0 malos olores,
de fuego y sus

de la Administracién de la Urbanizacion. :

parabélicas sin autorizacion expresa de la persona o entid
administracion.
Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiila de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias y dreas comunes de la Urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacion.

No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion. . : 4

Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracién.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haréan en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el tltimo domicilio que
1a Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electrénicas registradas en la administracion.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador. _ _

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la

ad encargada de la
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Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que

. sefnale la Asamblea.

Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacidn incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor deber4
colocarse una valvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera

tener su {inea telefénica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes. :

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacién se determinan:

a)

b)

d)

Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademéas una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de dos(2) meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacién, asi como,
tambien al derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de: cualquier tipo
de violacién al presente Reglamento Interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
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del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el c@*
de modificarlo hasta que se constituya la Asociacién de @p

Urbanizacion. g *
- . 8%% 3
vy o e A
Una vez constituida la Asociacion de Copropietarios de la Urbani TeqUEt¥a que
cualquier reforma al presente reglamento, se realice mediante la ap i soNt menos

el 75% de los miembros de la Asociacién sin que dichas reformas pue
disposiciones técnicas y arquitectonicas que se encuentran contenidas en ¢l presente
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarroflo de ésta
Urbanizacion.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNC

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPI{TULO CUARTO

DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #[AREA (m2)|AREA NETA] % cos | % cus [ALT. FRENTE VIA] ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. mt.J# PiSOS] N* Viviendas
M 1 430,38 239.85 55.73 111.46 6.40 6,40 6.40 2 1
2 432,75 250,87 57.97 115.94 5.40 6.40 6.40 2 1
A 3 438,72 256.74 58.3% 116,77 6.40 6,40 540 2 1
N 4 439,72 256.74 58.9% 116.77 6.40 6540 640 2 1
z 5 447.72 261.03 58.30 116.60 65,40 ' 540 65.40 2 i
6 447.28 260,50 58.24 116.48 6.40 640 5.40 2 1
A 7 520.59 31334 60,19 12038 6.40 6.40 5.40 2 1
N 8 471,83 278.18 £8.96 117.92 6.40 6.40 6.40 2 i
A 9 449.35 253,95 56.51 113.03 6.40 6.40 6.40 2 1
10 463.62 262.65 56.65 113.30 5.40 6.40 6.40 2 1
11 503,58 306.82 60.93 121.86 6.40 6.40 5,40 2 1
A 12 504.06 307.02 60.91 121.82 6,40 6.40 6540 2 1
R 13 258,00 263.77 57.59 115.18 6.40 5.40 .40 2 1
14| aa74 242.20 57.02 11405 | 640 6.40 640 _ 2 1
E 15 433.07 246,19 56.85 113.70 5.40 " 640 540 2 1
N 16 247.82 261.89 5548 116.96 6.40 6.40 640 2 1
A 17 457.75 271.04 59.21 118.42 .40 6.40 540 2 1
18 457.75 271.04 59,21 118.42 6.40 6.40 640 2 1
19 4§58.52 261.20 56.97 113,93 6.40 6.40 6.40 2 1
TOVAL B688.25°




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2)[AREA NETA] % COS | %CUS [ALT. FRENTEVIA] ALT. RETIRO POST. JALT, MAX. mt.|# PISOS| N* Viviendas
- 20 ' 440.79 247.72 56,20 112.40 6.40 6.40 6.40 2 1
21 439,727 256.77 58.39 116.77 6.40 6.40 6.40 1
22 - 439.77 256.77 58.39 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
23 442.70 257.82 58.24 116.48 6.40 6.40 6.40 2 i
B 24 500.64 392.00 78,30 156.Gq 6.40 6,40 6,40 2 1
M 25 518.20 317.73 61.31 122.63 5.40 6.40 6.40 2 1
A u 26 485.17 279.95 57.70 115.40 6.40 6.40 6.40 2 1
Cc 27 448.71 263.87 58.81 117.61 6.40 6,40 6.40 2 1
N A 28 448.65 263.87 58.81 117.63 6.40 6.40 6.40 2 1
z _29 440.36 248.34 56.39 112.79 6.40 6.40 6.40 2 1
A N 30 441,78 244.60 55,37 110.73 6.40 6.40 6,40 2 1
E 31 448.68 263.87 SB.81 112.62 6.40 6.40 6.40 2 1
N R 32 44B.71 263.87 S5B.H1 117.61 5,40 b.40 6.40 2 1
A 33 533.10 322.44 60.48 120,97 6.40 6.40 65.40 2 1
o 34 447.43 250.54 SBJ_; 116.46 6,40 6.40 6.40 2 1
35 456.15 265.18 58.13 116.27 6,40 6.40 6.40 2 i
36 447.27 261.94 58.50 117.00 6.40 £.40 6.40 2 1
37 457.71 271.01 59.21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1
38 457.71 271,01 59,21 118.42 6.40 6,40 6.40 2 1
39 458.48 261.39 57.01 114.02 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 9202.28
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #)AREA (m2)[AREANETA] % COS | % cus [ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.J# PISOS] N° Viviendas

M 40 450,23 253,50 56,30 112.81 6.40 6.40 6.40 2 1
41 448.74 263.89 58.81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
A 42 448.74 263.89 58.81 117.61 6.40 6,40 6.40 2 1
N 43 451.68 264.86 58.64 117.28 8.40 6.40 640 2 1
2 44 465.36 27241 58.54 117.07 6.40 6.40 6.40 2 1
45 482.82 289.16 59.89 115.78 6.40 6.40 6.40 2 1
A 46 539.67 322.82 59.82 119.64 6.40 6.40 6.40 2 1
N 47 425,75 245.56 57.68 11535 6.40 640 6.40 2 1
A 48 442.50 2572.76 58.25 116.50 6.40 6,40 6.40 2 1
49 420,40 23042 54.81 109.62 65.40 6.40 6.40 2 1
50 576.25 351.43 £0.99 121.97 6.40 6.40 6.40 2 1
C 51 629.50 400.81 64.28 128.57 6.40 6.40 £.40 2 1
0 52 619.90 398.33 64.26 128.51 6.40 6.40 6.40 2 1
&3 509.81 294.18 57.70 115.40 6.40 6.40 6.40 2 1
R 54 482.8% 285.19 55.89 119.78 6.40 6.40 £.40 2 1
A 55 482.83 289.18 59.89 119.79 6.40 6.40 6.40 2 1
L 56 491.96 285,85 58.10 11621 6.40 6.40 GAQ 2 1
57 495.49 295.89 59.72 119.43 6.40 6.40 6.40 2 1
58 563.85 306,29 54.32 108.64 6.40 6.40 £.40 2 1

TOTAL 9422.33 ’
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

ety ly,
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%COS | %CUS

LOTE #| AREA {m2)|AREA NETA! ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST, X. mt.|# PIS052 1) Viviendas
59 612.07 371.29 60.65, 12131 3,40 6.40 OB, %A
M F 60 452.88] 26642 58.83) 117.66 3.40 6.40 -X3 “»
A R 61 452,55 266.42] 58.87 117.74 3.40 6.40 ik ¢ 64 2
N A 62 452,55 266.42] 50.87 117.74 3.40 6540 © % 640 o =
63 452.55| 266.41] 58.87 112,74 340 5.40 . & 20 2 Y.L
Z G 64 465.85 277.26) 59,52 119.03 3.40 6.40 © ¥ ‘1
A A 85 467.97 267.42 57.14 114,29 6.40 6.40 2 1
N T 66 455.52 268.78 59.01 118.01 6.40 6.40 1
67 455.56 268,81/ 59,01 118.01 640 6.40 6.40 2 ] 1
A A 58 455.56] 268.82 59.01| 118.02 6.40 6.40 5.40 2 {f 1
69 455.20 268.82 ss.ogl 1811 6.40 6.40 6.40 2 1
70 471.47 zsz.ul 55.66 111.33] 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5649.73
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.|# §iSOS| N* Viviendas
E 71 .501.81 288.02 57.40 114.79 3.40 6.40 5.40 2 1
M L 72 46351 275.45 59,36 118.72 3.40 6.40 6.40 2 1
A 0 73 46346 275.15 59,37 118.74 340 5.40 6.40 2 1
N E 74 46346 275.23 59.39 118.77 3.40 6.40 6.40 2 1
75 463.42 275.20 59,38 118.77 3.40 6.40 640 2 1
4 F 1) 76 477.36 274.91 57.59 115.18 3.40 6.40 6.40 2 1
A T 101 459.96 260.30 56.59 113.18 6.40 5.40 6.40 2 1
N A £ 102 44764 262,39 58.62 117.23 6.40 6.40 6.40 2 1
R 103 44763 26238 59,62 117.23 6.40 6.40 6.40 2 1
A o 104 447,62 262.36 5B.61 117.22 540 6.40 6.40 2 1
105 447,57 262.24 £8.59 117.18 £.40 6.40 6.40 2 1
106 452.34 254,70 55,09 110.18 6.40 6.40 5.40 2 1
TOTAL 5545.78 )
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES )
LOTE #| AREA (m2) IAREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA] ALT, RETIRO POST. |ALT. MAX, mt.|# PISOS| N°® Viviendas
77 451.60 282.60 57.49 11497 340 6.40 6.40 2 1
78 517.65 301,15 58.18 116,35 3.40 640 6.40 2 1
M s 79 57565 360.79 62.68 125.35 3.40 6.40 6.40 2 1
A 80 541.69 329,80 60.88 121.77 3.40 6.40 5.40 2 1
N 81 526.18 318.83 60.59 121.19 3.40 5.40 6.40 2 1
82 557.79 348.60 62.50 124,99 3.40 6.40 §.40 2 1
4 83 500.87 303.10 60.51 121.03 3.40 6.40 6.40 2 1
A 84 463.88 264.25 56.97 113.93 3.40 6.40 6.40 2 1
N 85 433.18 295.65 59.95 119.90 3.40 6.40 6.40 2 1
E 86 492.68 295.55 59.99 119,98 3.40 6.40 6.40 2 1
A s a7 485.77 283.74 58.40 116,81  3.40 6.40 6.40 2 1
88 44546 252,02 56.58 119.15 3.40 6.40 €.40 2 1
E T ag 47297 268.20 56,71 113,41 6.40 6,40 6.40 2 1
E 90 503,53 296.28 58.84 117.68 6.40 6.40 6.40 2 1
L 91 510.51 310,20 60.76 121.53 6.40 6,40 6.40 2 1
32 509.57 310,15 60.87 121.73 540 6.40 6.40 2 1
F 93 503.09 297.70 59.17 138,35 6.40 6.40 6.40 2 1
94 479,57 285,82 59,60 119.20 640 6.40 6.40 2 1
A [ 534.59 328,70 61.49 122,97 6.40 6.40 6.40 2 1
R 96 502.29 298.96 58.52 119.04 6.40 6.40 6.40 2 1
o 97 521.34 312.72 59.98 119.97 6.40 6.40 6.40 2 1
98 555.26 343.63 61.89 -123.77 6.40 6.40 6.40 2 1
99 516.66 300.4% 58,16 116,32 540 65.40 6.40 2 1
100 522.37 307.81 5893 - 117.85 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12224.15
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #| AREA (m2) JAREA NETA{ % COS % CUS | ALY. FRENTE VIA ] ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|#PISOS| N* Viviendas
L 107 482,61 272.01 56,36 112.72 340 6.40 6.40 2 1
M 108 446.92 261.95 58.61 117.22 3,40 640 6.40 2 1
A A 0. 109 . | - 44695 261.95 58.61 -117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
5 _ . 110 446.96 261.95 58.61 117.21 3.40 6,40 6.40 2. 1
N. - E gt 445.98 261.95 58.60 1u7.21 3.40 5.40 6.40 2 1
z S 112 459.20 259.71 56.56 113,11 3.40 6.40 6.40 2 1
A o T 137 460.52 260.96 56.67 113.33 5.40 6.40 6.40 2 1
L 138 447.63 262.54 58.65 117.30 6.40 6.40 6,40 2 1
N A E 139 447.65 262.56 58.65 117.31 6.40 6.40 6.40 2 1
A 140 447.65 262.55 58.65 117.30 6.40 6.40 6.40 2 1
5 141 447.29 262,54 58.70 117.39 6.40 6.40 5.40 2 1
142 462.44 254.84 55.11 110.22 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.80
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2)JAREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RENIRQ POST. |ALT. MAX. mt.} # PISOS| N* VIVIENDAS
113 49161 | 282.47 57.40 11478 3.40 6.40 ‘ 6.40 2 1
M 114 517.65 300.56 58,06 116,12 3.40 6.40 6.40 2 1
A 15 554.95 343.48 61,89 123.79 3.40 6.40 6,40 2 1
N 116 521.08 31373 60.21 120.42 3.40 5,40 6.40 2 1
117 506.20 303,37 5993 119.85 340 6.40 6.40 2 1
z 118 537,81 333,14 6194 123,89 .40 6.40 6.40 2 1
A 119 483.03 289,67 59.97 119.94 3.40 6.40 6.40 2 1
120 448.06 252.53 56.61 113.23 340 6.40 6.40 2 1
N 121 510.94 308.68 60.41 120.83 3.40 6.40 6.40 2 1
A E 122 510,63 308,77 60,47 120,94 1.40 6,40 6.40 2 1
s 123 511.80 306.86 59.95 119,91 3.40 6.40 6.40 2 1
LT 124 452.43 257.12 56,83 113.66 2.40 6.40 6.40 2 1
125 462.94 259.76 56.11 112.22 6.40 5.40 6.40 2 1
A E 126 495.10 288.19 58.21 116.42 6.40 6.40 6.40 2 1
5 127 509.83 308.34 6048 120.96 6.40 6.40 6.40 2 1
128 509,25 308.31 60,54 121.08 5.40 6.40 6.40 2 1
129 503,27 297.70 59,15 118.3t 6.40 6.40 6.40 2 1
o 130 479.75 285,92 59.58 119.15 6.40 6.40 5,40 2 1
L 131 534.50 32871 61.49 122,98 6.40 5.40 6.40 2 1
A 132 502.35 298.96 59,51 115.02 5.40 5.40 640 2 1
133 521.34 312.72 59.98 119.97 6.40 5.40 640 2 1
S 134 555.26 343.63 61.89 123.77 5.40 6.40 6.40 2 1
135 497.57 284.83 57.24 114.49 6.40 6.40 £.40 2 1
136 502.91 292,80 58.22 116.44 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12118.32
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) IAREA NETA! % €OS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. {ALT. MAX. mt.| # PISOS| N* VIVIENDAS
143 482.84 272.01 56.34 112,67 340 6.40 6.40 2 1
M R 144 446.98 261.95 58,60 17,21 3.40 6.40 6.40 2 1
A o 145 446.99 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
N E € 146 446.99 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
G 147 446.97 261,95 58.61 117.21 2.40 6.40 6.40 2 1
z A S 148 459.67 259.70 56,50 112,59 3.40 6.40 6.40 2 1
A T 173 459.78 260.96 56.76 113.52 6.40 6.40 6.40 2 1
N T E 174 447.65 262.54 58.65 117.30 6.40 6.40 6.40 2 1
A 175 447.63 262.56 58,66 117.31 6.40 6.40 6.40 2 1
A 176 447.63 262.56 58.66 117.31 6.40 6.40 6,40 2 1
177 442.30 262.55 58.70 117.39 6.40 6.40 6.40 2 1
178 462,56 254.84 55.09 110,19 6.40 6.40 £.40 2 1
TOTAL 544299




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES < <OC e del Ca o,
LOTE #] AREA (m2)|AREA NETA] % cOS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. 39 pi DAS
149 491.60 282.72 57.51 115,02 3.40 6.40 > 2 K>
150 517.67 301,13 58.17 116.34 3.40 6.40 =)
M 151 554.95 344.09 52.00 124,01 3.40 6.40 : 1% K
A 152 21,70 313.11 60.02 120.03 3.40 6.40 halliely =
153 506,18 302.77 59,81 119,63 340 6.40 < o
N 154 537.81 332.54 61.83 123.66 340 6.40 NI
z 155 483.03 289.15 59.86 119.72 3.40 6.40 0%, ¥4 &4
a 156 446.04 253,05 56.73 113.47 3.40 6.40 6.4, Ny
157 526.66 320.72 60.90 121.79 2.40 6.40 6.40 1
N E 158 526.68 312.87 59.40 118.81 3.40 540 6.40 2 ]
AS 159 534.67 326.06 50.98 124.97 3.40 6.40 6.40 2z |} 1
T 160 456.36 266.78 57.20 114,43 3.40 6.40 6.40 2 1
161 474,41, 268.87 56.67 113.35 6.40 6.40 6.40 2 1
R E 162 503.95 294,51 5B.44 116,88 6.40 6.40 6.40 2| 1
E 163 524,92 311,75 59.38 118.78 6.40 6.40 6.40 2/ 1
P 164 524.96 $19.56 60.87 121.75 6.40 6.40 6.40 2 ) 1
165 503,27 297.18 59.05 118.10 6.40 6.40 6.40 2/ 1
A 166 479.75 285,30 59.47 118,94 6.40 6.40 6.40 2] 1
T 167 534.59 328.11 61,38 122.75 6.40 6.40 6.40 2of 1
A 168 502,23 298.37 59.41 118.82 5.40 6.40 6.40 i 1
169 521.34 312.10 59.86 119.73 5.40 6.40 6.40 ] 1
170 555,26 343.01 6177 123.55 6.40 6.40 6.40 ] -1
171 497.57 284.26 57.13 114.26 6.40 6.40 5.40 ]2 1
172 503.06 _292.26 58.10 116,19 6,40 6.40 6.40 /2 1
TOTAL 12238.66
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)JAREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. JALT. MAX. mt.| # PISOS| N*® VIVIENDAS
M - 179 482.75 272.01 56.34 112,63 3.40 6.40 6.40 2 1
180 446.95 261.95 58.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
A 8 o 181 446.90 26195 58.61 - 117.23 3.40 6.40 6.40 2 1
N R 182 446.91 261.95 58.51 117.23 3.40 6.40 6.40 2 1
z L I E 183 446.93 261.95 5861 . | 117,22 3.40 6.40 6.40 2 1
A L 184 458,96 259.70 56.58 113.17 3.40 6.40 6.40 2 1
A s S T 209 460.29 260.96 56,69 113.39 6.40 6.40 5.40 2 1
N A 210 447.69 262.54 58.64 117.29 6.40 6.40 6.40 2 1
A s E 211 447.71 262.56 58.65 117.29 6.40 6.40 6.40 2 1
212 447.73, 262.56 58.65 117.29 6.40 6.40 6.40 2 1
5 213 447.33 262.55 58,69 117.39 6.40 6.40 6.40 2 1
214 462.58 254.84 55,09 110.18 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.72
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

M LOTE #| AREA (m2) :2:: % COS % CUS |ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. MT;::M‘ # PISOS| N* VIVIENDAS
A 185 491.60 282.76 57.52 115.04 3.40 6.40 6.40 2 1
186 $17.65 301.13 58.17 116.35 3.40 6.40 6.40 2 1
N 187 554.95 343.48 61.89 123.79 3.40 6.40 6.40 2 1
¥4 188 521.05 312.43 59.97 119,95 3.40 6.40 6.40 2 1
A 189 $06.20 302.18 59.70 118.39 5.4_0 6.40 6.40 2 1
190 537.81 331.94 61.72 123.44 3.40 6.40 6.40 2 1
N 191 483.05 288.64 59.75 119.51 3.40 6.40 640 2 1
A 192 446.04 253.05 56.23 113.47 3.40 6.40 6.40 2 1
E 193 537.32 328.01 6105 122.09 3.40 6.40 5.40 2 1
134 537.69 328.01 61.00 122.01 3.40 6.40 6.40 2 1
L s 185 £50.09 334.80 60.86 121.73 3.40 6.40 6.40 2 1
AT iBS 539.07 324.44 60.19 120.37 3.40 6.40 6.40 2 1
S E 197 539.46 308.90 57.26 114.52 6.40 6.40 6.40 2 1
158 595,39 376,74 63,28 126.55 640 6,40 6.40 2 1
159 536.76 328.01 61.11 122.22 6.40 6.40 6.40 2 1
] 200 535.69 328.01 61.23 122.46 6.40 6.40 6.40 2 1
R 201 503.28 297.70 £9.15 118.30 6.40 6,40 6.40 2 1
| 202 479.57 285.82 59.60 119.20 6.40 6.40 5.40 2 1
203 534.59 328.70 -51.4% 122.97 6.40 6.40 6.40 2 1
S 204 502,35 298.96 59,51 119.02 5.40 6.40 6.40 2 1
A 208 521.34 312.72 59.98 119.87 6.40 6.40 640 2 1
A 206 555.26 343.63 61.89 123.77 6.40 6.40 6.40 2 1
207 497.67 284.83 57.23 114.47 6.40 6.40 6.40 2 1
208 503.39 292.84 58,17 116,35 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12527.27
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
AREA ALT. MAX. o
MANZANA LOTE # AREA‘(mI] NETA % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA { ALT. RETIRO POST. . #PI1SOS| N* VIVIENDAS
MEDITERRANEO 222 AG67.84 241.27 51.57 103,14 3.40 . 6.40 6.40 2 2
223 578.10 333.26 57.65 172,94 3.40 S.60 9.00 3 3
_ 224 688.16 425.74 61.87 185.60 3.40 .60 9.00 3 3
TOTAL 1734.10
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #] AREA (m2) :':_::: % COS % CUS [ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. MT;“T“' #PISOS| N° VIVIENDAS
225 676,35 42798 63.28 126.56 3.40 6.40 6.40 2 1
MANZANA 226 704.68 455.39 64.62 129.25 3.40 6.40 6.40 2 1
ATLANTICO 227 634.77 381.19 60.05 12010 3.40 6.40 6.40 2 1
228 633.40 388,52 61.34 122.68 6.40 6.40 6.40 2 1
229 638.89 398.50 62.37 124,78 6.40 6.40 6.40 2 1
230 623.31 355.27 57.00 113.99 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 3911.40
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
o LOTE #| AREA (m2) :g: % COS % CUS | ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. MTI'_:AX‘ #PISOS| N* VIVIENDAS
M A 238 655.58 407.88 62.21 124.92 6.40 6.40 6,40 2 1
A 239 639,70 404,64 63.25 126.51 6.40 6.40 6.40 2 1
N C 240 571.29 342711 59.99 119.58 6.40 6.40 6.40 2 1
| 241 449.91 230.35 51.20 102.40 6.40 6.40 6.40 2 1
z F 242 249.62 123.38 49.43 98.86 6.40 6.40 6.40 2 1
A 243 249.87 123.45 49.41 98,81 6.40 6.40 6.40 2 1
N I 244 434,25 206,18 47.48 94.96 6.40 6.40 6.40 2 1
A C 245 4B4.46 269.86 55.70 111,41 6.40 6.40 640 2 1
o 246 465.37 241,81 51.96 103.92 6.40 6.40 &40 2 1
247 224,55 93.10 4146 82.92 6.40 6,40 540 2 1
248 222.72 92,97 41.74 8349 6540 6.40 6.40 2 1
TOTAL 4647.32




et def caq .
. <giieet 58] Can o,
. CUADRO QUEDETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES oo™ 2a8—
LOTE #| AREA (m2)[AREA NETA] % COS | % CuS ALT, FRENTE ViA | ALT. RETIRO POST. JAL ' 5|
m 215 | 60960 | "310.58 5094 :254.72 240 15.00 *
A 26_{ 95046 627.32 66.00 330.01 3.40 15.00 halll Te )
N u7 127747 914.47 7158 42951 340 18.00 b O
c 28 | 1827.08 868.22 5542 392.55 340 18.00
z 213 998.83 655.34 65.54 393.85 3.40 18.00 7i4 F
A o 20 | 100022 654,56 6544 327:21 3,40 15.00 1
S | 221 1138.22 788.85 69.31 346.53 540 15.00 1840 < 20
N T 231 | 82832 505.03 50.97 182,91 40 9.00 1240 3 f 8
A 292 | 05518 73118 63.25 277.48 340 12.00 1540 4 [ 1
A 233 | 128767 901.03 €9.97 279,89 340 12.00 1540 4 1f 8
234 658.30 391.32 5344 178.33 3.40 .00 1240 ] b( 6
L 235 755.73 487.87 64.55 193.65 840 9.00 12.40 3 8
A 236 827.27 $45.76 6597 | 19791 | 340 9.00 1240 _9711‘0
237 133, ),.62097 ). 6668 | 20003 ] =40 9.00 1240 3 10 ,
TOTAL 1364515 | :
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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CONEEITE LA
JUDICATURA g

Factura: 001-002-000017985

MR

20161308003P01743

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
A — — -
[Escritura N*: Jz0161308003F01743
ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON GONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 10 DE NOVIEMBRE DEL 2016, (9:45)

OTORGANTES

oy, i, OTORGADO,POR'
: Documen| -~ No.
Tipo " ot Persona que
Persona Nombres/Razén soclal Intervininets Idm de ' | Identificacié [ Naclonalidad Calldad le representa
entidad n
DAVID
REPRESENTA 09927497680 | ECUATORIA FERNANDO
Jurldica {FIDEICOMISO MARINA BLUE DO POR RUC o1 NA VENDEDOR(A) GUIME
CALERO
. A FAVOR DE
Documen No.
Tipo i Persona que
Persona Nombres/Razon soclal Interviniente tode- Id?ntlllcaclé Nacionalldad Calidad representa
identidad n
JONIAUX LOURIDO CARLOS ~ |PORSUS ECUATORIA |COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural MANUEL PROPIOS CEDULA 1305318020 NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
POR SUS ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural EMEN VERA ROSA YAMILE PROPIOS CEDULA |1308252632 NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
KAROLA
REPRESENTA 09900057370 | ECUATORIA MALENA
Jurfdica |BANCO DEL PACIFICO S.A. DO POR RUGC o1 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) QUELAL
ANDRADE
UBICACION
Provincia . : Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

93841.00

NOTARIO{A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO



Escritura N*: 20161308003P01743

ACTO O CONTRATO: ot O8I Cor

PRESTAC!GN DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P) AL &‘ o del C 0010
o,

FECHA DE OTORGAMIENTO: |10 DE NOVIEMBRE DEL 2016, (8:45)

2%

> * X
OTORGANTES FFS
Porsona Nombres/Razon sociat | Tipo Intervininate | - | 2 Conlleg/) . | o mbmmh
Juridica | BANCO DEL PACIFICO S.A. REPRESEN"DO RUC 08900057870 {ECUATORIA JCOM MALENA GUELAL

o NA TE RADE
: —

Persona Nombres/Raz6n soclal Imqm ropresenta |

DESCRI N DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A)
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

Ay

W



Se otorgd ante mi y en fe de ello confiero esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADA de la escritura de COMPRAVENTA
Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA,
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y
ANTICRESIS que otorga el FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO IRREVOCABLE DENOMINADO
“FIDEICOMISO MARINA BLUE” a favor de los conyuges
CARLOS MANUEL JONIAUX LOURIDO y ROSA YAMILE
EMEN VERA; vy, éstos a favor del BANCO DEL PACIFICO
S.A. .- Firmada y sellada en la ciudad de Manta, a los diez

dias del mes de noviembre del afio dos mil dieciséis.

Ab. Mart alnés G
NOTARIA PUBLI CERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO




