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CONTRATQ DE COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR JOSE
AUSBERTO GARCIA MERA A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES: NITO ORION VERA MERA Y ADRIANA
TEODALINDA PICO ZAMORA.-
_ CUANTIA: USD 8 31.697.32.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: NITO ORION VERA
MERA Y ADRIANA TEODALINDA PICO ZAMORA A FAVOR
DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATOQRIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica det Ecuador, hoy jueves veintidos de
Mayn del dos mil catorce, ante mi Abogade JORGE NELSON GUANOLUISA
GUANQLLUISA, Notaric Publico PRIMERO del Cantén, comparecsn, por una
parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficing
Tspecial del BIESS Encargado, en la ciudad de Portoviejo, en representacion del
Bance del Instituto Ecuatoriano de Seguiidad Social, en su calidad da Mandatario del
Doctor Eduardo Antonio de Jesus Moreno Mufioz; Gerente General del
Banco del Instifuto Ecuatnrrqggt ge Sequridad Social Subrogante | segun
consta del documento gue gﬁg&’egﬁ:%&t&gﬁg@ se acompafa a la presenie escritura
como habilitania, pane a 1§ *5{@4 gﬂ&g{ﬁqﬁ#—‘- $% la denominard “EL. BIESS” y/o “EL

BANCO” ylo “EL ACREE}J{)}*@M.&@;@,M@ es de estado clvil casadow
O o r-‘-.
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Ingenierg, ecuatonriarm_, domiciliado en la ciudad de Portoviejo en transito por esta
Ciudad de Manta; por otra ef sefior JOSE AUSBERTO GARCIA MERA, de estado
civil soltero, por sus propios ¥ personales derechos 3 guien en adelante !se le
llamara *EL VENDEDCR™; v, por ofra el sefior NITO ORION VERA M!ERA,
representado por su conyuge sefiora ADRIANA TEGDALINDA PICO zEﬁ@‘R_L
por los derechos que se le faculta en calidad de Apoderada | seguin consta del
poder especial, que se adjunta como habilitante, v la sefiora ADRIANA
TEODALINDA PICO ZAMORA, por sus propivs y personales derechos, a
Quienes en o posterior se les lamarén “ILOS COMPRADORES ¥i0 PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA" - Los comparecientes son mayores de adad:, de
| nacionafidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, a excepcion del Seﬁurﬁing.
Jimmy Miranda Galarza, que es domiciliadg én la ciudad de Portovigjo, en tra'r:;'rsfto
por este Puerto, habiles ¥ capaces para contratar y obiigarse, 3 quienes de
conacer personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto ¥ resultados de esig
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMER.]& Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a
celebrar, me enfregan una minuts para que ia eleve a escritura piblica, c;uyo
texto es el que sigue: SEROR NOTARIO: En el protocoic a sy cargo srw!ase
incorporar  una escritira plblica de compraventa, Constitucion de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tencrrl de
las esfipulaciones Que se expresan a continuacisn: PRIMERA _PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen ai’ la
celebracion de esfe contrato de compraventa, par una parte, el sefior ..IDiSE
AUSBERTO GARCIA MERA, de estado civit soltero, por su propio y persc;nal
derecho, a quien en adelante se le liamara “EL VENDEDOR" ¥, por ofra ef sefior
NITO ORION VERA MERA, representado BOr. su conyuge sefiora ADRIAII\IA
TEODALINDA PICO ZAMORA, por ros__-cl_er'ephos"que_ se le faculta en calidad [de
Apoderada | segln consta del poder eépi.eci’al,‘ Que ée-édj'unta coOMmo hahi!itanfe}, y

la sefiora ADRIANA TEODALINDA . PICO ZAMORA, ' por sus propios| y,,
NOTARIA PRIMERA DE MANTA-
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- aeymir cada una de las partes por concepto &g p
impuestos municipales y cualguier otra responsabiiidad que tenga relacion <o
rdo entre compradores Y vendedores. LA PARTE COMPRADORA
tituirse coma deudores hip ue han realizadc
e gl inyaugble que pretenden adquirir a traves dal
presente instrumenio, s encuentran conformes con el misma, par consiguiznts
al pago del preda total segun lo acordado entre compradores Y
_asi como rafifican gue 108 tarminos y condiciones ce ja compra-venia
gnica ¥ exclusva responsabilidad de compradores ¥ yendedores,

desiindando en tal sentido a terceros.” OCTAVA: GASTOS Y AUTDRIZAG@N

DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escrilura y su inscripeion, son dé

cuenta de o COME kADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvaiia
o utilidades en 'a compraventd del inmueble, que en caso de haberio seran de
cuenia del wendedor. EL VENDEDOR autoriza a 108 COMPRADORES, 2
procader @ la inscrincian de la presents escritura en el Registro de ja Propiedad
dei canten Wianta. NOVENA ACEPTACION: Los coffratantes aceptan
raiifican en el contenido asl argsents instrumento, las condiciones acordadas en
benef fg sus mutuos iNEere y en seguridad del bien chieto de este contrato,
y manifiesian que en o] caso de futuras reclamacicnes se somaten a log JUBCES
comnetentes del cantan de Manta y al tréwmite ejecutivo O verbal sumario a
eleceian del demandante. SEGUNDA PARTE:! PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
causulas: COMPARECIENTES: aj Por una parte, el Ingeniero Jimmy EDUARDO
MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, en la
cindac de  Portovig|o, en representacion del Banco del Instituta Ecuatoriano de
o Mandatario del Docior Eduarde Antonio de
| del Banco del Instituto Ecuatorianto
ocurnento que en copia

eritura como habilitanta, parte a 1a cua. efy
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|

|
adelante se la denominars “EL BIESS” y/o “EL BANCQ” yio “EL ACREED:DR”
b) Y por otra parte Comparece el sefior NITO ORION VERA MERA, represenltadr:r
ROT 8U cdnyuge sefiora ADRIANA TECDALINDA PICO ZAMORA, en caljdai':i te
Apoderada Especial, segun consta del poder especial, que se adjunta como
documento  habilitante, ¥ la seffora ADRIANA TEQDALINDA PIGO ZAME;;RA,
PO sus propios y personales derechos, por sus propios y personales derechcfrs, a
quienes en |o posterior se les denominaran “La Parte Deudors”, ]Los
tomparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para ceiebrar;leste
tipo de instrurmentos, domiciliados en ia ciudad de Manta y quienes de forma Iil::re ¥
voluntaria consienten en cejebrar este contrato de constitucion de FPRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMI;I:RA:
ANTECEDENTES.- a} EL BANCO es una institucién financierg ptiblica, su_ie;ta af
control y vigilancia de i Superintendencia de Bancos vy Seguros, entre c!uyas
finalidades se sncuentra ef otorgamiento de préstamos para el beneficio d:la fos
aflliados v jubiladas dal Institulo Ecuatoriane ge Seguridad Social (IESE), p} El
sefior el sefor NITO ORION VYERA MERA, en sy calidad de afiliado del JES:S ha
solicitado al BIESS ef otorgamiento de diferentes tipes de creditos u operaciones
que implican obligaciones econdimicas a favor de FL BANCOQ, por conce;::tl!e de
Cualquier tipo de créditos da los permitidos otorgar al BIESS en ia nermativa [legar
vigente, sienda facuitag privativa del BIESS gl otorgar o negar el o los craditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. ©) LA PARTE DEUDORA es propistaria de
un inmueble cansistente en un lote de ferreno v casa, ubicado en el |-|Sitin
MAZATQ, barrip Eloy Alfaro o Cuba Libre de la Parroquia Eloy Alfaro :flaéar'rtes
Parroquia Tarqui} cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedente_és de
dominio son: LLa Parts Deudora, adquiris ef referido fnmueble mediante comprai{renta
celebrada en Ig primera parte de esta contrato. Los demas antecedentes de
dominic, constan de Certificado conferido por eI:Registradmr de Ia Prcpfedaﬁr:d del

canton, gue se agrega al presente documento como habilitante. Los dﬁemés

antecedentes de dominio, constan dal Cemﬂcédo cohferjdc: por ¢l Registrador[lde lad

NOTARIA PRIMER A DE MANTA
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Fropiedad del cantdn, gue se agrega al presenie documento como

SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad vy garantia real de odas v

-
una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que twi

contraidas o las que contrajese en el future, para con el BANCO, =ean dich
oblig a favor a 3 la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion alguna en
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan

a sU naiuraleza U origen, u._lil-’_] aciones pendientes o de

o chligados FJH!IL’[..'E'E‘& solidarios, accesorios o sutbsidiarios
se hubieren generado por présiamos directos, descuentos,
~eptaciones bancarias, préfrogas o reduccion de plazos,
~onsolidaciones, subrogaciones, novactdn da 13s
naciones, sustituciones, planes de pago, ajustes :
y traten de obligaciones de créditos end:
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses comision:
wdiiciales v wtrajufin iales, LA PARTE DEUDORA el senar NITO DRIDN
VERA MERA, "
PICO. MJ’IORA en can..;?
TEDDAL[HDA PlLD ZAMORA, por sus propios vy I}EFEGH:]EU.
u:c::r'|'::‘r_it|_1'-¢'n:er'-| 5 favor de' Banco del [nsfitute Ecuateriano de Seguridad S
HIPDTECF-. ABIERTA EN CAL.]DAD DE PRIMERA sobre el inmueble de
pr en el literal b de “Ta clausula da antecedentes de este mismo
instrumente vy cuyas inderos, dimensiones y superficie  son: LINDERDS
GENERALES: POR EL FRENTE: Cinco metros y calie publica sin nombre
{actugimente calle irescientos diez y siete). POR ATRAS: Cinco metros con

vropledad que se reserva e . POR EL CQSTADQ DERECHQ: Diez

callezjon deiada por I*“}g #]
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levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las u:uhligacifnnes
confraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmenté LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta cailmic':n
hipctecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algun tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTG EGUATDRJ NO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS rzzler:,[ara1 que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera
libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDCRA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda
gravadeo, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion t%:tal o
parcial de los gravamenes gue se constituyen mediante el presente instrum!ento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy
se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terc::ems,
sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podrd dar otro usc al cr‘éédito
concedido, sino aguel para el cual fue solicitada. De contravenir lo sefialade, EL
BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de |a
obligacién, Si fal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente faculté.d ., &in
necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligacjones
que por parte de LA PARTE DEUDCORA estuvieren pendientes de pagoe enJ\

momenio y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago deﬁtales

1 ese
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca carresponde a un G:rédim
para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal uigenté, LA
FARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiente el bien que se hipétersa,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad af respecto. En toda caso, si :cficho
bien llepase a ser entregado en arrendami_ehtn, en.ni'n'gt.'l'n caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA; EXTENSION DE}_.-L.#; H_IPDTECA.; La hipoteca que sey

NOTARIA PRIMERA DE MANTA i
TRABAJANDO CON DEDICACION I




aonstituve por esic acto alcanza las construcciones que aventualmente pu rn
05 los aumenios, mejords vy constr nes hechas ¢ gue se
hicizren en ¢l future y, en general, a todo lo que se considere inmuedie por
destinacian, naturaleza, accesion a incorparacion segun las reglas del Cédigs Civ
g @ incluye iodo do 0 qua de forma conjunta yo individuai tengan o
Hegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Les linderos del inmueblc
gue se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas genera
eniendido que s alguna pare del mismo no estuviere comprendido en elles,
quctara tambicr hipote , porgue es voluntad de las partes que el gravamen y
prohibicion de enajenar comprenda toda ta propiedad. Todos los documentos gue
hayva suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA v Ik
con EL BANCO, nor cualquier concepto, directas e indirectas, pas:
futuras, de nlaze pendienia o vencido, incluyendo gaskos judiciales, e
honorarios de abogada, quedan integramente garantizadas con la hIFII"th'*L'..H que
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA FARTE BEUDORA s obliga a
permitir 1a inspeccion del{de los) inmueble{s) hipoiecada{s) o comprobar de manera
satisfactoria nara EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio
actualizado del misma, asi como el hecho de encontraise en posesién v ienencia
del mismo v gue no se ha creade sobre &1 ningin gravamen adicional, para todo 1o

A exigir v obkaner los cerificados correspondientes, asi como

tratar por cuenta de LA PARTE DEUDCRA los peritajes e inspecciones

que correspendan, conforme a sus politicas y a o establecido en la narmativa
vigente, corriendo los gastos a carge de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE

DEUDORA no dizre las facilidades del caso para inspeccionar e inmusble




la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualguier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones pﬂsterioraj que
éstos realicen, para 1o cual LA FARTE DEUDORA renuncia expresamenie a sefr

notificada judicialments de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el

- !
articulo 11 de Cadigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darsr por

legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectle, |para
todos los efectos legales, por el simple aviso gue realice €l cesionario o tened:or de
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacidn de exhibir el tit:u!o o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los [:Jagois 5in
derecho a oposicidon alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por ésti. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDQRA declara conocer expresamente que
El Banco podré ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los creditos
amparados por la misma para propésitos de titularizacian, segin lo dispuestp por
el Cédige Civil, especialmente en la norma gue esfipula que cuando se deba ;:eder
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar pmcesa:s de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cuai-:%tuiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proces'c: de ftitularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédite como las garantias consti%uidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL EAMDG}, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligacionés que
hubieren contraide LA PARTE DEUDQRA, podrd dar por vencido ef plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que|se le
esfuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abc}gado,
eferciendo la accion real hipotecaria, £n uno cualguiera de [os siguientes cas;cs: aj
S LA PARTE DEUDORA cayeren en mar_a.eri_ el pago de cualquier divic:lendm
abligacién, o cuota, a favor de EL BANCO, b} En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o 'gravadﬁ_; "enfregado en anticresis, ciénadoh;‘.‘

NOTARIA PREMERA DE MANTA
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secuestraco, emhargado o prohidido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia U orden jucicial, en todo o en parte. ©) Si LA PARTE
DEUDORA daja de cumpiir cualguier ob ligacion laboral o patro anal que tengan para
-5 incluido los aportes patronales al Instituto  Ecuatarianc de
uridad =L db Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
activa, de inggivencia o Concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDDRA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los IMpuastos municipaies o
fiscales sobre ¢! inmueble en garantia o cualquier hien en &l gue se
f) Si LA PARTE DEUDORA jare de mantener el inmueb
oste contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciengs, &
juico de EL BANCO: g} Si s sromoviere contra LA PARTE DEUBORA ac rellely
resalutoria, reivir ‘orim. resciscria o de dominio con relacion al inmugble
hipotecade, o si ésie fuese objeto de expropiacién U otro medio similar que traiga
COMO Co? uencia la transferencia de dominio; hy 5i ! LA PARTE DEUDORA no
cumplizre con un auta & pago en gjecucian promovida por tarcaros contra ella; iy Si
se produjere la insolvencia o CONCUiso de acseedores de la PARTE DEUDC
ésta fusre eniuiciada por estafa o cualquier otro delito penatl que pudiere 3
patrimenio, jj St 4 PARTE DEUDORA se le instaurare de iandas
maciones patronales, ¢ activas, o demandas en entidades publicas de
i6on conctiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan accione
penales relacicnadas  con la  produccion, COMEITE izacién o trafico
estunefacientas o sustancias ilegales o iliciias, 1) 5l a
CoIme ¢ que el imporie del credito fie destinado a otro fin distinto
stablecide en la solicitud del credito; m} Si EL BIESS comprobare gue existe
uminisirados por LA PARTE DEUDORA y gue sirvieron
n del préstamo. n] Sino =e contratase el seguro sobre el bien
rimas correspondientes; o) Si la CARTE

DEUDORA mantuviers Siigesieqestggpagas con personas naturales o juridicas

] o 5 - oL I R ) .
de meioT priviled ; 1@'@:111:}5. que a juicic del RANCO ponga efl,,
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peligro su(s) crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine ol
inmueble que garantiza fa operacion, a un fin digtinto al estabiecida en al cu{ﬂrato
de préstama o al autorizade por Et BANCO. q) En caso de que La Parte Devdura
S€ negare a aceplar la cesidn de los derechos contenidos en el preaente
instrumento. r} Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDCRA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna| para
justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de |exigtr
de esta manera el pago inmediato de la obligacicn, bastande para tal efecto 'F sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda ¥ los archives contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDCRA renlunma
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste ||:mcira
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La s0ia
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA F'HRTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefidlados en la clausula pre{*eldn:nte
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella, DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento sul}srhhra
alin cuando hubigse vencide el plazo del o de los préstamos que lo garantlwn ¥
hasta tarte no se extingan todas ¥ cada una de las obligaciones que LA BARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el p go de
intereses, comisiones, gastos Judiciales y extrajudiciales. E| BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podr3 ex1gn S&
mejoren o aumenten los valores dal misimo en caso de disminucién de sus ualnre:
por cualquier causa, DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora fac:uita
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre Y @ sU cargo contrate [ccn ia
Compafila de seguros qgue £l Bance efifa, un seguro contra incendio, terrelpmtu ¥

lineas aliadas sobre ef o los inmuebles que se htputequen como garantia pr::rr las

obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a far..rq:rr dely

NOTARTA PRIMEM DF MANTA )
TRABAYANDO CON DEDICACIC !N




2N contratades pes el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
gqug gl Banco dstermine, LA FPARTE DEUDORA auteriza para que la poliza de

BAMNCO v ademas para que, &n ca

nerciba por tal sequig; sin I'..":['r'lh:—]f'g:]ﬂ_, si EL BANCO contratase el seguro o si hubies
dificultad para el cobro ce la pdiiza, tados los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DZUCORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDCRA declara bajo su
respansabilidad gue el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamer:, prohibicidn de enajenar, limitacion de dominic, juicia o 2c
resolusorias, reivindicatorias, pusesorias o de particién de herencia, de mode que a
partir de la insceipcion de este instrumento fal inmueble nicamente estara afectado
por la hipoteca gue se constituye por fa presente escritura, como consta del
cerificado cenferido por el szfor Registrador de la Propieda
FARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obienga de
cualauier fuents de informacién, incluides la Central de Riesgos, Sisterna de
istre Crediticio v Burds de informacion crediticia, sus referencias e informacion
su comportamienio crediticio, manejo de su(s) cuentals)
=tals) de crédito, etc., v en general soore el cumplimiento

onales. De iguat manera

a cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
gug pueda utifizar, transferir o eniregar dicha informacion a autoridades

competentes, o 4 conirgl, Siste de Repistro Crediticio, Burds s

informacio FECkfiCian, 4 fRifgs  instituciones ¢ perscnas  juridicas  legal
r [

asi como para gue pueda hacer puobiico

.
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expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que ténga
relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca, DE'CZIMD
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos éque
demande el otorgamiente e inseripcion de esta escritura, y los que pusteriormiente
cause la cancelacidn de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta excltﬁisfua
de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gasios, r:.omisjonés e
impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos gue si les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se
viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos, DECIIMD
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa
irevocablemente a EL BANCO para que éste directamente ¢ a través dje la
persana o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Reg|stro
de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dlicha
inscripcion implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presgnte
instrumento. DECIMC QUINTA: FINANCIAMIENTG DE LOS GASTOS.- ILos
gastos que demande la celebracidon y perfeccionamiento de este instrum nto,

j& 3
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticidn de LA
PARTE DEUDORA son financiados por i BIESS ¥ se suman ail valor del créfdtta
otorgadeo. Estos rubros podréan incluir a criterio de EL BANCQO, ia c:c:ntrataciér!‘n d=

incluide el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro

los segures de: vida y de desgravamen, sequros de incendios v lineas aliadai DY,
de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Prara
los efectos contenidos en &l presente dacumento, las partes ren'uncfan dc:micillio Y
se someten a ios jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.
La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi com:c: el
cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia pt:sdra'nI ser
ejercidas y cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jﬂfisdfcciﬁr‘g c:oact]v? ern

los términos constantes en la Ley o a través de los. jueces competentes de :esta_{x

NOTARIA PRIMERA DE MANTA-
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cahdad de Gerente Ge nara] nel ‘Baneo del Institute Ecuatoriane de
Seguridad Social Subrogante, conforme cousta de los documentes quc
se adjuntay como habilitanies; bien instruido por mi ¢! Notario sobre
el resuitado de esta escritura piblica a |2 que comparees de uar manera
libre y volumtariz.- El compareciente declara ser de nacionatidad
scualoriana, mavor de edad, de __e_stadﬂ civil casado, domiciliada en esia
ciuded de Quito Distﬁtﬂ Meiropelitano, legalmenie capaxr para
contratar v obligarse, & quien_é_ﬁ:_tunocar doy f& en virtud de haberme
exhibido su, durummm de uient:f' cacmn, cuya copia certificada se
adjnnia 2 este mrwumenm prblice y.me .pide que eleve a cscritera
publica el contenido de la minuia que me enirega y cuyo tenor literal ¥
que transcribo es el siguiente.- f?SgI‘.HﬂR NOTARIG: En el libro de
escrifures publicas 2 _:su_ﬁ_jgnc_r_ cargg __sin';gae_:_ir}r_,lp;r wos de poder
espacial a_I_ t.ﬁnnr ﬁe las slgu:em:.p clﬁusulaa PRIMERA:
CGMPARLCEEHTE Cnmparecea Ll Docmr EDUARD( ANTONIQ
DE JESUS MORENO Muﬂuz .mayor de edad, de nacicnatidad
ecuatoriana, de es stado cml -::asada, Subgerente Genersl del Bancoe del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, e su calidad de Gerente
General del Banco del Instituto Ecustoriano de Scguzidad Social
Subroganie, conforme consta de los documentos qﬁe- sé Eﬁ:ﬁﬂﬂtﬂﬂ comp
habiliiame*' ¥ como tal, "{eprasgntante Legal de la Insntucmn ¥y a
A ;r.:n en adulante s& dﬂncnmara EL PDDEB.D&NTE o MHNDANTE -
'*EGUND 3 .&I‘ : ECEEJFNTES UNU) Mad:ante L.E}f pubimada en
f.-I Rengstm Dficm.l numcm cmco cchu smte (No *'rﬂ 7} de once {11)
dr. mayo de:I dn mli nueve {2009} Se, erea el Eanco. dﬂ] [nstitnio
Ecuatﬂna.no dE— Segundad anlal {BIF S] COTRO msmucmn financiera

puhln:a, €0l cnmpaienma para admlmstrar bajo untenos de banca de

inversién, los fondos previsionales del Institutn -Ecuatoriane de

1
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i Empresa Publica Municipal
T_u Registra de 1a Progiedad de

;:i_ anta-EP

antén Manta, ¢

y metras v calle pabli
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CINCUENTA ML
NTRA LIBRE

Mimery ¥
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(33
la el neiginal:  Mutaria Tercera
Wanta
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Telarita

hianta

¥icha Kegisl-=l: 44059 Tagina- |
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Compravents

Inserito b0 Innes, 27 de enero de 2014

Tonng: 3 Falio lnickal:  7.236 - Faolia Final:

Midrers de Inseripeion:; 366 Miinero de Repertorio:

Oficina donde 22 goarda el original: Mataria Primera

Nombre de] Cantdn: Montecristi

Ft’-l:]-ll_a de.Otargamiento/Providencia jueves, 19 de diciembre de 2013

E-.Sc.ritura."..l.ﬁ_ Resolucidn!

Fecha de Resolugidn;

a.- Observaci
Elna par

Parrogquia Tarqui, Yurisdiccidn

.- e‘l-.p.eilidns, Mombres y Domicilio de las Fartes;

b Cafidad Cédula ¢ RULC. MNombre yfo Razdn Social stado C1vil - Dresnicitie
Comprador 13-02528549 Garcia Mera Jose Ausherto SD]t;i:m bdanta
WVendedor 13-04063 199 Mera Vinces Qrfilia flargsriin Seltere SEME

.- Esta inscripcidn se refiere a la{s} que constain) en:

Libro: Medoseripeldn: Fee Inseripeidn:  Felio Infeial:  Folio Imal:

Compra Yenra 27-mar-1985 233

AL DE MGVIMENTOS CERTIFE

Fibro . Nitrrero de Inscr

Compra Venta )
Low movimienios

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de esle certificads lo invalida,

i

|

. . ] . |
Emitido a las: 15:38:41  del vicrnes, 28 de marzo de 2014 i
I

eI

Validez del Cerlifieadn 39 dias, Excrpte
que sc diera un (raspase de domisie o 5
Bmilicrs i gravamen,

i

L] interesado debe m}mur_lic.a:r cuaiguier error
enestc Documento al Registrador de la
Propiedad. '

Cerificacién impresa par: Jutd Fitha Bryisiral: 440359




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA d
Emergencias Teléfono: Rgh;iﬁﬂg‘ﬂ?é?&m COMPROBANTE DE FAGO
102 Teléfone; SE2TTTY - 2611747 0008318

CERTIFICADC"DE“SOLVENC 1-3:;ﬁ

~DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:
AVALYO PROFEDAD:
DIRECCION PREDIC:

TITULO DE CREDITO wne.gpgog1o80

dunlg gz B




Safiores

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Prasente.-

Pe mis consideraciones:

Por medio dei presente, dentro de mi tramite de Crédite Hipotecario NUT Ne, L{ﬂ\' >R HA
POngo & su conocimiento que el precio de fa Compra-Venta def Inmueble detallade en mi
solicitud de crédito, eI cual me encuentrn adqulnenda con financiamienta del BIESS, |al {a In_.j
sennr{es} -.-.j (Gancio :

: ] 3240) D:‘.I'Iares De
Los E.-.;ar.‘ua nidos De América
En tal virtud instruyc expresamente para gque en la clausula de precio de la cc:mpra!venta se
establezca este valor v eximo al BIESS de toda responsabifidad fue pudiere derjvars e de esla
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales gue pudieren produmrsL de I3
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacian.

Atentamente,

CrATegdiniz 2
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: DEL CANTON MANTA

NOAUTONOMO DESCL
DEL CANTON MANY

marze




' ""'.'-‘.GOB]ERN{} AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN]CIPAL
o DEL CANTON MANTA "

|
|
N¢ (063607 :

LA DIRECCION FIN.&LNCIER& DEL GOBIERNG Atl'I'l[INCH%‘IG DESC ENTR&I VA ’&FJO |
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA {

A [:u.uc i0n verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de P[edbp B NO— —
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ciudad, farme a k ablerido en la legislacién v = el Banco del Insiiiuio
Ecuatoriane de quridad Social gjercerd la jurisdiceion coaciiva para =l cobro de
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en ia
co del Institute Ecuatoriano de Seguridad Social v demas normas
internas pertinentes v a las disposiciones pertinentes del Codigo de Prosedimiento

Ciil DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran

=

naradas
aceptan v se ratifican en el contenido de todas y cada una do 1as
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenr a sus intereses, Usted
Sefiar Motatio, s¢ servira agregar fas demas clausulas necesarias para la vaidez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
nimero il quinientos noventa y nueve del Colegio de Abagades de Manabi.-
sta aqui la minuta que los  otorgantes la vatifican, la misma qua  junto a
docurmentos anexos v habilitantes queda elevada a Escritura Puo

o el valor ‘egul. Se cumplieran los preceptos legaies de acuerdo con la Ley.

e

T
'~ida esta Escritura a los otorgantes por mi el MNotario, en alta y clara vopz de
principio a fin; aquelios se ratifican en todo su contenido y firman, conrmigs el

Natario, en unidad de acts. Doy Fe.-a7
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.
JOSE AU&BEH’FO GARCIA MERA
C.C.1302528648

IIIJ"I-{,.;\ 'l\. 4.:‘?.11-
ADRIANA TEODALINDA PICO ZAMOE R
C.C.1309470522
¥ APODERADA DE SU CONYUGE

|
|
|
|
SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQC ESTA
PRIMERA COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE

I
MANTA EN LA MISMA FECHA DE 5U OTORGAMIENTO. FL
NDTAHID {gp ggms |

Notarm Puhiwo ancm
Manta . Ecyador
A PRIMERA DI MANTA
TR.FLBAI ANDO CON DEDICACION




