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MOTARIO OIS TO EL CANTON BIATA

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO ARIEL
QUE OTORGA:
EL GORIERNG AUTONOMO DESCENTRAILIZADO MUNICIPAT
DEL CANTON MANTA;
A FAVOR DE LOS CONYUGES:
LOPEZ LOPEZ FRANCISCO EDUARDO Y ZAMBRANO
ZAMBRANO NARCISA RAMONA
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)
J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Repiblica dcl
Feuador, a los diecizéis (16) dias de Abril del afio dos mil quince, ante mi,

DOCTOR DIEGC CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO

QUINTC DEL CANTON MANTA, comparccen log CDll}u‘JESr LDP]:ZJ'!
1ﬁuL’(ZI‘I-‘ILL FRANCISCO EDUARDO Y ZAMBRANO

.ZAMER#ND NﬁRCISA RA‘#}IU‘*I& pmnadorea de las cédulas de

mudaﬂdma némeros wio tres cero dos uno cnatro CINCO Cere Clnes Zuion
cineo ([30214505-5), ¥ uno tres cero tres nueve cinco cere ocha uno guicn
ocho (130395081-8), de estado civil casados entre si, por sus propios
dereches ¥ por los que reprosentan de la sociedad conyugal por ellos
formada; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeio v resultados de

esta escritura publica 2 la que proceden de una manera libre v voluntaria.-



Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de

" edad legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocerlos-

doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacidn,
cuyas copias certificadas se adjuntan como habilitantes; y, me piden que

cleve a escritura piiblica el contenido de la minuia que me entregan, Cuyo

tenor literal y que transeribo integramente a confinuacion es el siguiente: |

«SENOR NOTARIO: En su Registro de Escrituras Piblicas,
sirvase incorporar una de DECLARATORIA DE PROPIEDAD

HORIZONTAL DEL EDIFICIO “ARIEL”, de propiedad del’
le_propiedad del

—_— ——

sefior . LDPE_Z LOPEZ FRANCISCO EDUARDD ¥ la sefiora

FZAMBRANG ZAMBRANO NARCISA MMUNA, contentda—

en las mgumntas ¢clédusulas: PRIMERA CGMPARECIENTE -
Cﬂmparcce a la celebracion de la presente escritura piblica el
sefior LOPEZ LOPEZ FRANCISCO EDUARDO jy la sefiora
'ZAMBRANO ZAMBRANO NARCISA RAMONA/| de estado

civil casados entre si, portadores de la cédulas de cindadania

nimeres uno tres cero dos uno cuatro cinco cero cineco guion

cInCo {1302145{]5 5] y uno tres cero tres nueve cinco cero ocho

uno guion acho (IJ{]SES{]EI 8), por sus prupms derechos y por

[os que representan de la sociedad conyugal por ¢llos formada.
Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores
de edad, habiles en derecho para obligarse y ocontratar,

encontrindese domiciliados en esta ciudad de Manta.

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO.- Los cényuges LOPEZ |
LOPEZ FRANCISCO EDUARDO y ZAMBRAND

ZAMBRAN“D NARCISA RAMDNA, son propletarms de los ;

inmuebles No. ¢ y 10, ubicado en el Barrio Jesds de Nazareth,

d
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parrequia Manta del cantén Manta, los mismos qu"% dﬂ Flcfll ra
unificada posecen un Area total TRESCIE\ITOQ %[LT EWBMM&‘@

PTTREINTA Y QCHO "-.»’[FIROS CUADR*’-";DUH (JCI'? 1311‘121
"
quédando con las siguicntes medidas }f llndcros PDR EL

FRENTE: Treinta v slele coma cero cero metros (37,00m) -
calle privada; POR ATRAS: Treinta vy dos coma sesanta ¥ uno
metros (32,61m) — lindera con propiedad de Wladimir Vinces,
POR EL COSTADO DERECHO: diex coma ccro ¢ero metros
(10,00m) - calle publica; y, POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Ocho coma cuarenta v siete metros (8,47m) —
lote N.-8 quedando en consccuencia fos dos cuerpos de terrenos
Jegalmente unilicados en un sole, inmueble adquirido de la
siguiente manera: I/3.- Mediante escritura de Compraventa
celebrada en la MNotaria Primera de Manta, ¢l 27 de septiembre
de 2011 e inscrita en el Registro de la Propicdad el 18 de
cctubre de 2011 con el namero de Inscripeion 2.914 ¥ numesro
de Repertoric 6.123; 2/3.- Mediante eseritura de Subdivision de
Terreno celebrada cn la Wotaria Primera de Manta, el 26 Ze
marzo de 2013 & inscrita en cf Regisiro de la Propiedad el 18 do
abril de 2013 con ¢l ndmero de Inscripeién 1.22] y nimero de
Repertorio 3.047; v, 3/3.- Mediante escritura de Unificacién ¥
Formacion de Solar celchrada en la Notaria Primera de Mantz ¢l
04 de diciemhre de 2013 e inscrita en gl Registro de la
Propiedad ¢l 24 de febrero de 2014 con el nimero de
Inscripeion 1305 y nnomero de Repertorio 1.993. DOS.-
vicdiante  Resolucidn WO, 003-ALC-M-JOZC-2015 DE
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD

el



HORIZONTAL DEL EDIFICIO “ARIEL", de diecinueve de
febrero de dos mil quince, mediante la cual Resuelve:
PRIMERO: Aprnbar la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Eld:tfmm “ARIEL”, de propiedad del seflor_ Franciseo

Eduardo Ltﬁpez Lépez, ubicado en el Barrm Jesis de Nazareth

de la Parroguia Manta, Canton Manta, con clave catastral No.
1190821000; y, SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta
municipalidad notifiqgue a los interesados, asf como a las

Direceién de Planeamiento Urbano; Avallos y Catastro,

Gestidn Financiera y Gestidn Juridica, a fin de que se realice el

tramite cnrreapundiente para la legalizacion de documentos y se

ptoceda con el pago de la tasa respectiva; considerando los
informes gque han servido como habilitantes para gue se dicte
este acto administrativo. y, TRES.- Mediante Resolucién No.
006-ALC-M-JOZC-2015 de APROBACIDN DE REFORMA A
LA  RESOLUCION NO. 003-ALC-M-JOZC- 2015 DE
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDFICIO “ARIEL"",_ de nueve de abril de dos mil gquince
firmada por el Alcalde de Manta Ing. Jorge Orley Zambrano
Cedefio, mediante la cual Resuelve: 1.- Reformar el acto
administrativo No. 003-ALC-M-JOZC-2015 de fecha 19 de
febrero de 2015 de aprobacion de la Declaratoria de la
PmEi_e:Hdad Htﬁrizgﬂﬁl del Edific_iP “ARIEL”, ubicado en e_ll

Barrio Jeslis de Nazareth de la Pair_gq_@ U?@ﬁgﬁfg‘ael

—

Cantén Manta, en el sentido de hacer constar la clave catastral

correcta gue es 11908328000; acogiendo el informe de la
Direccidén de Planeamiento Urbano y de la Direccidn de Gestidn
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Juridica. 2.- Que, las Direcciones de Planca: m'&utum.ﬁrk ‘IID. v
Avaitos, Catastro ¥ Registro den cumplimiento a f HO&M
tomande  en cuenta Jos informes que han servido como
habilitantes parz que se dicte este acto admiristrativo. 3.-
Notifiouese con esia resolucién al Registro de la Propicdad del
Cantén  Manta, ¥ la  parte interesada., TERCERA:
DECLAR#TURIA DE PROPIEDAD lIDRI?UI‘\’lAL Con
los amcccdent\, expuesto los comparecientc LDPE? "LOPLZ
C FRANCISCO EDUARDG vy ZAMBRANO ZAMBRANO
NARCISA RAMONA, en sus calidades de Administradores,
linicos v exclusivos propiet{irius, DECLARAN Y SOMETHEI i
bajo ¢! Régimen de ProE_iedéId I—_I_c!rimntg[ gl Inmuable-
identificado con Ja Clave Catastral namere uno uno nugve Cero
ocho dos ocho cero cero ccro (1 123(}8_2_3[}13}}}, mc-tnci_una-d:j en las
cldusulas precedentes en cl ;1:11 se ha r.:-n::nnstruid{:n el Edificio

“ARIEL”, ubjcado en ¢l Barrio Jesis de Nazareth de la

Pa1'1-'m-:1ui__a Manta dei__cantc’m Manta, cuyos linderos generales se
han  anotado  anteriorments. CUARTA: REGLAMENTO
INTERNO.- La presente Declaratoria de Propiedad Horizontal,
se somete zl respectivo Reglamento del Edificio "ARIEL”, gque
para los fines legales consiguientes se incotpora a ta presente
cscritura. QUINTA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se
protocolizan vy forman parte integrante de esta escrifura publica
los siguicntes documentos: TUNO.- Certificado del seflor
Registrador de la Propiedad referente Al inmueble que sc
somete &l Rézimen de Propiedad ITurizontal. DOS.- Informe

Técnico Favorable No. 102 de Declaratoria de Propiedad




Horizontal, Licencia de Declaratoria de Propiedad Horizontal,

Actas de Aprobacién de Planos Arquitecténicos, Acta de |

Licencia de Construccién de Edificaciones, Licencia de
Construccién de Edificaciones. TRES.- Cuadro de Alicuotas,
Cuadro de Areas de Uso Comunal, y Cuadro de Linderos del
Edificio ARIEL. CUATRO.- Comprobante de pago de la tasa
por Declaratoria de Propiedad Horizontal N° 002-2774051, con
fecha de transaceion: veintiuno de mayo del dos mil eatorce.
CINCO.- Un juego completo de planos debidamente aprobados -
por el Municipio de Manta. SEIS.- Reglamenio de Propiedad
Horizontal del Edificic ARIEL. SEXTA: GASTOS.- Todos los
gastos que demanden la celebracién de la presente sscritura v
su inscripeidn en el Registro de 1z Propiedad serd de cuenta de
los  comparecientes. SEPTIMA: ACEPTACION. Los
comparecientes aceptan todas las cldnsulas precedentes, por ser

legales. QCTAVA: AUTORIZACION E INSCRIPCION.- Los |
complaciente se autorizan para que por si, o por interpuesta
persona puedan inscribir la presente Declaratoria en el Registro
de la Propiedad correspondiente. Usted Sefior Notario, sec
serviréd anteponer v agregar las demds cldusulaz de estilo
necesarias a la plena eficacia de esta escritura, cuya cuantia es
indeterminada”.- (Firmado) Abogado Castro Coronel Roger Harold,
portador de Jas matriculas profesionales mimero trece puion mil novecientos
noventa guion once (13-1990-11) del Foro de Abogado de Manabi - HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escrilura plblica eon todo su valor legal.- Para el otorgamiento de [a presente

escritura piblica de Rectificatoria, se observaron todos v cada uno de los




Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

g !
. . ~ ] o =
receptos legales que el caso reguiere; v, lefda que le fuc a la DHI'CC*TIL g
preceptas legales g quiere; ¥, g 6@@9% Bats
nmna v

imtegramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquella se ali

ratifica en el total de su contenido, para constancia fimma Junto corumigo en

unrdad de acto, de todo lo cual doy fe.-

13 Sra. Zambirano Zambrano Narcisa Ramona
co {3930 8508.-7
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No. 253-8M-5-PGL
Manta, Febrero 19 de 2015

Schior
Frangisco Lopez Lopez !
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resclucién No. 003-ALC-M-JOZC-2015, de
fecha 19 de febrero de 2015 emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio, Alcalde del
Gobierno Autdnomo Descentralizado Mumicipal del Cantén Manta, medipnte la cual se
aprueba Ia Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “ARIEL”, de propiedad del

arda_l.épez Lopez, ubicado en el Barrio Jesds de Nazareth de la

Direccidn; Salle 9 v avenida 4 I | wew.manta.gobec [ alcaldia@mamf .gakrec
Telofonos: 2611 553/ 2611 4717 2611 474 E\:E Ehunicipio_Mania @dunicipiokanta
Fax: 2811 714 | B /& comiMun isiniahbants Eﬁ venhiiha rnrnfl'l.ﬂlmr‘lmnh-’lanf

'l'"'l 1‘: !H‘l‘
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DEL EDIFICTO “ARIEL™

Alcaidia Ing, Jorge Zambrano Cedefio
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitacion de la Repiblica del Ecuador, establecc: “Ll
seclor publico comprende: 2. Las entidades que ntepran ¢l régimen autdnomo
desceniralizado™.

Que, el Art. 226 de Ia Constitucién de la Repiiblica del Ecnador, sefiata: “Las
instilueiones del Fsiado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
piiblicos ¥ las personas que actien en virtud de una potestad estatal gjcreerdn solaments
las comperencizs ¥ facullades que les sean atmbuidas en la Constitucién y la lew.

Tendrén &l deber de coordinar acciones para ¢l cumplimiento de sus fines y hacer
efsctivo el goce v gjercicio de log derechos reconocidos en la Conslilucidn”.

Que, el Art. 227 de la Conpstilucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La
adminjstracion piblica constituye un servicio a la coloetividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coord pacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion™.

Que, el Art. 264 de la Constitneién de Ja Repithlica del Ecuador, establece:, “T.os
sobiernos municipaies 1endrdn las siguientes competencias exclusivas sin peguicio de
otras que determine 1z ley: 2, Fjercer el control sobre e] uso ¥ ocupacion del suelo en cl

canton”™.

Que, ¢l Art. 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa; Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h} Decidir ol
modelo de pestion administrativa mediante el cual deben gjecutarse el plan cantonal de
desarrollo ¢ ¢l ordenamisnto territorial, los planes de urbanismo y las correspundicnte
obras publicas; [} Resolver administrativamernie todns [os asumios correspondientes a su

CATE ...

Que, el Art. 36d.- Cadige Organico de Organizacién Terriforial, Autonomia ¥

Descentralizacion, sefiala- “Los FEjecutivos de  los poblemos  aulonomes

descentralizados podran dictar o gjecutar pata ¢l curnplimiento de sus fines, actus
adminisiratives, actos de simple administiacion, Contratos administrativos ¥ hechos

administrativos”,

Resolucion No. U(J.?_-ﬂLﬁ'_—_;_‘ff-jU{r.’._‘_—_?_{_]'I.Efﬁ{gﬁj_-’f_qﬂd Horizontul Edificio "ARIEL™ Pagina t

Direccian: Calie 0 y avenidz & H4 sy manta.gob e alcaldim@mane.gob.sc
Telsfonos: 2817 556 {2611 47° 12611 473 | |77 @Municipo_Marca = @b unicipoManta
Fax: 281174 B Iacommunicioldznls E waubupe, comedunicipiokiana
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Que, la Ley de Propiedad Horizomtal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que debkn sujetarse Jas
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna
cscritura piblica sobre constitucién o traspaso de la propiedad dé un piso o
departamento, ni 1os repistradores de la propiedad inscribivan tales escﬁturas, =i no e
inserta en ellas la copia auténtica de la correspondienie declaracién umicipal ¥ del
Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 127

Que, cl Reglamento General de Iz Ley de Propiedad Hurizuntalj en su Art, 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horlzontal, que serd iprobada por la
tespectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trafa de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas espedificaciones se
deberd elaborar el respectivo reglamento interno, segiin sea el caso”, ‘ S

Que, Ia Ordenanza de Urbanismo, Arquiteetura, Uso y Ocupaciin dkl Suelo en el
Cantdén Manta, en su seccitn 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse
al régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran | ujetarse a lag
normas del régimen de propiedad horizontal Ias edificaciones que albergien dos o més
unidades de vivienda, oficinas v comercios u otros biemes que de acuerdo a Ja Ley de
Fropiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan sér enajenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaralonia en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Pianeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitnd dirigida al Alealde
0 Alcaldesa por ¢l o Jos propietarios o su procurador comtn; b) Informe de Aprobacion de
Planos; ¢} Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste Ja| definicién de
medidas y linderos, dreas comunales, reglamento inierno, planos actualizadds v el cuadro
de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) ¢artiﬁcado de
gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Mana; e)
Comprobante de pago del impuesto predial actmalizado; ¥. 1) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademAs autorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro! de alicnotas
contendrd njca y especificamente las fraceiones correspondientes del total de Jas dreas de
uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las sreas de uso comunal IO 5¢ ASignard
alfcuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie v el desting, Asf mismo el
articulo 332, cstablece, que la Direccidn Municipal de Planesmiento Urbano en el
érmmo de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborard un
informe técnjco por escrito, cf enal en case de ser favorable se remitird al § jecutivo del
GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a la Direccion de Gestion Jurid ¢4, para que
en ¢l término de tres dias prenuncie su informe v con el mismo el Alcaldelo Alcaldesa
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% y
emita la Resolicién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Hﬂrdi':%gntal ,-'fdel\, E}i‘qﬂg
inmueble, la cual serd notificada por la Secretarfa Gencral al o los interesa é;{ﬁaaﬁ%"ﬁm
a las direcciones Municipales de Gestidn Juridica; Avalios y Catastros: Financiero: ¥,
Plancarmento Urbano, a fin de que se rcalice el trimite corrospondients para la
legalizacién de docurnentos v se proceda con el pago de Ia tasa respectiva, kn caso de
que ¢l informe t€enice emitide por Ta Direccién Municipal de Plancamiento Urbano no
sea favorabls y conienga observaciones, éste sera pucsto en conocimiente del o los
interesados a fravés do la Secretarfa General, para que se cfcotien Jas debidas
correcciones ¥ se rciome el iramite. $i en el lapso de dos afios el o Jos fcresados gue
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horzontal, no compleiaran el
trarmile respectivo pary insceibirla en el Registro de la Propiedad del Cantén: la Declaratoria
quedara sin electo, 8i hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Hozizontal
para el bren ininuehle, el o los interesados deberdn realizar el trdmite nuevamente.

Que, mediante comunicacidn presentada por el sefior Francisce Loper Lipez, solicita
la aprobacidn de ineorporacion al Régimen de Propicdad Horizontat del Edificio “Ariel™
ubicada cn ia ¢alle privada, Lote No. 10, Valle del Gavildn- Jestis de Nazareth, con clave

catasiral No. 1190821004,

Que, mediante Oficio No. 090-DPUM-TOC, de focha 27 de enero de 2015, el Arqg.
Tonathan Oroveo Cobefia, Director de Planeamiento Urbuno, anexa informe No. 0020-
MEMSE, elaborado por la Arquitecta Susana Murillo Sénchez, Téenico de Ja Direccidn do
Planeamiento Urbano, ¢l cual indicy lo siguiente:

L-ANTECEDENTIS:

Que, cl scfior Francisco Lduardo 1.dpez Lépez, es propiclario de up bien inmueble de
307,382 de superficie, ubicade en el Bamio Jesis de Nazarcth, Parroquia Manta,
Canton danta, con clave catastral No. 1190821000, conforme o especilica la eseritura
sutorizada el 10 de noviembre de 2013 ¢ inserita el 24 de febrero de 2014, sobre ¢l cual
se ha construide el Edificie denominade “ARIEL”, conforme a la Certilicacion
Munictpal, permiso de construceidn ¥ aprobacidn de planos No. (32-3462-35707 de
fecha 06/02/2014, especifica un cdificio de {res plantas. Ll predio antes descrito
actualmente se encuentra hibre de gravamen y cn cumplimiento con el tributo anual de

predios urbanoes.

2- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

Ll Edificie se compone de un Mloque  destinado a departamentos unifamiliares; tres
departamentos por cada piso (planta baja, primer v segundo piso alto). Las drsas
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exteriores, 4reas de circulacidn peatonal existentes en tedo el condominib se determinan
“de uso comin. ' ' ’

3. AREAS GENERALES:
* AREA TOTAL DE TERRENO: 307.38m?2
» AREA TOTAL: 999 54
* AREA COMUN: 371,59
* AREA NETA VENDIBLE CONSTRUIDA: 627,95m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado 2 dicha Direccion los estudios correspondientgs de] Edificio
"ARIEL™ conformado por un blogue de comstruccion de tres plantas. Las dreas
exteriores, dreas de circulacion peatonal existentes en todo el Edificio se determinan de
use connin; ¥, por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanza vala
docurreniacién requerida, el mencionado Edificio de propiedad del sefior Francisco
Eduardo Lépez Lipez, ubicado en el Barrio Jesiis de Nazarcth de 1o P oquia Manta,
Cantén Manta, con clave catastral No. 1190821000; puede ser dec por este
Gobierno Municipal al Régimen de Propiedad Horizontal,

Que, mediante memorando No. 0301-DGJ-GVG-20135, de fecha 10 de fehrero de 2015,
susctito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzdlez, Procurador Sindico M icipal, emite
pronunciamiento legal con respecto a lo solicitado por el sefior Francisco Bduardo Lopez
Lopez, en los siguientes términos: “En virtud de o precepiuado en el Art, 332 de la
Ordenanza de Urbamisme, Arquitectura, Uso ¥ Qcupacidn del Suelo en el (Jantén Manta,
emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por el Arq. Jonathan
Orozco  Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gobierno  Autdnomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concernicnte a Ial selicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “ARTEL?, por lo que
considero pertinenie atender lo requerido por el sefior Francisco Sduardo Ldpez Lopez;
Jpor cuanto cumpie ¢on los parimetros técnicos que se amerita ¥ requisitos previsios en
la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo én el Cantén
Manta; ante ello, corresponde sefior Alealde, en su calidad de Primera Autoridad del
Ejecutivo def Cobiemo Auténomo Descentralizado Municipal, dictg resolucion
administraliva disponiendo que se protocolice la resolucién de dedlaratoria de
incorporacién al Régimen de Propiedad Horizemtal del Edificio * L” de
propiedad del sefior Francisco Eduardo Lopez Lopez, ubicado en el Barrio Jesis de
Nazarcth, Parroguia Manta, Cantén Manta, con clave catastral No. IIQEE}‘FEI{}{J{] v la
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misma s¢ inseriba en al Registro de [a Propiedad, para quc este ac
guede debidamente perfeceionado™

En virtud de lo expuesto v disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales 1) ¢ 1) v 364 dol Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Desceniralizacién, el sefior Alealde de Marita, come méaxima Autoridad
Bjecutiva del GAD-Manta,

RESTUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declarstoria de Propiedad Horizontal del Edificio “ARIEL”, de
propicdad del scfior ranciseo Eduardo Lopez Lopez, ubicado en el Barno Jesiy de
Nazareth de Ja Parroquia Manta, Cantén Manta, con clave catastral No. 1190821000,

SEGUNDO: Que, la Sceretaria General de esta Municipalidad notifique a Jos
interesados, asi como a las Direcciones de Planeamiento Urbano: Avahios v Catastros,
Gestion [inuncicro y Gestion Taridica, a fin de que sc realicc ¢l framite correspondiente
pard la legalizacion de documentos v se proceda con cl pago de la tasa respectivay
considerando los informes que han servido como habilitanie para que se dicte este acty
administrativo.

Dada y thimada en e despacho de la Aleaidia a [os diecinmeve dias del mes de febrero
qel afio dos mil quince. ¥

Ing. Jolge Zambrn
ALCKLDE DY
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No. 633-5M-{S)-FPGL
Manta, 14 de Abrl de 2015

Sefior

FRANCISCO EDUARDO LOPEZ

Crudad.-

De mi consideracion:

Para conocimiente v fines legales

pertinentes, anexo un ejemplar d¢ la Resolucidn

No. 006-ALC-M-JOZC-2015 DE Aprobacidn de la Declaratoria| de Propiedad

Horizontal al Edificio “ARIEL",
Alcalde de Manta.

Particnlar-que-lleva g

Afentamente,

—

su conocimiento para los fines pertinentes.

emitida por el Ing. Jorge Q. Zanlbrano Cedefio,

Direccion: Calle 9 v avenida 4
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RESOLUCION Ne. 006-ALC-M-JOZC-2015

=

B
APROBACION DE REFORMA A LA RESOLUCION No. (03-ALC-M-JO ]_‘F’JUIIS ﬂ];:: 5
o

DECLARATORIA DE PROPIEDAD IIORIZONTAL, BEL FDIFICIO ®A

ADMINISTRACION
ING, JORGE ORLEY ZAMBRANG CEDENG

CONSIDERANDO:

Que, el articule 66 en su numeral 6, expresa: “Se reconoce ¥ garantizard a las personas: 26.
i dereche a la propicdad en todas sus formas, con suncion y responsabilidad socisl ¥
amhiental, Bl derecho al acoesa -2 Ja propiedad se hard efectivo con la adopeion de polinicas

pobiicas, enbre otras medidas,..”

Que, ¢f articulo 225 de la Constitacion de la Republica del Ecuador, en su numeral 7,
exprosa: "B Seclor Piblice comprende. Las Entidades que integran gl régimean auldénamo
dessentrelizado™,

Que. ¢l articulo 226 de la Constiwcion de la Repiblica del Leuador, prescrine: “Las
instiluciores del Fstado, sus organismos, dependsncias, las servidoras o servidores puslicos
v las personas que aciien en victud do una potestad estatal ¢jercerdn solamente (as
compeiencias v faculades que les sean atribuidas en la Constitucion y 14 fey. Tendrin ¢l
deher de coordinar accinnes para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo &l goee v

gercicin de los derechos reconocidos en fa Constitucidn™

Oue, ol atticule 227 de la Constitocion de fa Repiblica ded Fruador, expresa- la
acdlministracion pablica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios
de sficacia,  elciencia,  calidad,  Jerarquia, desconcentracidn,  descentralizaciin,
comdinacidn, parlicipacidn, planificacion, transparencia y evaluacion;”

Oue, ¢l articulo 54 del Codige Organico de Orgavizaciin Territorial. Autonormia ¥
Descertralizacion, sciiala- Son funciones del  gobimmo  auténomo  descentralizada
municipal ias siguienies: a) Promover e desarrollo sustentable de su circunscripeion
serritorial cantonal, pars parznlizar la vealizacion del buen vivir a través de la implantacion
de peiilicas piblicas canronales, en ei maren de sus competsncias constitucionales y
leweles; oy Establecer ¢l repimen de uso del suelo v urbanisticn, para lo cual determingrs las
condiciones de urbanizacion, prreelacién. Jotizacion, divisidn o cusbquier otra forma dc
fracelanamiente ae cosfortidad eon la nlanificacion cantenal, aszgurando porcentajes para
cangs verdes v adreas comunales; ¥ Ejecutar las compeloneias exclusivas y cOncurrerics
reconacidas por la Constitucion v 1a ley y en dichoe marco. prestar los servicios pubiicos v
construir la obra pGhlica cantonal correspondients con criterios de calided, eheacia v
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eficiencia, observando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad,
continutidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad, participacicn y eqnidad.

Que, ¢l articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacidn Territorial,| Autonowmia v
Descentralizacién, expresa: “Competencias exclusivas del pobierpo  auténomo
descentraiizade municipal.- Los gobiernos auténomos descenlmiizﬂdﬂj municipales,
tendrdn las sigutentes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine Ja ley:

.; b} Ejercer el conirol sobre el ugo y ocupacion del suelo en el cantan™;

Que, el artfculo 60 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, | Autonomfa y
Descentralizacitn, seiiala que le corresponde al Alealde: ...h) Decidir el modelo de gestion
adminjstrativa mediante e cual deben gjecutarse el plan cantonal de desdrrollo y el de
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo v las correspondientes obras piblicas; i)
Resolver Administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;)..

Que, el articule 367 del Cédigo Orgdnico de Organizacidn Territorial, [Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o refopman en sede
administrativa de oficio o a peticidn del administrado. En general, se extinguiran los actos
administrativos por el cumplimiento de al zuna modalidad accidental a ellgs, tales como
plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn extinguirse o reformarse en sede
administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad™.

Que, el articulo 368 del Cédige Organico de Organizacién Territorial, [Autenomia v
Descentralizacién sefiala: Extincién o reforma de oficio por razenes de opgrtunidad.- La
extineion o reforma de oficio de un acto administrativo por razones de oportunidad tendrs
lugar cuando existen razones de orden piblico que justifiquen declarar extinguido dicho
acto administrativo, El acto adminisirativo que declara extinguide otro acto administrativo,
por razones de oportunidad no tendrd efectos retroactivos. La extincidn la podrd realizar la
misma autoridad que expidiera el acto o quien la sustiliya en el cargo, asi cdmo cualquier
autaridad jerdrquicamente superior a ella,

ejecuten en los gobiernos descentralizados observaran los principios de legalidad, celeridad,
cooperacidn, eficiencia, eficacia, transparencia, parficipacion, libre acceso al expediente,
informalidad, inmediacion, buena fe ¥ confianza legitima™;

Que, ¢l Articulo 382 del COOTAD, sciiala: “Los procedimientos administrativos que se
1
i

Chie, ef Art. 311 de la Ordenanza de Urbanistma, Arquitectura, Uso v Déupac an del Suzlo
en ef Canton Manta, expresa: Para la aprobacidn de planos modificatbrios de las
urbanizaciones, el arquitecto planificador deberd presentar la siguiente dgeumentacién
previo a la aprobacion del Alcalde o Alcaldesa. a.- Solicitud dirigida al| Director de
Planeamiento Urbano, por €l o los propietarios o su procurador comin: b4 Documento
original de la Resolucin det Ejecutivo del GADMC-Manta: ¢.- Memoria juftificativa de
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los cambios: d.- Seis copiag del proyecto modificado de urbanizaciim en es%a]ﬂ TN

sobre el plano topogrdfico actuaiizads en el Gue se exprese Tos cambins [Jroﬁgeslus

deings datos téenicos; v, ) Ty, | \ 0
l&?'ﬂ"‘j'ljl D'E.].:‘R"rﬁ

Que, mediante oficiv No. 893, suserito por &f Arq. Jonathan Orozeo Cobefia, Direclor de
Planzamicriio Urbano, realize observaciones a la unificacion de clave catastral que antey
constaban 1190821000 sierdo of correcto | 190828000 ¢f misme que e producto de la
unelicacidn de cseritura del afio 2013 concernicnte a [4 resoluctdn No. D03-ALC-M-1070-
2015 def edificio ARIEL de propiedad del sefior Francisco Eduarde Liper Lépez, ubicada
en &l Barrio Jesils de Nazareth, Parmguia v Cantén Manta,

Que, mediante Resolucion No. GO3-ALCM-IOZE2005 de fecha 19 de febrero de 20113,
emitida por el Ing. Jorgs Zambrane Cedefio. Alcalde de Manta, se aprucha la declaratoris
de propiedad horizontal del Edifigio “ARIEL™, de propiedad del sefior lranciseo Lduarda
Lipcs Ldpez, ubicado en el Bamio Jesus de Nazareth de Ia Parroquia ¥ Cantdn Manta, cor
clave catastral No. | {90821 000,

Que, mediante ficio 0259-DPUMW-JOC, de fecha 11 de marzo de 2013, suscrily por ¢l
Arq. lonathan Grezeo Cobefia, Dircetor de Planearicats Urbano, manifiest e la narte lo
siguiente: . _Fn la Resnlucidn Adminisieaiiva v Estudio de propicdad horizontal (haja 4)
nacen constar que ¢ cddige calastral es |1G9821000 siendy ef correcto 1190828000, ¢
mismo que fue producte de la unificacian de loy codigos catastrales No, 1790820000 v
H9IB21000 de acuerdo a |z escritura de unificacion del afio 2083, " 4l respecto indica
que una vex coordinada las observaciones con las interesados se pormite anexar 3 estudios
corregigos de la prepiedad hovizontal del edificio “ARIEL” de propiedad del sefor
Francisca Eduarde Lopez Loper, ubicado en ef Barrjo Jesis de Nazareth, Parvoquia Manta,
Canton Manta, con clave catastral No. 1 190828000,

Chue, con techa 06 de ahril de 2004, medisnte memorande WNe0704-D0G)- GVG-201 5,
suscrito por ¢l Ab. Gonzalo Vera Gonzdler, Procurador Sindico Municipzl. emire
promunciamiento al respecto on los siguientes érminos: “En virtud de lo ExpUesto 2n el
infurme de [z Dircecién de Planesmiento Urbano. considero fzetible fa modificatoria 4 la
Resolugién Ne, 003-ALC-M-TOZC- 2015 dei 19 de febrero de 2015 el apiculo 347 del
COOTAD, sshala que: “Los acstes administretivos se cxtinguen o ceforman cn sede
administrativa de olicio o & peticién del administrado. Bn general, se cxlinguiran (o actos
admiristzalivas por ! clinplimierto de algung modalidad accidental a ellas, tales como
plaze o condicién. Los acios administrativos podran extmguirse o relormarse cn sede
admicistrativa por razanes de legitimidad o de oportunidad®, veltart 311 de la Ocdenanza
de Urbanismo, Arquitectura, Uso v Geupzcion del Suclo en el Cantdn Manta, gxpresa quc
para la aprobacion deberd presentar la sicuicnte decumentazion brevia 4 la sprobacion def
Adealde o Adcaldesa. a.- Soficiiud dirigida al Director de Planeamicnta Urbano, por él o los
propigtacios ¢ sa pracurader coming b.- Docimenta original de la Resolucion del Fiecttivo
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del GADMC-Manta: ¢.- Mematia justificativa de los cambios; d.- Seis copias del proyecto
modificado de urbanizacion en escala una a mil sobre el plano topogrifico attualizado en e
que se cxprese los cambios propuestos y los demds datos técnicos: v, el Un juego de
planos ‘aprobados anteriormente. Con los antecedentes expuestos y las pormas legales
schaladas; comsidero pertinente seffor Alcalde, en su calidad de Primeral Autoridad del
Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, podrd digtar resolucidn
administrativa, mediante la cual reforme el Acto Administrative No. 003- LOC-M-JOZC-
2015 de febrero 19 de 2015, de aprobacidn de declaratoria al régimen| de propiedad
horizontal del Edificio “ARIEL™, en el sentide de modificar la clave| catastral No.
TT190821000 por [a correcta que es 1 190828000: esto, acogiendo e] informe de la Direccidn
de Plancamiento Lrbano”. !

En virtud de los antecedentes y.normas legales expuestas; v, en uso de las atribuciones
conferidas en la Constitucion y el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
¥ Descentralizacién, ¢l Ejecutivo como Maxima Autoridad del Gobierho Autdnomo

-

Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

RESUELVE:;

1.- Reformar el acto administrative No. 003-ALC-M-JOZC-20[5 de fecha [%de febrero de
2015 de aprobacion de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “ARIEL?,
ubtcado en el Barrio Jestis de Nazareth de |a Parroquia Urbana Manta del Gantén Manta,
en el sentido de hacer constar la elave catastral correcta que es | EQ{JEZEDGG;E acogiendo €]
informe de la Direceion de Planeamiento Urbano ¥ de la Direccitn de Gestignl Juridica.

|
2.- Que, las Direcciones de Planeamisnto Urbano; y, Avaltes, Catastros y S{egistms den
cumplimiento & la resolucion, tomando en cuenta los informes que han ﬁarvido como
habilitante para que se dicte este acto administrative, !

3. Notifiquese con esta resolucion al Registro de la Propiedad de! Canténi Manta, y la
parte interesada.

Dado y firmade en el despacho de 13 Ale alos nueve dfas del mes de abril del dos mil |
quinee. '
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Empresa Pdblica Municipal
Fleglstrn de [a Propiedad de
Manta-EF

44984

. A»em:ia 4y Ca!le II

IT\IFUR}IALION RE GISTRAL

Fecha de r‘tr ctura:  dwnes, £4 de febrere de AJH
Parraouia; kanta

Tirwe de Predio * Urbano : S T
Cacl Catassn R0 Tder Predial: X}‘CXX}{}{XXWX}Q{X}{XX}(XXXXX}{

LINDEROS REGISTRALES: :
UNIFICACION de lus lotc::, N 9y 10 ubmadm en el Barrm Jesus de Nagzareth, parrngquia
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MIIN
DEL CANTON MANTA

N? (008951

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

IZADC

A peticiém verbal de parte interesada, CERTIFIC A (Que revisado e arclivo de Ja Tesorerfa

Municipal que comre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédit
Pago por concepto de Irnpuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo de _.

pendiente de

LOPEZ LOFEZ FRANCISC( EDTARDO Y ZAMBRANG ZAMERANO NaRCISA RAMI

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 2. de Abrit ~.dg20_ 45
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1150428000 LOTES 9 Y 10 BARRIO JESUS DE NAZARET DE 1A PARROOULA MANTA

Manta, dos de abril del dos mil quince
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GOBIERNG AUTONCMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

w7

NG 00071023

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A petreion verbal de pai‘fe interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediRgana
€7 VIZETCid, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
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UbIcada — i o7Es.g ¥-10-BARRIE-JESHS DE NAZARET-DE LA-PARROAUTA-MANTA —
CUY0 — AVALUO GOMERCIAL PRESENTR - —~ asciende a la cantidad
de _$8452.95 QCHO MIL CUATROCIENTRS CTINCUENTA Y BOS BOLARES, COM 85, /100
CERTIFICADD OTORGADO PARA TRAMITE DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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1.  DEFINICION DE TERMINOS g i
Ea |.|!:M
1.1, ARFA DE TERRENG: - ==

Estd constituida por el drea total del terreno en [a gue se encuent@mpian.tad?la
tonstrurcidn, perteneciendo esta drea a tos copropietarios de |a misma. %?9 no
“ara peULH

1.2. AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende |a tetalidad del area de construccidn del edificio, incluyendo las terrazas
accesibles.

1.3. AREA COMIUN:
Esta conformada por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun, como
pasillos, portales, ductas, etc.

1.4. AREANETA VENDIBLE:

Es la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles de los locales y
departamentos y debe ser igeal a la diferencia entre el area de construceion y el drea
comn del edificio.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, a los
departamentos; vy, copropietarins de las partes anexas y accesorias de los espacios
comunes, como instalaciones de agua, desaglies, red eldctrica v telefdnica, desde la
acometida hasta las instalaciones propias de cada local o departamento. Le pertenece al
copropietario, la mitad de las losas de los pisos.

1.5, ALICUQTA:
Mumera de cuatro decimales que representa una parte de toda la construccion,
correspondiente a cada local o departamentn. La sumataria de todas estas partes, debe

ser jgual a la unidad.

1.6. CUCTA DE AREA COMIIN:

Es la superficie o porcion de drea comun gue le corresponde 2 cada local o
departamentso, para efectos de tributacidn y copropiedad.
Son bienes comunes v de dominio indivisible del edificio, los siguientes:

1. Elterrenc en el que se encuentra implantade &l edificio.
. La estructura o elernentos resistentes del edificio.

3. Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, gue separan bienes
exclusives de bienes comunes o gue delimitan al edificio con el exterior, v las
paredes no medianeras de servicios generales.

4. Los ductos de instalaciones,

Las fachadas del edificio v sus caras exterioras.

& lLossistemas de conduccion y controles eléctricos y el tablero de medidares de los
departamentos.

7. La cisterna, y bombas del sistema de dotacidn de agua potable.

Todo el sistema de agus potable del edificio.

9. Los sistemnas de aguas servidas y aguas luvias.
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para sfectos de tributacién y copropiedad.

2.

departamentos por cada planta,

La construccion tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

1.7. CUOTA DE TERRENO;

2.1. UBICACION:

2.2. DESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO:

bienes exclusivos,

Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada local 4

DATOS GENERALES:

10, Todas las demas partes y elementos del edificio gue no tengan el caracter de

p departamento,

Los Sres. Francisco Eduardo Lopez y Narcisa Ramona Zambrang Zambrano, de

acuerdo a la escritura de compraventa #6187, autorizada el
Motaria Primera de Manta e inscrita ante la Registraduria de
Manta el 24/02/2014, es prapietario de un lote ubicado en el

iD/11/2013 en la

la Propiedad de
Barrio Jesus de

Nazaret, Parroguia Manta, Canton Manta, posee la clave catastral #1190828000,

El terrenc tiene las siguientes medidas v linderos:

Por el Frente: lindera con Calle Privada en 37,00m.

Par el Atras: lindera con Wladimir Vinces en 32,61m.

Por el Costado Derecho: lindera con Calle Pablica en 10,00m.
For el Costado lzquierdo: lindera con Lote No.8 en 8,47m.
ARFA TOTAL DEL TERRENO; 207,28 m2

El Edificic ARIEL se compone de un bloque de tres plantgs destinado a
departamentos compuesto de: sala, comedor, cocina, bafio general, 2 dopmitarios. Son 3

Estructura: Hormigon armado

Entrepisos: Losa de hormigdn armado

Escaleras: Harmigdn armado revestidas de madera
Paredes: Mampasteria interior y exterior de ladrillc
Pisos: Ceramica

instalaciones Eléctricas y Sanitarias: Empotradas en pisos y paredeg

Cubierta: Losa de hormigdn armado (Tarraza)
Ventanas: Aluminio y vidrio

Puertas: Madera
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3. ESPECIFICACIONES PARTICULARES:

3.1, DEPARTAMENT{) 001

5e Implanta en el nivel +0,20m, v consta de los sigutentes ambientes: Sala,
Comedor, Cocina, dos Cormitorics, Bafio General y presenta los siguientes linderos y

medidas:

Por arriba:
Paor abaje:
Por el noste;
Par el sur:
Por el este:
Por el oeste:

Area:

findera con Departamento 101 en 46,47m2.

lindera con terreno de |a edificacion en 46,47m?2.

lindera con Area Comdn en 7,89m.

lindera con Propiedad Particular en 3,06m.

lindera con Area Comdn en 5,77m.

Partiendo del Narte en 3,20m., desde este punto hacia el Qeste en
0,73m. desde este punto hacia el Sur en 1,58m. Linderando con
Departamento 002, Desde este punto hacia el Este con ,55m.
desde este punto hacia el Sur can 0,90m. Linderando con ducto de
ventilacian,

46,47m2,

3.2._DEPARTAMENT( 002

Se implanta en el nivel +0,20m, vy consta de los siguientes ambientes; Sala,
Cemedor, Cocina, dos Dormitorios, Bafio Gereral y presenta los siguientes linderos ¥

medidas:

For arriba:
Por abajo:
For el norte:

Por el sur:
For el este:

FPrr el peste:

Area:

lindera con Departamento 102 en 48,42m?2,

lindera con terreno de |a edificacidn en 48,42m32.

Partiendo del Este en 4,35m.con Area Comtn; desde este punto
hacia el Sur en 2,20m.; desde este punto haciz el Ceste en 4,05m.,
desde este punto hacia el Sur en 2,80m. Linderando con Area
Comun (Escalera); desde este punto hacia Oeste en 3,15m. con Area
Comun,

lindera con Propiedad Particular en 9, 10m.

Partiendo del Norte en 3,20m. desde este punto hacia el Oeste en
0,73m.; desde este punto hacia el Norte en 1,58m. Linderanda con
Cepartamento 001; desde este punto hacia el Ceste en 0,55m.
desde este punto hacia el Sur en 0,90m. Linderando con ducto de
ventilacidn.

Partiendo del Morte en 3,17m., desde este punto hacia el Este en
1,22m. desde este punto hacia el Sur en 1,48m. Linderando con
Departamente 003; desde este punto hacia sl Qeste en 0,05m.
desde este punto hacia el Sur en 0,90m. Linderande con ducto de
ventilacidn.

48,42m32.
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3.3. DEPARTAMENTO 003

Se implanta en el nivel +0,20m, vy consta de los siguientes
Comedor, Cocina, dos Dormitorios, Bafio General y presenta los sigu
medidas:

Por arriba: lindera con Departamento 103 en 50,76m2.

Por abajo: lindera con terreno de la edificacién en 50,76m2.
Par el norte: lindera con Area Comun en 8,91m.

Por el sur; lindera con Propiedad Particular en 8,98m.

Por el este: Partiendo del Nerte en 3,17m. desde este punte

1,22m. desde este punto hacia el Sur en 1,48m
Departamento 002, Desde este punto hacla el
desde este punto hacia e] Sur en 0,80m. Linderar

ventilacion
Par el peste; lindera con Area Comin en 5,44m.
Area: 80,76m2.
3.4. DEPARTAMENTO 101

Se implanta en el nivel +3,00m, y consta de los siguientes
Camedor, Cocina, Dormitoric Master ¢on Bafio Privado, Dos Dorm
General y presenta los siguientes linderos y medidas:

ambientes: Sala,
ientes linderos y

hacia el Este en
Linderando con

Deste en 1,15m.

do con ducto de

]
ambientes: 5ala,
ftorios con Bafo

Por arriba: lindera con Departamento 201 en 79,72m2,

Par abajo: iindera con Departamente 001 en 79,72m2.

For el norte: Partiendo del Este 5,23m. desde este punto hacia|el Sur en 0,10m,
desde este punto hacia el Qeste en 4,76m. Linderando con Vacie
hacia el Area Comun, '

Por el sur: lindera con Vacio hacia Propiedad Particular en 10, Il.4rr|

Por el este: lindera con Vacio hacia Area Comin en 7,87m.

Por el neste: Partiendo del Norte en 1,20m. Linderando ¢on ﬁtrea Comun, desde
este punto hacia el Este en 0,05m. desde este punfo hacia el Sur en
3,64m. desde este punto hacia el Oeste en 1,35m. desde este punto
haciz el Sur en 1,75m. Linderando con Departamento 102; desde
este punto hacia el Oeste en 1,10m. desde este p nto hacia el Sur
en 0,90m. con ducto de ventilacién.

Area: 79,72m2.
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3.5._DEPARTAMENTO 102
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Se implanta en el nivel +3,00m, v consta de los siguientes #pbientesy 51%1;&‘?
Comedor, Cocina, dos Dormitorios, Bafio General y presenta los siguiengg"s"?lflrm\%frt‘:s Y

medidas:

Per arriba:
Por abajo:
Por al norte:

Por el sur:
For el este:

Por el peste:

Area:

findera con Departamento 202 en 52,03m2.

lindera con Departamento 002 en 52,03m2.

Partiendo del €ste en 4,40m., desde este punto hacia el Sur en
3,46m., desde este punto hacia el Oeste en 4,00m. desde este
punto hacia el Norte en 3,46m. desde este punto hacia el Oeste en
3,13m. Linderando con Area Comun y Departamento 101

findera con Vacto hacia Propfedad Particular en 9,10m.

Partiendo def Norte en 3,64m. desde este punto hacia el Qeste en
1,35m. desde este punto hacia el Sur en 1,75m. Linderando con
Departamento 101; desde este punto hacia el Este en 0,05m. desde
sste punto hacia el Sur en 0,90m.

Partiendo del Norte en 3,64m. desde este punto hacia @l Este en
1,20m. desde punto hacia el Sur en 1,75m. Linderando con
Nepartamento 101; desde este punto hacia el Oeste en 0,05m.
desde este punto hacia el Sur en 0,30m. Linderandoe con ducto de
ventilacion.

52,03m2.

3.6, DEPARTAMENTO 103

Se implanta en el nivel +3,00m, y consta de los siguientes ambientes: Sala,
Comedor, Cocina, Dormitoric Master con Bafig Privado, Dos Dormitorios con Bafo
General y presenta los siguientes linderos y medidas:

Par arriba:
Far abaje:
Por al norte:

Por el sur:

Por el este:

Por el oeste:

Area:

lindera con Departamento 203 en 72,95m2.

lindera con Departaments 003 en 72,95m2.

Partiendo del Este en 4,66m. desde este punto hacia el Norte
0,05m. desde este punto hacia el Oeste en 4,34m. Lindera con Vacio
hacta 2l Area Comun.

lindera con Vacio hacia Propiedad Particular en 10,16m.

Partiendo del Norte en 4,84m. Linderands con Area Comn y
Departamento 102 desde este punto hacia el Este en 1,20m. desde
aste punto hacia el Sur en 1,75m, Linderando con Cepartamenta
102; desde este punto hacia el Oeste en 1,10m. desde este punto
hacia ¢l Sur en 0,90m. Linderando con ducto de ventilacion.
Partiendo del Norte en 4,61m., desde este punto hacia el CQeste en
1,07m., desde este punto hacia el Sur en 2,90m. Linderando con
Vacio hacia Arca Comun.

72,95m2,
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3.7._DEPARTAMENTO 201

Se implanta en el nivel +6,00m, y consta de los siguientes |[ambientes: Sala,
" Comedor, Cocina, Dormitaric Master con Bafio Privedo, Dos Dormitorios con Bafo

General y presenta los siguientes linderos ¥ medidas;

For arriba:
Por abajo:

For el norte:

Por el sur;
Por el esta:

For el geste;

Area:

lindera con Terraza en 73,72m2.

lindera con Departaments 101 en 79,72m2.
Partiendo del Este 5,23m. desde este punto hacia &l Sur en 0,10m.
desde este punto hacia el Oeste en 4,76m. Lfndefando con Vacio
hacia el Area Comdin.
lindera con Vacio hacia Propiedad Particular en 13, 214m.

lindera con Vaclo hacia Area Comdn en 7,87m.

Partiendo del Norte en 1,20m. Linderando con :‘-‘\re;E Comun, desde

este punto hacia el Este en 0,05m. desde aste punty hacia el Sur en
3,64m. desde este punto hacia el Oeste en 1,35m. u:lI sde este punto
hacia el Sur en 1,75m. desde este punto hacia el Geste en 0,05m.
Linderando con Departamento 102; desde este punto hacia el Oeste
en 1,10m. desde este punto hacia al Sur en {,30m. con ducto de
ventilacion,

79,72m2..

38. _DEPARTAMENTQ 202

Se implanta en el nivel +6,00m, ¥ consta de los siguientes ambientes: Saia,
Comedor, Cotina, dos Dormitorios, Bafio General v presenta los siguientes linderos y

medjdas:

Por arriba:
Por abajo:

Por el norte:

Par el sur:
For el esta:

Por al neste:

lindera con Terraza en 52,03m2,

lindera con Departamento 102 en 52,03m2,

Partiendo del Este en 4,40m,, desde este punto hacia el Sur en
3,46m., desde este punto hacia el Oeste en 4,05m. desde este
punte hacia el Norte en 3,46m. desde este punto hatia el Qeste en
3,13m. Linderando con Area Comdn,

lindera con Vacio hacia Propiedad Particular en 9,10m:.

Partiendo del Norte en 3,64m. desde esta punto hacia el Qeste en
1,35m. desde este punto hacia el Sur en 1,75m. Lihderandoa con
Departamento 101; desde aste punto hacia el Este en'U,EJSm. desde
este punto hacia el Sur en 0,90m, :
Partiendo del Norte en 3,64m. desde este punto hatia el Este en
1,20m. desde punto hacia el Sur en 1,75m. linderando con
Departamente 101; desde este punte hacia el Qeste en 0,05m.
desde esta punto hacia el Sur en 0,90m. Linderando Iil:n::n ducto de
ventilacidn. ;

22,03m?2.
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3.9. DEPARTAMENT() 203 %,
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Se Implanta en el nivel +6,00m, y consta de los siguientes ambientes” Sala,
Comedor, Cocina, Dormitoria Master con Bafio Privado, Dos Dormitorios con Bafio
General y presenta los siguientes linderos y medidas:

Por arriba:
For ahaja;
Par el norta;

Por el sur:
Por al este:

For el aoste:

Area:

3.10,

For arriba:
Far abajo:
For el norte:
Por ef sur:
Eor el este;
Por el peste:
Arga:

311,

Por arriba:
Por abajo:
Bar el narte:
Por el sur:
Por el este:
Por el peste:
Area

lindera con Terraza en 72,95m2.

lindera con Departarments 203 en 72,95m2.

Partiendo del Este en 4,66m. desde este punto hacia el Morte
0,05m. desde este punta hacia el Geste en 4,24m. Lindera con Vacio
hacia el Area Comuin.

lindera can Vacic hacla Prapiedad Particular en 10,16m.

Partiendo del Morte en 4,84m. Linderando con Area Camdn vy
Departamentn 102 desde este punto hacia el Este en 1,20m. desde
aste punto hacia el Sur en 1,75m. Linderando con Departamentso
102; desde este punto hacia el Oeste en 1,10m. desde este punto
hacia el Sur en 0,90m. Linderando con ducto de ventilacién.
Partiende del Norte en 4,61m., desde este punto hacia el Oeste en
1,07m., desde este punto hacia el Sur en 2,90m. Linderando con
Vacio haciz Area Coman,

72,95m2.

LAVANDERTA 1

lindera con Espacio Aérea en 7,88m2.

lindera con Departamento 201 en 7,88m32.

lindera con Area Comun (Terraza) en 3,15m.

lindera con Vacio hacia Propiedad Particular en 3,15m.
lindera con Vacio hacia Area Comdn en 2,50m.

lindera con Lavanderia 2 en 2,50m.

7.88m2

LAVANDERIA 2

lindera con Espacio Aéreo en 8,00m2.

lindera con Departamento 201 en 2,00m2.

lindera con Area Comun {Terraza) en 3,20m.

lindera con Vacio hacia Propiedad Particular en 3,20m.
lindera con Lavanderfa 3 en 2,50m.

lindera con Lavanderia 1 en 2,50m.

8,00m?2
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3.12.

Por arriba:

. Por abajo:
Por el norte:

For el sur:
Por el este:

Par el neste:

Area:

3.13.

Por arriba:
For abaja:

Por el norte:

Par el sur:
Por el este:

Por e] geste:

Area:

3.14.

Por arriba:
For abajo:

Por el norte:

Por & sur:
Par el este:

Por el ceste:

Area:

3.15.

Par arriba:
For abajo:

Por el norte:

Par el sur:
Por el este:

Por el ceste:

Area:

LAVAN 1A 3

iindera con Espacio Aéreo en 9,48m?2.
Iindera con Departamento 201 en 9,48m2,
lindera con Area Comun (Terraza} en 3,79m.
lindera con Vacio hacia Propiedad Particular en 3,7
lindera con Lavanderia 2 en 2,50m.

lindera con Area Comun (Terraza} en 2,50m.
9,48m?2

LAVANDERJA 4

lindera con Espacio Aéreo en 7,88m2.

lindera con Departamento 201 an 7,88m2.
lindera con Vaclo hacia Area Comun en 4,00m.
lindera con Area Comun [Terraza) en 4,00m.
lindera con Vacio hacia Area Comin en 2,50m.
lindera con Lavanderfa 5 en 2,50m.

7.88m2

dIm.

LAVAN

lindera con Espacic en 7,71m2.

lindera con Departamento 201 en 7,71m2.
Partiendo del Este en 2,10m. desde este punto
0,10m. desde este punto hacia el Oeste en 1,10m.
Vacio hacia Area Comudn

lindera con Area Comlin [Terraza) en 3,20m.

lindera con Lavanderia 4 en 2,50m.

lindera con Area Comun (Terraza) en 2,33m.

7 F1lm2

VANDERI

lindera con Espacio en 7,63m2.
lindera con Departamento 203 en 7,63m2.
lindera con Area Comun {Terraza) en 3,05m.

hacia el Sur en
Linderando con

lindera con Vacio hacia Propiedad Particular en 3 HS'L

lindara con Area Comtin [Terraza) en 2,50m.
lindera con Lavanderia 7 en 2,50m,
7,03m2
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3.16. LAVANDERIA 7

For arriba: lindera con Espacion en 8,13md.

Par abajo: lindera con Departamento 203 en 8,13m2.

Por el norte: lindera con Area Comtn (Terraza) en 3,25m.

Por el sur: lindera con Vacio hacia Propledad Farticular en 3,25m.
Por el este: lindera con Lavanderia 6 en 2,50m.

Far el oeste: lindera con Vacio en 2,50m.

Area: £,13m2

3.17. LAVANDERIA 8

Por arriba: lindera con Espacio en 7,94m2.
Por abajo: iindera con Departamento 203 en 7,24m2.
Par el norte: Partiende del Este en 2,02m2. desde este punto hacia el Sur en

0,10m. desde este punto hacia el Ceste en 1,18m. Linderando con
Wacio hacia Area Comin

Por el sur; lindera con Area Comunal {Terraza) en 3,20m.
Por el este: lindera con Area Comin (Terraza}en 2,50m.
Por el oeste: lindera con Lavanderia 9 en 2,50m.

Area: 7.94m2

1.1.LAVANDERIA 9

Por arriba: lindera con Espacio en 8,25m.

Por ahajo: lindera con Departamento 203 en 8,25m.

Par el norte: lindera con vacio hacta Area Comiin en 3,30m.
Par el sur: lindera con Area Comunal [Pasilla) en 3,15m.
Por el este: lindera con Lavanderia B en £,50m.

Par el ceste: lindera con vacio en 2,50m.

Area: 3,25m2

=
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1. INFORMACION PARA EL PROCESQ

1.1. CUADRODEA POR PLANTAS
PLANTAS AREA COMUN AREA VENDIBLE AREA|TOTAL
PLANTA BAJA 161,73 145,60 307,38
PRIMERA PLANTA ALTA 26,02 204,70 230,72
SEGUNDA PLANTA ALTA 26,02 204,70 230,72
TERRAZA 157,82 72,50 230,72
TOTAL 371,59 627,95 999,54

1.2. AREAS GENERALES

AREA DE TERRENG 307 38m2
AREA NETA VENDIBLE CONSTRUIDA 627,95m?2
AREA COMUN 371,58 m2,
AREA TOTAL CONSTRUIDA 998,54 m2,
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2.
_
oo s | o | ATAPE | anencomn | AR TOTAL
DEPARTAMENTO 001 45,47 00740 22,75 27,50 73,97
DEPARTAMENTO 002 s 484 0.0771 23,70 28,65 77.07
80,80

DEPARTAMENTO 003 7 50,76 0,0808 24,85 30,04
DEPARTAMENTC 101 ;T 0,1270 34,02 47,17 126,89
DEPARTAMENTO 102 :- s 2203 0,0839 2547 30,78 82,42
| DEsARTAMENTD 203 S T28S 01162 35,71 43.17 116,12
DEPARTAMENTO 201 57972 0,1270 36,02 47.17 12683
DEPARTAMENTC 202 s 5203 0,082 2ed 30,73 R82
e ARTAMENTO 203 | 72,95 01162 35,71 43,17 116,12
:'mwmnﬁmm < 7HE 00125 3,86 4,66 12,54
LAVANGERIA Z - B00 0,0127 3,92 473 12,73
LAVANDERIA 3 . a8 0,0151 164 561 15,09
.ILWANDERM,; s TEE 0.0125 386 4,66 12,54
LAVANDERIA 5 s 71 0,0123 3,77 4,56 12,27
LeWANDERIA & Lo 463 0.0122 3,73 4,52 12,15
:L,*.,\.f,e.,NUEq;_,q;r < 8313 00129 3,98 4,81 12,94
LAVANDERIA B 7,34 0,0126 3,89 4,70 12,64
| AANDERI A G | 8,28 0.0131 4,04 4,88 12,13

TOTAL °, .5 307,38 e - ARYBIe| | 99054
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3. CUADRO DE GASTOS COMUNES
LOCAL AREA %
VENDIBLE
DEPARTAMENTD 001 4647 7,40
| DEPARTAMENTO 002 48,42 771
DEPARTAMENTO 003 50,76 8,08
DEPARTAMENTO 101 79,72 12,70
DEPARTAMENTO 102 52,03 8,29
DEPARTAMENTC 103 72,35 13,62
DEPARTAMENTO 201 79,72 12,70
DEPARTAMENTO 202 32,03 8,29
DEPARTAMENTO 202 72,35 11,62
LAVANDERIA 1 /.83 1,25
LAVAMDERIA 2 8,00 1,27
LAVANDERIA 3 3,48 1,51
LAVANDERIA 4 7.88 1,25 |
LAVANDERIA 5 i1 123
; LAVANDERIA 6 763 1,22
LAVANDERIA 7 8,13 1,29
LAVANDERIA 8 7.24 1,76
.- [LAVANDERIA 9 8,25 1,31
| TOTAL 627,95 100,00
| PR
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REGLAMENTO INTERNO
EDIFICIO "ARIEL”

CAPITULG 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Edificic ARIEL, se nrovecta a someterlo bajo el Regimen de Propiedad Horizontal. Por
consiguienie, este reglamento regira las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho Ecificio,
asi sorma su administracion, uso, cengervacion y meparacion,

At 2- El Edfficio AR'EL, se cempone de biengs exclusivos v bienes gomunes. 507 hienes
exclusivos, los que pertenecen singular ¥ exclusivamente & cada procistario como 1S
departamentos, locales, estacicramientos, otros, ¥,

Son bienes comunes, tedos 1os elemenios y partes del edificio guz ne tienen caracter de bianes
exclusivos, como pasilios intemos, ductos, escaleras, areas vesdes, piscina, etc., demés quz sg
definan coma tales en la ley y en el prosente reglamenta intermo.

CAPITULO 2
DEL CONDOMINIO

Art. 3. El Edificio ARIZ!, se encuenira ubicade entre la Calle Publica, Barrio Valie de Gavilan -
Jesis de Nazareth, Parocuia Wanta, del Cantén Manta, Provincia de Menabi y esta someiido al
Régimen ce Propiedad Hodizontal de conformidad con las jeyes, crdenanzas ¥ reglamsanios
partinenes.

Art. 4. En ios planos del Edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad horizantal, se
fijan los lindercs, dimansiones y ubicasion del Edificio, distribuc:on de las plantas arguitectonicas ¢
que asta dividido, los lcca'es que integran cada plarta y las especificaciones de los espacios de
circulacion, instalaciones y demas bisnes comunes del Edificio.

Los planos en referericia forman parie complementaria del presente regiamento ef cual 1o aceptan
|os coprapietarios como dnicas para el régimen de propieded harizontel, su relacion y sus derechos.

CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los depertamenios de las planies, son bienes de dominio
axclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Bienes de propiedad exchisiva de los propistarios: Cada coprapietario del Edificio ARIEL, es duefio
exclisive de su respectvo depattamenio o local, y copropieiario da l2s paries anexas y ACCesorias
de los espacios comures, como instalasicries de agua, desagies, red eléctrica, sanitarios, teleionos
desde la acomedida en ias instalaciones propias de cada local o deparamento. Igualmente e
perenece al copropisteria, la mitad del espesor del piso y del tumbado, y de las paredss
medizneras corespondientes, sertereciéndole la totalidad de las paredes exteriores, excepto &l
revestimierte exterior asi comc log ductos gue atravesands su local sirven a ofros coprepietarios,

“Rigine w5
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Son paredes medianeras las que separan un local de efro de distinto duefio, |as que separan un
local de los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de los servitios generales. Las

paredes que defimitan el edificio con ef exterior son de propiedad exclusiva,
fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas,
Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que

excepluande |a

éstas son bienes

comunes. La puerta principal de entrada at Condominic, los pasillos, etc. son biknes comunes y su

ulilizacién serd reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le comespondera cubrir por sulcuenta los gastos
de administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivas asi como el pago de tasas

por servicios y de impuestos que a ellos carrespendan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.. Son bienes comunes fodos los elementos y partes del Edificio que
no tienen carécter de bienes exclusivos, los cuales somefidos como estdn al régimen de
topropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva yisobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya suotajse establece en ef

presente reglamento.

Son bienes comunes estara identificada con dreas achuradas en los planos del Edificio y de dominio

indivisihbles del Edifiio, los siguientes:

El terrenc sobre el gue se asienta el Fdificio,

Las cublertas defl Edificio, asi come, accesos, gradas y patios, efc.
La estructura o elementos resistentes del Edificio. 5
Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separary

Ca o om

biehes exclusivos

de bienes comunes o que delimitan al Edificio con el exterior, ¥ las paredes no medianeras

de servicios generales.

Los ductos de instalaciones en general.

Las fachadas del Edificic y sus caras exteriores,
Los sistemas de conduccién, transformadores y controles eléctricos h
individuales de los propietarios.

La cisterna y bombas def sistema de dotacion de agua potable.
Todo & sistema de agua pofabie del Edificio,

Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

Las escaleras principales.

.—'?v"r-r"'::l- 9 oo

exclusivos,

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acresdor
sustifuira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes de
obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal excepcion hecha
expensas ordinarias y extraordinarias.

asta los tablerns

Todas las demés paries y elementos del Edificio que no tengan el c'a:récter de bienes

anticrético future,
edificio y en fas
del pago de las

Art. 9- GASTOS DE ADMINISTRACION. Los gasfos de administradion, reparacin,
CONServacion, reposicion y/ié mejora de los bienes comunes seran de carg|o de todes los

copropietarios segln las cuotas establecidas en ests reglamento,

Se exceptlan los gastos de reparacian & reemplazo que se originen en los actos d{: culpa o dolo de
algln copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable:

L T T e TN T T
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Los sopropislaios estardn solidariaments ohligados al pago de dafios oue causenzJus fesRBEIVES %
arendalarios, usuarics, comodatarics, acreedores antierétisos o en general con la garsoniq_’,g s R
sy prosiedad exclusiva, con relacion a lag binnes camunes cel Edificio. I ;“7_‘7;‘:;: =L
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Art, 10« DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS - 50%@%%?&%-%5@%

obligzciones de los copropietarios: A

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y digponer en elles en la
‘arra y con las limitecionas impuestas por la ley y esie reglamento;

b} Eiercer su dergcho de propiedad scbre los bienes comunes dal edificic en 13 proparcion que les
corresnonda y usar de elles con las limitaciones ¥ &n la “orma legal y reglamentaria impuests
poria ley y este reglarents;

¢} Concurric son purtualidad e las asambleas de copropietarios y gjercer su derecho de expresion,
de woto, de peiician y, en general, haser uso de [as demes stribuciones que la ley y esle
reglamanio le asignen como riembro de este organismo colegiado;

d} Cumpiir con las disposicienes legales y reglamentarias que norman el réqimen de propiedad
harizonta: y las do ese reglamenta, obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios
y desempefiar 105 cargos y comisiones que esta la confiers;

e} Pemiir & admirstrador la inspecsion de sus departamentos en caso de dafos en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuéndo éste [0 considera necasaro;

f) Motificar al administrador con el nombre, dirgceion v teléions de la persona gue, en ausencia del
copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de |z cusindia de las haves de s
departaments a fn de que actue en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier
instalacion u otras casos de emergenciz,;

g} Intreducir cliusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio, corodate,
arrendamiento o antoresis, etc, que celebre el copropietana respecto a sus bienes exclusies
er vittud de lo cual el adguirien’e o usuario se somete expresamente 3| presente reglamenio ¥ a
|as resoidsiones generales tomadas por & asamblea de copropletaros,

h] Contibui y pagar opordunamants los gastos y expensas ordinarias v extraordinarias necesarias
para la administracién, conservacion, nrima de sequros dei edificio mejoras ce les bienes
comunes con arsclo 2 la tebla de custas que se establezcan de acuerdo con el cuadre de
alinuotas. Fsias cuotas deberdn ser satisfechas dentro de los zinco primarcs dias de cada mes.
Ch ceso de mora se cobra & inferés méximo comercial convencional tegal sin perjuicio de la
accion judiciat cormespondiente;

i} Pagarles cuotas extraordinarias cue acordare la asamblea de copropiztarios, especialments en
el caso de producirse dastruccion ¢ daiio parcial del edificio, Eslas cuotas serén  pagadas
dentro del plaze que sefiale la misma asamilea;

f)  El derecho de agceso y uso del interior de los locales y depatamentos es exclusivo e 'Gs
copropigianios da 2§ mismos;

k} Los demas dereches v obligaciones esiablecidas por la ley, reglamenio y ordenanzas.

CAPITULO 4
DE LA CUQTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos ¥ obligaciones que, en razon del valor
d sus bienes excusivos, lieng cata copropietario respecto dz log hienes comunes del Edificio, 52
fjaran de acuerds con la siguiente wahla la misma que establece lo que cada local represenis
corcentualmente con relaion al ecificio,

T Fzaire & 7.
=STUDD OF PROPIEGALD HORIEDIMTAL
EDFEZD “ARIEL"



Esfos gastos estaran contemplados en el respectivo prestipuesto anual, el mismo que podra ser
revisado por cirsunstancias supenvinientes necesarias ¥ Cuyo reajuste se hard allaumento de costos
generalizados para fo cual se tomaran como indicaderes al aumento de Indice| de Precios U ofras
sitvaciones que alteren Ia economia nacional, como en &l caso de la devallacion monetaria o
aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobadion de la asambies
de copropistarios. '

CAPITULO §
DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12,- Esta prohibido a los Copropietarios, arrendatarios y en general a tntlaq' las personas que
ejerzan derecho de uso sobre bignes exclusivos dl edificio: '
1

a} Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atlin a titulo de mejora, o bienes comunes
del edificio.

b} Madificar tas distribuciones de Ia fabigueria, de la mamposteria de su propiedad exclusiva
sin fa altorizacion escrita y expresa del administrador del edifigio, quieni a st vez debera
coniratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son
posibies. La fabiqueria de ductos es inalterable, '

¢) Hacer uso abusivo de su local contrariando su destino natural y obstaculizando el legifima
uso de los demés.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para &l cual fleron construidos
0 usarios con fines licitos, inmorates, contrarios 2 este regfamenio v que afesten las buenas
cosfumbres, |z franquilidad de los vecinos o Ia seguridad del edificin,

] instalar maguinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales o de felevision, o afteren | ftujo de la cormente sléctrica.

f  Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal glientes. :

9) Mantener abiertas las puertas que comunican sus locales con los espacioside circwlacian y
utiiizar éstos como sala de espera,

h} Tocar misica o causar ruida a niveles que trasciendan del mbito del local, :

i Utilizar los vestibulos, corredores ¥ escaleras del edificio como lugares de almacenamiento,
de reunion & de trabajo.

I} Pintar o colocar letreros, sighos, avisos o anuncios en los vidrios de los locdles de| Edificio,
en los vestibulos, corredores, escaleras, en Jas puertas que comunican los locales con los
espacios de circulacion: Y, €n general, en los bienes comunes del edificid. No se podra
colocar ningln letrero decorative con el nombre defl ustrario defl logal en 1a pu'erta de entrada
a tal unidad de oficing o degrartamento. Unicamente constara en dicha puerta el ntmero
idertificatorio del local o departamento, el mismo que serd de caractéres uniformes
instalados por el administeador de edhficio, :

k) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos enlia fachada del
edificio, salvo con autorizacien escrita de la asamblea de copropietarios y en|fa forma y con
las limitaciones que effa Io permiita,

1} Instalar antenas de radic, television ¢ cable sobie los bienes comunes dal |Edificio, salv
con autorizacion de la asambilea de copropietarios. i

m} Reaiizar actos contrarios a |ag leyes, reglamentos y disposiciones de la|asamblea de
topropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esta
sometido el edificio,
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n:::ulureandu contra las qa'eﬂcs ex[eno £ del edificio. ;—_—T
Poner basdra en ninglr: lugar fuera de las instalaciones destinaceas pa;;ﬂ esﬁ' it
tode 63s0 la besura serd devositada en bolsas de plastico, “zp ,@
£l propietario, arrendatario o cualquisr persona que use o qoze el logal o depﬁa@a&;ge{m‘p@r
ofrc titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trahaiadores domésticos,
visitantes v terceros que tengan relacion con & titular def loca? o depariarnenio, en caso e
Gue infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento v el presenie reglamente intermo.
Usar los vestibulos, hafis, comedores y escaleras para e almacenamiento privade o
colectiva, ni para reunicnas, o cualquiar ofro propdsio aieno al transite normal de las
PErs0nas.

Los Capropietarios que amienden sus respectivos bienes exclusives, deberédn comunicar en
la defida cporunidad mediante nota escrita dirigida &l adminisirador, en 3 que ademas se
determinara quien cumplisz con las obligaciones determinadas en el literat h) del Art. 10 de
esfe raglamenta.

CAPITULO &
DE LAS SANCIONES

Art, 13-

Para el case de incumpiimiento o infraceién a las disposicionas de la ley de propiedad

harizonta! © de este reglamento interno, e establecen las sanciones que a continuacion so
determinan:

a}

b}
¢}

Art. 14.-

Amaresfacion verda!' en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte de!
administrador.

Imposicion de multz de hasta un SMY {salario minimo vital).

Los gue infringieren las disposiciones de esfe reglamento, seran demandades gor el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez compeierte de esta ciudag, por las
incermnizaciones & gue hubiere lugar y oodrd ordenar incluso la suspension de los actos vy
obras probibicas, asi come la reposicicn de las cosas a su estado original, esta accion sara
autorizada por la asamblea general.

Suspensicn de unc o varics servicios comunales, cuando se encirantren en mora por dos o
mas mzses en las cuotas de mantenimiento sin peruicic de la accien judicia
cormespandienis.

Los cle no pagaren dentro del plazo sefialado las cuofas ordinarias o exlracrdinarias
impuestas por |2 asamblea de copropiefarios y conforme con este reglamenio, serdn
demandados ante un jusz competente de |z ciudad por el administrador del Condominia, en
juicio ejecufive, guien deberd ademds reclamar interases con la tass maxima convencional
permitida al momenio en gue se produzea la mara, pagaderos desde la facha en que dicnas
cuetas se hisigron exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a oue
nubiese iugar. Tewas lag sancionss y accionas legales que debe gjecutar el administrader
Gaberan ser previmenis conccidas y autorizadas por el director de la asamblea de
copropietanos v si lz gravedad del czso lo justifica, a juicio de cualquiera de ésfos, por la
aszmkled genera: de copropiatarios.

El administracor deberg scfuar inmediatamente después de conccida cualguier accion de

infraccion o 7elta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
aspaciales o por fuerza mayor debidements justificadas, no pudiera hacerlc de inmediate. En caso

o ii‘.é.g.ma. PR
ESTUDMO DE PROPIEDAD HORIZDNTAL
EDIFICIZ "ARIZL"




de negligencia camprobada, el administrador sera responsable de fodo perjuicio que ocasionare a'
los copropiefarios o al edificic y podré ser destitido por 2 asamblea; enllo que sea de su
¢ompetencia

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
aclerdos o resoluciones de ia asamblea que sean contrarios con [a ley, a los reglamentos o a las
ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd efecutada bajd la responsabifidad
de [os copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha
impugnacion solo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsrgment&s I acuerdo ¢ a la
notificacién que hiciere al copropletario sino hubiere asistido a la reunién en que se tomd tal
resolucidn,

CAPITULD 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son drgancs de la administracion del Edificio: La Asamblea de Copropietarios, El
Directotioy El Administrador,

Art, 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios|esta investida de
la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietfarios o de su3 representantes o
mandatarios; regula la conservacidn y administracion del edificio asi como las|relaciones de los
conduefios, aunque no concurran a la asamblea o vofen en contra,

Art. 18- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por|el primer vocal o
sigtiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador § del secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropiefanios se reunira ordinariamente dos veces al afio,
en [os Oltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendaria y, extraordingriamente, cuando
lo Juzgue necesario el director, lo solicite el administrader, o por lo menos fres coprppietarios.

La asamblea en cualquier caso, serd convocada por el director y cuéndo éste|no lo hiciere por
peficion del administrador o de los tres 6 mas coprapietarios dentro de los ocho digs de solicitada, |a
convocatona a asamblea lo hardn cualquiera de éstos en forma directa y [se hard constar
expresamente Ja negativa defl director para convocarla,

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por o mencs, a la fecha
en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse,

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asambiea podrd reunirse sin previa| convocatoria en
cualguier memento, siempre que concurran todo los copropietarios, en CUyo ¢aso se trafara de una
asamblea universal,

Art. 21.. QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado por la
concrrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.

Si no hubtere dicho quérum a [a hora fijada para que se instale la asamblea, ésta padra instalarse
legalmente y tomar resoluciones véiidas, una hora después de la indicada en |a convocatoria,
cualguiera que sea el ndmeio de copropietarios asistentes o porcentaje dg¢ sus alictiotas
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correspondientes, con excepcion de aquellos casos en qua se necesiie mtrq-gquom
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Art, 22,- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en 1a asarﬁhlea o, dos Io 4?"
derectos. en forma personal, ¢ por medio de representantes.  La represen* Sﬂ ol

mediante poder notarial o por medic de una carta cursada & diractor, los cue se adjun"é?érffé aciz
de |a resosciiva sesion.

Art. 23.- DEREGHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quian tiene el deresho de concurrir a la
asamblez y ro sit arvendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el

arifculo antedor.

Art, 24.. DERECHO DE VOTO.- Cada propiefario fiene derecho a volar en proporcion a s
parcentaje (alicusta) sobre [0s bianes comunes def edificio.

Ant, 23.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de votos
que represenien mas del 50%, salvo los casos en que la ley yio este reglamento exijan mayores
porcenizjes. Cada propistaric fendra derecho &l volo en propaccion a su alicucta,

Art. 26.- Ge reguerird el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma af
reglamen’s intemo, fas decisiones sobre mejoras woluntarias v |z aprobacion de cuotas
extreondinanias, asi como las decisiones relaiivas a la modificazién de la estructura resisterte,
aumentos de edificacion, cambios arquitectonicos a fa fachads del edificio v rever decisiones de la

asamblaa,

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son stribuciones y deberes de la asamblea general:

a} Nombrar y remover al directorio de a asamblea v al administrador del edificio y fijar |s
remuneracion de esig 0imo.

b} Mombrar lss comisiones permanentes u ccasionales que fueren necesarias.

¢} Nombrarun cordsanio y su ressectivo suplente,

d) Distribuir entre fos propieiarics las cuntas y las expensas necesarias para la administracion
¥ consenvacicn oe log bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

g) Reformar este regiamenfo interno de acuerdo con lo estipulado en el An. 25, EI
administrador hasd protocolizar e inscribir 1as reformas para que surtan efectos legaies.

f) Imponer cuotas exiraordinarias cuande haya necesidag, para la huena administracion,
CONSEMNECIon ¢ reparacion o& log bienes comunes.

g) Auterizar a los copropietarios para que realisen obras de modificacion o aumentos dz los
bieres comunes y er 5us locales cuando haya comgrobade que son necesarias an
beneficio del edifizio ¢ del lozal o departamento.

b} Aprabar el presupussio anual que presente el administrador.

i} Solicitar rendicion de cuertas al administrador cuando io estime conveniante v, de manera
gspaciai cuande &sie termine su periodo.

Jl Sarcionar a los copropietarios que infringieren lz ley de propiedad horizontal, su
reglamento, o el preserte reglamento intemo, 3 petizian del administrador, en los casos cue
sean de su competancia,

k) Conocer y resover cualquisr ssunto que esté determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su ragiamento, en las ordenanzas municipalas v en el presante reglamanio
interna, y que sea de interés generaf para los copropistarics del edificio,

I:'a-:' na= nE -
E5TUCK] DE PROPIZDAD HORIZONT AL
~ ELIFIZ/O "ARICL®




) Revocar y reformar ias decisiones del administrador cuando éstas no sé suiglen alaley, a
. las ordenanzas, a los reglamentos, 0 no resultaren convenientes para los intereses del
i . edificio,

_ Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin de
! que surtan efecto inmediate. Estas levaran Ia firma del director y del secretafio, quienes podrén
{ delegar & una comisién de dos copropietatios para que redacte el acta, |en CUyo caso las
{ resoluciones aprobadas tendrén vigencia inmediata a la celebracién de |a reunién.

CAPITULC 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

' Art. 28.- El directorin estara integrado por el direclor, dos vocales principaley y sus respectivos
i suplentes y por el administrador quien hara fas funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art, 29.- DEL DIRECTORIQ.- Los miembros dal directario seran nombrados por 12 asamblea de
copropietarios, duraran un afio en sus funciones y padran ser reslegidos.

‘ Art. 30. Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario def adificio. Los cargos
seran desempefiados en forma honorifica.

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, acfuara Bl primer vocal o
siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dds a su vez, seran
£onvocados fos respectivos suplentes.

Art, 31.- Son atrbuciones del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b} Asumir provisionaimente las funciones del administrador, en caso de falta impedimento de
éste hasta que la asamblea general resuelva o pertinente,

¢} Cumplir tas demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarfas y
en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta,

Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de &ste v velar
por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietafios.

Art, 33~ DEL ADMINISTRADOR.- El adminiskrador del Edificio serd elegido jpor la asamblea
general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales,
Para ser administrader no se requiere ser copropietario del Edificio. ;

|

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio ARIEL en
cuanto se refacionen al régimen de propiedad horizontal del misma, especiaimente sobre el
cobro de ias cuotas, infereses, multas, reclamos, demandas, actos v confratod determinados ¢
autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades para las cuales
los mandalarios necesitan poder ¢ clausulas especiales determinadas en el Codiga de
Procedimienta Civil, T
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Adminigirar los bienes comunes del Edificio con el mayer celo LQ%fIV‘BClEI abjtranﬁ;@
cportunamente las medidas necesarias para ia buena conservacion decéstos _a}llzandcr Jaﬁ«
reparaciones que fusren necesarias. ,5 'hi—'“'-‘m =th|

Eieciuar los gastes de adminisiracian, de conformidad con el p.e%u“uemqupmhid_ ,_en{,asoﬁ

de exsepeion, con 'a autonizacian del director, %

?
Presentar & consideracion de la asambles, con |2 periodicidad qus 2¢'a le sér}.g;g". ég
balances, provecios de sresunvasto, estados de situacion e informas sobre fa atﬁmmrslrax iGN &
U ¢argo con gl informe dal comisario.
Recaudar dentro dz Ios ocho primeros dias de cade mes, las cuotas ordinarias a los
COpropietanios, y en caso de mora, cobrarias conjuntamente con los intereses moratorias v las
costas procesales, de conformidad con lo estipulade en 2l pregente reglamenio.
Recaudar ias cuotas extraordinarias que acuerde |3 asamblea vy, en casc de mora de mas de
freinta dias desde |a fecha en que fueren acordadas, cobrarlas judicialmente por la wia
ejecttiva, juntamante con los intereses moratorios y 1as costas procesales.
Urdenar |z reparacian dz los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificic a cosia del
coprogigtano o usuano causante o responsable de éstos.
Solicitar al jusz la imposicion de lzs multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresara a los fondes comunales 5 su cargo.
Celebrar los contrens de adguisicion o arrendamiento de bisnes v servicios necesarios para ia
adminisiracion, conservacidn, resaracion y mejora de los bienes comunes del Edificio, nasta los
moritos gedaladoes ror |z asamblea.
Contratar a los emplzados y obreras necesarios para la administracion, consarvacidn y limpieza
de los bienes comunes v sshalar la remuneracidn de su personal. Las remuneracionss dg!
oersonal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de
gasios anuales.
Informar anualmente & Iz asamblea sobre el jercicio de sus funciores, debiende presentar
sdemas, el presuplests parz el afic préximo,
Conservar en orden ios {ftulos del edificio, poderes, comprobanies de ingresos y egresos v
todos los docummentos cue tengan relacian con &f Edificio.
Conservar copia certficada de (a escritura piblica de compraventa del terrenc sobre ef cual esta
sorstruido &l Edficic ARIEL, asi como de los planos arquitectonicos, estruchurales, de
instalaciones generales v atros documentos, fodos los cuzles formaran la documeniacion cficial
dei ediiicic. Toda es'a documentacion oficizl debera entregarta medianis acta a su sucesor.
Cusiodizr vy manejar el dinero y las pertenancias comunes, abrir cuentas corrientes bancarizs,
grer contra ellas con autorizacion dal director, en los casos dz excepcion, conforme o dispone
el ilerai ) de esle 2rticuls, manejar el fondo retative para adguisiciones peguefias, cumplic con
el page de las deudas comunes v, en general, adminisirar pro‘ia v eficientemente la gesiion
2candmica, como su dnico resp-:::lnsable
Llevar con sijecion 2 los princigios de ia técnica contable, 1z contzbilidad de la admirisiracion
del edificic,
Llevar un libro oz registros de copropietarios, amendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarics del edifisia, con indicasion de sus respectivas cucias de dereshos hienes
exclusivos y damis datos.
Asistir a las reunicres de la aszrblea general y del directorio,
Aterder con prestancia, esmero y coresia los requerimientcs o sugerencias de los
copropistarios.
Supervigilar diafamente al persoral de mantenimiento, guardiania y deméde irabsjadores de
edificio,
Controlar y supervigilar 13s instelacicres comunales en forma periddica, continua v sistematica.
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u) Cumplr y hacer cumplir las resoluciones y Ordenes emanadas de la asamblea
v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean
respectivo conrato.

general.
convenidas en el

w) Para la celebracian ¥y suscripcion de cualquier contrato, el administrador deberd confar

previamenta con la aprobiacion del director,
x) Ejercer los demés deberes y atribuciones qure

le asignen |z ley v los reglamentos.

Art, 35.- DEL SECRETARIQ DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elmidn por [a asamblea

general por el periodo de un afie. Podra ser reslecto en forma indefinida por perf
funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las §
colahorar en forma directa con las aceiones qure ejecute el directorio y e adminis
Sus funciones son honarificas.

Art, 36.- DEL COMISARIQ.- Son funciones def comisario, revisar los documertgl
de administracion en cualquier instante e informar | directorio yfo asamblea d

odos iguales. Sus

inismas, ast como

trador del Edificio.

e copropietarios y

presentar anuatmente n informe sobre |z gestion econdmica del administrador.

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES

Art, 37.- Los casos no previstos en este
con [a ley y reglamento de propiedad horfzontal por no encontrarse estip
instrumentos, serdn resuslios

adoptada por mas del 50% de los asistentes.
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Y ptorgd ante mi, en fo de cllo confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL  EDIFICIO ARIEL QUE
OTORGA: EL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA; A FAVOR DE LOS
CONYUGES: LOPEZ LOPEZ TFRANCISCO EDUARDO Y

ZAMBRANO ZAMBRANO NARCISA RAMONA; firmada ¥

seilada ep Manta, a los dieciséis (16} dias del mes do abril

del dos mit quince (2013},

_

1 i
ESTAS_~=FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI:

Dr. Diego Chomorro Pepinosa
KOTARIQ QUINTD HAHT#S
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Natutal - aRiss RAMOMA DERECHOS CEDULA 1202650818 |0 TE
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Documento da Hn., Fettona que
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CONTRATO: INDETERMINADA, ’
PROTOCOLEXAGION 2015 08005P01 255
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QTORGEA: NOTARIA QUNTA DEL CANTOM MANTA T
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DESCRIPCIOH DE DOGUMENTD PROTOCOLIZADA: \//
- -\
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m2. quedando con las siguientes med;das v linderns. POR EL FRENTE: 37 ,{}C'm cale
priveda. POR ATRAS: 12.61m lmdcra con p:opledad Ge Wladimir Vinces. POR EL
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