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SENOR NOTARIO:

De conformidad con lo que determina el Art. 18 numeral 2 de Iq Ley Notarigl, sirvase
profocolizar los documentos que adjunto, gue comesponde a la  resolucidn  de
Particién y Adjudicacion No. 003-ALC-M-JEB-2013, de fecha 26 de Agosto del 2013, de
conformidad ol Art. 486 del COCTAD y la Ordenanza para determinar los
Asentamientos Humanos de Hechos y su Regularizacion a través de la Parficidn y
Adjudicacion Administrativa de los lofes de terrenos ubicados en Barios de |a
Jurisdiccion del Cantén Manta; plano del Barrio “Virgen de! Mar” de la Paroquic San
Mateo del Canton Manfa, aprobada en Sesién Ordinaria del 8 de Marzo de! 2012,
-
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DY FE: QUE A PETICION ESCRITA DE PARTE INTERESADA DEL SENOR
ABOGADO CARI ALBERTO CHAVEZ CHICA, PROCURADOR SINDICO
MUNICIPAL, PROTOCOLIZO LOS DOCUMENTOS QUE ADJUNTA Y CONFIERO

S TESTIMONIOS SOLICITADOS. MANTA, DICIEMBRE 05 DEL 2013.- FL

rilez Melgar

MOTARIOQ TERACERO DE MANTA
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RESOLUC IO DE PARTICION Y ~\DJ[ DI(‘AC[OI\
V. 003-ALC-M-JEB-2013
BA RR_[ O “VIRGEN DEL MAR”

Lcuador cono un z’
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1 el Eczmdﬂr preve :

21 fere P VR ey ar ) hicl "j} Vo a viviendea adeciied: v

NEN las perse: . 0y sawmdable, y a utta vivienda adecuada
- Con independencia de su sitacion soc ecanomica,

Que, el articulo 66 nimero 26 de la v Constitucion de la Repiblica Barantiza entre los

derechos de libertad “of derecho a la pr ()pudacf en lodas sus formas, con funeion v

responsabiliclac Cle -"mﬂ"nvnh.m El derecho al acc '

coit e aclo, : was, entre ofras mec

Constitucion de la Repoblica del Ecuador, en ¢l articule 225 numeral 2,
Dic e el e publico comprende: “Las entidades que iregrain el révimen

ATGROMO deseentra o’

().-u. {,f articulo 238 mstitucion de la Aepufuua sefala. entre loy :
que “los gubiernos aritonomos descentr QUGS GOZaran (e altdlOrom

pr'}f.’ffz'm administrativa v fw.u-v.r;{.'.fc'm y se J"z{mm pm los pm;( .rp:m de w{"
liariedad, eyuidad interte / Cpartic :

Quee, ol articuio 264, niimero 2 de |, Constitucion de la Repiblica del Foe eielor
enire las competencias exelusivas vohicrnos municipales la de conitrof
' arn ]
ticwlo 321 de la Constinucion de o Repuiblica consagra que el Esiedo

rantiza el derecho o la propiedad en sus Jorias publica. privada,
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comunilaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que debera cumplir su funcion
- social y ambiental;

Que, producto del nuevo rol del Estado, con fecha 19 de octubre de 2010 entré en

vigencia el Cidige Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, gue

ambito la organizacion politico adminisirativa del Estado ecuatoriano en el

i el végimen de los gobiernos auténomos descentralizados y los regimenes

especioles, con la finalidad de garantizar lu autonomia politica, administrativa y
Jinanciera; '

Que, el articulo 3 del Codigo Orgdnico de Organizacion, Tervitorial, Awtonomia ¥
scentralizacion, consagra el principio de solidaridad en el ejercicio de la autoridad y
le las potestades pithlicas de los Gobiernos Auténomos Descentrali tos (GAD). Por
ario garantizar el ejercicio pleno de los derechos de dominio en el régimen
del buen vivir, basado en el principio de solidaridad en el que el GAD Municipal def
canton Manta tiene como obligacion compartida la construccion. del desarrolio justo,
equilibrado y equitativo de su circunscripcion territorial, en el marco del respeto de la
diversidad y el efercicio pleno de los derechos individuales y colectivos. En virtud de
ello, redistribuir y reorientar los rec y bienes piblicos para compensar las
iequidades en su circunscripeion territorial: garantizar la inclusion, la satisfuccion de
las necesidades basicas y el cumplimiento del objetivo del buen vivir;

Que, el articulo 4 del Codigo Organico de Organizacion, Territorial,  Autonomia ¥
Descentralizacion, sefiala que, dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales
son fines de los gobiernos auténomos descentralizados la *...obtencion de un habitat
segiro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho o la vivienda en el
cmbit de sus respectivas competencias ... ”':

Que, el Art. 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacion,  determina  enire  las Junciones  del  Gobierno  Awténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su
cireunscripeion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir
traves de la implementacion de politicas publicas cantonales, en ¢l marco a
compelencias  constitucionales y legales; b) Diseiar e impl ¢
promocron y construccion de equidad e inclusicn en su territorio. en el marco d
nelas constitucionales y legales; ¢) Establecer el régimen de wso del suclo y
o, para lo cual determinard lus condiciones de urbanizac 1. parcelacion,
Ision o cualquier olra forma de fraccionamiento de ¢ mformidad con la
planificacicn cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes v dreas comunales:

Particidn y Adjudicacién Administrativa-Barrio “Virgen del Mar” ‘Pdgina 2
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d) hmplementar un sistema d participacion ciudadana

i democratica de la aceion municipal; ej tlaborar

de dosarrollo, ef de oirdenamiento territorial v las politicas

msCrpeion  territorial, de mancera
provincial y rogiuial, v izar en jorma
n de cuentas sobre el cumplimiento de las e

del suelo en el canicn

Que, ol urticulo 37 letra a) del divo Creanico de O o Tervitorial
wralizacicn, establece { Concejo Municipal, entre
diad normativa en las materias de su competencia, mediante la

zas Contonales;

; nica de Organizacion Territorial, Aimonontia ¥
Mo de lay arribuciones del alealde o alcaldesa, cantempla: “h)
manera - exclusiva la - facultad  ejecutiva  del ygobicrno  auténomo

mricipal er  administrativamente  todos  1os asunfos

Que, ol articile el Cidigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomic v
' L cuando por resolucion del oroano slativo ¢
eniralizado aurénome municipal o metropolitano, se requicra regile
whicados en s Circunscripeion tervitorial, el alcalde o na de los Gracunos
administrativos de la nnmicipalidad podrd, de oficio o a peticicn de parre, ejercer lo
ad de pariicion administrativa... -

Q mico de Organizacion Territorial, Awionomic ¥

cion dispone que, con el objeto de recularizar los asentamientos fnicirios

i v oconsolidados, o sue 1. - rbana, de propictarios
los gobier pales Hucion del drgano legistativo,

clortar

; , didoles  los  lotes -y
cachi gobicrne  autinomos metropolitano o municipal,
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mediante ordenanza los criterios para considerar wn asentamiento 1
consolidado;

: n a través de la Particion y
Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion territorial del canton Mania,
habiéndose aprobado el 25 de abril de 2013 en segundo debate, reformas o la referide
ordenanza;

Que, en la jurisdiccion del cantén Muanta, parrogquia San Mateo, se encucntra un
asenfamiento poblacional de hecho y consolidado, denominado como barrio “Virgen
del Mar”, sitwacion que ha creado serios problemas de desarrollo urbanistico,
convirtiéndose éste en un barrio cuyos posee carecen de justo titulo de dominio,
stendo mayoritariamente personas de escasos recursos econdmicos, que con el devenir
de los afios han construido sus viviendas, por lo que resulta impostergable la solucidn
de los problemas sociales derivados de la Jorma de tenencia de la tierra;

Que, el Concejo Municipal mediante Resolucion N° 032-CMM-08-03-2012, adoptada
it sesion ordinaria celebrada ef 8 de marzo del 2012, resolvio: “Autorizar al Ejecutivo
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, para gue ejerza
la potestad de particion administrativa Y proceda a regularizar los barrios que a
2 detallan, observando par el efecto lo establecido en el Art 486 v
siguientes del COOTAD; v, o dispuesto en la Ordenanza para determinar fos
Asertamier Hecho, y su Regularizacion a través de la Particion ¥
Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de [a
_ ritorial del canton Manta. Parroquia Manta- Barrios: Los Jardines: 7
de Septiembre. Parroquia T, arqui —Barrios: Las Colinas del Jocay; Urbirios 1I; Nueva
Comunidad Rio Manta; San Valentin, San Antonio; San Francisco de T arqui; 24 de
o del Jocay: San Juan, Carmelita 2; Nuevo Manta, Parroquia Los Esteros-Barrios:
‘o, Miramar; Marbella; El P co; Nuevo Horizonte; San Gabriel: .o Strena;
Villamarina. Parroguia Eloy Alfaro-Barrios. i, Santa Clara N°. 1 vy 2! Santa
Lucia; Nueva Esperanza; Kl Progreso; La Floreana: 2 de 4 gosta; La Floresia.
Parroquia San Mateo — Barrios: Cristo Rey; Los Laurel La Paz; Virgen ol Mar;
Vista al Mar; Las Flores:

Art. 6 de la Ordenanza para determinar
ularizacion a través de la Particion ¥
rrenos ubicados en Barrios de la

e e ———e—————————
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Que, medianie ofic j Y cosio del 2012, el Ing. Jaime
Estrada Lr)mha Alcalde del (L-H} Mmuupm’ 1(3! (u'n‘m wita, dispone a fa Di ()
¢ mieate Urbana, proceda a elaborar ¢l informe Iﬁ' ' '
/ s de la Particion y Adjudice
s de la jurisdiccion terri -
( i estable en el Art. 9 de la Ordenanza para determinar los
.-"f‘;'(’?_f?f«i{f??i"Hft?) Humanos de £ v su Regularizacion u través de la Particion v
Adiudicacidn  Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de la

durisdiceicn tervitorial del canton Manta;

Om’, con oficio N° ¢ ’{ ”t'i'—f(’l"' del 23 de febrero del 2013, la Arq. Janeth Cederio
iento Urbano, emite Informe Técrnico Provisional
ones de Planeamicnto Urbano, Avaluo v

Comuntitaria; iniciaron un trabajo en conjiuito

S gure estarian a cargo de la elaboracion y levantamionto
s, todo esto con el r)/wm rﬁ obtener u’.m:\ c/t fas ;z e
Vode la situac '. socivecanontica de los habitantes a
avaluar y proceder o la adiudicacion de los mismos, : :
encuentran en este proceso; por lo que presenta el informe preliminar correspondienie
! ‘ ¢ wia San Mateo, canton Monia, para que se
L : acuerdo a lo establecidn en el Ar 9 de
Ordenanza para d 0w Asentumie zms‘ Hmnww
a travey de m [ .'H‘.’r ) 4

L2013, se procedic o NOTIFICAR con el informe
o1t elel Mcn u'L la punnqm San Mateo [u}Hr}H Ma
o Ll Mercurio”, pagina |
ses, quienes tuvieron tres dias pla
wclones cor rmpm wlientes a ser resultas en el plazo esiablecid

n de Planeamicnig Urbane GALD Manta,
envia a la Alcaldia v a fo A a Juridica, el Informe
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Técnico Definitivo No. 06-PU-JCV de acuerdo a lo que esmb%?"fff 0 de la
ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO ¥ SU
REGULARIZACION 4 TRAVES DE L4 PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA
DE LOTES DE TERRENOQS UBICADOS EN BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL

B INTA, en el cual adjunta el proyecto wbanistico de regularizacion del
barrio “Virgen del Mar”, el listado definitivo de los propietarivs, manzanas, lotes ¥
linderos, con el respaldo respectivo de los aformes de las Direcciones Municipales de:
Avaliios y Catastros; y, Gestion Social v Comtunitaria, cumpliendo lo establecido en la
Ordenanza;

Que, mediante memorando No. 752-DL-LRG de Jecha 23 de Agosto del 2013, el
Procurador Sindico Municipal, informa que una vez revisado y analizado el Informe =
Téenico  Definitivo No. 06-PU-JC V. emitido por la Direccidn Municipal  de -
Planeamiento Urbano del GAD Manta; corresponde al sefior Alcalde emitir la
RESOLUCION DE PARTICION Y ADJUDICA CION DEL BARRIO “VIRGEN DEL _
MAR” DE LA PARROQUIA SAN MATEO DEL CANTON MANTA, tal como lo
establece el COOTAD en su Art, 486, que indica que cuando por resolucion del érgano
legislativo del gobierno desceniralizado autonomo municipal o metropolitano, se
requiera regularizar barrios ubicados en su circunscripeion territorial, el alcalde, o
fravés de los drganos administrativos de la municipafidad, podrd,.de oficio o a peticicn
de parte, gjercer la potestad de particion administrativa...; esto en concordancia con el
Art. 10 de la ORDENANZA PARA DETERMINAR 1.OS A SENTAMIENTOS HUMANOS
DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE IA PARTICION Y
ADIUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANTON MANTA " b2

Lit efercicio de sus facultades y atribuciones constitucionales y legales;

RESUELVE:

PRIMERA: Adjudicar cincuenio v un lates del Barrio “Vireen del Muar, ubicado en la
i J &
Parroguia San Mareo del Canton Manta, con una drea total de 3 1.969.16 m2, que se
han distribuida en Area de Lotes 22.397.85m2 gue corresponde al 700.06%; Area
_ | g i
Comunal - Verde de 868.21m2 one corresponde al 2,72%; Area de vias Y aceras con
: 27,22 %, de conformidad al Informe Definitivo No. (6-
2V, presentado por la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano, el cual
Jornuw parte como anexo de la presente Resolucion, detallindose o continuacion el
listade de los beneficiarios, con las eciivas manzanas, lotes, darea de lote: cddico
2 L ’ it
cho de Tierra,

Particién y Adjudicacién Administrativa-Barrio “Virgen del Mar” Pagina 6
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SEGUNDA: Disponer a la Direceicn de Gestion Juridica del GADMC-Manta, realizar
el trdamite legal de protocolizacion ante un Notario Piublico e inscribir en el Registro de
la Propiedad del Canton Manta, la presente Resolucion de Particion Y Adjudicacion,
constituyendose la misma en el Tirulo de Dominio del Adjudicatario; los costos que se
generen dentro del proceso de legalizacion del bien inmueble hasta su inscripcion en el
Registro de la Propiedad, seran asumido. el beﬂgﬁc:z’at‘.tr.x_

TERCERA: Disponer al Registrador de la Propiedad del Canton Manta, proceda a
inscribir dinicamente las adjudicaciones inmersas en g presente Resolucion, en
observancia a lo establecido en la Ordenanza para determinar los Asentamientos
Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la Resolucion de Particion y
Adjudicacion  Administrativa de Lotes de Terrenos wubicados en Burrios de la
Jurisdiccion territorial def Canton Manta; adjudicaciones que deberdn encontrarse
Jormalmente catastraday Y protocolizadas.

CUARTA: Disponer a loy adjudicatarios de los bienes inmersos en la presente
Resolucion, la prohibicion de enajenar los predios legalizados, por tres ailos contados a
partir de la inscripcién del Tirulo de Daominio en el Registro de In Propiedad del Canton
Manta; debiendo el seior Registrador de la Propiedad marginar la Prohibicion de
Enajenar en los libros o el repertorio a su cargo.

QUINTA: Notificar a través de la Secretaria Municipal, con el contenido de esta
Resolucion, para efectos de cumplimiento de la misma, a lo. wdicatarios de los 51
totes del Barrio * Virgen del Mar”, ubicada en lg Parrequia San Mateo del Canton
Manta, debiendo tambien notificarse a las Direcciones Municipales de. Gestion
Juridica; Financiero; dAvalios Yy Catastro; Plancamiento Urbano; y, Registro de la
Propiedad del Canton Manta,

Dada en la ciudud de Manta,  los veintiséls dias del mes de agosto def afio dos mif
-1
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MEMORANDO
DIRECCION DE GESTION JURIDICA
No. 752-DGJ- LRG.

DE: Dr. Lino Romero Ganchozo.-PROCURADOR SINDICO MCPAL.
PARA: Ing. Jaime Estrada Bonilla.- ALCALDE DE MANTA

ASUNTO: En el texto

FECHA.: Manta, Agosto 23 de 2013

Mediante memorando No. 5711-SM-SMC, tramite S/T, referente a la regularizacion del sector
“Virgen del Mar”, B 18 de Julio del 2013, Ia Direccion de Planeamiento Urbano y area de
legalizacion de Tierra envian la documentacion respectiva para proceder con las legalizaciones
de escritura, de acuerdo a la "ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANON MANT “ en virtud de lo
cual y en cumplimiento & lo que establece el Art. 10 de la Ordenanza en referencia, informo lo
siguiente:

ANTECEDENTES:

El sector denominado “Virgen del Mar”, que pertenece a la Parroquia Urbana San Mateo, se
conforma como producto de los asentamientos que se dieron en el sector por el afio 1982, en
el cual sus habitantes deciden conformar una Asambea General, en donde el 17 de Abril del
2009, obtienen la personalidad juridica con la finalidad de organizar un comite que le permita
trabajar en conjunto con las autoridades locales y provinciales para buscar el bienestar
com(n, el mismo que tiene Acuerdo Ministerial No. 060, otorgado por la 1. Municipalidad de
Manta, a través del Departamento de Promocion Social y Desarrollo Comunitario, de
conformidad con ila Ordenanza para promaver Yy regular las organizaciones barrizles, la
participacion social y la ciudadania del Cantdn Manta. El sector antes mencionado que estaria
conformad de 114 predios, distribuidos en 6 manzanas en las cuales se asientan actualmente
450 habitantes aproximadamente.

£l sector “Virgen del Mar” se encuentra ubicado al Nor-este de la Parroguia San Mateo del
cantdn Manta, se localiza conforme a las siguientes coordenadas UTM, estas son referencias
tomadas en e} punto central y estratégico de la comunidad.
- Limites: :
Norte; Oceano Pacifico.
10 La Paz.
ste; Baxrio Vista al Mar
Ste-Bdtrio Cristo Rey y los laureles

s *&| sector Virgen del Mar posee una superficie total de 31,969,16m2.
n 3

P P,




.Jqlﬂd.
E-maik: g

el terreno y topografia.
Es de forma irreguar de topografia descendente.
Aspecto Socio Econdmico:

De acuerdo a los datos proporcionados por el Departamento Municipal de Desarro!lo ;
Comunitario, el sector “Virgen del Mar” tiene una poblacion aproximadmente de 450 -
habitantes, de los cuales el 56% son mujeres y el 44% son hombres, Su poblacion es joven, -
el mayor porcentaje que corresponde al 30% corresponde en edades de 20 a 42 afios. El
35% de la poblacién alcanza el nivel de instruccidon primaria. Sus actividades econdmicas
estan relacionadas en su mayoria a la Pesca Artesanal en un 50%, al comercio en un 30% y
actividades varias en un 20%. "

El terreno donde se encuentra asentado el sector Virgen del Mar es producto de .un
asentamiento de hecho que se dio aproxmadamente en el afo 1982, las personas se
posesionaron de forma espontanea, debido a su posicion geogréafica y sus playas extensas, -
que fomentaron el desarrollo turistico, con la finalidad de impulsar {a economia local. :

La topografia origind la conformacion de un asentamiento de forma irregular y dispersa sin = -

ninguna planificacion, donde en la actualidad se destaca la ocupacidn de construcciones .
adosadas en un 70% vy aisladas un 30% la mayoria viviendas de pisos y construidas de
hormigdn. En esta extension de territorio se presentan dos tipos de trama urbana, las cuales
tienen forma irregular, puesto que cuando se asentaron lo hideron de manera desordenada, vy
no se realizd el uso adecuado de los retiros establecidos en el Reglamento Urbano de! Canton,
originando la distribucion de manzanas irregulares, consecuencia del proceso de ocupacién del
territorio antes descrito.

Este tipo de trazado no cumple con las normas establecidas para un correcto flujo vehicular y
peatonal debido a que existen desniveles por su topografia., Respecto al uso del suelo se
destaca el uso residendial que se encuentra establecido en el 80% del total del territorio de la
zona, la superficie restante se distribuye para viafidad con el 18% y un drea improvisada para
el usa recreacional con el 2%, porcentajes que no cumplen con las normas estabecidas.

Comité de Gestién de Riesgo:

Mediante la presente se realizo el levantamiento de informacion de 51 predios que habitan en
el barrio “Virgen del Mar”, sin embargo de acuerdo al informe realizado por la sala situacional
de Manta “C.G.R”, precedida por el Sefior Dicter Vera guien mediante comunicacién de fecha
12 de marzo del 2013 con oficio No. 091-DV-SSMTA, en el cual manifiesta lo siguiente:

-En la mz. 01, existen predios que conlindan con el perimetro del cerramiento del muelle, se
deberia reorganizar una via en la parte posterior de los predios.

-En la mz. 19 los predios que conlindan con el cauce del rio, se deberia exigir el retiro de via
de seguridad como minimo 6m.

-en las vias o calles alternativas no existe la distancia adecuada, tarnpoco el retiro de la acera
y el ordenamiento de vias con direccion.

ranta.gob.ec

Yhabebos vsr manta ('Tl"\h.f".(‘.




E-mail: gadn

La ocupacién territorial de la zona y sus caracteristica de irregularidad han provg

falta de imagen urbana, puesto que producto de este asentamiento irregular las pe GOIE
sector edificaron viviendas sin asesoria técnica, por lo que las construcciones no acatan las
condiciones para lograr un buen vivir como lo establece la constitucidn. Esta distribucion
carece de espacios plblicos para éreas verdes y comunales, lo cual no favorece a una
convivencla comunitaria y recreativa, solo cuentan con una cancha multiple,

De acuerdo a las caracteristicas del terreno donde se encuentra ubicado el sitio, se propone
una estructura vial compuesta por accesos vehiculares y peatonales, lo cual permitira tener un
mayor acceso y conectividad en la zona, planificandase vias vehiculares de 9.00m, peatonales
de 4.00m v aceras de 1.25m de ancho.

El cuerpo de terreno del sector “Virgen del Mar” tiene una superficie de 31.969,16 m2 el
mismo que esta dividido en 7 manzanas distribuido por lotes.cuya area aproximadamente es
250.00m2 cada uno, donde se implantara el proyecto de reestructuracion urbana.

Se ha realizado la propuesta para la imptantacidn general del sector “Virgen del Mar”, con un
area de 31.969,16 m2., donde se procedid a distribuir de la siguiente manera: El area de lotes
se encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04, 05,10,11,12, y 19, dentro de la
nomenclatura general de la parroquia, en un area de 22.397,85 m2 que corresponde al
70,06%; también se cuenta con un drea Verde de 868,21m2 que corresponde al 2,72%; y en
drea de vias y aceras con 8.703,10m2 que corresponde a 27,22%.

Una vez realizada la publicacién con fecha 8 de Marzo del 2013 y en el plazo que determina €l
art. 9 de la Ordenanza, previo al informe Técnico Provisional; cabe informar que se
presentaron algunas observaciones con respecto @ las medidas v linderos de ciertos predios,
los cuales fueron corregidos en base a nueva inspeccion, ademas se explicd que fos cambios
en las medidas, son por motivos de una nueva planificacién en relacion al ancho vias vy
callejones. De iguat manera se excluyeron a tres familias del proceso de legalizacion, porque
ellos va constaban con escrituras obtenidas por sus propios medios los cuales detalio a
continuacion:

Aguayo Macias Carlos Ovidio
Franco Muentes Simon Horacio y Maria Teresa Pico de Franco
Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeraldas Franco Muentes.

Con fecha 20 de Marzo del 2013, se presentd una solicitud por parte del sefior Alvarado
Cardenas Arturo Benito, para ser incluido en el proceso de legalizacion de un terreno, ubicado
en la Parroguia San Mateo del Barrio “Virgen del Mar”, porque no habia sido publicado en la
prensa; para lo cual se procedié a realizar Ia investigacion e inspeccion respectiva con los
Departamentos de Planeamiento Urbano, Avallios Catastro, Desarrollo Comunitario y la Sala
Situacional del G.A.D Manta, dando como resultado que el petitorio enviado por e Sefior
Atvargdo Cardenas, no era procedene por varias circunstancias, las cuales fueron expuestas

 ef infume téenico emitido mediante oficio No. 838 DPU-ICV, de fecha 23 de julio dei 2013.
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Que, en la Jursdiccion - del Canton Manta se encuentran important o
poblacionales de hecho consolidados, situacién que ha creado serios problemas de dEsat o

Urbanistico y convirtiéndose éstos en barrios Cuyos poseedores carecen defjuStd_"_titulo de o

dominio, siendo mayoritariamente personas de escasos recursos £CoNomicos.

Que con el propdsito de regularizar los Asentamientos Humanos de Hecho, el Concejo
Cantonal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta, con fecha
Enero 20 del 2011, aprobé la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de
hecho, v su Regularizacion a través de ia Particion y Adjudicacidn Administrativa de Lotes de
Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion Territorial del Canton Manta. -

DISPOSICIONES LEGALES:
Que la Constitucion de la Repiiblica def Ecuador, en su articuto 30.- el derecho que fienen las
personas a un habitat seguro y saludable y a una vivienda adecuada y “digna con

independencia de su situacién social econdmica;

Que el articulo 66 numeral 26 de la Constitucion de la Repliblica garantiza entre fos .

derechos de Fbertad, el derecho a la propiedad en todas sus formas, con..funcdn y . .:

responsabilidad social y ambiental, i derecho al acceso a la propiedad se haré efectivo con la -
adopcién de politicas plblicas, entre otras medidas”.

Que el articulo 264 numeral 2 de la Constitucion de la Repliblica del Ecuador, sefiala entre -
las competencias exclusivas de los gobiernos Municipales la de “ejercer gl control sobre et uso
y ocupacién de! suelo en el Canton”.

Que el articulo 4 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descenitralizacion COOTAD sefiala que dentro de sus respectivas’ circunscripciones territoriales
son fines de los Goblernos Autondmos Descentralizados la *...Obtencion de un habitad seguro
y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el ambito de sus
respectivas competencias..”

Que el articulo 55 del COOTAD, numeral b) ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el canton.

Que el art. 10 de la Ordenanza Para Determinar los Asentamientos Humanos de Hecho y su
Reqularizacion a Traves de la Particion_y Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos

Ubicados en Barrips_de la Jurisdiccion Territorial del Canton Manta, sefiala lo siguiente; Art.
10.- de la Resolucion de Particion y Adjudicacion; El Alcalde, visto el informe Técnico definitivo
presentado por la Direccion de Planeamiento Urbano y el informe de Asesoria Juridica del GAD
Municipal del Cantdn Manta, resolvera la particion correspondiente. La Secretaria Municipal
inmediatamente notificara a los interesados sobre la particion y dara cumplimiento lo gque
determina la ley y esta Ordenanza remitiendo copia de la misma a la Asesoria Juridica
Municipal, Direccion Financiera, Direccion de Avalluos, Catastros istros; Direccion de
Planeamiento Urbano, vy, al Registro de la Propiedad del Canton Y




CONCLUSION:

En virtud de las normas expuestas, y del informe emitide por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano, corresponde que Usted Sefior Alcalde emita ia resolucion de particidn y
Adjudicacion del sector "Virgen del Mar” tal como lo estabtece el art. 10 de la Ordenanza cuyo
texto ha sido transcrito en el presente informe.

Atentamente

#
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PROCURADOR SINDICO MCPAL.
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Ingeniero

Jaime Estrada Bonifla
ALCALDE GAD MANTA
En su despacho.- ??3’/0.’—}}(3 162}

De mi consideracion:

La presente tiene como objetivo informarle que con el fin de legalizar jos Barrios gue van a ser
regularizados de acuerdo a ia “Ordenanza que determina los Asentamientos Humanos de
Hecho y su Regularizacion a fravés de la Particién y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
terrenos ubicados en los barrios de la Jurisdiccion Territorial del Cantén Manta”, las
Direcciones de Planeamiento Urbano, Avaluos, Catastros y Registros, y Desarrolio Comunitaric,
hemos realizado un trabajo en conjunto para el levantamiento de informacion y la elaboracion de
fichas, con el abjetivo de oblener los datos de los predios v la situacion socioecondmica de ios
habitantes de! sector "Virgen del Mar", luego de efectuar los informes y avaliios respectivos se
procedio a realizar notificaciones a los interesados mediante una publicacion en un periddico de
circulacién local ef dia 8 de Marzo det 2013, para verificar si existe alglin pronunciamiento en contra
de dichas legalizaciones o también para que las personas que acredifen legitimo interés puedan
nresentar observaciones a este informe en el plazo de tres dias contados desde la fecha de
publicacidn.

Luego de todo este proceso y con las observaciones aportadas y justificadas como lo indica el
informe adjunte, la Direccidn de Planeamiento Urbano procedemos a presentar el Informe Técnico
Definitivo para que se proceda a realizar los pagos respectivos y se adjudiquen las escrituras
gorrespondientes.

Particuiar que pongo a vuestro conocimiento para los fines pertinentes.

AR S
NArg. \aneth Ge efic Villavicencio
DIRECTORA PLANEAMIENTO URBANO
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INFORME TECNICO DEFINITIVO No 06 -PU-JCV

El presente INFORME TECNICO DEFINITIVO DEL_BARRIO“VIRGEN DEL MAR” de la
Parroquia San Matec, se sustenta en io que sefiala la Ordenanza para determinar los
Asentamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la Particion y Adjudicacion
Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barios de la Jurisdiccion territorial del Cantén
Manta: fa cual fue aprobada con fecha 2 de enero dei 2012, y una vez que el Concejo Municipal
mediante Resolucion N°. 032-CMM-08-03-2012, adoptada en sesion ordinaria celebrada el 8 de
marzo del 2012, resolvid” Auterizar al Ejecutive deiGebiemo Au itbriomo Descentralizad

Municipal del Cantén Manta, para que ejerza la potestad de particion administrativa y proceda

a regularizar los barrios, cuyos habitantes no tienen sus predios legatizados, observardo para el

stahlecido en el Art, 485 v siguientes del COOTAD; y, lo dispuesto en la Ordenanza

antes indicada, sobre estas normativas legales se ha considerado que se preceda a Regularizar
Barrios entre elios la Parroquia San Mateo- Barrio:VIRGEN DEL MAR,

En apego a la base legal prenombraday de acuerdo a lo sefialado el articulo 536 det COOTAD
que con el objeto de regulanizar ios asentamientos humanos de hecho y consolidados, en suelo

urbano y de expansion urbana, los gobiemos municipales, mediante resolucion del organo

legislativo, podrén declarar esos predios de utilidad piiblica, con el propésito de dotar de los

asiHar 13-05-
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4.- ANTECEDENTES

El barrio denominado “Virgen del Mar',que pertenece a la Parroquia Urbana San Mateo, se
conforma como producto de los asentamientos que se dieron en el sector por ¢l afio 1982, en e}
cual sus habitantes deciden conformar una Asamblea General, en donde el 17 de Abrit del 20083,
obfienen la Personalidad Juridica con la finalidad de organizar un comité que le permita trabajar
en conjunto con las autoridades tocales y provihciales para buscar el bienestar comdn, &f mismo
que tisne Acuerdo Ministerial N°03G, otorgado por fa 1. Municipalidad de Mania, & {ravés del
Departamento de Promocién Social y Desarrolio Comunitario, de conformidad con ta Ordenanza

- n ] | H i 4 y ] byl b tnl 3 verel RPN
promover y fegular a3 Organizaciones bariales, la participacion social y ia CiuGaGania as:

Cantén Manta. E! sector antes mencionado,que estaria conformado de 114 predios, distribuidos

en 6 manzanas en las cuales se asientan actuaimente 450 habitantes aproximadamente.

En lo posterior mediante Resolucien N°032 CMM-08-03-2012, Adoptada en Sesion Ordinaria
celebrada ¢l 8 de marzo de 2012, resolvi6 autorizar al Ejecufivo del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de! CantonManta, para que ejerza la potestad de Particion
Administrativa y Proceda a Regularizar los Barrios, de algunos Sectores deiCanton Manta, entre
efios la Parroguia San Mateo- Parrio: Virgen del Mar, observando io establecido en el Art. 486y
siguientes del COOTAD ¥ io dispuesto en la Ordenanza para dicha legalizacion.

7.- UBICACION Y CONTEXTUALIZACION.

2.1CONTEXTO

Direccion: Calle 9y Avd
Te nas: 2611 471 /2611 479/ 2611 558




Ubicacion.- E! barrio Virgen del Mar, se encuentra ubicado al Nor- Este de la Parroguia Sangr
Mateode! canton Manta.

EOORDENADAS UTM J*ALTITUD
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Estas son referencias tomadas en el punta central y estratégico de la comunidad.

e Limites:
Norte:Océano Pacifico.
Sur:Barrio La Paz
Este: Barrio Vista & Mar.
Oeste:.Barrio Cristo Rey y Los Laureles. _
Superficie.-El sector Virgen def Mar posee una superficie total de 31969.16m2-

« Forma del terreno y topografia:

Es de forma irregular de topografia descendente.

« Aspecto socio ~Econdmico

De acuerdo alos datos praporcionados por el Departamento Municipal de Desarrollo Comunitario, !
sector “Virgen del Mar” tiene una poblacion aproximadamente de 450 habitantes, de ios cuales el
56% son Mujeres y ef 44 % son Hombres. Su pobiacion es joven, el mayor porceniaje que
corresponde al 30% comprende en edades de 20 a 42 afios. E1 35 % de Ia poblacion alcanza &f nivel
de instruccion primaria. Sus ectividades economicas estan relacionadas en su mayoria a la Pesca
Artesanal en un 50%, al comercio en un 30% y actividades varias €n un 20%.

» Tenencia dela Tierra.

Ej terreno donde se encuentra asentado e} sector “Virgen del Mar"es producto de un asentamiento de
hecho que se dio aproximadamente en el afio 1982, las personas se posesionaron de forma

gspontanea,dedido a su posicion geograficay sus playas exiensas, que jomentaron ei gesarroiio
turistico, con ia finalidad de impulsar Ia economia local.

3.- DESARROLLO TERRITORIAL DEL SECTOR VIRGEN DEL MAR

3.1 Suelo {Ocupacién del Territoric}.- La topografia origind-la conformacion de un asentamiento de
forma iregutar y dispersa sin pinguna piarnificacion, donde en ia aeiuaiidad se destaca la ocupacion
de construcciones adosadas en un 70% y aisladas un 30%, [a mayoria viviendas de 2 pisos Y
construidas de hormigdn.

E-mail: gads anta.gob.ec
- L IR
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3.2.- Trama urbana

Enesta extension de territoriose presentandos tipos de wrama Urbana, las cuales fienen formairreguiar,
puesto que cuando se asentaron lo hicieron de manera desordenada, y no se realizd ef uso adecuado de
los rotiros establecidos en &l Reglamento tehans dal Cantén, originando la distribucién demanzanas

irmeguiares, consecuenciadel proceso de ocupacitn del territario antes descrito,

Este tipo de trazado no cumple con las normas establecidas para un correcto flujo vehicular, y peatonal
debido a nue existen desniveles par su topografia.

1.3.- Usos de Suelo

Respects & Uso del Suelo se destaca el uso residencial que se encuentra establecido en el 0% del
tnial Qg_tdterritorio de la zona, la superficie restante se distribuye para vialidad con el 18 % y un afea

ST A Wry e . f ~
viealte . nara 2l usp rerraacional con el 2%, porcenas Y Ek\s\e\ﬂ las narmas
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ACCESO VEHICUL. '

3.4.- Comité de Gestion de Riesgo

Mediante 1a presente se realizé ef levantamiento de Informacion de 51 predios que habitan en el barrio
“Virgen de! Mar"; sin embargo de acuerdo al informe realizado por 1a Sala de Situacional de Mania
"C.G.R.” precedida por el Sr. Dicter Vera qulen mediante comunicacion de fecha 12 de Marzo del 2013
con oficio # 094-DV-6SMTA an cual manifiesta 1o sigiients.

En la Mz. 01, existen predios que colindan con el perimetro del cerramiento del muglle, se

deberia rearganizar una via en la parte posterior de los predios.

En 2 Mz, 10 log pradins que colindan con ef caues del rip, e gehena

de seguridad como minimo € m.

En |as vias o calles altemativas no existe la distancia adecuada, tampoco el retiro de 1a

acera y el ordenamiento de vias con direccion.
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3.5.- Infraestructuray gervicios pablicos.

£n cuanto a ja infraestructura basica servicios publicos, presenta en 13 actualidad fos servicios de Agua
Potable. Alumbrado PUblico, Teléfono como también &l Servicio de Recoleccion de Basura, pero carece

de alcantarillado.

3.6.- Imagen Urbana

ta ocupacion territorial de la zona y sus caracteristicas de irreqularidad han provocado unaialta de
imagen urbana, puesta que producio de este asentamiento imegular las personas del sector edificaron
viviendas sin asesaria técnica, por Io gue las construcciones NA acatan las condiciones para lograr un
buen vivir como lo establece fa constitucion.

Esta distribucién carece de espacios pubiicos para &reas verdes y comunales, io cual no favorece auna
convivencia comunitaria y recreativa, solo cuentan £on una cancha maltipie.

Con los antecedentes antes expuestos hemos procedido & reestructurar dicho asentamiento de 1a
siguiente manera.

PROPUESTA.

1 -Elementos estructuradores de! desarrolio urbano.

1 1.- Estructura vial,

De acuerdo @ ias caracteristicas del terrend donde se encuentra ublcado el sitio, s& propone una
asiructura vial compuesta por accesos vehicuiares ¥ peatonaies, io cual perrnitira teRer un maYyOr ACCest

;wonectividad en ia zona, planificandose yias vehiculares de .00m, peatonales de 4.00m y aceras de
Ao _
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AVENIDAS TRANSVERSALES

CALLES LONGITUDINALES

PEATONALES

AVE. AN MATEC

1.2.- Acceso vehicular,

T Y

iro de ia estrategia general del presente Mia
de 05 accesos vehicuiares:

« Avenida San Mateo -

+ Calle San Gregorio

+ Calle San Pedro

« Calle San Pablo
Dirveccion: Calle 9 v Avd

1cléfonos 1471 /2611 479 /2611 558
Ta }

nantz.gob.co

e stk FAYES

AVE. TRANSVERSAL

CALLE SANBEDRO

CALLE SANPABLO

CALLE SAN JOSE

CALLE SAN JACINTO

CALLE SAN GREGORIO




+« Calle San José
» Calle San Jacinio

« Gaile San Gregorio

Agua potable.- €| disefio del sistema de distribucion de agua potable esté acorde al nuevo proysclo
urbana del sector Virgen del Mar, elaborado por la direccion competente de la Empresa de Aguas de
Manta EPAM.

Energia Eléctrica.- La dotacion de este servicio esta instalado de forma definitiva, y no solo @ nivel de
cada predio individual, sinc también ei alumbrado plblico en toda la zona.

Recoleccion de basura- Ei senvicio estagaraniizado por i Departamenio de Higiene de ia fiusire
Municipalidad del Canton Manta, para evitar que se desechen y quemen a ciglo ablerto en barrancas y
terrencs baldios.

1.4.-Propuesta de Disefio urbano e imagen urbana.

El cuerpo del terreno def sector Virgen del Mar tiene una superficie de 31969,16m2 el mismo que esta

dividido en sieiemanzanas disiriouido por iotes, cuya &rea aproximadamente es250.00mZ cada uno,
donde se implantara e} proyecto de reestructuracion urbana y consta delas siguientes medidas y linderos:

ATRAS: Partiendo con las coordenadas Y: 521142,55 X: 9894276,05y Y. 521255,01 X: 9884221,7/con
124,87 m linderando en toda fa extension con ia Calle San Gregorio.

COSTADO DERECHO: Pariendo de ia coordenada ¥: 524255,01 X0 989422477 con 25,07m, mas
10,06, s 4f,09m,con coordenadas ¥: 52131574 X 9B94272,83 presenta un giro un direccion con
45 50.79m, mas 30,23m, mas 37,44m, méas 30,57m, més 63,59m, hasta empatar

521410,37, X: 9894534,04; linderando con Avenida San Mateo.

A20F1 RS

Pax: 2611 71
Casilla: 173
E-mail
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COSTADO 1ZQUIERDO:Partiendo de la coordenada Y: 521142,55 X; 9894276.05 cont2, 78mT
49,19m, desde ese punto gira con 41,94m,con coordenadas Y:521209,12X:9894348,77, con 10,45M 21

- més 59,08m, con coordenadas Y¥:521305,91 X:9894466,63de ahi presenta un giro con 95,01m, mas
117 43m, linderando en toda la extension con el Rio San Mateo.

Se ha realizado 1a propuesta para la implantacion general del Sector “IRGEN DEL MAR",con un
area de31969,16m2, donde se procedio a distribuir de la siguiente manera:

E1 area de Lotes se encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04,05, 10, 11,12,y 19, dentro
de la nomenclatura generat de la parroquia,en un area de 22387,85m2 que corresponde al
70,06 %; tambign se cuenta con un Area Verde de 868,21 m? que corresponde al 2,72%; y en
Area de vias y aceras con 8703,10m2 que comesponde a 27.22%.

RESUMEN DE AREAS "VIRGEN DEL MAR"
AREA DE LOTE

AREA VERDE 2,72%
27,22%

1.5.- Observaciones.-

Una vez realizada Ia publicacion con fecha 8 de Marzo del 2013 y en el plazo que determina el Art9dela
ordenanza, previo al Informe Técnico Provisional, cabe informar que se presentaron algunas
GhSeIVaLIONes con respeeo & jus medidas y inderos de eieres predios, ios euales fusron EBregigas ed
base a nueva inspaccion, ademas se explicd que ios cambios en las medidas, son por motivos de una
nueva planificacién en relacién al ancho de vias y callejones.De igual manera se excluyeron a tres
familias de} proceso de legalizacion, porgue ellos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios
medios, log cuales detalln a continuacian:

s Aguayc Macias Carlos Ovidio

s Franco Muentes Siméon Horacio y Marta Teresa Pico de Franco

e Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeralda Franco Muentes
Con fecha 20 de Marzo de! 2013, se presentd una solicitud por parte del seftor Alvarade Cardanas Arduro
Benito, paraser incluido en ef proceso de Legalizacidn de un Terreno, ubicado en ia parroquia San Mateo
det Barrio “Virgen del Mar", porque no habia sido publicado en ia prensa; para 0 cual se procedio a
realizar la investigacion e ingpeccion respectiva con los Departamentos de Pianeamiento Urbano, Avallios
y Catastros, Desarrollo Comunitario y la Sala Situacional del G.A.D Manta, dando como resultado que el
petitorio enviado por el Sr. Alvarado Cardenas, no era procedente por varias circunstancias, las cuales
fueron expuestas en el informe técnico emitido mediante Oficio N° 838 DPU. a 23 de Jufio del
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1.6 Conclusionas.-

» Luego de realizar 1as inspecciones en sitio se establece que en el sector “Virgen del Mar’, carece
de un irazado de parcelacion adecuado, pues se trata de un asentamiento de hecho
espontaneg, &f cualno cumple con lo que establece en la COOTAD, puesto que no presentaba
un orden adecuado de su trama urbana, las vias no guardaban una medida estandar y carecian
de areas recreativas.

y ikl yrm merbribanea o

¢ : acios publicos que contribuya a
mejoramiento dei entorno del “Puerto Pesquero Artesanal de San Matea™ para lo cualponemos
en cansideracion ef proyecto urbanistico y ef listado de las STpersonas que se encuentran
asentados o en posesion en dicho sector.

1.7 Recomendaciones

1.7.1 Aprobar la Reestructuracion Urbana de! Sector "VIRGEN DEL MAR", enmarcados en lo que
sefiala el Codigo Organico de la Organizacion territorial, Autonomia y Descentralizacion { COOTAD )
capitulo 1§ , Fraccionamiento de Suelos y Reestructuracion de Lotes , Seccion 12, fraccionamienios
Urbancs y Agricolas, Art. 470.- Fraccionamiento y reestructuracion urbana, que en la parte pentinente
sefiala: ¢ Se enfendera por reestructuracién de ioies ef nuevo frazado Je parceiaciones defeciuesas que
podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines: a) Regularizar la configuracion de los lotes;
y, b) Distribuir equitativamente entre los propietarios fos beneficios y cargas de la ordenacion urbana’.
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RDENANZA QUE DETERMINA LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECH
REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES
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Por 1o antes expussio y siguiends con el procedimienio desorito en la ordenanza an mencion, 6810¥
presentando el INFORME DEFINITIVO DEL BARRIC “VIRGEN DEL HMAR” para que proceda a envial
una copia al Departamento Juridico para que emita su informe respectivo, como lo establece el Art 10; el
Alcalde en base a esia informacién resolvera la particion correspondiente. La Secretaria Municipal
inmediatam figara 2 los interesados sobre |a particion y dara cumplimiento a lo que deferming 12
ley v esta Orgenanza remitiendo copia de '2 mismaala Asesoria Juridica Municipal; Direccidn Financiers;
Direccién de Avalos, Catastro y Registros; Direccion de Planeamiento Urbano; y, al Registro de la
Propiedad del Canton Manta.

)

uadre explicative de los beneficiarios de ies ioies.

Dircceion: Calle 9 v Avd

‘Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558
Fax; 2611 TH

Casilla; 134

(tmanta.gob.ec
errnsramanta oal [alad
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