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DECLARATORIA AL REGIMEN DE FROPIEDAD HORIZONTAL DEL

EDIFICICO DENOMINADO “MURILILO™.-

!
i
{

QUE OTORGAN LOS CONYUGES SERORES MILTON FAUSTO MURILLO

DEEGADCH Y L MARIA MARCILLO CRUZATTY -

CODIGO NUMERICO 20114-13-08-02.P.6.703

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
Autorizada por la Notaria Segunda

Abopads PATRICTA MENDOZA BRIONES
CUANTIA INDETERMINAD A

FECHA DE OTORGAMIENTO: 09 DE DICIEMBRE DEL 2014

(CCONFERI PRIMERA COPIA: EL DIA 09 DE DICIEMBRE DEL 2014




FACTURA NUMERO: 601-001-000011222
CODIGO NUMERICO: 2014.13.08.02,P.6.703
DECLARATORIA Al REGIMEN DFE PROPIEDAD HORLZONTAL DEL

CUANTIA: INDE)
FEnla ciudad de San Pabic de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia dg Manabi,
Hepiblica del Ecvador, hov dia martes nueve de diciembre dzl afio dos mu catores,
mi, A tADA PATRICIA MENDOZA BRIONES, NO
MOMANTA, comparecen, ¢l scfi ':”i";': il

B (-

IMURILLO DELGAD

N — - e e e -
CEr SiEle nueve guldn nueve; y, '&:enf::u'alFE MARIA MARCELO CE

numero de ¢édula une tres cero cinco seis tres uno cuatra guidn res)

de mactonalid:

B,
Briones

£Cnarerian, dos en csta ciudad, en virtud de haberme exbibido sus cédula de

} i

o
Tl
o
=
o
&
wh

o

-
Eh
L
T
2.
3

w:

cnladania, cuyas comias fotostdticas debidamente certificadas por mi, agrego :

cla :H;‘r;gé

e
Molera Putsli

escriura, habiles v capaces  para contratar ¥ obliparse a guisnes de conoc
[

A pa iy

personatmente, doy fz - Bien instruidos ea el objeto v resultados de esta e

Pablica de DECLARATORIA AL REGIMEN DE FROPIEDAD HORIZONTA

A.bgr at

DEL ERIFICIO DENOMINADO “MURILL(”, a cuyo otorgamiznte proceden pdr

3

™

sus propios derechos, asi como examinados gue fueran en forma aislada y separada, de
que comparscen al otosgamdento de esta escritura Sjn_ »_:.{:.lgl_':-:iu.‘_':rn, amenazas, 1€l

re*.-’;:z'anc.!_a.] ﬁi prc}més:-i o sedu , me piden qut.- eleve a esoritura Publica el texic de la
minueld gue me ehfrega cuyo tenor literario es el que sigue: SENORA NOTARIA: Fn
el Registrn de Escrituras Pablicas a su carpo, sirvase insertar una de Declaratoria al

a

Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio denominade “MURILLO?, al tznor de

Tag siguientes clansulas: PRIMERA: INTERVINIENTES - Intervienen en la presente




3
3
5 §i
J:
=) X
g

DELGADQ, con cédula de cindadania mimero une tres cero cero ocho tres cerg siete
nueve guidn nueve; v, sefiora FE MARIA MARCILLO CRUZATTY, con mimero de
cédulfa une tres cero cinco seis tres wno cuatro guibn tres; casados entre si; ambos por
sus- propios derechos y a quienss se les denominari simplemente como “LOS
PROPIETARIOS”.- SEGUNDA: ANTECEDENTES - A) Los conyuges sefiores
MILTON FAUSTO MURILLO DLLLrADU Y FE MARIA MARCILLO CRUZ ATTY;
—

son duefios y pr{)pmtarms de un Iote de tenenu signado L{)I'I; el nitmerg TRES, de la
/’ - "‘_‘—'

Pa:mqum ¥ Canmn Manta, B| mMismo que lo adqulnerun por compra al sefior RI( ARDD
DELGADO ARAY y sefiora JANETH VARGAS, mediante Escritura Publica de
Compraventa celebrada en la Notaria Tercera del Canton Manta el veintisiete de octubre
de mil novecientos ochenta v dos é inscrita en el Registro de la Propiedad dgl Cantén
Manta ¢o fecha veinticinco de nuwem}w’de mil ﬂGVECIEﬂtEE gchenta ¥ dos.- Lote de
terreno smuz.du coprel nimero TRES, de la Manzang "D", ubicado en ia Pm‘r-:aqura ¥
Ef'-mtcm Manta Zércummto dentro de los siguientes lindéros y medidas: POR EL
NTE: Catorce metros veinte centimetros y calle publica; POR ATRAS: Los mismos
Tce melros y veinte centimetros y propiedad de Framklin Delgado; POR UN

%d

<
ﬁg

TADQ: Catorce metros cuarenta centimefros y propiedad de Rosa Muentes; v, POR
OTRD COSTADO: Oumcs TNeT0s cuarenta centimetros y propiedad de Roberto

le'l"
n'[-! L

:T‘EL@IIG Inmueble que tiene un 4rea total de: DOSCIENTOS ONCE METRUS
oAl e UNLE MBLRC

HE
'

é“‘(ﬁTﬁDRADUR Dentro de dicho terreno se encuentra waa construecion que sus

pmp:etanus han decidide declararla en propiedad horizontal; BY Con fecha discinueve
de noviembre del afio dos mil catorce” el sefior Ingeniero JORGE ZAMBRANO
CEDEND, ﬁluald:—: del GOBIERNC’J AUTDNDMD _ DESCENTRALIZADO

MUNIL IP"!'LL DEL C ANTU}J M ﬁNTA mediante Re:su]uumn Adminisirativa No.024-
ALC-M-JOZC-2014, resuelve aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad .
Honznntal aI Edificio ‘*MURILLD" de pmpladad de Jos conyuges seﬂﬂrc:. MILTON
FAUL*:TU MURILLD DELGADO ¥ FE MARIA MARCILLO CRUZA E con clave
catastrat No. 1080602000, bien Inmueble signado con ei_‘.},?fﬂ:’ TREL, de la Manzana

e ——————— T

“D“ _actvalmente de la Lotizacion “LOS ALGARR{‘,}BDS’ ubicado en la Parroquia \a”
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DATOS DEL PREDD
CIFRLC: N N SN MTT N A - Lo{ T =
BOMBRES
RAZOMN SOCIAL:
DIRECCION -

CATASTAAL:

DRIGIHAL CLIER

A

ESTE COMPROBANTE NG TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO.
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No. 1698-5M-5-PGL
Manta, Noviembre 20 de 2014

Sciler
Miltdn Fausto Muritlo Delgade
Cindad

De i consideracidn:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 024-ALC-M-JOZC-2014 de
fecha 16 de noviembre de 2014 emitida por ¢l Ing. Jorge Zambrano Cedeiio, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, mediante la cual se
aprueba la Declaratorta de Propiedad Horizontal del Edificio “MURILLQ”, de propicdac
del sefior Milton Fausto Murille Delgado, ubicado en Ia Lotizacion Los Algarrobos de la
Parroquia y Cantén Manta, signado con el No. 3 de la manzana “D* con clave catastral No.
1080
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Maria M,

Direccién: Calle & y avenida 4 . k& www.manta.gsbsc B alcatdia@manta.gob.ac,
Teléfonas: 2611 858/ 2691 471/ 2611 479 | £ @Munisipia_manta @hturicipichanta
Fax.: 2611714 | ] McemiMunicipiotanta B youtphe somiMunicipiohanta
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RESOLUCTION AINVINISTRATIVA No. f12:
APROBACION [E LA D, ARATORIA DE PRC

Cue, el Art. 225

principiaos
coordina

EDIFLCIO RILIG*”

Alealdia fng. Jorge Zambrano Cedeno

CONSIDERANDO:

de Ia Constitucidn de 'I*i 'Repﬁhlica dei Eeuwador,
: ' idar men aulanor dk 3¢ CI‘ITJJ]].

i=n en virtwd de una pots
an atriburdas

de la Constitucion de Ia R(puhllm del Ecuwador, dis
' ' e un servicio a la oo leldau que se n
lidad, jerarguia, des (ra sGel

gntes Lurnpu: nci
.-hnt.r.DI sobra el use

“Los Ejecutivos de 5 goblemnos
cutar pata el complimicnte de sus
simple administracidm, contra admin

LC-M-JOZ20-2014, "Prn;uedau‘ Harr?anta! "MK

. AT rn-lnte

14712611474 E] 1L-r'IILIg...ICI Manta

w-i’-‘l

. Patricia Mendoza Briones

.n.n.-n.n.n.-.".l."

bilco Segunda

tarfa FH

Abg
No
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Mendoza Brignes

, Pratricia

Abg

ca Swgunes
el i

publi
mtqln_ .

Notaria

Direccidén: Calle 9 v avenida 4

QQue, 1a Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. [9 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos ¥ aprobar [os planos a que deben sujctarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley, Los notanos no podein autorizar ninguna
gscritura publica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un pisc o
departamento, ni los registradores de la propiedad inseribirdn tales escrituras, si no se
mserta en ellas fa copta auténtica de la comrespondiente declaracion municipal y del
Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y [27;

Que, el Reglamento General de la Ley de Propicdad Horizontal, en su Art 4
textualmente dice: “En [a Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard consiar Ja
naturaleza v el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
espocificamente, st se trata de un conjunio de vivienda, de un ceniro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se deberd
elaborar el respective reglamento inferno, segin sea el caso”,

(Que, Ia Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥ OQcupacion del Suelo en &l
Cantén Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse o lgs
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que albergnen dos o mas
unidades de vivienda, oficinas v comercios u otros bienes que de acverdo a lz Ley de
Propiedad Horizontal v su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presemtarse a la Direccion Municipal de
Flaneamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde
0 Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comin; b) Informe de Aprobacidn de
Flanos; ¢} Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de
medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados v el cuadro de
alicuotas, firmado por un profesional arguitecto o ingeniero civil; d) Certificado de
gravidmenes ¢ hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; €}
Comprobante de pago del impuesto predial actmalizado: v, £) En case de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara ademas auterizacion notanada de todos los
copropietarios y comprobante de’ pago de la tasa tetributiva El cuadre de alicuotas
contendra dnica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las dreas de
uso privado, ¥ susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignaréd
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el desting. As{ mismo el
articulo 332, establece, que la Direccién Municipal de Plancamicnto Urbano en el
término de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un
mforme técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutive del
GADMC-Manta, quien a.su vez la derivard a la Direccion de Gestién Juridica, para que
en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alealde o Alcaldesa
emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien

_inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o' los interesados, asi como -

 [E] www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 26811 471/ 2611 479 | E] @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2511 714 * 7 fo.comMunicipiomanta ] youtube comiMuticipioManta
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L-ANTECEDENTES:

por Milten Fausto Murille Delpado, es propietario de un bien inmut
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epartamecntos signados comao PA-201, PA
centya tres de nentos signados como P
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Uirecsfdn: Calle 9 v avenida 4

bk rurviiy .

hacia [os departamentos que se encuentran en los pisos superiores asi como las dreas de
circulacion peatonal distributivas para cada nivel se convierfen de uso comin.

3-ARFAS GENERALES

s AREA TOTAL DE TERREN(: 211.Hym2
AREA TOTAL:; 629,24m2
ARLA COMUN: 81,81m?2
ARFA NETA VENDIBLE Consirnida 506,66m2
AREA NETA VENDIBLE No coastruida 40,77m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al habersc presentado a esta Direccidn los estudios correspondientes del Edificio
“"MURILLO” conformado por un bloque general de tres plantas, albergando en planta
baja tres departamentos signados como PB-101, PB-102 y PB-103, apexando
particularmente un patio posterior para el departamento PB-102; en el primer piso alto
incorpora tres departamentos signados como PA-201, PA-202 y PA-203; en el segundo
piso alto concentra tres departamentos signados como PA-301, PA-302 y PA-303,
vinculando una terraza accesible para el departamento PA-301; v, por cumplir con todos
los requisitos previstos en la Ordenanza v a la documentacion requerida, el mencionado
Edificio de propiedad del sefior Milton Fausto Murillo Delgade, signado con el No. 3 de
la manzana “D” ubicado en la Lotizacidon Los Algarrobes de la Parroguia y Cantdn
Manta, con clave catastral No. 1080602000; puede ser declarado por este Gobierno
Municipal al Régimen de Propiedad Horizontal.

Que, mediante memorando No. 1242-DGJ-GVG-2014, de fecha 10 de noviembre de
2014 suscrito por ¢l Ab. Gonzalo Vera Gonzdlez, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal con respecto a lo solicitado por el sefior Milton Fausto Muillo
Delgado, en los siguientes términos: “En virted de lo preceptuade en el Art. 332 de la

.Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suglo en el Cantén Manta,

emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentade por el Arq. Jonathan
Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomao
Descentralizado Municipal del Cantdn Manta, en lo concerniente a la solicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio  MURILLO™, por lo que
considero pertinente atender io requerido por el sedor Milton Fausto Murillo Delgado;
por cuanio cumple con los pardmetros técnicos que se amerita v requisitos previstos en la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantén Manta;
ante ello, corresponde seifor Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo
del Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal, dicte resolucidn administrativa
disponiendo que se protocolice la resolncién de declaratoria de incorporacién al Régimen
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ne 0097415

LATESORERIA DEL GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICTPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte intercsada, CERTIFICA: (Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a4 i cargo, no se ha encontrado ningdn Titalo de Crédite pendiente de
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIE,
DEL CANTON MANTA

N 00068782

ON FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DE
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS Mo, (e'rfg‘.:mrm 7

NE  (07188: CERTIFICADO DE AVALUO

& de diciembre de 2014 Ne. Electranico:
crity Divector de Avalios, Catastros y Registros dfica: Qe revirando el Catastro de

en vigancia, en el arohive exizlente se constald gue:

£t Predio de la Clave:  1-08-06-02-000
Eicade en: LT 3 MZ-D BARRIOD LOS ALGARROBROS

Areu totol del predio segun eseritura:
Avea Total de Predio: 21100
Ferieneciente a:

ﬂaLHanm .'me;dad . Pm_memrm

- MF f ’ULLE:} DELGADO MILTQ ’F 4LST (

UYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

ansmsmsnmdwAyE

TERRENO: 15825,00
CONSTRUCCION: 29662,40
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te punte ¢n dngule de casi set&uﬁﬂ}"iﬂﬁs grados a ta izguiseda , con

dafinda dera Vioda de Pinargotc | desde es
vEinle ¥ cualre Melros Singusnta centimetros ¥ terrenos de propiedad de Ja Sra. Dalindw Mora Yiuda de Pinoargure,
desde esic punto ¥ en dnguto de aproximadamente setenta ¥ cinco grados a la derceha con treinta y tres metros
cincuentz centlnetros y terranas (e b $ra, Dalinda Mara Viuda de Finargote , desde sste punto y &n dngulp de casi
novera grados <on setenta ¥ dos cenlimetros v terrenos de la Sra. dalinda Mora winda de Pinargote , desda esle
punto y en dngule de noventa grados a da derecha con dicz ¥ scis metros cincuenta centimetras y terrenos de {a
seftara dalinda Mora vieda de Pinargote desde este punto ¥ en 4ngulo de casi setenla y cinco prados a fa izquienla
COM ZiedD NOVents y szis metros y terrenos de |z Lotizacion Umifia, desde esle punto y extremo sur de fa propiedad
s¢ gira un Angelo de setenta ¥ cinco grades a la izguierda con vointe ¥ cince metros ¥ propicdad de Joz hecederos de
Luis Arholeda Martinez , sigus desde cstc punte y girando un pequedio dngulo de casi diez grados a 3a devecha can
doscientos treinla metros ¥ mas terrenos de los herederos de Luis Arholeda Martinez desde este punta ¥ girando un
angufo de casi ciento veinte grados a la izquierda con cients ochenta ¥ nueve metros y terrencs de Ricerdo delgade
Acay , desde este punto y girando wn Angule de casi cuarenta ¥ cingo grados y terrenos de una calle existente desde
este punto da girando un dngulo de casi ciento diez grados, a la izquisrda con noventa y tras metros y terrenos Je .
varios propictarios, desds este punto ¥ girando en angulo de setenta y cinco grados a la izquierda con ochenta y seig
metros, ¢esde este punts ¥ girande un ahgulo de casi setenta yeineo grados a la derecha y ochenta ¥ nueve metros

hasta encontrarse &l punto de arranque de esta linderacion linderando es estas dos ultimas medidas con terrenos
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Vendedor £0-0000000003332 Pinargete Mora Ramon Gregaris fNinguno)  Manta

.- Esta ingcripeion se rafiere a tafa) que constain) en:
Libre: . Peo.loseripeidn:  Fec Ioacripoidn:  Foliolnicisl:  Folio final:

Compra Venta . 58 NB-oct-1943 14

2} 2 Compraventa
Inscrite el :  jueves, 23 de noviembre de 1982
Tome: - | Folio Inizial: 2130 - Folin Final: 2_140
Nimers d¢ Inseripeidn:  1.345 Mimere de Repertorio: 2147
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Escrituralluicio/Résohucidn:
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1.0 .-DEFINICION DE TERMINGS

1. 1 - RREA DE TERREND

wtal del terrenc en la que s& eqcuentra implantada [a
3 Area a los copropietarios de la misma.

wmprrrr‘ e la totslidad  der drea de  construccién  cel  edificio, incluyendo, los
departamentas,

5 vendibles
un del edificio
departamentos; L 05 | lr~ las [
nunes, como, las instalacionas de agua,
Iaq instalacio

qiue represents
Tamento. La sumatoria

L'pur’rhie o
efectos ce tribute

_;Lalc a5.

5 del edificio.

d exterior de su & , UE separan biens
ol exterior,

& extengres,

conirgles slectrices v el tablero de meaidor

tisterna, 0% tanoL 4n v bombas del sistema de dotacion de agua

| caracter de biengs




1 S ‘U’ALDR DEL LDCAL

mismo, las cuctas de ared

2.0.- DATOS GENERALES:
2.1.- UBICACION:
&1 el gue se encuentra imp antade el Edifico "MURILLO” con ¢
ta ubicado en ia marzana D, lote N 3 |_1P Ia Ln_t"
quia Marta del cantan Manta, ¢ mismao gue
linderas:

SEGUN ESCRITURA

Por el frente: 14,20 mts. - O3

Por atras: 14,20 mts,

Por un costado (IzquiE:rdo'}: 14., nts. - Prifen Sy, 2 Muentes
Por el otro costado (derecho): 15 4( SR8 ke Reberto Murillo

Area total: 211,00 m2

2.2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICI
El edificic 5= compone de:

«  Flan:a '

v Primer

comunes. Tiene las siguientes espocificaciones
1N armado

a interior y exterior de blogua

Ir| L Elra: tricas v sanitarias: LN pisos y paredes
i igeirs arrnado.

res fde madeara
ynal.

NOTA IMPORTANTE: Para la elaboracion de esta propiedad horizontal
se ha procedido a tomar un Norte referencial con respecto a la calle
publica

3.0.- LIMITES Y LINDEROS DE DEPARTAMENTOS:
3.1 Departamento: PB-101. \Ubcado en |a planta baja del edific
con el numero 101, ingresa por e frente del edificio v consts




ambientes: sala, comador, cocina, un dormitario con bafio privado ¥ presents las
siguientes medidas y linderos:
3.1.1.- Departamento: PB-101

*

Por Arriba; Lindera con el departamento PA-201
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.
Por el Frente {Norte): Lindera con Calle Publica con una longitud de
3,68 mts

Por Atras {Sur): Lindera con propiedad del Sr, Frankiin Delgade con una
longitud de 3,96 mts.

Por el Costado Derecho {Este): Lindera con propiedad del Sr. Roberto
Murillo con una longitud de 15,40mts,

Por el Costado Izquierdo {Oeste): Lindera o e Epag

partiendo de Norte a Sur con 9,35 mts ?{égg-rgi!:afaj.._,__i_ e con 0,22
mts,tuego gira al Sar con 4,04 mts,ibe _‘_’gf'é a!_ﬂeste%%%ﬁ:m mts, y
finalmente gira al Sur y linderando qpH pepartgnento PB-
102 con una longitud de 1,74 mts,  \3E Lhmd  Ioy

AREA =57,54 M2,

edificio signado

con e nlmero 102, ingresa por el frente del edificio y consta de los siguientes
ambientes: sala, comedor, cocina y un dormitorio con bafio privado, un bafio
general vestidor, patic y presenta las siguientes medidas y linderos:

*

3,2.1.- Departamento: PB -102
Por Arriba: Lindera con departamentos PA-202, PA-203. Y parte del drea
camitn
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacicn.
Par el Frente (Norte): Lindera con calle publica con 2,05 mts, luego gira al
Sur con 0,10 mts, luego gira de este punto €n un Anguio de B4% y
linderando con drea comun de escalera con 1,33, luego gira al Oeste con un
anguio de 115° con 4,48 mts,
Por Atras (Sur): Lindera con patio de! mismo departamento  PB-102 con
una longitud de 6,88 mts.
Por el Costado Derecho (Este): Linders con Departamento PBE-101 y
partiendo de Norte a Sur con 9,35 mits, luego gira al Oeste con 0,22 mis
uego gira al Sur con 4,04 mts.
Por el Costado Izquierdo (Oeste): Lindera con Departamento PB-103
con una longitud de 11,88 mts,
AREA =87.54 M2

3.2.2.-Patio — Departamento PB-102
Por Arriba: Lindera con espacio aéreo
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.
Por el Frente [Norte): Lindera con el mismo departamento PB-102 con
una longitud de 10,25 mts.
Por Atras (Sur): Lindera con propiedad del Sr. Franktin Delgado con una
longitud de 10,25 mts.




Por el Costado Derecho (Este): Lindera con &l Departamento PB-101 con
una longitud de 1,74 mits.
Por el Costado Izquierdo {Deste): Lindera con propiedad de la Sra. Rosa
Muentes con una longitud de 1,40 mis.
AREA =1545 M2
3.3 Departamento: PB-103: Uhicado en ia planta baja del edificio signado
con e nlmero 103, ingresa por el frente det edificio y consta de los siguientes
ambientes: sala, comedor, cocina y un dormitorio con bafio privado ¥ presenta las
siguientes medidas ¥ linderos:
3.3.1.-Departamento: PE -103
Por Arriba: Lindera con €l departamenta: PA-203 y parte det area comiin
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.
Por el Frente (Norte): Lindera con calle publica con una longitud de 3,4/
mts.
Por Atrds (Sur): Lindera con patio del departamento PB-102 con una
iongitud de 3,42 mts.

departamento PB-102 con una longit
Costado Izquierdo (Oeste): Lind
Muentes con una longitud de 13,00 m
AREA =44 M2

——

3.4 Departamento: PA-201: Ubicado en ETFﬁi‘ﬁér piso Alto del edificio
signade con el nlmero 201, ingresa por el area comin de circulacién v consta
de: sala, cormedor, cocina, dormitorio master con bafio privado, otra dormitorio con
hafic privado y presenta las siguientes medidas v linderos:

3.4.1.-Departamento: PA-201
Por Arriba: Lindera con el departamento PA-301 y parte de area comin
Por abajo: Lindera con el departamenta PB-101
Por el Frente (Norte): Lindera con vacio hacla Calle Publica con una
longitud de 4,28 mts
Por Atras {Sur): Lindera con propiedad de! 5r, Franklin Delgado con una
longitud de- 4,20 mits.
Por el Costado Derecho {(Este): Lindera  con propiedad del 5r. Roberto
Murillo con una longitud de 15,40mts.
Por el Costado Izquierdo {(Oeste): Lindera con Departamento PA-202 ¥
drea comdn; partiendo de Norte a Sur con 3,18 mts, linderando con
drea comun, luego linderande con Departamento PA-202 gira al Este
con 0,13mts, luege gira al Sur con 10,19 mts, luego gira ai Oeste con
0,05 mts vy finamente linderando con vacio hacia patic del
Departamento PB-102 con 1,72 mts,
AREA =63,79




3.5 Departamento: PA-202: Ubicado en el primer piso alto del edificio
signado con el nimero 202, ingresa por el area comiin v consta de los siguientes
ambientes: sala, comedor, cocina un dormitorio, un bafio general y presenta las
siguientes medidas y tinderos:

3.5.1.- Departamento: PA ~202
Por Arriba: Lindera con departamentos PA-302 Y parte del area comin
Por abajo: Lindera con Departamento PB-102 y parte del area comun de la
edificacion.
Por ef Frente (Narte): Lindera con area comin con 3,52 mis, hueao gira &l
Sur con 1,61 mts y finalmente gira al Oeste con 1,08 mis
Por Atras (Sur): Lindera con vacio hacia p partamento PB-102
con uha ongitud de 5,13 mts. Zon _
Por el Costado Derecho (Este): Ling& RepdivafaRnto PA-201 con
una longitud de 10,19 mts, 2 G, %
Por el Costado Izquierdo (Oestell S indell Tog Depdmento PA-203
con una longitud de 8,46 mits, . -~
AREA =5(,41 M2

3.6 Departamento: PA-203; Ubicado en el primer piso alto del edificio
signado con el nlmero 203, ingresa por area comin y consta de los siguientes
ambientes: sala, comedar, cocina, dos dormitorics, un bafio general y presenta las
siguientes medidas v linderos:

3.6.1.-Departamento:PA -203

Por Arriba: Lindera con el departamento: PA-303.

Por abajo: Lindera con el departamento PB-103.

Por el Frente (Norte}: Lindera con area comun con una longitud de 4,57

mts.

Por Atras (Sur): Lindera con vacio hacia patio del departamento PB-102

con una longitud de 4,92 mts.

Por el Costado Derecho (Este): Lindera <on departamento PA-202,

partierdo de Norte a Sur y Enderando con area comin con 1,61 mts, ldego

linderando con Departamento PA-202 gira al Oeste con 0,05 misy

finalmente gira al Sur con 8,46 mts.

Costado Tzquierdo {Qeste): Lindera con propiedad de la Sra Rosa

Muentes con una longitud de 9,81 mis.

AREA =48 M2

3.7 Departamento: PA-301: Ubicado en el Segundo Piso Alte del edificio
signado con el ndmere 301, ngresa por ¢f area comdn de circulacién vy consta
de: sala, comedor, cocina, dormitorio con bafio privado balcon |, terraza y presenta
las siquientes medidas v linderos:




3.7.1.-Departaimento: PA-301

Por  Arriba: Lindera con cubierta metalica y terraza del mismo
departamenta.

Por abajo: Lindera con el departamento PA-201

Por el Frente (Norte): Lindera con vacio hacia Calle Publica con una
longitud de 4,20 mts

Por Atras {Sur): Lindera con propledad del Sr, Franklin Delgado con una
longitud de 4,20 mts.

Par el Costado Derecho (Este): Lindera con propiedad del Sr, Roberto
Murillp con una longitud de 15,40mis,

Por el Costado Izquierdo {Oeste): Lindera con Departamente PA-302 v
drea comGn; partiendo de Norte a Sur linderando con area comdn con
6,42 mts, luego gira al Este con 2,23mts, luego gira al Sur con 1,384
mts, luego gira al Oeste can 2,18 mis, de este punto gira gira al Sury

; ira
Ll g El
{'patio del

Por Arriba: Lindera con espacio agreo

Por abajo: Lindera con &l mismo departamento PA-301.

Por el Frente (MNorte); Lindera con cublerta metalica del mismo
departamentn PA-301 con una longitud de 4,20 mits.

Por Atras (Sur): Lindera con propiedad del Sr. Franklin Delgado con una
lcngitud de 4,20 mis.

Por el Costado Derecho {Este): Lindera con propiedad del Sr.Roberto
Murilla con 6,18 mis.

Por el Caostado Izquierdo (Deste): Lindera con vacio hacia patio PB-102
y con cubierta metdlica del departamento PA- 302 con una longitud de
5,88 mts.

AREA =25.,32 M2

3.8 Departamento: PA-302: Ubicado en el Segundo Piso Alto del edificio
signado con e nimero 302, ingresa por el drea comdn y consta de Jos siguientes
ambientes: Estar, un dormitorio, un bafio general y presenta las siguientes
medicas y linderos:
3.8.1.- Departamento: PA -302

Par Arviba: Lindera con cubierta del mismo departamento.

Por abajo: Lindera con Departamento PA-202.

Pat el Frente {(Norte): Lindera con drea comin con 5,13 mts.

Por Atras (Sur): Lindera con vacio hacia patio del departamenta PB-102

coh una longitud de 5,13 mts.




Por el Costado Derecho (Este): Lindera con Departamento PA
una longitud de 5,12 mts.

Por el Costado Izquierdo (Oeste}: Lindera con Departamento 7
con una longitud de 5,00 mts.

AREA =26,14 M2

3.9 Departamentg: PA-303: Ubicado en 2l segunde piso alto del
¢ linderos:

..3.9.1.-Depa rtamento: PA -303

Por Arriba: Lindera con cubierta del mismo deparlamento,

Par ¢l Frente [Narte): Lindera con vacio nacia calie publica con una
[ongilue

Por Afr

con unz lengitud de 4,92 mis,

Por el Costado Derecho {Este): Lindera cor depariamento PA-3

lueg

punl

finalmente gira al Sur can una longitud de 5,00 mis.

Costatio Izguierdo {Qeste): Lindera con propiedad de la Sra Rosa
fMLran s una langilud de 13,00 mts,

AREA =67,78 M2

4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO:
4.1.-CUADRO DE AREAS POR PLANTAS

[l S D I N R

AREA . AREA | AREA ]
PLANTAS COMUN - VENDIBLE TOTAL

()




4.3.-VALORES REFERENCIALES
Terreno

DEPARTAMENTOS POR M2

AREA COMUN POR M2

0,1538

I 01091
00453

0.0478

LOCALES
PLANTA BAJA

Departamente  PA-301
Terraza Dpto. PA-301

partamentd  PA-303

AREA CGSTO
TOTAL |REFERENCIAL
m2

2228585

3259,95
3390528
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7.0.- REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO "MURILLO”

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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CAPITULO 2
DEL EDI FICID
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ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario v dependiente, Cuya cuota
ce establece en el presente reglamento.
Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario ¢ acreedor anticrético
futurg, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del
edificic ¥ en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcidn
hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.
Art. 9. — GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracidn, reparacion,
conservacion, reposicién y/é mejora de fos bienes comunes seran de cargo de todes ios
copropietarios segin las cuotas establecidas en este reglamento. Se exceptlan los gastos
de reparacion & reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.
Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios gue causen sus
- fetéticns o en general con
rpunes del edificio.
185.- Son derechos
; FE
;'ar Ejd!sii)oner en ellos en

B i la proporcion que
les corresponda v usar de ellos con las iimitaciones “*hq‘_l_a‘ iﬂfﬂ ;eéai v reglameantaria
impuesta por |3 ley y eske reglamento; S
Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y efercer su derecho de
expresidn, de voto, de peticidn v, eh general, hacer uso de las demas atribuciones que la
ley y este reglamento le asignen como migmbro de este organismo colegiado;

Cumplir con |as disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal v las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
copropietarias ¥ desempefar los cargos y comisiones que ésta te confiera;

Permitir al administrador la inspeccidn de sus departamentos en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, &n fin cudndo éste lo considere necesarta;
Notificar al administrador con ef rombie, direccion y teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, gquedara encargada de la custodia de fas
llaves de su departamento a fin de que actiie en caso de incendio, accidentes, ruptura de
cualquier instalacién u otros casos de emergencia; no obstante en caso de emergencia
fortuita, el administrador del edificio podra tener acceso al mismo en farma inmediata;
Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacidn de dominic,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus
bienes exclusivas en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somate expresamente al
presente reglamenty y & las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
copropietarios;

Contribuir ¥ pagar oportunamente [0s gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracidn, conservacidn, prima de seguros del edificio y mejoras de
los bienas comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con €]
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan sex satisfechas dentro de los cinco primeros dias
de cada mes. En caso de mora se cobra el interés méximo comercial convencional legal sin
perjuicio de la accién judiciat correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asambiea de copropietarios, especialmente
en ¢l caso de producirse destruccidn o dafio parcial del edificio, Estas cuctas seran pagadas
dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de 108
copropietarios de los mismos;

Los demas derechos v obligaciones establecidas por la ley, reglamento y ordenanzas.




CAPITULC 4

DE LA CUQTA DE DERECHC ¥ OBLIGACIONES

Art, 11. - TABLA DE ALICUOTAS.~ La Alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto  de los bighes comunes
del edificio, se fijaran de acuerdo con la sigulente tabla, @ misma gue establece lo que
cada local representa porcentualmente con relacion al edificio.

CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES
LOCALES ALICUQOTAS

PLANTA BAJA

Departamente PE-101

[Patio departamento PB-102 |
Departamento  PE-102

!
Departaments  PA-3DT) D - Foaiy *‘;,_
Terrazz Dpto. PA-301 3
Cepartamento  PA-302

Estns gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra
ser revisado por circunstandias supetvinientes necesarias y cuyo régjuste se harg al
aumento de costos generalizados para lo cual se tomardn come indicadores el aumento de
indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como en el caso de
la devaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion
laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropigtarios.

CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES
Art, 12, - Estd prohibido a fos copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
persohas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titule de mejora, ios bienes comunes
del edificio.

Madificar las distribucianes de la tabiquerfa, de la mamposteria de su propiedad exclusiva
sin la autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez debera
contratar a un Ingeniera Consultor capatitado para indagar si los cambios propuestos son
posibles. La tabigueria de ductos es inalterable.

Hacer uso abusiva de su departamento contrariando su destino natural, obstaculizando el
legitimo uso de ios demas.

Destinar sus bienes exciusivas a Un objeto distinto de aguel para el cuat fueran construidos
o usarlos con fines ilicitos, inmoraies, contrarios a este reglamento y que afecten las
buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o Ia seguridad det edificio.
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CAPITULD 6
DE LAS SANCIONES
Art. 13, - Para el caso de mcumplimiento ¢ infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen |as sanciones que a
continuacion se determinan: Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda
instancia, por parte del administrador, Imposicidn de multa de hasta un MV, Los que
infringieren las disposiciones de este reglamento, serén demandados por el administrador
en juicio verbal sumatio ante un juez competente de esta cudad, por [as indemnizacionies a
que hubiere Iugar y podra ordenar incluso la suspensidn de los actos v obras prohibidas, ast
como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accion serd autorizada por la
asamblea general.  Los que no pagaren dentro del plazo sefiakado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este
reglamento, serdn demandados ante un juez competente de [a ciudad por el administrador
del edificio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademds reciamar intereses con la tasa
maxima convencional permitida ai momento en que se produzca la mora, pagaderos desde
la facha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de
ndemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
ejecutar ] administrador deberan ser previamente conocidas v autorizadas por el director
de la asamblea de copropietarios v si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera
de gstas, por la asamblea general de copropietarios.
uspensidn de uno o varios servicios comunales, cuando s& encuentren en mora por tios o

mas meses en las cuotas de  mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente.

a) Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de

comunicacitn acostumbrados por la administracién.,

Ait. 14. - Bl administrador debera actuar inmediatamente después de conacida cualquier
accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
circunstancias especiales o por fuerza mayor debidaments justificadas, no pudiera hacerlo
de inmediato. En caso de nealigencia comprobada, el administrador serd responsable de
todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al edificio y podra ser destituido por
la asamblea; en lo sea de su competencia,

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad,
los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos
o a las ordenanzas sobre fa materia, no obstante lo cual, ef acuerdo sera ejecutado bajo
la responsabifidad de los copropietarios que hubieren votadp.a-si-faver, salvo que el juez

subsiguientaes al acuerdo o a la notificacidn que higk
asistido a la reunidn en que se tomd tal resolucion,

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 16, - Son drganas de la administracidn del edificio: La

D|re<:tnrm ¥ El Administrador,

Art. - ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios estd
enwstsda de la maxima autoridad administrativa v se compone de los copropietarios o de
sus representantes o mandatarios; regula la conservacién y administracian del edificio asi
como las relaciones de los conduefios, aungue no concurran 3 la asamblea o voten en
contra.

Art. 18, - La asamblea estara presidida por e director, v a falta de éste, por el primer
vacal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrader y
del secretana,




Art. 19, - SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos veces
al afo, en los (ltimos dias del mes de Enero y Jufio de cada aro calendario v,
extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director, lo solicite el administrador ©
por lo menos tres copropietarios. La asamblea en cualquier taso, sera convocada por el
director y cudndo éste no fo hiciere por peticién del administrador o de los tres o mas
copropietarios dentro de [os ocho dias de solictada, la convocatoria @ asamblea |o haran
cualquiera de éstos en forma directa ¥ se haré constar expresamente la negativa del
director para corwocarla. Las convocatorias se harén por escrito ¢on una anticipacion de
ocho dias por lo mencs, a la fecha en gue deba celebrarse la asamblea y se dejara
constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20, - ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa convocatoria en
cuaiquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en CUyo €aso se
tratara de una asambiea universal.

Art. 21. - QUGRUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por |2
concutrencia de copropietarios que representen ef 51% de las alicuctas del edificio. 5 no
hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra
instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de 2 indicada en la
convocatoria, cualquiera que sea el nlimero de copropietarios asistentes o percentaje de
reglamento. T

Art. 22. - REPRESENTACION.- Los copropietarios puefiers’pa

con todos los derechos, en forma personal, o por [fetlioy

representacion se atorgard mediante poder notarial o po i

director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesitipchy, _

Art. 23. - DFRECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario Eiqqﬂt'iigﬁay' :

concurmir 3 la asamblea y no su arrendatario, comodatario o ustRed en los casos

contemptados en el articulo anterior.

Art. 24. - DERECHD DE VOTO.- Cada propietario tene derecho a votar en proporcidn a su

porcentaie (Alicuota) sobre fos bignes comunes del edificio.

Art, 25. - VOTACIONES.~ Las decisiones de Ia asamblea se tomaran por simple mayoria de

votos que representen mas del 50%, salve los casos en que la ley yio este reglamento

exijan mayores porcentajes, Cada propietario tendrd derecho al voto en proporcion a su
alicucta.

Art. 26, - Se reguerird el 51% del voto de los copropietarios para aprobar auzlguier reforma

al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias v fa aprobacidn de cuotas

extraordinarias, asl como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura
resistente, aumentos de edificacion, cambios arquitecténicos a fa fachada del edificio vy
reveer decisiongs de la asambiea.

Art. 27. - DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de [a asamblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de ta asamblea y al administrador del edificio y fijar la
remungracidn de este  Oitime.

b} Nombrar las comisiones permanentes U ocasiones gue fueren fecesarias.

€) Mombrar un comisario y su respectivo suplente,

d) Distribuir entre los propietarics las cuotas y las expensas necesarias para la
administracién v conservacidn de los bienes comunes, de acuerdo con este regiamento.

e) Refarmar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El
administradar haré protocolizar e inscribir las reformas para gue surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuande haya necesidad, para la huena administracion,
conservacion o reparacion de ios bienes comunes.

q) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de
los bienes comunes ¥ en sus  ocales cuando haya comprobado que son necesarias en
beneficio del edificic o del departamento.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente € administrador.




i} Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando ko estime conveniente vy, de
manera especial cuando  éste  termine su periodo.

j) Sancionar & los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su
reglamentc, o el presente reglamenta interno, a peticidn del administrador, en los
casos gue sean de su campelandia.

k) Conocer y resolver cualguier asunto que esté deterrminado en ia ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente
reglamento interno, v que sea de interés general para los copropietarios del edificio.

I} Revocar y reformar las decisiones del administrador cuande éstas no se sujeten a la
ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resuitaren convenientes para fos
intereses del edificio.

Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reunion. A

fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director v del secretario,

quienes podran delegar a una comisién de dos copropietarios para que redacte & acta, en
cuye caso las resoluciones aprobadas tendrdn vigencia inmediata 4 fa celebracion de la
reunian.

CAPITULO B

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIC Y DEL
COMISARIO.

Art. 28. - HE directorio estara integrade por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y par el administrador quien hard las funciones de secretario, sin
deracho a voto,

Art. 29, - DEL DIRECTDRID.- L-::q min?;mbrus tel d'r‘r' oFi Wﬂ}:@nmbmdps por la
asamblea de copropietarios, duraran un anc en sus func SepRY

dasigracion.

Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vel, ¥randnAudtaddsdds respectivos
suplentes. -4

Art. 31, - Son atribuciones del director: -

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea generai de copropietarios,

b} Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento
de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

€} Cumplir las demds funciones que se establercan en las disposiciones legales reglamentarias
y en |a asamblea, asl como las delegaciones dadas por ésta.
Art. 32. - Son funciones de tos vocales. Contethuir con ¢l director en las funciones de éste y
velar  por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de
coprapietarios.
Art. 33. - DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del edificio serd elegido por la asamblea
general para el periodo de un afic y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos
iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio.

Art. 34. - LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR, SON:

Eiercer la reprasentacién legal, judicial v extrajudicial de los copropietarios del Edificio en
cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre €l
cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamas, demandas, actos y cantratos
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose gue tendra las
facuftades, para lfas cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiales

determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

.-




b) Administrar los bienes comunes del edificio con e mayor celo y eficacia, arbitrando

<)
o}

oportunarnents las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando
las reparaciones que fueren necesarias.

Ffectuar los gastos de administracidn, de conformidad con et presupuesto aprobado vy en
casos de excepcion, con la autorizacion del director,

Presentar a consideracion de ia asamblea, con ia periodicidad que ésta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la
administracion a su cargo con el informe del comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a |os
copropietarios, y en caso de mors, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias v
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en €] presente reglamenta.
Recaudar las cuctas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas
de treinta dfas desde la fecha en que fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por fa via
ajecutiva, juntamente con los intereses maratorias y las costas procesales.

Ordenar ka reparacidon de los dafios ocasionados en los bienes comunes det edificio a costa
del copropietario o usuario causante o responsable de éstos,

Solicitar al juez la imposicidn de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresard a 1os fondos comunales a su cargs,

Celebrar los contratos de adqunsu:lon o arrendamiento de gege&gg_ fcins necesarios
para la administracién, conservacion, reparacion y mejo _’aﬁL [EE ’:1;(6 comunes de!l
edificio, hasta los montos sefalados por la asamblea. CI

Contratar a los empieados y obreros necesarios paraffa A

limpieza de los bienes comunes vy sefalar la n iy alc % & Las
remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas Wa Rjamges aghdil v formar
parte del presupuesto de gastos anuales. = '

Informar anualmente a fa asamblea sobre el ejercicwgge , debiendo
presentar ademas, ef presupuesto para €l afio prdximo.

Conservar en orden los Htulos del edificio, poderes, compmbanfér = Ngresos ¥ egresos v
todos los documentos gue tengan relacion con & adificio.

Conservar copia certificada de la escritura piblica de compraventa del termeno sobre el
cual estd construido el Edificio , asi como de los planos arguitectonicos, estructurales, de
instalaciones generales y otros documentas, todos los cuales formaran la documentacion
oficial del edificio. Toda esta documentacion oficial debera entregarta mediante adta a su
SUCESOT,

Custodiar v manejar el dinero v las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de EXCEpCion,
conforme 1o dispone el fiteral ) de este articuto, manejar el fondo rotative para
adguisiciones pequeiias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general,
administrar profija y eficientemente la gestion econdmica, como su (nico responsable.
Lievar con sujecion a los principios de ta tdenica contable, la contabilidad de la
administracidn del edificio.

Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos v usuarios del edifidio, con indicacidn de sus respectivas cuotas de derechos
ienes exclusivos y demas datos.

Asistir a las reuniones de la asambtea general v del directorio.

Atender con prestancia, esmero y corlesia ios requerimientos © sugerencias de os
copropietarios.

Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores
del edificio.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periadica, continua vy
sisterndtica.

Cumptir y hacer cumpiir las resoluciones y drdenes emanadas de la asamblea general.
Cumptir con todas las demas obligaciones que come mandatario sean convenidas en el
respective contrato,




w) Para la celebracién vy suscripcidn de cuaiguier contrato, el administrador debera contar

X}

previamente con la aprobacion del director,

Ejercer fos demds deberes y atribuciones que le asignen fa ley v los reglamentos.

Art. 35. - DEL SECRETARIO DF L& ASAMBELEA.- El secretaric serd elegido por la asamblea
general par el periode de un afic. Podra ser reelecto en forma  indefinida por periodos
iquales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales vy &laborar el acta de las
mismas, asl como colaborar en forma directa con fas acciones que ejecute ef directorio vy el
administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 36. - DEL COMISARIO.- Son funciones del comisarip, revisar los documentos de
contabilidad v de administracidn en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea
de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestién economica del
administrador.

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 37. - Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la fey vy reglamento de propiedad horfzontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del 50% de los asistentes.
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