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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA  ABERTA Y  PROHIBICION  WOLUNTARIA
ENAIENAR: OTORGA tA COMPARIA  PROMOTORES

CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA" A FAVOR DE
CONYUGES SENORES: JUAN FDMUNDO SOLANO RMACHUCA
CARROL ZAMBRANO ESPINEL Y [STOS A FAVOR
DEL INSTITUTO ECUATORIANQ DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: USD. $ 41,312,50 E INDETERMINADA.-
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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA
PROMOTORLES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” A
FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: JUAN EDMUNDO
SOLANO MACHUCA ¥y CLARA CARROCL ZAMBRANO
FESPINEL.-
CUTANTIA: USD $ 41,312.50.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAER:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: JUAN EDMUNDO
SOLANO MACHUCA vy CLARA CARROL ZAMBRANO
ESPINEL, A TFAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-
=n la ciudad Punte de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn dal misme
a Manabi, Reoublica del Ecuador, hoy dia miércoles catorce
vo de aiic dos mil catorce, ante mi Abogado JORGE NELSON
GUANQLUISA GUANOLUISA, WNotario Publico PRIMERO del Canton,
comparecar. por ura parte el fngeniere JIMMY EDUARDGO MIRANDA
GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, en la cudad de
Pofovisjo, er representacion del Banco cdel instituto Ecuatoriano de Seguridad
Sosial en su calidad de Mandatario del Doctor Eduardo Antonio de Jesus
Moreno Munoz, Gerents General del Banco del Instituto Ecuateriano de
Seguridad Sociai Subroge 1 consta del documento gque en copia
ra como habilitante, parte a la cual

on adeante e |: a ..__‘,_-*_. : S yio “EL BANCO" yio NE|

ACREEDOR™. comphreticrE  per & ; civil casado, Ingenierd,,




ecuatorianc, domicillade en [a cludad de Portoviejo en trdnsito por esta ciudad de
hManta; por ofra la "Compafiia PROMOTQORES DE CONFIANZA S.A,
“PROMDECONSA” debidamente representada peor la Economista JAZMIN
TATIANA PACHECO MENDOZA, en calidad de Gerente Generail ¥
debidamente autorizada por la Junta General Universal de Accionistas, lo-que

justifica con las copias de su nombramiento v del acta de [a junta gque se

agregan como habiltantes, a quien en adelante se le denominara [z
COMPARNIA VENDEDORA; y por ofra los conyuges, JUAN EDMUNDO
SOLANO MACHUCA y CLARA CARROL ZAMBRANO ESPINEL, casados

—_— — —_—
entre si, por sus propios y personales derechos, y a quienes se les llamaran

‘LOS COMPRADCRES Y/O LA PARTE DEUDORAY.- Los u::ornparecie:ntes
son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta
ciudad con excepcidn del Ing. Jimmy Miranda Galarza, que es domiciliado en
Portoviejo en transito por este puerto, habiles y capaces para contratar vy
obligarse, a quienes de conocer personalmente v de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto
.y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCICN DE
FRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, ia cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que ia
eleve a escritura pUblica, cuyo texto es el gue sigue: SENOR NOTARIC: En el
protocolo a su carge sirvase incorporar una escritura plblica de compraventa,
Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar,
que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacidan:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- CDMPARECIENTES:
Compareacen a la celebracién de este confrato de compraventa, por una parte,
la "Compafia PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A. “PROMDECONSA”
debidamente representada por la Economista JAZMIN TATIANA PACHECO
MENDOZA, en calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la
Junia Geperaf Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su
nombrarmiento y def acta de [a junta que se agregan como habilitantes, a quien
en adelante se le denominara la COMPANIA VENDEDORA; v por o’rré os &

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
TEABATANDO CON DEDICACION




CLARA CARROL

Cguienes convienen
contrato de compraventa conforme con

PRIMERA: ANTECEDENTES.- Mediznte Escritura Poblica de

de Bignes Inmuebles, cetgbrada en la MNotaria

i, el quince de maye del dos mil neeve, 2 inscrita en gl

d de Manta, el once de junio del dos mil nueve, en que

scmpaiia Promoiores de Caonfianza S. AL "Promdecansa”™, por infermedio da

vante legal la Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza,

Subdividir v Unificar  Bignes tnmuebles de  aropiedad de I3
comparia antes mencionada, propiedades qgue estan ubicadas en el Sitio
la Jurisdiccion Cantonal de Manta. Provincia de Manabi.
tinuacion de iz otra, v que las adauirc
forma. & saber Uno.- Mediante Escritura Publica de
~ompania, autorizada por el Notarie Moveno del C
de Julio del dos mil ocho., e inscrita en el Registro de 1a Propiedad d
e Anosto del dos mil ocho, dicho ben inmueble fue
o apere de capital por la Compafia Corporacion Inmobiliaria de
osta, a favor de fa Compafiie Promotores de Cenfianza 5.

terreno qua se encuentra circunscrito dartro de las

¢ linderos: Por el Frante, con Cuatrocient

cuadar, Par Atras, con Trescientos ochenta metros con
linderando con camino publics; Por el

ca metros con veintisiste centimetros v lindera can

as angulo de noventa vy ires graccs

cuatro metros ochenta y tres centimatros vy lindera




MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON
VEINTIDOS CENTIMETROS CUADRADOS {170,665.22 M2): Dos.- Mediante
Escritura Publica de Constitucion de Compania, autorizada por el Notario
Noveno del Canton Portoviejo el diecisiete de Julio del dos mil ocho, ¢ inscrita
en Registro de la Propiedad del Cantén Manta el veintinueve de Agosto det dos
mit ocho, dicho bien inmueble fue entregado como aperte de capital por la
Compafiia Corporacion inmobiliaria de la Costa S A, Cormpeesta, a favor de la
Compafifa Promotores de Confianza S. A, “Promdeconsa’ terreno que se
encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el
Frente, con la via Manta San Mateo veinticinco metros, desde el eje de la via
con Noventa metros setenta v cuatro centimetros: Por Atras, con Noventa y
tres metros veinticinco centimetros vy lindera con camine pablico intermedio; Por
¢l Costado Derecho, con Sesenta y ocho metras setenta y tres centimetros v
iindera con Elecnet S A vy Por el Costado Izquierdsa, con Ciente guince metros
cuarenta y tres centimetros vy iindera con el Colegio Manabi, Con una superficie
total de: OCHO MIL METROS CUADRADOS { 8,000.00 M2}.- De este Ultimo
cuerpo de terreno se lo subdividid en dos cuerpos de terrencs quedando
signados con tas siguientes medidas v linderos: Dos a) PRIMER CUERFO DE
TERRENO, per el Sur: {(Frente} desde el punto C, en direccién Noreste con
48,70m. Hasta el punto D, colindando con la Via Manta - San Mateo: por el
Norte: (Atras) desde el punto A, en direccion Noreste con 32,33m, Hasta el
punto B y del punto B, colindando con Promdeconsa: por el Ceste (Costado
Derecho) desde el punto D, en direccion Noreste con 33 45m. Hasta el punto E,
del punto E, en direccion Noreste con 15,36m. Hasta el punto F, v del punio F
en direccion Noreste con 58,21m. Hasta el punto A, colindandc con
Prormdecensa; y por el Este {Costado lzquierde) desde el punto B, en direccion
Sureste con 11543m. Hasta el punto C, colindando con el Colegio Manabf,
Con una superficie total de TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS
(3.999.30 M2)- Dos b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENC, con las

siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente} desde el punto E, ens

NOTARTA PRIMER A DE MANTA
TERABAJANDHD CON DEDICACTON




acn 4104 Hasta el punto F, colindande con la Via |
or el Norte (Atras) partfenda dal punioc A en direcgion Noreste con
*a &t puntc B, colindando can lz Sra. Lerena Torres Reyes; por e
de el punlo F, en dirgccicn noreste con
S.A vy por el Este (Costado [zquierdo)
M. Hasta el punto C, del
5 38m Hasia el punto D, dal punio D, en
Hasta el punto E, colindando con
Promdeconsa; Con  una  superficie total de CUATRO ML METROS
SETENTA CENTIMETROS CUADRADGS {4,000.70 M2).-
:no, en un misma acto se solicita la unificacian
comorendido de la siguiente manera, el lote de terrero de
S TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS
(ON TREINTA CENTIMETRCS CUADRADOGS
el terrenc de superficie total de: CIENTO SETENTA W
SESENTA Y CINCDO METROS CON  VEINTIDOS
CENTIMETRI (17 2 M2) descritos anteriormente, con sus regpectn
Hnde s ¥, por encontra . terrenos unides entre 31 uno
continuacian det otro, formando un sole inmmueble, guedan unificados can
ntes medidas v linderos generales: Ubicado en el Sitic Barbasguillo, del
tén Manta: Por el Nomte. Partiende del punto A, con direccion Este con
. Hasta al punta B, calindando con Petrocomercial, Por el Este, desde
n Sur, con 584,83m. Hasta el punto C, colindando con
la urbanizacion Manta Beach: Por el Sur. desde el punio C, en dirgccion
m. Hasta el punta D, del punio D en direccic
con 115.43m. Hasta el punte E, del punto £, en direccion Noroeste con 49, 70m.
Hasta el punto F, colindando con la Urbanizacion Alamos, Colegio Manabi y la

Ly per »:I Deste, desde el punto F, en direccion Noreste

punto |, del ouni o) ' este co &rm. Hasta ef punto J, del

L



punto J, en direccion Noreste con 449,29m, Hasta el punto A, colindando con
Promdeconsa, Sra. Lorena Totres Reyes v la Via a Petroecuador; Con una
superficie total de: CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS
CENTIMETROS CUADRADOS {174,664.52 m2).- Se aclara gue la
Comparila PROMOTORES DE CONFIANZA 8.4, "PROMDECONSA’, continua
siendo propietaria del area fijada como Dos b) SEGUNDC CUERPQ DE
TERRENO, descrito anteriormente, con las siguientes medidas v linderos; por
el Sur (Frente) desde el punto £, en direccion Noreste con 41.04m. Hasta el
punto F, colindando con la Via Manta - San Mateo; por el Norte (Atréas)
partiendo del punto A en dirsccidn Noreste con 60.92m. Hasta el punie B,
calindando con 13 Sra. Lorena Torres Reyes; por e Qeste {Costado Derecho)
desde el punto F, en direccion noreste con 68,73m. Hasta el puntc A,
colindando con Elecnet S A; y por el Este {Costado lzquierdo) desde el punto
B, en direccidon Surceste con 58 21m. Hasta el punto C, del punio C, en
direccian Suroeste con 15,38m. Hasta el punto D, del punto D, en direccidn
Suroeste con 33,45m. Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa; Con
una superficie total de CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA
CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2)- De esta manera queda
estipulado que dicha area de terreno no pertenece a la "URBANIZACION
ALTOS DE MANTA BEACH".- A su vez, en el area iotal de terreno de CIENTO
SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS
(174,664.52 m2).- Descrita anteriormente se levanta la "URBANIZACICON
ALTOS DE MANTA BEACH ”, la misma que ha sido aprobada por la {lustre
Municipalidad del Cantén Manta, en Sesién Ordinaria, det dia Viernes diez de
Julic del dos mil nueve y que se adjunta como documento habilitante.- La
protocolizacion de los respectivos planos, se ha realizado mediante Escritura

Publica celebrada en [a Notarla Tercera del Cantén Manta, el once de

Septiembre del dos mil nueve, & inscrita en e Registro de {a Fropiedad de

Manta, ef seis de Noviembre del dos mil nueve. Con fecha cuatro de enero de

MNOTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABAJANDO CON DEDECACION




de noviembre d2! afio dos mil diez. Con fecha

del| afio cos il catarce, consta inscrite en el Regisiro de

d REDISEND DE LOTES, escritura celebrada y autorizada en la
nda del canton Manta, con facha veintisigie de disiembre del afo

. Formando parte de la "URBANIZACION ALTOS DE MANTA

s cnouentra el lote numero M, de la Manzana “X”. SEGUNDA:

LA COMPANIA

vés de su representante legal da en venta y perpetua

enajenacicn a favar de los conyuges JUAN EDMUNDO SOLANO MACHUCA

y GLARA CARROL ZAMBRANQ ESPINEL, &l lote de terreno signado conel

roere UNG, d

BEACH “de la Parroguia y Canton Manta, Provincia de hManabi, que Hiene las

siquisntes linderos v madidas: FRENTE (SUR-OESTENOESTE) Longitud en
curva con 562 meiros vy calles Petral y Flamenco, mas 22,21 mstros v calle
Flamence. ATRAS (ESTE).- 21.07 metros vy lotc numero 07. COSTADRO
DERECHO [NORTE}: &.23 meiras y lote nimero 02. COSTADO IZQUIERDO
(SUR) 20.24 metros y calle Petral. Area total 338.50 mz, TERCERA: PRECIO:
Ei precio el inmuenle objeto de la pe‘em? L:T;"HE']L-: gue dz coemin
acuerdo han pactado las pares contratantes, es de: CUARENTA'Y UN MIL
TRESCIENTOS DOCE CON 50100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA  {USD.41.312,50) vaior que los conyuges JUAN
EDMUNDD SOLANO MACHUCA vy CLARA CARROL ZAMBRANO
ESPINEL, pagan a la VENDEDORA La COMPANIA PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA", con préstamo hipotecario gue le cterga

o pagos, por lo gue, no tene reclame

-

do y su forma de page CUARTA:




declara que estd conforme con el precio pactade y los valores recibidos, por
cuya razon transfiere a favor del COMPRADOR, el dominio, posesian, use y
goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes
muehles que por su destino, accesion o incorporacidn se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas gue le son anexas, sin reservarse nada
para si. La VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el
inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecadn,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado
por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante, De
igual manera, LA VENDEDORA, a través de su representante iegal, declara
que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que
no son motive de acciones rescisorias, reivindicatorias, posescrias o de
particion de herencia, y que se halia libre de juicios. Los COMPRADORES
aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus
mutuos  intereses. QUINTA:; CUERPQ CIERTO: Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto. SEXTA:
SANEAMIENTO: LA COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio
gque LA VENDEDORA, a través de sy representante legal, realiza a su favor,
obligandose por tanto ésta Gitima al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios & que pudieran estar sometido el indicade inmueble. SEPTIMA:
"DECLARACIONES ESPECIALES.- "LA PARTE COMPRADORA" al
constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente
que exime a la institucién financiera que otorgue el crédito para la adquisician
del inmueble en referencia de toda responsabilidad concemniente al acuerdo

que estos realice con la parte vendedora respecto del precio de compraventa

del inmueble materia del presents contrato, asi come su forma de pago, gastas

que debe asumir cada una de las partes par concepta de page de impuestos
municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacion con dicho
acuerdo entre compradores ¥ vendedora. “LA PARTE COMPRADORA" al 4

NOTARIA PRIMERA DE MAM
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hipotecarios declaran que teda vez que han
ondignte al inmuekble gue pretenden adauinir a
. por
arirg

comprado FENG 3, asi como ratifican ogue les teérminos y cendiciones de

ompra-venta son de Unica y exclusiva respensabilidad de comprado i
o wdando en tal sentido a tercercs.” QCTAVA, GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gas JUe causen esta oscritura v su

pcicn. son de cuenta del COMPRADCOR, excepte el pago de impuestos

a4 la plusvalia o ulilidades en fa compraventa del inmueble, que en caso de

de cuentz de la vendedera, LA VENDEDORA autoriza z los

crincidn de la presente escritura en el

ad def canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: iLos

= ratifican en el contenido del presente instrumento, 1as

candi A ias en peneficio de sus mutucs interases y en segurdad

cel hien of e este confrato, y manfiestan que an 2l caso de futuras

s competentes del cantén de Manta v al

tramiig g 0 werh a eleccwon del demandante. SEGUNDA

PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

EMAJENAR: ¢ anica en jas siguientes cladusulas: COMPARECIENTES. a)
For una parle el Ingenicro JIMMY EDUARDO MIRANDA GALLARZA,

la Oficina Esezcial del BIESS Encargade  en la ciudad de  Portovigjo, an

reoresantacion del Banco del [nstitute Ecuatoriano de Seguridad Social, en

caidad de Mandatario del Doctor Eduardo Antonio de Jesus Moreno

Munoz; Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social Subrogante, 1in consta del documento gue en copia auténiica se

los conyuges JUAN EDMUNDOC SOLANO

ROL ZAMBRANQO ESPINEL, por sus propios y

denominaran “la Parle,




Deudora”, Los comparecientes son hébiles en derecho, plenamente facultados
nara celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta v
quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
sonstitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTAY PRORIB ICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.. a) EL BANCO es una
institucion financiera publica, suieta al control v vigilancia de la Superintendencia
de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de
préstamos para e beneficio de los affiados y jubilados del Instiluto Ecuatoriano
de Seguridad Social (IESS). b) El sefor JUAN EDMUNDC SOLANO
MACHUCA, en su calidad de aflliado del [ESS ha solictado al BIESS el
oforgamiento de diferentes tipos de créditos U operaciones que implican
ohligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo
de créditos de los permitidos otorgar ai BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS el otorgar a negar el o los créditos solicitados
por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un

inmueble consistente en un lote de terreno signado con el numero UNG, de la
2 TR

manzana_"X__de la Urbanizacidén _“ALTOS DE MANTA BEACH ‘de la

—_ - -

Parroquia v Canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de

dominio son: La Parte Deudora, adquiric el referido inmueble mediante
compraventa celebrada en la primera pare de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de
la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como habilitante.
Los demds antecedentes de dominia, constan del Cedificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente documento
como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia
rea! de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las que tuviere contraldas o las gue contrajese en el futuro, para
con el BANCO, sean dichas obligasiones a favor o a la orden del BIESS, sin
limitacidn o restriceian alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazoe vencido, bien se ftrate de.
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chligaciones contraidas en forma oirecta o indirecta, ya sea como obligadc
0 subsidiarios o que las obligaciones
descuentos, fianzas o aw
ce pizzes, moaificacion de las
cionss, conscligacicnes, subregacionss, novacion de las obligac
sustituciones. olanes de pago, ajustes a estos pianes
n de cbligaciones de crédifos endosados o cedidos o de
ar BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
5. LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
el inmueble de su propiedad descrito n;n el literal
mismo nsirumento v cuyos inderos,
scn. LINDEROS GENERALES: FRENTE (SUR-
OESTEHOESTE) Longitud en curva con 552 metros y calles Petral v
le Flamenco. ATRAS {ESTE}.-ETD'I metrog
3 metros y iate nomero
22, COSTADO 1IZQUIERDO (SUR) 2024 metros y calic Petral, Area total

338.50 m2. Es:a gerantia hipotecaria selo serd levantada cuanda hayan sido

5SS, Adicicnalments LA PARTE DEUDORA acepta

una de las obligacionss contraidas por LA FARTE

ablernente que esta caucién hipoctecana no sea levantada por

. sia PARTE DEUDORA mantuviere algln tipo de obl

el INSTITUTC ECUATORIANC DE SEGURIDAD
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS deciara que acepta el dersc
kigoteca abieda constituida a su favor en la clausula precedentz. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
per mutuc acuer = las paries, LA PARTE DELDORA queda prohik
enajenar vy ast fipotecas sobre el inmuebls que gueda gra

nasta la Shainy HxEde todas y cada una de las obligaciones

NCO proceda con la canceiacian

e s constituyen megiante &l prese




instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra gnajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas ¢ derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar
otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podid dar por vencido el plazo y exigira
judiciaimente el pago total de la obligacidn. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO
queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con oftro requisito, a
declarar vencidas todas ias obfigaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuviaren pendientes de pago en ese momento y a demandar v ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por
esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los termines
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad ai respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante eseritura pablica inscrita en el Registro de la Propledad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPCTECA.- La hipoteca que se constituye por este aclo
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futurc .y, en
general, a todo lo que se considere inmusble por destinacion, naturaleza,
Accasion o incorporacion segun las reglas det Codigo Civil vigente & incluye todo
dereche que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoleca y
que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendito que si
alguna parte del mismo no estuviers comprendido en ellos, guedara tambien
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda |a propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligacicnes para con EL
BANCO, por cualguier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, ¥

futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,

extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con -+
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orsiitye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
a permiir la inspe

- de manera satisfactoria para EL BANCO. tanto la

zado del misme, asi como el hacho de

N y tenencia del misme y gue ne $2 ha creadc

ningLmn gr ~n adicional, para todo lo cuat EL BANGO pedra exigr y obtener

i0s certficades correspondientes, asi como podra contratar por cuenta ce LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, confarme a
ecido 2n la normativa vig
Si LA PARTE DEUDORA
snar el inmuckle hipotecado a los ins
padra dar por vencido el plazc
xinir el pago de la(s} mismais) v el remate dei

d0. SEPTIMA; CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDCRA,

chte carantia hipotecaria
wier institucidn financiera o a favor de uualqt_ne.r CErsE
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posterior
G s reziicer, para lo cial LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
ser noiificada jud nente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesio
s -ac;-ep::uta manifiesta vy explicitamente
ion de derechos gue
tos legales, por e
ca, eximigéndose
el titulo o cualquisr otra  formalidad
= a realizar los pagos sin derecho a cf >N alguna & su
querido por éste. Sin perjuicio de 1o anterior, LA
onocer expresamente gue Bl Banco podra cedar v
ecaria y los craditos amparados por
In ‘o dispuesto por &l Codige

ceder y tras




derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naluraleza de aguellos, no se requerird notificacion alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso
de fitularizacion, se transfiere de plenc derecho vy sin requisite o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
creditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCC, aun cuando no
gstuvieren vencidos los plazos de los créditos v demdas obligaciones gue
hubleren confraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar |a ejecucidon de esta hipoteca, a méas del pago de todo 1o gue se e
estuviere adeudando incluide capital, intereses, costos v honerarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en unc cualquiera de los siguientes casos:
a) 8i LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en ef pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipctecado fuere enajenado o gravado, entregadc en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o per sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluida los aportes patronales al Institute Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDCRA juicios

de coactiva, de insolvencia o concurso de acreederes; e} §i LA PARTE

DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos

municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualguier bien en él que
sea el propigtario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g} Si se promaoviers contra LA
PARTE DEUDORA accidn resalutoria, reivindicatoria, rescizoria o de dominio
con refacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de exprogiacion u
ofro media similar gue fraiga como consecuencia la transferencia de dominio; h}
St LA PARTE DEUDQRA no cumpliere con un auto de page en gjecucitn
promovido por terceros contra elia; i) Si se produjere la insolvencia o concurse =
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1 PARTE DEUDORA, o &sta fuere enjuiciada por estafa o
o nenal que pudiere afectar su patiimonio; j) Si a LA PARTE
instaurare demandas laboraies, reclamacicnss patronales,
.0 demandas en entidades puhlicas de accion coactiva; %) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan accienas penales relacionadas con
Som zacidon o trafice de estupefacientes o sustancias
o 1} Sia LA PARTE DEUDORA s2 le comprobare cue gl importe
do a otre fin distinto del estatlecido en la sclicitud del
crédito, m) S0 EL BIESS comorobare gque exisie falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDCRA v que sirvieren para la conces'on del
prestamo. nj 0 5& contratase el segure soore el bien hipotecado o no se
pagaren las prir 2131 ;o) 5 la PARTE DEULORA mantuviers
s 0 Juridicas, de mejor privilegic en
a juicic dal BANCO ponga en peligro suls)
o de que La PARTE DEUDORA desting el inmuebic gue
a un fin distinto &) esiablecido en el contrato de
o por B BANCO. g) £n caso de que La Parte Deudors
derechos contenidos en el p
> contemiplados en la Ley o en las demas

Clausulas dal presente instrumento. Por muteo acuerdo tanio EL BIESS como

LA PART= DEUDGRA, acuerdan en que no gerd necesaria prusba alguna

bor parie de EL BIESS v

e marera < pago inmediaio de la obligacién, bastando para tal
gue el BIESS, hiciere en la demanda vy [os archives

ontare vara el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
xpresamente al beneficio dal plazo que les haya ctorgado

sodra proceder come si todos los creditos se encontraren ge
macion de BEL BANCO en la demanda, en el sentida de

curmdo en une de los casos senalados en la

z para los efecios determinados en

ARANTIA.- La hipoteca abierta constituida,.




por este instrumento subsistira aln cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que o garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluysndo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los blenes constituidos en
garantfa, asi camo tarnbién podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucién de sus valores por cualguier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Pare Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para gue en su nombre v a su cargo contrate con’la compafiia de seguros que E
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o fos
inmuekies gue se hipotequen como garantia por las chligaciones asumidas por
La Parte Deudora Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Bance
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para gque la péliza de seguro se emita
a |a orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la
0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de page el valor que perciba por
tal seguro; sin embarge, si EL BANCO contratase el segure o si hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTCRIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA,

declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra

libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de daorminio, juicio o
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de partician de
herencia, de modo que a partir de la inscripcién de este instrurmento tal inmueble
unicamente estard afectado por la hipoteca gue se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantdn. LA PARTE DEUDCRA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos |a
Centrai de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacién
crediticia, sus referencias e informacian personal(es) sobre su comportamiento-$
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| cumplimisnts de sus oblic
onales, De igual manera LA PARTE DEUDORA declars que
Iy los gue va a recibir en et futuro, lo{s) utilizard en
or las Leyes del ecuador, eximiendo ce cualguiar
or gl use gue de a dichos fondo
} gued presamente autorizado para gue puada utilizar, transfen
r dicha informacion a autoridades competentes, organismos de c
Craditicin, Burds de  informacidn credilicia vy
stluziones 0 perso juridicas legal o raglamantariamenie facultadas, asi
COMo para oue pueda nacer plhiice el comporarmiento crediticio de LA PARTE
PARTE DEUDORA declara expresamente gue exime at 8IESS
idad paosterior que ienga relacidn con las condicionss
& hipoteca, DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
imaue
de esta escntura, v teriormente cause la cancelacion de la hu cieca
gue cueda constiuida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, ast
comao tan astos, comisiongs e impuestos que se ocasionaren oor
créditos gue se les otorguen, amparads
0 creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar
greso por estos v} ARTE © JORA auteriza
valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA

ARTE DEUDDRA autariza expresa e irrevocablaments a EL BANCO para que

éste directamente ¢ at s de la persona o institucion gue designe, inscrioa
egistre de la  Propedad

asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,

clausula Décimo Tercera del presente insirumento, DECIMO

WVUENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos gue demande la

dpiento de este instrumento, incluido el pago de

o inscripcion en el Registro de la Propiedad son

:[DORA. Estos gasios. a peticion de LA PARTE




DEUDORA son financiados por ei BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, segures de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domiciic y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCOQ. La ejecucién, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCQ, gjerciendo 1a jurisdiccidn coactiva en los termines constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en 1a legislacién vigente, ei Banco del Instituio Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligacionss a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
roactiva sera ejercida con sujecion a las noermas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Institutc Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de
Pracedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento fodas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asl converir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las
demas clausulas necesarias para la validez de esie instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nGmero  mil  qguinientos
noventa vy nueve del Colegio de Abogados de Manabi- Hasta agui la
minuta gue los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos
anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica can todo el valor

legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la ley. ¥,

laida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz des
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LLac s Sl sy
HFEMELA VECTIA TER T4

QUE OTORGA BL
$O0 DEL INSTITUTO ECUATORIAMG
DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS

A FAVOR DEL I
F EDUARDO MIBANDA G

W ESPECIAL DEL BIESE I

Pm.
b
'fJ.-‘—

a ciudad de San Francisco de Quite, Distrite Metropolitang, capital

de 1z Republica det Ecuador, oy dia, CINCO (05) BE MARZG DEL

ATORCE: ante mi, Doctor Homero Lépez Obando,

)

.

imo Sexto del Cartén Quito, comparece el Docter
ARTIO ANTONIQ DR JESUS MORENO MUNOZ, Subgercate

tel.Banco del Institute Feualoriano de Seguridad Soeizl. cu su




catidad de Gerente Gemeral del Banco del Instituto Ecuatorianc de
Seguridad Social Subrogenie, conforme consta de los documentes gue
se adjuntan corno habilitantes; bien instruido por mi el Notario sobre
el resultado de esta eseritura piblica a la que comparece de una manera
libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionslidad
scuatoriana, mayer de edad, de estade eivil casado, domiciliado en esta
ciuda¢ de Quito Distrito Metropolitang, jegalments capaz para
contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su documento de ideniificacidn, cuya copia certificads se
adjunta & este inswﬁmﬂntn pibtico y me pide que eleve a escritura
piblica el contenido de la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y
que transcribo es ¢l siguients.. “SENOR NOTARIO: En el libro de
escrifuras publicas & su digno carpe, sirvase incluir wpa de poder
especial, al tenor da las  siguientes cliusules: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece, el Docter E]}ﬂARﬁU‘ ANTONIO
DE JESUS MORENO MUROZ, mayor de edad, de pacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del Banco del
Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social, en su calidad de Ceyente
General del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social
Subrogante, conforme consta de los documentos que sé adjuntan como
habilitaptes‘_. y como tal, Representante Legal de Iz Institucion vy =
quicn en adelante se denominaré EL PODERDANTE ¢ MANDANTE -
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) Mediante Ley publicada en

¢l Registre Oficial namero cince ocho siete (No. 587), de once {11}

de mayo del dos mil nueve (2609}, se crea el Banco del Instituto

Ecvaloriann de Sepuridad Social (BIESS), como institucién financiera
publica, con competencia para administrar, bajo criterios de banca de

inversion, los fondos previsionales del Instituto Ecuatoriano de
"2

_




Seguridad Bocial.

zn la civdad de Portoviei

er a pombre del B
refacionados  cos
auterior, &n
TEACERA.- DOBEDR

gt Dootor EDUARDS

EDUARDD MIBARNDA GALAREA, com
Fos £8rn 26 GUoVe uas ruatrg custro

34413, Jefe de la Oficina Especisl def Banes
Lrusteriane de Seguridad Social Encorgsde, en fa i
oviejo, de ahora en adefanie EL b DATARIO para que, 3
bre del Banco del [nstituto B
celice 1o siguiente: UNQ) Suscribir a nombre
Junisgiceion de la provincia de Manabl, las metrices de hipot
de ruiuo, gue se olorgan 8 faver del Banco del Instituto

atoriano d¢ Scpuridad Soetal BIESS, en todas sus veriantes v

productas, contempiadas cn el Manual de Crédito del BIESE. DOR)
AT

TORIAND

Paseribir a nombree del BANCCO DEL IE‘*I.STIT"‘TO ELCU

-
2




escrituras phiblicas de conmstitucidn y eancelacién de hipoizess 3
cualguier documento legal, piliblico o privado, relacionsdo con el
contrato mutuo con garamtiz hipotecaria yfo mutuo, sebre bienes
inmrucbles. gue se olorguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. TRES)
Suscribir 2 nombre del BANCO DEL INSTITUTO BCUATGRIANG
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acte relasionado con los
créditos hipotecarios concedidos yfo cualquier otro tipo de crédito que
conceda cf BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de fa provincia
de Manabi; asl como también cualquier documento piblice o privade
relacionade con la adguisicidén de cartera transferida a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS por parte de cualquiera tercera persona, natural &
juridica, entendiéndose dentro de ello la suscripeidn de endosos,
cesiones y/o cualquier otro documento que fuera menester a efectos de
que se perfeccions la transferencia de cartera a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea
en documento piblico o privada. CUATRO)} El presents poder podra
ser delegado total o parcialmenie Gaicamente previz auiorizacidn
expresa y escrita del represeniante legal del MANDANTE.-
CUARTA,~ REVOCABILIDAD.- Este poder se entenderd
autométicamente revocade, sin necesidad de celebrarse escritura
publita de revocacidn, una vez que EL MANDATARIC cese, por

cualquier motivo, en sus funciones en el Banco del Ingtituto

Frusatoriano de Seguridad Social ¢n Fortovigjo, QUINTA. - Ei presente

mandato dada su naturaleze ez 5 titulo gratuito. Usted, sefior Notarig,
§¢ Servird agregar las demaés cléusules de ley para ta perfecia validez

de este instrumente.”. {firmado) Docior Cristian Altamirano
4
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c.- Esta Inscrlpgidn so refiera & l4(s) gue constain) en:
Mk dnseripei

1644

d Uniligacitn ¥ Foemacidn ¢ Splac

Tngeritp el: juewes, §1 de junio de 2002

47 Felio lnicial: 28021 - Folio Finak
Mimere de nsevipeién: 1.716 Mdmers de Repertoria:
Oicina dorde se gnards el original: MNetaria Tercera
Membee del Czotdn: Mlanta

T

Fecha de Otorgamienta/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009
EscriturafduictofResolucidn:

Foclhia de Resolucidne:
ol
-

Contrad

“waCigae

Subdivisicn ¥ Unificacion dz Lotas de teerenos. Subdiv

terrenn dascrilo £n guedands dividido en g

el primaT cucrpo de terreno deseriio en [
de la Clavsula

Fegun

I« Apellidos, Mombres ¥ Domicifie de bas Parles:
i Cédula o R.LLC,
BD-

M

738 Compailm Pronotores

Bazin &
Propietario 0
¢.- Esta inzcripeion se refiere a [a{s) que consta(n) en:

Libre: Modnseripeibn:
Compra Yenta

' ¥ Plano _de Terrenos

Inscrito el ¢ viernes, 04 de noviembrs e 2005

Tomn: 1 Folio Loicial:
Mitmers de Insceipeigen: 31

Cficina donde se gureda el o

505 - Fuolte Final:
MGracry de Repertorios
Muotaria Tercera
Mambre el Cantin: ilanta
Fecha de Otorgamiente/Froviden

Es

a: viernes, 11 de septiembre de 2009

sturnffeicio/Resoluciin:

Fecha ile Resilugida:

- Ohservice
Acta Entr

nes:

astitucicn de Planos Urbaniz:
Confisnza 5.4, Promdeconsa comparece apte |a Tlustre Municipaiida
comunales, areas verd rea verde ™

Ve

=

10, ac coeeentrs Oficip

drag cedila en recmpl:

tomando e cuenta gue na §e haa

Certificacidn impreaa por: Land

Tnsecipeidn:

na de terrenos,

del

¥eg. Inseripeifin:

Folie Inicial:  Folio Tueal:

1

a def presen roeon &} primer

p]'l:.:stj'.r][ irstrumentue.

e (

Folio Inicial:  olip fin
Elte,
Bety,

- Delg

ton Alles de Manta Teach, la Compadiia From

o de a efectos de entre areas

rde Mo, 3 744,46

da en garzmlia

llegar a oz

Ficha Ragistral; 4




res e M

CInscripeidn:

Ag

D £

"j‘ij 'I_E-D.i':l.

ACriturallnic

a e Hesnloc




b.- Apellidos, Nombres v Booicilio de tas Partes: ‘
Calidad AL i Donmacilic
1elacin AN (i o Manta
.- Bsta inscripoidn se reficre a lals) gire
Libro: Mo dnscripeifn:  Fec, Fnscripeibn:  Folio Inbetal:  Folio finak:

Flanas 4-ene-2011 P 22

Agirero o fuse

nvalidzt,

A

Yalider del Certilicado 36

HITHI e NI R R 2R

¢ comunicar cualguicr error
nmento al Repgisirador de la

o

ddl Intridgo Propiedad.

o
o
£
5
T
feal

Firma del |l_|1'legmirad:_:-r Y
f

W yond

R e 4
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Portoviejo, 26 de Octubre del 2012

Sedora Eoonomista
Jarmin Tattana Pacheeo Mendoza
Ciundad

conpcimento que la Junta
i1 a usted comu '

g CONFIANZA  SA

) constituyo mediante contrato elevado a
irra pll’t‘nl a ororgada ante la Notarta Priblica Novena del canton
cb 17 de Julio del 2008, e inscrita en el Regisito Mercantl

Atentamente,

- NALIDAD ECUA
DOMICILIC: Portovie;




(CIUDADENTA ., 133039187-7
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HCONFIANZA

COPIA CERTIFICAZA DEL ACTA NUMERD 295 DE LA JUNTA GENERAL l_H'-Ji".."EF:Sﬁ.!

EXTRACRDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA 5.4,

PROMOUECONSA CELEBRADSA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEID EL VEINTICINCO DE ABRIL DE
ML CATORLE. -

s mii catorce, en el local social

11ios,-

del capital s

G undanin

2 Presidenta d

| Drdlen o

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GEMERAL DE LA COMPANIA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PLUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIC A FAVOR
DE LOYS CONYUGES SEMNORES ARQUITECTO JUAN EDMUNMDO SOLAMGO MACHUCA ¥ CLARA
CARROL ZAMBRANG ESPIMEL, DEL LOTE DE TERRENG $SIGMADO CON EL NUMERO “CERO

sropiedad de lo emprasa, ¥ N Biendaose dispue
ir la escritura publics da

tacte luan Edmur

el misma gue lo ca

ic gue les olo

5 metros veinstil

25 un centimetre y lindera con et

xF DERECHOD {Morte), ocho metros veintitre
P EL COATA CIMERDG {Sur)h, weintn




metros velnticuatro centimetros y lindera con Calle Patral: Con un 4rea totat de: TRESCIENTOS
TREINTA ¥ OCHG BMETROS CUADRADOS COpN CINCUENTA DECIMETROS CUADRADDS (338,50
m}.-

Hace uso de la palabra |a ssflora Presidenta quien manifiesta gue de conformidad al numeral
clnco ded articulo 27 de fos estatutes de la compafiia se requiere la autorizacion para oroceder
a la enajenacidn de una propiedad de I3 Compafiia

General para suscribir b escritur de transferencia de dorainio s favor ge los canyu)

Arguiteclo Juan Edmundo Solano Machuca y Clara Carrod Zambrano Espinel, v que
corresponde al lote de terreno signada con el Numero Cere Uno de la Manzana X, cuyos
tinderos y medidas ya han sido detallados.-

Luega de breves deliheraciones, Ja Junta General Universal de Accionistas de ta Compaiiia,
aprusba par unanimidad ia mecidn presentada, de tal manera que resuslve conceder la
autorizacion a la Gerente General de I compahia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, a
fin de suscriba a nomhbre de |3 compafia la escritura pudblica de transferencia de dorminio a
favor de fos cényuges sefiores Arguitecto Juan Edmundo Sclano Machuca y Clara Carrot
Zambrane Espinel, v que corresponde al lote de terreno signado con el Nimero Cero Une de 1a
Manzana X, de la Urbanizacion ALTOS DE WEANTA BEACH.-

Par concluido el tratamients de este punto det arden del dia, por 1o que se reunid esta Junta
Generat Universal v Extracrdinaria de Accionistas, |a Presidenta de la misma declara terminada
la sesion siendo Jas 10H30.- Concede un recess de veinte minuios a efecto de que proceda a
elaborar el acts respectiva, la misma fue posteriormente es leida y aprobada por unanimidad
por tados los accionistas presentes, sin ninguna modificacion, por 1o que suscriben al pie del
acta, dando por concluids de esta manerz ka Junta General Universal ¥ Extracedinaria.- F) Sra.
Debbie lackeline Gonzenbach E., Presidenta; F} Econ. Jazmin Pachecc Mendoza, Gerente
General Secretariz; F) Ing. Guido Humberto Carranza A, Accionista, Rep. Legal de la Compafia
Corporacion Inmobiliarie de |a Costa, CORPCOSTA  S.A. F} Ing. Bayrun Bismarck Cedefio
Mendoza, Accionista.-

CERTIFICG: Que e texto del acta gue anteceda corresponde g
sesion de Junta General Universal v Extraordinaria de Accionistas de la compazfiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROM DECONSA, celebrada en Portovizio, ef veinticinco de
Abril del dos mil catorce, v que consta en el Libro de Actas de la compafia, 2 la que me remito

— iejo, Abril 25 del 2014.-
- ats L.

m a Fach.grecn Mendoza.
GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA 5.4,
PROMDECONSA




PROMOTORES DE CONFIAMZA 5.4, PROMDECOMNSA
OVIEID EL 03 DE JUNHD DEL DO MIL ONCE.- I

Jefig hWendaoza.-

zenbach, vy

48 de |a Ley de Compafias, en concardanciz ¢
iwtas pusden canstituirse en Junte Gener H Universal de

aor unanimidac por los accian currentes.-

a1z lunta a fes 10M05 v

Hiertie punic a ratar.-

NTE GENERAL DE LA COMPARNIA, ECONOMISTA

PACHECG MENDCOZA, Y EN CALIDAD DE LA COR A PRORIOTORA, PARA

WAR TEMPORALMEMNTE A LA ADMINISTRADORA GENERAL DE LA

URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH", HASTA QUE SE ELIJA EL CONSEIO DE
A URBANIZACION, ¥ MOCIONA A LOS ACCHOMISTAS DE LA

{OMWISTA DIANA ELIZABETH BASLIRTO SABANDD, PARD

oria, la Fresidenta dejs E:ﬂfFJi‘ESE oo 1cla de que |2 mistna ha sido

= Tlenen refacidn con
7", de F:-rn,r_ueﬁad de | arp ra de esta maners g

a Lrbanizacidn.-

ifiesta de taim
itada por la Gerente CGendrsl de la empresa para gir

neral de la Urbanizacidn “Altes de Manta Beach”, v por

gue se elija el Consejo de
| ehte Lhiernc

men fle Propiedad Rorizontal

.1};;-;; or consizuiente |os Copropietarios de manera
BN S f

o ratificaran & la acminis

raal,




que se elija temporalments de ser o ¢ 3%, Una vez ue la compafiia promotora entregue
oficiatmente todos los servicios bdsicos del provecta -

Luego de braves deliberaciones, la Junta Seneral Universal de Accionistas de la Compafifa,
aprueba por unanimidad la mocisn presentada por la gerente da I3 compafia, por cuanio se
acepta y e designz a |2 sefiors Economista DIAMA ELIZABETH BASURTO SABANDO, con
cedtifa de cludadania o, 131186406-6, quien asumicd |a calldad de Administradora Generat y
Temporal de la Urbanizacidn “aLTOS DE MANTA BEACH", de la ciudad de Manta -

Por concluido el tratamianto de este punto del arden del dla, por lo que se reunld esty Junts
Genaral Universal de Actionistas, la Presidenta de I3 misma declara terminada la s
siendo das 10H30 - Concede un receso de vainte minutos a efecto de fue proceda a efaborar al
acta respectiva, |2 misma que posteriormente s leida y aprobada par unanimidad por todos
los accionistas Bresentes, sin ninguna modificacién, por lo que suscriben al pie del acta , dando
por concluida de esta manera |3 Junta Universal.- F} Arg. Debbie Jackeline Carranza
G. Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente Generat Secretatia; F) fng. Guido
{lumberto Carranza A, Accionista, Rep. Legal de [a Compartita Corporacion inmobiliaria de |a
Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio I ehdoza, Accionista.-

CERTIFICO: Gue &l texto de| acta gue antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal de Accianistas do la compafiiza PROMOTORES DE CONFIAMTA

3
[
3

A, PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el primero de Junio del dos mil once, ¥ gue

consta en el Libro de Actas de [a compaiiia, 3 |a que me remito en caso necesario.r Portoviejo,
ef 12 de Marzo def 2014.-

GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA S,A, PROMDECONSA
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MOMIO DESCENTRA
DEL CANTON M A




GGRIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTQ URBANO

UTORIZACION

g gy —

Mo, 0200-0655

1.a Dire de Pianearnienic Urbano autoriza 4 k¢

MACHUCA y CLARA CARROL ZAMBRANQ ESPINEL, para que celebre e

de Compraventa, de terreng propiedad d;:: fa Cia. Promotores de Confianza S, A ubicado
en la Urbanizacion “Altos de Manta Beach” signado con & lote # 01, Manzana = X ®

) M. 132, Parroquia Manta, Cantdn Manta, con las signientes medidas y linderos:

Freote (Sur-Oeste Oeste): Longitud en curva con 5,62m. v Calles Petral ¥ Ilame
Calle Flamenco

Atras (Liste):” 21,01lm v Laote # 07

Costado Derecho (Morte): 823m. v L

Costade Izguierdo (Sur):

Area fatal: 338,50m2.

bamta, Abril 07 del 2014




No, 367-721

ot (Sor-Clest
Flamoenco +22 2 Tm. Culbe Flamenca




o GOBIEBRNG ATTONORIO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
L GEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GORBIERNG AUTONOMO DESCENTRALEZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

astro do ProdiddR3IAND

igencia, se encuentra cegistrada una propiedad que consiste &N o e o

ENSCIERIA PROMOTORES-DECONRANZA S-A.

da LIRS ALTOS.DF RANTA BEACH MZ-X LOTE £01

_ AVALUG COMERCEAL PRESENTE. HIPOTECA.
$30465.00 TREINTA BL CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO CON

de

CERTIFICADO OTORGADC PARA TRAMITE DE HIPOTECA
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TI49000 TMHE
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Muc; 4360004980004
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firman, junto

ING. JIMNY EDUARDO MIRANDA GALARZA
G.C. No. 130481444-1

Jeofe de la Oficina Especial {Encargado) del Biess- Portoviejo

JAZWIN TATIANA PAGHECO MENDOZA,
C.C 1310391477
SROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”

Gerente Gen !fal

JUAN EDMUNDO SOLANOMAL
C.C.0101330066

'CARROL ZAMBRANO ESPINEL
C.C.1302496793

1L
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.45698
AR EA L

Conforme a la solicitud NGmero: 95958, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral N[’lmeru@ :

_ INFORMACION REGISTRAL &
Fecha de Apertura: funes, 1o de abeif de 2004
ParTeogias “anta

Avenida 4 ¥ Calle 11

e Byreddic; Urbano
sbral AR el [dent. Precial: KR M M A M M M M N

IEROS REGISTRAL

Lote numera 01 de la manzana " X " de la Urbanizacion Allos de Manta Beach de la

Parroquia v canton Manta | que tiene los siguientes medidas v linderos . Frente { Sur-
rste}: longilud en curva con 5,62 m. y calies Peteal y Flamenco, mas 22,21 m. y

catte Flamenco Atras ( Este): 21,01 m. y lote # 07, Costado derecho { Norte). 8,23 m. v

lote # 02, Costado tzquierdo ( Sur), 20,24 m. vy calle Petral. Area total . 338,30

m2 SOLVENCIA  FL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE

G E A

RESUMEN IHE MOVIMIENTOS RECISTRALES:

b T _' LR inseripric Fulin Enicial

Compra Venta Constitueion <e Compadi: 2 ZRAR2008 3.433

¥ Formuscion de Solar ADRI00Y 28021
3
Eedisefo de b

2] o e Tales

Inscritooel @ wieroes, 29 de gposta de 2008

Tama: &0 Folio Tnicial: 3433 - Folie Final: 34,363

Niamero de Inscripeide: 2 Nirmera de Repertorio:

Ofegina (ende se gparda ¢ avigingl;  Notarka Novena

Membre det Cantidn: Portoviein

Fechia de torgamicato/Peovidencia: jueves, 17 de julin de 2008 45 L o,

» A Claninio . i =

Escritnenfuicio Resolucidan: Gypzio=

bechs de Resniugobdre:

&,- Chgserenrinngs:
Constitueion de Compania. La Corporacion Inmohiliarda de 1a Costa Corpoosta SAL, representada par Ingivide
Carranza Acosta Compareee el Sring.Bismark Beirun Cedefio Mendoza Terrenos ubicados en la via Manta a San
Matco or Barbasquitlos. Primer lote que mide ClentoSetenta mil seiscicntos sesenka y cinco metros con

veincid

Do~ Aapelidoz, Nomhres ¥ Bogeicilio de 1ns Partes:
Culidad Cfouda o B0 Somhre vio Hazon Socizl : Therrnicil e
Aportante 0 A2 Corporacion Inmahilizrcia de fa {osta Corpe i Manta
IRazdi Social E0-00 A0 1229 Promotores de Conlianea 5 A Prooudeconsa Ii . tlanta

Cortificacin g iheprosa por: Faue Fichn Regisiral: 4




t.- Esla inscripeién se refiers a la{s) que conatain) en:
Libra: MNo.loscripeln:  Fec. lvscripcton:  Folio Infcial:  Folio final:
Cumpra Venta 1644 23-jun-2008 22836 22901

t{ I\gificacidn v Formaridn ge Solar

Inscrito el : jueves, 11 de junic de 2004

Tom: 47 Folio Inicial: 28,021 - Folic Final: 24,037
Namero de baseripcion: 1L716 Niimere de Repertorie:

Oficina dende s¢ guarda 2l original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn; Manta

Fecha de Dtorgamiento/Providenciz: vieroes, 15 de okaye de 2043
Escritura/JuicioResclucion:

Fecha de Resalucidn:
8.~ Ohservaciones:

terrenp descrito en los anlecedentes, quedsnde dividido en dos cuerpos de terrenos, Realizada la subdivision se

procede a unificar el primes cuerpo de terreno descrite cn la clausula lereera del presente instrumento con ¢l primer

fote de lerreno de la Clausula Segunde del presente instrumentao.
b.- Apellidos, Nomirres ¥ Damicilio de lgs Parres;

Calidad Cédula o RE.C.  Nombre /o Razon Socisl Estado Civil  Pamicilio

Fropietario E0-0D00000026738 Compaiita Promotores de Confiroza § A Pro Manta
¢~ Esta inscripeldn se reflara a lals) gue constain) en:

Libre: Nonscripeitin:  Fer. Foseripeidn:  Folio Inicial:  Folia finsl:

Compra Yenta 2391 2%-pgo-2008 3433

¥/ 3 Planc_de Terrencs
Inscrite ¢l 1 viernes, 66 de noviembre de 2009

Tormi; 2 Folio inicial: 505 - Folio Final: 521
Nimera de Inscripeign: 31 Mimero de Repertorio:
Oficing donde se guarda el original: Notaria Terrera

MNombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Ezcriturzfluicio/Reselucin;
Fecha de Resolugitn:
a,- Observacianes:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Bench, la Compaiiia Promotors de

Conilanza 8.4, Prﬁfmd_r:'cnnsa comparece ante Ja Iustte Municipalidad de Manta. a efectos de cniregar areas
camunzles, areas verdes ¥ en garantias. Arca verde No. 01, 28.908,26 M2 Area Verde Mo, 2. 955,12 M2, Area Verde
Mo. 3 1-085,61M2. Arca verde No. 04 920,62 M2, ARea Verde No. 3 144,64 M2, Area Verde No. 6 365,13
MZAreas en Garantia Mz P, 3.637.0715.M2 Mz U 2295 4658M2. Mz V 4385 T696M2. Mz, W 3.040,2707 M2.
Mz X 2.675.4656,M2, Mw Y 2.976,3240 M2, Mz 7. 3.176,9475M2. Area lotal22, 1953147 M2.Con fecha Junio 2
det 2010. se eneuentra Oficio teeibido en 1a que libera de GArantia, el macro lofe "V de ka Urbanizacion Aitos de
Marila Beach. OFf. No. 029-PSM.L.EG. Junio lo. del 2010 Hustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
d2I2010, se encuentra Oficio recibido en la que [evantan las garantias de los lotes signadu ¢ome macra bote 1,
2.228.4638 M2, Macro lote "W™ 3.040.2707 M2, v Macro Lote"X" 2.675 4656M2. cuyas ﬁn;ns SUMEN
8.015.2021M2. De zcuerde a fa Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacion Altos de Manta
Beach, requieren canjesr cstos macros lotcs con tres (3) Macros Iotes (con un total de 9,157, 1500M2, si gnados como
Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Mucro lote N 1.348,5100M2, ¥ Macro lote "0" 2.865, 1 700 M2.Justificadneg que el

dren cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada cn garantia §.015.202182, ¥

tomando en cuenta quc no s han realizado ventas de las mismas,se considera Tactible legar a :abW‘anjt de

Certiflewiin Imprive pos Laud Fichn Reglrival: 45650 El inn;




racres fules o mafan i PSMULRG, Junind.- 2.090.0Con fecha Mareo 2% Jdel 2011, 5o cncuentia tH
. dictado por gl Gabigran Autandmo Destentralizada

Municipal del Canldn Manta, en |4 gue libcran de Jas Carantias, 1 lotes gue swmados dan en drea de 6,20
e Lote M, von un drca de 3.399,31 M2, y ¢l Macra Lole O con urn drca de 1T, i
came Macoo 1,062 S, cun omoarcs e
T can ur drea ge 3.718,39 M2 v Lote Mo . 09 de la bz & conoun dos de’ 1 m2.Can
‘eria 29 de Sepiiembre de] 2001, se ercuenira oficia reetbida Mo, 391-ALC M. JEB. de 20 4 embre del2011,
er la que se procede 2 liberar Tos macras lo P de la Lirbanizacion Alios de Manta lcach, teniendo un drca de
actibile Liberar up 6.6294% de la cavidad de 22 erreapondientes 4 los MacTos

lotes M v TP o j . & Autenoma 1rescentrali

Municipal del Cantén Mantz, en 1a que proceden a liberar ks Macre fotes " 5 v T de la Urbanizacidn Altes
Manta Heac / { t 2 de Julio del 2012,
- Apellidion, Semhres ¥ Dunicitio de s Fartes:
L] ‘ telaly o BLLLE, Sunilee vio Hazdo Social Estuedn Cevll Nomicilio
Propietario B 126738 Compahia Promoteres (e Confianys 5 A Pro BAanma
LirBanizacion [ 74 Virbanizacion Altos de Manta Beagh

.- Egta inscripcian sa rofiere a lafs) gue constaln) en:
Litrco: o Inseripeifn:  Feo. Inserlpidn:  Folio Inicial: Fuolin fimal:

Coinpra Vent: E7 1 11-jun-200%

lnscrito el 5 marbes, (4 de enero de 201§

T ipmee: 1 Colin Inicial: 2 - Folio Final: 22
Nimery d¢ Tuscripeidn: | Nimers de Repertorio

Oficing dowde se guarda of original:  Notaria Tercers

Moanivee del Cantfo: Mlanta

Fech de Otorgamientn/Providencia; martes, 16 de noviembre de 20

Fxeritooaluicio Resolucitin:

a de Resolocidn:

Ao Dbseryaciones:
Bedisefio de lgroe d u 4 Urhanizacionr Alins de Manta Beach

s A g do 0o i .ote ¥ . Lote W Lote X

L.~ Apellicos, Sumbres ¥ Tumicilin de lax 1eries;
Calidad {aduta n R.ELL Naonthre y'o Rucdn Social Estadn Civil
Iy opictaris &0 126738 Crmpafiia Promotores de Confianza 5/ Fro
.- Esta instripeion se reflere a lals) que constaln] en:
Likbro: Mo dnspripelén:  Fee Inscripeion: Fnlice In
Planus 3l fHenov-2009 55

} Nedisenn de Lates
Tnscrito ed @ mibreeles, 29 de coero de 200G
Tomn: 1 Filin lnicialr 1 - Baodio Final: 1
bt ro de Inserigieidn: 8 wimero de Repertarin:
Dficing donde se puarda ol original:  Notarka Segunda
»ombre def € antdn; Mania
Fecli de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de diciembre de M3
Eseriturnsfokcio/Resthecidn:
Fecha de Reseluciin;
e DMsErwa
RERISE 7 Dl LOTHE de o Urbanizacidéa " Alvas du

¢ erialicacidn imperis per fRRP Fichn Reguird 1 Fhguiar ]




.- Apellidos, Nombres ¥ Romicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RUC.  Nombre ¥o Razdn Social Estado Civil

Domiciiia
Propietaria

SO-Q000MN0CD26TI8 Compadia Promotores de Confianza § A Pro &lania
c.- Eata inseripcion se refiere a lals) que congtaln) en:

Librg: NouInseripeibn: Fec. Inscripeién:  Folio loicial:  Folia final:
Flanos 1 04-ene-2011 2 . 22

: Lib " MNimera de fmifrlﬁffﬂg
Wm—m—' ) 5 - . . e

Compra Yanta

predio gue se cerfifica.
Cualguicr enmendadura, alteracién o m@.ﬁiﬁcaciﬁn al texto de este certificado lo invalida.
Emifido a las: 15:11:38  del lunes, 14 i abrif de 2014

A peticién de: Haﬂ . “:'_ e

Etaborads por : Lass 2i e ATy A

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130635712-8 ‘ GRE £E diernluln lrespaze de dominin o s
crafiera un gravimen.

El interesado debe comunicar cualquier crror

en este Documento al Registrador de Ia
Propiedad.

CerlHeatitn mmpress por Loer Flehy Regidrul; 45658




GUBIERNG AUTGNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECTION DE PLANEAMIENTO URBAND

N, 0200-G668

& ST
AL ubicado
. sgnado con el lole & 010 Menzang - X
mta. Canlon Manta, con las signienies medidas v linderos:
Frente {Sur-Oreste){Oested: Loagilnd on clirva can 2,62m. v ‘eiral v Framenco, mas
Airas {Ilstey
Costado Derecho {Novtel:
Costado Lzquierdo (Sur): 200 24m v Calle Petral

Area toral: 338, 50m2.

Santa, Absl 57 el 204

Aryg, | :-_-'lHE'[:f '
BIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO




EHEL” . www.cnel gob.ec
2., A PO ﬂmu.mucmm; ' M

MANABI

Manta, 1 de Abril def 2014

CERTIFICACION

A peticion def interesado, fengo o bien CERTIFICAR, ue PROMOTORES DE CONFIANZA S, A,
con nimere de AUC Na. 1391 753152001, 51 se encuantro registrodo como usuorio de I.TNE.‘.

REGIONAL MANAB! en gf sisterna Comerciol SICO |, el cual NO mantiene deuda con lo
Empresa,

la porte  interesaodg buede hacer use de fg presenie CERTIFICACION como mefor e
COMYENga @ sus intaresos,

ATENCION AL CLIENTE




