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(2014 - 13

CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA COMPARIA PROMOTORS DE CONFIANZA S.A,
PROMDECONSA A FAVOR DE LA SENORA CELINDA VIRGINIA
GUERRERO PICO Y ESTA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANQ DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD, $ 37,001,27 E INDETERMINADA..-
COPIA: PRIMERA
JUNIO 17 DEL 2014 .-




CLANTIA: USD 5 37.001,27
]

CRETA Y PROFIBICION VOLUMTARIA DI SMAJEMAR:

f CELIRDE VIRGINIA GUERRERQ PICO; A FAVOR DEL BANCD

STITUTO ECUATORIAND DF SEGUIRIDAD SOCIAL "BIERS” .-
k]

CUARTIA IMOETERMINADA

0N GUAROLUISA GUANGLIBSA, Noaric Fiblico
7, pOrouna p 2 gefior JIEEMY
FOUARDO MIRANDA GALARZA, Jafe de la Oficing Espacial del BIESS Encargado, on la

gel Insttuts ko

quigr on adcls 50 gdoraminans gomo R =G5 yio “EL BANCQ”  wio “EL
AGREEDOR™,  por ofra o oo 1 PROMOTORES DE  CONFLANZA
PROMDECONGA, nente rap 1 por la sefiora Jarmin T

acjuntzn con
.L'LI[‘JUI‘& VIRGINEA GUERRERQO PICO
PARTE DEUDORA™. Los

ldinriana




]

-

onalmente y de haberme preseniade sus respectives documenios de
idaniific oy Fe- Bien instruidos en el objeto v resultados de esta Esoritura de
COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, | cual proceden a celebrara, me enltregan una minuta para que |a eleve &
instrumenta plblico, cuyo texto es el que sigue; SENOR MOTARIO: En el Registro de
Escrituras Publicas a carga, sirdase inserar una escritura de COMPRAVENTA Y
PRIWERA HIPOTECA ABIERTA Y F’RDHIE!G[{}H VOLUNTARIA DE EMAJEMAR,
contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA:
INTERVINIEMTES.- Infervienen en |a celebracion del presente contrate de Compra-Venpta,
por una parfe la compania PROMOTORES DE CONFIANZA 8. A PROMDECCNSA,
legalmenie representada por la sefiora Jazmin Tatiana Pecheco Mendoza, en su calidad ce

Gerente General de la compafiia, debidamente avtorizada por la Junta General Universa

Acecionistas, tal como (o acredita con los documentos que se adjuntan como habilitantes, a

quien en adelante se a podré designar como "LA YENDEDQRA", por ofra parte, comzarece
la sefiore CELINDA VIRGINIA GUERRERQ PICO, por sus propios y personales derechos, a
quien en adelante se la podrd o r como “LA COMPRADORA”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO- Lz Vendedora es propietaria de un bien inmuebls
adquinido de |a siguiente manera: a) Con fecha veintinueve de agosto del dos mil ocho, se
encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del canfon Maﬂta, fa constitucion de '3
compania gelebrada en ta Notaria Novena del cantén Portovl

mil ocho, constante en la constitucion de la compadia, 1a Corporacion Inmabilia

Costa Corpeosta S, A, representada por Ing. Guido Carranza Acosta, ¢

Ing. Biem

Sector Barbasquillo. Primer leke que mide ciento setenta mil seisci sesentd ¥ Cinco
metros con veintidos centimetres. Y el segundo lote oue mide ocho mil metros cuadrades - b)
Con fecha once de junic del dos mil nueve, se encuentra inscrito en el Registro de la
Propiedad def cantdn Manta, la escritura de Unificacion y Formacion de Solar, celebrada en
[a totaria Tercera del canion Manta, el quince de mayo del dos mil nueve, en el gue sc
reaiiza el contraio de subdivision y unificacion de lotes de terrenos. Subdivisian. Se procede
& subdsvidir el segundo lote de terreno descrito en los antecedertes, quedando dividido e
dos cuerpos de terrenos. Realizada la subdivisién se procede a unificar el primer cuerpo de

terrenc descrito en la clausula tercers del pr sente instrumento con el primer fote de ter
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cambio dejarian en garantia tres lotes cuva area total es 6.567,33 M2, signados como Macro

Lote &, con un area 453,54 M2, macro Jote T con un drea de 3.718,59 M2, v lote nlimerc

Cern nugve de 13 manz A cor un area de 394,80 M2, Con fecha veintirueve de

septiembre del dos mil once, se encuentra oficio recibido nimero 381-ALC.M.JEB, de

veintisels de septiembre del dos mil ance, enia que se procede aliberar los mac

P de la Urbanizacion Altos de Manta Beach, tenfendo un area de 6.580,541% M2, por lo que
s factibie ltherar un 6.635 ¢ iz cavidad d ; TS0 05 Mac

y F. Con fecha julio cuatro del dos mil doce, se encuentra oficio recibido por & Gobiero

Autonomae Descentralizade Municipal del cantdn lanta, en la gue proceden a Iherer los

macio lotes “5 y T", de [a Urbanizacié s de Mania Beach, _unuu nam

JEB, de fecha Manta dos de julic del ricra mil doce .- d) Con fecha cuztro de ehero dal dos mil

ONCe, s& eanHmrQ ins l,nﬂn en el Pegl stro de |a Propledad def canton Mantz, el Redsefig

Manzana, protocolizado en 2 Motaria Tercera def cantdn Mdnf a, el dieciséis de nuzrn.-'ierntrre

ded dos mil die

venta real y enajenacion perpetua a favor de LA GOMPRADORA, &l inmueble co nte en

el lote de terreno numero cero cuatro de la manzana X, ubicado en fa Urbanizacion Alfos de
s ___—_.—-—I———-=_—__ - -
aMﬂ__de_ |2 parroguia y cantén Manta, provincia uH Manabi, mjs:ma que t

siguientes medicas y linderos: FRENTE (Este): catorce coma Jlnr Urenia y nueve metios, mas

Nueve coma noventa y un mefros y calle Petral; ATRAS {Sur-Qeste} {Oeste) {Nor-Oeste):
diez comz cinguenta y dos metros, na caloice. meligs, mas tres coma cincuenta
v un mefros 'y calle Flamenco; COSTADO DERECHO (Sur): diecinueve coma cicyenta
n‘|utru: yiote ndmera tres; COSTADO IZQUIERDO (Norte): once coma s

¥ Macro _Icnte. Y, Area total ’gf&'ic:ians sesenta y nueve coma veinficinco metras ¢ LrUd'h‘r:Id 5.
5 instalationes

encuentran dentro de ellos, senvidumbres, usos .y ur:usmmhrer La trensferencia compren:

todo aguello que forma parte independiente y exclusiva del famueble en cuestion. Asi com
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que queda gravado, hesta fa cancelacién absoluta de todas v cada una de las ok
contraidas en & BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancsiacion total o parcial de
los gra'-.férrlerres gue se constitiyen mediante el presente instrumanio. Por consiguisnte LA
PARTE DEUDGHA, no podra enajenar el inmueblé que hoy s& hipoieca, ni establecer ofras
hipetecas o derechos rezles a favor de terceros, sin &l consentimiente exprese de B BIESS,
il podra dar otro uso al crédito concedido, sine aquel para el cual fue solicitado. De
cortravenis 10 sefalado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente &
pago total de la obligacidn. Sital cosa oourrierg, EL BANCO queda plenamente faci'tado, sin
necesidad de cumplic con clio requisito, a declarar vencidas todas |as DtI”QEGiDI'IEE_i_ fjue por
parie de LA PARTE DEUDORA estuvieren perdientes de pago en ese momenfo y 2
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédite
amparado por esta hipoteca corresponde a un Credito para Vivienda, en los i&rminos
astablecidos en la normativa legal vigente, LA FARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendamiento el bien que se hinoteca, eximiendo al Banco de cualgquier resnonsadilidad af
respecta. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningan
o, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura publics
|a Progiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTEGA.- L.a hipoteca gue se consiiluye por
aste acto alcanza las constricciones que eventualmente pueden estar hechas y fodes los

aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicleren en el futuro v, en general, a
tode lo que se considere inmueble por destinacidn, naturaleza, accesion o incorporacion
segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho gue de forma continia yio
individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre &l mismo. Los ir del
imﬂueble quz se hipoteca y que se defallaron anferiormente, son los mas generales ¥ €5
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, guedard
también hipotecado, porgue es voluntad de fas partes que el gravamen y prohikizion de
enaferar comprenda toda la propledad. Tedos los documentos que haya suscrifo o
suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BA

cualguier concepta, directas e indirectas, pasadas, pres pnfe;, y futuras, de plazo pendiente o
vancido, incluyendo gastos judicieles, extrajudiciales y honorarios de abogado, guedan
integramente garantizadas con la hipoleca gue se constiiuye en este acto. BEXTA:
INSPECCION.. LA PARTE DEUDCRA se oblipa a permitiF iz nspeccion delide los)

inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera salisfactoria para EL BANGO, tanto la

NOTARIA PUBLICA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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H

gjecucion de esta hipoteca, a mas del page de todo lo que se e estuviere adeudando

cluido capital, infereses, costos y honorarios de abogade, ejerciendo la accidn rea

hipotecaria, en uno cualquiera de fos siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA ca

&N mord &n el pego de cualguier dividendo, obfigacion, o cucta, a favor de EL BANCO; b) En
caso de que ef inmueble hipctecado fuere enajenado o gravado, enfregado en aniicrssis,
donade, secuestrado, embargado o peohibide de enajenar por voluntad de iz PARTE
» DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢ Si LA PARTE DEUDORA
deja de cumplic cualquisr obligacion laboral o patronal que tengan para con sus t'r'.abajadures
incluide los aportes patronales al Instituts Ecuatorizno de Seguridad Social. d) Sise iniciare e
contra de LA FARTE DEUD juicios de coactiva, de insclvencia o concurso de acreedores;
e) Si LA PARTE DEUDCRA dejare de cumplir o incurere en mora en et pago de los

Impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cuzlquier bien en &l gue sea

el propietasio. f) 5i LA PARTE L*EUIZH_'F‘U'JL defare de mantenar ef |nn.uPh[r= que s& hipoteca por

este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, & juicio de EL
BANCO; g} Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accidn resolutoria, reivindicatosia,
rescisoria o de dominio con relacidn al inmueble hipeiecado, o & éste fuese objeto de
expropiacion u otro medio simiar gue traiga como consecusncia la fransferencia de dominig; h)
St LA PARTE BEUDORA no cumpliere con un auto de pago én ejeaur.;ililn promaovide por
terceros contra ella; i} 5i e produiere [a Insolvencia o eoncurso de acreedores de |la PARTE
DELDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualguier ofro delito penal que pudiere afectar
su pairimonio; j} Sia LA PARTE DEUDORA se fe instaurare demandas laborales,
reclamaciones patroneles, colectivas, o demandas en enfidades puL c2s de accidn coactiva;
k} En caso de que a LA PARTE DEUDORA se [e sigan acciones penales relacionadas con la
produccion, comercizlizacion o irafico de estupefacientes o sustancias ilegales o llicitas; 1) §i
a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédita fue destinado a otra fin
distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) 51 EL BIESS comprobare que existe
talsedad en los datos sursinistrados por LA PARTE DEUDORA v que sirvieron para la
concesion del préstamo; n) Si no se contratase el seguro sobre &f bign hipotecado o no se
pagaren las primas correspondientss; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviers obligaciones
0N personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en fa prefacion de créditos,

que & juicio del BANCO ponga en peligro su(s) créditofs) v, p) En caso de que La PARTE

DEUDORA destine el inmueble que garanfiza a operacidn, a un fin distinto al establecido er
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Laos trabajos gue sc obliga a realizar el Urbanizador gpm los siguientes:
a) Levantar edificaciones para porico de accesa, area comunal, drez de recreacin,
: a, espacios verdes.
Calles vehienlares, aceras, bordillos, de conformidad con Lo programado.
Cermamiento perimetral de la Thibanizaciin,
Tnstalacidn de redes de agua potable, alcaniarillado saniiario, mclusive las
acomendas v descarges domiciliarias,
Instatacion de Ia red de distribucién de energia eléctrica ¥ comumicaciones
- servicios domicilianies y alumbrado de calles.
En este tpo de urbanizaciones y gon la aprobacion del Depatamenio Técnico Municipal
¢l Urbanizador podrd realizar las obras de urhanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total,
AT, &
El uthanizador dard acceso a ia Ascalizacidn Municipal para que efectie las inspeccioncs
provisionales de obra dorante el transcurse de las mismas, con sujecion a éste Reglamento.
A, 7
1 la Urbanizacién se destinan para Area Utl, 1a suma de 99.268,1334 m2 represemiando
#4037 % de los 174.336,5693 m2 3 urbanizar,
La urbanizacion estd compuesta por cilatio seCtores coi sUS respectivas manzanas ¥ £5643 a
5U vez par lotes,
Art. § '
La Urbanizacién “Altos de Manta Beach” tendrd todos los sistemas de infracstmictura, lo
mismos gue ban sido disefiados a servir a la poblacion provectada, bajo 1as nanmas téen
adecnadas.
A 9
El acceso a Ja urbanizacion se 1o realizard a través de la via a San Mateo, dirigiépdose al
inferior por Via Principal tipo colectora, la cual articula a los sectores proye

usnarios hacia las diferentes manzanas.

Art, 10

Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida la edificacion.

Art. 11

Todas las edificaciones de servicios comunales serdn de uso exclusive de la Urbanizacion:

¥, 1as edificacicnes de las viviendas serdn de vso privado.

Estd prohibido modificar €] uso det suelo para 1a funcidn que fie planificada.

A 12

En cuanto a estética, el conjumo habitacional dispondra en sus edificaciones un equilibria

de todos sus elementos, incorporando sU paisaje exterior, en la bGsgueda de un armonioso

entinio. Las viviendas serdn unifamiliares, s declr, ura casa por unidad de temeno,

AT 13

Las alinras méximas penmitidas
En viviencias o000  mts,
En eguipamients 3.50  mts.
Altura libre minima 2.40  mts,

Art. 14 Los retiros minimos para las edificaciones en planta baja serdn las siguientes:

1

Fachada frontal & ia acera 3.00 mts.
Laterales minimo 1,50 mts,
Laterales esquineras a la acera 3.00 nues,

LR ERE
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i)

d) Vias.- Las visz seran asfaltadas y jerarquizadas de aruerdo a la Ordenanz:
Reglamento Urbano de Manta segun =u foncion, ¥ CODSETVArAn 1as CarAcierisiicas
confemnpladas en los diseflos.

Aceras -Fstaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas v serdn jerarguiz:
de acuerdo al Reslamento Urbane de Manta.
Redes eléctvicas v ielefonicas- Dispuestas de mamera aérea, dotando de Jos
servicios mediante red de dismbucién Primaria
y secundaria, con acomendas domicilianas. Para la implementacion ge tos
se deberd conservar las alturas estipuladas en £l proyecto.
Ar. 22
Las superficies de terrenc contemplados en los plancs aprobados destinados 4 vias,
cias verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomara nota €t S
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta. #
-li.ny 23 '
Todos los materales v trabajos empleados en las obras de uso publica, pasaran a ser
propiedad municipal tan pronio sean recibidos, porlo cual se requetird de los informes del
departamento de Obras Publicas. Una vez recibido tos rabajos antes mencionados por
parte de la Mupicipalidad, serdn de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento ¥
funcionamienta de las ousmas, pudiendo delegar su administracion 1l Comité de fa
Urbanizacidn
At M4 '
El plazo para la construccién y entrega de las obras de Trbanizacién son por eta
regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por ¢l Uibanizador, partiendo
con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura Fiiblica ¢f presente Reglamento,
v, las sucesivas de conformidad al avance de los musmos, previos informes del
Diepartamento Téenico Municipal.
Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumphiere ¢on ¢l flazo previsio,
podria solicitar al Concejo que se Ie amplie el plazo.
Art, 25 PROHIBICION DE ViAS
{Dueda prohibido el aparcatniento sobre las aceras, igualmente no s¢ podran maodificar ias
alturas de las mismas, ni tampoco se podrd destruir 1os bordillos por ningin motive Queda
prohibida la preparacitm de hormigén en la via y aceras, asi como cualguier accidn gque
conlleve al deterioro de estas. De la misma rmanera queda totalmente probibido ingerir
hebidas alcohdlicas en las vias,
acetras, parques, ¥ en general en los espacios pablicos de la Urbanizacidn.
Ant, 26 DEL ASEO URBANC
Se regirdn a lo estipuladn en la Ordenanza Municipal de Desechos Salidos vigentes,
_Art, 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL
Queda temminantemente prohibide a todos los propietarios realizar actividades que
irapliguen 1a produccidn de deseckos de tipo organico ( basura, despert , e1¢.) €n forma
incontrolada que contanvinen €l aire, agua, Herra, instalaciones, etc., asi come la emision
de ruidos que perturben la tranquilidad de los vsnarios.
Axt, 28
Con la Analidad de mantener el entomo de la Urbanizacidén v 58 medie ambients, los
propietarios de cada solar estén en la obligacidn de mantener un espacio de sienthra de
vegetacién  en los retiros frontales de sus propiedades. De ningus maode se permitird
perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a fas propiedades
VaCinds.
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T%"-i@..t&l’tfr aninzles domésticos ( DFIT0s, gatns, o cualguier otr;
libremente en los lugeres comumitarios de la wrbanizacion; ést ]
acempatiados de sus respectivos d . Stempre ¥ coando 21 arierke
sufetos con collares, cadenas arneses v/0 bozales si lo ameritare, So prohibe criar v
TRANCNCT Cualquier mascota que por su tamaiio o agresividad resulte  petigrosa
para la integridad de los habitantes de [a urbanizacidn.
En cuanto a los excremenios de los animales, es responsabilidad de
COPropietano y/ o arrendatan Q, 1ecogerlos ¥ bmpiar ef lugar; no es IESpONS
del personal de aseo y mantenimiento de Iz urbanizacidn realizar este trak
Defar escombros y desperdicias de constrieciones o remodelacion C
bordillo, parterres, vias y salares vacios o en las drens de cireulacidn v comunales,
Lonstruir cercas en el freate de refiro fronial de ias viviendas, se excephia el wso de
Pequefias cercas omamentales tnicamente de sisieraa de enrejado b una alira
MAXIMe de novenia centimetzos. Los retivgs frontales de las viviendas ¥/ 0 locaies
Lomerciales, segin _
corresponda, estdn destinados obligatoriamente a 4reas verdes u orms raentales,
Reparar o realizar mantenimiento de vehiculoz en la via pibiica o drcas comunales;
parquear en la via piblica, los vehiculos se parquearan en los garajcs de cads una
dez la5 viviendgs, _
Daiiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de todz [3 comunidad
de la urbanizacidn, todo dafin que se efecivare debery ser reparado por cventa v
costa de quien lo causare 5 de Su representante, de ser el cagn,
Arrendar o conteder derechos de uso o hahitacion en upa viviends pata fines
distintos 2 vivienda familiar, Ff ocupante de wma vivienda no podrd destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar, Deberdn Tespetarse las bucoas
tostumbres, 1a tranquilidad de tos Verines y Ia seguridad de sos moradores;
Realizar on 13 vig publica o areas comumales, teyertas, algazaras o cualgquier oiro
16 que atente contra la mora] ¥ 1as buenas costumpbres,
Realizar cualquier tipo de niido que afecte ig privacidad y tranquilidad de los
demés habitanres de 1z ciudadela.
El mangjp de cualquier tipo de vehicujos Por parte de menores de edad, CU¥D Usg
D0 sea permitido por Ja ley o en razon de la edad.
Conduacir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en dreas no destings
Para uso vehicplar,
Al conducir dentro de la ciudadelz se debera Tespetar todas 1as normas de mransiig
¥ la velocidad no serd superior a 30 kilometros por hora,
Art 37
Las fiesias, rerniones ¥ celebraciones privadas se realizaran en las dreas de log dopicilios o
lugares comunitarips destinados para tal efecto; eventos que se Tealizardn sin alterar ia Paz
de los vecinos v sin atengar contra ia seguridad de jos demds ni las buenad costumbres, I.a
ﬁsral 0 fnvirados v de quienes vayam a Presar el servicio deberd ser enlregada a [a
admimistraciéo cgn siete dias de anticipacidn al evenig Pt efecto de sepuridad. De
considerarlo necesarip [a administracion destacarg un guardia de seguridad adicionai en el
aréa o sector del evento con COsto de quien reatice iz celebracian.
Art, 38
Es obligacién del Propietatio o usuatio de Jas viviendas o locales TOADIENET SUS Aregs
verdes; de no hacerlo, 15 adminisiracion la har4 con cargo al propietario can of objeto de
manterer 13 caraderisticy ¥ condicidn de [a erbanizacion,
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::apaudad dx. la prq
siempre gue no exceda de la capacidad maxima de uso,
1 8e exceptiia ¢l uso los dias de mantenimiente.
La administradon de ser necesario destacard un guardia en ¢l area de piscina v sus
alrededores con costo a [a familia que brinda la fiesta infantil ¢ regnién.
El dia de 1a reunidn y por o menos con dos horas de anticipacién del inicio; 1
de invitados v servidores en orden alfabéiico serd puesta en manos ATEN g ;
seguridad de ia pueita principal con copia at guardia que brindard la seguridad en
los alrededores de la piscina, quienes verificardn la lista de asistentes, segin los
datos proporeionados.
La persona responsable de la festa deberd dejar limpia e drea de la piscina ¥ sus
alrededores v cancelard an valor regulade por la administracion, por el aso df
instalaciones ¥ por €l conmsume de agua, este monto serd cancelado s
administracidn antes del evento.
Las escuelas de Natacién que se crearen pana los habitantes de ia urbanizacidn
tendrdn horarios especificos previa detcrminacidn; ¥ serdn regmdados por la
administracidn a fin de garantizar ef uso equitative de los demds copropietarios ¥
sus Famnitias. |
Art, 44
Los vehiculos que asistan al area de piscing solo podrdn parquear en las dreas destinadas
paza el efecto.
Art, 45 DE LAS CANCHAS
DE TENIS.
Las canchas de tenis estardn abjertas desde las 6 de ia mafiana hasta las 12 de la noche,
todos los dias, l1a limpieza de las mismas se las vealizard cada vex gue $ca necesana, en
cuyo caso se colocara un letrero y se las mhabilitard por un maxima de dos h
prefiriendo hacerlo on las horas no picos de forma alternada a fin de garsntizar el m
uso posible a los copropietarios. En caso de reparacidn se cemaran hasta que 1a misma haya
concimida.
Los dias sdbados, domingos y feviados, de existit mucha concurrencia se jugard hasta un
maximo de una hora por equipe. Esta normma se aplicard en cualguier dia de alea
COTNCOTERCIA.
Las escuelas de tends que s¢ crearen para 1os habitantes de la urbanizacion tendrdn horaros
especificos y predeterminados; que serdn regulados por la administracidn ¥ uesaran una sola
cancha, a fin de garantizar el vso equitative de los demds copropietarios ¥ sus familias,
Cada copropietario tendrd vn maxime de tres jugadores invitados, que no habiten en Ia
urbanizacidn, los invitados solo podran jugar en compaiiia de copropietarios.
Aguellos que jueguen durante la noche deberdn cubrir al encargado ef valor de [a é5) hara
(5} por servicio elécirico, que se baya determinado, 2

DEFUTBOL.

L2 cancha de futhol podrd usarse para realizar partidos los dias técnicamente permitidos,
suspendicndose su use durante las horas de limpieza y riego, segim la planificacidn de
jardineria; en cuyo caso se colocara un leirero, prefiriendo hacerle en las horas no picos a
fin garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En case de mantemimiento se
cerrara basta que el mismo haya concluido.

Los dias sabados, domingos v ferados de exisdir mucha concurrencia se jugard hasta un
maximo de una hora por equipos. Esta nerma se aplicard en cualquier dia de alia
CONCUITENCIA,
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Afi, 30 REFORMAS AL REGLAMENTO
Cualguier reforma a la presente reglamentacidn, debera ser aprobada por & ML Con
cantomal de Manta, previo nforme del Departamento de Planeamsienio Urbanao de
Muniripto de Manta, )
Ari, 51 PROCESC DE CONSTRUCCION DE LAS YIVIENEBIAS. -

a) Acia de entrega del temenc con sus respectivas lLinderaciomes;  retiros:

afectaciones por servidumties para AASS.

b) Revisidn previa del proceso de disefio,

€] Copia de planos Asquitectonicos, Esmecturales, Hidrdulicos, Sanitarics s

Eléciricos, debidamente firmados por os profe los del ramo y sprobados por &

Municipic.

Copia del Permiso de Construccion Municipal.

Nombre del Responsable Técnico que permanecerd en la construccion.

Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccidn de
dendias privadas, permanezean en ella fuera de so horario de trabajo, siendo su
ario laborar de 08:00 2.m. a 17:30 p.m., incluyendo los fines de semana.

Jodas las persanas gue laboren en obra deberdn presentar en la Porterfa su Cédula

¥ su Record Policial autentice y actualizado, para repistrazios en 1z lista de

peimanenie y adecuade del personal que ingresa v sale de la urbanizacion, y

acogerse a las regulaciones que disponga e Consejo o Comité Administrative de la

Urbanizacion,

La Guardiania asignada a cada consimccién estard subordinads al Sistema de

Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sing dentra

del area correspondiente a Ja construceion.

No se pemmite que realicen trabajos de obra sobre les veredas, ni reatizar mezcia de

cemento sobre las aceras.

No es permitido que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen subre

las mismas.

Cualquier dafto realizado cn Ja infraestruciura de la Urbanizacién “ Attos de Manta

Beach” serdn cobrados porla Administracion o se suspenders la construesion de la

vivienda,

La obra podrd tener una caseta donde deberd gnardar los materiales ¥ hecramrentas

tjue pertenezcan a la misma,

La construceién debers mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacidn de

desperdicios v basoras.

La soliciud del servicio de Energla Eléctrica, para trabajos de constmuccion, deberd

realizavse en Ia oficina de 1a Urbandzacién con una semana de anticipacion.

Todos los copropietarios de la Urbanizacién “Altos de Mania Beach” gue desoen

constug sus viviendas v necesiten el

servicio de Agea potable para 1a obra, deberdn solicitar a la EAPAM el medidar

correspondiente.

La entrada de material para cada obra particular, deberd temer el horario

preestablecido por la Urbanizacion “Altos de Manta Beach®.

51 se van a realizar trabajos de construccidn en los fines de semana o en horas

noctornas, se notificard con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con ol

personal de seguridad estas actividades.
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4 PURLICA TE TRAMSFERENCIA DE DOMINIO & FAVOR

L

i AR B 4 ViRGINIA GUERRERD PICO, BEL LOVE DE TERREMEO

i EL D CUATROY DE LA MANZAMA "R ", bA URBARIZALI
E CREDITD HIPOTECARID CILIC EE OTORGA EL BIESS

ritura pdblica de
5 Arquitecta Celinds Virginis Guerrero Fico, quien
ado con el Mimere Cero Cueatro de la Manzena ¥, el mismo gue
a, mediante crédito hipoiecario gue
o3 Iinderos v medidas son los siguientes:
POR EL FREMTE (Fsie}, czterce metros ¢incuenta y nueve centimetros mas, n met
vy lindera con Calle Petral; POR ATRAS {Sur-Deste} (Qeste) (Nor-

tz v un centim
i

dier matras cincuenta y das centimedras més, doce metros cao

circucnta ¥ oun s y Hnders con Calle Flamenco; POR EL




con hacro late ¥; n a : MTOE SREENTA ¥ MUEVE METRDE
CUADRADOS CON VEIWTICINCG DECIMETROS CUA Jltﬂﬁl:r :

Hace use de I; palabra la sefivra Presidenta quien manifissia gue de conformidad &1 numersl
cinco del articule 27 de los estatutos de la compadila se requiere 1a autorizacién para proceder
# la enajenacidn de una propiedad de la CompanRia, con el consemtimiznte del 0% del capita!
social, de tal manera que modiona que se gtorgue la autorizacidn solicitads por o Gerente
General para suscribir ba escritura de transferencia de dominio a favor de [a sefiora Arquitects
efinda Virginia Guerrers Pico, v gue correspende at lote de terreno signado con <f Numero
ero Cuatrp de la Manzara ¥, cuyos linderos v medidas ya han side detallados.-

Luzga de breves deliberaciones, la Junta Genegral Universal de Accionisias de [a Compafiia,
aprueba por unsnimidad la mocion presentada, de tal manera que resuglve conceder L@

autcrizacidn a la Gerente General de ke compafia, Econ. Jazmin Ta:gfiana Pacheco hizndoza, a
fin de suscriba a nombre de la compafiia la escritura pdhlica de transferencia de dominic a
favor de la sefiors Arquitecta Celinda Virginia Guerrerc Pico, y gque correspands al lote de
terreno signado con e NGmero gero Cuatro de la Manzana X, de la Urbanizacion ALTGS DE
"MANTA BEACH.-

Por concluido e tratamiento de este punto del orden del dla, por lo que se reunid esta Junta
Greneral Universal y Extraordinaria de Ardionistas, |z Presidenta de la rizma dedars terminada
ta sesidn sienda las 20H30.- Concede un receso de veinte minutes 3 efecta de que proveda 2
elshorar el acta respectiva, la misma gue posteriprmente &3 lefda v aprobada por unanimigad
por todas los acclonistas presentes, sin ninguna modificacion, por lo que suscriben al pie dal
acty, dando por concluida de esta maners la Junta General Universal y Extraordinariz.- £) Sra
Debbie lackeline Gonzenbach E., Presidents; F) Econ. Jazmin Pacheco Wendoza, Gerente
General Secretaria; F} Ing. Guide Humberto Carranza A., Accionists, Rep. Legal de [a Compadia
Corporacion Inmobiliaria de la Costa, CORPCOSTA 5.4 F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio
Rlendoza, Accianista,-

CERTIFICG: Qe ef texto del acta que antecede  corresponde a
sesién de lunta General Universal y Extraordinaria de Accionistas de la comprafifa
PROMOTORES DE CONFIANZA S.4., PROMDECONSS, celebrada en Portovigjo, el diecinusve de
Mayo del dos mil catorce, v que consia en el Libro de Actas de da cumpama a Iz qlee me remitg
en GASE AR SRR} _FHds'i\.ﬁLnW Mayo 19 del 2014.-

GERENTEGENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA
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Libtor
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jueves, 11 de junio de 260%
Tolin Inicigl: 28011 - Fuolio Final:
L7140 Mimero de Repertorio

( 47

Nimero de Inseripeion: 1

Micina donde se guarda el original: Matarla Tercers
Manta

M nlre el Cantde:
Fechn de Ctorgamiento/P rovidencia: viernes, 15 de mayo de 2049

EscritarafIwici/Resolucion:
a.- Qb
Cor

terreno d
de & unificar 2| pramer cue

o de vision ¥ Unificacion de 1 dE lerrenas
‘0 G terreno doscrito en ls
de terreao de la C nla Sc

de luy rtes: 4

Chiula o RLC,

b.- Apellidas, Mambre:
Colidad
Fropictario ] an-
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