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2014-13-08-01-P-1.665.-
FRIMIER TESTIMONICG

ESCRITURA DE CONTRATO DY, COMPRAVENTA ¥ CONSTITUCTON DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBECION VOLUNTARIA DF
FENAJENAR.-

CUANTEA: USD, $19.9%40.00 E INDETERMINADA -
FRCHA: 14 DE MARZO DEL 2014.




2014-13-08-01-P01.665.- R
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA La EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLC URBANO “8]

VIVIENDA-EP” A FAVOR DE LA SENORA MARIJA JOSE
JATIVA ORTIZ.-

CUANTIA: USD $ 19,990.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA SENORA MARIA JOSE JATIVA ORTIZ A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE
SEGURIDAD SOCIAL.. |

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pabio de Manta, Cabacera del Cantén del misma
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes catorce
de marzo del zio dos mil catorce, ante mi Abogado JORGE NELSON
GUANOLUISA GUANOCLUISA. Notaric Publico PRIMERO del Cantan,
comparecen. por una pare, el Ingenierc JIMMY EDUARDO MIRANDA
GALARZA, Jafe de la Oficing Especial det BIESS Encargade, en la ciudad de

Portoviejo, en representecion dgel Banco def Insiitvio Ecustoriang de Seguridad
Socat, en su caldad de Wandataric dal Doctor Eduardo Antonio de Jesis
Moreno Mufioz; Gerente General del Banco del [nstituto Fouatoriano de
Seguridad Social Subrogante, seqln consta def docimenta que en copia
autentica se acomparia a ia presente escritura como habilitante, parte a la cuai
en adelante se la derominara “EL BIESS” yio "EL BANCO” vio “EL
ACREEDQR”. E| ¢ 5 de estado civil casado, Ingeniero,

2cuatoriano, domiciliad? & E ot &g Poroviejo en transito por estz ciudad

de Manta, por otra Ja




VIVIENDA —-EP”, debidamente representada por la Ingeniera GABRIELA
MARILYN YERDESOTO MOREIRA, Subgerente, en su caiidad de Gerente
Encargada de la Empresa y debidamente autorizada en sesion del Directorio,
tal come o justiﬂcé con las copias de Accion de Personal y def acta junta que
se agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “LA
VENDEDORA”; v, por ofra la sefiora MARIA JOSE JATIVA ORTIZ, de estado
civil solfera, por sus propios y personales derechos, a gquien eh-mc}sterior se
le lamara "LA COMPRADORA Y/O PARTE DEUDCRA HIPOTECARIA".- Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudad, 2 excepcidon del sefor Ing. Jimmy Miranda
Galarza, que es domiciiade en la ciudad de Portoviejo, en transito por este
Puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienss de conocer
personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto vy resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA'Y
ABIERTA Y PROH!BICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden
a celebrar, me entregan una minuta para gue la eleve a escritura pablica, cuye
texlo es e! que sigue: SENOR NOTARIC: En el protocolo a su ¢argo sirvase
incorporar una escritura plblica: de Compraventa, .Ccnstitucién de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al
tenor de las estipulaciones que se expresan a confinuacion. PRIMERA
PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a |la celebracién de este contrato de compraventa, por una parte,
la Empresa Municipal de Vivienda y Desarm[l.o Urbanc “SI VIVIENDA -EP”,
debidamente representada por la Ingeniera GABRIELA MARILYN
VERDESOTO MOREIRA, Subgerente, en su calidad. de Gerente Encargada
de la Empresa y debidamente autorizada en sesion del Directorio, tal como to
justifica con las copias de Accion de Personal y def acta junta gue se agregan
como habilitantes, que en adelante se le llamard “LA VENDEDORA” y por
otra Ja sefiora MARIA JOSE JATIVA DR_TIZ,'de. estado civii soltera, por su

propic y personal derecho, que en lo posterior se le llamara “LA

COMPRADORA". Quienes convienen "en  suscribir este contrate de,

NOTARIA PRIMERA 1DE MANTLA
TRABAJANDS CON DEDICACION




COMPDIEys o o3 195 siguientes' clausulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a.- La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo |

(- Y

propietaria del PLAN HARITACIONAL SI Ml CASA PRIMERA ETAPA,
ubicado en el Sectar de Urbirrios 1, de la Parroguia Tarqui, del Cantan Manta

1

Pre qa de Manabi HISTORIA DE DOMINIO: E! Gobierno Desce

“St VIVIENCA-EP” a través su represantanie legal declara ser legitima

tuténome de Manta, mediante Resolucidn adoptada por el Concejo Cantonal
s ordinaria dz fecaa 20 de maye de 20140, declaré de utifidad poblica y

s inmadiata una supedficie de 357,18 has., localizadas al sur-esta de

21 Lia zona limitofe con el Cantan Maontecristi, para destinarlo como

area urbanizable compaiible con.vivienda econdmica y sus aguipamientos
urbanos ruyas medidas v iindercs son los siguientes: NORTE.- Fartiendc
s geograficas X530507.01, Y9B80457 26;

55103 metros hasta legar al punto 2

2.18; de este puntc,

5 hasta llegar al punto 4

coordenzuas | aficas XKBE31210.35; YE 41852, de esie punto

siguiendo al Sur-oceste con una disiancia de 52.72 metres hasta liegar al punioc

5 gde coordenadas geograficas X531204.08, ¢ 5317, de este punte

viends hacia e Sur-oesie con una distancia de 12.81 metro hasta liegar &
aunio 6 de coordenadas yeograficas X531 1

punto hasta el Sur-este con una distancia de 268.03 metros hasta iegar al

punio 7 de coordenadas gecgraficas X531402.23, Y988I663.27, de este punmio

Sur-peste oon Una distancia de 354.78 mebros hasta llegar al

Lnto siguigndct

F“-.mh:n 10 de coc




punto siguiendo al Sur-este con una distancia de 386.98 metros hasta flegar al
punfo 11 de coordenadas geograficas X531920.08 Y88588016.80;, ESTE.-

Partiendo del punto 11 siguiendo al sur-oeste con una distancia de 648.10

metros hasta llegar al punto 12 de coordenadas geograficas X531497.92,

Y9888628.03; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con un distancia de
298.85 metros hasta llegar al punto 13 de coordenadas geograficas
A531255.39, Y9888350.42; desde este punto siguiendo al Sur-ceste con una
distancia de 35844 metros hasta legar al puntc 14 de coordenadas
geograficas X530983.52, YO888115.30, desde este punto siguiendo al- Sur-
oeste con una distancia de 57.76 metros hasta llegar al punto 15 de
cocrdenadas geograficas X530867.09, Y9888059.93; desde este punto
siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 176.28 metros hasta legar al
punte 16 de coordenadas geogréficas X530853.32 Y9887925.28, SUR.-
Partiendo del punto 16 y siguiendo al Nor-ceste con una distancia de 181.18
metros hasta llegar al punto 17 de coordenadas geograficas XSBGE?E,SE,
Y9887859.25; de este punto siguiendo al Nor-este con una distancia de 852.38
metros hasta llegar al punto 18 de coordenadas geograficas X529971.37,
Y9288439.84; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de
460.35 metfros hasta llegar al | punto 18 de coordenadas geograficas
X529713.91, YO888058.21; desde este punte siguiendo al nor-oeste con un
distancia de 87.03 meatros hasta llegar al punto 20 de coordenadas geograficas
X525700.00, Y9888144.12; desde este punto siguiendo al nor-oeste con una
distancia de 168.53 metros hasta llegar al punto 21 de coordenadas
geograficas X529673.05, Y8888310.48; desde este punto siguiendo hacia el
nor-oeste con una distancia de 156,17 metros hasta llegar al punto 22 de
coordenadas geograficas X529638.08, Y9888462.69, desde este punto
siguiendo al nor-ceste con una distancia ‘de 102.56 metros hasta llegar al
punto 23 de coordenadas geograficas X529579.00 YOB88546.52; desde este
punto siguiendo hacia el Nor-ceste con un distancia de 102.85 hasta legar al
punio 24 de coordenadas geograficas X529501 27 YQEEBH&E?; desde este

punto siguiendo hacia ef Nor-oeste can una distancia de 154.07 metros, hasta 3

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
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legar al purto 25 dende se localza la naciente quebrada &/N vy de
denagas gecgraficas X529373.77 Y9388700.37 OESTE.. Farligndo
donde se localiza ta naciente de la queabrada SN de
aficas Ao P27 YOB8RTN0.37, siguiendo hacia el Mor-
oeste por el gje de la quebrada S/N hasta llegar al punto 1 de coordenadas
aficas XH30007.01 Y9890457.28. Mediante Escritura Publica celeb
el cuatrc de Mavo del =fio dos mii doce, ante el Ab. Raul Ganzdlez W
Matario Publico Tercero del cantén  Mania, el biermo  Autdnomo
ralizado Municipal de! Cantdn Manta, e iscrita en ef Ragistro de la
del carion Manta, el diez de Mayo del afio dos mil dece, procedio
transferr a la Ermpresa Municipal de Vivienda y Desarroile Uroano 5l
VIVIENDA-EP" par; sus polificas y
a cuiiir el defim
gue son parie del 4
ubigados en las inmadiacic
= la Parroquia Eloy Alfaro del cantdn Manta,
1 647 40m - lin
1 partiendo o
a con canal de aguas luvias, desds este punte hacia el More con
m, lindcra con canal de aguas lluvias; desde esle punto hacia el Nores
2.92m. lindera con canat de aguas lluvias; desde esie punto gira hacia e
con canal ds
lindera Urbanizacién Los

6.62m, lindera con Urbanizac

acia gl Sur en 52,72m, lindera con Urbanizacion Los Sear

acia el Surceste an 12,81 m, lindera con ¢z
: Eiur-este en 78 B8 m, lindera con o

ﬁr_—-

214 36m, indera

2 182.553,86 m2; LOTE No.
2: con un drea totafedfe 7 A RNeS82, que comprende las siguientes medidas

v linderos: LOTE 2. 17680399 m2 FRENTE,; Inicia desde el punts de




coordenadas X 230741,15 — Y 9889477,27 hasta llegar al punto de
coordenadas X 530525,50 ~ Y 9889120.21 iongitud de 417 36m: desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530408,02 — Y 09B889209,45
longitud de 149,12m, lindera en sus dos extensiones ¢on terrenos del Banco
Solidario; desde este punto gira hasta llegar al punio de coordenadas X
230334,71 - Y 9889097,51 longitud de 132,79 m, lindera con terrenos del Lote
4; ATRAS: inicia desde el punto de coordenadas X 531009.93 — Y 0389306,90
hasta llegar a! punto da coordenadas X 530888 14 — Y 988873 32 longitud de
539,90m, lindera con terrencs del lote 4, COSTADO DERECHO: inicia desde
&l punto de coordenadas X 53074115 - Y 98894??,2.?'hasta llegar af punto de
coordenadas X 531008,93 — ¥ 9889308,90 longitud de 318,28 m, lindera con
terrenos del Lote 1; COSTADO 1IZQUIERDO: Inicia desde el punto de
coordenadas X 53033471 — Y 983909751 hasta legar al punto de
coordenadas X 530688,14 — Y 988887332 longitud de 418,34m, lindera con
tetrencs dei lote 4; LOTE 3: con un area total de 81.867,63m2, gue
comprende las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Inicia desde gl punto
de coordenadas X 531255,80 — Y 988880614 hasta llegar al punto de
coordenadas X 53122135 - Y 9889787 .54 longitud de 39,23m; desde este
punte gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531 160,70 - Y 9889A892,23
longitud de 112,92m: desde este punto gira hasta llegar al punic de
coordenadas X 53116104 — Y 988849936 longitud de 192,72m; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531 055,08 ~ Y 9389368,48
longitud de 168 40m, lindera en sus cuatro extensiones con terrenos del lote 1:
ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X 531402,23 — Y 9889683 27
hasta llegar al punto de coordenadas X 53127271 - Y 9889352,98, longitud de
354,82m, lindera con terrenos particulares. COSTADO DERECHO: Inicia
desde €l punto de coordenadas X 531255,80 — Y 9889806,14 hasta llegar al
punto de coordenadas X 531402,23 - Y 988968327 longitud de 190,89m,
lindera con terrenos particulares: COSTADO 1ZQUIERDO:  Inicia desde el
punto de coordenadas X 531055068 — v G889368,48 hasta llegar al punto de
coordenadas X 53127271 - Y 9889352,98--!6ngftud de 218,17 m, lindera con,g

NOTARIA PRIMERA TE MANTA,
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: Lomercic Extericr v Construcciones; LWOTE 4 con Ui

M2, cue comprenda las siguienies m

i desde el punto de coordenadas X 531028

al puntc de coordenadas X

longitus de 34.34m, lindera terrencs dei lote 1; continla hasta
ar al punio de coordenadas X 530688,14 — ¥ 0D8RAH 2 longitud  de
90m. lindera con terrenos dei lote 2; desde este punio gira hasta llegar al
punto de coordenadas X 530324, 9889887 .51 lengitud de 418 34m;

aira b 31 hegar al punto coordenadas X 530406,02 - Y
ongitud de 132,78m, kndera en sus dos extensiones con terenos
e punte gira hasta llegar al punto de coordenadas X
— Y 98BI2BL.BG longitud de 132,31m, lindera con terrenos del
sunto hasta llegar al punto de
59344 Y7 longitud de 3b5m dindera con
gira hasta l'egar al punto de cocrdenadas
14 tangitud de 248, 10m, indera con GAD Mun

punto gira nasta lleger al punto

jar ai punto de cc
Qitud de 348,50m, lindera con terrenos en sobre posician de ios
on Barzaic Wilson v Santara Rodriguez Roberi;
gira nasta llegar ai opunto de coordaenadas X 5302
49m, lindera con terrenos €n sobre posicién de los sefores
n Barzalic Wiison v Santana Rodriguez Roberto; ATRAS: Inicia desde

punto de cocrdonadas X 53142792 — ¥ § 303 Iu:::-ngitl_y.j de 54

lesde este punte gira hasta llegar al punto

iongitud de

de este purnto gira hasta llegar al pun

7925 28 longitud de 175.28m, lindera en sus




cinco extensiones con terrenos particulares; COSTADO DEREGCHO: Inicia
desde ¢l punto de coordenadas X 531028,09 — Y 988933529 hasta llegar al
punto de coordenadas X 531852,90 ~ Y 98893856 longitud de 915,28m,
lindera con terrenos de la Comparila Comercio Exterior v Ganstrucciones:
COSTADO IZQUIERDO: Inisia desde el punto de coordenadas X 530229.20 —
Y 988263,82 hasta llegar al punte de coordenadas X 53067535 - Y
9887959,25 longitud de 640,19m; desde este punto gira hasta llegar al punto
de coordenadas X 530853,32 — Y 988702528 longitud de 181,19m, lindera
con ferrenos particulares. 2.2.- Sobre el macro lote deserite anteriormente LA
EMPRESA 81 VIVIENDA EP, estd desarroliando el proyecto habitacional
denominado “Si MI CASA”. Con fecha veintitrés de Mayo del afio dos mil doce
el Gobierno Auténemo Descenfralizade del Cantén Manta, mediante
Resalucion No. DDE~ALC-P¢1—JEB—2G‘H2, resuglve ‘aprobar la Primera Fase de
la Urbanizacion del Plan Habitacional Municipal "SI Ml CASA" de propiedad
de la Empresa Municipal “S1 VIVIVIENDA-EP®, ubicado en el sector de
Urbirrios 11, de la Parroguia Tarqui, del cantdn Manta, Provincia de Manabi.
Con fecha Veinticuatro de Mayo del afio dos mil doce, se encuentra inscrita ta
Escritura Publica de Protocolizacién de PLANCS DEL PLAN HABITACIONAL
31 Ml CASA PRIMERA ETAPA; celebrada ante el Abogado Rall Gonzdlez
Melgar, Notario Tercero del Cantdn Manta, con fecha veinticuatro de mayo del
afc dos mil doce. Posteriormente con fecha ocho de Junio del afio dos mil
doce se encuentra inscrita escritura de ADENDUN DEL PROYECTO
HABITACIONAL S| Ml CASA PRIMERA ETAFA, celebrada ante el Abogado
Rall Gonzalez Melgar, Notario Publiso Tercero del Cantén Manta, con fecha
ocho de Junio del afo dos mil doce. Fermando parfe del PLAN
HABITACIONAL SI Ml CASA PRIMERA ETAPA, se encuentra la VIVIENDA
VEINTIUNO, de [a manzana “09”, SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a
los antecedentes expuestos, 'EA_EMPRESﬁ"'i"'?'Eﬂm través de su
representante legal da en venta y perpetua enajepacion a favor de la
COMPRADORA, la sefiora M_AEAMMA_QBM[ late de terreno v
casa signado con el numero VEINTIUNG, de la manzana "09" del PLAN.3

f——
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PRIMERA ETARA, uhicado & el €

@ Targui, Cantdn Manta, Pr der Man:
temprendice, dentro  de  los siguisites linderos y
medidas: FRENTE: 7.0 metros herradura 9. POSTER[OR. 700 metros lote
©2. LATERAL DERECH®: 13,00 metros — lote 22. LATERAL 1ZQUIERDO:
0 gue tiene una SUPERFICIE TOTAL DE:
91.80 m2. TERCERA: PRECI|O: Ei grecio del inmusbie obieto de ia prasente
3, que de comin acuarde han pactzdo las partes c contratanies, es
es der DIECINUEVE ML NOVECIENTOS NOVENTA CON 00400
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA {USD 19.990,00)
valer gue la COMPRADORA, Ia r2 MARIA JOSE JATIVA ORTIZ, paga a
lz= VENDEDORA "2 Em wiesa Municinal de Vivienda v Pesarrollo Urbano 'Sl

'ENDEDCRA "la Emmpresa Municipai de Viviend

SEHVMNIENDA —ER pa con el bono of

el bano vy Vivienda (BEDUMVI) v 12 ofra parte. con
e hipetecarnio que i olorga el BIEES, o cusl serad acreditado en la
cusntz kancaria de la ps idedora, a traveés del sistema interbancarios de
3. p0r logue, e e nC alguno que hacer schre el precio pactado v

forma  de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA COMPA
le su tepresentante legal, deciara que esta conforme

cen el precia pactado vy los valores recibides, por ¢ Iya razdr transfieren a faver

de la COMPRADORA, e deminio, posesion, uso y goce del inmueble antes

descrito en este vontrato. ocon todos loz bienss muebles que  por su
destine, accesién v incarporacién se los corsidera inmuebles, asi come todos

sus derechos reales, usos costumsres, entradas, salidas, servidumbres

najenar, conforme consta del

iecad GLEe se




través de su representante legal, declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de. particion de herencia, y que se
halla libre de juicios. LA COMPRADORA acepta la venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutués intereses. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embarge de determinarse la cabida y dimensiores del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectla
como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta la
transferencia de dominio que LA COMPARNIA VENDEDORA, a traves de su
representante legal, realiza a su favor, obligandose por tanto esta lltima al
saneamiento por evicoion y vicios redhihitoriés a que pudieran estar sometido
el indicado inmueble. SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de
que la compradora es beneficiaria del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por
el Ministeric de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) se. constituye
prahibicién de enajenar sobre el inmueble gue mediante este instrumento se
adquiere, la presente prohibicién se mantendrd vigente por un plazo de CINCO
ANQS, contados a partir de la presente inscripcién en &l Registro de la
Propiedad, de conformidad con lo previsto en el Art. 87 de! Reglamento que
norma el Sistema de Incentivos para vivienda urbana. OCTAVA:
"DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA® al
constituirse como deudora hipotecaria declara expresa e irevocablemente que
exime a la institucion financiera que otorgue el crédito para la adguisicién del
inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo gque
&stos realicen con la parie vendedora respecto del precio de compravenia del
inmueble materia dei presente contrato, asi como su forma de pago, gastos
gue debe asumir cada una de las partes por concepte de pago de impuestos
municipales y cualquier ofra responsabilidad que tenga relacion con dicho
acuerdc entre compradora y vendedora. "LA PARTE COMPRADORA™ al

constituirse come deudora hipotecaria declara que toda vez que ha realizado la

inspeccion corréspondiente at inmuehle gue pretende adquinr a traves del

presente instrumento, se encuentra conforme con ei mismo, por consiguiente®

MOTARLA PRIMERA DE MANTA
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sequn lo acordado enire compradores v

ar que oz términos y condicionas de la COmIara-

venta son de dnicn v 'a responsabilidad de comoradores y vendedora,
ceshindande  er i@l senfido a2 terceros” NOVENA: GASTOS Y
ﬁUTDRlZAC]GN DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura vy
: cion, son de ¢uenta de ia COMFRADORA, excepto el pago de

a F."EI._JS"-J'EJ|iE;. o utikdades en la compravenia del inmueble, gue

0 de haberlo seran de cuenta de la vendedora, LA COMPANIA
VENDEDOGEA, & traves de su  representante  jegal, auloriza a ia
COMPRADDRA, a proceder a la inscripcion de la presente escritura an el
tro de la Propisdad del cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los

zan en el contenido del presente instrumento, las

en heneficio de sus mulucs intereses v en seguridad

2 conirato, ¥ manifiesian que en el case de fuiuras

anes se someten a los jueces competentes del canton de Manta v al

sumatio a eleccion del demandante, SEGUNDA

ENAJENAR: Conter en lag -.;uientes clausulas: COMPARECIENTES: a}
pate, el ingenizro JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA,
ial dei BIESS Encargade, en la ciudad de  Pertovigjo, av
ca dei Instituto Ecuatoriana uridad Social, o
Mandatario del Doctor Eduardo Antonio de Jes(Gs Moreno
Munoz; Gerente Generai de! Banco del Institutc Ecuatoriano de
Seguridad Scocial Subrogante, seqln consta del documento que en
3 iz presente escritura como habilitante, parte a 'a cual
inara "EL BIESS” yio "EL BANCO” yfo "EL
a sefiora MARIA JOSE JATIVA

. LOS SOFT'I["':JU'LJIGHR':: on habiles en derecho,

plenzmente fa&iiia A brar este Hpo de instrumentos, domiciliados

la ciudad de Marta’y forma libre y voluntaria consienten en celebirar,,




este contralo de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION  VOLUNTARIA DE  ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- &) EL BANCO es una institucién financiera publica, sujeta af
control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el olorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afiliados y jubilados del Instituta Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b} La
sefiora MARIA JOSE JATIVA ORTIZ, en su calidad de afiliada del IESS ha
solicitade al BIESS af otorgarniento de diferentes tipos de craditos u operaciones
que implica obligaciones aconémicas a faver de EL BANCO, por ﬁ:oncept{: de
tualquier tipo de créditos de los -permitidos otorgar ai BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar et o los
creéditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente enun lote de terrero casa sighado con
el numero VEINTIUNO, de la manzana 09" del PLAN HABITACIONAL 51 M!
CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de Urbirrios Il, de la Parroquia
Tarqui, Cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio
son: La Parte Deudora, adguirié el referido inmueble medianta compraventa
celebrada en ta primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de
dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de |a Fropiedad del
canton, que se agrega al presente documento como habilitante. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador
de la Propiedad del cantdén, que se agrega al presente documento como
nhabitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real
de todas vy cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDGRA contraiga,
de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el
BANCQO, sean dichas obligaciones a favor o a'la orden del BIESS, sin

limitacion o restriccién alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion 8 sU naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencide, bien se trate gde

obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados

principales, sociidarios, accesorios 0 subsidiarios o quée las obligaciones sed
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consolidaciones, subrogaciones, novacion de las abligaco
5, sustitcionas, planes de p
=n de cbiigaciones de crédite

cualquiar clra indoie & favor BIESS incluyendo intere:

aiudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a faver del Bance
del Instituzo Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CAL[DAD Db PF’WERA scbre el inmusble dz su propiedas crito en o literal

sula de antscedentes de este mismo instrumento y cuyos linderes
dimensionss v superficie son;  LINDEROS GENERALES: FRENTE: 7.00
metros herradura 9. POSTERIOR: 7,00 metros lote 42, LATERAL DERECHO:
1%.00 meiros - lete 22, LATERAL 1ZQUIERDD: 13,00m Lote 20. Lote de
terreno cue tiene una SUPERFICIE TOTAL DE: 21.00 m2. Esia garantia
nipoizcariz soio sera ievaniada cuando haya n side canceladas todas y cada una
de las obfigaciones coniraidas por LA PARTE DEUDORA para con e BIESS.
e DEUDORA ac sxpresa e irevocabiemente gue
nipotecara no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algln tipo de obligacion pendiente en el INST ITUTC
FCUATORIAND DE SEGURIDAD §0CIAL. TERCERA: ACEPTAGION.- E
BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abieria constituica a su
favor en la clausula precedente, CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por muiug acueido enire las part
LA PARTE DEUDORA gqueda prohibida de enajenar y establecer nusvas
e el inmueble que gueda gravado, hasta la cance elacién absoluta
de las obligacicnes contraldas en el B ESS v hasts que

lg cancelacion total o parcial de los gravame

presente instrumento. Paor consiguiente LA FARTE
iablecer
reqles a favor de fercar sin 2 conseriimiento

"4 excepcidn a s Prohibicidon de Enajenar,,

ARLA PREIMERA UF M




establecida por el MIDUVI, en el contrate de compraventa, ni podra dar otro

uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir

lo senalado, EL BIESS podra dar por vencido e plaze y exigira judicialmente e
Faga total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO gueda plenamente
facultado; sin necesidad de cumplir con ofro requisito, a declarar vencidas todas
las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuviersn pendientes

de pago en ese momento ¥ a demandar y ejecutér esta garantia hipotecaria

para pago de fales obligaciones. &i af credito amparado por esta hipoteca
corresponde a un Crédito para Vivienda, en los t&mminos establecidos en la
normativa legal vigents, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendamiento e| bien que se hipateca, eximiende al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En toda casq, si dicho bien llegase a ser entregado
En arrendamiertto, en ningn caso, dicho contrato podra ser celebrado medfante
escritura pubiica inscrita en el Registro de a Propiedad. QUINTA: EXTENSION
DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto aicanza |as
canstrucciones que eventualments pueden estar hachas y todos Jos aumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en g futuro y, en general, a
todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion o
incorporacion segln las reglas del Codiga Civit vigente e incluye tado derecho
que de forma conjunta yio individual lengan o llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el misma. Las linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son |os mas-generales y es entendido que si alguna
parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara tambien
hipotecado, porque es voluntad de las partes que e! gravamen ¥ prohibicién de
enajenar comprenda toda |a pmpfed'ad . Tedos los decumentos que haya
SUSCrito o suscribiere LA PARTE DEUDDEA ¥ todas sus obligaciones para con
EL BANCG, por cualquier congepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, inciuyendo gastos  judiciaies,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constit'uye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir |a inspeccian - delide fos) inmueble(s).)
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naturaleza de aguellos, no se requerira nofificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos a créditos. Por e traspaso de derechos o créditos
en proceso de fitularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanta el derecho o credite como las garantfas constifuidas
sobre tales crédftds. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO,
aun cuandg no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas
obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEVUDORA, podra- dar por
vencido el plazo y demandar |a ejecucion de esta hipoteca, a mas def page de
todo ko que se le estuvierse adeudando incluido capital, intereses, costos Y
honorarios de abogade, ejerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cualquiera
de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el
pago de cualguier dividendo, abligacién, o cuota, a favor de EL BANCO:; b) En
caso de que el inmueble hinotecado fuere enajenado ¢ gravado, entregado en
anticrests, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
voluntad de ia PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o an
parte. ¢) Sf LA PARTE DEUDGORA deja de cumplir cualquier obligacian laboral o
patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronaies al
nstituto Ecuatoriane de Seguridad Sociai. d} Si se iniciare en contra de LA
FPARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insclvencia o concurso de
acreedores; &) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora
en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en
garantia o cualguier bien en &l gue sea el propietario. f) Si LA PARTE
- DEUDORA dejare de mantener el inmueble gue se hipoteca por este contrato,
en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL
BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion resolutoria,
reivindicatoria, rescisoria o de dominio con refacion al inmueble hipotecado, o si

éste fuese objeto de expropiacion U otro medic similar que traiga como
consecuencia la transferencia de dominio; h} Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con urn auto de pago-en ejecucion promavido por terceros contra ella;

i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE

DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal ques
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}.mrl noni; J‘b Sia LA FARTE DEUDORA sz |le nstaurare

a; kj En case de que a LA PARTE
acciones penales relacionadas con fa produccion,
de esfupefacienies o sustancias liegales o ilicitag: 1)
A se fe compronace que B importe del crédito fue

stinado a oire fin distinto del establecido en ia solicitud del crédito; m) Si EL

3IESE comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por |
“ARTE DEUDORA v que sirvigran para la concesion del préstama. n) Si ne

re el bieh hipofecado o no s2 pagaren {as primas
o) =i la- PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones

a5 nafuraies o juridicas, de mejor privi
deil BANCO ponga =n peligro sufs) créditols) v, p) 0
caso de gue La PARTL DEUDORA destine el immueble que garantiza la
ian, 2 un fin distinio ai esiablecido en e contrato de préstame o al
o) BEn ocase de que La Parte Deudora se negare 3
05 20 el presenta instrumento. )
teTipiados en la ey o en las demas Clavsulas dcl
& Instrumenta. Paor mutue acuerdo tanio EL BIESS como LA PARTE
DEUDGRA, acuerdan er que no sera nec iz prueba alguna para justificar y
declarar la chligacién de piaze vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediate de ia obligacidn, bastando para tal efecto la sola
affrmacion que el BIESS, hiciere en la demanda v los archives contables con

los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA,

renuncia expresament vahicio del plazo que les haya otorgado EL BANCO

y esle podra p _n_ 3 't os los creditos se enconiraren de plazo

vencido. La sc

LA FPARTE DEL

niznda, en af sentido de

=L 5 efectos determinadoe:
ellz. DECIMA.- UJGF:FG iBBE"LA GARANTIA.- La hipoleca abiera constitu

subsistirg aun cuan




prestamos que io garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones gue LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales vy
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar Ia inspeccién de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
Mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la compaiifa de seguros que
El Banco eiija, un segurc contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre &l o
los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas
por La Parte Deudora. Esfos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del fnmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para gue la péliza de seguro se
erita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se
abone a [a o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago e! valor que
perciba por tal seguro;: sin emnbargo, si EL BANCO contratase el Seguro o si
nubiese dificultad para el cobiro de [a pdliza, todos los riesgos serdn de cuenta
de LA PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANGO.
PECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA daclara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se
encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de
daminio, juicio o accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o
de paricion de herencia, de modo que a partir de {a inscripcidn de este
instrumento tal inmueble Gnicamente estara afectado por la hipoteca que se
constituye por la presante escritura, como consta del certificado conferido por el
seftor Registrador de |a Propiedad del Cantén, LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para qm cbtenga dp cualquier fuente de

informacion, incluides Ia Gentral de Riesgos, S|ste ma de Registro Crediticio v

Burés de informacidn crediticia, sus reﬁ:rencras e informacion persanal{es)

sobre su comportamiento crediticio, manejo de su{;: cuenta(s), corriente(s), ded
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fc., vy en general s de sls
. pasivos v datos

PARTE DEUDORA declara gue el{los} préstamc =CIDI0{s) v 10s que va a

recibir gn el futuro, lcfsh wiilizara en NEgOCcs jicikos v permitidos por las Le
dzl Ecuador. eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por & usc

qua de a dichos fon De igual fc:urrrra, EL BANCO queda ex

auterizado para que pueds utilizar, transferir o entregasr dicha informacion a
de confral, Sistema de  Registro
Dersonas
mmezntariamente facultadas, asi como para que pueda hacer
auclco &l comportamignta crediticie de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE
DEUDORA  daclara  expre que  eximg  al BIESS de cualguier

respensan oroque tenga relacidn con las condiciones fis

inmueble gque se hipoisca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- To
Cinds gastos que demande 2l otorgamiento e inscripcion
5 qué posteriormenta causea la cancelacion de la hipoteca
son de cuentz exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
=2 |"'Hr'[l—'rl [Kle])

otorguen, amparados

e 0 si g2 viere en ef casc de afectuar
lalduier egresa por estos concentos, la PARTE DEUDDRA avtoriza
nectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e inevecablemenle 2 EL BANCC para
que este crectarmente o a través de la persona o institucion que dasigne,

raspective.

este instrumento, incluido el pago de
* '
23C Tpgor en el Registro de la Propiedad son

08, a peticion de LA PARTE,,,




DEUIjDFEA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, sequros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccidn. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documenis, las
partes renuncian domicitio y se someten a los jusces competenias de esta
ciudad o de la que eija EL BANCO. La ejecucion, embargo vy remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligacicnes crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser gjercidas y cobradas a eleceion
de EL BANCO, gjerciendo la jurisdiccion coactiva en los términcs constantes en
la Ley 0 a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a fo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social efercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas, Esta
coactiva sera elercida con sujecion a las notmas especiales contenidas en la
Ley del Banco dei Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ¥ demas normas
internas  pertinentes y a [as disposiciones pertinentes del Cédigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes  declaran incorporadas al presente instrumento todas las

disposiciones establecidas en 1a Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
¥ Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el

contenide de todas y cada una de las cldusulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las
demés clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado})

Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil quinientos noventa

y nueve del Colegio de Abogados de Manabi- Hasta agui la minuta gue los

otorgantes la ratifican, la misma que  junto a sus documentos anexas v
habilitantes queda elevada a Escritura Publics con todo el valor legal. Se

cumplieren los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura

a los otorgantes por mi- el Notario, en alta vy clara voz de principio a finsy
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UIsTRITG METROSOLITAND

" PODER ESPECIAL

' QUE GTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTG ECUATORTANG

DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)

'A FAVOR DZL ING.
JIMMY BBUARDO MIRANDA CALARZA, JENE DE LA
OFICINA ESPECIAL DEL BIESS ENCARGADO, EN LA
| U CIUDAD DE PORTOVIEIG
CUSNTIA! INDETERMINADA
(Dig COPIAS)

PE. Portavicjo

¥ la ciudad de 5:&:1..Ffﬁhri.iscﬁl'!du.Quitﬂ: Distrilo I;-{.ﬁtrﬁpu:-li‘t'am, capital
de (s Repadlica dot Bouador. hov dia, CINCO {08) DE MARZO DEL
DOS MIL CATORCE; artc mi, Docter Homere Lopez Clando,
Notario ‘f’ﬁgé:eimﬁ Se,;:h.:.n .I.i.ﬂl .CH..II.[.I‘:'JII Qui'h:;. : comparcce el Doctor
EDUARDO ANTQNIO DE JESUS MORENO MUNOZ, Subgerontc

General del Bande




calidad de Gerente General del Banco dél Tnstituto Ecustoriado de
Seguridad Social Subrogante, conforme consta de los documentos que
se adjuntan como habilitantes; bien instruido por mi el Notario sobre
el resultado de esta escritura publica a I8 que comperece de una manera
libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad
etuatoriana, mayor de edad de estadn cm] r:asadn domiciliado en esta
cinded de Quito Dlstnt{} Mt:tmpohtauu Iegalmente tapaz peara
coniratar y obligarse, a qman de .onocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su, ducumﬁntﬂ de 1denuﬁcae1ﬁn, cuya copia certificada se
adjunta a es.t» 1_1:1§t;r1_1___ml_ent_:_:r_ P}i]:ll!ll:‘._:!:’.l% ?___.__II_I_E_I_pldE que eleve a escritura
piblica el nanmr;id-.;p d.e, la..rﬁiﬁ.::tﬁ qlt.lehﬁe E.ntrega ¥ cuyo fenor literal y
que transcribo es ef siguiente.- “SEFI{)R NOTARIO: En ¢l libro de
escrim_ras p_ﬁbl__i:as 2 ;s_u_.dignq _._,c%rgn, s_imase. jr;q_lyi: una de poder
espmmal al . tenor de las mgmentes clﬁusulas PRIMERA:
CDMPARECIENTE - Cumpareca, el Dncmr EBUAF DO ANTONIO
DE JESUS MDRE. ::MUI'\DZ .mayor de edad, de naciopalidad
ecuatoriana, de est.ado -::11;11 casado, Subgerente General del Banco de)

Iastitute Ecuatonann de Seguridad Social, ‘en su calidad de Gerente

General del Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Social

Subrogante, conforme consta de los decumenios que se admptan como
hab*.h‘tamcs ¥y como tal Rr:presantante Lega! de la Insutucmn ¥ a

_ qmcn en adc]anie 58 dem:rmmara EL PDDERDAhTE 0 MANDANTE .

el I{eglstm Of; maI nﬁmaru mncu m::hu s:ete ('Nu 53?} dc ence {11)
de maya de! dns 1111] nue.ve [291]9) sg. crea el Banco del Instituto
Ecuatﬂnann ﬂt chundad Sm:m] {BIESS} cﬂmn msutucmn financiera
pnbhca con competencia para admlmstra:, bajo cntcnas de banca de

inversidn, los fondos previsicnales del Institato Ecustorisne de

2




2 $u§ Usuarios, afiliades ¥

2 {a (ficina |

b, &1 la éiudad L'lu Periovieio debe estar debidamente

BIESS 3 la celebracion de

juridicos relacionados con las operaciones v servicios
:n-::nticwmaea en el ﬁumefal"aniérinf, en !} '}unsdwmon de te provintia
TERCERA- PODER ESPECIAL- Con esios

el Doctor EDUARDO ANTONIQ BE JESUS

MORENG MUNOZ, en su éalidad de Gerente General del Banco de!
Instituto E{:u.ai:c:rian.{}'d%.:.""Seghﬁdad "Sncial, extiende poder gspecial,
amplic y suficiente, cual'en derecho sc requiere, a favor det Ingesiers
JIMBMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, con cédule de
cindadania simers uno tres toro cuatrs Aueve Dmo CEALIG cusiro
cuatie une 15{:4@14441}, Jefe de Ta Oficing Especial def Bazce dof
Instisute Bouatoriano de churidﬂa Socixl Eacargada, en ta ciadad
de Portovicju, do ahora en adeiante EL MANDATARIO pera que, o
nombre det Faace del Instituto THeuatoriano de Seguridad Socizl,
realice lo siguiente: UNG) ‘Suscribir ‘s nombre del BIESS, en Ia
jurisdiccion de la prnwnca de Iw‘fanuhl las matrices de hipoleca y
contratos de muma que s¢ mnrgan & favor del E:mcc- del Imstituto
Ecuatoriane do ..regundad Social BIESS, en todes sus variantes ¥

P]""dllhtﬂﬁ, rnntc.mp[adas en eI Manual dl:: Crédltu de[ BIEE:M. nos




escnturas piblicas da c{}nsutuczdn ¥ ca.ncelacmn da hipotecas y
cualquier documento legal pubhce o pnvadu relacionade con el
contrato mwtuo con _Barantia hipotecaria ylo mutue, sobre bienes
mmuui:-les Gue s¢ otorguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGUR.IDAD “OCML BIESS TRES)
Suscribir & nombre del BANCO DEL INSTI] TUTO ECUATORIANG
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo ‘cto relacionade con los

créditos hipotecarios concedidos y/o _cualquier otre tipo de crédito que

conceda ¢! BIESS a sus prestatanos, en ia jurisdiccidn de ia provincia
de Manabi; asi como también cualquier documentu publice o privade
relacionado con la adqmslmdn de cartera lransferida 2 faver dei
BANCG DEL INSTITUTO ECUATDRIAND DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS por parte de cua]qmera tercera persona, natural o
juridica, entend:cndnst: dentro de ello g suscripeidn .de endosos,
cesiones y/o cualquier pira d{:-cumentn que fuera menester a sfectos de
que se perfeccione la transfnranma de cartera a favur del BANCO DEL
INSTITUTD ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea
en ducumenta piblico 0 privado, CUA FRQ) El presente poder podra
ser delegado total o parcmlmente umcamente prewa autorizacidn
expresa y escrita del representante lega! del MANDANTE~
CUAETA. REVUCABILIDAD Esta puder s¢ entenderi
aummatmamcnte revocadc:-, sin necemﬁad de celebrarse escritura
pubhca de revocacion, Una vez que EL MANDAT&RID Cese, por
cualquiey motive, en sug funnmnes en el Bance del Instituto
Ecuamnana de Segundad Secial en Partuv:aju QUINTA El presente
mandate dada sy naturaleza es a ttulo gratuito, Ustei seflor Notarig,
s€ servird agregar Ias demés cI&usuIas d& Ie}r para !a perfactn validez

de  este mstmmenm " (f' Irmado) Ductnr Cristian Altamirape
4
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1
Comprador B4 1749 Empresa Municipal de ¥Yivienda y Desarrol]
Yendeldor BOWO00E0NG0503%4 Goblerne AUtonomo Descentralizado Munic bunta
.- Eata inscripaitn e reflete a lals) que consta(n) en: ' '
Libros Ne.Inscripeidn:  Fee. loseripein:  Folio Tajciel:  Felio fimal:
Cowmnpra Venla 2972 21-oct-2D1t 51539 "

¢ 2 Planos
Inserito el s fueves, 24 de mayo de 2012
Tome: 1 Folio lnigial; 377 - Fuolio Final: 3%4
Wamere de Inseripeidn: 22 Mamers de Repertorio:
Oficing donde se guarda el original:  MNotaria Tercera
Mombre del Cankin: Manta
Fecha de Otorgamicnio/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2812
FeerituraJuicio/Resalueidn:
Feeha de Resolucibn:
a.- Observaciones: ) - .
PLANGSY DEL PLAN HABITACIONAL 851 MI CTASA PR IMERA ETAT
.- Apelbidos, Nombres y Denticilio de lay Partus: .
Calidad Cédula o RULC, Mombre y/o Razdén Sociai Estado Civil Tiom
Propietario ) {47658 Empresa Municipal de Vivienda y Besarcell
G.- Eata lnscripsidn se refiera a lafs) gue constain) en:
Libea: Modnseripeiin:  Fee Inseripeion: Folio Enicial: Falin final:

Compra Yenta 122 1itemay-2012 23216

2 Aprobacidn
Inscritp el : viernes, 08 de junio de 2012
Tonto: I Folin Inicial: 443 - Fylio Final: 518
Nimerg de Inseripeidn: 27 Nimero de Repertorie:
Ofcina donde se gunrda el originel:  Neotarla Tercera
Mombre del Caebdn: Manta

Fecha de Dtorgamiento/Frovidencias viernes, 08 de junio de 2012

VI CABA FRIMERA ETAPA con una arsa de 268.513,7303

. :jé.sgl;:jsadn del | 2.2 m2 y de seaerdc il

.proceso de expropi on declarado de utilidad publica por &l consejo on plena ef 20 de Mayo del 2.010 mas el 222
6 e .8 5 _ 3 5 J 7 7 m 2

h.- Apellides, Membires ¥ Bomicilio de las Partes:
Calidad Cédulao RUC.  Nomhre yo Razon Social Estade Civil  Lomicilia
Propictarin ( i 4% Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarvall
.- Exta Inscripeldn se refiera a la(s) que constain) en:
Libro: Nednseripeifn:  Fee. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio fnal:

Planos a2 : 2d-may-2002 3N 394

Cerilicecién impresa pos Mupr : Ficha Hegistral; 43371
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|‘._N VISTA DE LA RENUNCIA PREEENJ‘J’-DH POR.
EL1PRE1‘.:.H.,. EL DIRECTORIO EN SEEIDN GEL Dia D

USTED LA GERENCIA, GENERAL DE LA EMPRES,
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i Dependencia. : '..\L*
| Direceidn !

Departamanto :
Puestn SUBGERENTE .
| Lugar de Trabajo | '

Suelde Unificado US.$ 2.800,00.
| Partida Presupuestaria 110:51-01,05 001
mfw;ubub—uqu#m%rzl'_d%ﬂ
|I
I

EL aRQ, JUSL’, 5USA,

: Parﬂda Preaupuastaria
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GERENTE GENERAL
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Remetlan,
' Subm_ﬁaciﬁln
Penuncia -
'.D_Estjtl.n:i'-f-n'

Encargo Adminlstrative

i Dependencia
‘Rlrecclon _
‘Departamants

' Puasic
‘Lugar de Trabajo

Suelde Unificado M 3,95
]]Q j ﬂ,_u,
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Sefiores

BAMCD DEL INSTITUTS EEUATGRIA.NCI DE 5EGURIDAD SOCIAL
Presente.- ' ' :

De ml conslderacidn:

por medio del presente, dentro de mi trémite de Crédito Hlpater.ar'io MUTMNO. .

pongo en su conadimienta que el preclo de la Compra-Yenta del [nmueble detallado en mi '

solicltud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con flndnclamiento del BIESS, al {a los)
_seftaries) : . . a5 de USS
(G A : . ] .y !

. J -
. Wl dec  Délares de
jos Estados Unldos de América).

£n tal virtud Instruyo expresamente para que en 1a cid
pstaplezca este valor y eximo 3

usufa de preclo dela compraventa se
| BIESS de toda responsabllidad que pudlere derlvarse de asta
Instruccldn, asumlendo todas las responsabilidades legales que pudleren'
rmlsma, e vista de que correspande al valar de ml negociacian,

producirse de |a

Atentamente,




Emprasa Mursi

CGOPIA CERTIFICADA
==L YERIIFICADA

ARQ. MARLENE ZANM

re la &=

BRANG ZQMBRANH
I"Ir_'lll:'\ﬂ “! VWIE DA-EP" '

en calidad de $e,
fizne a hisn CERT]FlL

PERTINENTE . "CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTD Y RESOLUCION
DEEE LA RENUNCIA REL ARG, JOsE SUSA, COMO GERENTE GENERAL..
EII Jr:l I:.r‘-:fl y -

'r%:;a luegn de CONDCEr que por motive
Brkado suy rerunola 1.,-1::Jur|t.ar|a al G
2 desde el 25 de

N‘ado en acta dal .IITIpr‘r'tBr'IT-‘:' apu -rtfa v 'Jn—"

Zcontar con estudios, dis

£ ‘H UIUIENDA~EP es
 Programa Har n'fa“
¥ ode! MIDt

12 come
Wnal i Mi CASA

.uar".te con‘mjcar*if-w Suscrita p

220Mvia hastg Qua

P

23cion de S! VJV[E‘\ID!—‘ E:F' &nlg
al Plran Hzaitag

¥ @ suscribir 23 resper

Casc e gaor NeCesars me Fermito g

ulle § y Av. 4 Telf, (05)2610327
Fais Madinuim, pisa 8, oficioa 604 TeIF, (1 JIVOSN15 £ 26 5 27 - Servicln a) eliente: Culie # ¥ Av 4 Telf (05)
« A8 Mlutinuim, piso 6, oficing 6 1F, ((15)
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GUEIERNI} &UTDNUMO ]]ESCEWTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTD‘I MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y RE.GISTR{JS

No. Certificacion: |
CERTIFICADO DE AVALUO

- . s \ s TR4ED
Fecha: 17 de enevo de 2014, Ne E,Iecrmmm Ll

I‘ ACIONAL 5T M CASA4
Ared total def predio segun escntum
drea Totul de Pre.::'m* 91,00

} err.eu e :enre' a8y

CUY0 4V, ALUO PIGF _ & EN DOLARES 1

TERRENO: . 1948,75

LGWTMFCCHL\' ' ‘18041,25
\

19950,00

CIENTOS NOVENTA DOTARES
MARTENLD W | m:‘gn fo de ia

‘fmﬂ d'e L::._‘uer Ordenanz
ety il' -|

o 2

‘ ENTO SEEmrE D
IRECCION DE PLANEAMIENTO Lfiu‘ +-=~.1. P R IO
LIER ERROR U ) MISION; E{TILHF‘."BU DE. RJ_bPu’*
'ﬁm: SI SE (“rJMPROBARE QUE,

Tmpress por: (A




COBIERND AUTONOMOG DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBAKO-

' fode fa FMPRE
WL DE TENDA Y DESARROLLO URBANO “S7 ViVif;
FEPPDEL PROGRA

Frente Tm. Herradara ©

Adpis, Tm, Lode

Costuda zguierdo 13m. Lote 240

Area. 9T m?2

DIRECCION DE PLANEAMIEN

AR » (AL




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

La Dircccitn de Plapeamiento Urba

gue celebre escritura de COMPRA VENTA de loie e loliend de prop]
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrotlo Urbano 3 N4 EP" abic
el Programa Habitaciopal “S1 mi ¢ 2" Jote 21 de la , cont las S

medidag v linderos:

Laote 21: drea total 91, 00m*

Frente: 7,00 mo— herradura 9
Posterior:

Lateral derecho:

Lateral Izquicrdo:
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¢ GUBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

BIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNG A LTONOMO DE
MUNICIPAL DEL CANTON MAN

EMERT  TE 2014




DEL CANTON MANTA

A peticion verbat de parte inferesada, ( TFICA: Que revisado el archivo e la Tes
(ue corre a ni cargo, no se ha encontrado m
Tasas v Tributos Municipal

de Trnpuestos,
Por consiguiente se eslablece que no es dendor de esta Municipalidad.

Manta, ——

VALIDO PARA LA CLAVE
3274621000 PROGRAMA HABITACIONAL ST MI CASA LOTE 21 MANZANA

Manta, veinte v dos de enaro del dos mdl catorce




Desarole

Con

sulta el bono de la vivienda

12 2l dmbitn an o) cuml Se Bncizentrs

Foaral - Uicann bz

RESULTADC DE 28 BUSCLEDA - REGISTREO ENCONTRADOD EM E|, SHRUY|

SNles Advenadarns,

T

' Presidancia ]
- de 13 Replhlica

- det Ecuador




CERTIFICACION

ing. GABRIELA MARILYN WERDESOTO MOREIRA, portadora de la cedula de identids
N.-130937768-5 en calidad de Gerente General de la empresa Municipal de vivienda v
desarrollo urbano “SI VIVIENDA —EP” prbﬁ,-'EctD habitacional SI MI CASA, ubicada en la
parroguia Manta Urbirrios 2 calle principal via circunvalacion calle secundaria tramo |l
Peovincia Manabi CERTIFICO, gue la sefiora MARIA 1DSE JATIVA ORTIZ C.1.# 0603483567,
la Villa 21 Manzana 8, es beneficiario del Bone de 1a Vivienda del MIDUVI

Es todo o gque puedo certificar en honor a la verdad, facultandales a los interesados 4
hacer uso del presente docemernts de [a manera que estimen conveniente; dentio de

rnarco legal vigente en nuestro pais.

Atoentamente,

e
Ing. GﬁBﬂlELﬁMﬂﬁN UERDESUTD NWIOREIRA
Gerente Geharal 51 VIVIENDA EP
RUC. X.-1360065170001

|‘III
.-'l
!




NORMAS ¥ REGUI.ACIONES DE CONSTRUCCION ¥ CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL "SI MI CASA" FASE I

ARTICULO 1 - QOBIETO.-

las nofmas quie reunan

ror Ueblrrios 2, &

ARTICULG 3,- SUPREMACIA DE NORMAS.-




YIVIEN AR

Empresa Muanicipal e Vivienda - hlanta

Cada manzara tpo herradura o cul de sac constituird su Asa

eligiran una Directiva, &l presidente de la misma serd miembro de la Jur

ML Casa FASE 1. .

Constituclén del Grgane de Direccidn!

a. Junta Genergl de Si M Casa: {i‘:rganc- Geperal Directivo v Admilrlstrativo
representacion de [a FASE I Estaé constituida por fos Presidentes de cada
Asociacion o Comité de cada Herradura o Manz:
directiva conforimada por; Presidente, Vicepresidente,

Vocal, tercer Vecal vy Secretarlo. Serdn elegidos cada dos afios en !

teneral de los prezidentes de las Asociaclones o Comitds,

Ascciacién ¢ Comité  de cada herradura O Manzapa: Cadz Propietario de cada
nerradura es miemiro de este drgano directivo v administrative.Cada das afics en
Asamblea General eleglran Ia Directiva que sera conformada por un Presidente, un
Vicepresidente y tres Vocales.

Todos Ios propietarlos serdn convacados mediante citaclén eserlta, logrando asi constituir

los Organos de direccién, para lo cual deberdn estar al dia en el pags de cuctas, tanto

ordinarias come extraordinarias. En caso de no poder asistic podran ¢

cuaiguier persona de su confianza, bastando para acreditar a dsta, un escrite firmade par

el propietaric y si es asl, podrd aceptar, obedecer cualquier declsion v acuerde anrobads

en la Junta General yfo Asaciacidn o Comité de Propietarios, sl fgual gue respetar los

reglamentes de la Comunidad.

ARTICULO 5 - DERECHO Y OBLIGACIONES DE LO HABITAMTE EL PLAN
HABITACIONAL ST M CASA FASE I.-
a) Msar y gezar de sus bienes de acuerdo z |a ley, v en la forma establecida por el
reglaments Interna,
b} Concurrlr con voz y voto a las Asambleas de |as Asociaciones o comités  de
propietanas,
Usar ¥ gozar de las dreas comunales con ias limitacicres que sefiala el presente
regiamente,
Dar su vivienda o local en préstamo o arrendo, para uso exclusivo de viviendaz o

de negeclo, segdn la naturaleza tEl inmnueble y ublcacion de acuerde = 12

distribucidn del plan habitacionalt aprobada por el GADM - Maniz,

conformidad con o establecldo en el presente reglamento.

) Cumplir con las normas establecidas en el presente Reglame

Ings Trvya Andiaw Chancay. Fa
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el no podran




fEI fl P R A

rn'ahl'nrfrl:lpal sp Uivienda - Mania

Log propietarios potiran hacer obras en el interior de 5us pic piedades cuando 1
menoscaben ¢ alteran la sequridad de |as vivlentdas, su esbruclura geERE rel, s
configuracion @ estados  exteriores, © perjudiquen o3 derecnos de olros
propietarios. 1.os propietarios 52 comprometen a hacerse cargo de los escombros ¥
dernds sucietades que conlleve dlcha cbra.

En caso de ensuclarse o dafiarse las Zonas comunes & privadas ¥ de na se
reparadas por el ejecdtor, la Junta Generab /o Asaciacion © COMITE,

proceder Can la reparacion, con cargo al propietaria.

DEL AREA DE CONSTRUCCION.-
o determinard de acuerdo 2 |0t retiros especificas de cada loke €3
las Hrﬂpmntacinnes gue forman parte de las presentes reguiaciones de constructol ¥

seridumbra,

VIVIENDA: COS ¥ CUS.-

Viviendas de acuerde COS Y CUS se clasifican em

De Un piso, casas Tohalli y Gaviota,

De dos pisas casas [sabella y Umifla,

Modelg de Caga COS% CUS S
Tahaili

Gavicta

Isabella 45

Umiia 45

COS (Coeficiente de Qcupacion del Suelo).
CUs (Coeficiente del Uso del Suelo).

8.4.- DE LOS RETIROS.-

l.os retirps posteriorés, Frontales y laterales minicnos de gada una de ies < onstrucciofies

del Pian Hahltacional caran 1os mencionadas &n 108 PNE xS TECHICOS.

log Tanyi Anding Charcay, Paging 3 e 12




incire

B.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-

.1~ CARACTERISTICAS DE Las CONEXIONES.-




VIVIERDAER

Empresa Munlctpal de Viviends - tanta

Tamiién se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de las instalagiones

Flaa Flabltacional,

9.3.- VARIOS
Mo se podrdn hacer excavaciones ni roturas en log muras y demas b comunes de la

Urhanizacion,

fcuL® 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES.

Queda exprasaments prohibido cambiar la fachadas de fas viviendas, preparar congreto,
fmolteros, ete., asi como mantensr materiales u:' celles y aceras del Flan Habitacianal,
debiendo dejarlas en el estado en gue las rec.|tn:r':,. reparafas y dejarlas en las mismas
condiclones originales,

Conslderande que el G.A.D. de Manta ba emitido una Ordenanza rormando al “Manejoy
Disposicion final de Escombros” y que el Plan habitacional 51 Mi Casa FASE I, s
encuentra dentro del lmite urbang cantonal, & continuacldn se transcriben alguncs
articulos que deben ser obligateriaments observadas poe los propietarios del Plan
Habltacional 5i Mi Casa FASE 1y que se refieren al manglo v dr:s alojo de los desechos
salidos na peligrosos producldes por las demolicianes de ediflcaciones y construccione

de |as desachos stlidas ne peligrosos de materiales de construccionas utilizados en yna
alra.

1. £ responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosas su reccles i,
transporte ¥y descarga en el rellens sanitario previamenie autorizedo por
tMunicipalidad.

Tamblén ef Gestienar yv/o contratar el retiro de los escombras no peligrosos &l
forma inmediata dat frenke de la obra y trapsportarios al reilenc zanitaric para
su dlspasicldn fina:.

En base a los Articulos indicados y en funcidn de que el propietario ha sida
autorizade per el G.A.D de Manta medlante un "Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones a la vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para |z

*Dispesicién final de Escombros de Materiales de demaollcidn /o Construecio

Er el caso de remodalacién y que la vllla se encuentre deshabitada, los desachas

faterizles mo peligroses deben ser.aimacenados dentro de la wivienda

[+

ratiro definitivo.
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11.2

anal, peligrosoes ¢

salgan de dichos linderos.

2.2 3i alguno de ellos produce ruidos molestosos (ladrides, mauliidos, etc.) que
perturben la tranqullidad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio
Salud para su respectivo retira.

3 podrén ser paseados (nicamente con las debida sequridades
seguridad) y acompaifiados de su propietaric o sepresentante, ¥
excramentos.
11.2.4 Cuandg los Propietarles salgan de vacaciones o de viaje, deberan asagurarse que
- sys animales domesklcos: perres ¥ ogatos, Juac asa, ¥ 1o perturben &
tranquitidad v el orden det vecindario, sienda ef duefio del animal responsable de
que éste no cadse escandalos durante su ausencla, tomando todas las

prevenciahes necesarias,

11.3 — LETRERGS ¥ PUELICIDAD

Todos los prapietarios de viviandas (lipo Umifa) con locales comecciales tenen obligacic
de consultar con e Comiké vy de la Comisaria e Construcciones del GAD del Cantdn
Manta antes de colocar algdn anuncie publicitario, acompahande un crogquis detallado ce
la instatacién que soliclte realizar con indicacién de las dimensiones y caracteristicas del

anuncla, v lugar donde deseain emplazarlo.

11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA

11.4.1 Todas las actividades ilegales, dafiinas, illcitas, peligresas, € insaiubres estan
tetalmente prohlbidas en las viviendas.

11.4.2 Tados los propietarios deben mantener su propiedad en buen estado.

11.4.3 5i algdn propletario causara por negligencia, u otra razdn, dafio 2 una propiedad,
estard obfigado a reponer el dafio causade, tanto si fa propiedad dafiada es de
otro particular o €5 de la zona comdn de la Comunidad de Propietarios.

i1.4.4 Asl mismo, deberd observar la -&Higenéia det:fi'ﬂa'en el uso del inmueble ¥y sus

relacianes con los demds prnpietﬁriﬁs'y respandar’ ante estos de las infracciones

ocaslonadas por quien ocupe su' propiadad.

Iz, Tanya Aundine Chusay, Poginn B de 132
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4. Pintura del cerramiento, las veces que la administracidon lo estime
Controlar v regular el use de las dreas de recreacién y deportivas

L. Tener todas las responsabilidades |abarales sobre las trabajadores conlratados

6. €ste mantenimiento no Incluye, por lo que se podrd cobrar como adicienal tas -
meforas de la Infraestructura las dreas comunales v el uso de canchas deportivas de
acuerdo a lo establecido por la Junta General v/o Aseciacidn o Comlté.
La reparacidn de dafios de biznes comunales, en zonas comunes que scan causados
por actos de vandalismes o catdstrofes naturales o agquellos que sean producios de

fuerza rmayer o caso fortulto establecldes en el Cédiga Clvil Ecuatoriano,

NTOS.-

- Ninguna vivienda podra ser enajenada o Larrendada, sin que su propletanrio haga;

conocer g la otra parte Interviniente, cada: una de |las especificaciones v restricciones:
impuestas par el prasente reglatments,

2. De no conlener dichos actos o contratos la mencidn v aceptacion expresa
gisposiciones y restricciones de este reglarmento, el propietario respondera por el
incumpltimiento a las disposiciones aqui centenidas, asi corne por las moles
dafies ocasionados a las vivlendas colindantes vy al urbanismo en
perjuicia de la sancion pecuniaria que le aplicard la Junta Gereral.

. Las restriccianes de esto reglamento, v las que en el futuro s= Hegaren a chictar, son
de naturaleza real, es decir, obligan al prapistario de la pru:jpie.dad ¥ @ SUS SUCes0res

en el dominio, cualquiera que hubiese sido &l titule o modo de adqulrir el daminig.

ARTICULO 14.- DEL YSO DE LA CANCHA.-

Las canchas muitiples v demds dreas de recreo serdn utilizadas exclusivamente por los
Prapletarios v sus invitades (familiares y amigosy,

Si se acasionare zlgln dafio en la cancha imputable a un Fropietario o a sus familiares,
invitados o dependientes, serd dicho prapietario guien responds por la reperacién o

reposleidn que deberd ser constatada ¥ aprabada par la Administracidn,

ARTICULO 1
Las viviendas Tipo Umifia que estan. dltenada:, CDn Icn‘al comerclal, son las Un

aulorizadas a reafizar esta actividad dvc‘ntru del Plan Habitacional “Si M Casa”, fas que

estén ubicadas estratégicarmente para brmuar e,,te Ee:hmo & la comunidad, quienes

g, Taerya Ansline Chavncay. Pleina 149 e 13
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agueiles se ratifican er todo su contenido y firman, conmigo el Notario
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