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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION BE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGA EL SENOR FDDIE ANTONIO DELGADO
ALCIVAR A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: CESAR
FERNANDO CEDENG QUUUE ¥ KERLY BERNARDITA CEDENO
ZAMBRAND Y ESTOS A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD. § 25,000,00 E INDETERMINADA.-
COPIA: PRIMERA
JUNIO 02 BEL 2014.-




CONTRATOQO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR EDDIE
ANTOCNIO DELGADO ALCIVAR A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES: CESAR FERNANDO CEDENO QUIJLIE y KERLY
BERNARDITA CEDENO ZAMBRANO.-
CUANTIA: USD § 25.000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: CESAR FERNANDO
CEDENO QUIJWJE v KERLY BERNARDITA CEDENO
ZAMBRANO A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.,-

Fn la ciudad Puerto de Sar Pablo de Manta, Czabecera del Canitén del mismo
cia de Marahi, Replblica del Ecuador, hoy lunas dos de Junio def

 ante mi Abogade JORGE NELSON GUANCLUISA GUANOLUISA,

Motario Fablico PRIMERC del Cantén, comparecen, por una pane, el Ingeniere

JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS

idad Social, en su calidad de Mandatario del Doctor Eduardo
Antonio de Jesus Moreno Mufoz; Gerente General del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social Subrogante , semin consta del documentc que
en coDia auténtica se acompana a la presente escritura como nabilitanta, parte a la

en adelarte se la denominara "EL BIESS” yio “EL BANCO" yio "EL




domiciliado en la ciudad de Portoviejo en transito por esta ciudad de Manta; pc:;r otra

el sefor EDDIE ANTONIO DELGADO ALCIVAR, de estado civil solterg, pL‘fr SLS
propios y personales derechos, y a quien en adelante se le llamard'“EL
VENDEDOR": vy, por otra parte los conyuges senores: CESAR FERNANDD
CEDENO QUULIE y KERLY BERNARDITA GEDENEmcﬁm

—_—
———. —_—

enire si, por sus prapios y personales derechos, y a quienes en o posterior se les ™

T I!amaran “ 08 COMPRADORES" Y/O PARTE DEUDORA HIFDTEGARIA“' Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, donumhadc:s en
esta ciudad, a excepcion del Sr. Ing. Jimmy Miranda Galarza, que es dcmmlsadu ern
1a ciudad de Porfoviejo, en trangito por este Fuerto, habiles y capaces para contratar
y obligarse, a quienes de conocer persenalmente. Doy Fe.- Bien instruidosien el
objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CDNSTITUEIDN DE
HIPOTEGA PRIMERA Y ABIERTA Y PRCHIBICION VDLUNTARI& DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para cjue la
eleve a escritura plblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO:En el
protocolo a su cargo sirvase incerporar una escritura pablica de compra;.renta,
Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que
se otarga al tenor de las estipulaciones gue se expresan d contindacién'
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- CDMPAREC[ENTES
Comparecen a la celebracidon de este contrato de compraventa, por una pal!'tu, el
cefior EDDIE ANTONIO DELGADO ALCIVAR, de estado civil soltero, por sus
propios y personales derachos, que en adelante se le llamara “EL VENDEDQOR" vy

por ofra los conyuges CESAR FERNANDO CEDENO QUIJWJE y KERLY
BERNARDITA CEDENO ZAMBRANO, por sus propios y personales derechos, 2
quienes en adelante se les llamaran “LOS COMPRADORES” guienss convienen
en suscribir este contrato de compraventa conforme con las stgiuientes
clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- El sefior EDDIE ANTONIO DELEGADD
ALCIVAR, declara ser legitimo propietario de dos lotes de terrenos unificados.
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ramearos DIECIOCHO v VEINTE, de la manzana D, en los que
ancuentra construida cna vivienda Uhicados en el Sectar la Pradera, Parroquia
Esteros, del canidn Manta, Provincia de Manabi, Inmuebles que fusren  adouindo
de la siguiente mancra: LOTE DIECIOCHOS: Por compra al senocr  Jorge Luis
Delgado Alcivar, mediante escritura plblica de compraventa, celebrada y auterizada
ante ef Dactor Simén Zambrano Vinces, Notago Pk Cuano del Cantén Manta,
con fecha veintiuno de febrero del afo dos mii once, & inscriia con fecha veintiuno
de octubre dei afo dos mil rece. LOTE VEINTE: Adquiride por compia al sefor
Jorge Luis Delgado Alcivar, mediante escritura p
auiarizada ante el Coctor Simdn Zambrano
Cantan Mania, con fecha veintivno de febrero del afio dos mil ance, € inst
fecha cuatro da marza del ano dos mil ance. [ iormente con fecha siete de

stro e la Propiedad del

cantdn Manta, Contrato de Unificacian y Forme de Solar, seqln se desprende

de 'a Escritura publica vnificacien de dos [ote

A

ante la Abogada Elsye Cedero Menendazz, N
Manta, con diacisicte de enere del afio dos mil catorce. Quedando 105 dos lofes ae

con los siguientes linderos v medidas: FRENTE: Disc

mesres  lind ~en calla Pubiica. POR ATRAS: Di 5 metrog y Hndera con los
s nlmern diecinueve y veiniiuno. COSTADO DERECHO: Catorce metros vy
lindera con numero di is. COSTADO IZQUIERDO: Catorce metros vy lindara

zon los iotes nlmeros weintidés vy weintitrés. Con una Superficie total de:
DOSCIENTOS  VEINTICUATRO  METROS  CUADRADOS. SEGUNDA:
COMPRAVENTA. En base a los antecedentes cxpuestos el sefior EDDIE" -

ANTONIO DELGADO ALCIVAR, da en venta y perpetua enajenacion a favor de lo
ios conyuges CESAR FERNANDO CEDENO QUIJIJE

KERLY BERNARDITA CEDENO ZAMBRANO, dos lotes dE"[E'uI'{-‘ﬂ";‘- unificados

ianados con lee nimercs DIECIOCHO y VEINTE, de la manzana D, en los cualesy:




se encuantra construida una vivienda, ubicados en el sector La Pradera, Parrc}ﬁuia
Los Esteros, canton Manta Provincia de Manabl. Comprendido dentro dE. los
siguientes linderos y medidas: FRENTE: Dieciséis metros lindera con calle Plliica.
POR ATRAS: Dieciséis metros y lindera con los lotes ngmero diecinueﬁe ¥
veintiung, COSTADO DERECHQ: Catarce metros v lindera con iote ndmero
dieciséis, COSTADO IZQUIERDO: Catorce metros y lindera con ios lotes nimercs
veintidos y veintitres, Con una Supetficie total de; DOSCIENTOS VEINTICUATRO
METROS CUADRADOS, TERCERA: PRECIO: E| precio del inmueble r:rb_hj»ha?ﬁ_d_é'ﬁ'

"“présente compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes,
es de: VEINTICINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE L.OS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA {USD.25.000,00) valor que los COMPRADORES, los conyuges
CESAR FERNANDO CEDENO QUIJIJE y KERLY BERNARDITA CEDIEF.{D
ZANBRANQG, pagan al VENDEDOR el sefior EDDIE ANTONIO DELGfﬁDD
ALCIVAR, con préstamo hipotecario que le atorga el BIESS, el cual serd acreditado
en la cuenta bancaria de [a parte vendedora, a través del sistema interbancariqs de
pagos, por o que, ne fiene reclameo alguno que hacer sobre el precio pactad{);y aU
forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- EL VENDEDOR, declara que:esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfiere a
favor de los COMPRADOQRES, el dominio, posesién, uso y goce del inmuebte éntes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que per su destino,
accesion ¢ incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos
reales, Usos, costumbres, entradas, salidas, senvidumbres activas v pasivas que le
S0N anexas, sin reservarse nada para si. EL VENDEDOR, declara que el inmtfjeble
que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado,
ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgads por el Reéistm
de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, EL

VENDEDOR, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni

resclutarias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesoriasg
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de herencia, v que ge halla libre de juicios. LOS COMPRADORES
geaptan la venta v transferencia de dominio en seguridad de sus muiuos
5. QUINTA: CUERPQ CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida
nes del inmuchble materia de este contrate, |2 fransferencia de dominio

a como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: L COMPRALOR
aceptan la transferencia de dominic gue la VENDEDORA realiza a su favor,
obligandose por tanto este ditimo al sangamiento por avi y wicios redhibitorros
a2 que pudizra estar semetido el indicado inmueble. SEPTEMA: "DECLARACIONES
ESPECIALES.- "LA PARTE COMPRADCRA" al consttuirse como deudores
hiir ios ceclaran expresa e irevocablemente gue eximen a (a3 institucion
financiera qua otorgue e crédito para la adquisicién del inmueble en referencia ge
ansabilidad canczmiente al acuerda ¢ astos realicen con la parte
nectc del precio de praventa del inmueble materia del presonte
y 51 forma de pago, gastos que debe asumir cada una ae [3s
ago e dmpuestos municipales vy cuslguisr ofra
qa relacion con dicho acuerdo entre compradores vy
COMPRADORA" al constituiree come deudores hipotacarios
zalizado |2 inspeccion correspondiente al inmueble

presente instrumento, se encuartran conforme

cor: ¢l mismo, por congiguiante procaden al pago del io total segun lo acordado

entra compradores v vendedor, asi como ratifica que los t&rmirns y condiciones de
|z compra-venta de Unica y exclusiva responsabilidad de comp
vandedor, deslindando en tal senfido a terceros.” OCTAVA. GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION: Los gastos que causen esta escritura v su
inscripcion son dé cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de los
impusstos a la plusvalia o wilidades, que en caso de haberio seran de cuenta de |a
autoriza = LOS COMPRADORES, a proceder a 13

escritura en el Registro de la Propisdad del Cantdng.




Manta, NOVENA: ACEPTACION. Los contratantes aceptan y se ralifican en el
contenido del presente instrumento, tas condiciones acordadas en beneficio de sus
mutucs intereses y en seguridad del hien objeto de este contrato, ¥ manifiestan que
en caso de futuras reclamaciones que se deriven del presente contrato se someien
a los Jueces competentes de 1a ciudad de Manta y al tramite Ejecutivo o verbal
Sumario a eleccion def demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR; Contenida en las
siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a} Por una pare, el Ingeniero JIMMY
EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS
Encargado, en la ciudad de Portovigjo, en representacion del Banco del Insﬂfuto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Docé,tcr
Eduardo Antonio de Jesus Moreno Mufioz; Gerente General del Banco gdel
[nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social Subrogante, segun consta Idel
documento que en copia auténtica se acompafa a la presente escritlra comao
hahilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” yio f‘EL
BANCO" yio “EL ACREEDOR”. b) Y por ofra parte comparecen los conyuges
CESAR FERNANDO CEDENO QUIIJE y KERLY BERNARDITA CEDENO
ZAMBRANG, por sus propios y personales derechos, a guienes en [0 posteric};r se
les denominaran “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en dereé:hcr,
plenamente facultados para celebrar este tipe de instrumentos, domiciliados en la
ciudad de Manta vy quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este
contrato de consfitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PRC}HiE!ICZION
YOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCL‘?J es

una institucidén  financiera pGblica, sujeta al control y vigilancia de la

Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instiitutu
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) EI sefior CESAR FERNAﬂDD
CERENC QUIJIE, en su calidad de afiliade del IESS ha solicitado al BIESS elg
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iones que implica obligacionas
0, per concepic de cualquier tipo de créditos de los
en la narmativa legal vigente, siendo faculiad privativa

iorgar o negar &l o los créditos saolictados por LA PARTE DEUDORA,

- DEUDORA es prapistaria de un inmueble consistente en dos ot

numerns DIECIOCHD y VEINTE, de la
manzana D, en les cuales se encuentra construida una vivienda, ubicados en el
sectar La Pr: 2, Farraguia Los Esteros, del canton Manta, Provincia de Manakbi
dy Los antecedentes de cominio son: La Parte Deudora, adquiria el referido
nmue cdiante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Laos
¢emas antecadentcs de dominio, constan del Cedificado conferido por  ai
2sente documento como
del Certificado conferido
wlei- que se agrega al
decurento come habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En ¢
antia real do y cada una de las ljbligaf_‘.l_ﬂagﬂ_{il_lé LA PARTE BEUDC
cantraiga, de las gue tuviere caniraidas o las que contraj en &l futuro, p
BaMCC an dichas obligaciones a favor 0 a la orden del BIESS, sin limit:
foCidn aguna en cuanto al monto de [as obligaciones ni en las mones
que e hayan canstituido, né con relacion a su naturaieza ¢ origen, obligaciones
percientes o de plazo vencide, bien se trate de obligaciones contraidas en forma
a indirecta, ya sea como obligados principales, sclidarios, accesorios o
o que las onligaciones se habisren pe
s, fianzas o zvales. aceptaciones bancarias, proroga
., mnocific = L obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion
. obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a
ores da

dides o de cualouier ofra indole a favor BIES




gastos judiciales y extrajudiciales, 1 A PARTE DEUDORA constituye a favor del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE F‘R!MERA cobre el inmueble de su pmmedad descrita en_él_m cl
de la-thlsula de antecedentes de este mismo Instrumento y cuyds fimderos; -
dimensiones vy superficie son: LINDEROS GENERALES: FRENTE: Dieciséls
metros lindera con calle Publica. POR ATRAS: Dieciseis metros y lindera L-DI"I“C"':
lotes numere diecinueve y veintiuno. COSTADO DERECHO: Catorce metras - y
lindera con lote numera dieciséls. COSTADO IZQUIERDO: Catorce metros vy lindefa
con los lotes nlmeros veintidos y veintitrés, Con una Superficie total de:
DDSGIENTDS VEINTICUATRD METRDS CUADRADDS Esta garantia

las ohligaciones contraidas por LA F’ﬁF{TE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e imevocablemente que esta
caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, sila PARTE DELJDL’;_JR,'-'&
mantuviere algun tipe de ohligacién pendiente en el INSTITUTG EPUATOF{MNG
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara.que

acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clqusula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las parnes, LA F‘HF'TE
DEUDORA queda prohibida de enajenar vy establecer nugvas hipotecas sobre el
inmuehle que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de
las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCQ proceda c::m la
cancelacidn total o parcial de los gravamenes que se constiiuyen medmnte el
presente instrumenta,  Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar
el inmuehle que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a

favor de tercerns, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar c:tr@:r us0

ai crédito concedido, sino aguel para el cual fue solicitado. De contravenir o

sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plaze y exigia judicialmente el pagog
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1. 91 i a ocurriere, EL BANC O gueda plenamente facult
ce cumplir con otro requisito, a cdeclarar vencidas tod
parte de LA PARTE DEUDORA es en pendis
: momento v a demandar v gjecutar esta garantia hipotecaria para p
de tales obligaciones. Si el crédite amparado por esta hipoteca corresponde a un
dito para Wivier an los términos establec en la normativa legal vigente,
La PARTE DEUDORA no podra enfregar en Arrendamients el bien que se hipoteca,
eximienda al Banco de cualquier respensabilicad al re 0, En tode caso, si dicho
bien llegase s ser entregado en arrendamiente, en ningln caso, dicho contrato
nodra ser celebrade mediante escritura plblica inscrita en el Registe de |a
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- iz hipoteca que
consiituye por este acto alecznza las consirucciones que eventualmenia puedan

ar hachas v todos log aumentos, mejoras Yy consirucciones hechos o gus s2
hicizran en 20 fulure ¥ &n o se considere inmuchle
naiuraleza, accesion g incorporacion
ve tode dereche gque de ferma conjunia
1 a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmugble

; que so detallaron anteriormente, son 05 Mas geners
al: | mismo no estuviere comprendido en ellos,
VAMSN Y

mprenda toda la propiedad. Todos los documentos que

ORA Y todas sus obligaciones para

0 comprobar de manera

para £L BANCO. tants la integridad de dicho bien, e avaluo,s




actualizade del misma, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del mismo y gue no se ha ¢reado sobre &l ningdn gravamen adicional, para todo lo
cual EL BANGQ podra exigir y obtener los ceriifi cados correspondientes, asi coma
podré contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones
gue correspendan, conforme a sus politicas y a la establecido en la nc:rrnatwa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA F’HRTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar e :nmueh!e
hipotecado a los Inspectores designados por El Banco, éste podra dar por vencido
el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s}. y €
remate del bien hipotecada. SEPTIMA! CESION DE DERECHOS.- LA PA:F?.TE
DEUDORA. expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualauier
moments, ka presente garantia hipotecana y los créditos amparados por |a misma a
favor de cualquier institucién financiera o a favar de cualquier persona natural o
juridica ¢ fideicomisc mercantil, asi como las cesiones posteriores gue EStDb
realicen, para lo cual LA FARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser nc-hfnrada
judicialmente de dicha cesidn de conformidad con lo dispuesto en &l articuio 11 de
Cadigo Civil vigente v, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectlle, para todos los
efectos legales, por & simpie aviso que regiice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligaciéon de exhibir el tifulo ©
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar [os pagos sin deyecho
a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjumm de
lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que Ei Banco
podra ceder y transferir 1a presente garantia hipotecaria y los creditos amp:—.firadms
por 1a misma para propositos de titularizacién, segun lo dispuesto por el God|gr.:+
Civil, especialmente en la norma que estipula gue cuando se deba ceder y traspasar

derachos o créditos para efectos de desarrollar procesas de titularizacian realizados

al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cuaiguiera sea [a naturaleza deg
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aauellos, no se reguerira notificacian alguna al deudar U obligads de tales derschos
o craditos. Por el tra:spas—:c:. de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se
transfiere de plenc derecha y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecha o
come las  garantias constituidas  sobre  tales  créditos. OCTAVA:
VENCINMIENTO ANTICIPADQ.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vancidos 1os
de los créditos ¥ demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE

wodra dar poar vencido e plaze y demandar la gjecucion de esta

el pago de todo o que se le estuviere adeudando incluido capita:,

5 ¥ honorarios de abogado, ejercien-dc- la zccidn real hipotecaria, en

e |os siguientes casos; a]l Si LA PARTE DEUDCORA cayerer en

acidn, o cucia, a favor de EL BANCO,

a gravada, entregado en

anticresis. donado, sec E bargado o prohibide de enajenar por veluntad
de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, n tode o en pade, ¢} &
LA PARTE DEUDORA deja de cumpliv cualquier obligacién laboral o patronal que
tengan para con sus trabajadores, incluido los apories patronales al Insiituto
Sequridad Social, d) Si se iniciare en contra de LA PARTE

DEUDORA juicios de coaciiva, de insclvencia o cancurso de dores; e} Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriese en mora en el pago de los
impuestos municipales o fiscales sobre el inmuekble en garantia o cualquier bien en
& pue sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA degjare de mantensr &l
inmueble que sipateca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
nejoTas y ampliau::lrjrtes: a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere confra LA
PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatona, rescisoria ¢ de dominio con
relacion al inmueble hipetecade, o si éste fuese ovjeto de expropiacian u otra medio
similar que traiga como consecuencia la transferencia de deminio; hy Si LA FARTE

CELMNORA no cumpliere con un auto de page en gjgcucian promevido por terceros

itra ella; 1) Si se produjere |1a insclvancia o concuisc de zcreedores de la FARTE .7
. ) 14




|
DELUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cuaiquier otro delito penal que

pudiere afectar su patrimonio; J) §i a LA PARTE DEUDORA se le mataurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, © dnrnandas; en
entidades priblicas de accién coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORH
se le sigan acciones penales relacionadas con la produccian, uomwrma]izacmn o)
trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; N Si a LA PARTE
DEUDORA se le comprobaré que i imporie del crédita fue destinade a ofr fin
distinto del establecido en la solicitud del crédito; m} Si EL BIESS cornprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que
sirvieron para la concesidn del préstamo. n) Si no se conlratase el seguro Et}bi'(—': el
bien hipotecado ¢ no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridica:é, de
rejor pivilegio en la pretacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en pe:iigm
su(s) crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destinea el 1nmueblei que
garantiza a operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o
al autarizado por El BANCO. o) En caso de que La Parte Deudora sé negare a
aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento. r)_: Los
demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presfente
Instrumenta.  Por mutue acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUD{DRA,
acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacidn de plaze vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el .!pagu
inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacion gue €l EH;ESS,
hiciere en la demanda v los archivos contables con los que centare para el efectu.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al benieﬁcin
del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos
los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en
la demanda, en el sentide de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en unc é!e los
casos sefialados en la clausula precedente, sera suficiente prusba para los ei:‘ect'os:}

NOTARLA PRIMERA DE MANTA
TRABATANDC CON DEDICACTON




determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca
abisfta constituida por este instrumento subsisiiré aln cuando hubiese vencido el
plazo del a de lt amos cue lo garanticen y hasia tanto no se extingan todas v
cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favar del
BIERS, incluyendo den‘ro de efla el pago de intereses, comisiones, gasios judicialcs
y extrajudiciales. Ef BIESS, podra cuantas vec
un funcionario autorizade, realizar ia inspecait
garantia, asi como tambieén podra exigir s& mejoren o aumenten los vaicres del
misma en caso de disminucitn de sus valores por cualquier causa, DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCC, para
gUe en s nombre y a su cargo contrate con la cempafiia de seguros que £l Banco
alija, un sequro contra incendio, terremoto y lineas slizdas sobre el o los iInmuables
gque se hipotequen como garantia par las obligaciones asumidas paf La Patte
Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn contratadas por el
vaior real cemarcial del inmueble, por el iempo que €l Bance determine, LA PARTE
PEUD , autoriza para gue la pdliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO
y ademas para gue, en caso de siniestro se abone a la o a las obligaciones guea
vago ef valor que perciba por tal segura; sin emba
seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la poliza,
de cuenta de LA PARTE DEUDOURA vy ninguna
responsahilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el
inmueble que se hipateca se encuentra libre de toda gravamen, prohibicion de
enaienar, limitaciorn de dominio, Juicie o accion rescisorias,
raivindicaterias, posesorias o de particion de herencia, de modo que & partir de |2
inscripcian de este instrumento tal inmueble dnicaments estard afeciado por la

nipoteca qua se canstituye por ia presente escritura, como censia del certificado

aferido por el sefior Registrader de la Propiedad d=l Cantén. LA PARTEWs




|
DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de c:ualqlilier
fuente de informacion, incluidos la Cenfral de Riesgos, Sistema de Regis_!.tra
Crediticic y Burds de informacion crediticia, sus referencias e infonﬂaq[fm
personalfes) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta:{s},
corriente(s), de aharro, tarjeta(s) de crédite, etc., v en general scbre el c:Lm'.pIimiejntcu
de sus obligacionas y demas activos, pasivos y datos personales. De igual mariera
LA PARTE DEUDORA declara que el{los) préstamo(s) recibido(s) y fos que v:a a
recibir en el future, lo{s) utilizara en negaocios licitos y permitidos por las Leyes;’dei
Ecuador, eximiendo de cualquier respensabilidad a EL BANCO por el uso que dle a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresaments autorizado ;é-ara
gue pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacidn a autorida{dea
competentes, organismos de control, Sistema de Registra Crediticio, E‘.urc’:sf de
informacion crediticia y otras institfuciones © personas juridicas Lega_ll 0
reglamentariamente facultadas, asi como para que p.ueda hacer pﬂblicc;i el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA dec%iara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior gue ténga
relacién con las condiciones fisicas del inmueble gue se hipoteca. DECIMO
TERGERA: GASTOS.- Tedos los impuestos, honorarios y mas gastos -Ique

|

demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, vy |os que posteriormenie

cause la cancelacidn de la hipateca que queda constituida, son de cuenta excldsiva

de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, cﬂmisiunés e
mpuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que sef: les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere convenientz o si se
viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos concepto!s, fa
PARTE DEUDORA auforiza el cobro de los valores respectivos. DECi‘:IMD
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través L‘;'ie la

persena o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Hegiﬁtlhzr del

i'
MOTARLA PRIMERA DE MANTA !
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/0, comprometiéndose a asumir todos los gastos gue dicha
inscripcidn impligue, come lo sefiala la clausula Décimo Tercera del prasente
instrumento.  DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Les

L

que demande ‘a celebracion y perfeccionamiento de este instruments,

al nago de tributes, derechos notariales, & inscripcion en el Regisiro de la

4 son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastas, a peticion de LA
T DEUDORA sor financiados por ef BIESS y se suman al valor del credito
s rubros podran incluir a criterio de EL B O, la coniratacion de los
vida v de dssgravamen, seguros de incendios vy lineas aliadas; v, ce
coian. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los

~ontenidos en el presente documento, las pares renuncian domiciio y se

eten a los jueces competentes de esta cludad o de ta que elija EL BAN

~ueion. embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro
s pbligaciones credificias respaldadas en la presents garantia podran ser
{as v cobratias a eleccion de EL BANCO, gjerciendo |a jurisdiccion coactiva en
»s constantes en la Ley e a través de los jueces competentes de esla
forme a lo establecido en 1a legislacion vige el Banco del Instiuic
iano de Sequridad Social ejercerd la jurisdiccién coactiva para el cobro de
sditos y obligacionas a su favos, por parte de personas naturaies ¢ jusidicas.
3 elercida con sujecion a las normas especiales contenidas en |3
. del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
arnas perti es v a las disposiciones pertinentes del Codigo d& Proc dimienito

| DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran

del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIE
sptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas

s &n esta escritura, por asl convenir a suUs nte . Usted Senor Netarig,

ervird agregar las demds clausulas necesarias para fa validez de esteg.

LA

o




|
instrumento. (Firmado} Abogada Alaxandra Zambrano Loor, matricula NUrmero !mii
guinientos noventa y nueve dei Colegio de Abogados de Manabl.- Hasta :atquI la
miruta gue los  otorgantes la ratifican, la misma que juntoasus dr::cumer?tcrs
anexos vy habilitantes queda elevada a Escritura Plblica con todo el valor legal.% Se
cumplieran los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, eida esta Escritura a:!ras
otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aque!lcr.é se

ratifican en todo su contenido y firman, gonmigo el Notario, et unidad de Eircto.

DG‘:.I' Fe. )t

tf.. I. _,.-"il
ING. JIMMY-EPEUARDO MIRANDA GALARZA

C.C. No. 130491444-1
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJC

= - "t f.. :
EDDIE ANTONIO D
/C.C1307391399
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it el

v Empresa Pidblica Municipal

Registre de fa Propiedad de 44495
anta-EP.

I AT EBTRHTE

Avenida 4y Calle 11

certilien hasta ¢l dia de boy s Fi

TRAL

v linder
lros ¥ lin

torce tmetr

vinrmes, 04 de

-
Mirmero <
Mitwris ¢ous

feliirita

: Bunes, 21 de fc

Alcivar Wiidie Andonio

Aldeivar Jurpe Luis

Fer, [nseripeifn: iolin Tnicial:  Eolie fioals

1144




" c.- Esta insctipcl6n se rffere a la(s) gue constain) en:
‘ Modngcripeidn:  Fec Inseripeitm:  Folio Indcial:  Faelio fina):

Géd {d-mar-201t 11334 113

KRt 2l-oct-2013 64057 Gk

* Compravents
Inseritogl:  lunes, 21.4 ' t:uhr,e_._:ig: 2013

T 1 Fiilio Inicial:  64.657 - Folio Final: 64.671
Nimero de Inscripeidn: 3185 Mimero de Repertorie:

- Dficina donde se guarda el original;. Motaria Cuarta

Nombre del Cantén: © .- Manuta
“Fectia de Qiorgamientn/Providenciar [unes, 21 de febrero de 2011
Escrilural] l.[IJ:tiilf_h"Re-SU[u Sidn:
Fecha deé Reselucién:
.= Observacionds:
: AVENTA DE UN LOTE DE TERREND UBICARDC B BEE SECTOR DE L
oM EL N LJIa-'iER.D DIECIGCHO DE LA MANZANA D DE LA PA] JUTA LOS
& ™ T

l}.; .~‘|L}'|r|.:1lidr_|.t:L plires y Domicilie e [as Parces:
Cabedad ' o R.Ti » Razdn Sucidl
Comprador co B () SpiliTo
Vendedor . o130 5 Thelga Soltgro
.- Esta ingcripcion se réliere a ia[s}. fyue constain} en; !

|
i Mo dnscripeifn:  Fee Inseripeidn:  Felio Inigial:  Folio fnal:
Compra Yenta R 406 10-febe2811 7121 7138 !

Libro:

1 Uinificacidn y .
Inserito ez vieroes, felrer. de 2014
Toenn: 1 Foliv Infcial: 16242 - Folio Fnal: 16,254
Mamero de Inscripeidn: 843 Nimero de Repertorio
Oficina fonde se gusrda el eriginzl:  Notarla Cuarta
Nembre del Cantdn: Manta
Feeha de Oturgamiento/Frovidencia: viernes, 17 de enero de 2014
LEseritnradJuicigf/Resalucion:
I'echa de Resofueida:
A~ CHiservavinges?
ciente por sus prapios darechos decide Linificacion de dos los jotes de terreans 'ul‘.ll'EadciE cn el Secior
La Praderz, signades can bos nimeros dieciocho v veinte de la Manzara D, de la Parroquia Urbana L,1':..5 Esterus del

. . CL- |
Canton Manta, ¢on una supeclicie total de doscientos veloticualro metros cuadrados.

b.- Apelliges, Monsbees ¥ Dewicilio de Jas Parlest :

“ . Calidad Chdwls o RUC.  Mombee y/o Bazin Social s Civil  Domizilio

C ‘Propietatio o 00040508 Delgado Adeivar Eddic Antonio Soltero Manla

Certflcacitn impresa par: Qaf
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Cualgquicr enmend

Fanmitider a Los: 9:02:3

Frcha Torgabaz




tanta,

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD S0CIAL
Fresents -

Cre rai cansideracion:

Sor medio del presente, deniro de mi tramite de Credito Hipotecario NUT No.
KIELoN pONgo &8N sU conocimiento que el precio de la Compra-Venta del tnmueble
detallads en mi solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con
financiamiente del BIESS, al (a los) sedor{es) ERDIE ANTONIC DELGADO
ALCIVAR es de USS 25.000,00 VEINTICINCO MIL 00/100 délares de los Estados
Unidos de America).

En tal wvirtud instruyo expresamente para gue en la clausuia de precio de [a

este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad
aue pudiere derivarse de esta instruccion, asumiendo todas las responsabilidades
fieren producirse de la misma, en vista de que cofresponde ai valor

legales que pud
de mi negociacion,

Atentaments,

- 77 Il

CESAR FERNANDO CEDENO QUIJIIE
C.C. 130832860-6




GGBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO M’U‘ﬂ
DEL CANTON MANTA :

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO ¥ REG?ISTH{}S

SHECIE W,

No. Certificaiagn: 114

JALUO |

I Pregie de Ia Clave:
Ehicode eny L4 PR

Area total def predio segin escritura:
Area Towl de Prediar 22400
Ferteneciente u:

cmento Kdentidad

13880,64

HENTA L

Impraso porn M.




GOBIERNO AUTONOMO BESC
DEL CANTON MAN

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

No. 175-0386

EDOE

Frente, 16m. Calle Publica.
Adras, Tom. Lotes 1%y 21
Costado derechn, 14m. Lole T,

Costado,izquicrds Tdm., Totes 22 v 23,
Aren. 224m?2.

Slanla

. RAINT




LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESGENTRALIZAD{)
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado cf Catastro de Predigmpana

&1 vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste erpOLAR Y CONS T[HUCC'DN

DDIE ANTOMIOY BELGADO ALCIVAR i

pereneac 1Hnt+=|_ A PRADERA 2D OTE TE V2t STERTS i
ublcada _Mmgug_cngRGmLﬁmMH#m@—q[—m
Uy $13880.64 TRECE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA CON §4/100 DOLARER cende & 1a cantidad
CERTIFICADC OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA ‘]

1._.,_

|

AFIGUERDA

Ing »-Enhu Pazmlnu .




C GOBIERND ATTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICIFAL
BEL CANTON MANTA - _

RN AUTONONMO DESC
DELCANTON MANTA

CNArZL

OTES 18 T 20 PARROCGLLA FSTEROS
dos mil cato




Hablarde dutingmp Daaconirdlads

Municipal del Canton Manta
Auz: | FRomae8ann
Diracalin: Av. 4 I @ TeT 2661439 ) 201433t

WEMIA OE S01AR Y
on MAKNTS, oA lg prmogola L

EM:-ISI0N: SR04 12:01 ROSARIS RIERA

SALCKH BUTETO A VARIACION POR REGULACKINES OE LEY

Gohdsnic Autdnama Dascantrablzads

Municipal del Cantan Manta
Fluc: 1300000 m000) |
Dhaesare b 413, ¥ - FILE 26 Aok 14 B4 57T

DBSERVACIOR

EMIFION: 1 QSARIO AIERA,

SALOD SLUETD A VARIACION PAR REGULACMINES I:iE LEY

TITULO DE CREDITO Htj,.

000283461
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Ecvatoriane de
a de lo: dpcumentos gue
tes; bisn tnstruido por i el Molssio sobre
critura piblica = la qus comparece de una manara
¥ volumtaria.- El comparecienie declara ser dc nacionzlidad

oF de ed “ci de ¢estado civil casado, dewritiliade 2n esta
Distrite  Metropolitane, lsgalmente capaz pers
comtratar ¥ obligarse, B -:macn cie congcer doy f& en virtud de haberme
exhibido su, ¢ dnrummm E-P ;dem_ﬁca ni:n,t_u_g;m copiz certificada se
adinats & este instrumenio pgq!xgﬁ_ﬂ ¥ e, pide que eleve 2 escrilura
piblica e} contenida de 12 minuta que :ﬁze entrega y cuyo ienor literal y
que transeribo es ef sigy .Hf:m‘-... “’STN@I& NOTARIO: Exm el libro de
ezzcrii_n._u"__as pﬁbl__iu::a; 2 su _é_ggnq__.cargn, :s_lry_:q;a__ Ei:g{:l[,az; unz de pnder
especial,  al  temor de las alg'll, ntes  clgusulas: PRIMERA:
'I}FwiPARFEEEI‘JTE Camparfca °l Dnctcrr EDUARDH ;_I*ITGHED
BE JESUS M_@EE__ -a@' __!'%Il_f{__.?i‘*{ﬂmg__.ma.}*pr de edad, de macionalidad
ecuatoriana, de estado civil ﬁ.mdn, Subgerente Generat del Banco del

Instituro Ecvaioriano de Seguridad Social, en su calidad de Gerente

General dot Banco del Imstituto Ecuatoriane de Seguridad Social

Subroganie, conforme consta de los documentos qie $2 adjuntan como
_hah-ilitantcs y tomo tal__ Rf,:pra* ¢ Legal de la I Inailiucldn Yy a
_Quien en adelante 5¢ dennmmara EL PDDERDANTE a M:‘JLNDANTE -
”smm:m ANTECEDE] TES - NO) Madaante Ley publicada e
E:I Regssr'cr {}f cmi namerc cmce Ul:h’-.‘.l' smte (No SE?} de once {(11)
de mayy de? d[!.sr _11 e e:_ (,?.Gﬂ?), 3¢, crea e] Bam,u th [nstituto
Eruaiﬂna.nn da ﬂeghndad ncial (BI an), como msumc:un f’manmem
puhhca con gompetencia para ac}mamﬂrar, bajn c:n{e*ms Gf. hanca de

inversion, los fondo: previsionmales del Institnto Ec-uat{:-_nano de

. 3
i -




RATJF

e,

ipladas en el Manual dn dito del BIIEE-E DeE)

2 nombre del BANCQO DBEL INSTITUT TORIANG
GURIDAD 80CIAL BIESS f2s tablas de smortizacion, la
. |

‘n, cancelaciongs de hipoteca, contralos de miHue o préstamos,




a

escrituras piblicas de constitucidn v cspcelanion de hipotecas vy

cualquizr decumento legel, publico o privedo, relacionade con el
coniaic muie con gerantiz hipotscaria y/o sautno, sobiz bienmes
inmuebles, awe se olorguan a fevor del BANCO D
ECUATCRIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

Suscribir 2 nombre del BANCO UEL TNEBT

DE SEGURIDAD S0CIAL BIESS todo acio relecionsds con los

créditus hipoiecarios concedides y/o cuslquies viro tipo de crédito que
conceds el BIESS a sus prestatarios, en ia jurisdiceidn de la provincia
de Manabl; a5l como ia:mbiép:' cnalquier docurmento piblico o privado
relacionado com la adquisicidn de cariera trausferida 2 favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS por parte de cuslqnicra tercera persoma, naiural o
juridica, eriﬁeﬁdi_éndnsgz demm de eilu_a__l_a st_z-,_*-;cripciffsn de epdosos,
cesiones y/o cualquier oire documenio que fuerz mensgier o efecios de
que se perfeccions la iransfq;g;nqi_a de.cartera & favor de BANCO DEL
INSTITUTO ECUATGRIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, cea
en dacemento poblico o privado, CUATRG) E] presente poder podrd
ser delegades tolal © percialmente dnicamente previz autorizacion
crpresa ¥y escrita del representante legai  del MANDANTE.-
CUART A, REY OCABILIDAD.- Este poder se entenderd
automaticamente revocado, sin necesidad de cefebrarse escritara
_pt':;h_ﬁaa de revoeacion, una vez que EL M&HDATARIG CESE, POL
cualquier motivo, en sus funciones ep el Bapeo del Institmo
Ecua‘?ﬁri_ann de Seguridad Social en Forgvisja, QUINTA.- El presents
mandato dads su natursleza es a.titulo gratuito. Usted, sefior Notario,
S€ servird Bgregar 1as demds clausulas de ley pera Ia perfecia validex

de este imstrumento.™. (fitrmado) Doctor Cristies Altamirane
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ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA
SELLADA Y FIRMADA £N LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA

FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIC (20 FOIAS,
escritura Mo. 3509/2014).-
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