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Razon de Inscripcion

Periodo: 2024 Niimero de Incripciéon: 97

Numero de Repertorio: 277

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha nueve de Enero del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 97 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1310643307 MACIAS MACIAS JENNY MONSERRATE =~ COMPRADOR
1305609768 REYES REYES MARGARA NARCISA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
SUITE 1111415002 44620 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: martes, 09 enero 2024

Fecha generacion: martes, 09 enero 2024

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 001-002-000083737
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20231308001P02874

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

| 20231308001 P02874

I

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

114 DE DICIEMBRE DEL 2023, (11:22)

1
|

OTORGANTES
OTORGADQ POR
: i g - Documento de No. 5 i g Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipe interviniente identidad identificacion Nacionalidad Calidad representa
REYES REYES MARGARA POR SUS PROPIOS : ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural NARCISA DERECHOS CEDULA 1305609768 NA )
A FAVOR DE
. b . Documento de No. & . - Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa
MACIAS MACIAS JENNY POR SUS PROPIOS s ECUATORIA |COMPRADOR
Natural MONSERRATE DERECHOS CEDULA 1310643307 NA (A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI| MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CONTRATO:

lCUANT{A DEL ACTO O

2300.00

i
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CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB © DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: | 20231308001P02874
FECHA DE
OTORGAMIENT | 14 DE DICIEMBRE DEL 2023, (11:22)
o:
PAGINA WEB hnps:.'fpunalciudadano‘manta,gob‘ec!portaiciudadanolsew‘rciosdigita}eslregistropropiedad/ver_ceniﬂcado_so\venciaszTPFpAchdnSEdhdtHUanJbW1246
Y/O SOPORTE |28HDa9YsTgg2NJRbFIEGQGFKAMO hnps:Hponalciudadano.manla.gob.ec#portalc‘rudadanolserviciosd%gitalesfrnis_pagos_detallelﬁ?ﬂgoz"?19502!2023
ELECTRONICO |htips://portalciudadano.manta gob.ec/certificadosdigitales/ver_certificado_financiero/1 IUGVVYEWOQF q1Fkttk40p4tkFY 107612ccD4HIAbNIPaBbQTVOSNp
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NOTARIA PRIMER



2023 13 08 001

ESCRITURA DE COMPRAVENTA

OTORGA LA SENORA
MARGARA NARCISA REYES REYES
A FAVOR DE LA SENORA
JENNY MONSERRATE MACIAS MACIAS
CUANTIA: USD $ 2.300,00
AVALUO CATASTRAL: USD $ 3.150,30

pi, 2 cCoPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén
de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
hoy dia jueves catorce de diciembre del dos mil
veintitrés, ante mi, Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO
URRESTA, Notario Publico Primero del cantén Manta,
comparece Yy declara, por sus procpics y personales
derechos la sefiora MARGARA NARCISA REYES REYES,
portadora de la cédula de ciudadania nUmero uno tres
cero cinco seis cero nueve siete seis ocho (1305€09768),
de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de 55 afos,
de estado civil soltera, domiciliada en la avenida 27 y
calle 16B de esta ciudad de Manta, de ocupacidén auxiliar
de enfermeria, teléfono 0983416568, correo
mnarcisareyesr2018€gmail.com; parte a la gue en adelante
y para efectos de este contrato se la denominara como
“LA VENDEDORA”. Por otra parte comparece por sus propios
y personales derechos el sefior JENNY MONSERRATE MACIAS
MACIAS, portadora de la cédula de ciudadania numero uno
tres uno cero seis cuatro tres tres cero siete
(1310643307), de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad, de 40 afios, de estado civil soltera, domiciliada
en la calle 12 avenida 40 de esta ciudad de Manta, de
ocupacién docente teléfono 0987103511, correo

e contrato se la denominara como “LA COMPRADORA"”. Los

Hennymacias83@gmail.com; parte a la cual para efectos de
7o
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comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
Ecuatoriana, domiciliadas en esta ciudad de Manta; a
quienes de conocer doy fe, al haberme presentado sus
cédulas de ciudadania y certificado de votacidn de las
Ultimas elecciones cuyas fotocopias se¢licitan sean
agregadas y autorizandome de conformidad con el articulo
setenta y c¢inco de la Ley Organica de Gestidn de La
Identidad y datos Civiles, a la obtencidén de su
informacién en el Registrc Personal Unico cuyo custodio
es la Direccidn General de Registro civil,
Identificacién y cedulacién, a través del convenio
suscrito con esta Notaria, agregc a esta Escritura de
COMPRAVENTA, habiles y <capaces para contratar vy
obligarse a quienes de conocer personalmente, doy fe.-
Bien instruidas en el obijeto y resultades de esta
Escritura Ptblica de COMPRAVENTA, a cuy¢ otorgamiento
proceden por sus propios derechos, asi ccme examinadas
que fueran en forma aislada y separada, de que comparecen
al otorgamiento de esta Escritura sin coaccidn,
amenarzas, temor reverencial ni promesa o seduccidn, me
piden gue eleve a Escritura Publica el texto de la Minuta
que me entregan cuyo tenor literario es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a
su cargo sirvase incorporar y autorizar una de
COMPRAVENTA de un bien inmueble, conforme las siguientes
estipulaciones: PRIMERA. COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento y suscripcién de la presente Escritura
Piblica de Compraventa, por una parte por sus propios
derechos 1a sefiora MARGARA NARCISA REYES REYES,
portadora de la cédula de ciudadania numero uno tres
cero cinco seis cero nueve siete seis ocho {13056087¢8),
de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de 55 afics,
de estado civil soltera, domiciliada en la avenida 27 v
calle 16B de esta ciudad de Manta, de ocupacién auxiliar
de enfermeria, teléfono 0993416568, correo
mnarcisareyesr2018@gmail.com; parte a la que en adelante
y para efectos de este contratc se la denominara como
“LA VENDEDORA”. Por otra parte comparece por sus propios
y personales derechos la sefiora JENNY MONSERRATE MACIAS
MARCIAS, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno

(fzﬂﬁb uno cero seis cuatro tres tres cero siete
,//1131 643307), de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
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~
de estado civil soltera, domiciliad

edad, de 40 afios, de estado civil soltera
en la calle 12 avenida 40 de esta ciudad de Manta, d
ocupacién docente, teléfono 0987103511, correo

jennymaciasg83@gmail.com; parte a la cual para etectos de
este contrato se la denominara como “LA COMPRADORA”,
habiles y capaces de contratar y obligarse, tal como en
derecho se requiere para esta clase de actos. SEGUNDA.
- ANTECEDENTES. - Lz sefiora MARGARA NARCISA REYES REYES,
es propietaria de un bien inmueble que consiste en LA
SUITE 102: DEL EDIFICIO “MARIA MAGDALENA”.-Desarrollada
en el nivel - 1,20m, se encuentra conformada por 1los
s d
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Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera
en parte con el &rea comun de escalera y en otra parte
con el departamento 10l en 6,28m. POR EL SUR: Lindera
con propiedad del Sr. Luis Castafio en 5,55m. POR EL ESTE:
Lindera con la calle publica en 3,75m. POR EL OESTE:
Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en
1,20m vy lindera con la lindera con la propiedad de N.
Carrillo; desde este punto gira hacia el Este en 0,75m;
desde este punto gira hacia el Sur en 2,05m y lindera en
sus dos extensiones con el &rea comiun de ducto. AREA

TOTAL: 20,44M2. LA SUITE 102, tiene un Area Neta m2:
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Se accede & ella directamente desde la cal
poseyendo las siguientes medidas y linderos.
2A: Lindera con la cubierta de losa. POR ARBRAJO:
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20,44. Alicuota: 0,2314. Area de terreno m2: 14,21. Area
Comin m2: 4

tiene los s
DE COMPRAVENTA celebrada en la Notaria Primera del Cantén
Manta el 13 junio del afio 1997 e inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantdn Manta el 18 de septiembre del
afio 1997, la sefiora MARGARA NARCISA REYES REYES juntoc
con las sefioras CALDERON CASTANO MARIA MAGDALENA vy
FALCONES SATAZAR SEGUNDA LUCRECIA, compran en
copropiedad por parte de la sefiora CASTANO MUENTES
BALTAZARA MARCELINA, un lote de terreno y casa; 2) En la
Notaria Primera del Cantén Manta el 16 enero del afio
2014 e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén

uientes antecedentes: 1) Mediante ESCRITURA

= & s ey - . - & AR DT

Manta el 5 febrerc del afio 2014, declaran PRCOPIEDAD

YO‘H'T"_J AT T m™ ~ MAT T MDD TT AATAD ™T™T TT\TTTT /AT
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a calle principal de acceso
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3) Las copropletarlas se subd1v1den el EDIFICIO “"MARIA
MAGDALENA”®, escritura celebrada en la Notaria Cuarta del
Cantdédn Manta el 2/ tebrero del afio 2014 e inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantdn Manta el 26 marzo
del afio 2014, quedando la seficra MARGARA NARCISA REYES
REYES, como unica duefia y propietaria de la SUITE 102
materia del presente contratc. Dicho bien Inmueble se
encuentra en la actualidad libre de todoc gravamen.
TERCERA: COMPRAVENTA.- Con 1o0s antecedentes expuestos la
sefiora MARGARA NARCISA REYES REYES, por medic de este
instrumento publico da en wventa real y enajenacidn

=
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= — A v gy ey

perpetua & favor de la seliora JENNY MONSERRATE MACIAS

MACIAS, el bien inmueble que consiste en LA SUITE 1CZ:
DEIL. EDIFICTO “MARTA MAGDALENAT ., -Desarrollada en el nivel
- 1,20m, se encuentra conformada pcr l1os espacios de
sala, comedor -cocina y dormitorio con barfio privado. Se
accede a ella directamente desde la calle publica:;
poseyendc las siguientes medidas y lindercs. POR ARRIBA:
Lindera con la cubierta de losa. POR ABAJO: Lindera con
terreno del edificic. POR EL NORTE: Lindera en parte con
el Area comin de escalera vy en otra parte con el
departamento 101 en 6,28m. POR EL SUR: Lindera con
propiedad del Sr. Luils Castafioc en 5,55m. PCR EL ESTE:
Lindera con la calle publica en 3,75m. POR EL OESTE:
rtiendo desde el wértice Nor-Ceste hacia el 3Sur en
20m y lindera con la lindera 1

; desde este punto gira hacia el Este en 0,75m;
ste punto gira hacia el Sur en 2,05m vy lindera en

a propiedad de N.

SO W o4 —_

sus dos extensiones con el area comun de ducte. AREAR
TOTAL: 20,44M2. LA SUITE 102, tiene un Area Neta mZ:
20,44. Alicuota: 0,2314. Area de terreno mZ: 14,21. Area
Comun m2: 4,41. AREA TOTAL M2: 24,85, para lo cual
traspasa el dominio total, el usoc, goce y abuso del
mismo y se lo hace como cuerpo cierto incluyendc sus
medidas que pudieren sobrevenir.- CUARTA: PRECIO.-
Aungque el bien inmueble se encuentra valorado en $
3.150,30 USD, las partes, de mutuo acuerdo han pactado
como precio real y justo por la venta del bien inmueble

materia del presente contratc la cantidad de § 2.300,C0

FIERTITHTT

;{Eédélares, valores gque LA VENDEDCRA declara haber
. ”ig bido, acepta y reconoce que ha recibido por la parte

ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO FRIMERO DEL CANTON MANTA



compradora en varios pagos en efectivo con anteriori@ .
a su entera satisfaccién sin que- exista L\aﬁgﬂiléfﬁgi/
posterior, por este concepto y a reclamos de ninguna
clase, sin tener nada que reclamar en el futuro a la
parte compradora por lesién enorme o bajo ningun otro
concepto, por lo que el otorgante transfiere el uso goce
y posesién del inmueble materia de la compraventa vy
renuncian a cualguier reclamo posterior en el futuro vy
deslinda de cualquier responsabilidad a la Notaria o al
Registro de la Propiedad donde se legalicen dicho
contrato por este concepto. El Bien inmueble se halla

~
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libre de gravamen, limitacién de domir
cuestro, prohibicién de enajenar, gravar servidur
accién petitoria y posesoria, condicién © modo y se
obliga la parte vendedora no obstante al saneamiento
eviccidn y vicios redhibitorios en los términos de Ley.
QUINTA: LICITUD DE FONDOS. LA PARTE COMPRADORA declara
bajo juramento que: a) Los fondos que utiliza para
pagar el precio estipulado en la presente compraventa,
tienen origen licito, verificables y lo realiza al
amparo de la legislacidén ecuatoriana; b) Que tampoco
son provenientes de operaciones/transacciones
econdmicas inusuales e injustificadas acorde a la Ley
Orgadnica de Prevencién, Deteccidn y Erradicacidén del
Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de
Delitos; c) Que no DProvienen, ni provendrédn y no
esté4n ni estaréan relacionados directa o indirectam

con el cultivoe, producciédn, fabric
almacenamiento, transporte o trafico ilicito de
sustancias estupefacientes o psicotrdpicas o actos
tipificados como delito o prohibidos por 1la Ley
Organica de Prevencién Integral del Fendmeno Socio
Econémico de las Drogas y de Regulacién y Control del
Uso de Sustancias Catalogadas Sujetas a Fiscalizacidn,
en la Ley Orgénica de Prevencidén, Deteccidén vy
Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos y en general cualquier
actividad considerada como ilicita por la legislacidm
ecuatoriana; en tal virtud, la PARTE COMPRADORA asume

cualguier tip“ de responsabilidad al respecto. Asi

~también declara gue los fondos no provienen del lavado

dg{ activos u otras actividades penadas por las leyes
L

P
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ecuatorianas, eximiendo a la PARTE VENDEDORA de la
comprobacidén de esta declaracidn. - SEXTA:
DECLARACION.- Declaran las comparecientes bajo juramento
que en el EDIFICIO “MARIA MAGDALENA” no existe
Administradcr legalmente nombrado y por medio de este
documento eximir al Notario y al Registrador de la
Propiedad de toda respcnsabilidad. SEPTIMA DEL
SANEAMIENTO. - La venta de este bien inmueble se la hace
en el estado en gue actualmente se encuentra la propiedad
vendida, con todos sus derechos, usos, costumbres,
servidumbres activas y pasivas vy sin ninguna limitacidn
del dominio que pueda obstaculizar el libre ejercicic
del mismo por parte de los adguirientes, quienes declaran
gue conocen muy bien la propiedad gue compran. Sin
perjuicio de lo anterior, el wvendedor, se obliga al
saneamiente por los vicios redhibitorics y per 1la
eviccién de ley. OCTAVA: ACEPTACION Y JURISDICCION. -
Las partes declaran que aceptan la presente escritura
por estar hecha de conformidad & los mutucs intereses de
sus representados. Si surge una disputa derivada o
relacionada con el presente contrato, las partes
acuerdan gue intentardn resolverla participando de buena
fe en un proceso de mediacidén, para el efecto se sometera
a un Centro de Mediacidén v Arbitraje del cantédn Manta,
a eleccién de la parte gue se crea con ese derecho a

proponer dicha accién, para lc cual se somete a la

decisién de un sclo arbitro y & las reglas de dicho
centro; y, en caso de no liegar a sclucionarlas de manera
voluntaria se someten a la Jjurisdiccidédn de los Jueces
Competentes de la ciudad de Manta y al tramite de
conformidad con la Ley; NOVENA. GASTOS.- Todos ios
gastos que demanden Lla confeccidn de esta escritura
publica v su inscripcidén seran de cuenta del comprador;
DECIMA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR. - Se faculta al
portador de la copia autorizada de esta Escritura, para
requerir del Registrador de la Propiedad del Cantdn
Manta, las inscripciones vy anotaciones gque por Ley
correspondan. LA DE ESTILO: Usted sefior Notario, se
servirad agregar las demas clausulas de estilc para la
perfecta validez y firmeza de la LEscritura gue va a
xtender vy dejar constancia gue gueda autorizado el
./5§éEUiriente para gue solicite su inscripcidn el Registre

ABOGADC SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA



REYES REYES MARGARA
NARCISA v 81300457

PROVINGLE: MANABI




 REPUBLICA DEL ECUADOR Y e

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndamero Unico de identificacion: 1305609768

Nombres del ciudadano: REYES REYES MARGARA NARCISA
Condicién del cedulado: CIUDADANC

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 17 DE AGOSTO DE 1968

Nacionalidad: ECUATORIANA

-~ | _ Sexo: MUJER

weve / “=" " |nstruccién: BASICA

Profesion: AUXILIAR ENFERMERIA

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Regisira

Datos del Padre: REYES REYES SEGUNDO EUGENIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: REYES NAVARRETE MARGARITA ELAGIDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Eecha de expedicion: 18 DE AGOSTO DE 2020

Condicidén de donante: NO DONANTE

Informacian ceriificada a la fecha: 14 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor: JESENIA MAGDALENA GUTIERREZ MENDOZA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB] - MANTA

N° de certificada: 239-963-96878

l ||m||’ |||| "ll II’" m | |r| ing. Carlos Echeverria.
83 9

236- -8587 . . o T ”
38-9 95878 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
_Pocumento firmado electrénicamente
La institucién o persona ante guien se presente este cerificado debers validario en:hitps:/virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral tyalalCE.
Vigencia del documento 3 validaciones & 2 meses desde e| dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba & enlinea@registrocivil.gob.ec
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. REPUBLICA DEL ECUADOR f Wentificacién y Codulacion

Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1310643307

Nombres del ciudadano: MACIAS MACIAS JENNY MONSERRATE
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/COLON
Fecha de nacimiento: 27 DE ABRIL DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

' —
o

G —— Instruccién: SUPERIOR
Profesion: LICENCIADA
Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: MACIAS MOREIRA LUIS ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: MACIAS ZAMBRANO GRACIELA MARGARITA
Nacionalidad: ECUATORIANA
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CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Edificio “MARIA MAGDALENA" esla somelido bajo -e,J.'Régirrnen de
Mopiedac Horizontal,  por consiguiente, esle reglamento regira las relaciones de
Propiedad v copropiedad de dicho edificio, asi como sy administracion, armonia eiire
copropielarios y usuaiios, conservacion, uso y reparacion.

Arle 2. =0 dificio “MAR]A MAGDALENA" se compone dejbiﬁﬂs_p&iusivos y bienes
Lomunes. Son bienes exclusivos los que perenecen sing ;}t’c’,yeem@msg_v_- Tenle a cada

propielario como los deparlamenlos ¥ son bienes nomt:;1’(5_'5\?@86{-'4'9‘3,,."&5;}’@s que se
dehinan como tales en la ley y en el presenle reglameni?{/' tefno. s &) "ﬁ§
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At 3. Bl tdificio “MARIA' MAG DALENA" se encuentra h‘:&é' "}‘?ﬁg_ﬁzalle principal
de acceso al Barrio Abdon Calderon de Ia parroquia y cantén Manta, anfiguo silio £
Cercado, posee la Clave Catastral No. 1111415000 Y esld somelido 2 Réginien de
Proviedad  Horizonlal de conformidad con |as leyes, ordenanzas
perlinenles. :

Se conipona de.un blogue que incorpora ambienles disiribuidas en difereriles niveles,
Acorde a la pendiente natural del lerreno signados como:

¥ reglamenlos

DEFPARTAMENTO 101: Desarrollado en los niveles +/- 0,00m y - 0,80m

SUITE 102: Desarroilsido en ¢ nivel - 1,20m

DEFARTAMENTO 201: Pesarrollado en el riivel + 4,30m

W

.

exisliendo para cada upa de ellas las respectivas areas comunes de duclos y de
circulacion peatonal sefaladas graficamente en el Presente estudio acorde a los
Planas adjuntos.

Art. 4.- Enlos planos dal edificio, de acuerdo con e reglamento interno de propiedar
hovizonlal, <e fiian los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, distribuczion dJe | .
plantas en que esta dividido, los deparlamentos que integran cada planta y las
especificadones de oz €spacios de circulacion, inslalacicnes ¥ demas hien
comunes del edificio.
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3 Los planos en referencia forman |arte complementaria del Presenle reglamento el cual

lo coeptan los copropielarios como Unicos Para el 1egimen de propiedad horizontai, s
heiacion y sus derechos, )

LE LOSBIENES EXCLUSIOS v L0S BiEES COMUNES ..

depariamenios do las planias s

Al 6 BIENES EXELUBIVOS. Log

iienes de {{m_l‘l_inio_;‘;g}'c_gusiyg singular e ihc_giyfjaj_.b;]'_e,"i’dg sUs respaciiv s Drg
Sdn Priedes mediaucrag las gye se 0un _';iepariamemg de alro d)é

Iis e supsran 1A deparlainenio o8 los espacias. de ciiclacion Q"jriﬁz
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instalaciones de los servicios generzles. Las paredes que dclnwlan el odmfuo CUII tl
exlerior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada en p}arﬁd m;'1'fLa~
propiedad exclusiva incluye las venlanas, vidrics, marces y puertas. ,
Se excluyen las puertas que comunican con log ductos de insialaciones yrl quv Gslas
son bienes comunes. Ei acceso de entrada a Iz parte alta del edilicio, los pasillos] 6l LS
son bienes comunas y su utilizacién serd reglamentada. e

La terraza se convierle también-de bien exclusivo toda vez que serd pernilido el
acceso Unicamente para el Ulimo departamento (501), a través de una ascalera SIS
sera de uso particular. ' :

Art. B.- MANTENIMIENTO.- A cada propiglario le corresponderd cubrir por su clienlia
i0s gastos de administracion, mantenimiento v reparacién de sus bienes exchisivos asi
comno el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondann.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introduci
maodificaciones en los bienes exclusives es necesario que la obra proyeclada no
comprometa la eslructura existente, seguridad, solidez u/saLubrLd acl_del inmuebig
declarado en propledad horizontal, salvo que dichas m(} Tﬂﬁ\,lg_nds’aﬂrwipmas de o
comprometerlas, cuenien con la auvlorizacién de los ¢o ropiuarmos dﬁlt\ 0s ala
Asamblea de Copropletarios en la que se irate y aprueb gldwa “OJ{CHle y;«f‘i\ adeimas
se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedy 4!0@ Setey 8 ‘,, Reqi(unrnlu

: % xio R
General v el presente Reglamento Interno, % 2 ,e'»al)’;-}&-‘. 7',
o a0 R X

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes lodo\\rczgs elemenl\gb)ﬂ parles del
edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cu\\Ras ‘B”é‘r'r\‘n) IES como estan
al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion in Y individual ni exclusiva
y sobre ellos cacda copropietario tiene un derecho indivisible, comunilario y
dependiente, cuya cuota se establece en el presenie reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usulrucluario o acreedor
anticretico futuro, sustituira al propietaric en sus derechos de uso sobre los bicnes
comunes del edificlo y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad

LD

horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y exlraordinarias

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gaslos de administracion, reparacion,

conservacion, reposmon y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos
los copropietarios segln las cuotas eslablecidas en este reglamento. :
Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa de algun copropietario o usuario, fos cuales serdn da cuenla exclusiva del
responsable. ' :

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafos QUE CHUSCN SUS
respectivos arrenda‘[artos usuarics, comodatarios, acreedores anficrélicos o on’

general con la perscna que use su propiedad exclusiva, con relacién a los hienes
comunes dei edificio,

CAPITULC 4.

Art. 11.- DERECHOQOS vy OBLIGACIONES DE LOS - COPROPIETARIOS.-.  Son

derechos y obtigaciones de los copropielarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exciusivos, usar y disponer
en ellos en la forma y cen las limitaciones impueslas por la ey de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamenito.
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b) ||m el su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de| cdnicw
Proporcion que les corresponda y usar de ellos con lzs limitaciones v en Jai;prmu
legal y reglamentaria

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarics Y ejercer sy d@recho
de expresion, de volo, de peticion vy, en general, hacer uso de los derechos y
Al u!mcmnes que la ley y esle reglamento le asignen como miembro de este
iganismo colegiado, '

«) Cumplir con las disposiciones lega les y reglamentarias QUE norman g|-régimen de
Propiedad horizapial y les de esle fsqlamr—*nto obnc‘ocmr las resof:'r, iones de'la
asaniilai «de oo Qpietaiios v me:i-.,nmrl ar los ctigas v L..J"Tli'%_:___..b e Esi;

i UHI[ WE. e e
@) et al rw{umndlraf!m '@ inspecciop ae 5US mnbnu-waa BN Cas0 di ;Jk,.\w_ :
e lacionos, CIL!(";"L‘- .JN LU[JFOﬂ":(‘](JU" ‘,'f &il .lnn f“tld"luo E'Su‘ o ¢
NECESH| .
j Nt’:_lth; al sdiministradoer gon el noj mbre, djrercmn
" Ausencla deal copropielariy por mag de dos dias, gj e
e [Lm llaves de si '.lrnbjﬂn e a{in ge que aclue &N c
rupitra da c"uahwlfzr inglalacion y olmt: casos de er '
¢} Introdugir Cldll"Uld ec.pe"al en-los r:,ontrato
e t'anmm £ { : :

y iglefow de ig 4

: pre'ae]hn Icgf:—i nanta u ;_{_
mm um [ nu Jd asa: 1hle de L,opiop lelarios, b :
i) nonn'bnh v ]Jugaf Dpomnamenip ios qas!o., Ny etzwn..;.s ordinarias i e;v,.:_.orr.iiy_ 1%
T ST R [2are ia admimcxrzmon ronwrvac;mn ptlma dc rt.guro= de| &:f*;flc:o Y Mgjoras e
los bienes coliiuring con arregio a la ighia de cuotas quUE &3 eélaLlewan_ de sclierdo fop =
clladio Il aln,uutq Eslascuplas dE:L:“IEIH sel salislg naa den| m de m.s F‘!“'O primusios
tlas e ¢ Ada mee. En casy de mora 58’ '"ol‘lra el interds ma,\mm ccrnc clal v-fn;wmmr_m,n.
[ sin peruiciy ds Iz acci an judicial « meapongi\en!e ' :
i Pagil Ins 0ias m[rr. rdinarigs que ag rdare Ja aia “[JLJIEH Dt: r':}nrgpn mm;»,
mlu clalmenie gl Ei cr;.,u de Froducirse wshucr idn o daﬂO parzial m:l P(lfl(m
5 Clofas serdn naa wias denlrg dei plazo que sefiale Ia misma as '
b I I lerac)io A8 accsso y usrw del inte I'IOI dﬁ los drpjnam nfos es 24
Cobropiela; )tu e [:‘ migmos. ‘
ki Colocar i pasuiz en af lugar deslinado para & elecio, la F_l'}i_';'_i_”'}@? gue s
cleys el rum ai) bnlsa de plasilcoq hnrnmllcamen(e Purada't ' -
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'\[I I2 TI\F:&LA PE ALJCU("JTAS - La al‘lcuota de deyuahos ¥ obhg" slo
razon .lv‘i valoi de sus bIEﬂPb exclusivos, Jdigne cadd sislie : j
Blenes tomines del eql ficio, se fijaran de- dcuerdo con la |gu1en!e tabq la misma oue
sslablece |o glis cada’ |oca| epresenta po;cenlualmenie'gon relacion al emf e
[stos gaslos eslaran: conte (nplados en el. respeclive prESupuesto anual, &l mlqmo qum
nodia sel [e visado por circunstancias supewemenles necesarias y cuun :
Ilard al duinenio de coslos generalizados’ Para lo cual sg fomaran comy r)cil- _
dumemu e Ind:ce de’ preuos u olras siluaciones que dlferen la ecomm,q r]arion:z,!
¢omo el gl caso de i3 devaluacion monelaria o aumpnio salarial rma .,p=c'c-s e
E!lnnnda en la legislacion laboral, previa api }}a-cgcp ::!EEI'F:e\samePa ae LQF\FOMEIBHOQ
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o b ANIBIENTE ‘PORCENT L JE
I AMBIENTE “_"“_T'“
o | DEPARTAMENTO 101 38,67
o ' CSUITR 102 23,14 _

DEPARTAMENTO 201 38,19 ;

TOTAL ° 100,00



CAPITULO 5.

U EE ANSINT JNRIAANGUE JUiaanIa

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13.- Esta prohibido a los copropigtarios, arrencatarios y en general a 1odm Lb :
perscnas que ejerzan derecho de uso sohre b\enes exclusivos del edificio:

a

Danar, modificar ¢ alterar en forma aiguna, ni ain a ltulo de rejora, los hicnes
ccmunes del edificio.

Modificar las distribuciones de {a labiqueria, de la mamposioria de su
propiedad exclusiva sin la aulorizacion escrita y expresa de la Asambloa
General de Copropietarios, previa consulta a un Ingenierc Consullor capacilado
para indagar si los cambios propuesios son posibles. La tabiqueria de ductos
es inalterable.

Hacer usoc abusive de su ambientz contrariande su destine nalural vy
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto dislinto de aquel para el cuil fueron
consiruidos ¢ usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento
y que afeclen las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropielarios, o la
seguridad del edificio. m\\ :
Instalar maquinas gue causen ruidos, prod}J;CﬁHowracumo interligian o
distorsionen las ondas radiales ¢ de televisid cha\l teren el ﬂ”i:qd E la corriente
eléctrica. . f;

Almacsnar substancias explosivas, loxicas, EQSEPUWHQS'O]EOHIamman es lanlo
en los bienes exclusivos como en los cormun %; R 3‘_«“ G/

Tocar musica o causar ruido a niveles que tra ‘g gﬂdan del amui e a olicina.
Introcducir v mantener animales domeésticos Kr;xi;u @\’ de e asamblea,
ocasionen zigin tipo de molestias, danos ‘r*e'rmcﬂo a los demas
copronietarios o bienes comunales.

Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunidén ¢ de trabajc

Fintar o colccar letreros, signos, avisos o anuncies en los vidrios cde los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, on lag
puertas que comunican los departamentos con los espacios de circulacion, vy,
en general, en ‘0s bienes comunes del edificio. Unicamente constara cn dicha
puerta el nimero identificatoric del departamento, el mismo que serd de
caracteres uniformes instalados por 2! administrador del edificio.

Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bhienes comunes
edificio, salvo-con aulorizacién de la aseambiea de copropietarios. :
Realizar actos contrarios a las leyes, regiamenios vy disposiciones de ia
‘asamblea de copropietarios o gue sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizonlal a2 que esta sometido el edfficio.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar
cosa alguna’ én las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las

-~ W ‘

!

/—o

clel

- mismas, ni fimpiar las cosas goipsando contra las paredes exteriores del

edificio.

Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones desiinadas para egsle
efecto. .En todo caso la basura serd depositada en holsas de plastico

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta conlagiosa, o de

caracter psicopéatico gue impliquen pehgro para la seguridad o salud de os
demas copropietarios.

" El propietario, arrendatario o cuaquier perscna que use o0 goce ol local o

departamento por ofro titulo lega!, seréd solidariamente responsable con sus
trabajadores. domesticos, visitanies y terceros que tengan relacion con el litular

)
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horizonlal, su reglamento y el presente reglamento interno.
o cualquier otro proposito

del local o dppaliamemo en caso de que infrinjan la ley dQ#rop
Usar los veslibulos, halls, corredores y escaleras para el almac

privaclo o coleclivo, ni para reuniones
lransilo normal de las personas.
s copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
ia que ademds se delerminard quien cumplirda con las

obligaciones delerminadas en el literal h) del Art,_10 de este reglarnento.
fﬁaﬁgb o de estética, de las
% \Ia misma calidad v

« Lo
comunicar
; @n
el color de las corl
fachadas; se podrd reparar o reemplaza/ z,c,mffcor‘fmatz

adiministrador,
se prohibe cambiar

color,
CAPITULO 6 o
. Y TSI x ;.
DE LAS SANCIONES - \‘{ 4
\ L‘A'E.«wﬁ i
Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccion dl{poamones de la ley de
propiedad hatizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
conlinuacion se determinan: ,
Y por escrito en segunda inslancia, por pariz
giojtal reglamﬁmo, seran demandados

ac

« Amoneslacion verbal en primer
del administiader. .

Impasicion de mulia de hasla un SMY.

Los que infringieren las disposiciones de c

por el adminislrador en juicio verbal sumario anie un juez competente de esla
ciudad, por las indermnizaciones a que hubiere lugar vy podr2 ordenar incluso Iz
suspension de los acles y obras prohibidas, asi como la reposicidn de la
cosas a su eslado original, esla accidn serd autorizada per la aawhc

(oneral.

Suspension de uno o valios servicios comunales, cuando se encuenlien en
mora por dos o mas meses en las cuolas de manlenimiento sin perjuicio de Ia
accion judicial correspondiente.

l.os que no pagaren dentro del plazo sefaladc las cuotas ordinarias o extracrdinarias
intereses con la tasa maxima

< { &)
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
aadn
acciones legales que debe

npuests o la g 2 COf
demandados anle un juez compelente de la civdad por el administrador del edificio, en
juicio ejecutivo, quien deberd ademas reclamar i
convencional permilida al mornento en que se produzca la mora, pagaderos desde |z
focha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El page de intereses no excluird el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciongs 2 debe
ejecular el administrador deberan ser previamente conccidas y autorizadas por el
directar de la asamblea de copropietarios vy si la gravedad dei caso lo justifica, a juicio
por la asamblea genercl de coprepietarios.
Publicar periodicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de
después de conocida
ﬂl

Q por fuerza mayor dabndameme Justifi ICac a, i,
mprobada

! s - ‘1 ~ |- S
ion a costum brados po| Iz adnmmtracmn
cualguier Aaccion de infraccion o faita comelida por lcs copropistarios o arrerchatarlos

e coalquiera de éslos

En ‘caso de negligencia
serd responsable de todo perjuicia gue ocasionare a{lbs ,c:rapropletan“
3

¢ r'mmnicacmn
hf\rt 1b~'[i administrador uebe;a acluar mmedlatamemc

10

salvo qun' per circunslancias especiales
inmedialo.

no! pudiera hacerlo  de
administrador ¢
a sus bienes o al edilicio y podré ser deslituido por la asamblea.
16.- Cualquier copropietario podra .mpugnn' ante un juez campe ente de e ta
zunlui los acuercdos o resoluciones de la asamblea que sean contrauos cori'la ley, a

Art.



los reglamentos o a las ordenanzas sobre la maleria, no obstanie lo cual, el Acuerde™

serd 'sjecutado baje ia responsabilidad de los copropietarios que hubieren votatlo a su o

favor, salvc que el juez ordene la suspensién. Dicha impugnacion 5316 ‘;[J‘t)nlﬁ'ég__-...
giercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo. o a ia nolificacion que’
hiciere al copropietario sino hubiere asistide a ia reunid ’%;&G}U@’S\QOQ._IO el resolucidn,

/

CAPITULQ 7

DE LA ADMINISTRACION

N R
oy -
La Asamblea doe o

. y IRCRC
S CAnE LY
i

Art. 17.- Son organos de la administracion de
propietarios, El Directorio y £ Administrador.

—_

g

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARICS - La asamblea de copropielarios sk
investida de la maxima autoridad-administrativa y se compore de los copropietatios o
de sus representanies o mandatarios; regula la conservacién vy adminisiracion del
edificio asf como las relaciones de los conduefos, aunque no concurran a la asambled
0 voten en contra. .

Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de ésle, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacidn. Es obfigatoria la asislencia do!
administrador v del secretario.

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sasiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se reallzaran una vez por aho calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada afo. Las sesiones Extracrdinarias se
realizaran cuande fueren convocadas para tralar asunlos delermipados anla

convocatoria.

Art. 27.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinaring 1o
Extraordinarias, serd hecha por el Direclor ¢ el Administrador, sea segun el caso, a la inicintiva
previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio, o de copropielanoys gue
representen porio menos 30% del tolal de votos de los copropistarios. £n caso de (e el
Director o sl Administrador segdn sea el caso, no precedieron a convocar a Asamblea Goeneral
coniorme al inciso anterior, los copropietarios pueden aulo covocarss con ol respredo de po
lo mencs el 40% del total de los volos de! inmueble siguiendc el procuso nonmal
convocaloria,

Las conveocatorias se haran por escrilo con una anticipacion de ocho dias poi o menos, a la
fecha en gue deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los PUNDS & fratarss v del
lugar, la fecha y |a Hora en que se ilevara a efecto. En caso de que no hubiere gudrim en la
hora sefalada en ja primera convocatoria, esta se enlenderd convocada para una sequnda
reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de 80 minutos despues de la hoa schalada
* para la primera convocatoria, con la adveriencia de. que la reunidn se efeciuara oo, cualquier
que tuere el numero de copropietarios que asistiéren. :

No podra modificarse, en segunda convocaloria, el orden del dia establecide pard la

=

prirnera.

Art. 22.- ASAMBLEA - UNIVERSAL.- La “asamblea - podra reunirse sin previg
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en
CUY0 caso se lratard de'una asamblea universal.

Art. 23.- QUORUM.- B! quérum para las sesiones de (a asamblea estard integrado por la
concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las aficuotas de! edilicio,
Si no hublere dicho quérum a la hora fijada para que se Instale la asamblea, ¢sla podia
nstalarse legalmente y tomar resoluciones vélidas una hora después de la indicada un Ia
convocatoria, cualguiera que sea el némero de copropietarios asisientes o porcentaje de sus
alicuotas correspondientes, con excepcién de aquellos casos en que se necesile alro qudrum
para iomar ciertas rescluciones de caracier especial, segln lo presciito en este reglamento.

1
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Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asambl

v
con lodos los derechos, en forma personal, o por medio de representante&éﬂ;/

represonlacion se olorgard medianie poder notarial o por medio de una carta curss
al direclor, los que se adjuntaran al acta de la respeciiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de

concurrir a la asamblea y no su_arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los
505 conlemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General lendra
derecho a volo en forma correlaliva y equivalenle a la alicuota de dominio quz
corresponda al departamento, Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada ,
copropiclario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes,
ardinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demac valores establecidos,

asio como  de cualquxm otra cantidad, mediante cerlificacién otorgada por la
/\(hmn"llu 160

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se lomaran por sin ple
mayoria de volos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la Iey y/o esie.

reglamento exijan maycres porcentajes. Cada copropietario téndra derecho a! voio en
proporeion a su alicuola.

Art. 28.- Se requerird el 75% dol volo de’los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamenle Inlerno las decisiones sobre "ma Jora: veluntarias v Ia
aprobacion de cuolas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modilicacion  de  la  estuclura resistenle, aumentos de edifica acién, cambios
arquitectdnicos @ la fachada del edificio, traspaso de propiedac, arrendamiento,
cornadalo y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumaran a 1a
Mayorin numeérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las aclas de las sesiones snﬁ—g[ﬁba: Py redactaran en la
misma sesidn para que surian efecto inmedlalame)té/‘d&mend@?se Jdirmadas por los
copropintarios asistentes, por el Direclor y el sg c@eﬁano fLaS %c } ariginales s&
llevaran en un libro especial a cargo del administre _grff ‘-

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son alripad ';.,7' la asamblea

general vc, \_C'//
: g2
\‘AHELUIE‘VO/

i) Nombrar y remover al directoric de ia asamblea ?‘a’l*ath'rr(mstrador del edificio v
[ljur remuneracion de este Ullimo.

_ .m Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales gue fueren necesarias.
i) Nombrar un comisario y su respeclivo suplente.
T? @ () “Diclribuir entre los, copropietarios las cuolas v las expensas necesarias para ia
\.\}i “adminislracion vy conservacion de los b|ones comunes, de acuerdo con este
‘.l ) nrwj!’unnnlo
j.;[ e) IReformar esle reglamenlo interno de acuerdo con lo estipulado en el Art, 28,
i

] it administrador hara motocoluar e inscridir las reformaq para que Su I an

Ny ‘eleclos legales. 3= ‘

fl lmponer cuolas exiraordinarias cuando haya necesidad, ucua , 2

~adminislracidn, conservacion o reparacion de los bienes comune;

g) Aularizar a io" copropietarios para que realicen obras de ﬁ:odn‘lcamon o'

" aumentos de los bienes comunes y en sus locales cuando haya cdmprobado
(jue son necesarias en beneficio del edificio o de |a oficina; \'f,'5_“~'.’

h) Aprobar \/o modilicar el presupuesto anual aue presenie el Admlmstrador ;f"'

,
I
[V




de manera especial cuando éste termine su penodo

j) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propledd(i honmnhsi

su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticién del Eldl’]'llﬂlaifdd()l
en l0s Casos que sean de su competencia. G

k} Conocer y resolver cuziguier asunto que esié determinado en la \'&"Yw-.'.
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el
presente reglamento infernc, y gue sea de Interés general para los
copropietarios del edificio.

)  Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éslas no o
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resullaren
convenienies para los intereses del edificio. )

m} Ordenar, cuandoc o estime necesaric, o conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracion.

n} Las actas de las asambleas generafes seran redaciadas y aprobadas en la
misma reunion, a fin de que surtan efecto inmediate. FEstas llevardn la firma
del Director y del Secretario, guienes podran delegar a una comisién de dos
copropietarios para gue redacte- el a/rla('/ﬁaﬂ@ \caso las resoluciones
aprcbadas tendran vigencia inmediata g czﬁ“ iebr@mgmd la reunidén.

.G‘~~
CAPITULO 8. éé’
) E‘% Y geod 7
DEL  DIRECTORIO. DEL ' ADMINISTRATOR, #Bel SECRETARIO v DEL
; \,\ ‘_O/i
COMISARIC. | \(OF S
‘f«nsnmeh‘ Y

Art. 31,- DEL DIRECTORIQ.- El directoric estara inlejraao o por el Director, dos vocales

principales y sus respectivos suplentes v por el administrador quien hara tas funciones
de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del direclorio seran nombrados por fa asanblea de
copropietarios, duraran un ane en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropiglario del edificio,
Los cargos seran desempedados en forma honorffica. En caso de falta o impedimento
temporal ¢ definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de

designacion, Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdan convocacdos
los respeclivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a} Ejercer junio con el Administrador del edificio la representacion Iegcil, judicial vy

exirajudicial de los copiopietarios, en todo cuanto se relagione al régimen de
Propiedad Horizontal det Edificio “MARIA MAGDALENA™,

b} Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de coprepietlarios.

¢} Asumir provisicnalmente las funciones del administrador, en casoc de falla o
impedimento de éste hasta que ld asamblea general resuelva lo perlinente,

d) Cumplir las deméas funcicnes que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentariau y en la asambiea, asf como las delegaciones dadas por ésla.

Art. 35.- SON FUNCICNES DE LOS VOCALES.. Contribuir con el Direclor en las

funciones de éste y velar por el cumphmlento de las dlsposamones emanadas por la
asamblea de copropietarios.

Art, 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio serd elegido por Ia
asamblea general para el periodo de un ano y podra ser reelegido Indcﬂnwldmt,nle

13
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Frtudio de T:’ro/n'e({ﬁm/
EDIFICIO “MARIA r\

0) Llevar con SH]@C'.OH a los principios de la iécnica contable, la contalf
administracién del edificio.

n) Hevu un Ibro de egrstron dc copsometanoa, arrend:tanos c

cuonlas cle (5e|x=chos bleneu exclusivos y demas daqu

q) Asislic a las reuniones de la asamblea general y del direciorio.

r) Alender con prestancia,; esmero y coriesia los requerimientos o sugerencias de los
coprapielanos.

) Supervigilar diariamente al personal de manlenimienio, guardiania y demas
irabajadores del edificio.

1) Conliolar y supervigilar las instalaciones comunales en lorma periddica, continua y
sislematica.

) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea
gennral. .

v) Cumplir con todas las demés obligaciones que como mandalario sean convenidas
en el respectivo contrato.

) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, 2l administrador debera
conlar previamente con la aprobacién del director.

~) Cancelar cumplida y oportunamente lodas las obligaciones de caracter comun a
antidades plblicas y privadas; '

p) Gjercar los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secrelario serd elegido por.la
asnimblea general por el perfodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por
pariodos iguales. Sus funciones son esistir a las asambleas generales y elaborar el
acla da las mismas, asi como colaborar en forma direcla con las acciones que
ojeculen el directorio y el administrador del edificio. Sus funciones son honorilicas.

Arf. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de

cantabilida y de administracion en cualquier mdﬁﬁfmgﬁmu(m r al direclorio y/o
ot

asamblea de copropietarios y preseriar anua jrﬁeﬁt@YUrfMﬂGI mn sobre la gestion

coondamica del administrador. ot

e

CAPITULO 8.

DISPOSICIONES GENERALES. ﬁp T

€‘:’f Al.t?'r
Att 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se Sroa-es (ndo cornin de acuerdo

con o estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizonlal, se formard con el 5% de recargo sobre los gasios comunes y se
incrementara con” el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se
deslinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comun.

Art. 41.- LLos casos no previstos en este reglamento y que no puedew ser resuellos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse

eslipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de
coprapielarios mediante resolucidn ﬂdoptada por mas del 75% de los asistenles.

(7 L
Arq C‘Jrl"ndo Velez A

Regq. Prof. C. A. E. -G - 4797
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EDIFICIO "MAKRILA MAGDALENA"

por perfodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser coprapiclario de!
edificio, pero si que sea mayor de edad.” -

Art. 37.- 1.LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SCN:

a) Ej'ercer la representacion iegal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Edilicio “MARIA MAGDALENA”, $0l0 0 Junto con el senor Direclor, en cuanlo sc
relacionen al régimen ge propiedad horizanlal del mismo, especialiments sobre el
cobro de las cuolas, interéses, multas, reclamos, demandas, actos y conlralos
determinados o autorizados por la ley vy reglamentos, entendiéndose que lendrd ias
facultades, para las cuales los mandatarios necesilan poder o clausulas especiales
determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil,

k) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficaciz, arbilrando
oportunamente fas medidas necesarias para la buena conservacion de éslos v
realizando las reparaciones que fueren necesarias. .

¢) Efectuar los gastcs de administracién, de conformidad con el presupuesio
aprobaco y en casos de excencion, con la autorizacion det Director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sceiale,”
las cuentas, balances, proyeclos de presupuesto, estados de siluacidn e informes
sobre la administracién a su carge con el informe del Comisario. ,

e) Recaudar dentre de los ocho primeros dias de cada mes,_las cuclas ordinarias a
los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas cosi tammmj;t&?\cgn los intereses
moralorias y las costas procesales, de conformidad ‘@rnvlﬁ%‘sﬂ"r'bwg&'@\@n el presente
reglamento. : ' 037w Gy

) . L SR 2 e 1 .

f) Recaudar {as cuotas extracrdinarias que acuerdv@a,_:as\ mblea y, dnccaso de mora
de mas de treinta dias desde la fecha en @E}e}_ Tdi@ﬁ;ﬂ}qﬂ&'ﬁorcﬁxga‘\s‘ cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, junlamernte cort Ios;fﬁtégé“s;es)ﬁ'\r)f"-air:n'ios yolas
costas procesales. \\”fno Gé/’,/

g) Ordenar |z reparacién de los dafos ocasionados en 'Q_g‘txjfgmﬁ@x@mﬁnes el edilicio
a costa del copropietario o usuaric causante o responsﬁb EEEElos,

h) Soliciiar al juez la imposicién de las multas previstas en este regiamento, clyo
producto ingresara a los fondes comunales a su cargo.

{) Celebrar los coniratos de adguisicién o arrendamientc de bienes ¥y servicios
necesarics para la administracion, conservacion, reparacién y mejora de los bienes
comunes del edificio, hasta los monlos sefialados por la asamblea,

;) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la adminisiracién,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefalar la remunaracién de su
personeal. Las remuneraciones del personal deberén ser aprobadas por la asamblea
general y formar parte del presupuesto de gaslos anuales.

k) Informar anuatmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademés, el presupuesto para el afo proximo.

)., Conservar en ordsn los titulog del edificio, poderes, cormnprobantes de ing

| €gresos y todos los documentos gue tengan relacién con el edificio.

1) Qonservar copia cerlificada de-!a escritura plblica de compraventa del lerreno

“; sbbre ef cual esta construido el Edificic "MARIA MAGDALENA”, as{ como de los

 plahos  arquitecténicos, estructurales, de instalaciones generales y olros

£ documentos, todos ios cuales formarén la aocumentacion oficial del edificio. Toda

-, gsta documentacion oficial deberd entregaria mediante acta a su SUCESOL A i

w),‘.ﬁGu"‘é'todiar y manejar el dinero y las pertenencias cSmunes, abrir c__ué‘r'il“aéj"éﬁf;i*ieq-if'é_s

9 bg?:i‘rjcari‘a's, girar conira ellas con autorizacion del director, B p,éf' ’éas‘;ﬂgﬂ,;‘d‘é;?‘-\
‘gxcepcion, conforme io dispone el iitéral ¢ de este articuloy “migiejar aj';f‘f{?_oh‘q'ég_". ;

: Totativo para adquisiciones pequenas, cumplir con el pago de I ‘deudas.comunas !
y, 8n general, administrar prolija v eficientemente ta gestion ecomdmics: b '
unico responsable. - : W,

reses vy

\



3.2.- SUITE 102. e (
Desarrollada en el nivel — 1,20m, s2 encuentra conformada por los espa‘cifysp,g
comedor-cocina y dormitorio con bario privado. Se accede = ella directamen(z-d&&¢
calle publica: poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con Ia cubiera de losa
Por abajo: Lindera con terreno del edificio
For el Norle: Lindera en paite con el area comun de escalers ¥ €n olra parle con el
depatlamento 101 ¢n 6.28m.

Por el Sur; Lindera cun |3 propiedad del Sr Luls Caslafo gi 5.5

Pav el Esie: indorm cdn 1a ealle Publies en 2 7hmy..

Mo 2y

For el Geste: iPariendo desde el verlice Nor-Oeste, at

con la lindera con la propiedad de. b Catrillo; desd
0,75m; deste esle punlo gira hacia el Sur en 2,05

oY SN _ :
poESUm el Neoin v finders
§$§ pUMo girer'f‘l;ﬁima el Esle en
,ﬁéﬁnqg}gi‘_eﬂ isg,:s gas\extensinnes

cen el drea comun de duclo. 85 Y lg zill
o 3 : 0z Uhtmd 5
Area total: 20,44m2 oox ;f‘“:g-éw\% ‘;‘67/
3.3.- DEPARTAMENTO 201 N\ &

S
. ) Odu?'-lﬂf"
Lesarrollado en el nivel + 4.80m. se encuenira contd °chi)_iE_L},m//i/és espacios de
bialedn, sala-comedor-cocing y dormitario con bafio privado. Se accede a él desde el
area comun de hall-escalera; poseyendn 1as siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con cubierta final de |a edificacion

Por abajo: Lindera en parie con el deparlamenlo 101 y en olra parte con vacio hacia
la calle puiblica :

Hor el Norte: Lindera en parle con vaclo hacia la calle publica en 1,00m + 5,85m y
lindera con vaclo hacia |4 propiedad de la sefiora Cruz Marla Bravo

Por el Sur: Partiendo deade el vérlioe Sur-Este hacia el Oeste en 0,70m v lindera zon
vaclo hacia la ealle publica: desde esle punto gira hacia el Norte zn 0,05m; desde esie
punto gira hacia ¢l Oesle en 6.58m vy lindera en sus dos extensiones con o Areg
comen de ascalera y circulacion.

Porel Fsle: Lindera con vacio hacia la calle putlica en 5,15m

Por el Oesle: Parliendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,30m, desge este
punlo gira hacia el Ossle en 0,75m vy lindera en sys dos extensiones con el drea
comun de duclo; deésde esle punte gira hacia el Sur en 2,30m y lindera con vaciao hacia
3 propledad de N. Carrillo,

Area total: 33.74m2




Lo IS IV ARSI PROCESO

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS,

]Jt MENTE T

TN bETO: PLAEANE () URB ANy HJ‘? 40)
Zotan L MO N0 ues

Rprohacidn ds 7?_77“'7;0 ‘-)"’é‘” T T T e

Urnfﬂ.f[t-_\fn ' ';@;:Lf’,____n Z_z_
o,‘ (g’

\“‘*\"Tn PLREEAIENTO B AT

RIS TR

Lﬂ e

JRTEA

“TETOTAL DE ARDA NETAT B5.34 e P
4.5- AREA COMUN TOTAL, 19,06 e

4.6.- AREA TOTAL: 107,40

SR
Fecha: >fi "/f( ’M/ ‘-‘-"-_/_..h..
3.0.- CUADRQ DE CAL’“ULD DE AREAS, ALICUOTAS APEAS COMHNES
AREA TC.TIAL X QREA DE TF‘RRFNO

J | EDIFICIO "MARIA Ma GDALENA "

LOCAL G AREA
DEPARTAMENTO NETA

AREA DE ARA ARBEA
TERRENO | COMUN | OTAL
M2 %P M2

ALICUOTA

DE DPAR TAMIN? O 101

41 53
< um: 102 ' 085

DLPARI‘—&MBNJO ”?01

S

TOTAL GLNLRAL

19,0 (, 107,40

[NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
E?compulsa te lacopla cenificadatue me

fue prese'nad y deyuettaat interesane
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MANTA: -

ALCALDIA Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

44620

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23033313
Certifico hasta el dia 2023-11-09:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Indentif.Predial: X00CO0COCOCOOCOOOOOK Tipo de Predio: SUITE
Fecha de Apertura: miércoles, 12 febrero 2014 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO "MARIA MAGDALENA".

IN REGISTRALES:

A LA SRA. MARGARA NARCISA REYES REYES, se le adjudica LA SUITE 102: DEL EDIFICIO “MARIA MAGDALENA" -Desarrollada en el nivel -
1,20m, se encuentra conformada por los espacios de sala, comedor -cocina y dormitorio con bafio privado.

Se accede a ella directamente desde Iz calle publica; poseyendo las siguientes medidas y linderos.

POR ARRIBA: Lindera con la cubierta de losa.

POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio.

POR EL NORTE: Lindera en parte con el drea comtn de escalera y en otra parte con el departamento 101 en 6,28m.
POR EL SUR: Lindera con propiedad de! Sr. Luis Castafio en 5,55m.

POR EL ESTE: Lindera con la calie publica en 3,75m.

POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 1.20m y lindera con la lindera con la propiedad de N. Carrillo; desde esie
punto gira hacia el Este en 0,75m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,05m y lindera en sus dos extensiones con el drea comUn de ducto.

AREA TOTAL: 20,44M2.
LA SUITE 102, tiene un Area Neta m2; 20,44. Alicuota: 0,2314. Area de terreno m2: 14,21. Area Comun m2: 4,41. AREA TOTAL M2: 24,85,

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RE N DE MOVIMIENT REGISTRALES:

' Libro Acto Niimero y Fecha Az lusringici Folio Inicial  Folio Final
'COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2085 jueves, 15 octubre 1992 1552 1552
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1600 jueves, 18 septiembre 1997 8967 968
PLANOS PLANOS 8 miércoles, 05 febrero 2014 227 229
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 3 miércoles, 05 febrero 2014 52 70
HORIZONTALES
COMPRA VENTA SUBDIVISION DE TERRENO 1680 miércaoles, 26 marzo 2014 1 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 15 octubre 1982 Nimero de Inscripcion : 2085 Folio Inicial: 1552

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 4080 Folio Final : 1552

Pagina 1/4 - Ficha nra: 44620 Av. Melcén y Calle 20 - Mail del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalcivdadano.manta.gob.ec



2 AAl w m | g DIRECCION REGISTRO |
MANITA: = Cambio DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA Sigue

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: migércoles, 07 octubre 1992

Fecha Resolucién:

a,-Observaciones:
EL Sr. Luis Andrés Castafio Muentes, Soltero, vende a favor de la Srta, BALTAZARA MARCELINA CASTARNG MUENTES, una parte de terreno o

sea un drea ubicado en Manta, el mismo que tiene los siguientes medidas vy linderos: POR EL FRENTE, Calle piiblica, con diez metros treinta
centimetros. POR ATRAS: Con propiedad del Sr. N. Camillo, con nueve metros veinte centimetros. POR EL COSTADO DERECHO, Con el Sr. Luis
Castafio antes callején con seis metros treinta centimetros, y POR EL COSTADO IZQUIERDOQ: Con la Sra. Cruz Maria Bravo, con igual medidas
de seis metros treinta centimetros. Con un Area total de SESENTA Y UN METROS CUARENTA Y DOS CENTIMETROS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad :
COMPRADOR CASTANO MUENTES BALTAZARA MARCELINA SOLTERQ(A) MANTA
VENDEDOR CASTANO MUENTES LUIS ANDRES SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /5] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 18 septiambre 1997 Numero de Inscripeion : 1600 Folio Inicial; 967

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 3056 Folio Final : 968
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantdén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 13 junio 1987

Fecha Resolucion:

a,-Observaciones:
COMPRAVENTA Elterreno y casa ubicado en el sitiv E] Cercado det cantdon Manta. con una superficie total de Sesenta y un mefros cuarenta y dos

centimetros . ;
k.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ¢

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

'COMPRADOR ~ CALDERON CASTANO MARIAMAGDALENA  SOLTERO()  MANTA
COMPRADGR REYES REYES MARGARA NARCISA SOLTERO{A) MANTA
COMPRADOR FALCONES SALAZAR SEGUNDA LUCRECIA SOLTERO{A) MANTA
VENDEDOR CASTANO MUENTES BALTAZARA MARCELINA SOLTERO(A} MANTA

Registro de : PLANOS
[3/5]1PLANCS

Inscrito el: miércoles, 05 febrero 2014 Nimero de Inscripeién : 8 Folio Inicial: 227
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1088 Folio Final ; 228
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 enero 2014
Fecha Resolucion:
a.-Dhservaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO MARIA MAGDALENA,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado GCivil Ciudad
PROPIETARIO CALDERON CASTANO MARIA MAGDALENA SOLTERO(A) MANTA .
PROPIETARIO FALCONES SALAZAR SEGUNDA LUCRECIA SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO REYES REYES MARGARA NARCISA . SOLTERG{A} MANTA i_
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /5] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércales, 05 febrero 2014 Ndmero de inseripeion ; 3 Folio Inicial: 52
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1097 Fotio Finai : 70

Paging 2/4 - Ficha nro: 44620 . Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/iportalciudadanc.manta.gob.ec .
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Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 enero 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "MARIA MAGDALENA", ubicado en la calle principal de

acceso al Barrio Abdon Calderon de la Parroquia y Canton Manta, antiguo Sitio El Cercado del Cantdn Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

\

PROPIETARIO FALCONES SALAZAR SEGUNDA LUCRECIA SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO REYES REYES MARGARA NARCISA SOLTERO(A) MANTA |
PROPIETARIO CALDERON CASTANO MARIA MAGDALENA SOLTERO(A) MANTA !

Registro de : COh!PRA VENTA

[5/5] SUBDIVISION DE TERRENO

Inscrito el: miércoles, 26 marzo 2014

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 febrero 2014

Numero de Inscripcidén : 1680 Folio Inicial: 1 5
Numero de Repertorio: 2611 Folio Final : 1 i

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
SUBDIVISION DEL EDIFICIO “MARIA MAGDALENA* A LA SRA LUCRECIA FALCONES SALAZAR Se le adjudica el DEPARTAMENTO 101 del

Edificic MARIA MAGDALENA A LA SRA MARIA MAGDALENA CALDERON CASTANO, se adjudica el DEFARTAMENTO 201 del Edificio MARIA
MAGDALENA. A LA SRA MARGARA NARCISA REYES REYES se le adjudica la SUITE 102 del Edificio MARIA MAGDALENA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  CALDERON CASTANO MARIA MAGDALENA " SOLTERO(A) ’ " MANTA
PROPIETARIO REYES REYES MARGARA NARCISA SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO FALCONES SALAZAR SEGUNDA LUCRECIA SOLTERO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS RTIFI S:

Libro: NiUmero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
5

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-11-09 i
Elaborado por Servicio en linea |
A peticion de : REYES REYES MARGARA NARCISA i

' Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23033313 certifico hasta el dia 2023-11-09, la Ficha Registral Nimero: 44620.

Pagina 3/4 - Ficha nro: 44620 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadanc.manta.gob.ec
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Pagina 4/4- Ficha nro 44620

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cddigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

=]

4= GEORGE BETHSABE
3 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 58 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

212 46 28Y HBYEDTP
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CERTIFICADO VALIDO

CODGE: 2174628 YHRYEDP

TIPG DE DOCUMENTO: CERTIFICADO DE SOLVENCLE A LA PROPEDAD
NUMERC DE CRDEN WEB-20033343

NUMERC DE FICHS 44620

SOLWCITANTE: REVES REYES MARGARA NARCISA - 1305609768
BENSFIZIARIC: REYES REYES MARGARA HARCISA - 1305606768
FECHA DE SOLIGITUD: 20237109 14,25:56

Ha4 ['E VENCHSIENTD 2024-01-08 0000 0D
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COMPROBANTE DE PAGO N° 719502

Codigo Catastral Area Avaluo Comercial 2023-12-12 10:28:08
1-11-14-15-002 14.21 $13148.14 Direccion Afo Control N* Tituio
EDIFICIO MARIA MAGDALENA SUITE 102 2023 670902 719502
Nombre o Razon Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

REYES REYES MARGARA NARCISA 1305608768 Conceplo Valor Parciai Recargas(+) Rebajas(-} Valor a Pagar
MEJORAS 2012 0.36 0.00 0.36
MEJORAS 2013 0.62 0.00 0.62
MEJORAS 2014 0.65 0.00 0.65
Fecha de pago: 2023-11-10 11:11:35 - PONCE MENDOZA ISAMAR MEIDRAS v6TH oo w00 o.01
ALEJANDRA MEJORAS 2016 0.04 0.00 0.04
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2017 1.63 0.00 1.63
MEJORAS 2018 2.65 0.00 2.65
MEJORAS 2018 0.21 0.00 c.21
MEJORAS 2020 4.90 0.00 4.90
MEJORAS 2021 1.98 0.00 1.08
MEJORAS 2022 0.31 0.00 C.31
TASA DE SEGURIDAD 1.68 0.00 1.68
TOTAL A PAGAR 515.04
VALOR PAGADO $ 15.04
SALDO $ 0.00

E

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Codigo Seguro de Verificacion {CSV)

NREL TR

MPT3364406510780




Denuncic 6 molos funciononios

MPTI304406510780

COMPROEANTE CERPACGO

CODIGD: MPTZI644D6510780

NOMERD 718502

TIPS DE DOCUMENTO INPUESTE PREDIAL

CONIGE CATASTRAL 4-11-1415-062

SIRECCION. EDIFIEIS MARIA MAGDALENA SUMTE 102

FECHA DE PAGT: 20231110 114115 - FONCE MENDOZA ISANAR ALEJANDRA

VALOR PAGADO: & 15.04

vakdor documentos digitales

Turnog en inea

Acceder

Registrorme
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N°122023-106672 ~ZeRa e
Manta, lunes 11 diciembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO F_\UTC)NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-11-14-15-002 perteneciente a REYES REYES
MARGARA NARCISA con C.C. 1305609768 ubicada en EDIFICIO MARIA
MAGDALENA SUITE 102 BARRIO ABDON CALDERON PARROQUIA MANTA cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $3,150.30 TRES MIL
CIENTO CINCUENTA DOLARES 30/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA
DE $3,150.30 TRES MIL CIENTO CINCUENTA DOLARES 30/100.

NO CAUSA IMPUESTO DE UTILIDAD YA QUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE
DOMINIO TIENE MAS DE 20 ANOS

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestiéon Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
1107612UFZS30W 2

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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11076 12UF2S30W

CERTIFICADO VALIDO
CODISO 110761 2UF 2S30W

HUMERD 122023-106672

TIPC DE DOCUKMENTO. CERTIFICADO FINANCERD
SOLICITANTE REYES REYES MARGARA NARCISA
TLAVE CATASTRAL: 1-71-14-15-602

FECH& DT SOUCITUD 2023-12-11 12.30:07
ESTADZ VALMD HASTA 78734 7-01
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DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS Mu?
CERTIFICADO DE AVALUO

N°112023-105880

N° ELECTRONICO : 230497

Fecha: 2023-11-29

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catasiro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-11-14-15-002

Ubicado en: EDIFICIO MARIA MAGDALENA SUITE 102

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 20.44 m?

Area Comunal: 4.41 m?

Area Terreno: 14.21 m?

PROPIETARIOS

f Documento Propietario
E‘I 305609768 REYES REYES-MARGARA NARCISA

CUYOQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1,421.00
CONSTRUCCION: 1,729.30
AVALUO TOTAL: 3,150.30
SON: TRES MIL CIENTO CINCUENTA DOLARES 30/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante. si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento |ngresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generaciéon de documento: 2023-12-11 12:55:44



Denuncic o malas funciononos

1106816ACBOGNR

DOCUMENTO VALIDO

CODIGO 1106816ACBAGNR

NUMERC 112023-105KB0

TG DE DOCUMENTS: CERTIFICADO CATASTRAL AREA TOTAL
BENEFICIARKD REYES REYES MARGARA NARCISA

SEDidoh DEL RENEFICIARIDA, 1305606768

CLAVE CATASTRAL 1111415002

FECHA DE APROBACION: 207341128 21:53:31

ESTADC VALIDD HASTA 2023-12-31 00:00:00

velidar documentos digitoles

Turnos en fineo

Agceoer

Registrarme
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N°122023-106679
Manta, lunes 11 diciembre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de REYES REYES MARGARA NARCISA con ceédula de ciudadania No.
1305609768.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documenio tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 11 enero 2024

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)

11076

19GXWWAVB AT i

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codige QR
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CERTIFICADO VALIDO

CADGE: 110761 GXWWAVE

NUMERQ" $22022-1985679

TP DL DOTWJMENTES. CERTIACADS DE SOLVERCIA
S0LIZITANTE REYES REYES MARGARA KARZISA
BENEFICIARIGIAL REYES REYES NARGARA NARCISA

CEDULA DE . BENEFIGIARIOA). 1305609768
FECHADE SOUICITUD: 2023-12.91 12:56:25
TR0 VALIDO HASTE 2024-01-11
' A

1 P
|

i

S

vahdar documentos digitales

Turnps gh lineo

Accader

Regisirorme
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

Fecha: 08/12/2023

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

TITULO DE CREDITO #: T/2023/197614

DE ALCABALAS

Por: 40.95
Vence: 08/12/2023

Tipo de Transaccién:
COMPRAVENTA

Identificacién: 1305609768

Identificacion: 1310643307
Detalle:

Tradente-Vendedor: REYES REYES MARGARA NARCISA
Teléfono: NA

Adquiriente-Comprador: MACIAS MACIAS JENNY MONSERRATE

Teléfono: NA

VE-485576

Correo:

Correo:

PREDIO: Fecha adquisicién: 26/03/2014
Clave Catastral Avaluo Area Direccidn Precio de Venta
1-11-14-15-002 3,150.30 1421 EDIFICIOMARIAMAGDALENASUITEL102 3,150.30
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 31.50 0.00 0.00 31.50
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 9.45 0.00 0.00 9.45
Totai=> 40.95 0.00 0.00 40.95
Saldo a Pagar
11/12/2023 12:53 Page: 1/1 portal_gadmanta




Deruncia o mals: funcfonoros vwoboor documentos digitales

VE-4B55TE

DOCUMENTO VALIDO
CODIGO VE-4BS557§

TITULC DE CREDITG. /2020437614
TRANSACCION 001046/002472

FECHA 2023-17-1%

VALOR PAGADO: $ 40.95

TRANSACCION ™0

Ti2023/197614 DE ALCABALAS
T/20231197614 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA

Turnos an lineo

VALOR

33150
§$8545

Accedar

Registrarme



4| CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA 5

*Escanear para validar

TIiTULO DE PAGO N° 000472874

Contribuyente Identificacion Control Nro. Titulo

REYES REYES MARGARA NARCISA 13XXXXXXX8 000006175 472874

Certificado de Solvencia

Expedicion 2023-12-11 Expiracion 2024-01-1
Descripcion Detalles
Afo/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total

12-2023/01-2024 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00
con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023-12-1115:39:07 con forma(s) de pago: EFECTIVO Saldo %OOO
(Valido por 30 dias)

¢ Firmado electréonicamente por:

k¢ MARIA VERONICA
a2 CUENCA VINCES
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Sin Derecho a Credito Tributarig

*xxx GRACIAS POR SU VISITA sxax




de 1a Propiedad de Manta.- (Firmado) Abogado RAMON WHRO i
ESPINOZA con matricula nimero 13-1994-17 del foro\éﬁggggﬁb/’
abogados del Ecuador. Hasta aqui la minuta gque junto con
los documentos anexos y habilitantes gue se incorporan
gueda elevada a Escritura Publica con todo el wvalor
legal, y gue, los comparecientes aceptan en todas y cada
una de sus partes, para la celebracidén de la presente
Escritura se observaron los preceptos vy reguisitos
previstos en la ley Notarial. Y, leida esta Escritura a
los otorgantes por mi el Notario en alta y clara voz de
principio a fin aquellos se ratifican en su contenido y
firdaa junto conmigo el Notario, en unidad de acto, Doy
Fe. :/
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MARGARA NARCISA REYES REYE
C.C.# 1305609768

JENNY MONSERRATE MACIAS MACTRY
C.C.# 1310643307

ACCION PERSONAL Nro,13892<DNTH-2015-JT
NOTARTIO PRIMERO DEIL CANTON MANTA

NTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
EN LA MISMA FECHA DE SU

SE QTORGO
TESTIMONIOQ
OTORGAMIENL

ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA
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