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2014-13-08-01-P01.122.-

CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA  ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA  DE
ENAIENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: MARIA
CLEMENCIA ZA MBRANO PALMA Y PABLD RAMON ZAMBRANG
PICO A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: JAVIER ANTONIO
MIRABAL VELEZ v MARIA FERNANDA ZAMBRANO LUCAS v
ESTOS A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE
SEGURIDAD SOCIAL -

CUANTIA: USD, & 12,600,060 E INDETERMINADA -

COPIA: PRIMERA
FEBRERQ 18 DEL 2014.-
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2014-13-08-01-P01.122.-
CONTRATC DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: MARIA CLEMENCIA 7ZAMBRANO
PALMA y PABLG RAMON ZAMBRANO PICO A FAVOR DE
LOS CONYUGES SENORES: JAVIER ANTONIO MIRABAL
VELEZ v MARIA FERNANDA ZAMBRANO LUCAS -

CUANTIA: USD $ 12,600.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
¢ ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: JAVIER ANTONIO
MIRABAL VELEZ y MARIA FERNANDA ZAMBRANG LUCAS
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Fablo de Manta, Cabecera del Canidn del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes dieciocho
de febrero ¢el afio dos mil catorce, ante mi Abogado JORGE NELSON
GUANOLUISA GUANOQLUISA, Notario Piblice PRIMERO del Canton,
compatecen, por una parie, el Ingenigro JIMMY EDUARDO MIRANDA
GALARZA, Jefe de la Oficiha Especial del BIESS Encargade, enla ciudad
de  Portovieio, en representacion gzl Banco del Instituto Ecuatorianc de

Seguridad Social. en su calidad de Mandatario del Economista Roberto

Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Banco insiifuto

Ecuatorianc de Seguridad Social. sequn censta cel documenrts (ue en copia
& la preser ritura comro hapiitanie, paite a 'a cual

yio "EL BANCO" ylo “EL

asado, Ingeniero,

IR L) [t [,
domiciliado an ia




ZAMBRANO PALMA y PABLO RAMON ZAMBRANO PICO, casados entre
s, por sus propios y personales derechos, v a guienes en adelante se les
llamaran “LOS VENDEDORES" Y por otra los cdnyuges sefiores: JAVIER
A'NTI;D_I\ECM_ELM___ VELEZ y MARIA FERNANDA ZAMBRANO LLUCAS,
casé@.ﬁ‘_m@ﬂ,_@_r_sus propios y 6&;50@]12_5..&.r€{3ﬁ;§, v a quienss se jes
denominardn “COMPRADORES Y/O PARTE DEUDORA HIPOTECARIA®-
Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudad, a execepcion del sefior ing. Jimmy Miranda
Galarza, que es domiciliado en |a ciudad de Portaviejo, en transito por este
Puerto, habiles v tapaces para contratar y abligarse, a guienes de conocer
persanalmente. Doy Fe- Bien instruidos en el ohjeto Yy resuitados de esta
Escritura da COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden
a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura pablica, cuyQ
texto es el que sigue; SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase
Incorporar una escritura piblica de compraventa, Constitucién de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor
de las estipulaciones Que s expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA - COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, los conyuges
MARIA CLEMENCIA ZAMBRANO PALMA y PABLO RAMON ZAMBRANO
PICO, por sus propios Y personales derechos y por los gue representan de [a
sociedad conyugal formada entre ellos, a quienes en adelante se les liamara
“l.OS VENDEDORES" ¥, porofra los conyuges JAVIER ANTONIO MIRABAL
VELEZ y MARIA FERNANDA ZAMBRANO LUCAS, por sus propios y
personales derechos a quienes en lo posterior se les llamaran “LOS
COMPRADORES": quienes  conviensn en suscribir  este  contrate  de
compravenia  conforme  con  |as siguiientes  clausulas.  PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Los conyuges MARIA CLEMENCIA ZAMBRANC PALMA
y PABLO RAMON ZAMBRANO PICO, declaran ser legitimes  propietarios de

los lotes signados con g ndmero SEIS, parte del lote numern SIETE, _Lc::te,,\.,;

NOTARIA PRI ERA D MANTA
TRABATANDO CON DETHCACICON




namero DOGE, y parte del lote numere TRECE, de la manzana B, d=ia
| ptizacion del Pacifico, de la Parroquia Tarqul, canton mManta, Provincia de
wlanabé Inmusble que fue adquirido por la sencra Maria Clemencia Zambrano
Palma en su estada civil casada con el sefior Juan Enrique Zambrano Pico,
por compra a |o conyuges Victor Oldemar Argote Parraga y Rina Talia Mejia
(iatarza de Argote, representados pat el sefior Dante Ecuador Argote Parraga,
en su calidad de mandatario, segin se desprende de la escritura de Publica
de Compraventa, celebrada vy qutorizada ante el sefior José Vicente Alava
Zambrano, Notario Publico Segundo, de! canton Manta, con fecha cinco de
il novecientos noventa y dos. € inscrita con fecha cinco de
bre del afio mil novecientos noventa y dos, en el Registro de fa Pre
del cantén Manta. Con fecha cuatro de septiembre del ano dos mil trece,
cansta inscrita en el Registro de ia Propiedad del canton Manta, Escritura de
Particion Extrajudicial ¥ compraventa celebrada entre la sefiora  Maria
Clerm ia Zambrano Palma y los sehores Juan Carlos, Juan Enngua ¥ Luis
Fernando Zambrano Zambrans, herederos del sefior Juan Enriqua Zambranc
Pico, quedando como nnica duena  del clento par ciento de los lotes de
terrenos & anteriormente la sefiora Maria Clemencia Zambrano Palma.
critura o ada y autorizada ante el Abogado Radl Eduardo Gonzalez
Melgar; MNotario evolico Tercero del cantan Mantza, co

del afio dos mil trece. Bien inmueble gue tiene los siguientes
medidas. POR EL FRENTE! Quince metros vy lindera con catle paklica. POR
mismos guince mekos Y indera con calle pubrca. POR UN

~uarenta metros y lindera con ia
risma Mmanzana.
indera con lus
~o de |la misma manzanag B, Con una Superficie tota
RADOS.  SEGUNDAS COMPRAVENTA. Tn
s CONYUGES MARIA CLEMENCIA ZAMBRANO PALMA ¥y

ABLO RAMON ZANMBRANO PICO, dar en venta ¥ ps pelus anajenacion &
JAVIER ANTONIO MIRABAL VELEZ y MARIA




nlote de terreno del que se ha descrite y
singularizado en Ia clausula primera de los antecedentes, signado como
PARTE DEL LOTE NUMERQ 12 DE LA MANZANA B, ubicado en la
Lb_ti.i_a_éi_;iﬁ_E_Lm'P@F@,_ de la Parroquia Los Esteros, del cantdn Mania,
Pfo_vincia de Manabi, que de conformidad a ia cerifficacion de Aprobacion de
Subdivision signada con el nimere 384-2191, emitida por ia Directora de
Flaneamiento Urbano GAD-Manta, con fecha seis de febrero del afo dos mil
catorce, se encuentra comprendide dentro de los siguientes  iinderos y
medidas: POR EL FRENTE: 7.50 metros Calle Piblica. POR ATRAS: 7.50
metros con Maria Clemencia Zambrano (vendedora). POR EL COSTADO
DERECHO: 20.00 metros lote nimerc 11. POR EL COSTADO IZQUIERDO:
20.00 metres con Maria Clemencia Zambrano (vendedora), Con una superficie
total de: CIENTO CINCUENTA METROS CUADRADOS. TERCERA: PRECIO;
El precio del inmueble cbjeto de Ia-;resent;:;r;pa;égta, que de comin
acuerde han pactado |as partes contratantes, es de: DOCE MIL SEISCIENTOS
CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.12.600,00) valor que los conyuges JAVIER ANTONIO MIRABAL VELEZ
¥ MARIA FERNANDA ZAMBRANO LUCAS, pagan a los VENDEDORES los
-cényuges MARIA CLEMENGIA ZAMBRANG PALMA y PABLO RAMON
ZAMBRANOD PICO, con préstamo hipotecario gue le oforga el BIESS, el cuai
sera acreditado en la cuenta barcatia de la parte vendedora, a través del
sistema interbancarios de Pagos, por lo que, no tienen reclamo alguno gue
hacer sobre el precio pactado vy su  forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENGIA.- LOS VENDEDORES, declaran que estan conforme con
el precio pactado ¥ los valores recibidas, por cuya razén fra nsfieren a favor de
LOS COMPRADORES, g dominio, posesién, uso ¥ goce del inmueble antes
descritoc &en  aste contrato, con todos os hienes muebles que por sy
destine, accesion o incorporacion se |os considera inmuebles, asi como tados
sus derechos reales, Us0s, costumbres, entradas, salfidas, servidumbres activas

Y pasivas que le son anexas. sin Teservarse nada para si, LOS VENDEDORES,

declaran que el inmueble qUE se vende mediante este instrumento no se.




encuentra hipotecado, embargado, ni prohitido de enajenar, conorme consta
del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento haoilitante, De igual manera, LOS VENDEDORES, declaran gue !
inmuekle no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que ng son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesarias o de L.--ITIC-I_.JF de
herencia. ¥ gue se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES acepian la
venta y tr‘ar'|.5ff_arer|r:ia de dominio por ser en sequridad de sus mutuos intey
QUINTA: CUERPO CIERTO:; Sin embargo de determinarse la cabida vy
dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominic se efectla como cuerpo cietto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS
COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que LOS
VENDEDORES, realizan a su favor, obligandose por tanto éstos dltimos al
saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometdo
el indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES. *
PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudores hipotecarios declaran
4 & irrevocablemente que eximen a la insiitucon financiera que otorguc
crégito para la  adquisicion del inmueble en referencia  de toda
responsabilidad concerniente ai acuerdo gque estos realicen con lg pare

vendedora respecte del precio de compraventa del inmueble matera del

presente contrato, asi como su forma de pago, gastos gue debe asumir cada

una de las partes por concepto de pago de impuests
otra res bilidad gue tenga relacién con dicho act
vendedares. "LA FPARTE COMPRADORAY
declaran que toda vez gue tar realizado
al inmusbiz que |
ntran  conformas  oor
iel precic total s
o ratifican que o
venta son de unica y exclusiva respensab
slindando en tal santido a terceros.” OCTAVA: GASTOS Y AUTDP[.»_AEIDN

a5 gasios que causen ests escitura y su insare




de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la
plusvalia o Wilidades en la compraventa dei inmueble, que en caso de
haberlo seran de cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES autorizan a
los COMPRADORES, a proceder a la inscripcién de la presente escritura en &
Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses vy en seguridad
del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamacionss se someten a |os jueces competentes del canton de Manta y al
tramite ejecutive o verbal sumario a eleccién dal demandante. SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PRCHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes cldusulas: COMPARECIENTES: a}
Por una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de
la Oficina Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de Portovigjo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de Mandatario del Economista Roberto Alejandro Machuca Coello;
Gerente General {E) del Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
segln consta del decimento que en copia auténtica se acompana a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominard “EL
BIESS” ylo “EL BANCO” vylo “El. ACREEDOR"” b) Y por otra parte
comparece  fos conyuges JAVIER ANTONIO MIRABAL VELEZ y MARIA
FERNANDA ZAMBRANO LUCAS, por sus propios y personales derechos, a
quienss en lo posterior se les denominaran “La Parte Deudeora™ Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
este fipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta v quienes de
forma libre v voluntaria constenten en celebrar este contrato de constiticion de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a} EL BANCCO es una institucion
financiera pablica, sujeta al control y vigitancia de la Superintendencia de Bancos

y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el oforgamiento de préstamos

‘para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano  de-$

NOTARIS PR LA DE MANTA
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Sequridad Social (IESS). b} Los conyug

VELEZ vy MARIA FERNANDA ZAMBRANO LUCAS, en su calid
afiliados del IESS han solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de
crediios U operaciones gue implican obligaciones econdmicas a favor de EL
BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitides otorgar al
BIESS en ia normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el
otorgar o negar el o 10s créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA, ) LA
~ARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote de
terreno signado como PARTE DEL LOTE NUMERO 12 DE LA MANZANA B,

ubicado en la Lotizacion EL PACIFICQ, de [a Parroguia Los Estero

cantdn Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La

Parte Deudora, adquirid el referido inmusble mediante compraventa celebrada
en la primera parte de este contrate. Los demas antecedentes de dominio,
constan del Certificado conferido por &l Registrador de la Propiedad del canton,
al presente documenta come habilitante. Los demas
dad del cantén, gue se agrega al presente dacumento como habtlitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad vy garantia real de todas y
cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDCORA contraiga. de
tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligaciones a favor ¢ a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion
ciones ni en las monedas en a5 gue
con relacion a su naturaleza J origen, ool
o vencido, bien se irate de obligac
indirscta, ya seda como
s o sdbsidiarios o que las obligacior
dirc
o red. q da  plazos,
aclones, novacion  de
gramacionss, susiituciones, planes de pago, ajustes 2

ovligaciones de credites endo




cuaiquier ofra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sabre el inmueble de su propiedad descrito en el literal
¢) de fa clausula de antecedentes de este mismo instrumento v cuyos linderos,
dimensiones y superficle son: LINDEROS GENERALES: POR EL FRENTE:
7.50 metros Calle Publica. POR ATRAS: 7.50 metros con Maria Clemencia
Zambrano (vendedora). POR EL COSTADQ DERECHO: 20.00 metros lote
nimerc 11. POR EL COSTADO IZQUIERDO: 20.00 metros con Maria

Clemencia Zambrano (vendedora}. Con una superficie fotal de: CIENTQ
CINCUENTA METROS CUADRADOS. Esta garantia hipotecaria solo sera

levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones

contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicicnalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucién
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviers algan tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOILUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA gueda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el
inmueble gue queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada
una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta gue EL BANCO
proceda con la cancelacidn total o parcial de los gravdmenes que se
constituyen medianie el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDCRA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a faver de terceros, sin el consentimiento
xpreso de EL BIESS, ni podra dar otro use al erédito concedido, sino aquel
para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefalado, EL BIESS podra dar por
vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de Ia obligacién. Sital cosa

-ocurriere, EL BANCO qgueda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir conu




atro requisito, a declarar vercidas todas las obligaciones que por parte de LA

PARTE DEUDORA estuvieren pendigntes de pago en esé marments vy 3
demandar y ejecutar esta garantia hipctecaria para pago de ta

g el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédiio para
Vivienda, en los t&rminos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Amendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cuaiquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si
dicho mien llegase a se ar entregado en arrendamiento, en ningun :0, dicho
contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en e
la Propiedad. QUINTA; EXTENS!ON DE LA HIPOTECA.- La hipote

constituye por este acto alcanza las construce iones gue eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y G -anstrucciones hechos ¢ gue se
nicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesion o mwrpur“ iGn segun las e
Civil vigente e incluye todo derecho que de iorma conjunta yio individual tengan
o llegaren a tener LA PARTE DEUDCORA sohre el mismo. Los linderos del
inmueble gue se hipoleca y que Se detallaron anteriormente, son log
generales y es entendide que si alguna parte det mismo nC &
~prendido en ellos, quedara fambien hipoiecado, porgue es voluritad de las
paries que el gravamen y prohs hicion de enajenar comprenda toda la prop
os documentos que haya suscrite o suscribiere L& PARTE DEUDORA Y
y futuras, de plazo pendisnie 0 vencido
exrajudiciales y nororarics de abogado, guedan
con g hip
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTR DEYDC

los) inmusb




como podrd contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e

inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecide en la

normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. SiLA
PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el
inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar
por vencido el plazo de la(s) obligacién{es} garantizadas y exigir et pago de la(s)
mismafs) y el remate del hien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que e
BIESS podra ceder en cualquier momento, ta presente garantia hipotecaria y
los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera
o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantit, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha
cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cddigo Civil
vigente y, acepta manifiesta vy explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesidn de derechos que se efectGe, para todos los
efectos legales, por el simple aviso que Tealice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de Ia obligacion de exhibir el titulo o
cualguier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente
que El Banco podrd ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los
creditos amparados por ia misma para propositos de titularizacidn, segan o
dispuesto por &l Codigo Civil, especialmente en la norma gque estipula gue
ciando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacién realizados al ampara de la Ley de
Mercado de Valores, cualquiera sea ia naturaleza de aqueilos, o se requerira
notificacion alguna al deudor u cobligado de tales derechos o créditos. For el
traspaso de derechos o créditos en proceso de titwlarizacion, se transfiere de
pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
tomo las garantias constifuidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO 3
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ANTICIPADO.- EL BANCG, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de

los creditos y e . obligaciones que hubieren contraide LA PARTE

DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de
hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere adel tdando incluido
capital, intereses, costos y honorarios de abogade, ejerciendc la accion real
hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) S LA PARTE
DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividende, obligar.:::iu:f]ru 0
cuata, a faver de EL BANCO; b) En caso de que e inmueble hipotecad
enajenado o gravado. entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado
o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sertencia u
orden judicial, en todo o en parte. €) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualquier obligacion faboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
incluido los apertes patranales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Socral. d) Si
se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia
o concuiso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de curnplir o
incurriere en mora en el pago de los tmpl s municipales o fiscales sobre el
inmueble en garantia o cualgquier bien en & que sea ¢l propieta f} St LA
PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmucble gue se hipoteca por este
contrato, en buenas candiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio
de EL BANCO; g} Si s2 promoviere contra LA PARTE DEUDGRA accion
resolutoria. reivindicatoria, rescisotia o de dominio con relagion al inmueble
hipote ste fuese c:bjet-:a de expra;:ﬂac;'ruﬁrr| u otro medio similar gue traiga

SO0 SO

guier oire
ARTE DEUDORA se ler
o damancas en

a LA PARTE




Si a LA PARTE DEUDORA se |a comprobare que el importe del crédito fue

destinado a otro fin distinto de| establecido en g solicitud de) crédito; m) St EL

BIESS comprobare Que existe falsedad an jog datos suministrados por LA

PARTE DEUDORA ¥ que sirvieron para la concesion del préstamo. n) Si no se
Contratase el sequro sobre el bien hipotecado o no se Pagaren las primas
Correspondientes; o) Sj 3 PARTE DEUDORA mantuviere obiigaciones Impagas
Con personas naturales o juridicas, de Mejor privilegio en 1a prelacion de
creditos, que a juicio de! BANCO ponga en peligro su(s) creditofs) v, p) En caso
de que La PARTE DEUDORA, destine e inmuebl

un fin .

qUe N0 serd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de
plazo vencidg Por parte de FL BIESS ¥ exigir de esta maners sl Pago inmediato
de la obligacion, bastando para ta efecto la solg afirmacion que el BIESS,
hiciere en la demandg ¥ los archivos contables con los que contare para el
efecto. NOVENA: PRUEBA - LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente aj
beneficio del plazo que les haya otorgade EL BANCO Y éste podrd proceder
Como si todos los créditos S€ enconiraren de plazo vencido. La sola afirmacién
de EL BANCO en |3 demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
incurrido en une de 105 casos sefialados en la clausula Precedente, serj
suflciente prueba para Ios efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA - La hipoteca abieriq constituida por este nstrumento
subsistird alin cuando hubiese vencide g Plaze del o de los prestames que o
garanticen y hasta tanto no se extingan todas ¥ cada una de |ag obligaciones que
LA PARTE DEUDORA, mantuviere g favor de BIESS, ineluyendo dentro de elig
el pago de Mtereses, Comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. E| BIESS,
podra cuantas veces creq Conveniente y por medio de un funcionario autorizado,

realizar la inspeccién da Ios bianes consfitlidos en garantia, asi como también.»

PRIMERA DE MANT A
[0 CON BEDICACTON




podra exidir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de

disminucidn de sus valores por cualguier causa. DECIMO PRIMERA:

SEGURO.- |.a Pare Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en
su nombie y a su cargo contrate con la compania de segures que Bl Banco &lija,
un seguro contra incendio, terremoto v lineas aliadas sobre el 0 los inmuebles
gue s2 hipotequen come garantia por las obligaciones asumidas por La Parte
Deudora. Estes seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn contratados por
el valor real comercial def inmueble, por el iempe que el Banco defermine, LA
FARTE DEUDORA autoriza para que ta pdliza de seguro se emita a 12 orden de
EL BANCO vy aden para que, en caso de sinigstro se abone a2 la ¢ a 1as
obligaciones gue estuvieren pendientes de pago el valor gue perciba por tal
segura; sin embargo, si EL BANCO centratase el segure o si hubiese dificultad
DEUDORA v ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo

SLY I hilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo

para el cobro de la pdliza, todos ios riesgos seran de cuznia de LA PARTE

gravamnen, prokibicién de enajenar, limitacidn de dominio, juicio o accion
rescisorias, resclutorias, reivindicatorias, posescrias o de particidn de herencia,
de modo gue a partr de la inscripcidn de este instrumento tal inmuebie

ente estard afectado por 1a hipoteca que se constituye por la presente
»sonitura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la

ad del Cantdon. LA PARTE DEUDORA autoriza exprassmenie a EL
BANCO para que obtenga de cualguier fuente de informacion, incluidos |a

Central dz Rissgos. Sistema de Regisiro Crediticio y Burds de informadciar

=onales, De igual manars LA AR ) laclara que

y los que va a recibir en el futino. 1os) vilizard en




EL BANCO queda expresamente autorizado para gue pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burés de informacion crediticia y ofras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
COmo para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente gue exime al BIESS
de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones
fisicas del inmueble que se hipateca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Tados los
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento & inscripcién
de esta escritura, v los que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca
que gueda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, ast

como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por

los diverses contratos y créditos que se les olorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere convenienie a si se viere en el caso de efectuar
o antictpar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA auteriza
el cobio de los valores respectivos. DEGIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que

éste directamente o a través de la perscna o institucion que designe, inscriba

el presente instrumento en el Registro de Jla Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripeidn implique,
come io senala la clidusula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, & inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA. son financiados por el BIESS ¥y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubres podran incluir a criterio de EL BANCO, la contrataciaon
de ios seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios v lineas
alladas; vy, de riesyo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documenta, las

partes renuncian domicilio y se someten a los jusces competentes de estay
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXT DEL CANTON QUITD
.~ DBSTRITO METROPOIZITANO

BIE3S  se encarga de egjecutar oporaciones

fmancieros a sus usuarios, afiliados v jubilados dﬂ{_[jr_]ﬂtl
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Tefz de la Oficina Fspecial del BIESS Enes

Portovicjo  debe estar debidamsente  legitindsc paza
> 4 ta celebracidn de los actos juridico
¥ servicias mencionados en el numeral

bl

provincia de Manabi, TERCERA.-

R ESPECIAL .~ Con estos antecedentes, ¢ Foonomista Roberto

jandro Machuea Cozllo en su calidad de Cerents € ral de=| Banco

.del Instituto Ecwatoniane de Segoridad Social, «

cual en der se requiere, a favor del Ingeniero

MIRANTIA GALARZA, con  cédula de

cindadania nimero wne fres cero copatro nueve neo cuatro cuatin

coatro une (1304914441}, Jofe de la Oficina Especial del Bance dol
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DR, HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESTMO SEXTO DEL CANTON QUITO

gscritura piblica con todo su valer legal.-

AFOTARIA YHRESDLY SF & O
escritura publica,
que el caso TequLIETE; Y,
nte integramente por mi el Notario

s¢ afisma ¥ Tatifica en el total de su contenido, para consla

jurto conmige ¢n upidad de acto, de todo lo cual doy fe.-
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Inscrito ¢l 1 fumes, 05 de octules de T992

o

Tomo: 1 Folin Inicial: 1.504 - Holio Final: 1.5(%
Mamers de peitn:  2.024 ™amero de Repertorio:

Oficing donde $¢ uards el original: Notaria Segunda

Mombre del Cantdn: Manta

Yo yoriat?

.
B

Fecha de QMorgamientofProvidencia: migrooles, 05 de agoste de 1992

EscriturafJuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

&.- Dhservaciones:
El 3r. Dante Ecvoader Arpote Parraga, como bandatario de los cdnyugues S Wictor Oldemar Argote Partaga ¥ Sra.
Rinz Talia Mejia Galarza de Arpote., venden a favor de los Cényuges Sr. Juan Enrque Zambrand Pico ¥ Sra. Maria
Clemencia Zambrana Faima de Zamnbrang La mitad de] cvepo de terreno o gea el lote de termenn aimero Seis y parts
del lote de terreno nimero Siete, &l lote de terreno nimers Dece y parte det lote de torreno nimere Treve de la
manzana "B" de la Lotizacién DEL PACIFICO, que unidos perlectamente entre 5 forman un solo cucrpo cicrto,

Ceon ona superficie total de SEISCIENTOS METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de [as Parfes:

Calidail Cédulz o RILC.  Nombre yfs Razén Social Estade Civil Domicilin
Compradar 13-066458079 Zambrane Palma Maria Clemencia Cazado Manta
Cempradar 80-0000000052253 Zambrano Pico Juan Earique Casado Manta
Yendedor BODOOI052251 Acpate Parvaga Victar Qldemar RLETe Mt
Vendedor 0-0000000052252 Mejia Galirea Rina Talia Casade bfanta

.- Esta inscripcidn se refiere a lals) que constain) en:
Libro: Mo Inseripeidn:  Fee Inseripeién: Folio loicial:

Conpra Venla 314 12-mar-1987 841

sedn Ifeclivy

Ingcrito ef ¢ wiernes, 17 de febrero de 2012
Tomo: 1 Felio Inicial: 251 - Folie Final:  1.25%
Niamere de Inzeripeidn: 15 MNumero de Repertorio:
{Hicira donde se guarda ¢l priginal: Notaria Primera
MNoembre del Cantén: Montecrish
Feeha de {HargamientyProvidencia: miércoles, 08 de febrero de 2002 = o A
Tgeriturald iciof/Resnlunidn: }«‘;’q&j N EGU]%;Q*
L u F G lean? [¢] GHJ_EF':E'
Fecha de Resolucidn:
8.- Qbzservaciones:

Scntencis de Pesesion Efectiva de bienes dejsadoes por Juan Ewrigue Yambrano Pico.

- A pellidos, Mombres y Thom o e las Pariey:

Calidud Chdela 0 BTG Mombre v/u Raedn Sociab “slado Civi Lumicilin

Beneficiario I: 58079 Fambrang Paloa daria Clemencia Wide Mt
Boneficiaruy - 10EL FTambrano Fambrang Juan Carla
ELambrang Zambraro Juan Enriqre
53 Lombraoo Zambrano Luis Fernando
53253 Zambraono Fico Juan Enrtique
¢.- Esta inscripridn s& refiere o laf = stafnh en:
Lihrg: Mo lnscripeidn:  ¥eo, Insceipoidn: Folio Inicial:  Folin fingl:

Comprs Veri 2024 (13- o 2 1a0g

n impress pan Ieil Fichn Reglaliral:




14 de septiembre de 2013

14,344 - Fofio
grivero de Repertor

al; Mataria Tercery
Mlanta
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CEdn
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| Sentencia

Compra Venta '

Cualgquitr enmendadura, alferacidén o modiffeacidn al texto de este certificado 1o invalida.

. . _ i . Vs f i
Emitido a las; 15:54: del miéreoles, D5 de fehrere de 2014

L

AR S

Validez det Certificado 30 dias, Excepto
1307300432 que se digrs un traspase de domipio o se
ewnititra un gravamen.

Hizborade por : Fayda Azneena Salt

El interesado debe comunicar cualguier error
en este Documento a] Registrador dea
Propiedad,

F,l,,:a-::'l Iniriac;'*p
: ﬁ’gistrﬂdnr

Ceztificacian | mprgya per ik Ficha Fsgurrad; Yiging; £
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G{lBl ERNG AT.TTDNDMD DESCENTRALIZADD MUNICIPAL
_. ' DEL CANTON MANTA -

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE YALCRADS

No. Certificacidn:
CERTIFICADO DE AVAL'[]"D_

Focl ol No, E infco: JO
Fechu: 1] de febrero de 2014 No. Electronico: 19609

et de Avalyios, Catasivos ¥ Regisiros Certifica: Qwe revisando el Catasiro ;!;I
HICI, e ef archive existente se constots gue;

3-19-23-00¢
Ubicado en: LOTIZACION DEE: PA FI’-"IC(‘* MZB PARTE LOTE 12

Area total del predio segin escritura:

Area Total de Predio: 150,00

Lo V.

TERRENG: 's_zsu,uu
STRUCCION: “0,00
) 8250,00

A

OCHO MIL DOSCIENTOS CINCEEN
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALILZA]
MUNTCIPAL DEL CANTON MAN
ION DF PLANT

sfadlo Derecho:
Por el Costudo Frguierdn:

Por of fren

Par Afrids:

(Par ef Costado Derecho:
ustado {zgnierdo:

ar of frefe;
Por Afrg
Por of Costada Derechro:

Hor ! l‘:..q'.-'_".'f.:'{ i Iﬁ'i}rfffl;"i'f|'.|rf;','
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AUTORIZACION

N® 0384 - 2191

de Planeamiento ‘Urbano autoriza al Sefior. JAVIER ANTONIO
LEZ y MARIA FERNANDA ZAMBRANO LUCAS, para que celebre

La [}irﬂﬁcif_’m

vE
MIRAHA{J '":Tflﬂffi‘*"cnia de la propicdad de la Sefiora, Maria Clemencia Zambrang Palma,
o dc; l-;mif-ﬂﬁién el Pacifice parle del lote # 12 de 1a Mz — B de [a ciudad de
ubiEHdU:ﬂ]; parroquia Jos Esteros del Cantén Manta, con las siguientes medidas y
pantz 68 ©

Jinderos:

_ 700 m calle publica
1> "I I}‘ﬂﬂﬂ:i - - — I - '
Porelf _ 730 m con Marig Clemencia Lambrano( venrdedor;
0pop A5 N
porA , Derecho: 2000 m, lofe 1 14
Porel Costad? ¥
f:'l o - -

; {-.{}'i‘j'iltfﬂ fpquierdo: 2000 m. con Maria Clemencia Zambrano (vendedore)
) i i LA .
Fe 5000 m2

Jrea Totat .

Esto st

hantds

EAMIENTO URBANO
ANT:

A e B e L s man




CERTIFICACION

No, 1119-72164

e m ot i na mem h mrbm s e L

Calle Priblica
cort Sra. Marfa Clemencin Zambrano

Costadn devecho: 20m. Lofe {1

Caostado izquivrdo: 200 m. con Sva. Maria Clemencia Zambranoe {vendedor)
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAT .
DEL CANTON MANTA

al de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de 1a Tesoreria M

fue corre a mi cargo, no s¢ ha encontrado minglin, Timlo de Crédito pendiente de pago per concept,
retos Municipales a cargo de ZAMERANG PALMA MARTA CLEMENCIA

e que no €5 deudor de esta Municipalidad.

Fehrera
Manla, —  de— . de

WALDO PARA LA El}'-‘l.'h"é
2081923000 _LGTJZﬂu(:lﬂN DEL FACIF]'.'..'_G MZ-B FARTE LOTE 12
Manta, Onee da Febrera del dox mil catorce




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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| WERUSLICA BEL TCRAHUR . .
CONSE |G HACIONAL ELECTORA
CERTIFIGADG DE AF
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COMPROBANTE DE PAGO

Teléfono: 2621777 - 2611747 00435

DO B SOLVENCTA

DATOS DEL PREDID

0 EREAMYC STRSTRA
AVALUO FROPIEDAD;

TOTAL A PAGAR -




ciudad o de la que elija EL BANCO La Bjecucion emp3go ¥ remate de |
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las ghligaciones crediticias
respaldadas en la presente garant(a podran ser ejerc idag y cobradas a eleccidn
de EL BANCO, ejerciends |z jurisdiccion coactiva &0 fog tamMminos constantes en
la Ley o a través de los jusces Competentes de esta cjudad. Conforme a o
stablecida en Ia legislacion vigente, el Banco del institute Ecuatoriano de
Segunidad Social sjercers Ja jurisdiceian coactiva Para ef cebre de los créditos v
obligaciones a suy favor, por parte de personas naty; ralzs o juridicas. Esiz
coactiva serd ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Lay
del Banca del Institute Ecuatoriano de Seguridad Saocizl y demas normas
infernas  pertinentes ¥ & las disposiciones perinantes del Cédigo  de
Procedimiento Civil DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
Confratantes  declaran incorporadas  al presente instrumento todas as
disposiciones establacidas en | Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
¥ Reglamentos vigentes del BIESS. Lag partes aceplan vy se ratifican en of
contenido de todas y cada una de las clausutas constantes on esta B3Critlra, por
asi convenit a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las
demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Za mbraro Loor, matricuta nimero mit quinientos novents W
nueve del Colegio de Abogados de Manabi- Hasts agui la minuta que {os
oforgantes la ratifican, Ia misma que junto 2 sus docurtentos anexos Y
habilitantes gueda elevads a Escritura Piblica con todo ef valor legal.

)

cumplieron los pre ceptos legales de acuerdo con g Ley. Y, lefda esta Escritura

5 otorgantes por mi 2f Notario, en alta vy clare voz e principio 3 fin,

C0C sU entenide v firman, Lonmigs e Notario, on

ARDO MIRANDA, GALARZA
C.C. No. 1304914441

APODERADOC DEL BIES 3-PORTOVIEJOD
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MARIA CLEMENCIA ZAMBRANO PALM
C.C.130665807-9

PABLC RAMON ZAMBRANO PICO
C.C.130447669-8
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JAVIER ANTONIO MIRABAL VELEZ
C.C.131268265-9

MARIA FERNANDA ZAMBRANO LUCAS
C.C.131260925-6

'SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERC ESTA
PRIMERA COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE
MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL
NOTARIO {20 FOJAS).-




DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS G.A.D,

A “j" Af e TR ary i

. b

CLAVE CATASTRAL:
, NOMBRES y/o RAZON
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUDS, CATASTRO Y REGISTROS
Can E

No. Certificacian:

FICADO DE AVALLO

Mo Electronive: 19516

P, I R R
e FEVESaRG D e Catasirog

Ef Predio de Ta Clave:
Lbicado enr L6 P12 Y PARTE LT 1] A A

Perteneiente i

Dorrerrento Tden iy

J3000,00
0.1}

33000100

1L DOLARES

Impreso por:




E',-\/EL CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
s REGIONAL MANABI

Monta, 03 ehrern del 2014,

CERTIFICACION

cicn defl interesado, tenge a bien CERTIFICAR, gue ef sefior ZAMBRANG PICD
PABLD RAMUON,  con numero de Cf 130447669-8 se encuentra registrado como
ustario en CNEL REGIONAL MANABI en ef sistema Comercinl 510 con codiga 158845,
por lo tanto ne mantiene deudo con lo empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION paro sus intereses.

Atentarmente,

i ] SOLICITANTE
SE. ZAMBRAND PICO PABLO RAMON
€.l 130447665-8




LOEL ECL

( WAL EL
CERTIFHSADC DE VWO
WIHES SENSFALES

109-0%26 77 7 1204476683

CEoULA

wIWERLI STAl
FANMBRANG BACT PABLD RAMON

M HAEl
wrl




T gszasnieil

OISR NATFCN
CERTIFICADC
ACHONES GENERA

M

IR




