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FRIMER TESTIMONIO.-

ESCRITURA DE COMPRAVENTA QUE OTORGAN LOS CONYUGES SESN(O-~
TAIME CRISTOBAL ULLOA GARCIA Y RDSA. LIBIA RUIJR[GUEE RIVADENE A
DEPARTAMENTO, RBODEGA Y PARGQUEADERO,  UBICADO EN 1
URBANIZACION PEDRO BAIDA CUCALON DE LA CIUDAD DE MANTA EN I
EFICIO DENGMINADO PORTOFING, A FAVOR DEL SENOR DAVID SEORG:
LONG.-

CUANTIA; SD$S6,806.50
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ESCRITURA DE COMPRAVENTA OUE OTORGAN
LOS CONYUGES SENORES JAIME CRI%;TG}M;;.,
ULLDA GARCIA Y ROSA LIBIA ROD:RIGUE.’-E,
RIVADENEIRA, DEPARTAMENTO, BODEGA

PARQUEADERO, UBICADO EN LA URBANIZACIO

PEDRO BALDA CUCALON DE LA CIUDAD &
MARTA EN £L EFICIO DENOMINADO PORTOFIH
A FAVOR DEL SENOR DAVID GEORGE LONG.-

CUANTIA: USD$96,806.50

T le ciudad de San Pablo cde Manta, uthe{:e“d del s
Manta, Previncla de Manab, Reptblica de! Feuador, hov 1
veintisicte <le febrero del dos mil quince, ante mi, ABOGAD
JORGE  NELSON  GUANOLUISA  GUANGLOTS:,
GUANOLUISA, Notario Pahlico Primere del cantdn Mpuots
comparecer: v declaran, por una parte, en  calidad -
WVENDEDCORES" los conyuges sciores uli CRISTO B
LOA GARCIAY MJ S1\ LIHIA R’ODMGU‘ Z, Eﬂ ADFNFJn Lo

qu;ercad{ CONOCET dm fe el virsued de haberl‘ne exiuhrlr

- =

sus eeduilas de ciudadanias NUMEera, Une sicte cero cliniro
Clialro cualro fuatro cinco cuatra guion cuatro ¥V uno ires

CErG no nueve siete ocho cuatro dosg guion tI‘ESL CUVaS
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copias fotastaticas debidaménte certificadas por mi, agrego a

" i . g
esta . esqrifura COMO decumento habilitante. Los
[ ; B

comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de

edad, casados entre si, con domicilic en esta ciudad de

Manta. Y por otra parte, en calidad de QOMPRADOR,
comparece el sefiorf DAVID GEORGE LONE‘J.& quien de

conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula
de identidad numero: cero nueve cince cince cinco nueve dos
seis dos guion uno, cuya copia fotostatica debidamente
certificada por mi, agrego a esta escritura, como documento
habilitante. Ei éomparecieutf; es de nacionalidad canadiense,

mayor de edad, de estado civil” divorciado,) dedicado a

actividades particulares, inteligenciado en el idioma

castellano — espanol v domiciliado en esta ciudad de Manta,

habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de

_—
conocer personalmente vy de haberme presentado sus

reSpectivos documentos de identificacién, cuyas copias

-—

fotostaticas debidamente certificadas por mi,

agrego a
esta  escritura, como documentos habitantes, Advertidos
que fueron los comparecientes por mi el Notario, de los

efectos y resultados de esta escritura, asi como exsminados

L <
que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen

al otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA

J : s - ' : . .
S]il'l CDE'I.C.(%HDH, AIMEazZas, temor reverencial ni Promesa O




seduccion, me piden gue eleve a categoria de Escribura
Piablica, el texio de la minuta, cuyo reror literaric es comnc
siguc:  SENOR NOTARIO.- En. el Registro de Escrituras
Pablicas a su cargo, sirvase incorporar en la que conste ui:

contrato de CGMPRAVENTA de bIEH inmueble ubicado en L

—
urhanizacion Pr*r;ru Balda, Ciucalon, de la ciudad de Manta, -

a:l .Ldlil.(‘[ﬂ df nm’mnadm P(}RTOI“INO consistente en U

{‘l{_,pal'i’)mﬁﬂtf) signado. con Y el numero Uno- A, bodega numera

h&Ja cc)mpuem.o dL, sala, CDdeDI‘, cocina, un. _dc-rmﬂ,um,

master con baho completo, un dormitorio ¥ un bafic generzl,
lavanderia interior, dormitorio de servicic ¥ bafio, al tenor v
contenido  de - las .Sigrﬁieﬁt;S cidusulas., PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Intervienen, otorgan y suscrib‘eri par una
parte, los comnyuges. seftores JAIME CRISTOBAL ULLJA
GARCIA Y ROSA LIBIA RODRIGUEZ RIVADENEIRA . a quien
ile ahora en adelante se le deriominari como “LOY
PROMITENTES VENDEDORES”; y, por otra parte el seiios
LONG DAVID GEORGE, a:quien de ahora en adelante se io
denominard como EL - PROMITENTE COMPRADOL.

SEGUNDA : ANTECEDENTES,- Declaran . los vendedorsy
senores JAIME CRISTOBAL ULLOA GARCIA Y SU CONYUCE,
ROSA  LIBIA RODRIGUEZ RIVADENEIRA, ser legitimos
propietarios de un bien inmueble, ubicado en la Urbanizacion

Pedro Balda Cucalén de esta ctudad de Manta, en el edifizio
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MR
denominado. POR mnsmtente en 1n departamento
—_ _-_-_'—'_‘—-—._

sighado ‘con €l numero. . Uno. sA -bodega namero  Diez, -

—_—

-
: Parqueadero nimero-diez, el cual estdiabicadoén planta baja :

cmmpuesto de aala camedor, cocina, un dnrimtorm maater con

—_—

- bamn cornpletn un -dermitorio y: un: bafo general, lavanderia

mtemu |dmrm1tnno de serwcm "y bafio; con. - las -sigutentes -

me q‘hdaSI deros -y caractenstlcas. - lDEPARTAMEHTO No.1-

LA' Pnr el orte, ]mdera con’ ‘pared medianera 4-area comunal’

|

dﬁ 1]313(:111& el ed1ﬁc10 partlerldo desde 1& columina C3 en long. ;

Doce: punto noventa metros; direccion este, hasta la pared del :

cerramiento que lindera con propiedad particular. Area que

.
{S) corresponde al . ingreso, - sala.' comedor. :v. terraza -del
T

o departamétito, Por el Bur: ]Jndera parhendn desde el vertu::e en

[ direccion oeste pared de cerramiento. que’ lindera” COn’

Q;f' propledad particular. Hasta la- columna Ai4 en long. De.
'\\\_ ———

diecinueve puntn setenta metros, Area que currespnnde & are area’

Ver d:* sala de maqumas j,r dormztorm 'de servicios; POR EL

ESTE, inderando con propiedad particilar con cdtorce punto
= -
ciez metros, Por el:Oeste, partiendo deésde la columna A4,

hacia el norte, medianera con suite 1B, siete-punto treinta .

metros, hasta pared de la. caja’df&"la escalera,en direccion este.

cinco punte treinta'y y cmce metms desde aqui bacta. el norte.

hasta C3, con. cmco punto’ qumce metms desde este punto’

hacia el este con cuarenta y c:lncn ctms Hac;a el norte hasta -

1a coliimna C4 uno punto sesenta y cincometros. Por ARRIBA,

—_—



findera coi losa del  piso dal dens rtamento 2 A B
abajo, Imders con losa del techo del stbsicfi

cdiiicia vvel- 48, que corresponde al DArgUe:

Ares TG T T metros cuadre dt}‘i JJ cunia 7, L1625

Slate ‘:L;:._‘_:i;r_%p&ﬁh{*ado en ¢l cortiticads d{;_}u-;:-?z

de la propic caacl que se adjanta v ose agrega Lo sl
COTEPraveni.- 'PARQUEAI}I RO ?*EUM&R_Q_J:#__E ;
PFOR EL NORT . Tfuﬁa dﬂ {huymu rlr: p&rquﬁﬂ{.it'aa HJ
No 11, en flns? punto tFI'_E}T'ltcL metros, POR EL
_.ﬁmru;;, Vit p]@p]ﬁd:ﬁd paf:_t_l.{*u;r en dlez_pu .

}}rJ*“*fl metros, POR EL ESTE: IUro ern trea ' TREtros, v

PON EL OBSTE, lmecl dE_d_l}i?l()Il de ingress de
ircuilacion v h"t(‘lflai’" en 3 cm, POR ARRIBA, 10* losa e

nivel més de 14“5 POR ;‘-LBAJO nivel natural del
lerreno. f.P\F* A NF”TA 30,75 M2, ALIC J()Tf“‘i__l ’28{}6

BOD?EG& IﬂUMERO DIEZ I"ui: el NORTE: TJE_'lt_J.fu 7

em ac th‘ Sin f}ombre en ?’rl,s punm ireinta metro

fl ’(‘:FE‘ LL SUR pared medianera d-f_: bodegir No. 9, = - __\})"H
d0s punie cuarenta metros y area comunal de accony |

i bo E.ZT{’_:Q':{%H S.9012, en 0,90 Laetres, POR EL EST .

lamna de acoe S50 & estacionamiento en. df‘}s mm“’”

POR L GESTE , parcd medianera dc‘ Dudgwa No.12




-

dos metros POR ARRIBA, losa de nivel mas 1.45 POR
- =

ABAJO, nivel natural del terreno, AREA: 6,80 metros

cuadrados.- HLICUOTA 0 2&/-}__5_%_—_ Este

departamento fue adqulrldo mediante Escritura de
compraventa celebrada con fecha - miéreoles, 09 de
- febrero del.2005, en la Notaria Tercera del Cantdn
* Manta, por parte de los sefiores JAIME ULLOA GARCIA
Y -ROSA: | ‘RODRIGUEZ RIVADENEIRA, quienes
adqﬁiriem;n: ‘este bien a los  sefores JORGE
“«JIDN TALVO: BUSTAMANTE, casado, con Capitulacién
MLL.at;rlmomal HOLGER ENRIQUE TORRES FEIJ OO
C -S_é;dﬂ,..gcon separacion de biemes, ambos por sus
pj_djﬁiﬂs?aﬂlrechms; VICTOR HUGO ANDRADE DAVILA,
casado; por-sus propios derechos y como Mandatario

de su esposa MARIA RIOFRIO MACHUCA, segin

Poder.- Escritura Pablica que se encuentra inscrita en
o] Registro de la Propiedad del Canton Manta, con
facha lunes 21 de febrero del 2005, en el Tomo 1, Folio
nicial 5.857  ~ Folis Final 6.884, ~ Numero de
mscripeién 486 Numero de Repertorio: @10.- A suvez, -
ios sefiores . ULLOA GARCIA JAIME CRISTOBAL Y
BE? RA ROSA LIBIA RODRIGUEZ RIVADENEIRA,



consliburarin  sobre  este “nmiehie

. . PP =% i F0 A )
abierta y prohilicion de enajenar o favor figﬁ 33HL{} el
s -{'_,4 r:"\_‘_\ ;qu.-b \f\;\.

Pichincha, seegin escritura Pabiica celfbradﬂ en ia
Motarie Tercera del canrén Manta con feclfla Y e
lebrors del anio dos mil cince ¢ inscrita en e Regam

de b propiedad del Cantén Manta, de fecha febrece o
del 2003, Toma [, Folio Inicial 3.201- Fokio Final 3.22x,
Wurtere ce Liscripeion 198 Numero de Reporior
10 - Can fecha lunes 20 de octubre del 2014, o
Notaria Tercera del Cantén Ma nta, se celelis
caneciacion do la Hipoteeca Ablerta, la misma ¢o-
Consia nsciith en el Registro de la Fropiedad
Caniton Mante, con fecha lunes 10 de noviembre o
2014, en el Tomo 79, Folio In;cmi S31.792 - Folie Fio-
31800, Nuamero de Inscripcion 1463 ntmero de Repery
=105 - :5 }.ER*Z="fF WA CDMPRA?EHTA Con tos antecerles
ER[ILIE Lm; kAR AL NE mtf, el presente contram de ¢ GINPravenis

VNI '?T* vinden, ceden v o ansficren los Llemrhu*

£ COPYUSPONGe: como propielarios a fmvor del COMPRAL.
v bien inmaneble, ublcade en la Urbanizacion Pedro B

Cucadm de esta ojudad de Manta, er i edificio dermmir! Fil

11a.1'rm.~:='n l.'J e A hudc oy 11[1;11::10 i"}w:? "'c”ﬂu{ ddEI'E} 192 hba 3 Sare
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diez, el cual estd ubicado en planta baja, compuesto de sala

———

comedor, cocina, un dormitorio master con bafio completo, un
dormitorio ¥ un bafio general, lavanderia interno, dormitorio
de scrviclo y bafio, con las siguientes medidas, Hinderns y

caracteristicas.- DEPARTAMENTONo.1-A, Par el Norte,

lindera con pared medianers a area comunal de piscina del
edificio, partiendo desde la columna C3 en long. Doce punto
noventa metros, direccion este, hasta la pared del cerramiento

gue lindera con propiedad particular. Area que corresponde al

ingreso, .sala comedor v Ferraza del departamento, POR EL

— —_—

=UR:, lindera partiendo desde el vértice en direccitn oceste

I-.___\_‘_\_‘—-—__
pared de cerramiento gque lindera con propiedad particular,

Hasta la colaming A4 en long De diecinueve punto setenta

metmb Area que carresponde a area verde, sala de MAQUInas

v d::srmltorm de servlcms POR EL ES’I‘E linderando con

—

prupxedad partmular con ' catorce puntcn dlez metros, POR EL

OI::“ST]:, pa'rtlendo desde 1a n:olumna A4, hacia el norte,

dlanera con .suiete 1]3 sm:te punto treinta metros, }Lmsta
;I

¢d de 1d. caja de la eacalma en direccion este c:mrc: punto

' trpmtd yic 0 metros, desde aqui hacia el norte Ima ta C3, con

cnwo puntﬂ quince metros desde este punte hacia el E:Stﬁ con
charenta y CiNco ctms. Hdma el norte hasta la columna C4,
uig punte sesenta v cinco metros. POR ARRIBA, lindera con

losadel piso del departamento 2 A, Por abajo, lindera con losa

del techo del subsuelo del edificio nivel- 1,48 qué corresponde



. wod
norgueaders, Aven 140,11 mesros -‘“II"C"Q’{"E,:_EW
e _

LA _: fmgw‘AﬂFm } NUMERG DifZ. | ?ZGE ﬁpf iifti

iy
s e divisicn de pargue aders Mo, 11, en dies puntr:} i.:t,JZ'é

r

tetres, POR ZL SURD mure, vecino propiedad particuls

Az snnte reinta melros, POR EL ESTE! muro en ives mei

v POR EL OESTE Inea de division de jj_“l sreso de cwreulas
ovdar e 3 eny, POR ARRIBA, losa de abved mas de 1.45 7

ABAY, mvel natural del ’[‘C‘l’“"(—“‘f‘l a0 ARIEA N A 30 T

AICUOTA 1oseo%. | BODEGA  NUMERG DIEZ: Por .
L ) R
BURTE muro v acera a calle sin nombxc— 2 UTes punto e

deres, POR EL SUR, vared mediatdera de 1 mizga No.4

dos punre cuarenis metros v area Ltur.r;unal de accesc

+

bodegas 79,10, en 0,90 metros, POR EL ESTE: Rarnpa

-~

neeese o estacionamienio en dos metros v POR EL QRS
pares mesanora de bodega No.12, en dos roetros 0
ARRIEA, fosa de nivel mas 1.45 POR ABAJO, nivel natural do
c;*rw:z\z .-‘t.I{fPI.i_:I_ ﬁ,ﬁf_} metros cuadrados.-  ALICUOTA:

— v _ -

' },25%_’1 j_& - CU&R‘T&: PRECIO Y: FORMA DE PAGO.- ©l
DICCI ;J.-arn.mu entre las partes v de.mutie C‘Dll&tf‘ﬂtlmlu‘llo (i
g presente corupraventa del inmiueble desariio on 1a- clausnia
e antecede vode acuerdo con el avalite cartastral

NOVENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS SRIS 503" PO
SalAREY AMERICANQE, LS L5096, 806,

pagacerns o dinero en efeclive v en moneda de darso leg



: dpcléraiﬁdemas 1a parte vendedora que el departamento,

) bodega }r parqueddero materia de la compraventa se

= enouentral‘ll libre de gravamenes, obligondose no obstante al

smmmmengto por eviccién y vicios de conformidad con la Ley.-
QUINTA: DECLARACION DEL COMPRADOR: Ej
CDIH[}I'&dDI'I.dECIElIB_ gque los valores que se.util-izaron para la
compra del inmueble no provienen, ni pmﬁendréﬁ de
fondos obtenidos en forma ilegitima o vinculados con
negocios - de lavado de dinero, producto  del
narcotrafico de sustancies ilegales, en consecuencia
exime a los vendedores de toda responsabilidad, atin
ante terceros, si la presente declaracién es falsa o
errénea.- SEXTA: ACEPTACION.- Los
comparecientes aceptan lo estipulado en el contrato
por. convenir a  sus intereses, expresan que se
encuentran’ pagados todos los impuestos al dia,
expensas, tasas, ete. v que por el bien inmueble que se
transfiere no existe ningin tipo ‘de liritacion de
dommm y que tampoco s ha dictado ninguna medida
de Caraét'r cautelar por lo que ‘se encuentra libre de

alvame es v de existir cllgun tipo de documentacion

piendlentﬁ s,’e compromete formalmente a 0t0rgar1as.~
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA °
19

DIRECCION DE AVAIUOS, CATASTRO g
: Y REGISTROS - No. Certificacion: 100567
i e : o ;:3‘-":' o =T

o ; A=
prs . 3} de enero de 2015 No. Blectronicor 25331

£l suscrifo Divector dz Avabios, Catastros 1 Reglstros Certifica: Que revisande of Catasive de

Predios en vigencia, en el erchive extsiente ye donstaio e

El Predio de In Clave:  1-08-08-67-007 R
Libicads en: CPORTORING PRDPTO JA+TERR+ A '

Area total def predio segiin gseriturg:

Area Nete: P75 A2
Areq Copuenal: R T Mz
Area Terrenp: 0. 2600 M2
Perteneciente u: ' =
.éocumemo Flenildud Propiataria -
draddq s . - LD RARCAA JATLE LA
CEOYO AVALUO VIGENTE N DA RES ESR Div:
TERKENG: 20065,00
CONSTRIUCTON: T6741,50
] 95806,50 .

Soite NOVENUAL Y SEIS ML OCEOCIENTOS SEIS BOLARES CORN Ol CLENTA
CENTAVOS
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COBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
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13 FESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA LIZAD
MUNICIPAL DET. CANTON MANTA

incerhal de parie inleresada, CERTIFIC A (due revisado ol archivo de la Tusooer
ol coere a i careo. ro se ha encontrade ningir Titwlo de Cradito peniieine do
soveriga de mpuestos. Tasas v Tributos wlunicipaies o cargo de
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FROPIELLD HORIEONTAL EDIFCIO

Weante, 10 de Fobrero dal 2015

fi

A Adnanisiracidn del Bdificio Partajino, Ubicada en la Urbanizaci
Pedro Bulda del Sector Omifia de exta ciudad, Certifica gue Revisados los
PESPECLIIS regisiros, se desprende que el propietario del Devartaments
MDA Porqueadero N 10 ¥ Bodega N¢ 10 del Edificio ant-:
maenciciado 0o manticnen ninguna obligaciin pendiente ¥ s¢ encuentri
aaea de fas aficunias,
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CAPITULC SEGUNDO

AL L OBIETY, Teystar Ia forma especial de dominio, dencminada propiedad horizonlal, «n ia £
CINsHen treochng da propicdad exclusiva sobre bienos onvados ¥ demehos de copropiedasl sohe o
OOy dernds Disnes comines

AL 2- DEFIRICIONES GENERALES .~ g0 ealablezn fas siguiealas delinicanes:

BEGHEN DE PROSEDAD HORZONTAL: Sisteraa jusleioo e reguia el semotimienlo e peapivas:
ancsonial gz v edilicio o conjunts, conslruito o per constiuirse. _
BEGEAMEMT 18 PHOPEDAD HORIZOMTAL Mocras Y reqila los darachos v alxguciora.
srpihites do ks enarogiclanos du un edifgle O Lonjunto somediso o réghines de propiodadd | asdzon
TG Consligeldn de v o vanios pisos devantzdas sobie un lole o ferreno, Cliya atnes: s
Trmeede e mners plural de unidades ndependientes, apias par ser usadas de ackans ean 5
S el oo convencional, ademan de Areas ¥ soivicios de uso v uilidad gerorn Lng e

o e e Lo T e T
i réniman i propiedad rorizinlal, se conforma par bienes exckisins a o comini AT
CLoamuenes,

RIS (O I L [ YRR COMURES. Flinmuelle on mronistlad heeizonlad ge COMDOLE 1 Biag
TV IRNGS COMURGS. Ban Linres cxnlisios |os LR perlenecen singuiar v exceoie ne
CIatmdny son banes comiies iodes 03 dnmas.

2 EUHOY INSEPARABLES - |4 TOPropienad, UE0 ¥ goco sobie los Bienos EOHNHES Do
Thrs e insERGTEDies da o srodiedad, vsoy gocs de jos Diancs xchisivos, chia peopingdad e
CLomaiunmly, glavamen, liilsanién do GominiR, eciand inchiida la resectiva diretn soi e
=05 lenninos ded rogtamento ganerat,

S ERECHOS DEL USUARID. =i al bier semedicn # eronizdad hodzontal g

s Btendzimienia oilier o aso sostiluig al DIGEIEAN0 ef aus dsrechos en uss o b e

[ R

- !

Pasn de b dofnches, o prosiciarios se somelordn g reglamento da copropindnd
20 dsrenhes v obligaciones, con Ig Aprobacién unanioe de fos CORISRIgtANing oan ia [t

: AL Correstnina e los Dienes COMLANE.
CoagliumEidn 5o HICODOME 2 asois Cidhlica y seed insciin con las rlalse v alancs o agpij-ie
Rt dend A luersa rbboatora frento 3 fetenrcs ariguiientos.

CAPITULO TERCERD
DELOS DERECHOS ¥ OBUIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

AT G- DEAECHDYS Y ORLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. - San derechas v ohiinaciones

REATE nopH el

S

SEREr s derechos de proviedad sohre 2US Dienes exclssivos, gsar ¥y dispaner de vllzs en b
CETELY conas limitaciones Mpuestas por la Ley y aste Reglamento:

2l Bjereor su derechin o proficdid fobre Jas bienas comiines del edificie en & proparsion {uz Jos
0

Hizciones v en forma leqad y retamentagia mpaest per fa

|
[
i

COROEPONUA v Lsar de plansan Jnsd
Ll S £
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conpommnn CRPortofino?

o3 Conouiir con puntualidad 2 Jas Azambleas de los Copropietarios y sjercer su derecho do
Bxpresion, volo, de pelicion y, en general, hacer uso de |as demas albuciones que fa Ley y esie
Reglamenio g asignen cormo miembro de este organismo colegiada:

d}  Cumplir con as disposiciones legales y reglamentasias que norman el Régimen de Propiedaed
Horizonlal y las de ésle Heglanvento, obedecer ias resciuciones de fa Asambies do Copropictarips

. ¥ desemperiar os cargos y comisiones e esld fe confiera;

ef: Permilir a! Adminfsirador ia inspeceidn- de los depardamentos en caso de dafios en sus

-+ Instaaciones, quejas de eopropietarios i, € {in cvdnte ésle lo considers necosar:

i} " Notilicar ai Administrador con el nombre, direccion y teiélono de Ia persona que, er avsencia del

cepropielario por més de dos dias, quedara encargada de la custodia de las faves de su losal

- comercial| o depadamenta g fin de que actie en caso de incendin, acciklenles, ragtura e

- Cualquier instalacion u otros casos de BINErgencia;

). -!nlrodn?cjr idqusila especial en los Conjiratos de Enajenaimienlo, limitacién de doming, comedalo,

. armendamienla o ankicrests, eic., que celebra el copropielario respecto a sus bienes exclusivos en

townud de o cual &f adquiriente o usuario sa somete expresamente al presente Feglamehto v a fas

‘ - resolu i- 5 genefales lomadas por la Asamblea de Copropietarios;

I’E{ 'z_ifdr_niq}str'ada no clorgara la cerificacidn a que se tefinre ot fiteraf g del Art. & te! Beglaments de
Fropidad Horizontal sin ta previa verficacisn de aug ef conlralo que vaya a celebrar cansle la cldusula
¢n relerencia, -

1 Contribulr y pagar oporlunamente los Qaslos y expensas ordinaiias y extraordinarias necesarias
pard la adminisiracion, canservacion, prima del segurg del edificio v mejoras de dos bienes
PRmuncE con arfeglo a fa tgkla de cuotas que se esiahlezean de acusra con ef euadro do
Alicuntas. Estas cuatas deberdn ser salisfechas dentro da Joe ocho dias primeres do cads mes.
iony case de, mora 5o cobia se cobre ol ilergs mMAxme comercial convencional legal sin perivicic
1le accidn judicial correspandients:

o Pegartas cuztos mTordnario QU assdoe b Ananhiog o Cipidpislaiios, especiaimenie o
ed case de producirse desiruceits o tafa parcin) gl ad¥icdin Eelze cunvas cardn pagadas dantc
(8] pIAZ0 GUT 557ak e vemia Asambles;

i} Hdereche de acceso y use del infador de oo depadamentos o exciusivo de f0x conranielaiios
iz lus widsmos:; . T e

] Los demds darechos ¢ ebficrinnoe eetablanidus nor B ey Panlzmeato v Ordedanzas.
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Destings sus bivnies mecisivos 1 o OBjod distinte de squsl pars e cual fueron TN e
L=anns con [igos Hicilos, mmorakes, Sohiranog a oste Regiamenis v que aleclen e T R

caslumnees, la banouilidad de las vecines o 4 sagunidad del ediicic,

Lalablacar on |oe Uepastamentos; dopdsitos, bodegas, HiMACENRS, pansiones iaffarc; °
rasliilranies, bares, cluhas, centos saciales, pelucuerias, saiones de befara, aulas oo edus
CEaires de vonferenca, centros de salud, labroratorios, dependancias de iz adminisiracian [
ERMONNECH 0 privas, centros de radicing infandil, o e enlermedades mleciiosns, o
INIONES oo cbrivos o0 ks Dienos comurates del edificio, v en gensral desaroliar

diskinias det desting natural de log rismos que son para viviends,

AGIE

nsiainr ndndinas que causen nilidos, produzesn vibraciones, ineidienn o disiorsioron las el

radizgies o do teicvisin, o alleren o ujo de la cariante efégiricn,

AIMACINAT subsiznciag explosivas, Wxicas, insalubres o maf aliciles
MEENer abieras s muedas que cormumican los dopanamenlos con ios gspacios de circulacicn v

Wilizar &5i0% como saln e B501a,

locar musicd o causar rukios o nivedes que irasciondan dal dmdsilg dai nedariamanla,
Miradiecic y mantene: animales domssiicos mue a juico de la Asamives, ecasionen algan i dp

moleslies, datas o auridisios 7 los Hemas copropielsrios o bienes oo

| %y
wa

1o vzl oz onrrpeo)es ¥ BasElnras def ceificio come ||
ELAI: O lrasbaje.

Fints: o aa'aour eirsros, SIQNGE, AVS0S 0 anuncios o jos witinins e
GOrRdones, escaleras en fae puertas gue comuricar los dapanamaenis con las
modn o genzral, en los Dienes comunas il sdifcio, No se poerd coroone

IR,

Azizg de almacensy;
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Uivcarrapie sopstad en dicin pranin ol admecs idantiiegis : i
Migirtes instelzdas por ol Adminisirador dal Edilicls, -
PHAGE cadting aesenn TR, et s i
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" CAPITULO CUARTC
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

{.- TABLA DE-ALICUOTAS - La alicuota te derechos y obligaciones que, en razén del valor de
Zicnes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de Ios bienes comunes det odilicio, se tiaran
=euerde eon la siguionte fabla, Ya misma que eclablece cada Gepartaments representa
iazimende con refacian al edificin. - . .

=77 fasles eslardn conlernplade on el tespeciivo presupuesio anial, el mismo que podrd ser
£:U0 por Gircunstancia supervinienles ¥ cuyo reajuste se harg al aumenth de eostos generatizados
i3 cugl se lomardn como indicadores gl aumento de indice de precios u olras sittaciones gue
"=n 15 ecanomia nacional, como €l caso de kidevaluacion manetaria, sumento satarial pot efecto de

~=rmzs en a legislacion laboral prévio aprobaciSo de a Asamblea de copropielarios,

‘g lbla 5.0 evadro de digtibueion de nasios comunes

Ao DERECHG DE VOT(O- Se tendrd derecho a volp par cada departamentc del gue sea
Tippelaro. ' : .

CAPITULO CINCO
DE LAS PROHBICIONES Y SANGIONES

I'E LAS PROMIBICIONES

Art. G- Estad prohibicion a los copropietarios, arendalarios y en.deneral a todas las personas dque
vfzrzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:. ~ - '

a} Dafiar. Madilicar o alterar en farma alguna, ni ain en tilulo de mejora, los bienes comuenes ded
eritiGio. L R _

b} Madificar las distbuciones, de la mamposteria de su propiedad exclusiva =in la autorizacion escrita

¥ exprasa del Adminislador def edificio, qlien a su vez.deberd consultar a un [ngeriero Consuiior

capé;ilat!mpa- indagas si los cei_mb:ias_ pivpuesios son ‘posibles: La tabiqueria d EHTREES

rdllerable. ' S ) ' " :

-~
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A1 Ljumer los domds geliaes ¥ atrinlicionos e 1 asigaen fa Lery 7 los Feglamnntos.

fut. 32.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA - El socrelario serd alegida por Ju asnnbing
Gereral por on perade de un ana. Pourd ser reefecto an forma indeficids por periodos iguezing . Sus
lntiones son asistr a s Asarileas Generales ¥ elaborar 2l acla de las MishE&s, a5l como gaizhair
BR farma direcla con lis accionos que ejertde al Direciorio ¥ & Adwinistradsr del edificio, Sus ecinnes
stin honorificas.

Ari. 33 DEL ¢ DIISAIND.- Son funcianes dal Camisario, evisar los documentns do eonizkiis: Ay
g admivislicion an Zaaluin instande ¢ informar of Dhrecheia v fo Asasiblpa de COpropietuing v
presentar antzzhnante gn informe sohre gestien econdmics del Admenistradar.

S A 34- Los canas o arevistos en osle Reglamento ¥ que no auedsn sor sasueltos de eonfeamidad
Al iz Lay oy Foglamanto da Propiedad Horizondal por o ancenirarse estoulados en dickins
MSHUTCnIs, werdn resusfios por la Asamblea General ge ¢ progietarios mediante resoluciones
agoptadas por mds del 50% de Jos asistentes, ‘
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covnominie *Portofino™

-Preseatir a consideracion de Ia Hsamhi.e_é, con |a periocidad gue ésia le sefiale, Yas cuenlas,

alances,) proyecios de prasupuesto, estddas de 'sfluaciin e infoimes sobre cueatas, balances,
nToyecioside presupuesto, estados de situacion e informes sobre 1z adminisiracion a su cargo con
¢l infoirhe del Comisario, S o ) ' _

Recaudar|dentro de los ocho primeros dias de cadu mes, 1as cuolas erdinaras a s Ccopropielacios,
¥ en éasolde mora, cobrarlas conjuntamente-con Jos intereses moratosias ¥ las costas procesales,

de conforsnidad con lo estipuiade en ef presente. Reglamento,

Hecat}dlér'!!as_m_!qtas exraordinarias qiie acuerde la Asambiea, y en casu de mora de mds. de
treinld djas desde fajlecha en que lueran acordadas, cobrailas judicialmente por fa-via sjecutiva,
junfamente con los irﬁ'l;amses moralorios y las cosias procesaies.

Ordenar| ! reparacian de los daftos crasionados en Ing- bienes comunes del edificio a costa del
copropielaijo o usuario catisante o responsable.de dstos. ' ’
Soffcitar; &l ftiez a imposicidn de las mullas previstas en este Reglamento, cuye paducio ingresara

los fo d::ijsli;qmunaie a 30 carge,

i e H A ) . i . .
- Cilebrar los: contralgs de adquisicién o arrendamienta de bienes y senicios necesarios para la

agminisifagion, CONServacion, reparacion y mejoras da fos bienas comumes del eiificio, hasta fos
montos sefiaiados por la Asamblea.

Conbratar a fos empieados y obreros necesados pars ia Administracian, consenacian v fimpieza de
los bienes comunes y sefalar fa semundracion de sy personal. Las remuneraciones dal personal
deberdn ser aprobadas por a Asamblea Ganeral y {ormar parte del presbpucsio de gasios anuales.
'nformar anualmente a la Asamblea sobre e gercicio de sus funciones, debiendo preseniar
ademds, el prasupuesto para ef afa.préximo. _
Conservar en orden Jos titulos del edificio, pocderes, camprolantes de ingresas v egresos v todos
05 documentos que tengan relacidn can el edificia. '

wonsemar copia certilicada de fa escritura piibiica de compraventa del terreno socbre o cuaf esta
consiriido & Condominic "Portofing”, asi-oomo los planos arquitectdnicos, estructurales,
ta Instalaciones generales y olros documentos, todos los coales formaran 13 documentacian oficial
3l edificio. Toda esta decumenidacion oficial deberd entregaria mediante acla a-u sucesor.
Custodiar y manefar ef dinero y 12 peslenecias comunes, abrir cuentas corrientes hancadas, girar
o232 elfas con autorizacidn del Director, on los casos de excepcion, contorme I dispane af fiteral
e este articulo, manefar el fondo rotalivo para la adglisicionas pequefias, cmplir con e pago
2 k25 deudas comunes y, en general, administrar proliia v eficieniemente la gesiion econdmica,
COMO sit Unico responsable. ' . '

Ltzvar con stjecidn a Ios principios de iz 1écnica comtable, la condabilidad de 1z administacicn del
adiitgio. . -

llevar ui libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acTeadores anticiglicos
¥ usuanos def edilicio, con indicacion de sus respectivas cuolas de derechos Lignes exclusivos ¥
senrds datos. . '

Astali 2 tas reuniones de la Asambiea general y dul Diteclorio, :

Mender con prestancia, esimere y tonesia los requeimienios o sugerencias de Jos copropistarios.
Supervigiar diariamenle el persenal de mantenimients, guardiania y demas trabajadores el
edificic. _ )

Lontralar y supervigitar las instalaciones comunalas en forma periddica, canfinua y sistemdtica.
Cumpliv y haces cumplir las resoliciones v drdenes emanadas de fa Asamblea General,

Lumplir con todas Tas demds obligacivaes que come mandatario sean convenidas ar gl pspeclive
confeato. SCI LN

s

fara la celebracidn y suscripcion de cualquier conbiate, & Adminisirador deberd conkas
con f& aprobacidn del Director.
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Ui LL% uouosictangs GL2anienden sus saspoctivos Benes Crcliisivos, deberdn comurice: oo b
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CAPITULO SEXTO
DE LA ADMINISTRACION

- w

Arl. 33.- - Sen drganos de fa Adminislracidn del Edilicio: La Asamblea de Coprugistarius, EI Director y
E: Adminisiradcr.

Arl. 14.- ASAMBILEA DE COPROPIETARIOS- La Asamblea de Copropietarios estd investida de fa
maxiria auloridad administrativa y se compone de los copropielarios o sus represeniantes o
mandatanos, reguia B conservacion y administracion del edificio asi como s refaciones de los
condiedios, aunque ne.concurran a la Asambiea o volen en conlrs.

Art. 16 La Asamiblea estard presidida por f Direcior, y a [alla de ésle, por e Primer vocal o
siguientes por erden de designacidn. Es obligalona la asistencia del Administrador y def Secretario.

Art; 16,- SESIONES.- La asamblea de Copropistarios se reunira ordinariamente dos veces o afio, en
los iﬂllimfns"d[as del mes de Eneto y Julio de cada afio cafendario v, exiraordinariamente, cuznds lo
fuzyud necesario el Director, lo solicile el Adminisiradar, o por o menos cualre coprapiciarios, 13
Asgmblea en cuak:ju]er case, serd convogada por el Direclor y cudndo éste no ko Miciers por pedicidn del
Adminjsirador o de los cualio o més copropietarios dentre de los ocho dias da scliciiada, I
ofaloria a Asamblea lo hardn cualquicra de ésios en forma directa ¥ se hardn consias

&x _e:s;.afméme la nbgativa del- Director para convocarta. Las convocatorias se haran par 85CTHD CoN Una

 anbicipation .de: ocho dids por fo menos, a fa fecha en que deba celebrarse b Asamblea y se defard

conslEncid de los puntos a ratarse.

S :
: Jlr4 1TL~;.ESAI\'IIBL  UMIVERSAL- La Asambiea podra reunirse sint previa convocaloria en cualquier

momenio, stempre} gue concurran todos los copropietanios, en cuyo caso se tratarg de una Asambles
inversal. '

Arl. 18.- QUORUM.- El quévum para Jas sesiones de ta Asamblea estard integrado por la concurrencia
ts copropietanos que representen &l 15% de lasalicuatas def Edificia.

3 no hublere dicho gquarum & 1a hora fijada para que se instale la Asamblea, éste podrd inslplarse
zgalmente v lomar resoluciones vafidas, una hora después de |a indicada en 2 convocaloria,
CUaifisia que sea e numere de coproplelarios asisteries o porcentele de sus  alicuolas
surizspandientes, con excepeiin de aquefles casos en que sa necesile obo QUANIM pars 10mAar cigres
rezcluciones de cardctar espacial, seqln o preserito en este Reglamario.

Al 18- AEPRESENTACION.- Los copropielirios pueden pariicipar en la Asambiea con lodos fes
derechos, en forma personal, ¢ por medio de representanies. La representacion se olorgiard madianie
coder nolaiiad o per medio de una cana cursada al Director, o gue $e adiunlardn al acla de la
Hespoecliva sesion.

s i 7] T T i Ty -“: \'-.
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HEL DIRECTOR, DEI, ADMMISTRADGR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 25.- B Directorio ostarg integrado por e Pirector, dos vocales principales v sus respesiivos
slplenies v por Administrador quien hara |as funciones de Seeretario.sin derecho a volo,

Ari, 26~ DEL DIRECTORIQ.- Los miembros dal Direcloria serdn nombradas por la Asamblea de
capropietarios, tutardn un ano on sus hinciones y podran ser reefegidos.

.t

Art. 27+ Fara ser Direclor, Vocal o Secrelario 5@ requifiere ser copropieladic de! edificio. Los Largos
serdn desempenados en forma honorifica. En casg ve fala o impedimento 1emporal o defingivg del
Direiar, actuard e primer vocal o siguienies en orden de designacion. Cuando fallare un vocal
principal o los dos a su vez, serdn convocades & 05 respeclivos suplenies.

AL 28.- Son airibuciones del Direclar

3] Convucar y presidir las rounionas de la Asambleg (seneral de Copropielarics.

) Asumir provisionalmente Jas funciones ged Administrador, en caso de falla o impediménta de éste
hasla que la asamblea General resuelva lo pertinenie.

¢ Cumplir 1as demds funciones fue se eslablezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en
Ia Asamnblea, asi come las delegacicnes dadas par ésta,

A1 28.- Son funciones de los vocales: Contritic con el Director en fas funciones de éste v velar por ol
cumplimiento de fas dispasiciones emanadas por iz Asamblea de ios copropielarios.

Atk 30.-" DEL ADMINISTRADOR - T adminizirador del edificio serd slegide por |z Asambiea Gerera|
~ar el perioffo de Gn afio y podid ser reeteqgido indefinicamente por perfodos joualcs. Para ser
Adminisirador po se requiese ser copropietario del edificio,

Arl. 21l 1.0S DEBEHES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
|

13" Eigrodr la Representacicn Legal, Judicial y Exlrajudicial de los Copropietarics deb Sondorninio
L o_:i:ii@qfino” ‘en cuanto se refacionen al 1égimen f:le progiedad horizordal del mwisma,
> espeﬁiéimenie solre el icul::r{; de las cuolas, Interés, muitas, reclamos, demandas, aclos v contratos
determinados 0 allorizidos por la Ley y Reglamentas, entendiéndose que tendré fas facullzdes,
paralas cuales los mandataros necesian parder 0 cldusulas especiales delerminadas en ol Codigs

de Procedimienta Civil, S
0} Adminisirar los bignes comunes del ediicio con gl mayar celo v alicacta, arbilrando opadunamanls
'ns medidas necesarias para la buena consewgcié&j!gh{'&sjus y realizanda las reparaciones que

tueran nacesarias. A \iD
=t Elechiar los gastos de adnministracion, de Ennfurmi;:iad-;_‘:on'e] RICSUPLESHD aprebato v en gaso do
Szpeiin, con la avlorizacién det Directog; & 1 Y
L:. ..'_. -
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a la parte compradora para quie solicite la inscripcion

de esta Escritura en el Registro de la Propiedad del
Cantdon Manta, asi como también a registrario en el
respective Catastro Municipal. DCTAVA:
DECLARACION: La parte compradora, declara conocer
v aceptar el Reglamento Interno del DEdifice
PORTOFINO, en esta ciudad de Manta, el mismo gus
se agrega a oste testimonio de escritura Puablica como
documento nabilitante y se somete a todas sus
disposiciones  de  manera obligatoria. La parts
compradora se obliga a entregar una copia de ios
documentos antes mencionados a los Mmtaros
adquirenies o sucesores en los derechos de dominio del
inmueble que adquieren por este instrumento y debera
constar la aceptacién v conformidad de tales
adquirentes o sucesores, en las correspondientes
escrituras publicas.- NOVENA: LA DE ESTILO.-
Usted seflor Notario dignese insertar las clausulas
de estilo para su validez.- (Firmado} ABOGADQO JAIME
MIGUEL, MARIN RODRIGUEZ. Matricula namero:

seiscientos treinta y cinco COLEGIO DE ABOGADOS §7%
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