En

)RAVENTA DE UN BIEN [INMUEBLE: OTORGA EL SENOR
UER ENRIQUE TORRES FEIJ0OO; A FAVOR DEL SENOR DIEGO

'IN BRAUER GARCIA.-

CUANTIA: US $ 80.083.51

la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,

Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves

veintisiete de junio del afio dos mil trece, ante mi, Abogada ELSYE

CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica Cuarta

del

cantén Manta, comparecen y declaran, por una parte, en calidad de

“VENDEDOR”, el sefior el sefior HOLGUER ENRIQUE TORRES FEIJOO, de

esta

exhi

do civil divorciado, a quien de conocer doy feen virtud de haberme

bido su cédula de ciudadania que corresponden alos nimeros uno siete

cero uno siete cuatro cinco seis siete guién nueve, cuya copia fotostatica

debidamente  certificada por mi, agrego a esta escritura como documento

habilitante. El Vendedor es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y

domiciliado en esta ciudad de Manta, Y, por otra parte, en calidad de

“COMPRADOR”, el sefior DIEGO MARTIN BRAUER GARCIA, de estado civil

et

casado, por sus propios derechos,a quien de conocer doy fe en virtud

it

de haberme exhibido su cédula de ciudadania niimeros uno siete cero tres

cuatro ochouatro siete ocho guion cero, cuya copia fotostatica debidamente

cert

b
b

ificada @ mi, agrego a esta escritura, como documento habilitante.

El Compradigr es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, casado

con

M\o\nicg ?urbano Reyes, domiciliado en Quito y de paso por esta

ciudad de:Manta. Advertidos que fueron los comparecientes por mi el

]

.
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Notario, de los efectos y resultados de esta escritura, asf como
examinados que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen
al otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA, sin coaccidn,
amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccién, me piden que
eleve a categorfa de Escritura Publica, el texto de la minuta, cuyo
tenor literario es como sigue: SENORA NOTARIA.- En el Protocolo de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una enla cual conste un
Contrato de Compraventa, al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen, otorgan y suscriben, por
una parte el sefior HOLGUER ENRIQUE TORRES FEIJOO, por sus propios

derechos, a quien para efectos del presente contrato se les denominara EL
VENDEDOR; y, por la otra parte el sefior DIEGO MARTIN BRAUER GARCIA,
de estado casado, a quien para efectos del presente contrato se le denominara
COMPRADOR. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- El sefior HOLGUER ENRIQUE
TORRES FEIJOO, es duefio y propietario del DEPARTAMENTO NUMERO
UNO -D; LA -BODEGA NUMERO DOCE; Y EL PARQUEADERO OCHO, del
Edificio Portofino, ubicado en la Urbanizacién Pedro Balda Cucalén de la
parroquia y cantén Manta, cuyas especificaciones soanTO
NUMERO UNO- D.- ubicado en la planta baja, con acceéos por las areas

&________\
_)\de circunvalacién ~comunes, corredor transversal, se encuentra dividido de

b la siguiente manera: sala, comedor, cocina, un dormitorio principal con bafio
completo,  dormitorio uno eon. . bafio completo y medio bafio, terraza,
lavanderia interior y secador, el mismo que presente las siguientes medidas
y linderos: POR EL NORTE, lindera con pared medianera a departamento
Uno C nueve metros pasando por los ejes de las columnas COCHO, C
SIETE, C SEIS, y pared perpendicular al sur en extensién de un metro
sesenta centimetros. Luego en direccién Este, cinco coma veinte dreas que

corresponde a la terraza, sala, comedor, ingreso y cocina; Por el Sur,




lindgra o partiendo del vértice formando por la esquina Norteste del pozo
de luz, toda su extensién Norte, once metros quince centimetros; Por el
Este, pared que da al jardin comunal interno y pared medianera a suite
UNO| B, cinco metros quince centimetros desde este punto hacia el oeste
con cinco metros quince centimetros, colindando con pozo de luz y desde
este lpunto hacia el sur con siete punto veinte y pozo de luz; Por el Oeste,
con |catorce coma treinta metros y pared de cerramiento. Por arriba,
lindera con losa del piso del departamento DOS D; Por abajo, lindera con
losa |del techo del subsuelo del edificio nivel - uno coma cuarentay ocho,

que corresponden al parqueadero. BODEGA NUMERO DOCE, Por el Norte,

ubicado en el lado izquierdo del condominio , muro y acera de calle sin
nombre en tres metros cincuenta centimetros; Por el Sur, pared medianera
de bodega nimero siete en dos metros ochenta centimetros y cero punto
ochenta hacia el drea comunal de bodegas numero siete, nueve, y diez;
Por |el Este, pared medianera de bodega nimero diez en dos metros; Por
el Oeste, muro vecino pared particular en dos metros diez centimetros;
Por Arriba, losa de novel mas uno punto cuarenta y cinco; Por Abajo, nivel
natural del terreno. PARQUEADERO NUMERO OCHO, Por el Norte, lindera
—““"”"'M
POR| EL SUR, linea de division de parqueadero nimero nueve, en diez
metros cincuenta centimetros, Por el Este, linea de divisién ingreso de
circulacion vehicular en dos metros = setetita centimetros ; Por el Oeste, -
mur¢ vecino propiedad particular en dos metros setentay cinco centimetros
a ciento dos grados. Por arriba losa de nivel mas uno punto cuarenta y

c ( Por Abajo, nivel natural del terreno. TERCERA: OBJETO.- En

_gde o expuesto, EL. VENDEDOR, tiene a bien dar en venta real,
]xgmon perpetua a favor del sefior DIEGO MARTIN BRAUER
~;‘» el DEPARTAM,,NIQ_NUMERO UNO D aBODEGA NUMERO DOCE;

e i s

P RQUEADERO OCHO, del Edificio Portofino, ubicado en la

T T e . . T o




Urbanizacién Pedro Balda Cucalén de la parroquia y cantén Manta, con sus
medidas y linderos iguales, sin reservarse los vendedores nada para
si. Se incluye el medidor de luz nimero 11-232056. No obstante de
determinarse sus mensuras la venta se la realiza como cuerpo cierto,
bajo los linderos ya determinados cualesquiera sea su cabida. Por lo tanto

la parte vendedora transfiere a la parte compradora el dominio, uso,

goce y posesibn de los bienes descritos como los vendidos,

—

consecuencia en esta venta queda comprendido todo cuando sé€

encuentre bajo los linderos y mensuras declaradas. La parte ra

por medio de este mismo instrumento tienen a bien expresar que se
someten a los saneamientos y vicios redhibitorios de acuerdo con la ley.
CUARTA: PRECIO.- El precio de la presente compraventa convenido entre
las partes es la suma de OCHENTA MIL OCHENTA Y TRES 53/100
DOLARES, que la parte vendedora declara tenerlos recibidos en dinero
en efectivo y moneda de curso legal de poder de la parte
compradora, sin opcidn por este instrumento a reclamos posteriores
de ninguna indole. Declara ademds la parte vendedora que el inmueble
materia del presente contrato de compraventa se encuentra libre de
gravamen, obligdndose no obstante al saneamiento por eviccién de
conformidad conla Ley. Asf mismo el vendedor expresa que por
ser el precio de la presente venta justoyreal, renuncian a los
derechos que tiene por lesién enorme. Declara el comprador con el

dinero con el que cancela los bienes que adquiere mediante este

contrato de compraventa es producto de una herencia. QUINTA:

ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan que aceptan el contenido




este instrumento por convenir a sus intereses y estar conforme
todo lo estipulado. SEXTA: INSCRIPCION.- La parte vendedora
Ita a la parte compradora para que solicite la inscripcidn de
escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente.
TIMA: LA DE ESTILO. Usted, sefiora Notaria, se servird
2gar las demas cldusulas de estilo para la completa validez de este
trato. Hasta aqui la minuta que junto conlos documentos anexos y
ilitantes que se incorpora queda elevada a escritura publica con
o el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y
a una de sus partes, minuta que estd firmada por el Abogado
ADIMIR VINCES SANCHEZ. MATRICULA NUMERO: Dos mil uno,
X0 DE ABOGADOS, para la celebracién de la presente escritura se
ervaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y,
aque les fue a loscomparecientes por mi el notario, se ratifican

irman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el

itocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.-Q/
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: ; : RUC: 1360020070001 °
mergencias Teléfono: Direccién: Avenida 11 ] BANTE DE PAGO

1 2 entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
»

.

("DATOS DEL CONTRIBUMENTDRO01 DATOS DEL PREDIO

CURUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: EDIFICIO FORTALEZA NODEGA # 12 EJTAR. SnReBRiSkprefioY TERRAZA

DIRECCION :

.
(

REGISTRQDE PAGO aTOR DESCRIPCION

N° PAGO: MARGARITA ANCHUNDIA L

CAJA: 30/05/2013 11:10:11
FECHA DE PAGO:

3.00
TOTAL A PAGAR
_/

WAQW‘B- midrcolas 28 da-agostolda 20173
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

\

NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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Gobierno A

Municipal del Canton Manta

Ruc: 1360000980001

Direccion: Av. 4ta. y Calle 8 - Telt: 2611-479 | 2611477

TITULO DE CREDITO nNo. 3001837589

6/26/2013 118
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 108-08-07-026 12,97 7584,15 82796 18375¢
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1701745679 TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE COND.PORTOFINO SUBS.EST.08 impuesto principal 37,92
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 11,38
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 49,30
1703484780 BRAUER GARCIA DIEGO MARTIN SN VALOR PAGADO 49,30
SALDO 0,00
EMISION: 6/26/2013 1:19 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta, y Calle 9 - Telf.: 2611479 / 2611477

¥

, TITULO DE CREDITO nNo. 000183758

6/26/2013 1:18

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1.08-08-07-047 3,03 1916,46 82795 183758
en MANTA de |a parroquia MANTA
, VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
c.C/RULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1701745679 TORRES FEIOO HOLGUER ENRIQUE | COND.PORTOFINO SUBS.BOD. 12 impuesto principal 9,58
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 287 .
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 1245 ¥
1703484780 BRAUER GARCIA DIEGO MARTIN SN VALOR PAGADO 12,45
SALDO 0,00
EMISION: 6/26/2013 1:18 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

usb-1:25

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediosJRBANO

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION

perteneciente a

AR

TORRES FEHOOHOLGUER-ENRIQUE
ubicada COND PORTOFINO PB. DPTO 1D + TERRAZA + SUB_BODFGA 12 + SUB. ESTAC. 08

cuyo AVALUQ COMERCIAL PTE. asciende a la cantidad
d $80083.51 OCHENTA MIL OCHENTA Y TRES 51/100
e

26 JUNIO 2013
Manta,

Ing. Erika Pazmifio B.

XW

Director Finanéigro Municipal
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.. & Municipal

Gobierno

Ruc: 1360000980001

del Canton Manta

TITULO DE CREDITO no. 000183756

l@e.w“.& Direccion: Av. 4ta, y Calle 8 « Tell:t 2611.479 / 2611477
6/26/2013 1:18
s OBSERVACION CODIGO CATASTRAL | AREA AVALUO CONTROL TITULO N®
Una escriture pablice de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION (50% 1-08-08-07-004 - 62,48 70582,90 82793 183756
DESCTO. 3ERA EDAD) ubicada en MANTA de la parroquia MANTA :
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
i CCIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
¢ |1701745679  |TORRES FENOO HOLGUER ENRIQUE mmm‘%n_wmm.am_zo PB.OPTOD impuesto principal 352,91
| : - Junta de Beneficencia de Guayaquil 108,87
! ADQUIRIENTE
! s 5 TOTAL A PAGAR 458,78
CCI/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 458,78
1703484780 BRAUER GARCIA DIEGO MARTIN SIN
SALDO 0,00
t
EMISION: 6/26/2013 1:18  NARCISA CABRERA
w SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
GOBIERNG AUTONOND-BEVER %?n%o
MUNICIPAL ON MAN
— T
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
quc corre a mi cargo, no sc ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Tmpucstos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de _torres rEu00 10LGUER ENRIQUE

Por consiguicnie sc establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,

ALIDA PARA LA CLAVE

080807047 COND.PORTOFINO SURS.BOD.12
080807026 COND.PORTOFINO SUBS.EST,08
080807004 COND.PORTOFINO PB.DPTO.1D+TERRAZA
anta, cuatro de junio del dos mil trece

CORTED xwm.l DESCENTRALIZADO
MNICIPAL oulw:m MANTA

RURSVPR oo P SPROyT
Ing. Publo micias Garcia
TTESOREROMUNICIPAL
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
VESPECIE VALORADA
TEJED: 1125 o
No. Certificacion: 103488

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 31 de mayo de 2013 No. Electrénico: 13102

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Ceriifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

EI Predio de la Clave:  1-08-08-07-047
Ubicado en: COND.PORTOFINO SUBS.BOD.12

‘Area total del predio segdn escritura:

Area Neta: 6,46

Area Comunal: 2327 U

Area Terreno: 3,03

Perteneciente a:

Documento Identidad | Propietario

1701745679 | TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 757,50
. CONSTRUCCION: ... 115896
1916,46 - -

Son: UN MIL NOVECIENTOS DIECISEIS DOLARES CON CUARENTA Y SEIS
CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento,-fiaccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el Walor del Seglp-aetyal de acuerdo al sector aprobado

Impreso por: MARIS REYES 31/05/2013 14:03:17




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA
\\Xv‘ ;-45
“uUSDA125
e BT e
No. Certificacion: 103489

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 3] de mayo de 2013 No. Electrdnico: 13100

Ll suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-08-08-07-026
Ubicado en: COND.PORTOFINO SUBS.EST.08

Area total del predio seqgun escritura:
Area Neta: 27,67

Area Comunal: 992

Area Terreno: 12,97

Perteneciente a:

Documento Identidad -Propietario

1701745679 TORRES FELJOO HOLGUER ENRIQUE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3242,50
CONSTRUCCION: 4341,65

7584,15

Son: SIETE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO DOLARES CON QUINCE
CENTAVOS

Este documento no constituye /’econociﬂe)@ﬁ'accionamz'enlo i otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el Vglor delSueto~aciual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concej

Bienio 2012-2013. g

fio Menéndez

}Ji}grta Encargada

M

Ab:Elsy

“otdria Pblige

Impreso por: MARIS REYES 31/05/2013 13:13:17
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rmpresa Publica Municipal

Registro de Ia Propiedad de B 40499 “
@Bl e IR

Avenida 4 y Calie 11

Conforme a la solicitud Numero: 95955, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Registral Nimero 4049

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  martes, 28 de mayo de 2013
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano

Cod.Catastral/Rol{Ident.Predial: 0,:0,0.0.0.0.9.9.9.0.0.90,0.0.0.9.09.0.0.0.0.0.9.9.0.4 B
LINDEROS REGISTRALES: . &éqe/. CU"‘?‘%

PARQUEADERO NUMERO OCHO; del Edificio PORTOFINO, ubicado en el Bhigean

Umifia dentro de la Urbanizacién Privada Pedro Balda Cucaldn, el mismo que presenta las

siguientes medidas y linderos. POR EL NORTE , linea de division de parqueadero numero
siete en diez metros diez centimetros, POR EL. SUR; linea division de parqueadero numero
nucve en diez metros cincuenta centimetros, POR EL ESTE, linea de division ingreso de

circulacion vethicular en dos metros setenta centimetros , POR EL OESTE, muro vecino

propiedad particular en dos metros setenta y cinco centimetros a ciento dos grados , POR

ARRIBA, losa de nivel mas uno punto cuarenta y cinco, POR ABAJO, nivel natural del
t e r r e n 0
SOLVENCIA, El parqueadero numero ocho a la fecha se encuentra libre de gravamen.

IMEN DEMOVIMIENTOS REGISTRALES:

llbm o v Acto Nimero y fecha de inscripeion Folio Inicial
Compra Venta ~ Compraventa 1.981  25/07/2001 16.647
Propicdades|Horizonlales Propicdad Horizontal 20 30/10/2003 711
Planos Planos : 24 . 30/10/2003 1
~ Compra Venta Compraventa 14/08/2006 23.806

MOVIMIENTOS REGISITRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 2 Compraventa

Inscrito el miércoles, 25 de julio de 2001

Tomo: I Folio Inicial: 16.647 - Folio Final: 16,652

Nimero de Inscli i-§§ . 1.981 Numero de Repertorio: 3.534

Oficina donde s Wpfa el original:  Notaria Tercera
.
Nombre del Canfta) Manta

Enc

Fecha de Otorg:

=)

rovidencia: martes, 03 de julio de 2001

Escritura/J iy

‘B

Fecha de Resolutis
a.- Observacioney:
[Los vendedorgst

Eiblica Cugrt

Ed
=

n la Compra hecha a su favor por lo tanto manificstan por intermedio de su Mandataria Sra

H g ¥

Rosa Esther Balda'antos vda. de Balda, aceptan la venta y a la vez dan en venta a Favor de los Compradores. El Sr.
dt

Jorge Alfonlst Mountalvo Bustamante, casado quien mantiene Capitulaciones Madfimoniales.

Certificacién impresa por: (188" Ficha Registral: 40499 Agina: | de 4




2/

3/

El Sr. Holguer Enrique Torres Feijoo, casado quien mantiene separacidn de bicnes.un lote de terreno, ubicado en la’
LY

Urbanizacién Pedro Balda Cucalén de ésta Ciudad de Manta, Con una superficie total de Mil ciento veinte metros

cuadrados, c¢cincuenta decimetros cuadra

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
Calidad Cédula o‘R.U.C. Nombre y/o Razén Social

d o s .

Estado Civil Domicilio

Comprador 17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico Casado(*) Manta
Comprador . 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado(*) Manta
Comprador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique ' Casado(*) Manta

Vendedor 80-0000000025617 Balda Balcazar Carmen Maria Casado
Vendedor -80-0000000025618 Buenaventura Balda Nicolas Enrique Casado

I Propiedad Horizontal P»‘?;, DelgaEM

Inscrito el :  jueves, 30 de octubre de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial: 711 - Folio Final: 768
Nimero de Inscripcién: 20 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 de octubre de 2003

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

4.- Observaciones: .
P R O P I E D A D H 0 R 1 Z 0] N

Mania
Manta

El Sr. Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, quien mantiene capitulaciones matrimoniales, El Sr. Holguer Enrique

Torres Feijjo, mantiene sepafacién de bienes.El Sr. Victor Hugo Andrade Dévila por sus propios derechos y en

calidad de Mandatario de su esposa Sra. Maria Riofrio Machuca. Constitucién de Propiedad Horizontal del Edificio

d ¢ n o m { n a d o " P O R T O F I N O

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o R.U.C, Nombre y/o Raz6n Social
Propietario ' 17-041842356 Andrade Davila Victor Hugo : " Casado
Propietario ' 17-06939244 Davila Ledesma Maria Cristina © Casado
Propietario 17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico . Casado
Propietario 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado
Propietario 17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Secorro Casado
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que cdnsta(n) en: :
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1981 25ul-2001 16647 16652

! Planos
Inscrito el 1 jueves, 30 de octubre de 2003
Tomo: 1 Folio Im'cial: 1 - Folio Final; 1
Nimero de Inscripcién: 24 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 de octubre de 2003

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacion impresa por: Cle§

i

Estado Civil Domicilio

Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

\943[- gcy

Qy 5193

Kicha Registral: 40499 Phginar 2 de 4




47

0 £

IFecha de Resoluci

a.- Observaciones:
Planos del Edificio denominado " PORTOFING" en el Barrio Umifla dentro de Ja Urbanizacién Privada Pedro

B a ] d a C u ¢ a [ 0 n

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ..
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social

Propietario k 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo
17-06939244 Davila Ledesma Maria Cristina
17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico
17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado
17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro Casado
17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado

Estado Civil Domicilio
Casado Manta
Casado Manta
Casado Manta

Manta

Manta

Manta

Propietario
Propietario
Propictario
Propietario
Propictario

c.- Estainscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Honizontales 20 30-0ct-2003 711 768

2 Compraventa
Inscrito ¢l lunes) 14 de agosto de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 23.806 - Folio Final: 23.829
Namero de Inscripcién:  1.775 Namero de Repertorio: 3.755
Oficina donde se guprda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton Manta
Fecha de Otorgami¢nto/Providencia: jueves, 27 de julio de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion: L.
Bj.g

Fecha de Resolucion: Coyig93

a.- Observaciones:
LI Sr. Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, casado quien mantiene Capitulaciones Matrimoniales.

Ii1 Sr. Victor Huglo Andrade Davila, por sus propios derechos y en calidad de Mandatario de su esposa Sra. Marfa
Riofrio Machuca, El Comprador, casado quien mantiene separacién de bicnes.
stepartamenta Nimero UNG - D, del Bdificio denominado PORTOFINO, sticado en Iz Urbanizacién Pedro Balda

C u ¢ a l|d n d e ¢ st a C i ud a d d e M a n t a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
Comprador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique
Vendedor 17-04184256 Andrade Davila Yictor Hugo Casado

[7-06939244 Davila Ledesma Maria Cristina Casado

Estado Civil Domicilio
Casado(*) Manta
Manta

Vendedor Manta

Vendedor 17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico Casado Manta
Yendedor 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado(*) Manta
Vendedor 17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro Casado Manta

]

Beargada

refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcion:  Fec. Inscripecion: Folio Inicial: ~ Folio final;

tales 20 30-o0ct-2003 711
24 30-0ct-2003 1

]

P
Jor

c.- Estainscripgj

e

Libro:

S

Propiedades Ho

{ o

{¢

taiia Publica Cuarta B

Planos

Certificacton impresa por: Cles Ficha Registral: 40499




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Planos 1
Compra Venta 2
Propiedades Horizontales 1

]
i
i
i
|
i
{
{
i
i
J

! . s p . . ‘;'. —- T
' Libro Niimero de Inscripciones | Libro
i s

1 X,

Nitmero de Inscripciones |

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son

los uinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto

Emitido a las: 10:08:22  del martes, 28 de mayo de 2013

A peticién de: S# - Fiu l62= 2. Joaves -

g

Elaborado por : Clestilde O

130596459-3

de este certificado lo invalida,

VLR R

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Cle

Ficha Registral: 40499




mpresa Publica Municipal
egistro de la Propiedad de
anta-EP

14424
A0

tud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numexo 14424,

INFORMACION REGISTRAL

viernes, 15 de mayo de 2009
Manta

Urbano
[dent. Predial: : :
ECUP'

TRALES: Oys5iHms

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solici

Fecha de Apertura
Parroquia:

g
>
0“' b g?.gs‘dga‘b

Tipo de Predio:
Céd.Catastral/Rol/

LINDEROS REGIS

1080807004

DEPARTAME
circulacion cor
Umiifia dentro ¢
siguiente man
dormitorio ung

mismo que pres

medianera a de

OCHO, C SIE]
centimetros, lug

comedor, ingre

esquina Noreste

POR EL ESTE

cinco metros qi

centimetros, col
y pozo de luz,
ARRIBA: Linde
del techo del st

NTEO No. UNO- D, Ubicado en la planta baja, con acceso por las dreas de
hunes, corredor transversal, del Edificio PORTOFINO, ubicado en el Barrio
le la Urbanizacién Privada Pedro Balda Cucaldn, se encuentra dividido de la
era, sala, comedor, cocina, un dormitorio principal con bafio completo,
con bafio completo y medio bafio, terraza, lavanderia interior y secador, el
enta las siguientes medidas y linderos. POR EL NORTE: Lindera con pared
partamento UNO C nueve metros pasando por los ejes de las columnas C

[E, C SEIS; y pared perpendicular al sur en extensioén de un metro sesenta

¢go en direccién Este, cinco coma veinte areas que corresponde a terraza, sala,

50 y cocina, POR EL SUR: Lindera o partiendo del vértice formando por la
e del pozo de luz, toda su extensién Norte, once metros quince centimetros.

Pared que da al Jardin comunal interno y pared medianera a suite UNO B,

nince centimetros desde este punto hacia el oeste con cinco metros quince

indando con pozo de luz y desde este punto hacia el sur con siete punto veinte
POR EL OESTE: Con catorce coma treinta y pared de cerramiento. POR
ra con losa del piso del departamento DOS D. POR ABAJO: Lindera con losa

1bsuelo del edificio nivel- uno coma cuarenta y ocho que corresponde al

54

-

N
’;aq d

@o[ antes descrito a la presente fecha se encuetra libre de gravamen.

P a I u c a € I 0O

SOLVENCIA:

RE ‘)llMl ’\‘ l)l‘ M()HMII

e

[N

N (,zs 183(, STRALES:

Foli;i‘x‘icialw ]
16.647
711
1
23.806

Numero y fecha de inscripeion
1.981 25/07/2001

20 30/10/2003

24 30/10/2003
14/08/2006

\c(o

~

l llno
Com )ravcma
Propiedad Horizontal

Compm Ven?
Propiedades }

FrYTon f

Planos Planos

Compra Vent Compraventa

MOVIMIENTOS REGIST I(ALICS:

y
i1

5\_ .

DPégin -

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Certificacion impresa por: (148" Ficha Registral: 14424




1/ 2 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 25 de julio de 2001 ot

Temo: 1 Folio Inicial: 16.647 - Folio Final: 16.652
Nitmero de Inscripcion: 1.981 Nimero de Repertorie: 3.534
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 03 de julio de 2001

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observyaciones: :
- Los vendedores Aceptan la Compra hecha a su favor por lo tanto manifiestan por intermedio de su Mandataria Sra.

Rosa _Esther Balda Santos vda. de Balda, aceptan la venta y a la'vez dan en venta a Favor de los Compradores.El Sr.

B ‘Jovrgé Alfonso Montalvo Bustamante, casado quien mantiene Capitulaciones Matrimoniales.
‘_ El Sr. Holguer Enrique Torres Feijoo, casado quien mantiene separacion de bienes.un lote de terreno, ubicado en la
Urbanizacién Pedro Balda Cucalén de ésta Cindad de Manta, Con una‘superficie total de Mil ciento veinte metros

cuadrados, c¢cincuenta decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Socjal Estado Civil ~ Domicilio
Comprador 17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico Casado(*)  Manta
Comprador 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado(*) Manta
Comprador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta
Yendedor 80-0000000025617 Balda Balcazar Carmen Maria Casado Manta
Vendedor 80-0000000025618 Buenaventura Balda Nicolas Enrique Casado ¢ M%

2/ 1Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 30 de octubre de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial: 711 ~ Folio Final: 768
Namero de Inscripeion: 20 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fechi de Otdrgamiento/P'rOvidencia': lunés, 13 de octubre de 2003

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: ) 2
P R 0 P 1 E D A D H 0 R 1 Z 0 N T A L

El Sr. Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, quien mantiene capitulaciones matrimoniales, El Sr. Holguer Enrique
Torres Feijjo, mantiene separacion de bienes.El Sr. Victor Hugo Andrade Davila por sus propios derechos y en
calidad de Mandatario de su esposa Sra. Maria Riofrio Machuca. Constitucién de Propiedad Horizontal del Edificio
d ¢ n o m i n a d o " P O R T O F- 1 N O "

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: oo
Calidad Cédula o R.U.C. -~ Nombre y/o Razon Social * Estado Civil  Domicilio
Propietario 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo ©. ' Casado Manta
Propietario . 17-06939244 Davila Ledesma Maria Cristina ' Casado Manta
Propietario 17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico Casado Manta
Propietario 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado Manta
Propietario 17-05812996 Riofrie Machuca Maria de Socorro Casado Manta
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado Manta

Certificacién impresa por: Cle§ Fichs Registral: 14424 Pégina: 2 de 4




A L
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién:

Compra Vent: 1981 25-jul-2001 16647

Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio finak:

37 UPlanos
Iuscrito el :  jueves, 30 de octubre de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Niamero de Insqripeion: 24 Nimero de Repertorio:
Oficina donde sp guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgpiniento/Providencia: lunes, 13 de octubre de 2003
Escritura/Juicig/Resolucién: OOH-LS\Q';A

Ifecha de Resolycion:
a.- Observacionds:
Planos del Edificio denominado " PORTOFINO" en el Barrio Umifta dentro de la Urbanizacion Privada Pedro

B a | d a C u c a 1 4 n

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Catidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado
Propictario 17-06939244 Davila Ledesma Maria Cristina Casado

17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico Casado
17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti Casado ~ Manta

17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro Casado Manta
Casado Manta

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Propictario Manta

Propictario
Propietario
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique

c.~Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcidn:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Propicdades Horizontales 20 30-0ct-2003 711

4/ 2 Compraventa
Inscrito el : lunes, 14 de agosto de 2006
Temos . 1 Folio Inicial:  23.806 - Folio Final: 23.829
Namero de Inserfipeion:  1.775 Niintero de Repertorio: 3.755
Oficina donde se|guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de julio de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion:

FFecha de Resolucion:

a.- Observaciones
L} Sr. Jorge |Alfonso Montalvo Bustamante, casado quien mantiene Capitulaciones Matrimonijales.

LI Sr. Victor Hugo Andrade Dévila, por sus propios derechos y en calidad de Mandatario de su esposa Sra. Marfa

Riofrio Mjaghyca, El Comprador, casado quien mantiene separacién de bienes.
§ o

(1

Departamentd l’n&x'o UNO - D, del Edificio denominado PORTOFINO, ubicado en la Urbanizacién Pedro Balda
3 dc¢ ¢sta Ciudad de Manta

7

C u ¢ a

b.- A pvllido,si ; ;n
Caldac

Comprador
Vendedor k,ﬁ
Vendedor fhE

i

Vendedor 33

V1 1191

a Epeag

Defnicilio de Ias Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) . Manta
17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casad Manta
17-06939244 Davila Ledesma Marija Cristina Cas Manta
17-03443760 Lspinoza Calisto Santiago Jose Federico Casado 1\ Manta

17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado(*) Manta
Manta

511D
P

‘otaria Pablica Cugr

Estado Civil Domicilio

1l

Vendedor
Yendedor 17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro Casado

Certificacion impresa por: (&5 Ficha Registral: 14424 Pigina: de 4




¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 20 30-o0ct-2003 711 768
Planos 24 30-0ct-2003 1 1
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones | Libro

Nimero de Inscripciones |

Planos . 1
Compra Venta 2

Propiedades Horizontales 1

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica, J

i Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:57:06

A péticion de: Sv- Fo /57

T A | T

Elaborado por : Cleptilde Orténc (1A ' Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130596459-3 ) que se diera un traspaso de dominio 0 s¢
: emiticra un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al - Registrador de la
|Propiedad. ‘

Certificacién impresa por: CleS Ficha Regisiral: 14424




Empresa Publica Municipal

;egitstrépde la Propiedad de B 40498 i
/ 00 Y A

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solici
INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: marles 28 c/e mayo de 2013
Parroquia; Manta

Tipo de Predio: Urbano
Coéd.Catastral/Rol/ldent. Predial: ),9,0.9.0.9.9.0.9.0.9.0.9.9.6.9.9.9,.0.0.9.0.9.0.0.0.4

LINDEROS REGISTRALES
BODEGA NUMERO DOCE del Edificio PORTOFINO, ubicado en el Barrio Umifia dentro

de la Urbanizacion Privada Pedro Balda Cucalén, el mismo que presenta las siguientes

medidas y linderos. POR ELL NORTE; ubicada en el lado izquierdo del condominio , muro

y acera de calle sin nombre en tres metros cincuenta centimetros, POR EL. SUR; pared
medianera de bodega numero , siete en dos metros ochenta centimetros vy cero punto
ochenta hacia el area comunal de bodega numero sicte, nueve y diez, POR EL ESTE:
pared medianera de bodega numero diez en dos metros, POR EL. OESTE. muro, vecino
pared particular en dos metros diez centimetros, POR ARRIBA; losa de nivel mas uno
punto cuarenta y cinco , POR ABAJO , nivel natural del terreno.

SOLVENCIA; La Bodega a la fecha se encuentra libre de gravamen.

Acto Nitmero y fecha de inscripeidn Folip Inicial

RY, \UMI N Dl \l()\ IMHT;\”I"()S REGISTRALES:

I lbl 0
Compm Vehta Compmventa 1.981  25/07/2001 16.647

I

! Propiedades Horizontates Propiedad Horizontal 20 30/10/2003 711
i

|

Planos Planos 24 30/10/2003 1
Compra Venta ~ Compraventa . 14/08/2006 23.806

M()\/l\lll‘ NTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
'/ 2 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 25 de julio de 2001

Tomo: I Folio Inicial:  16.647 - Folio Final: 16,652
Nimero de Inscripeion;  1.981 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guard l§| fﬂ‘iginal: Notaria Tercera

Nombre del Cantéon: Manta

carga

Fecha de Otorgamient /Ero@l ncia: martes, 03 de julio de 2001
Escritura/Juicio/Resol §)|}3
Fecha de Resolucl{ ;

a.- Observaciones:
L.os vendedores

e e
/. E(;UF* 46
%o Oy gipas”

3t

a2 Cuar
« Bop

ompra hecha a su favor por lo tanto manifiestan por intermedio de su Mandataria Sra

Rosa Izsther Bald 1. de Balda, aceptan la venta y a la vez dan en venta a Favor de los Compradores.El Sr.

E, %Cez[e
a»abgc

! fzzria

Torge Alfonsg infllvo Bustamante, casado quicn mantiene Capitulacionesi¥atrimoniales.

A
g

Certificacién impresa por: (88 Ficha Registral: 40498 \ Pégina: 1 de 4




El Sr. Holguer Enrique Torres Feijoo, casado quien mantiene separacién de bienes.un lote de terreno, ubicado en la”
N )

i

Urbanizacién Pedro Balda Cucalén de ésta Ciudad de Manfa, Con una superficie total de Mil ciento veinte metros

cuadrados, cincuenta decimetros cuvadrados

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Comprador 17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico Casado(*) Manta
Comprador 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado(*) Manta
Comprador 17-01745679 ‘Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000025617 Balda Balcazar Carmen Maria ~ Casado Manta
Vendedor 80-0000000025618 Buenaventura Balda Nicolas Enrique Casado Manta

F
2/ 1Propiedad Horizontal é‘{?‘%?e. Delgaf:p

Inscrito el :  jueves, 30 de octubre de 2003 S’;&;“‘ P
Y @
o<

D

Tomo: 1 Folio Inicial: 711 - Folio Final: 768
Nitmero de Inscripeion: - 20 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta’ k

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 de octubre de 2003 _ o'bﬂ
N

<

\%
(0]
&

X
74
\5-,08[.150\3,‘5

N
Escritura/Juicio/Resolucién: 0&19\93

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: :
P R 0 P I E D A D H 0 R 1 Z 0 N T A L

El Sr. Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, quien mantiene capitulaciones matrimoniales, El Sr. Holguer Enrique
Torres Feijjo, mantiene separacién de bienes.El Sr. Victor Hugo Andrade Davila por sus propios derechos y en
calidad de Mandatario de su esposa Sra. Maria Riofrio Machuca. Constitucién de Propiedad Horizontal del Edificio

d e n o m i n a d o " P O R'T O F I N O "

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . :

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Propiétario “ ©7 0 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo ~~ = ="~ “Casado™~ Manta
Propietario 17-06939244 Davila Ledesma Maria Cristina Casado © Manta
Propietario 17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico Casado Manta
Propietario 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado Manta
Propietario 17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro Casado Manta
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que.consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién: Folio Inicial: - Folio final:

Compra Venta 1981 25-jul-2001 16647 16652

3/ 1Planos
Inscrito el : jueves, 30 de octubre de 2003
Tomo: 1 Folio Imicial: 1 - Folio Final: 1
Néamero de Inscripein: 24 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta »
Fecha de Otorgamiento/Providencia: funes, 13 de octubre de 2003

A2,
n 7

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Cle§ Ficha Registral: 40498 I’Qm: 2 de 4
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Fecha de Resolulcién:

a.- Observaciones:
Planos del Edificio denominado " PORTOFINO" en el Barrio Umifla dentro de la Urbanizacion Privada Pedro

B a 1. d a C u c a [ é n

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0o RU.C. Nombre y/o Raz6n Social
17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo
17-06939244 Davila Ledesma Maria Cristina
17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico
17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti
17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro
17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique

Estado Civil Domicilio
Casado Manta
Casado Manta
Casado Manta
Casado Manta
Casado Manta
Casado Manta

Propictario
Propictario
Propietario
Propictario
Propietario
Propictario

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

20 30-0ct-2003 711

Libro:
Propiecdades Horizontales

4/ 2 Compraventa
Inserito el : lunes, 14 de agosto de 2006
Tomo: I Folio Inicial: 23.806 - Folio Final: 23.829
Numero de Inscrjipcion: 1,775 Nimero de Repertorio: 3.755

Oficina donde se|guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

oo raki yrovidencias e Y 4’
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de julio de 2006 343, EC“‘;«db

Escritura/Juicio/Resolucion: OOEJ’.LS\E)a
Fecha de Resolu¢ion:

.- Observacionesf:
El Sr. Jorge|Alfonso Montalvo Bustamante, casado quien mantiene Capitulaciones Matrimoniales.

I Sr. Victor Hugo Andrade Davila, por sus propios derechos y en calidad de Mandatario de su esposa Sra. Marfa

Riofrio Machuca, El Comprador,
Nimicro UNO - D, def Edificio denominado PORTCEFING, ubicado en la Urbanizacion Pedro Balda
a C i ud a d d e M a n t a

casado quien mantiene separacion de bienes.

Departamento
C u c¢c all 6 n d e € s t
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razon Social
17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique
17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo
17-06939244 Davila Ledesma Maria Cristina
17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico
17-03075414 Montalve Bustamante Jorge Alfonso Agusti
17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro

Estado Civil Domicilio
Casado(*) Manta
Casado Manta
Casado Manta
Casado Manta
Casado(*) Manta
Casado Manta

Comprador
Vendedor
Yendedor
Vendedor
Yendedor
Yendedor

c.- Estainscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
NoInscripeion:

Fee. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio finali] eg Delgad /?6\

20 30-0ct-2003 711
24 30-0ct-2003 1

Libro:
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADQS:

| Libro Nitmero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones

i

Compra Venta 2

Planos 1 I,
|
J

{ Propiedades Horizontales 1

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. ] ‘

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 9:56:04 del martes, 28 de

A peticion de: S - Holt e Je rres

e ) T

//>
Elaborado por : Cl\‘éotilé’e Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130596459-3 f, que se diera un traspaso de dominio o se
emiticra un gravamen. -

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad. :

Certificacién impresa por: Cle§ Ficha Registral: 40498




PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PORTOFINO

14 de Junio del 2013

CERTIFICACION

La Administracién del Edificio Portofino, Ubicada en la Urbanizacién
Pedro Balda del Sector Umifia de esta ciudad, Certifica que Revisados los
respectiyos registros, se desprende que el Sr. Holguer Torres Feijoo
propietqrio del Departamento N°1 - D mds terraza, Parqueadero N2 08
Y Bodega N° 12 del Edificio antes mencionado no mantienen ninguna
obligacign pendiente y se encuentra al dia en el pago de las alicuotas.

. JOSE LUK MENDOZA QUIROZ
—~_~ADMINISTRADOR

PR OPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PORTOFINO

3anta - Ecuadar

Notaria Publica Cuarta Encargada

Ab. Elsye Cedetio Meontndon

Urbanizacion Pédro Balda - Barrio Umifia
Telf.; 094802581
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[ MUNICIPALIDAD DE MANTA

\
PROPIEDAD HORIZONTAL

L.n base al informe No. 808-DPUM-E-GAG, de Septiembre 25 del 2003, emitido por ¢l
Arg. Galo Alvarez Gonzilez, Director de Plancamicnto Urbano (e), atento a lo preserito
en el Art. 7 de Ja Ordenanza de Propiedad Horizontal. ¢l suscrito Alealde de Manta; y. de

{sp

acuerdo alo solicitado por los seiiores Santiago Espinosa, Holger Torres, Jorge Montalvo,

Hugo Andrade. propietarios del edificio denominado “Portofino™, ubicado en el barrio
Umifa, dentro de fa urbanizacion Pedro Balda Cucalon, codigo # 116, parroquia Manl(a,

canton Manta, con clave catastral # 1060070000, hace esta declaratoria autorizando la
incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal, o :

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Dircctor de Avaluos, Catastros y Registros
cncargado de esta Municipalidad para que proceda como fo determina el inciso 2% del
“mencionado Art. 7 de la ()rdcna} za de Pr/opi dad Horizontal. ‘ '

Manta, Septiembre 25 del 2003
S

Ing Jorge O. Zambrano Cedeiio
\LCALDE DE MANTA

Con fecha Septiembre 25 del 2003, el sefior Alealde de Manta, Tng. Jorge Q. Zambrano
Cedeito, ¢n uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe No.808-DPUM-E-GAG, de Septiembre 25 del 2003,
emitido por ¢l Arq.  Galo Alvarez Gonzilez, Director de Planeamiento Urbano (e),
procedio a efectuar la declaratoria, autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad
Horizontal de la cdificacion denominada “Portofine”, cuyos propietarios son los sefiores
Santiago Espinosa, Holger Torres, Jorge Montalvo, Hugo Andrade, ubicado en ¢l harrio
Umiiia, dentro de la urbanizacion Pedro Balda Cucalon, codigo # 116, parroquia Manta,
canton Manta, con clave catastral # 1060070000. '

Manta, Septiembre 25 del 2003,
" ' :
L. _}'_')‘“l(_.}iﬂo. D

. SRR -5
Soraya Mera Cedegd
Secretaria Municipal'Ene.
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conpommnio “Portofino”
~CAPITULO SEGUNDO

Art. 1.- OBJETO. Reqular la forma especial de dominio, denominada propiedad horizontal, en la que

concurren derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados y derechos de copropiedad sobre el
lerreno y demds bienes comunes

Arl. 2.- DEFINICIONES GENERALES.- se establecen las siguientes definiciones:

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Sistema jurldico que requla el somelimienlo de propiedad
horizontal de un edificio o conjunto, construido 0 por construirse.

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Normas que regula los derechos y obligaciones
especilicas de los copropietarios de un edificio o conjunto somelido al régimen de propiedad horizonlal
EDIFICIO; Construccion de uno o varios pisos levantadas sobre un lole o terreno, cuya estructura
comprende un numero plural de unidades independientes, aptas para ser usadas de acuerdo con su
deslino nalural o convencional, ademdas de areas y servicios de uso y ulilidad general. Una vez

somelido al régimen de propiedad horizontal, se conforma por bienes exclusivos o de dominio particular
y por bienes comunes. '

BIENES EXCLUSIVOS Y COMUNES.- £ inmueble en
exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos los
cada propietario y son bienes comunes todos los demés.
Art. 3.- DERECHOS INSEPARABLES.- L coprapiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son

proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. Si la propiedad es

hipolecada, enajenada, gravamen, -limitacion de dominio, estara incluida la respectiva cuola sobre
aquellos, en los términos del reglamenlo general,

Ant. 4.- DERECHOS DEL USUARIO - si el bien sometidd

comodalo, arrendamiento quien lo use susi
comunes.

ATL 5 EN uso de los derechos, los propielarios se someleran al reglamenlo de copropiedad que
precisa derechos y obligaciones, con la aprobacion undnime de los copropietarios con la finalidad de:
adminisiran correctamente los bienes comunes.

Esle reglamento se incorporard a la escritura publica y ser4 inscrito con los tl
El'reglamento tendrd fuerza obligatoria frente a terceros adquirientes.

propiedad horizontal se compone de bienes
que perlenecen singular y exclusivamente a

a propiedad horizontal suire traspasos,
lird al propielario en sus derechos en uso de los bienes

tulos y planos del edificio.

CAPITULO TERCERO
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 6.- DEREGHg Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones
de los copropjetaios:
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a)  Ejeicet us::jjdggechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la
forma cqncjzi§ limitaciones impuestas por Ia Ley y esle Reglamenlo:

b)  Ejercerjsu éfe echo de‘p_ropl'é’cTa_dTSopr_‘e los bienes comunes del edificic en Ja proporcién que les
corres r}d;g Y usar de“gl on-asdimitaciones y en forma legal y reglamentaria impuesla por la
Leyy eplg Heglameyf T

<o !

Voo
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conoominio “Portofino” x

Concurrir con puntualidad a las Asambleas de los Copropietarios y ejercer su derecho dd
expresion, volo, de peticién Y, en general, hacer uso de las demds alribuciones que la Ley y eslg
Reglamenio le asignen como miembro de este organismo colegiado;

Cumplir_con las disposiciones legales y reglamentarias que norman e Régimen de Propiedag
Horizonial y las de ésie Reglamenlo, obedecer las resoluciones de la Asamblea de Copropietariog
y desempenar los ¢argos y comisiones que ests Je confiera; |
Permilir al Administrador |a inspeccion de los departamenlos en caso de dafios en sus
inslalaciones, quejas de copropietarios ¥, en fin cudnlo éste lo considere necesario;

Notilicar al Administrador con e nombre, direccion y teléfono de la persona que, en ausencia del

cualquier instalacién u olros casos de emergencia; '

Introducir cldusula especial en los Conlratos de Enajenamiento, limitac,

arrendamiento o anficresis, elc., que celebrs el ¢ i :

viud de lo cual el adquiriente o usuario se some presente Reglamenio y a las
resoluciones generales tomadasg por la Asamblea de Copropietarios: ’ v !

no olorgard la cerlificacién a que se refiere el literal g del Art. 6 del Reglamento de

ntal sin fa previa verilicacion de que el contralo Que vaya a celebrar conste la cldusula
en relerencia. o “

h)  Contribuir 'y‘p'agar'opoﬂunameme los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias

para’lg -administracion, conservacion, prima del seguro del edificio y mejoras de los bienes
comunes con.arreglo a la labla de cuolas que se eslablezcan de acuerdo con el cuadro da
alicuotas. Estas cuolas deberan ser salisfechas denlro de los ocho dias primeros de cada mes, . |
En caso de mora se cobra se cobra el interés méximo comercial convencional legal sin perjuicio. ||
de accién judicial correspondiente; -
Pagar las cuola; _:'eXtrao_rdinarias que acordare la Asamblea de Copropielarios, especialmente en’

- eheuso de producirse desiruccion o dagio parcial del edificio. Estas cuotas seran pagadas denlro
del plazo que sefiale Ia misma Asamblea: : '

El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los copropietarios
de los mismos; : ST »

Los demas derechos y obligaciones eslablecidas porla Ley, Reglamento y O[dénarxzas. :

T T TTeveeceve00000840068383))




convomini “Portofino” Wu

CAPITULO CUARTO |
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 7.- TABLA |DE ALICUOTAS - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del val.c.Jr de
sus bienes exclusivos, liene cada copropielario respecto de los bienes comunes del edificio, se fijaran

de acuerdo ‘con la siguienle tabla, la misma que establece cada Departamento representa
porcentualmente| con relacion al edificio.

Estos gaslos eslaran contemplado en el respeclivo presupuesto anual, el mismo que podrs ser
revisado por circunstancia supervinienles y cuyo reajusle se har4 al aumento de costos generalizados
para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economia nacional, como el caso de la devaluacion monetaria, aumento salarial por efecto de
reformas en la legislacion laboral previo aprobacion de la Asamblea de copropielarios.

Véase labla 5.0 cuadro de distribucion de gastos comunes

- “Art.8.- DERECHO DE VOTO.- Se lendra derecho a voto por cada departamento del que sea
- propielario. , o

CAPITULO CINCO

DE LAS PROHIBICIONES Y SANCIONES

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 9.- Esla prohibicion a los copropielarios, arrendatarios y en general a todas las personas que

ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

Z

a) Dafar. Modificar o ali&y
edificio.

b) Modificar fas dislribuc
y expresa del Admipid
capacitado para Si¢
inallerable.
Hacer uso abusivo de
uso de los demds.

en forma alguna, ni adn en titulo de mejora, los bienes comunes del

é

0

e la mamposterfa de su propiedad exclusiva sin Ia autorizacion escrita

el edificio, quien a su vez debers consultar a un Ingeniero Consultor
0s cambios propuestos son posibles. La tablquerfa/(ggﬁ(’gagg;gs
, 2y

/.,0_3:, \

rtamento contrariando su destino natural y obstacyllzando el !e@f[iméﬁ\{\
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convominio " Portofino”

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto di3tinto de aquel para el cual fueron construidos o
usarlos con fines ilicitos, inmorales, conlrarios a esle Reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del edificio.

e) Establecer en los Departamentos: depdsitos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabrica,
restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aufas de educacion,
centros de conferencia, centros de salud, laboratorios, dependencias de la-administracién publica,
semiptblica o privada, centros de medicina infantil, o de enfermedades infecciosas, efectuar
“reuniones de obreros en los bienes comunales del edificio, y en general desarrollar aclividades
distintas del destino natural de los mismos que son para vivienda.

f) Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales o de lelevision, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

g) Almacenar substancias explosivas, loxicas, insalubres o mal olientes.

h) Mantener abiertas las puertas que comunican los departamenlos con los espacios de circulacion y
utilizar éstos como sala de espera.

[} Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del &mbito del departamento.

J} Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la Asamblea, ocasionen algun tipo de
molestias, dafios o perjuicios a los demés copropietarios o bienes comunales.

k) Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de almacenamienlo, de
reunién ¢ trabajo. ,

) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los departamenlos del edificio,
en los vestibulos, corredores, escaleras en las puertas que comunican-los departamento con los
espacios de circulacion; y, en general, en los bienes comunes del edificio. No se podré colocar
ningun letrero-decorativo con el nombre del usuario del local en la puerta de entrada a tal unidad de
vivienda.

Unicamente conslard en dicha puera el numero identificatorio del Departamento, el mismo que
sera de caracleres uniformes instalados por el Administrador del Edificio. .

m) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del edificio, -
salvo con autorizacion escrita de fa asamblea de Copropietarios y en fa forma y con las limitaciones
que ella lo permita.

n) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del Edificio, salvo con la ™.
autorizacion de Ja Asamblea de Copropietarios. =~ *~ o o

o) Realizar aclos contrarios a las Leyes, Reglamentos o disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esla

_» sometido el edificio. o

“p) - Colgar, ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en las
ventanas, balcones, o bienes Comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas
- golpeando contra las paredes exteriores del edificio. ‘

q) Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas ara esle efecto, y en todo caso
la basura sera depositada en bolsas de plastico.

r) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto — contagiosas, o de caracler
psicopdtico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas Copropietarios.

s) Usar los vestibules, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o coleclivo, ni
para reuniones, -0 cualquier otro-propésito ajeno al transito normal de las personas.

t) El propietario arrendatario o cualquier persona que use o goce el departamento por otro titulo legal,
sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes aerceros que tengan
relacion con el titular del local comercial o depariamento, en ¢as6 ‘de .que infrinjan la ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento y el presente Reglamento Interno.

Péagina 37
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conpommvio "Portofino”

L ) . . . . {p1E:
lelarios que arrienden sus respeclivos bienes exclusivos, deberdn comunicar en la
runidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademds se

u) Los coprop
debida opg

determinarg
Heglamenta.

v) Instalar cort

D

AS SANCI

Arl.10 - Para
Horizontal o dg
determinan:

a) Amoneslacid
b) Imposicidn d
¢) Los que in
Administrado
indemnizacio
prohibidas, a
tsla accién s
Los que no
por el Asamb
un Juez comy
ademds recls
produzcan la

ren juicio verbal sumario ante el Juez competent '
hes a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspencion de los catos y obras
s/ como la reposicién de las cosas a su estado original

quien cumplird con las obligaciones delerminadas en el literal h del Art.10 de este

nas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

DNES

el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la Ley de Propiedad

este Heglamenlo interno, se eslablecen las sanciones que a conlinuaciéon se

nverbal en primera, por escrito en segunda instancia, por parte del Administrador
e multa de hasta un SWV.

ringieren las disposiciones de este Reglamento,

seran demandados por el
e de esta ciudad, por las

erd autorizada por la Asamblea General.

agaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas
lea de los Copropielarios y conforme con este Reglamento, serdn demandados ante
elente de la ciudad por el Administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien deberd
imar intereses con la tasa maxima convencional permilida al momento que se
mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago

de intereses no excluird ef de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el Administrador deberdn ser previamente conocidas y
autorizadas por el Director de la Asamblea de Copropietarios v i fa gravedad de! caso lo justifica, a

~ juicio de cualquiera de éstos, por la Asamblea General de Copropietarios.

Suspension de uno o varios comunales, cuando se encuentren por mora por dos o mas meses en
las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.
dicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacién

Publicar perio
acostumbrados por la Administracion.

Art. 11.- El Adn
infraccion o falla
especiales o por fu
En caso de negl
ocasionare a los cq
compelencia.

Mnistrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion de
cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
erza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato.

gencia comprobada, el Administrador serd responsable de todo perjuicio que
la Asamblea; en lo que sea de su

propielario podra impugnar ante el Juez compelente de esta ciudad, los
e la Asamblea que sean contrarios a la Ley, a los Reglamentos o a las
eria, no obstanle lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad de
dubieren volado a su favor, saivo que el Juez ordene la-saspenslon.. Dicha
rcitarse denlro de los diez dias subsiguiente al acu/fﬂo‘“da la_notificagion
sino hubiere asistido a la reunion en que tomo tal rez}Q{GciénT ) - %

Ordenanzas shiti
los copropietariogs
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CAPITULO SEXTO
DE LA ADMINISTRACION |

Art. 13.- Son 6rganos de la Administracién det Edificio: La Asamblea de Copropielarios, El Director y-
El Administrador. : - :

Art. 14.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios esta investida de fa
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropielarios o sus representanies o -
mandatarios; regula la conservacion y administracion del edificio. asi como las” relaciones -de los
conduefos, aunque no concurran a la Asamblea o voten en conlra. e S

Art. 15-  La Asamblea estara presidida por el'Di‘réé{o.r.,‘y: a lalta de éste, por el Primer vocal 0
siguienles por orden de designacién. Es obligatoria Ja asistencia del Administrador y del Secretario. -

Art. 16.- SESIONES.- La asamblea de Copropietarios se reuni‘ré ordinariamente dos veces al afio, en -

los Gltimos dias del mes de Enero y Julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando Io

juzgue necesario el Director, lo solicite el Administrador, o por lo menos cuatro copropietarios. La

- Asamblea en cualquier caso, serd convocada por el Director y.cudndo ésle no lo hiciere por peticion del
Administrador o de los cuatro o més copropietarios .dentro de los ocho dias de solicitada, la

..convocatoria a Asamblea lo har&n cualquiera de éslos en forma direcla y se hardn_constar
‘expresamente la negativa del Director para convocarla. Las convocatorias se haran por escrito con una
anticipacion de ocho dias por lo-menos, a la fecha en que deba celebrarse la Asamblea y se dejard
constancia de los puntos a tratarse. : S B -

Art. 17.- ASAMBLEA UNIVERSAL- La Asambleé pbdré reunirse sin previa convocaloria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropielarios, en cuyo caso se tralard de una Asamblea
“Universal. T T S ' D

Art. 18.- QUORUM.- EI quorum para las sesiones de la Asamblea estara integrada por la concurrencia
'de copropietarios que representen el 15% de las alicuotas del Edificio. o

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para .que se instale la Asamblea, ésta podra instalarse
legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en la convocatoria,
cualquiera que sea el numero de copropielarios asistentes o porcentaje de sus allcuotas
correspondientes, con excepcion de aquelios casos en que se necesite otro qurum para tomar cierlas

resoluciones de carécler especial, segln lo prescrito en este Reglamento.

Art. 19.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea con todos los
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se olorgard mediante
poder notarial o por medio de una carta cursada al Director, lo que se adjuntardn al acla de la
Respectiva sesion. SETRES

Art. 20.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho 'dél'ééiwcurrl
Asamblea y no su arrendatario, comodalario o usuario, salvo los casos contempla}gc‘s‘ en gl afticuld’:\y, .
11 v | - 1

anterior. ‘ I {
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Art. 21.- [

convommnio "Portofino”

ERECHO DE VOTOQ.- Cada copropielario tiene derecho a votar en proporcion a su

porcenlaje a

representen
porcentajes.

Art. 23.- S
reglamento i
asi como las
Cambios arq

Art. 24.- DE

su porcentaje (alicuola) sobre los bienes comunes del edificio.

TACIONES .- Las decisiones de la Asamblea se lomaran por simple mayoria de votos que

mas del 50%, salvo los casos en que la Ley y/o este Reglamento exijan mayores
Cada propielario tendra derecho a un volo en proporcion de su alicuola.

¢ requerird el 51% del volo de los copropielarios para aprobar cualquier reforma al
Wlerno, fas decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas extraordinarias,
decisiones relativas a la modificacion de la estruclura resislente, aumento de edificacion.
uitectonicos a la fachada del edificio y rever decisiones de la Asamblea.

LA ASAMBLEA GENERAL.- Son alribuciones y deberes de la Asamblea General:

a) Nombrar
de este U
by Nombrar
c) Nombrar
d) Distribuir
conserva

remover al Director de la Asamblea y al Administrador del Edilicio y fijar la remuneracion
limo.

A comision permanente u ocasional que fuere necesaria.

un comisario y su respeclivo suplente.

enlre los propietarios las cuolas y las expensas necesarias para-la Administracion y
¢idn de los bienes comunes, de acuerdo con este Reglamento

) Relormar esle Reglamento Interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El Administrador
hara prolacolizar e inscribir las relormas para que surtan efeclos legales.

Imponer
conserva
Aulorizar
comunes

cuolas exlraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
gion o reparacion de los bienes comunes.

A los copropietarios para que realicen obras de modificacion 0 aumenlos de los bienes
y en sus departamentos cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio o del

departamento.

Aprobar el
Solicitar re
cuando és
Sancionar
el present

presupuesto anual que presenle el Administrador.

ndicion de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial
e lermine su periodo.

a los copropielarios que infringieren a la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento o
e Reglamenlo Inlemo, a peticion del Administrador, en los casos que sean de su

compelencia.

Conocer y
su Reglam

resolver cualquier asunlo que éste determinado en la Ley de Propiedad Horizontal, en
ento, en las Ordenanzas Municipales y en el presente Heglamento Interno, y que sea de

interés general para los copropietarios del edificio.

Revocar vy

reformar las decisiones del Administrador cuando éslas no se sujeten a la Ley, a las

ordenanza gagm Reglamentos, o no resullen convenientes para los intereses del edificio.
e
joT

Las Aclas de
que surlan e

3§ Asgmbleas Generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin de
[¢todrnediato. Eslas llevaran la firma del Direclor y .del” Secrelario, quienes podran

delegar a %%nﬁ n de los copropietarios para que redacte el Acfa; ‘en cuyo taso Jas resoluciones

aprobadas

IS @vgencia inmedialamente a la celebracion de la.feunion. %
0 -'—'Ig ‘; .

'/",3:."";"'5 .
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CONDOMINIO “Portofinq” .
~ DEL DIRECTOR, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 25.- El Directorio estara integrado por el Director, dos vocales principales y sus respectivos
suplentes y por Administrador quien har4 las funciones de Secretario-sin derecho a volo,

Ant. 26.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del Directorio seran nombrados por la Asamblea de
copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podré_n ser reelegidos. :

Art. 27.- Para ser Direclor, Vocal o Secrelario se requiriere ser copropietario del edificio. Los cargos
serdn desempefados en forma honorifica. En caso de falta o impedimenlo temporal o definitivo del
Director, actuard el primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal
principal o los dos a su vez, serdn convocados a los respectivos suplentes. '

Art. 28:- Son atribuciones del Direclor:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de Copropielarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falta o impedimento de éste
hasta que la asamblea General resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en
la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 29.- Son funciones de los vocales; Contribuir con_e‘i Director en las funciones de ésle y velar por el
cumplimiento de las disposiciones emanadas por la Asamblea de los copropielarios.

Art. 30.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio sera elegido por la Asamblea General
por el periodo de tn afo y podra ser reelegido indefinidamente por periodos-iguales. Para sei -
Administrador no se requiere ser copropietario del edificio.

Art. 31.- LOS DEBERES Y ATRAIBUCIONE'S DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la Representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de fos Copropietarios del Condominio
“Portofino” en cuanlo se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, interés, multas, reclamos, demandas, actos y conltralos
determinados o ‘autorizados por la Ley y Reglamentos, entendiéndose que lendrd las facultades,
para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales delerminadas en el Codigo
de Procedimiento Civil. ‘ S .
Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando oporiunamente
las medidas necesarias para la buena 'conservgcﬂién:.q_‘ éslos y realizando las reparaciones que
lueran necesarias. | o ~ R

_./‘_f;\\zh"'.'.'.'“ \\ .

Efecluar los gastos de administracién, de ﬁi)’hfbrmigadﬁgoh"e]\Rresupues!o aprobado y en caso de
excepcion, con la autorizacion del Directogs & E 4 .v
li_‘ ..j‘. Rl
‘.72' s o .
Rigma a1y |
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convomine “Portofino”

d) Presentar a consideracion de Ia Asamblea, con la periocidad que ésta le sefale, las cuentas,
balances, proyeclos de presupueslo, estados de siluacién e informes sobre cuentas, balances,
proyeclos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracién a su cargo con
el informe del Comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios,
y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales,
de conformidad con |lo estipulado en el presente Reglamenlo.
Recaudar las cuolas extraordinarias que acuerde la Asamblea, y en caso de mora de mas de
treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarias judicialmente por la via ejecutiva,
juntamente con los intereses moratorios y las coslas procesales.
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa del
copropielario o usuario causante o responsable de ésios.
Solicitar al juez la imposicion de las mullas previstas en este Reglamenlo, cuyo produclo ingresara
los fondos comunales a su cargo.
Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion y mejoras de los bienes comunes del edificio, hasta los
montos senalados par fa Asamblea.
Conlralar a los empleados y obreros necesarios para la Administracion, conservacion y limpieza de
los bienes comunes vy sefalar fa remuneracion de su personal. Las remuneraciones del personal
deberan ser aprobadas por la Asamblea General y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente| a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presenlar
-ademas, el presupuesto para el afio proxime.
‘Conservar en orden los litulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y lodos
los documentos que tengan relacion con el edificio.
Conservar copia cerlificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual estd
“construido el Condonjinio “Portofino”, asi como los planos arquilectonicos, estructurales,
de instalaciones generales y otros documenlos, todos los cuales formaran la documentacion oficial
del edilicio. Toda esla documentacion oficial deberd entregarla mediante acta a su sucesor.
Custodiar y manejar ¢l dinero y la pertenecias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar
-corira ellas con autorizacion del Director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el literal
¢ de esle articulo, manejar el fondo rotativo para la adquisiciones pequefias, cumplir con el pago
de las deudas comunes v, en general, administrar prolija y eficientemente Ia geslion econdmica,
COmo su Unico responsable.
tlevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracién del
adilicio.
Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores anticrelicos
~ ¥ usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y
demas dalos. :
Asislir alas reuniones|de la Asamblea general y del Directorio.
Atender con prestangig, gsmero y cortesia los requerimienlos o sugerencias de los copropietarios.
Supervigilar diariamerg esel personal de mantenimiento, guardiania y demds irabajadores del
edilicio. 38
Conlrolar y supervigifi lﬁ{i gslalaciones comunales en forma periddica, continua y sistemdtica.
Cumplir y hacer%ﬁ IR @gesoluciones y ordenes emanadas de la Asamblea General,
Cumplir con toda¥tays as obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo
conltralo. T1=48
Para la celebracién ylst scig’ écién de cualquier conlrato, el Administrador debera.c
con la aprobacion del ) réclor. :
,’,I‘f;sstvudio de pr'd'f)\ (‘Iq\(‘lvl‘;orizomal

Ara Tirity PeaiiAn Mhmeon




«—vv-""-

oyt

Coa L F

.

x) Ej

Att. 32.- DEL SECRETA

ercer los demdas deberes y alribuciones que lg-as

General por un periodo de

en forma directa con las accion

son honorificas.

Art. 33.- DEL COMISARIO.

de administracién en cualquier instante e inf
presentar anualmente un informe sobre Ia gest

DISPOSICIONES GENERALES

Son funciones del Comisario

" Art. 34.- Los casos no previstos en este
con la Ley y Reglamento - de Propiedad Horizontal

adoptadas por mas del 50% de los asistentes.

Arq, Fritz Feijéo Chong

por la Asamblea Gener
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mbleas Generales y elaborar
es que ejecute el Directorio y

ormar al Directorio y /o As
i6n econdmica del Administrador.

» revisar los documentos de contabilidad y
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ignen la Ley y los Reglamentos.

El secretario serd elegido por la asamblea
forma indefinida por perlodos iguales. Sus
el acta de las mismas, asf como colaborar
el Administrador del edificio. Sus funciones

Reglamento y que no pueden ser resuellos de conformidad
por no encontrarse estipulados en dichos
al de copropietarios mediante resoluciones
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ESTASZS_FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR Mi
Ab. Elsye Cederio Menéndez &,
COPIA |AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE SEGUNDO

TESTIMONIO  EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO. ESCRITURA

NUMERO: 2013.13.08.04P4302. DOY FE.-’ ?

A ESye Cefenio Menindos
Notaria Piblice Cus*ta Encargada
Mants - Bonador




