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20161308004P02573

NOTARIO(A) ELSYE HAUDREY CEDENO MENENDEZ

NOTARJA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[20161308004P02573

Escritura N°:

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

120 DE JULIO DEL 2018, (9:47)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

;qugoa?wi

p——

OTORGANTES
OTORGADO POR
. . .. .. Documentc de No. . " . Persona que e
Persona Nombres/Razén social Tipo lntgwlntnete identidad \dentificacisn Nacionalidad Calidad representa
ALVIA NARANJO MANUEL POR SUS PROPIOS ! ECUATORJA {VENDEDOR(A
Naturaj RICARDO DERECHOS CEDULA 1305796151 NA }
N FIALLOS LOOR IVONNE POR SUS PROPIOS : ECUATORIA } VENDEDOR(A
Natural PATRICIA DERECHOS CEDULA 1308176237 NA y
A FAVOR DE
) Documento de No. . Persona qua
Persona . Nombres[Razon social Tlpo intervinlente identidad identificacion Nacichafldad Calidad representa
ALVIA NARANJO RAUL POR SUS PROPIOS i ECUATORIA |COMPRADOR
Naturat SANTIAGO DERECHOS CEDULA 1007397438 NA )
UBICACION g
- - Provincia Canidn: K ‘Farroquia
MANABI MANTA MANTA -
DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: DEPARTAMENTO PA + PB 102, EDIFICIO ROSA MARIA, CANTON MANTA
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 19078.00
f %
Loy 774
NOMENENDEZ
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Raﬂ} NTA: OTORGAN LOS CONYUGES  MAN
RDQ/JALVIA NARANJO Y SENORA IVONNE PATRICIA
F&L‘t%,s/ OOR; A FAVOR DEL SENOR RAUL SANTIAGO

\A\LE}HJ ARANJU.-
CUANTIA: USD $ 19,078.13
En la cwudad de San Pablo de Manta. cabecera del cantdn

Manta, Provincia de WManabi, Repubiica del Ecuador, hoy dia
miércoles veinte de julio del afo dos mil dieciséis, ante mi,
ABOGADA ELSYE CEDENQ MENENDEZ Notaria Publica Cuarta
del Cantén Manta, comparecen y declaran, por una parte, en
calidad de “VENDEDORES”  los cényuges sefior MANUEL
RICARDO ALVIA NARANJO vy seiora IVONNE PATRICIA

FIALLOS LOOR, casados enire si, por sus propios derechos; a

quienes de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido

sus documentos de identificacion. Los comparecientes son  de
nacionalidad  ecuatoriana, mayores de edad y dcmiciiados en

esta ciudad de Manta; y, por otra parie, en calidad de

‘COMPRADOR", el SeﬁO@L SANTIAGO ALVIA NARANJQO) de

——F

estado_,civil\ casado) con la sernora \Johanna &sther Sanchez

c.rme

a quien de conocer doy fe en wiriud de naberm

MO

exhibido su documento de identificacion.- Ei compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana. mayor de edad y domiciliado en esta

de Manta. Advertidos que fueron los compara.en*ec
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del Lote No. 1 en 2,77mPor el Sur: Lindera con parte del Lote No. § en

3,89qur el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en

7,61 m y lindera en parte con e} area comun y en otra parte con el

departamento PB-101; desde este punto gira hacia el Este en 1,12m y
il b !

lindera con el departamento PB-101; desde este punto gira hacia el Sur

en 6,61m y lindera con»el area comun Por el Oeste: Lindera con el Lote

I

No. 4 en 14,22m. Area iotal 46.79m2. D PA- 102

(31,43m2) Conf_q_r;nado por los ambientes de estar familiar dormitorio y

bafio general; corresponde a la planta alta de un mismo departamento™

102 desarroliado en dos pisos; se accede a &l a través de la escalera

interior que arranca en la planta baja; poseyendo las siguientes medidas

y linderos: Por arriba: Lindera con cubierta del mismo departamento-Por

—

abajo: Lindera en parte con la planta baja perteneciente a este mismo

depar’(amento 102 y en otra parte con vacio hac:a el area comun, Por el

Norte: Lindera con el departamento PA—201 en 4,44mPor el Sur: a
S
con vacio hacia parte del Lote No. 5 en 4,94mPor el Este: Partlendo

{
desde el vértice Nor- Este hacia el Sur en 0.20m; desde este punto gira

hacia el Este en 0,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,49m;

1

deisde este punto gira hacia el Oeste en O,20m; desde este punto gira

3
gl.Sur en 0,15m;desde este punto gira hacia el Este en 0,50m:

hag¢ig
=] e —
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vack %hacia parte del Lote No. 4 en 661mArea total (

31,43m2).Departamento PB-102 tiene un Area nata 46.79mZ. Alicuota
, _
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cor los contratante

SETENTA Y OCHO DOLARES CON TRECE CENTAVOS DE

DOLAR, valor que el Comprador entregs en esia acto 2 los

Vendedores. quienes . declaran recipirlo al co

efectivo, a su entera satisfaccion y  sin  tener en 1o

posterior ningun reclamo  que hacer por tial concepto.

renunciando inciusive a ia accion por, lesion enorme. QUINTA:

DEL SANEAMIENTO.- La venta de este bien inmueble se hace

como cuerpo cierte  en el estado en {gue actuaimente

encuentra la propiedad vendida, con todos sus derechos, usos,

costumbres, servidumbres activas y pasivas, Yy sin ninguna

limitacion del dominio que pueda obstaculizar el libre ejercicio

del mismc por parte dei adquirente, quien deciars que conoce

muy hien la  propiedad que compra. Sin perjuicio de o

anterior, los vendedores, se obligan al saneamiento por los

vicios redhibitorios y por la eviccion de ley SEXTA: DOMICILIO.-

Las partes contratantes de mutuo acuerdo, sefalan su domicilio

Manta. pare los efecios iegales que

e

en la ciudad de e

deriven del presente Contrato. SEPTIMA:  AUTORIZACION PARA
al portador de ia copie aiiorizada de

5r Registrador d
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EPUBLICA DEL ECUADOR
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Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Namero Gnice de identificacion: 13057396151

Nombres del ciudadano: ALVIA NARANJO MANUEL RICARDO
Condicidn del cedulade: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 6 DE DICIEMBRE D& 1868
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULING

instruccion: SUPERIOR

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: FIALLOS LOOR IVONNE PATRICIA

Fecha de Matrimonio: 15 DE ENERO DE 1993

Nombres del padre: ALVIA ALONZO MANUEL ANTONIC
Nombres de la madre: NARANJO ROSA MARIA

Fecha de expedicion: 8 DE ENERO DE 2015

informacion certificada a la fecha: 20 OE JULIC DE 2018
Emiscr PACLA MARIBEL ZAMBPANC MEPA - MANABAANTA-NT 4

- RANARL - MANTA

Ing. Jorge Troya Fuertes
Directer General del Ragistre Civi. identificaciin y Czcutacicn

Documentc firmaae electirénicaments

zgisirceivil.ach. _,C"’..L/,.ﬁrtﬂ‘am
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CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

IDENTIDAD CIUDADANA

Ntmero tnico de identificacién: 1306176237

Mombres del ciudadanoc: FIALLOS LOOR IVONNE PATRICIA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 1 DE NOCVIEMBRE DE 197¢€

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: FEMENINDO
Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: NEGOCIO PROPIO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ALVIA NARANJO MANUEL RICARDC

Fecha de Matrimonio: 15 DE ENERC D& 1293

Nombres del padre: FIALLOS MURILLO JOSE FERNANDO
Nombres de la madre: LOOR BRIONES DORY JVONNE
Fecha de expedicién: 8 DE ENERO DE 2015

Informacion certificada a la fecha: 256 DE JULIO 52 2044
Emisor PAOLA MARIBEL ZAMBRANO MERA - MANAR-VIANTA-NT 4 - MANEE, - MANTA

Ing. Jerge Troya Fuertes

Diractcr Gererzl 2el Registre Civil. Identificzcidn v C=cueoian

Documents firmads gieciriénicamenis
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Rt?EJBLICA DEL ECUADOR

Direccion Gerera! de RDL'Q"'G Civil. identfcacion Y Cedutacion

w‘r"!

Curscoar Usrermi ge Reg st Ood

ldentificacior y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICC DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Namero Gnico de identificacion: 1307397438

Nombres del ciudadano: ALYVIA NARANJO RAUL SANTIAGC
Condicién del cedutado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 19 DE ABRIL DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO
Cdnyuge: SANCHEZ PACHAY JOHANA ESTHER

Fecha de Matrimonio: 14 DE MAYO DE 188S
Nombres del padre: ALVIA MANUEL ANTONIO
'Nombres de la madre: NARANJO ROSA MARIA
Fecha de expedicion: 28 DE JUNIO DE 2816

informacion centificada a la fecha. 20 DE JULIQ DE 2215
Emisor: PAOLA MARIBEL ZAMBRAND MERA - MANAB-MANTA-NT 4 « MANABT - MANTA

Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registic Civil, identificacidn y Jeduiacion
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Gobierno Autdnomu D2sca
L - -~
Slaipar el R
o 1 .
C.: 1360000930001 KB ] No.
Direccion: Av. 412 v Colle & - Teeei: 2611 - 479, 3631 - 477 )
711512016 12 CC
f OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°_|
Una ascritra publica de COMPRA VENTA DE SCLAR Y CONSTRUCCICN ubicada 1-08-43-08-002 3408 16078 13 215237 495717 .
en MANTA ce la paroquia MANTA
VENDEDCR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SCCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
c N T ing 7
1305796151 |ALVIA NARANJO MANUEL RICARDO ?S,’f'.?é% ROSA MARIADPTO P8 [mpuesto pancpal 15078
- - Junta de Beneficeneiz-de Guayaquil 57.23
A =]
1308176237 | FIALLOS LOOR IVONNE PATRICIA EDFICIO ROSA MARIA DPTO. 78 TOTAL APAGAR 740,01
[ ADQUIRIENTE VALOR PAGADO 248.01
C.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION SALDO 0.00
: 1307357438 ALVIA NARANJO RAUL SANTIAGO NA J
EMISION: 7/15/2016 12:00 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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RTIFICAD:

ALVIA NARANJO. Mz

MARGARITA ANCHUNDIA 7,
29/06/20156 14:44:27
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- No. Certificacion

133748

CERTIFICADO DE AVALUO
« = : Fecha: 13 dejuliode 2016 e Elecrtﬁf@{f{ug?flfij)-‘

El suscrito Director de Avalios, Catastros v Registros Certifica: ()
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

e revisando &l Catastro de

o EI Predio de la Clave: 1-08-43-08-002
'? Ubicado en: EDIFICIO ROSA MARIA DPTO. PB+PA.-102

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 78,22 M2
Area Comunal: 28,0300 M2
Area Terreno: 54,0800 M2
Perteneciente a:
Documento Identidad ) Propietario v
' 308176237 " IVONNE PATRICIA FIALLOS LOOR T
1305796151 B “é;\}Q}\};UEL RICARDO ALVIA NARANJO o T

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4326,40
CONSTRUCCION: -~~~ 1475173 *" " °

1 . 1907813

- L Son: DIECINUEVE MIL SETENTA Y OCHO DOLA RES CON TRECE CENTA VoS
“Este documento no constitiye reconocimiento, fraccicnamien
ritularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de
61 del Plano del Valor del Suelo, sancionad ol 17 de diciembre

(0 @ vtorgemiento de la
wcuerdo u la Ordenunza de
dei ario 2015,

Aprobaci
conforme a lo establecido en la Ley, que rige pard el Bienio 2016 - 2017
' e "?'l N -7 ’ :
..... A B LRV A
VoS Y
A A

. et
C.P.A. Javﬁé;‘\;C evallos Morejon

i g .
Director de Avaluos, 971a5{r0.s v Registro (E) =y
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Empiesa Fobics Munici
a Fropiad

‘*.:‘!:;? Manta-EF

¥

56624

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Es?{ui‘n;_a,‘ & o

wwav. registropmanta.gob.ec

Conforme a Ia Orden de Trabajo:RPM-16010693, certifico hasta el dia de hoy 06/07/2016 15:28:37, Ia Ficha Registral Nimero

56624, _
INFORMACION REGISTRAL
Tipo de Predio: DEPARTAMENTO -

Cédigo Catastral/[dentif. Predial: 1084308000
Parroquia: MANTA

Fecha de Apertura: miéreoles, 06 de julio de 2016

Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:
DEPARTAMENTO PB-102 DEL EDIFICIO “ROSA MARJA” (46,79M2) Conformado por los ambientes

de sala-comedor, cocina, estudio, bafio general,dormitorio y escalera de acceso al nivel superiot;
corresponde a la planta baja de un mismo departamento 102 desarrollado en dos pisos; se accede a €l a
través del patio y drea comin existente para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos
Por arriba: Lindera en parte con la planta alta perteneciente a este mismodepartamento 102 y en otra parte
con el departamento PA-201.Por abajo: Lindera con terreno de! edificioPor el Norte: Lindera con parte del
Lote No. I en 2,77mPor el Sur: Lindera con parte del Lote No. 5 en 3,89mPor el Este: Partiendo desde el
vértice Nor-Este hacia el Sur en 7,6lm y lindera enparte con el 4rea comin y en otra parte con el
departamento PB-101; desde estepunto gira hacia el Este en 1,12m y lindera con el departamento PB-101;
desde estepunto gira hacia el Sur en 6,61m y lindera con el 4rea comunPor el Oeste: Lindera con el Lote
No. 4 en 14,22m. Area total 46.79m2.DEPARTAMENTO PA- 102 (31,43m2) Conformado por los
ambientes de-estar familiar dormitorio y bafio general;corresponde a la planta alta de un mismo
departamento 102 desarrollado en dospisos; se accede a ¢l a través de la escalera interior que arranca en la

planta baja;poseyendo las siguientes medidas y linderos:Por arriba: Lindera con cubierta del mismo

departamentoPor abajo: Lindera en parte con la planta baja perteneciente a este mismo departamento 102 y
en otra parte con vacio hacia el aica counin.Por ei Norte: Lindera con el departamento PA-201 en 4,44mPor

el Sur: Lindera con vacio hacia parte del Lote No. 5 en 4,94mPor el Este: Partiendo desde el vértice Nor-
Este hacia el Sur en 0,20m; desde estepunto gira hacia el Este en 0,20m; desde este punto gira hacia el Sur
en 3,49m; desdeeste punto gira hacia el Qeste en 0,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,15m;desde
este punto gira hacia el Este en 0,50m; desde este punto gira hacia el Sur en2.77m v lindera en todas sus
extensiones con vacio hacia el drea comun.Por el Oeste: Lindera con vacio hacia parte del Lote No. 4 en
6,61m.Area total ( 31,43m2).Departamento PB-102 tiene un Area neta 46,79m2. Alicuota 0,1482%, Area de
terreno 32,35m2. Area comunl6,77 m2. Area total 63,56m2. Departamento PA-102 tiene un Area neta
31,43m2. Alicuota 0,0996%, Area de terreno 21,73m2. Area comin 11,26 m2. Area total
42,69m2.SOLVENCIA. EL DEPARMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

—

RESUMEN MOVIMIENTOS REGISTRALES;

EI:’D ‘v\l Acto Nimero y fecha de Inscripeién Folio Tnicial Folio Finall

COMPRA V?N'I_‘a COMPRAVENTA 1492 i5/nov./1983 3.997 3.998

COMPRANVENTA ‘ COMPRAVENTA 2767 30/0et./2001 32.504 32515

PROPIE% QES(E‘&)%ZOA'T,\L ES PROPIEDAD HORIZONTAL 8 08/abr./2014 206 233
= 3 PLANOS 14 0%/abr /2014

N
PL.-*.-.\O@,\‘ U

- 'ﬂ Py -
T T paew Empresa T oBicd VGG
o P - g LR, Y e
.\/IO\/WQB}‘NTSE REGISTRALES: ;{:’*ﬁq‘ii W'?@ﬁ"fpf =
T et 8 | ;,,.._'_'." v e -
Registrode : COMPRA VENTA E = AT =
- : [ . 3% piig
[ 1 4]} CHMPRA VENTA ‘i .
SN Nimero de Iaseripcion: 14‘)25 Tom!d

viernes, |5 de noviembre de 1983 :
R R R RN A T
PR

Inserito elf:
Numbre del Cantdn: MANTA
Oficina donde se guarda of sriginal:

............................................................ }-“h,. [.2‘.:;.455:1-2156624 . -unércuica, @6 de juliv de 2016 15:28

Ve A

Nimero de Repertorio: 18701

NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Certificacidn impresa por Jaura_rigua



Empresa Plublica Municiza!
Regisiro da {a Py opiedad de

#  Manta-EP
P

PROPIETARIO 130579615 ALVIA NARANJG MANUEL RICARDO CASADO(A) MANTA

[4 74 ]PLANOS

Inscrito el : martes. 08 de abril de 2014 Niimero de Inscripcién: 14 Tomo:l
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2996 Folio Inicial: 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA

Esc;i}ura/Juicio/Resolucién
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 19 de febrero de 2014
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICO "ROSA MARIA", ubicado en Ia Lotizacién Umifa de Ia parroquia y cantén Manta,
signado con el niimero DOS de Ja Manzana "S".
b~ Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Lstado Civil Ciudad Direccién Domicilio j
PROPIETARIO 1308176237 FIALLOS LOOR TVONNE PATRICIA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1305796151 ALVIA NARANJIO MANUEL RICARDO CASADO(A) MANTA

N

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones
COMPRA VENTA _ 2 "
PLANOS ) I
PROPIEDADES HORIZONTALES 1

T4

<<Total Imscripciones >

i1

lLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha sor los sinicos que se réfierén af predio que se cerfifica. ] .
;

Cualquier enmendadura, alteracién o - modificacién altexto de este certificado lo invalida,

Emitido a las : 15:28:37 del miércoles, 06 de julio de 2016

— W

1306357128
Validez del Certificado 3¢ dias, Excepto

/O que se diera un trispass de dominio o se
emitiera un gravamen.

AB-JOSE DA/VID CEDEN O RUPERTI El interesado debe comunicar cualquier error en eoe ]
1“7 /na dei Registrador (E) Documento al Registrador de la Propiedad.
. IS

\{xJ. ~
¥ .-lk,‘"‘)‘.’

ESPACIO EN
BLANCO

Carrificacion impresa por :laurs tigua Ficha Registral: 56624



RESOLUCION No. USS-A
PRCOPIEDAD HORIZON
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Que. la Constitucién de la Repiblica en su Artlcule 22° ssiala: “Que ¢/ sector
publico comprende. .. 2. Lus entidades que imtegran el régimen aufinomio
descentralizades”

én de la Republica en el articulo 227 establece: " Lo administracicn
f"’cz gue se rige 1/0' loy principioy de

e un servicio a la colectivida

piblice consritin
¢ficiencio.  calidud  Jerarguia, descentralizicd:

."’71/ Toacion, l/'CI?’T.S']J(f,"@i'Z’:iC

[

ORCERI

eficacia,
svaluacion”,

coerdinacion, participacién, plu
Que. la Constitucion de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobizmos
nunicipales tendran las siguientes competenczas exc Im*vas

lesarrollo cantonal y formular los correspondizntes

nera articulada con la D!ﬂl’tl jcacion nacional.

in pi:‘:"]U]"]O ce ofra gue

detzrmine 1q ley: 1. Planificar el ¢
hamiento territoral, de ma

pianes de ordenas:

regional. provincial v parroquial, con el fin de regular el uso y la ceupacidn del suelo
”.-'»nj-gr\ ool

el okl g4 bl owas

Que. el Articulo 60 dei Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcalf‘esa L By Decidir el
diante el cual deben ¢ y i canfenal

:’f:‘f"rs’m."ﬁ'z" oy pz;:;;g—:.\" e

T 1 = pe L ot A 13AT O PR T AT
modelo. de gestidn administrativa me
el e ordenamienio

"y pz?b[z'caf

Lo e
correspordientes obi
Que. ei articuio “8‘ :' 2l CO(“TAD sefiala: L 08 ,3 rocedimientos adminstralivos que

ehuﬂnua eﬁ

legalid c celeud d, oopelactun
[ 1 N

ibre acceso al expediente. informalidad, inmediaci
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Py ‘7.- x%:?z)uu.;r)h Moo GI5-ALC-M-JER-2073 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL ED/FJLfO

e las atribuciones ¢co nteridas en el Art. 60 [itera) es b) e i) d
OLgEJUC de Organizacidn Temritor v1al, Autonomia y Desceniralizac

RESUELVE:

I. Declarar en Régimen de Propiedad Horizonte! al Edificio dencminado
“ROSA MARI% de propiedad del Sr. MANTFL RICARDO ALVIA
NARANJO, ubicado en la Lotz zacion Umifia de |a Parroquia y Cantén
Manta, signado coi ei No. 2 de la Mauzuaa S, cen Clave Catastral No.
1084308000.

2. Las Direcciones de Planeamiento Urbano; Avaltios y Catastrcs realizaran el
trdmite ¢ or1eSpondxenLe en cumplimiento de la Presente Resolucion
coisiderando los informces que hau servido como habilitantes para-gue se dicte

€512 acto administrativo:

2. La Secretaria Ge eral notifi card con esta resclucicén ala o
- asdiveecioies Mamiic c¢ipales inmersas en el mamite, ~ - -
Dado y firmado en e} Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veintitrés dias ¢2i res

de diciembre de 2013,

e g 1/43"\:4 / |
\__,,n‘g*da préstrada Bonilla

ALCALDE t:OBILRZ\O %UTONQ\IO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEECANTON MANT A
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exterior son de propiedad exciusiva, exceptuando la fachada en planta baja. La
propiedad exciusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos Y puertas,

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos dz instalacicnes ya que éstas
son biens comunss. El acceso de entrada 2 ia parte alla del edificic. los pasillos. ste.
Son bienes comunes y su utilizacion sera reglamentada.
La terraza se convierte también de bien exclusivo tooa vez que seré permitido el
acceso unicamente para el Gitimo departamente (201), a través de una escalera que

ta
sera de uso particular.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspenderd cubrir por 5u cusanta
los gastos de administracién, mantenimiento y reparacicn de sus bienes exclusivos asi
como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
Comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble
declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademas de no
comprometerias, cuenten con la autorizacién de los copropietarios asistentes a la
Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y gue ademas

S€ encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes tocos los elemantos y partes del
edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, Ics cuales sometidos como estan
‘al régimen de copropiedad, no son susceptibles de agropiacidn individual ni exclusiva
y sobre elios cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitaric y

dependiente, cuya cuota se establece en el presente regtamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- Ej arrendatario, usufructuario o acreedor
anticretico futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en ‘las obliyaciones inherentes al régimen de propiedad

horizonts!, excepcién hecha del pago de Ias expensas ordinarias y extraordinarias. =~ ©
Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos.de administracidn, reparacién,
conservacion, reposicién y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos

los copropietarios segun las cuotas establecidas en este reglamanto.
Se exceptian los gastos de reparacidén o reemplazo que se originen en ios a2ctos de
Culpa de aigin copropietario o usuario, los cuales seran ds cuents exclusiva del
responsable. .

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios,ﬂg_cﬁreedores anticréticos o en
general con la persona que use su propiedad..eXcliSiVacon relacién a los bienes

comunes del edificic. S

CAPITULO 4.

1.2 DERECHOS y OBLIGACIONES DE I
: y-pbligaciones de los copropietarios:. .

] . H
i’isus derechos de propiedad sobre sus Bieness
en la forma vy con las fimitacicnes impue
! =l Reglamento Generai y este Regiamert
.;Eu cerscnc de propiedad soore 10s biene:
0 l'es correspeonda v usar de eilos con

|
8]
> &
LV ()]
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)

-~ -~
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CAP#TULO 5

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13.- Esta prohibido a ics copropietarios. arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de usc scbre bienes exclusivas de!l ediiicic:

« Danar, modificar ¢ alterar en forma alguna, ni atn a tiulo de mejora, los bienes

cerwunes del edificio.
Modificar las distribuciones de la tabigueria, de la mamposteria de su

i
propiedad exclusiva sin la autorizacidén escrita y expresa de la Asamblea
General de Copropietarios, previa consulta a un inger:iero Consultor capacitado
para indagar i los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos

es inaiterable.
» Hacer uso abusivo de su ambiente contrariands su destinc natural vy

obstaculizando el legitimo uso de los demas.
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para e! cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, conirarios a este reglamento
y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios, o la
seguridad del edificio.
Instalar maquinas que causen ruidos, produzc
distarsionen las ondas radiales o de televisidn,

eléctrica. / :
Almacenar substancias explosivas, toxicas, ifSQ

interfieran o
la corriente

ntes tanto

L]
en los bienes exciusivos como en los comunes; z é
» Tocar musica o causar ruido a niveles que tras ;3 d la oficina.
« Introducir y mantener animales domésticos que& a asamblea,
los demas

ocasicnen algun tipc de molestias, danos \pcrjuiﬂ'ré_'

copropietarios o bienes comunales,
Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edn‘;c;o como lugares de

" . almacenamiento, de reunién & de trabajo. :
= _PFintar o wlt:)r:a\r‘,letreros, signos, avisos .n.anuncics..en. iosi-.wdr’o': f*o .ios ..
departamentos del edificio, en ios vestibulos, correderes, escaleras, en las
puertas que comunican fos departamentos con les espacios de circulacion; vy,
en general, en los bienes comunes del edificio. Unicamente constara en dicha
puerta el ndmero identificatorio del departamento. el mismc que ssrd de
caracteres uniformes instalados por el administrador dei edificio.
Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes ccmurnes del
edificio, salvo con autorizacion de fa asamblea de copropietarios.
» Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios 0 que sean incompatibies con el régiman de
propiedad horizontal a que esta sometido e! edificio.
Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las
ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del

=

¢ Mismas,
o
5':: Z edificio.
:_§ e Boner basurr en ningun lugar fuera de las instaiaciones destinadas para ests
X gfecto. En todo casc la basura serd depositada en bolsas de pigstico.
. §>‘\ “-:Z"g -;@ar alomm lento a personas que sufran enfermedad infecta contagio
ﬁ:\);f £ garacter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad ¢ sa!u»'
N5 # gerés copropietarics.
e . e .
(&?;'5 =i srogietario, arrsndatario o cualguier pstsons gue uss o U908 2
N <t depariamentc por oo thwic legal, serd solidariamentis responsanie
" Watajadores domssticos, visitantes v terceros que tengan ralaciér con
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los reglamentcs o 2 las ordenanzas sobre la materia, no oostantes {o cual, el acuerde
sera ejecutado tajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su
favor, salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha impugnacion sélo podra
ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la noiificacién que
hiciere al copropietaric sino hubiere asistido a la reunién en que se tomd tal resolucion.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION
Art. 17.- Son drganos de la administracion del ediificio; La Asamblea de Co-
propietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacién y administracion del
edificio asi como las relaciones de los conduerios, aungie no concurran a la asamblea

0 voten en contra.

Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, v a faita de éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del

administrador y del secretario.

~%
/N yMC 03\\

Art. 20.- SESIONES.- La Asambiea de Copr f.?i’riéé/ a;: siones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se régtizdran #na v%z’%

dentro de los tres primeros meses de cada/3fo. s sk iofeR
A00. (138 Seglones

r afo catendario y
\:Extraordinarfas se

. r PR o .
realizaran cuando fueren convocadas pa g&atag‘gaggyos;g;ﬁ erminados en la
convocatoria. R i T 0/,

2 -
% s

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a
Extraordinarias, sera hecha por el Director o el Administrages
‘previa propia a peticién de uno de los riembros del director
-represgntgn por.lo. menps. 30%. del tctal de votos de los copropietarios.. En caso de que.ef .
Director o el Administrador segin sea el caso, nc précédieron a convocar 2 Asamblea General
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por
lo menos el 40% del total de los votos del inmueble siguiendo sl procesc normal de
convocatoria.
Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacion de oche dias por o menos, a la
fecha en ~.e deba celebrarse la asambiea y se dejara constancia de los puntos a tratarse y del
lugar, la fecha y la hora en que se fievara a efecto. En caso de gque no hubiers gudrum en la
hora sefalada en la primera convocatoria, esta se entenderd convcceda para una segunda
reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 6G minutos despues de la hora sefiajada
para la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunicr se efectuara con cualquier
que fuere el numero de copropietarios que asistieren.
No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden de! dia establecido para la primera.
sin previa
' tode 105 copropietarios, en

Segun el caso, a la iniciativa
0, 0 de copropietarios que .
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Solicitar rendicién de cuentas al aommrstradu ‘cuando lo estime conveniente vy,

de manera especial cuando éste termine su pericdo.

Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal

su reglamento, o el presente reglamento int2no, a peticion del administrador,

en los casos gue sean de su competencia.

Conocer y resolver cualquier asunto que esté determirado en la ley de

propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el
de interés general para los

k)

presente reglamento interno, y que sea
copropietarios del edificic.
Revocar y reformar las decisiones del administrador cuandc éstas no se

sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren

convenientes para los intereses del edificio.
Ordenar, cuando lo estime necesario, o ccnveniente, la fiscalizacion de las

cuentas y caja de la Administracion.
Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la

misma reunién, a fin de gue surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma
ce. Director y del Secretario, quienes pedran delegar a una comision de dos
copropietarios para que redacte el acta, en cuyo casc fas resoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

/)

n)

CAPITULO 8.

DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO y DEL

DEL _DIRECTORIO,
COMISARIQ.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estara integrado por el Director, dos vocales
principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones

de secretario, sin deracho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por fa asamblea de

: Mprop'etﬂrms fUraran un aho en sus funciones y podmﬂ ser rcc.ewdou

Art. 33.< Purarser Director, Vocai o ‘Secretario se rmqu iere sar co ro.pieta:io dei ecincid

Los cargos seran desempenados en forma honorifica. a o impedimento
4@&&10@* s@m; s en orden de

temporal o definitivo del director, actuara el primer,
d fal 85 \ Y
esignacion. Cuando faltare un vocal principal o loﬁ Q‘Qe a suwvez, $§g_a convocades

los respectivos suplentes. S b 7 3'-:\,}
- PR g el
Vin gt Z3)
Art. 34.- SON ATRIBUC!ONES DEL DIRECTOR. \\ }3;3-'} :,.3/_,}
AN % \,:.3{)/,,
a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la\pepresenta\,. legel, judicial y
al régimen de

extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto &8-reiatione
Propiedad Horizontal del Edificio “ROSA MARIA™.

: b) 'i@'zonvocar y presidir las reuniones de asamblea generai de copropietarios.
~Asur provisionalmente las funciones del administrador, en caso de faita o
{impedjmento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.
*Gq_mpﬁlr {as demas funmorea que se estabiezuan en las dl‘-‘pOSlCiOﬂES Iegales

posicionss
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o) Llevar con sujecion a los principios de I3 técnica contable, la contabiiidad de la
administracion del edfficio.

Llevar un librc de resgistros de copropietarios, arrendatarios, cemodatarios,
acreedores articréticos y usuarics del edificio, cor indicacidn ¢z sus respectivas
cuotas de derechos bienes exciusivos y demas datos,

Asistir a las reuniones de la asamblea general v de directorio.

P)

q)

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al parsonal de mantenimiento, guardiania v demas
trabajadores del edificio.

9 Contrsiar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continua v
sistematica.

1) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y orderies emanadas de la asamblea
general,

v) Cumplir con todas las deméas obligaciones que corio mandatario sean convenidas
en el respectivo contrato. :

trato, el administrador deberd

w) Para la celebracién y suscripcién de cualquier con
contar previamente con la aprobacién del director.
x) Cancelar cumnplida y oportunamente todas las obiligaciones de caractsr comin a

entidades publicas y privadas;
¥) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- =i sacretario sera elegido por la
asamblea general por el periodo de un afo. Podra sar reelecto an forma indefinida por
periodos iguales. Sus funcicnas son asistir a las azambieas generales y elaborar ef
acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que

ejecuten el directorio y el administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 38.- DEL COMISARIO.- Son funciones del cornisario, revisar los documentcs de
contabilidad y de administracién en cualquier ipstaBteo & fdormar al . directoric

fom
vin

N5,
. CEAN

v

-econdémicauel acministrador. o

CAPITULO 8.
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se S
con lo extipulado en el Art. 31 del Reglamento General de ia Ley de Propiedad
Horizonta, se formard con e 5% de recargo sobre los gastos ccmunss y se
incrementara con e producto de multas, intereses Yy con apcries voluntarics. Se
destinara a gastos comunes Lurgentes y reparacicnes de bienes de dominio comiin.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que rio pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no..encontrarse

esfipulddo8 en dichos instrumentcs, ser
.;;’o)s mediante resoiucion adoptada por mas dei 75% de los asistentes.

f
‘asamblea de copropietarios y presentar am};ﬁp‘erﬁéb L?mujrgfqrme sobre la .gestidn- - -

an resueftos por la asambiea ‘genera! de_

St e el e e e
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DECLARACION JURAMENTADA: OTORGA LOS CONYUGES SENORES.ECURY

e

MANUEL RICARDO ALVIA NARANJO, E, IVONNE PATRICIA FIALLOS
LOOR.- '
CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad de Manta, alos diecinueve dias del mes de julio del afio dos
mil dieciséis, ante mi ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria
Publica Cuarta ds! cantén Manta, comparece y declaran {os cényuges
sefiores MANUEL RICARDO ALVIA NARANJO, ¢, IVONNE PATRICIA
FIALLOS LOOR, 3 quienes de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido
Sus cedulas de ciudadanias que corresponden a los niimeros uno tres cero
cinco siete nueve seis uno cinco guion uno, y uno tres cero ocho uno siete
seis dos tres guion siete, cuyas copias fotostaticas agrego al Protocolo como
documentos habilitante. Los declarantes son de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casados entre si, y domiciliados en esta ciudad de Manta.
Advertidos que fueron los comparecientes por mi, la Notaria de los efectos
Y resultados de esta escriturag de DECLARACION JURAMENTADA, asi como
€xaminados que fueron enﬁfgrma aislada y separados, de que comparecen
al otorgamiento de esfé-eécritura, sirt Coaccion, amenazas, temor reverencial, nj
promesa o seduccién, bajo juramento y, advertidos de la gravedad del
juramento, de las penas de perjurio y demas prevenciones legales, me piden
que eleve a Escritura Publica, la siguiente declaracion: MANUEL RICARDO
ALVIA NARANJO, e, IVONNE PATRICIA FIALLOS LCOR, en pleno uso de
nuestras facultades fisicas Y, mentales, declaramos bajo juramento que:
“Que nuestras generales de ley son como quedan indicadas
anteriormente y declaramos que somos propietarios de un departamento
‘de des plantas signados como departamento PB-102 y, departamento PA-
| 102,;i“'§bfpados'en el edificioc “ROSA MARIA”, en la calle 30 y avenida 35, de
: a p:arroqéfa y cantén Manta, declaramos ademas que este edificio ne’y:

4

uaria

g,

Laaeeeus ¢ P R
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cuenta ceén administrador por lo que no se puede extender
[, !

(I

-’ ‘:1 ] - - »
rtificadf})s de Expensas €orrespondientes, por o que eximimos

‘Tebponsabilidad a los  sefioras NOTARIOS v AL

Mant

N

Motaria Miblica C
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ienlilicacion y Cedulacién

Nimero tnico de identificacién: 1305796151
Nombres del ciudadano: ALVIA NARANJO MANUEL RICARDO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABY/MANTA/MANTA ,

Fecha de nacimiento: 6 DE DICIEMBRE DE 1963
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Coényuge: FIALLOS LOOR IVONNE PATRICIA

Fecha de Matrimonio: 15 DE ENERO DE 1993

Nombres del padre ALVIA ALON.ZAQV MANUEL ANTONIO

‘Nombyes de la madre 'NARANJO ROSA MARIA

Fecha de expedicion: 8 DE ENERQ DE 2015

Informacién certificada a la fecha: 19 DE JULIO DE 2048
Emisor: SEGUNDO KLEBER ALVARADC BAILON - MANABIAANTANT 4 - AMANABI - MANTA

A

Lol LT
' w»v._ﬂ_ <l L Signature Not Verified
!ng' Jorge Troya Fljertes Bigaily signed 8y JOR DSWALDO

TROYA FUERTES
Date: 201€.07.19 0349:52 =CT
Reasan: Firma Electrgnica

Lccsncn Ec.mdcr
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Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion
Documento firmado electrénicaments
L

nsuitar’k autentfc dad de este documento ingresando ai portat htip://servicios.registrocivil. gob. r‘r:/r‘on*:,uItaNq\.’
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Nombres del ciudadano: FIALLOS LOOR IVONNE PAT“ﬁch&
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 1 DE NOVIEMBRE DE 1976
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: FEMENINO
Instruccion: SUPERIOR
Profesién: NEGOCIO PROPIO
Estado Civil: CASADO
o Conyuge: ALVIA NARANJO MANUEL RICARDO
Fecha de Matrimonio: 15 DE ENERO DE 1993
- Nombres del padre: FIALLOS MURILLO JOSE FERNANDO
Nombres de la ﬁiédréf LOOR BRIONES DORY IWONNE
Fecha de expediciéon: 8 DE ENERQ DE 2015

Informacidn certificada a la fecha: 19 DE JULIO DE 2046
Emisor: SEGUNDO KLEBER ALVARADO BAILON - MANASI-MANTA-NT 4 - MANAB! - MANTA

~— .
ST

T e | Signature Not Verifed
R

Ing. Jorge Tr Oya Fuertes Sigially signed G71ORGE: ASWALOD
FUERTES
Drrector General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Dste: ;01., 07.19 08-d0:01 ECT
Reasen: Firma Electranics
v Documento firmado elecirénicamente Location: Ecyador —
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- ,
ESTAS.L3_FOJAS ESTAN
RUBRICADAS FOR MI .
Ab. Elsye Cederio Menéndzez /

.........COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA CONFORME CON
SU ORIGINAL CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI
CARGO, AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE
INTERESADA, CONFIERO ESTE SEGUNDO TESTIMONIO
ENTREGADO EN LA FECHA DE SU OTORGAMIENTO

PROTOCOLO NUMERO 20161 308004}302558.{]

15g. Elsye Cedérw,%e'nénﬁz

Notar{a Piblica Cuarts
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