2016 13 08 03

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL “EL CORAL”
QUE OTORGA LA SRA. MARIA CRISTINA CANTOS MOLINA
CUANTIA: INDETERMINADA
DI  (2) COPIAS
(AG).

CANTOS MOLINA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy martes siete
(07) de junio del afio dos mil dieciséis, ante mi, ABOGADA MARTHA
IND s SANCHOZO MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCER.
DEL CANTON MANTA, comparece la sefiora MARIA CRISTINA
CANTOS MOLINA, de estado civil casada, por sus propios y
personales derechos: bien instruida por mi la Notaria sobre el objeto y
resultados de esta escritura, la cual procede a celebrarla de una manera
libre y voluntaria. La compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en esta ciudad de Manta,
legalmente capaz para contratar y obligarse a quien de conocer doy fe
en virtud de haberme exhibido su documento de identificacién y me

autoriza expresamente, a mi la Notaria, para acceder a los datos que

constan en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana

administrado por la Direccién de Registro Civil, Identificacién y
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Declaratoria de Propledad Horizontal constante en %Z‘Rﬁsmhfcmn

Admjnistrativa nimero CERO, CERO, SEIS guion ALC guion M

e R

guion JOZC guion DOS MIL DIECISEIS (006- ALC-M-JOZC-

R e
2016) de fecha trece dias del mes de abril del afios dos mil dieciséis,

R

que se agrega como documento habilitante. TERCERA: MEDIDAS

Y LINDEROS DE INMUEBLE: El referido lote de terreno se

A e e il m W
encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:
T — Sl >

Por el Frente: Veinticinco metros (25,00m) y calle publica que
€ e — ’_\—J——___r

separa al lote de terreno nimero NUEVE-A. Por Atrds: Veintinueve

metros y cuarenta centimetros (29.40m) y lote de terreno nimero

uno del tercer cuerpo de terreno de propiedad del sefior Ingeniero

—

Carlos Alvarez Mosquera; Por El Costado Derecho: Cuarenta y dos
AHIOS P T

metros veintisiete centimetros (42,27m) y propiedad del sefior

Gustavo César Delgado Flor: Por El Costade Izquierdo: Cincuenta y

cinco metros veinte centimetros (35.20m) v lote de terreno numero

OCHO-B, que perteneci6 al Doctor Aurelio Calero Molina. CON UN
r——’—\- —
AREA TOTAL DE MIL DOSCIENTOS ONCE METROS

CUADRADOS CUARENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS

(1.211.41m2). CUARTA. — DECLARATORIA DE PROPIEDAD
g [

HORIZONTAL. - Con los antecedentes expuestos, la
IRIZON

compareciente. seflora MARIA CRISTINA CANTOS MOLINA, por

sus propios y personales derechos. en forma libre y voluntaria,

declara que somete bajo el régimen de Propiedad Horizontal al

Conjunto Residencial “EL CORAL™. En consecuencia las ventas,

gravamenes o cualquier otra forma de transferir o limitar al domino

de las unidades de vivienda que conforman el Conjunto Residencial.

-
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se sujetardn a las disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal,
su Reglamento y Reglamento Interno de Copropietarios que también
se adjunta a esta escritura como documento habilitante. QUINTA:
DOCUMENTOS HABILITANTES. - Forman parte integrante de
esta escritura piblica como documentos habilitantes los siguientes:
Uno.- Oficio nimero QUINIENTOS DIECIOCHO guion SM guion S
guion OFP (518-SM-S-OFP) de catorce de abril de dos mil dieciséis.
mediante el cual el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén Manta comunica que aprueba la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “EL CORAL™, de
propiedad de la sefiora Maria Cristina Cantos Molina, ubicada en la
calle sin nimero del sector Barbasquillo, con clave catastral nimero
UNO, UNO, CINCO, TRES, SEIS, CERO, CINCO, CERO, CERO,
CERO (1153605000); Dos.- Resolucion Administrativa nimero
CERO, CERO, SEIS guion ALC guion M guion JOZC guion DOS
MIL DIECISEIS (006- ALC-M-JOZC-2016) de fecha trece dias del
mes de abril del afios dos mil dieciséis; Tres. - Estudio de Propiedad
Horizonta‘l del .Conjunto Residencial “EL CORAL”, seliado vy
aprobado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta conjuntamente con el cuadro de dreas y alicuotas, el
Reglamente Interno de Copropiedad, los planos debidamente
aprobados; Cuatro. - Certificado de Hipoteca y Gravamenes
conferido por el sefior Registrador de la Propiedaci del cantén Manta.
SEXTA: GASTOS. - Los gastos que demanden la escrituracion,
registro y catastro de la presente DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, ser4d de cuenta de la compareciente.
SEPTIMA: GRAVAMENES. - Sobre el inmueble materia de esta

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL. no pesa
4
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gravamen de ninguna naturaleza como coné_g&.;{de“%c ificade
[T . R

conferido por el sefor Registrador de la Prop/l’cdgg.lageﬁ_gm\t‘on
Manta. que se agrega como documento hahilitante con?untamentc
con los demas documentos que se expresan en el presente
instrumento. Usted sefiora Notaria se servird agregar las demas
clausulas de estilo para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogado Javier Macias Carriel, portador de la matricula profesional
nimero trece guion dos mil diez guion noventa del Foro de
Abogados™.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la
misma que queda elevada a escritura ptblica con todo el valor legal.-
Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron
todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; Yy,
leida que le fue a la compareciente integramente por mi la Notaria en
alta y clara voz de principio a fin, aquella se afirma y ratifica en el

total contenido y para constancia firma junto conmigo en unidad de

acto. de todo lo cual dov fe.-

\
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f) Sra. Maria Cristina Cantos:
c.c. 130q0TeY
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Ab. Martha In¢ o Moncayo
NOTARIA PUBLIGA TFRCERA DEL CANTON MANTA
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S REPUBLICA DEL ECUADOR @\\\

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Direccn Gel"ogral de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacign

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de identificacion: 1309078754

Nombres del ciudadano: CANTOS MOLINA MARIA CRISTINA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/TARQUI

Fecha de nacimiento: 20 DE MAYO DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: FEMENINO

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

’ Cdnyuge: ARAQUE TERAN DAVID SEBASTIAN

| | Fecha de Matrimonio: 28 DE FEBRERO DE 2015

| ‘ Nombres del padre: CANTOS BARBERAN LUIS MARIANO
Nombres de la madre: MCLINA CRIJALVA LIGIA FLORYHTDALVA
Fecha de expedicion: 14 DE MAYO DE 2013

Informacién certificada a la fecha; 7 DE JUNIO DE 2016
Emisor: CARLOS ANDRES GILER CASTILLO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Ing” Jorge Troya Fuertes
TROYA FUERTE

Signaturewy.ot Verified -
Digitaily -NSned __.y COSWALDO
S

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién Date: 2016.06.07 16:49:38 ECT
Reason: Firma Elecynica
Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador
== = —————

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

g0 e

D31 328
La impresién del presente certificado no garantiza la leyalidad del mismo y su uso estard limitade a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispussto en la LCE Y su regiamento.
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16007642, certifico hasta el dia de hoy 24/05/2016 14:14:33, la Ficha Registral Niimero
46313.

INFORMACION REGISTRAL ' =
Cédigo Catastral/Identif. Predial: 1153605000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: miéreoles, 28 de mayo de 2014 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:

Terreno ubicade en el sitio Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, que es parte del Lote de Terreno
numero NUEVE B, dentro de los siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE, veinticinco metros ,
calle publica que separa al lote de terreno numero nueve A. POR ATRAS; veintinueve metros
cuarenta centimetros lote de terreno numero uno del tercer cuerpo de terreno de propiedad del Sefior
Ingeniero Carlos Alvarez Mosquera. POR EL COSTADO DERECHO, cuarenta y dos metros veintisiete
centimetros propledad del Senor Gustavo Cesar Delgado Flor. POR EL COSTADO IZQUIERDO,
cincuenta y cinco metros veinte centimetros lote de terreno numero ocho B, que pertenecid al Doctor
Aurelio Calero Molina. CON UNA AREA TOTAL DE: MIL DOSCIENTOS ONCE METROS
CUADRADOS CUARENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS. SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Flnnl]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1117 12/ago./1986 3.060 3.064
COMPRA VENTA PARTICION 2494 28/may./2014 49.401 49.413
COMPRA VENTA CUMFRAVENTA 2927 03/jul. 2014 = 57.211 31220

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /3 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : martes, 12 de agosto de 1986 Numero de Inscripcién:  [117 Tomo:1

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1715 Folio Inicial:3.060

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA Folio Final:3.064 :
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de julio de 1986

Fecha kesolucién:

a.- Observaciones:

El lote de Terreno numero nueve B y parte del lote de terreno numero nueve A, ubicados en el sitio Barbasquillo

perteneciente al canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eldﬂd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio l
COMPRADOR 1300862594 BUSTAMANTE TELLO GALO OMAR CASADOG(A) MANTA o Emgresa Publica Municipal
y i £ S Registro de la Propledad de
COMPRADOGR 1301724843 CANTOS BARBERAN LUIS MARIANO- CASADO(A) MANTA - o) ; Manta-EP
VENDEDOR 1301853162 GRECU EUGENIA CASADG(A) MANTA 2 L} MAYU 2ﬂ 15 A
o i -
VENDEDOR 1702688449 HIDALGO CUSTODE WILSON EDWIN CASADO(A) MANTA v %

Registro de : COMPRA VENTA

Certificacion impresa por dlaura_tigua Ficha Registral: 46313 martes, 24 de mayo de 2016 14:14 Pag 1 del




(2 /3 ] COMPRA VENTA | Coalty
Inscrito el : miércoles, 28 de mayo de 2014 ";1.-)’%
Nombre del Cantén: MANTA P i I'r'l__iéia‘f;49.401
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA&O';’}'::QJ -GV, 2 0 F@g}:ﬁ).ﬂs
Cantéi Notaria: MANTA e FES
Escritura/Juicio/Resolucion: ':.';:-"'.‘

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 29 de abnl de 2014

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

PARTICION DE DERECHOS DE COPROPIEDAD DE TERRENOS indicados los conduefios Conyuges Sefior
Ing Luis Mariano Cantos Barberan y sefiora Ligia Floryhtdalva Molina Grijalva y los conyuges Sefior
Gustavo Delgado Flor y Sefiora Alicia Judith Carvajal Chiquito , por sus propios derechos , manifiestan que por
la presente escritura publica tiene a bien partirse el lote de terreno en la siguientes formas A.-) A los conyuges
Sefiora Ingeniero Luis Mariano Cantos Barberan y Sra Ligia Floryhtdalva Molina Grijalva, por sus propios
derechos les toca y corresponde el lote de terreno que es PARTE DEL LOTE DE TERRENO NUMERO
NUEVE B, Teniendo una superficie total de de MIL DOSCIENTOS ONCE METROS CUADRADOS
CUARENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS. A los conyuges Sefior Gustavo Cesar Delgado Flor y Sra
Alicia Judith Carvajal Chiquito, por sus propios derechos que le toca y corresponde el lote de terreno con una
superficie total de mil cuarenta y un metros cuadrados ochenta y dos decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 1301724843 CANTOS BARBERAN LUIS MARIANO CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO 1301975122 CARVAJAL CHIQUITO ALICIA JUDITH CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO 1301842009 DELGADO FLOR GUSTAVO CESAR CASADO(A) MANTA AVI0#17Y 18

PROPIETARIO 1303638389 MOLINA GRIJALVA LIGIA FLORYHTDALVACASADO(A) MANTA CALLEE 13 AV.9Y 10

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[libm Nitmero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1117 12/2g0./1986 3.060 3.064

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /3 7] COMPRA VENTA
Inscrito el : Jueves, 03 de julio de 2014 Numero de Inscripcin: 2927 Tomo:143

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4966 Folio Inicial:57.211

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:57.220

Cantén Notaria: MANTA ‘ ey smiima Publica Municipal
Escritura/Juicio/Resoluciéon: 13' 5 M:gt:'-'evpd' R SEnR
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de junio de 2014 j 2 4 M AYD 20 16 .
Fecha Resolucion: N
a.- Observaciones: ’ _______ ‘

COMPRAVENTA de un lote de terreno ubicado en el Sitio Barbasquillo de la parroquiéry:&mén—Maﬂta.—qu

parte del lote de Terreno nimero NUEVE B.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Elidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direceion Domicilio I
COMPRADOR 1309078754 CANTOS MOLINA MARIA CRISTINA SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR 1301724843 CANTOS BARBERAN LUIS MARIANO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1303638389 MOLINA GRIJALVA LIGIA FLORYHTDALVACASADO/A) MANTA CALLE 13 AV.9Y 10

c.- Esta inseripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
I'Lth Numero Inscripcion Fecha Inseripeiun Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2494 28/may. 2014 49.401 49413

Certificacion impresa por :laura_tigua Ficha Registral: 46313 martes, 24 de mayo de 2016 14:14 Pag 2de 3




e Empresa Pablica Municipal

Q Qs

& > Registro de la Propiedad de

Spean s
;:%ﬁ, °  Manta-EP
s ¥

"MOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro

Numero de Inscripciones

-

COMPRA VENTA 3
<<Total Inscripciones >> 3
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica. :] i

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado 1o invalida.

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Emitido a las : 14:14:33 del martes, 24 de mayo de 2016

-~ —~ - 4 :
AB. JOSE DAVID CEDENO RUPERTI El interesado debe comunicar cualquier error en este
Firma del Registrador (E) Documento al Registrador de la Propiedad.
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A Empresa Publica Municipai
{ Registro de 1a Propledad de
s Manta.ar

24 MAY) 2018
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Certificacion impresa por tlaura_tigua Ficha Registral: 46313 martes, 24 de mayo de 2016 14:14 Pag3del
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MV{N{AL
% DEL CANTON MANTA ;
i — i-g ~ ~n T y : e
1/ e DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
I =g Y REGISTROS |
“:?": /Zﬁ" No. Certificacion:

. VN
\’— 199 A8D CERTIFICADO DE .AVALLTO é:é:jgiovql:‘zﬁ}*\ ¢
%5 12432048 ‘—:"/\’A’\_%ﬁ:

Fecha: 31 de mayo de 2016 No. Electronico: 40086

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-15-36-05-000
Ubicado en: SITIO BARBASQUILLO PARTE LT. 9-B

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio:  1211,41 M2

Perteneciente a:

Documento Idenzidad Propietario

1309078754 MARIA CRISTINA CANTOS MOLINA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 48456,40
CONSTRUCCION: 225560,12
' 274016,52

Son: DOSCIENTOS SETENTA ¥ CUATRO MIL DIECISEIS DOLARES CON CINCUENTA
¥ DOS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamienio u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 20135,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para ei Bienio 2016 —2017"

\

\ 4 ’
N
o
$ X

C.P.A. Javier'Ceyailos Morején

Director de Avaluos, Caiasmros v Registro (E) ¥

Impireso por




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
e DEL CANTON MANTA
a ¢~,—‘ ‘g 5
gl X
- fe4!
')\/ W \\\/‘:

T ESPECIE VALORADA
,__,\\USD 1.25 /,',\
2~ =L
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediosURBANA
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste 3PLAR Y CONSTRUCCION.

perteneciente a MARIA CRISTINA CANTOS MOLINA.
ubicada SITIO BARBASQUILLO PARTE LT. 9-B.

o AVALUO COMERCIAL PRESENTE
cuvo 1sciende a la cantidad
. $274016.52 DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL DIESCISEIS DOLARES 52/100 CENTAVOS
de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
JMD
Manta, d;;/ del 20

d p/_\\ >
/ / O01DE JUNIO{/ 20161 ca nl\
| / 5 m ’;":\
4 ‘b'( 23
: S)

N & 4

Duutm,lfm anciero }lumup | RS w&&y
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

flu-_(

DEL CANTON MANTA S,

ESPECIE VALORADA

1A TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de

pago por coneepto de Impuestos. Tasas y Tributos Municipales a cargo de
ANTOS MOLINA MARIA CRISTIN

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

1 JUNIO 2016
- Manta, de de20 . *°
VALIDO PARA LA CLAVE
1153605000 SITIO BARBASQUILLO PARTE LT, S-B
Manta, uno de junio del dos mil diesiseis
LN h N y 4

_____




CUERPGO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Emergencias Teléfono:
g Direccion: Avenida 11

entre Calles 11 - _
A VU —IY

COMPROBANTE DE PAGO

£303028280
DATOS DEL CONTRIBUYENTE

__DATOS DEL PREDIO

CI/RUC:
NOMBRES

RAZON SOCIAL:

CANTOS MOLINA MARTA CRISTINA
CLAVE CATASTRAL:

AVALUO PROPIEDAD:

SITIO BARBASQUILLO PARTE LT.9-B )
DIRECCION PREDIO:;

DIRECCION : )
REGISTRE/RE PAGO o VALOR DESCRIPCION VALDFOO\
\° PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA
~AJA: 01/06/2016 14:08:43
“ECHA DE PAGO:
3.00

L A PAGAR

X I%Tﬁ
\_VALIDO HASTA: martes, 3 2 agosto de 2016

r

fCERTTr LCADO Dk SOLVENCIA

1

y

STE GOMPROBANTE NOTENDRA VALIDEZ SIN.EF'REGISTRO DE PAGO

ORIG NAL CLIENTE




No. 518-SM-S-OFP
Manta, Abril 14 de 2016

Sefiora
Maria Cristina Cantos Molina

Ciudad
De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucion No. 006-ALC-M-JOZC-
2016, de fecha 13 de Abril de 2016 emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedeiio,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta,
mediante la cual se aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto
Residencial “EL CORAL” de propiedad de la sefiora Maria Cristina Cantos Molina,
ubicada en la Calle Sin Nombre del Sector Barbasquillo. con clave catastral No.

1153605000.,

Sin otro particular, suscribo

Atentamente,

TRIO MUN{CIPAL (S)

S

-~

Maria M.

: +'g .4 T2 W - c - i@ -
Direccion: Calle 9 y avenida 4 v23 www.manta.gob.ec _ alcaldia@manta.gob.ec

Telefonos: 2611 558 / 2611 471 |

[
(s7]

11 479 @Municipio_Manta @MunicipioManta




Direccion: Calle 8 y avenida 4

RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 006-ALC-M-JOZC-2016
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL “EL CORAL”

Alcaldia Ing. Jorge O. Zambrano Cedeiio
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: 2. Las entidades que integran e! régimen auténomo
descentralizado™.

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Repulblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actlien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, el Art. 227 de la Constitucion de la Repuiblica del Ecuador, dispone: “La
administracion pablica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion,  coordinacion, participacién, planificacion, transparencia
evaluacion”. '

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el

canton™,

Que, el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: *h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente
obras publicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo;...”

Que, el Art. 364.- Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos
descentralizados podran dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines. actos
administrativos, actos de simple administracion, contratos administrativos y hechos
administrativos™.
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municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna
escritura publica sobre constitucion o traspaso de la propiedad de un piso o
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran tales escrituras, si no se
inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracion municipal y del
Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127;

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por
la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se|hara constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio g¢stableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
debera elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el
Canton Manta, en su seccion 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. El aiticuiv 33 I, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comun; b) Informe de
Aprobacion de Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la
definicion de medidas y linderos, areas comunales, reglamento interno, planos
actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero
civil; d) Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta; e) Comprobante de pago del impuesto predial actualizado;
y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademés
autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa
retributiva. El cuadro de alicuotas contendra unica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse.
A las areas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo constar de manera detallada
la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332. establece, que la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir de
la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en caso de
ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a
la Direccion de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su
informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resoluciéon de Declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la
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Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de
Gestion Juridica; Avaluos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de
que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion de documentos y se .
proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico emitido
por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la
Secretaria General, para que se efectien las debidas correcciones y se retome el
tramite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo
para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Canton; la Declaratoria quedara sin
efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien
inmueble, el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, atendiendo tramite No. 819, ingresado por Tramifacil, referente a la
comunicacién suscrita por la Sra. Maria Cristina Cantos Molina, que en su parte
pertinente sefiala: “...Por medio de la presente solicito a Ud. Se disponga al
departamento municipal correspondiente la aprobacién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Conjunto Residencial “El Coral”.

Que, con oficio No. 302-DPOT-MIJPS de fecha marzo 30 de 2016, suscrito por la Arq.
Maria José Pisco, Directora de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial, manifiesta lo

siguiente:

1.- ANTECEDENTE:

De acuerdo a la Escritura de Compraventa celebrada el 17 de Junio de 2014 e inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta el 03 de julio de 2014, la sefiora MARIA
CRISTINA CANTOS MOLINA es propietaria del lote de clave catastral # 1-15-36-05-
000 ubicado en la calle Sin Nombre del sector Barbasquillo, con un drea de
1.211,41m2. De acuerdo certificado emitido por el Registro de la Propiedad de Manta
el 10 de Marzo de 2016, este predio hasta la presente se encuentra libre de gravamen. .
Sobre este predio la propietaria ha construido el Conjunto Residencial EL CORAL,
para este fin obtuvo el Permiso de Construccion # 297-3948-45096 emitido el 8 de
Septiembre del 2014 por esta la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

El Conjunto Residencial “EL CORAL", se compone de cinco unidades de vivienda de
dos plantas cada una (incluye patio); en la planta baja se planifica la sala, Comedor,
Cocina, medio Baflo, y Patio; en la planta alta de cada vivienda se proyectan tres
habitaciones y dos bafios, mas las respectivas dreas comunales de circulacion y
recreacion.

M
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3.- AREAS GENERALES /3p giams™

e AREA TOTAL DE TERRENO: 1.211.41m2
e AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 1.572,01m2
e AREA NETA VENDIBLE CONSTRUIDA 692,72m2
e AREA NETA VENDIBLE NO CONSTRUIDA 266.02m2
* AREA TOTAL COMUNAL: 653,27m2

4.- CONCLUSIONES:

Con los antecedentes expuestos y en virtud de constatarse que la documentacién legal y
técnica presentada no tiene inconvenientes alguno y por cumplir con lo previsto en la
seccidn 6ta., de la declaratoria de propiedad horizontal en sus articulos 331 y 332 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Canton
Manta, es factible lo solicitado por la sefiora Marfa Cristina Cantos Molina, de elevar al
Régimen de Propiedad horizontal del Conjunto Residencial “EL CORAL”.

Que, mediante memorando No. 782-DGJ-VMV-2016 de fecha 07 de Abril de 2016
suscrito por la Ab. Verénica Macias Vélez, Procuradora Sindico Municipal (S), emite
pronunciamiento legal con respecto a la comunicaciéon presentada por la Sra. Maria
Cristina Cantos Molina, que en su parte pertinente sefiala: “...Por medio de la presente
solicito a Ud. Se disponga al departamento municipal correspondiente la aprobacion al
Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional “El Coral” , en los
siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantéon Manta, emito
pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por la Arq. Maria José
Pisco, Directora de Planificacion y Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “EL
CORAL?”, por lo que considero pertinente atender lo requerido por la sefiora Maria
Cristina Cantos Molina; por cuanto cumple con los pardmetros técnicos que se amerita
y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura. Uso y Ocupacién
del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de
Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal,
dicte resolucion administrativa disponiendo que se protocolice la resolucion de
declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto
Residencial “EL CORAL?™, de propiedad de la sefiora Maria Cristina Cantos Molina,
ubicada en la Calle Sin Nombre del Sector Barbasquillo, de clave catastral No.
1153605000 vy la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado™.
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En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones
conferidas en el Art. 60 literales h) e ) y 364 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como méaxima
Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto
Residencial “EL CORAL? de propiedad de la sefiora Maria Cristina Cantos Molina,
ubicada en la Calle Sin Nombre del Sector Barbasquillo, con clave catastral No.
1153605000; al amparo de las normas expuestas en la presente resolucion; vy,
acogiendo los informes de Planificacion y Ordenamiento Territorial - Area de Control
Urbano; y, de Asesoria Juridica; que forman parte integral de la presente.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados: asi como a las Direcciones Municipales de Planificacion y Ordenamiento
Territorial; Avaltos y Catastros, Gestion Financiera y Gestion Juridica, a fin de que se
realice el tramite correspondiente para la legalizacion de documentos, considerando los
informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los trece dias del mes de abril del afio
dos mil dieciséis.

ln‘g. Jorge Zambrano Cedefio

ALCA;TDE DEL GADMC-MANTA

\
v

Resolucion No. 006-ALC-M-JOZC-2016/ Propiedad Horizontal Conjunto Residencial “EL CORAL" Pagina 5

Direccién: Calle 9 y avenida 4 j www manta.gob.ec i alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 @Municipio_Manta ~ @MunicipioManta
Fax: 2611714 'i fb.com/MunicipioManta B youtube.com/MunicipioManta




MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FORMULARIO DE AVALUOS

" PARAAPROBACIONES DE PLANGS Y PERMISOS PARA £DIE g%
- (Art. 401 - 402 de la Ley de Régimen Municipal Vigente)

~OWBRE DEL PROPIETARIO: [ 1870 Lais7iNg_ Uiz 1 JoUN1

NOMBRE DEL INTERESADO: i
UBICACION:  COLLE SiN NorBns DEL SECTIoR LooBosevilld

SNES

o
| FECHA: /S‘//OA//'ZO/G

I ~
ASUNTO: Peopieono izon7aLt | EL ORaL Y
A APROBACION DE PLANOS ( CONSTRUCCIONES NUEVAS Y AMPLIACIONES)
1.- TIPO Y USO DE CONSTRUCCION | 2 _No DE PISOS
3.- AREA DEL PREDIO m2 l 4.- AREA IMPLANTACION
5.. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
51.- ESTRUCTURA _ |5.2.- PISO 5.3.- ENTREPISO 5.4.- PAREDES 5.5.- CUBIERTA
H.A. H.A. H.A. Mamposteria H.A.
Metalica Madera Madera Metalica Eternit
Madera Baldosa Baldosa Madera Zinc
Ceramica Ceramica

6.- AVALUO DE LA EDIFICACION

6.2.- AREAS EXTERIORES Y ANEXAS

6.1.- NUMERO DE PISOS Y AREAS
Planta Subsuelo m? , Descripcion  / / Y/O Propiedad Horizontal
Planta Baja . m? f’nopﬁ.opg hb/l;ao/v 7 L " EpiTtice ELOnal’?
Planta Mezzanine m? /)na:,) 071 - gl 5 V4 o

| Planta Piso Alto w | (67 Az AIEn) = 55/1 24 w
_'::ax_ﬁ;:lr Diso Al m’ e = il !
Tercer Piso Alto i m* | AVALUO GLOBAL (2 Pl l & 19243 9 40 b
Total otros pisos tipo [ i 2 x 1000 = #7 38’; 87 /

6.3.- AVALUO TOTAL DE LA EDIFICACION $

Subtotal de Construccion . m?
AVALUO m2 DE CONSTRUCCION $m? | 6.4.- TASA POR APROBACION (2 X 1000) $
AVALUO DE LA EDIFICACION $ $m* [ 5.TASAASEO Y SANEAM. AMBIENT. $ 1 X 1000
* B REPARACIONES EN CONSTRUCCIONES ( HASTA 40m?) e
-[ 1.- POR RUBRO 2.- POR AR
. |RUBRO CANTIDAD  VALOR AREA /4™ OEL S, CoRTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA _m?
REERED W*n).:n*n.
1 AVALUGAE BE C TRUC oy torret v fe e Iy COPIAS ques m?
2 ’ '.‘%u:nd--t en @1 foias itiles. 2nversas ¥ 1eversos son
3 R '.hE m'
; 3 AL
4 > [/
5 ’ g
NOTARIA TER/CZ ADELCA
AVALUO GLOBAL § TASA PORAPROBACION %
C APROBACION DE /
URBANIZACIONES LEGALIZACION DE / SUBDIVISIONES
REDISENO ASENTAMIENTO DE HECHO
Area total del predio m? [Area total del predio m: Area total del predio m3
Area (til del predio m*| Area (til del predio " | Area Subdivision e
Avalto m?® planificacién $ Avaltio m? planificacion $ Avaluo m? planificacion $
Total Avaliio § Total Avalto Total Avalio $
b
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Factura: 001-002-000013790 20161308008F

NOTARIO(A) MARTHA.INES GANCHOZO MONCAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escritura N': |20181308003P00780 ] ]
ACTO O CONTRATO: ]
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL HASTA VEINTE ALICUOTAS TOTALES DE VI\?IENDA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE JUNIO DEL 2016, (16:33) / |
OTORGANTES l%
OTORGADO POR
3 Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
CANTOS MOLINA MARIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPARECIEN
Nawral | S0 e DERECHOS CEDULA 1309078754 |02 TE "
A FAVOR DE Jl
4 Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa ||
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTOO
I CONTRATO: INDETERMINADA ll
PROTOCOLIZACION 20161308003P00780
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DENTRO DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 7 DE JUNIO DEL 2016, (16:33)
OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 7
CUANTIA: INDETERMINADA
A PETICION DE: =
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
SQE%OSAMOUNA MARIA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1309078754

| OBSERVACIONES:




Se otorgd ante mi y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL “EL
CORAL™ que otorga la sefiora MARI'A CRISTINA CANTOS MOLINA.-
Firmada y sellada en la ciudad de Manta, a los siete dias del mes de

junio del afio dos mil dieciséis.

Ab. Ma tha Ines Gan Mone
NOTARIA PUBL CA TE CERA DEL CANTON MANTA

ESPACIOEN BLANCO
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CONJUNTO RESIDENCIAL EL CORAL

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL EL CORAL

1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DEL TERRENO:
Esta constituida por el area total del terreno en la que se encuentra implantada la urbanizacion,

perteneciendo ésta area a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad del area de construccion de las viviendas, distribuidas en planta baja;
planta alta y patio privado.

1.3.- AREA COMUN:

Estd comprendida por la suma de todas las areas de uso o propiedad comin de los
copropietarios como las calles, aceras, areas sociales, areas verdes, exceptuando el terreno que
siendo también area comin, para efectos del presente estudio se lo considerara como area de

terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:
Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de todas las viviendas y debe ser igual,
a la diferencia entre el area de construccion y el area comun del conjunto.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, las viviendas hasta la
mitad de las paredes que dividen la una de la otra y de los bienes de propiedad comun, y las
partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua, desagies,
red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada vivienda.

1.5.- ALICUOTA:
Nimero de cuatro decimales que representa la parte de todo el conjunto, correspondiente a cada

vivienda. La sumatoria de todas éstas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:
Es la superficie o porcién de area comin que le corresponde a cada vivienda, para efectos de

tributacion y copropiedad.
Son bienes comunes y de dominio indivisibles del conjunto, los siguientes:

a) El terreno en el que se encuentra implantado el conjunto con inclusion de los espacios

destinados a circulacion.
b) Los accesos generales del conjunto.
¢) Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos
de bienes comunes o que delimitan a una vivienda de la otra.
d) Los sistemas de conduccion y controles eléctricos generales del conjunto.
e) La cisterna; los tanques de presion y bombas del sistema de dotacion de agua potable.
f) Los sistemas de agua servidas y aguas lluvias.
g) Las calles internas y las aceras respectivas.
h) El area comunitaria y espacios deportivos.
i) Las areas verdes
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CONJUNTO RESIDENCIAL EL CORAL

j) Todas las deméas partes y elementos del conjunto que no tengan el caracter de bienes
exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:
Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada vivienda para efectos de tributacion y

copropiedad.

1.8.- VALOR DE LA VIVIENDA:

Representa el costo total de cada vivienda, en el que se encuentran incluidos los costos
correspondientes al area neta de la vivienda y las cuotas de area comun y terreno que le
correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el Comercial Municipal y €l de venta;
el primero de acuerdo al avallio catastral vigente y el segundo o precio real, que se usara para
efectos de la promocion y venta de las viviendas de |a urbanizacion.

2.- DATOS GENERALES

2.1.- ANTECEDENTES:

La sefiorita MARIA CRISTINA CANTOS MOLINA es propietaria de un lote de terreno de clave
catastral # 1-15-36-05-000, ubicado en la calle Publica del sector Barbasquillo de la parroquia
Manta, sobre el cual han construido el CONJUNTO RESIDENCIAL EL CORAL; el mismo que se
desea incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal, con tal propésito se procede @ realizar el

presente estudio.

2.2.- UBICACION:
El lote terreno en el que se encuentra implantado el CONJUNTO RESIDENCIAL EL CORAL se

encuentra ubicado en la calle Publica del sector Barbasquillo de la parroquia Manta, canton
Manta y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Frente (Sur): 25,00m.- lindera con calle Publica que separa del lote # nueve A
Atras (Norte): 29,40m.- lindera con propiedad Ing. Carlos Alvarez M.

Costado Derecho (Oeste): 42,27m.-lindera con propiedad Sr. Gustavo Delgado
Costado Izquierdo (Este): 55,20m.- lindera con propiedad Dr. Aurelio Calero
Area: 1.211,41m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO:
El CONJUNTO RESIDENCIAL EL CORAL se compone de 5 (cinco) viviendas individuales de

dos plantas con patios privados.

Cada vivienda tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:
Estructura:  Hormigén Armado.

Paredes: Mamposteria de blogueo enlucido y pintado interior y exteriormente.
Pisos: Ceramica e
Instalaciones eléctricas: Empotradas RO PO
Instalaciones sanitarias: Empotradas L \
Ventanas;  Aluminio y vidrio negro. (59 _Z %)

Cubierta: Ondulit o similar ‘“ 2 L= " g
& A .; s - ,? .../
o s o s/
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e Puertas: Madera.
3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNA DE LAS VIVIENDAS:

3.1.-VIVIENDA 1

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
Dormitorio Principal con Bafo, dos Dormitorios, Bafio general, Bafio social, Patio y se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

3.1.1.- VIVIENDA 1 PLANTA BAJA

Por arriba: lindera con Vivienda 1 Planta Alta en 64,59m2

Por abajo: lindera con temeno del conjunto en 64,59m2

Por el Oeste: lindera con area comunal acera en 6,90m.

Por el Este: lindera con Vivienda 1 Patio, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 3,05m., desde
este punto gira hacia el Este en 0,90m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,85m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 2 Planta Baja en 8,85m.

Por el Sur: lindera con area comunal y Vivienda 1 Patio en 9,75m.

Area: 64,59m2

3.1.2- VIVIENDA 1 PLANTA ALTA

Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 67,93m2

Por abajo: lindera con Vivienda 1 Planta Baja en 67,93m2

Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comunal acera, partiendo desde el Norte hacia el Sur
2,95m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,75m., desde este punto gira hacia el Sur en
1,45m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,30m., desde este punto gira hacia el Sur en
2,60m.

Por el Este: lindera con vacio hacia Vivienda 1 Patio en 7,00m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 2 Planta Alta en 9,80m.

Por el Sur: lindera con vacio hacia area comunal, Vivienda 1 Patio y Vivienda 1 Planta Baja,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,10m., desde este punto gira hacia el Norte en
2,50m., desde este punto gira hacia el Este 2,15m., desde este punto gira hacia el Sur en
3,10m., desde este punto gira hacia el Este en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en
0,60m., desde este punto gira hacia el Este en 4,00m.

Area: 67,93m2

3.1.3- VIVIENDA 1 PATIO

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 49,69m2

Por abajo: lindera con terreno del conjunto en 49,69m2

Por el Oeste: lindera con Vivienda 1 Planta Baja y area comunal partiendo desde el Norte hacia
el Sur en 3,05m., desde este punto gira hacia el Este en 0,90m., desde este punto gira hacia el
Sur en 3,85m., desde este punto gira hacia el Oeste en 9,25m., desde este punto gira hacia el
Sur en 2,30m.

Por el Este: lindera con propiedad Dr. Carlos Calero en 9,35m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 2 Patio en 4,55m.

Por el Sur: lindera con calle Publica en 11,20m.

Area: 49,69m2.
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3.2.-VIVIENDA 2

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
Dormitorio Principal con Bafo, dos Dormitorios, Bafio general, Bafio social, Patio y se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

3.2.1.- VIVIENDA 2 PLANTA BAJA

Por arriba: lindera con Vivienda 2 Planta Alta en 64,59m2

Por abajo: lindera con terreno del conjunto en 64,59m2

Por el Oeste: lindera con area comunal acera en 6,90m.

Por el Este: lindera con Vivienda 2 Patio, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 3,85m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 0,90m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,05m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 1 Planta Baja en 8,85m.

Por el Norte: lindera con area comunal y Vivienda 2 Patio en 9,75m.

Area: 64,59m2

3.2.2.- VIVIENDA 2 PLANTA ALTA

Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 67,93m2

Por abajo: lindera con Vivienda 2 Planta Baja en 67,93m2

Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comunal acera, partiendo desde el Norte hacia el Sur
2,60m., desde este punto gira hacia el Este en 0,30m., desde este punto gira hacia el Sur en
1,45m., desde este punto gira hacia el Este en 0,75m., desde este punto gira hacia el Sur en
2,95m.

Por el Este: lindera con vacio hacia Vivienda 2 Patio en 7,00m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 1 Planta Alta en 9,80m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia area comunal, Vivienda 1 Patio y Vivienda 1 Planta Baja,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,10m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,50m.,
desde este punto gira hacia el Este 2,15m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,10m.,
desde este punto gira hacia el Este en 1,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,60m.,
desde este punto gira hacia el Este en 4,00m.

Area: 67,93m2

3.2.3- VIVIENDA 2 PATIO

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 48,07m2

Por abajo: lindera con terreno del conjunto en 48,07m2

Por el Oeste: lindera con area comunal y Vivienda 1 Planta Baja, partiendo desde el Norte hacia
el Sur en 1,10m., desde este punto gira hacia el Este en 9,25m., desde este punto gira hacia el
Sur en 3,85m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,90m., desde este punto gira hacia el
Sur en 3,05m.

Por el Este: lindera con propiedad Dr. Carlos Calero en 8,15m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 3 Patio en 14,30m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 1 Patio en 4,55m.

Area: 48,07m2.

3.3.-VIVIENDA 3

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
Dormitorio Principal con Bafio, dos Dormitorios, Bafio general, Baﬁo social, Patio y se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: /
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3.3.1- VIVIENDA 3 PLANTA BAJA

Por arriba: lindera con Vivienda 3 Planta Alta en 64,59m2

Por abajo: lindera con terreno del conjunto en 64,59m2

Por el Oeste: lindera con area comunal acera en 6,90m.

Por el Este: lindera con Vivienda 3 Patio, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 3,05m., desde
este punto gira hacia el Este en 0,90m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,85m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 4 Planta Baja en 8,85m.

Por el Sur: lindera con area comunal y Vivienda 3 Patio en 9,75m.

Area: 64,59m2

3.3.2.- VIVIENDA 3 PLANTA ALTA

Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 71,17m2

Por abajo: lindera con Vivienda 3 Planta Baja en 71,17m2

Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comunal acera en 7,00m.

Por el Este: lindera con vacio hacia Vivienda 3 Patio en 7,00m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 4 Planta Alta en 10,80m.

Por el Sur: lindera con vacio hacia area comunal, Vivienda 3 Patio y Vivienda 3 Planta Baja,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,10m., desde este punto gira hacia el Norte en
2,50m., desde este punto gira hacia el Este 2,15m., desde este punto gira hacia el Sur en
3,10m., desde este punto gira hacia el Este en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en
0,60m., desde este punto gira hacia el Este en 4,00m.

Area: 71,17m2

3.3.3- VIVIENDA 3 PATIO

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 35,73m2

Por abajo: lindera con terreno del conjunto en 35,73m2

Por el Oeste: lindera con Vivienda 3 Planta Baja y area comunal partiendo desde el Norte hacia
el Sur en 3,05m., desde este punto gira hacia el Este en 0,90m., desde este punto gira hacia el
Sur en 3,85m., desde este punto gira hacia el Oeste en 9,25m., desde este punto gira hacia el
Suren 1,15m.

Por el Este: lindera con propiedad Dr. Carlos Calero en 8,20m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 4 Patio en 4,40m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 2 Patio en 11,30m.

Area: 35,73m2.

3.4.-VIVIENDA 4

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
Dormitorio Principal con Bafio, dos Dormitorios, Bafio general, Bafio social, Patio y se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

3.4.1.- VIVIENDA 4 PLANTA BAJA

Por arriba: lindera con Planta Alta de la misma vivienda en 64,59m2

Por abajo: lindera con terreno del conjunto en 64,59m?2

Por el Oeste: lindera con area comunal acera en 6,90m.

Por el Este: lindera con Vivienda 4 Patio, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 3,85m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 0,90m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,05m.

Por el Sur; lindera con Vivienda 3 Planta Baja en 8,85m.

Por el Norte: lindera con area comunal y Vivienda 4 Patio en 9,75m.
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Area: 64,59m2

3.4.2- VIVIENDA 4 PLANTA ALTA

Por amriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 71,17m2

Por abajo: lindera con Vivienda 4 Planta Baja en 71,17m2

Por el Oeste: lindera con vacio hacia rea comunal acera en 7,00m.

Por el Este: lindera con vacio hacia Vivienda 4 Patio en 7,00m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 3 Planta Alta en 10,80m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia area comunal, Vivienda 4 Patio y Vivienda 4 Planta Baja,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,10m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,50m.,
desde este punto gira hacia el Este 2,15m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,10m.,
desde este punto gira hacia el Este en 1,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,60m.,
desde este punto gira hacia el Este en 4,00m.

Area: 71,17m2

3.4.3- VIVIENDA 4 PATIO

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 49,43m2

Por abajo: lindera con terreno del conjunto en 49,43m2

Por el Oeste: lindera con area comunal Vivienda 4 Planta Baja, partiendo desde el Norte hacia el
Sur en 1,30m., desde este punto gira hacia el Este en 9,25m., desde este punto gira hacia el Sur
en 3,85m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,90m., desde este punto gira hacia el Sur en
3,05m.

Por el Este: lindera con propiedad Dr. Carlos Calero en 8,35m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 5 Patio en 14,20m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 3 Patio en 4,40m.

Area: 49,43m2.

3.5.-VIVIENDA 5

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
Dormitorio Principal con Bafio, dos Dormitorios, Bafio general, Bafio social, Patio y se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

3.5.1.- VIVIENDA 5 PLANTA BAJA

Por arriba: lindera con Vivienda 5 Planta Alta en 73,76m2

Por abajo: lindera con terreno del conjunto en 73,76m2

Por el Oeste: lindera con area comunal acera en 8,00m.

Por el Este: lindera con Vivienda 5 Patio, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 4,10m., desde
este punto gira hacia el Este en 0,90m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,85m.

Por el Norte: lindera con area comunal piscina en 8,85m.

Por el Sur: lindera con area comunal y Vivienda 5 Patio en 9,75m.

Area: 73,76m2

3.5.2.- VIVIENDA 5 PLANTA ALTA

Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 82,40m2

Por abajo: lindera con Vivienda 5 Planta Baja en 82,40m2

Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comunal acera en 8,05m.
Por el Este: lindera con vacio hacia Vivienda 5 Patio en 8,05m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia rea comunal piscina en 10,80m.
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: Por el Sur: lindera con vacio hacia area comunal, Vivienda 5 Patio y Vivienda 5 Planta Baja,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,10m., desde este punto gira hacia el Norte en
2,50m., desde este punto gira hacia el Este 2,15m., desde este punto gira hacia el Sur en
3,10m., desde este punto gira hacia el Este en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en
0,60m., desde este punto gira hacia el Este en 4,00m.

Area: 82,40m2

3.5.3- VIVIENDA 5 PATIO

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 43,10m2

Por abajo: lindera con terreno del conjunto en 43,10m2

Por el Oeste: lindera con Vivienda 5 Planta Baja y area comunal partiendo desde el Norte hacia
el Sur en 4,10m., desde este punto gira hacia el Este en 0,90m., desde este punto gira hacia el
Sur en 3,85m., desde este punto gira hacia el Oeste en 9,25m., desde este punto gira hacia el
Suren 1,30m.

Por el Este: lindera con propiedad Dr. Carlos Calero en 9,40m.

Por el Norte: lindera con area comunal piscina en 4,70m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 4 Patio en 11,40m.

Area: 43,10m2.

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO:
4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTA: (areas en m2).

AN AREA COMUN o il AREA
m2 CONSTRUIDAm2 | NO CONSTRUIDAm2 | CONSTRUCCION m2
PLANTA BAJA 653,27 332,12 226,02 1.211.41
PLANTA ALTA 360,60 360,60
TOTALES 653,27 692,72 226,02 1.572,01

4.2.- AREAS GENERALES

4.2.1. Area Total de terreno: 1.211,41m2.
4.2.2. Total construccion: 1.572,01m2.
4.2.3. Total Area Comuin: 653,27m2.
4.2.4. Area Neta Vendible: Construida 692,72m2.

No Construida 226,02m2
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5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS:

02

AREA ALICUOTA | AREADE AREA AREA
DEPARTAMENTOS NETA TERRENO COMUN TOTAL
ESTACIONAMIENTOS (m?) % (m?) (m?) (m?)
CONJUNTO RESIDENCIAL EL CORAL
VIVIENDA 1 Planta Baja 64,59 0,0703 85,16 45,93 110,52
Planta Alta 67,93 0,0739 89,52 48,27 116,20
Patio 49,69 0,0541 65,54 35,34 85,03
TOTAL VIVIENDA 1 182,21 0,1983 240,22 129,54 311,75
VIVIENDA 2 Planta Baja 64,59 0,0703 85,16 4593 110,52
Planta Alta 67,93 0,0739 89,52 48,27 116,20
Patio 48,07 0,0524 63,48 34,23 82,30
TOTAL VIVIENDA 2 180,59 0,1966 238,16 128,43 309,02
VIVIENDA 3 Planta Baja 64,59 0,0703 85,16 4592 110,51
Planta Alta a7 0,0775 93,88 50,63 121,80
Patio 3573 0,0388 47,01 25,35 61,08
TOTAL VIVIENDA 3 171,49 0,1866 226,05 121,90 293,39
VIVIENDA 4 Planta Baja 64,59 0,0703 85,16 45,92 110,51
Planta Alta 717 0,0775 93,88 50,63 121,80
Patio 49,43 0,0538 65,18 3515 84,58
TOTAL VIVIENDA 4 185,19 0,2016 244,22 131,70 316,89
VIVIENDA 5 Planta Baja 73,76 0,0803 97,28 52,46 126,22
Planta Alta 82,40 0,0897 108,66 58,60 141,00
Patio 43,10 0,0469 56,82 30,64 73,74
TOTAL VIVIENDA 5 199,26 0,2169 262,76 141,70 340,96
TOTALES 918,74 1,0000 1.211,41 653,27 1.572,01

5.1.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

VIVIENDA 1
VIVIENDA 2
VIVIENDA 3
VIVIENDA 4
VIVIENDA 5

19,83
19,66
18,66
20,16
21,69

pag. |
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REGLAMENTO INTERNO CONJUNTO RESIDENCIAL EL CORAL

Considerando:

Que el Condominio denominado “CONJUNTO RESIDENCIAL EL CORAL" se haya implantado y
construido en el predio ubicado en la Calle Publica del sector Barbasquillo de la parroquia Manta del
canton Manta de la provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levantan 5 construcciones
unifamiliares tipo villas de dos plantas, cuyo fin es el de Conjunto Residencial.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del “Conjunto Residencial EL
CORAL", con el fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento y conservacion de las viviendas.

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “CONJUNTO RESIDENCIAL EL CORAL"
CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO. - El Reglamento Interno de Copropietarios del “Conjunto
Residencia EL CORAL", se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su
respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el
Cadigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica
del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO. - El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes de la urbanizacion, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo que converge a los
intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del conjunto residencial.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD .- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter de
obligatorias, y deberan ser acatadas sin distincion, por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la urbanizacion, a los trabajadores,
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas
naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal las viviendas del conjunto residencial.

Art.4.- VIGENCIA. - El Reglamento Interno de Copropietarios del “Conjunto Residencial EL CORAL",
entrara en vigencia desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y se mantendra
vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del “Conjunto Residencia EL
CORAL".

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL SAN PEDRO CONJUNTO RESIDENCIAL. - El “Conjunto Residencial
EL CORAL" esta compuesta por un cuerpo principal de blogues de viviendas unifamiliares, que contienen
5 unidades todas ellas con aparcamiento de vehiculo, cisterna y patios. El conjunto residencial tiene las
caracteristicas de una ciudadela cerrada; tiene instalaciones infantiles, areas verdes y veredas y calle de
uso comun. La estructura de las edificaciones de vivienda son de hormigén armado sismo-resistente,
cimentada sobre plintos. Las paredes son de ladrillos de arcilla enlucidos con mortero.de cemento. La
cubierta es de losa de hormigon armado. Los pisos estan nivelados. Sus instalaciones €léctricas basicas
cuentan con circuitos independientes de alumbrado y toma corrientes de ciento diez voltios. El conjunto -

—
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Residencial como tal tiene un sistema hidrosanitario con tuberias, herrajes y accesorios de procedencia
nacional y una red eléctrica de media tension.

CAPITULO Il
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS. - Son bienes de dominio exclusivo: Las viviendas, patios pertenecientes a
los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el Régimen
de Propiedad Horizontal del “Conjunto Residencial EL CORAL".

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - El propietario de una unidad de vivienda, o la
persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, amendatario, concesionario, comodatario,
usuario, etc. no podra destinario para un objeto ilicito, 0 que afecte a las buenas costumbres, o a la
tranquilidad o seguridad de sus vecinos, 0 a la seguridad y buena conservacion de la urbanizacion y sus
partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccién industrial,
ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o destinacion que no
sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las viviendas no podran almacenarse combustibles, productos combustibles o malolientes, o
materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del “Conjunto Residencial EI Coral®’, podran usar su unidad de vivienda o
parqueo de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de
este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien exclusivo,
comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al titular de la vivienda.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas, contribuciones y demas
tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para introducir modificaciones en los bienes
exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o
salubridad de la edificacion particular y del “Conjunto Residencial EL CORAL", y que dichas
modificaciones cuenten con la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como
también que se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal,
su reglamento, y el presente reglamento intemo; y,

b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy llustre
Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Son obligaciones de los propietarios o usuarios respecto
de los bienes exclusivos las siguientes:

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno
de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose responsables de los dafios que por su
culpa se hayan causado 0 se causen a los bienes comunes o a otro bien exclusivo;
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b)

c)

d)

a)
h)

)

K)

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o
realizar trabajos de interés comun que afecten a los bienes comunes o a bienes exclusivos
VECinos;

Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones de higiene,
limpieza, conservacion y seguridad;

Los propietarios podran ingresar al conjunto residencial (nicamente con la tarjeta de seguridad
emitida por la administracion, por lo que sera de responsabilidad de cada copropietario solicitar
la misma; la cual tendra un costo extraordinario a la alicuota, que debera ser sufragado por el
copropietario. En caso de que el copropietario dé en alquiler su inmueble, debera entregar las
tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente se emitiran unas nuevas para el inquilino.
Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las instalaciones deportivas,
siempre y cuando se encuentren al dia en las obligaciones de pago de expensas comunales y,
a hacer uso de las mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares o
especiales que se expidieran.

Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales que el conjunto
residencial promueva, y a presentar sugerencias a la administracion para el mejor desarrollo
posible de sus funciones.

Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones emanadas de la persona
o entidad encargada de la Administracion del conjunto residencial.

Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas establecidas en la ley de
Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

Es obligacion de los copropietarios, el colaborar con sus aportes mediante el pago de las
alicuotas mensuales necesarias para el buen funcionamiento, mantenimiento y/o mejoramiento
del conjunto residencial, tales como sistemas de seguridad, recoleccion de basura, jardineria, ,
areas verdes, fumigaciones, administracion, etc.

Ning(n propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas, multas, dafios, reposiciones,
etc. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, aiin a
titulo de no haber ocupado el inmueble de su propiedad y/o los servicios comunes.

Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran en primer lugar a los
intereses y cuotas, en el orden de mayor antigiiedad.

En ninglin caso, los propietarios de viviendas podran como medida correctiva para exigir el
cumplimiento de cualquier disposicion reglamentaria o la correccion de cualquier defecto o
responsabilidad que pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion, retener los valores
que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO
DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. - Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con
relacion a ellos:

a)

b)

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley
de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o colores
inclusive, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo
ocho del presente reglamento interno;

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la vivienda,
asi como también les estd prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a actividades
prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general
o cuando afecten el aseo o la salubridzd del conjunto residencial, _—

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfiefai 0 dlstorsionenm ondas
radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;  , /e Bl AN
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e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su
reglamento, y al presente reglamento intemo.

CAPITULO Il
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno
de los copropietarios del “Conjunto Residencial EL CORAL", las areas de circulacion exterior, calles y
aceras, retiros frontales y parques, garita de ingreso y portdn, areas verdes los mismos que se
encuentran delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del “ Conjunto
Residencial EL CORAL"

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES. - La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion,
gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del “San Pedro
Conjunto Residencial”’, y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del “Conjunto Residencial EL CORAL", no podran ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se
tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o0 amenaza para
la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador podra
proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente reglamento intemo, la Ordenanza Municipal del canton Manta
sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la
Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. - Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del “Conjunto Residencial El Coral", respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni alin a titulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
algiin modo el legitimo derecho y uso de los demas,

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas frontales de las
viviendas;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza de las
manzanas e inmuebles, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato
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9)

h)
i)

)

k)

retiro de los mismos. La imposicion de sanciones de la realizara de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento
interno;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada
de las viviendas, en las paredes o0 muros, 0 cualquiera de las areas comunes;

Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o
técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios
existentes en los bienes comunes;

Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o
liquidados;

Dar en venta o amiendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por el
Administrador del conjunto residencial, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus
obligaciones para con la urbanizacion;

El Administrador, por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar
los arriendos y ventas que se efectiien por los copropietarios; y,

Utilizar los bienes comunes del conjunto residencial como sitios de almacenamiento, de reunion,
de trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y por escrito del
Administrador.

DE LAS AREAS COMUNES DE JUEGOS INFANTILES

a)

b)

c)

Los juegos infantiles podran ser utilizados por los familiares, amigos o invitados de los
copropietarios, menores de edad, que se encuentren al dia en sus pagos y obligaciones con la
Administracion.

El uso de dichos juegos infantiles por parte de los menores de edad sera bajo la Unica y
exclusiva responsabilidad de la persona encargada del menor.

Los juegos infantiles podran ser utilizados los siete dias de la semana, excepto los dias en que,
por trabajos de limpieza y mantenimiento, fumigacion U otros se requieran no darles uso. En
dichas ocasiones la Administracion avisara con 24 horas de anticipacion esta novedad.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN DOMICILIOS PARTICULARES

a)

b)

c)

d)

En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de invitados supere las 20
personas, se debera enviar a la Administracion con no menos de 24 horas de anticipacion, la
lista de los invitados, en orden alfabético.

La fiesta o reunion social debe tener lugar dentro de la propiedad del anfitrion, prohibiéndose el
uso de la via pablica, parques, parterres, propiedades vecinas o terrenos.

Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que no sean el propio chofer,
les pedimos informar a los invitados que los mismos deberan permanecer fuera del conjunto
residencial durante el evento. Los invitados que vengan con chofer podran ingresar
acompaiiados por éste unicamente.

Se deberan cuidar el ruido de |a fiesta, especificamente el volumen de los equipos de sonido no
moleste a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD R
a) Laseguridad del Conjunto Residencial El Coral estara bajo la responsabilidad y supervision de la

Administracion. Se contrataran los servicios de una compaiia de seguridad las 24 horas del dia
y los 365 dias del afo.
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b)

c)

d)

h)

i)

K)

m)

n)

Todo copropietario debera presentar su identificacion al ingresar al conjunto residencial. El
constructor o constructores, ayudantes de obra, contratistas y obreros de obras temporales, que
realizaren los copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto, nimero de
cédula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingresen.
Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar al conjunto residencial
que indiquen la residencia a la que se dirigen. El guardia se comunicara con dicha familia para
que autorice la entrada de la persona invitada. Cuando se trata de terceros; esto es chofer,
personal de reparaciones, etc., se les solicitara adicionalmente una identificacion.
Los empleados domésticos deberan de entregar su cédula de ciudadania para poder ingresar al
conjunto residencial, la misma que sera devuelta a la salida.
El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y empleados domésticos a la
salida del conjunto residencial, si asi lo estima conveniente. El personal de seguridad esta
autorizado para no permitir el ingreso al dia siguiente de la persona o personas que se han
resistido a ser revisados.
Los vehiculos que transporten materiales de construccion solo podran ingresar al conjunto
residencial en dias y horas laborables y por la puerta designada para el efecto.
Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra deberé:

o |dentificar la construccion

» Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion

e El conductor presentara algiin documento personal, el mismo que sera retenido por el

control de seguridad hasta su salida.

Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal y/o maquinarias y
herramientas, debera:

« |dentificar la construccion.

e Presentar documento personal, el mismo que sera retenido por el control de seguridad

hasta su salida.

« Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lleva para la realizacion de los
trabajos.
Indicara los materiales que seran instalados.
Se tomara nota del niimero de personas que acompafian al conductor.
Se anotara el nimero de la placa del vehiculo.
A la salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo nimero de personas que
ingresaron.
El retiro de materiales y maquinarias de construccion solo podran realizarse con la autorizacion
firmada del propietario
Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, debera entregar &l guardia de
seguridad correspondiente, un documento que llevara:

e Lafirma autorizada

e Descripcion del bien

e Lacantidad del material 0 maquinaria
El personal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en las residencias del conjunto
residencial debera ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A la salida
debera ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberan registrar en
Administracion al personal de servicio puertas adentro y de la misma manera, deberan informar
al momento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en su residencia.
Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio doméstico en el inmueble
de algin propietario, una vez que haya dejado dicho trabajo no podré ser contratada por otro
propietario sin el consentimiento expreso del anterior empleador.
El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabllldad al personal que
puede ingresar a su residencia en su ausencia.
Al ingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender laluzmtenor N\
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DE LA CIRCULACION

a)

b)

c)

d)

9)

h)

)]
)

Dentro del conjunto residencial se debera acatar el limite maximo de velocidad el cual no podra
exceder de treinta kilometros por hora para vehiculos livianos y veinticinco kilometros para los
vehiculos pesados.

Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no son zona de pargueo,
para ello, existen los lugares debidamente sefalizados para el efecto.

Tanto las areas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las areas verdes esta
destinadas para ser utilizadas para los fines especificos para los cuales fueron construidos. Se
prohibe el uso de tales espacios como &reas de juegos deportivos.

Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran permanecer en el interior del
conjunto residencial y cualquier dafio que ocasionaren sera imputado al propietario que hubiere
solicitado su ingreso.

Se prohibe la circulacién de vehiculos con escape libre 0 en mal estado

Los copropietarios deberan estacionar Unicamente en su respectiva area de garaje. No se
podran estacionar vehiculos sobre |as aceras.

Los visitantes podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los copropietarios y
estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario que visita, o lo dejara en la via siempre
y cuando no obstaculice el trafico. Bajo ninglin concepto podra utilizar la acera ni total, ni
parcialmente para parquear su vehiculo.

Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizado dentro de
la urbanizacion y personas sin credencial o licencia de manejo.

Se prohibe el uso del claxon o bocina.

Cuando ingrese un taxi, este no podra permanecer dentro de la urbanizacion mas tiempo que el
que le tome para dejar o recoger un pasajero.

DE LAS AREAS VERDES

a)

b)

Los jardines y parques de la urbanizacién constituyen lugares de omato, por lo que su cuidado
corresponde a todos los propietarios y sus dependientes, sin perjuicio de que terceras personas
tales como empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas.

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas raices afecten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, o instalaciones subterraneas de la Urbanizacion.

Las areas verdes, no son zonas de parqueo, para ello existe lugar destinado para el efecto.

Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus dependientes, o invitados, no podran afectar
o de ninguna manera dafar estos bienes comunes.

En caso de que algunos de los arboles, palmeras y/o areas verdes mencionados en el parrafo
anterior sufriera algtin dafio imputable a un copropietario o a sus dependientes, la administracion
procedera a la reposicion de los mismos a costo directo del propietario responsable.

Las plantas sembradas por la urbanizacion en las areas circundantes a cada terreno son de
responsabilidad de cada propietario y su mantenimiento, debe estar a cargo de ellos, como
consecuencia de ello si éstas se murieran deberan ser reemplazadas con la misma variedad y
por el propietario responsable del hecho.

CAPITULO IV

DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. - La realizacion de uno o més actos prohibidos, sera sancionado de conformidad
con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sm per|u|c|o del

pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar. - .5.‘ MO DN\
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Art. 20.- DE LAS VISITAS. - Toda persona que ingrese a la urbanizacion, sea de forma esporadica o
habitual, debera presentar el comportamiento adecuado, esto es, que no se permitira el ingreso de
personas vestidas indecorosamente o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas
copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEQOS Y AREAS DE INGRESO. - Los copropietarios solamente podran
estacionarse en sus propios garajes, es decir, los parqueos ubicados en los frentes de sus edificaciones.
Los choferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando realicen el lavado del vehiculo, quedando
prohibido a los chéferes el uso de las areas verdes o deportivas, etc. De igual manera, queda prohibido a
los empleados domésticos o cualquier otro trabajador en dichas zonas. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de las calles sera ordenado por el Administrador. Es prohibido hacer uso del
pito, o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, sera sancionado con una multa de diez ddlares
de los Estados Unidos de America, que seran destinados al fondo de reserva comln. En caso de
reincidencia, la multa sera el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO. - Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionado con una multa de diez dolares de los Estados
Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comiin. En caso de reincidencia, la muita
sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS. - En razén de la actividad residencial del conjunto residencial, queda
terminantemente prohibido la libre deambulacion de mascotas y/o animales domeésticos en las calles,
aceras y areas comunes. Sus excrementos deberan de ser recogidos por sus propietarios
inmediatamente luego de su deposicion. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de
Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez dolares de los Estados Unidos de America. Los
copropietarios que tengan animales domesticos, grandes o pequenios, peligrosos, deben mantenerlos con
las debidas seguridades para evitar que se escapen, y deben de ser mantenidos dentro de los linderos de
su propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad del conjunto residencial.

Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro del conjunto residencial, lo podra hacer
siempre que sea acompaiiado por su duefio o guardian, con las debidas seguridades y sujeto con correa
o0 cadena.

Los animales no podran ingresar al parque infantil.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS. - En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y
extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa
de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin
cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la
legislacion vigente.

Los copropietarios, en razdn del derecho de uso de su unidad de vivienda otorgado a sus arrendatarios
ylo comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por
parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el establecimiento de
sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o comodato y proceder a la
recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando eJ procedumentércqnvemdo
en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley. /7S OBk Cang, f; N\
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Art. 25.- OTRAS SANCIONES. - La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sanciones
de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento intemo, y de las demas
disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

Art. 26.-

a)

b)

Q)

h)

)

K)

CAPITULOV
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

DERECHOS Y OBLIGACIONES. - Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de la urbanizacién y usar de ellos
en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del conjunto residencial y usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo;

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto, de
peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal,
de su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como miembro de ese 6rgano
colegiado;

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del Presidente y del Administrador;

Desempeiiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los organos competentes de
la administracion;

Permitir a la persona que ejerza la administracion del conjunto residencial, realizar la inspeccion
0 las reparaciones de los bienes comunes;

Notificar al Administrador del conjunto residencial, con el nombre, direccion y teléfono de la
persona que, en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de
que actlie en casos de emergencia;

Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en
virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al
presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las
normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y
por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario deberé notificar su decision de
celebrar cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador de la
urbanizacion, previa a la celebracion de los mismos. El Administrador no otorgara ninguna
certificacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno
o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los 6rganos de Administracion, sin la
previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;
Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el Administrador
del conjunto residencial. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las nofificaciones se
haran en su bien exclusivo;

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,
administrativas y demas que fueren necesarias; y,

Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en su
Reglamento, y en el presente Reglamento Intermo.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que los. eopnqple S.0 usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia’s en et pago\de las Xpensas

comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea dé GOpr‘opletanos
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Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser
habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa
de interés activan vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin
cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION. - Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas personas, estas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la
propiedad y su administracion.

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. - La Asamblea General de Copropietarios, en su
reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el
presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio anterior.
El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada aiio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador de la urbanizacion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS. - Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias
para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos
de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del conjunto residencial, energia eléctrica
para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de
jardines y areas comunes, y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del conjunto residencial, contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota
que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ninglin copropietario estara exento de esta obligacion, aun
cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran solidariamente
responsables por dichos conceptos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. - Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora
de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes
requeridos y se fijaran las nuevas cuctas a pagar por cada uno de los copropietarios, las que seran
exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. - Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de
Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el conjunto. resiJéuQial,\y no se
destinaran para cubrir expensas ordinarias. L DL Cazy CEN\
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Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS. - Los gastos de reparacion o
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de alglin copropietario o usuario, seran de cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacion de crear un Fondo Comin de
Reserva para reparaciones de los bienes de domino comiin, para gastos comunes urgentes o imprevistos
por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro
de acuerdo a la vida (til de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble
y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al
cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y
con aportes voluntarios.

CAPITULO VI
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS. - La administracion y control del conjunto residencial estara a
cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento intermno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segln sea el
caso.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estara presidida por un Presidente designado
por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General, segiin corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un Secretario ad
hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea otro
copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copropietario
del conjunto residencial declarado en propiedad horizontal.

Art. 41.- SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendré sesiones ordinarias y extraordinarias. Las
sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de
cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para fretar asuntos
determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA. - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los miembros
del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total de
votos del conjunto residencial.

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme
al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del
total de votos del conjunto residencial en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de
convocatoria. —-

\
N\

\
A







CONJUNTO RESIDENCIAL EL CORAL

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunién, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a tratarse
en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia que la reunion se efectuara
con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiere.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una
Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM. - EI quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que represente
mas del 50% de las alicuotas de propiedad del conjunto residencial constituida en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el
numero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento intemo o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada
asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en
el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
valores establecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas (......).

Art. 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si 0 por medio
de representante. La representacion se otorgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de
una carta cursada al Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva
sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este
Reglamento Intemno.

Art. 47.- VOTACION. - Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que representen
mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion;
llevaran las firmas autografas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan
derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal. 4







CONJUNTO RESIDENCIAL EL CORAL

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES. - Son deberes y atribuciones de la Asamblea General

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios;
este Ultimo a su vez sera el Presidente del Directorio General;

b) Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio General;

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento, |as cuotas de contribucidn de cada copropietario para
las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y,
seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del Administrador,
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento
interno;

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento intemo del conjunto residencial, e interpretarlo
con fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la
Administracion;

h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el
fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del
conjunto residencial;

j) Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que dispone la
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del conjunto residencial; y aquéllos que
le planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL. - El Directorio General, estara integrado por cinco copropietarios
del conjunto residencial, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido

en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio duraran un afo en el ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos
indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA. - El Directorio General estara presidido por su Presidente, elegido
por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho efecto. Si la
ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara como Secretario
del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no
voto.

Art. 53.- RENUNCIA. - El Directorio General deberé aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las
formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en el
acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera continuar en
sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES. - El Directorio General se convocara y tendra sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses de
cada afio, y las extraordinarias, durante los seis Ultimos meses del afo.

Att. 55.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directorio General podra reunirse-sif previa convocatoria en
cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principates; en, cuye caso se
tratara de una reunion universal (/S L%\
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Art. 56.- QUORUM. - El quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la
concurrencia de un numero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quérum se
hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta
minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunién, con la advertencia que la reunién se
efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION. - A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio
podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran
con voz pero sin voto. En ninglin otro caso se permitira la participacion de persona alguna, inclusive
tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES. - Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la mitad
de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio General
la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunion: llevaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las
Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del conjunto residencial.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son deberes y atribuciones del
Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,
presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ira acompanada de los planes
y programas que se realizaran y ejecutaran;

¢) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de
acuerdo con las necesidades del conjunto residencial;

m) Preparar un informe pormenorizado sobre las pdlizas de seguro que interesen a los bienes de
la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal;

n) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;

0) Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la administracion
del conjunto residencial;

p) Autorizar por escrito al Administrador, para que conirate los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas
remuneraciones; y,

q) Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion, y aquellos asuntos planteados por
los copropietarios y la Administracion. : \
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Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este reglamento intemo.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE. - El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas
sera el Presidente del Directorio General, seglin corresponda, sera elegido por la Asamblea General para
el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la
calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. - Son atribuciones y deberes del
Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segun
corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y, cuando
sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una pdliza de seguro contra incendio y
dafos a los ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas
renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los copropietarios; y,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento
intemno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que ejerza la administracion del conjunto residencial, sera
elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del conjunto residencial.
Si la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a otro copropietario esas
funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR. - Son atribuciones y deberes de la
persona que ejerza la Administracion:

a) Administrar los bienes comunes del conjunto residencial, con el mayor celo, eficacia y dentro de
los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este
reglamento interno;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del conjunto
residencial y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

c) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segiin corresponda, con la periodicidad que
éstos le sefalen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e
informes sobre la administracion a su cargo,

d) Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con
la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento intemo
y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes y la
arménica relacion de los copropietarios;

e) Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de
mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en
el pago, debera cobrarias, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento
interno; /s
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9)

h)

j)

k)

0)

P)

q)

s)

Y

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los
informes respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafos ocasionados en los bienes comunes del conjunto
residencial; y, la reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en
los bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos dafios produzcan o puedan
llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condominos. La reposicion de dichos
dafios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de
los mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que
causen danios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresara al
Fondo Comun de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y
con las autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y
seguridad de los bienes del conjunto residencial; y, cancelar las remuneraciones de los mismos,
las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que
celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades
publicas y privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un
fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en
general, conducir prolija y eficientemente la gestion econémica. Las cuentas bancarias podran
llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios;
Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la Administracion
del conjunto residencial constituida en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios
de inmuebles de vivienda, segun sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del conjunto residencial constituida en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con la ciudadela;
La correspondencia de la administracion del conjunto residencial, sera firmada por el Presidente
y/o por el Administrador;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los organos de
Administracion del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar |a integridad fisica de los copropietarios
y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal;

Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes;

Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropletanos el presupuesto opeta‘u\onal anual
del conjunto residencial; 5
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v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias
para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del conjunto
residencial;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento intemo, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracion del conjunto residencial.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL. - La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Conjunto Residencial El Coral, la ejerce individuaimente, el Presidente y el
Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD. - El costo de la seguridad que se contrate en el conjunto residencial, seran
asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada unidad de vivienda, y por cada uno de los
copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del conjunto residencial,
podra ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilard ante la
Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades
exclusivas o sobre los bienes comunes del conjunto residencial declarada en propiedad
horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion,
publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en
contrario.

CAPITULO X

PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD. - La publicidad y promocion particular de cada uno de las
viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propietarios.

4
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