PRAVENTA DE UN BIEN INMUEBLE: OTORGA EL SENOR

,GUER ENRIQUE TORRES FEIJOO; A FAVOR DEL SENOR DIEGO

MARTIN BRAUER GARCIA.-

En

CUANTIA: US $ 80.083.51

la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,

Provincia de Manabf, Reptiblica del Ecuador, hoy dia jueves

ve

intisiete de junio del afio dos mil trece, ante mi, Abogada ELSYE

CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica Cuarta

del| cantén Manta, comparecen y declaran, por una parte, en calidad de

HV

ENDEDOR”, el sefior el sefior HOLGUER ENRIQUE TORRES FEIJOO, de

estado civil divorciado, a quien de conocer doy feen virtud de haberme

exhibido su cédula de ciudadanfa que corresponden alos nimeros uno siete

cero uno siete cuatro cinco seis siete guion nueve, cuya copia fotostatica

de
ha

bidamente  certificada por mi, agrego a esta escritura como documento

bilitante. El Vendedor es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y

domiciliado en esta ciudad de Manta. Y, por otra parte, en calidad de

“COMPRADOR”, el sefior DIEGO MARTIN BRAUER GARCIA, de estado civil

-asado, por sus propios derechos,a quien de conocer doy fe en virtud

e S ———

de

haberme exhibido su cédula de ciudadania nimeros uno siete cero tres

tro tho%uatro siete ocho guién cero, cuya copia fotostitica debidamente
ol

tificada §) mi, agrego a esta escritura, como documento habilitante.
E)

Compratigr es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, casado

O . 5™ ‘
1 Mohicg gurbano Reyes, domiciliado en Quito y de paso por esta

4

1

o &
iudad de :Manta. Advertidos que fueron los comparecientes por m{ el

et
oy
'

o

oc/29 [y




Notario, de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen
al otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA, sin coaccion,
amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccién, me piden que
eleve a categorfa de Escritura Publica, el texto de la minuta, cuyo
tenor literario es como sigue: SENORA NOTARIA.- En el Protocolo de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una enla cual conste un
Contrato de Compraventa, al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen, otorgan y suscriben, por
una parte el sefior HOLGUER ENRIQUE TORRES FEIJOO, por sus propios

derechos, a quien para efectos del presente contrato se les denominara EL

VENDEDOR; y, por la otra parte el sefior DIEGO MARTIN BRAUER GARCIA,

de estado casado, a quien para efectos del presente contrato se le denominara
COMPRADOR. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- El sefior HOLGUER ENRIQUE
TORRES FEIJOO, es duefio y propietario del DEPARTAMENTO NUMERO
UNO -D; LA BODEGA NUMERO DOCE; Y EL PARQUEADERO OCHO, del
Edificio Portofino, ubicado en la Urbanizacién Pedro Balda Cucalén de la
parroquia y cantén Manta, cuyas especificaciones sonwb}ﬂ)
NUMERO UNO- D.- ubicado en la planta baja, con acceéos por las dreas

A de circunvalacién comunes, corredor transversal, se encuentra dividido de

D la siguiente manera: sala, comedor, cocina, un dormitorio principal con bafio
completo, dormitorio uno eon. bafio completo y medio bafio, terraza,
lavanderia interior y secador, el mismo que presente las siguientes medidas
y linderos: POR EL NORTE, lindera con pared medianera a departamento
Uno C nueve metros pasando por los ejes de las columnas COCHO, C
SIETE, C SEIS, y pared perpendicular al sur en extensién de un metro
sesenta centimetros. Luego en direccién Este, cinco coma veinte dreas que

corresponde a la terraza, sala, comedor, ingreso y cocina; Por el Sur,




indera o partiendo del vértice formando por la esquina Norteste del pozo
de| luz, toda su extensién Norte, once metros quince centimetros; Por el
Este, pared que da al jardin comunal interno y pared medianera a suite
UNO B, cinco metros quince centimetros desde este punto hacia el oeste
con cinco metros quince centimetros, colindando con pozo de luz y desde
este punto hacia el sur con siete punto veinte y pozo de luz; Por el Oeste,
con catorce coma treinta metros y pared de cerramiento. Por arriba,
lindera con losa del piso del departamento DOS D; Por abajo, lindera con
losa del techo del subsuelo del edificio nivel - uno coma cuarentay ocho,

que corresponden al parqueadero. BODEGA NUMERO DOCE, Por el Norte,

ubicado en el lado izquierdo del condominio, muro y acerade calle sin

nombre en tres metros cincuenta centimetros; Por e] Sur, pared medianera

de| bodega nimero siete en dos metros ochenta centimetros y cero punto

ochenta hacia el drea comunal de bodegas numero siete, nueve, y diez;
Por el Este, pared medianera de bodega nimero diez en dos metros; Por
el |Oeste, muro vecino pared particular en dos metros diez centimetros;
Por Arriba, losa de novel mas uno punto cuarenta y cinco; Por Abajo, nivel
natural del terreno. PARQUEADERO NUMERO OCHO, Por el Norte, lindera
de|divisién de parqueadero niimero siete en diez metros diez centimetros;
POR EL SUR, linea de divisién de parqueadero numero nueve, en diez
metros cincuenta centimetros, Por el Este, linea de divisién ingreso de
circulacién vehicular en dos metros setetita’ centimetros ; Por el Oeste,
muro vecino propiedad particular en dos metros setentay cinco centimetros
a ciento dos grados. Por arriba losa de nivel mas uno punto cuarenta y
c (ag Por Abajo, nivel natural del terreno. TERCERA: OBJETO.- En
Lg_déde lo expuesto, EL. VENDEDOR, tiene a bien ‘dar en venta real,

1§c1on pelpetua a favor del sefior DIEGO MARTIN BRAUER

314 el DEPARTAM UMERO UNO -D; la BODEGA NUMERO DOCE

RQUEADERO OCHO, del Edificio Portofmo, ublcado en la

‘ EEsve ﬁ- : 2573
Notarja Pﬁblu -Cuzm

R
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Urbanizacién Pedro Balda Cucalén de la parroquia y cantén Manta, con sus
medidas y linderos iguales, sin reservarse los vendedores nada para
si. Se incluye el medidor de luz ntimero 11-232056. No obstante de
determinarse sus mensuras la venta se la realiza como cuerpo cierto,
bajo los linderos ya determinados cualesquiera sea su cabida. Por lo tanto
la parte vendedora transfiere a la parte compradora el dominio, uso,

..r—»/———‘—_——-—-__—
goce y posesion de los bienes descritos como los vendidos,

v T
comprendiéndose en esta venta los derechos reales que como bien

«

propio de la enajenante le corresponda o pudiera corresponderle, en

/""T-_——-o .
consecuencia en esta venta queda comprendido todo  cuando sé

encuentre bajo los linderos y mensuras declaradas. La parte ra

por medio de este mismo instrumento tienen a bien expresar que se

someten a los saneamientos y vicios redhibitorios de acuerdo con la ley.
CUARTA: PRECIO.- El precio de la presente compraventa convenido entre
las partes es la suma de OCHENTA MIL OCHENTA Y TRES 53/100
DOLARES, que la parte vendedora declara tenerlos recibidos en dinero
en efectivo y moneda de curso legal de poder de la parte
compradora, sin opcién por este instrumento a reclamos posteriores
de ninguna indole. Declara ademads la parte vendedora que el inmueble
materia del presente contrato de compraventa se encuentra libre de
gravamen, obligandose no obstante al saneamiento por eviccién de
conformidad conla Ley. Asi mismo el vendedor expresa que por
ser el precio de la presente venta justoy real, renuncian a los
derechos que tiene por lesién enorme. Declara el comprador con el
dinero con el que cancela los bienes que adquiere mediante este
contrato de compraventa es producto de una herencia. QUINTA:

ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan que aceptan el contenido




este instrumento por convenir a sus intereses y estar conforme
todo lo estipulado. SEXTA: INSCRIPCION.- La parte vendedora
Ita a la parte compradora para que solicite la inscripcion de
| escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente.
TIMA: LA DE ESTILO.- Usted, sefiora Notaria, se servira
ogar las demds cldusulas de estilo para la completa validez de este
trato. Hasta aqui la minuta que junto conlos documentos anexos y
ilitantes que se incorpora queda elevada a escritura publica con
o el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y
a una de sus partes, minuta que estd firmada por el Abogado
ADIMIR VINCES SANCHEZ. MATRICULA NUMERO: Dos mil uno,
R0 DE ABOGADOS, para la celebracién de la presente escritura se
ervaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y,

aque les fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican

irman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el

itocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.-?

/

J
;

HOLGUER ENRIQUE TORRES FEIJOO

Encargada

Menéndesz
dox

d

m»&m

C.C. N0.170174567-9

Ab. Elsye Cederip
Notaria Piblicg Cuart
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA £

: 4 . RUC: 1360020070001 >
mergencias Teléfono: T p, ' cion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
1 02 Tolétanee ST b6 11747 60610
an na

W
7 ey
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/" DATOS DEL CONTRIBIAARNTPEOL DATOS DEL PREDIO

\
CHRUC: . CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE AVALUO PROPIEDAD:
N ~/
; h

epeIe

RAZON SOCIAL: EDIFICIO FORTALEZA NODEGA # 12 EHTAR. 8pRePRWSkprReMoY TERRAZA
DIRECCION :

REGISTRQ.DE PAGO DESCRIPCION VALOR.

N° PAGO: MARGARITA ANCHUNDIA L
CAJA: 30/05/2013 11:10:11
FECHA DE PAGO:

3.00
TOTAL A PAGAR
_/

WDQTB- miércolas 28 da-agostolda 2013
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

— \_

NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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ikt . # Municipal del Canton Manta

TITULO DE CREDITO no. 000183758

o Ruc: 1360000980601
‘vr/ Direccidn: Av. 4ta. y Calle 9 - Telt.: 2611-479 12611477
i
, . 6/26/2013 1:19
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUC CONTROL FITULO N°
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada 1-08-08-07-026 12,97 7584,16 82796 183758
en MANTA de la parroquia MANTA -
. VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1701745679 TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE COND.PORTOFINO SUBS.EST.08 impuesto principal 37,92
; ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaqui! 11,38
m C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 49,30
1703484780 BRAUER GARCIA DIEGO MARTIN SN VALOR PAGADO 49,30
SALDO 0,00

EMISION: §/26/2013 1:19 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Gobierno

_sc_:o_vm_ del Omio: Manta
‘f‘mm‘a,r Nﬂnaﬂmgosgga
B.-nnn.csbeb.uen!_ow?:.. Nm:.aum\um:.ﬂd

TITULO DE CREDITO wn.. 000183758

S 6/26/2013 1:18
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°®
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1.08-08-07-047 3,03 1916,46 82795 183758
en MANTA de la parroquia MANTA
, VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1701745679 TORRES FELIOO HOLGUER ENRIQUE COND.PORTOFINO SUBS.B0D.12 Impuesto principal 9,58
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 287
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 1245
1703484780 BRAUER GARCIA DIEGO MARTIN SN VALOR PAGADO 12,45
SALDO 0,00
EMISION: 6/26/2043 1:18 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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w . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
4 DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA
ST P
ush: 1725
) L .~

84

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

il de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediotJRBANO

A peticién verbz
SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

perteneciente al  aooocc o oy o o
FTURRNCS OO0 TMOTOUTR LINRNTOUT

COND. PORTOFINO PB._DPTO 1D + TFRRAZA + SUB._BODEGA 12 + SUB._FSTAC_08

cuyo AVALUO COMERCIAL PTE, asciende a la cantidad
$80083.51 OCHENTA MIL OCHENTA Y TRES 51/100

de AT AN Py 0y A ey £ 0 piori— o nd arer Ay grea
CERTIFICAD O OTORUGAD O PARA TRAMTTT CUWVIFRAVT]

ubicada

e
i

A
2

26 JUNIO 2013

Manta, ELasodeb 2@ arraGa

Ing. Erika Pazmifio B.

AWEDIUN

Director Fmanéxgro Municipal
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Gobierno

Municipal del Canton Manta

Ruc: 1360000980001
Direccién: Av. 4ta, y Calle 9 - Tel: 2611-478 / 2611-477

TITULO DE CREDITO no. 000183756

6/26/2013 118

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL | AREA AVALUO CONTROL TITULO N®
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION (50% 1-08-08-07-004 62,48 70582,80 © 82793 183756
DESCTO. 3ERA EDAD) ubicada en MANTA de la parroquia MANTA '
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.CI/RU.C. NOMBRE O RAZON SQCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR °
1701745879 TORRES FELIOD HOLGUER ENRIQUE m.mmz%;uoxﬂo.n_zo PB.DPTO.1D Impuesto principal 352,91
Junta de Beneficencia de Guayaquil 105,87
ADQUIRIENTE
— 5 TOTAL A PAGAR 458,78
C.CI/RU.C. NOMB! RAZON SOCIAL CCION
Ruc REO DIRE VALOR PAGADO 458,78
1703484780 BRAUER GARCIA DIEGO MARTIN SIN
SALDO 0,00
EMISION: 6/26/2013 1:18  NARCISA CABRERA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
GOBIERHG AUTONORD-BESER {TRALIZADO
MUNICIPAL OR MANTA
||||| e
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

\ESD 125

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

quc corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de ITmpucestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de _Torres FE100 HOLGUER ENRIOUE

Por consiguicnte s¢ establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,

ALIDA PARA LA CLAVE

080807047 COND.PORTOFINO SUBS.BOD.12
080807026 COND.PORTOFINO SUBS.EST.08
080807004 COND.PORTOFINO PB.DPTOQ.1D+TERRAZA
anta, cuatro de junio dgl dos mil trece

i

GORIERND AUTOMORG | DF SCENTRAL TZAR0)
MONICIPAL  DEL{|CAWION  WANTA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPALX
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
ESPECIE VALORADA

USD 125
No. Certificacidn: 103488

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha:. 31 de mayo de 2013 No. Electrénico: 13102

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de‘la Clave: 1-08-08-07-047
Ubicado en: COND.PORTOFINO SUBS.BOD.12

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 6,46
Area Comunal: 2,32
Area Terreno: 3,03
Perteneciente a:

;Documenio Identtdad - Proptemrzo N
1 701745679 ) o TORRESFEIJOO HOLCUER ENRIQUE

cUYoO A VALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO 757,50
_ CONSTRUCCION:. - 1158,96
1916,46 .. -

Son: UN MIL NOVECIENTOS DIECISEIS DOLARES CON CUARENTA Y SEIS
CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimignto zggcczonamlento u oforgamiento de la
tzz‘ularzdad del pr edzo solo expresa el ilor del tual de acuerdo al sector aprobado

Bzemo 2012 2013.

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 31/05/2013 14:03:17




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
ESPEC!E VALORADA ,
No. Certificacién: 103480

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 31 de mayo de 2013 No. Electrdnico: 13100

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-08-08-07-026
Ubicado en: COND.PORTOFINO SUBS.EST.08

Area total del predio seqgun escritura:
Area Neta: 27,67

Area Comunal: 9,92

Area Terreno: 12,97

Perteneciente a:

Documento ldentidad - Propietario

1701745679 | TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3242,50
CONSTRUCCION: 4341,65
7584,15

Son: SIETE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO DOLARES CON QUINCE
CENTAVOS

Este documento no constituye reconoci&@ﬂo\,ﬁaccionamienlo u otorgamiento de lu
litularidad del predio; solo expresa el Vgdor del))éﬁz,m‘o\qctual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Caktonal d Qg(irzt?ez'z Diciembre 29 de 2011, para el
e
iyl

Vi

Bienio 20712-2013. i : 7

NSiwe 27 /
/}F,é.—[ a Férrin S.
f

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Z

I
rta Encargada

fio Men

32

A Elsy

RY

Yotaria Publiga

Impreso por: MARIS REVES 31/05/2013 13:15:17
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Conforme a la soli

Empresa Publica Municipal

, Registro de la Propiedad de

Manta-EP

40499

QUL R

Avenida 4 y Calle 11

INFORMACION REGIS TRAL

MOY I\IH'NI OS REG

Fecha de Apertt
Parroquia:

Tipo de Predio
Céd.Catastral/I

LINDEROS REG

wa: - martes, 28 de mayo de 2013

Manta

Urbano
ol/ldent.Predial:

ISTRALES:

PARQUEA

Umifia dentr

9,0.0,0.9.9.9,0,0.9,0.¢.9.9.9.9.0.9.9.9.0.0.0.0.9.0.¢

4, y
3.8/ ECUP‘)

DERO NUMERO OCHO; del Edificio PORTOFINO, ubicado en el 3)5#1303

o de la Urbanizacién Privada Pedro Balda Cucalén, el mismo que presenta las

siguientes medidas y linderos. POR EL NORTE , linea de division de parqueadero numero

siete en diez

nucve en diez metros cincuenta centimetros,

circulacion yeihicular en dos metros setenta centimetros

propiedad particular en dos metros setenta y cinco centimetros a ciento dos grados ,

ARRIBA, 1

t e

Ir r €

, POR EL. OESTE,

n O

metros diez centimetros, POR EL SUR; linea division de parqueadero numero
POR EL ESTE, linea de division ingreso de

Muro vecing

POR

sa de nivel mas uno punto cuarenta y cinco, POR ABAJO, nivel natural del

SOLVENCIA, El parqueadero numero ocho a la fecha se encuentra libre de gravamen.

RE SIJ:\H'N l)l' M()\l
i l Ibl 0 )

Propicdad
Planos

B |
; Compxa v
{

Compla V

Mll"\l()S Rl (*I\!R ALES

Acto o

Nimero y fecha de inscripeion

Folio Inicial

cnla Compxavcnla

cs Horizonlales Propiedad Horizontal
Planos

enta

Compraventa

1.981  25/07/2001
20 30/10/2003
24 30/10/2003

14/08/2006

16.647
711

1
23.806

ISTRALES;

1/

REGISTRO

DE COMPRA VENTA:

2 Compraventa
Inscrito el :

Tomo: |

midreoles, 25 de julio de 2001

Folio Inicial:  16.647

Nitmero de Inschi
Oficina donde s
Nombre del Carft

Fecha de Otorg:
Escritura/Jx

\
Fecha de Resolu i

a4.- Observacioney:

Los vendedordss

Rosa Esther 3

Jorge Alfonigi

15

Ci’gl 1.981
ni:ﬂa cl original:

Niamero de Repertorio:
Notaria Tercera
Manta

értao%Eric
« Epuader >

&@e (,@‘1
tazia Fiblica C
%&E&

”L

Zq

Certificacién impresa por: (V&S

- Folio Final:

16.652
3.534

rovidencia: martes, 03 de julio de 2001

dgina: |

Ficha Registral: 40499 /

/

la Compra hecha a su favor por lo tanto manifiestan por intermedio de su Mandataria Sra
intos vda, de Balda, aceptan la venta y a la vez dan en venta a Favor de los Compradores.El Sr.

fontalvo Bustamante, casado quien mantiene Capitulaciones M?g{imomales.

de 4




El Sr. Holguer Enrique Torres Feijoo, casado quien mantiene separacién de bienes.un lote de terreno, ubicado en la’
Urbanizacién Pedro Balda Cucalén de ésta Ciudad de Manta, Con una superficie total de Mil ciento veinte metros

cuadrados, cincuenta decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico ~Casado(*) Manta
Comprador . 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado(*) Manta
Comprador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000025617 Baida Balcazar Carmen Maria Casado Manta
Vendedor -80-0000000025618 Buenaventura Balda Nicolas Enrique Casado Manta

Estado Civil Domicilio

2/ 1 Propiedad Horizontal P“%pg. DelgfdM

(e}
Inscrito el :  jueves, 30 de octubre de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 711 - Folio Final: 768
Numero de Inscripcién: 20 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 de octubre de 2003

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién;

a.- Observaciones:
P R 0 P 1 E D A D H 0 R I Z 0 N

El Sr. Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, quien mantiene capitulaciones matrimoniales, El Sr. Holg'ucr Enrique
Torres Feijjo, mantiene sepafacién de bienes.El Sr. Victor Hugo Andrade Dévila por sus propios derechos y en
calidad de Mandatario de su esposa Sra. Maria Riofrio Machuca. Constitucién de Propiedad Horizontal del Edificio

d ¢ n o m i n ad o " P O R T O F I N O "

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C, Nombre y/o Raz6n Social
Propietario” 17-04184236 Andrade Davila Victor Hugo Casado ~ Manta
Propietario. 17-06939244 Davila Ledesma Maria Cristina © Casado Manta
Propietario 17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico . Casado Manta
Propietario 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado Manta
Propietaf‘io 17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro Casado Manta
Propietai}io 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ;
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio fimal:

Compra Venta 1981 25-jul-2001 16647 16652

3/ 1Planos
Inscrito el jueves, 30 de octubre de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folie Final: 1
Nimero de Inscripcién: 24 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta «
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 de octubre de 2003

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Certificacién impresa por: Cle§ Ficha Registral: 40499 Pigina:




* '

Fecha de Resolyicion:

a.- Observaciones:
Planos del Odificio denominado " PORTOFINO" en el Barrio Umida dentro de la Urbanizacién Privada Pedro

B a | d a C u c a l 0 n

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula ¢ RU.C. Nombre y/o Razén Social

17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo

17-06939244 Davila Ledesma Maria Cristina
17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico Casado Manta
17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado Manta
17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro Casado Manta
17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado Manta

Estado Civil Domicilio
Casado Manta
Casado Manta

Propietario
Propietario
Propietario
Propietario
Propietario
Propietario
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final;

Propicdades Horizontales 20 30-0ct-2003 711

4/ 2 Compraventa
Inscrito ¢l lupes, 14 de agosto de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial:  23.806 - Folio Final: 23.829
Ndamero de Inseripeion: 1,775 Namero de Repertorio: 3.755

Oficina donde s¢ guarda cl original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:

FFecha de Resolugion:

a.- Observacioney:
1 Sr. Jorge|Alfonso Montalvo Bustamante, casado quien mantiene Capitulaciones Matrimoniales.

it Sr. Victor Hugo Andrade Davila, por sus propios derechos y en calidad de Mandatario de su esposa Sra. Maria
Riofrio Machuca, El Comprador, casado quien mantiene separacién de bicnes.
Niamcero UNC - D, del Edificio denominado PORTGFING, uticado en iz Urbanizacién Pedro Balda
i uda d d e M a n t a

Denartameo
C u c¢c al|l 6 n d e ¢ st a C
b.- Apellidos, Nombyes y Domicilio de Jas Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
17-01745679 Torres Feijoo Helguer Enrique
17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo
17-06939244 Davila Ledesma Maria Cristina

Estado Civil Domicilio
Casado(*) Manta
Casado Manta
Casado Manta

Vendedor 17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico Casado Manta

17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado(*) Manta
Casado Manta

Comprador
Vendedor

Vendedor

Vendedor

Vendedor 17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro

refiere a la(s) que consta(n) en:

c.- Estainscripgi
No.Inscripcion:  Fee, Inscripcion: Folio Inicial: ~ Folio final;

CENY

Propicdades Ho Agtalcs 20 30-0ct-2003 711 768

argaga

|

¢

. }
Libro: I

Re

.

i
Planos P 24 30-0c¢t-2003 1
i

&

Manta

4/48[ ECU P‘of\“b
G oye0?

Tdfla Pﬁbliéa Cuarta E

Certificacion impresa por: Cles§ Ficha Registral: 40499




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: : N |

Niimero de Inscripciones |

[ Libro Niintero de Inscripciones L Libro
L e i

| Planos 1
Compra Venta 2 5
Propiedades Horizontales 1

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10;08:22 del martes, 28 de mayo de 2013

]

A peticién de: Sv - Mol foaves-

) 7 | VA O

Elaborado por : Clegti enciaSuarez 4 Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130596459-3 que se diera un traspaso de dominio o s¢
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Cle8 ’ : Ficha Registral: - 40499




Empresa Publica Municipal

by Resira o Prepisan o | 14424
% N

Avenida 4 y Calle 11

2o
»

)
o

x&%’;b

Conforme a la solicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 14424\9.
-.o

INFORMACION REGISTRAL, &

Fecha de Apertura:  viernes, 15 de mayo de 2009
Parroquia: Manta

obev
— Y

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: 1080807004 :
’9/ Ecuavs

LINDEROS REGISTRALES: 18‘1938
DEPARTAMENTEOQ No. UNO- D, Ubicado en la planta baja, con acceso por las areas de

circulacién comunes, corredor transversal, del Edificio PORTOFINO, ubicado en el Barria

O‘p | 2N -

Umifia dentro de la Urbanizacién Privada Pedro Balda Cucalén, se encuentra dividido de la
siguiente manera, sala, comedor, cocina, un dormitorio principal con bafio completo,
dormitorio uno con bafio completo y medio bafio, terraza, lavanderia‘interior y secador, el
mismo que presenta las siguientes medidas y linderos. POR EL NORTE: Lindera con pared
medianera a departamento UNO C nueve metros pasando por los ejes de las columnas C
OCHO, C SIETE, C SEIS; y pared perpendicular al sur en extensién de un metro sesenta
centimetros, luego en direccion Este, cinco coma veinte 4reas que corresponde a terraza, sala,
comedor, ingreso y cocina, POR EL SUR: Lindera o partiendo del vértice formando por la
esquina Noreste del pozo de luz, toda su extensién Norte, once metros quince centimetros.
POR EL ESTE: Pared que da al Jardin comunal interno y pared medianera a suite UNO B,
cinco metros quince centimetros desde este punto hacia el oeste con cinco metros quince
centimetros, colindando con pozo de luz y desde este puhto hacia el sur con siete punto veinte
y pozo de luz, POR EL OESTE: Con catorce coma treinta y pared de cerramiento. POR
ARRIBA: Lindera con losa del piso del departamento DOS D. POR ABAJO: Lindera con losa

del techo del subsuelo del edificio nivel- uno coma cuarenta y ocho que corresponde al

y g

p a r ;‘},q u e a d e r 0

\

SOLVENCIA' El §1d antes descrito a la presente fecha se encuetra libre de gravamen,

RE SUMI N l)l' M()Vlf\l l NTGR lﬁ(x IR\[ I£S:

T A, S————— S S

i l ll)m V \?‘S © 5 Niimero y {echa de inscripeién _Folio vicial
/ Compm Vena I~ .8 5 Compraventa 1981 25/07/2001 16.647

|
Propiedades |t {oyﬁénﬁ Propiedad Horizontal 20 30/10/2003 711 (

Planos Planos 24 30/10/2003

‘ o Compra Vcn e “C"pg}gx:a\_/gpfa 1.775 14/08/2006 23 8’)6

MOVIMIENTOS REGIS RAL]CS:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Certificacion impresa por: .CleS~ Ficha Registral: 14424




1/

2/

2 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 25 de julio de 2001 e

Tomo: 1 Folio Inicial: 16.647 - Folio Final: 16.652
Ntimero de Inscripeién:  1.981 Nimero de Repertorio: 3,534
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 03 de julio de 2001

- Escritura/Juicio/Resolucidén:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: :
.Los vendedores Aceptan la Compra hecha a su favor por lo tanto manifiestan por intermedio de su Mandataria Sra.

Rosa Esther Balda Santos vda. de Balda, acepfan la ventayalavez danen ventaa Favor de los Compradores.El Sr.
‘ vJovrgé Alfonso Montalvo Bustamante, casado quien mantiene Capitulaciones Matrimoniales.
Ei St. Holguer Enrique Torres Feijoo, casado quien mantiene separacion de bienes.un lote de terreno, ubicado en la
Urbanizacién Pedro Balda Cucalén de ésta Ciudad de Manta, Con una superficie total de Mil ciento veinte metros

cuadrados, cincuenta decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico Casado(*) Manta
Comprador 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado(*) Manta
Comprador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000025617 Balda Balcazar Carmen M aria Casado Manta
Vendedor 80-0000000025618 Buenaventura Balda Nicolas Enrique Casadoﬁ, Mm},‘%’?

. é} 9' Delgao/oé*\s,

I Propiedad Horizontal

Inscrito el :  jueves, 30 de octubre de 2003

Tomo: 1 Tolio Inicial: 711 - Folio Final: 768 )

Niimero de Inscripeién: 20 Niimero de Repertorio: AT
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera )
Nombre del Cantén: Manta 4’45[ . EG\):{‘ d

. a G
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 de octubre de 2003 onI8wT

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: ) a :
P R O P I E D A D H o R I zZ O N T A L
El Sr. Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, quien mantiene capitulaciones matrimoniales, El Sr. Holguer Enrique
Torres Feijjo, mantiene separacién de bienes.El Sr. Victor Hugo Andrade Davila por sus propios derechos y en
calidad de Mandatario de su esposa Sra. Maria Riofrio Machuca. Constitucién de Propiedad Horizontal del Edificio

denominado"PORTOFINO"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo “ ¢ Casado Manta
Propietario . 17-06939244 Davila Ledesma Maria Cristina Casado Manta
Propietario 17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico Casado Manta
Propietario 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado Manta

" Estado Civil  Domicilio

Propietario 17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro Casado Manta
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Earique Casado Manta

Certificacién impresa por: CleS Fichs Registral: 14424 Phginar 2 de 4




L] t
c.- Esta inscripcin se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Vent: 1981 25-jul-2001 16647

3/ 4 Planos
Inscrito el:  jueves, 30 de octubre de 2003
Tomo: 1 Folio lnicial: 1 - Folio Final: 1
Numero de Inscifipeion: 24 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se|guarda eloriginal: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 de octubre de 2003

Escritura/Juicio/Resolucidn:

IFfecha de Resolugion:

a.- Observaciones:
Planos del Edificio denominado " PORTOFINQ" en el Barrio Umifia dentro de la Urbanizacién Privada Pedro

B a | d a C u c a | 6 n

b.- Apcllidos, Nombrres y Domicilio de las Partes:

Calidad Céduta o R.U.C. Nonibre y/o Razén Social
Propietario 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado Manta
Propictario 17-06939244 Davila Ledesma Maria Cristina Casado Manta
Propietario 17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico Casado Manta

17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado Manta
17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro Casado- Manta

LEstado Civil Domicilio

Propictario
Propictario
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casadb Manta

c.~Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Fec, Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

Propicdades Horizontales 20 30-0ct-2003 711

4/ 2 Compraventa
Inscrito el @ Tungs, 14 de agosto de 2006
Tomo: ! Fotio Toicial:  23.806 - Folio Final: 23.829
Namero de Insceripeion:  1.775 Nitmero de Repertorio: 3.755
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de julio de 2006

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucifn:
a.- Observaciones:
El Str. Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, casado quien mantiene Capitulaciones Matrimoniales.

EL Sr. Victor Hugo Andrade Dévila, por sus propios derechos y en calidad de Mandatario de su esposa Sra. Maria

Riofrio Mjaghgca, El Comprador, casado quien mantiene separacién de bienes.
]

Departamentg \(ug%ro UNO - D, del Edificio denominado PORTOFINO, ubicado en la Urbanizacion Pedro Balda
Cucaéun d e ¢ s t a C i ud a d d e M a n t a

b.- ;\pcllidosw ;st’], nicilio de las Partes:

CaNlath Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil ~ Donmicilio
Comprador y 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casadp(*) Manta
Vendedor 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casad Manta
Vendedor 17-06939244 Davila Ledesma Maria Cristina Casa Manta

17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico Casado V| Manta

a

ug

Vendedor 35
Vendedor 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado(*) Manta

Vendedor 17-05812996 Riofrio Machuea Maria de Socorro Casado l Manta

‘otaria Pﬁbliéa c

Certificacion impresa por: (185" Ficha Registral: 14424 Pégina: de 4




¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn: Fee. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 20 30-0ct-2003 711 768
Planos 24 30-0ct-2003 1 1

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Namero de Inscripciones | Libro Namero de Inscripciones l

Planos , 1
Compra Venta 2
Propiedades Horizontales 1

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los finicos que se refieren al predio que se certifica. J

' Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de eéste certificado lo invalida.
Emitido a las: 9:57:06

A peticion de: Sy Ho /s

AT AL W

[Cefet
Elaborado por : Cleptilde Ort (1A : Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130596459-3 ' que se diera un traspaso de dominio 0se
emiticra un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al - Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Cle§ Ficha Registral: 14424




Conforme a la solici

cmpresa Plblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Vianta-EP

40498
I

Avenida 4 y Calle 11
pEP

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertur:
Parroquia:

Tipo de Predio:
Caod.Catastral/Rol

LINDEROS REGIS

i

martes, 28 de mayo de 2013
Manta

Urbano
Ident.Predial;

TRALES: _leg-aa

),9,0.0,9,0.9,9.9,9.9.0.0,.9.0.0.0,0.0.0.0,9.0,0.0.9,¢

BODEGA NU

e la Urbaniz

medidas y lind

y acera de cal

MERO DOCE del Edificio PORTOFINO, ubicado en el Barrio Umifia dentro
acién Privada Pedro Balda Cucalén, el mismo que presenta las siguientes

eros. POR EL NORTE; ubicada en el lado izquierdo del condominio
POR EL SUR; pared

, Muro

le sin nombre en tres metros cincuenta centimetros ,

, siete en dos metros ochenta centimetros y cero punto
1 ¢l area comunal de bodega numero siete, nueve y diez, POR EL ESTE:

a de bodega numero diez en dos metros, POR EL. OESTE. muro, vecino

medianera de/bodega numero
ochenta hacig

pared medianer

ar en dos metros diez centimetros, POR ARRIBA; losa de nivel mas uno

POR ABAJO

pared particul

punto cuatrenta y cinco nivel natural del terreno.

SOLVENCI

l MEN I)l \]()\ IM

A; La Bodega a la fecha se encuentra libre de gravamen.

|
|
|

!l \l()% RE (vISl RAI ES:

Folio Inicial
16.647
711
1
23.806

Nutmero y fecha de inscripeion ’
1.981  25/07/2001
20 30/10/2003
24 30/10/2003
1.775  14/08/2006

l lhv 0 Acto

7 éompraventa
Propiedad Horizontal

Compm Venta

Propiedades Horizontales

Planos Planos

|
l
f Compra Ve

ta Compraventa

FRALES:

E COMPRA VENTA

M()\’l\lll"\’l()\ REGIS

REGISTRO D
2 Compraventa

Inscrito el :

1/
oles, 25 de julio de 2001

16.647 - Folio Final:
Numero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

n§ncm martes, 03 de julio de 2001

o

3

miérq
Folio Inicjal: 16.652
1.981

eﬁ?lgm'll

Tomo: 1
Nitmero de lnscripcion'
Oficina donde se guardg
Nombre del Cantonl:

Fecha de Otorgami

1 e’nd&,
1ga

& Eftcarga

Escritura/Juicio/Res Q
seritura/Juicio/Re 8. ECUP*,\\Q

3
Oy 51938

fio T}
Cuar

Fecha de Resolucipy?
a.- Observaciones;
Los vendedores

rS)

ompra hecha a su favor por lo tanto manifiestan por intermedio de su Mandataria Sra.

'(H %Cff/[e

Rosa Esther Bald 1. de Balda, aceptan la venta y a la vez dan en venta a Favor de los Compradores.El Sr.

{atrimonialces.

\ Pégina: 1 de 4

Jorge Alfonso Ivo Bustamante, casado quicn mantiene Capitulaciones

:

NotzriaPibfica

4B,

Certificacién impresa por: ClaS Ficha Registral: 40498




El Sr. Holguer Enrique Torres Feijoo, casado quien mantiene separacién de bienes.un lote de terreno, ubicado en la”
X

“

Urbanizacién Pedro Balda Cucalén de ésta Ciudad de Manta, Con una superficie total de Mil ciento veinte metros

cuadrados, c¢cincuenta decimetros cuadrados

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico Casado(*) Manta
Comprador 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado(*) Manta
Comprador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000025617 Balda Balcazar Carmen Maria Casado Manta
Vendedor 80-0000000025618 Buenaventura Balda Nicolas Enrique Casado Manta

Estado Civil Domicilio

2/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el :  jueves, 30 de octubre de 2003

‘Tomo: 1 Folio Inicial: 711 - Folio Final: 768
Niimero de Inscripcién: 20 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
‘Nombre del Cantén: Manta’ \
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 de octubre de 2003 4 o

v T EQUF’*

S/ =14

Escritura/Juicio/Resolucién: 0¥1s\©

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
P R 0 P 1 E D A D H 0 R 1 Z O N T A L

El Sr. Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, quien mantiene capitulaciones matrimoniales, El Sr. Holguer Enrique
Torres Feijjo, mantiene separacién de bienes.El Sr. Victor Hugo Andrade Davila por sus propios derechos y en
calidad de Mandatario de su esposa Sra. Maria Riofric Machuca. Constitucién de Propiedad Horizontal del Edificio

d ¢ n o m i n a d o " P O R'T O F I N O "

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
Propiétario 3 © 7. 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo™ ™ Casado - Mania -
Propietario 17-06939244 Davila Ledesma Maria Cristina Casado © Manta
Propietario 17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico Casado Manta
Propietario 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado Manta
Propietario 17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro Casado Manta
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado Manta

Estado Civil Domicitio

c.- Esta inscripcion se refiere a ia{s) que.consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: - Folio final:

Compra Venta 1981 25-jul-2001 16647 16652

37 1Plangs

Inscrito el ; ’ jueves, 30 de octubre de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1

Nimero de Inscripeién: 24 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: - Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 de octubre de 2003 v 4\ PO
. . . : . Ap(. gV,

Escritura/Juicio/Resolucién: g ouLS\O

Certificacién impresa por: Cle§

Ficha Registral: 40498 ‘ Psm: 2 de 4




+ i

Fecha de Resolugion:
a.- Observaciones:
Planos del I2d
B a | d a C u C a

ficio denominado " PORTOFINO” cn el Barrio Umifia dentro de la Urbanizacién Privada Pedro
l ) n

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo
17-06939244 Davila Ledesma Maria Cristina
17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico
17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti
17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro
17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique

Estado Civil Domicilio
Casado Manta
Casado Manta
Casado Manta
Casado Manta
Casado Manta
Casado Manta

Propicetario
Propictario
Propietario
Propictario
Propietario
Propicetario

c.- Esta inscripcioh se refiere a la(s) que consta(n) en:

v No.Inscripcién:

20 30-0ct-2003 711

Libro: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Propiedades Horizontales

4/ 2 Compraventia
Inscrito el :  lunes, 14 de agosto de 2006
Tomo: { Folio Inicial: 23.806 - Folio Final: 23.829
Nimero de Inscripcion: 1,775 Numero de Repertorio: 3.755

Oficina donde se guarda el original: Notariza Tercera

Nombre del Cantgn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

1.- Observaciones:

EI Sr. Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, casado quien mantiene Capitulaciones Matrimoniales.

El' Sr. Victor Hugo Andrade Dévila, por sus propios derechos y en calidad de Mandatario de su esposa Sra. Maria

Riofrio Machuca, El Comprador, casado quien mantiene separacién de bienes.
VGnicro UNO - D, dei Edificio denominade PORTCYING, ubicado en la Urbanizaciéon Pedro Balda

Depariamento 1
a C i u d a d d e M a n t a

C uvcall 6 n d e I

b.- Apelidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social

17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrigue
17-04184256 Andrade Davila Yictor Hugo
17-06939244 Davila Ledesma Maria Cristina
17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico
17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti
17-05812996 Riofrio Machuea Maria de Socorvo

Estado Civil Domicilio
Casado(*) Manta
Casado Manta
Casado Manta
Casado Manta
Casado(*) Manta
Casado Manta

Comprador
Vendedor
Vendedor
Vendedor
Yendedor
Vendedor

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcion: Fee. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio ﬁna‘é

20 30-0ct-2003 711
24 30-0ct-2003 1

IS
w‘ae_ De:gaf%
i g7

Libro:

a

Propiedades Harize ln

Planos

71";&'725;-@_2
.
g

Yotaria Piblica Cuarta E
Manis

near
» Bguados
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

3 IS

Libro Nitmero de Inscripciones ‘ Libro Nimero de Inscripeiones :

Planos 1 ’
Compra Venta 2 ’
Propiedades Horizontales 1 |

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. ] ‘

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:56:04 del martes, 28 de\lnayo de 2013

A peticion de: S /"/OZUE//L 4o rres
Elaborado por : C]\‘égé’z/ 64;? e VUI!!! clz l!lclll‘ll rll!!![!j‘!)lu)l(’l!!lsl, -

130596459-3 ’ que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Cle$ Ficha Registral: 40498




IEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PORTOFINO

Manta, 14 de Junio del 2013

CERTIFICACION

La Administracion del Edificio Portofino, Ubicada en la Urbanizacidn
Pedro Balda del Sector Umifia de esta ciudad, Certifica que Revisados los
respectivos registros, se desprende que el Sr. Holguer Torres Feijoo
propietario del Departamento N° 1 - D mds terraza, Parqueadero N2 08
y Bodega N? 12 del Edificio antes mencionado no mantienen ninguna
obligacién pendiente y se encuentra al dia en el pago de las alicuotas.

LU MENDOZA QUIROZ
_—~_.——"ADMINISTRADOR
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PORTOFINO

gada

Ab. Elsye Cedeiio Mentndez

Notaria Pablica Cuarta Encar
Mapta - Epuadar

Urbanizacion Pedro Balda - Barrio Umifia
Telf.: 094802581
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L. MUNICIPALIDAD DE MANTA

PROPIEDAD HORIZONTAL

Ln base al informe No. 808-DPUM-LE-GAG, de Septiembre 25 del 2003. emitido por ¢l
Arg. Galo Alvarez Gonzilez, Director de Plancamiento Urbano (e), atento a lo prescrito
en el Art. 7 de Ja Ordenanza de Propicdad Horizontal. ¢l suscrito Alcalde de Munta; y. de

acuerdo a lo solicitado por los sefores Santiago Espinosa, Holger Torres, Jorge Montalvo,

Hugo Andrade, propietarios del edificio denominado “Portofino™, ubicado en el barrio
Umifa, dentro de fa urbanizacion Pedro Balda Cucaldn, codigo # 116, parfoquia Manta,
canlon Manta, con clave catastral # 1060070000, hace esta declaratoria autorizando la
incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal. ‘

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Dircctor de Avalios, Catastros y Registros
cncargado de esta Municipulid;sd para que proceda como lo determina el inciso 2° del
mencionado Art. 7 de la Ordenafza de Pr/Qpi dad Horizontal. ‘ '

Manta. Septiembre 25 del 2003
N

Ing Jorge O. Zambrano Cedeiio

MLCALDE DE MANTA

Con fecha Septiembre 25 del 2003, el seiior Alealde de Manta, Ing. Jorge Q. Zambrano
Cedeto, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal. ¥ en base al informe No. B8UB-DPUM-L-GAG, de Septiembre 25 del 2003,
emitido por ¢l Arq.  Galo Alvarez Gonzdlez, Director de Planeamiento Urbano (e),
procedio a efectuar la declaratoria, autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedud
Horizontal de la cdificacién denominada “Portofine”, cuyos propietarios son los sefiores
Santingo Espinosa, Holger Torres, Jorge Montalvo, Hugo Andrade, ubicado en ¢l barrio
Ununia, dentro de fa urbanizacion Pedro Balda Cucalon, codigo # 116, parroquia Manta,
canton Manta, con clave catastral # 1060070000. '

Manta, Septiembre 25 del 2003.

¥
Qf;)‘ii‘j“ o Q:

Y N L :
Soraya Mera Cederig
Secretaria Municipal'Enc.

{s1]
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conpominie “Portofino”
-CAPITULO SEGUNDO

Art. 1.- OBJETO. Regular la forma especial de dominio, denominada propiedad horizontal, en la que

concurren derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados y derechos de copropiedad sobre el
lerreno y|demds bienes comunes

Anl. 2.- DEFINICIONES GENERALES.- se establecen las siguientes deliniciones:

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Sistema jurldico que requla el somelimiento de propiedad
horizontal de un edificio o conjunto, construido 6 por construirse.

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Normas que regula los derechos y obligaciones
especilicas de los copropietarios de un edificio o conjunto someli-o al régimen de propiedad horizontal
EDIFICIO: Construccion de uno o varios pisos levantadas sobre un lole o terreno, cuya estructura
comprende un nimero plural de unidades independientes, aptas para ser usadas de acuerdo con su
deslino nalural o convencional, ademds de dreas y servicios de uso y ulilidad general. Una vez

somelidojal régimen de propiedad horizontal, se conforma por bienes exclusivos o de dominio particular
y por bienes comunes.

BIENES EXCLUSIVOS Y COMUNES.- Ei inmueble en
exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos los
cada propietario y son bienes comunes todos los demas.

Art. 3.- DERECHOS INSEPARABLES..- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. Si la propiedad es
hipotecada, enajenada, gravamen, limilacién de dominio, estard incluida la respectiva cuota sobre
aquellos, en los términos del reglamento general, :
Ant. 4.- DERECHOS DEL USUARIO - s el bien sometido a propiedad horizontal sufre traspasos,

comodato, arrendamiento quien fo use sustituird al propielario en sus derechos en uso de los bienes
comunes.

ATl 5. EN uso de los derechos, los propietarios
precisa derechos y obligaciones, con la aprobacidn
administrar correctamente Jos bienes comtnes.

Esle reglamento se incorporard a la escritura publica y ser4 inscrilo con Jos tllulos y planos del edificio.
Elreglamento tendra fuerza obligatoria frente a terceros adquirientes.

propiedad horizontal se compone de bienes
que perlenecen singular y exclusivamente a

I

>Se someleran al reglamento de copropiedad que
undnime de los copropietarios con la linalidad de:

CAPITULO TERCERO
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Arl. 6.- DEREGH®S Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones

a) Ugrechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en Ja
forma quf.jas limitaciones impuestas porla Le

1 y'y esle Reglamenlo;
b)  Ejercer Su gb echo de_DfopledadSobrp los bienes comunes del edificic en la proporcién que les
corresponta y’gusar{? “allo O
1

) ciones y en forma legal y reglamentaria impuesla por la
Leyy eptg Heglame

o e weeeoesse0ssrbasbbbbbbibbabbibbl




c)

L 1

CONDOMINIO “POI‘tOfiI‘lO”;

Concurrir con puntualidad a las Asambleas de los Copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, volo, de peticién Y, en general, hacer uso de las demds alribuciones que la Ley y esle
Reglamento le asignen como miembro de esle organismo colegiado;

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el Regimen de Propiedad
Horizonlal y las de éste Reglamento, obedecer las resoluciones de la Asamblea de Copropietarios
y desempenar los ¢argos y comisiones que estd Je confiera;

Permitir al Administrador Ja inspeccién de los departamenlos en caso de dafios en Sus
inslalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuanto éste Jo considere necesario:

Notificar al Administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en ausencia del
copropielario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de fas llaves de su local ||
comercial o deparlamenio a fin de que aclie en caso de incendio, accidentes, ruplura de |
cualquier instalacion u olros casos de emergencia; ‘ v

Introducir cldusula especial en los Conlratos de Enajenamiento, limitacién de domino, comodalo
arrendamiento o anlicresis, efc., que celebre e copropietario respecto a sus bienes exclusivos en |
virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somele expresamenle al presente Reglamento yalas |
resoluciones generales tomadag por la Asamblea de Copropietarios: ' :

I administrador no olorgard la ._cerli!iéacién 4 que se refiere el literal g del Art. 6 del Reglamento de

N

E |
- Propiedad Horizontal sin Ia previa verificacién de que el contrato que vaya a celebrar consle la cldusula |
en relerencia. .

Conlribuir 'y‘p'agar'opor'tunamenle los gaslos y expensas ordinarias y exlraordinarias necesarias
para la administracion, conservacion, prima del sequro del edificio y mejoras ds los bienes
comunes con.arreglo a la fabla de cuolas que se eslablezcan de acuerdo con el cuadro de i
alicuotas. Estas cuotas deberan ser salisfechas dentro de los ocho dias primeros de cada mes,.- . |
En caso de mora se cobra se cobra el interés méximo comercial convencional legal sin perjuicio. |
de accién judicial correspondiente; o

-extraordinarias que acordare Ja Asamblea de Copropietarios, especialmente en’. |

cirse destruccion o dafio parcial del edificio. Estas cuolas serdn pagadas dentro
del plazo que senale la misma Asamblea: . : :
El derecho de acceso y uso del inferior de los departamentos es exclusivo de los copropietarios
de los mismos: : T

Los demas derechos y obligaciones establecidas porla Ley, Reglamento y Ogdénangas. :

f



Art. 7.- TABLA

CONDOMINIO “Portofino”

CAPITULO CUARTO 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones Que, en razon del valor de

sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se fijardn

dé acuerdo co
porcentualmente
Eslos gastos e
revisado por circ
para lo cual se
alteren la econo
reformas en la le

Véase labla 5.0

- -Art.8.- DERECH
- propielario.

DE LAS PROHIB

——

Art. 9.- Esta pro

n la siguienle tabla,
con relacién al edificio.

la_misma que establece cada Departamento representa

gislacion laboral previo aprobacion de la Asamblea de copropietarios.

cuadro de distribucion de gastos comunes

IO DE VOTO.- Se tendrs derecho a voto por cada departamento del que sea

CAPITULO CINCO

DE LAS PROHIBICIONES Y SANCIONES

ICIONES

hibicion a los copropielarios, arrendatarios y en general a todas las personas que

ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a)
edificio.
b)
Yy expresa del

inalterable.

Hacer uso abusivo de 5
uso de los demgs.

Danar. Modificar o ajtar

Modificar las dislribuc

Admipigt
Capacitado para %‘éﬁ}l

Z

aga Bncargils

en lorma alguna, ni ain en titulo de mejora, los bienes comunes del

e la mamposteriade su propiedad exclusiva sin Ia autorizacion escrila

%el edilicio, quien a su vez deberg consultar a un Ingeniero Consuitor

léos cambios propueslos son posibles. La tabtquerlagggf\c‘{’gﬁfﬁus;gs
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conpominioe " Portofino”

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o
usarlos con fines ilicitos, inmorales, conlrarios a este Reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la sequridad del edificio.

Establecer en los Departamentos: depésitos, bodegas, almacenes, pensiones, lalleres, fabrica,
restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas de educacion,
centros de conferencia, centros de salud, laboratorios, dependencias de la administracién publica,
semiptblica o privada, centros de medicina infantil, o de enfermedades infecciosas, efecluar
‘reuniones de obreros en los bienes comunales del edificio, y en general desarrollar aclividades
distintas del destino natural de los mismos que son para vivienda.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales o de televisidn, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

Almacenar substancias explosivas, t6xicas, insalubres o mal olienies.

Mantener abiertas las puertas que comunican los departamentos con los espacios de circulacion y
ulilizar éstos como sala de espera.

Tocar misica o causar ruidos a niveles que trasciendan del &mbito del departamento.

Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la Asamblea, ocasionen algun tipo de
molestias, dafios o perjuicios a los demés copropietarios o bienes comunales.

Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de almacenamiento, de
reunion 6 trabajo. o

Pintar o colocar letreros, signos, avisos 0 anuncios en los vidrios de los departamentos del edificio,
en los vestibulos, corredores, escaleras en las puertas que comunican los departamento con los
espacios de circulacion; y, en general, en los bienes comunes del edificio. No se podra colocar
ningun letrero:-decorativo con el nombre del usuario del local en la puerta de entrada a tal unidad de
vivienda.

Unicamente constard en dicha puerta el nGmero identificatorio del Departamento, el mismo que
sera de caracleres uniformes instalados por el Administrador del Edificio.

Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o-signos enla fachada del-edificio,
salvo con autorizacién escrita de la asamblea de Copropietarios y en fa forma y con las limitaciones
que ella lo permila.

Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del Edificio, salvo confa ~- -|i}
autorizacion de Ja Asamblea de Copropietarios.— ) - -
Realizar aclos contrarios a las Leyes, Reglamentos o disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios o que sean incompalibles con el régimen de propiedad horizontal a que esla

~ sometido el edificio. o

p) - Colgar, ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en las
ventanas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas

~ golpeando contra las paredes exteriores del edificio. . ' _
Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas ara este efecto, y en todo caso
la basura sera depositada en bolsas de plastico.
Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto — contagiosas, o de caracler
psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas Copropietarios.
Usar los vestibules, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o colectivo, ni
para reuniones, 0 cualquier otropropdsito ajeno al trénsito normal de las personas.
El propietario arrendatario o cualquier persona que use o goce el depaamento por otro tilulo legal,
sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visltanles aerceros que tengan
relacion con el fitular del local comercial o departamento, en ¢aso ‘de que. infrinjan la ley de

Propiedad Horizontal, su Reglamento y el presente Reglamento Interno. b
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conpommio WPortofino”

ielarios que arrienden sus respeclivos bienes exclusivos, deherdn comunicar en la

ortunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en Ja que ademéas se
& quien cumplird con las obligaciones delerminadas en el literal h del Art.10 de este
o

inas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

ONES

el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la Ley de Propiedad
esle Reglamento Interno, se establecen las sanciones que a conlinuacion se

On verbal en primera, por escrito en segunda instancia, por parte del Administrador

e multa de hasta un SWV.

fringieren las disposiciones de este Reglamento, serdn demandados por el
Or - en juicio verbal sumario ante el Juez compelente de esta ciudad, por las
dnes a que hubiere lugar y podrd ordenar incluso la suspencion de los catos y obras
sl como la reposicion de las cosas a su estado original.

serd autorizada por la Asamblea General.

pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas
blea de los Copropietarios y conforme con este Reglamento, serdn demandados ante
petente de la ciudad por el Administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien deberd
amar inlereses con la lasa maxima convencional permilida al momento que se

produzcan la
de intereses
acciones leg

mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago
no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones vy
ales que debe ejecutar el Administrador deberan ser previamente conocidas vy
autorizadas por el Director de la Asamblea de Copropietarios v = 1z gravedad de! caso lo justifica, a
~ juicio de cualquiera de éstos, por la Asamblea General de Copropietarios.
Suspension de uno o varios comunales, cuando se encuentren por mora por dos 0 mas meses en
las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.
Publicar perigdicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacién
acostumbrados por la Administracion.
Art. 11.- El Administrador debera acluar inmediatamente después de conocida cualquier accion de
infraccién o falla cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato.
En caso de negligencia comprobada, el Administrador serd responsable de lodo ‘perjuicio que
ocasionare a los copropielarios o al edificio o podra ser destituido por la Asamblea: en lo que sea de su
compelencia, ‘

Art. 12.- Cual
acuerdos resolug
Ordenanzas sabrd
los copropielarios
impugnacion so!ol

propielario podrd impugnar ante el Juez compelente de esla ciudad, los
> la Asamblea que sean contrarios a la Ley, a los Reglamenlos o a las
eria, no obstante lo cual, el acuerdo serd gjecutado bajo la responsabilidad de
ubieren volado a su favor, saivo que el Juez ordene la-s08pension.. Dicha
ejercilarse dentro de los diez dias subsiguiente al acu oo a la\noliﬁ‘c‘qr\ién
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CAPITULO SEXTO
DE LA ADMINISTRACION |

Art. 13- Son organos de fa Administracién del Edilicio: La Asamblea de Copropielarios, El Director y
El Administrador. : . ' v

Art. 14.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropielarios esta inveslida de la -
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o sus representantes o
mandatarios; regula la conservacion y administracién del edificio asi como las relaciones de los’

conduefios, gunque no concurran a la Asamblea o voten en conlra. ' ' S

Art. 15 La Asamblea estara presidida por el Director, y. a falla de ésle, por el Primer vocal o
siguienles por orden de designacién. Es obligatoria Ja asistencia del Administrador y del Secretario.

Art. 16.- SESIONES.- La asamblea de Copropietarios se reunird ordinariamente dos veces al afio, en
los ultimos dias del mes de Enero y Julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo
juzgue necesario el Director, lo solicite el Administrador, 0 por lo menos cuatro copropielarios. La

- Asamblea en cualquier caso, serd convocada por el Director y. cuando ésle no lo hiciere por peticidn del
Administrador o de los cuatro o mas copropietarios .dentro de los ocho dias de solicitada, la
.convocaloria a Asamblea lo- hardn cualquiera de éstos en forma directa y se hardn constar
‘expresamente la negativa del Director para convocarla. Las convocatorias se haran por escrito con una
anticipacion de ocho dias por lo-menos, a la fecha en que deba celebrarse la Asamblea y se dejard:

- constancia de los punlos a tratarse. < . .. o '

Art. 17.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa convocaloria en cualquier
momenlo, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se lralard de una Asamblea
“Universal. T S S

Art. 18.- QUORUM.- EI quérum para las sesiones de la Asamblea estara integrado por la concurrencia
'de copropietarios que representen el 15% de las alicuotas del Edificio. _

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la Asamblea, ésta podra instalarse

legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en la convocatoria,

cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus allcuotas

correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite otro quoérum para tomar cieras

resoluciones de caracler especial, segtin lo prescrito en este Reglamento..

Art. 19.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea con todos los
derechos, en forma personal, o por medio de represeniantes. La representacitn se olorgara mediante
poder nolarial o por medio de una carta cursada al Direclor, lo que se adjuntardn al acla de la
Respectiva sesion. T e

Ant. 20.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el déréghb _(_ie",'éc') et aﬁg\\
Asamblea y no su arrendatario, comodalario o usuario, salvo los casos contempla;gc‘s‘ en gl 'a’fl_fculé';_,‘\\ :
’ T o . 1
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Art. 21.-
porcentaj

Art. 22.-

conpominie "Portofino”

DERECHO DE VOTO.- Cada copropielario tiene derecho a votar en proporcion a su
> @ SU porcentaje (alicuola) sobre los bienes comunes del edificio.

VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomardn por simple mayorfa de volos que

represenlen mas del 50%, salvo los casos en que la Ley y/o esle Reglamento exijan mayores
porcentajes. Cada propielario tendra derecho a un volo en proporcion de su alicuota.

Art. 23.-

Se requerird el 51% del volo de los copropielarios para aprobar ‘cualquier reforma al

reglamento interno, las decisiones sobre mejoras volunlarias y la aprobacion de cuotas exlraordinarias,

asi como |

As decisiones relalivas a la modificacion de Ia estructura resistente, aumento de edificacion.

Cambios arquitectonicos a la fachada del edificio y rever decisiones de la Asamblea.

Art. 24.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son alribuciones y deberes de la Asamblea General:

a) Nombrary remover al Direclor de la Asamblea y al Administrador del Edificio y fijar la remuneracion
de este ullimo.
b)  Nombrar la comision permanente u ocasional que fuere necesaria.

c) Nombr

ar un comisario y su respeclive suplente.

Distribuir enlre los propietarios las cuolas y las expensas necesarias para.-la Administracion y
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con esle Heglamento

Relormar este Reglamento Interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. £l Administrador
hard protocolizar e inscribir las reformas para gue surtan efectos legales.

Imponer cuolas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
conservacion o reparacion de los bienes comunes.

Autorizdr a los copropietarios para que realicen obras de modificacidn o aumentos de los bienes

comunes y en sus departamentos cuando haya comprobado que son necesarias en beneficic o del
deparlamento.

Aproba
Solicila

riel presupuesto anual que presente el Administrador.
rirendicion de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de manera aspecial

cuando ¢sle termine su periodo.
Sancionar a los copropielarios que infringieren a la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento o

el pres
compel

ente Reglamenlo Inlemo, a pelicion del Administrador, en los casos que sean de su
encia.

Conocer|y resolver cualquier asunto que ésle determinado en la Ley de Propiedad Horizontal, en
su Reglamenlo, en las Ordenanzas Municipales y en el presente Heglamento Interno, y que sea de

interés

general para los copropietarios del edificio.

Revocar ly reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se sujeten a la Ley, a las

ordenanza

Las Aclas de

que surtan

delegar a @’:

aprobadas Wy

405 Reglamentos, o no resulten convenientes para los intereses del edificio.
<

E‘i; - 2’5‘7
it

E

gmbleas Generales seran redacladas y aprobadas en la misma reunion, a fin de

edialo. Eslas llevaran la firma del Director-y del~ Secretario, quienes podran
n de los copropietarios para que redacte el Acfa; en cuyo taso Jas resoluciones
encia inmediatamente a la celebracion de la feunion. .-
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convomnio " Portofing” o
- DEL DIRECTOR, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Ant. 25.- El Directorio estara integrado por el Director, dos vocales principales y sus respectivos
suplentes y por Administrador quien hara las funciones de Secretario-sin derecho a voto.

‘Ant. 26.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del Directorio serdn nombrados por la Asamblea de
copropietarios, durardn un afio en sus funciones y podrén ser reelegidos. :

Art. 27.- Para ser Direclor, Vocal o Secrelario se requiriere ser copropietario del edificio. Los cargos
seran desempefados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del
Director, actuard el primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando fallare un vocal
principal o los dos a su vez, serdn convocados a los respectivos suplentes. '

Art. 28.- Son atribuciones del Direclor:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de Copropielarios. ‘

b) Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falta o impedimento de éste
hasta que la asamblea General resuelva lo pertinente. :

¢) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en

la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 29.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el Director en las funciones de ésle.y velar por el
cumplimiento de las disposiciones emanadas por la Asamblea de los copropietarios.

Art. 30.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio sera elegido por la Asamblea General
por el periodo de tn afio y podra ser reelegido indefinidamente por periodosiguales. Para sei
Administrador no se requiere ser copropietario del edificio. ~

Art. 31.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la Representacion Legal, Judicial y Exirajudicial de los Copropielarios del Condominio
"Portofino” en cuanlo se relacionen al régimen de propiedad horizontal del' mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, interés, multas, reclamos, demandas, aclos y contralos
determinados o autorizados por la Ley y Reglamentos, entendiéndose que lendra las facultades, -
para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales determinadas en el Cédigo
de Procedimiento Civil. S
Adminislrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando oporlunamente
las medidas necesarias para la buena ’conservggi‘én:g_g\gstos y realizando las reparaciones que
fueran necesarias. I R ST
Efectuar los gastos de administracién, de ﬁb.nfbrmigad_v,gon"'e)\Rresupueslo aprobado y en caso de
excepcion, con la autorizacion del Directog;’ ” t 4
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convominio VPortofino”

d) Presentar a consideracion de Ja Asamblea, con la periocidad que ésla le sefale, las cuentas,
balances, proyeclos de presupueslo, estados de siluacidn e informes sobre cuentas, balances,
proyeclos de presupuesto, estados de siluacion e informes sobre Ia administracién a su cargo con
el informe del Comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuolas ordinarias a los copropietarios,
y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales,
de conformidad con lo estipulado en el presente Reglamenio.

Recaudar las cuolas extraordinarias que acuerde Ia Asamblea, y en caso de mora de mas de
treinla dias desde |a fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva,
juntamente con los jntereses moratorios y las coslas procesales.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa del
copropielario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez fa i posicion de las multas previstas en esle Reglamento, cuyo produclo ingresara

los fondos comunales a su cargo. :
Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion y mejoras de los bienes comunes del edificio, hasta los
montos sefialados por la Asamblea.

Conlratar a los empleados y obreros necesarios para la Administracion, conservacion y limpieza de
los bienes comunes y senalar la remuneracion de sy personal. Las remuneraciones del personal

deberan ser aprobadas por la Asamblea General y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a Ia Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar
-ademas, el presupueslo para el ano proximo.

Conservar en orden Jos tilulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y lodos
los documenlos que tengan relacion con el edificio.

Conservar copia cerificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual esti
“construido el Condominio “Portofino”, asicomo los planos arquitectonicos, estruclurales,
de inslalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formarén la documentacion oficial
del edilicio. Toda esla documentacion oficial debers entregarla mediante acta a su sucesor,

Cuslodiar y manejar ef dinero y la pertenecias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar
coritra ellas con aulorizacién del Director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el literal

¢ de esle articulo, manejar el fondo rotativo para la adquisiciones pequenas, cumplir con el pago

de las deudas comunes Y, en general, administrar prolija y eficientemente la gestion economica,

COMo 5U Unico responsable,

Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de Ia administracion del

edilicio.

Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendalarios, comodalarios, acreedores anlicrélicos
- Y usuarios del edificio,| con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y

demas datos. :

Asislir alas reuniones de Ia Asamblea general y del Direclorio.

Atender con preslangj; &smero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los copropietarios.

Supervigilar diariam 'egael personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del

edificio. B

Controlar y supervigiai 15{3; stalaciones comunales en forma periodica, continua v sistematica.

Cumplir y hacer%\# §I§s§esoluciones y Ordenes emanadas de Ja Asamblea General.

Cumplir con toda %\gé@as obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo

contralo. R -

Para la celebracion y

sEserigeion de cualquier contrato, el Administrador debera:.contar praviamar

con la aprobacion del Dirgglor. A ; )
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convominio "Portofaino”
X) Ejercer los demds deberes y alribuciones que lg-asignen la Ley y los Reglamenlos.

Art. 32.- DEL SECRETARIO ‘DE LA ASAMBLEA .-

General por un periodo de un afio. Podra ser reelecto en

El secrelario sera elegido por la asamblea
forma indefinida por perfodos iguales. Sus

T W W W W W w w

funciones son asistir a las Asambleasteneralesy elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar
en forma directa con las acciones que ejecute el Directorio y el Administrador del edificio. Sus funciones
son honorificas. ,

Art. 33.- DEL COMISARIO.- Son funciones del Comisario, revisar los documentos de contabilidad y
de administracién en cualquier instante e informar al Directorio y /o Asamblea de copropielarios y
presentar anualmente un informe sobre Ia geslion econdmica del Administrador.

DISPOSICIONES GENERALES

" Art. 34.- Los casos no previstos en este Reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad

. Do o Ut s “na
0 Ordenanza

REVIS A"
Focl: Lof) 41/073

con la Ley y Reglamento de Propiedad  Horizontal por no encontrarse estipulados en dichos
instrumentos, seran resueltos “por la Asamblea General de ‘copropietarios mediante - resoluciones e
adoptadas por més del 50% de los asistentes. S '

" plo. Planzamiento Urbano 1
~probacién det'z@%’?_W#qzd“ ZJ/3
Msnla ‘27 . dg ;}‘;’/p—z N

/W/?) """" .

Dlrnc!oru-dﬁi’lanlu‘ni‘:.uu wbono/(‘/
! |
e <
B [

Pagina 43
Estudio de propiedad horizontal
Ara Frity BaiiAn Mhanea




LN
ESTAS=S_POJAS ESTAN
RUBRICADAS POR Mi
Ab. Elsye Cederio Menéndez 4‘
COPIA |AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICIOQN DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE SEGUNDO

TESTIMONIO  EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO. ESCRITURA

NUMERO: 2013.13.08.04P4302. DOY FE.- ?

Mendndez
Notaxra Publzc& C.m:ta Encargada
Manta - Bspadar




