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Acta de Inseripeion
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Namero de Tnscripcién: 371 Folio Final: 0
Numero de Repertorio: 815 Periodo: 2020

Fecha de Repertorio:  jueves. 20 de febrero de 2020

1.- Fecha de Inscripcion:  jueves, 20 de febrero de 2020 09 31
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 0920122694 MENDOZA ROBAYO EDWING MANUEL CASADO(A} MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 143612 FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL BOSQUE NO DEFINIDO MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia viernes, 27 de dictembre de 2019

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucién

Afihado a la Camara E‘_‘} Plazo
4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Fichs Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3344260000 09/08,2016 11-02 02 57609 98,00M2 LOTE DE Urbano
TERRENO Y
VIVIENDA

Linderos Registrales:

Lote de terreno y vivienda No AS5-11 de la Urbanizacion Villanueva del Bosque de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, dentro
de los sigwentes linderos FRENTE 7,00 COLINDANTE Calle Al. ATRAS 7.00 COLINDANTE A35-04. LATERAL DERECHO
14.00 COLINDANTE. AS-12. LATERAL IZQUIERDO 14,00 COLINDANTE A5-10 AREA 98,00M2.

Direccion del Bien URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE

Superficie del Bien 98,00M2

Solvencia” EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMENES VIGENTES

loy Alfaro det Canton Manta AREA 98.00M2
a Estela Acosta Ocampos
Reviston juridica por

Inscripctén por  JUAN PAULO HIDALGO GILER Jueves, 20 de febrero de 2020 Pag 1de 1

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
Lote de terreno y vivienda No AS5-11 de la Urbanizacién Villanueva del Bosgue de la Parrof

Comparece el sefior Edwing Manuel Mendoza Roba)7/ado civil casado con la sefiora

Lo Cerufico

Impreso por  juan_hidalgo
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Factura: 002-003-000011276 20191308006P03795

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTAR[A SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
 [[Escritura 1=: 120191308006P03795 ]
. ACTO O CONTRATO:
N CANCELACION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE DICIEMBRE DEL 2019, (14.30)
OT~ "GANTES
OTORGADO POR
. . . " - Documento de No. I .
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacion Nacionalidad Calidad Persona que le representa
Juridica CORPORACION FINANCIERA REPRESENTADO RUC 176000309000 | ECUATORIA § COMPARECIENTY MINO DIEGO ANDRES
. |NACIONAL B.P. POR - 1- NA TE ROJAS PAZ" ’
A FAVOR DE
. N __ . Documento de No. . . .
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad Persona gue representa
UBICACION i
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: l
OBJETO/OBSERVACIONES: 5‘
CUANTIA DEL ACTO O
Iz),.,.,.m: INDETERMINADA ii
Y
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
s Dr. 1
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA /. \//N Y
= AT
EXTRACTO = \
il ’/"\ N /
N P
PjEscritura N [20751308006P 03795
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

'FECHA DE OTORGAMIENTO: J27 DE DICIEMBRE DEL 2079, (14.30)

OTORGANTES

OTORGADO POR




Nombres/Razén social

No.

. . Documento de N " . . .
Tipo interviniente identidad Identlrt‘icaclo Nacionalidad Calidad

Persona que le representa

FIDEICOMISO INMOBILIARIO

VILLANUEVA DEL BOSQUE POR, 01 NA )

HEIMDALTRUST
REPRESENTADO |

Y FIDEICOMISOS S. A

17926686620 | ECUATORIA JVENDEDOR(A ADMINISTRADORA DE EONDOS

A FAVOR DE

Persona Nombres/Razén social

No.

Documento de . .
Tipo interviniente identidad ldenti:"ncacné Nacionalidad Calidad

Persona que representa

Natural

MANUEL

MENDOZA ROBAYO EDWING POR SUS PROPIOS CEDULA

ECUATORIA | COMPRADOR
DERECHOS 0920122694 {5 *)

UBICACION

Provincia

Canton Parroguia

MANABI

MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

COMRRDE 35000.00
— PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO [P
ESCRITURA N°: 20191308006P03795

FECHA DE OTORGAMIENTO:

27 DE DICIEMBRE DEL 2018, (14:30)

OTORGA:

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERQ: 20191308006P03795

- 4
5 FACTURA NUMERO: 002-003-000011276
N 6
7
- 8  LIBERACION DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE
9 ENAJENAR Y GRAVAR
11 QUE OTORGA:
12 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.
13
14 A FAVOR DE:
15 COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S. A.,
16 RICARDO JAVIER HERRERA MIRANDA,
17 SANDRA MARIA YLIANA ANDRADE VELEZ,
18 Y EL FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE
19 _
_20 COMPRAVENTA
Y QUE OTORGA:
. 22 EL FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE
23
24 FAVOR DE:
25 EDWING MANUEL MENDOZA ROBAYC
26

27 CUANTIA: USD. 35.000,00

=% notariasextamanta@gmail.com

Auvenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)




DI TRES COPIAS

***KEVG***

En la ciudad de San Pabio de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy VIERNES VEINTISIETE
DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECINUEVE, ante mi DOCTOR JOSE
LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO SEXTO DEL CANTON
MANTA, comparecen: por una parte la Corporacién Financiera Nacional
VB.FfV.r,Jregrgge’Q@g por el Economista DIEGO ANDRES ROJAS PAZ Y MINO,

como Delegado del Gerente General de la Institucion, conforme se acredita

con el documento habilitante que se adjunta; y, por otra parte, El fideicomiso
mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL
BOSQUE”, debidamente representado por su Fiduciaria la compaifiia
HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
S.A., quien comparece a través de su Gerente General, sefior ALVARO
JOSE POLIT GARCIA, seglin consta del documento que se adjunta al
presente instrumento como habilitante, y por ultimo comparece el sefior
EDWING MANUEL MENDOZA ROBAYO, por sus propios y personales
derechos de estado civil casado con la sefiora FATIMA ESTELA ACOSTA
OCAMPOS. Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores
de edad, legalmente capaces, a quienes de conocer doy fe, quienes
me presentan sus documentos de identidad, los mismos que en
fotocopias debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes; y
me autorizan expresamente, a mi el Notario, para acceder a los datos que constan
en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana administrado por la Direccién de
Registro Civil y Cedulacion, y obtener los Certificados Electrénicos de Datos de
Identidad Ciudadana, que se adjunta como documento habilitante, y, me solicitan
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Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)
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COMPRAVENTA, contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacion
transcribo: “Sefior Notario: En el protocclo de escrituras publicas a su
cargo, sirvase insertar la siguiente Liberacion de Hipoteca Abierta,
Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar, y Compraventa, otorgados al
tenor de las clausulas que constan a continuacion: PRIMERA PARTE:
LIBERACION DE HIPOTECA ABIERTA. PROMIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR.- Sefior Notario: En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase hacer constar la siguiente Liberacién de

Hipoteca Abierta, Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar, que otorga la

CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P., representada por el
Economista DIEGO ANDRES ROJAS PAZ Y MINO, Gerente de la Sucursal
Menor Manta (E) y en ejercicio de la Delegacion del Gerente General de la
Institucién, conforme se acredita con el documento habilitante que se
adjunta; a favor de la Compaifiia PROMOTORA PROCOVILL S. A, en
calidad de “deudora”’; los cdnyuges sefiores RICARDO JAVIER HERRERA
MIRANDA y SANDRA MARIA YLIANA ANDRADE VELEZ, en calidad de
“‘codeudores”; y, el FIDEICOMISO [INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL
BOSQUE, en calidad de “codeudor hipotecario”; al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- 2) Mediante Resolucién N°CNN-
2016-111, de fecha 15 de Junio del 2016, el Comité Nacional de Negocios
de la Corporacion Financiera Nacional, resolvid aprobar el crédito de primer
piso, a favor de la Compafiia PROMOTORA PROCOVILL S.A. b) Mediante
Escritura Publica, celebrada en la Notaria Séptima del cantén Manta, el 10
de Octubre del 2016, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton
Manta, el 19 de Octubre del 2016; la Comparnia PROMOTORA PROCOVILL
S. A, los conyuges sefores: RICARDO JAVIER HERRERA MIRANDA
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SANDRA MARIA YLIANA ANDRADE VELEZ y el FIDEICOMISO
INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE, constituyeron garantia
hipotecaria, prohibiciéon voluntaria de enajenar y gravar, a favor de la
Corporacion Financiera Nacional B.P., sobre lotes de terrenos ubicados en la
urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE de la Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta, Provincia de Manabi. c) Mediante Memorando N°CFN-B.P.-
GSMM-2019-1298-M, de fecha 06 de Mayo de 2019, suscrito por la Oficial
de Credito Primer Piso 2 Sucursal, recomienda continuar con la solicitud de
liberacién parcial de la garantia que cauciona la operacién de crédito
otorgada a favor de la Compafia PROMOTORA PROCOVILL S.A., los
cényuges sefiores: RICARDO JAVIER HERRERA MIRANDA y SANDRA
MARIA YLIANA ANDRADE VELEZ: y el FIDEICOMISO INMOBILIARIO
VILLANUEVA DEL BOSQUE, liberacion de la hipoteca, prohibicién
voluntaria de enajenar y gravar, que pesa sobre Ios siguientes bienes
inmuebles signados con los Lotes Niumeros: A4-04 y A5-11, ubicados en la
Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE de la parroquia Eloy Alfaro del
canton Manta, Provincia de Manabi. d) Mediante Memorando N°CFN-B.P.-
GSMM-2019-1300-M, de fecha 06 de Mayo del 2019, el Gerente Sucursal
Menor Manta aprueba la liberacién parcial del cliente Compahia
PROMOTORA PROCOVILL S.A., los cényuges sefiores: RICARDO
JAVIER HERRERA MIRANDA y SANDRA MARIA YLIANA ANDRADE
VELEZ; y el FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE;
liberacion recomendada mediante Memorando N°CFN-B.P.-GSMM-2019-
1299-M. SEGUNDA: CANCELACION.- Previo los antecedentes anotados, la
Corporacién Financiera Nacional B.P., por medio de su representante, en los
mismos términos en que fue constituida, cancela la prohibicién voluntaria de
enajenar y gravar y levanta totalmente la hipoteca abierta gue recae sobre el
bien inmueble: Signado con el Lote N°A5-11, ubicado en la Calle A-1 de la
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Urbanizaciéon VILLANUEVA DEL BOSQUE de la Parroquia Eloy
Cantdn Manta, Provincia de Manabi; Lote que se encuentra debi
singularizado en el Certificado emitido por el Registrador de la Propiedad de!
Canton Manta, el mismo que se adjunta a la presente cancelacién como
documento habilitante. TERCERA: INSCRIPCIGN.- El sefior Registrador de
la Propiedad del Cantén Manta, se dignara inscribir en los libros
correspondientes a su cargo, la liberacién de la Hipoteca Abierta y
cancelacion de la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que por este
instrumento se realiza. CUARTA: GASTOS.- Los honorarios del sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; asi como cualquier otro

gasto que ocasione el presente instrumento, seran de cuenta exclusiva de la

Compafiia PROMOTORA PROCOVILL S.A.. El sefior Notario, se servira
agregar las demas solemnidades necesaria para la plena validez de este
instrumento. Firma Abg. Betty Gorozabel Carrillo, Analista Legal CFN-
Manta, Matricula N° 13-2009-152 CNJ SEGUNDA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracién de la presente escritura plblica de compraventa los siguientes:
A) EIl fideicomiso mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO

VILLANUEVA DEL BOSQUE”, debidamente representado por su Fiduciaria
HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

la compafiia
FIDEICOMISOS S.A., gquien comparece a través de su Gerente General,
sefior Alvaro José Pélit Garcia, segin consta del documento que se adjunta
al presente instrumento como habilitante, y a quien en adelante se podra
denominar simplemente como “FIDEICOMISO” o “VENDEDOR?”,
domiciliado en las calles Republica del Salvador N treinta y cinco guion
ciento cuarenta y seis (N35-146) y Portugal Edificio Prisma Norte Piso nueve

(09) de la ciudad de Quito; teléfono: cinco nueve tres (cero dos) tres nueve

cuatro seis siete cuatro cero (593(02)3946740), correo electrénico N
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apolit@holdun.com.ec; B) Por ofra parte el sefior EDWING MANUEL
MENDOZA ROBAYO, por sus propios y personales derechos de estado civil
casado con la sefiora FATIMA ESTELA ACOSTA OCAMPOS, a quien en lo
posterior se le denominaré como “COMPRADOR”. Los comparecientes son
de nacionalidad Ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad de
Quito y Manta, respectivamente, hébiles Y capaces para contratar y suscribir
obligaciones. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura publica
celebrada el dos de agosto de mil novecientos noventa y nueve ante la
Notaria Cuarta de Manta, inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el
yeinte y siete de septiembre de mil novecientos noventa y nueve, los
ﬁcényuges senores Ricardo Javier Herrera Miranda y Maria Yliana Andrade
Vélez, adquirieron a la sefiora Sandra Liz Barcia Molina, el lote de terreno
ubicado en la ciudadela Maria Auxiliadora, calle S/N y via circunvalacién, en
la parroquia Tarqui, cantén Manta, Provincia de Manabi. b) Con fecha veinte
de ju'lio de dos mil diez se celebré el contrato de compra venta, ante el
notario primero del cantén Manta, inscrita en el registro de la propiedad del
mismo cantdn el catorce de septiembre de dos mil diez, a través del cual los
conyuges sefiores Ricardo Javier Herrera Miranda y Maria Yliana Andrade
Vélez adquirieron a la compafia INPROIN S.A., un lote de terreno ubicado
en la ciudadela Maria Auxiliadora, calle S/N y via circunvalacién, en la
parroquia Tarqui, cantén Manta, Provincia de Manabi, conjunto al lote
detallado en el literal a) de esta clausula. ¢) Mediante escritura publica de
fecha veinte y dos de mayo de dos mil doce ante la notaria primera del
canton Manta inscrita en el registro de la propiedad del mismo cantén el 19
de junio de dos mil doce, los lotes de terreno, de propiedad de los conyuges
Ricardo Javier Herrera Miranda y Maria Yliana Andrade Vélez detallados en
los literales a) y b) de la clausula de antecedentes, SE UNIFICARON. d) Por
intermedio de la escritura publica de fecha 06 de marzo de dos mil trece

L
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I otorgada ante el notario primero del cantén Manta inscrita en
la Propiedad de Manta el veinte y ocho de marzo de dos
procedié a aclarar los linderos del macro lote de terreno. e) A través de la
escritura publica otorgada el 18 de febrero de 2014 ante el notario 15 del

cantdn Quito, Doctor Juan Carlos Morales Lasso, inscrita en el registro de la

compafiia PROCOVILL S.A., misma a la cual se aporté el macro lote de

o aD N ﬂ;
Aﬂ,m\s m’hfr*

terreno- detallado- en los numerales a), b),c) v d) de esta cldusula de

2

3

4

5

6 Propiedad del Cantén Manta el 19 de agosto de 2014, se constituyé la
7

8

9

antecedentes. f) Con fecha cuatro de enero del afio dos mil dieciséis, con el

10 ndmero de inscripcion uno, repertorio nimero cinco, consta inscrito en el

11 Registro de la Propiedad del cantén Manta, la Protocolizacidén de Planos del
Proyecto de la Urbanizacién Villanueva del Bosque, autorizada en la Notaria
13 Séptima del cantén Manta el dia veinte de noviembre del afio dos mil quince.
14 g) Con fecha cuatro de enero del afio dos mil dieciséis, con el nimero de
15 inscripcién dos, repertorio niimero seis, consta inscrito en el Registro de la
16  Propiedad del cantén Manta, la entrega de Areas en Garantia del Proyecto
17 de la Urbanizacién Villanueva del Bosque, autorizada en la Notaria Séptima
18 del canton Manta el dia nueve de noviembre del afio dos mil quince. h)
19 Mediante escritura publica otorgada ante la Notaria 31 del cantén Quito de
20 fecha 19 de abril de 2016 inscrita en el registro de la propiedad de Manta, el
21 31 de agosto de 2016, se constituyd el FIDEICOMISO INMOBILIARIO
s 22 VILLANUEVA DEL BOSQUE, al cual se transfirié el macro lote de terreno de
23 ciento setenta y seis mil seiscientos siete punto diez metros cuadrados

'

24 (176,607.10m2), ubicado en la ciudadela Maria Auxiliadora, calle S/N y via
25 circunvalacion, en la parroquia Tarqui, cantén Manta, Provincia de Manabi,
26 detallado en la clausulas que anteceden, sobre el cual consta aprobado el

27  Proyecto de la Urbanizacién Villanueva del Bosque. i) Sobre el inmueble

28 referido se estd desarrollando el proyecto inmobiliario denominado/:

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)
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suscribir los contratos de compraventa y en general todo acto tendiente a
transferir el dominio de los bienes de su propiedad, asi como a recibir los
recursos producto del pago del precio de dichos bienes. TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, por este instrumento, el
Fideicomiso VILLANUEVA DEL BOSQUE representado por su Fiduciaria la
compafiia HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., quien a su vez es representada por su Gerente

General sefior Alvaro Pélit Garcia, vende y da en perpetua enajenacién en

favor del sefior EDWING MANUEL MENDOZA RCBAYO, el lote de terreno

y vivienda nimero A5-11 de la Urbanizacién Villanueva del Bosque de la
Parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, dentro de los siguientes
linderos. FRENTE: 7,00 metros colindante calle A1. ATRAS: 7,00 metros
colindante A5-04, LATERAL DERECHO: 14,00 metros colindante A5-12.
LATERAL IZQUIERDO: 14,00 metros colindante A5-10. AREA 98,00 M2.
Los Vendedores transfieren el dominio y posesién del bien inmueble, a que se
refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus
instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de elios, servidumbres,
usos y costumbres. La transferencia comprende todo aquelio que forma parte
independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por
ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcién alguna. Los anteriores
antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado de
gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO Y FORMA
DE PAGO: Las partes fijan y acuerdan como justo precio por el INMUEBLE
descrito anteriormente, la suma de USD$ 35.000,00 (TREINTA Y CINCO
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que los
COMPRADORES cancelaran al VENDEDOR y que éste declara. que recibira
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propiedad del bien descrito anteriormente, con todas sus entradas, usos,
derechos, costumbres y servidumbres gque le son anexas. QUINTA:
DECLARACIONES: Cinco punto uno) EI VENDEDOR, declara que no
existen gravamenes sobre EL LOTE DE TERRENO, en virtud del
ilevantamiento de hipoteca que en la primera parie de esta escritura se
realiza y autoriza al comprador para que realice todas las gestiones
necesarias, hasta la inscripcién del presente instrumento publico en el
Reglstro de la Propiedad del cantdn MANTA. Cinco punto dos) Los

COMPRADORES declaran que aceptan de manera definitiva el
REGLAMENTO INTERNO establecido por el PROMOTOR la compafia :
PROCOVILL S.A., y declara aceptarlo como obligatorio. SEXTA: GASTOS.- |
Todos los gastos e impuestos que ocasionare el otorgamiento de esta
escritura y su ulterior inscripcién en el Registro de la Propiedad, seran de
cuenta de los COMPRADORES a excepcién del impuesto de plusvalia que
en caso de generarse sera de cuenta de VENDEDOR. A su vez se faculta a
los COMPRADORES a realizar los tramites pertinentes de inscripcién en &l
registro de la propiedad del cantdn Manta. SEPTIMA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas
y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a
sus intereses. Usted Sefior Notario, se servirda agregar las demés
formalidades de estilo necesarias para la validez de este instrumento.”
(HASTA AQUI LA MINUTA). Los comparecientes ratifican l[a minuta
inserta, la misma que se encuentra firmada por el Abogado VICTOR HUGO

TUAREZ CHICA, con nimero de matricula uno dos cuatro siete del Colegio

de Abogados de Manabi. Para el otorgamiento de la presente escritura

publica se observaron los preceptos legales del caso, y leida que les fue

Fyznida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com




los comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman conmigo, e idénea,

en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de

todo Io cual doy fe.-

. \
) \\ L@
= TR R &

. i~

1

DIEKO ANDRESROJAS PAZY MINO

DELEGADO DEL GERENTE GENERAL DE LA CORPORACION
FINANCIERA NACIONAL B.P.

C.C. NRO. 0912213709

RUC: 1760003090001

GERENTE GE \ERAL DE HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A REPRESENTANDO AL “FIDEICOMISO

VILLANUEVA DEL BOSQUE
C.C. NRO. 1707782486
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| DIGERGIC |

Direccion General de Registro Civil, identificacidn v Cedulacidn

ICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tGnico de identificacién: 0912213709

Nombres del ciudadano: ROJAS PAZ Y MINO DIEGO ANDRES

Condicién del ceduiado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIO) "

Fecha de nacimiento: 27 DE AGOSTO DE 1982

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

instruccion: BACHILLERATO

N® de certificado: 194-289-06845

|

L

I

Ml

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: ROJAS BAJANA LUIS VICENTE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PAZ Y MINO PECHARICH GLORIA LIGIA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 3 DE ABRIL DE 2013

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 27 DE DICIEMBRE DE 2019 i_-‘ \// .
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA \\:—/
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Ledo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

stitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
wia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisidn En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec




- REPUBLICA CEL ECU# :
ﬁ.j DIRECCISN GENET 7L RFAS;S‘O(; 7, N
v )

' IDERTIFIZACIC Y CEDULAGH
cpilave CIUDADANTA W $92012269-4

. APZLLIDOS ¥ NOMERES
é MENDOZA ROBAYO
& EDWING MANUEL ﬂ
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PROFESION E33431222
PER MAGIS/ADMINIS/EMPRES wee 3.
APELLIDOS Y MOMBRES DEL PADRE ‘

MENDOZA MACIAS VICTOR MANUEL

AFELLIDOS Y HOMBRES DE LA MADRE
ROBAYO ESTRELLA GLADYS CECILIA

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
GUAYAQUIL
2019-03-28
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Direccién General de Registro Civil,

t.:—-v---r REPUBL!CA DEL ECUADOR ‘__gf'%?\ldentiﬁcaciényCedu!acién

* Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Ceculacién

ADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 0920122694

Nombres del ciudadano: MENDOZA ROBAYO EDWING MANUEL
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 21 DE ENERO DE 1980

DO A PODAYD EDLINS MARIEL

k ;
'
L. e Y
"i o
it
[RtE: 1
e
»
S

Naclonalldad ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR e o
Profesion: MGTR.ADMINIS.EMPRES.

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ACOSTA OCAMPOS FATIMA ESTELA

Fecha de Matrimonio: 22 DE JULIO DE 2016

Nombres del padre: MENDOZA MACIAS VICTOR MANUEL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ROBAYO ESTRELLA GLADYS CECILIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicidn: 28 DE MARZO DE 2019

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 27 DE DICIEMBRE DE 2019 IS
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MA ¥

N° de certificado: 190-289-06705 ;,' Y

A, ===

-

-=89-0670 Director General del Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

itLcién o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1 y a la LCE.

Cia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este dacimantn asariba  enlinea@ranistracivil anh an
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR Y e,

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Nimero Gnico de identificaciéon: 1707782486

Nombres del ciudadano: POLIT GARCIA ALVARO JOSE

Condicion del cedulado: CIUDADANO -
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR
Fecha de nacimiento: 10 DE AGOSTO DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA

O Sexo: HOMBRE
’md “LJ: " Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADQO
Cényuge: MUNOZ BURGOS CECILIA MARGARITA
Fecha de Matrimonio: 30 DE ABRIL DE 2008

Nombres del padre POLIT JOSE RAFAEL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GARCIA CARMEN ROSAURA _—
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 10 DE ENERO DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha' 27 DE DICIEMBRE DE 2019 :
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA \ \ /y/

N° de certificado: 190-289-06951

[T p——

2 institucién o persona ante quien s presente este certificade debera validaric en-https Hivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Adt. 4, numeral 1 y a la LCE,

Documento fiymado slectrénicamentis

SEEE- Director General de! Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién
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o, 00011153
3146
Quito, 12 de enero de 2017

Sefior:
ALVARO JOSE POUIT GARCIA
Presente.-

De mi consideracién:

Por medio de la presente cimpleme comunicarle que la Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de la
compafia HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.., reunida en la ciudad de Quito el dia
12 de enero de 2017, por unanimidad acordé elegir a Usted como GERENTE GENERAL de la compafiia, por un periodo
estatutario de TRES ANOS, correspondiéndole ejercer las atribuciones constantes en el articulo diecinueve del estatuto
social, entre las que se incluye, asumir la representacion legal de la compa#ia.

HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., antes denominada UNIFIDA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS y HOLDUNTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
S.A., se constituyd mediante escritura publica otorgada ante el Notario Trigésimo Cuarto del cantén Quito, Dr. Alfonso
di Donato Salvador, el 17 de junio de 2008, reformada mediante escritura publica otorgada ante el Notario Trigésimo
Cuarto def cantén Quito, Dr. Alfonso di Donato Salvador, el 04 de julio de 2008, ambas escrituras inscritas en el Registro
Mercantil del cantén Quito, el 24 de julio de 2008. Posteriormente su estatuto fue reformado mediante escritura
publica otorgada ante el Notario Trigésimo Cuarto del cantén Quito, Dr. Alfonso de Donato Salvador, el 19 de octubre
de 2010, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito el 8 de junio de 2011, e inscrita en el Registro
Mercantil del cantdn Guayaquil el 11 de julio de 2011. Mediante escritura otorgada ante e] Notario Décimo Suplente del
cantén Quito, Dr. Diego Almeida Montero, el 22 de febrero de 2012, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Quito el 14 de agosto de 2012, UNIFIDA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS reformé y
codificéd su estatuto social, pasdndose a denominar HOLDUNTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

S.A.

Mediante escritura otorgada ante Notario Trigésimo Segunda del cantdn Quito, Dra. Marfa Gabriela Cadena Loza, el 1
de agosto de 2016, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantdén Quito el 3 de enero de 2017,
HOLDUNTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. reformé y codificé su estatuto social, pasandose
a denominar HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

Mucho agradeceré que ai pie del presente nombramiente, se sirva hacer constar la razén de su aceptacién al mismo, Y

por mi parte y en nombrede !a compafiia, me complazco por tan merecida designacién. B
I,/
Atentamente, ] 4

ACEPTACION: Agradezco de antemanc la designacién como GERENTE GENERAL de la compafiia HEIMDALTRUST
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., de la que he sido objeto y con esta fecha acepto el cargo. Quito,
12 de enero de 2017

ALV G jost pouT é{\RC A
c.c.1707782486




REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 2453
FECHA DE INSCRIPCION: 18/01/2017

NUMERO DE INSCRIPCION: 806

REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS
FIDEICOMISOS S.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | POLIT GARCIA ALVARO JOSE

IDENTIFICACION: 1707782486

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO{A#os): 3 - o

2. DATOS ADICIONALES:
CONST. RM#. 2487 DEL 24/07/2008 NOT. 34 DEL 17/06/2008.- CAMB. DENO. REF. RM& 10eL

03/01/2017 NOT. 32 DELO01/08/2016.- DZ

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN-EN-BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA |
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSGRIPGIO), SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

—
ECAN %)

E// S % / .
FECHA Df EMISION: ngO,mlA%L MES DE-ENERO DE 2017

DRAIJdeANNMstAse’ﬁﬁ SSHRENAS LOPEZ (DELEGADA - RESOLUCION 019-RMQ-2015)

REGISTRADOR ! MERCANTIEDEL CANTON QiffTo .

Q
rcantiy get CF

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VILLARCEL

Paginalde1l
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; ; SOCIEDADES SN Y

i..— cebencipais
NGMERO RUC: 1792668662001
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL B
NOWMBRE COMERCIAL: OTARIO
REPRESENTANTE LEGAL: HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
CONTADOR: CAIZA TIPAN LUIS DIEGO
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Sl
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUOMERO: SN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 26/0412016
" FEC. NSCRIPGION: 26/04/2016 FEC. ACTUALIZACIGN: 20/02/2017

EEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

. |ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL

ACTIVIDADES DE SOCIEDADES DE INVERSION Y ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS

D jOTRIBUTARIO :

Provincia PICHINCHA Canton. QUITO Parroguia. EL BATAN Barrio. EL BATAN Calie AV REPUBLICA DEL SALVADOR Numero. N35-146 Interseccion: SUECIA
Edificio. PRISMA NORTE Piso’ 9 Oficina’ 903 Referencia ubicacion' A UNA CUADRA DEL MINISTERIO DE SALUD Telefono Trabajo: 0239456740 Email:
mtipan@holdun com.ec Celular 0995019441

7[ DOMICILIO ESPECIAL

SN

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

:mag ﬁg'CCIONISTAS. PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
_* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

E TABLECIMIENTOS REGISTRADOS
#D. .- TABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1

JURISDICCION \ ZONA S\ PICHINCHA CERRADOS 0

-
-

Cédigo: RIMRUC2017000790221
Fecha: 30/05/2017 15:21:08 PM
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R REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES S
L iy SOCIEDADES _— L L‘{‘
B 1 hacethenc poe

NUMERO RUC: ‘ 1792668662001
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE

l ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

C

No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 2610472016
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE SOCIEDADES DE INVERSION Y ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton. QUITO Parroquia. EL BATAN Bario EL BATAN Calle: AV REPUBLICA DEL SALVADOR Numero: N35-146 Interseccion. SUECIA
ée,felremggég\o%}ga 1CUADRA DEL MINISTERIO DE SALUD Edificio PRISMA NCRTE Piso 9 Oficina: 803 Telefono Trabajo 023946740 Email mtipan@hoidun com.ec
elular

Cohdigo: RIMRUC2017000790221
Fecha: 30/05/2017 15:21:08 PM

——a e e

Pag. 2de 2

s f

3



0001 115K
D . R )
¥ LS REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES i
e SOCIEDADES 2V B g

...Je hace bien al poist’

NUMERO RUC: 1792146127001

RAZON SOCIAL:

NOMBRE COMERCIAL: HOLDUNTRUST

REPRESENTANTE LEGAL- POLIT GARCIA ALVARO JOSE

CONTADOR: AGUIRRE MONTESDEOCA CHRISTINA
VERONICA

CLASE CONTRIBUYENTE" OTROS OBLIGADO LL

CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN

FEC NACIMIENTO FEC INICIO ACTIVIDADES. 24/07/2008
18/07/2018

FEC. ACTUALIZACION

FEC INSCRIPCION 30/07/2008
FEC. REINICIO ACTIVIDADES

FEC SUSPENSION DEFINITIVA

lACTiVlDAD ECONOMICA PRINCIPAL

ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCERCS

- |DOMIC* *~ TRIBUTARIO -

Provin CHINCHA Canton QUITO Parroquia INAQUITO Barrio® EL BATAN Calle AV REPUBLICA DEL SALVADOR Numero N35-146 interseccion AV
_ Edificio PRISMA NORTE Piso 9 Oficina 903 Referencia ubicacion A UNA CUADRA ANTES DEL MINISTERIO DE SALUD PUBLICA Telefono Trabajo

PORT
023946740 Email. Info@heimdal com ec Celular 0892510544 Telefono Trabajo 023946740

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

" ANEXO AF(__:CIONISTAS PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO AFIC

* ANEXO DE DIVIDENDOS UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

“ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechos de los contribuyentes Derechos de lrato y confidencialidad Derechos de asistencia o colaboracién. Derechos econdmicos Derechos de informacion.
Derechos procedimentales. para mayor informacion consuilte en www sri gob ec

Las peisonas nalurales cuyo capital ingresos anuales o costos y gastos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamento para f2 aplicacidn de I3 ley
de regimen tibutario interno estan obligados a llevar contabiidad conviriendose en agentes de retencion, no podran acogerse al Regunen Simplificado (RISE) y sus
declaiaciones de I\VA deberan ser presentadas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones oe IVA pooran presentarse de manera semestral slempre y cuando no se encuentre obhgado a llevar contabiidad lianshiera bienes o
presie servicios unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tanfa diferente de 0% sean obyeto de retencion del 100% de 1VA

tDEE .ECIMIENTOS REGISTRADCS

'DE EST..___CIMIENTOS REGISTRADOS 3 ABIERTOS 2

URISDICCION \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS 1
¢

e
P:.':b'i
igo RIMRUC2018001632842
ha- 24/07/2018 15 56-14 PM
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TRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES ’ '
’ ...Je hace bien al pais}_
146127001

MDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A.

24 .
[ESTABLECIMIENTOS REGISNMDOS, 0 V. n
AT TATE
1

—

No. ESTABLECIMIENTO. 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.:  24/07/2008
NOMBRE COMERCIAL. HOLDUNTRUST FEC. CIERRE FEC REINICIO.

ACTIVIDAD ECONOMICA®

ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia PICHINCHA Canton QUITO Parroquia INAQUITO Barno EL BATAN Calle AV REPUBLICA DEL SALVADOR Numera N35-146 Interseccion AV
PORTUGAL Referencia A UNA CUADRA ANTES DEL MINISTERIO DE SALUD PUBLICA Edificio PRISMA NORTE Piso 9 Oficina 903 Telefono Trabajo 023946740

Email info@heimdal com ec Celular 0992510544 Telefono Trabajo (23946740

FEC. INICIO ACT.. 05/04/2012

—
No ESTABLECIMIENTO: 002 Estado" ABIERTO - LOCAL COMERCIAL
FEC REINICIO:

NOMBRE COMERCIAL:  HOLDUNTRUST FEC CIERRE'

ACTIVIDAD ECONOMICA.
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO.
Provincia GUAYAS Canton GUAYAQUIL Parroquia® GUAYAQUIL Barmio GUAYAQUIL Calle AV DE LAS AMERICAS Numero 406 Referencia A UNA CUADRA DEL

ANTIGUO AEROPUERTO DE GUAYAQUIL Edificio. CENTRO DE CONVENCIONES GUAYAQU Oficina 8 Email mguuerrez@heimdal com ec Telefono Trabajo
042925550

FEC. INICIO ACT.. 14/10/2014

i
No. ESTABLECIMIENTO: 003 Estado: CERRADO - OFICINA
- FEC-REINICIO:-

NOMBRE COMERCIAL" ~~ HOLDUNTRUST ~— - T o FEC. CIERRE*  30/10/2014
ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia PICHINCHA Canton QUITO Parroquia INAQUITO Calie. AV REPUBLICA DEL SALVADOR Numero 36-212 interseccion AV NACIONES UNIDAS Referencia

FRENTE A LA PIZZERIA EL HORNERO Piso 0 Email info@heimdal com.ec Telefono Trabajo 023946740 Celular 0992510544

ligo. RIMRUC2018001632842
ha: 24/07/2018 15:56-14 PM
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HEIMDAL

ACTA No. 7 DE JUNTA DEL FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL BOSQUE
19 DE JUNIO DE 2017

En la ciudad de Quito, a las 11HOO del dia 19 de junio de 2017, en las oficinas de
Heimdaltrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., se celebra la presente Junta
del FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL BOSQUE.

Comparecen a la presente Junta los sefiores: Francisco Avilés, Marlon Cajamarca y Luis
Espinoza. Por la Fiduciaria asiste la sefiorita Cristina Cedefio, secretaria de la Junta,
designada por HEIMDALTRUST Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. para
ejercer tal funcion.

Por secretaria se da lectura al siguiente orden del dia a ser tratado en la presente sesion:

1. Autorizacion para que el Fideicomiso Villanueva del Bosque venda 28 lotes del
proyecto.

Con la aceptacién unanime de los sefiores miembros de la Junta, se declara legalmente
instalada la presente sesidn, con lo cual empiezan a tratarse cada uno de los asuntos
materia del orden del dia.

1. Autorizacién para que el Fideicomiso Villanueva del Bosque venda 28 lotes
del proyecto.

 El Eboggao C"éjiamrérrca solicita a los miembros déJunta de» Eidéicbmiéo que autoricen al
Fideicomiso Villanueva del Bosque a vender los lotes detallados a continuacion a los
siguientes clientes:

MANZANA LOTE | TIPO DE VIVIENDA CLIENTE

A-4 1 Azalea Patricia Chancay

A-4 | 2 Begonia Juan Diego Delgado

A-4 | 7 Begonia Roberio Rosero

A-d ' 13 Begonia Cristian Soza

A-4 C 14 | Begonia Ramén Macias
CA-T 1 | 32gonia ; José Saniiago Villapol ;
AT 2 ' Azales - Pedro Delgado i

-7 4 Bzgonia Oscar Caianarca i
LALY 5 AZzzs . Enma daramille !
Quite * Av Repubhea Cel Salvador N25-146 Guayaquil » Av De Las Améncas
y Portugal + Edificio Prisma Morte » Piso 8 Ceanlrc ce Convencicnes Simon Bohvar
Chicina 303 » P3X: +333 2 39467 40 PBX: +533 4 292 53550 KD-\-.‘\
wwy szindibscmoes ’ :‘,\‘/-\‘b;
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A-7 i 6 Azalea Edison Bautista
A-7 |7 Begonia Daniel Andrade
A-7 i 9 Begonia Darwin Mora

A-7 10 Begonia Martha Guillen
A-7 112 Begonia | Milton Santacruz
A-7 113 Begonia Maria Marcillo
A-7 14 Begonia Ronald Moreira
A-5 {1 Begonia Cristian Garcia
A-5 '3 Azalea Patricio Bravo
A-5 6 Begonia Pedro Bazurto
A-5 18 Azalea Mario Cahuasqui
A-5 11 Azalea Maida Santana
A-5 (13 Begonia lvonne Chavez
A-5 14 Begonia Javier Lopez Quijije
A-6 1 Begonia Patricia Zambrano
A-6 5 Begonia Byron Mendoza
A-5 6 Begonia Jorge Torres

A-6 17 Azalea Franklin Quizhpi
A-6 | 15 Begonia Wendy Garcia

Resolucion 7.1: La Junta de Fideicomiso en forma unanime autoriza al Fideicomiso la

venta de los lotes detallados.

Agotado el orden del dia y sin mas puntos por tratar, y siendo las 12H00, la seforita

_secretaria declara concluida la presente sesién.

\.

vt
{ A

i
.\‘

Ty
R

FRANCISCO AVILES'
PRESIDENTE DE LA JUNTA

MARLOM CAJAMARCA
MIZEMBRD OE JUNTA

SECRETARIA DE LA JUNTA

Guito « Av Raoublica Dei Saivador M33-1435

y Portugal + Sdificro Prisma Norta « Prsg 3
Oficina 903 « PBX: +533 2 39 457 40

www.h2imdal com.ace

Guayaquil « Av De Las Americas

Centre c2 Convenciones S§imon Sclivar

PBX: +533 4 292 5550
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Resolucion Nro. CFN-B.P.-GG-2018-0207-R

Guayaquil, 13 de noviembre de 2018

CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.

GERENCIA GENERAL
CONSIDERANDO:

- Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Reptiblica establece que: “Las instituciones

del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el

_deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y

ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucidn.”

Que, el articulo 309 de la Constitucién de la Repiiblica dispone que: “El sistema
financiero nacional se compone de los sectores publico, privado, y del popular y
solidario, que intermedian recursos del piblico. Cada uno de estos sectores contard con
normas y entidades de control especificas y diferenciadas, que se encargardn de
preservar su seguridad, estabilidad, transparencia y solidez. Estas entidades serdn
auténomas. Los directivos de las entidades de control serdn responsables administrativa,
civil y penalmente por sus decisiones.”

Que, el Decreto Ejecutivo No. 868 publicado en el Segundo Suplemento del Registro
Oficial No. 676 de fecha 25 de enero de 2016, cambia la denominacién de Corporacion
Financiera Nacional a Corporaci6n Financiera Nacional Banca Publica.

Que, el Directorio de la Corporacién Financiera Nacional B.P., mediante Regulacién No.
DIR - 023 - 2018 del 11 de julio de 2018, publicada en la Edicién Especial del Registro
Oficial No 585 del 16 de octubre de 2018, resuelve aprobar el Estatuto Orgdnico de
Gestion Organizacional por Procesos de la Corporacién Financiera Nacional B.P.

Que, el articulo 112 del Reglamento General a la Ley Orgénica de Servicio Publico
dispone: “El Ministerio de Trabajo, es el ente rector en materia de elaboracion y
aprobacion de matriz de competencias, modelo de gestidn, disefio, redisefio e
implementacion de estructuras organizacionales y aprobacion de estatutos organicos en
las entidades de la Administracion Publica Central, Institucional y que dependen de la

Funcion Ejecutiva.”

Que, mediante Oficio Nro. CFN - B.P. - GG - 2018 - 0420 - OF de fecha 18 de julio de
2018, el Gerente General de la Corporacién Financiera Nacional B.P., remite al
Ministerio de Trabajo el Estatuto Organico de Gestién Organizacional por Procesos, para

su aprobacion.

Que, mediante Oficio Nro. MDT - SES - 2018 - 0120 del 1 de octubre de 2018,
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Resolucién Nro. CFN-B.P.-G(G-2018-0207-R
Guayaquil, 13 de noviembre de 2018

ormia al Estatuto Orgdnico e Implementacion de la Estructura Orgénica de la
Corporacidn Financiera Nacional B.P.

Que, mediante Memorando Nro. CFN - B.P.- GDTH - 2018 -1644 - M de fecha 19 de
octubre de 2018, la Gerencia de Divisién de Talento Humano, solicita al Gerente General
aprobar la aplicacién e implementacion de la nueva estructura organizacional para el
Nivel Jerarquico Superior de la institucién, de conformidad con el informe técnico No.
GDTH - 2018 - 014 del 19 de octubre de 2018.

Que, mediante sumilla inserta en la Hoja de Ruta del documento CFN - B.P.- GDTH -

2018 -1644 - M de fecha 19 de octubre de 2018, el Gerente General aprueba la peticion

de la Gerencia de Divisién de Talento Humano, en la cual la Gerencia de Sucursal Manta
cambia de denominacion a Gerencia de Sucursal Menor Manta.

Que, el articulo 378 del Cédigo Orgdnico Monetario y Financiero, dispone que el Gerente
General de la Institucién Financiera Publica, tiene como funciones ejercer la
representacién legal, judicial y extrajudicial de la institucion; y, dirigir la gestion
operativa y administrativa de la entidad.

Que, el articulo 69 del Cédigo Orgénico Administrativo publicado en el Suplemento del
Registro Oficial No. 31 de fecha 7 de julio de 2017 sefiala: “Los drganos administrativos
pueden delegar el ejercicio de sus competencias, incluida la de gestion..."”

Que, ¢l articulo 21 del Reglamento a la Ley Orgénica de Servicio Publico sefiala: “Del
registro de otros movimientos de personal.- Los movimientos de personal referentes a
ingresos, reingresos, restituciones o reintegro, ascensos, traslados, traspasos, cambios
administrativos, intercambios voluntarios, licencias y comisiones con o sin
remuneracion, sanciones, incrementos de remuneraciones, subrogaciones o encargos,
cesacion de funciones, destituciones, vacaciones, revisiones a la clasificacion de puestos
y demds actos relativos a la administracion del talento humano y remuneraciones de la
institucion, se lo efectuard en el formulario "Accion de Personal", establecido por el
Ministerio de Relaciones Laborales, suscrita por la autoridad nominadora o su

delegado...”

Que, el Capitulo I, articulo 13, de la Gerencia General, letra v) Estatuto Orgénico de
Gestion Organizacional por Procesos de la Corporacién Financiera Nacional B.P.,
permite que el Gerente General delegue cualquiera de sus funciones y atribuciones de

conformidad con la Ley.

Que, mediante Resolucién DIR - 096 - 2017, del 31 de julio de 2017, el Directorio de la
Corporacién Financiera Nacional B.P., nombré al economista MUNIR AHMED

MASSUH MANZUR, como Gerente General de la Institucion.

Matriv Runsussnile Av O Aa Natidhra #7200 u Pichinrha Mantra Finanriarn Priklica
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Guayaquil, I3 de noviembre de 2018

Que, mediante Resolucién Nro. SB - IRG - 2017 - 255 del 8 de agosto de 2017, notificada
el 10 de agosto de 2017, el Intendente Regional de Guayaquil (E), Ab. José Francisco
Teran Coto, califica la idoneidad legal del Magister MUNIR AHMED MASSUH
MANZUR, para que pueda desempefiarse como Gerente General de la Corporacion

Financiera Nacional B.P.

‘Que, en virtud de lo anterior, mediante Resolucién SNTH - 020277 del 14 de agosto de
2017, la Gerencia de Divisién de Talento Humano, registra el ingreso del Ing. Munir
Ahmed Massuh Manzur, quien acepta y se posesiona del cargo.

"Que, para el logro de un eficiente y “efectivo cumplimiento de” los objetivos
institucionales, es necesario consolidar las delegaciones emitidas por el Gerente General;
y, asi normar internamente procedimientos que abonen a la gestion productiva y
optimizaciéon de los recursos de la Corporacién Financiera Nacional B.P., mediante
mecanismos desconcentrados para resolver diversos actos en forma diligente; y,

En ejercicio de sus funciones legales y estatutarias:
RESUELVE:

ARTICULO UNO.- Delegar al GERENTE DE SUCURSAL MENOR MANTA, de la
Corporacién Financiera Nacional B.P., para que con sujecién al ordenamiento juridico
ecuatoriano, al Cédigo Orgdnico Administrativo, Cédigo Orgénico Monetario y
Financiero, a las Regulaciones de la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y
Financiera, Ley Organica del Servicio Publico, su Reglamento General, los acuerdos y
resoluciones expedidos por el Ministerio de Trabajo, a los Reglamentos que fueren
pertinentes, a las normas internas de la Corporacion Financiera Nacional B.P., y a las
instrucciones que imparta esta Gerencia General, actie en mi nombre y representacién en

lo siguiente:

UNO.- Acepte, comparezca y suscriba los contratos constitutivos de las prendas e
hipotecas o las cesiones sobre ellas y el endoso de las pdlizas de seguros de los bienes
otorgados en garantia a la Corporacién Financiera Nacional B.P. DOS.- Suscriba los
documentos de obligacién necesarios para la instrumentacién de las operaciones
crediticias que hayan sido aprobadas por las instancias pertinentes, de conformidad con
los cupos establecidos por el Directorio de la Corporacién Financiera Nacional B.P.
seglin sea el caso. TRES.- Suscriba los contratos, cancelando gravimenes reales y
liberando garantias personales y solidarias en forma parcial cuando lo justifique la
relacién garantia y el saldo adeudado, conforme a las estipulaciones contractuales y
normas internas respectivas. CUATRO.- Una vez canceladas las obligaciones, suscriba
los contratos de cancelacién de gravdmenes reales y libere garantias personales y
solidarias en forma total o parcial. CINCO.- Suscribir todos los documentos que fueren

Mateis Busuvannile Av 0 Aa Nrtithra #7200 v Pirhincha Cantrn Hinpo
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Resolucién Nro. CFN-B.P.-GG-2018-0297-R
Guayaquil, 13 de noviembre de 2018

del caso, en calidad de Delegado del Gerente General de la Corporacién Financiera
Nacional B.P., cuando esta intervenga en calidad de beneficiaria de los fideicomisos
mercantiles derivados de las operaciones de crédito que hayan sido aprobadas por las
instancias pertinentes, de conformidad con los cupos establecidos por el Directorio de la
Corporacién Financiera Nacional B.P., segin el caso. SEIS.- Declare de plazo vencido
las operaciones de crédito concedidas a los deudores dentro de la Sucursal Menor Manta,
con jurisdiccién en la provincia de Manabi.- SIETE.- Autorice el levantamiento de la
declaratoria de plazo vencido de las operaciones de crédito concedidas por la Corporacion
Financiera Nacional B.P., dentro de la Sucursal Menor Manta, con jurisdiccidn en la
provincia de Manabi OCHO.- Suscriba los endosos de las pdlizas de seguros en los

cuales la Corporacién Financiera Nacional B.P., se constituaye como beneficiario

acreedor. NUEVE.- Endose y/o ceda los documentos de obligacién originados en
operaciones de descuento y redescuento dentro de la jurisdiccion de la Sucursal Menor
Manta, con jurisdiccion en la provincia de Manabi, una vez que los créditos se encuentren
extinguidos. DIEZ.- Cancele los documentos de obligacién originados en operaciones de
crédito de segundo piso otorgadas por la respectiva Sucursal Menor dentro de su
jurisdiccién, una vez que las obligaciones se encuentren canceladas. ONCE.- Suscriba los
acuerdos de uso de medios electrénicos necesarios para que los clientes de la Corporacién
Financiera Nacional B.P. puedan acceder al servicio CFN Banking en su respectiva
jurisdiccién. DOCE.- Suscriba escrituras de cesién de certificado de Futura Bonificacién
en calidad de cesionaria correspondiente al incentivo econdmico para la forestacién y
reforestacién comercial que otorga el Estado a través de la Subsecretaria de Produccién
Forestal a favor de clientes beneficiarios de la linea de crédito forestal otorgada por la
Corporacién Financiera Nacional B.P. TRECE.- Suscriba los documentos necesarios
para la instrumentacién de las operaciones crediticias de Factoring Electrénico y
Factoring Internacional que hayan sido aprobadas por las instancias pettinentes, de
conformidad con los cupos establecidos por el Directorio de la Corporacién Financiera
Nacional B.P, seglin el caso. CATORCE.- Conozca y apruebe el informe con
especificaciones técnicas, presupuesto referencia y calificacién de las propuestas técnicas
y econémicas, y autorizar el inicio de los procesos para la adquisicién o arrendamiento de
bienes muebles e inmuebles, ejecucion de obras, o prestacién de servicios bajo la
modalidad de infima cuantia. QUINCE.- Resuelva la adjudicacion de la contratacién de
infima cuantfa y suscribir las érdenes de trabajo o compra observando el trdmite previsto
para el efecto en la normativa sobre la materia. DIECISEIS.- Publique a través del portal
www.compraspublicas.gob.ec las 6rdenes de trabajo o compras efectuadas en el dmbito
de las atribuciones y competencias delegadas mediante el presente instrumento; e informe
al Gerente Administrativo. DIECISIETE.- Designe al Administrador de la orden de
trabajo o compra y, de ser el caso al fiscalizador. DIECIOCHO.- Termine las 6rdenes de
trabajo o compra por las causales previstas en la ley, cumpliendo el procedimiento
previsto para el efecto. DIECINUEVE.- Realice todos los trdmites y suscriba la
documentacién necesaria para la ejecucién de las garantias en caso de incumplimiento de
los contratos. VEINTE.- Declare mediante resolucién motivada, contratista incumplido,
de conformidad con lo establecido en la Ley Orgénica del Sistema Nacional de
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CORPORACION FINANCIERA NACIONAL

Guayaquil, 13 de noviembre de 2018

Reglamento General y normativa interna.

ARTICULO SEGUNDO: La presente delegacion no interfiere con las funciones y
atribuciones asignadas especificamente al funcionario delegado.

ARTICULO TERCERO: De conformidad con lo establecido en el articulo 73 del
Cédigo Organico Administrativo, se revocan todas las delegaciones otorgadas con la

denominaci6n anterior, convalidando y ratificando todas las gestiones realizadas por el

delegado, desde el 19 de octubre de 2018, hasta la fecha de notificacién de la presente
delegacién, Unicamente en lo que se refiera a las atribuciones delegadas en este
instrumento.

ARTICULO CUARTO: La presente resolucién es de ejecucién inmediata y se publicard
a través de los medios de difusién institucional, de conformidad con el articulo 70 del
Cdbdigo Orgénico Administrativo.

ARTICULO QUINTO: Encérguese de la publicacion y difusién de la presente
resolucién administrativa a la Secretaria General y a la Gerencia de Divisién de Mercadeo

y Comunicacién.

Documentio firmado electronicamente

Mgs. Munir Ahmed Massuh Manzur
GERENTE GENERAL

Copia:
Sefior Abogado
Javier Alfredo Sper Moreno
Subgerente de Patrocinio

Sefior Abogado
Manuel de Jesis Jacho Chavez
Gerente Juridico

Sefiorita Abogada
Maria Elena Nufiez Llerena
Abogado de Patrocinio 2

Sefiorita Magister
Rosana Cristina Anchundia Cajas
Secretario General

Sefiorita Economista
Jennifer Andrea Ferndndez Santos
Gerente de Mercadeo y Comunicacion

Matriz Guavaauil: Av. § de Octubre #200 v Pichincha, Centro Financiero Pablico.
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CORPORACION FINANCIERA NACIONAL

Resolucién Nro. CFN-B.P.-GG-2018-0207-R
Guayaquil, 13 de noviembre de 2018

Servicio Nacional de Contratacion Piblica; y, notifique de este particular al SERCOP,
para la inhabilitacién en el Registro Unico de Proveedores. VEINTIUNO.- Conozca y
resuelva las controversias y reclamaciones que se suscitasen en las etapas pre contractual
y de ejecucidn de las érdenes de trabajo o compra, asi como también los recursos de
reposicién que fueren interpuestos por los oferentes dentro de los plazos previstos en el
ordenamiento juridico. Todas las facultades se ejercerdn con sujecién a la Ley Orgénica
del Sistema Nacional de Contratacién Pulblica, sus normas reglamentarias, las
resoluciones del SERCOP y las normas e instructivos internos de la Corporacién
Financiera Nacional B.P., que no se opongan o contravinieren la Ley y su reglamento.
VEINTIDOS.- Suscribir todos los convenios de pago que se generen dentro de su

~ competencia territorial, en virtud de la aplicacion de la “Ley Orgdnica para la

Restructuracién de las Deudas de la Banca Piblica, Banca Cerrada y Gestion del Sistema
Financiero Nacional y Régimen de Valores” publicada en el Suplemento del Registro
Oficial No. 986 del 18 de abril de 2017 y sus leyes conexas, asi como todos los
documentos que sean necesarios para su perfeccionamiento. VEINTITRES- Suscribir los
contratos civiles de servicios profesionales o contratos técnicos especializados, sin
relacién de dependencia, para aquellas labores a ser desarrolladas por profesionales que
cumplan con los perfiles establecidos para los puestos institucionales y genéricos
correspondientes. VEINTICUATRO.- El Delegado cuando actuare al margen de los
términos e instrucciones de la delegaciéon que antecede, responderd personal y
pecuniariamente por los actos realizados en el ejercicio de la delegacion.
VEINTICINCO.- Emitir con amplitud de facultades la orden de cobro de los valores
vencidos de las obligaciones adquiridas por la o el deudor con la CFN B.P.
VEINTISEIS.- Otorgar facilidades de pago a la o al deudor que las solicite, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 272 y siguientes aplicables del Cédigo
Organico Administrativo, vigente desde el 7 de julio de 2018. VEINTISIETE.-
Autorizar, aprobar y suscribir las acciones de personal por vacaciones, de todos los
servidores publicos que dependan de la Gerencia de Sucursal Menor Manta.
VEINTIOCHO.- Autorizar, aprobar y suscribir el Plan Anual de Vacaciones asi como la
Reprogramacién y Suspensién de las mismas, de todos los servidores publicos que
dependan de la Gerencia de Sucursal Menor Manta. VEINTINUEVE.- Aprobar y/o
autorizar viaticos, subsistencias y movilizaciones dentro del pais, de todos los
funcionarios y servidores publicos, de cualquier grupo ocupacional, que dependan de la
Gerencia de Sucursal Menor Manta, cuando se desplacen a cumplir servicios
institucionales fuera del domicilio y lugar habitual de trabajo; para casos excepcionales
debidamente justificados, autorizar la realizacion de servicios institucionales durante los
dias feriados o descanso obligatorio. Asi mismo, aprobar o negar los informes pertinentes
de la realizacion de los servicios generales. TREINTA.- Aprobar y/o autorizar la
planificacién y ejecucién de horas extras y suplementarias de todos los funcionarios y
servidores publicos, que dependan de la Gerencia de Sucursal Menor Manta, con
jurisdiccién en la provincia de Manabi, de la Corporacién Financiera Nacional B.P., de
conformidad con las disposiciones de la Ley Orgdnica del Servicio Piblico LOSEP, de su
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NUMERO RUC: ' 1760003090001
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.

P

B

RAZGON SOCIAL: -
S—
23 IJ4 &
. "

NOMBRE COMERCIAL: o Poaml (& IS

REPRESENTANTE LEGAL: ERAZO BLUM JUAN CARLOS %, FVC &

CONTADCR: DELGADO MATEO PABLO ALEXANDER g0 varer©

CLASE CONTRIBUYERTE: ESPECIAL OBLIGADO LLE 8t

CALIFICACION ARTESANAL: sm NUMERO: SM

FEC. NACIMIENTO: EEC. IHICIO ACTIVIDADES: 14/08/1854
. FEC. IRSCRIPCION: 117081964 FEC. ACTUALIZACION: 23/082018
- FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC, REINICIO ACTIVIDADES:
-ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL !
* ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
o loTRBUTARID - i — -

n: PICHINCHA Edificio:

Pr 1 GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia. ROCAFUERTE Barrio; GUAYAQUIL Caile: AV, 9 DE OCTUBRE Numero: 200 interseccio !
CFh ris0: O Referencia ubicacion: NAGONAL AL PARQUE LA ROTONDA Telefonc Trabajo. D42580828 Apartado Postal: 17-21-01924 Fax: 042560888 Email:

pdelgado@cin.fin.ec Web: VAN .CFN.FIN.EC

| OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidsd, Derechos de asistericia o colaboracion, Dsrecfios scondmicos, Derechos de informacién.

Derechos procedimentales; pare mayor informacion consulte en vww.sri.gob.ec. . . .
Las personas naturales cuyo capital, ingresos anueles o costo'sdx gastos anuales sean superiores & los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacion de Ia ley
de régimen tributario interno estén obligados & lisvar contabilided, convirtiéndose en agentes de retencidn, no podran acogerse al Régimen Simphificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA debsrén ser presentadas de manera mensual. . . " R

stral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabilided, transfiera bienes o

Recusrde que sus declaraciones de IVA podrén presentarse de manera seme. : :
preste servicios Unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifz diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA.

i#  ITABLECIMIENTOS REGISTRADOS
3 "ABLECIMIENTDS REGISTRADOS 13 ABIERTOS 12
JURISDICCION \ ZONA B\ GUAYAS CERRADOS 1

Cédigoe: RIMRUC2018001853124

Eantan: A200ION40 400742 AR

19717000




Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: ROCAFUERTE Barrio: GUAYAQUIL Calte. AV. 9 DE OCTUBRE Numero: 200 Interseccion: PICHINCHE Referencia:
wAEa%AéLFK{\R,gLE!E LA RCTONDA Edificio: CFN Piso: 8 Telefono Trabsjo: 042360888 Apartzda Postel: 17-21-01824 Fax: 042560538 Email pdelpado@cin fin.ec
eb: .CFN.FIN.

£ SOCIEDADES . :
oo B
b
NOMERO RUC: 1760003080001
RAZON SOCIAL: CORPORACION FINANCIERA NAGIONAL E.P,
|ESTRBLECIMIENTOS ’
N J
Ko, ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INISIO ACT.: 1110871854
NONMBRE COMERCIAL: CFN B.P. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE iINTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERGIAL.
DIRECCISN ESTABLECHMIENTS:

!

No. ESTABLECIMIENTO: 002 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT..  11/08/1954
NOMBRE COMERCIAL: CFNB.P. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONGMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

" Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: INAQUITO Calle: INAQUITO Numere' 36 A Imeféeocion: NAEIONES UNIDAS Y COREA Referencia;: DIAGONAL AL
COLEGIO INGENIEROS DE PICHINCHA Telefono Trabajo: 023535700 Email: pdelgado@cin fin.ec Telefono Trabajo: 023935899 Apartado Postal: 17-21-01924

L 1

No. ESTABLECIMIENTO: 003 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL  FEC.INICIOACT..  01/03/1989
- - NOWMBRE-COMERCIAL: —CFNBP-- - - — - ~- FEC.CERRE: — —~ —~ ~—— —— —— ~--  FEC.REINICIO: ~ — -

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA

DiRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: AZUAY Canton: CUENCA Parroquia: SAN SEBASTIAN Calle: ORDONEZ LAZO Numero: S/N Interseccion: GUAYACAN Referencia: FRENTE A ANETA
Edificio: ASTUDILLO E HIJOS Telsfons Trabajo: 074075817 Email. pdelgado@cfn.fin.ec

I 3

No. ESTABLECIEENTO: Q04 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL  FEC.INICIOACT..  23/01/1870
HOMBRE COMERCIAL: CFNB.P. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA: i

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANAB] Canton: MANTA. Parroguia: MANTA Calle: AVENIDA 24 Numero: S/N Interseccion: CALLE 16 - 17 Referencia: DIAGONAL A PUBLI PRINT Piso: 2
Email: pdeigado@cin.fin.ec Telefono Trabajo: 052620211

Cédigo: RIMRUC2018001853124

Evanla: NIINOINNAG dA.AN LA ARE

N




Cédigo: RIMRUC2018001853124
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I REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE

L SOCIEDADES .
NOMERO RUC: 1760003080001
RAZON SOCIAL: COGRFPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.

L |
No. ESTABLECHRRENTO: 005 Estado: ABIERTO - 28/03/1¢8¢2
NOMBRE COMERCIAL: CFNEB P. FEC. CIERRE:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: TUNGURAHUA Canton: AMBATO Pamoquia; MATRIZ Calle: BOLIVAR Numero. 21-05 Interseccion GUAYAQUIL Referencia: A UNA CUADRA DE LAS
CABINAS CLARC Edificic: CORP. FINANCIERA NACIONAL Telefono Trabajo: 032421319 Fax 032828702 Email. pdeigedo@cin.fin.ec Teiefono Trebeje 052421628

: .

. No. ESTABLECWHENTO: 005 Estado: ABIERTC - LOCAL COMERCIAL ~ FEC. MICIDACT..  01/10/18%5

NOMERE COMERCIAL:  CFNB.P. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONGMICA:

= ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA
“ DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia. EL ORO Canton: MACHALA Parroquia: MACHALA Barric PIGUARI Calle: JUNIN Numero: S/N Interseccion. TARQUI Referencia: A UNA CUADRA DEL

JUZGADO DE LA NINEZ Y ADOLESCENCIA Edificio’ C.C UGARTE Telefono Trabajo: 072837900 Telefono Trabajo: 072837728 Fax. 072337856 Email:

pdelgado@chn.fin.ec

No. BLECIMIENTO: (07 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC. INICIO ACT..  01/07/1989

NOMBRE COMERCIAL: CFNB.P. FEC. CIERRE:  31/12/2000 FEC. REINICIO: 26/02/2003

ACTIVIDAD ECONOMICA:

~ ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: LOJA Canton; LOJA Parroguia: EL SAGRARIO Cafle' JUAN JOSE PENA Numero: S/N interseccion: JOSE ANTONIO EGUIGUREN Y COLON Referencia: AL
FRENTE DE HIPANA DE SEGUROS Piso: 0 Emait; pdelgado@cfn.fin.ac Telefono Trabajo: 072571616 Teleiono Trabajo: 072584242

]

No. ESTABLECIMIENTO: (08 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL ~ FEC. INICIO ACT..  04/11/1857
NOMBRE COMERCIAL:  CFNB.P FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: ESMERALDAS Canton: ESMERALDAS Parroguia: ESMERALDAS Barrio' LA CATEDRAL Calle: MEJIA Numero: 312 Intersecsion. SUCRE Referencia:
FRENTE AL SRI Edificio. CORP. FINANCIERA NACIONAL Oficina’ P.B Email: pdelgado@cfn.fin ec Telefono Trabajor 062726870

1
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NOMERO RUC!
RAZGN SOCIAL:

2, EVC ¢
L A\ [ W4 WA

No. ESTABLECIIENTO: 008 "hdo veret Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL  FEC.INICIOACT.:  (7/11/1957
NOMERE COMERCIAL:  CFN B NOTARIO FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MGNETARIA
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provinia: IMBABURA Cantan: IBARRA Parroquia: SAN FRANCISCO Calle: AV TEODORO GOMEZ DE LA TORRE Numero: 6-84 Interseccion. SngN BOLIVAR
?jﬁrrencia;s%rﬂ E A FARMACIAS SANA SANA Y ECONOMICAS Piso: O Telefono Trabajo: 052643040 Telefono Trabajo: 052843050 Fax: 082643040 Email:
elgadoi finec

L }

No. ESTABLECIMIENTO: G0 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT..  04/11/1597
ROMBRE COMERCIAL: CFN B.P. FEC. CIERRE:  31/12/2000 FEC. REINICIO: 161102002
ACTIVIDAD ECONORICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA.

DIRECCION ESTABLECINIENTO:

Provinsia: CHIMBORAZO Canton: RIOBAMBA Parroquia: VELASCO Calle. GARCIA MORENO Numero 2140 Interseccion: VELOZ Referencia: TRAS EL BANCO DEL
PICHINCHA Edificio: CORP. FINANCIERA NACIONAL Telefono Trabajo: 032941349 Email: pdelgado@cfn.fin.ec

i I}

No. ESTABLECIMIENTO: 012 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.:  16/09/2009
NOMBRE COMERCIAL: CFNB.P. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: COTOPAXI Canton: LATACUNGA Parroquia: LA MATRIZ Calle: SANCHEZ DE ORELLANA Numero: 16-122 Interseccion. GUAYAQUIL Referencie: FRENTE
AL PARQUE SANTO DOMINGO Edificio: CAMARA DE COMERCIO DE LA TACUN Oficina: PB Telefono Trabajo: 033730836 Email: pdelgado@cfn fin.ec

{ |

No. ESTABLECIMIENTO: (13 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 19/03/12010
NOMBRE COMERCIAL:  CFNB.P. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia; SANTA ELENA Canton: SALINAS Parroquia: JOSE LUIS TAMAYO (MUEY) Ciudadela: SANTA PAULA Barrio. SALINAS Calie: ELEODORO SOLORZANO
Numero: S/N interseccion: CALLE 12 Re’ferencia:?quNTO AL COLEGIO FRANK VARGAS Edificio: CENTRO DE ATENCION CIUDADANO Telefono Trabajor 043728835
Email: pdeigado@cin.fin.ec Fax: 042831912

Cadigo: RIMRUC2018001853124
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “VILLANUEVA DEL BO
CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE”, estd localizada dentro de los limites de 1a Zona Urbana
de |a Ciudad de Manta, por lo cual, las construcciones que se realicen deben estar normadas de acuerdo a

fo establecido en la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta {RUM)}.

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado de |a urbanizacidn
y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA:

- Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE”, la misma que

se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es PROMOTORA PRCCOVILL S.A.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento se formula con sujecidn al Cédigo Organico de Ordenamianto Territorial,
Autonomia y Descentralizacidon (COOTAD); a otras leyes ecuatorianas; a la Orderanza del Reglamento
Urbano de Manta; a los planos y normas técnicas, asi como a las Ordenanzas correspondientes.

ticulo 2.-  Este Reglamento !nterno es de cumplimiento cobligatoric parz todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuaries u ocupantes a cualquier
titulo, de ios 882 lotes contenides en los siete sectores que constituyen la urbanizacién, quienes se

comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientas, visitantes, etc. y demss

personas que por cuzlquier razén o circunstanciz acudan a2 dichas propiedades, respeten fielmente las

disposiciones de este Reglamento.

-
<

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario u ocupante
cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las infracciones que sean cometidas por su

familiares, trabajadores, visitantes, etc.

Yerr—— e
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presente reglamento, los iotes de reserva ubicados al sur de la urbanizacién, por no ser parte -

Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona que adquiera, a cualquier titulo,
la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre

cualquiera de los lotes en que se ha dividida la urbanizacién.

Articulo 4.- Autorizar a PROMOTORA PROCOVILL S.A., a la que se a denominard como “URBANIZADOR”,
para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y a este Reglamento, urbanice y construya

viviendas, dreas sociales, dreas de recreacién, dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras,

bordillos, etc., en los predios destinados para la Urbanizacidn VILLANUEVA DEL BOSQUE, es decir,
exclusivamente en las superficies asignadas para desarrollar los siete sectores que contienen 882 lotes en

52 manzanas, de conformidad con la documentacidn gréficay escrita realizada para el efecto, en los terrenos
ukicados en la Ciudad de Mants, con los siguientes linderos conforme a lIa Escritura PUblica de Aporte a
Fideicomiso Mercantil de fecha 19 de Abril de 2016 otorgada aate la Notaria Trigésima Primers del Cantén
Quito de la Dra. Maria José Palacios Vivero inscrita en 2! Registro de ig Propiedad del cantén Manta ei €

Scptiemmbre de 2016:

» NORTE: Predios particulares.

o ¢ SUR : _ Urbanizacidén Municipal SI MI CASA. .
s ESTE :  Urbanizacién LOS SENDEROS.
» OESTE:  Urbanizacion AZTECA, y predios particulares

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “VILLANUEVA DEL
BOSQUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articuls 6.- La Urbanizacidn y el fraccionamiento se ejecutarén de perfecto acuerdo con los planos y perfiles
aprcbados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantdn Manta; EPAM; CNEL; CNT; v, la Funcidn Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacidn tendrén siempre las extensiones y superficies determinadas

en Jos planos; no podran ser subdivididas, vendidas o zravados por partes, ni aun, a titulos de

participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podré edificar vivienda, de tal manera

<

que la densidad resultante sea similar a la suma de ia densidad de los solares agrupados.

Articuio 7.- La autorizacion concedida en los articulos anteriores, estd condicionada a la obligacidn del
Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacién, de conformidad con las
exigencias legales pertinentes y las especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias
técnicas y con las normas de este Reglamento.

El costo total de las obras de urbanizacion serdn de cuenta del Urbanizador sin que la Municipalidad
contraiga obligacidon alguna, para con ia ejecucidn de las abras de urbznizacidn.

[ 84
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMU

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, N
terreno perteneciente a su propietas se encuentra delimitado en los LIRS 324
gue scbre el mismo se levante, segmlos correspondientes titulos de dominio, debidamente
inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantdn Manta.

A cada propietario le corresponders cubrir por su cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y

reparacion de sus bienes particulares.

Articulo 9.- DEL USC Y DESTING DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes mencionados en el articulo
anterior seran utifizados exclusivamente para viviendas aisladas, unifamiliares residencizles o de reposo. Un
uso diverso a éste serd catalogado como infraccidn, debiendo el infractor merecer la sancidn

coﬁrﬁrespondiente, establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos), deberd el
yopietario comunicar del particulara la Administracién, con un minimo de 48 horas de anticipacion,
caso contrario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de la Administracién no

permitira el ingreso de tales invitados.

Articule 10.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES PARTICULARES.- Los impuestas, tasas, contribuciones y demds
tributos que afectan a los bienes particulares, serdn de cuenta de sus propietarios.

Articulo 11.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos comunes, toda la obra de
infraestructura vial, hidrosanitaria, eléctrica, telefénicay de seguridad que forman parte de la urbanizacién
y destinadas a dar servicio a los bienes privades y publicos, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo

su limite fisico hasta los linderos de estas obras won '3 solares de Ia urbanizacién.

Las vias, aceras, bordillos y dreas comunales con que cuenta la urbanizacién deberdn ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares, quedando prohibido sembrar plantasy arboles
gue afecten directa o indirectamente las aceras, bordiilos, vias o instalaciones subterrdneas de la

urbanizacidn.

'as calles, aceras, bordillos, &reas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoleta, dreas para

stacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la Urbanizacidn, son para uso
de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En compafia de/o con aprobacién del
propietario pueden usarlo sus familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y

abastecedores que por cartos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién y mantenimiento de

los bienes comunes, preferiblemente en proporcisn a la superficie de su bien particular, pudiendo servirse

de los hienes comunes existentes en la urhanizacidn, pero respetando el desting natura! de ellos y el

derecho de los otros propietarios a su uso Yy goce. Estos goces denominadas expensas serdn determinados
en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacidén sea entregada a las resg
Instituciones refacionadas con los espacios y servicios publicos, per la Junta de Sropietarios. =
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paTs 1o cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la
economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la legislacidn laboral, previa

aprobacidn de los propietarios reunidos en Asambiea.

Articulo 12.- USUFRUCTGO DE AREAS COMUNALES.- No obstante lo establecido en el articulo anterior, los
parques y dreas comunales, podran ser utilizados por los propietarios de los lotes de la Urbanizacidn y las
personas que bajo su responsabilidad con un nimero de invitados delimitado por la Administracidn.

Articulo 13.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES COMUNES.- A cada propietario le correspondera cubrir por su
cuenta los gastos de administracidén y mantenimiento de los bienes comunes, en proporcion a la superficie
de su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacidn, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y goce. Estos goces
denominados expensas serdn determinados anualmente por [a Administracidn de {a Urbanizacidn.

Los gastos de administracidon y mantenimiento de los bienes comunes de !a Urbanizacion, estat -

contemplados en el respectivo presupuesto anual, mismo que podré ser revisado las veces que sea necesario

como consecuencia de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos generalizados,

para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que-alteren la

economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la legislacion laborai, previa

aprobacidn de los propietarios reunidas en Asamblea.

Articulo 14.-TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO RESIDENCIAL.- El trdnsito
vehicular estard regido por las leyes del Ecuador. Como la Urbanizacion es de tipo cerrado y no estd integrada
a la malla urbana de la ciudad, el transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado,
permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y
cumplan con los requisitos de control establecidos por ia Administracion respectiva.

Articulo 15.-DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, usoc y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacidn,
gravamen, embargo o limitacion de dominio de estos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquellos, en

los términos de este Reglamento.
CAP{TULO TERCERO

DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 16.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pdrtico de acceso, érea de recreacidn, espacios comunales.

b} Calles vehiculares, aceras, bordillos.

c) Cerramiento perimetral de la urbanizacidn.

o
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d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las acometidas y descargas
domiciliarias. -

e) Instalacién de la red de distribucidn de energfa eléctrica y comunicaciones para servicios domiciliarios y
alumbrado de calles.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal, el Urbanizador
podré realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por sectores o total,

Articulo 17.- €l urbanizador permitird el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras instituciones
relacionadas con las infraestructuras, para que efectle las inspecciones provisionales de obra durante el

transcurso de las mismas, con sujecién a éste Reglamento.

Articulo 18.- Enla Urbanizacidn se destinan para Area Util en los siete sectores, 91.182,61 m2,
representando el 51,63 %, de la urbanizacién, compuesta por 882 lotes.

Articulo 18.- La Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE” contard con los sistemas de infraestructura,
mismos que han sido disefiados para servir a la poblacidn proyectada indicada en la Memoria Téchica.

\rticulo 20.- El acceso al lugar del proyecto se realiza sobre la via Circunvalacién Tramo 2, ingresando por la
via que conecta a los predios del proyecto SI MI CASA, del Municipio de Manta, hasta la altura de Ia
urbanizacidn Los Senderos. El acceso a la urbanizacidn VILLANUEVA DEL BOSQUE, contara con un Pdrtico, el
que dispone de una cabina para seguridad y control de'ingreso de personas y vehiculos, en el que se ofrecerd”
servicios de informacion a los usuarios. De la misma manera, cada uno de los siete sectores podr3, si es que

lo deciden los propietarios, contar con su respectivo control en sus accesos.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION

Articulo 21.- Los propietarios de los lotes de los siete sectores de la urbanizacidén VILLANUEVA DEL BOSQUE,
deberan respetar las normas de ocupacién (COS), y utilizacion {CUS) del suelo, detaillados en el presente
Reglamento y los planos del proyecto, asi como las siguientes normas de construccién relacionadas con los
retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se

onstruyan.

Articulo 22.- RETIROS.-

Fachada frontal a la acera 5.00m.

=

Lateral minimo {UN LADO) 1.00 m.

Lateral (OTRO LADO) ADOSADO
D Laterales esquineras z la acera 1.00 m.
Fachada posterior 2.00m.

et e
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ente al lado libre del lote adyacente, de acuerdo al plano de Ocupacién del Suelo del
Proyecto. Se prohibe la construccidn sobre las franjas destinadas a servidumbres para servicios
hidrosanitarios que se establecen en los Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se

agescribirdn pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa. T
‘

a. Retiro Frontal:

a.1. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido a los 5.00 m. del lindero frontal del lote hacia el interior, X
tomando como referencia para este retiro frontal el frente a todas las calles. Linea desde donde ser permitira

la construccidn habitable. Solo se permitird la construccién de muros de cerramiento en el lindero con una
altura maxima de 90 cm. y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacién de hasta el 40% s

de este frente.

b. Retiros Laterales.-

" b.1. Retiro Lateral de 1.00 m: Es el limite minimo establecido desde el lindero lateral hacia el interior -
lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos para ventanas Unicamente destinadas & ventilacién

y/o iluminacidn.

~ b.2. Adosamiento lateral: Es el lado de adosamiento en planta baja y planta alta de la vivienda en cada lote,
de acuerdo al plano de uso y ocupacion del suelo que forma parte del proyecto, por lo que las viviendas

tendran el cardcter de AISLADA. |
i
|

¢. Retiro posterior de 2.00 m.- £s el limite establecido desde los 2.00 m. del lindero posterior, hacia el
interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de Ia planta alta posterior limite con los 2 metros de

retiro, solamente se permitird vanos para puertas y ventanas.

Articulo 23.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas 6.00 m. Terraza accesible no habitable. ) .

En equipamiento urbano 4.50 m. Sobre la via adyacente.

Articuio 24.- Se considera como espacio libre aquellos donde no estd permitida la edificacién. Todas las
edificaciones de servicios comunales serdn de uso pablico de la Urbanizacidn; v, las edificaciones de las

viviendas seran de uso privado.
Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcidn que fue planificada.

Articulo 25.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondrd en sus edificaciones un
equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la busqueda de un armonioso

entorno.
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Articulo 26.- Todas las edificaciones y ampliaciones serdn realizadas con estructuras sismo resistente y

materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacién: Hormigén armado

Pisos: Planta baja y planta alta — hormigdn armado.

Paredes: Ladrillos o bloques.

Cubiertas: Hormigén Armado, Madera tratada, media duela, hierro, laminas
Galvanizadas. Carpinterfa: Madera-hierro.

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional serd de 3,00 metros de altura, y los muros

medianeros entre lotes sera de 2,50 metros.

\rticulo 27.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no serd menor en el frente
2 4,00 metros de la acera.
Articulo 28.- Las dreas de garaje tendran una altura maxima de 2,50 metros y su pendiente sera dirigida
hacia la acera, y no podrén cambiar de funcidn para la que fue construida.

Articulo 29.- Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, SS5.HH, y corredores deberan tener relacién directa

con el exterior.

Articulo 30.- Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una distancia minima de
1,00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los muros medianeros, a excepcién de Ias

franjas destinadas a servidumbre para servicios hidrosanitarios.
Articulo 31.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y VERTICALES DE UNA

VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para andlisis del aumento con las Ordenanzas
Municipales, el plano de uso y ocupacién del suelo del proyecto VILLANUEVA DEL BOSQUE, y este

aglamento.
b) Elaboracién de los planos del proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de un profesional arquitecto

y/o ingeniero civil.
¢} Presentacién de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacidn.

d) Encaso de no estar constituido el Comité de Administracidn pars el andlisis previo a su autorizacién, debe
solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en este Reglamento, aprobara la

solicitud o la desaprobara.
e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador, se procederd a la
aprobacidn definitiva de los planos en el Departamento de Planeamiento Urbanc Municipal.
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Afcantarillado Pluvial.- La Urbanizacidn prescinde de un sistema de alcantarillado pluvial general,
por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a los cauces naturzales existentes,
disponiéndose unicamente de sumideros en vias adyacentes a elementos de eliminacién de este sistems,
manteniendo el actual concepto para la ciudad, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.

edes de Agua Potable.- Contard con una red de distribucion de agua potable con sus respectivas guias

¢} R
omiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondré de valvulas de control como la instalacién de

s

UUIlllcl {

hidrantes correctamente ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas y telefénicas.- Dispuestas de acuerdo a los planos y especificaciones técnicas del
proyecto, dotando de los servicios mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas
domiciliarias. Para la implementacion de los postes se deberd conservar las alturas estipuladas en el

- proyecto.
e) Vias.- Las vias serdn asfaltadas y jerarquizadas segun su funcidn, y conservaran las caracteristicas

contempladas en los disefios.
) Aceras.- Estardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas, serdn jerarquizadasy
conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.
Articulo 33.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y

espacios comunales, pasaran a ser propiedad municipal, cuyos bienes se protocolizarén y se registraran
ante el Sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta.

Articulo 34- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los predios. determinados
como bienes de uso publico, pasardn a ser propiedad municipal tan pronto sean recibidos, para lo cual previo
a su registro, se requerird de los informes sefialados en las normas municipales que para el efecto existan;
las relacionadas a los servicios bdsicos como sistemas hidrosanitarios; eléctrico; y, telefénicos, serdn de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por
parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, serdn de su cuenta y responsabilidad -l
mantenimiento v funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracién al Comité de-
Urbanizacion

Articulo 35.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacidn son por etapas,
regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizader no cumpliere con el plazo previsto, podria solicitar al
GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 36.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de vehiculos en los
espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podrén modificar las alturas de ias mismas, ni se

podra destruir los bordillos por ningdn motivo.

N
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Queda prohibida la preparacion de hormigén en las vias y aceras, asi como cualgquier accién que con!leye’il

deterioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido ingeric
aceras, parques, y en general en los espacios publicos de Iz Urbaniza

Articulo 37.- DEL ASEO URBANO.- Se regirdn a lo estipulado ey K
Sélidos vigentes.

JURy g1

S propigiarics

ruidos que perturbern la tranquilidad de los usuarios.

Articulo 39.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estdn en la obligacidn de mantener un espacic de siembra de vegetacién
seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De ningtin modo se permitird perjuicios en los
elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 40.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas Huvias, asi como las
icometidas de agua potable de cada edificacidn o solar, deben conectarse a la red instalada en la
Urbanizacidn. Queda terminantemente prohibida la instalacién de desagiies de cualquier tipo a la via
publica; la violacidn de esta disposicidn serd sancionada por la Institucién Publica encargada con la maxima
multa y demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de cuenta del

infractor.

Articulo 41.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, debe observarse el retiro minimo de 1 metro, que se establecen en este Reglamento, como en los
disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, bdsicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademds, las condiciones adecuadas de mantenimiento y facil acceso para
eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la servidumbre, el
propietario no podra levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de
servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos |os solares por donde atravesaran las
descargas de aguas servicias y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios posteriores.

Articulo 42.- TALUDES.- Tedo talud deberd ser protegido de su deterioro por los efectos de la erosién
contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberan ser resistentes al empuje

resultante.

Articulo 43.- TRABAIOS EN TERRENOS INCLINADOQS.- En caso de terrenos con pendiente igual o superiores
al 10% se respetard el perfil natural del terrenc v los drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no

lo permiten, se construira ia obra de drenaje y estabilizacién.

Articulo 44.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitiré por ninglin concepto el cierre
de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso pUblico; scbre el uso de las dreas comunales estardn

debidamente reguladas.
Articulo 45.- No se permitirdn por ninglin concepto [z guema de monligotes de afio viejo o de otros elementos
en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalte de las vias, y, par ser bienes de use piblico, los

Ay
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46.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas sueltas dentro de la urbanizacién por

motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 47.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Estd prohibido s fos Copropietarios,
Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demds &reas comunales o cualquier otro lugar de la

urbanizacion; debiendo los habitantes de ia urbanizacién instruir en este sentido a sus visitantes.

b} Mantener la basura en la parte externa de Ias casas; en los dias de recoleccidn la basura se sacars una
hora antes que pase el recolector y se depositard en los lugares acondicionados para el efecto.

t) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos libremente en los lugares
comunitarios de la urbanizacién; éstos podrédn pasear acompafiados de sus respectivos duefics, siempre y
cuando estén debidamente sujetos con collares, cadenas, arneses y/o bozales, si lo ameritare. Se prob” »
criar y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa para la integridad -

los habitantes de la urbanizacioén.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada copropietario y/o arrendatario,

recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacién
realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en laveredas, bordillo, parterres,
vias y solares vacios 0 en las dreas de circulacién y comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso de pequefias cercas

ornamentales (nicamente de sistema de enrejado hasta una altura méximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estdn destinados obligatoriamente a dreas verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o dreas comunales.

i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una
de las viviendas.
j) Dafiar cualquier objeto, instalacidn o estructura de propiedad de toda la comunidad de la

urbanizacion, todo dafio que se efectuare deberd ser reparado por cuenta y costa de quien lo causare o de

su representante, de ser el caso.
k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacidn en una vivienda para fines distintos a vivienda familiar.
El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para uso diferente que el de vivienda familiar. Debersn
respetarse las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores;

Realizar en la via publica o dreas comunales cualguier acto que atente contra la moral v las buenas

1)

costumbres.
m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de las demas habitantes de Ia

urbanizacién.
10
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n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso Q?g@'%'eré'ti
. < ™

la ley 0 en razén de la edad. N
-
)

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destina s p

p) Al conm’emro de la ciudadela se deberd respetar todas las nor
velocidad no serd superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 48.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizarén en las areas de los
domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizaran sin alterar Ia paz de
los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demds ni las buenas costumbres. La lista de invitados %
de quienes vayan a prestar el servicio debers ser entregada a la administracién con siete dias de
anticipacion al evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la administracidn destacard un
guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo de quien realice la celebracién.

Articulo 48.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus areas verdes; de no
hacerlo, la administracion la hard con cargo al propietario con el objeto de mantener la caracteristica y

condicién de la urbanizacién.

Articulo 50.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo de aceras y calles,
cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del drea de calles y aceras
frente a su propiedad; y de las calles frente a dreas comunales lo serd la administracidn.

Articulo 51.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son 3reas comunales aquellas que son de uso

publico.
Articulo 52.- Las dreas comunales son de uso de los habitantes de la urbanizacién y duefios de lotes, con las
limitaciones que sefiale el presente Reglamento, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las

mismas.

Articulo 53.- Cada familia que habite en la urbanizacidén tendrd derecho a un niimero maximo de tres
invitados a las dreas comunales, este cifra, podra reducirse en funcién de la naturaleza del drea; los duefios
de lotes no edificados y que no habiten en la urbanizacién no podrén traer invitados para el uso de dreas
comunales, este uso corresponde Unicamente al duefio del lote y su familia, entendiéndose por familia

solamente a él, la cényuge, los hijos, y, a los padres de los duefios del lote.

rticulo 54.- Los vehiculos que asistan al drea comunal solo podradn parquear en las dreas destinadas para el

efecto.

Articulo 55.- DE LAS CANCHAS.-

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaradn abiertas de 6 AM a 11 PM, todos los dias, la limpieza de
las mismas se las realizard cada vez que sea necesario, en cuyo caso se colocard un letrero y se las inhabilitar3
por un maximo de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no picos de forma alternada a fin de garantizar
el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacidn se cerrardn hasta que la misma haya

concluido.
Los dias sdbades, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara hasta un maximo de una hora

por equipo. Esta norma se aplicaré en cualquier dia de alta concurrencia.
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Cada copropietario tendrd un méximo de dos jugadores invitados, que no habiten en la urbanizacién, los
invitados solo podrén jugar en compafifa de copropietarios.
Aquellos que jueguen durante la noche deberdn cubrir al encargado el valor de la{s) hora {s) por servicio

eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de Fulbito y de uso Miiltiple.- Las canchas de fuibito y de uso multiple podrdn usarse para realizar

juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso duranie las horas de limpieza, segin la
planificacidn; en cuyo caso se colocard un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a fin garantizar

el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya

concluido.
Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un maximo de una hora
-—- .———_porequipos. Esta norma se aplicara en cualquier dia de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la urbanizacién tendran horarios especificos y
predeterminados; que seran regulados por ia administracién a fin garantizar el uso equitativo de los demas

___copropietarios y sus familias.
Los invitacos solo podrdn jugar en compafia de copropietarios, cada copropietario tendrd un
maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderdn el momento en que el nimero de
personas supere la capacidad de la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorio y de la Administracién, se admitieran en
algunas de las escuelas deportivas la participacién de personas que no habiten o gue no tengan lotes
en la urbanizacion, estas deberdn pagar el valor que determine la administracién por el uso de |a facilidad
que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela, esta persona deberd portar un carnet gue
le proporcionard la administracién a fin de que pueda ingresar de forma exclusiva al 4rea o cancha que ocupa
en la préctica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrard el nombre de los familiares

cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de control de ingreso.

Articulo 56.- DE LOS PARQUES Y AREAS COMUNALES.- Los parques y dreas comunales serdn utilizac. -
por los copropietarios y usuarios, segtn el uso natural que corresponda.
Articulo 57.- Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales atin no existentes se lo realizaran

en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 58.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios sufragar los costos
por servicios de mantenimiento de las dreas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante la
vigilancia diurnas y nocturnas en zonas definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la
Urbanizacién y las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
administracion, una vez que la Urbanizacidn cuente con los servicios basicos constantes en el compromiso

de compra venta suscritos por las partes contratantes.
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Articulo 59.- REFORMAS AL REGLAMENTO.- Cualquier reforma a la presente reglamentacién, debera ser
aprobada por el M.I. Concejo Cantenal de Manta, previo los informes de los Departamentos pertinentes

del Gobierno Auténemo Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Articulo 60.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS EN LOTES.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacién; retiros: '
Aguas Servidas v Aguas Lluvias.

b} Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

Arquitectdnicos, Estructurales, Hidrdulicos, Sanitarios y

Eléctricos, debidamente-firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el Municipio.

e) Copia de! Permiso de Construccidn Municipal.

f) Nombre del Responsable Técnico que permaneceré en la construccién.

r

1) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de residencias privadas,
permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, incluyendo los fines de semana.

h) Todas las personas que laboren en obra deberdn presentar en la Porteria su Cédula y su Record Policial
auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de control permanente y adecuado del personal que
ingresa y sale de la urbanizacidn, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion.

i) El personal que labore en las obras utilizardn camisetas del mismo color con la impresién clara de la

localizacién de la vivienda en construccién y el nombre del constructor.

j) la Guardiania asignada a cada construccién estara subordinada al Sistema de

Seguridad de la Urbanizacidn, coordinando sus actividades con el mismo.

k) No se permite dejar materiales de construccidn sobre las vias publicas, sino dentro del drea
correspondiente a la construccidn.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre las vereaas, ni realizar mezcla de cemento sobre
las aceras.
m) No se permite gue las volquetas pasen scbre las veredas, ni se estacionen sobre las mismas.
n) Cuaiquier dafio realizade en Iz infraestructura de la Urbanizacidn, serdn cobradas por la Administracién
o0 se suspenderd {a construccidn de la vivienda.

o) La obra podrd tener una caseta donde debera guardar los materiales y herramientas que pertenezcan a

la misma.
p) La construccidn deberd mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacién de desperdicios y bz 12,
N7 r.
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r) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y necesiten el servicio de
Agua potable para la obra, deberén solicitar a a EAPAM el medidor correspondiente.

s} La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario preestablecido por Ia

Urbanizacidn.

1) Sise van arealizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas nocturnas, se notificars

con un dia de anticipacidn, a fin de coordinar con el personal de seguridad estas actividades.

u} El responsable técnico de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso de maguinaria pesada. Solo
se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

v) En la construccion se deberd colocar separaciones con plastico para evitar molestias en las viviendas
adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de polvo.

w) Presentar a la administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales del encargado de Iz oi .

Articulo 61.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada copropietario debe acercarse a las
oficinas de la Empresa Plblica Aguas de Manta (EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requusntos

- del Medidor de su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica. -

Articulo 62.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas Publicas proveedoras de
servicios, procederan a la supervisidn de las obras en base a los documentos técnicos entregados en las

oficinas.
Articulo 63.- Sancionado este Reglamento, serdn remitidos sendos ejemplares junto con los planos
respectivos al Sefior Registrador de fa Propiedad y a los respectivos Departamentos Municipales para su

correcta aplicacién.
CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 64.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se opongan -
prescrito en este Reglamento, los mismos que son:

) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y dispener de ellos en la forma vy
con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b} Daren arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
¢) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de energia
eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario deberd estar al dia en el pagos
de las expensas comunes de administracidn y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber

sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento.
14
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El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre
los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente Reglamento Interno.

Articulo 65.- De la Responsabilidad.- El propietario de una propiedad dentro de la urbanizacién sers
personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados = los bienes de los demds propietarios 0 a
los hienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia
de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de Ia propiedad, quedando obligado dicho propietario a la
reparacién o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica

encargada de la administracidn y cuidado de |3 urbanizacién.

en el tiempo
{zacion podrd
nto del valor

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacidn ' ) .z
establecido, Ia persona o ént hgncargada de la administracién dff Bs gie la ‘érbg
A ~
realizar a su cargo y costo, los mismos tNe le seran cobrados, més und ulf, H” @e’)or c
N U Ly (4

de las obras efectuadas. ¢

% a e'l'cp . . .
Q%g\‘}gob £ de convivencia

Articulo 66.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Adem3s de las norma
siar—eStablecen como de

social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la Urban
cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad: — -

a) Abitenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los vecinos, la
seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la urbanizacidn.

b) Abstenerse de r'éalifzrar'cdalquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la urbanizacién.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen las areas
comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. Debiendo responder de manera solidaria por los dafios y
molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a sacar los
desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la administracidn lo determine.

e} Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracidn, conservacion,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras
introducidas a los bienes comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la vivienda haya permanecido
cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacién de pagar

S expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias.

f) Comunicar 2 la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento de
cualquier tipo de infraccidn a las disposiciones del presente Reglamento.

g) No destruir o alterar ias cercas vivas y en general, drea verdes de la urbanizacién.

hj No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacidn.

i) No permitir que los menores de edad manejen cualauier clase de vehiculos motorizades dentro

de la urbanizacidn.

regularse la intensidad del mismo.
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i siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o herramientas utilizados
3rio en su trabajo o actividad, sustancia expiosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese
malos olores, no estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus

¢ propiedad del propietario del inmueble.

umplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidsd encargada de la

administracién de la urbanizacién.
m) No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o parabdlicas sin auterizacién

expresa de la persona o entidad encargada de la administracion.

nj Previa cita, el propietario deberda permitir la inspeccion de ios inmuebles de ia urbanizacién, al

administrador o a la persona que labore para la entidad encargada de la administracidn, tendiente a
verificar el cumplimiento o no del presente reglamento.

o) Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan de las viviendas de sus amos,
deberan tener la correspondiente compafia de una persona responsable de los mismos. Se prohibe que los

-- ——-— animales hagan sus necesidades fisioldgicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién.

p) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las resoluciones de la Asamblea
entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

q) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que ocasionen o puedan
ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacion general de |a urbanizacién.

r) No estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la urbanizacion, vehiculos de mas de dos
ejes, ni de servicios publicos.

s) Respetar lcs horarios de apertura y cierre de actividades que determine la Administracién.

t) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardcter

administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. Caso de incumplimiento de esta
obligacidn, las notificaciones se hardn en su vivienda y de no haber construccidn en el lote, se hard en el

Gltimo domicilio que la administracién hubiere conocido.

u) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro que debe llevar '

Administrador.

v) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de producirse
destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la urbanizacidn. Estas cuotas seran determinadas y

pagadas dentra del plazo que sefiale la Asamblea.
w) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la Urbanizacidn incluyendo

la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

x) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas Jluvias tiene como emisario final
el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con detergente o cualguier otro producto quimico.

y) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con sistema de presién.

16
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nes de este Reglamento
acion se determinan:

rlfe rglamento obligard al

propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o repara e%iaAcL@ceﬁ r 20 perentorio establecido
icigAe que en caso de nc hacerlo

por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacidn, ." o 4
el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose

ademds una multa por el cinco por ciento de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por més de tres meses consecutivos, la Administracién

estd en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la
urbanizacién asi como también al derecho al servicio de guardiania y apertura de Garita a través del guardia
de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a los propietarios,

independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del inmueble; v, en este Gltimo €aso, se le.

comunicara al propietario del inmueble la infraccidn cometida y la sancién impuesta, para los fines

correspondientes,

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad administradora, tiene _

el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene al propietario del lote de terreno la destruccién o

enmendadura de cualquier tipo de violacién al presente reglamento.

CAPITULO SEXTO
GOBIERNO Y ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
VILLANUEVA DEL BOSQUE

Articulo 68.- Organos Administrativos.- La administracién y control de la URBANIZACION VILLANUEVA DEL
BOSQUE, estard a cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y del Administrador

Articulo 69.- Asamblea de Copropietarios.- La Asamblea de copropietarios es la maxima autoridad
dministrativa. Se compone de los copropietarios o sus representantes y mandatarios, reunidos en quoru

dentro del marco juridico legal exigido
Presidente del Directorio General,
bleas. A faila de este ltimo, e!

Articulo 70.- Direccién de la Asamblea.- La Asamblea estard dirigida por el

igualmente el secretario del Directoric actuard como tal en las Asa.

administrador podrd actuar como Secretario ad hoc cuando sea necesario.
Articulo 71.- Derechas y Atribuciones de la Asamblea: Son derechas y atribuciones de la Asamblea de

Copropietarios:
Elegir, remover o ratificar en sus cargos a uno o varios miembros del Directorio General o

d.
Administrador segin fuere el caso;

A
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de entre sus miembros la Comisién Auditora para que asesore, y audite, fiscalice o
vise las acciones administrativas, legales o financieras del Directorio General, o del
nistrador, por pedido expreso de Ja Asamblea General o solicitud del Directorio General.
miembros no necesariamente deberdn ser especialistas en auditoria o profesiones afines;

egir entre sus miembros la Comisién de Construcciones y Control de Arrendamientos y todas

aguellas otras comisiones que sean necesarias para cumplir con alguna funcién especifica

temporal;

d. Elegir y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentare el
Directorio General, a la Administracidn;

e. Sefalar de acuerdo, con este reglamento las cuotas de contribucién de cada propietario para las
expensas ordinarias y extraordinarias;

f. Revocar o reformar las decisiones del Directorio o del Administrador cuandoc estime que estas
no ajustan a la Ley o reglamentos;

g. Imponer sanciones de caracter moral o pecuniarias a los copropietarios que incumplan . -
resoluciones o no tengan una actuacion adecuada y respetuosa para con los demads en las
Asambleas Generales o al interior de la Urbanizacién, bien sea ofendiendo de palabra u obra o

— - — — - mediante escritos apdcrifos y otros que afecten el buen nombre o el honor de los directivos o
de cualquier propietario, sin perjuicio de la accién penal que pueda seguirse en contra del
infractor; por el agredido, o por la misma Asamblea, mediante sus representantes legales;

h. Ordenar anualmente o cuando se estime conveniente o necesario, la fiscalizacion, auditoria o
examen especial de las cuentas en la administracion, mediante la intervencién de la Comision
Auditora, que para su cumplimiento se someteran a las normas generalmente aceptadas de
auditoria y podran revisar la informacion de contabilidad y la de gestidn informativa, cumplido
lo cual, podrén en cocimiento de la Asamblea para que esta adopte la resolucion respectiva;

i. Reformary protocolizar este reglamento Interno de copropiedad segin el reglamento de la Ley
de Propiedad Horizontal, que se lo utilizard de manera supletoria y por analogia, e interpretarlo
con fuerza obligatoria.

i.  Exigir al Administrador, una garantia para que responda por el fiel y correcto desempefio de .-
cargo; determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia, y el monto de la misma;

k. Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes comunes de la
Urbanizacidn, para la armanica relacidn de los copropietarios;

I. Autorizar al Directorio General [a contratacion del sistema de seguridad interna de la
Urbanizacién.

m. Resolver cualquier cuestion inherente a la Administracién de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL

BOSQUE y aquelios que planteen: el Presidente, el Administrador, los copropietarios.

Articulo 72.- Derecho de voto.- Cada copropietario que se encuentre legalmente presente en la asamblea
general tendra derecho a voto a prorrata de los derechos exclusivos que le corresponden.
18
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Para ejercer el derecho de voz, voto y nombramiento en
encontrarse al dia en el pago de [as expensas comunes, o

ietario debera justificar
bk, o multas, asi como de
cion mediante una lista

Articulo 73.- Sesiones.- La Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacion, tendrd sesiones crdinarias vy
extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizardn una vez cada afio calendario, dentro del primer
trimestre y las extraordinarias se realizardn cuantas veces sean necesarias, cuando lo solicite ya sea el
presidente o un nimero de propietarios que representen al menos el 25% del total de miembros activos de
la Asamblea de propietarios de la Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE” y tratardn exclusivamente los
asuntos previstos en su convocatoria. Las sesiones ampliadas se realizardn cuando se presente un caso

urgente por conocer y resolver por los propietarios.

Articulo 74.- Convocatoria.- La convocatoria a la asamblea de propietarios, para sesién ordinaria y
extraordinaria serd realizada por el presidente, a iniciativa propia o por peticién del administrador o de
propietarios representado por lo menos al 25% del total de miembros activos de la asociacién de la

Qrbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE ”, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria a la asamblea extraordinaria se efectuard mediante documento escrito, con cuarentay ocho
horas de anticipacion, a criterio del presidente del directorio, o a peticién del directorio y/o el 25% de los
miembros activos de la asamblea de copropietarios en goce de sus derechos, en la que constard lugar, fecha,

" horay los asuntos a tratarse en la sesién. En caso de que no haya quérum para la hora sefialada, no menos
de una hora después de la primera convocatoria Ja asamblea podra fijar una nueva convocatoria, la misma
que contendra la advertencia de que habré quorum con el nimero de miembros de activos de la asociacion
de propietarios de la Urbanizacidn, que asistieren media hora después de la hora fijada y esta convocatoria
no podra demorarse mas de treinta dias de la fecha fijada para la primera reunién.

En caso de que el Presidente no procediere a convocar a Asamblea General los propietarios pueden auto
convocarse con el respaldo de al menos el, 40% del total de votos de la Urbanizaciodn, siguiendo el proceso

" normal de convocatoria.

Articulo 75.- Asambleas Universales.- La asamblea podra sesionar, sin convocatoria, en cualquier momento
y lugar, siempre que, asi lo acordaren y concurrieren el 100% miembros activos de la asociacion de

propietarios.

Articulo 76.- Quérum.- Para que haya quorum de instalacidn en una asamblea, se requiere, en primera
convocatoria y dentro de la hora sefialada en la convocatoria, de la presencia de los concurrentes que
representen la mitad mds uno de los miembros activos de la asamblea de propietarios, sélo podrén ejercer

este derecho los miembros activos que estuvieren al diz en el pago de sus expensas.
Articulo 77.- Son copropietarios de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, los cdnyuges que constan en

la escritura del inmueble.

En el caso de que conste de una sola persona (natural o juridica), esta sera legalmente copropietaria, sus
hijos, nietos y demas familiares en su nombre no son considerados propietarias, por tanto no tendran
derecho de asistencia a las asamblea, salvo el caso en que sean legalmente delegados para ese derechos.
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resentacion.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea, por si mismos o a través
ante. La representacion se otorgard mediante poder notarial conferido o por medio una
| Presidente hasta una hora antes de la sesidn, a fin de tomar en cuenta su asistencia, la misma
untard a al acta de Ia respectiva sesidn. Estd representacion serd valida siempre y cuando el

({44 Qﬁ
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representado se encuentre al dia en sus cuotas. ,
Articulo 79.- Derecho de Asistencia.- El copropietario es quien tiene la obligacién de asistir 2 Is asambles y
no su arrendatario, comodatario, o usuario de acuerdo a lo previsto en articuio anterior. Si por cualquier

razdn el copropietario no puede asistir a la reunién deberd excusarse en forma escrita ante el administrador

hasta por lo menos dos horas antes de la hara convocada, indicando la causa de su inasistencia, a la vez

deberd estar al dia con sus cuctas caso contrario se considerara como falta injustificada debiendo, ademas,

extender autorizacién de representacidn para que una persona participe en su nombre en la Asamblea.
Articulo 80.- La falta no justificada obligara al copropietario a una multa del 30 % de la expensa ordinaria
vigente, la misma que deber3d ser cancelada en los dias siguientes a la reunién.

Articulo 81.- Votacidn.- Las decisiones de la Asamblea se tomarén por mayaria de votos, la misma g
~ representa la mitad mas uno de los condéminos legalmente presentes y con derecho a voto en los térmir -
sefialados por este Reglamento.

Articulo 82.- Aprobacién de Actas.- El acta de la Asamblea serd aprobada en la misma sesion para ello se o
- considerard todas las resoluciones tomadas, las cuales serdn expuestas a la misma sesién, ante los

copropietarios, llevard las firmas del Presidente y del Secretario.

En la siguiente sesién solamente se podrd hacer observaciones al acta anterior, las mismas que deberdn ser f

incluidas en el acta de Ia reunién presente.

Articulo 83.- Resoluciones.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias, para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios y usuarios en general, para todas las personas que ejercen derecho de uso 4 ‘
| i

sobre los bienes de la Urbanizacidn.

Articulo 84.- El Directorio General.- La Asamblea General de copropietarios elegird de su seno, al Directorio ;
General, constituido por Presidente, Vicepresidente, Secretario, Tesorero, y dos vocales suplentes, quienes ‘
seran los que manejen los destinos de la Urbanizacidn y ejecuten las obras durante el periodo administrativo,

para el cual fueron elegidos. No pueden ser directivos de la Urbanizacién, los hijos de los copropietarios, ’ ' X

usuarios, arrendatarios, anticréticos, etcétera.

Articulo 85.- Atribuciones y deberes del Directorio General.- El Directorio General, tendrs las sxguxentes

atribuciones y deberes:
Examinary poner a consideracién de la Asamblea, las cuotas, balances, presupuestos e informes

a.
que le presente fa Administracién. ) ;

b. Preparary poner a consideracién de la Asarmblea de copropietarios Ia proforma del presupuesto ;
de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE , la que necesariamente ird acompafiada de los
planes y programas que se realizardn y ejecutaran;

C. Preparar y sugerir a la Asambiea de copropietarios, el aporte de cuotas extraordinarias de

acuerdo con las necesidades de la Urbanizacién.;
20
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e. Preparar y presentar, de ser el caso, refo
administracién de los bienes comunes y Ia co

f.  Previa resolucién de la Asambles, contratard a la persona que desempefiara el cargo de
Administrador de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE

Delimitar el montoy la forma en Is que ha de cancelerse la caucién o garantia del Administrador,

para ejercer el cargo;

Establecer el monto de la contribucidn a la Urbanizacién cuando un copropietario desee realizar
una obra de adecuacion o ampliacién de su inmueble, el monto dependera de la magnitud de la

obra y serd pagado por el copropietario antes de iniciar los trabajos indicados;

Autorizar por escrito al Administrador para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes de la Urbanizacién y sefialar sus

remuneraciones;
Resolver cualqguier cuestidn inherente a la administracion de la Urbanizacidn, y aquellos asuntos
planteados por los copropietarios al Administrador;

Velar porque se mantenga la solidaridad, respeto, armonia y buenas costumbres entre los

conddminos de existir violacién a lo anterior, por parte de cualquier copropietario, usuario o
arrendatario, se le llamard la atencidn por escrito para su cambio de comportamiento;

Ordenar el inmediato retiro o demolicién de obstaculos que obstruyan las dreas comunes y el
resarcimiento economico gue hubiere ocasionado el infractor.

imponer o solicitar que se ejecuten las sanciones establecidas en el presente reglamento, vy

aquellas que se incorporen por resolucidn de la Asamblea;

Soficitar la intervencion de la Comisidn Auditora cuando asi lo consideren necesario, a fin de
corroborar o corregir el manejo de las cuentas, inversiones y acciones administrativas de sus

miembros, comisiones o del Administrador;

Adicionalmente podrd ejercerlos demas deberes y atribuciones que le asignen las leyes
pertinentes y demas dispasiciones y gestiones gue le asigne la Asamblea General y aguellas

compatibles con sus responsabilidades administrativas y técnicas.

Articulo £6.- Del Presidente.- £l presidente de la Asamblea Generz! de Copropietarios auien es ademas
Presidente del Directorio General, serd elegido por la Asamblea a para el perfodo de un afio y podrd ser

reelegido indefinidamente. Para ser presidente se requiere ser copropietario, residir y estar al dia en las

obligaciones de la Urbanizacidn VILLANUEVA DEL BOSQUE.
Articulo 87.- Atribucicnes y deberes de! Presidente: Son atribucicnes y deberes de! presidente de Ia
Urbanizacidén VILLANUEVA DEL BOSQUE, [as que siguen:

a. Convocary residir las reuniones de la Asamblea y del Directorio General;
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€emplazo con la aprobacién del Directorio General, hasta que se resuelva lo mds conveniente;

d. Abrir cuentas bancarias conjuntamente con el tesorero u otro miembro del Directorio General a
nombre de la URBANIZACIONURBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE. Girar contra ellas por los
valores debidamente autorizados. En ningln caso, la firma del Presidente puede faltar o ir sola, las

firmas deberan ser conjuntas

Previs autorizacidn de la Asamblea General, contratard una pdliza de seguro contra incendios, segtin
lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, que se fa aplicard por anzlogfa y como norma
supletoria, ademas de cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro lo contratard s favor de los

[0}

copropietarios;

f. - Firmar la correspondencia de VILLANUEVA DEL BOSQUE , conjuntamente con el Secretario, el

Administrador, segtin el caso;
Cumplir Ias demds funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios o el Directorio General
y aqueilas establecidas en las leyes y ordenanzas respectivas.

Articulo 88.- Del Vicepresidente: E! vicepresidente serd elegido por la Asamblea General para el periodo de
un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Ostentard la misma dignidad tanto en el directorio como en

la asamblea general.

Para ser vicepresidente se requiere tener la calidad de copropietario de la Urbanizacidn, residir y estar al dia

en sus obligaciones
Articulo 89.- Atribuciones y deberes del vicepresidente: Son atribuciones y deberes del vicepresidente de
la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, los siguientes:

Reemplazary realizar las funciones del presidente, en caso de ausencia temporal o definitiva de este

a.
Gltimo hasta que la Asamblea lo ratifique o designe un nuevo titular;

b. Participar con voz y voto en las reuniones de la Asamblea de copropietarios y del Directorio Genera'

¢.  Cumplir las demads funciones que le encargue la Asamblea de copropietarios, el Directorio General y

aquellcs establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General.

Articulo 90.- Del Tesorero: El tesorero serd elegido por la Asamblea General de copropietarios para el
periodo de un afic v podré ser reelegido indefinidamente. Ostentard esta dignidad sclc en el directorio

general.
Para ser tesorero se requiere tener la calidad de copropietario de la Urbanizacidn VILLANUEVA DEL BOSQUE,

residir y estar al dia en sus obligaciones.

Articulo 91.- Atribuciones y Deberes del Tesorerc.- Son atribuciones y deberes del tesorero, son las

siguientes:
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sueldos, balances, inventarios, etc.
Controlar que la contabilidad se mantenga al dia y se base en los justificativos legales tanto de los
ingresos como de los egresos;

d. Recomendar, si es del caso, el uso de formularios que permitan un mejor manejo v control de los

fondos y los bines materiales de la Urbanizacidn;
Cumplir las demas funciones establecidas en la ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento

General.

Articulo 92.- Del Secretario.- El secretario serd elegido por el periodo de un afio y podrd ser reelegido

indefinidamente. Ostentara la misma dignidad tanto en el directorio como en la asamblea general.

Para ser secretario se requiere residir en la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, y estar al dia en sus

_obligaciones

Articulo 93.- Atribuciones yrDiéberéis' del Secretario.- Son atribuciones y deberes del secretario:

a. Actuar como tal en todas las sesiones de los organismos directivos de la Urbanizacion;

b. Participar con voz cuando el caso asi lo requiera;

Ser el apoyo administrative de los organismos directivos con voz informativa;

C

d. Elaborar conjuntamente con el Presidente, las actas de las sesiones y firmarlas luego de la
aprobacidn correspondiente; -

e. Llevar bajo su responsabilidad el archivo de la documentacién de secretaria del Conjunto;

f.  Firmar la corresponsabilidad de la Urbanizacidn, conjuntamente con el presidente o individuaimente

si el caso lo amerits;
g. Redactary enviar la correspondencia cficial;

h. Firmar las certificaciones de documentos;
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i.  Cumplir las demis fun
General.
Articulo 94.- De la Administracion.- La Administracion de Iz Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE, estarz

conformada por el Administrador, el mismo que serd elegido por el Directorio General y ratificado por la
Asamblea de copropietarics para el periodo de un afio, pudiendo ser ratificado indefinidament

m

Para ejercer la Administracidn no se reguiere se

o
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g‘ | adm.'ml&t pdor faltare temporalmente, el Directoric General delegard a otra persona esas funciones y, si
?:,, -1‘ ﬁgra efmluva fa sustitucidn serd resuelta por el Directerio General para luege ser ratificado o
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Atribuciones y Deberes del Administrador.- Son atribuciones y deberes del Administrador de

)

zacién VILLANUEVA DEL BOSQUE:

Administrar los bienes comunes de Ia Urbanizacién, con el mayor celo y eficiencia y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal y los respectivos reglamentarios, normativa

W

supletoria que se la utilizara por analogia.

b. Adoptar medidas oportunas para la buena conservacidn de los bienes de la Urbanizacidn y ordenar .

la reparaciones que fueren necesarizas;

Presentar semestralmente al directorio general un informe para que éste, a su vez, ponga en
conocimiento de la asamblea las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacidn

informes sobre la administracion a su cargo;

Recaudar mensualmente, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinaria
extraordinarias de los copropietarios y encargarse del manejo, arqueo de cajay depOSItOS diarios de
los valores recargados bajo su absoluta responsabilidad personal y pecuniaria;

Presentar una garantia o caucién que respalde el fiel cumplimiento y desempefio de su cargo. E
Directorio General, sera el que determine el monto y la forma en que ha de rendirse dicha caucidn; .

Al cesar en sus funciones, devolverd los fondos y bienes que le fueron entregados desde el inicio de K
su gestién mediante acta de entrega recepcién ademas presentara los informes respectivos; ,

Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes de la Urbanizacidn i
VILLANUEVA DEL BOSQUE, y la reposicién de ellos acosta del propietario, arrendatario, o usuario, f
causante o responsable de tales dafios. Asi mismo ordenard la reparacién de los dafios ocasionados : '
en los bienes comunes o individuales, o en los exclusivos dentro de la Urbanizacidn, cuando dichos
dafios produzcan puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La
reposicion de dichos dafios se realizard, a costa del copropietaria, arrendatario o causante, '
i

responsable de los mismos;

h. Otorgar a los copropietarios, certificaciones que acrediten el cumplimiento de Ias obligacione.

emanadas del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los
érganos directivos, cuando ellos asf lo requieran para tramites legales o de compraventa, con la

-

previa verificacién del Contrato a celebrarse;

Solicitar al drgano competente, segin lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, el )
Reglamento General, normas de aplicacion por analogia, o el presente Reglamento Interno, ‘ ’

sanciones y multas a los copropietarios infractores;

Cumplir fiel y oportunamente con las obligaciones laborales derivada de los contratos de trabajo de

fa Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE”.

k. Cancelar oportunamente todas las obligaciones de cardcter comun a entidades publica so privadas;

24




Pt
s

by ,‘)‘L’ -7
VILLAI_\)UEVA

EOSQUE

00011175

I, Custodiar y manejar el dinero y,las pertenencias comunes de la Urbaniz

Manejar un fondo rotativo {caja chicaj para adquisiciones pequefi

m.
deudas comunes y en general, conducir prolija y eficientem gi'onémica,
. - . . k ;
conjuntamente con el tesorero y presidente del Directorioc General. « &
. &
o‘b L

Coordinar con el contador y tesorero, la contahilidad de la Administra

controlar qué esa se mantenga al dfa.

o. Uevarunlibro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores, anticréticos y usuarios de la

Urbanizacién, con indicacidn de sus respectivas cuotas de derechos, bines exclusivos y demas
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la asamblea,
Directorio general, presidente asi como las leyes pertinentes:

Mantener en estricto orden y especializacion los archivos de titulo de copropietario, planos,
memorias, documentos relativos a la construccién, convenios, contratos, comprobantes de ingreso
y egreso y todo aquello que tenga relacién con el condémino;

La correspondencia de la administracion o de la Urbanizacidn, serpa firmada por el presidente o por
el administrador, segtin el caso;

s.  Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de os usuarios en general
y de los bienes de la Urbanizacién;

Previa autorizacién por escrito del directorio general y si las condiciones econémicas lo permiten

contratard las pdlizas de seguro adicionales que sean necesarias 0 convenientes del a Urbanizacion;

Preparar o solicitar al directorio general el cobro de cuotas extraordinarias, para caso de
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacidn;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso e inminente
peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad e la personas que ejercen
derechos de uso o de dominio;

Organizar, planificar y controlar el desempefio de los trabajadores y guardias de la Urbanizacién, y
mantener un reporte de las novedades diarias al Presidente, a fin de tomar los correctivos
pertinentes;

Precautelar la integridad de las instalaciones de la Urbanizacién tendiente a deteriorarse o por el
uso de tiempo debiendo informa al presidente de las acciones, de mantenimiento, asi como de sus
costos;

Realizar las gestiones de cobranza extrajudicial v judicial de las expensas ordinarias, extraordinarias
y/o multas que los copropietarios se encontraren adeudando, de acuerdo con las normas de |z Ley

de Propiedad Horizontal, norma supletoria a este reglamento.
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CAPITULO SEPTIMO
REPRESENTACION LEGAL Y SOLUCIGN DE CONFLICTOS

Articulo 96.- Representacién legal.- La representacion legal, judicial o extra judicial la ejercerd el
administrador en forma individual en todo le relacionado al régimen de copropiedad de lz Urbanizacidn,
especialmente para el cobro de cuotas, intereses, reclamos, demandas, celebraciones de actos y contratos,

y lo determinado por la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General.
El presidente y el administrador tendrdn las facultades determinadas en el articulo 50 de cdédigo de

procedimiento civil.

Articulo 97.- Solucion de Conflictos.- Cuzlquier controversias que surja entre los copropietarios o
usuarios del condominio podra ser sometido a un procedimiento conciliatorio, verbal, breve y sumario.
Encargase al presidente, directorio general y asamblea de copropietarios de ia ejecucidn y

Articulo 98.-
cumplimiento del presente reglamento Interno, para la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE".
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No. 1547-SM-E-PGL
Manrta, Septiembre 15 de 2015

Ingeniero

Francisco Avilés Duefias

GCERENTE GENERAY PROCOVILL S.4.
Cindad

De mi consideracién:

Para su conocimiento y fines legales pertinentes, anexo un ecjemplar original de la
Resolucidn Administrativa No. 003-ALC-M-JOZC-2015 que Reforma a la Resolucién No.
002-ALC-M-OGV-2014 de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién “VILLANUEVA
DEL BOSQUE”, emitida por el Ing. Jorge Zambrano Cedeflo, Alcalde de Manta;
1mento que en su parte pertinente, seflala: S

PRIMEROQ: Reformar el Acto Administrativo de Resolucién No. 002-ALC-OGV-2014 de
aprobacién dei proyecto de la Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE”, de
propiedad de los sefiores Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Marfa Yliana Andrade
Vélez, ubicado en el sector Nueva Esperanza, tramo 2 de la via circunvalacién de la
Parroquia Eloy Alfaro del Cantdn Manta, en el sentido de hacer constar como actual
propietario y promotor a la COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S.A; al amparo
las normas expuestas y acogiendo los informes de las Direcciones Municipales de

Planeamiento Urbano y Asesoria Juridica.

SEGUNDO: Que, aprobada la reforma al provecto de la Urbanizacién “VILLANUEVA
DEL BOSQUE", se procederd a reformar el Acta de Entrega Recepcidn de las dreas verdes
y dreas comunales, suscrita de fecha 30 de abril de 2014, la misma que serd protocolizada ¢

inscrita en el Registro de la Propiedad.

TERCERO: Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano, Obras Publicas y Avalios y
stros den cumplimiento a2 la resolucién, tomando en cuenta los informes que han
servido como ,habililame\;ga que se dicte este acto administrativo.
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"CUA {T(O: Notifiquese con esta re‘soluulon al Registro de la Propiedad del Cantén Manta.
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v la parte interesada.

* Atentamente, Ve
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RESOLUCION No. 003-ALC-M-JOZC-2015 - api £C
QUE REFORMA A LA RESOLUCION No. 002-ALC-M-OGV-
4 DE APROBACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION
“VILLANUEVA DEL BOSQUE” :

Administracion Ing. Jorge Zambrano Cedefio

CONSIDERANDO:

Que, ei Art. 225 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, establece: “El
sector piiblico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo

descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn

~ solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucidn y
la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para €] cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”™.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La

administracién ptblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
eficiencia. calidad, jerarquia. desconcentracion,

principios de  eficacia,
participacién, planificacién, (ransparencia y

descentralizacién, coordinacién,
evaluacion”. |
i

i

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en

el canton’”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el ‘
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal =
de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las |
correspondiente obras publicas; I) Resolver administrativamente todos los asunics
correspondientes a su cargo:...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- ‘“Los Ejecutivos de los gobiernos autdénomos

ey T T T v

Resolucidn No. 003-ALC-M-J0ZC-2015 Que reforma a la Resolucisn No. §02-ALC-M-0GV-2014 de
oprobacidn del Proyecto de Urbanizacidn “Villanueva del Bosque” Pégina 1
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Descentralizacién, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reformy

sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se exting

. los actos adminisurativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ello
tales como plazo o condicidn. Los actos administrativos podrin extinguirse o

reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad™.

) Que, el Art. 368 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacién sefiala: Extincidn o reforma de oficio por razones de oportunidad.- )
La extincién o reforma de oficio de un acto administrativo por razones de
oportunidad tendrd lugar cuando existen razones de orden piiblico que justifiquen
declarar extinguido dicho acto administrativo. El acto administrativo que declara
extinguido otro acto administrativo, por razones de oportunidad no tendréd efectos
retroactivos. La extincién la podré realizar la misma autoridad que expidiera el acto 0
quien la sustituya en el cargo, asi como cualquier autoridad jerdrquicamente superior

a ella.

Que, el Art. 382 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Los procedimientos administrativos que se ejecuten en
los gobiernos descentralizados observardn los principios de legalidad, celeridad,
cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacidn, buena fe y confianza legitira

Que, atendiendo tramite No. 7431, sobre la comunicacién presentada por el Ingeniero
Francisco Avilés Duefias; Gerente General PROCOVILL S.A., mediante la cual
solicita acrualizar la Resolucién Administrativa No. C02-ALC-M-OGV-2014 de
aprobacién del Proyecto de Urbanizacién “Villa Nueva del Bosque”, emitida el 17 de

febrero de 2014.

Que, con fecha 17 de febrero de 2014, el sefior Alcaide mediante Resclucién No
: 002-ALC-OGV-2014, resuelve: PRIMERQ: Aprobar el proyecto de la Urbanizacién
“VILLANUEVA DEL BOSQUE", de propiedad de los sefiores Ricardo Javier

Herrera Miranda y Sancra Maria Yliana Andrade Vélez, ubicado en ¢l sector Nueva
Esperanza, tramo 2 de la via circunvalacién de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantdn

Manta, al amparo las normas expuestas y acogiendo los informes de las Direcciones
Municipales de Planeamiento Urbano. Obras Publicas, Avaldos y Catasuos: Y,
Asesorfa Jurfdica; SEGUNDO: Que, aprobado el proyecto de la Urbanizacion

’?esolucwn No. 0u: ALC-M-JOZC-2015 Que reforma ala nEoO[UCAau I‘.O 0

aprobacién del Proyecto de Urbanizacion “Villanveva del Bosque”
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LANUEVA DEL BOSQUE", en la persona de su representant
a la suscripcién del Acta de Entrega Recepcién de las areas verdes y dreas comunales,

la misma que serd protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad;
TERCERO: Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano, Obras Piblicas y
Avalios y Catastros den cumplimiento a la resolucién, tomando en cuenta los
informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo;
CUARTO: Notifiquese con esta resolucién al Registro de la Propiedad del Cantén

Manta, y la parte interesada.

Que, con fecha 30 de abril de 2014, se suscribe el Acta de Entrega ~Recepcion,
quienes comparecieron por una parte el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, representado por el Ing. Jaime Edulfo Estrada Bonilla,
en su calidad de ALCALDE DE MANTA; y, por otra parte la Urbanizacién
“VILLANUEVA DEL BOSQUE” cuyo promotor la Comnpaiifa CROPILETO S.A,
representada por el Gerente General Ing. Francisco Avilés Duefias; quienes a efectos
de dar cumplimiento a las Ordenanzas municipales, entregan las 4reas verdes y de

garantias al Gobierno Municipal de Manta.

Que, mediante Oficio No. 0725-DPOT-JOC-2015, de fecha 29 de julic de 2015,
suscrito por el Arq. Jonathan Orozco Cobeiia, Director de Planeamiento Urbano,
manifiesta que en relacién a lo solicitado por el Ingeniero Francisco Avilés Dueilas;
Gerente General PROCOVILL S.A, sobre actualizar la Resolucién Administrativa
No. 002-ALC-M-OGV-2014 de aprobacién del Proyecto de Urbanizacidn “Villa
Nueva del Bosque”, emitida el 17 de febrero de 2014, en donde consta como
propietario de lote los Sres. Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana
Andrade Vélez con el nombre del nuevo propictario Compafiia Promotora
PROCOVILL S.A *“, también solicita actualizar el acta de entrega recepcién de las
dreas verdes y de garantia emitida el 30 de abril de 2014, en donde consta como
propietario los sefiores Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana
Andrade y como promotor del Proyecto Villanueva del Bosque a la Compaiiia
Cropiletto S.A con el nuevo propietario y promotor Compafiia Promotora
PROCOVILL S.A:; en su parte pertinente dice: Que, mediante escritura de
constitucion de Compariia celebrada ante ia Notaria Decima Quinia de Quito el 18
de febrero de 2014 e inscrita en la Registraduria de la propiedad el 19 de agosto de
2014 el predio de 176607.10mZ2 en donde se implantard la Urbanizacién Villanueva
del Bosque, se aparté para la Constutucion de la Companic Andnima promorora
PROCOVILL S.A, de acuerdo a certificacidn de informacion registral del Registro de
la propiedad emitido el 11 de julio de 2015. Por lo expuesio esta Direccion
considera factible desde el punio vista iécnico, la solicitud de cambio de nombre a
Promoror Propietario de la Urbanizacion "Villanueva del Bosque”, tanto en ia
Resolucidn Administrativa de Aprobacion como en el Acta de Entrega Recepcion de

Resolucion No. 003-ALC-M-JOZC-2015 Que reforma a la Resolucién No. 002-ALC-M-OGV-2014 de
aprobacién del Proyecto de Urbanizacién “Vilianueva del Bosque” Pégina 3
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cada una de las dreas”.

Que, con fecha 17 de agosto de 2015 y memarando No. 1757-DGJ-GVG-2015, el ‘
Ab. Gonzalo Vera Gonzalez, Procurador Sindico Municipal, emite informe con ‘
respecto a la solicitud de actualizar la Resolucién Administrativa No. 002-ALC-M-

. OGV-2014 de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién “Villa Nueva del Bosque”,
emitida el 17 de febrero de 2014 *Villanueva del Bosque™, en los siguientes térmuinos:

“Acogiendo el informe técnico de la Direccién de Planeamiento Urbano, en lo

. concerniente a que es factible la solicitud de cambio de promotor —propietario de la
Urbanizacién Villanueva del Bosque; y; de.conformidad a lo estaruido en el Art. 367
del COOTAD, corresponde sefior Alcalde, reformar mediante Acto Administrativo la

Resolucién No. 002-ALC-M-OGV-2014 de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién

o ) “Villa Nueva de] Bosque”, emitida el 17 de febrero de 2014, en la cual se haré
constar como propietario y promotor a la Compafifa PROCOVILL S.A; as{ mismo se
debers reformar el Acta de Entrega —Recepcién de las dreas en garantias, las dreas
verdes o comunales, entregadas a favor del GAD Municipal del Cantén Manta,

~ suscrita de fecha 30 de abril de 20147, o

En virtud de lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas en la Constitucién y
el Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el
Ejecutivo como Maxima Autoridad del Gobiemo Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Reformar el Acto Administrativo de Resolucién No. 002-ALC-OGV- )
2014 de aprobacién del proyecto de la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL

BOSQUE”, de propiedad de los sefiores Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra
Marfa Yliana Andrade Vélez, ubicado en el sector Nueva Esperanza, tramo 2 de la
via circunvalacién de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, en el sentido de
hacer constar como actual propietario y promotor a la COMPANIA PROMOTORA
PROCOVILL 8.4; al amparo las normas expuestas y acogiendo los informes de las
Direcciones Municipales de Planeamiento Urbano y Asesoria Juridica. _

‘a

s}

SEGUNDO: Que, aprobada la reforma al proyecto de la Urbanizacids
< - " 3 z —

“UTLLANUEVA DEL BOSQUE", se procedera a reformar el Acta de Entrega

Recepcion de las areas verdes y dreas comunales, suscrita de fecha 30 de abril d

ar
2014, la misma que ser4 protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad.

Resolucidn No. 003-ALC
aprobacién del Proyecto de Urbanizacion "Villanueva del Bosque”
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TERCERO: Que, las Direcciones de Plancamiento Urbano, Obras Pablicas y

Avalldos y Catastros den cumplimiento a la resolucién, tomando en cuenta ios
informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

CUARTO: Notifiguese con esta resolucién sl Registro de la Propiedad del Canton
Manta, y la parte interesada.

Dade y firmado en el despacho de la Alcaldia a los catorce dias del mes de
septiembre del dos mil quince.

B 7 / ../\\‘ /
L HET ,_'._!

Ing. Jorge O. Zambraﬁtgg'ede‘!g;@?x
ALCALDE DEL GADIVI\C-MAI{LKL ’

Resolucidn No. 003-ALC-M-J02C-2015 Que reforma a la Resolucién No. 002-ALC-M-0GV-2014 de
uprobacion del Proyecto de Urbanizacién "Villanueva del Bosgue” Pégina 5
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Manta, febrero 17 de 2014

Ingeniero
Francisco Avilés Duefas
GERENTE GENERAL CROPILET

Ciudad

De mi consideracion:

Para su conocimiento v fines legales pertinentes, anexo un ejemplar original de la Resolucién
Administrativa No. 002-ALC-M-OGV-2014- Aprobacién del Proyecto de Urbanizacion
“VILLANUEVA DEL BOSQUE", emitida por cl [ng. Oliyer Guillén Vélez, Alcalde de

Manta Enc.; documento que en su parte pertinente, sefala:

PRIMERO: Aprobar el provecto de la Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE”, de
propiedad de los sefores Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana Andrade
Vélcz, ubicado en el sector Nueva Esperanza, tramo 2 de la via circunvalacidn de !
Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, al amparo las normas expuestas y acogiendo ios
informes de las Direccicnes Municipales de Planeamiento Urbano, Obras Piblicas, Avallios v

Catastros; y, Asesoria Juridica.

SEGUNDO: Que, aprobado el proyecio de la  Urbanizacién “VILLANUEVA DEL

BOSQUE?™, en la persona de su representante legal, procedera a la suscripcion del Acta de
p I g p p

Entrega Recepcion de ias areas verdes y areas comunales, la misma que seré protocolizada e

inscrita en el Registro de la Propiedad.

TERCERO: Disponer a la Secretaria General del GADMC-Manta, cumpla cen lo gLe

establece el Art. 308 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo
en el Cantdn Manta.

CUARTO: Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano, Obras Publicas v Avaliios y
Catastros den cumplimiento a la resolucion, tomando en cuenta los informes que han servido

como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

QUINTO: Notifiquese con esta resolucion al Registro de ia Propiedad del Canton Manta, ¥
fa parte interesada.

Particular que llevo a vuestro conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,
/ q
DSoye S
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RESOLUCION No. 002-ALC-M-0OGV-2014
APROBACION DEL PROYECTO DE URBANIZACEON

“VILLANUEVA DEL BOSQUE”
ADMINISTRACION ING. J4IME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

expresa: “El Sector Publico comprende. Las Entidades que integr
autdonomo descentralizado™.

Que; el articulo 226 de la Constitucién de la Replblica del Ecuador, prescrim

instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores

e publicos y-las personas que actiien en virtud de una potestad estatal ejercerdn ' o
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la
ley. Tendrin el ceber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer

efectivo el goce y ¢jercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”

Que, el articulo 227 de la Constitucién de la Reptiblica de] Ecuador, expresa.- La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios  de  eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,  desconcentracidn,
descentralizacion, coordinacion, participacién, planificacién, transparencia vy

evaluacion;”

Que, el articulc 241 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala: “La
planificacién garantizard el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los
gobiernos auténomos descentralizados;”

Que, el articulo 264 de la Constitucién de la Replblica de! Ecuador, dispone: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
dtras que determine la ley; 1. Planiticar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento tervitorial, de manera articulada con la

planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y
Ejercer el control sobre el uso y ocupacién

m

la ocupacion del suelo urbano y rural; 2.
del suelo en el canton;”

Que, el articulo 53 del COOTAD, establece: “Los gobiernos auténomos

descentralizados municipales son personas juridicas de derecho publico, con
autonomia politica, administrativa y financiera, Estaran integrados por las funciones

0s: 2611 47172611 479 /2611 535
11714
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Que, el articulo 60 del COOTAD, sefala.- que le corresponde al Alcalde:
Ejercer la representacién legal del gobierno auténomo descentralizado municipal; y, la

representacion judicial conjuntamente con el procurador sindico; b) Ejercer de manera
cxclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; h)
Decidir el modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y el de ordenamiento tervitorial, los planes de urbanismo y las
correspondientes obras puablicas; i) Resolver Administrativamente todos los asuntos

correspondientes a su cargo ...;”

Que, el articulo 364 del COOTAD, establece: “Los ejecutivos de los gobiernos
autonomos descentralizados podran dictar o ejecutar, para el cumplimiento de sus
fines, actos administrativos, actos de simple administracién, contratos administrativos
y hechos administrativos™. Se entenderd por acto administrativo toda declaracion
unilateral efectuada en ejercicio de la funcién administrativa que produce afectos

Juridicos individuales de forma directa...;”

Que, el articulo 365 del COOTAD, expresa: Los actos administrativos deberan ser
obligatoriamente notificados al administrado y no tendrén eficacia con respecto a
quienes se haya omitido la notificacién. La ejecucion de actuaciones ordenadas en
actos administrativos no notiticados constituira, para efectos de la responsabilidad de

los funcionarios publicos, via de hecho...;”

Que, el articulo 366 del COOTAD, indica: “Los actos administrativos de los organos
de administracion de los gobiemos auténomos descentralizados gozan de las

presunciones de legitimidad y ejecutoriedad:;

EERETPN

ST

pry'e

Sticos, para [o cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamienio de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes v areas comunales:

manitiesia: Se considera fraccionamiento o

Que, el erticulo 470 del
subdivisién urbana o rural a la division de un terreno de dos a diez lotes, con frente o

acceso 2 alguna via publica existente o en proyecte. La urbanizacién es Ja division de
un terreno mayor a diez lotes o su equivalente en metros cuadrados en funcién de la
multiplicacion del érea del lote minimo por diez, que deberd ser dotada de

m%m

Urbanizacidn “Villanueva del Bosque”
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Que, el articulo 472 del COOTAD, schala: “Para la fijacion de las superf]
minimas en los fraccionamientos urbanos se entenderd a las normas que al
contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los registrador
. propiedad, para !a suscripeion e inscripcién de una escritura de fraccior
) respectivamente, exigiran la autorizacion de) ejecutivo de este nivel de g
concedida para el fraccionamiento de los terrenos:

N

Que, el articulo 474 del COOTAD, expresa: “Aprobado un proyecto de urbaniza
conforme al plan de ordenamiento territorial, los propietarios de lotes de terreno B
-comprendidos en el mismo, podra formular proyectos de fraccionamiento o solicitar al '

alcalde la restructuracién de lotes...;”

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el

-—- —Cantdn Manta; establece que las disposicioneés de esta Ordenanza se aplicardn dentro
del limite urbano del Cantén Manta, conforme el plano LUl (Limite Urbanc 1) y se
constituye en el Reglamento Urbano de Manta (RUM), teniendo como finalidad
procurar una racional y adecuada ocupacidn y utilizacion de] suelo, ejerciendo control
sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa, y sobre las construcciones o
edificaciones, el estado, destino y condiciones de ellas;

Que, el articulo 303 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Cantén Manta, sefiala: El procedimiento para obtener el informe favorabls de
la urbanizacién, contempla cuatro instancias que emitiran sus informes, cada una de

ellas, en el término méaximo de quince dias.

a. Informe de Regulacion Urbana(lRUM);
b. [ntorme basico,
¢. Aprobacion del anteproyvecto; v.
Aprobacion del proyecto definitivo de la urbanizacion.

itectura, Uso y Ocupacion del

de

Que, el articulo 306 de la Ordenanza de Urbanismio, Argu
ot

* Suelo en el Cantdn Manta, establece que para el otorgamiento del inform
aprobacién del proyecto de urbanizacicn, e arquitecto planificador deberé presentar la
siguiente documentacion:

n “Villanueva de

! Bosque”

Urbanizacié
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licitud dirigida al Alcalde, por el o los propietarios o por su procurador
mun; y, el arquitecto planificador, solicitando la aprobacién del proyecto;
itificado de aprobacion del anteproyecto;

Gpmprobante de pago del impuesto predial actualizado;

Lertificado de Solvencia emitido por el Registrador de la Propiedad

actualizado;
Informe de aprobacion y plano aprobado del anteproyecto de urbanizacién

(original o copia certificada): ‘
f.  Aprobacion del Estudio de los Sistemas de la Red de agua potable vy
alcantarillado emitido por EPAM, de las instalaciones eléctricas emitido por
CNEL, de la red de telefonia emitido por CNT, asi como en la de caleulo
estructural el cual constaré en el Jugar correspondiente a planificacidn la firma
del profesional responsable de este disefio en particular:
Copia del pago de los valores de los Medidores de Consumo de Agua Potable
~  (EP-Aguas de Manta), para cada uno de los lotes definidos en el proyecto;
h. Estudio de Impacto Ambiental aprobado por la Direccidn Municipal de
Gestion Ambiental de) GADMC-Manta.
i. Informe y Plano aprobatorio del Sistema Contra Incendio emitido por el
I ~~ Cuerpo de Bomberos de Manta;
Memoria técnica justificativa del proyecto definitivo;
Propuesta de carantias que otorgara el urbanizador para asegurar la ejecucion
de las obras;
I. Cronograma valorado y a
Piblicas;
m. Reglamento interno notariado;
Seis copias del proyecto de urbanizacidn,

4Q

7‘—-;.

probado por la Direccidn Municipal de Obras

a una escala legible, sobre el piano

n.
topografico actualizado con respaldo magnético, conteniendo:
L Ubicacién a escala, con coordenadas PSAD 56 o WGS 84 y delimitacién
exacta de los linderos del predio con nombres de los colindantes;
I Disefio vial, basado en el estudio de trafico respectivo y propuesta de
niveles de acuerdo a la topografia del lugar;
1L Divisién en lotes, producto del disefio urbanistico con sus respectivos

cuadros de areas;

e IV, Plano manzanero:
r; V. Plano de implantacion general:

K VL Plano de Lotizacién indicando la forma de ocupacion{COS)y uso de sue)
i}“;f (CUS) de las edificaciones;

VIL  Plano de Vias y niveles:
VI, Fachadas v cortes generales;
IX.  Detalles y disefio de Vivienda tipo si la tuviera;
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X.  Enlamina aparte se presentard el proyecto en detalle del 4rea comumaﬂyde}ﬁ,ﬁ ’i;c;‘
las dreas de centralidad y recreativas, que incluyen cortes t1an<versa1es qu"é Ty T %
grafiquen la volumetria urbana propuesta; g :
XL Cuadro de datos conteniendo area total del predio a urbanizarse; area‘utlf' e \gx

#
de lotes, nimero y listado total de lotes, densidad poblacional bruta y*rgeiaw‘."‘a\\ﬁ R
utilizada en el proyecto; equipamiento comunal y areas recreacionales; L

cada uno de los pianos, la tarjeta de identificacion, contendrd la clave =

En
las firmas del profesional arquitecto responsable del proyecto, del propighaado
los representantes legales, y cumpliendo con todas las normas des

Ordenanza.

Manta, mediante Acto Admmbtmnvo, tal como se mdxca en la COOTAD, aprobara
mediante Resolucion cualquiera de los tres tipos de Fraccionamiento que se realicen
dentro de los limites del Cantén Manta, previo intorme de la Direccién Municipal de

Planeamiento Urbano.

Que, el articulo 308 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Canton Manta, indica que luego de la aprobacién del Fraccionamiento, la
Secretaria General retendra para su archivo la documentacién y una copia del plano
aprobado; y entregara las seis copias restantes a las Direcciones Municipales de:
Planeamiento Urbano, Gestiéon Juridica; Avalios y Catastros; al Registrador de la

Propiedad del Cantén; y, al propietario;

Que, el articulo 309 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ccupacién del
Suelo en el Cantén Manta, establece que la Resolucién del Ejecutivo del GADMC-
{anta se protocolizard en una Notaria del Cantdn vy se inscribira en el Registro de la
Propiedad del Cantén . Tal documento, una vez mscnto, constituird el permiso para
gjecutar las obras y servird de titulo de wansferencia de dominio de las areas de uso
privado, publico y comunal a favor del GADMC-Manta, incluidas todas las instalaciones
de servicio publico. Dichas areas no podrdn enajenarse.
obliga a entregar en la Secretaria General del GADA/"”—I Aanta, cuatro
de las escrituras inscritas, que a su vez serdn distibuidas para los
o de la Propiedad del Cantdn Manta; Duecao-»es Municipales de
luos y Catastros; y, Secretana General Municipal;

b N JOR
El Urbanizador se o

copias certificadas
archivos del Regisu
Gestién Juridica A
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SECTAC i

oot C

rt. 369 de {a Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
I Cantén Manta, seiala que en el caso de urbanizaciones, el urbanizador
garantia a favor del GADMC-Manta, para garantizar el

bnstituir
las obras comunales, vias intemas y demas servicios de

undgnto  de
Ictura.

garantias pueden ser de tipo bancarias o con bienes.

En el primer caso la garantia sera por un valor equivalente al cien por ciento del valor
de las obras de infraestructura de Ja urbanizacion de acuerdo con los presupuestos de
obra presentados y avalados por la Direccidn Municipal de Obras Publicas, cabe
indicar que el urbanizador asumira los costos que se produzcan por el otorgamiento

de Jas garantias.

En el segundo caso pueden dejar en garantia un drea de terreno que sea equivalente al
25% de 4rea neta vendible a tavor del GADMC-Manta.

Que, mediante comunicacion dirigida al sefior Alcalde, el Ing. Francisco Avilés
Duetias, Gerente General CROPILETTO S.A, manifiesta que luego de cumglir con lo
sefialado en la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta, asi como las debidas
aprobaciones de los estudios de las diterentes ingenierias en las Instituciones de la
EPAM, CNEL, CNT y el Cuerpo de Bomberos de Manta, remite para su respectiva
aprobacion los documentos escritos, graficos y magnéticos, en un numero de cinco
copias de cada uno, del proyecto de la Urbanizacion Villanueva del Bosque, que se
localiza al suroriente del area urbana en la Ciudad de Manta,

Que, mediante Oficio No. 1496-DPUM-JCV, de fecha diciembre 26 de 2015, la Arq.
Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de Planeamiento Urbano, anexa informe
elaborado por los Técnicos del Area de Contro] Urbano Sefior Rainiero Loor Arteaga
y Arq. Gonzalo Cevallos Mendoza, el cual manifiesta o siguiente:

ANTECEDENTES: Que, la Urbanizacion “Villa Nueva del Bosque™ se implantara en
terrenos ubicados al Sur de la Crudad en las inmediaciones de Urbirios, colindando;
con el norte con predios particulares, por el sur con la Urbanizacidn “SI MI CASA™,
por el este con la Urbanizacién “LOS SENDEROS™, y por el oeste con la
Urbanizacién “"AZTECA™ y otros predios particulares, el provecto se implantara en un
area total de 176.607,10m2, de acuerdo a Autorizacion de Rectificacién de medidas y
superficies No. 2874 de fecha 20 de diciembre de 2012, a favor de la Sra. Andrade
Vélez Marfa Yhana y Sefior Herrera Miranda Ricardo Javier conforme al informe
registral por parte del Registro de la Propiedad emitido el 15 de Octubre de 2013,
inscrito el acto o contrato Aclaracion de Medidas ¥ Linderos en el Registro de
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Primera del Cantén Manta, el 6 de marzo de 2013.Que,
expuesto los informes de aprobacidn de las redes de Agi
Sanitario y Pluvial. Eléctrico v Telefénico, detalle
informe; concluyendo que con este detalie se da cumplimiento con los requisitd§d
acuerdo a la ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO Y
OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA, lo que determina como
resultado que se emita INFORME FAVORABLE.

)

K

(ne, Mediante oficio No. 0108-CAQ-DOPM, de fecha enero 29 del 2014, el
Ingeniero Carlos Arévalo Quiroz, Director de Obras Publicas, anexa el informe
técnico elaborado por la Ingeniera Eliana Zambrano Tello Fiscalizadora de la
Direccién de Obras Publicas, en ia cual comunica que la Urbanizacion “Villenueva
del Busque”, se Implantara en Terrenos ubicados en el Sector Urbirios de la Parroquia
Tarqui, del Canton Manta. Que, de acuerdo al oficio No, 1496-DPUM-JCV emitido
por la Arquitecta Janeth Cedefio Directora de Planeamiento Urbano de fecha 26 de
diciembre de 2013 la Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE". contari con la
siguiente infraestructura basica: calles, aceras y bordillos, instalaciones eléctricas,
telefonicas, agua potable, aguas servidas 'y un plan de contingencia y prevencion
contra incendios; Que, las especificaciones técnicas v sus presupuestos referenciales
de las Obras de infraestructura propuestas por los promotores constan con la
respectiva firma de responsabilidad técnica, dichos presuptiestos se encuentran dentro
del rango de valores y pardmetros técnicos que maneja esta Direccion. Que. el
cronograma vaiorado de ejecucion de obras de infraestructura, canchas de usos
multiples y areas verdes de la urbanizacion presenta un tiempo de gjecucion de 6 afios
con una inversion de USD$ 3.232.946,64. Por lo expuesto, esta Direccién iécnica
concluye indicando que basado en el informe de aprobacion de Proyecto emitido por
la Direccion de Planeamiento Urbano, se sugiere factible la peticién del Ing. Francisco
Avilés Duefias- Gerente General CROPILETTO S.A.

Que, mediante oficio No.- 0097-DFS-DAC-GADM, de fecha febrero 7 de 2014, el
Arquitecto Daniel Ferrin Sornoza, Director de Avaltos y Catastros, informa que
revisado el catastro de predios urbanos en vigencia se constatd que el 4drea donde se
pretende aprobar la Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE" esta identificado

con el codigo catastral No. 3240230000, predio ubicado en el sector Nuea Esperanza.
tramo 2 de la via circunvalacion de la Parmoquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. tiene
cancelado los impuesios prediales hasta el ado 2014. Consta con un érea
176.607,10m2, segiin Autorizacion N. 2874 emitida por la Direccién de Planeamiento
Urbano. esta catastrado a nombre de los sefiores Ricardo Javier Herrera Miranda Y

'

ac

Sandra Maria Yliana Andrade Vélez.
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itud de apxobaaon del onyccto de Urbamzacxon ‘VILLANUEVA DLL
QSE” en los siguientes terminos: “Acogiendo los informes técnicos de las
eCciones de Planeamiento Urbano; Avaltos, Catastros y Registros; v, Obras
Publicas; corresponde sefior Alcalde, aprobar mediante Acto Administrativo el
Proyecto de Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE", de conformidad a lo
establecido en el Art. 307 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta; sugiriendo eso si, que en lo relacionado a
la garantia, la Direccién de Planeamiento Urbano, considere que €sta sea la mds
conveniente para el Gobiemo Municipal, tomando en cuenta el proyecto a ejecutar por
parte de la Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE” conforme lo sefiala el

_articulo 369 de mismo Cuerpo legal.

NOTA

En virtud de lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas en la Constitucion y
el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentraiizacion, el
Ejecutivo como Maéaxima Autoridad..del Gobiemo Auténomo Descentralizado

Municipal de!l Cantén Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar el proyccto de la Urbanizacion “VILLANUEVA DEL
BOSQUE?”, de propiedad de los sefiores Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra
Maria Yliana Andrade Vélez, ubicado en el sector Nueva Esperanza, tramo 2 de la vis
circunvalacidn de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, al amparo las normas
- expuestas y acogiendo los informes de las Direcciones Municipales de Planeamiento

Urbano, Obras Publicas, Avaltios y Catastros; y, Asesoria Juridica.

i SEGUNDO: Que, aprobado el proyecto de la Urbanizaciéon “VILLANUEVA DEL
L BOSQUE”, en la persona de su representante legal, procederd a la suscripcion del
Acta de Entrega Recepcion de las dreas verdes y dreas comunales, la misma que sera

\{g b protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad.
W)
v TERCERGQ Disponer 2 la Secretaria General del GADMC-Mante, cumpla con o que
establece el Ar. 308 de la Ordenanza de Urbanisinu, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo

en el Canton Manla.
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CUARTO: Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano, Obras Publicas y
Avalios y Catastros den cumplimiento a la resolucién, tomando en cuenta los
informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

QUINTQ: Notifiquese con esta resolucion al Registro de la Propiedad del Cantén
Mania, y la parte interesada

Dado y firmado en el despacho de la Alca-l'd@diecisiete dias.del mes de febrero

. del dos mil catorce y ’/‘
S ,/ / /:‘
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En mi calidad de Administradora de la Urbanizacién Villa Nueva del Bosque,
certifico que la vivienda de la manzana “A5” lote # “11”, regustrada a nombre
de FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA NUEVA DEL BOSQUE no adeuda por
concepto de alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacion hasta el mes de

Diciembre del 20189.

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad. P

Atentamente,

S illanueva
Shiya g [T'ﬂ c
'v'xﬂhmm q"""e
!Lﬂk IU‘\

ELOISA MARICELA SANCHEZ BRIONES
C.C. 1312428160
ADMINISTRADORA DE LA
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA NUEVA DEL BOSQUE
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ACTA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS “URBANIZACION==%
VILLARUEVA DEL BOSQUE”

En la ciudad de iManta, Provincia Manabi, el dia lunes 23 de Septiembre del afio 20189, siendo
las 16h00, en la Ciudadela Maria Auxiliadora, calle S/N y via circunvalacion, en el sector Maria
Auxiliadora, Parroquia Tarqui, se reinen en esta PRIMERA Asamblea de Copropietarios de ia
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE, con ia presencia de:

1) F ideicomiso Mercantil Villanueva del Bosque, legaimente representado por su Fiduciaria
la compaiiia HEIMDALTRUST Administradora de Fondos v Fideicomisos S.A., a su vez
representada por su Gerente General, Alvaro Polit Garcia, propietario del 100% de
Unidades Habitacionales de la Urbanizacién Villanueva de! Bosque, con un total de 882
lotes urbanizados de su propiedad, y por ende con 882 votos

— ~2) Lacompaiiia PROCOVILL S.A,, en su calidad de PROMOTOR del Proyecto Villanueva
del BOSQUE, iegaimente representada por su Gerente General, Francisco Javier Avilés
Duedias, sin votos

3) Actua como Presidente, el Ingeniero Francisco Javier Avilés Duefias, sin votos

4) Abogado Andrés Arias Cucalén, profesional del Derecho, en su calidad de Secretario Ad

Hoc, sin votos

Secretaria procede a constatar la presencia del quérum reglamentario. Una vez verificado el
mismo, el sefior Presidente declara debidamente instalada la sesién y se pone en consideracion

el Orden del dia que consta en la convocatoria:

1. NOMBRAMIENTO DEL ADMINISTRADOR DE LA URBANIZACION VILLANUEVA
DEL BOSQUE POR EL PERIODO DE UN ARO .

Secretaria, saluda y da la bienvenida a los asistentes, y sede la palabra a PRESIDENCIA. Al no
existir observaciones al orden del dia, se da inicio con el primer punto del orden del dia:

1. NOWMBRAMIENTO DEL ADMINISTRADOR DE LA URBANIZACION VILLANUEVA
DEL BOSQUE POR EL PERIODO DE UN ARO

A continuacién la compafiia PROCOVILL S.A, en su calidad de PROMOTOR del Proyecto
Villanueva del Bosque, informa que con el fin de potencializar el mantenimiento de la imagen de
la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, ha determinado que la sefiorita, SANCHEZ
BRIONES ELOISA MARICELA con CC 131242816-0, mantiene el mejor perfil que ayudard al
mantenimiento del concepto de la Urbanizacién, situacidon por la cual recomiendan su

nombramiento.
Resolucién: Por unanimidad de los asistentes con derecho a voto, resuelven contratar a la
sefiorita, SANCHEZ BRIONES ELOISA MARICELA con CC 131242816-0, para la Administracion

de la Urbanizacién por el periodo de UN afio, contados desde su nombramiento.

A su vez se deja expresa constancia que se autoriza al sefior Secretario Ad Hoc, para que
proceda con todos los tramites pertinentes para la elaboracion del nombramiento respectivo.
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,Reihstélada la sesién, se da lectura al Acta, la misma que se la aprueba por unanimidad y sin

ninguna observacion.

-‘Se {evantata Asamblea a las 18H00.

Para constanca de ‘¢ expresado. firman el seiior Presidente, wog Copropielar.cs asisientcs o .a
LRBARIZACION WILLANGEYA SEL BOSOQUE v &l serfiar Secratario Ad Hot que cedifics. en el

wgar y fecha incicados

i

ing. Francisco Avilés Duenas Alvaié POt Garcia™

PROCOVILLS. A, __ HEIMBALTRUST .
PRESIDENTE ASAMBLEA ADIRZINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A
"Ab. Andrés Arias Cucai6n

SECRETARIO AD HOC ASAMBLEA
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Manta, 23 de Septiembre del 2019

Seiiorita
ELOISA MARICELA SANCHEZ BRIONES

Pf@seﬂ@e.‘

De mis consideraciones:

Tengo-el agrado de comunicarle que en la Asamblea General de Copropietarios de la
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE, efectuada el 23 de Septiembre del 2019, tuvo el
acierto de nombrar a usted como Administrador y Representante Legal de la Urbanizacién por

un periodo de 1 afio a partir de la presente fecha.

Las atribuciones y deberes del Administrador y las demés facultades que estipula ia Ley para el
~desempefio de dicho cargo constan en el Reglamento General de la Urbanizacion, la Ley de
Propiedad Horizontal, y demds normas concordantes.

Usted se dignara hacer constar su aceptacion al pie de ia presente.

Atentamente,

~Ab: Andrés Arias Cucalén
. SECRETARIO AD HOC
URBANIZACIGN VILLANUEVA DEL BOSQUE

Acepto el cargo de Administrador y Representante Legal de la URBANIZACION VILLANUEVA DEL
BOSQUE que se me confiere segiin el nombramiento presente

En Manta, a los 23 dias del mes de Septiembre del 2019

Atentamente,

»

Emﬁ MARICELA SANCHEZ BRIONES
ADMINISTRADORA NOMBRADA
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE
CC 131242816-0
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PROTOCOLIZACION: En virtud de lo solicitado por el sefior Abogado Rail Gonzilez
Melgar y por las atribuciones conferidas en ¢l articulo dieciocho numeral dos de la Ley
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Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Ficha Registral-Bien Inmueble
57609

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19026160
Certifico hasta e} dia de hoy 03/12/2019 14:31:29:
INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral XXXXXXXXXXXXXXXX
Cantéon: MANTA Parroqma ELOYRLF

Tipo de Bien LOTE DE TERRENO
Fecha Apertura. martes, 09 de agosto de 2016

Barrio-Sector. N/D
Avenida. N/D Calle' N/D
Direccién del Bien URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE

LINDEROS REGISTRALES:
Lote No. AS5-11 de la Urbanizacién Villanueva del Bosque de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantd
de los siguientes linderos.” FRENTE: 7,00 COLINDANTE Calle Al. ATRAS: 7,00 COLINDANTE. A5 04.
LATERAL DERECHO: 14,00 COLINDANTE. A5-12. LATERAL IZQUIERDO: 14,00 COLINDANTE A5-10

AREA. 98,00M2.
-SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

I Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién  Folio Inicial ~ Folio Final —I

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1333 27'sep /1999 850 851

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2198 14/sep /2010 38.576 38586

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1590 194un /2012 29 829 29 839
SOLAR

COMPRA VENTA ACLARACION 1026 28/mar./2013 20777 20.791

COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPANIA 3449 19/ago./2014 67 565 67 596

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS- ! 04’ene /2016 2 23
REFORMA RESOLUCION

PLANOS ACTA ENTREGA RECEPCION AREAS 2 04/ene /2016 24 65
VERDES

FIDEICOMISO CONSTITUCION DE FIDEICOMISO 12 31/ago./2016 650 5359

HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1033 19%0¢1 /2016 33689 35.784
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /79 ]COMPRAVENTA
Inscrito el :  lunes, 27 de septiembre de 1999 Namero de Inscripeion: 1333 Folio Inicial: 850
Nombre del Cantéon: MANTA Nimero de Repertorio: 2810 Folio Final: 851

Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de agosto de 1999

a.- Observaciones:

La totalidad del predio ubicado en la ciudadela Maria Auxiliadora de la parroquia Tarqui canton Manta con las
siguientes medidas y linderos FRENTE. Doscientos sesenta y un metros con propeidad del Sr. Fernando Vicente
Pilco Serrano.POR ATRAS. Ciento ochenta y ocho metros con propiedad de Luis Rodriguez.POR EL COSTADO
DERECHO: Seiscientos seis metros con propiedad de Luis Rodriguez.POR EL COSTADO I1ZQUIERDO.
Quinientos setenta y cuatro metros con propiedad de Luis Rodriguez.Area de terreno que tiene una superficie de
ciento veinte y tres.mil ochocientos cuarenta y un metros cuadrados treinta y tres decimetros cuadrados. Con

e ... Empresa Pablica. unicips! .
Rogmro de fa Propledad Otalecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Certificacién impresa por :maria_cedeno
Ficha Registral:57609

martes, 03 de diciembre de 2019 14:31
Pagl de$
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"‘%"Q r@’el Banco la Prev1sora S. A Sucursal Manta, autorizada el 02 de Agosto de 1999, ante el Abg.
b Vinces, Notario Piiblico Cuarto de! Cantén Manta. Actualmente dicha Hipoteca se encuentra

"cz(ffo&lgdq cofy fecha Septiembre 07 del 2004. Autorizada el 16 de Agosto del 2004, ante el Abg. Francisco
Cotdrmet Flores, Notario Vigésimo Noveno del Cantén Guayaquil, otorga Filanbanco S. A., en Liquidacién a favor
de los conyuges Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana Andrade Vélez.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ahdad Nombres y/o Razén Soctal Estado Civil Crudad I
COMPRADOR BARCIA MOLINA ‘SANDRA L1Z CASADO(A) MANTA
COMPRADOR ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BAZURTO FERNANDEZ LAURA MAYITA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PILCO SERRANO FERNANDO VICENTE CASADO(A} MANTA
VENDEDOR PILCO SERRANO LEONARDO RAFAEL CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere 2 la(s) que consta(n) en:
ibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1254 24/nov /1981 1955 1956
Reglstro de : COMPRA VENTA
[2 79 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : martes, 14 de septiembre de 2010 Nimero de Inscripcién: 2198 Folio Inicial: 38576

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5081 Folio Final: 38586

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 de julio de 2010

a.- Observaciones:

La Compraiiia INPROIN S.A., debidamente representada por su Gerente General y Representante legal, venden a
favor del Sr. Herrera Miranda Ricardo Javier, Casado, Un lote de terreno ubicado en el Sector conocido como
Mazato, Ciudadela Maria Auxiliadora de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, en la parte posterior de la.
Ciudadela Nueva Esperanza a ochocientos metros de la via circunvalacion siendo su acceso principal a pocos
metros de la Nueva Urbanizacion Municipal Urbirrios, Con una Superficie total de CINCUENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y SIETE CENTIMETROS

CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

'Cahdad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad l
COMPRADOR HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA INPROIN $ A NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se reficre a la(s) que consta(n) cn:
[lero Numero Inscnipcion Fecha Inscnpcion Folho Imicial Foho Final
COMPRA VENTA 1241 27/may /2010 21503 21518
Registro de : COMPRA VENTA
[3 /9 ] UNIFICACION Y FORMACION DE
SOLAR
Inscrito el : martes. 19 de junmio de 2012 Nimero de Inscripcién: 1590 Folio Inicial: 29829

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3451 Folio Final: 29839

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Coertificacion impresa por maris_cedeno Av. Malecon y Calie 20 - Mall del Pacifico
Telf 053 702602
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MANTA / ‘
~ MA

Empresa Publica Municipal
_ Registro de Ia Propiedad de
Manta-EP

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: martes, 22 de mayo de 201\

2.- Observaciones:

UNIFICACION DE DOS LOTES DE TERRENGS.- C0O
contrato, los Cényuges HERRERA MIRANDA RICARDO JA
YLIANA, proceden a Unificar los DOS, lotes de terrenos, toda vez que se encuentran contiguos formando un solo
cuerpo cierto, ubicados en la Ciudadela Maria Auxiliadora de la Parroquia Tarqui del Canton Manta, que de
conformidad a la Autorizacién emitida por ';'1 de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta,
que se adjunta al Protocolo como documento habilitante, el cual esta comprendido dentro de las siguientes medidas
y linderos: POR EL FRENTE, 258,27m, y lindera con propiedad de los Sres. Rafael y Fernando Pilco Serrano y
via de acceso a dicho terreno de 18,00mts de ancho, POR ATRAS; 188,00m, y propiedad de Luis Alberto
Rodriguez Caicedo, POR EL CGSTADG DERECHO, 806,00m y Propiedad de Luis Alberto Rodriguez Caicedo, y
POR EL COSTADO IZQUIERDO, Partiendo del punto Norte hacia el Sur con 574,00m de este punto gira hacia el
Este en angulo recto con 5,82m de este punto gira hacia el Sur en 84,69m, de este punto gira hacia el Sur- Oeste
con 116,26m - Linderando en toda su extension con propiedad de Luis Alberto Rodriguez Caicedo. Teniendo una

Superficie total de CIENTO SETENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS TRECE METROS CUADRADOS CON
TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (177.313,30 Mts2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes: S

Estado Civil Ciudad I

alidad Nombres y/o Razon Social
PROPIETARIO ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA
_ ¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: o
1bro Numcro Inscnipcidn Fecha Inscnipcion Folio Inicial Folio Final ]
COMPRA VENTA 2198 14/sep /2010 38 576 38586
COMPRA VENTA 1333 27/sep /1999 850 851
Registro de : COMPRA VENTA
[4 /9 ] ACLARACION
Inscrito el :  jueves, 28 de marzo de 2013 Nimero de Inscripcién: 1026 Folio Inicial: 20777
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2582 Folio Final: 20791

Oficina donde se gnarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles. 06 de marzo de 2013

a.- Observaciones:

ACLARATORIA DE MEDIDAS Y LINDEROS. Aclaracién. Toda vez que se ha realizado la inspeccién el terreno
por parte del departamento de Planeamiento Urbano del Municipio de Manta, para lo cual establecié mediante
autorizacién N. 2874 las siguientes medidas y linderos NORTE . Partiendo del Pto.l con coordenadas
9.890.900.2838;531.196.3165 hasta llegar al Pto.2 con 26,397 mts. Hasta llegar al Pto.2 desde este Pto. Con
coordenadas 9.890.884.7152;531.217.6333 hastallegar al Pto 3 con 33,611 mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.864.1534;531.244.2206 hasta llegar al Pto 4 con 20,080mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.851.8769;531.260.1107 hasta Hegar al Pto 5 con 19,019 mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.840.4526:531.275.3165 hasta llegar al Pto. 6 con 18.468mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.829.2506;531.289.9989 hasta llegar al Pto.7 con 18.319mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.818.0291;531.304.4788 hasta ilegar al Pto.8 con 4,709mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.815.1709;531.308.2208 hasta llegar al Pto.9 con 16,124mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.805.5566;531.321.1651 hasta llegar al Pto.10 con 18.554 mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.794 3411,531.335.9460 hasta llegar al Pto.l1l con 18.564mts Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.783.1637.531.350.7674 hasta llegar al Pto.12 con 13.973nmus. desde este Pro. Con coordenadas
9.890.774.8811,531.362.0208 hasta llegar al Pto. 13 con 6,185mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.771.2357;531.367.0171 hasta llegar al Desde este Pto. 14 con 5.107mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.768.2713.531.371.1763 hasta llegar al Pto 15 con 1,843mts. Desde este Pto. Con coordenadas
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9 890’765 2’2.3057 531‘374‘6256 hasta

9.890.031.5608;531.084.7575
9.890.041.0283;531.073.1767
9.890.048.6943;531.063.5704
9.890.056.2497;531.054.2938
9.890.073.8558;531.032.1109
9.890.084.3876;531.019.0879

9.890.122.0067;530.972.0149 hasta llegar al Pto. 71 con 5,998mts.
9.890.125.7742;530.967.3477 hasta llegar al Pto. 72 con 6,760mts.

hasta
hasta

hasta llegar al Pto.62 con

hasta
hasta
hasta

0

16 con 2.040mts.

desde este Pto. Con

17 con 0,710mts. desde este Pto. con

11,964mts.

Desde este Pto.
Desde este Pto. Con
Desde este Pto con

par-al Pto 18 con 10,729mts.Sur, partiendo del Pto. 59 con

Ilegar al Pto.60 con 14,958mts.
llegar al Pto.61 con 12,290mts.

Con

llegar al Pto.63 con 28,32Imts. Desde este Pto. Con
llegar al Pto. 64 con 16.749mts. desde este Pto. Con
llegar al Pto. 65 con 19,805mts. Desde este Pto. Con
9.890.096.8165.531.003.6686 hasta llegar al Pto.66 con 9.890.096.8165;531.003.6686 hasta llegar al Pto. 66 con
22,975mts., desde este Pto. Con coordenadas 9.890.111.1774,530.985.7355 hasta ilegar al Pto.67 con 5,127mts.
desde este Pto. Con coordenadas 9.890.114.2942;530.981.6647 hasta llegar al Pto. 68 con 6,513mts. Desde este
Pto. Con coordenadas 9.890.118.3120;530.976.5384 hasta llegar al Pt0.69 con 2,548mts. Desde este Pto. Con
coordenadas 9.890.119.9555:530.974.5908 hasta llegar al Pto.70 con 3,293mts.; desde este Pto. Con coordenadas

coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas

desde este Pto. Con coordenadas
Desde este Pto. Con coordenadas

9.890.130.2243,530.962.2594 m hasta llegar al Pto.73 con 9,111mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.136.1314;530.955.3233 hasta llegar al Pto. 74 con 25,237mts. Este Partiendo del Pto. 18 con coordenadas

9.890.759.3707;531.383.5797
9.890.747.2672;531.376.5490
9.890.732.4812;531.368.8453
9.890.725.1550:531.367.1249
9.890.714.6382:531.364.6553
9.890.698.9102;531.361.9383
9.890.679.1992;531.357.9132
9.890.639.8899;531.349.9430
9.890.621.6936.531.346.3226
9.890.604.8635;531.343.6751
9.890.588.9002;531.340.4476
9.890.577.2070;531.335.8937
9.890.562.2023;531.328.9947
9.890.545.1806;531.324.7540

9.890.501.4177:531.303.9696
9.890.483.8289,531.295.8409
9.890.464.4012;531.286.4899
9.890.449.0930,531.279.5010
9.890.430.8741;531.270.8419
9.890.400.3740;531.256.2540
9.890.380.4624;531.246.9353
9.890.367.0858;531.240.5382
9.890.344.2863;531.229.0948
9.890.327.0594,531.220.8824
9.890.311.6825,531.213.3533
9.890.295.3512;531.205.4888
9.890.281.9040;531.199.5201
9.890.261.5294:531.190.7037
9.890.241.1248;531.183.0480
9.890.221.3068;351.175.7069
9.890.199.9464,531.167.5878
9.890.192.4796;531.164.7492
9.890.168.9449;531.156.0577
9.890.141.8909;531.145.9146
9.890.121.6096;531.138.4892

Pto 19 con 13,997mts. Desde este Pto. Con coordenadas

coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenados
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenados
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas

hasta llegar al
hasta llegar al Pto.20 con 16,672mts. Desde este Pto. Con coordernadas
hasta llegar al Pto.21 con 7,526mts. Desde este Pto. Con
hasta llegar al Pto. 22 con 10,803mts. Desde este Pto. Con
hasta ilegar al Pto 23 con 15,961mts. Desde este Pto. Con
hasta llegar al Pto.24 con 20,118mts. Desde este Pto. Con
hasta llegar al Pto.25 con 40,109mts. Desde este Pto. con
hasta llegar al Pto.26 con 18,553mts. desde este Pto. Con
hasta llegar al Pto. 27 con 17.037mts. desde este Pto. Con
hasta llegar al Pto. 28 con 16,286mts. desde este Pto. Con
hasta llegar al Pto. 29 con 12,549mts. Desde este Pto. Con
hasta llegar al Pto. 30 con 16,515mts. desde este Pto. con
hasta llegar al Pto.31 con 17,542mts. Desde este Pto. Con
hasta llegar al Pto.32 con 21,099mts. Desde este Pto. Con
9.890.526.1064;531.315.7347 hasta llegar hasta llegar al Pto. 33 con 27,352mts. Desde este Pto. Con
hasta llegar al Pto.34 con 19,373mts. Desde este Pto. Con
hasta llegar al Pto 35 con 21,561 mts. desde este Pto. con
hasta llegar al Pto. 36 con 16,828mts.desde este Pto. Con
hasta llegar al Pto. 37 con 20,172mts. desde este Pto. Con
hasta llegar al Pto. 38 con 33,809mts. Desde este Pto. Con
hasta ilegar al Pto. 39 con 21,984mts. desde este Pto. Con
hasta llegar al Pto. 40 con 14,828mts.desde este Pto. Con
hasta llegar al Pto 41 con 25,510mts. desde este Pto. Con
hasta llegar al Pto. 42 con 19,084mts. Desde este Pto. Con
hasta llegar al Pto. 43 con 17,121mts. Desde este Pto. Con
hasta llegar al Pto. 44 con 18,126mts. Desde este Pto. con
hasta llegar al Pto. 45 con 14,712mts. Desde este Pto. Con
hasta llegar al Pto. 46 con 22,200mts. Desde este Pto. Con
hasta llegar al Pto.47 con 21,794mts. Desde este Pto. Con
hasta llegar al Pto. 48 con 21.134mts. Desde este Pto. con
hasta llegar al Pto. 49 con 22,851mts. Desde este Pto. Con
hasta llegar al pto. 50 con 7,988mts. Desde este Pto. Con
hasta ilegar al Pto. 51 con 25,088mts. Desde este Pto. Con
hasta llegar al pto. 52 con 28,893mts. Desde este Pto. Con
hasta llegar al Pto. 53 con 21,598mts. Desde este Pto. Con
hasta llegar al Pto. 54 con 20,57Imts. Desde este Pto. Con
hasta llegar al Pto 55 con 17,508mts. Desde este Pto. Con

9.890.102.4145,531.131.0913
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9.890.085.9627,531.125.1024 hasta llegar al Pto.56 con 28% rxﬁgoﬂbﬁ’de Pto_—; con, 'Jcoordenadas‘!

9.890.061.7198;531.115.6205 hasta llegar al Pto. 57 con 15,0M8g g este Ptoa conﬁbobrdenadat Qm
9.890.047.6099,531.110.4755 hasta llegar val Ptg. 58 con 16,59imts, tesde este Pto.’ :Con &oraenaﬂa’s@O
0.0 2 656:53 656 13 088mts.Oeste Partiendo del Pto. 74 ol 1"to xdenadé%
§’§°§3’1d3°8 le.asle éa gé)qigg' hastﬂkﬁ%ar a‘?&? 2 con 23,237mts. Desde este Pto. Con '?:ofndenadas
9.890.157.9012,530.968.0905 hasta llegar al Pto. 76 con 31,783mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.188.6279;530.976.2166 hasta llegar al Pto. 77 con 41,222mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.229.5233.530.981.3929 hasta llegar al Pto. 78 con 9,334mts. Desde este Pto. con coordenadas
9.890.236.8514,530.987.1748 hasta llegar al Pto. 79 con 32,766mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.268.7448;530.994.6865 hasta llegar al Pto.80 con 35,641mts. Desde este Pto. Con coordenadas
- 9.890.303.2574,531.003.5842 hasta llegar al Pto.8§1 con 28,170mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.330.4714,531.010.8592 hasta llegar al pto.82 con 28,734mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.358.3269,531.017.9111 hasta llegar al Ptp. 83 con 28.152mts. Desde este Pto. Con coordenadas
. 9.890385.5981.531.024.8972 hasta llegar al Pto. 84 con 26,832mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.411.5914.531.031.5538 hasta llegar al Pto. 85 con 24,322mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.435.1309;531.037.6730 hasta llegar al Pto.86 con 54,395mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.487.8692;531.050.9956 hasta llegar al Pto. 87 con 22,089mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.509.2845;531.056 4109 hasta llegar al Pto. 88 con 22,207mts. Dcsde este Pto. -Con coordenadas
9.890.530.8054;531.061.8893 hasta llager al Pto 89 con 22,787mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.552.9224;531.067.3735 hasta llegar al Pto. 90 con 23,765mts. Desde este pto. Con coordenadas
9.890.575.9521;531.073.2396 hasta llegar al Pto. 91 con 6,206mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.582.0392;531.074.4504 hasta llegar al Pto. 92 con 18.338mts. Desde este Pto. Con coordenadas
©9.890.600.3557.531.075.3354 hasta llegar al Pto. 93 con 28,759mts. Desde este Pto.” Con coordenadas
9.890.629.0812;531.076.7237 hasta llegar al Pto. 94 con 32,603mts. Desde este Pto. Con
coordenadas9.890.661.5374;531.079.8171 hasta llegar al Pto. 95 con 18,619mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.679.5966;531.084.3487 hasta llegar al Pto. 96 con 18,177mts. Desde este Pto. con coordenadas
9.890.679.5966;531.084.3487. hasta llegar al Pto 97 con 23.230mts desde este Pto. Con coordenadas
9.890.718.6156;531.098.1992 hasta llegar al Pto.98 con 22,750 mts. Desde este Pto. con coordenadas
9.890.740.0017;531.105.9586 hasta llegar al Pto. 99 con 25,388mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.763.8338;531.114.7084 hasta llegar al Pto. 100 con 22,207 mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.784.7149;531.122.2679 hasta llegar al Pto. 101 con 7,533 mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.791.4242,531.125.6935 hasta llegar al Pto. 102 con 26.860mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.814.6986;531.139.1005 hasta llegar al Pto. 103 con 21,245mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.832.8950.531.150.0653 hasta llegar al Pto. 104 con 8,927mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.840.0124,531.155.4542 hasta legar al Pto. 105 con 11,808mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.850.3456;531.161.1691 hasta llegar al Pto. 106 con 18,542mts. Desde este pto. Con coordenadas
9.890.864.5547;531.173.0810 hasta legar al Pto. 107 con 17,045mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.878.4809;531.182.9087 hasta llegar al Pto. 1. Area 176.607,1om2. Declarando a la vez que la presente
aclaracion no afecta ni perjudica los derechos de terceros , no directa ni indirectamente.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de Ias Partes:

ﬁndad Nombres y’o Razén Social Estado Civil Ciudad '
’
ACLARANTE HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA
ACLARANTE ANDRADE VELEZ SANDRA MARIJA YLIANA CASADO(A) MANTA
- c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Ilero Nitmero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final ]
COMPRA VENTA 1590 19;jun /2012 29 829 26 839
Registro de : COMPRA VENTA
[5 /9 ) CONSTITUCION DE COMPANIA
Inscrito el : martes. 19 de agosto de 2014 Numero de Inscripcion: 3449 Folio Inicial: 67563
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6119 Folio Final: 67596
Certificacién impresa por :maria_cedeno g?gm;“:‘ﬁmedad%:ﬁ\ Malecon y Calle 20 Mall dcl Pacnfco
Ficha Registral:57609 ¢ f, Mapta £7° Telf 053 702602
martes. 83 de diciembre de 2019 14:31 = : HORA' Www registropmanta gob ec -
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a.- Sbsh'vaﬁﬁnestr 4
C@I)T‘,S'HWCION DE LA COMPANIA ANONIMA PROMOTORA PROCOVILL S.A.EI Sr. Francisco Javier
Aviles ﬁuenas en su calidad de Gerente General de la Compafiia CROPILETTO S.A.* El Sr. Ricardo Javier
Herrera Miranda, autorizado por su c¢dnyuge Sra. Sandra Maria Yliana Andrade Velez, de clara expresamente su
voluntad de Aportar a la constitucién de la Compaiiia Promotora PROCOVILL S.A.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad
ACCIONISTA COMPANIA CROPILETTO S A NO DEFINIDO MANTA
APORTANTE ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(A) MANTA
APORTANTE HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S A. NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
H)ro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folo Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1026 28/mar /2013 20777 20791
Registro de : PLANOS
[6 /9 ]PROTOCOLIZACION PLANQS- o
REFORMA RESOLUCION
Nimero de Inscripcién: 1 Folio Inicial: 2

Inscrito el : lunes, 04 de enero de 2016
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 de noviembre de 2015

Folio Final: 23

a.- Observaciones:
Protocolizacién Planos Reforma a la Resolucién No. 002-ALC-M-OGV-2014 Aprobacién del Proyecto de la
Urbanizacién Villanueva del Bosque, emitida por el Ing. Jorge Zambrano Cedefio Alcalde del Cantén Manta. Se
reforma el Acto administrativo de Resolucién No.002 de aprobacion del Proyecto de la Urbanizacion Villanueva
del Bosque de propiedad de Sres. Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana Andrade Vélez, ubicado
en ¢l sector Nueva Esperanza tramo 2, Via Circunvacién parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta, en el sentido de
hacer constar como actual propietario y promotor a la Compafiia Promotora Procovill S.A. Of. No. 1547-SM-E
PGL. Manta, Septiembre 15 del 20115 Resolucién No, 003-ALC. M.J-JOZC-2015

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

'Cahdad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad l
PROPIETARIO COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL § A NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilihro Niimero Inscripcion  Fecha Inscnpeion Folio mcial — Folio Final l

COMPRA VENTA 3449 19/ago /2014 67 565 67 396

Registro de : PLANOS

[7 /9 ] ACTAENTREG. "EPC

VERDES

Inscrito el :  lunes, 04 de enero de 2016 Nimero de Inscripcién: 2 Folio Inicial: 24
Nombre del Cantén: MANTA Nitmero de Repertorio: 6 Folio Final: 63

Oficina dondc se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de noviembre de 2015
C"hﬁmm“mprmpwm.m—udmo bt e g E m A\MaleconyCalle20-MaIldclPac1ﬁco .
Ficha Registral:57609 o m Publdc. Mum Telf 053 702602
martes, 03 de diciembre de 2019 14:31 'U '“'l' 18 Propledad de www registropmanta gob ec
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
- Manta-EP

a.- Observaciones:

AREAS EN GARANTIA . MZ. G 42 16 LOTES 1.591,41%
LOTES 4.424,10M2. MZ. G49 9 LOTES 891,77M2. MZ
2.156,00M2.MZ. G52 19 LOTES 1.862,00M2. AREA DE RE

00011194

2 19M2. MZ%G‘.‘H

~

1.25M2. AREA DB RS gyﬁ’»z
1

AREA 5.757,90M2 7 A
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Fahdad Nombres y/o0 Razén Social Estado Civil Ciudad l
PROPIETARIO COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S A NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{(n} en:
[lero Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Foho Inicial Foho Final I
3449 19/ago /2014 67.565 67 596

COMPRA VENTA

Registro de : FIDEICOMISO
] CONSTITUCION DE FIDEICOMISO

[8 /9

Folio Inicial: 650 --

-~ Inscrito el : nuércoles, 31 de agosto de 2016
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original:

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes. 19 de abril de 2016 - - -

a,- Observaciones:

= Niimero de Inscripcién: - 12

Nimero de Repertorio: 4711 Folio Final: 5359

NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL BOSQUELa Compaitia Promotora PROCOVILL
S.A. representada por el Sr. Francisco Javier Avilés Duefias en su calidad de Gerente General. La Compaiiia
Cropiletto S.A. representada por el Sr. Francisco Javier Avilés Duefias en su calidad de Gerente Genral.La
Compaiiia HOLDUNTRUST Administadora de Fondos y Fideicomisos S.A. debidamente representada por su
Gerente el Sr. Juan Francisco Andrade Duefias.Aportacién de Un lote de terreno de 176,607.10 m2 situado en la
Ciudadela Maria Auxiliadora, calle S/N y via circunvalacion en el sector Maria Auxiliadora, parroquia Tarqui,
cantén Manta, provincia de Manabi. Sobre este referidoo lote de terreno, el Municipio del Cantén Manta, aprob6 el
Proyecto de la Urbanizaciéon " VILLANUEVA DEL BOSQUE".

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidad Nombres y/o Razon Social Estado Ctvil Cudad l
BENEFICIARIO COMPANIA CROPILETTO S.A MANTA

CONSTITUYENTE COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S A MANTA

PROPIETARIO

FIDEICOMISO FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL BOSQUE NO DEFINIDO MANTA

FIDUCIARIO COMPANIA HOLDUNTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS NO DEFINIDO MANTA

Y FIDEICOMISOS
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Imcial Folio Final
PLANOS ! 04/ene /2016 2 23
PLANOS 2 0Od/ene /2016 24 65

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

[9 /9 ]HIPOTECAABIERTA Y PROHIBICION
YOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR

Inscrito el : miércoles, 19 de octubre de 2016

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original} NOTARIA SEPTIMA

Folio Inicial: 33689
Folio Final: 35784

Nimero de Inscripcién: 1035
Nuimero de Repertorio: 6177

Certificacion impresa por :maris_cedeno
Ficha Registral:57609

martes, 03 de diciembre de 2019 14:31
Pag7de$

Emprasa Publics Mun‘ﬂ“’ Maiecon y Calle 20 - Mali del Pacifico
ﬂogntm ds |a Propledad de

Telf 053 702602
Www registropmanta gob ec




Cantén Notaria: MAN

Fecha de Otorgamiento/Providelyis sacTB”de octubre de 2016 & c
Q3 Tt @
a.- Observaciones: ‘f oog . ;"e : ;;}-"

. .y . . sz . . J N e N =
Constitucién de Hipoteca Abierta Prohibicion Voluntaria de Enajenar y Gravar;_ségrg.imes de terfenbsaubicados en

la Urbanizacién Villanueva del Bosque parroquia Eloy Alfaro del Cantéh Manta.La "Compaiijas Pyomotora
Procovill S.A., representada por Sr.Francisco Javier Avilés Duefias Gerente G‘én?raﬁ ol F_fdefco'm'is;o!4 finobiliario
Villanueva de! Bosque representado por el Sr.Alvaro José Polit Garcia en su c'a»lidead de Ger-'ente*de_ la.Compafiia
Holduntrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A R TR T

. N7t SV
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes: i BN
[P S

N

[Cahdad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad '
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P MANTA
HIPOTECARIO
CODEUDOR FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE MANTA
CODEUDOR HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA
CODEUDOR ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(A) MANTA
DEUDOR COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S A. MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
1bro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Foho Inicial Folio Final J
FIDEICOMISO 12 31/ago /2016 650 5359

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 5
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PLANOS 2
<<Total Inscripciones >> 9

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion a) texto de este certificado lo invalida.

T T -

Emitido a las : 14:31:29 del martes, (3de didiembre e 2019

7 f'"*.,_,.",‘ L
A peticion de: FIDEICOMISO INMDBILIARIQ) 2 2 0 "
VILLANUEVA DELBOSQUE & & & 7 1"

\

DR, EORC\E MOREIRA MENDOZA
Firma del Registrado! \

\

ok

Vilido por 30 dias, Excepto que se diera un
traspaso de dominio o se emitiera un
gravamen.

El interesado debe comumcar cualquier error en esie
Documento al Regisirador de la Propiedad de Alanta

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)

Pablica Municipe! 0 2T AT
..................................................................................... . Registro.de e RO verolisibimsiiobrer
Certificacién impresa por :maria_cedeno @ Manoa, e Propiedad g Av Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Ficha Registral:57609 Telf 053 702602

martes, 03 de diciembre de 2019 14:31
N Www registropmanta gob ec
Pag8de$ gistrop &

Puede venificar la validez de eslg documento ingresando a
www registropmanta.gob ec/venficar_documentos

o levendo el codigo QR

Nota' En caso de existir un error acercarse a las oficinas

»

e



- ... GOBIERNOAUTONOMO DESCENTRALIZADO
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S : MUNICIPAL DEL CANTON IMANTA
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00011195
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Manta, jueves 26 diciembre 2019

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE D
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO /}UT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
~urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-34-42-60-000 perteneciente a FIDEICOMISO
INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE con C.C. 1792668662001 ubicada en
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ. A-5 LOTE 11 BARRIO 03
PARROQUIA ELOY ALFARO cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $31,867.70 TREINTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SIETE
DOLARES 70/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $35,000.00

TREINTA'Y CINCO MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccidon de Gestidon Financiera

Este documento tiene una velidez de treinta cias a partir de /a fecha emitida.
Fecha de expiracion: sébado 25 enero 2020

Codigo Seguro de Verificacidn {CSV)

T A0 00 0 GO 0 A A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web http //portalciudadanc.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




A RS Con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
) CANTON MANTA :

O ENE R e b .
SRUID U R A R 000 oo N B e N

e P

e __  OBSERVACION _ o i i CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura pGblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA CUANTIA DE $35600.06 3-3442-60-000 ] 31867.7 518387 302321
_ubicada en MANTA de la patroquia ELOY ALFARG . ~o S .
.. ... .. .. _VENDEDOR . . . .. ALCABALAS Y ADICIONALES o
... CCIRUC. _  _ NOMBREORAZONSOCWL ___ _ DIRECON o CONCEPTO ... . . VAMORAPAGAR
1702663662001 FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLAHUEVA  URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE  IMPUESTO PRINCIPAL. o R . 350,00
JITTUTTT . DELBOSQUE FAZ. A5 LOTE 11 .. JUNTADE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL 105.00
. L o . TOTAL A PAGAR §455.00
. [T . . . ADQUIERE oLl as i VALOR PAGADQ . $455.00
_ CCJRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL B DIRECION SALDO $0.00
9520122654 MENDOZA ROBAYO EDWING MANUEL SM

Fecha ¢ pago' 2016-12-26 14 34:56 - VIVIANA MONSERRATE VERA CORKEJO
Saido sujeto & variacién por reguraciones de ley

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

- == - T727620466

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portaiciudadano.manta.gob.ec opcién vahdar documentos digitales
o leyendo el cédigo QR

NUTAR\O




M N chusio VUDICRNU AUV IUVNUNIV UEDVEN | RALILAWY UEL
e ' CANTON MANTA
CORNERCEAP T D e

_ OBSERVACION . o ~ | cODIGO CATASTRAL AREA _AVALUO  CONTROL TITULON®.
72 piblics ds: COMPRA VENTA DE SCLAR ¥ CONSTRUCCION ublcads en MANTA de ' parroquia | 23942.30.000 1 318077 518328 302322
ELOYALFARO R i o L o
e  vENDEDOR L 3 o B . __ . UTILIDADES _ _ o
__ CCIRUC.  NOMBREORAZONSOCIAL | DIRECION CONCEPTO , ‘ VALOR A PAGAR
792668662001 FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA  URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE  GASTOS ADMINISTRATIVOS i o . 100
e ... . DELBOSQUE . .. . . MmasLOTETT - WFUESTO PRINCIPAL COMPRAVENTA . . o . 1837
D S S I o o ) . TOTAL A PAGAR $20.57
[ . AMDQUIERE . . - i VALORPAGADO = $20,37.
c.c./RUC. " NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECIGN SALDO $0.00
0920122694 _ __ MENDOZA ROBAYO EDWING MANUEL SN L '

Fecha de pago 2019-12-26 14°35.21 - VIVIANA MONSERRATE VERA CORNEJSO
Saido syjeto a variacidn por reguraciones de iey

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

- T210

uede verificar la vahidez de este documento ingresando af portal web hnps:l/pormtmudadano.manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyendo el
codigo QR

“nqe ve\e*
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: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

CERTIFICADO DE AVALUO

N°®122019-0(6387
N° ELECTRONICO : 202061
Fecha: 2019-12-03

£1 suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisg

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-34-42-60-000
Ubicado en: URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ. A-5 LOTE 11

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Segtin Escritura: 98 m?

. PROPIETARIOS o o R
Documento [Propietario
1792668662001 FIDEICOMISO INMOBILIARIO-VILLANUEVA DEL BOSQUE J

~CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: , o ) . o _ _

TERRENO: 4,242.74
CONSTRUCCION: 27,624.96
AVALUO TOTAL: 31,867.70

SON: . TREINTA'Y UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SIETE DOLARES 70/100

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN

ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Planoc del Valor del Suelo, sancionada el 17 de
diciembre del afio 2017, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 - 2019".
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Direccidn de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6§ meses & partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: miércoles 03 junio 2020

Codigo Seguro de Venficacion (CSV)
1

6428XY2UVWW0

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web http://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2019-12-04 10:33:30
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2611 556 - 2611474 <9611 4707




GOBIERNU AUTONOMO DESCENTRALIZADO -

FIRMES CON

EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

DI « S 8 N s o ST, J T £

00011197
N° 112019-005623
Manta, jueves 21 noviembre 2019
’ LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

A peticidn del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE con cédula de
ciudadania No. 1792668662001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Direccion de Gestion Financiera

Ests decumenic ¥enz una validez ds treinta dias a pariir de la facha emitida.
Fecha de expiracion: saébado 21 diciembre 2019

Cédigo Seguro de Venficacidn (CSV)

13111 0 0 1 A R 008 TR 0 5

5661PF

Pueds venficar la validez de este documento ingresando al portal web http //pettalciudadanc. manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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1 ! B e e R PP
Cdgigo Catastral Area Avallio Comercial 2019-14.29 16:52+12
3-34-2265-02C 58 § 37G83.54 Dirgcsion Al Cantrst N Tiuls
URB.VILLANUEVA DEL BOSQUE M2 A5 LT-114 2618 405855 187204
RNombre ¢ Razén Sosial Cedula ¢ Ruc PUESTOS, T S Y CONTRIBUCIONES E3P, DE AIEJCRAS

)QEL iF:HSO INMOSBILIARIC VILLANUEVA DEL 1732863662004 Concepto Valor Parcial Recargas{~} Rebzas(-) Valor a2 Pagar
SuIR COSTA JUDICIAL 0.89 2.50 0.08
HMPUESTC PRECIAL 35, 553 41.83
INTERES POR MORA 0.00 6.30 0.00
MEJORAS 2014 282 Q.73 2.1
252 de nago: 2018-04<05 15:15:50 « ALARCON SANTOS MERCEDES MEJORAS 2012 2.58 -0.82 1.37
SiTH MEJORAS 2073 543 -1.3C .33
.Jo sujeta a variacion por reguraciones de jey IGEJORAS 2014 3.78 “1.44 432
~ JORAS 2045 277 - .85 2.0C
MEJORAS 2018 0.34 -0.09 6.25
MEJORAS 2017 7.72 ~1.83 . 578
MEJORAS 2018 10.67 «2.87 6.08¢
- MEJORAS HASTA 2010 5.09 -1.27 3.52
7.54 6.0% 4

TASA DE SEGURIDAD
TOTAL A BAGAR

VALCOR PAGARO
SALDO
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Codigo Seguro de Verificacion (CSV
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Puede venificar la validez de este documento ingresando al portal web ¥ X _' =g, ..
hitps:/fportalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR Bones o 7 o
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- . DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROS,
T REGISTROS Y PERMISCS MUNICIPALES

.__(1‘1

00011194

AUTORIZACION

No. 12396

La Direccidn de Avaluos, Catastro y Permisos Municipales autoriza o
MENDOIZA ROBAYO EDWING MARNUEL y ACOSTA OCAMPOS FATIMA
ESTELA, poara que celebre escritura de compra-venta del terreno

propiedad del FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE,
“signado” como Lote No. A5-11 de o manzana A5, ubicado en la -

g e

Urbanizacién Villanueva Del Bosgue, parroquia Eloy Alfaro, cantén
Manta, con las siguientes medidas y linderos:

7 OOm Colmdom‘e Ccrlleﬁ A]

Frenfeiz
Atras: 7,00m. — Colindante Lote A5-04.
Costado Derecho: 14,00m. - Colindante Lote A5-12.

Costado lzquierdo: 14,00m. - Colindante Lote A5-10.

Area total:

Nota:

Mc:n’ro, diciembre 16 de 2019.

LA

/ ' :{T [7 ‘(/4 K /< \\:‘:\u;;_',,},.,"(”

98,00m2.

. Segun el Certificado de Solvencia del Registro de la Propiedad,
ficha registral - bien inmueble 57609, e!/g) '\
gravamen. S

7

ArgIosE FEINX Mdldonadd Cavalos.

DIRECTOR DE AVALUOS CATASTROS Y PERMISOS MUNICIPALES.

L0 presente subduasidn se pasa en lo aocymentacdn requenda para el rdmite y G

nspeccitn er e lugar aue NS oe

;)ué'mc fe el sobcirante; por lo cual salvamaos eror v onmisidn, eximiendo de responsabifidad o cetificanre s se compropare
que se han presenrado dares falsos o representaciones graficas errorcas en {gs soficitudes comespondiente
( )
7 Vd
| Flaboraco por: | Arg. Jose Chumo. f}ﬂ"’f -
| Revisado por: Arg. Robert Ortiz. = %M T
| Revisado por: Arg. Cristhian Garcia. Ot NN
| Revisado por: Sr. Luis Lopez. g [/ / d
e . H {
l Trdmite No.: 12396 Yo /
N\ "
\\-,;__/

Direccior; Cale Sy aveudz 4 , Vé 2
Teiefonos: J281 479 - E-meil manta@maniz got ec
f @ v » mantagobe:
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

[k

INFORME DE REGULACION URBANA

FECHA DE APROBACION: 03-12-2019

e Bals

N° CONTROL: RU-12731330154
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE

PROPIETARIO:

UBICACION: URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ. A-5 LO
C. CATASTRAL: 3344260000

PARROQUIA: ELOY ALFARO

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE

CcODIGO URB. VILLA NUEVA DEL BOSQUE -
OCUPACION DE SUELO PAREADO
LOTE MIN: -
FRENTE MIN: -
T " N.PISOS! 2, 7
ALTURA MAXIMA 6.00m
COS: -
Cus: -
FRENTE: 5.00m
“nge yearet LATERAL 1: 0.00m
NOTARVO LATERAL 2: 1.00m
POSTERIOR: 2.00m
: e ENTRE BLOQUES: -
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.- !
FRENTE: 7.00m - Calle A1
ATRAS: 7 00m - A5-04 RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
. ’ residencial en las que se permiten
C.IZQUIERDO:  14,00m - A5-10 comercios, servicios y equipamientos
C.DERECHOQO: 14,00m - A5-12 de nivel barrial, sectorial y zonal, y de
AREA TOTAL:  98,00m2 manera condicionada el uso industrial
de bajo impacto ambiental y urbano.
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
kY
NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de plancs; trémites de hipoteca o préstamos; trabajos .

varios; aprobacién de urbanizaciones; edificaciones en general: anteproyectoes.

Este documento tiene una validez de 30 dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: 31-12-2019.

.a ubicacion del lote en el mapa solamente es de referencia.

-

- ,

/ 7’ Y
/-

OBSERVACION I / 7
IS — }' H
[ :

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo reti‘o frontal I j."

de construccion \\‘-5 > ///,

Cuando la zonificacion establezca retiros que se contrapongan_al] .
estado de consolidacién de una caile, manzana o sector, el GAD
Municipal de Manta determinara el retiro y la forma de ocupacion
correspondiente de acuerdo a la imagen urbana predominante. 1
El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento que
acredite la tenencia de la tierra. Sera expedido por la Direccion de
Pianificacion y OT. a pedido del propietano o de cualquier persona
que tenga interés. Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza
de Urbanismo, Arquitectura y Uso de Ocupacion de Uso de
Suelo
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NOTARIO

1 \ =

4 EDWING MANUEL MENDOZA R(SBAYO

5  C.C.NRO. 0920122694

6 Direccién: Guayaquil, Urbanizacién Sambocity

7  Teléfono: 0991063746

& Correo: gerencialesemr@gmail.com

9
10
11
12 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
13 NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA
14
15 RAZON. Esta escritura se otorgo ante mi, en fe de

ello confiero esta SEGUNDA copia que la sello.
16 signoy firmo,
17 Manta, a
18 !
Dr FernandoVélez Cabezas'

19 NOTARIA SEXTA
20
21
22
23
24
25 AR
26 ‘/:‘, ,~//
27 \ «\\_/ /-
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@ Avenida 3, entre calles 11 y12 (de'tras‘ de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeidn
Periodo: 2020 Numero de Inscripcién: 371
Niimero de Repertorio: 815

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte de Febrero de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro
de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 371 celebrado entre ;

Nro. Cédula Nombres ¥ Apellidos Papel que desempefia
0920122694 MENDOZA ROBAYO EDWING MANUEL COMPRADOR
143612 FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL BOSQUE VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Namero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO Y 3344260000 37609 COMPRAVENTA
VIVIENDA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 20-feb./2020
Usuario: juan_hidalgo
Revisién juridica por:

Inscripcion por: JUAN PAULO HIDALGO
GILER

DR. GEORGE REIRA MENDOZ
egistyatior de la Prepiedad

MANTA, jueves, 20 de febrero de 2020

jueves, 20 de febrero de 2020 Page 1 of 1



