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Factura: 003-004-000043807 20231308003P00777

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscrItuu N*: ]20231 308003P0O07T7T

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: IB DE MAYO DEL 2023, (10:47)

OTORGANTES
OTORGADO FOR
Documen No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo to de Identificacid | Nacionalldad Calidad Persona que
interviniente le representa
Identidad n
SERVICIOS DE INGENIERIA RDBERTO
Jurldica |ELECTRICA Y MANTENIMIENTO gng:ENTA RUC ;;’923275790 EEUMOR'A VENDEDOR(A) MONCAYO
SIEM CIA. LTDA. MONCAYO
A FAVOR DE
Tipo FICOA—, . Persona que
Persona Nombres/Razén social oo o | tode |identificacts | Nacionalidad Calidad 9.
niente | jentidad n represen
PEREZ LEAL BRAYHAN FoR Us VENEZOLAN | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural | Eenes PROPIOS CEDULA |1759944588 |, el g
DERECHOS )
Natural | SANTELIZ DELGADO VICMARY gggpslgg cépuia |17ss781800 | VENEZOLAN | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
KRISLEMAR 2 A A HIPOTECARIO(A)
REPRESENTA 00800057370 | ECUATORIA JENNIFER
Jurfdica | BANCO DEL PACIFICO S A Sl RUGC o 4 ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) e
UBICACION
Provincia Cantdn Parroquia
MANAB! MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

Icumm\ DEL ACTO O -

CONTRATO:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20231308003P00777

FECHA DE OTORGAMIENTO: 8 DE MAYO DEL 2023, (10:47)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 1: https://iportalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 2: https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_bamas

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 3: https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras




| OBSERVACION:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°: 20231308003P00777
FECHA DE OTORGAMIENTO: |8 DE MAYO DEL 2023, (10:47) N
OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA / /\ |

OBSERVACION:

VANV |
/

NOTARIO(A) A(EX ARTURQ CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL QANTON MANTA
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COMPRAVENTA W T

QUE OTORGA "\\ a0

LA COMPANIA SERVICIOS DE INGENIERIA ELECTRICA Y
MANTENIMIENTO SIEM CIA. LTDA.
A FAVOR DE LOS CONYUGES
BRAYHAN ENRIQUE PEREZ LEAL
Y VICMARY KRISLEMAR SANTELIZ DELGADO

CUANTIA: USD $75.000,00

AVALUO: USD $ 56.400,00
CONTRATO DE HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

QUE OTORGAN :
BRAYHAN ENRIQUE PEREZ LEAL
Y VICMARY KRISLEMAR SANTELIZ DELGADO
A FAVOR
BANCO DEL PACIFICO S.A.
CUANTIA : § 57. 178,00
(DI 2 COPIAS)
P.C,

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cant6on Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuvador, hoy dia ocho (08) de mayo del afio dos
mil veintitrés, ante mi ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS
CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA,

comparecen las siguientes personas: UNO.- La COMPANIA SERVICIOS
DE INGENIERIA ELECTRICA Y MANTENIMIENTO SIEM CIA.

, LTDA., legalmente representada por el sefior ING. ROBERTO

}‘Jli A
“h




MONCAYO MONCAYO, de estado civil casado, en su calidad de
Gerente General, debidamente autorizado por su Nombramiento y acta de la
Junta General de socios de la compaiiia, segiin documentacion que se
adjunta como documentos habilitantes; DOS.- Los cényuges sefiores
BRAYHAN ENRIQUE PEREZ LEAL Y VICMARY KRISLEMAR
SANTELIZ DELGADO, casados, por sus propios y personales derechos y
por los que representan de la sociedad conyugal que mantienen formada
entre ellos,; TRES.- La Doctora JENNIFER BALDWIN, de estado civil
divorciada, portadora de la cédula de identidad nimero uno, tres, cero,
siete, cuatro, cinco, uno, nueve, cinco guion tres (130745195-3); en su
calidad de Gerente del Banco del Pacifico S.A., con suficiente capacidad
legal para comparecer a este acto, conforme lo acredita con la copia del
Nombramiento otorgado a su favor, que se agregard a la matriz de este
instrumento como documento habilitante; bien instruidos por mi el Notario
sobre el objeto y resultados de esta escritura ptblica a la que proceden de
una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser mayores de
edad. de nacionalidad ecuatoriana, venezolana vy estadounidense
respectivamente, legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes
de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, cuyas copias certificadas se agregan como habilitantes; vy,
me piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas
a su cargo, sirvase incorporar una en la cual consten los contratos de
COMPRAVENTA E HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS,
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se
contienen al tenor de las siguientes clausulas y estipulaciones.- PRIMERA
PARTE.- COMPRAVENTA: CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen a la suscripcion de la presente
escritura publica: a) La COMPANIA SERVICIOS DE INGENIERIA




en su calidad de Gerente General, quien interviene, debidameé; te autorlzado & '.."

Sa /'

por su Nombramiento y acta de la Junta General de socios de la .cbmam'%;,&
quien en adelante y para efectos del presente contrato se lo podra denominar
como “LA PARTE VENDEDORA”; vy, por otra parte b) Los conyuges
sefiores BRAYHAN ENRIQUE PEREZ LEAL Y VICMARY
KRISLEMAR SANTELIZ DELGADO, por sus propios y personales

derechos y por los que representan de la sociedad conyugal que mantienen

L

formada entre ellos, a quienes en adelante y para efectos del presente ':: ¢ &
contrato, se lo podrd denominar como “LOS COMPRADORES?”.- 1
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La parte vendedora, la
compafifa ~SERVICIOS DE INGENIERIA ELECTRICA Y
MANTENIMIENTO SIEM CIA. LTDA., legalmente representada por el
sefior ING. ROBERTO MONCAYO MONCAYO, en su calidad de
Gerente General, es la lUnica y exclusiva propietaria del terreno nimero
doce de la manzana A cinco ( A5 -12) y construccion de una vivienda de la
Urbanizacion Villanueva del Bosque de la Parroquia Eloy Alfaro del canton
Manta, dentro de los siguientes linderos: FRENTE: 7,00, lindera con la
calle Al; ATRAS: 7.00 lindera con el lote A5.03; COSTADO
DERECHO: 14.00 y lindera con el lote AS5-13; COSTADO
IZQUIERDO: 14,00 y lindera con el lote A5-11. AREA 98,00 metros2. De
conformidad a la certificacién extendida por el sefior Registrador de la
Propiedad del canton Manta, sobre este bien inmueble, no se halla inscrita
ninguna prohibicion, acto, contrato o demanda que afecte su dominio, ni es
objeto de embargo, ni estd constituido en anticresis, ni estd afectado por
acciones rescisorias, reivindicatorias, ni constituido en patrimonio familiar,
por io que se encuentra libre de todo gravamen. Este bien inmueble se
identifica con la clave catastral Ne. 3-34-42-61-000 del Gobierno Auténomo
T";-. Descentralizado Municipal del Cantén Manta.- CLAUSULA TERCERA:




HISTORIA DE DOMINIO.- La Parte Vendedora, es decir la compatfiia
SERVICIOS DE INGENIERIA ELECTRICA Y MANTENIMIENTO
SIEM CIA. LTDA.,, es legitima propietaria del bien inmueble objeto de
esta compraventa, consistente en terreno nimero doce de la manzana A
cinco ( A5 -12) y construcciéon de una vivienda de la Urbanizacién
Villanueva del Bosque de la Parroquia Eloy Alfaro del cantéon Manta,
adquirido mediante escritura de compraventa celebrada en la Notaria
Vigésima Cuarta del canton Quito, el veinticuatro de junio de dos mil veinte
¢ inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el diez de
septiembre de dos mil veinte, con niimero de repertorio 2482 y nimero de
inscripcién 1172, por venta que le hiciere el FIDEICOMISO
INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE, representado por su
Fiduciaria la compaiifa HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. Para mayor detalle respecto de la historia
de dominio, se agrega como habilitante a la presente escritura piblica el
certificado emitido por el Registrador de la Propiedad.- CLAUSULA
CUARTA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, LA
VENDEDORA, la SERVICIOS DE INGENIERIA ELECTRICA Y
MANTENIMIENTO SIEM CIA. LTDA., da en venta real y perpetua
enajenacion a favor de los conyuges sefiores BRAYHAN ENRIQUE
PEREZ LEAL Y VICMARY KRISLEMAR SANTELIZ DELGADO,
terreno numero doce de la manzana A cinco ( AS -12) y construccion de
una vivienda de la Urbanizacién Villanueva del Bosque de la Parroquia
Eloy Alfaro del cantén Manta, cuyas medidas y linderos se encuentran
ampliamente detallados en la Cldusula Segunda de este instrumento
publico, sin reservarse para si ni para terceros, ningin derecho v declarando
las partes que la compraventa se la hace como cuerpo cierto.- CLAUSULA
QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Esta venta la hace LA
VENDEDORA, sin reservarse para si ningtn derecho, transfiricndo por

tanto la propiedad, posesion. uso y goce del bien motivo de la presente




compraventa, a LOS COMPRADORES, quienes dejan constafe
| aceptacion. El precio convenido entre las partes por

Compraventa es de SETENTA Y CINCO MIL CON 00/100

mismos que son cancelados de la siguiente manera: El wvalor de
DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS VEINTIDOS CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
17.822,00), ya fue cancelado como cuota inicial y el saldo, esto es el valor
de CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO SETENTA Y OCHO CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
| 57.178,00) serd cancelado mediante crédite bancario con el Banco del
i Pacifico S.A. Por lo que LA VENDEDORA, una vez recibido los valores a
i su entera satisfaccion, declara no tener nada que reclamar en el presente ni

en el futuro por este concepto.- CLAUSULA SEXTA:

RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL JUSTO PRECIO POR PARTE

DE LOS CONTRATANTES.- Conscientes de que el bien inmueble

motivo de este contrato de Compraventa garantizard operaciones crediticias
de LOS COMPRADORES, los contratantes, estos son LA VENDEDORA y
LOS COMPRADORES, libres y voluntariamente, con pleno conocimiento
de causa y sin mediar error, fuerza o dolo, términos que les son explicados
por el sefior Notario Puablico, declaran que el valor de esta Compraventa
corresponde al precio real y justo que ellos han pactado y que se abstienen,
a futuro. de iniciar cualesquiera acciones que perturben el legitimo dominio
y posesion del bien inmueble, que por este contrato adquieren LOS
COMPRADORES, o que alteren las cldausulas de este contrato. En el
supuesto de que, violando lo pactado en esta misma clausula respecto al
precio de esta Compraventa, cualquiera de los contratantes iniciase accion
rescisoria por lesién enorme, esta no surtira efecto mientras no se

purifiquen las hipotecas v demas derechos reales constituidos sobre el bien
(‘%inmueble que se enajena, todo al tenor del Art. 1835 del Codigo Civil.-




CLAUSULA SEPTIMA: DECLARACIONES.- LOS COMPRADORES,
los conyuges sefiores BRAYHAN ENRIQUE PEREZ LEAL Y
VICMARY KRISLEMAR SANTELIZ DELGADO, declaran conocer y
aceptar el Reglamento Interno de la Urbanizacion Villanueva del Bosque,
sometiéndose a todas sus disposiciones de manera obligatoria, reglamento del
que se agrega una copia a la presente escritura publica, como documento
habilitante.-CLAUSULA SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LA
VENDEDORA, declara que sobre el bien inmueble, materia de la presente
Compraventa, no pesan gravamenes, juicios, prohibiciones o limitaciones,
que afecten su goce o dominio, no obstante lo cual se obliga al saneamiento
en los términos de Ley.- CLAUSULA OCTAVA.- ACEPTACION.- Los
otorgantes manifiestan que aceptan el contenido de la presente Escritura
por convenir a sus imtereses y estar de acuerdo con todo lo
estipulado.- CLAUSULA  NOVENA: SOMETIMIENTO A
DOMICILIO.- Las partes sefialan domicilic en la ciudad de Manta y se
someten a la jurisdiccion y competencia de los Jueces de lo Civil de este
Cantén.- CLAUSULA DECIMA.- LA VENDEDORA faculta a LOS
COMPRADORES, para que soliciten la inscripcion de esta escritura en el
Registro de la Propiedad correspondiente. Todos los gastos, derechos,
impuestos, honorarios que demande la legalizacion de esta escritura,
incluidos los derechos del Notario Publico y del Registrador de la
Propiedad, son de cuenta de LOS COMPRADORES.- SEGUNDA
PARTE.- CONTRATO DE HIPOTECA DETERMINADA.
ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR. CLAUSULA PRIMERA: PARTES QUE INTERVIENEN.-

Intervienen en la celebracién y otorgamiento de esta Escritura Publica, por
una parte A) EL BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente representado
por su Gerente Dra. Jennifer Baldwin, institucion a la que en adelante se la
podra designar como “EL BANCO”, o "EL. ACREEDOR"; y B) Los
conyuges sefiores BRAYHAN ENRIQUE PEREZ LEAL Y VICMARY
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derechos y por los que representan de la sociedad conyu ‘3que ma;; ner

tienen formada entre ellos, los cuales para los efectos del presente contrato y
de las obligaciones que de €l se generen, estipulan expresamente
solidaridad, a quienes de manera individual o conjunta se los podra
denominar como “LA PARTE DEUDORA”.-CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- La Parte Deudora ha solicitado al Banco un préstamo

hipotecario para adquisicion de la tnica vivienda familiar, hasta por el monto
de USD. 57.178,00 (CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO SETENTA Y
OCHO CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA). La parte deudora esta dispuesta a caucionar la obligacion antes
sefialada, mediante la garantia hipotecaria con el caracter de determinada que
es materia del presente contrato.- CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA
DETERMINADA.- En garantia y para seguridad real de la obligacién

sefialada en la clausula anterior, esto es el préstamo hipotecario otorgado para
adquisicién, de la tnica vivienda familiar, incluyéndose ademas los
correspondientes intereses, los gastos judiciales o extrajudiciales a los que
hubiere lugar y demds cargos asociados al crédito descrito en la clausula
segunda de este instrumento, LA PARTE DEUDORA, constituye a favor del
Banco del Pacifico S.A., primera y sefialada Hipoteca determinada sobre el
terreno numero doce de la manzana A cinco ( A5 -12) y construccién de
una vivienda de la Urbanizacion Villanueva del Bosque de la Parroquia
Eloy Alfaro del canton Manta, provincia de Manabi. dentro de los
siguientes linderos: FRENTE: 7,00, lindera con la calle Al; ATRAS:
7,00 lindera con el lote A5.03; COSTADO DERECHO: 14.00 y lindera
con el lote A5-13; COSTADO IZQUIERDO: 14.00 y lindera con el lote
AS-11. AREA 98,00 metros2. Este bien inmueble se identifica con la clave
"S(catastra! No. 3-34-42-61-000 del Gobierno Auténomo Descentralizado
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Municipal del Cantén Manta.- Del informe de la Perito Avaluador del
Banco, Cbr. Sofia Armenia Erazo Lopez, de la empresa SERVIAVALUOS,
de fecha veinte de abril de dos mil veintitrés, consta que las medidas y
linderos del bien que se hipoteca, coinciden con los detallados en el pérrafo
que antecede. LA PARTE DEUDORA declara que los linderos y mensuras
expresados, son los generales que corresponden al inmueble que se hipoteca
a favor del BANCO DEL PACIFICO S.A., pero que si alguna parte de ellos
no estuviere comprendido en lo sefialado, también quedara incluida en el
presente gravamen hipotecario con el caracter de determinado, pues es su
dnimo que el mismo alcance a todo lo que actualmente existe, y las
construcciones y mejoras que se hagan en el futuro, sin reservas ni
limitaciones de ninguna indole. Asimismo, la presente hipoteca comprende
también todos los muebles que por accesién o destino se reputen inmuebles
de acuerdo al Codigo Civil, aunque por su naturaleza no lo sean, y que estén
destinades o se destinen en lo posterior al uso o beneficio del inmueble que
se hipoteca- CLAUSULA CUARTA.- VIGENCIA, EXTINCION Y
CAUSAS PARA EJECUTAR LA HIPOTECA.- a) El gravamen

hipotecario constituido segun la clausula tercera de la presente escritura
publica de hipoteca determinada estara en plena vigencia hasta la completa
extincién de las obligaciones que respalda, referidas en la clausula segunda y
en la cldusula tercera de la presente escritura publica de hipoteca
determinada. La parte deudora renuncia a solicitar que se declare extinguido
tal gravamen por otro medio que no sea el otorgamiento de la Escritura
Publica respectiva, e igualmente, a toda disposicién legal en contrario; b) La
hipoteca comprendera no solo el inmueble descrito sino también todos los
aumentos, construcciones, instalaciones y mejoras futuras que se hagan sobre
el mismo. ¢) EL BANCO, podra ejercer la accidn real hipotecaria entre otros
casos, en los siguientes: UNO) Al vencimiento de las obligaciones
respaldadas por la hipoteca, que no fueren solucionadas oportunamente.

DOS) En el evento de que la parte deudora vendiere o enajenare una parte o



T —
.\i\" VGL-‘.,\\
TERD ,

e )
EL BANCO aun cuando no estuviere vencido el plazo de a%resbéﬁ?é ”
obligaciones; TRES) Si la parte deudora dejare de mantener‘e«l, blen que se "
hipoteca por este contrato en buenas condiciones; CUATRO) En eT‘ev_eﬁtd ﬂe' i
que el inmueble hipotecado, por causas anteriores o posteriores a este
contrato, sufriere deterioro o se depreciare en su valor por cualquier motivo
de manera que no ofreciere seguridad suficiente a juicio de los representantes
de ELL BANCO; CINCO) Si terceras personas acreedoras o no de la parte
deudora, obtuvieren secuestro, embargo, prohibicién de enajenar, comiso o

cualquier otra medida que limite el dominio sobre todo o parte de sus bienes

o que pudiera traer como consecuencia la transferencia de los mismos; SEIS)
Si la parte deudora sin expresa autorizacion del Banco, gravare el bien
hipotecado en todo o en parte o limitare su dominio; SIETE) Si se produjere

la situacion de quiebra, insolvencia, liquidacién o concurso de acreedores de

la parte deudera. OCHO) Si se promoviere contra la parte deudora accion
resolutoria, rescisoria, de peticion de herencia, de reivindicacion de dominio
con relacion ai bien hipotecado; NUEVE) Si la parte deudora dejare de
cumplir con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros; DIEZ) Si
el Acreedor, fuere requerido a pagar suma alguna por cualquier persona
natural o juridica, por concepto de garantias extendidas por el acreedor, a
solicitud de la parte deudora. ONCE) Si se dejare de pagar por la parte
deudora los impuestos municipales, fiscales, provinciales o cualquier tipo de
tributo, que gravan el inmueble. DOCE) Si la parte deudora se constituyere
deudora o garante de entidades que tengan jurisdiccion coactiva, sin el
consentimiento escrito de EL. BANCO; TRECE) Si la parte deudora
suspendiere el trabajo a que se dedica actualmente y que constituye el giro de
sus negocios y dicha suspension demorase mas de treinta dias, salvo casos de
fuerza mayor o fortuito debidamente comprobados a satisfaccion dei Banco;

CATORCE) Si entre la parte deudora v sus trabajadores se produjere un |
C‘&conﬂicto laboral que pueda poner en riesgo la normal actividad de la parte ‘




deudora a juicio de EL BANCO; QUINCE) Si la parte deudora dejare de
cumplir cualquier obligacién patronal para con sus trabajadores o para con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social; DIECISEIS) En el evento de que
la parte deudora infringiere una cualquiera de las estipulaciones de este
contrato o de leyes y reglamentos que fueren pertinentes; DIECISIETE) Si
requerida la parte deudora se negare a presentar a EL BANCO, los
comprobantes de haber cumplido con las obligaciones a que se refieren los
numerales que anteceden; DIECIOCHO) Si la parte deudora no renovare
cada vez que ésta se venza, la pdliza de seguro contra incendio y lineas
aliadas que ampara el bien hipotecado; DIECINUEVE) Por cualquier otra
causa que las partes hubiesen convenido. En cualquiera de los casos
mencionados, bastard la aseveracion del Acreedor hecha en la demanda, para
que ésta surta todos los efectos legales, aumque la parte deudora se encontrare
al dia en el pago de sus obligaciones. Por tanto, el acreedor, podra dar por
vencida la totalidad de las obligaciones adeudadas y garantizada con la
presente hipoteca y ejercer la accion ejecutiva o coactiva a cleccion del
Acreedor, para el cobro de la totalidad de los créditos. con los
correspondientes efectos legales, esto es. solicitando de inmediato el
embargo del bien hipotecado.- CLAUSULA QUINTA: HISTORIA DE
DOMINIO.- La parte deudora, los conyuges sefiores BRAYHAN
ENRIQUE PEREZ LEAL Y VICMARY KRISLEMAR SANTELIZ

DELGADO, adquirieron el dominio del inmueble que se hipoteca por el
presente instrumento por compraventa que a su favor le hicieren
COMPANIA SERVICIOS DE INGENIERIA ELECTRICA Y
MANTENIMIENTO SIEM CIA. LTDA., a través de su Gerente General,
ampliamente detallada en la primera parte de esta escritura publica. Para
mayor historia en cuanto a los antecedentes de dominio se adjunta el
certificado del Registrador de la Propiedad como documento habilitante.-
CLAUSULA SEXTA: ALCANCE DE LA PALABRA
OBLIGACION(ES).- La palabra obligacion(es) que es utilizada en la
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hipotecario descrito en la cldusula segunda de este ‘ég‘um > {Hus %=

correspondientes novaciones, refinanciaciones, prorrogas, re
reprogramaciones asi como los gastos judiciales o extraj 1c;,ales a qr.ge?
hubiere lugar y demas cargos relacionados con el crédito hlpotecan& éﬁfe_s,
referido. La parte deudora y el acreedor convienen expresamente en la
reserva determinada en el Articulo mil seiscientos cincuenta y ocho del
Codigo Civil.- CLAUSULA _SEPTIMA: CONDICIONES DEL

INMUEBLE.- La parte deudora declara que el inmueble de su propiedad

descrito en las clausulas anteriores de este instrumento publico, esté libre de
todo gravamen, juicio, prohibicion o limitacién, que no estd afectado por
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peticion de herencia,
que se halla libre de embargo o prohibicion de enajenar y que
independientemente de la presente hipoteca no estd afectado por obligacion
alguna- CLAUSULA OCTAVA: ANTICRESIS.- El Acreedor podra en

caso de mora de las obligaciones contraidas por la parte deudora y

respaldadas por esta Hipoteca, tomar en anticresis el inmueble hipotecado
para lo cual serd suficiente la decision del Acreedor, comunicada por escrito
a la parte deudora y con anticipacion de por lo menos siete dias. En este caso,
la anticresis subsistira hasta la total cancelacién de la obligacion respaldada
por la presente hipoteca, inclusive los intereses, los cargos correspondientes,
gastos judiciales y extrajudiciales a que hubiere lugar- CLAUSULA
NOVENA: SEGURGQO.- I.a parte deudora se obliga a contratar una poéliza

de seguro contra incendio y lineas aliadas sobre el inmueble que se hipoteca,
con una aseguradora que podré ser de su eleccion, la cual debera brindar
condiciones de cobertura similares o mayores al seguro ofrecido por el
Banco, hasta por el valor del mismo, el cual sera determinado por los peritos
designados conforme la normativa vigente: y a renovar tal péliza bajo las
mismas condiciones, cada vez que ésta venza, de manera que el inmueble se

Cwencuentre totalmente asegurado hasta la completa extincion de las
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obligaciones que respalda esta Hipoteca. La poliza deberd ser endosada a
favor del Banco del Pacifico S.A. y si la parte deudora no cumpliere con
tomar tal seguro o con renovar la poliza ocho dias antes de que venza ésta,
podra hacerlo el Banco del Pacifico S.A. con cargo a que la parte deudora le
reembolse el valor de la prima y gastos inherentes, con mas el maximo de
interés permitido por la ley, vigente a la fecha del desembolso, computado
hasta el dia en que hubiere efectuado tales pagos. En caso de siniestro EL
ACREEDOR cobrard directamente el valor de la pdliza o de la
indemnizacioén a que hubiere lugar, aplicando la suma que reciba como abono
a las obligaciones de la parte deudora a discrecion de EL ACREEDOR. Si el
seguro no legare a pagarse o si la compatfiia aseguradora quebrare o liquidare
sus operaciones o si presentare dificultades para el cobro de la poliza, no por
ello se eximird de todas las responsabilidades y obiigaciones que por este
contrato asume la parte deudora.- CLAUSULA DECIMA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- La parte deudora, declara

que constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble que
mediante este mismo instrumento se hipoteca a favor de El Acreedor hasta
tanto se encuentre vigente la(s) obligacion(es) que dio(eron) origen al
mencionado gravamen, de tal forma que no podra enajenarlo ni gravarlo bajo
ningiin modo si no consta expresamente la autorizaciéon del Banco del
Pacifico S.A., autorizacién que se hard con la intervencion del representante

legal del mismo.- CLAUSULA UNDECIMA: ACEPTACION.- El Banco

del Pacifico S.A. por la interpuesta persona de su Gerente, Dra. Jennifer
Baldwin, declara que acepta la hipoteca constituida en las clausulas
anteriores. El Acreedor sefialado a través de su representante autorizado deja
también constancia de que el ejercicio de la accion real hipotecaria que le
corresponde a EL. ACREEDOR en razon del gravamen hipotecario que se
constituye serd de conformidad con la ley, de lo estipulado en Ilos
documentos de obligacion y la presente escritura de Hipoteca.- CLAUSULA
DUODECIMA: LICITUD _DE__FONDOS.- La parte deudora




declara, expresamente, que los valores con los cuales abon

obligacion detallada en este contrato, tienen origen y des & llc to x-a..,no b
provienen de actividades prohibidas por las Leyes del Ecu§do&; De 1gu§](+~
manera, declara que la informacién que proporciona es verdadera y cft:}rr%r‘:\fa
y autoriza al acreedor a realizar el andlisis o la comprobacion de esta
declaracién y a informar a las autoridades competentes en caso de
investigacion o determinacién de transacciones que se consideren inusuales
. en relacion a sus actividades y movimientos comerciales. En virtud de esta
expresa e irrevocable autorizacion, Ia parte deudora declara que renuncia a
instaurar por este motivo cualquier accién de tipo civil, penal o
administrativa en contra del Acreedor, sus Representantes Legales,
Funcionarios y Empleados. La parte deudora exime al Banco del Pacifico
S.A., de toda responsabilidad, inclusive respecto de terceros, si esta

declaracion fuese falsa o errénea.- CLAUSULA DECIMA TERCERA:
DECLARACIONES.- Uno) En caso de nulidad de cualesquiera de las

clausulas o disposiciones del presente contrato, todas las demas clausulas y
condiciones, derechos y obligaciones contenidas en el mismo permaneceran
con plena vigencia y efecto juridico hasta la total solucion de las obligaciones
que respalda. Dos) El propietario del bien que se hipoteca por este
instrumento, declara que conoce que el Banco del Pacifico S.A. podré ceder
la hipoteca y todos los demas derechos v gravamenes que a favor del Banco
del Pacifico S.A. se constituyen en este instrumento a favor de cualesquiera
otra institucién financiera o no. publica, privada o de economia mixta, si
fuera del caso y asi lo decida Banco del Pacifico S.A. Para tal efecto, el
Banco del Pacifico S.A. o el cesionario deberan cumplir con las formalidades
legales correspondientes para el perfeccionamiento de la cesién. Tres) La
parte deudora declara que El Banco peodra aplicar como abono, a la
obligacion que la parte deudora mantenga a la orden o a favor del Acreedor,
que se encuentre vencida o impaga, cualquier valor o deposito que a favor de

(:A}a parte deudora, mantenga con el Banco del Pacifico S.A., para lo cual
N
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autoriza a cancelar anticipadamente cualquier depdsito a plazo que exista a su
favor. Cuatro) La parte deudora se obliga a permitir que el perito o peritos
designados de conformidad con la normativa vigente, puedan efectuar los
avallios o inspecciones al inmueble hipotecado, en el momento que el
Acreedor lo determine, obligandose a prestar todas las facilidades para tal
efecto.- CLAUSULA DECIMA _ CUARTA: DECLARACION
JURAMENTADA.- La parte deudora , advertido de la obligacién que tiene

de decir la verdad con claridad y exactitud de conformidad con las leyes
vigentes, y de las penas con las que se sanciona el delito de perjurio, bajo
juramento, declara: a)Que el bien descrito en la clausula tercera del presente
instrumento es su unica vivienda familiar dentro del territorio naciomal y que
la obligacién contraida con Banco del Pacifico S.A., garantizada con la
presente hipoteca determinada, ha sido asumida con el propdsito detallado
en la clausula segunda de este instrumento.- CLAUSULA DECIMA
QUINTA: GASTOS.- Todos los gastos de otorgamiento de esta Escritura

Publica, inclusive los de registro, inscripcion, impuestos, derechos y los de su
cancelacion en su oportunidad. seran pagados por la parte deudora. y por lo
tanto, el Acreedor designado en este contrato, podra cargarlo a su cuenta o
cuentas. Asi mismo, la parie deudora se obliga a pagar las actualizaciones del
avalto del bien hipotecado que establecen o establezcan las disposiciones
legales vigentes y las politicas del Banco practicadas por el perito o peritos
designados conforme las disposiciones legales correspondientes y que
deberan encontrarse calificados por la Superintendencia de Bancos y por
tanto, ¢l acreedor podra cargar a la cuenta de la parte deudora, ¢l costo de
tales actualizaciones.- CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOMICILIO,
JURISPICCION Y COMPETENCIA.- Las partes y de manera especial la

parte deudora, declaran que renuncian domicilio y se someten expresamiente
a la jurisdiccion y competencia de los jueces de la ciudad de Manta o del
lugar donde fuere reconvenido y a la via coactiva o a la via ejecutiva a

eleccion del Banco. Para el efecto. la parte deudora, renuncia fuero. domicilio

14
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y vecindad y a la interposicién de todos los recursos que pudi L
A o AN

en el juicio.- CLAUSULA DECIMA SEPTIMA:
f‘-:;__: *"':
HABILITANTES.- Se agregan para que formen parte IPKé@am]E'*dE

Escritura Pdblica, los siguientes documentos habilitantes: a)‘%lggnbranﬁengg‘- hg

) \P o

con que legitima su intervencion el representante legal del B}[:}E‘{I}BETJ
PACIFICO S.A.; b) Nombramiento y acta de la Junta de la parte vendedora;
c) Certificado del Registrador de la Propiedad correspondiente; d)
Comprobante de pago de impuesto prediales; ) Certificado de Avalios del
Municipio; f) reglamento interno, entre otros.- CLAUSULA DECIMA
OCTAVA: INSCRIPCION.- De conformidad con lo establecido en el

articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquiera de los otorgantes

quedan facultados para realizar los tramites tendientes a la inscripcion en el _

Registro de la Propiedad del contrato contenido en este instrumento. Cumpla:

usted sefior Notario con las formalidades de Ley para la validez y '\

gt

determinada.-  (Firmado) Abogada = ZOBEIDA CEDENO VELEZ,

2\

perfeccionamiento de esta Escritura Plblica cuya cuantia es por su naturaleza %3\\)

MATRICULA 13-1996-53 FORO DE ABOGADOS.- HASTA AQUI EL :
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura

IR

publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes contratantes
declaran libre y voluntariamente conocerse entre si. Para el otorgamiento de
la presente escritura piblica, se observaron todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a las
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellas

se afirmany ratifican en el total contenido de esta compraventa, para

constanci‘i firman junto nmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

v\ | e
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LA  COMPANIA SERVICIOS DE INGENIER 'ECTRICA Y
MANTENIMIENTO SIEM CIA. LTDA.
ING. ROBERTO MONCAYO MONCAYO
GERENTE GENERAL
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c.c. 170476492-5

DIRECCION: Quito, calle Brazil, N.42-182
TELEFONO: 022248590

CORREO: rmoncayo.siem@gmail.com

/[—:;; boo PRovew 4. [ |
I ) roplem PR Lot i -
BRAYHAN ENRIQUE PEREZ LEAL
c.c. 175994458-8 )
DIRECCION: Manta, URB. VILLAMARIA COLONIAL CASA 30 -B
TELEFONO: 0958987611
CORREQ: distr.bpl@gmail.com

VICMARY KRISLEMAR SANTEEIZ DELGADO

C.1.1758781809

[}

J { &Q\

I4l_u

DRA. JFfNN R BALDWIN \

C.L 130745195-3 N '
WGERENTE DEL BANCO DEL. PACI?‘ICO S.A.

RUC 0990005737001

"CALLE 13 YAVENIDA 2

TEF. 053731500

--———-‘\, N
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

*Escanear para validar

TITULO DE PAGO

Contribuyente Identificacién Control Nro. ._..c.._ﬂ

SERVICIO DE INGENIERIA ELECTRICA Y MANTENIMIENTO 17x6xxxx%x9001 000002209 4677841,
SIEM CIA. LTDA.

N° 000467784/ a, N

Certificado de Solvencia

Expedicion 2023-05-08 Expiracion 2023-06-08
Descripcion Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total
05-2023/06-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Fagar $3.00
con el Cuerpo de Bomberos de Manta
Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Pagado a |a fecha de 2023-05-08 Om 15:23 con formals) de pago: EFECTIVO WN_QO MO 00
(Valido por 30 dias) ‘
@_ﬂaw%w.m_

% g o~ ﬂ:ﬂ},-iﬂ!,pvnuwu_-:ﬂ,..;_,d:nnED-\
: w@xﬁ MARIA VERONICA

CUENCA VINCES




CEDULA DE .-g. REPUBLICA DEL ECUADOR

IDENTIDAD DIRECCICH GEMERAL DE RECGISTRO CIVIL. IDENTIFICACION ¥ CEDULACION APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE CODIGO DACTILAF
APELLIDOS CONDICION EXT*PERMANENTE = PEREZ MOGOLLON JHONNY RAFAEL E3nv2222
PEREZ o = APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE TIPO SANGRE  (
LEAL ke s LEAL DE PEREZ ELIZABETH CAROLINA
NOMBRES a E ESTADO CMIL
BRAYHAN ENRIQUE ‘ = CASADO DONANTE
NAGIONALIDAD = APELLIDOS Y NOMBRES DEL CONYUGE O CONVIVIENTE Mo donants
FECHA DE NACIMIENTO SEXO E m:mmmm i_l @
?;r:ﬂv né:‘mn Mo. DOCUMENTO MANTA 14 ABR 202 - p
Venazuela 062938172 DIREOTOR GENERAL Eh. 1o
' e || I<ECU0529391728<<<<<175994458¢
¥ 9111048M3304145ECU<NO<DONANTE!
NUL1769044688 Dy Rreesdel oo zim PEREZ<LEAL<<BRAYHAN<ENRIQUE<<-
4 D Seal




mmimy REPUBLICA DEL ECUADOR e,

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1759944588

Nombres del ciudadano: PEREZ LEAL BRAYHAN ENRIQUE
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 4 DE NOVIEMBRE DE 1991

= Nacionalidad: VENEZOLANA

%ﬂ N ﬁ / { Sexo: HOMBRE
| a L“ 12 Fea j Instruccion: BACHILLERATO
| Profesion: BACH. EN CIENCIAS
Estado Civil: CASADO
Cényuge: SANTELIZ DELGADOC VICMARY KRISLEMAR
Fecha de Matrimonio: 1 DE NOVIEMBRE DE 2022
Datos del Padre: PEREZ MOGOLLON JHONNY RAFAEL
Nacionalidad: VENEZOLANA
Datos de la Madre: LEAL DE PEREZ ELIZABETH CAROLINA

acionalidad: VENEZOLANA
Fecha de expedicion: 14 DE ABRIL DE 2023

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 8 DE MAYO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 233-866-47597

233-8 47597

III Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, [dentificacion y Cedulacién
. Documento firmado electrénicamente

£6-

La inslitucién o persona ante quien se presente esle certificado deber4 validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
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— REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ‘i’é’:.‘::';?.“.:i:?;'.:';"é‘:ﬁlf:;‘;?é".'."

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1758781809

Nombres del ciudadano: SANTELIZ DELGADO VICMARY KRISLEMAR
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 14 DE NOVIEMBRE DE 1992

Nacionaiidad: VENEZOLANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: BACH. EN CIENCIAS

Estado Civil: CASADO

Cényuge: PEREZ LEAL BRAYHAN ENRIQUE
Fecha de Matrimonio: 1 DE NOVIEMBRE DE 2022
Datos del Padre: SANTELIZ CLAUDIO PERCIO
Nacionalidad: VENEZOLANA

Datos de la Madre: DELGADO ANA GRACIELA
Macionalidad: VENEZOLANA

Fecha de expedicion: 12 DE DICIEMBRE DE 2022

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 8 DE MAYO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 238-866-47236

1793 Ing. Carlos Echeverria.

238-866- : s i . i i
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
R _ Documento tirmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:livirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

. Direccidn General de Registro Civil,
# |dentificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N°® de certificado: 235-866-46993

235-865-45293

I

I

Numero unico de identificacion: 1704764925
Nombres del ciudadano: MONCAYO MONCAYO ROBERTO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 11 DE MAYO DE 1957
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ING.CIVIL

Estado Civil: CASADO

Conyuge: OTTATI FRUGONE MARIA GABRIELLA
Fecha de Matrimonio: 30 DE MARZO DE 1984
Datos del Padre: MONCAYO MONCAYO MARCELO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MONCAYO MORLAS INES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 18 DE FEBRERO DE 2014

Condicion de donante: S| DONANTE

Infarmacién certificada a la fecha: 8 DE MAYO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANARI - MANTA

/

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
___Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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mmiimy REPUBLICA DEL ECUADOR R

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1307451953

Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER
Condicidn del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

| D4 ,,W . Sexo: MUJER
‘ - Instruccion: SUPERIOR
Profesion: DOCTORADO
Estado Civil: DIVORCIADO
Cdnyuge: No Registra
Datos del Padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
Datos de ia Madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 12 DE ENERO DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 8 DE MAYO DE 2023
Cimisor. GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB! - MANTA

N® de certificado: 236-866-46780 —

" | "I Ilnlgl II m! | II ‘H Ing. Carlos Echeverria.

o3 A
235-866-46780 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
—ooo . bDocumento firmado electrénicamente

|

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:ilvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.




Guayaquil, 12 de Noviembre de 2021

Banco del Pacifico

Seriora Doctora
JENNIFER BALDWIN MOLINA
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Sucursal Manra del Banco del Pacifico S.A., por un periodo de 2 aid
partir de la fecha de inscripcion del presente nombramiento, por lo qu
la representacion legal, judicial y extrajudicial del Banco.

En el ejercicio de sus funciones usted podrd intervenir en todos los actos y
contratos relacionados al giro ordinario del negocio, circunscribiendo sus
actuaciones, en todo momento a las que de manera expresa establezcan las
normas y politicas Institucionales pudiendo suscribir, entre otros y no limitado a
ello, Cheques, cheques certificados, cheques de gerencia, asi como endosar y
cancelar pagarés, letras de cambio y en general documentos representativos de
obligaciones, una vez verificado su cumplimiento; contratos relacionados a la
operativa del negocio, tales como y sin que su enumeracion sea laxativa o
excluyente: contratos de cuenta corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros
de correspondencia, de transporte de valores, servicios con o sin banca remota,
como: audiomdtico, bancomdtico, intermdtico, movilmdtico, de servicios de
cobro, recaudacion y pago OCP, corresponsal no bancario, canales electronicos,
cobro de pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier denominacion
correspondan a la operativa y giro normal del negocio bancario; suscribir
contratos y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas de Garantia
Bancarias, Cartas de Crédito, contratos de factoring, contratos de negociacion en
el mercado de futuros, Contratos de aceptaciones bancarias, contratos de Mutuo,
Contratos de refinanciacion, restructuracion y Novacién de obligaciones,
Contratos con la Corporacidn Financiera Nacional para la implementacion eficaz
de lineas de Crédito de Redescuento, Contratos de constitucion de garantias reales
a favor del Banco, como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos, asi como
sus respectivas cancelaciones, Contratos de Daciones en Pago; Ceder y/o endosar
y/o transferir a favor de terceros, certificados de pasivos, depésitos a plazo y/o
avales, cesiones de cartera o activos en general, cuya venta o negociacion haya




sido debidamente aprobada por los niveles correspondientes, y en térinincs
generales suscribir los documentos correspondientes a efectos de perfeccionar las
transferencias, endosos y cesiones de los titulos valores antes sefialados; otorgar
Procuraciones Judiciales para el patrocinio y defensa del Banco en juicios o
acciones constitucionales, realizar ante cualquier entidad del Sistema Financiero
Nacional, gestiones de efectivizacién, cancelacion y cobro de Garantias
Bancarias y /o cualquier otro instrumento financiero, que conlleve o comprenda
el cobro o realizacion de tales instrumentos, en beneficio y a favor del Banco;
suscribir todo tipo de actos, contralos y documentos, que correspondan al giro
ordinario de la actividad bancaria y financiera, y que de manera especial se
circunscriba a las operaciones y atribuciones establecidas a las Instituciones del
Sistema Financiero por el Codigo Orgdnico Monetario y Financiero y en general
de servicios provistos por el Banco a los clientes de la Sucursal Manta, contestar
oficios de la Superintendencia de Bancos y a otras entidades de control, debiendo
en todo tiempo acatar y circunscribir su actuacion a lo que establecen las Politicas
y los Manuales de Procedimiento del Banco, asi como a los niveles de autorizacion
por montos, que constan en los Manuales de crédito y de adquisiciones del Banco,
en el Estatuto y en la Ley y Resoluciones aplicables al Sistema Financiero.

El Banco del Pacifico S.A. se constituyé mediante escritura publica celebrada el
diecisiete de noviembre de mil novecientos setentay uno, anie el Notario Segundo
del cantén Guayaquil, Dr. Jorge Jara Grau, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil novecientos setenta y dos.
Aumenté su capital suscrito y pagado a la suma de USD.582'479.736, tal como
consta de la Protocolizacion autorizada por la Notaria Quinta del cantén
Guayaquil el veinticuatro de Junio de dos mil veintiuno e inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Guayaquil, el dos de Julio de dos mil veintiuno. Aumento su
capital autorizado a la suma de USD.601°000.000, mediante escritura publica
otorgada el quince de Mayo de dos mil catorce ante la Notaria Décima Octava del
cantén Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el
catorce de Julio de dos mil catorce. El Estatuto Social actual del Banco del
Pacifico S.A., consta en la Codificacion otorgada mediante escritura publica
autorizada por la Notaria Quincuagésima Segunda del canton Guayaquil, el
dieciséis de Febrero de dos mil diecisiete, inscrita en el Registro Mercantil del

cantén Guayaquil, el cinco de Abril de dos mil diecisiete.

Atentamente,

ECON. ROBERTO GONZALEZ MULLER
PRESIDENTE EJECUTIVO




Tercera hoja del nombramiento otorgado a la Dra. Jennifer Baldwin el 12 de noviembre de 2021 como
Gerente de la Sucursal Manta

Razon: Acepto el nombramiento de Gerente de la Sucursal Manta, en los
términos que ha sido estipulado, en consecuencia, de lo cual suscribo el mismo en
la ciudad de Guayaquil, el doce de noviembre de dos mil veintiuno.




TRAMITE NUMERO: 6174

*2961187LUATEBP*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.....

NUMERO DE REPERTORIO: 5083

FECHA DE INSCRIPCION: 20/12/2021

NUMERO DE INSCRIPCION: 1455

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO DEL PACIFICOS.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BALDWIN JENNIFER
IDENTIFICACION 1307451953

CARGO: GERENTE
PERIODO(Afios): 2 ANOS

2. DATOSADICIONALES:

CIERRE DE AGENCIA: CIA. INSC. 345, REP. 883, F. 23/03/2021; TRASLADO DE AGENCIA INSC. 1067,
REP. 3506, F. 21/09/2021; REV. RB. INSC. E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,

LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESRRIGS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTESS %

2
o
Q

EE i R V2

HF HORACIO
[§% ORDONEZ

¥ FERNANDEZ

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social

BANCO DEL PACIFICO S.A.

Numero RUC
0990005737001

Representante legal
+« GONZALEZ MULLER ROBERTO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
19/01/1972 No registra No registra

Fecha de constitucion

19/01/1972

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL Sl

Tipo Agente de retencion ——
SOCIEDADES Si

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPGION) . =¥

Direccion

SN

= vy
o

Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero: 200 Interseccién: CALLE PICHINCHA
Referencia: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

Actividades econdmicas

« K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES QUE
NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL CONSTITUYE LA
CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A LARGO PLAZO PARA
EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE CREDITO). TAMBIEN SE
INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE DE INSTITUCIONES

ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

+K64190102 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA

COMERCIAL.

Establecimientos
Abiertos
126

Cerrados
a7

Obligaciones tributarias
« 2011 DECLARACION DE IVA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

» 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

172




Razoén Social Niumero RUC
BANCO DEL PACIFICO S.A. 0990005737001

+ 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A

USD 1 MILLON
- ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -

ANUAL
« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

+ 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periddicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: CATRCR2021001951418
Fecha y hora de emision: 11 de agosto de 2021 10:28
Direccion IP: 181.199.40.63

Validez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mévil.
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Quito, Junio 28, 2021
NOMBRAMIENTO

Ingeniero
Roberto Moncayo Maoncayo
Ciudad.-

Distinguido sefior:

La Junta Universal de Socios de la compaiiia SERVICIOS DE INGENIERIA
ELECTRICA Y MANTENIMIENTO SIEM CIA. LTDA., en resolucién tomada el
dia 28 dc junio del 2021, designé a Usted para el cargo de Gercnte General por un
periodo cstatutario de dos afos.

La Representacion Legal de la compaiia corresponde al Gerente General, para todos los
asuntos judiciales, extrajudiciales y administrativos.

LLas facultades del Gerente General constan en la escritura de constitucién de la
otorgada el treinta y uno de mayo del 2011, ante el Notario Vigésimo Nove
del Canton Quito, Dr. Luis Enrique Villafuerte e inscrita en el Registro Méf
mismo Cantén, el 01 de julio de 2011.

= %.... =
DANEL MoONCAYO OTTATI
PRESIDENTE

ACEPTACION:
Acepto desempeiiar el cargo de Gererite General de la compaiiia SERVICIOS DE
INGENIERIA ELECTRICA Y MANTENIMIENTO SIEM CIA. LTDA., en Quito a

D476492-5




*2928930XYUUZRD*

NOMBRAMIENTO.

74201

02/07/2021

12171

LIBRO DE SU.ETOSMERCANTILES

SERVICIOS DE INGENIERIA ELECTRICA Y MANTENIMIENTO
SEM CIA. LTDA

MONCAYO MONCAYO ROBERTO

1704764925

GERENTE GENERAL

2 ANOS

I CONST. RM 2166 DEL 01/07/2011 NOT 22 DEL31/05/2011 |

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE.

QUITO, A 2 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2021

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103
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TR REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
e SOCIEDADES
;S o ...le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1792327679001
RAZON SOCIAL: SERVICIOS DE INGENIERIA ELECTRICA Y MANTENIMIENTO SIEM CIA. LTDA.
NOMBRE COMERCIAL: SIEM CIA, LTDA.
REPRESENTANTE LEGAL: MONCAYO MONCAYO ROBERTO
CONTADOR: CAZA SARCHE CARMEN SUSANA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Sl
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 01/07/2011
FEC. INSCRIPCION: 17/08/2011 FEC. ACTUALIZACION: 11/07/2014
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

[acTiviDAD ECONOMICA PRINCIPAL
SERVICIOS DE INGENIERIA ELECTRICA EN TODAS SUS FORMAS.

[pomiciLio TRIBUTARIO |

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: SAN JUAN Calle: AV, BRASIL Numero: N42-182 Intersaccion: MARIANO ECHEVERRIA Edificio;
Olicina: 602 Relerencla ubicacion: FREMTE A LA FARMACIA SANA SANA Telefono Trabajo: 022451752 Telefono Trabajo: 022248590 Emaul,/ -
mencayo.roberlo@gmail.com

| OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SQCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS. UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

" DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SQCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidenclalidad, Derechos de asistencia o colaboracion. Dercehios econdmicos, Derechos de informacion,
Derechos procedimentales; para mayor informacion consulle en www.sri.gob.ec. )

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos dy astos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Ro;;!amen!o para la aplicacion de la ley
de régimen tributario interno estén obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencion, no podrdn acogerse al Régimen Simplificado (RISE} y sus
declaraciones de VA deberdn ser prosentadas de manera mensual,

Recuerde que sus declaraciones de IVA padran/{)resenrarse de manera semesiral siempre y cuando o se encuenire obligado a llevar contabllidad, transfiera bienes o
preste servicios dnicamente con tarifa 0% de IVA ylo sus ventas con larifa diferente de 0% sean objete de retencion del 1005 de IVA.

|2 DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS i ABIERTOS 1

JURISDICCION \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS 0

Pag. 1de 2




Codigo: RIMRUC2020000015897
Fecha: 03/01/2020 14:21:52 PM

Pag. 2de 2
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE SOCIOS
INGENIERIA ELECTRICA Y

DE LA COMPANIA SERVICIOS DE

MANTENIMIENTO SIEM CIA LTDA

En Quito, a los 13 dias del mes de Abril de 202, siendo las 15:00 hora, en las oficinas
ubicadas en la Av. Brasil N24-182, concurren los socias de la Compaiia SERVICIOS
DE INGENIERIA ELECTRICA Y MANTENIMIENTO SIEM CIA LTD, de acuerdo
al siguiente detalle:

»

Se procede por secretaria a verificar el quorum, hecho esto se constata qué-se”

encuentra representado el 100% del capital pagado de la compaiiia, con la asistencia
de los sefiores Daniel Moncayo Ottati y Roberto Moncayo Moncayo.

Preside la sesion el sefior Daniel Moncayo Ottati y actiia como Secretario el sefor
Roberto Moncayo, Gerente General de la compaiifa, por decision undanime de los
socios. Al encontrase presente la totalidad del capital suscrito y pagado de la
compaiiia, los socios resuelven unanime constituirse en Junta General
Extraordinaria de Socios, con el cardcter de Universal renunciando expresamente al
requisito de convocatoria previa al amparo de lo dispuesto en los articulos 119 y 238
de la ley de Compaiifas, para tratar el siguiente orden del dia:

1. Conocer y resolver respecto de la autorizacién al Gerente General de la

Compania para suscribir contratos de compraventa de vivienda A5-12 de
Villanueva del Bosque Manta

La Junta de manera undnime aprucba el orden del dfa propuesto y resuelve tratar
los puntos acordados:

1. Conocer y resolver respecto de la autorizacién al Gerente General de la

Compaiiia para suscribir contratos de compraventa de vivienda A5-12 de
Villanueva del Bosque Manta

Escaneado con CamScanne

N.- DE
SOCIO REPRESENTADO POR PARTICIPACIONES PORCENTA]JE
Roberto Moncayo|Por sus propios v =
- 240 0%
Moncavo personales derechos o
Juan Seba.fyuén Daniel Moncayo 120 20%—_ _
Moncayo Ottati L2580 TLE,
Daniel Andrés|Por sus propios ¥y TR (o7
120 A 0% e Prc
Moncayo Ottati personales derechos A‘\ S :‘f—.:'-"‘”::i
Carlos Armando . [ g8 | 3
-ay 120 o3 208w 3
Moncayo Ottati i — (t\.1 5 0\ 2
TOTAL: 600 \100% Capfial | ..

&£
w‘."';‘. g1 - B0



Toma la }mlnhm ¢l Secretario de la junta, v maociona que, ¢s necesario autorizar al

Gerente de la companfa a fin de que pueda realizar la venta de la casa indiceda ¢n

la convocatoria

l.a Junta tras una breve deliberacion, aprueban de forma undnime la mocion
presentada y resuclve autorizar al Gerente General de la compania, buscar los
compradores y celebrar ¢l contrato de compraventa antes detallado, facultdndolo a

fijar ¢l precio de venta que considere oportuno para el efecto.

Siefydo las 15h30 y agotado el temario de esta Junta, el Presidente concede un receso
pard la redaccion y elaboracion del acta respectiva. Siendo las 17h20, por Secretaria,
se dd lectura al acta, la misma que es aprobada por todos los Socios presentes, para

constancia de lo cual suscriben el Presidente v el Secretario. Siendo las 17h25 el

» declara terminada 1a sesion.

obertq Moncayo Mpncayo Sr. Dani¢l Andr'és Moncavo
Socio Socio
Sccretarivde¢ la Junta

- ¢ —

Por Carlds Armando Moncayo
Por Juan Sebastian Moncayo
Socios

Escaneado con CamScann




Ministerio .
ck: Relaciones Exteriones : ] )
y Movilidzd Humana 4

El Ministerio de Relaciones Exteriores ¥ Movilidad Humana, DIRECCION DE EXTRANJERIA - QUITO, ha emitido |a visa electrénica No.AE3EATU3

The Ministry of Foreign Alfairs and Human Mobility, DIRECCION DE EXTRANJERIA - QUITO, has issued the electronic visa No.AE3EATU3
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Lugar de Expeaicion /Maza 0! lssup Vauda 3 partir del 7 Valld From Ydbgo hasta  valla Unti
QuiTto S 17710/2018 = INDEFINIDA
Um0 Ce ertranss ¢ N of Falties M-‘-rw‘:h?-nmfm N
Multiples AE3IEATUZ. 2

Tigo 7 Tyme . Aend
RP-UNASUR . w3 7 =
Apsiligos, Nemoees / Summaroes, Glwn iams - .
PEREZ LEAL BRAYHAN ENRIOUE = -

Numera ee Pasoporis " Ganorg s Sad -  Hacimient 1 Kac
Passpont v R B Dt

. 047171 897, “VENEZOLANA

VISA OTORGADA

Informacién Importante

*La presente visa de residencia permanente es la condicion migratoria a la que acceden las personas exiranjeras que ini
permanencia indefinida en el terilorio ecuatoriano.

‘Usted debers aliliarse al sistema nacional de s
obtencion de su cédula de identidad. Para ef efecto deberd solicitar la arden de cédula ante las Coardinaciones Zonales en territorio ano.
*Usted podra ausentarse ¥ regresar al pals, pero no podra permanecer en e exterior mds de 180 dias en cada ano cronoldgico (cada dia fuera del
territorio ecuatoriano resta los 180 dias disponibles en cada afio), contados desde Ia fecha de otorgamiento de esta visa, durante los dos primeros anos.
Transcurridos los dos primeros anos, usted podra ausentarse del pafs hasta por cinco anos. Pasado este tiempo perdera la residencia, Superar eslos
plazos devicne en una faita migraleria contenida en el Art. 170 (8).LOMH.

*Puede solicilar la Cancelacion de su visa (acto valuntario) en los Consulados Rentados del Ecuador en el Exterior o en
pals, siempre que se encuenire inmerso dertro del plazo establecido para ausentarse (180 dias cada afio cronolégico),
vigente previo el pago del costo determinado en el Arancel Consular.

*Es su obligacién mantener una condicign migratoria reqular durante su permanencia en el Ecuador, seatin Art, 53(2) de la Ley Orgdnica de Movilidad
Humana. El incumplimiento a esta obligacidn deviene en una falta migratoria contenida en el Arl. 170 (2) LOMH.

Important information

+Foreign persons entering the couniry accede 1o this permanent residence vien asg their migratary stats;

this autharizes an indefinite permanence inthe
Ecuadorian territory.

*You may leave and reenter the country, but you cannot stay abroad for more than 180 days in each chronological Year (each day outside the Ecuadorian
territory is subtracted from the 180 available days in each year), during the first two years counted fram the date of the visa granting. After these first two
years. you can leave the country far up 1o five years. Exceeded this time will forfeit Yyour residence, Exceeding these deadlines becomes g migratory
offense contained in Art. 170 (8) LOMH (Organic Law of Human Mobility)

-You can request the cancellation of your visa (a voluntary act) in the Ecuadorian Censular Offices Abroad or Zone Coordinations in the country, provided
you are still within the deadline established for your ahsence (180 days each chronelogical year), in accordance with current Laws and after paying the
cost determined by the Consular Tariff.

*Itis your duty to maintain a regular immigration status during your stay in Ecuador, according to Art. 53 (2) of the Organic Law of Human Mobility, failure
10 comply with this oblination hecnmes a migeatory offense contained in Art. 170 {2) LOMH {Orgenic Law of Human Mobility)

J4

Para validar la informacion QR por favor descargar desde Google
Play & App Store ~ Visa Electranica Ecuadar
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Por favor validar la informacion ingresando al siguiente link : :llevi




;GT DECLARACION DE PATENTE MUNICIPIO DE QuitTo
L\ 4
RAZOM SCGCIAL: SERVICIOS DE INGENIERIA ELECTRICA Y MANTENIMIENTO SIEM CIA.
LTDA.
RUT: 1792327675001 o, PATENTE: 280371
INICIQ ACTIVIDADES: 07/01/2011 TIPC ORIGINAL
DECLARACION:
ANO DE DECLARACION: 2022 ANO 2021
BALANCE:
ACTIVO CORRIENTE: $ 383,174.52 PASIVO CORRIENTE: % 188,716.31
ACTIVO NG $ 69,575.52 PASIVO NO $ 256,710.59
CORRIENTE: CORRIENTE:
PASIVO $0.00
CONTINGENTE:
TOTAL DE ACTIVOS: $ 452,750.04 TOTAL PASIVOS:
PATRIMONIO : $7323.14
B i
INGRESOS: $320,985.94  COSTOS Y GASTOS: % 16 ,
UTILIDAD DEL. $0.00  PERDIDA DEL EJERCICIO: \\ " $-182.00¢
EJERCICIO: it R
L (P
IMPUESTOS GENERADOS
PATENTE 1.5 POR MIL
DERECHO DE PATENTE ANLUAJ $36.67 1.5 X MIl. A ACTIVOS $396.05
MULTA POR PRESENTACION $0.00 TOTALES
TARDIA MULTA POR PRESENTACION $0.00
TASA AUTORIZACION DE $3.66 TARDIA
FUNCIONAMIENTO TOTAL 1.5 POR MIL $396.05
VALOR DESC EMPR. JOVEN -0.0000
VALOR DESC ANTICIPO SR -0.0000
REDUCCION DESCENSO -0.0000
UTILIDAD
TOTAL PATENTE $40.28
TOTAL APAGAR: $ 436.33
DESGLOSE NE CANTONES
[CANTON™ % GANTON BASE IMPONIBLE — VALOR TS PAGA EN %DSC  VALOR DSC VALOR DSC
QUITO  EMPLEC EMPLEO JOVEN EMPREND
JOVEN JOVEN
QuITO 100.00 5264033.73 $396.05 S 0.00 $0.00 $0.00




B Gubierno Autonumo Desceniralizado Municipal del Canton Mania-Direccion Financiera -Area Renlas
I-‘i: i CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/136754

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Fecha: 04/05/2023 Por: 66.31
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 04/05/2023

Contribuyente: SERVICION DE INGENIERIA ELECTRICA Y MANTENIMIENTO SIEM CIA LTDA VE-354345
Tipo Contribuyente: PERSONA MATURAL | PERSONA NATURAL ;

Ildentificacion: Ruc 1792327679001 Teléfono: Correo: em1792327679001@correo.com
Direccion: URBANIZAGION VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ. A5-12 LOTE 12 y SD

Detalle:

Base Imponible: 10000.0

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: SERVICION DE INGENIERIA ELECTRICA Y MANTENIMIENTO SIEM CIA LTDA

Identificacién: 1792327679001 Teléfono: Correa: em1792327679001 @
Adquiriente-Comprador: PEREZ LEAL BRAYHAN ENRIQUE

ldentificacion: 1759944584 Teléfono: 0958987611 Correo: distr.bpl@gmail.com
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicidn: 10/09/2020
Clave Catastral Avaluo Area  Direccion Precio de Venta
3-34-42-61-000 56,400.00 98.00 URBANIZACIONVILLANUEVADELBOSQUEMZ.A512LOTE12 75,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANQS Y PLUSVALIA 66.31 0.00 0.00 66.31
Total= 66.31 0.00 0.00 66.31
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 75,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 65,000.00
DIFERENCIABRUTA 10,000.00
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 10,000.00
ANOS TRANSCURRIDOS 1,281.67
DESVAL ORIZACION DE LA MONFDA, n.on
BASE IMPONIBLE 8,708.33
IMP. CAUSADC 65.31
COSTO ADMINISTRATIVQ 1.00
TOTAL A PAGAR 66.31
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a1 Gobierno Autonomo Descenlralizado Municipal del Canlon Mania-Direccion Financiera -Area Renlas
A L | CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecurdor

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/136753

DE ALCABALAS

Fecha: 04/05/2023 Por: 825.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 04/05/2023
Tipo de Transaccion: VE-254345
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: SERVICION DE INGENIERIA ELECTRICA Y MANTENIMIENTO SIEM CIA LTDA
tdentificacion: 1792327670001 Teléfono: Correo: em1792327679001@correc.com
Adqguiriente-Comprador: PEREZ LEAL BRAYHAN ENRIQUE
Identificacion: 1759944518 Teléfono: 0958987611 Correo: distr.bpl@gmail.com
Detalie:
PREDIO:  Fecha adquisicion: 10/09/2020

Clave Catastral Avaluo Area  Direccion

3-34-42-61-000 56,400.00 98.00 URBANIZACIONVILLANUEVADELBOSQUEMZ.A512LOTE12

TRIBUTOS A PAGAR N
Aiio Tributo Monto Descuenlo Sub T?‘!m’:
2023 DE ALCABALAS 750.00 150.00 }m.,‘ T _fonaa
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 225.00 0.00 0.00 225.00

Tolal= 975.00 150.00 &80 825.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Huobro Descripeion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Daescuenta Tiempo Transcurrido 150.00
Total=> 150.00

04/05/2023 14:50 Page: 1/1 portal_gadmanta




m; 0 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA

Aty roken ~ MUNICIPAL DEL CANTON MAN

™0 ﬂ\ A Y0973 NQOINQ
e N4 ) 348950
iy $ U2~V s salile

Manta, miércoles 05 abril 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

LD CE FrN

fo-de” predios

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el cat
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que con
CONSTRUCCION con clave catastral 3-34-42-61-000 perteneciente
INGENIERIA ELECTRICA Y MANTENIMIENTO SIEM CIA A
1792327679001 ubicada en URBANIZACION VILLANUEVA DEL BO SQUE MZ. A5-12/
LOTE 12 BARRIO 03 PARROQUIA ELOY ALFARO cuyo AVALUO;&QMER,GM
PRESENTE asciende a la cantidad de $56,400.00 CINCUENTA Y™SES MIL
CUATROCIENTOS DOLARES 00/100.

sg 'SOLAR:Y.
SERWCION DE-

/

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
1

190151740X2RF

Puede verificar |2 validez de esle documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR

Coadigo Seguro de Verificacion (CSV)
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X | ”




BACHILLERATO BACHILL. EN CIENCIAS
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| IDENTIFICACION ¥ LFPt '1C7 i i APELLIDOS Y NOMBRE  DE LA hif Dil: = "—",_ﬁ

- 2 ey i ¥ LEAL DE PEREZ EL ZABETH CARGE b
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FECHA DE NACIMIENTO1591-11-04
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ESTADO CIVILSOLTERO R 2




m!‘ Vi GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD(

aLcatpia O MUNICIPAL DEL CANTON MANT,

e 20

N° 052023-091260
Manta, viernes 05 mayo 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Creédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de SERVICIOS DE INGENIERIA ELECTRICA Y MANTENIMIENTQO SIEM CIA.
LTDA. con cédula de ciudadania No. 1792327679001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del.Canton
Manta. E b

=2y C
AaRY My

o TR AR

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: lunes 05 junio 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

I 00 o

1921093LQAZSV

Puede varificar la validez de este documento ingresandoe al portal welr hitps://porlaltiudedanc. manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




MANTA® = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
APy S o MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°052023-091206
Manta, jueves 04 mayo 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios

urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en Y-
CONSTRUCCION con clave catastral 3-34-42-61-000 perteneciente a SE
INGENIERIA ELECTRICA Y MANTENIMIENTO SIEM CIA LTD 3
1792327679001 ubicada en URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ:#
LOTE 12 BARRIO 03 PARROQUIA ELOY ALFARO cuyo AVALUO |GOMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $56,400.00 CINCUENTA Y. BEIS“MIL
CUATROCIENTOS DOLARES 00/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA bUANTIA DE «°/
$75,000.00 SETENTA Y CINCO MIL DOLARES 00/100. NE g

-

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 03 junio 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

192054MCANNJK P T

Puade verificar |a validez de esle documento ingresando al portal web hitpsi//portalciudadano. manta.gob.ec
epclon validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR




MANTAE = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
VB rldord pota MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N“ ELECTRONICO : 225978

Fecha: 2023-04-04

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Calastro de Predios
vigencia, en el archivo existente se constalé que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-34-42-61-000

Ubicado en: URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ. A5-12 LOTE 12

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Segun Escritura: 98 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietaric

1792327679001 SERVICION DE INGENIERIA ELECTRICA Y-MANTENIMIENTO SIEM CIA LT -

¢ ‘5"1\
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: A “8agONN
TERRENO: 6,466.00 S oo sB s
CONSTRUGCION: 49,932.00 ERR ¥ A
AVALUO TOTAL: 56,400.00 '7 _&' =
SON: CINCUENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS DOLARES 00/100 Vi

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a'i eccu)n en el ,[uga?
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certifi te., Si, se u&mprol:
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expres
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23
diciembre del afo 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023,

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documenio tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: damingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

18012421

Puede verificar |z validez de este documento ingresando al pcna! web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
apcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR

fecha de genieracion de docurnento: 2023-04-05 05:28:23




MARNTTR, DIRECCION REGISTRO
-
ALCALDIA DE LLAPROPIEDAD

Ficha Registral-Bien inmueble
57610

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23009048

Certifico hasta el dia 2023-03-30:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastrallindentif. Predial: 3344261000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: martes, 09 agosto 2016 Parroquia: ELOY ALFARO
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE

LINDEROS REGISTRALES:

Terreno numero DOCE de la Mzanzana A cinco (A5- 12) y construccion de una vivienda de la Urbanizacion Villanueva del Bosque de la Parroquia
Eloy Alfaro del Canton Manta, dentro de los siguientes linderos. FRENTE: 7,00 , lindera con la Calle A1. ATRAS: 7,00 lindera con el lote A5-03.
COSTADO DERECHO: 14,00 y lindera con el lote A5-13. COSTADO IZQUIERDO: 14,00 Y lindera con el lote A5-11 AREA. 98.0%2
ut

<\

SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. o o TR T O
A\ be‘ e T G
& SN £y 2
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: < ; 7 . ('l# e
S ——— T —d Tz ) e e .5,%___ ;F_.n \_ o
e
Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial | * 'Bolio Fingl, = /.
e T IS P SO UM S O Sl 08" -l 11w | s | A s S e SRS T /
) 4
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1333 lunes, 27 septiembre 1809 850 \'\ 851 .\.p'“,f
i T BTN
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2198 martes, 14 septiembra 2010 38576 \m@__"v, -
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1590 martes, 19 junio 2012 29829 29839
SOLAR
COMPRA VENTA ACLARACION 1026 jueves, 28 marzo 2013 20777 20791
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPARIA 3449 martes, 19 agosto 2014 67565 67596
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS- 1 lunes, 04 enero 2016 2 23
REFORMA RESOLUCION
PLANOS ACTA ENTREGA RECEPCION AREAS 2 lunas, 04 enero 2016 24 65
VERDES
FIDEICOMISO CONSTITUCION DE FIDEICOMISO 12 migrcales, 31 agosto 2016 650 5350
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1035 migrcoles, 19 octubre 2016 33689 35784
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
HIPOTECAS ¥ CANCELACION PARCIAL DE 478 jueves, 10 saptiembre 2020 0 1]
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PRCHIBICION
DE ENAJENAR Y GRAVAR
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1172 jueves, 10 septiembre 2020 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/11] COMPRAVENTA
serito el: lunes, 27 septiembre 1999 Numero de inscripcion : 1333 Folio Inicial: 850
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2810 Folio Final : 851
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantaén Notaria: MANTA

Pdgina 1/7 - Ficha nro: 57610 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacffico, Teif. 05370260, hitps:#iportalciudadano.manta.gob.ec




mm e DIRECCION REGISTRO
» .- DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Iunes, 02 agosto 1999

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
La totalidad del predio ubicado en la ciudadela Maria Auxilladora de la parroquia Tarqui canton Manta con las siguientes medidas y linderos,
FRENTE. Doscientos sesenta y un metros con propeidad del Sr. Fernando Vicente Pilco Serrano. POR ATRAS. Ciento ochenta y ocha metros con
propiedad de Luis Rodriguez. POR EL COSTADO DERECHO: Seiscientos seis melros con propiedad de Luis Rodriguez. POR EL COSTADO
IZQUIERDO. Quinientos setenta y cuatro melros con propledad de Luis Rodriguez. Area de terreno que tiene una superficie de ciento veinte y tres
mil ochocientos cugrenta y un metros cuadrades treinta y tres decimetros cuadrades. Con fecha Septiembre 27 de 1999, bajo el No. 139, se
encuentra inscrita la Hipoteca Ablerta y Prohibicion de Enajenar, a favor del Banco la Previsora S. A. Sucursal Manta, autorizada ef 02 de Agosto
de 1999, ante el Abg. Simon Zambrano Vinces, Notario Publico Cuarto del Canton Manta. Actualmente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con
focha Septiembre 07 del 2004. Autorizada el 16 de Agosto del 2004, ante el Abg. Francisco Coronel Flores, Notario Vigésimo Noveno del Canton
Guayarjull, otorga Filanbanco S. A, en Liquidacion a favor de los conyuges Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Maria Yiiana Andrade Velez.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil

COMPRADOR BARCIA MOLINA SANDIRA LIZ CASADO(A)

COMPRADOR ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(A)

COMPRADOR HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A)

VENDEDOR BAZURTO FERNANDEZ LAURA MAYITA CASADO(A)

VENDEDOR PILCO SERRAND FERNANDO VICENTE CASADO(A)

VENDEDOR PILCO SERRANO LEONARDO RAFAEL CASADO(A)

Registro de : COMPRA VENTA

[2/11] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 14 septiembre 2010 Numero de Inscripcion : 2198
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5081

Oficina donde se guarda el original; NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgemiento/Providencia: martes, 20 julio 2010
Fecha Resolucion:

a-Observaciones:
La Comprania INPROIN S.A., debidamente representada por su Gerente General ¥y Representante legal, venden a favor del Sr. Herrera Miranda
Ricardo Javier, Casado, Un lote de terreno ubicado en el Sector conaciclo como Mazato, Ciudadela Maria Auxiliadora de la Parroquia Tarqui del
Canton Manta, en la parte posterior de la Ciudadela Nueva Esperanza a ochoclentos metros de la via circunvalacion siendo su acceso principal a
pocos metros de la Nueva Urbanizacion Municipal Urbirrios, Con una Superficie total de CINCUENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SETENTA
Y UNMETROS CUADRADDS CON NOVENTA Y SIETE CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPARNIA INPROIN S.A. NO DEFINIDO MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[3/77 ] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR
Inscrito el: martes, 19 junio 2012 Numero de Inscripcion : 1590 Folio Inicial: 29829
Nombre del Cantdn: MANTA Numero de Repertorio: 3451 Folio Final : 29839

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 mayo 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
UNIFICACION DE DOS LOTES DE TERRENOS.- Con los antecedentes expuestos y mediante ef presente contrato, los Conyuges HERRERA
MIRANDA RICARDO JAVIER y ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA, proceden a Unificar los DOS, lotes de lerrenos, loda vez que se
encuentran contiguos formanco un solo cuerpo cierto, ublcatlos en la Ciudadela Marfa Auxiliadora de I Parroquia Tarqui del Canton Manta, que de
canformidad a la Autorizacion emitida por la Direccion de Planeamiento Urbano del llustre Municipio de Manta, que se adjunta al Protocolo como
documento habilitante, el cual esta comprendida dentro de las sigutentes medidas y linderos: POR EL FRENTE, 258,27m, y lindera con propiedad
de los Sres. Rafael y Femando Pilco Serrano y via de acceso a dicho terreno de 18,00mts de ancho, POR ATRAS: 188,00m, y propiedad de Luis
Alberto Rodriguez Caicedo, POR EL COSTADO DERECHO, 806,00m y Propiedad de Luis Alberto Rodriguez Caicedo, y POR EL COSTADO
IZQUIERDO. Partiendo del punto Norte hacia el Sur con 574,00m de este punto gira hacla el Este en dngulo recto con 5,82m de este punto gira

Pdgina 2/7 - Ficha nro: 57610 Av. Meleon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/iportaliciudadano.manta.gob.ec




ma: e DIRECCION REGISTRO
s DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA

[11711 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 10 septiembre 2020 Numero de Inscripcion : 1172 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantdn: MANTA Numero de Repertorio: 2482 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Canton Notarfa: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 24 junio 2020

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Lote No. A5-12 de la Mz, A5 de la Urbanizacion Villanueva del Bosque de la Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta., AREA.
98,00M2. EI Fideicomiso Villanueva del Bosque debidamente representatia por su Fiduciaria la compaftia HEIMDALTRUST Administradora de
fontlos y Fideicomisos, quien comparece a traves de su Gerente General y por tanto representannte legal sefior Alvaro Jose Polit Garcia. Servicios
de Ingenietia Electrica y Mantenimiento SIEM Cla. Lida. debldamente representada por el sefior Roberto Moncayo Moncayo

b.- Apeilidos, Nombres y Domiciilo de las Partes:

l-:alidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR SERVICIOS DE INGENIERIA ELECTRICA Y MANTA
MANTENIMIENTO SIEM CIA. LTDA

VENDEDOR FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones: i
COMPRA VENTA 6 . )
FIDEICOMISO 1 LR %
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2 I u‘{ =
PLANOS 2 gz \Peped 3
Total Inscripeiones >> 1 ) \ i

2 AN
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifican. \\ R

N\, A

~ A, AN
Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida. \\ B L

2

Emitido o] 2023-03-30
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : SERVICIOS DE INGENIERIA ELECTRICA Y MANTENIMIENTO SIEM CIA, LTDA.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23000048 certifico hasta el dia 2023.08.30, In Ficha Registral Numero: 67610,

Firmado electronicamente por:

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

o
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 7/7- Ficha nro 57610
Vdiido por 68 dias. Excepto que
se dieva un traspaso de dominio o
se emitiora un gravamen

Pusde verficar la validez de este Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a hups:/portalciudad
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
2 96 3001P12Z1HB

existir un error acercarse a las oficinas,
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3 M ’ ,
m (F ] DIRECCION REGISTRO
€ R ~ A

N1 ADDODIC
ALCALDIA DE LA PROFIEDAD

hacia el Sur en 84,60m, de este punto gira hacia el Sur- Qeste con 116,26m - Linderando en toda su extension con propiedad de Luis Alberto
Rodriguez Caicedo. Taniondo una Superficie total do CIENTO SETENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS TRECE METROS CUADRADOS CON
TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (177.313,30 Mts2).

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA

Ragistro de : COMPRA VENTA

[4 /11 ] ACLARACION -
Insorito el: jueves, 26 marzo 2013 Numero de inscripeion : 1026 Folio Inicial: 20777
Nombre dal Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2582 Falia Final : 20791

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 marzo 2013
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
ACLARATORIA DE MEDIDAS Y LINDEROS. Aclaracion. Toda vez que se ha realizado la inspeccion el terreno por parte del departamento de
Plancamiento Urbano del Municipio de Manta, para lo cual establecio mediante autorizacion N. 2874 las sigulentes medidas y $ NORTE .
Partiendo del Plo.1 con coordenadas 9,890.900,2838,531.196,3165 hasta llegar al Plo.2 con 26,397 mts, Hasta llegar al Pto. gste Ptq'bnrg;‘:_

coordenadas 9,800.884.7152;531,217.6333 hastallegar al Pto 3 con 33,611 mis. Desde este Pto, Con coordenadas 9.890. :531.2&,4,.521‘36\“
hasta llegar al Pto 4 con 20,080ms, desde este Pto, Con coordenadas 9.890.851.8769;531.260.1107 hasta llgar al Pto 0n 49,015 mis. pesdé}_-f :
este Pto. Con coordenadas 0.890.840.4526;531.275.3165 hasta llegar al Plo. 6 con 18,468mts. desde esle .'-:-'ConT SSrdefjadas %
9,890,829.2506;531.289,9089 hasta llegar al Pto.7 con 18,319mts. desde este Plo. Con coordenatlas 9.880,818,0201;531} 3¢ :788 - Jj% ral o'
Pto.8 con 4,709mts. desde este Pto. Con coordenadas 9.890.815.1709;531.308.2208 hasta llegar al Pto.9 con 16,124mid, D@sde dste: PtozEon
coordenadas 9.690,805,5566:531.321.1651 hasta llegar al Pto,10 con 18,554 mts. desde este Pto. Con coordenadas 9.890,784.3411,531 3850460
hasta llegar al Pto.11 con 18,564mts. Desde este Pto. Con coordenadas 9.890.783.1637.531 .350.7674 hasta llegar al Pto.12ebn 1 3.073mts. dudg:‘ i
este Pro. Con coordenadas 9.390.774.8611,531.362.0208 hasta llegar al Pro. 13 con 6,185mis. Desde este Pto. on' ‘coordenadas

9.890.771.2357;531.367.0171 hasta llegar al Desde este Plo. 14 con 5.107mts. desde este Pto. Con coordenadas 9.890,768.2713: 11763
hasta liegar al Pta 15 con 1,843mts, Desde este Pto. Con coordenadas 9.890.767.0195,531 .372.5291 hasta llegar al Pto 16 con 2.040mts. desde
este Pto. Con coardenadas 9.890.765.8493:531,374.1997 haslo llegar al plo. 17 con 0,710mts. desde esie Plo. con coordenadas
9.890,765.2807,531.374,6256 hasta llegar al Pto 18 con 10,729mts.5ur, partiendo del Pto. 58 con coordenadas 9.890.031.5608;531.084.7575
hasta llegar al Plo.60 con 14,958mts. Desde esle Plo. Con coordenadas 9.890.041.0283;521.073.1767 hasta llegar al Pto.67 con 12,290mis.
Desde aste Pto, Con coordenadas 0.880.048.6943;531.063.6704 hasta llegar al Pto,62 con 11,864mis. Desde este Plo con coordenadas
9,800,056.2497;531.054.2938 hasta legar al Pio.63 con 28,321mts. Desde este Pto. Con coordenadas 8.890.073.8558;531.032.1109 hasta llegar
al Pto, 64 con 16.749mis. desde este Plo. Con coordenadas 9.890.084,3876;531.019,0879 hasta llegar al Pto. 86 con 19,805mts. Desde este Po.
Con coordenadas 9.890.096.8165.531.003.6686 hasta llegar al Pto,66 con 9.890.096.8165;531.003.6686 hasta llegar al Pto. 66 con 22,975mis.,
desde este Pto. Con coordenadas 9.890.111.1774,530.985.7355 hasta llegar al Plo.67 con 5,127mis. desde este Pto. Con coordenadas
9.800.114.2042:530,981,6647 hasta llegar al Pio. 68 con 8,513mis. Desde este Pto. Con coordenadas 9.890.118.3120;530.976.5384 hasta llegar al
Pio.69 con 2,548mis, Desde este Plo, Con coordenadas 9,890,119,9555;530,974,5908 hasta llegar al Pto,70 con 3,293mts.; desde este Pto, Con
coordenadas 9.890.122.0067:530.972.0149 hasta llegar al Pto. 71 con 5,998mis. desde este Pto. Con coordenadas 9.890.125.7 742;530.967.3477
hasta llegar al Pto. 72 con 6,760mts, Desde esle Pto. Con coordenadas 9.890,130.2243;530,962.2594 m hasta llegar al Pto.73 con 9,111mts.
desde este Plo. Con coordenadas 9.890.136.1314;530.955.3233 hasta llegar al Plo. 74 con 25,237mis. Este Partiendo del Pto. 18 con
coordenadas 9.890.759.3707:531.383.5797 hasta llegar al Pto 19 con 13,997mts. Desde este Pto. Con coordenadas 9.890.747.2672;531.376.5490
hasta flegar al Plo.20 con 16,672mits. Desde este Plo. Con coordernadas 8.880.732.4812,531 .368.8453 hasta llegar al Pto.21 con 7,526mts, Desde
este Plo. Con coordenadas 9.890.725.1550:531.367,1249 hasta llegar al Pto. 22 con 10,803mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9,890.714.6382:531,364,6553 hasta llegar al Pio 23 con 15,961mts. Desde este Pto. Con coordenadas 9.890.698.9102,531.361 .9383 hasta llegar
al Plo.24 con 20,116mts. Desde este Pto. Con coordenadas 9,890.679.1992;531,357,9132 hasta llegar al Pto.25 con 40,108mts. Desde este Pio.
con coordenadas 9.890.639.8899:531.349.9430 hasta llegar al Plo.26 con 18,553mts. desde este Plo. Con coordenadas
9.890.621.6936.531.346.3226 hasta llegar al Plo. 27 con 17.037ms. desde este Pto. Con coordenadas 9.890.604.8635:531.343.6751 hasta llegar
al Plo, 28 con 16,288mts, desde este Plo, Con coordenadas 9.890,588.9002;531,340.4476 hasta llegar al Pto. 29 con 12,549mis. Desde este Plo.
Con coordenadas 9.890.577.2070;531,335.8937 hasta llegar al Pto. 30 con 16,515mts. desde este Pto. con coordenadas
9,800.562,2023;531.328.9947 hasta llegar al Pto.31 con 17,542mts. Desde este Pto. Con coordenados 9.890.545.1806:531.324.7540 hasta llegar
al Plo.32 con 21,009mts. Desde aste Pto. Con coordenadas 9.890.526.1064;531.315.7347 hasta llegar hasta llegar al Pto. 33 con 27,352mts.
Desde este [0, Con coordenadas 9.880.501.4177:531.303.9696 hasta llegar al Plo.34 con 19,373mts. Desde este Pto. Con coordenadas
0.890.483.8269:531.205.8400 hasta llegar al Pto 35 con 21,561 mts. desde este Pto. con coordenados 9.800.464.4012;531.286.4899 hasta llegar
al Pto. 36 con 16,828mts.desde este Plo. Con coordenadas 0.800.440.0030;631.279.5010 hasta llegar al Plo. 37 con 20,172mts. desde este Pto.
Con coordenadas 9.890.430.8741;531.270.8419 hasta legar al Plo. 38 con 33809mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.400.3740;531,256,2540 hasla llegar al Plo. 39 con 21,984mls. desde este Plo. Con coordenadas 9.890.380.4624:531 .248,9353 hasta llegar
al Plo, 40 con 14,828mis.desde este Plo, Con toordenadas 9,890,367,0858;531,240,5382 hasta llegar al Pto 41 con 25,510mts, desde este Plo,
Con coordenadas 9.890.344.2863;531.229.0048 hasta llegar al Pto. 42 con 19,084mts. Desde este Pto. Con coordenadas

Pdgina 3/7 - Vicha nro: 57610 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/iportaiciudadano.manta.gob.ec







m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAI
MUNICIPAL DEL CANTON MAN

ALCALDIA
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N° IPRUS-01057-03042(
Manta, 03 de Abril del 2023

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
1792327679001 SERVICION DE INGENIERIA ELECTRICA Y-MANTENIMIENTO SIEM §00'%
CIA LTDA
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. CATASTRAL  3-34-42-61-000 -80.722671
PARROQUIA TARQUI COORDENADAS GEOREFERENCIADAS -0.997342

BARRIO Villanueva del Bosque
URBANIZACION VILLANUEVA

DIRECCION e BOSQUE Mz, AS-12 LOTE 12
éiE:STRAL 98.00 m?
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
sl
FICHA REGISTRAL 57610 GRAVAMEN el el geaii ol g
GRAVAMEN.

LINDEROS REGISTRALES |
Terreno nimero DOCE de la Mzanzana A cinco (A5- 12) y construccion de una vivienda de la Urbanizacién Villanueva d
Bosque de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, dentro de los siguientes linderos. FRENTE: 7,00 , lindera con la Calle A |
ATRAS: 7,00 lindera con el lote A5-03. COSTADO DERECHO: 14,00 y lindera con el lote A5-13. COSTADO IZQUIERDO: 14,
y lindera con el lote A5-11 AREA. 98,00M2.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
1204422DAL. XH

“El presente documento es valido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamicnto™.
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
( L.CICX
Pucde verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.mant.gob.ee opeion validur
ducumeatos digitales o leyendo el cddigo QR
Fecha de generacion de documento: 2023-04-03 14:44:27




ALCALDIA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAI
MUNICIPAL DEL CANTON MAN

REGULACION DE USO DEL PREDIO

CLASIFICACION
SUB CLASIFICACION
TRATAMIENTO

USO DE SUELO GENERAL

Urbano

No Consolidado
DESARROLLO
Residencial

USOS DE SUELO ESPECIFICO Residencial 1

APROVECHAMIENTO

FORMA OCUPACION:

LOTE MINIMO (m?):
FRENTE MINIMO (m):

NUMERQ DE PISOS
ALTURA (m):

COS (%):

CUS (%):

NUMERO DE PISOS
ALTURA (m):

COS (%):

CUS (%):

FRONTAL
POSTERIOR:
LAT 1:

LAT 2:

B

Urbano No
Consolidado

GRAFICO

OCUPACION DEL LOTE

UA
UA

Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente

EDIFICABILIDAD BASICA

Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacidn vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacién vigente

EDIFICABILIDAD MAXIMA
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacién vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente

Segun reglamento de urbanizacion vigente

RETIROS

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES):

Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacién vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente

*El presente decumento es vialido para la realizacion de trimites municipales, Es un documento unicamente
informativo. no otorga dercchos ni ¢s un permiso de construccion o pernviso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimienro: 31 de Diciembre del 2023
Codigo Seguro de Verilicacion (CSV)

T

I

1204422DALC

0 00 0

I R III|

Puede verificar Ly validez de este documento ingresundo al portal \w.b Illlrm.l portalciudadano.manta,gob.ec opeion validar
documentos digitales o leyendo ¢l eodigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-04-03 14:44:27




MANTAZ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAI
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MAN

COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diar
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacién temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canch:
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Comercio basico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderia
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerias, venta de revistas
periédicos, micro mercados, delicatesen, flaristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastreria
peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

RESTRINGIDOS

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

e

YT

. TEMN X %
4€‘L\'\‘;F LR ¥or (?‘\

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento Gnicamente
informativo. no otorga derechos ni ¢s un permiso de construecion o permiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Codigo Seguro de Verilicacion (CSV)
COCXH

1204422DAL.
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/-portalciudadano.manta.gob.ce opeion validar
documentos digitules o leyendu el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-04-03 14:44:27




m 2 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAI
- MUNICIPAL DEL CANTON MAN

ALCALDIA

PROHIBIDAS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minim¢
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapete
calzado y articulos de cuero en pequefa escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeri
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes bésicos). Productos de cer
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precisién (opticos, relojes), instrumentos musicale
Carpinterias, tapicerias y reparacién de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persiana
toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanic:
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruic
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automolrices semipesados y pesada
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosa
industrias de procesos humedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccic
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo sec
(diéxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacion de productos lacteos. Procesamien
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azicar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animale
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes ¢
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos ¢
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otrc
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramic
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros reveslimientos. Losetas ¢
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y materi
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccién, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cement
Imprentas industriales (impresién, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexa
Fabricacién de papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, elc.). Produccion de instrumentos y suministrc
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos r
considerados en I3 e l4. Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfélticas y otros revestimientos. Laboratorios ¢
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision ¢
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o sélidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destileria
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacién o procesamiento de productc
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricala y para construccion. Industria metalmecanic
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacién ¢
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicidn, aleacién o reduccion de metales hasta la fase ¢
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes ¢
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigonera
Fabricacién de cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccién
comercializacién de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyenc
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamientoc de madera triplex, pulpas
aglomerados, Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plastico
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado ¢
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industr
tabacalera, Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamlento de pescad
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Pracesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.

“El presente documento es vilido para Ia realizacion de tramites municipales. Es un documento dnicamente
Codigo Seguro de Verilicacion (CSV)
Puede verificar la valider de este documento ingresando al portal web hitps:/ portaleiudadano.manta. gob.cc opeion validar
ducumentos digitsles o leyendo ¢l codigo QR

informativo. no otorga derechos ni ¢s un permiso de construccion o permiso de funcionamicnto™.
Fecha de generacion de documento: 2023-04-03 14:44:27
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Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implice
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos
fundiciéon de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracién de residuos. Obtencién, almacenamient
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundari
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamen
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fébricas de acido sulfurico, acido fosférico, acic
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencidn
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacién, almacenamiento, importacion y comercializacién cumpliendo I
disposiciones de la materia). Gas licuado de petrdleo (almacenamiento, envasado), petrdleo productos de petrole
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petrdleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacic
de baterias de automotores.

Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacién especial, centros de capacitacién, centre
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestién barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio
distancia, centros de investigacion y experimentacién, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacién, cent
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposicione
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un méximo de 15 camas de hospitalizacién, centros de salud tipo A-B-C, unidad ¢
emergencia, hospilal al dfa, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros d,e»f’ nablmcim »clmuc.
veterinarias. ///p op TERC SN
Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educ \kas’ ,asalosrde anoianc

centros de reposo, orfanatos. ’C T Nz ’.-.( 2
Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publico b2 pri vaqﬁs;,.. pfzﬁdepartwc
escuelas deportivas. \‘ c';} i

/

l\. —’

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.
Equipamiento Sectorial Seguridad Estacién de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunltana o

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia electrfta\ rreos: yt%bfono'
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias. e
Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecolégicos.
Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros ¢
revisién vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tangues de almacenamiento de agua, estaciom
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacién, Subestaciones eléctricz
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.

Equipamiento Zonal Educacion Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller pa
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centn
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacién superior.

Equipamiento Zonal Educacion Centros de interpretacién de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botanico, miradore
observatorios, puntos de informacién.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centras de documentacién, bibliotecas y galerias de arte. Centros
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas ¢
hospitalizacién; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.
Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacian y/o velacidn y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transpor
de carga.

“EI presente documento es viilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamicnto™.
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Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnolégicos e institutos de educacion superior, centr
de postgrado, investigacién y experimentacion, de mas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cii
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro ¢
reinsercién social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion prioritaria.
Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines boténicos y zoologict
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zooldgicos, parque ¢
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Palicia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciale
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Eslaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potabl
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbdlicos con caracteristici
tipolégicas, morfoldgicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Historico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion d
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con
histaria de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o soc
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontolégico
arquitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccion Natural Area correspondiente al "Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacién Area de tamafo variable, de gestién publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarroll
actividades sustentables cientificas, recreacionecoldgica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impac
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Coste
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permi
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion
servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de al
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracién de la red verde, y con
barreras de proteccion y reduccién de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativemente cubierla
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales pa
consumo familiar: cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividad:
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propletarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y exiraccion de especit
maderables: Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccic
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y ¢
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad,

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agriceclas bajo invernadero, floricolas, horticol
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercizalizacién de la materia prima agricolaa y ofn
recursos naturales biolégicos como apoyo a la actividad rural.

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento dnicamente
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Forestal Viveros forestales, forestacién y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

Produccién Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustdceos, moluscos y otros organismos a través de recursc
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustaceos
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacio
de asfalto

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias mediana:
Alfombras, telas y cortinas; antigiiedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramic:
equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias d
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, dpticas, jugueteria
venta de mascotas, electrodomeésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta d
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automavil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias
espejos, internet, cabinas telefénicas, café net y similares, comidas répidas, centros de cosmetologia y masajes terapéutico:
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Vent:
alimentes y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, carton, papel, plastico). Centrc
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area (til, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karacke, pool-bar, discotecas, pefias, salas d
proyeccién para adultos

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesad hc:om‘ezrrﬁaﬁi.z.’acgan d
materiales y acabados de la construccidn, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudan 7 s?' ca%as de*empen(
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg. /& ‘“ o A

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local Fﬁ‘ado); genfa renla d
maquinaria liviana en general. &R 5‘
Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que ) @pilquen tc] ﬂesgo
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y\ﬁo perecibl

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de &rea util. Mercados t r%clpnales y cep’.‘rbs d
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas. N
Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribuciéon de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservac‘US'
Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.
Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 50
cilindros de 15 ka.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area util. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y pablicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Domeéstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio d
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos
alguiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacién de relojes, reparacion de joyas, tallere
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 25
cilindros de 15 kg., mecéanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieri
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracio
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor
6 hasta 30 habitaciones.

Alojamiento menor Cabanas ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales rusticos, menos de 6 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de salén, electronicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de lico
ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de més de 30 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento dnicamente
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacion Industrial de Mediano Impacto
-Obtencién del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental.
-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental—-, emitido por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental.
-Para industrias 128, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.

Condiciones de implantacion del uso Patrimonio
-Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacién de la Unidad de Patrimonio de la
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urban(stico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccién de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencion de una licencia ambiental que
sera otorgada por |a autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccién de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Minislerio de Salud Publica y requeriran autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacién, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depésitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucién de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas préximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefalados
-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiguen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccién de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el canton Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Geslion Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental seglin correspaonda.
-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, dreas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 melros respecto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las
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instalaciones agroindustriales no se permitira el adesamiento de las mismas.
Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industrial
-La disposicion de desechos solidos industriales, la prevencion y control de la contaminacion por emision de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminacion de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccion
Municipal de Gestién Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioaclividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos publicos encargados de las dreas de energia y electrificacién y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacién Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y demés organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podrén ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
. cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.
-l.os establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petréleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacion Amblental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacién y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000

3 EELTISHSO m.

-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razé E tk?prqgi’e_tario o]
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes ad, Tg&aﬁxg%:no resueltos

favorablemente para su funcionamiento.

-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso pa
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.

-Los centros comerciales CCS requerirén del informe de impacto y medidas de mitigacion a a,
emitido por la Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumplirdn
previstos en la zonificacién respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determ
Municipal de Planificacién Territorial,

-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de area (Gtil, no podrén ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiquen.

-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:

-Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier ofra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucién, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 meiros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccién de
menores;

-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de tréfico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;

-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);

-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;

-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas
de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono
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de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Agua.
-La Empresa Publica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalaciéon de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde cerlifiquen que existe la explotacién de aguas subterrédneas.
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasoclineras, depdsitos de
gas licuado de petroleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zanal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos més préximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversién y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacidn de servicio area 4500 m2; frente 55 m.

Implantacion Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo confra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacion Industria de Bajo Impacto
-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u olro instrumento de planificacién; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental gue corresponda; v,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigenies que les sean correspondientes.
-La prevencién y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumplirén con la Legislacién Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de |a pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacion Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental— emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacion Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacién de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaréan con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por |a Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefaladas en |as Normas de Arquitectura y
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevencidn de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

Direccion de Avaliios, Catastro y Permisos
Municipales

“El presente documento es valido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorea dercchos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamicnto™.
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CERTIFICACION

FIDEICOMISO VILLA NUEVA DEL BOSQUE no adeuda por concepto de
alicuota de mantenimiento de la Urbanizacion hasta el mes de Mayo

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.

Atentamente,

.\\“ r
\A \'}(: -
\ :‘(\.‘l‘,-l_‘J‘f ‘

ELOISA MARI&ELA SANCHEZ BRIONES
C.C. 1312428160
ADMINISTRADORA DE LA
. URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA NUEVA DEL BOSQUE
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION “VILLANUEVA DEL BOSQUE”
CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE”, esta localizada dentro de los limites de la Zona Urbana
de la Ciudad de Manta, por lo cual, las construcciones que se realicen deben estar normadas de acuerdo a
lo establecido en la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado de la urbmmn
y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de seguridad, tranquilidad y esp qfhﬁ@ltd‘* TN
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Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE\;'\,i %"i'nismaqué’f—.' 74
se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es PROMOTORA PROCOVILLS.A,

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento se formula con sujecion al Cédigo Orgénico de Ordenamiento Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD); a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento
Urbano de Manta; a los planos y normas técnicas, asi como a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.-  Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes a cualquier
titulo, de los 882 lotes contenidos en los siete sectores que constituyen la urbanizacién, quienes se
comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demads
personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las
disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario u ocupante a
cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las infracciones que sean cometidas por sus
familiares, trabajadores, visitantes, etc.
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Se exceptuia del presente reglamento, los lotes de reserva ubicados al sur de la urbanizacién, por no ser parte
de la Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE.

Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona que adquiera, a cualquier titulo,
la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre
cualquiera de los lotes en que se ha dividido la urbanizacién.

Articulo 4.- Autorizar a PROMOTORA PROCOVILL S.A., a la que se la denominard como “URBANIZADOR”,
para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y a este Reglamento, urbanice y construya
viviendas, 4reas sociales, dreas de recreacién, dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras,
bordillos, etc., en los predios destinados para la Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE, es decir,
exclusivamente en las superficies asignadas para desarrollar los siete sectores gue contienen 882 lotes en
52 manzanas, de conformidad con la documentacién graficay escrita realizada para el efecto, en los terrenos
ubicados en la Ciudad de Manta, con los siguientes linderos conforme a la Escritura Publica de Aporte a
Fideicomiso Mercantil de fecha 19 de Abril de 2016 otorgada ante la Notarfa Trigésima Primera del Cantdn
Quito de la Dra. Marfa José Palacios Vivero inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el 02 de
Septiembre de 2016:

NORTE: Predios particulares.

SUR :  Urbanizacién Municipal ST MI CASA.

ESTE :  Urbanizacion LOS SENDEROS.

OESTE: Urbanizacion AZTECA, y predios particulares

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “VILLANUEVA DEL
BOSQUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutardn de perfecto acuerdo con los planos y perfiles
aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT; y, la Funcidn Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendrén siempre las extensiones y superficies determinadas
en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni aun, a titulos de
participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podré edificar vivienda, de tal manera
que la densidad resultante sea similar a la suma de |a densidad de los solares agrupados.

Articulo 7.- La autorizacion concedida en los articulos anteriores, estd condicionada a la obligaciéon del
Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacion, de conformidad con las
exigencias legales pertinentes y las especificaciones determinadas en los planos aprobados, memarias
técnicas y con las normas de este Reglamento.

El costo total de las obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la Municipalidad
contraiga obligacion alguna, para con la ejecucién de las obras de urbanizacion.

o




F_-"-.
i R ’i \fILlA'];l‘UEVA

BOSQUE

URGANIZACIONM Eri MANTA

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo: el lote de
terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones
que sobre el mismo se levante, segln conste en los correspondientes titulos de dominio, debidamente
inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantdn Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y
reparacion de sus bienes particulares.

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes mencionados en el articulo
anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas aisladas, unifamiliares residenciales o de reposo. Un
uso diverso a éste sera catalogado como infraccién, debiendo el infractor merecer la sancién
correspondiente, establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos), deber3 el
propietaric comunicar del particulara la Administracién, con un minimo de 48 horas de anti ipacié

permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES PARTICULARES.- Los impuestos, tasas, contri
tributos que afectan a los bienes particulares, serdn de cuenta de sus propietarios.

Articulo 11.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos comunes,‘?' alaobrade &/
infraestructura vial, hidrosanitaria, eléctrica, telefénicay de seguridad que forman parte de la ! "Sﬁjgacién_‘/‘.[\//
y destinadas a dar servicio a los bienes privados y plblicos, hasta las conexiones domiciliarias y exten igndo

su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la urbanizacion.

Las vias, aceras, bordillos y dreas comunales con que cuenta la urbanizacién deberan ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares, guedando prohibido sembrar plantas y arboles
que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas de la
urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoleta, areas para
estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la Urbanizacién, son para uso
de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En compafiia de/o con aprobacién del
propietario pueden usarlo sus familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y
abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién y mantenimiento de
los bienes comunes, preferiblemente en proporcién a la superficie de su bien particular, pudiendo servirse
de los bienes comunes existentes en la urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el
derecho de los otros propietarios a su uso y goce. Estos goces denominados expensas seran determinados
en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacién sea entregada a las respectivas
instituciones relacionadas con los espacios y servicios publicos, por la Junta de Propietarios.
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Los gastos de administracién y mantenimiento de los bienes comunes de la Urbanizacic‘m, estaran
contemplados en el respectivo presupuesto anual, mismo que podra ser revisado las veces que sea necesario
como consecuencia de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados,
para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la
economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la legislacion laboral, previa
aprobacién de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNALES.- No obstante lo establecido en el articulo anterior, los
parques y dreas comunales, podran ser utilizados por los propietarios de los lotes de la Urbanizacién y las
personas que bajo su responsabilidad con un nimero de invitados delimitado por la Administracién.

Articulo 13.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES COMUNES.- A cada propietario le correspondera cubrir por su
cuenta los gastos de administracién y mantenimiento de los bienes comunes, en proporcion a la superficie
de su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y goce. Estos goces
denominados expensas seran determinados anualmente por la Administracién de la Urbanizacion.

Los gastos de administracién y mantenimiento de los bienes comunes de la Urbanizacion, estaran
contemplados en el respectivo presupuesto anual, mismo que podra ser revisado las veces que sea necesario
como consecuencia de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados,
para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la
economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la legislacion laboral, previa
aprobacién de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 14.-TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO RESIDENCIAL.- El transito
vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como la Urbanizacién es de tipo cerrado y no estd integrada
a la malla urbana de la ciudad, el transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado,
permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y
cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Articulo 15.-DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion,
gravamen, embargo o limitacién de dominio de estos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquellos, en
los términos de este Reglamento.

CAPITULO TERCERO

DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 16.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:
a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, drea de recreacion, espacios comunales.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos.

c) Cerramiento perimetral de la urbanizacion.
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d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las acometidas y descargas

domiciliarias.

e) Instalacién de la red de distribucién de energfa eléctrica y comunicaciones para servicios domiciliarios y
alumbrado de calles.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal, el Urbanizador
podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por sectores o total.

Articulo 17.- El urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras instituciones
relacionadas con las infraestructuras, para que efectue las inspecciones provisionales de obra durante el
transcurso de las mismas, con sujecién a éste Reglamento.

Articulo 18.- En la Urbanizacién se destinan para Area Util en los siete sectores, 91.182,61 m2,
representando el 51,63 %, de la urbanizacién, compuesta por 882 lotes.

Articulo 19.- La Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE” contara con los sistemas de infraestructura,

lo deciden los propietarios, cantar con su respectivo control en sus accesos.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION

Articulo 21.- Los propietarios de los lotes de |os siete sectores de la urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE,
deberdn respetar las normas de ocupacion (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, detallados en el presente
Reglamento v los planos del proyecto, asi coma las siguientes normas de construccién relacionadas con los
retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se
construyan.

Articulo 22.- RETIROS.-

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
@ Lateral minimo (UN LADO) 1.00 m.
@ Lateral (OTRO LADO) ADOSADO
@ Laterales esquinerasa la acera 1.00 m.

Fachada posterior 2.00m.
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Las viviendas se implantaran de manera Aislada, adosandose en las dos plantas Unicamente a un lado del
lote, y exclusivamente al lado libre del lote adyacente, de acuerdo al plano de Ocupacidén del Suelo del
Proyecto. Se prohibe la construccién sobre las franjas destinadas a servidumbres para servicios
hidrosanitarios que se establecen en los Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se
describiran pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido a los 5.00 m. del lindero frontal del lote hacia el interior,
tomando como referencia para este retiro frontal el frente a todas las calles. Linea desde donde ser permitira
la construccion habitable. Solo se permitird la construccién de muros de cerramiento en el lindero con una
altura maxima de 90 cm. y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacién de hasta el 40%
de este frente.

b. Retiros Laterales.-

b.1. Retiro Lateral de 1.00 m: Es el limite minimo establecido desde el lindero lateral hacla el interior del
lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para ventanas (inicamente destinadas a ventilacion
y/o iluminacidn.

b.2. Adosamiento lateral: Es el lado de adosamiento en planta baja y planta alta de la vivienda en cada lote,
de acuerdo al plano de uso y ocupacion del suelo que forma parte del proyecto, por lo que las viviendas
tendrén el caracter de AISLADA.

c. Retiro posterior de 2.00 m.- Es el limite establecido desde los 2.00 m. del lindero posterior, hacia el
interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta alta posterior limite con los 2 metros de
retiro, solamente se permitira vanos para puertas y ventanas.

Articulo 23.- Las alturas mdximas permitidas son:

En viviendas 6.00 m. Terraza accesible no habitable.

En equipamiento urbano 4.50 m. Saobre la via adyacente.

Articulo 24.- Se considera como espacio libre aquellos donde no estd permitida la edificacién. Tedas las
edificaciones de servicios comunales serdn de uso publico de la Urbanizacidn; y, las edificaciones de las
viviendas seran de uso privado.

Estd prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 25.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondrd en sus edificaciones un
equilibrio de todos sus elementas, incorporando su paisaje exterior, en la blusqueda de un armonioso
entorno.

6
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Articulo 26.- Todas las edificaciones y ampliaciones serdn realizadas con estructuras sismo resistente y
materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion: Hormigén armado

Pisos: Planta baja y planta alta — hormigén armado.

Paredes: Ladrillos o bloques.

Cubiertas: Hormigdn Armado, Madera tratada, media duela, hierro, laminas

Galvanizadas. Carpinteria: Madera-hierro.

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional serd de 3,00 metros de altura, y los muros

medianeros entre lotes serd de 2,50 metros.

Articulo 27.- Los volados se podrén realizar en la cubierta y balcones y su retiro no serd me
a 4,00 metros de la acera.

Articulo 28.- Las dreas de garaje tendrén una altura méxima de 2,50 metros y su pendnen\"
hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue construida.

Articulo 29.- Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan tener relacién
con el exterior.

Articulo 30.- Sobre |a construccién de cisternas de agua potable se permite a una distancia minima de
1,00 metro desde |a estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los muros medianeros, a excepcién de las
franjas destinadas a servidumbre para servicios hidrosanitarios.

Articulo 31.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y VERTICALES DE UNA
VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para andlisis del aumento con las Ordenanzas
Municipales, el plano de uso y ocupacién del suelo del proyecto VILLANUEVA DEL BOSQUE, y este
Reglamento.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de un profesional arquitecto
y/o ingeniero civil.

c) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracidon para el andlisis previo a su autorizacidn, debe
solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en este Reglamento, aprobaré la
solicitud o la desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador, se procederd a la
aprobacidn definitiva de los planos en el Departamento de Planeamiento Urbano Municipal.
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Articulo 32.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias de aguas servidas;
accesorios; etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacion prescinde de un sistema de alcantarillado pluvial general,
por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a los cauces naturales existentes,
disponiéndose tnicamente de sumideros en vias adyacentes a elementos de eliminacidon de este sistema,
manteniendo el actual concepto para la ciudad, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.

c) Redes de Agua Potable.- Contard con una red de distribucién de agua potable con sus respectivas guias
domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondra de valvulas de control como la instalacion de
hidrantes correctamente ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas y telefénicas.- Dispuestas de acuerdo a los planos y especificaciones técnicas del
proyecto, dotando de los servicios mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas
domiciliarias. Para la implementacién de los postes se deberd conservar las alturas estipuladas en el
proyecto.

e) Vias.- Las vias serdn asfaltadas y jerarquizadas segln su funcién, y conservaran las caracteristicas
contempladas en los disefios.

f) Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, serdn jerarquizadasy
conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 33.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y
espacios comunales, pasaran a ser propiedad municipal, cuyos bienes se protocolizaran y se registraran
ante el Sefior Registrador de la Propiedad del Cantdn Manta.

Articulo 34- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los predios determinados
como bienes de uso ptiblico, pasardn a ser propiedad municipal tan pronto sean recibidos, para lo cual previo
a su registro, se requerira de los informes sefialados en las normas municipales que para el efecto existan;
las relacionadas a los servicios basicos como sistemas hidrosanitarios; eléctrico; vy, telefénicos, serdn de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por
parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, serdn de su cuenta y responsabilidad el
mantenimiento y funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracion al Comité de la
Urbanizacion

Articulo 35.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacion son por etapas,
reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto, podria solicitar al
GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 36.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de vehiculos en los
espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podran modificar las alturas de las mismas, ni se
podré destruir los bordillos por ningtin motivo.
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Queda prohibida la preparacion de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier accién que conlleve al

deterioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias,
aceras, parques, y en general en los espacios publicos de la Urbanizacidn.

Articulo 37.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Desechos
Sdlidos vigentes.

Articulo 38.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios
realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo orgénico (basura, desperdicios, etc.)
en forma incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de
ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios.

Articulo 39.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estdn en la obligacién de mantener un espacio de siembra de vegetacién
seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades, De ninglin modo se permitira perjuicios en los
elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las propiedades vecinas.

TORD CETG
Articulo 40.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas IIuvias,&g/gcg‘iméﬂasf,fﬁ;-3
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Articulo 41.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre dé“sola:re's '
vecinos, debe observarse el retiro minimo de 1 metro, que se establecen en este Reglamento, como en los
disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacién, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y fécil acceso para
eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la servidumbre, el
propietario no podra levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de
servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las

descargas de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos vy litigios posteriores.

Articulo 42.- TALUDES.- Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por los efectos de la erosién
y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberdn ser resistentes al empuje
resultante.

Articulo 43.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con pendiente igual o superiores
al 10% se respetard el perfil natural del terreno y los drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no
lo permiten, se construird la obra de drenaje y estabilizacion.

Articulo 44.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitira por ninglin concepto el cierre
de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico; sobre el uso de las dreas comunales estaran
debidamente reguladas.

Articulo 45.- No se permitirdn por ningln concepto la quema de monigotes de afio viejo o de otros elementos
en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las vias, y, por ser bienes de uso plblico, los
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responsables de los dafios cubrirén los costos de reposicion, y serdn multados por la autoridad Municipal
competente.

Articulo 46.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas sueltas dentro de la urbanizacién por
motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 47.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Estd prohibido a los Copropietarios,
Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demds dreas comunales o cualquier otro lugar de la
urbanizacién; debiendo los habitantes de la urbanizacién instruir en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion |a basura se sacarad una
hora antes que pase el recolector y se depositard en los lugares acondicionados para el efecto.

¢) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos libremente en los lugares
comunitarios de la urbanizacién; éstos podran pasear acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y
cuando estén debidamente sujetos con collares, cadenas, arneses y/o bozales, si lo ameritare. Se prohibe
criar y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa para la integridad de
los habitantes de la urbanizacidn.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada copropietario y/o arrendatario,
recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacién
realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas, bordillo, parterres,
vias y solares vacios o en las areas de circulacion y comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso de pequefias cercas
ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estdn destinados obligatoriamente a dreas verdes u ornamentales.
h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via piblica o dreas comunales,

i) Parquear en la via plblica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una
de las viviendas.

j) Dafiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la comunidad de la
urbanizacién, todo dafio que se efectuare debera ser reparado por cuenta y costa de quien lo causare o de
su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines distintos a vivienda familiar.
El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para uso diferente que el de vivienda familiar. Deberédn
respetarse las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos y |a seguridad de sus moradores;

) Realizar en la via publica o dreas comunales cualquier acto que atente contra la moral y las buenas
costumbres.

m) Realizar cualguier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los demas habitantes de la
urbanizacion.
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n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso no sea permitido por
la ley o en razén de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en dreas no destina s para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de transito yla
velocidad no sera superiora 30 kilémetros por hora.

Articulo 48.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizardn en las dreas de los
domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizaran sin alterar la paz de
los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demds ni las buenas costumbres. La lista de invitados y
de quienes vayan a prestar el servicio deberd ser entregada a la administracién con siete dias de
anticipacién al evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la administracién destacara un
guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo de quien realice la celebracidn.

Articulo 49.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus areas verdes _de no
hacerlo, la administracién la hara con cargo al propietario con el objeto de mantener la ¢
condicién de la urbanizacién.

Articulo 50.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo d
cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de mantener el aseo del dre kkecallei‘y%‘céras =
frente a su propiedad; y de las calles frente a dreas comunales lo sera la administracién.

]

Articulo 51.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales aquellas q\seSon de usm
publico. LTS

Articulo 52.- Las dreas comunales son de uso de los habitantes de la urbanizacién y duefios de lotes, con las
limitaciones que sefiale el presente Reglamento, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las
mismas.

Articulo 53.- Cada familia que habite en la urbanizacién tendra derecho a un ndmero méaximo de tres
invitados a las dreas comunales, este cifra, podra reducirse en funcién de la naturaleza del rea; los duefios
de lotes no edificados y que no habiten en la urbanizacién no podran traer invitados para el uso de dreas
comunales, este uso corresponde Unicamente al duefio del lote y su familia, entendiéndose por familia
solamente a él, la conyuge, los hijos, y, a los padres de los duefios del lote.

Articulo 54.- Los vehiculos que asistan al d&rea comunal solo podran parquear en las dreas destinadas para el
efecto.

Articulo 55.- DE LAS CANCHAS.-

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 11 PM, todos los dias, la limpieza de
las mismas se las realizara cada vez que sea necesario, en cuyo caso se celocara un letrero y se las inhabilitara
por un maximo de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no picos de forma alternada a fin de garantizar
el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se cerrardn hasta que la misma haya
concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara hasta un maximo de una hora
por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia de alta concurrencia.
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Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la urbanizacion tendrén horarios especificos y
predeterminados; que serdn regulados por la administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los
demas copropietarios y sus familias.

Cada copropietario tendrd un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten en la urbanizacién, los
invitados solo podran jugar en compaiiia de copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberén cubrir al encargado el valor de la(s) hora (s) por servicio
eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de Fulbito y de uso Muiltiple.- Las canchas de fulbito y de uso multiple podran usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza, segun la
planificacién; en cuyo caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a fin garantizar
el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya
concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara hasta un méximo de una hora
por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la urbanizacién tendrdn horarios especificos y
predeterminados; que serdn regulados por la administracién a fin garantizar el uso equitativo de los demas
copropietarios y sus familias.

Los invitados solo podrdn jugar en compafila de copropietarios, cada copropietario tendrd un
méximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento en que el nimero de
personas supere la capacidad de la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorio y de la Administracion, se admitieran en
algunas de las escuelas deportivas la participacion de personas que no habiten o que no tengan lotes
en la urbanizacion, estas deberan pagar el valor que determine la administracién por el usa de la facilidad
que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela, esta persona debera portar un carnet que
le proporcionara la administracién a fin de que pueda ingresar de forma exclusiva al rea o cancha que ocupa
en la practica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrard el nombre de los familiares
cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de control de ingreso.

Articulo 56.- DE LOS PARQUES Y AREAS COMUNALES.- Los parquesy areas comunales serdn utilizados
por los copropietarios y usuarios, segtn el uso natural que corresponda.

Articulo 57.- Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales aln no existentes se lo realizaran
en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 58.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios sufragar los costos
por servicios de mantenimiento de las dreas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante la
vigilancia diurnas y nocturnas en zonas definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la
Urbanizacién y las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
administracién, una vez que la Urbanizacién cuente con los serviclos basicos constantes en el compromiso
de compra venta suscritos por las partes contratantes.
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Articulo 59.- REFORMAS AL REGLAMENTO.- Cualquier reforma a la presente reglamentacidn, deberd ser
aprobada por el M.I. Concejo Cantonal de Manta, previo los informes de los Departamentos pertinentes
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Articulo 60.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS EN LOTES.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacién; retiros; y, afectaciones por servidumbres para
Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

c) Revisién previa del disefio de la casa por el promotor y/o Consejo Administrativo. d) Copia de planos
Arquitectdnicos, Estructurales, Hidrdulicos, Sanitarios vy

Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el Municipio.
e) Copia del Permiso de Construccién Municipal.
f) Nombre del Responsable Técnico que permanecerd en la construccién.

g) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de resi
permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, incluyendo los fines de semana.

h) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su Cédula y su ﬁb‘cqrd. Policial =%
auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de control permanente y adecuado del personél"t'qué'
ingresa y sale de la urbanizacidn, y acogerse a las regulaciones que disponga el Cansejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacién.

i) El personal que labore en las obras utilizardn camisetas del mismo color con la impresién clara de la
localizacién de la vivienda en construccidn y el nombre del constructor.

j) La Guardiania asignada a cada construccién estaré subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacidn, coordinando sus actividades con el mismo.

k] No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino dentro del area
carrespondiente a la construccion.

1) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de cemento sobre
las aceras.

m) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre las mismas.

n) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacidn, serdn cobrados por la Administracién
o se suspendera la construccidn de |la vivienda.

o) La obra podra tener una caseta donde deberd guardar los materiales y herramientas que pertenezcan a
la misma.

p) La construccidon debera mantener el area de trabajo libre de toda acumulacién de desperdicios y basuras.
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q) La solicitud del servicio de Energla Eléctrica, para trabajos de construccién, debera realizarse en la

oficina de la Urbanizacién con una semana de anticipacion.

r) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y necesiten el servicio de
Agua potable para la obra, deberan solicitar a la EAPAM el medidor correspondiente.

s) La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario preestablecido por la
Urbanizacion.

t) Si se van a realizar trabajos de construccidn en los fines de semana o en horas nocturnas, se notificard
con un dia de anticipacidn, a fin de coordinar con el personal de seguridad estas actividades.

u) El responsable técnico de |a obra deberd presentar una solicitud por ingreso de maquinaria pesada. Solo
se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

v) En la construccién se debera colocar separaciones con plastico para evitar molestias en las viviendas
adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de polvo.

w) Presentar a la administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales del encargado de la obra.

Articulo 61.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada copropietario debe acercarse a las
oficinas de la Empresa Ptblica Aguas de Manta (EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos
del Medidor de su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Articulo 62.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas Piblicas proveedoras de
servicios, procederan a la supervisién de las obras en base a los documentos técnicos entregados en las
oficinas.

Articulo 63.- Sancionado este Reglamento, serdn remitidos sendos ejemplares junto con los planos
respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos Departamentos Municipales para su
correcta aplicacién,

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 64.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo
prescrito en este Reglamento, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en la forma y
con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
¢) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de energla
eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario deberd estar al dia en el pago
de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber
sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento.
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El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre
los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente Reglamento Interno.

Articulo 65.- De la Responsabilidad.- El propietario de una propiedad dentro de la urbanizacién serd
personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los blenes de los demas propietarios o a
los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia
de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la
reparacion o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes de la Urbanizacién podra
realizar a su cargo y costo, los mismos que le serdn cobrados, mas una multa por el cinco por ciento del valor
de las obras efectuadas.

Articulo 66.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademds de |las normas comunes y obvia
social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacidn, esta
cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

o L. = I, | s
a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad Io& vedinas; Ta
seguridad de éstos, el decoro v la insalubridad de la urbanizacién. N ) Wi
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b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la urbanizacidn.\————
c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen las areas
comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. Debiendo responder de manera solidaria por los dafios y
molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a sacar los
desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la administracién lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracidn, conservacién,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras
introducidas a los bienes comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la vivienda haya permanecido
cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacién de pagar
las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento de
cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente Reglamento.

g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, drea verdes de la urbanizacién.
h) No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.

i) No permitir que los mencres de edad manejen cualquier clase de vehiculos motorizados dentro
de la urbanizacion.

j) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las mismas, por lo que debera
regularse la intensidad del mismo.
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k) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o herramientas utilizados
por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese
producir humo o malos olores, no estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada de la
administracién de la urbanizacion.

m) No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o parabdlicas sin autorizacion
expresa de la persona o entidad encargada de la administracion.

n) Previa cita, el propietario deberd permitir la inspeccién de los inmuebles de la urbanizacién, al
administrador o a la persona que labore para la entidad encargada de la administracion, tendiente a
verificar el cumplimiento o no del presente reglamento.

o) Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan de las viviendas de sus amos,
deberén tener la correspondiente compafiia de una persona responsable de los mismos. Se prohibe que los
animales hagan sus necesidades fisiolégicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacion.

p) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las resoluciones de la Asamblea
entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

q) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que ocasionen o puedan
ocasionar perjuicio a sus vecines, a terceros o a la presentacién general de la urbanizacion.

r) No estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la urbanizacién, vehiculos de mas de dos
ejes, ni de servicios publicos.

s) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la Administracion.

t) Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de caracter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion. Caso de incumplimiento de esta
obligacién, las notificaciones se harén en su vivienda y de no haber construccién en el lote, se hard en el
tltimo domicilio que la administracion hubiere conocido.

u) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro que debe llevar el
Administrador.

v) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de producirse
destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y
pagadas dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

w) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la Urbanizacion incluyendo
la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

x) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene como emisario final
el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con detergente o cualquier otro producto quimico.

y) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con sistema de presion.
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Articulo 67.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento
Interno, se establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas y que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente reglamento, obligard al
propietario que incurrid en tales faltas, a deshacer oreparar lo realizado en el plazo perentorio establecido
por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo
el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrdndose
ademas una multa por el cinco por ciento de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sanclonara con el doble de la multa que se impuso anteriormente.

c) Encaso de retardo en la cancelacidn de expensas, por mas de tres meses consecutivos, la Administracion
esta en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la

§ V" TER(
de seguridad. NG €4 SO
d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o impondréan a | ‘;’groptet?_ﬂ’a i :_‘\
independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del inmueble; y, en este {thﬁb casffsele: C°
comunicara al propietario del inmueble la infraccién cometida y la sancién impuesta)\para los fipgs
. \
carrespondientes. R\ o
44 T
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e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad admmlstraa’bra-,.tl.ene
el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene al propietario del lote de terreno la destruccién o
enmendadura de cualquier tipo de violacidn al presente reglamento.

CAPITULO SEXTO
GOBIERNO Y ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
VILLANUEVA DEL BOSQUE

Articulo 68.- Organos Administrativos.- La administracion y control de la URBANIZACION VILLANUEVA DEL
BOSQUE, estara a cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y del Administrador.

Articulo 69.- Asamblea de Copropietarios.- La Asamblea de copropietarios es la maxima autoridad
administrativa. Se compone de los copropietarios o sus representantes y mandatarios, reunidos en quorum
dentro del marco juridico legal exigido

Articulo 70.- Direccién de la Asamblea.- La Asamblea estara dirigida por el Presidente del Directorio General,
igualmente el secretario del Directorio actuard como tal en las Asambleas. A falla de este Gltimo, el
administrador podra actuar como Secretario ad hoc cuando sea necesario.

Articulo 71.- Derechos y Atribuciones de la Asamblea: Son derechos y atribuciones de la Asamblea de
Copropietarios:

a. Elegir, remover o ratificar en sus cargos a uno o varios miembros del Directorio General o
Administrador segun fuere el caso;




,\ By
4 R ﬂ‘# VILLANUEVA
" BOSQUE
URBANIZACIOMN Liv MAMNIA
b. Elegir de entre sus miembros la Comisién Auditora para que asesore, y audite, fiscalice o
supervise las acciones administrativas, legales o financieras del Directorio General, o del
Administrador, por pedido expreso de la Asamblea General o salicitud del Directorio General.
Estos miembros no necesariamente deberan ser especialistas en auditoria o profesiones afines;

c. Elegir entre sus miembros la Comisidn de Construcciones y Control de Arrendamientos y todas
aquellas otras comisiones que sean necesarias para cumplir con alguna funcién especifica
temporal;

d. Elegir y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentare el
Directorio General, a la Administracion;

e. Sefialar de acuerdo, con este reglamento las cuotas de contribucién de cada propietario para las
expensas ordinarias y extraordinarias;

f.  Revocar o reformar las decisiones del Directorio o del Administrador cuando estime que estas
no ajustan a la Ley o reglamentos;

g. Imponer sanciones de caracter moral o pecuniarias a los copropietarios que incumplan sus
resoluciones o no tengan una actuacién adecuada y respetuosa para con los demas en las
Asambleas Generales o al interior de la Urbanizacién, bien sea ofendiendo de palabra u obra o
mediante escritos apécrifos y otros que afecten el buen nombre o el honor de los directivos o
de cualquier propietario, sin perjuicio de la accién penal que pueda seguirse en contra del
infractor; por el agredido, o por la misma Asamblea, mediante sus representantes legales;

h. Ordenar anualmente o cuando se estime conveniente o necesario, la fiscalizacion, auditoria o
examen especial de las cuentas en la administracién, mediante la intervencién de la Comision
Auditora, que para su cumplimiento se someterdn a las normas generalmente aceptadas de
auditoria y podran revisar la informacién de contabilidad y la de gestién informativa, cumplido
lo cual, podrén en cocimiento de la Asamblea para que esta adopte la resolucion respectiva;

i. Reformary protocolizar este reglamento Interno de copropiedad segun el reglamento de la Ley
de Propiedad Horizontal, que se lo utilizara de manera supletoria y por analogia, e interpretario
con fuerza obligatoria.

j.  Exigir al Administrador, una garantia para que responda por el fiel y correcto desempefio de su
cargo; determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia, y el monto de la misma;

k. Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes de la
Urbanizacién, para la armonica relacién de los copropietarios;

I. Autorizar al Directorio General la contratacién del sistema de seguridad interna de la
Urbanizacion.

m. Resolver cualquier cuestién inherente a la Administracién de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL
BOSQUE v aquellos que planteen: el Presidente, el Administrador, los copropietarios.

Articulo 72.- Derecho de voto.- Cada copropietario que se encuentre legalmente presente en la asamblea
general tendra derecho a voto a prorrata de los derechos exclusivos que ie corresponden.
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Para ejercer el derecho de voz, voto y nombramiento en la Asamblea, cada copropietario debera justificar
encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias, extraordinarias, o multas, asi como de
cualquier otra cantidad, lo cual sera certificado por el Administrador de la Urbanizacién mediante una lista
de condéminos o por el copropietario con la presentacién del comprobante de pago del mes en curso.

Articulo 73.- Sesiones.- La Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacién, tendra sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizardn una vez cada afio calendario, dentro del primer
trimestre y las extraordinarias se realizardn cuantas veces sean necesarias, cuando lo solicite ya sea el
presidente o un niimero de propietarios que representen al menos el 25% del total de miembros activos de
la Asamblea de propietarios de la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE” y tratardn exclusivamente los
asuntos previstos en su convocatoria. Las sesiones ampliadas se realizardn cuando se presente un caso
urgente por conocer y resolver por los propietarios.

Articulo 74.- Convocatoria.- La convocatoria a la asamblea de propietarios, para sesién ordinaria y
extraordinaria serd realizada por el presidente, a iniciativa propia o por peticién del admlmstr,ada(n de.
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propietarics representado por lo menos al 25% del total de miembros activos de Ia asog%etqr)pde las
Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE ”, siguiendo el proceso normal de convocatoria. ol el 0 P
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La convocatoria a la asamblea extraordinaria se efectuard mediante documento escrito, con arentaﬂ’gchd‘.
horas de anticipacion, a criterio del presidente del directorio, o a peticién del directorio y 6%25% de 1‘0&J
miembros activos de |la asamblea de copropietarios en goce de sus derechos, en la que constac lugar, fecha

hora y los asuntos a tratarse en la sesién. En caso de que no haya quérum para la hora sefiala \ﬁo\rnﬁngsﬂb‘

de una hora después de la primera canvocatoria la asamblea podra fijar una nueva convocatoria,
que contendra la advertencia de que habra quorum con el nimero de miembros de activos de la asaciacién
de propietarios de la Urbanizacién, que asistieren media hora después de |a hora fijada y esta convocatoria
no podra demorarse mas de treinta dias de la fecha fijada para la primera reunion.

En caso de que el Presidente no procediere a convocar a Asamblea General los propietarios pueden auto
convocarse con el respaldo de al menos el, 40% del total de votos de la Urbanizacidn, siguiendo el proceso
normal de convocatoria.

Articulo 75.- Asambleas Universales.- La asamblea podrd sesionar, sin convocatoria, en cualquier momento
y lugar, siempre que, asi lo acordaren y concurrieren el 100% miembros activos de la asociacién de

propietarios.

Articulo 76.- Qudérum.- Para que haya quorum de instalacién en una asamblea, se requiere, en primera
convocatoria y dentro de la hora sefialada en la convocatoria, de la presencia de los concurrentes que
representen la mitad mds uno de los miembros activos de la asamblea de propietarios, sélo podrén ejercer
este derecho los miembros activos que estuvieren al dia en el pago de sus expensas.

Articulo 77.- Son copropietarios de |a Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, los conyuges que constan en
la escritura del inmueble.

En el caso de que conste de una sola persona (natural o juridica), esta serd legalmente copropietaria, sus
hijos, nietos y demas familiares en su nombre no son considerados propietarios, por tanto no tendran
derecho de asistencia a las asamblea, salvo el caso en que sean legalmente delegados para ese derechos.

19




' BOSQUE

ZACIHOGM i MA

'\ -;F —H_
(R } VILLANUEVA
URZAMNIZ

Articulo 78.- Representacién.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea, por si mismos o a través
de un representante. La representacion se otorgard mediante poder notarial conferido o por medio una
carta cursada al Presidente hasta una hora antes de la sesién, a fin de tomar en cuenta su asistencia, la misma
que se adjuntard a al acta de la respectiva sesién. Estd representacion serd valida siempre y cuando el
representado se encuentre al dia en sus cuotas.

Articulo 79.- Derecho de Asistencia.- El copropietario es quien tiene la obligacién de asistir a la asamblea y
no su arrendatario, comodatario, o usuario de acuerdo a lo previsto en articulo anterior. Si por cualquier
razon el copropietario no puede asistir a la reunién debera excusarse en forma escrita ante el administrador
hasta por lo menos dos horas antes de la hora convocada, indicando la causa de su inasistencia, a la vez
deberd estar al dia con sus cuotas caso contrario se considerard como falta injustificada debiendo, ademas,
extender autorizacion de representacion para gue una persona participe en su nombre en la Asamblea.

Articulo 80.- La falta no justificada obligara al copropietario a una multa del 30 % de la expensa ordinaria
vigente, la misma que deberd ser cancelada en los dias siguientes a la reunién.,

Articulo 81.- Votacidn.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos, la misma que
representa la mitad mds uno de los condéminos legalmente presentes y con derecho a voto en los términos
sefialados por este Reglamento.

Articulo 82.- Aprobacién de Actas.- El acta de la Asamblea serd aprobada en la misma sesion para ello se
considerara todas las resoluciones tomadas, las cuales seran expuestas a la misma sesion, ante los
copropietarios, llevara las firmas del Presidente y del Secretario.

En la siguiente sesidn solamente se podra hacer observaciones al acta anterior, las mismas que deberan ser
incluidas en el acta de la reunién presente.

Articulo 83.- Resoluciones.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatarias, para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios y usuarios en general, para todas las personas que ejercen derecho de uso
sobre los bienes de la Urbanizacian.

Articulo 84.- El Directorio General.- La Asamblea General de copropietarios elegird de su seno, al Directorio
General, constituido por Presidente, Vicepresidente, Secretario, Tesorero, y dos vocales suplentes, quienes
seran los que manejen los destinos de la Urbanizacién y ejecuten las obras durante el periodo administrativo,
para el cual fueron elegidos. No pueden ser directivos de la Urbanizacion, los hijos de los copropietarios, los
usuarios, arrendatarios, anticréticos, etcétera.

Articulo 85.- Atribuciones y deberes del Directorio General.- El Directorio General, tendra las siguientes
atribuciones y deberes: ’

a. [Examinary poner a consideracion de la Asamblesa, las cuotas, balances, presupuestos e informes
que le presente la Administracion.

b. Preparary poner a consideracién de la Asamblea de copropietarios la proforma del presupuesto
de la Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE , la que necesariamente ird acompafada de los
planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

c. Preparar y sugerir a la Asamblea de capropietarios, el aporte de cuotas extraordinarias de
acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion.;
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Preparar para la Asamblea de copropietarios un informe pormenorizado sobre las polizas de
seguro que interesan a los bienes de la Urbanizacion;

Preparar y presentar, de ser el caso, reformas y normas necesarias y convenientes para la
administracion de los bienes comunes y la coexistencia arménica de copropietarios.

Previa resolucion de la Asamblea, contratard a la persona que desempefiara el cargo de
Administrador de la Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE ;

Delimitar el monto y la forma en la que ha de cancelarse |a caucién o garantia del Administrador,
para ejercer el cargo;

Establecer el monto de la contribucién a la Urbanizacién cuando un copropietario desee realizar
una obra de adecuacién o ampliacién de su inmueble, el monto dependera de la magnitud de la
obra y sera pagado por el copropietario antes de iniciar los trabajos indicados; -

<4

Autorizar por escrito al Administrador para que contrate los servicios de |
&
necesarios para la administracién de los bienes comunes de la Urbanizacié /y.alﬂna}a( sds

remuneraciones; T N ':,
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Resolver cualquier cuestion inherente a la administracién de la Urbanizacion, y &1&!05 sug_tpi
" " - A
planteados por los copropietarios al Administrador; \

P
Velar porque se mantenga la solidaridad, respeto, armonia y buenas costumbre?‘entg,"lb's'
conddminos de existir violacién a lo anterior, por parte de cualquier copropietario, usuario o
arrendatario, se le llamara la atencién por escrito para su cambio de comportamiento;

Ordenar el inmediato retiro o demolicidn de obstdculos que obstruyan las dreas comunes y el
resarcimiento econdmico que hubiere ocasionado el infractor.

Imponer o solicitar que se ejecuten las sanciones establecidas en el presente reglamento, y
aquellas que se incorporen por resolucion de la Asamblea;

Solicitar la intervencién de la Comision Auditora cuando asi lo consideren necesario, a fin de
corroborar o corregir el manejo de las cuentas, inversiones y acciones administrativas de sus
miembros, comisiones o del Administrador;

Adicionalmente podra ejercerlos demads deberes y atribuciones que le asignen las leyes
pertinentes y demas disposiciones y gestiones que le asigne la Asamblea General y aquellas
compatibles con sus responsabilidades administrativas y técnicas.

Articulo 86.- Del Presidente.- E| presidente de la Asamblea General de Copropietarios quien es ademés
Presidente del Directorio General, sera elegido por la Asamblea a para el periodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. Para ser presidente se requiere ser copropietario, residir y estar al dia en las
obligaciones de |la Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE.

Articulo 87.- Atribuciones y deberes del Presidente: Son atribuciones y deberes del presidente de la
Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE, las que siguen:

a.

Convocar y residir las reuniones de la Asamblea y del Directorio Generai;
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b. Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea de copropietarios del Director General, y cuando sea
del caso dirimir las votaciones ejerciendo él mismo

c. En caso de ausencia o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo con la aprobacién del Directorio General, hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d. Abrir cuentas bancarias conjuntamente con el tesorero u otro miembro del Directorio General a
nombre de la URBANIZACIONURBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE. Girar contra ellas por los
valores debidamente autorizados. En ningtin caso, la firma del Presidente puede faltar o ir sola, las
firmas deberan ser conjuntas

e. Previa autorizacién de la Asamblea General, contrataré una péliza de seguro contra incendios, segin
lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, que se la aplicard por analogfa y como norma
supletoria, ademis de cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro lo contratara a favor de los
copropietarios;

f.  Firmar la correspondencia de VILLANUEVA DEL BOSQUE , conjuntamente con el Secretario, el
Administrador, segun el caso;

g. Cumplir las demas funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios o el Directorio General
y aquellas establecidas en las leyes y ordenanzas respectivas.

Articulo 88.- Del Vicepresidente: El vicepresidente sera elegido por la Asamblea General para el periodo de
un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Ostentara la misma dignidad tanto en el directorio como en
la asamblea general.

Para ser vicepresidente se requiere tener la calidad de copropietario de la Urbanizacién, residir y estar al dia
en sus obligaciones

Articulo 89.- Atribuciones y deberes del vicepresidente: Son atribuciones y deberes del vicepresidente de
la Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE, los siguientes:

a. Reemplazar y realizar las funciones del presidente, en caso de ausencia temporal o definitiva de este
Gltimo hasta que la Asamblea lo ratifique o designe un nuevo titular;

b. Participar con voz y voto en las reuniones de la Asamblea de copropietarios y del Directorio General;

c. Cumplir las demds funciones que le encargue la Asamblea de copropietarios, el Directorio General y
aquellos establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General.

Articulo 90.- Del Tesorero: El tesorero serd elegido por la Asamblea General de copropietarios para el
periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Ostentara esta dignidad solo en el directorio
general.

Para ser tesarero se requiere tener la calidad de copropietario de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE,
residir y estar al dia en sus obligaciones.

Articulo 91.- Atribuciones y Deberes del Tesorero.- Son atribuciones y deberes del tesorero, son las
siguientes:
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a. Presentar semestralmente al Directorio General, para que este a su vez ponga en consideracién de

la ASAMBLEA de copropietarios las cuentas con balances, proyectos de presupuesto, estados de
situacion e informes sobre el movimiento financiero de la Urbanizacidn;

b. Mantener coordinacién constante con el presidente, administracién y contador en lo referente a los
ingresos diarios y los correspondientes egresos, titulos de caja, pago de los servicios, mantenimiento,
sueldos, balances, inventarios, etc.

c. Controlar que la contabilidad se mantenga al dia y se base en los justificativos legales tanto de los
ingresos como de los egresos;

d. Recomendar, si es del caso, el uso de formularios que permitan un mejor manejo y control de los
fondos y los bines materiales de la Urbanizacién;

e. Cumplir las demds funciones establecidas en la ley de Propiedad Horizontal y su Re g .
Elex,
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\l.r )
09" Ty
Articulo 92.- Del Secretario.- El secretario serd elegido por el periodo de un afio y pod ;-sg\r rég I P4
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Para ser secretario se requiere residir en la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, y e eﬂ dia enssis
obligaciones b &
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Articulo 93.- Atribuciones y Deberes del Secretario.- Son atribuciones y deberes del secretario:

a. Actuar como tal en todas las sesiones de los organismos directivos de la Urbanizacién;

b. Participar con voz cuando el caso asi lo requiera;

c. Ser el apoyo administrativo de los organismos directivos con voz informativa;

d. Elaborar conjuntamente con el Presidente, las actas de las sesiones y firmarlas luego de la
aprobacidn correspondiente;

e. Llevar bajo su responsabilidad el archivo de la documentacién de secretaria del Conjunto;

f. Firmar la corresponsabilidad de la Urbanizacién, conjuntamente con el presidente o individualmente
si el caso lo amerita;

g. Redactary enviar la correspondencia oficial;
h. Firmar las certificaciones de documentos;

i.  Cumplir las demas funcione establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento
General.

Articulo 94.- De la Administracién.- La Administracién de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQU E, estara
conformada por el Administrador, el mismo que sera elegido por el Directorio General y ratificado por la
Asamblea de copropietarios para el periodo de un afio, pudiendo ser ratificado indefinidamente.

Para ejercer la Administracién no se requiere ser copropietario de la Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE.
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Si el administrador faltare temporalmente, el Directorio General delegard a otra persona esas funciones y, si
la falta fuera definitiva, la sustitucion serd resuelta por el Directorio General para luego ser ratificado o
reprobado por la Asamblea.

Articulo 95.- Atribuciones y Deberes del Administrador.- Son atribuciones y deberes del Administrador de
la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE:

a.

Administrar los bienes comunes de la Urbanizacidn, con el mayor celo y eficiencia y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal y los respectivos reglamentarios, normativa
supletoria que se la utilizard por analogia.

Adoptar medidas oportunas para la buena conservacion de los bienes de la Urbanizacion y ordenar
la reparaciones que fueren necesarias;

Presentar semestralmente al directorio general un informe para que éste, a su vez, ponga en
conocimiento de la asamblea las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
informes sobre la administracion a su cargo;

Recaudar mensualmente, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias y
extraordinarias de los copropietarios y encargarse del manejo, arqueo de caja y depésitos diarios de
los valores recargados bajo su absoluta responsabilidad personal y pecuniaria;

Presentar una garantia o caucién que respalde el fiel cumplimiento y desempefio de su cargo. El
Directorio Seneral, sera el que determine el monto y la forma en que ha de rendirse dicha caucidn;

Al cesar en sus funciones, devolverd los fondos y bienes que le fueron entregados desde el inicio de
su gestion mediante acta de entrega recepcion ademds presentara los informes respectivos;

Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes de la Urbanizacion
VILLANUEVA DEL BOSQUE, v la reposicién de ellos acosta del propietario, arrendatario, o usuario,
causante o responsable de tales dafios. Asi mismo ordenara la reparacién de los dafios ocasionados
en los bienes comunes o individuales, o en los exclusivos dentro de |a Urbanizacién, cuando dichos
dafios produzcan puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La
reposicion de dichos dafios se realizara, a costa del copropietaria, arrendatario o causante,
responsable de los mismos;

Otorgar a los copropietarios, certificaciones que acrediten el cumplimiento de las obligaciones
emanadas del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los
6rganos directivos, cuando ellos asi lo requieran para trdmites legales o de compraventa, con |a
previa verificacion del Contrato a celebrarse;

Solicitar al érgano competente, segin lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General, normas de aplicacién por analogia, o el presente Reglamento Interno,
sanciones y multas a los copropietarios infractores;

Cumplir fiel y oportunamente con las obligaciones laborales derivada de los contratos de trabajo de
la Urbanizacidn “VILLANUEVA DEL BOSQUE".

Cancelar oportunamente todas ias obligaciones de cardcter comin a entidades publica so privadas;
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Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes de la Urbanizacién;

Manejar un fondo rotativo (caja chica) para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las
deudas comunes y en general, conducir prolija y eficientemente la gestion econémica,
conjuntamente con el tesorero y presidente del Directorio General.

Coordinar con el contador y tesorero, la contabilidad de la Administracién de la Urbanizacién y
controlar que esa se mantenga al dia.

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores, anticréticos y usuarios de la
Urbanizacién, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bines exclusivos y demds datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la asamblea,
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el administrador, segtn el caso;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar |a integridad fisica de os usuarios en general
y de los bienes de la Urbanizacién;

Previa autarizacién por escrito del directorio general y si las condiciones econdmicas lo permiten
contratard las pdlizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes del a Urbanizacién;

Preparar o solicitar al directorio general el cobro de cuotas extraordinarias, para caso de
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades de |la Urbanizacion;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna, en caso e inminente
peligro de ruina del inmueble o0 amenaza para la seguridad o salubridad e la personas que ejercen
derechos de uso o de dominio;

Organizar, planificar y controlar el desempefio de los trabajadores y guardias de la Urbanizacién, y
mantener un reporte de las novedades diarias al Presidente, a fin de tomar los correctivos
pertinentes;

Precautelar la integridad de las instalaciones de la Urbanizacién tendiente a deteriorarse o por el
uso de tiempo debiendo informa al presidente de las acciones, de mantenimiento, asi como de sus
costos;

Realizar las gestiones de cobranza extrajudicial y judicial de las expensas ordinarias, extraordinarias
y/o multas que los copropietarios se encontraren adeudando, de acuerdo con las normas de la Ley
de Propiedad Horizontal, norma supletoria a este reglamento.

Ejercer los demds deberes que le asigne la ley, el reglamento interno y demds normativa aplicable al
caso.
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CAPITULO SEPTIMO
REPRESENTACION LEGAL Y SOLUCION DE CONFLICTOS

Articulo 96.- Representacién legal.- La representacién legal, judicial o extra judicial la ejercerd el
administrador en forma individual en todo lo relacionado al régimen de copropiedad de la Urbanizacién,
especialmente para el cobro de cuotas, intereses, reclamos, demandas, celebraciones de actos y contratos,
y lo determinado por la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General.

El presidente y el administrador tendran las facultades determinadas en el articulo 50 de codigo de
procedimiento civil.

Articulo 97.- Solucién de Conflictos.- Cualquier controversias que surja entre los copropietarios o
usuarios del condominio podra ser sometido a un procedimiento conciliatario, verbal, breve y sumario.

Articulo 98.- Encargase al presidente, directorio general y asamblea de copropietarios de la ejecucion y
cumplimiento del presente reglamento Interno, para la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE”.
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