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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA—EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758
www.registropaanta.gob.ec

Linderos Registrales:

Acta de Tnscripeion
Registrode: COMPRA VENTA o T Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimeroe de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inseripeién: 4188 Folip Final; 0
Niimero de Repertorio; 10179 Periodod 2017
“Pecha de Repertario:  jucves, 23-de diciembre de 2017
1.-Fecha de Inscripelon:  jueves, 28 de diciembre.de 2017 14:47
* 2.~ Apellidos, Nombres'y Domicillp de lns Partes:
Tipo Clfente CoRu/RUCFasaporic Nombies Compleios o Razén Soefal T T TEstado Gl T T Provineiz Ciudad
M-k - — - - e e e e e e
Natural 1313254763 JARAMILLO MEZA ENMA TRINIDAD SOLTERA MANABI MANTA
VENDEDROR
Juridica 1792668662001 FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL MANABI MANTA.
BOSQUE
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA
Ofiéina donde se guarda el ariginaly NOTARIA SEXTA
Nombre del Cantén: MANTA, -
Fecha de Otergamiento/Providencia; lunes, 11 de diciembre de 2017
EscrituraJuicio/Résolucion:
Fecha de Resolugién:
Afiliado & la Cimara; E] Plaza :
4.~ Descripcion de los bien(es) inmueble{s) que interviencn:
CodigoCatastral ~ ~ =~~~ "Fecha Apertura Nro, Ficha Superﬁc:e T TipoBlen Tipo Predio _J‘
33adzs0000 T TghEiels iaze2s stme 0 T " LOTEBE ~ TWibane
TERRENQ

Lote No. A7-05 de la Urbanizacion Villanueva del Bosque de 12 Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, dentro de los siguientes
linderos, FRENTE: 8,00 COLINDANTE Avenida A2 ATRAS: 8,00 COLINDANTE. A7-10 LATERAL DERECHO: 14,00

COLINDANTE. A7-06. LATERAL IZQUIERDO: 14,00 COLINDANTE A7-04: AREA, 112,00M2.
Direccion del Bien: URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE

Solvencia: Este bien tiene 'vigenfe gravamen por <PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR>

5.= Observaciones:

COMPRAVENTA
Lote No, A7-035 de Ja Urbanizacidn Villanueva del Bosque de 1a Parroquia Eloy Alfard Caotdn Manta

[

Lo Certifico: .GEOR MORETRBHIE DAZA

|strador e Ta Propieda

Impresoper:  yoyi_cevallos Sigre

Jjueves, 28 de diciembrede 2017 Pagldcl
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NOTARIO

0000111296
ESCRITURA PUBLICA

LIBERACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

. OTORGADO POR: _ |-
LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL BP
i A FAVOR:
DEL FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL

|- BOSQUE =

. Y-ESTA A FAVOR T o
LA SENORA ENMA TRINIDAD, JARAMILLO MEZA
' YESTAAFAJVOR L "
| | ~

P o o r
| Py i

DEL BANCO DEL INSTITUTO ECU'ATORIANO DE
. SEGURIDAD SOCIAL o o

1 l" i -I

CUANTIA $48 850 00
ESCRITURA NUMERO: 2017 1308006P046 19
AUTORIZADA:

11 DE DICIEMBRE DEL 2017
COPIA: CUARTA

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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Factura; 002-002-000017267

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N°‘201 7130B006000953

06900

T

20171308006000953

NOTARIO OTORGANTE: SEXTO NOTARIO(A} DEL CANTON MANTA.
FECHA; 11 DE DICIEMBRE DEL 2017, (14:53)

COPIA DEL TESTIMONIO:

TERCERA

ACTO O CONTRATO:

CANCELACION, COMPRAVENTA, E HIPOTECA ABIERTA

.

T} HRAZON SCCIAL ["[IPO INTERVINIENTE

OGTORGANTES j
g OTORGADD FOR —
NOWBRESIRAZON SOGIAL [ TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
JARAMILLO MEZA ENMA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1313254763
TRINIDAD
A FAVORDE

|DOCUMENTO DE IDENTIDAD

| No. JIDENTIFICACION

[FECHA DE OTORGAMIENTO: | 11-12-2017

NOMERE DEL FETICIONARID: | ENMA JARAMILLO MEZA

N° IDENTIFICACION DEL

ETICIONARIOS 1313254763
[GBSERVACIONES: JESCRITURA NO. 2017130806P04613

e,
S
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20171308006000553

HOTARID OTORGANTE: SEXTO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA.

o 11 DE DICIEMBRE DEL 2017, (14:53)

T iL TESTIMONIO: CUARTA - :

i ONTRATO: CANCELACION, COMPRAVENTA, E HIPOTECA ABIERTA

FOTORGANTES

e "OTORGADD POR, -

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE POGCUNMENTO DE [DENTIDAD No. IDENTIFICAGION
JARAMILLD MEZA ENMA,

TRINIDAD POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1313254763

- A FAVOR DE,

NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE JDOCUMENTO DE IDENTIDAD Jo. IDENTIFICAGION
FECHA DE OTORGAMIENTO: [ 11-12-2017 -

NOMBRE DEL PETICIONARIO:  [ENMA JARAMILLD MEZA

N® IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1313254763
[OBSERVACIONES: JESCRITURA NO. 2017 13080604619
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-002-000017266 20171308006P04

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

38

Il

EXTRACTO
IEscrItura N*; | 20171308006P04619
AGTO O CONTRATO:

" CANCELACIONES DE HIFOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 11 DE DICIEMERE DEL 2017, {14:52} )

TES _
| T ToaT - T 77 7 OTORGABOPOR™™ 7 ) B N T T 5
o Dacimanto de No. Perscna que'lg
JFersona | . Nombres/Razénsaclal .- | Tipo Intervinineta | tantidad | identificacien |¥asionalidad] . Calidad tepresenta”
Juridica CORPORACION FINANCIERA REPRESENTADO RUC 176000309000 | ECUATORIA JCOMPARECIEN | ANA LUISA VERA
©  [NACIONAL B.P. POR 1 NA, TE PALACIOS
: A FAVOR DE
- > Documenta de Mo. -
Perachia NoinbresiFazon soclal Tipo lnta_;vinlenle iantidad Identiicacién Naclonalldad Calidad Persena que rapresenita
UBICAGION
Provificla .- Canidn * * ) Parrégqula

MANABE MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUNMENTO: o ]

OBJETO/OBSERVACIONES: AFAVCR DEL FIDEICOMISC INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE Y OTROS
lcUANTmr%r:EL ACTO O NDETERVINADA |

NOTARIQ(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CASEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO .
|| Esoritura N> | 20171308066P04519 “
ACTO O CONTRATO: .
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y .]U-BTLADOS oy
FECHA DE OTORGAMIENTO: |11 DE DICIEMBRE DEL 2017, (14:52) P
~
(5
]
OTORGANTES Y [
Lo E . B - - " ¥ OTORG&DD POR ' 1 T }.'i - %;N‘:" ‘;- i \i-r i

A
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AN Oﬁ Tipo | pasumen No. Persona.gua
rgb arr;p Razdn soclal to de [dentifizacié § Naclenalldad Calldad
N 8 74 intervininete Identidad n fo representa
oy IDEICOMISENVOBILARID | REPRESEMNTA, 17326686620 | ECUATORIA ALVARC.IOSE.
S Jglica Ly anURvABENBOSQUE  |Do POR RUG o NA VENDEDOR(A} POLIT-GARCIA
B TS
Jj""'" | IF “‘ A FAVORDE
Documen No.
| E f% I Tipo b Persona que
\ o1 nbros/iazin soclal to da ldantificacié { Naclonalldad Calidad
"’Jﬁ, 8 7 Intervinionte | dentidad n representa
”30- B MEZA ENMA POR Sus ECUATORIA {COMPRADORA}DEUDOR(A)-
Nat DAL PROPIOS CEDULA 1313254763 NA HIPOTECARIO(A)
¢ DERECHOS
HENRY |
BANCO DEL INSTITUTO i
Juridlca | ECUATORIAND DE SEGURIDAD | REPRESENTA o\ (0 17681564700 | ECUATORIA | 5 opEEnoR(A} HIPOTECARIOMN) FERNANDO
PO POR o1 NA CORNEJO
SOCHAL
CEDERNO
UBICACION
Provincia Canton Parroqufa
MANABI MANTA, MANTA

DESCRIFCION DOCUMENTO:

OBJETQ/OBSERVACIONES:

L L]

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

48850.00

L e e —

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO

!m;ra N*:

|2D1?13050(]EP04619

ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAE DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 11 BE DICIEMBRE DEL 2¢H7, {14:52}

OTORGANTES

OTORGADO FOR
R Documento da No, Parsona que le ,
Persona MNombres/Razdn soclal Tipo intervininets identidad Jdantificacidn Naclonatidad Calidad reprasenta 2
JARAMILLD MEZA ENMA POR 5US PROPIOS ECGUATORIA COMF’AREﬁN
TRINIDAD DERECHOS GRDULA 1313284763 Jya TE )
4
A FAVORDE
Documanio de No. Persona que
Persona Nombres/Razdn social Tipo Intervinients [dentldad entiflcacisn Naclenalidad Calidad reprosonta
UBICACION
Provincia Cantdn Patrogula
MANABL MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: -
OBJETO/OBSERVACIONES:
GUANTIA DEL ACTO O INDETERMINADA
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GONTRATO:

" NOTARIO{A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

W
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ESCRITURA NUMERO: 20171308006P04619
FACTURA NUMERO: 002-002-000017266
LIBERACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR
OTORGA LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL BP
A FAVOR DEL
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE
COMPRAVENTA:
OTORGA EL FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE
A FAVOR DE LA SENORITA
ENIMA TRINIDAD JARAMILLO MEZA
CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR:
OTORGA LA SENORA:
ENMA TRINIDAD JARAMILLO MEZA,
A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL .-
CUANTIA: USD $ 48.850.00.-
= AMGCH*
Se confieren 4 copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn Manta, Provincia de

Manabi, Republica del Ecuador, e'l}ia de hoy LUNES ONGE DE DICIEMBRE _~

DEL ANO DOS MIL DIECISIETE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO
ELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, COmMparecgan




nde vé\“"'

S I O 1

“una parte por una parte la Corporacién Financiera ‘Nacional B.P.,

2 / representada por la Ingeniera ANA LUISA VERA PALACIOS, en su calidad de,~

10
11

12

13

15
.t

17

Gerente Sucursal Manta, y como Delegada del sefior Gerente General de la

Institucion, conforme se acredita con el documento habiiitMnt .
la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado
civil casada y domiciliada en esta ciudad de Manta;-;/por otra el sefior el
ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDERNO, Aefe de Oficina del -
BIESS Portovicjo Encargado, en representacion del Banco del Instituic

' Ecuatorlano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatarlo del Ingeniero”

Alejandro Javaer Pazmifio Rojas, Gerente General del Banco Del lnstltut/

Ecuatoriano De Seguridad Social,”/8egiin consta del documento gue en copia

“auténtica se acomparia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual

4

Amazonas N35-181 y Japén de la ciudad de Quito, Telef. (02)3970500, correo

en adelante se la denominara “EL BIESS” yio “EL BANCO” ylc;_ “EL
ACREEDOR” el comparecnente es mayor de edad, ecuatoriano, domiciliado en
el canton Portovigjo en transito por la ciudad de Manta (Direccién BIESS, Ave.

coniroversias. ph@biess.fin.ec); por otra arte, El FIbEICbMISO
INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE,épreseﬁtado por su fiduciaria,

19 //Ia compafiia HEIMDALTRUST $.A. Administradora de Fondos vy Fideicomisos,

21
22
23
24
25
26
27
28

a

quien comparece representada/por el Abogado A!vgro José Polit Garcia, en su
calidad de w conforme consta en el Nombramiento que se
adjunta como documento habilitante, el compareciente declara ser, mayor de
edad, de estado civil casado, de nagionalidad ecuatoriana y legalmente capaz
para suscribir el presente conirato, parte a la que en adelante y para efectos
del presente contrato se le podra llamar “FIDEICOMISO” y/o “VENDEDO&;«
el compareciente es domiciliado en la ciudad de Quito en transito por la ciuda/d'
de Manta; y por Ultimo la sefiorita ENMA TRINIDAD JARAMILLO MEZA, de

estado civil soltera por sus propios y personales derechos, a quien en adelante
—_—

e
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NOTARIO
009g¥11301

se flamard “LA COMPRADORA Y/O DEUDORA HIPOT

la Calle J13 entre J18 y J10, Barrio Jocay, |de la Parroquia Tarqui de la Ciudad
de Manta, Telef. No. 052920003, [egalmente capaz, v a quien de conocer doy

fe, quien me presento sus documentos de identidad, los mismos que en
fotocopias debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes; v, -

me solicitan eleve a escritura ptblica, una de CANCELACION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, COMPRAVENTA Y
ZONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION /
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en [a minuta cuyo tenor literal a
continuacién transcribo: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras

Plblicas a su cargo, sirvase hacer constar la siguiente Liberacion de Hipoteca

Abierta, Prohibicion Voluntaria de Engjenar y Gravar, que otorga la
Corporacion Financiera Nacional B.P., represeniada por la Ingeniera ANA

LUISA VERA PALACIOS, en su calidad de Gerente Sucursal Manta, v como
Delegada del sefior Gerente General de la Institucion, conforme se acredita

con el documento habilitante que se adjunta, a favor del FIDEICOWMISO
INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE., en calidad de “deudora”; ia

sefiorita: ENMA TRINIDAD JARAMILLQ, en calidad de "codeudor No.1™; y &l /
FIDEICOMISO INMOBILIARIC VILLANUEVA DEL BOSQUE, en calidad de
“codeudora No.2 hipotecaria”; al tenor de las siguientes cldusulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) Mediante Resolucién No.CRN-2016-111, de fecha 15 /
de junio del 2016 , el Comité Nacional de Negocios de la Corporacién
Financiera Nacional, resolvié aprobar el crédito de primer piso, a favor de la
Compafila PROMOTORA PROCOVILL S.A. b) Mediante Escritura Pdablica,
celebrada en la Notex}’a Séptima del Cantén Manta Cantdn Manta, el 10 de

QOctubre. del 2016,”e inscrita en el Registro de la Propiedad y Mercantil del

Canton Manta, el 19 de Qctubre del 2016; la Compaiila PROMOT

V%




Noramo

"’do viie?

Py e

1 PROCOVILL S.A, los conyuges sefiores: RICARDO JAVIER HERRERA
2 MIRANDA y SANDRA MARIA YLIANA ANDRADE VELEZ y el FIDEICOMISO
3  INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE, constituyeron garantia
4 hipotecaria, prohibicién voluntaria de enajenar y gravar, a favor de la

5 Corporacidn Financiera Nacional B.P., sobre lotes de terrenos ubicados en la
6 Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE de la Parroquia Eloy Aifaro del
7}  Canton Manta, Provincia de Manabi. C) Mediante Memorando No.CFN-SNGCP- /
/ "2017-0016-M de fecha 24 de octubre de 2017, 1a Sub Gerente Naciona! de

9 | Crédito de Primer Piso y la Gerente Sucursal Manta, autorizan la liberacion
io  parcial del cliente de la compafiia Promotora PROCOVILL S, A; los cényuges
11" ‘seﬁoreé RICARDO JAVIER HERRERA MIRANDA y SANDRA MARIA”
12 7 YLEANA ANDRADE VELEZ y el FIDEICOISO INMOBILIARIO VILLANUEVA
13  DEL BOSQ!JE. D) Mediante Memorando N° CFN--0S-M-2017-0258-M, de
14" | fecha 25 de Qctubre del 201 7, suscrito por la Oficial de Crédito Primer Piso,
;\ | séliita la liberacidn parcial de la garantia que cauciona la operacion de crédito
16 otorg"ada a favor la Compafia PROMOTORA PROCOVILL 8.A los cényuges
17 sefiores: RICARDO JAVIER HERRERA MIRANDA y SANDRA MARIA
18  YLLEANA ANDRADE VELEZ y el FIDEICOISO INMOBILIARIO VILLANUEVA
19 DEL BOSQUE.; en el mismo Memorando la Gerente Sucursal Manta
20 Encargada de [a Corporacién Financiera Nacional B.P., autoriza al

21  Departamento Legal proceda con la liberacién de la hipoteca, prohibicidon

inmuebles. Signados con los lotes Nimeros: A4-01, A4-02, A4-14, A5-01,
A5-06, A5-13, A5-14, A7-01, A7-02, A7-04, A7-05, A7-07 A7-09, A7-10, A7-12,
25 A7-13 ubicados en la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE«t{e la
26 Parroquia Eloy Alfaro del Canién Manta, Provincia de Manabi, conforme
27 consta con el Memorando N° CFN-SNCP-2017-0016-M de fecha 24 de
28 Octubre de 21017 aprobado por la Sub Gerente Nacional de Crédito y por la

| 7

22 \voluntarja de enajenar y gravar, que pesa sobre [os siguientes bienes

(2]
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NOTARIO

§000111302
'[Gerente Sucursal de ‘Manta SEGUNDA: CANCELACI

su representante, en los mismos términos en que fue constituida, cancela la

prohibicién voluntaria de enajenar y gravar y levanta iotalmente la hipoteca

1

2

3

4

5 abierta que recae sobre el siguiente bien inmuéble: Vivienda signada con el

6 Nimero A7-05, Modelo Azalea ubicada en la Urbanizacién Villanpeva del

7 Bosque, Parroquia Eloy Alfaro, Cantdn Manta, , Provincia de‘Manabi,

8 Vivienda que se encuentra debidamente singularizada en el Cerlificado dé

g solvencia emitido con fecha diez de Noviembre de agosto del 2017; por el

10 Reéistrador de la Propiedad y Mercantil del Cantén Manta, el mismo que se

11 s adjunta a la presente cancelacion como documenio habilitante. TERCERA. //I

1 INSCRIPCION.- El sefior Registrador dé la Propiedad y Mercantil del

3 /Cantén Manta, se dignara inscribir en los libros correspondientes a su cargo,

14/ la liberacion de la Hipoteca Abieria y cancelacién de la prohibicién voluntaria

15 de enajenar y gravar que por este instrumento se realiza. CUARTA:

16 GASTOS.- Los honorarios del sefior Registrador de la Propiedad y /

17  Mercantil del Canton Manta, asi como cualquier otro gasto que ocasione el

i8  presente instrumento; seran de cueniad exclusiva de la Compafiia
/I:’R'OMOTORA PROCOVILL S.A., los cényuges sefiores: RICARDO JAVIER

20 /HERRERA MIRANDA y SANDRA NMARIA YLEANA ANDRADE VELEZ vy el /

21 / FIDEICOISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE. El sefior Notario,

22 se servira agrégar las demdas solemnidades necesarias para la plena validez

19

23 de este instrumento. Abg. Betty Gorozabel Carrillo, Analista Legal CFN-Manta, /
24 Matricula No0.13-2009-152 CNJ.- SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE
25 COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: En su Registro de Escrituras

Publicas, sirvase insertar una de compraventa contenida en las siguientes
27 clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de
28




27 {BOSQUE", debidamente representado por su Fiduciaria la compafiia
3\ HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS SA.,
4 quien comparece a través de su Gerente General, sefior Alvaro José Pdlit
Garcia, seglin consta del documento que se adjunta al presente instrumento
como habilitante, y a quien en adelante se podrd denominar simplemente
como “FIDEICOMISO” ¢ “VENDEDOR”, domiciliado en las calles Republica del

Salvador N treinta y cinco guion ciento cuarenta y seis (N35-146) y Portuga

0w o ~ W

Edificio Prisma Norte Piso nueve (09) de la ciudad de Quito; teléfono: cinco
" 10 nueve ires {cero dos) tres nueve cuatro seis siete cuatro cero
11/ (593(02)3946740), correo elecirdnico apolit@holdun.com.ec; B} Por otra parte
1 ENMA TRINIDAD JARAMILLO MEZA, domiciliada en el Barrio Jocay, Calle
13 ' .J13 entre J8 y J10 de la.Parroquia Tarqui de la ciudad de Manta, provincia
14 Manabi, teléfono: 052920003, Correo elecirénico: emy jara30@hotmail.com,

15 pér sUs. propios y personales derechos, a quienes en lo posterior se le/s
16  denominara por su/s nombre/s y/o “COMPRADORA’. Los comparecientes son.
17 de nacionalidad Ecuatoriana, mayores de edad, de estado civil casado y
18 soltero respectivamente, domiciliados en [a ciudad de Quits y Mania
197 { respectivamente, habiles y capaces para confratar y suscribir obligaciones.
2([ SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura plblica celebrada el dos
21 de agosto de mil novecientos noventa y nueve ante la Notaria Cuarta de
22 Manta, inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el veinte y siete de
23 septiembre de mil novecientos noventa y nueve',/ms conyuges sefiores Ricardo
24 Javier Herrera Miranda y Maria Yliana Andrade Vélez, adquirieron a la sefiora
25 Sandra Liz Barcia Molina, el lote de terreno ubicado en la ciudadela Maria
26 Auxiliadora, calle S/N y via circunvalacion, en la parroquia Tarqui, cantén
27 Manta, Provincia de Manabi. b) Con fecha veinte de julio de dos mil diez se

28 celebrd el contrato de compra venta, ante el notario primero del cantén Manta,
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1 inscrita en el registro de la propiedad del mismo cantén el Catole d

2 septiembre de dos mil diez, a través del cual los conyuges sefiores Ricardo
3 Javier Herrera Miranda y Maria Yliana Andrade Vélez adquirieron a la
4 compania INPROIN S.A., un lote de terreno ubicado en la ciudadela Maria
5 Auxiliadora, calle S/N y via circunvalacion, en la parroquia Tarqui, cantén
6 Manta, Provincia de Manabi, conjunto al lote detallado en el literal a) de esta
7 clausula. ¢) Mediante escritura publica de fecha veinte y dos de mayo de dos
g mil doce ante la notaria primera del cantdon Manta inscrita en el registro de la
9 propiedad del mismo cantén el 19 de junio de dos mil doce, los lotes de
10 terreno, de propiedad de los conyuges Ricardo Javier Herrera Miranda y Marfa
11 Yliana Andrade Vélez detallados en los literales a) y b) de la clausula de
12 antecedentes, SE UNIFICARON. d) Por intermedio de la escritura pblica de

13/ fecha 06 de marzo de dos mil trece otorgada ante el notario primera del cantén
14  Manta inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el veinte y ocho de
15 arzo de dos mil trece, se procedid a aclarar los linderos del macro lote de
16 /terreno. e) A través de la escrifura pablica otorgada el 18 de febrero de 2014
17 ante el notario 15 del canton Quito, Doctor Juan Carlos Morales Lasso, inscrita
18 en el registro de la Propiedad del Cantdn Manta el 19 de agosto de 2014, se
19  constituyd la compaiia PROCOVILL S.A., misma a la cual se aportd el macro

20 lote de terreno detallado en los numerales a), b),c)y d) de esta clausula

21 de antecedentes. f) Mediante escritura plblica otgrgada ante la Notaria

22 31 del cantén Quito de fecha 19 de abril de 2016, inscrita en el registro de
23 la propiedad de Manta, el 31 de Agosio de 2018, se constituyd el

24  FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE, al cual se

25  transfirié el macro lote de terreno de ciento setenta y seis mil seiscientos siete

26 punto diez metros cuadrados {176,607.10m2), ubicado en la ciudadela Maria
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inmueble reiger'i::fo sge‘ esta’ desarrollando el proyecto inmobiliario
2 denominado “Vi’llanueva del Bosque”; Con fecha 20 de noviembre 2015, se
3 realizd 4 Protoco]i’zacic':n de Planos, inscrita el cuatro de enero del 2016 en el
4 Registro de Propiedad de Mania; y Con fecha 09 de noviembre dél 2015 se
5 planos de éreas en garantia, inscrita el 04 de enero del 2018; h) El
6/ VENDEDOR se encuenira facultado para suscribir los contratos de
/ compraventa y en general todo acto tendiente a transferir el dominio de los
8 /biepes de su propiedad, asi como a recibir los recursos producto del pago del
9 [ precio de dichos bienes. TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
10{ expuestos, por este instrumento, E! Fideicomiso VILLANUEVA DEL BOSQUE
11 representado pos su Fiduciaria la compaiia HEIMDALTRUST
12 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien a su vez es
13 representada por su Gerente General sefior Alvaro Pélit Garcia, vende v da en
14  perpetua engjenacion en favor de la sefiorita ENMA TRINIDAD JARAMILLO
15 MEZA, el.lote de Terreng 'signado con el Nimero A7-05, Modelo Azalea
16 ubicada en la Urbanizacién Villanueva del Bosque, Parroquia Eloy Alfaro,
17 Cantén Manta, Provincia de Manabi, de una superficie de: Ciento doce metros
18 cuadrados, cuyos linderos y dimensiones son los siguientes: Frente, ocho
19 metros, Colindante Avenida 2; Afrds, ocho meiros, Colindante A7-10;
20 LATERAL DERECHO, catorce metros, Colindante A7-06; LATERAL
p1  IZQUIERDO, catorce metros; colindante A7-04. CUARTA: PRECIO Y FORMA
2, DE PAGO: Las partes fijan y acuerdan como justo precio por el INMUEBLE
3f  descrito anteriormente, [a suma de USD$ 48.850,00 (CUARENTA Y OCHO
24 MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
2 UNIDOS DE AMERICA), que la COMPRADORA cancela de la siguiente
26 forma: 1) Tres Mil Cuatrocientos Cincuenta que el COMPRADOR ha
27 cancelado a satisfaccion del VENDEDOR con anterioridad; v 2) La suma
28 de USD § 45.400,00 que lo cancela con el Crédito que le otorga el
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Banco del! Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS

funcién de la hipoteca realizada en la tercera parte de &
consecuencia, EL VENDEDOR transfiere en favor de la COMPRADORA, la

propiedad del bien descrito anteriormente, con todas sus entradas, usos,

LT - SR T N

erechos, costumbres y servidumbres que le son’ anexas. QUINTA:
/ DECLARACIONES: Cinco punto uno) LOS VENDEDORES, declaran que no
existen gravamenes. sobre EL INMUEBLE, en virtud. del levantamiénio de

AN

e

8 hipoteca que en la primera parte de esta escritura se realiza y autoriza al
9 comprador para que realice todas las gestiones necesarias, hasta la
10 jnscripcién del presente instrumento piblico en el Regisiro de la Propiedad del

/ ntén MANTA. Cinco punto-dos) EI-COMPRADOR declara’ que aceptan de
12 /manera definitiva el REGLAMENTO INTERNO establecido por el PROMOTOR
OCOVILL S.A,, y declara aceptarlo como obligatorio. SEXTA:

odos: los gastos e impuestos que ocasionare el otorgamiento de

1l

13 la compaiiia F
14 GASTOS.-/]
15 esta escritura-y su ulterior inscripcion en e Registro de la Propiedad, seran de
16 cuenta de la COMPRADORA a excepcion del imipuestg de plusvalia que en
17  caso de generarse serd de cuenta del VENDEDOR. éud vez se faculia a la

COMPRADORA a realizar los tramites pertinentes de inscripcién en el registro

de la propiedad del cantén Quito. Usted sefior Notario, se servira incorporar las
26 demds formalidades para la plena validez de éste instrzimento. TERCERA .~
21 PARTE: PRIMERA HIPCTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLL_JNTARiA DE /

. 22 ENAJENAR: Contenida en las siguientes cldusulas: COMPARECIENTES: a)
33 23 Por una parte, el Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDERNO, Jefe de
. 24 Cficina del BIESS Porioviejo Encargado, en representacion del Banco del
i v

25  Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del
26 Ingeniero Alejandro Javier Pazmifio Rojas, Gerente General de! Banco Del /

Instituto Ecuatoriano De Seguridad Social, segin consta del documento que
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28 /en copia auténtica s& acompafia a la presente escritura como 1apjlitante, parte a
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o 4 /a cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL
2/

.24/ ACREEDOR" b) Y por otra parte comparece la sefiorita ENMA TRINIDAD
3 JARAMILLO MEZA, por sus propios y personales /i rechos, ‘a quien en lo
4 posterior se les denominara “La Parte Deudora’%is comparecientes son
5 habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
6 instrumentos, domiciliados en la ciudad de Porioviejo y Manta respectivamente
7 //y quienes de forma libre vy voluntaria consienten en cele?ar este contrato de
8 constitucibn de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA’ Y PROHIBICION
9. /uVOI:UNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL. BANCO

/ es una institucién financiera pulblica, sujeta al control y vigilancia de Ia
11 Superintendencia de Bancos y Seguros, enfre cuyas finalidades se encuentra el
12 .otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados vy jubilados de!
13 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) b) La sefiorita ENMA
14 /FRINIDAD JARAMILLO MEZA, en su calidad de afiliada del 1ESS ha solicitado
15 AI&B_IESS el oforgamientio de diferentes tipos de créditos u operaciones que
16 implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de
17  cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa
18  legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
19  créditos so_licitédos por LA PARTE DEUDORA.“c) LA PARTE DEUDORA es
20 propietaria de un inmueble consistente en un lote de ferreno Nimero A7-05,
21 Modelo Azalea ubicada en la Urbanizacidn Villanueva del Bosque , parroguia
22 Eloy Alfaro, Provincia de, Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La
23/ » Parte Deudora, adquiriéj::lferido Inm?le mediante compraventa celebrada

24/ en- la segunda parie de este contrato."{os demés antecedentes de dominio,

5 constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantgn-

26 Manta, que se agrega al presenie documenio como habilitante. SEGUNDA:
27 , HIPOTECA ABIERTA.-En seguridad y garantia real de todas y cada una de ias
28[ j obligaciones que LA PARTE DEUDORA confraiga,. de las que tuviere
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en cuanio al monio de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan

constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o

2

3

4

5 de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
6 indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
7 subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
8 directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
9 reduccidn de plazos, maodificacidn de las obligaciones,. consolidaciones,
10  subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
11 planes deipago, ajustes a estos planes de pago, sea :que se traten de
12 /obligacionegs’ de créditos endosados: o cedidos o de cualquier otra indole a
13/ favor BIESS incluyendo infereses, gastos judicialesy exirajudiciales, LA
14 PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Imstituto Ecuatoriano de

15  Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el.

18 inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de anfecedentes
T

P

17 de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son:
18 LINDEROS GENERALES: los linderos especificos del Inmueble Nimero A7-

19 05 son los siguientes: el Lote de Terreno signado con el Nimerc A7-05,

20 Modelo Azalea ubicada en la Urbanizacion Villanueva del*Bosque, Parroquia
21 Eloy Alfaro, Cantdn Manta, Provincia de Manabi, de una superficie de: Ciento
22 doce mefros cuadrados, cuyos linderos y dimensiones son los siguientes:
23 Frente, ocho metros, Colindante Avenida 2; Atras, ocho metros, Colindante A7-
24 10; LATERAL DERECHO, catorce metros, Colindante A7-06; LATERAL
25  IZQUIERDO, catorce metros, colindante A7-04. Esta garantia hipotecaria solo
26 serd levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
27 lobligacipnes contraidas- por LA PARTE DEUDORA para con_el BIESS.

28
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aucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
UDORA, mantuviere algin {ipo de obligacidon pendienie en el INSTITUTO

3 / ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL: I%’ARTE DEUDORA acepta que
a4{ ino podra declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien
5 jnmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el

6 // BIESS.TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho
7 real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.

. 8-.» CUARTA: PRCHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
- 9-  voluntaria y por muttic acuerdo entre las paries, LA PARTE DEUDORA quedd

# 10 prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que

NOTRO

11 queda gravado, hasta la cancelacién absoluia de todas y cada una de las
1;:/ obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
1 cancelacion fotal o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
14 presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA /no podra
15 /engjenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
16/ derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
17 BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sin /;quel para el cual fue
18  solicitado. De contravenir o sefialado, EL BiESS{c::!ré dar por vencido el
19 plazo y exigira judiciaimente el pago total de la obligacidn. 8i tal cosa ocurriere,

20 EL BANCO gueda plenamente faculiado, sin necesidad de cumplir con ofro

n

21 requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE

22 . DEUDORA estuvieren pendientes de pago en €se momento y a demandar y

[CITN

23/ -ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito

|C]

Y2 amparaqlo por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
25 términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA rio

« 26 4 pof:[ré entregar-en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco
27/ de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a

7 ser. .entregado en arrendamiento, en ningin caso, dicho conirato podra ser
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este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas

futuro y, en general, a fodo lo que se considere inmueble por destinacién,
naturaleza, accesion o incorporacién segun las reglas del Cédigo Civil vigente e
incluye todo derecho,que de forma conjunta vio mdwndual tengan o llegaren a

8 fener LA PARTE”DEUDORA sobre el mismo. Los hnderos del inmueble que se
/‘npo’teca y ,g_ue se detallaron anteriormente, son los~més generales v es
10 entendido.que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
11 uedara también hipotecadcr‘porque‘és-‘volantad de las partes qle el gravamen
12 /'y prohibicion de enajenar comprenda:toda la propiedad. Todos los documentos,
1‘1;3 que haya suscnto oxsuscrablere LA PARTE DEUDORA y’todas sus obligaciones
14  para con EL BANCO, por cualquier coricepto,* directas e indirectas, pasadas,
15 presenies, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
16 extrajudiciales y honorarios de abogado, guedan’integramente garantizadas con
17 la hipoteca que se constittye-en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
18 DEUDORA se obliga a permitir la- inspeccién del(de los) inmueble(s)
19  hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCOQ, tanfo la
20 mtegndad de dicho bien, el avalto actualizado del mismo, asu como el hecho de
21 ncontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre &l
22/ ningun gravamen adicional, para todd lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
23/ los certificados correspondientes, asi como podrd contratar por cuenta de LA
24  PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones gue correspondan, conforme a

25  sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
26 cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere ias
27  facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
28  designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el _plazg de la(s)
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4 y'todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicierén en el .
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bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA,

expresamente -declara y acepta. que el BIESS podra ceder en cualquier

momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
riatu_ral o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cegsiones posteriores
gue éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera debidamente
notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso del BIESS, s~
compromete. a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuev

acreedor al .ser requerido por éste. E! costo que ocasione en el caso de

producirse la cesién de la garantfa hipotecaria y de los respectivos creditos

-samparados por la misma en las condiciones descritas en-la presente clausula

-sera- asumido por e! cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podra ceder y transferir la
presente. garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
propdsitos de titularizacién, segin lo dispuesto en la Codificacién del Cddigo
Civil vigente, especialmente en la norma q'ue estipula que cuando se debe
ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores cualguie

sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el fraspaso de derechos o créditos
en proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones
que hubieren.contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le

estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
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mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a févor de EL .-

BANCO; b)En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado,
entregado en anficresis, donado,™secuestrado, embargado o prohibido de
enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial,
en todo o en pafek¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier
obligacion I&}_bb.[ai;io"patronal qué tengan para con sdéﬁtrgﬁajadores, incluido los
aportes patr?nalt-;s al Instituto Ecuatoriano de Seguridad .-é'ocial. d) Si se iniciare
en contra de’ LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, .de insolvencia o
concursoxderacreedores; e).-Si LA PARTE DEUDORA -dejare de cumplir o
incurriere en mora en’ el pago:de los impuestos municipales:o fiscales sobre el
inmueble "é_n"é‘éaranti’a' o cualquier bien:en €l que sea el propietario. f) Si LA
PARTE DEUDORA"dgjare’de rhantener.'el inmiieble qle.se hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones, ' incluyendo sus-:mejeras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO? g) Si se-promoviere:contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria; rescisoria: 0. de dominio con relacién al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacidn u otro medio similar que
traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en e}eculc?én promovide por
terceros contra ella i)Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores
de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro
delito penal que pudiers afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se
le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o
demandas en entidades publicas de accién coactiva;k)En caso de que a LA
PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la

produccion, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales
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dito fue destinado a ofro fin distinto del establecido en la solicitud del

dito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesién del

“Mando %
NOTP

4 réstamo n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se
5 /zagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
6 obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio e'n_
7 la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s)

8 crédito(s) vy, p)En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble qu

9 garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el conirato d
« 10 préstamo o al autorizado por El BANCO. g) En caso de que La Parte Deudora
11 se negare a acepfar la cesidn de los derechos contenidos en el presente
12 -instrumento. s) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
13 lausulas del presente Instrumento.Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
1 LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prugba alguna
para justiﬁcér y declarar la gobligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS
16 ¥ exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal
17  efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiclere en la demanda y los archivos
18 contables con [os que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE

19 DEUDORA renuncia expresamente al beneficic del plazo que les haya otorgad
20 EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
21 plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido
. 22 de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la
23, clausula precedente, serd suficiente prueba para los efectos determinados en
4 ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
5  por este instrumento subsistirda aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los
26 préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
27 las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,

28 Incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos judiciales vy
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2
3 garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los vaiores del
4

mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
i/ PRIMERA: SEGUROS.-Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en

/é manuales internos de EL BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por
77 el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un
8 seguro de desgravamen que brinde las seguridades necesarias a los recursos

9 previsionales:que han sido invertidos, ante la eventualidad. de la muerte del
10 afiliadofjubilado coniratante del créditc. La PARTE DEUDORA por su cuenta
11  podra contrdtar con la compafiia de segurcs que elija, misma gue deberd estar
12 legalmente’constituida -en el Ecuador, un seguro conira incendio, terremoio y
13 lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen come garantia por las
14  obligaciones .asumidas por la PARTE DEUDORA. Del"mismo modo debera
15  contratar un seguro.de desgravamen gque cubra las contfingencias de muerte del
16 (los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
17 finalizacion del crédito. Dichas pélizas! deben ser previamente revisadas y
18 aceptadas por EL BANCO, para luego ser endosadas al mismo como
19  beneficiario acreedor, en tal sentido, EL BANCO se reserva el derecho de
20 aceptar o no dichas pdlizas, en el caso de que las mismas n“o cuenien con las
21 debidas coberturas o resguardos que como institucion financiera acreedora
22 requiere, Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por
23 el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que EL. BANCO determine vy
24  seran activados inmediatamente después del desemboiso materia del presente
25 contrato. La PARTE DEUDORA autoriza para que Ia pdliza de seguro se emita a
26 la orden de EL BANCQ y ademas para gue en caso de siniestro se abone ala o
27
28
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AL
> rén de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL

27 BANCO. Por ofro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA no haya
3, contratado por su cuenta las pélizas antes citadas, autoriza expresamente a EL
BANCO para. que en su nombre y cargo contrate con la compaiiia de seguros

que EL BANCO elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas

asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del mismo
:modo al BIESS para que actie como confratante con la compafiia de segur
9 de su -eleccidn, un seguro de desgravamen que cubra.las contingencias ¢
10 .. muerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos
11 , hasta la finalizacion del crédito. En ambos casos, el BIESS actuara ﬂnicamgnte

12+ ,como agente de retencidn. Las-primas respectivas correran a cargo def (los)

<13 deudores quien{es) se acogeran a las condiciones puntuales de las pélizas que

14 se contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro'y hubiese
15 _ .dificultad para el cobro de [a pdliza, todos los riesgos seréan de cuenta de LA
16 ARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
17 / SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA
8/ declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
19  libre de-todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio
20 accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de
21 herencia, de modo que a partir de la inscripcidn de este instrumento tal inmueble
22 - Unicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por la presente

23, escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la

-24  Propiedad de! Cantdn. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL

25 BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacidn, incluidos el

26 Sistema de Registro Crediticio sus referencias e informacion personal(es) sobre

27  su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro,

~ 28 tarjeta(s) de crédiio, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus

18

v

- sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones -
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1 obligaciones y demas activos, pasivos y datos personalds. ﬁ a

//f:'ARTE DEUDORA declara que el{los) préstamo(s) recibido 59, ‘ngs

et

recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y perml
del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso

que de a dichos fondos. De igual forma, EL. BANCO gueda expresamente

autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Regisiro Crediticio

3
4
5
6 autorizado para que pueda utilizar, {ransferir o entregar dicha informacién a
7
8 vy ofras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas.
8

LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier

responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del
17 inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.-Todos los
12 impuestos, tionorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion
13 de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca
14  que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE ‘DEUDORA, asi
15  como también-todos los gastos e impuestos que se ocasionaren porleés diversos
16  confratos y créditos gue se les otorguen, amparados con ésta hipoteca. Si el
17  BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar
18  cualquier egreso por estos concepfos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro
19 de los valores respectivos. Los gastos en que se incurra por el presente
20  contrato corresponden a servicios efectivamente prestados, los mismos que se
21 reflejardn en la liquidacidn de crédito respectiva. DECIMO CUARTA:
22 INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a
23 EL BANCO para gue éste directamente o a través de la persona o institucién
24 gue designe, inscriba el presenie instrumento en el Registro de la Propiedad

25 respectivo, comprometiendose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién

26 implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
27 DECIMIO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los.gastos qué
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ago. de tributos, dereéh;os \notariales, € inscripcion en el Registro de Ia
2 7/ Propiedad son de cuenta dg LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién
3 de LA PARTE DEUDORA/sor financiados por el BIESS y se suman al valor del
4 ocrédito otorgado. Estos rubros podrén incluir a criterio de EL BANCO, la
5 contratacion de [0s seguros de: vida vy de desgravamen, seguros de incendios
6 / ylineas aliadas; vy, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
7, URISDICCION.-Para los efectos contenidos en el presente documento, las
8 / partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de et
9 " ciudad o de la que elija EL BANCO. La sjecucién, embargo y remate de ...
10  presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones cEediticia‘s
11 / respaldadas en la presente garantfa podrén ser ejercidas y cobradas a ele‘ccic}n
12/ -{de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes'é'n
‘38 [ 1a Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a Io
1 est_ablecidp en la legislacidén vigente, el Banco del Instituto Ecdatoriano de
15 7, Seguridad Soctal ejercera la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y
16  obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
17  coactiva seré!ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la
18 Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
19 / internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes. del Cédigo Orgéni
20/ General de Procesos. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-
21 Las partes aceptan y se rafifican en el contenido de todas vy cada una de las
22 / clausulas constantes en esta escritura, por asf convenir a sus intereses. Usted
2 Sefior Notario, se servird agregar las demas formalidades de estilo necesarias
4 para la validez de este instrumento. (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los
25 comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma gue se encuenira firmada
26 por la Abogado MARLON CAJAMARCA LUZURIAGA ,/Abogada con matricula
27  profesional niimero trece guién mil novecientos noverita y cinco guién once del

28 Consejo de la Judicatura. Para el otorgamiento de la presente escritura publica
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PODER ESPECIAL

QUE OTORGA //
EL BANCO DEL INSTITUTO /

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE /
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA: INDETERMINADA
Dl: 2  COPIAS

CT

En San Francisco de Quito, Capital de Ia Republica del Ecuador, hoy
dia JUEVES VE?NUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
MIL DIECISEIS/ ante mf, Manuel Abdén Pérez Acufia, Notario
Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO' DE SEGURIDAD
SOCIAL, debidamente representado por el  sefior Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMING ROJAS, de estado civil divorciado,
en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal,
conforme consta de los documentos que adjunto como habilitantes.-

El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
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radicado y domiciliado en esta ciudad de AQuito, Distrito
Metropelitano; legalmente habil y capaz en Derecho, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién, y a su peticion ingresg a validar ios mismos al Sistema
Nacional de Identificacién Ciudadana, cuyos documentos emitidos, v
las copias certificadas de los demds dacumentos que se adjuntan a
la presente como habilitantes; advertido que fue el compareciente de
los efectos y, resultados de esta escritura, a cuyo ctorgamiento
comparece sin coaceion, amenazas, ni temor reverencial, me solicita
elevar a escritura ptiblica el contenido de la minuta que me enirega
cuyc tenor literal y que transcrivo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Pdblicas a su cargo, sirvase
incluir una de poder especial contenido en las siguientes cldusulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de
nac{onalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad
de Gerente General y como tal Representiante Legal del Banco del
Instituio Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de ios
documentos que se adjuntan como habilitantes v a quien en
adelante se denominaréd EL. PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNQ) EI Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucién financiera pdblica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
administracién de los fondos previsionales del IESS, bajo criterlos de
banca de inversién. DOS) Segln el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instifuto
Ecuatoriano de Seguridad Social. THES_}' El Ingeniero HENRY
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Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, medianie Accién de

Personal nimero cero nueve uno (081), de fecha doce de mayo de
dos mil dieciséis, mismo que rige desde el diecisiete de mayo de dos
mil diecisgis, y como tal debe estar debidamente legitimado para
compargeer a nombre del BIESS a ia celebracién de los actos
juridicos relacionados con las operaciones y servicios mencionados
en el numeral anterior en la jurisdiccién de la provincia de Manabi.
TERCERA: PODER ESPECIAL.-- Con estos antecedentes, el
[ngeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amptio y suficiente, cual en derecho
se requiere, a favor del Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO
CEDENO, con cédula de ciudadania nimero uno tres uno dos dos
cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-5), Jefe de Qficina
Especial Portovieje del BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL

MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiceién de la provincia
de Manabf, realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre de! BIESS
las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
todas sus varantes y productos contemplados en el Manual de
Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
amorttzacmn notas de cesion, cancelaciones de hipoteca, contratos
de mutuo o préstamo, escrlturas piblicas de constxtucmn y
cancelacién de hipotecas y cualqmer documento legal, publico o
privade, relacionado con el conirato mutuo con garantia hipotecaria

y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor dei
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BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto relacionado
con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de
crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asil como también
cualguier documento publico o privadoe relacionado con la

adquisicién de cartera ftransferida a favor del BANCO DEL

" INSTITUTO ECUATORIANQO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de

cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello la suscripcidon de endosos, cesiones y/o cualquier oiro
documento que fuera menester a efectos de gue se perfeccione la

transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento

plblico o privado. CUATRO) El presente poder podra ser delegado -~

total o parcialmente (nicamente previa autorizacién expresa vy
escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entenderd automéaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura pdblica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motive en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su
naturaleza es a titulo gratuito. Usted sefior Notario, se servira
agregar las formalidades de estilo necesarias para la plena validez
de este instrumento.’.. (HASTA AQUIi LA MINUTA). Ei
compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se encuentra
firmada por la Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula
profesional n.L’Jmero diecisiete gquién dos mil c¢inco guidn
cuatrocientos setenta y cuatro del Foro de Abogados del Consejo de
la Judicatura.- Para el otorgamiento de la presenie escritura, se

observaron los preceptos legales del caso, vy leida que le fue al

i
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compareciente por mi el Notario, en unidad de acto, se ratifica y
firma conmigo 8] Notario. Quedando incorporado en el protocolo a mi

1
2
3 cargo, del cual doy fe.-
4
5

JAV[ER PAZMINO ROJAS /
wi\eee. L1OcrP7 221 £
(9 -

10

11

12 Ab. Mandet Abddn Pérez Acuna

13 NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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REPUBLICADEL ECUADOR /%
&

i Direccidn General de Ragistro Civil, Identificacion y Cedulacion

Direccidn Ceptural de Regestio Civil,
, identificacién y Cedulaclén -

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA '

Nimero linico de identificacién: 1706883278 .

Nombres del ciudadano: PAZMINO ROJAS ALEJANDRG JAVIER //
Condicién del cedulado: CIUDADANO :
Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ

Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIO DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA ‘

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERQO COMERCIAL

Estade Civil: DIVORCIADO

Cdonyuge:
Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: PAZMINO EDMUNDO
Nombres de la madre: ROJAS ORFA

Fecha de expedicidn: 5 DE JULIO DE 2012

-

3
Infarmacion cerlificada a |2 fecha: 30 DE SEPTIEMERE DE 2018
Emisor: CRISTINA ALE}CAN_DR:_*\ TAFIA TARAMEIS - PICHINCHA-QUITO-NT 77 - PICHINGHA - QUITD

D

Ch

Signature NotVerified
s e

Dlrectar General del Registro Civil, Identificacén y Cadulacisn Date: 2016.09.30 oa-d5-33 ECT .
Razeon: Fimma Elecinjnica 2

Canr o de A zagies e i raaeee 2o w0 00MENte firmado eleckdnicaments - tocadon: Eciador
Consultar 1a autenticldad de este documento ingresando al portal htips:/ivirtual.registracivil.gob.ec/ValldateDocument. actlon ®

R0

IC-iC-17474ndad3ced17

“La impresidn del presente cerlificado no garantiza Ia legaiidad del mismo v su uso estard limitado a la comprobacidn
elacirdnica en el porial web def Regfstro Civil, conforme Io dispuesto en fa LCE y st {egfamen!o.
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B PAZHIFO ROLAS ALEJANDRO JAVIER -

CANTON QUITO ,
i 5 del Art 18 (o
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Atado ante mi '
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" AD. Manfiel Pérez Acuiia
i

NDTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTAN QLITO
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- s El Dfrectario del Banco dei Instituto Ea:uatarlano de Seguridad Sacial —BIESS en "seslén’ Extraordinana . t.

. . mudalldad Virtual celqbrada el 22 de septlembre te 2016, de.cunfarmldad enel artfculu 3‘75 nu;ﬂ,eral 12 ded . i
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NUMERQ RUC: 1768156470001

RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATDRIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERGIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL

REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO

CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO

FEC. INICID ACTNVIDADES, 2300412010 FEC. CONSTITUCION: 2300412010

FEC. INSCRIPCION; 150712010 FECHA DE ACTUALEACION: 02/03/2015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRIN CiPAL:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERDS,
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Se otorgé ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura plblica de PODER ESPECIAL que otorga EL

/ BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
avor de HENRY FERNANDO CORNEJO CEDERNO, debidamente sellada
Qu1to hoy veintinueve (29) de septiembre del 2016.

rubricata
Y@ by
7 MOTAR iA

‘?é’b‘éﬂr;r fﬂl?

. Manu Abcion Pérez Acufia
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO

’ Es compitlsa de 1a copla certificada que me
fue prasentada y devuelta al interesado

EMasee 100 en  fojas iltiles

f Mante 1101 2

) Natario Publico Sexto
Mnnth - Eeundur

-~

i

£

g
. Y

in



I ®

It &

[

w

' . i “ ?‘p ) % ) = f:: :
" ’*w% sosaut
. * 0000111316

e

e
w2
=\
&

Ro e
bf-‘za: .d\)-e

ey
R-

-p‘}ﬁ
oz‘o‘

REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION “VILLANUEVA DEL B

=

CONSIDERANDO

amA a =

Que, la Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE”, esta localizada dentro de los limites de la Zona Urbana
de {a Ciudad de Manta, por lo cual, las construcciones que se realicen deben estar normadas de acuerdoia
lo establecido en la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrolle ordenado de ia urbanizacidn
y Ia convivencia armdnica de sus residentes, en un ambiente de seguridad, tranquilidad y esparcimiento,

ACUERDA:

|
Establecer el presente Reglamenta Interno para la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE”, lamisma gue
se encuentra Ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es PROMOTORA PROCOVILL S.A,

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOQS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA i

Articulo 1.- €] presente Réglamento se formula con sujecidn al Cédigo Orgé‘ﬁico de Ordenamiento Territoriat,

Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza del Réglamento

Urbano de Manta; a los planos y normas técnicas, asf como a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarias,
arrendatarios; comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes a cualquier
titulo, de los 882 lotes contenidos en los siete sectores que constituyen la urbanizacién, quienes se
comprometen a que, ademds de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y dem3s
personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten’ fielmente fes
disposiciones de este Reglamento. '

Todo propietario, arrendatario, comodataria, usuario, acreedor anticrético, usufructuario u ocupante a

cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por Ias infracciones que sean cometidas por sus
familiares, trabajadores, visitantes, etc.

!
|
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& tua del presente reglamento, los Iotes de reserva ubicados al surde la urbanizacidn, por no ser parte

Jarios de otres derechos reales; ¥, consecuentemente, toda persona que adquiera, a cualquier tifulo,

Mgy Ve\gfa prgpiedad, el usufructo, el uso, la hlpoteca u otro derecho, como en el casc de los arrendatarios, sabre
L} s . g - .

YOTAR eddlquiera de los lotes en que se ha dividido fa urbanizacién.

L

Articulo 4.~ Autorizar a PROMOTORA PROCOVILL $.A., a la que se la denominard como “URBANIZADOR”,
Para gue con sujecion a fas leyés sefialadas en el Articulo anteriory a este Reglamento, urbanice ¥ construya
viviendas, dreas sociales, dreds de recreacion, dreas deportivas, espacios verdes, calles vehicula res, aceras,
bordillos, etc.,, en los predios destinados para la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, es decir, ,
excluswamente en las superficies asignadas para desarrollar los siete sectores que contienen 882 |otes en,
" 52manzanas, de conformidad con la documentacién gréfica y escrita realizada para el efecto, en los terrenos
ubicados en la Ciudad de Manta, con los siguientes linderas conforme a la Escritura Publica de Aporte a
Fideicomiso Mercantil de fecha 19 de Abril de 2016 otorgada ante la Notaria Trigésima Primera del Canton

. Quito de la Dra. Maria José Palacios Vivero inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Mant: de
Septiembre de 2016:

o NORTE: Predios particulares.
. SUR :  Urbanizacién Municipal SI MI CASA.
) : e ESTE :  Urbanizacién LOS SENDEROS.
o OESTE: Urbanizacién AZTECA, y predios particulares

. . . - - -

] Articulo 5.- A'la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “VILLANUEVA DEL
NN BOSQUE" v su Uso de Suelo se establece come Residencial de Baja Densidad., -

[ -

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutardn de perfecto acuerdo con los planos y perfiles
v .72 »~ “aprobiadds por e Departamento de Planeamiento Urbano del Gobierno Autdnomo Descentralizado

*

= ! & e -Municipal del Cantén Mania; EPAM CNEL; CNT; v, Iz Funcidn Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

- o 2 -
En consecuancia, ios lotes de Ia Urbanizacién tendrén siempre las extensiones y superficies determinadas
en los planos; no podrdn ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni aidn, a titulos de

= participa"ciones SUCesorias.
e s -

N En el caso que exista propietarios de dos o més solares, en éstos se podrd edificar vivienda, de tal ..uwra |
que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad de los solares agrupados. o

Articulo 7.- La autorizacion concedida en los articulos anteriores, estd condicionada a la obligacion del®
Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacién, de conformidad con la$
exigencias legales pertinentes y las espeuflcacmnes determinadas en los planos aprobados, memorlag\
técnicas y con las normas de este Reglamento.

El costo total de las obras de urbanizacién serdn de cuenta del Urbanizador sin gue la Municipalidad
contraiga obligacidn alguna, para con la ejecucién de las obras de urbanizacién.
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CAPITULO SEGUNDO

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COIMUNES
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Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de dy
terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planosyz ‘Lopstrucciones
que sobre el mismo se levante, segln conste en los correspondientes titulos de dominio, debidamente
inscritos en el Registro de la Propiedad del Canton Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y
reparacion de sus bienes particulares.

Articulo .- DEL USC Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes mencionados en el articulo
anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas aisladas, unifamiliares residenciales o de reposo. Un
uso diverso a éste serd catalogado come infraccidn, debiendo el infractor merecer la sanc10n
correspondiente, establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos), deberd el
propietaric comunicar del particulara la Administracién, con un minimo de 48 horas de anticipacion,
caso contrario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de [a Administracidén no
permitira el ingreso de tales invitados.

Articuio 10.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES PARTICULARES.- Los impuestos, tasas, contribuciones y der'na‘s
tributos que afectan a los bienes particulares, seran de cuenta de sus prapietarios.

Articulo 11.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos comunes, toda la obra de
infraestructura vial, hidrosanitaria, eléctrica, telefdnica y de seéguridad que forman parte de la urbanizacion
y destinadas a dar servicio a los bienes privados y ptiblicos, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo
su |imite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de Iz urbanizacion. .
Las vias, aceras, bordillos y dreas comunales con que cuenta ia urbanizacidn deberdn ser protegida‘ls ¥
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares, quedando prohibido sembrar plantas y drbotes
gque afecten directa ¢ ihdirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrdneas de la
urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoleta, &dreas paras
estacionamiento vehicular de uso comunitario, portdn de ingreso y salida de [a Urbanizacién, son para {iso
de los propietarios de la misma. Su ¢so es limitado y voluntario. En compafiia de/o con aprobacidn del
propietario pueden usarlo sus familiares, invitados, empleados que les acompafen, prnveedores y
abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién y mantenimientc de
los bienes comimnes, preferiblemente en proporcién a la superficie de su bien particular, pudiendo servirse
de los bienes comunes existehtes en la urbanizacién, pero respetando el destino natural de ellos y el
derecho de los otros propietarios a su uso y goce. Estos goces denominados expensas serdn determinados
en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacidn sea entregada a las respectivas
instituciones relacionadas con los espacios y servicios ptiblicos, por la Junta de Propietarios.




»
Pigihii gy - e e e e = — —m P —

Fﬁ, B ?"’T “ *
N SR R I *,,R 3 VILLARUEVA~
gz ‘E sos&ue” !

1

] gastos de admlnlstramon Yy ma ntemm:ento de los hienes comunes de la Urbanizacién, estaran
ontemplados enel respective presupuesto anual mismo que podrd ser revisado las veces que sea necesario ,
como consecuencia de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos generalizados,
para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u atras situaciones que alteren la
economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la legislacién laboral, previa
aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea. _

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNALES.- No obstante lo establecido en el articulo anterior, fos
pargues y dreas comunales, podran ser utilizados por los propietarios de los lotes de Iz Urbanizacion y las
- personas que bajo su responsabilidad con un nimero de invitados delimitado por la Administracion.

‘ Articulo 13.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES COMUNES.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracién y mantenimiento de los bienes comunes, en proporcién a la superficie
de su bien particular, pudienda servirse de los bienes comunes existentes en fa Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y goce. Estos goces
denominados expensas seran determinados anualmente por ia Administracidn de la Urbanizacion.

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes de la Urbanizacidn, n

contemplados en el respectivo presupuesto anual, mismo que podré ser revisado las veces que sea necesario

s coma consecuencia de circunstancias eventuales, Dicho reajuste se hard al aumento de costos generalizados,

. . para lo cual se tomaran como indicadores el aurmento de indice de precios u otras situaciones que alteren Ja

] economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la legislacién laboral, previa
aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 14.-TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO RESIDENCIAL.- El transito
vehicular estard regido, por las leyes de} Ecuador. Como la Urbanizacién es de tipo cerrado y no estd integrada
a la malla urbana de la ciudad, el trinsito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estard regulado,
permitjéndose el ingreso y circulacidn de vehiculos y personas que se identifiquen en |a puerta de ingreso y
cumplan con los requisitos de contral establecidos por la Administracién respectiva.

Articulo 15.-DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce socbre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacién,
gravamen, embargo o limitacidn de dominio de estos, estara incluida ia respectiva cuota sobre aguellos, en
los términos de este Reglamento.

CAPITULO TERCERO

DE LAS OBLIGACIONES DEL URBAN|ZADOR

(L]

1]

T, -

Articulo 16.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:
a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, drea de recreacién, espacios comunales. 2
b} Calles vehiculares, aceras, bordillos,

¢} Cerramiento perimetral de la urbanizacian.
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d) Instalacidn de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
domiciliarias.

e} Instalacign de la red de distribucion de energia eléctrica vy comunicaciones para
alumbrado de calles.

podré realizar las abras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por sectores o total.

Articuio 17.- El urbanizador permitird el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras instituciones
relacionadas con las infraestructuras, para que efectde las inspecciones provisionales de obra durante el
transcurso de las mismas, con sujecion 2 éste Reglamento.

a i

Articulo 18- En la Urbanizacién se destinan para Area (il en los siete sectores, 91.182,61 m2,
representando el 51,63 %, de ld urbanizacidn, compuesta por 882 lotes.

Articulo 19.- La Urbanizacidon “VILLANUEVA DEL BOSQUE” contarag con los sistemas de infraestructura,
mismos gue han sido disefiados para servir a Ia poblacién proyectada indicada en la Memoria Técnica.

Articulo 20.- El acceso al lugar del proyecto se realiza sobre la via Circunvalacidn Tramo 2, ingresando por la
via que conecta a [os predios del proyecto SI M| CASA, del Municipio de Manta, hasta la altura de la
urbanizacion Los Senderaos. El acceso a la urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE, contara con un Pdrticd, el
que dispone de una cabina para seguridad y control de ingreso de personas y vehiculos, en el que se ofrecerd
servicios de informacién a los usuarios. De la misma manera, cada uno de los siete sectores padr3, si es gue
lo deciden los propietarios, contar con su respectivo control en sus accesos.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION

Articulo 21.- Los propietarios de los lotes de [os siete sectores de la urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE,
deberan respetarlas normas de ocupacion (COS), v utilizacién {CUS) del suelo, detallados en el presente
Reglamento v los planas del proyecto, asi como las siguientes normas de construccién relacionadas con los

retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de [as viviendas o edificios que se
construyarn.

Articulo 22.- RETIROS.-

Fachada frontal a Ia acera 5.00 m.
Lateral minimo (UN LADO) 1.00 m,
Lateral (OTRQ LADO) ADOSADO

Laterales esquineras a la dcera 1.00 m.

HE & B B =

Fachada posterior 2.00m,
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descrlb:ran pormenorlzadamente en las Escrlturas de Compraventa

a. Retiro Frontal:

a.1. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido a los 5.00 m. del lindero frontal del lote haéia el interior,
tomando como referencia para este retiro frontal el frente a todas las calles. Linea desde donde ser permifira
la construccidn habitable. Sola se permitird la construccién de muroes de cerramiento en el lindero con una

altura maxima de 90 cm. y pavimentos de aceeso peatonal y vehicular, con una ocupacidn dé hasta el 40% *
de este frente. '

bl

b. Retiros Laterales.- )
b.1. Retiro Lateral de 1.00 m: £5 el limite minimo establecido desde el lindero lateral hacia el inte £l

lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanoes para ventanas tnicamente destinadas a ventilacion
v/o iluminacién.

bh.2. Adasamiento lateral: Es el lado de adosamiento en planta baja y plantz alta de la vivienda en cada lote,

de acuerdo al plano de uso y ocupacién del suelo que forma parte del proyecto, por lo que las viviendas
tendran el cardcter de AISLADA.

¢. Retiro posterior de 2.00 m.- £s el limite establecido desde los 2.00 m. del lindero posterior, hacia el
interior del lote. Cuando la fachada de fa edificacidn de la planta alta posterior fimite con las 2 metros de
retiro, solamente se permitird vanos para puertas y ventanas.

Articulo 23.- Las aliuras maximas permitidas son:

.

En viviendas 6.00 m. Terraza accesible no habitable.

En eguipamiento urbano 4.50 m. Sobre la via adyacente.

O

Articulo 24.- Se considera como espacio libre aquellos donde no estd permitida la edificacién. Todas las_*®

edificaciones de servicios comunales serén de uso publico de |a Urbanizacién; v, las edificaciones de las
viviendas serdn de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para 12 funcién aue fue planificada. T

Articule 25.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondrd en sus edificaciones un

equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la blsqueda de un armonioso
entorno.
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Articulo 26.- Todas las edificaciones y ampliaciones serdn realizadas con estru
materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

L]
1
i

Cirnentacion: Hormigdn armado

Pisos: Planta baja y planta aita ~ hormigén armado. :
Paredes: Ladrillos o blogues. .
Cabiertas: Hormigdn Armado, Madera tratada, media duela, hierro, laminas

Galvanizadas. Carpinteria: Madera-hierro. «
Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional serd de 3,00 metros de altura, y los muros

medianeros entre lotes sera de 2,50 metros.

Articulo 27.- Los volados se podrén realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera menor en e frente
@ 4,00 metros de la acera.

Articulo 28.- Las dreas de garaje tendrdn una altura maxima de 2,50 metros y su pendiente sera diri'gid‘al'
hacia la acera, y ne podran cambiar de funcidn para la que fue construida. -

- 3 » . I3 + " - . o
Articilo 28.- Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, S5.HH, y corredores deberdn tener relacién dirécta
con gl exterior.

Articulo 30.- Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una distancia minima de
1,00 metro desde la estructura de Ia vivienda, y 1.00 metro de los muros medianeros, & excepcion de las
franjas destinddas a servidumbre parz servicios hidrosanitarios. ‘ i

Articulo 31.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y VERTICALES DE UNA
VIVIENDA: - t
|

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para andlisis del aumento con las Ordenanzas

Municipales, el plano de uso y ocupacién del suelo del proyecto VILLANUEVA DEL BOSQUE, vy este
Reglamento.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del drea 3 aumentar, con el auspicio de un profesional arqu1tecto
y/o ingeniero civil,

c) Presentacién de los mismos al Organisme Administrativo para su autorizacion. '
- 1

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para el andlisis previo a su autorizacién, debe

solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas estab[eudas en este Reglamento aprobara la
solicitud o la desaprobara.

El

e} Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador, se proceders 2 la
aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de Planeamiento Urbano Municipal.
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ulo 32.- Ls5 obras de infraestructura la constituyen:

.
- o L4

por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a los cauces naturales existentes,
disponiéndase inicamente de sumideros en vias adyacentes a elementos de eliminacién de este sistema,
*'manteniendo el actual. goncepto para la ciudad, comao lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.

- -

c) Redes de Agua Potable.- Contard con una red de distribucidn de agua potable con sus respectivas gufas
domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondra de vélvulas de control como la instalacién de
hidrantés correctamerite ub:cados y construidos.

1.9

- -

14

d) Redes eléctricas y telefénicas.- Dispuestas de acuerdo a los planos y especificaciones técnicas del
proyecto, dotando de los servicios mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas
domiciliarias. Para la lmplementamon de los postes se deberd conservar las alturas estipuladas en el

w

e) Vias- Las vias serén asfaltadas y jerarquizadas seglin su funcidn, y consérvarin las caracteristicas

L

f) Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas,

conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

seran jerarguizadas y

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y
espacios comunales, pasaran a ser propiedad municipal, cuyos bienes se protocolizargn y se registrardn
ante e[ Sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta.

-

Art:qulﬁ 34- Todos los materialesy trabajos empleados en las obras localizadas en los predios determinados
coma bienes de uso pliblico, pasaran a ser propiedad municipal tan pronto sean recibidos, para lo cual previo
a su registro, se requerird de los informes sefialados en las normas municipales que para el efecto existan:
las relacionadas a los servicios basicos como sistemas hidrosanitarios; eléctrico; vy, telefonicos, serén de
prop:edad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibido los trabajos-antes mencionados por
parte” de I3 Mummpahdad y de las Instituciones sefialadas, serdn de su cuenta y responsahilid=d =t
mantenimiento y funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracion al Comité
Urbanizacion

Arficulo 35.- El plazo para la construccién y entrega.de .las obras de Urbanizacién son por etapas,
reguldndose de acuerdo al Plan de [nversiones propuesto por el Urbanizador.

£

i

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpllere con el plazo previsto, podria solicitar al
GAD Mun[mpal de Manta, que [e amplien el plazo.

Articulo 36 - PROHIBICION DE ViAS: Queda prohibido el aparcamiento de tode tipo de vehiculos en los *
espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podrén modificar las alturas de las mismas, n| se
padréd destruir los bordillos por ningtin motivo.
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Queda prohibida la preparacion de hormigdn en las vias y aceras, asi como cualqui'er 2cCion g
deterioro de estas. De fa misma manera queda totalmente prohibido ingerir bebidas algg
aceras, parques, y en general en [os espacios publicos de la Urbanizacion.

anlleve al

Articulo 37.- DEL ASEQ URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanzas
Sélidos vigentes.,

en forma incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi comd Taemision de
ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios. '

Articulo 39.- Con Ia finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacidn y su medio ambiente, jos
propietarios de cada solar estén en la obligacion de mantener un espacio de siembra de vegetacion
seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De ningtin modo se permitird perjuicios en los

elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las propiedades vecinas. 1

Articulo 40.- Las gufas domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas luvias, asl como las
acorietidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben conectarse a la red instalada en la
Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida la instalacién de desagiies de cualquier fipo a ia via
publica; la violacidn de esta disposicion serd sancionada por la Institucion Piblica encargada con fa méxima
multa y demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen serdn de cuenta del
infractor,

! €
%

Articulo 41.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solaras
vecinos, debe observarse el retiro minimo de 1 metro, que se establecen en este Reglamento, como en los
disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualguier elemento de edificacién, basicamente en la zonas de.
cimientos; debe precautelarse ademas, [as condiciones adecuadas de mantenimiento y facil acceso para
eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establecefla servidumbre, lel
prapietario no podrd levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejaré*estipulado el paso de
servidumbre en Jas escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las
descargas de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios posteriores.

Articulo 42.- TALUDES.- Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por los efectos de Iz erosién
Yy contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberdn ser resistentes al empuje
resultante.

Articulo 43.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con pendiente jgual o superiores
al 10% se respetard el perfil natural del terrenq v los drenajes naturales, Si las condiciones del terreno no
lo permiten, se construiré ta obra de drenaje y estabilizacién.

) . . i
Articulo 44.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitira por ninguin concepto el cierre

de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso pablico; sobre el uso de las dreas comunales estardn
debidamente reguladas. :

Articulo 45.- No se permitiran por ningtin concepto la quema de monigotes de afio viejo o de otros elementos
en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las vias, y, por ser bienes de uso ptbiico, Igs

- e ek,
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nsables de los dafios cubrirdn los costos de reposicidn, y serdn multados por la autoridad Municipal
etente. '

hotivos de .segundad ¥ sanidad.

Articulo 47.- PROHIBICIONES ¥ NORMAS DE CONVIVENCIA.- Estd prohibido a los Copropietarios,
Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demds dreas comunales o cualquier otro lugar dé la
urbanizacidn; debiendo los habitantes de l2 urbanizacidn instruir en este sentido & sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de Jas casas; en los dias de recoleccion la basura se sacard una |
hora antes que pase el recolector y se depaositara en los lugares acondicionados para el efecto.

[
c) Manteneranimales domésticos {perros, gatos, o cualquier ofra mascota) sueltos libremente en los lugares .
comunitarios de la urbanizacidn; éstos podran pasear acompafiados de sus respectivos duefics, siempre ye
cuando estén debidamente sujetos con collares, cadenas, arneses y/o bozales, si lo ameritare. 5e e

criar y mantener cualquier mascota gue par su tamafio o agresividad resulte peligrosa para la integ fe
los hahitantes de la urbanizacion.

d) En cuanta a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada copropietario y/o arrendatario,
recogerlos y limpiar el lugar; no es responsahilidad del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacién

* realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas, bordillo, parterres,
vias y solares vacios o en las dreas de circulacion y comunales.

f) Construir cercas eri el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptiz el uso de pequefias cercas
frnamentales Gnicamente de sistema de enrejado hasta una altura méximo de 50 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, astan destinados obligatoriamente a dreas verdes u ornamentales.

-

h} Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via plblica o dreas comunales.

i) Parquear en la via plblica, preferentementa loz vehicllos se parquearan en los garajes de cada una
de las viviendas.

i) Dafiar cualguier objeto, instalacidn o estructura de propiedad de toda la comunidau ue g

. . . L]
urbanizacidn, todo dafio que se efectuare deberd ser reparado por cuenta y costa de quien lo causare o.de
su representante, de ser el caso.

¥

]
k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines distintos a vivienda familiar. _
El ocupante de una vivienda no podrd destinarlo para uso diferente que el de vivienda familiar. Deberdn
respetarse las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos y |a seguridad de sus moradores;

-
] Realizar en §a via pGhlica o dreas comunales cuzlquier acto gue atente contra la moral vy fas buenas
costumbres,

m) Realizar cualquier tipo de ruido que.afecte la privacidad y tranquilidad de los demds habitantes de |a
urbanizacidn.

10
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n) El manejo de cualquier tipe de vehiculos por parte de menares de edad, cuyoffée . ’%fh o por
fa ley o en razon de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en dreas no dest

g
p) ’ Al conducir dentro de la ciudadela se debers respetar todas JQLCy Hisithy
velocidad no sera superior a 30 kilédmetros por hora,

Arficulo 48.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizarén ef areas de I1os,
domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se fealizarén sin alterar la paz de
los vecinos y sin atentar contra Ia seguridad de los demds ni las buenas costumbres. La lista de invitadosg vy
de quienes vayan a prestar el servicio deberd ser entregada a la administracion con- siete dias t:.[e
anticipacidn al evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la administracién destacard un
guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo de quien realice |a celebracién.

Articulo 48.- Es obligacidn del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus dreas verdes; de no

hacerlo, la administracién la hard con cargo al propietario con el objeto de mantener la caracteristiea:y
condicién de la urbanizacisn. i

Articulo 50.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo de aceras y calles,
cada propietario o usuario de vivienda, serd respohsable de mantener el aseo del drea de calles y aceras
frente a su propiedad; y de las calles frente a dreas comunales lo serd la administracién. ‘

Articulo 51.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son dreas comunales aquellas que son de uso
plblico.

+

Articulo 52.- Las dreas comunales son de uso de los habitantes de la urbanizacidn y duefios de lotes, con las
limitaciones que sefiale el presente Reglamiento, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las
mismas.

i
~ v

Articulo 53.- Cada familia que habite en la urbanizacién tendrd derecho a un nimero maximo de trels
invitados a las dreas comunales, este cifra, podré reducirse en funcidn de Ia naturaleza del dred; los duefios
de lotes no edificados y que no habiten en la urbanizacién no podran traer invitados para el uso de areas
comunales, este uso corresponde tinicamente al duefio del lote y su familia, entendiéndose por familia
solamente a é), la conyuge, los hijos, y, a los padres de los duefios d&l lote.

Articulo 54.- Los vehiculos que asistan al drea comunal solo podran parquear en las dreas destinadas para e||
efecta.

Articulo 55.- DE LAS CANCHAS.-

a, Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estarin abiertas de 6 AM a 11 PM, todos los dias, la limpieza de
las mismas se las realizard cada vez que sea necesario, en cuyo caso se colocard un letrero y se las jnhabilitars
por un maximo de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no picos de forma alternada a fin de garantizar

el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se cerraran hasta que la misma haya
concluido.

Los dias sdbados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara hasta un maximo de una horg
por equipo. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta concurrencia.

11
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scuelas de tenis que se cfearen para los habitantes de la urbanizacién tendran horarios especificos y
terminados; gue serdn regulados por la administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los
copropietarios y sus familias.

ados solo podran jugar en companla de copropietarios. .

Aguellos que jueguen durante la noche deberdn cubrir al encargado el valor de la(s) hora {s) por servicio
eléctrico, gue se haya determinado.

- b. Canchas de Fulbito y de uso Multiple.- Las canchas de fulbito y de uso multiple podrén usarse para reslizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza, segin la
planificacion; en cuyo caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a fin garantizars

el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya=
concluido. . ’ =
Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un méximeo de una hora
por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la urbanizacién tendrdn horarios especricos y
predeterminados; que serdn regulados por lz administracién a fin garantizar el uso equitativo de los demas

" copropietarios y sus familias.

i

-F

R Los invitados solo podrédn jugar en compafiia de copropietarios, cada copropietario tendra un
mé&ximo de dos invitadas; sin embargo las invitaciones se suspenderan & momento en gue el ndmero de
personas supere la capacidad de la cancha.

-t

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorio y de la Administracidn, se admitieran en
algunas de las escuelas deportivas la participacion de personas que no habiten o que no tengan lotes
en la urbanizacion, estas deberan pagar el valor que determine la administracion por & uso de la facilidad
que ocupa en el entrenamiento deportivo gue brinda la escuels, esta persona debera portar un carnet que
le proporcionard. la administracién a fin de que pueda ingresar de forma exclusiva al area o cancha que ocupa
en la practica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrara el nombre de los familiares
cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de control de ingreso.

Articulo 56.- DE LOS PARQUES Y AREAS COMUNALES.- Los parquesy dreas comunales serdn uf S
por los copropietarios y usuarios, segiin el uso natural que corresponda.

=

Articulo 57~ Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales adin no existentes se lo realizarédn
en la medida que estas entren en funcionamiento. L

L]

Articulo 58.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios sufragar los costos:
por servicios de mantenimiento de las dreas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante Ta
vigilancia diurnas y nocturnas en zonas definidas como lo son &l acceso controlado en el pértico de fa
Urbanizacion y las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
administracion, una vez que la Urbanizacion cuente con los servicios basicos constantes en el compromiso
de compra venta suséritos por las partes contratantes.

12
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Articulo 559.- REFORMAS Al REGLAMENTO.- Cualquier reforma a-la presente reglamentacion, debera ser
aprobada por el M.I. Concejo Cantonal de Manta, previo los informes de los Departamentos pertinentes
del Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal del Cantén Manta.

Articulo 60.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS EN LOTES.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacién; retiros; y, afectaci
Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b} Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbang. ’

c) Revisidn previa del disefic de la casa por el promotor y/o Consejo Administrativo. HRaSegia—te” planos
*Arquitectdnicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios vy

Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del rama y aprobados por el Municipio.
e) Copia del Permiso de Construccién Municipal.
f} Nombre del Responsable Técnico que permanecerd en la construccidn,

g) Queda terminantemente profibido que ei personal de obra de construccidn de residencias privadas,
permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, incluyendo los fines de semana. -

h) Todas las personas que laboren en obra deberdn presentar en la Porteria su Cédula v su Record Policial
auténtico y actualizado, para registrarlios en lz lista de control permanente y adecuado dei persona‘| gle
ingresa y sale de la urbanizacién, y acogerse & las regulaciones que disponga €| Consgjo o Comité
Administrativo de la Urbanizacidn. ’

»
e

i) El personal que labore en [as obras utilizardn camisefas del mismo color con la impresion clara deila
localizacion de 1a vivienda en construccion y el nombre del constructor. -

J) La Guardiania asignada a cada construccion estara subordinada. al Sistema de

Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

k} No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino dentro del area
correspondiente a la construccidn.

) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcia deicemento sobre
v l

las aceras. - - |

3
m) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se’estacionen sobre las mismas.

.n) Cualguier dafid realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, serdn cobrados por la Administracién
o se suspenderd la construccidn de la vivienda. . L, b

o) La obra podré tener una caseta donde deberd guardar los materiales y herramientas que pertenezcan a
L]
la misma. ’

p} La construccién deberad mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacién de desperdicios y basuras.

»
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si-ta entrada'de material para cada abra particular, deberd tener el horario preestablecido por la
Urbanizacion.

1) Sise van a realizar trabajos de construccidn en los fines de semana o en horas nocturnas, se notificars
con un dia de anticipacidn, a fin de coordinar con el personal de seguridad estas actividades.

. u) El responsable técnico de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso de maquinaria pesada. Solo
- se permitird el ingreso de.maquinaria de 2 gjes..

v} En la construccién se deberé colocar separaciones con pldstico para evitar molestias en las viviendas w
. adyacentes, y la contaminacion por levantamiento de pojvo. 2

w) Presentar a la administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales del encargado de i.

Articulo 61 SOL!CITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada copropietario debe acercarse a las
oficinas de la Empresa Plblica Aguas de Manta (EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos
dél Medidor dé su viviends, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefonica.

Articulo 62.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad comio las Empresas Piiblicas proveedoras de

- . ra - ’ - -
servicios, procederan a la supervision de las obras en base a los documentos técnicos entregados en las
oficinas.

Articulo 63.- Sancionado este Reglamento, serdn remitidos sendos ejemplares juntg con los planos

respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad v a los respectivos Departamentos Municipales para su
correcta aplicacidn.

CAP[TULO QUINTO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 4.~ Los Propietarios tendrdn los derechos establecidos en la Ley, siempre que na se opong:
prescrito en este Reglamento, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponier de ellos en 1a forma v
con las limitaciones impuestas por-la Ley y este Reglamento.

t

i

b} Daren arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

¢) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto. =
T Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de energia +
eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario deberd estar al dfa en el pago
de las expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propieiarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber
sido suspendido en sus derechas de acuerdo con este Reglamento.

14
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por la entidad encargada de la admlmstracmn dela urbamzacmn sin perjuicio de que en casg de hc hacerlo
el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrndoseé
ademas una multa por el cinco por ciento de [as obras realizadas. I

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuse ahteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacidn de expensas, por mds de tres mesas consecutivos, la Administracian
esta en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la
urbanizacidn asf como también al derecho al servicio de guardiania y apertura de Garita a través del guardla
de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o impondran a los propietarios,
independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del inmuebie; ¥, en este gltimo caso, se le
cornunicard aj propietario del inmueble la infraccién cometida y la sancién impuesta, parz los fines
correspondientes.

e} Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores |a Corporacién o entidad adminisiradora, tiene
el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene al propietario dei lote de terreno la destruecion o
enmendadura de cualquier tipo de violacidn al presente reglamento. <

~ 1
Y

CAPITULQ SEXTO

GOBIERNO Y ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

VILLANUEVA DEL BOSQUE

Articulo 68.- Organos Administrativos.- La administracion y control de la URBANIZACION VILLANUEVA DEL
BOSQUE, estard a cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General v del Administrador.

Articulo 69.- Asamblea de Copropietarios.- La Asamblea de copropietarios es la maxima autoriddd
administrativa, Se compone de los copropietarios o sus representantes y mandatarios, reunidos en quorum
dentro del marco juridico legal exigido

Articulo 70.- Direccién de la Asamblea.- La Asamblea estard dirigida por el Presidente del Directorio General,
igualmente el secretario dél Directorio actuarda como tal en las Asambleas. A falla de este ultimo, e
administrador podrd actuar como Secretario ad hoc cuando sea necesaria.

Articulo 71.- Derechos y Atribuciones de la Asamblea: Son derechos y atribuciones de Ia Asamblea de
Copropietarigs:

a. Elegir, remover o ratificar en sus cargos a uno o varios miembros del Directorio General b
Administrador segun fuere el caso;

17
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legir de entre sus miembros la Comisién Auditora para que asescre, y audite, fiscalice o
upervise las acciones administrativas, legales o financieras del Directorio General, o del
Adm'injstr,ador, por pedido expreso de la Asamblez General o solicitud del Directorio General.
Estos miembros no necesariamente deberan ser especialistas en auditoria o profesiones afines;

+ -

.. . c. Elegir entre sus miembros la Comisién de Construcciones y Control de Arrendarnieritos y todas
' aquellas otras comisiones que sean Recesarias para cumplir con alguna funcién especifica
N _1’ temporal; | )

- _ .
. + » o+ .- d: Elegif y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentare el
o Directorio Genéral, a la Administracion; ’

e. Sefialar de acuerdo, con este reglamento las cuotas de contribucién de cada propietario para las
£ : eXpensas ordinarias y extracrdinarias; -

f.  Revocar o reformar las decisiones del Directorio o del Administrador cuando estime gue estas 7
no ajustan a la Ley o reglamentos; ; : >

3

4

. g. Imponer sanciones de cardcter moral o pecuniarias a los copropietarios gue incump s

resoluciones o no tengan una actuacidn adecuada y respetuosa para con los demas en las

3 Asambleas Generales o al interior de la Urbanizacidn, bien sea ofendiendo de palabra u obra o

. mediante ésgritos apocrifos y otros que afecten el buen nombre o el honor de los directivos o

: “de cualquier propietario, sin perjuicio de la accién penal gue pueda seguirse en contra del
infractor; por el agredido, o por la misma Asamblea, mediante sus representantes legales;

. h. Ordenar anualmente o cuando se estime conveniente o necesario, Ia fiscalizacién, auditoria o
exdmen especial de las cuentas en la administracién, mediante la intervencién de la Comisién
Auditora, que para su cumplimiento se someterdn a las normas generalmente aceptadas de
auditoria y podrdn revisar la informacion de contabilidad y fa de gestion informativa, cumplido

" la cual, podran en cocimiento de la Asamblea para que esta adopte la resolucion respectiva;

Reformar y protocolizar este reglamento [nterno de copropiedad segtn el reglamento de la Ley
de Propiedad Horizontal, que se fo utilizard de manera supletoria y por analogia, e interpretarlo
"con fuerza obligatoria.

-

Exigir al Administrador, una garantia para que responda por el fiel y correcto desempefic
cargo; determinando la forma en que ha de rendirse esa garantfa, y e! monto de la misma,

- . k.. Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes comunes de la
' Urbanizacidn, para la arménica relacidn de los copropietarios; 2

&

- . . Autorizar 3l Directorio General lz contratacién del sistema de seguridad interna de la
Urbanizacidn. £

A R m.. Resciver cualquier cuestidn inherente a la Administracién de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL<
W BOSQUE y aquellos que planteen: el Presidente, el Administrador, los copropietarios.

Arficulo 72.- Derecho de voto.- Cada copropietario que se encuenire legalmente presente en la asambiea
general tendrd derecho a voto a prorrata de los derechos exclusivos que le corresponden.

18
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trimesire y las extraordinarias se realizardn cuantas veces sean necesarias, cuando lo solicite ya sea el
presidente o Un ndmero de propietarios gue representen al menos el 25% del total de miembros activos de
la Asamblea de propietarios de la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE” y tratardn exclusivamente los
asuntos previstos en su convocatoria. Las sesiones ampliadas se realizardn cuando se presente un c¢aso
urgente por conocer y resolver por los propietarios.

Articulo 74.- Convocatoria.- La conyocatoria a la asamblea de propietarios, para sesion ordinaria y
extraordinaria serd realizada por el presidente, a iniciativa propia o por peticién del administrador o de
propietarios representado por lo menos al 25% del total de miembros activos de la asociacién de fa
Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE *, siguiendo el proceso normal de convocataoria.

La convocatoria a la asamblea extraordinaria se efectuars mediante documento escrito, con cuarenta y ocho
horas de anticipacién, a criterio del presidente del directorio, o a peticién del directorio y/o el 25% de los
miembraos activos de la asamblea de copropietarios en goce de sus derechos, en la gue canstara lugar, fechi,
hora y los asuntos a tratarse en la sesién. En caso de que no haya quérum para la hofa sefialada, no menos
de una hora después de la primera convocatoria la asamblea podra fijar una nueva conyvocatoria, la misma
que contendrd la advertencia de que habrd quorum con el niimero de miembros de activos de la asociacidn
de propietarios de la Urbanizacién, que asistieren media hora después de la hora fijada y esta convocatoria
no podra demorarse més de treinta dias de |a fecha fijada para la primera reunién.

w

En caso de que el Presidente no procediere a convocar a Asamblea General los propietarios pueden autg
convocarse con el respaldo de al menos el, 40% del total de votos de la Urbanizacién, siguiendo el proceso
normal de cenvocatoria. !

Articulo 75.- Asambleas Universales.- La asamblea podra sesionar, sin convocatoria, en cualquier momento
y lugar, siempre que, asi lo acordaren y concurrieren el 100% miembros activos de |a asociacion de
propietarios,

Articulo 76.- Quérum.- Para que haya quorum de instalacién en una asamblea, se requiere, en primera
convocatoria ¥ dentro de la hora sefialada en la convocatoria, de la presencia de los concurrenies que
representen la mitad mds uric de los miembros activos de la asamhblea de propietarios, sélo podran ejercer
este derecho los miembros activos que estuvieren al dia en el pago de sus expensas.

Articulo 77.- Son copropietarios de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, los cdnyuges que constan ef
la escritura del inmueble.

En el caso de que conste de una sola persona (natural o juridica), esta sers legaimente copropietaria, sus
hijos, nietos y deméds familiares en su nombre no son considerados propletarios, por tanto no tendran
derecho de asistencia a las asamblea, salvo el caso en que sean legalmente delegados para ese derechos.
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lo 78.- Representacion.- Los copropietarigs pueden participar en la Asamblea, por sl mismos o a través
gpreseniante. La represeniacion se otorgard mediante pader notarial conferido o por medic una
rsada al Presidente hasta una horaantesde a seéién, afin de tomar en cuenta su asistencia, la misma
adjuntard a al acta de la respectiva sesién. Estd representacidn serd vidlida siempre y cuando el
entado se encuentre al dia en sus cuotas.

iculo 79.- Derecho de Asistencia.- El copropietario es quien tiene la obligacion de asistir a la asamblea y
no su arrendatario, comodatario, o usuario de acuerde a lo previsto en articulo anterior. 51 por cualquier
razén el copropietario no puede asistir a la reunién deberad excusarse en forma escrita ante el administrador
hasta por lo mencs dos horas antes de |a hora convocada, indicando la causa de su inasistenciz, 2 |2 vez
deberd estaral dia con sus cuotas caso contrario se considerard como falta injustificada debiendo, ademds,
extender autorizacidn de representacidn para que una persona participe en su nombre en la Asamblea.

Articulo 80.- La falta no justificada obligara al copropietario.a una multa del 20 % de la expensa ordinaria :

vigente, la misma gue deberd ser cancelada en los dias siguientes a la reunion. =
-
. " Articulo 81.- Votacion.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos, [a mis e
representa |a niitad mas uno de los conddéminos legalmente presentesy con derecho avotoenlost i5

sefialadas por esie Reglamento.

Articulo 82.- Aprobacién de Actas.- El acta de la Asamblea serd aprobada en la-misma sesién para ello se
considerara todas las respiuciones tomadas, las cuales serdn expuestas a la misma sesidn, ante los
copropietarios, llevara las firmas del Presidente y del Secretario.

aw

En la siguiente sesidn solamente se podra hacer observaciones al acta anterior, las mismas gue deberédn ser
incluidas en el acta de la reunién presente,

Articulo 83.- Resoluciones.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias, para tedos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios y usuarios en general, para todas las personas que ejercen derecho de uso
sobre 1os bienes de [a Urbanizacidn.

Articulo 84.- E! Directorio General.- La Asamblea General de copropietarios elegird de su seno, al Birectorio
General, constituide por Presidente, Vicepresidente, Secretario, Tesorero, y dos vocales suplentes, quienes
serén los que manejen los destinos de la Urbanizacidn y ejecuten las obras durante el periodo administrativo,
para el cual fueron elegidos. No pueden ser directivos de la Urbanizacién, los hijos de los copropietar
usuarios, arrendatarios, anticréticos, etcétera.

Articulo 85.- Atribuciones y deberes del Directorio General.- El Directorio General, tendrd las siguientes
atribucicnes y deberes:

A

a. Examinary poner a consideracidn de la Asamblea, las cuotas, balances, presupuestos e informes
. gue le presente la Administracién. =

. £

b. Preparary poner a consideracion de la Asamblea de copropietarios la proforma del prasupuesto
de la Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE , la que necesariamente ird acompafiada de los
planes y programas que se realizaran v ejecutaran;

c. Preparar vy sugerir a la Asamnblea de copropietarios, el aporte de cuotas extragrdinarias de
acuerde con las necesidades de la Urbanizacion,;

20
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. d. Preparar para la Asamblea de copropietarios un informe pormenoriz
seguro que interesan a los bienes de la Urbanizacidn;

. Previa resolucion de la Asamblea, contratard a la persona que desempefiara el cargo de
Administrador de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE ;

g. Delimitar el monto y'la forma en [a gue ha de cancelarse Ja caucién o garantfa del Administrader,
para ejercer el cargo;

h. Establecer el monto de la contribucidn a la Urbanizacidn cuande un copropietario desee realizar
una obra de adecuacion o ampliacidn de su inmueble, el monto dependers de la magnitud de I3
obra y serd pagado por el copropietario antes de iniciar los trabajos indicados;

f. Autorizar por escrito al Administrador para que contrate los servicios de. los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes de la Urbanizacién y sefialar sus
remuneraciones; .

J- Resolver cualquier cuestién inherente a la administracién de la Urbanizacién, y aquellos asuntos
planteados por los copropietarios al Administrador; v

k. Velar porque se mantenga la solidaridad, respeto, armonfa y buenas costumbres entre los
condominos de existir violacién a lo anterior, por parte de clalquier copropietario, usuario o
arrendatario, se le llamard la atencién por escrito para su cambio de comportamiento;

. Ordenar el inmediato retiro o demolicién de obstdculos que obstruyan las dreas comunes y el
resarcimiento econémico que hubiere ocasionado el infractor. .

m. Impaner o solicitar que se ejecuten las sanciones establecidas an el presente reglamento, 'y
aquellas que se incorporen por resolucién de fa Asamblea; '

1
I

n. Solicitar Ia intervencidn de la Comisién Auditora cuando asi lo consideren necesario, a fin de
corrgborar o corregir el manejo de las cuentas, inversiones Y acciones administrativas de sus
miembros, comisiones o del Administrador:

0. Adicionalmente podrd ejercerlos demds deberes y atribuciones que le asignen las leyes
pertinentes y demds disposiciones y gestiones que le asigne la Asamblea General v aquellas

compatibles con sus responsabilidades administrativas y técnicas, \

Articulo 86.- Del Presidente.- El presidente de |a Asamblea General de Copropietarios quien es ademas
Presidente del Directorio General, serd elegido por la Asamblea a para el perfodo de un afio y podré ser
reelegido indefinidamente. Para ser presidente se requiere ser copropietario, residir y estar al dia en las
obligaciones de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE.

Articulo 87.- Atribuciones y deberes del Presidente: Son atribuciones y deberes del presidente de fa
Urbanizacidn VILLANUEVA DEL BOSQUE, las que siguen: )

a. Convocary residir las reuniones de Ja Asamblea y del Directario General; .
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exser el voto en las reuniones de [a Asamblea de copropietarios del Director General, y cuando sea

fiombre de la URBANIZACIONURBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE. Girar contra ellas por las

valores dehidamente autorizados. En ningin caso, la firma del Presidente puede faltar o ir sola, Jas
firmas deberan ser conjuntas

e. Previaautorizacién de la Asamblea General, contratard una pédliza de seguro contra incendios, segin
lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, que se la aplicard por analogia y como norma »

supletoria, ademds de cuidar de sus oportunas renovaciones. El segurc lo contratard a favor de lose
copropietarios; -

F

f. Firmar la correspondencia de VILLANUEVA DEL BOSQUE , conjuntamente con el Secretario, &
Administrador, segin el caso;

g. Cumplir las demds funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios o el Directorio General
y aquellas establecidas en las leyes y ordenanzas respectivas.

1

Articulo 88.- Del Vicepresidente: E] vicepresifente seré elegido por la Asamblea General para el periodo de

un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Ostentara la misma dignidad tanto en el directorio como en
la asamiblea general.

Para ser vicepresidente se requiere tener la calidad de copropietario de la Urbanizacion, residir y estar al dia
en sus obligaciones

-

Articuio 89,- Atribuciones y deberes del vicepresidente: Son atribuciones y deberes del vicepresidente de
ta Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE, los siguientes:

a, Reemplazary realizarias funciones del presidente, en caso de ausencia temporal ¢ definitiva de este
(ltimg hasta que la Asamblea lo ratifique o designe un nuevo titular;

b. Participar con voz y voto en las reuniones de la Asamblea de copropietarios y del Directoric Genaral,

¢. Cumplir las demds funciones que le encargue la Asamblea de copropietarios, el Directorio Ge {
aquellos establecidos en [a Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General.

Articulo S0.- Del Tesorero: El tesorerc sera elegido por la Asamblea General de copropietarios para e| )

periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Ostentara esta dignidad solo en el directorio
general.

-

‘Para ser tescrero se requiere tener la calidad de copropietario de la Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE,
residir y estar al dia en sus obligaciones. =

Articulo 91.- Atribuciones y Deberes del Tesorero.- Son atribuciones y deberes del tesorero, son las
siguientes:



[
-

.

* < o Bt 3 £ eyl ptp s

0000111326

a. Presentar semestraimente al Directorio General, para gue este a su vez pg

ingresos diarios y los correspondientes-egresos, titulos de caja, pago de los serv! B85
sueldos, balances, inventarios, etc.

¢. Controlar que la contabilidad se mantenga al dia y se base ef los jUstificativos legales tanto de los
ingresos como de los egresos;

i
d. Recomendar, si es del caso, el uso de formularios que permitan un mejor manejo y contro} de las
fondos y los bines materiales de Ja Urbanizacién;,

e. Cumplir las demds funciones éstablecidas en la ley de Propiedad Horizontal v su Reglamento
General.

Articulo 92.- Del Secretario.- El secretario serd elegido por el periodo de un afio y padré ser reelegido
indefinidamente. Ostentard la misma dignjdad tanto en €l directorio como en la asamblea general.

Para ser secretario se requiere residir en la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, v estar al dia en sus
obligaciones

Articulo 93.- Atribuciories y Deberes del Secretario.- Son atribuciones y deberes dél secretario:
a. Actuar como tal en todas las sesiones de los organismos directivos de la Urbanizacién;
b. Participar con voz cuando el caso asf lo requiera;
¢. Ser el apoyo administrativo de los organismos directivos con voz informativa;

d. Elabarar conjuntamente con el Presidente, las actas de las sesiones y ficmarlas fuego de Ila
aprobacion correspondiente; . ¥

e. Llevar bajo su responsabilidad ef archivo de la documentacidn de secretaria del Conjunto;

f.  Firmar la corresponsabilidad de la Urbanizacitn, conjuntamente con el presidente o individualmente
si el caso lo amerita; ’

g. Redactary enviar la correspondencia oficial;
h. Firmar las certificaciones de documentos;

.. Cumplir las demds funcione establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento
General.

Articulo 94.- De la Administracién.- La Administracion de la Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE, estard
conformada por el Administrador, el mismo gue sera elegido por el Directorio General y ratificade por la

Asamblea de copropietarios para el perfodo de un afio, pudiendo ser ratificado indefinidamente.
¥
Para ejercer la Administracién no se requiere ser copropietario de |a Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE.

23
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dministrador faltare temporalmente, el Directorio General delegara a otra persona esas funciones vy, si
a fuera definitiva, la sustitucién serd resuelta por el Directorio General para luego ser ratificado o
Srepffobado por la Asamblea. -

r .

rticulo 95.- Atribuciones y Deberes del Administrador.- Son atribuciones y deberes del Administrador de
la Urbanizacidn VILLANUEVA DEL BOSQUE:

-

a. Administrar los bienes comunes de la Urbanizacidn, con el mayor celo y eficiencia y dentro de los

Jimites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal y los respectivos reglamentarios, normativa
supletoria que se la utilizard por analogia.

b. Adoptar medidas oportunas para fa buena conservacidn de los bienes de la Urbanizacién y ordenar
la reparaciones que fueren necesarias;

¢. Presentar semestralmente al directorio general un informe para que éste, a su vez, ponga en
conocimiento de la asamblea las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
informes sobre la administracidn a su cargo;

[{]

d. Recaudar mensuaimente, dentro de los 10 primeros djas de cada mes, las cuotas ordinal
extraordinarias de los copropigetarios y encargarse del manejo, arguec de caja y depdsitos diarios de
. los valores recargados bajo su absoluta responsabilidad personal y pecuniaria;

e. Presentar una garantia o caucidn que respalde el fiel complimiento y desempefio de su cargo. E!
Directorio General, seréd el que determine el monto y [a forma en que ha de rendirse dicha caucién;

f. Al tesar en sus funciones, devolvera los fondos y bienes gue le fueron entregados desde el inicio de
su gestion mediante acta de entrega recepcién ademas presentard los informes respectivos;
L

g. Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados, en los hienes comunes de la Urbanizacidn
VILLANUEVA DEL BOSQUE, v la repaosicion de ellos acosta del propietario, arrendatario, o usuario,
.*causante o responsable de tales dafios. Asi mismo ordenard la reparacidn de los dafios ocasionados
en Jos bienes comunes o individuales, o en los exclusivos dentro de la Urbanizacién, cuafndo dichos
dafios produzean puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condémings. La
reposicion de dichos dafios se realizard, a costa del copropietaria, arrendatario o causanie,
responsable delos mismos;

h. Otorgar a los copropietarios, certifjcaciones que acrediten el cumplimiento de las obligacic
emanadas de! reglamente interno o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los -
drganos directivos, tuando ellos asi lo requieran para trédmites legales o de compraventa, con [a
previa verificacién del Contrato a celebrarse; '

i. Solicitar al érgano competents, seglin lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General, normas de aplicacién por analogia, o el presente Reglamento Interno, -
sanciones y multas a los copropietarios infractores;

j.  Cumplirfiel y oportunamente con las obligaciones laborales derivada de los contratos de trabajo de
la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE".

k. Cancelar oportunamente todas las obligaciones de cardcter comun a entidades publica so privadas;

24
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Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes de la Urbaniza I

. - o I /AR "
Manejar un fondo rotativo {caja chicd) para-adquisiciones pequefia pagar fas
deudas comunes y en general, conducir prolija y eficientemenké I% ca,

; ope . e o . M,
Coordinar con el contador y tesorero, la contabilidad de la Administra | izgtion y
controlar que esa se mantenga al dia.

Lievar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores, anticréticas y usuarios de la
Urbanizacidn, con indicacidn de sus respectivas cuotas de derechos, bines exclusivos y demds datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de fa asambleg,
Directorio general, presidente asf como las leyes pertinentes;

Mantener en estricto orden y especializacién los archivos de titulo de copropietario, planos,
memorias, documentos relativos a la construccion, convenios, contratas, comprobantes de ingreso
y egreso y todo aquello que tenga relacién con el conddmino;

La correspondencia de fa administracién o de la Urbanizacidn, serpa firmada pof el presidente o por
el administrador, segdn &l caso;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de os usuarios en general
v de los bienes de la Urbanizacidn:

Previa autorizacion por escrito del directorio general y si [as condiciones econ6micas io permiten
contratard las pélizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes del a Urbanizacidn;

Preparar o solicitar al directorio general el cobro de cuotas extraordinarias, para caso de
emergencias y aquellos gue vayan de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion; ’

Realizar las reparaciones nec%sa‘rias‘-y’urgentes sin esperar autorizacidn alguna, en caso e inminente
peligro de ruina del inmueble p.amenaza para la seguridad o salubridad e la personas que ejercer

l

derechos de uso ¢ de dominio; .

QOrganizar, planificar y controlar el desempefio de los trabajadores y guardias de 1a Urbanizacién, y

. . . . {

mantener un reporte de las novedades diarias al Presidente, a fin de tomar los carrectivos,

. 1
pertinentes;

Precautelar la integridad de las instalaciones de la Urbanizacién tendiente a deteriorarse o por el
uso de tiempo debiendo informa al presidente de las acciones, de mantenimiento, asi como de sus

.

costos; . I R SR P T Ay

. e B LLIFTRPIE LT L O L "“. 11

Realizar las gestiones-de‘cobranza extrajudicial y judicial de las expensas ordinarias, extraordinarias
y/o multas que los copropietarios se encontraren adeudando, de acuerdo con las normas de Ia Ley
de Propiedad Horizontal, norma supletoria a este reglamento.

Ejercer los demds, c_!‘ebgl"gg‘qyg_!e asjgne la ley, el reglamento interno y demds normativa aplicable al
Caso. . . . . -

. FEELT B Bt G

- [ i, ¥f
CAPITULO SEPTIVIO
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REPRESENTACION LEGAL Y SOLUCION DE CONFLICTOS

-especialmente para el cobro de cuotas; intereses, reclamos, demandas, celebraciones de actos y contratos,
y lo determinado por la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General.

El presidente y el administrador tendran las facultades determinadas en el articulo 50 de cédigo de
procedimiento civil.

Articulo 97.- Solucién de Conflictos.- Cualquier controversias que surfa entre los copropietarios o
usuarios del condominio podra ser sometido a un procedimiento conciliatorio, verbal, breve y sumario.

Articulo 98.-  Encargase al presidente, directorio general y asamblea de copropigtarios de la eje¢ y
‘ cumplimiento del presente reglamento Interno, para la Urbanizacidn “VILLANUEVA DEL BOSQUE”.
f
i : ‘ '
Ing. Franu@ Avilés Dueiias o
PROCOVILL 5,A. . HEIMDALTRUST S.A
) Administradora de Fondas y Fideicomisos
FIDEICOMISO INMOBILIARID VILLANUEVA DEL BOSQUE
SECRET@QAB’HT&C Es compulsa de la copia certificada gtie me »,
fus presentada y devuelta al interasauo .
7 eﬂ....-.n-&u.fﬂjas Ull!ﬂs " i k]
’ Manta,

11D1C 2017 ’;7' )

L L F LR R R R R P N SN RN N A R R L LN O

.@?-@omﬂ@/ G

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador
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n L f Calle, 24y Avenida Flavio Reyes, Esquma’ 57710
VA ll [T Ililll

S 'L G o wmvrcgmtmpmanla.gob ec -
"\F—‘:‘J;;vfu ' ! .F‘ ) ‘L' ) "h
{f:‘*;?ha %Y f: s ] Conforme a la{Orden de, Trabajo RPM-17022956, certifico hasta el dia de hoy 1071172017 16:33:05, la Ficlia Registral N‘:&Bﬁ . o .
2%‘5 ;{L : L ;\tﬁ\?§3710‘ 4 L e / / \Vg,'qaf‘ ﬂCUP'O_,\.-Qb\ .
u »-d':‘l"-ﬁuv ¥ n B T AN Gt . : . Jeasiga :
1k i .3,. oot «:ff | /' INFORMACTION REGISTRAL . . .
7,3 ;' -Cédlﬂu Cmas:ramuennf Predial: JOOOOXOOOOGNEN Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO . |
:-_?:“3’ :5:‘;: ])r: g‘:..,;‘ P #’_ * WKXKKK .
A ';:_q";"':‘ f’ o Fecha de Apertura;~ martes. 09-de agosto-de 2016 Parroquia : ELOY ALFARO O ‘
;’;‘-45 £ “}: .:,' # Superf' cie-de] Bien: v :
D e ,Jnfonnacién Municipal; : “
?g,_ﬁi *‘* Dlrccczén del Bien: URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE .
v # ‘, e, -
e l .
;g: im{; Sy nLote Nd..A7-05 de la JUrbanizacion Villanueva det Bosque de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, - .
‘\:;”5""*4}3; ,»s‘dentro de”los siguientes linderos, FRENTE: 8,00 COLINDANTE Avenidda A2 ATRAS: 78,00 N

g-‘i\"m,&, .ﬂCOLlNDANTE A7-10 LATERAL DERECHO: 14,00 COLINDANTE A7-06. LATERAL IZQUIERDO
::;:?’ -, +.%14,00 COLINDANTE A7-04. AREA./112,00M2,
¥ ,ngrﬁ “* .SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA/HIPOTECADO. %"

by a
zm;,\f a,, fW , : ; N .
ji}iq S 52, ‘¥, |"Libro, e . Acto . Niimeroy-fecha dlc Inseripeion Folio Inicial ~ Folio ¥inail .
My mff ;’Fé?’f *COMPRAVENTA Y . COMPRAVENTA 1333 27/s3ep. 1999 850 351 i
‘za}_‘:?{?_};}‘!v: o COMERA VENTA COMPRAVENTA 2108 1isepf2010 38.576 38,586

OE el N
2 :, FE COM?RA VENTA { UNIFICACION YI:‘ORMACIfJN DE 1560 194jun £2012 20820 | 29839
f'“ "oye‘ :"'n 1 ‘d . SOLAR +
s % f - £COMPRA VENTA ACLARACION | o2 28/marf2013 20.777 20.791

Jx ;,«_y-- [». COMPRA VENTA . CONSTITUCION DECOMPARIA 3449 19/ag0./2014 ' 67.565 67.556

’:‘ x‘}tagvif-- 2 prados o : g - PROTOCOLIZACION PLANDS- | t Qdfonc./2016 2 |
I T L SR R REFORMA RESOLUCION i Z -~
Fe ;w‘» 3‘?;»‘” *PLANOS e ¢ * ACTA ENTREGA RECEPCION.AREAS 2 0d/enes2016 23 65
‘r’.‘?&:"h‘; x‘; M-A‘ ‘y‘k A ey " - YERDES » » ,,{!-.‘ ‘l' ' ‘

e “qé‘ P “‘FIDEiCOMISOﬂ . w  CONSTUTUCION ‘DE FIDEICOMISO 12 V' 31agos2016 650 5359
of v 2
L ?@:HIPOTECAS Y GRAVAMENES , \H[POTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1035 19/0c/2016 ' 33.639 35,784
% g 0 .. VOLUNTARIA DEENAJENAR Y
S s o GRAVAR 1
e by
f‘”J r"{‘ “ LR N " * -
%ﬁﬁv { M IM}EETOS 'REGTSTRALES‘ S -
1o Lhiak PN . ¥
4.{' :":h :{‘A i Reglstro de: COMPRA‘VENTA ‘ . i
o e, * T
;p.'-"“_' ?‘& \'"‘i -[ 1 e.f'-9 ]C_QMBB.A_EEIA . { o - i }
. ..ﬁ".:fﬁ 2t Inqcriw\cl : lunes, 27 de-septiembre de 1 9997/ Nimero de Inscripeidn: 1333 Tomo]

'wl, W w
b ):g“-“' Nombre del Cantén' MANTA Nimero de Repertorin: 2810 Folia Inicial:350
v :1:!"; e | Iwe! 01’ cma dondc se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA / Folio Final:851

e el
Wy " wien Canl‘ﬁn \Iotaria' MANTA \
i o
R ,Y Escritura/Juicio/Resolucién:

e W 4 S
&, = YES SV, Fecha de Otorgamicnté/Providencin: lunss, 02 de agoswo de 1999/ +
DRI
o :}: %"{: o Fecha Resolucian: / | i]
,5!,’ ;?%.;:‘ R Obsnrvacwncs. o ’

\x' 't -
el =D ’7“"‘; La tctalldad del predio ubicado en la ciudadela Maria Auxitiadora de'la parroquia Tarqui canton Manta con las ! .

e r?:‘i P swmentes medidas 53, linderos. FRENTE} Doscientos sesenta y un metros con propeidad del Sr. Fernando Vicente '
2 wii ! Pilco Serrano.POR. ATRAS :Ciento ochienta y ocho metros con propiedad de Luis Rodriguez.POR EL COSTADO
"’f"t“'-”'* . /’:‘g‘? " DERECHO: Seiscientos seis mstros con propiedad de Luis Rodriguez. POR ELE STADO IZQUIERDO.

31} ﬁ' A,
lEy‘m . u" f anléntos getenta y cuatro metros con propiedad de Luis Rodriguez. Area del e quaitiSiE s wipariieiods
3 -'.?-
g % %?lmg ﬁ!ﬁcf' ’?”J""?Gdn]

iy i Jla::lv:ﬁntu:o veinte ytres ml] ochoclentos clarenta ¥y un metros cuadrados teeinta y] s
r‘" s AN
::‘ Yt "?’; ;._Jé" Ctrh['cacién Impresa por :kleire_szliost Figla Registeal: 57710
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Certi['camﬁnmlpr:sa |mr thleice, saliosT * Ficha Registral: 51710

ol ept1embr6q74d,a g? A 'gﬁ ,q!«*No 139, se encuentra inscrita a Hipoteca Abierta y Prohibicion de /
Enajenar, a favor del’ Bang %rﬁnsora S. A. Sucursal Manta, antorizada el 02 de Agosto de 1999, ante el Abg.
Simin Zambrano Vinces, N rio Ptiblico Cuarto del Cantén Manta, Actualmente dicha Hipoteca se encuentra
cancelada con fecha’ ‘Septiembre 07 del 2004, Auntorizada el 16 de Agosto del 2004, ante el#bgz. Francisco .
Coronel Flﬁres Notario Vigésimo Noveno del Cantén Guayaquil, otorga Filanbanco S. A., en Liquidacién a favor
de los cényuges Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandia Maria Yliana Andrade Vélez.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes: 3%

|Calidad. Cédul&/RUC Nombnfs yfo Razin Social Estada Civil Ciudad Dimccién,Domicili;J
COMPRADOR 1707001788 HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER.  CASADO{A}  MANTA

COMPRADOR §00000000022579 ANDRADE YELEZ MARIA YLIANA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 801255233 BARCIA MOLINA SANDRA LIZ CASADO(A) ~ MANTA

VENDEDOR 1307622850 BAZURTO FERNANDEZ LAURAMAYITA CASADO[A) MANTA

VENDEDOR 1302758377 PILED SERRAND FERNANDO VICENTE CASADO(A) MANTA MANTA

VENREDOR 300000000001995PILCO SERRAND LEOILARDO RAFAEL CASADOA) MANTA

c.- Estn inscripcidn se refiere a la(s) gue consta() en:

ibro | Nﬁmj[o Inscripeidn Fecha In_sEipcién‘ Folie Injeial Folid Final
COMPRA VENTA * 1254 x 2-$Fnqu1931\ 1955 1.956 (
\. 7 R

Registro de : COMPRA VENTA . N / ;

[2 79 }COMPRANVENTA

Inserito el : martes, 14 d¢ septiembre dezblﬂ/, Nimero de [nseripeién; 2198 Tome:61 ’
Nombrede! Cantén:  MANTA Namero de Repertorio: 5081 Folio Inicial:38.576
Oficina donde se guarda ¢l original:  NOTARIA PRIMERA DE MANTA o Folio TFinal;38.386
Cantén Notarfa: MANTA \ X

Escritura/Juicio/Resalucién: Y
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 de julic de. 2019 /
Fecha Resolucidn: /

a. Qbservaciancs:

La Comprafiia INPROIN 8.A., debidamente representada por su Gerente General y Representante legal, venden a
favor del Sr. Herrera Miranda Rlcardo Javier, Casado, Un lote de terreno ubicade en el Sector conocido como
Mazato, Ciudadela Maria Auxiliadora de la Parroquia Tarqui det Cantén Manta, en la parte posterior de la
Ciudadela Nueva Esperanza a ochocientos metros de la via circunvalacién siendo su acceso principal a pocos
metros de fa Nueva Urbanizacién Municipal, Urbirrios, Con una Superficie total de CINCUENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADGS CON NOVENTA Y SIETE CENTIMETROS
CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
[

ICuIidud Cédul/RUC Wombrés y/o Razén Soeial Estado Civil Ciudad Dirsccidn Dumicﬁft_:
COMPRADOR. 1707001783 HERRERA MIRANDA RICARDO JAYIER.  CASADO[A) MANTA
YENDEDOR 200000000040234 COMPANIA INFROIN S.A. NODEF{NIDO MANTA
-
¢.- Esta inseripeitn se refiere a lafs) qne,con'sia(n} en:
ibro Ninwero Insc;ipcién Fecha Inseripcidn  Folio Inicial Fatie Fipal
COMPRA VENTA ) 1241 27 may 2010 21.503 21,518
A £ -

Registro de : COMPRA VENTA

(3 /9 1COMPRAVENTA o Empross Pabica Momeipal
Inserito el : martes, 19 de junio de 2012 Namero de Inscripeién: 1 ‘l‘ﬁiﬂsﬂ dala Propledad de
Nombre del-Cantén: MﬁilTA '// Nfimero de Repertorio: 3 Foll:)r Inicial;20,829

. Oficina dande se guarda'el original: NOTARIA PRIMERA DEMANTA 7 FBnq\}ﬁrH[_.zﬂs{;b?
Cantdén Notarfa: . MANTA \ =7

1.Escnlura.-'.lu:cmmcs'oluc:én. W
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viernes, 10 de noviembre de 2017 16:33 Pag2ded
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. Empresa Pablica Municipal -

\' Registro de Iz Propiedad de Ny,
B Manta-EP -
" £
o / 0000111329
'R
A
._J‘.,"-\".ﬁy . .‘\ }J P l} o

u{Y LA -F' . -

: . q*-,;, - Fecha dcOturgam:ento.-'Prowdencia maries, 22 de mayo de 2012 / .

i ‘;é&”?:*j:‘:-. e rl'ech‘l Resolucitin: 1 ' -

-:,\ :E::r*;; 8; J;«in Ohscr\mcmnes e’y ¥ § f i’;
‘f. . ﬂ' o8 UNIFICACION DEDOS LOTES DE TERRENOé Con los antecedentes expuestds yﬁgpdla &elpidsenie & : . ;; .
.‘,;‘; Gk ﬁ?contrato los Cényuges HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER y ANDRADE VELEZ gmgpg@m?&rﬁ‘m bt

*,}’{' *_*,; T r YLI)&NA proceden a Unificar los DOS lotes de terrenos, toda vez que se encuentran contlguﬁ’s’-fbmﬂtiﬁﬂﬁa un solo ! . {{ .

. e ,.‘,,;_f ¥ iguetpo ¢ierto) ubicados en la Ciudadela Mana Auxiliadord de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, que de 4

P ;& ~3 tconformidad a la ‘Autorizacion emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano del Ilustre Munigipio de Manta,
J;:,’ fe‘« f‘_ﬁ?r’ 3 Jque se adjunta al Protocolo como.documento habilitante, ¢l cual esta comprend1do dentro de las siguientes, medtdas .

e NEASS Imderos_ POR EL FRENTE, 258,27m, y lindera, ¢on propiedad. de los Sres. Rafael y Fernando Pilco Serrano y . "
L w’a de dcceso a dicho terreno de. 18,00mts de ancho, POR ATRAS: 188,00m, y propiedad de Luis Alberto s '
:"‘”“ A ", xRodnguez Caicedo, POR EI. COSTADO DERECHO, 806.00m y Propiedad de Luis Alberto Rodriguez Caicedo, y '
‘61*5( X e POR" EL COSTADO IZQUIERDO, Partiendo del punto Norte haeia el Sur con 574,00m de este punto gira hacia el .
i?; N'f o < e aEste efi 4ngulo recto con 5,82m de este punio gira hacia ¢l Sur en 84,69m, de este punto gira hacia el Sut- Oeste
N % icon 116,26m - Linderandd’en foda su exténsion con propiedad de Luis Alberto Rodriguez Caicedo. Teniendo,una Tt
3 " Superficie total.de CIENTO SETENTA. Y SIETE MIL TRESGIENTOS TRECE METROS CUADRADOS CON ‘ o
3, -TR.EINTA CENTIMETROS CUADRADOS (177.313,30 Mis2). ' ‘

J?Js; ‘w‘}f “ b - Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Paries: : §

ﬁL - ahidad H CEdal/RUC Nombres y/o Razan Sogial ) Estado Civil Ciudad Direccion Domiciio ) |

" Rerks T Wen ;EROPIETARIQ 1303566044  ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANACASADOA]  MANTA

SR | PROPIETARIO 1707001788  HERRERA MIRANDA RICARDOJAVIER . CASADO(A)  MANTA - !
5 :1» ) e‘“ {': - €.~ Esta Inscripeién se refiere a Ias) que c{nsl“a{n) en: i,

'3
_'; : % ';“*“ g;,’s,” |Lﬂ"° , Nmere Inscripeidn Fecha Inscripeién Folio Inicial Folie Final b

A,w - *mf“.’_compmveum 2198 " Misep2010 | 38576 T 133586 J
Ty L]

! ;“"3;;‘5;’ #'* COMPRA VENTA 1333 27sep 1999 950 851, !

4 3 v .:?\ FIEN ; |

ie o M -

‘{’imf" T ) ¥ v
agim %%’ 3 Registro de : COMPRA VENTA 7 " [

}) N #r

f“ﬁ:-m"; [4 79 1COMPRAVENTA )

_?,.’f" T 2 Inserito ol s, . Jjueves, 28 de marzo de 2013 / Nitmero de Insevipeidn: 1026 Tomo;5) ’

e ‘,\ ‘;‘,‘; r f\*Nombr‘? :IcI Cantén:  MANTA . Niimerg de Repertorie: 2582 Fulio Inicial:20.777

'&f" d " g Ofcina donde se guarda ¢l original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:20.791 ;

by ‘h ‘r" r i Cantdn Nf]tarla - ., MANTA \ o

,-L::r;\id’ \ n L]

Escritura/Juicio/Resolucién: ’ !

,_} £ I‘cclﬂ de Otnrgammntofl’rowdencm miércoles, 06 de marzo de. 2013 / . i ' )
T g’m:,_ 7 Fecha Resolucin: P, /

-“S'n;,, ‘u—" . ’J’l[ -

. !
!
5 427 a Observaciones? ) ) \ ~ 4

. _(" LY
A f,r' ACLARATORIA—DE MEDIDAS Y LINDEROS, Aclaracién. Toda vez que se ha realizado |a inspecgién el ter:eno
Fr"- ;_rm %~ rpor parte del departamento de Planeantiento Utbano del Municipio de Manta, paralo cual establecid mediante - i

"f ;,ﬁ(*
e i

Y c‘; N 'autonzamon‘N 2874 las siguierites medidas y linderos NORTE . Partiendo del Pto.1 con cootdenadas

P et " »9.890,900.2838;531.196.3 165 hasta Ilegar al Pto.2 con 26,397 mts, Hasta lHegar al Pto:2 désde este Pto. Con™ . , i
N e 5 r;v :coordenadas 9.890.884.7152;531.217.6333 hastallegar al Pto 3 con 33 611 mts. Desde este Pto. Con coordenadas L. :
o0 i%a ‘. +,59.890.864.1534;53 1,244.2206 hasta llegar al Pto 4 con 20,080mts. desde este Pto. Con coordenadas

- i 1..4

H;} 5‘*! £ % 9.890.851.8769;531.260.1 107 hasta llegar al Pto 5 con 19,019 mts.'Desde este Pto, Con coordenadag . :
sk ‘r‘m 9.890.840.4526:531.275.3165 hasta llegar al Pto. 6 con 18 46/8mts desde este Pto. Con coordenadas
#eip s 9.890.829.25063531.289.9989 hasta llegar al Pto.7 con 18.319mis. desde este Pto. Gon coordenadas
{,} e ‘% ’*;‘f '9.890.818.0291:531.304.4788 hasta, llegar al Pto.$ con 4,709mts, desde este Pto. Cori coordenadas

=~ ,9.890.815.1709;531.308.2208 hasta [legar al Pfo.9 con 16, 124mits. Desde este Pto. Con coordenadas
“9 890.805.5566;531.321.1651 hasta llegar al Pto.10 con 18, 554 mts, desde. este Pto. Con coordenadas
e i, .ewg - 9-890.794.3411,531,335.9460 hasta llegar al Pto.11 con 18,564mts. Desde este Pto, Con goordenadas
" vy .890 «783.1637.531.350.7674 hasta llegar al Pto.12 con 13.973mts. desde este Pto. Con coordenadas

.:é_? ;,g ) ?A;}:'J‘(S' /890.774.8811,531.362.0208 hasta ilegar al Pto. 13 con 6,185mts. Desde esté- Bfo, Cun cogrdenadas

i, v"‘ir }
v\’{ Jl)r , i-"'

<y

: i'{ 1. j*%s 890.771.2357;531.367.0171 hasta llegar al Desde este Pto. 14-con5.] 07mfs. desde este Pto. Gon ccordenad'
?‘a‘ff! “39.890.768.2713.531.371.1763 hasta Tlegar al Pto 15 con 1,843mis\ Desde este Pto u, ] d:
e

. ﬁf mplad Dicipl
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#167.01 95"531 %532‘1; ast"lleg‘r ai Pto 16 con 2.040mts. desde este Pto. Con coordenadas :
7.890,765.8493; 4997, Jhasﬁ Jlegir al pto. 17 con §,710mts. desde este Pto, con coordenadas
9.890.765.2807,53 153 ﬁgﬁ,ﬁ:hﬁta-ﬂé’gar al Pto 18 con 10,729mts.Sur, partiendo del Pto. 59 con coordenadas N
P 9,890.031.5608;531 084 U}S!l&h‘a?t% llegar at Pto.60 con 14,958mts. Desde este Pto. Con coordenadas 1
9.890.041.0283;531.073.1767 hasta llegar al Pto.61 con 12,290mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.850. {}48 6943:531.063.5704 hasta llegar al Pto.62 con 11,964mts, Desde este Pto con‘egordenadas -
/ 9.890.056.2497;531.054.2938 hasta llegar al Pto.63 con 28,32 1mts. Desde este Pto. Con Sourdenadas
9.890.073.8558:531.032.1109 hasta ilegar al Pto. 64 con 16.749mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.084.3876;531.019.0879 hasta llegar al Pto. &5 con 19,805mts. Desde este Pfo. Con coordenadas
9.890.096.8165. 531.003.6686 hasta llegar a! Pto.66 con 9.890.096.8165;531.003.6686 hasta llegar al Pto. 66 con
22,975mis., desde este Pto. Con coordenadas 9.890.111.1774,530.985.7355 hasta llegar al Pto.67 con 5,127mts,
desde este Pto, Con coordenadas 9.890.114.2942;530.981.6647 hasta flegar al Ptc. 68;con 6,513mts. Desde este
Pto. Con coordenadas 9.890.118.3120;530. 976.5384 hasta llegar al P10.69 con 2,548mis. Desde este Pto. Con
coordenadas 9.890.1 19.9555;530.974.5908 hasta llegar al Pt0.70 con 3,293mts,; desde este Pto. Con coordenadas
©.890.122.0067:530.972.0149 hasta llegar af Pto. 71 con 5,998mts: desde este Pto. Con coordenadas
9.890,125.7742:530.967.3477 hasta llegar al Pto. 72 con 6,760mts. Desde este Pto. Con coordenadas .
- 9.890.130.2243;530.962.2594 m hasta llegar 2! P10.73 con 9,11 Imts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.136.1314:530.955.3233 hasta [legar al Pto. 74 con 25,237mts. Este Partiende del Pio. 18 con coordenadas
9.890.759.3707;531.383.5797 hasta llegar al Pto 19 con 13,997mts. Desde este Pto. Con coordenadas -
9.890.747.2672;531.376.5490 hasta llegar al Pto,20 con 16,672mts. Desde este Pto. Con coordernadas
9.890.732.4812;531.368.8453 hasta legar al Plo.21 con 7, 52'6mts Desde este Pto, Con coordenadas j
9.890.725.1550;531.367.1249 hasta llegar al Pto. 22 con 10,803mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9,890.714,6382:531,364.6553 hasta llegar al Pto 23 con 15,96 1mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890°698.9102;531.361.9383 hasta llegar al Pto.24 con 20,118mts. Desde este Pto. Con coordenadas
0.890.679.1992;531.357.9132 hastd ilegar al Pto.25 con 40,109mts. Desde este Pto.‘lcon coordenadas
9.890.639.8899;531.349.9430 hasta Ilegar al Pto.26 con 18,553mts. desde este Pto. Con coordeniadas z
9,890.621.6936.531.346.3226 hasta llegar al Pto. 27 con 17.037mts. desde este Pto, Con coordenadas
5.890.604.8635:531.343.6751 hasta llegar af Pto. 28 con 16,286mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.860,588.9002;531.340.4476 hasta llegar al Pto. 29 con 12,549mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.577.2070;531.335.8937 hasta liegar al Pto. 30 con 16,515mts. desde este Pto. con coordenadas
9.890.562.2023;531.328.9947 hasta llegar al Pto.31 con 17,542mts. Desde este Pto. Con coordenados /
9.860.545.1806;531.32477540 hasta llepar al Pto.32 con 21,099mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.526.1064;531.315.7347 hasta llegar hasta legar al Pto, 33 con 27,352mts, Diésde este Pio. Con coordenadas
5 890.501.4177:531.303.9696 hasta llegar al Pto.34 cori 19,373mts, Desde &ste Pto. Con coordenadas
} 9.890.483,8289;531.295.8409 hasta llegar al Pt 35 con 21,561 mts, desde este Pto. con coordenades
9.89{}‘464.4012;531.286.4899 hasta llegar al Pto. 36 con 16,828mts.desde este Pto. Con,coordenadas .
9.890.449.0930;531.279.5010 hasta llegar al Pto. 37 con 20,172mts. desde este Pto. Con coordenadas A
9.890.430.8741:53.1.270.8419 hasta llegar al Pto, 38 con 33,809mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.850.400.3740:531.256.2540 hasta llegar al Pto. 39 con 21,984mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.380.4624:531.246.9353 hasta llegar al Pto. 40 con 14,828mts.desde este Pto. Con cocrdenadas~
9.890.367.0858;531.240.5382 hasta llegar al.Pto 41 con 25,510mts. desde este Ptc. Con coordenadas
9.890.344.2863;531.229.0948 hasta llegar al Pto. 42 con 19,084mts. Desde este Pto. Con coordenadas -
9.890.327.0594,531.220.8824 hasta llegar al Pto. 43 con 17,12 Imts. Desde este. Pto. Con coordenadas
9.890.311.6825,531.213.3533 hasta llegar al Pto. 44 con 18,126mfs. Desde este Pto. con coordenadas ! .
9.890,295.3512;531.205.4888 hasta llegar al Pto. 45 con 14,712mts, Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.281,9040:531,199.5201 hasta llegar al Pto. 46 con 22,200mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9,890.261.5294:531.190.7037 hasta llegar al Pto.47 con 21,794mts. Desde este Pto. Con coordenadas i
.890.241.1248:531.183.0480 hasta Jlegar af Pto. 48 con 21,134mts. Desde este Pto. con coordenadas '
. 9,890.221.3068;351.175.7069 hasta liegar al Pto, 42 con 22,85 1mts. Desde este Pto. Con coordenadas
~9.890.199.9464,531.167.5878 hasta llegar al pto. 50 con 7,988mts. Desde este Pto, Con coordenadas
\ | 9.890.192.4796:531.164.7492 hasta llegar al Pto. 51 con 25,088mts. Desde este Pto. Con coordenadas !
< 0.800,168.9449:531,156.0577 hasta llegar al pto. 52 con 28,893mts. Desde este Pto. Con coordenadas
. 9.890,141.8909:531.145.9146 hasta liegar al Pto. 53 con 21,598 mts. Desde este Pto. Con coordenadas /
9.8001,121.6096;531.138.4892 hasta Hlegar al Pto. 54 con 20,57 1mts. Desde este Pte.Con coordenadas
9.890.102.4145,531.131.0913 hasta llegar al Pto 55 con 17,508mts. Desde este Pto oﬁﬁnagha Pl mnn
9.890.085.9627,531.125.1024 hasta llegar al Pto.56 con 26,03 1mts. Desde, este Ptd {eGicabrdenzidag b‘;"*;f;pMunlc;F.,
. 9.890.061.7198;531.115.6205 hasta llegar al Pto. 57 con 15,019mts. Desde este P c?:’ﬁ-coor‘hé’n‘dﬂ%& ledad o
9.890.047. 6099 531.1 10.4755 fasta llegar al Pto, 58 con 16,59 1mits, desde este Pip. Con cod%? 201?
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:‘“;‘*i; ,«;’ 9.890.032.2656;531.104.1656 hasta llegar al Pto. 59 con 13 088mts Oeste Partiendo del lgto 7 cl;h cuun
it ke #9.830 A136.1314,530.955.3233 hasta llegar al Pto. 75 con 25,237mis. Desde este Plo. Con c)gjordenad“as.J 6‘:‘" /

N, B < 1+ 9-890.157.9012;530.968.0905 hasta llegar al Pto. 76 con 31,783mts. Desde dste Pto. Can cS’araé gcutp%& s
Rk, i 9. 89{} 188.6279;530.976.2166 hasta llegar al Pto. 77 con 41,222mts. Desde este Pto. Con coord% 3 S.lg'a o :
' ;’}tgf‘,r’ 19.890.229.5233.530.981.3929 hasta llegar a] Pto. 78 con19 334mts. Desde este Pto. con coordenadas ! ' s
e T 9.890.236.8514,530.987. 1748\hasta llegar al Pto, 79 con’32,766mts, Desde este Pto. Con coordenadas , '
GrE '.“",’1 479.890.268/7448;530.994.6865 hasta llegar al Pto.80 con 35,641mts. Desde este Pto. Con coordenadas S .
:L«; o e 9 1890.303.2574,531.003.5842 hasta llegar af Pto.81 con 28,1 70mts. Desde este Pto. Con coordenadas {
e AL i .890.330.4714,531.010.8592 hasta llegar al pto.82 con 28,734mts. Desde este Pio. Con coordenadas [ oo,
w n . '9.890.358.3269,531.017.9111 hasta llegar al‘Ptp. 83 con 28,152mis. Desde este Pio. Can coordenadas A v, N
rig_ *’*‘-a\*{ 9.890385.5981,531.024.8972 hasta legar al Pto. 84 con 26,832mts. Desde este Pto. Con codrdenadas " ‘
RSV *9.890.411.5914.531.031.5538 hasta llegar al Pto. 85 con 24,322mts. Desde este Pto. Con coordenadas ’
- . c;{»‘ "9.890,435.1309:531.037.6730 hasta lfegar al Ptc.86 con 54,395mts, Desde este Pto, Con coordenadas . . .
LB m9 890.487.8692;531.050.9956 hasta llegar al Pto. 87 con 22,089mis. Desde este Pto, 'Con coordenadas :
Sy e + 9.890.509.2845;531.056 4109 hasta llegar al Pto. 88 con 22,207mnts, Desde este Pto. Con coordenadas ’ o
},.‘} "9 890.330.8054;531.061,8893 hasta llager al Ptd 89 con 22{787mts. Desde este Pto, Con coordenadas & X

;w}}f 9.890.552.9224;531.067.3735 hasta llegaral Pto, 90 con 23, 765mts. Desde este pto. Con coordenadas . ,
;j‘;s; ,’i{p‘ﬁ + 9.890.575.9521;531.073.2396 hasta l[egar al Pto. 91 con 6, 206mts. Desde este Pto. Con coordenadas !
w7, Ao <0 79.890,582,0392;531.074. 4504 hasta llegar al Pto. 92 con 18,338mts. Desde este Pto. Con coordenadas .

I§'~’W . . ‘, 9.890.600.3557.531.075.3354 hasta llegar al Pto. 93 con 28,75%mts. Desde este Pto. Con coordenadas . -

e f '5\* 9.890.629.0812;531.076.7237 hasta ilegar al Pto. 94 cori 32,603mts. Desde este Pto. Con ¢
':*‘\i'd e Sgoordenadas9.890.661. 53747531.079.8171 hasta llegar al Pto 95 con 18,619mts. Desde este Pto. Con coordenadas” ’ Y7

© R 9.890.679.5966;531.084.3487 hasta llegar al Pto. 96 con 18,177mts, Desde este Pto. con coordenadas , . Lo

w

e e 9.890.679.5966;5317084.3487. hasta llegar al Pto 97 con 23,230mts desde este Pto. Con coordenadas = * i
- 3*; % «nr 9.890.718.6156,531.098.1992 hasta llegar al Pto.98 con 22,750 mis. Desde este Pto. con coordenadas
@ e 19,890.740.0017,531.105.9586 hasta llegar al Pto. 99 con 25 388mts Desde este Pto. Con coordenadas . *
f),{}i‘r w1 0.890.763.8338:531.114.7084 hasta llegar al Pto. 100 con 22 207 mts. Desde este Pto. Con coordenadas
¥ © 9.890.784.7149;531.122.2679 hasta llegar a{ Pto. 101 con 7, 533 mits. Desde este Pio. Con coordénadas /
I "&fj 1 . 9.890.791.4242;531.125.6935 hasta llegar al Pto. 102 con 26. 860mts. desde este Pto, Con ]coordenadas
A4 v, +9.890.814.6986;531.139.1005 hasta }legar al Pto. 103 con21,245mts. Desde este Pto. Con coordenadds ‘
. ";: " 9 890.832.8950,531.150.0653 hasta llegar a1 Pto, 104 con 8,927mis. Desde este Pto, Con coordenadas :
. o~ 9-890.840,0124;531.155.4542 hasta llegar al Pto..105 con 11,808mts. Desde este Pto. Con coordenadas - - 7
] j ’ ‘9 890.850.3456;531.161,1691 hasta tlegar al Pto. 166 con 18,542mts. Desde este pto. Con coordenadas
. }{, *79,890.864.5547;531. 173,0810 hasta [legar al Pto. 107 con 17,045 mts. Desde este Pto. Con coordenadas

.+ 9.890.878 48’09 :531,18219087/hasta llegar al Pto. 1. Area 176 07, 1om2. Declarando a ia vez que la presente

-

x {z e

x Lep. +
o “t . "aclaracién no afecta ni perjudica los derechos de terceros , 1iv dlrecta ni indirectamente. N ' .
T _ b Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes: ",
b ¢ .‘L 3 et 4

>, v ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estade Civil Ciudad Direceién Domicilio | I
I ; LR r T ]
E :." dm it ' ACLARANTE 1767061788 HERRERA MIRANDA RICARDC JAVIER CASADO(A} MANTA i
P g P . N _ i -
:' (LI ACLARANTE 1303566044 ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANACASADO{A} MANTA, . »;;!5;
‘é ", e-Esta inscripeitn se refieré a ta(s} que consta(n) en: - - . . ! ! -
v 4‘_", FLl'bru . Naméro Inscripeidn Fecha Inscripeion Folio Ticial Folio Final

are T .
LR COMPRA VENTA 1550 157un/2012 25825 29839 . . !
g , N \
o™, Fome : 4
?,ar;“, . "" e [
ofesfe o 7 -Registro de : COMPRA VENTA 4
LR .

FEI O -] | /9 ] COMPRA VENTA :

- e 1< . . N } .
L A{:‘j ‘ Inscntu el: martes, 19 de agosto de 2014 / Nimers de Inscriprién: 3449 Tomo: 169 X

et Foa

' ;f-;-,a‘ ;«“ 7, Nombre det Cantén: MANTA Nimero de Repertorio; 6119 FolioInicial:67.565 / i

3T aEa. - . . . -
.”{»«“&,‘,&: ¢ "Oficina donde seguarda el original: NOTARIA DECIMA QUINTA - Folie Final:67.596

il W Ay
rE g 7Y Cantoo Notarfa: QUITO .
G A e e . ¢
,-’i,? o "i,», “Escritara/Iuicio/Resolurign: ) .
%é:%? b : Fccha de Otorgamlento,’l’ruvidcncn martes, 18 de. febrero de ZOIW - ‘ y
8 T o ‘- o * - .
’ hﬁ%’ﬁj ;;'\f} o l‘echa Resullfcién \ Enm . - S -

§ "‘f‘l’?’f‘;’?” a- 0bservacmnes: - ’ Rogintr gsg 1. bilica Munigiom ; e
%?1,{53’5’%{ . o . Mitnsagp  © Propladad g, & i
r‘,(};f,g 3 ;r' Cerlil':aclon impresn por :kleire_saltos! Tichs Registral:57710 PagSdel \ " ‘ !
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@&éﬁE LA COMPANIA ANONIMA PROMOTORA PROCOVILL S.A E! Sr. Francisco favier
& ‘a‘i, en su calidad de Gerente Genéral de la Compafiia CROPILETTO S.A.* El Sr. Ricardo Javier .
Herrera Miranda, autorizado por su conyuge Sra. Sandra Maria Yliana Andrade Velez, de clara expresamente su
voluntad de Aportar # la constitucién de la Compaiiia Promatora PROCOVILL S.A. . A \
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:
Falidaﬁ Cédula/RUC s Nambres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio : l Y
ACCIONISTA 200000000046400COMPANIA CROPILETTO 8.A MO DEFINIDO  MANTA
APORTANTE 1203566044 * ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANACASADO{A) MANTA -
APORTANTE 1707001788 [[ERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADOLA) MANTA . x
CONSTITUYENTE 800000000074935COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL 5.A, NODEFINIDO  MANTA &
¢.- Esta inscripeidn se reffere 2 1a{s) que consta(n) en: - .
lLihro Nimere Inseripeién | Fecha Inseripeion  Folio Inicial Fotio Final . : 2
COMPRA VENTA 1026 2Rimarj2013 20,777 30.791
i
Registro de : PLANOS
[6 /9 ]EPLANOS ] ;
Inserito cf 5 tunes, 04 de enero de 2016 /‘/ Nidmera de¢ Inseripeién: 1 Tomo:
Nombre del Cantdn: MANTA Ndmera de Repertoriosf 5 Folio Inicial:2
Oficina donde sc guarda el original: NOTARIA SEPTIMA DE MANTA Folio Final:23 f
Cantén Notarla: MANTA
EseriturafJuicio/Resolucion: | *
Fechy de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 de noviembre de 20[5/
Fecha Resolucidn: . /
a.- Observaciones: i/
Protocolizacion Planos Reforma a ia Resolucion No. 002-ALC-M-OGV-2014 Aprobacitn del Proyecto de la
Urbanizacién Villanueva de! Bosque, emitida por el Ing. Jorge Zambrano Cedefio’ Alcaide del Cantén Manta. Se
reforma el Acto administrativo de Rescluci6n No.002 de aprobacién del Proyecto de fa Urbanizacidn Villanueva
del Bosque de propiedad de Sres. Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Marfa Yiiana Andrade Vélez, ubicado
en el sector Nueva Esperanza tramo 2, Via Circunvacion parroquia Eloy Alfaro del Cantdn Manta, en el sentido je
hacer constar como dctual propietario y promotor a la Compaiifa Promotora Procovill 8.A. Of. No. 1547-SM-E
PGL. Manta, Septiembre 15 del 20115 Resolucién No. 003-ALC. M.J-JOZC-2015
b, Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:
|<.‘n11‘dad Cedula/RUC MNombres yio Rozon Sokial . Estado Civil Ciuded Direesion Domicilio |
PROPIETARIO 300000000074935COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL.S. A, NC I%EF[NIDO MANTA f a
¢~ Eyta inscripei6n se refiere a lafs) que consta(n) en:
ELibru Nitmero Inscripeion Fecha Inscripeian Folio Initial Felio Final tf
COMPRA VENTA 3449 19/ag0.2014 G7.505 67,596 -
= L
Registro de :, PLANOS
(7 19 jpLaNOs , )
Inserito ¢l ; lunes, 04 de enero de 2016 / Ndamero de Inseripeidn: 2 t Tomo:
Nombre del Cantén: MANTA Mimero de Repertorie: 6 Folio {niciat:24
Oficina donds se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA DE MANTA Folio Final:65
Cantén Notarfa: MANTA \ \ /
Eseritura/Inicio/Resolucidn: 5 _
Feeha de Otorgamicnto/Providencia: lunes, 09 de noviembre de 2013 .
Feeha Resolucibn: / -r"‘m amﬁmuc: fﬁu'ﬁ" Musicipal
IS eqln & Propledod do
.- Observaciones: | N _%@ g MankEP

o e / :
AREAS EN GARANTIA . MZ. G-42 16 LOTES 1.591,41M2. MZ. G 43 23 LOTES 2.297, 1281). }A\G Srﬂl}p
LOTES 4.424,10M2. MZ. G49 9 LOTES 891,77M2. MZ. G50 16 LOTES 1.502,19M2. MZ. GS] 2B LOTES
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Registfo de Iz Profiedad de

v

Manta-fEP

3 %
&
A g‘?
H . v Q0
5 L oy
' : Do
AT ; 2. (&
'"‘. ~ I " Al ] e
i { 3-*“ bl o . s W ‘3;,'
L. T 2.156,00M2.MZ. G52 19 LOTES 1.862,0@\42,;&%{3\
R % 1 M
*ouA 0 AREA 5.757,90M2 L 1y, TV UQ'"})
J:,’s"’.w ‘;.«-? f - . 4{\,4 *0;\0 oy t N\ -
. pu % ¥ b Apellides, Nombies y Domivilio de las Partes: ?“}\0 &f.gC 3“:"\ Lt ) . R
Eoamyy AT — A \
i ,_f':‘j; " s*ts . \Calidad ¢ Cédula/RUC Womibres y/o Razon Social 7~ Estado.Civil Cindad Direccidn Damicilio |
A% ' PROPIETARIO 800000000074935COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL 5.A. NODEFINIDO  MANTA .ok
b oo ’ ) K ' ’
I Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: — '
Vo e v ) *
’-: a»;j,il.‘ F.ibm P : Nimero Inscripeicn, Fecha Inseripcién  Folio Injcial Folin Final ~
;{%}}ﬁ:}a,‘ '\;‘_:COMPRA VENTA 3449 19/2g0./2014 672565, 67.595 | L
- AN LY v . \ 4
7 L L3 A H
?:pff!.’;" - ¢ 0 . / / a -
AN . - .
Pzt |- Registro de : FIDEICOMISO) N -
& ¥;  “[8 Y9 | FIDEICOMISO TS W\ Y |
a, af T £ L
% oo p Inseritoel s /‘miérco]cs. 31 de agosto de 2016 _/ Niamero de TnSeripeién: 12, Tomo:l 0 N
: : ' Nomt;rerdel Cantédn: MANTA % ’ MNimero de Repertorio: 4711 Folio Inicial:650 fﬁ( | “
- : :
# «Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA s Folio Final:5.35¢ ! .
“ -y . Cant6nNotarfa: QUITQ I !
FR I
:“ .3* .~ «Eseritura/Juitio/Resolucién: - , ) %
: sof T A = ; ..
S 5 ¢ Fecha de Oforgamiiento/Providencia: martes, 19 de abril de 2016 bt : .
A : » Fecha Resolucifn:  f , T - ) - l| N
¥ i .
i L+ 7 a- Obscrvaciones: . ‘ ! / L ' o
E -7 CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO VIELLANUEVA DEL BOSQUEL4 Compaiifa Promotora PROCOVILL
*. »~7:, 8.A. representada por el 8r. Fransisco Javier Avilés Puefias en.su calidad de Gerente General. La Compaiija \ *i
« <=* 5 " Cropiletto S.A. representada por el Sr. Franéisco Javier Avilés Duefias en su calidad de Gerente-Genral.La P
N 237 Compafita HOLDUNTRUST Administadora de Fondos v Fideicomises 8.A. debidanlent{;epres_entada por su : )
“nji. v, Gerente el Sr. Juan Francisco Andrade Duefias. Aportacién de Un lote de.ferrenc de 176,607.10 m2 situado en la . i }
e, . «Ciudadela Maria Auxilizdora, calle S/MN'y via g:ircunva]acién en el sector Marfa Auxiliadora, parroquia Tarqui, i
¥4 4,s . Gantén Mants, provincia de Manabi, Sobre, este referidoo lote deterrena, el Municipio del Cantén Manta, aprobé ef T i
.« 7" Proyecto de la Urbanizacign ¥ VILLANUEVA DEL BOSQUE", 7/ = . ‘
wi’ "V L. b Apellides, Numb:;cs,y Domicilip de las Partes: . ; . 4
e, [ CEI/RUC  Nombres y/o Razén Social - Estado Civil  * Giodad Direccion Domicilio | ,
"7i7 BENEFICIARIO  S000000U006400COMPANIA CROPILETTO S A ;. "MANTA 7 ‘ T
St  CONSTITUYENTE $00000000674935COMBANIA PROMOTORA PROCOVILL S.A. MANTA
' 9% “ve; PROPIETARIG ' , . .
u . FIDEICOMISO 143612 FIDEICOMISO YILLANUEVA DEL BOSQUE NODEFINIDO  MANTA MANTA
’ " FIDUCIARIC \ 143610 COMPANIA HOLDUNTRUST NODEFINIDO  MANTA MANTA . !

o y ADMINISTRADORA DEFONDOS Y . ¢
P FIDEICOMISOS L % , -
;:%; “* .y c.- Esta inscripeidn se refierén ]ﬁ{s} que constaln) en: thagfl:
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onstitucién de Hipoteca Abierta Prohibicion Voluntaria de Enajenar y Gravar, sobre lotes de terrenos ubicados en

la Urbanizacién Villanueva del Bosque parrequia Eloy Alfaro del Cantén Manta.La Compafiia Promotora
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Factura: 002-002-0G0011694 20171308006P03027

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABIFZ

"NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
BXTRACTO

[Escritura iv: 2017 1308006P08027

ACTOCCONTRATO:
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL
FECHADE-OTORGAMIENTO: {17 DE AGLSTO DEL 2097, (14:28)

Lares e i)

]
|

OTORGADQ FOR.  ~ i
N . . Documenta de Ma, . Persona que [
reisund, NombresiRazdn social Tipo Intervininete identidad \dentificacisn Maclonalidad Calidadg representa
JARAMILLD MEZA ENMA POR BUS PROFIOE i ECUATORIA JCOMPARECIEN
Natural - {yeiNiDaD DERECHOS CEDULA 1313254763 Tia TE
A FAVORDE E
- - _ = - . Dacumento de Mo, .l T . i Parsona gue
Perzomm §  Nombres/Rezén-soctal Tipo interviniente \antidad Identificacisn [Tationaiids Calidatt reprasenta ﬂ
UBICACION . e
‘Provincta ‘Cantun ‘Parroguia
MANABI MANTA ) MANTA, E
\TOESCRIPCION DOCUNERT O, f)
OBJETO{DESERVACIONES: ’ E
* __a'
CUANTIA DEL ACTO O
!DWR?-\TD JINDETERMINADA —E

»

.y

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS )

]

NOTARLA SEXTA DEL CANTON MANTA

[}

)







S . 0000111333

Zo A e
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1

2 ESCRITURA NUMERO:20171308006P03027
3 FACTURA NUMERO:002-002-000014894

4  DECLARACION JURAMENTADA

5 QUE OTORGA

6 ENMA TRINIDAD JAF\?AM]LLO MEZA
7 ¢ CUANTIA: INDETERMINADA -

- o DI DOS'CORIAS

) T s JGC

x
Huw

11

11 En la ciudad de.Manta, Cabec‘era del Cantdn del mismo nombre, Provincia de
12 Manabi, Gblica «~del Ecuador hoy'diec}siete' @Agosto del afo Dos Wil
13 Diecisiete/ te mis DOCTOR JOSE ‘Luist FERNANDO VELEZ CABEZAS,
14 NOTARIO PUBLICO' SEXTO.DEL CANTON Comparece a la celebracion de Ia
15 presente declaracién la, senora. ENMA TRINIDAD JARAMILLO MEZA con/
16 cédula de ciudadania numero .uno-fres uno tres ‘dos cinco cuatro siete seis guion
17  ftres, de estado civil solfera, por sus propios derechos, segin documento que
18 adjunta, y en calidad de ‘DECLARANTE”, qy;eif para efectos de notificaciones
19  consigna 'los siguientes datos: DIRECCION: Galle J-13 y J-10 Edificio Castro,
Parroquia Tarqui - Manta, TELEFONO: 0869520207, CORREQ ELECTRONICO:
21  emy_jara30@hotmail.com. La compareciente es mayor de edad, de nacionalidad

]

22  ecuatoriana, domiclliada en esta ciudad de Manta; legalmente capaz para -

D

* 23 contratar y obligarse a quien de conocer personalmente y de haberme presentado

I

& 24 sus respectivos documentos de identificacién Doy fe.- Y, Juramentada que fue en

25  legal y debida forma y advertida de las penas de perjurio procedo a declarar lo
26  siguiente: a) QUE SOY SOLICITANTE DEL CREDITO DE VIVIENDA DE —
27 INTERES PUBLICO, DE ACUERDO A LA RESOLUCION DE.LA JUNTA DE

in




CONSIDERAN ELEGIBLES LOS CREDITOS DE VIVIENDA DE INTERES
UBLICO OTORGADO CON GARANTIA HIPOTECARIA A PERSONAS

4 /NATURALES PARA LA ADQUISICION O CONSTRUCCION DE VIVIENDA
5/ UNICA Y DE PRIMER USO CON VALOR COMERCIAL MENOR O IGUAL A
6 SETENTA MiL DOLARES NORTEAMERICANQOS ( $70.000.00) Y CUYO VALOR
7  PORMETRO CUADRADO SEA MENOR O IGUAL A OCHOCIENTOS NOVENTA
8 DOLARES NORTEAMERICANOS ($890.00); DECLARO BAJO JURAMENTO
9 QUE LA VIVIENDA QUE PRETENDO ADQUIRIR CON EL CREDITO QUE SE ME
10 OTORGUE EE__Lﬁ,l_J_ﬁi_l_Qﬂ YA QUE ACTUALMENTE NO SOY PROPIETARIO DE
11 /OTRA VIVIENDA A NIVEL NACIONAL. ADEMAS AUTORIZO A LA INSTITUCION
12 / FINANCIERA OTORGANTE DEL CREDITO, AS! COMO A LAS AUTORIDADES
13 PARA QUE SOLICITEN Y VERIFIQUEN ESTA INFORMACION. ¢) Mi LUGAR DE
14 RESIDENCIA A LA PRESENTE FECHA /ES EN LA DIRECCION ARRIBA
15 , DESCRITA EN LA PROVINCIA DE MANABI, CANTON MANTA, ES TODO LO
17/ QUE PUEDO DECLARAR EN HONOR A LA VERDAD.- Hasta aqul [a
17 DECLARACION que el otorgante la ratifica con todo el valor legal. Y, leida esta
18  Declaracién al otorgante por mi el Notario, en alta voz de principio a fin; aquel se
19  ratifica en fodo sdegntenido y firma conmigo el Notario, en unidad de acio. Doy Fe.-

20 ,//’

23  C.C.No.131325478-3
24

26 JOSE LUIS FERNANDOC VELEZ CABEZAS

27 NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fe de EL Nota
7 ello confiero esta PRIMERA copia que la sello, ola...
signo y firmo,

. Manta,a ‘7 °‘E‘S;}° 2o
2 T

{@ﬁ Dr. Fernando Velez Cabezas
NOTARIA SEXTA
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: % REPUBLICA DEL ECUADOR o

o ? f 4
Eeeirmend  Direccidn General de Regjstre Ciil, Ientificacién y Cedulacisn é.f;f'

000111334

Nilmero Gnico de identificacién: 1313254763

Nombres del ciudadano: JARAMILLO MEZA ENMA TRINIDAD

Condicisn del cedulads: CIUDADAND

ar

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJC

A

Fecha de nacimienio: 30 DE ENERO DE 1991
. Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER '
instruccions SUPERIOR: ‘ -
Profesion: ESTUDIANTE
Esta‘d;: Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Facha de Matrimonic: No Registra
Nombres del padre: JOSE ADALBERTO JARAMILLO LOOR

2 Nombres de la madre: MATILDE GUADALUPE MEZA MURILLO

Fecha de expedicién: 16 DE FEBRERO DE 2009

e

Informacion. cerlificada a 1a facha: 16 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANT,

w!

N° de certificado: 171-046-02817 /@*
‘Hllﬂ W e C2u

L e

Ing. Jorge Troya Fuertes )
Diractor General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacin
BDocumento firnado elesirdnicamente

nstitucldn o parsona ante quien s& prezents asts cerfiicado debera validaroemhtipsiviruel registrochal geb.oe, confarme.a fa LOGIDAC Art, 4, numeral 1 y ala LGE.
scia del documents 1 validecidn o 1 mes dasde &i dla de su emision. En casa de present Innonyanianias rnn ssin Anrumenin scriks 5 snlinssfraciatrneinll nnk o
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Portoviejo,

Sefiores .
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD 5QCIAL
Presenta.- . '

w

De mi consideracidn:

o

A3 ]

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT Na,

cfH g0 8 » PONEO &N su coneclmiento que el preclo de fa Compra-Venta def inmueble

detaliatio en mi solickud de crédito, el cual me ancueniro adguiriends con financiamienty

. | . BIgss, . al {a los) seffor{es)
Filsoorntso Tumte)[Paro Vitbnewsa c@*t?ﬂa_?;agﬁ o Usﬂﬁi& ¥so |
(Lonrendey_pOho md odhecios 0 Olngule c:%vg Délares de los Estadds

Unidos de Amé;'ica}. 1

%

En tal virtud instruyo expresaments para que en la cldusula de preclo de 2 compravents se
establezes este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiera derlvarse de esta
instruccidn, asumiendo, todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de I1n

misma, en vista de gue corresponde ai valar de mi negociacidn.
. |
|

Atentamente,

. N - oD
] - 2{2 Vs\’s'asw—‘}re:s ~ .

- +

+
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GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALZ
- DFL CANTON MANT

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

e B S 5
K L [
SPECIE VALOHADA
3 1 3

AUTORIZACION BT
g 061270

No. 17969-E

La Direccidn de Planificacién y Ordenamiento Tenitorial autoriza g
JARAMILLO MEZA ENMA TRINIDAD, para gue celebre escrifura de
compra-venta del terreno propiedad de COMPANA PROMOTORA
PROCOVILL S.A., sighado como Lote No. A7-05, ubicado en la
Urbanizacion Villanueva Del Bosgue, parroquia Eloy Alfaro, cantdén
Manta, con las siguientes medidas v linderos:

Frente: 8,00m. - Caolindante Avenida A2,
Afrds: 8,00m. - Colindante Lote A7-10.
Costado Derecho: 14,00m. - Colindante Lote A7-06.
Costado lzquierdo: 14,00m. - Colindante Lote A7-04.
Area total: 112,00m2,

Nota: Segun el Certificado de Solvencia del Registro de |a Propiedad,
ficha registral - bien inmueble 57710, el lote descrito a la presente fecha
se encuentrarhipotecado.

Manta, agosto 29 del 2017.

graficas errdneas. en las solicitudes corespondientas.
CVGA

£
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+ Arg. Juvens! Zambrano Qrefuela

por o cual salvamos error u omisién,
representaciones préficas errdneas en las solicitudes correspondientes,

NOTA: el presente docurnesto es vilido
edificaciones en general: anteproyecios;

La ubjcacién def lote en el mapa solamente ¢s de referencia.

"El présente documento se emite de acuerdo a la documentzcibn requerida para el trimj
eximiendo de responsabilidad =l certificante,

para: aprobacién de planos; trémites de hipbteca o préstamos; trabajos varios; aprobaci6n de urbanizacianes;

= 0000111336 ['g § ¢
B A %
S ) y q »
e I 15' a3
FY FNFORMIDEREGULACIONTTRE ,
% DR CANTONMANTA I
W{c (LINEA DE FABRICA)
Wk
DIRPMIEOMISO D GELAANT o WIBNGHD ARBESEE
UBICABION: URB.VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ ATLT-05 !
o
PARROQUIA: L. = s 2
FORMA DE OCUPACION DE S‘ﬁ%g o
UBICACION GEOGRAFICA DELOTE ¢ 00615613 |
URB. VILLA
CODIGO NUEVA DEL
BOSQUE
. OCUPACION DE SUELO PAREADO |,
LOTE MIN: -
FRENTE MIN: -
N. FISOS: 2.
@ ALTURA MAXTMA 6.00m
cos: -
CUs: -
FRENTE: , 5.00m
) LATERAL 1: 0.00m
LATERAL 2: 1.00m |
Gosgle — POSTERIOR: 200m |
ENTRE BLOQUES: n
USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.~ | |,
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) .
) ) RESIDENCIAL 3.~ Son zomss de uso | |
FRENTE: 8.00m con colindante Ave_mdaAZ residencial en las que se perumiten
ATRAS: 8.00m,con colindante A7-10 comercios, servicios y equipamientos de
CIZQUIERDO:  14.00m con colindante A7-04 nivel barral, sectorial y zomal, y de ||
DERECHO: 14.00m con colindaats A7-06 manera condiclonada el uso indvstrial de
bajo impacto ambiental y urbano,
AREA.TOTAL: 112,00 m?
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR | | 1
|
I e ~
(/ / 7 ...),__ e
‘7"/

te, ¥ a los documentos gue presentan de buena fo el solicitante:
si se comprobare que se han predéntado daros falsos o

OBSERVACION

Si el terrena es esquinero se debe considerar
el mismo retiro frontal de construceion,

Lr 33442800001QP

. bl /
. #MANTADIGITAL

Cannclamts B elup O
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DEL CANTON MANTA

=)

S ¢

N2 087417 LS

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticién verbal de parte inleresada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediOSMURB‘ANO“
en vigencid, se encuentra registrada una propiedad que consiste en —SOLAR Y CONSTRUCTION™
perteneciente a___FIDEICOMISOINMOBILARIOVILLANUEVA DELCBOSQUE
ubicada —_ URB.VILLANUEVA-DEL-BOSQUE-MZ-AT-LT-05

asciende a la cantidad
CUYO - — AVALUO-COMERCIAL PRESENTE

de - —SSOSlB.*Zi‘TREINTA’MIL_D'CFI—OT_‘IEN,TOS DIECIOCHO DOLARES CON 21/100. )
— —~CERTIFICADO ©TO RGADOPARA TRAMIITE HIPOTECARIO

Elaborado: ANDRES CHANCAY

12 DE SEPTIEMBRE DEL 2017

anta /\

. \j ¥y .
. Director Firtancre ipal

A7

N
oA LA st baf




an
P | ¥ La gud

]

p
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
DEL CANTON MANT.
Ne 116356 R e
a LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
s MUNICIPAL DEL CANTON MANTA )
i A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Aunieipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningdn Titulo de Crédito pendiente de
1ago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipalesa cargode -~ . __ ..
FIDEICOMISO FNMOBILIARIO VILLANUEYVA DELBOSQI.;E T e
For consiguiente se establece que.nio es deudor de esta Municipalidad.
¥
<
: Maita,.. .. e e e e =
08 2017 -
VALIDO PARA LA CLAVE
3344280000 URB.VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ A7 LT-05
12 de septiembre dosmil disiciete
't.«“‘.'n'-a\'-'l ey T
' " ' r\}'li::\ . L
: 'j_'-:h:}."*,.-'lﬁ- L .
i R
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.'QJ:"'“{:‘_'}‘-'F it
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BIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ
DEL CANTON MANT

e DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
W, }ﬁj Y REGISTROS B
a - - - - - - - o - PRSI e : L1l
N No. Certificacién: 147146 -
144146 CERTIFICADO DE AVALUO %@N‘%
Fecha: 21 de agosio de 2017 No. Electrinico: 51533

El suscrito Director de Avalilos, Catastros y Registros Certifica: Que revisanido el Catastro de
Predios envigencia, enel archivo existenie se constaté que:

El Predio de lid Clave:  3-34-42-80-000
Ubicado en: URB.VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ A7 LT-05

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 112,00 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

51 7926680620071 VILLANUEVA DEL BOSQUE FIDEICOMISO INMOBILIARIO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4480,00
CONSTRUCCION: 2633821
3081821

Son: TREINTA MIL OCHOCIENTOS DIECIOCHCQ DOLARES CON VEINTIUN
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
sitlaridad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, saricignuda el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige pira jﬁz‘en." 2016 -2017",
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Empresa Publlca Mumcl}:&a s .
e B -

\izRegisitro’de la' Propledad ¥ /‘é '
A ‘-Manta-EP . oA m ¥
PO N Tk - 4 ¢
e ‘l ‘ ' 030111338 %"'*‘nd vé\"" /4

::’”’f g
s EMPRESA’*PUBLICA:‘ MUNICIPAL REGISTR

Sl T o LA PROPIEDAD‘-DE MANT&%E{ :
if.ff:;',‘;,r‘g’:; " b e S
S f R. GEORGE MOREIRA MENDOZA Régl il desla -
o i opledad del. canton Manta, a. sohcrcud de,; JARAVHLEOIMEZA
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ACTA DE LA PRIMERA ASAMBLEA DE COPROPIETA|
“URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE”
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En la ciudad de Manta, Provincia Manabl, el dia jusves 24 de Agg _ﬁ,@m”éﬁgﬁud)@- :
18h00, en 1a Ciudadela Marls Auxiliadora, calle SV v via clr kg_;éla‘qun, el.;gg&g‘; X
Auxiliadora, Parroquia Tarqui, se reldnen en esta PRIMERA A v{ @jbig.b‘de rapie't?}i@\ ;
URBAMNIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE, con |2 presendibe: & = E A 4
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loles urbanizadas de su propiedad, y por ende can B82 volos

2) La compafila PROCOVILL S.A., en su calidad de PROMOTOR del Proyeclo Villapuava
del BOSQUE, tegelmente representada porsu Gerenle Gaeneral, Frandisco Javier Avilés
Duefias, sin volos

3} Actlia como Presidente, el Ingeniero Francisco Javier Avilés Duefas, sin volos

4} Abcpado Marlon Cajamarca Luzurizga, profesional del Derecho, en su calidad de
Szerelario Ad Hoc, sin votos

Secrelaria ptocede a constaler la presencia del gudrum reglamentario. Una vez verificade el
riismo, el sefor Presidenle detlara debidamanta inslalada Ja seslén v se pona en consideracion
el Orden del dia que consta en ja convocatiorla:

4. APROBACION DEL REGLAMENTO {NTERNO DE COPROPIETARIOS

2. NOMBRAMIENTO 'DEL ADMINISTRADOR DE LA URBANIZACION VILLANUEVA
DEL BOSQUE POR EL PERIGDO DE UN ARNO

Secretarla, saluda y da Ia bienvenida a tos asislenles, y sade la palsbra a PRESIDENCIA. Al no
existr observaciones al arden del diz, se da inicio con e! primer punto del orden del dia:

1. APROBACION DEL REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS

A confinuacién 13 compafila PROGOVILL S.A,, en su calidad de PROMOTOR del Proyecia
VILLANUEVA DEL BOSQUE, presente a fos asislentes el texta inlegro el Reglamenta fnlemo
para su analisis y diseusién,

El Abogado Maron Cajamarca Luzuriaga, da lactura al inclso {ercero def Art, 11 do la Ley de
Propiedad Horizonal, que dice: “&f Reglamenlo Inlerno de Copropiadad deberd, an todo caso,
ser profacalizado e una riofarfa del cantdn e inscrito en ef Reglsira de fa Fropiadad respoctivo,
Cumplidas estas formalidadas, lendra fuerza obligaloria ain respecla de ferceros adquirantas a
cualiquisr tiulo. Esta inseripsion no pagard impuesios y no ceuserd mdas derachos que jos que
corresgontda cobrar al Regfstrador de /a Propledad )

En mérito ds lo expusesito y 12 revislén dal texto de Reglamento, PRESIRENCIA, solicita a los
asislentes Ja aprobacion del Reglamenty.
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VILLAMUEVA,
BOSQUE
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Resoltcion: Por unanimidad de los asistenles con derecho a volo, se aprueba el texio del
REGLAMENTO INTERND DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION VILLANUEVA DEL
BOSQUE, cuyo fexio sa adjunla a Iz prasente acla ¥ que serd publicads entre todos los
propietarios

2. MOMBRAMIENTO DEL ADMINISTRADOR DE LA URBANIZACION VILLANUEVA
DEL BOSQUE POR EL PERIODO DE UN ANO

La empresg PROCOVILL 5.A., Infarma gue con el fin de petenciallzar el manienimlento de la
imagsn de la Urbanlzaclin VILLANUEVA DEL BOSQUE, ha mantenido diversas reuniones con
personas juridicas y naturales dedicddas a la Administracion de Condomintas y Urbanizeciones.
Dentro de tedo su analisls, han deferminado que la empresa SERVICIOS EMPRESARIALES
S.A. VEEP, manllene el mejor parfli que ayudard al manienimiento del concepto de la
Urbanizacidn, siluaclén por la cual recamiendan su nombramlenio.

‘Resalucion: Por unanimidad de los asistentes con derecho a volo, resuelven conlratar a la
sefiora BETTY YAMARA GACNA SANCHEZ, con CC 1102784285, para Ia Administracién de fa
Urbranizacion por el petiodn de UN afid, contatos desde su nombramients,

A su vez se deja expresa consiancia gue se autoriza al sefor Secrelario Ad Hac, para que
praceda con todos los rdmites perfinentes para la elaboracién del rembramienio respeclive.

Habiéndose tratado y resuslto Jos puntos para el cual se instald esta Asamblaa de Copropietarips,
el 'sefiar Presidente concede un receso para Ia elabaraclon del Acta.

Reinslzalada 1a sesldn, se da lectura al Acla, la misma gue se la aprusba por unanimidad y sin
ninguna phservaclén.

Se levants |la Asamblea a 1as 18H00,

Parn ¢enstanog de o exprasado. finnan gl sehor Prasidente, [os Copropielnoes asislentes co
URBANIZAGICGHK VILLANUEYA DEL ROSOUE v el zedor Secrctario Ad Hac flue ceftfca, en el
kigar y fecha sdieados r

b \) V‘\jmm

PROBUUSLL S.A. HEIMDALTRUST
PRESIDEMNTE ASAMBLEA ADIMISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 5.A

Z/ el
Ab‘_.i‘ﬂarlo,r:l_ aja atca E{ﬁriaga
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Manta, 01 de Septiembire del\}
Seiiora
- . 4 BN 14 4
BETTY YAMARA GAONA S5ANCHEZ, .
Presente.- '

De mis consideraciones:

?

Tengo ef agrado de comunicarie que en Ia Primera Asamblea Gene g ﬁg‘@féﬁdéta

URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE, efectuada el 24 de Agosto de

de nombrar a usted como Adminjstrador y Representante Legal de la Urbanizacidon por un
erindo de 1 afio a partir de la presente fecha. /

el acierto

Las atribuciones y deberes del Administrador y las demds facultades gue estipuls la Ley para el
desempeéfio de dicho cargo constan en el Reglamento General de la Urbanizacion, la Ley de
Propiedad Horizontal, y demas normas concordantes.

Usted se dignard hacer constar su aceptacion al pie de la presenté./

Atentamepte .

URBAN]ZAC!ON VILLANUEVA DEL BOSQUE

:epto el cargo de Administrador y Representante Legal de la URBANIZACION VILLANUEVA DEL
BOSQUE que se me confiere segiin el nombramiento presente

En Manta, a los 01 dfas del mes de Septiembre del 2017

Atentamente,

o

B—;ﬁYAMARA GAONA SANCHEZ
ADMINISTRADOR NOMBRADO
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE
CC 1102784285

M M e ar e e
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Factura: 002-002-000015720 20171308006C03797

conservanda una copia de ellas en el Libro de Cestificaciones. La veracidad de su cantenido y el uso adecuado def (las)

o

documento(s) certificado(s) es de responsabllidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utifiza{n).
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MANTA, a 13 DE NOVIEMBRE DEL 2017, {15:35)..
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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MANTA GIS : Sistema Integrado para €l Manejo y Toma de Decisiones del Gobier...

Inldo Avalto Catastro = Coactlvas Rentas Documenkos Meloras Reportes Enformng Convenlo Emisidn

v

T

1w

w

Opciones

. Zonza Sector Manzana Late PH

Luevo 3 34 42 80 oo

tuee B B R ] b .

Eitar {Depreclacicn]

Eloquear :-—-——| ! T el 5—-'-——'”” TR e
Aslanar Avalug de Ramate Lota Propietaric Lmderos Constrocclin Imagen Documento i

Repart o iy it e % e A i ot

hitp:/fmantagis.local.ec/catastro/lote/uiverlote.aspx7id=83422

3
q
l
N

‘ Historial Carmbjo de Dominko ]{ Histonal de Lote EI Historlal de Pnscsﬁl(

Flistorial de Propletario ;

Apeilidos

Nombres

%

Sur FIDEICOMISO INMGBILIARIO

VILLANUEVA DEL BOSQUE, 100.00

[+ -]
Som e ™ e ‘};:ﬁ +
& .
154,178, 15,222 {SERVERGAD-AFP}
6) Copynght 2013 50X del Eepaddor | Cooperacd Goblemp dunlinal de tanta y CaF "

ey |
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MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobier... Paginaldel
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Blunvenido al Sisterna  Cemblar de Contrasefia

Weltome gabritta_sclorzanst [ Lag Qut ]

Catastro  Coactivas  Rentas  Documenins  Mejoms  Reportes  Entomo Convenle  Emsién
Zona Sector Manzana Lote PH
B b [ [s2 F [Bo 1 [eoe ]
e ey W = = B —
j Lote ir Fropletario l Lim:laros‘I cﬂnstruccién—li Imagen Docurnenta ]

| Historia) Camblo de Dominlo 1! Historial de Lote ]I

s

Historial de Pisns " Histerial de Propletarls ]

Mostrar Construccion Eliminadas:! O

Las constraccion gue han sldo eliminadas apareceran de color rojo ¥ no afectan al valor de la
Construccion.

- [2018-2017 v][2017 VI
Numero - Valor Valor Sin
Bloque Activo  Fecha Actlve Area Depreciado Depreclar
Edltap B/i7/2017
. N Etim 1 51 12:00:00 AM 48.48 26338.24 . 26338.21
T - -
‘ Total de C i6n Sfi Total de Cor jon Eliminad
otal de Construccidn Sin 26338.21 otal de Canstruccion Eiminadas 46996.51

Depreciar; Sin Depreciar:

Total de. C‘onstrucclén 2633821 Tatal de Construccidén Eliminados 48096.51

Depreciado: Depreciado:

Total de Avaluo: 4480.0040000000

Tatal: ' 20818,2100000000

P

194.170,16.232 {SERYERGAD-APF)

© Copynght 2041 $0K del Erugdor | Cooperzndn Galisme Musfinal de Manta v CAF '\

hitp://mantagis.local.ec/catastro/lote/uiverlote.aspx2id=83422
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Seftor:
ALVARD JOSE POLIT GARCIA /
Presente.-

De mi consideracion:

Por medio de la presente ctmpleme comunicarle que [a Junta General Universal Extraordl S eyt i

compani’a REIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., reuni / g‘\ud 2 \

12 dg anero de 2017, por upadimidad acords elegir a Usted como GERENTE GENERAL -r X nrdpaw% pdp.u erlodo
estatutario de TRES ANOS, ggespondiéndole ejercer las atribuciones constantes en el A &’é{ ggt uto

social, entre Ias que se incluye, asumir la representacién legal de la compaiifa.

d! Donato Salvador; el 17 de junio de 2008, reformada mediante escritura pablica otorgada anted
Cuarto del cantén Quite, Dr. Alfonso di Donate Salvador, el 04 de julio de 2008, ambas escrituras mscratas en €l Registro
Mercantil del cantdn Quito, el 24 de julio de 2008. Posteriormente su estatuto fue reformade mediante escritura
piiblica otorgada ante el Notario Trigésimo Cuarto del cantén Quito, Br. Alfonso de Donato Salvador, e 19 de octubre
de, 2010, debidamente Inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito el B de junio de 2011, e inscrita en el Registro
Mercantil del cantdn Guayaquil el 11 de julio de 2011. Mediante escritura otorgada ante el Notario Décimo Suplente del
canton Quitc, Dr. Diego Almieida Montero, el 22 de febrero de 2012, debidamente inscrita en el Registro Mercantif del
cantén Quite el 14 de agosto de 2012, UNIFIDA 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS reformé v
codifich su estatuto social, paséhdose a denominar HOLDUNTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISV

S.A.

Mediante escritura otorgada ante Netario Trigésime Segunda de| cantdn Quito, Dra. Marfa Gabriela Cadena Loza, el 1
de agosto de 2016, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantdén Quito el 3 de enero de 2017,
HOLDUNTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS S.A. reformé v codificé su estatuto socia!, pasdndose |
a deriominar HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA UE FONDOS ¥ FIDEICOMISQS S.A,

ntuchao agradeceré gue al ple del presente nombramiente, se sirva hacer constar la razdn de su aceptacitn al mismo, v

por mi parte y en nombre@ela compaiifa, me complazeo portan merécida designacién. /

Atentamente,

MARCELOPATRICIO GRANIA BURBANO
PRESIDENTEAD-HOC

ACEPTACION: Agratezco de antemano la designacién como GERENTE GENERAL de la compafifa HEIMDALTRUST -
3

ADMINISTRABORA DE FONDOS Y EIDEICOMISOS S.A., de fa que he sido abjeto ¥ con esta fecha acepto el cargd. Quito,
JI2 de enero de 2017,

Uy 7

wnm? José péu-r (\RCTA ' . f

C . 17077824 6
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NOMERC DE REPERTORID: 2453
FECHA DE INSCRIPCION: 18/01/2017 T aER T
NUMERO DE INSCRIPCION: 806 '?‘@.\‘:“ . ] _“‘f ,4}\\\
REGISTROS: HBRO DE NOMBRAMIENTOS ~ /o™ & g

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARITA: HEIMDALTRUST ADMINISTRADOR
FIDEICOMISOS S.A,

NOMBRES DEl ADMINISTRADOR: | POLIT GARCIA ALVARD JOSE

IDENTIFICACION: 1707782486

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODOD{ARSs): 2

2, DATOS ADICIONALES:

03/01/2017 NOT. 32 DEL 01/08/2016.- D7

CONST. RM#, 2487 DEL 24/07/2008 NOT. 34 DEL 17/06/2008.

~ CAMB. DENO. REF. RME 1 DEL

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION
" | LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN-EN~BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA

AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,

B o

FECHA DE/E)NHSIGN: Quﬁa
- £
Ny /C’

£ £ Bt i)
DRA/IOHANNA. ELIZABET} CONTRERS
REGISTRADOR MERCANTIL/DEL CANTGN Qi

Creanti dey ©F

VALIDEZ DEL PROCESO DE INSGRIPGION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE,

i a{
L MES DE-ENERO DE 2017

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VILLAROEL

Es fiel fotocopia del Anrumanta ~Sing] que me
fue presentado y devueiy 4lieieaadu 2n, 3.4,

fojas dfites.
Manta,
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléforol U " RUC: 1360020070001

entre Calles 11 y 12

“‘Direccién: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

Q44 Toléfanos : 000057626
CERTIFICANG B SOLVENCIA —

T T AT T
‘ T e - o i
% . L :_:ﬁ_a- . ?;.? 12 o T <¥"¢R§' %’%‘ﬁ%’?\
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CERTIFICACION

En mi calidad de Administradora de la Urbanizacién VillaNueva del Boscgue,
certifico que la vivienda de la manzana “A7” |ote # ”OS’ﬂZIgistrada a nombre
del FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE, no adeuda por
concepto de alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacidn hasta el mes de
Diciembre del 2017.//

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.

Atentamente,

isdiee [
A I W—
BETTY YANARA GAONA SANCHEZ
C.C. 110278428-5
ADMINISTRADORA DE LA
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA NUEVA DEL BOSQUE
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‘."{'-‘g* REPGBLIC A DEL ECUADOR (}.Wnimccwn General de Reglstro!CIvlI,

R Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion w \dentificacién y Cedulacidn

0000111345

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENY|

Niimero (inico de identificacion: 1313254763

Nombres del ciudadano: JARAMILLO MEZA ENMA TRINIDAD

Condicion del cedulado: CIUDADANO !

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO .

Fecha de nacimiento: 30 DE ENEROQ DE 1991 ( ’ .

Sexo: MUJER

T PO f\Q \-‘\ N
” " Instruccién: SUPERIOR . O{‘n WY
K *  Profesion: ESTUDIANTE? ,
. i Estado Civil; SOLTERQ // |

Conyuge: No Regisfra

Fecha de Matrimanio: NG Registra
Nombres del padre: JOSE ADALBERTO JARAMILLO LOOR

Nombres de la madre: MATILDE GUADALUPE MEZA MURILLO

- Fecha de expedicién: 16 DE FEBRERO DE 2009 1
" * 1 . !

. Infonnaci@n%ceniﬁgada & ia fecha! 12 DE DICIEMBRE DE 2617
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

n

N* de certificado: 170-077-11385

</ 3 J

i LI

S %

4 Ing. Jorge Troya Fueries _ o B cl

170-072-11385 Director General dél Registro Civil, Identificacién y Cedulacién WA e
Documenta firmado electrénicamente — ;«,_:__r_
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k. Direccidn General de Ragistro Givi,
¥ ldentificagion y Cedulacidn

Niimero Gnico de iéie“%ﬁﬁcacién: 1312254335 .

, Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO
H .

. -
Condicién del cedulado: CIUDADANQ

o

Lugar de nacimiénto! ECUADOR!M{E}I:;;@ If@HéNEIELOY ALFARO oLt
Fecha de nacimiénto: 23 DE JULIO 1352987 ‘
) Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE - !
\6,1 . Instruccion: SUPERIOR
Yﬁb Profesion: INGENIERO
@ % Estado Civil: SOLTERO
& @ ) Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA -
Fecha de expediciéri: 17 DE MAYO DE 2017 .

informaclidn cerificada a Ja fecha: 12 DE DICIEMERE DE 2017
Emlsor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABL - MANTA

N° de cerlificado: 175-077-10557

I

175-077-10557
La institdclén o persona ante quisn se presante asls cartificado deberd validardo enshitpaiivirtual.registrocivil.gob.ee, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1 y a ta LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde ef dia da 5u emisién. En caso da presentar inconvanienies con‘este dogumento escriba:a enlinea@registrocivil.gob.ec

ing. Jorge Troya Fuerles
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento fimmado glectrénicamente
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CORFOURAGION FIHANMTIERA HACIORAL B.P.
GERENCIA GEHERAL )
LOHSIDERANDG. \

Que, el arficuic 226 de Iz CGonslitucion de | Repuotlice aslableca que "Las f’n&h‘fn‘ué\
Estado, sos orgenismos., dspandancias, las servidoras o sarvidorss publicos Y las

gus acluen sn wirtud de una potestad eslalal gjercerdn solamenie s campef
facuifsdes gus fes sean alnbuidss &1 !z Constituzian y I l8y. Tandrén ef dobsr de
gociones pare si cumiplimienio de sUS fines y hacer ofscliva ef goce y glercicin de 16

raconocidos an ta Conslitucidn.”

® Que, el ardicuio 308 de la Constiucion de la Repubiics dispone que: 'El sislania {I
nacional sg compone de los seclorss publivo, privach, v del populer y solidsrio)
intermedian recursos dal poblico Cads uno de oslos soclores contard con normas y enlida
de contoi aspeciflicez y difersnciedss, que sd ancargsmn de preserver su sequridad,
eslphilidad. lransssmencis y solidaz. Esias anlidades sardn auldnomas. Log direclivos da las
snlidades dn control surén responsables atmintstreive, civil y p2nialmants por sus decisiongs.”

ot

Cue, sl arilcuio 373 dei Codlgn Orgénice mioratwrlo ¢ Financlein, dizpone que &l Gerante
Gener) de 1@ Insdhlcidn Financiera Pubiica, Sanc como funciones efercer o reprasantaciin |
legel, judicial y exicajudicial de fa insweion; vy, diigl la 3estitn operativa y agmirisiraliva ds la

sniidad .

Que e! arlicuto 35 de 2 Ley da idodemizacidn ssfialn que, los maximos personeras tle las
jnsltuciones del Estado, dickaran acuerdos, resclucionss U oficios que sean necasarlos para
daleyar sus alnbuciones.

Que, el Decrate Ejecutiva MNo. 863 publicado en el Segundo Suplemento del Rogistre Oficial |
No. 876 de (acha 25 do ensro de 2014, canihiz 12 denominaciin de Corporacidn Financiara :

Naciona! a Gorperaclén Flnanclera Nacional Banca-Pibiica. !

Que, ei Diractono de Ja Corparacion Financiera Mucional B.F., medianle Regulacion Mo. DIR, - ‘

002 - 2445 del T de srerg de 2015, publiceda en 8 Edicldn Especial dal Reglsiro Ofictal Mo 202 o
gel 11 des marzo de 2015, aprobs e incorpord ks sambios reslizados por la Secratarfa Macional .
de la Administracidn Pubiica al Eslatulp Organico dr Gestvn Organizacionsl por Procesos de

ja Corporacivn Finenclers Naclonal,

o -

Que, e! Capitulo I}, ariculo 12, de la Gerepcia Seneral, lelra b, aurneral 8 del menclonsdo
Tslatule Orgénjco de Gaslidn Crganizaclansl pur Frocosoe dz s Corporscidn Financler
Nacional permbte que el Gerenle General delegue cUalquisra da sus sbribuciones a lunclonzrios
o sarvidares de ta Corporacion Financlera Nacional B.P.

- Lt e

oy

Que en saside. celebrada gl 31 de julio de 2017, @l Dirsciora ds la Cotparacidn Financisra
Meciznal B P,, conocié 2 Fefuncia del Tcon. Hécinr Delgado Oviedo, 8l cargo de Garanta
General, emiUende 1 sorespondiente eceplacién.

i

Que madiante Resolucidn DIR - 09€ - 2017, del 31 de jufio de 2017, 2! Directora de Ta
ooy

Corporactdn Finsnciara Macional 8.P., nombrd s scenomisla MUNIR AHMED MASSUH
MANZUR, coms Gerznle Generzl d2 |a insthuclon,

Que medianle Rasolucttn Mro, 58 - IRG - 2017 - 255 del 8 de agosto de 2017, nolifizads s} 10

de 2gosto de 2017, el Intendanle Regional de Guayaquit (E), Ab. José Francisco Teran Golo, :
. colifics 13 idoreidad legal det Magister MUNIR AHMED MASSUH MAMZUR, para que puedss

desernpediacse come Gerenle Geperal da g Gomporacion Financisra Macienal B.F. /}/

i

1

Walit Guzyngdi: 7 s Oolubis § T ¢ Pishineha Guntro Financierg Pubkco,
Ofcinz Prinelpal Guhe: "Edl Pleimum 5° Caly ifagudo sdnlrs Loiga ¥ Av, Maociongs Lnidne, Tena A
Gilclnes: Ambate - Susncn - camaroidas « iboira Listasunga s Lom Macheles dMonla « Fiksbounba « Hobaaz
: waww ginudinec.
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dfn virlud de [0 anleror, mediante Resolucion SNTH - 020277 del 14 de agosto d8 2017, Iz
5 ncia de Olvisién de Talento Humano, regisira el ingresa del Ing. Munir Ahmed Massub
Jdnzue, quien acepla y se posesiona dal cargo.

Que, para &t logro de un sficiente v afaclivo cumplimisnto de los abjetivos institucionales, es
necesario consolidar las delegacicnes amitidas por gl Gerente General;, Yy, asl nomar
intemamenle procedimianios que abonen a [a gesilén productiva ¢ oplimizacion ds los recurses
de la Corporacion Financiera Nacional 8.8 medjantz mecanlsmos dasconcentrados para
rasolver diversos aclos ep forma diligante; y,

En ajerslclo ds sus funcionas lagaies y estattarias:

RESUELVE:

T

ARTICULO UNO.- Delagara ARA LUISA VERA PALACIOS, GERENTE SUCURSAL MANTA
de la Corporacion Financiera Maclonal B.P., para que a su nombre y representscién, ¥ con
sujecitn al ordenamiento furldica ecualodana, al Codige Omanico Manetario y Finandlero, 2 Jas
Regujaciones de |2 Junta de Politica y Regulacidn Mdnetaria ¥ Financlera, a los Reglamanlos
que fueren perbinantss,  las nommas lnlernas de la Corporscidn Financiara Naciopal B.P. y 3
las instricclones qus imparia esla Gerencia General, aciis sn mi nambre y reprasantacidn en
la slgulenle:

UNO.- Aceple, comparszea y suscriba los conlratos conslilulvos de las prendas e hipotacas o
las casiones sobrz ellas y el endoso ds las pdlizas de seguros da las hiepes olorgados en
garantia a la Corporacion Financiera Maclonal B.P. DOS.- Susciba las documentos de
ohligaclén necesarios para la Instrucyentacisn de las oparacionss cradilicias que hayan sido
aprobadas por Jas instancias pertinentes, de confoanidad con los cupos sstabiecidos por ej
Direciotio de la Comporacion Financiera Nacional B.P. segun sea &l caso. TRES.- Suscriba los

. conlralos, cancelanda gravamenes realss y libarando garantfas personales y sofidarias en

+ farma parcial citando lo Justifique la relacién garaniia y el saldo adsudado, canforme a las
astipulaciones conlractuales y normas intemas respachivas, CUATRO.- Una vez canceladas las
obilgaciones, suscriba los contratos de cancslaclon de gravamanes reales y libare garantlas
parsanales y salidarias en forma loal o parcial, GINGO.- Suscribir ledos los documentos que
fuarsn del caso, ed calidad da Delegado dei Geronle Genaml de la Carporacidn Financiera
Naclonal B.°., cuando esla intervenga &n calidad de bansfislaria da os fidelcomisos
mercaniles darivados da las opéraciongs de credito gque hayan sido aprobadas por las
instancias perilnontes, de conformidad con los cupos sstablacidos por el Directodo de 1a
Corporacién Financiara Naclonal 8,P., segin el case. SEIS.- Declare de plazo vencido |2s
vperaciones da crgdito cancadidas a |Jos daudores dentro de l= Sucursal Manta, con jursdiceidn
en la provincia tis hdanabl- SIETE.- aulorice &l levanmmisnio de la declaratoria de plazo
vancido da las operaclonas de cradilo concadidas por fa Corporacian Finenclera Maclonal B.P,,
daniro de 2 Suctsal Mania, con |ugisdiccldn en la provincia de Manabl OGHO.- Suscriba los
endasos de fas pollzas da seguros sn los cuates |a Corporacidn Financiera Nacional B.P., se
conslilye como beneficiario “acreedor. WUEVE - Endose ylo cada fos documentos de
obligaciSn originados en operaclones de descusnlo ¥ redescuento dentra de la jurisdiccion, de
la Sucursal Manta, con Jurisdiccion en la pravincia da fdanabl, una vez qus los cradilos sB -
ancuentren axtinguides, DIEZ-- Cancsla los documentos de obligacion originados  en
operagiones da crédito ds sequndo pisa olorgadas por la raspeciiva Sucursal denbo de su
judsdiccidn, vna vez qua lag obligaciones se sncuentran cancaladas. GNCE.- Suscrba los
acuerdas de uso de medios eleconicos necesarios pama que los cilenles de la Corporacibn
Financiera Naclonal B,9. pusdan accader al servicio, CFN Banking en su respectiva jurisdiccian,
BOGE - Suscriba escrituras ds ceslon de certificado de Futura Bonificaclon sn calidad da
cesionaria correspondiente al Incantivo scondmico pafa la forestacion y reforestecion cemercial

H que otorga 2] Eslado & Lavés de la Subsecratarla do Producclon Corestal a favar da clianles
wanefiddados de Ia !Hnea de crédite forestal otorgada por la Cofporacion Financiera Nacional
B.P. TREGE.- Suscriba los documenlos necesarios para 1a Instrumentacion de las operaciones
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craditicies de Facloring Eleclronico y Factoring Intecma e 5 ih

instancias pertinentss, de conformidad con los cupos %%éﬁ/éi‘mmmgﬁe \ka““
Corporscién Flnanciera Nacional 8.P, segun el caso, CR nozca y‘!‘pruéi:agj.l'
informe con especticacionas técnlcas, presupussio referencla y calificacion de las® mbﬁq?:,_s Y

lécnlcas y econdmicas, ¥ autorizar ef Inicio de los procesos para 1a adquisiclon o are darriehio . (_.-,1

ds bisnes mueblés e Inmusbles, sjecucion de obras, o preslacidn de serviclos ™
moedalidad de infime cuantia. QUINCE.- Resuelvs la adjudicacion de [a conlralacion de i
guantta y suscribir Jas drdenes de rabajo o compra observando el frmite previsto pa

sfectoc en la npormativa sobrs la materis. DIECISEIS.- Publiqgue s aves dgi |§_L§1 é
wwny.compraspublicas.gob,sc las ordenes de trabaje o compras efactuades en ol drmbito 1555:
atfbuciones ¥ compsiencias dalegadas mediantz al prasenle [nstrumento; e informe at Gelenle

de Divisién Administrativa. DIECISIETE.- Designe al Adminislrador de la orden de lrabgjo o,

o oo e off A
al‘%}el’llgy@nﬁdoﬂ robjtgs gor las ek
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comprs y, de ser el caso al fiscalizador. DIECIOLHO.- Temine lzs ordenes de lrabay f.:‘)“::*.:_“?E“ﬂ'ﬂ_(gp
¢ compra por Ias causales previstss en fa ley, cumptiendo sl procedimiento previslo -pare ] :"""'m,,,,;.ﬂr'a

afeclo. DIECINUEVE.- Realice todos los tramites ys‘us-cﬁba ls docqmsntac!d)n necesania pa

fa glecucidn de las geranlias en caso de incumplimiento de los contratos., VEINTE.- Declare
mediante rasolucién molivada, contrallsts incumplido, de conformidad con lo esksblecito en la
Ley Orgénica def Sistema Naclonal de Contratacion Publica, su Reglamanto Generdf y fas
Resoluciones sxpedidas por e} Servicio Nacional de .Gonbafaciér Publles; v, nodiique ds ests
particlar &l SERCOP, para ‘la inhabiiitacién en el Regisro Unlco de Proveedargs,
VEINTIUNO.- Conozes y resuslva las conbroversiag y reclamaciones qus se suscltazen en las
etapas pre contractual y de ejecucion de las ordenas de trabajo o compra, asi como lambign
los recursos de reposiclén qug fueren Intarpuestos por [os ofsrentes deptro de los plazos
previslos en el ordsnamiento Jurdico, VEINTIDOS.- Todas fas facullades 58 ejprcardn con
sufecldn a la Ley Orgénlea .del Slstema Naclonal de Contratacion Publlcs, sus nommas
reglamentsriss, 25 rescluciones dsl SERCOP y taz pormas e instruclivos inlemos da s
Corporecion Financisra Nacional B.P., que no se”opongan o contravinleren 1a Ley y au
reglamenlo, VEINTITRES.- Aprobar la planificaclén. de horas exias y suplementarlas de fos
funcionarios de la Svcursal Mant, con Jurisdiccidn en la provincia de Manabl, de {2
Corporacién Flnanciers Nacional B.P., de conformidad con las disposiciones de la Ley
Org#nlsa del Sarvicio Publico LOSEP, ds su Reglsmento General ¥ normativa inlema.
VEINTICUATRO.- Aprobar vicaciones de lodos los servidores pablicos pertenscienles o
sujetos a la Gerefcia Sucurssl Manta de la- Corporacion Financlers Naclonal B.P,
VEINTICINCO.- Aulorizar vidbicos, subsislencles y movillzaclonss dsniro del pals, para lodos
los sérvidores publicos, que dependan de ja Gersncla Sucursal Manta, y se desplacen &
cumplif servicios Instiucionales juere del domicillo y [ugar habilual de trabs)o; observandose la
reglamentacién que expida ‘mediante acusrdo s Minislafo de Trabajo] para casos
excepcionsles debidamenta juslificedos, aulorizar i3 tealizacion de’serviclos institiclonales a
lodos los séryldorss publicos qua dependan direclemente de la Gerancie SucUrsal Mani
duranis los dlsk ferfados o descanso .obligalorio. Asl mismo, aprobar o hegar los infarmes
pertinenles de la realizdcion de los servicios generales. VEINTISEIS.- Suscribir lodos los
canvenios de pago gque se generasn denbto de su Gompetencia lerllorial, en virlud de [
aplicacidn de la ‘Ley Orgédnica para la Restructuracion da las Deudas de |s Banca Poblica,
Banca Camrada y Gestion de] Sisiema Financiero Nacionel y Régimen de Valores™ publicada en
el Suplemento del Reglsltrb~Oficial No,IQBG del 18 de gbril de 2617 y sus leyes conexas, ael
como lodos los documenlos que $&an necssaidos para su parfeccionamisnto VEIMTISIETE.- Ei
Delegado cusndo zcluare al margen da los léminos e instrucciones de la delegacion gue

. antzcede, responderad parsonal y pecuniariamsnte por ios actos reailzados en al ejarcicia de la
delegacidan.

iy 1)
.

.

El Gerente Gendral de la Gorporacion  Financiera Macional B.P,, cuznde lo considere

procedsnte suspgnderd o reyocard lae delegsclones que por esle instrumento le son copferidas
“al Delegado.

ARTICULD DOS.- La presente dslsgscién no inlerfiere con las funciones y abibuclonas L:/’
signadas especificamente a los funcionarics delzgades. .- 7
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fcULO TRES.- $8. convatida y ralifica lodas las gestiones razlizadas con snlerordad, por
vicado serviddr piplico Dnlcamants en Jo que se refiera a las aldbuclones delagadas en

iAstrumento.

il

AARTICULO CUATRO-- La preaente resolucion es de ejecucidn inmedisla, una yez que haya
sido notificada al sarvidor delsgado en el arllctifo uno, sin pafuicic de su publicacidn en el
Regjstra Oficial.

Dada en ta cluded de Guayaquil el { 4 AGO 2@17

—

ST A BEUH MARZUR )
. GERENTE GENERAL
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B P,

Sisnle coro taf razdn que en esta fecha el Ing. Munir Massuh Manzur, Gerenie Geneeal d= [2
Carporacldn Financlera Necicnal 8.F., irmd fa delegacidn qus anteceda - Lo ceciifico.

Guayaguil, 14 Ao nt7 )

== ah. Weathy-Roz Engracla
. Secratario General

ik

Matrlz Guayaqull: 8 de Gulubra § By Pichircha Ganira fAnancierd Publkco
Ollelna Brincipal Qultes *Edd Platruam & Calie Ihaquitn enfrs Corexy Av Nacanes Urnidns, Torrz A .
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.regisiropmanta.gob.ec

Y S T S Y el
. Razén de Inscripcion __]

Periodo: 2017 Niimero de Inscripcion: 4188
Niimero de Reperiorio: 10179

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribig{eren) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y ocho de Diciembre de Dos Mil Diccisiete queda inscrito el acto o conirato de COMPRAVENTA,
en.el Registto de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 4188 celebrade entre :

[T Nro, Cédula Nombres y Apellidos - Papel que desempeiia ;:
1313254763 JARAMILLOMEZA ENMATRINIDAD ~~ COMPRADOR
1792668662001 FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL VENDEDOR
BOSQUE

Que serefiere al (los) siguiente(s) bien{es):

: Tipo Bren Codigo Catastral Nmero Ficha T Adte T :
LOTE DE TERRENO 3344280000 “smito ~COMPRAVENTA
Observaciones:

------------------------------------------------------------------------------------------------------

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA,
Fecha: 28-dic./2017 *

Usuario: yoyi_cevallos

DR. GEGRGE M@REIRA MEXDO
egisifador della Propiedad

MANTA, Jueves, 28 de diciembre de 2017

jueves, 28 de diciembye de 2017 Page1ofl
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