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Registrode: COMPRA VENTA o Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripcién: 390 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 853 Periodo: 2020

Fecha de Repertorio: viernes, 21 de febrero de 2020

1.- Fecha de Inscripcién:  viernes, 21 de febrero de 2020 15 35

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente Cédula/RUClPuaporte Nombrcs Completos oRuzén “Social - o 'Cilidad.
i PRI g - T,

CQMBRAQQR

Natural 1721768008 AREVALO SUNTA ANA CECILIA DIVORCIADO(A) PICHINCHA LA

MAGDALENA
YENDEDOR
Juridica 1792668662001 FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL MANABI MANTA
BOSQUE

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el ongmal NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencta miéreoles, 12 de febrero de 2020

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion.

Afiliado a la Camara D Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
3344317000 ‘ 09/08/2016 134457 57757 112,00 m2 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

Lote numero 05 B-10 de la Urbanizaciéon VILLANUEVA DEL BOSQUE de la parroquia Eloy Alfaro que tiene los siguientes medidas
y linderos: FRENTE: 8,00m- Av.1: ATRAS. 8.00m -Lote B 10-18. LATERAL DERECHO 14,00m- lote B10-06. LATERAL
IZQUIERDO: 14,00m-lote B10-04.Area total 112,00m2

Direcci6n del Bien' URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE

Superficie del Bren' 112,00 m2

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

S.- Observaciones:

COMPRAVENTA
De un lote numero 05 B-10 de la Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE de 1a pgfrrodqia Eloy Alfaro que tiene los sigmentes medidas y
linderos FRENTE. 8,00m- Av1 ATRAS: 8 00m -Lote B 10-18 LATERAL DERECH 14,00m- lote B10-06 LATERAL IZQUIERDO 14,00m-lote
B10-04 Area total 112,00m2
El fidewcomiso Inmobihiario Villanueva del Bosque, debidamente representado por su fifucianidla compafiia HEIMDALTRUST
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A quien a su vez compareck a travas de su Gerente General sefior Alvaro José Polit
Garcia

Lo Certifico DR. GEORGE

Registratior de la Pxopiedad

Impreso por  jessica_roca
Revision juridica por
Inscripcién por  JESSICA ALEXANDRA ROCA MEZA viernes, 21 de febrero de 2020 Pag1del
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ESCRITURA PUBLICA
LIBERACION DE HIPOTECA ABIERTA, COMPRAVENTA E

HIPOTECA CON EL CARACTER DE DETERMINADA,
ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Y GRAVAR.-

OTORGA LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.
A FAVOR DEL FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA
DEL BOSQUE
Y ESTE A FAVOR DE LA SENORA
ANA CECILIA AREVALO SUNTA
Y ESTA A FAVOR:

DEL BANCO DEL PACIFICO S.A.

ESCRITURA No. 20201308006P00403

CUANTIA: USD $ 69.990,00; AVALUO $ 59,013.63 Y

CREDITO $ 68,490.00

EL DIA 12 DE FEBRERO DEL 2020
COPIA QUINTA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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Factura: 002-003-000012790

MR

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20201308006000061

00011746

SEXTO (DR, FERNANDO VELEZ CABEZAS) NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

I

NOTARIO OTORGANTE:
FECHA: 12 DE FEBRERO DEL 2020, (12 23)

COPIA DEL TESTIMONIO: TERGERA —

ACTO O CONTRATO: CANCELAGION DE HIPOTECA, COMPRAVENTA E HIPOTEGA DETERMINADA

[OTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD = - |No. IDENTIFICACION
AREVALG SUNTA ANA CECILIA JPOR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1721768008
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL __ | TIPO INTERVINIENTE JDOCUMENTO DE IDENTIDAD [No- IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 12-02-2020

NOMBRE DEL PETICIONARIO: | ANA CECILIA AREVALO SUNTA

N IDENTIFICAGION DEL

PETICIONARIO: 1721768008
[OBSERVACIONES: JESCRITURA NO. 20201308006P00403

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20201308006000061

NOMBRES/RAZON SOCIAL lTIPO INTERVINIENTE

NGTARIC CTORGANTE: SEXTO (DR, FERMANDO VELEZ CABEZAS) NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 12 DE FEBRERO DEL 2020, (12:23)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
ACTO O CONTRATO: CANGELAGION DE HIPOTECA, COMPRAVENTA E HIPOTECA DETERMINADA
OTORGANTES

OTORGADO POR
T e —
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICAGION
AREVALO SUNTA ANA CECILIA | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1721768008

A FAVOR DE

JDOCUMENTO DE IDENTIDAD

INo. IDENTIFICACION

FECHA Dt OTORGAMIENTO:

12-02-2020

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

ANA CECILIA AREVALO SUNTA

N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1721768008

l OBSERVACIONES:

JESCRITURA NO. 20201308006P00403




EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20201308006000061

SEXTO (DR. FERNANDO VELEZ CABEZAS) NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

12 DE FEBRERO DEL 2020, (12:23)

QUINTA

CANCELACION DE HIPOTECA, COMPRAVENTA E HIPOTECA DETERMINADA

OTORGANTES
OTORGADO POR
eerrr——————————————————————————————— e T — eromrmmsarern
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTOQ DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
AREVALO SUNTA ANA CECILIA }POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1721768008
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL lTIPO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD

[No. IBENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: 12-02-2020

NOMBRE DEL PETICIONARIC: |ANA CECILIA AREVALO SUNTA

N® IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1721768008

lCDSERVACIONES: l ESCRITURA NO. 20201308006P00403

s

s

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-003-000012789 © T 202013080068%

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

I Escritura N*: |20201 308006P00403 K l

ACTO O CONTRATOr—

CANCELAZION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |12 DE FEBRERO DEL 2020, (12:23) 7/
4

OTORGANTES

OTORGADQ POR
Persona Nombras/Razén social Tipo interviniente Do::’:l:&l;:;de ' demihf'i?:‘aci Sn Nacionalidad Calidad Persona que le representa
Juridica CORPORACION FINANCIERA  JREPRESENTADO RUC 176000309000 | ECUATORIA | COMPARECIEN | DIEGO ANDRES ROJAS
NACIONAL B.P POR 1 NA TE PAZ Y MINO

A FAVOR DE
e e . . ~ Documento de No. o . g . _ e
Persona Nosubres/Razdit social Tipo lnledvinieate identidad identificacion Nacionafidad Calidad Persond que reprasenia

UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJE TOIOBSERVAGIONES: A FAVOR DFL FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE Y OTROS

CUANTIA DEL ACTO O I
L: ONTRATO: J INDETERMINADA

i

NOTARIO{A} JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

I Escritura N*: ]20201308006P00403

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIG CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECl-iA DE OTORGAMIENTO: I 12 DE FEBRERO DEL 2020, {12:23)

OTORGADO POR

[OTORGANTES




Tipo Documen No. Persona que
iniem‘:‘ tonie | tode lidentificacié | Nacionalidad Calidad o res:ma
identidad n P
REPRESENTA 17926686620 | ECUATORIA : ALVARO JOSE
DO POR RUC ot NA VENDEDOR(A) POLIT GARCIA
A FAVOR DE
Documen No.
Tipo . " . : Persona que
interviniente | . to <‘ie identificacié | Nacionalidad Calidad representa
identidad n
POR SUS
PROPIOS CEDULA {1721768008 f‘iUATOR'A gggr;iééigg&y)owoomm
DERECHOS
REPRESENTA 09500057370 | ECUATORIA JENNIFER
DO POR RUC o1 A ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) BALDWIN
UBICACION
Provincla Canton Parroquia
[MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OB JETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O I
CONTRATO: 69990.00
— -
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N*: 20201308006P00403
TECHA DE OTORGAMIENTO: |12 DE FEBRERO DEL 2020, (12:23)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

>

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA



NOTARIO
00011748

2 ..rio
3 ESCRITURA NUMERO: 20201308006P00403
4 FACTURA NUMERO: 002-003-000012789 y4

5 LIBERACION DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE Y
- 6 ENAJENAR Y GRAVAR
7 OTORGA LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P. ~

A FAVOR DE LA PROMOTORA PROCOVILL S.A., RICARDO JAVIER
9 HERRERA MIRANDA, SANDRA MARIA YLIANA ANDRADE VELEZ, Y EL

o]

10 FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE_.
11 // GOMPRAVENTA QUE OTORGA EL @:)

12 FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE

13 A FAVOR DE LA SENORA

14 ANA CECILIA AREVALO SUNTA, //

15 CUANTIA: USD $ 69,990.00 Y AVALUO MUNICIPAL USD $ 59,013.63.-
16 CONSTITUCION DE HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS Y ‘?t;/‘i
17 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: -
18 : OTORGA LA SENORA

19 ANA CECILIA AREVALO SUNTA -~

20 A FAVOR DEL BANCO DEL PACIFICO S.A..-

21 CUANTIA: USD $ 68.490.00.-

22 #**AMGC***

23 Se confieren 4 copias

24 Enlaciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
25 Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy miércoles DOCE DE FEBRERO
26// DEL ANO DOS MIL VEINTE,//ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO -
27 VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen,

28  por una parte, LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P., Iﬂnte
s A

J.,
P wy
. ~ (& \;
Y K\;\
-~
.’,\

- e TR Sl e e e

‘@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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B /
representada por el Economista DIEGO ANDRES ROJAS PAZ Y MINO, como

/ Gerente de la Sucursal Menor Manta (E) y en ejercicio de la Delegacion
conferida por el Gerente General de la Institucion, que se agrega como
documento habilitante, a quien en adelante se la podra designar simplemente
como “LA CORPORACION”,/ el compareciente es mayor de edad, de estado civil
casado, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado-en-esta ciudad de Manta; por
otra parte el BANCO DEL PACIFICO S.A./ debidamente representado por la
Doctora JENNIFER BALDWIN, en su calidad de Apoderada Especial, institucion
a la que en adelante se la designaréd como “EL BANCO” o "EL ACREEDOR";//
la compareciente es mayor de edad, de estado civil divorciada, de nacionalidad
estadounidense, con legal residencia en nuestro pais, domiciliada en esta
ciudad de Manta, y por otra parte, el FIDEICOMISO INMOBILIARIO
VILLANUEVA DEL BOSQUE, debidamente representado por su Fiduciaria la
compaiiia HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y /
FIDEICOMISOS S.A., quien comparece a través de su Gerente General, sefior
Alvaro José Pélit Garcia, quien interviene debidamente autorizado segtin consta
de su Nombramiento y Acta de Junta del Fideicomiso, que se adjuntan como
habilitantes, a quien en adelante y para efectos del presente contrato se lo podra
denominar como “EL VENDEDOR?”; £l compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Guayaquil, en transito
por esta ciudad de Manta; y, por ultimo la Doctora ANA CECILIA AREVALO

SUNTA, de estado civil divorciada,” quien comparece por sus propios y

~N

personales derechos, a quimelante y para efectos del presente contrato,
se lo podra denominar como “LA COMPRADORA //Y DEUDORA
HIPOTECARIA”; la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad, domiciliada en esta ciudad de Manta. Todos habiles y capaces para
contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas de identidad y ciudadania
y certificados de votacidn cuyas copias fotostaticas se agregan a este registro y



2 consultas de datos biométricos emitidos por el Sistema Nacional de Registro

3
4

Civil de todos los comparecientes, en virtud de lo cual, de conocerlos a todos
doy fe. Bien instruidos del resultado y efectos de la Escritura de LIBERACION .
DE HIPOTECA ABIERTA,/PROHlBlCION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y 4
GRAVAR, COMPRAVENTA E HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS,ﬁé—W
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR,//q/ue proceden a

celebrar con libertad y capacidad civil necesaria y examinados que fueron todos

O 0 d o W

de que proceden sin temor reverencial, coaccion, seduccion promesas o

10 amenazas de indole alguna, los otorgantes me entregaron una minuta para que

11 sea elevada a escritura publica, la misma que copiada literalmente es como

12 sigue: PRIMERA PARTE: LIBERACION DE HIPOTECA ABIERTA,
13 , PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. SENOR/
/ OTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase hacer

1
15”7 constar la siguiente Liberaciéon de Hipoteca Abierta, Prohibicién Voluntaria de

16  Enajenar y Gravar, que otorga la CORPORACION FINANCIERA NACIONAL —

17  B.P., representada por el Economista DIEGO ANDRES ROJAS PAZY MINO,_—

18  Gerente de la Sucursal Menor Manta (E) /f en ejercicio de la Delegacion

19 conferida por el Gerente General de la Institucién, conforme se acredita con el

20 documento habilitante que se adjunta, a favor de la Compafia PROMOTORA

21 / PROCOVILL S.A., en calidad de "“deudora”;l/os coényuges sefiores: RICARDO

22 JAVIER HERRERA MIRANDA y SANDRA MARIA YLIANA ANDRADE VELEZ,

23 en calidad de “codéudores”; zel FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA

24 DEL BOSQUE, én calidad de “codeudor hipotecario”f’él tenor de las siguientes

25 clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a.- Mediante Resolucion No.CNN-

26  2016-111, de fecha 15 de Junio del 2016, el Comité Nacional de Negocios de

2% la Corporacion Financiera Nacional, resolvi6 aprobar el crédito de primer piso, a

28 favor de la Compafiia PROMOTORA PROCOVILL S.A. b.- Mediante Escritura™ %

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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2 [ del 2018, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, €l 19 de //

3 ( Octubre del 2016; la Compaiia PROMOTORA PROCOVILL S.A., los cényuges

4 sefiores: RICARDO JAVIER HERRERA MIRANDA y SANDRA MARIA YLIANA

5 ANDRADE VELEZ y el FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL

6 BOSQUE, constituyeron garantia hipotecaria, prohibicién voluntaria de enajenar———— ——

7 y gravar, a favor de la Corporacién Financiera Nacional B.P., sobre Lotes de

8 terrenos ubicados en la Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE de la
Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, Provincia de Manabi. ¢.- Mediante

10 \\Memorando No.CFN-B.P.-GSMM-2020-0234-M, de fecha 21 de Enero de

11 2020, suscrito por la Oficial de Crédito Primer Piso 2 Sucursal, recomienda

12 aprobar la solicitud de la liberacién parcial de la garantia que cauciona la

13 operacion de crédito otorgada a favor la Compafiia PROMOTORA PROCOVILL

14 S.A., los conyuges sefiores: RICARDO JAVIER HERRERA MIRANDA y

15 SANDRA MARIA YLIANA ANDRADE VELEZ vy el FIDEICOMISO

16 INMORBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE; llberacnon de la h!poteca

17  prohibicién voluntaria de enajenar y gravar, que pesa sobre Ios sxgu;entes buenes

18 inmuebles signados con los Lotes Numeros 05 B10 03-B13, 11-A7,y 06 A4,

19 ubicados en la Urbanizaciéon VILLANUEVA DEL BOSQUE de la Parroqu:a Eloy
20;  Alfaro del Canton Manta, Provincia de Manabi. d.- Mediante Memorando /
2@ No.CFN-B.P.-GSMM-2020-0236-M, de fecha 21 de Enero de 2020, el Gerente #
22 Sucursal Menor Manta (E), aprueba la liberacién parcial del cliente Compaiiia
23 PROMOTORA PROCOVILL S.A,, los conyuges sefiores: RICARDO JAVIER
24 HERRERA MIRANDA y SANDRA MARIA YLIANA ANDRADE VELEZ; y el
25 FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE, liberaciones
26 recomendada mediante Memorando No.CFN-B.P.-GSMM-2020-0234-M, de
27 fecha 21 de Enero del 2020. SEGUNDA: CANCELACION.- Previo los

28 antecedentes anotados, la Corporacién Financiera Nacional B.P., por medio de
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NOTARIO
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1 su representante en los mismos términos en que fue & ¢tla la

2 prohibicion voluntaria de enajenar y gravar y levanta totalme e 1a hipoteca
3 abierta que recae sobre el siguiente bien inmueble: Signado con el Lote No.
05-B10, ubicado en la Avenida 1 de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL
BOSQUE de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, Provincia de Manabi:
Lote que se encuentra debidamente-singutarizado en el Certificado emitido por
el Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, el mismo que se adjunta a la
presente cancelacion como documento habilitante. TERCERA. INSCRIPCION.-

El sefior Registrador de la Propiedad del Canton Manta, se dignara inscribir

0 0 N Y UV N

10  enlos libros correspondientes a su cargo, la liberacién de la Hipoteca Abierta y
11 cancelacion de la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que por este
12 instrumento se realiza. CUARTA: GASTOS.- Los honorarios del sefior
13 Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, asi como cualquier otro gasto
14 que ocasione el presente instrumento seran de cuenta exclusiva de la Compafiia
15 PROMOTORAPROCOVILL S.A. El sefior Notario, se servira agregar las demas
16  solemnidades necesarias para la plena validez de este instrumento. (Firmada)
17  Abogada Betty Gorozabei Carrillo, Matricula No. 13-2009-152 C.J. del Foro de
18 Abogados, y Analista Legal CFN-Manta. SENOR NOTARIOQ: En el protocolo de
19  escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una en la cual consten los
20 contratos de COMPRAVENTA E HIPOTECA CON EL CARACTER DE
21 DETERMINADA, ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENEJANAR
22 Y GRAVAR, que se contienen al tenor de las siguientes clausulas y
23 estipulaciones: SEGUNDA PARTE.- COMPRAVENTA: “CLAUSULA
24 PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la suscripcion de la presente
25 escritura puablica: a) El FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL
26 BOSQUE, debidamente representado por su Fiduciaria la compafiia
27 HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS SA,

quien a su vez comparece a través de su Gerente General, sefior Alvaro Jos

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) D notariaéextamanta@gmail.com



2 Nombramiento y Acta d Junta del Fideicomiso, que se adjuntan al presente

3 instrumento como documentos habilitantes, a quien en adelante y para efectos
4 del presente contrato se lo podra denominar como “EL VENDEDOR?”; vy, por
5 \ Etra parte b) La Doctora ANA CECILIA AREVALO SUNTA, de estado civil

ivorciada, por sus propios y -personales-derechos, a quien en adelante y para
{

- —

7 efectos del presente contrato, se lo podrd denominar como “LA
8 COMPRADORA”f CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La parte
9 vendedora, el FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE, es
10 el G(nico y exclusivo propietario del bien inmueble consistente en LOTE
11 NUMERO 05-B-10 DE LA URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE, DE
12 LA PARROQUIA ELOY ALFARQ, DEL CANTON MANTA, PROVINCIA DE
13 MANABI, que tiene las siguientes medidas v linderos: FRENTE: 8,00 metros -
14  Avenida 1; ATRAS: 8.00 metros - Lote B 10-18; LATERAL DERECHO: 14.00
15  metros - Lote B 10-06; LATERAL IZQUIERDO: 14.00 metros — Lote B10-04.
16  Con un area total de 112,00 metros cuadrados. Este bien inmueble se identifica
17 con la clave catastral No. 3-34-43-17-000 del Gobierno  Auténomo
18 . Descentralizado Municipal del Cantén Manta. CLAUSULA TERCERA:
19 \ HISTORIA DE DOMINIO.- La Parte Vendedora, el FIDEICOMISO
20\ INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE, adquirié el dominio del bien
21 inmueble objeto de esta compraventa mediante Escritura de Constitucion del
22 . Fideicomiso, celebrada en la Notaria Trigésima Primera de Quito, el diecinueve
23 \\de abril del dos mil dieciséis debidamente inscrita el treinta y uno de agosto del
54 dos mil dieciséis, en la empresa publica Municipal Registro de la Propiedad de
25  Manta-EP. A la constitucion comparecieron la compafiia CROPILETTO S.A.
56 como Beneficiaria; la compafiia PROMOTORA PROCOVILL S.A." como
27  constituyente propietaria; el FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL BOSQUE como
28 Fideicomiso; vy, la compafiia HOLDUNSTRUST (hoy HEIMDALTRUST)



NOTARIA SEXTA DE

Dr. Sornardo Cotoz
~ NOTARIO
00011751

2 En el acto constitutivo la compafiia Promotora PROCOVILL S.A., aportd al
3 mencionado FIDEICOMISO de! lote de terreno de su propiedad de ciento

setenta y seis mil seiscientos siete punto diez metros cuadrados (176.607,10

IS

m2), situado en la ciudadela Maria Auxiliadora, calle S/N y Via Circunvalacion,
en el sector Maria-Auxitiadora; Parroquia Tarqui, Canton Manta, Provincia de
Manabi. C) Sobre el inmueble referido se esta desarrollando el proyecto

inmobiliario denominado “Villanueva del Bosque®. D) El bien inmuebie objeto de

0w 00 ~N o !

esta compraventa, antes de ser transferido al Fideicomiso, como se detalla en
10 lineas anteriores, fue adquirido por los siguientes actos registrales: D.UNO)
11 Escritura de Compraventa celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el
12 02 de agosto de 1.999{ inscrita en el Registro de Ia Propiedad de Manta, el 27
13 de septiembre de1.999,/éobre la totalidad del predio ubicado en la Ciudadela
14  Maria Auxiliadora, Canton Manta, medidas y linderos: FRENTE: 261.00 metros
15  con propiedad de Fernando Vicente Pilco Serrano; ATRAS: 188.00 metros con
16  propiedad de Luis Rodriguez; POR EL COSTADO DERECHO: 606.00 metros
17 con propiedad de Luis Rodriguez; POR EL COSTADO I1ZQUIERDO: 574.00
18 metros con propiedad de Luis Rodriguez. Area de terreno que tiene una
19 superficie de 123.841,33 metros cuadrados. D.DOS) Con fecha 14 de
20 septiembre de 2010, /{e encuentra inscrita la Escritura de Compraventa
21 celebrada en la Notaria Primera de Manta, ef 20 de julio de 2010,@1 la que la
22 Compaiia INPROIN, vende a favor del ‘sefior Herrera Miranda Ricardo, un lote
23 de terreno ubicadé en el sector conocido como Mazato, ciudadela Maria
24 Auxiliadora del Cantén Manta, en la parte posterior de la ciudadela Nueva
25 Esperanza a ochocientos metros de la Via Circunvalacidon, con una superficie
26 total de 53.471,97 metros cuadrados. D.TRES) Con fecha 19 de junio de 2012 //

27  se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta la Unificacion de

28 .. Lotes, en la que los conyuges Herrera Ricardo y Andrade Sandra, procedenﬂl af/—"\\ﬁ

“
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16

formando un solo cuerpo cierto con una superficie total de 177.313,30 metros
~cuadrados. D.CUATRO) Con fecha 28 de marzo de 2013/s/e encuentra inscrita
la Aclaratoria de Medias y Linderos, toda vez que se ha realizado una inspeccion
al terreno por parte del Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio de
Manta, y mediante Autorizacion-No. 2874 se establecio, las medidas y linderos
correctas y se que encuentran detalladas en el certificado emitido por Registro
de la Propiedad que se acomparia como habilitante a este instrumento, escritura
celebrada en la Notaria Primera del Cantén Manta el 06 de marzo de 2013.
D.CINCO) Mediante Escritura ceiebraja en la Notaria Décima Quinta de! Canton
Quito, el 18 de febrero del 2014," se constituyo la compafia Promotora
PROCOVILL S.A. El sefior Francisco Avilés en calidad de Gerente General de
la compafiia CROPILETTO S.A,, el sefior Ricardo Herrera, autorizado por su
cényuge Sandra Andrade Velez, declaran expresamente su voluntad de aportar
los lotes de terrenos descritos en lineas anteriores, a la constitucidén de la
compafiia PROMOTORA PROCOVILL S.A. D.SEIS) Con fecha 04 de enero del

17 \\2016, se encuentra inscrita escritura de Constitucion de Planos, segun escritura

18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

celebrada en la Notaria séptima de Manta el 20 de noviembre de 2015. Para
mayor detalle respecto de la historia de dominio de los actos registrales, se
agrega como habilitante a la presente escritura publica, el certificado emitido por
el Registrador de la Propiedad. E) EI| PROMITENTE VENDEDOR, se encuentra
facultado para suscribir los contratos de promesas de venta, compraventa y en
general todo acto tendiente a transferir el dominio de los bienes de su propiedad,
asi como a recibir los recursos producto del pago del precio de dichos bienes.
CLAUSULA CUARTA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos,
por este instrumento, el Fideicomiso Inmobiliario VILLANUEVA DEL BOSQUE,
representado por su Fiduciaria, la compaiia HOLDUNTRUST (HOY
HEIMDALTRUST), ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A,,
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Garcia, quien se encuentra debidamente facultado para transferir segin consta
en el Acta de Junta de Fideicomiso que se acompana como habilitante, vende y
da en perpetua enajenacion en favor de la Doctora ANA CECILIA AREVALO
SUNTA, el LOTE NUMERO 05- B10 DE LA URBANIZACION VILLANUEVA
DEL BOSQUE, DE LA PARROQUIA ELOY ALFARO, DEL CANTON MANTA,
PROVINCIA DE MANABI, cuyos linderos y medidas constan ampliamente
descritos en la Clausula Segunda de esta Compraventa, sin reservarse para si
ni para terceros, ningin derecho y declarando las partes que la compraventa se
la hace como cuerpo cierto. CLAUSULA QUINTA: PRECIO Y FORMA DE /

11 /P GO.- Esta venta la hacen EL VENDEDOR sin reservarse para si ningun

12
B i3
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

erecho, transfiriendo por tanto la propiedad, posesion, uso y goce del bien
motivo de la presente compraventa, a LA COMPRADORA, quien deja
constancia de su aceptacion. El precio convenido entre las partes por la presente
Compraventa es de SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA CON e
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
69.990.00), los mismos que son cancelados de la siguiente manera: El valor de
SEIS MIL QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (US$ 6.500.00), ya fue cancelado como cuota inicial y el saldo,
esto es el valor de SESENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS NOVENTA CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 63.490,00
sera cancelado mediante crédito bancario con el Banco del Pacifico S.A.
Por lo que EL VENDEDOR declara haber recibido los valores a su entera

satisfaccion, sin tener que reclamar nada en el presente ni en el futuro por este
concepto. CLAUSULA SEXTA: RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL JUSTO
PRECIO POR PARTE DE LOS CONTRATANTES.- Conscientes de que el bien
inmueble motivo de este contrato de Compraventa garantizara operaciones
crediticias de LA COMPRADORA, los contratantes, estos son EL VENDEDOR -—
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sefior Notario Publico, declaran que el valor de esta Compraventa corresponde

al precio real y justo que ellos han pactado y que se abstienen, a futuro, de iniciar

cualesquiera acciones que perturben el legitimo dominio y posesion del bien

inmueble, que por este contrato adquieren LA COMPRADORA o que-alteren
las clausulas de este contrato. En el supuesto de que, violando lo pactado en
esta misma clausula respecto al precio de esta Compraventa, cualquiera de los
contratantes iniciase accién rescisoria por lesion enorme, esta no surtira efecto
mientras no se purifiquen las hipotecas y demas derechos reales constituidos
sobre el bien inmueble que se enajena, todo al tenor del Art. 1835 del Codigo
Civi. CLAUSULA SEPTIMA: DECLARACION JURAMENTADA.- Los
comparecientes que como LA PARTE COMPRADORA Y LA PARTE
VENDEDORA suscriben el presente documento, advertidos de la obligacion
que tienen de decir la verdad con claridad y exactitud de conformidad con las
leyes vigentes, y de las penas con las que se sanciona el delito de perjurio, bajo
juramento declaran, en sus mismas calidades, que de acuerdo a lo establecido
en la NORMA PARA EL FINANCIAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL E INTERES PUBLICO CON LA PARTICIPACION DEL SECTOR
FINANCIERO PUBLICO, PRIVADO, POPULAR Y SOLIDARIO, Y ENTIDADES
DEL SECTOR PUBLICO NO FINANCIERO emitida por la Junta de Politica y
Regulacién Monetaria y Financiera, el precio de venta del inmueble objeto de
la esta compraventa es el que consta en el presente acto y que el mismo incluye
todas las obras adicionales (alicuota, parqueadero, bodega, patio, etcétera) que
le corrésponden al inmueble dentro del mismo proyecto inmobiliario, que LA
PARTE COMPRADORA esté adquiriendo a LA PARTE VENDEDORA, de la
misma manera declaran bajo juramento que entre ambos no existe ningin

acuerdo, contrato o pago adicional al que consta descrito como precio en el

10
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declara y conoce que la comprobacién de falsedad de la presente declaracion

sera causal para que el proyecto inmobiliario no sea considerado dentro del

. Programa de Financiamiento de Vivienda de Interés Publico. EL VENDEDOR, /

FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE, debidamente
representado por su Fiduciaria la compafiia— HEIMBALTRUST /
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien a su vez
comparece a través de su Gerente General, sefior Alvaro José Pélit Garcia,
declara bajo juramento que ha cumplido y revisado el cumplimiento de las
disposiciones contenidas en los articulos 80 y 86 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo y los articulos 56 y 57 del
Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del
Suelo, asi como con la Norma Ecuatoriana de la Construccidon — NEC vy las
normas técnicas del Servicio Ecuatoriano de Normalizacion — INEN.
CLAUSULA OCTAVA: SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR, declara que sobre s

el bien inmueble, materia de la presente Compraventa, no pesan gravamenes,
juicios, prohibiciones o limitaciones, que afecten su goce o dominio, no obstante

lo cual se obliga al saneamiento en los términos de Ley. CLAUSULA NOVENA: Py
DECLARACIONES: El vendedor declara que no existen gravamenes sobre el

lote de terreno. LA COMPRADORA, Doctora ANA CECILIA AREVALO SUNTA,
declara conocer y aceptar el Reglamento Interno establecido por el
PROMOTOR, sometiéndose a todas sus disposiciones de manera obligatoria,
reglamento del que se agrega una copia a la presente escritura plblica, como
documento habilitante. CLAUSULA DECIMA: ACEPTACION.- Los otorgantes /
manifiestan que aceptan el contenido de la presente Escritura por convenir a

sus intereses y estar de acuerdo con todo lo estipulado. CLAUSULA
UNDECIMA: SOMETIMIENTO A DOMICILIO.- Las partes sefialan domicilio en

@Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com



2 faculta a LA COMPRADORA, para que soliciten la inscripcién de esta escritura

3 en el Registro de la Propiedad correspondiente. Todos los gastos, derechos,
4  impuestos, honorarios que demande la legalizacion de esta escritura, incluidos
5 los derechos del Notario Publico y del Registrador de la Propiedad, son de
6 cuenta de LA COMPRADORA, a excepcion del impuesto de-plusvalia-que-en
7 caso de generarse sera de cuenta del vendedor. TERCERA PARTE.-
7/ CONTRATO DE HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. CLAUSULA PRIMERA: PARTES
10 / QUE INTERVIENEN.- Intervienen en la celebracién y otorgamiento de esta

Escritura Puablica, por una parte A) El BANCO DEL PACIFICO S.A,
12 debidamente representado por su Apoderado Especial, Doctora JENNIFER

13 BALDWIN, institucion a la que en adelante se la podréa designar como “EL
14  BANCO” o "EL ACREEDOR"; y B) La Doctora ANA CECILIA AREVALO

Y
15  SUNTA, de estado civil divorciada/ por sus propios y personales derechos, parte

16 a la que en adelante se la podra designar simplemente cymo “LA PARTE
17 DEUDORA”. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La Parte Deudora
18 ha solicitado al Banco un préstamo hipotecario destinado a adquisicion de unica
19 vivienda de su propiedad, de acuerdo con la Norma de Politica para el
20 Financiamiento de Vivienda de Interés Publico expedida por la Junta de Politica
21y Regulacién Monetaria y Financiera, por la suma de SESENTA Y OCHO MIL/
22  CUATROCIENTOS NOVENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS /
23 UNIDOS DE AMERICA (US$ 68.490.00). La parte deudora esta dispuesta a
24 caucionar la obligacién antes sefialada, mediante la garantia hipotecaria con el
25 . caracter de determinada que es materia del presente contrato. CLAUSULA
zé\ TERCERA: HIPOTECA DETERMINADA.- En garantiay para seguridad real
27 de la obligacién sefialada en la cldusula anterior, incluyéndose intereses, tarifas

28 debidamente aprobadas por el organismo de control correspondiente, gastos

12
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constituye a favor del Banco del Pacifico S.A., primera y sefialada Hipoteca

determinada sobre e! blen mmueble de su exclusiva propiedad que se ..~
describe a contmuaczon LOTE NUMERO 05-B-10 DE LA URBANIZACION
VILLANUEVA DEL BOSQUE, DE LA PARROQUIA ELOY ALFARO, DEL /
CANTON MANTA;, PROVINCIA-DE-MANABI, que tiene las siguientes medidas

y linderos: FRENTE: 8,00 metros - Avenida 1; ATRAS: 8.00 metros - Lote B 10-

18; LATERAL DERECHO: 14.00 metros - Lote B 10-06; LATERAL
IZQUIERDO: 14.00 metros — Lote B10-04. Con un area total de 112,00 metros / I
cuadrados. Este bien inmueble se identifica con la clave catastral No. 3-34-43-
17-000 del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta.
Sobre este lote de terreno se encuentra construida una vivienda de dos plantas.

Del informe del Perito Avaluador del Banco, Arq. César Bustamante
Bustamante, de fecha veintiséis de diciembre del dos mil diecinueve, consta que

las medidas y linderos del bien que se hipoteca coinciden con los detailados en

el parrafo que antecede, agregando ademés en su informe: DIRECCION EN
SITIO: Ubicado en la Urbanizacién Villanueva del Bosque, Via Circunvalacidon
Tramo ll, signado con lote No. 05 B-10. DESCRIPCION DEL TERRENO: P
Terreno medianero. CONFIGURACION Y TOPOGRAFIA: Forma regular,
topografia plana, ubicacién medianero. USO ACTUAL: Vivienda.
DISTRIBUCION DE AMBIENTES: Exteriores: Patio, cisterna. Planta Baja:
Sala-comedor-cocina, un bafo social. Planta alta: Un dormitorio master, un
bafio privado, dos dormitorios sencilios y un bafio compartido. La vivienda
pertenece al primer uso y se encuentra edificada al 100%. LA PARTE
DEUDORA declara que los linderos y mensuras expresados son los generales
que corresponden al inmueble que se hipoteca a favor del BANCO DEL
PACIFICO S.A., pero que si alguna parte de dichos linderos no estuviere

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detrés de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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que se constituye en virtud del presente instrumento alcance a todo lo que

actualmente existe, y las construcciones y mejoras que se hagan en el futuro,
sin reservas ni limitaciones de ninguna indole. Asimismo, la presente hipoteca
comprende también todos los muebles que por accesion o destino se reputen
inmuebles de acuerdo-al-Cédige -Civil, aungue por su naturaleza no lo sean, y

que estén destinados o se destinen en lo posterior al uso o beneficio del

AUSAS PARA EJECUTAR LA HIPOTECA.- a) El gravamen hipotecario
constituido segun la clausula tercera de la presente escritura publica de hipoteca

8 / tmueble que se hipoteca. CLAUSULA CUARTA.- VIGENCIA, EXTINCION Y

determinada estara en plena vigencia hasta la completa extincién de la
obligacién que respalda, referida en la clausula segunda de la presente escritura
publica de hipoteca determinada. La parte deudora renuncia a solicitar que se
declare extinguido tal gravamen por otro medio que no sea el otorgamiento de
la Escritura Publica respectiva, e igualmente, a toda disposicién legal en
contrario; b) La hipoteca comprendera no solo el inmueble descrito sino también
todos los aumentos, construcciones, instalaciones y mejoras futuras que se
hagan sobre el mismo. ¢) El Banco del Pacifico S.A., podra ejercer la accién real
hipotecaria entre otros casos, en los siguientes: UNQ) Al vencimiento de la
obligacion respaldada por la hipoteca, que no fuere solucionada oportunamente.
DOS) En el evento de que la parte deudora vendiere o enajenare una parte o la
totalidad del bien hipotecado sin el expreso consentimiento por escrito del Banco
aun cuando no estuviere vencido el plazo de las respectivas obligaciones;
TRES) Si la parte deudora dejare de mantener el bien que se hipoteca por este
contrato en buenas condiciones; CUATRO) En el evento de que el inmueble
hipotecado, por causas anteriores o posteriores a este contrato, sufriere
deterioro o se depreciare en su valor por cualquier motivo de manera que no
ofreciere seguridad suficiente a juicio de los representantes del Banco; CINCO)

14
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1
2 sobre todo o parte del bien hipotecado o si éste fuere objeto de expropiacion u
3 otro medio similar que trajere como consecuencia la transferencia de dominio;
4  SEIS) Si la parte deudora sin expresa autorizacion del Banco, gravare el bien
5 hipotecado en todo o en parte o limitare su dominio; SIETE) Si se produjere la
6 —situacién de quiebra, insolvencia o concurso de acreedores de la parte deudora.
7 OCHO) Si se promoviere contra la parte deudora accion resolutoria, rescisoria,
g8 de peticién de herencia, de reivindicacién de dominio con relacién al bien
9  hipotecado; NUEVE) Si la parte deudora dejare de cumplir con un auto de pago
10 en ejecuciéon promovido por terceros; DIEZ) Si el Acreedor Banco del Pacifico
11 S.A, fuere requerido a pagar suma alguna por cualquier persona natural o
12 juridica, por concepto de garantias extendidas por el acreedor Banco del
13 Pacifico S.A., a solicitud de la parte deudora. ONCE) Si se dejare de pagar por
14 la parte deudora los impuestos municipales, fiscales, provinciales o cualquier
15 tipo de tributo, que gravan el inmueble. DOCE) Si la parte deudora se
16  constituyere deudora o garante de entidades que tengan jurisdiccidon coactiva,
17 sin el consentimiento escrito del Banco, TRECE) Si la parte deudora
18  suspendiere el trabajo a que se dedica actualmente y que constituye el giro de
19  sus negocios y dicha suspension demorase mas de treinta dias, salvo casos de
20 fuerza mayor o fortuito debidamente comprobados a satisfaccion del Banco;
21 CATORCE) Si entre la parte deudora y sus trabajadores se produjere un
22 conflicto laboral que pueda poner en riesgo la normal actividad de la parte
23 deudora a juicio del Banco; QUINCE) Si la parte deudora dejare de cumplir
24  cualquier obligacién patronal para con sus trabajadores o para con el Instituto
25 'Ecuatoriano de Seguridad Social; DIECISEIS) En el evento de que la parte
26 deudora infringiere una cualquiera de las estipulaciones de este contrato o de
27 leyes y reglamentos que fueren pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la parte
28__ deudora se negare a presentar al Banco, ios comprobantes de haber cumplido ’\
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ligaciones a que se refieren los numerales que anteceden;
DIECIOCHO) Si la parte deudora no renovare cada vez que ésta se venza, la
pdliza de seguro contra incendio y lineas aliadas que ampara el bien hipotecado;
DIECINUEVE) Por cualquier otra causa que las partes hubiesen convenido. En

cualquiera de los casos mencionados, bastara la aseveracién del Banco hecha

-en la-demanda,para que ésta surta todos los efectos legales, aunque la parte

deudora se encontrare al dia en el pago de sus obligaciones. Por tanto, el
acreedor, podra dar por vencida la totalidad de la obligacién adeudada y
garantizada con la presente hipoteca y ejercer la accion ejecutiva o coactiva a
eleccion del Banco, segun corresponda, para el cobro de la totalidad del crédito,
con los correspondientes efectos legales, esto es, solicitando de inmediato el
embargo del bien hipotecado. CLAUSULA QUINTA: HISTORIA DE
DOMINIO.- LA PARTE DEUDORA, la Doctora Ana Cecilia Arevalo Sunta,
adquirié el dominio del inmueble objeto de la presente hipoteca mediante
compraventa que a su favor le hiciere el FIDEICOMISO INMOBILIARIO
VILLANUEVA DEL BOSQUE, debidamente representado por su Fiduciaria la
compafiia HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., quien comparece a través de su Gerente General, sefior
Alvaro José Pdlit Garcia, ampliamente detallada en la primera parte de esta

escritura publica. Para mayor detalle respecto de la historia de dominio, se

—————

]

21\agrega como habilitante a la presente escritura publica, certificado emitido por

22
23
24
25
26
27
28

el Registrador de la Propiedad. \bLAUSULA SEXTA: ALCANCE DE LA
PALABRA OBLIGACION.- La palabra obligacién que es utilizada en las
Clausulas Segunda y Tercera de esta Escritura Publica, comprende el préstamo
hipotecario otorgado para la adquisicion de unica vivienda, incluyéndose gastos
judiciales o extrajudiciales a que hubiere lugar, novaciones, refinanciaciones,
prorrogas, reestructuraciones y/o reprogramaciones de la obligacién
garantizada por la presente hipoteca. La parte deudora y el acreedor convienen

16
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2 y ocho del Codigo Civi. CLAUSULA SEPTIMA: CONDICIONES DEL -
INMUEBLE.- “LA PARTE DEUDORA’ declara que el inmueble de su propiedad
descrito en las clausulas anteriores de este instrumento publico, esta libre de

todo gravamen, juicio, prohibiciéon o limitacién, que no esta afectado por
-accionesrescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peticion de herencia, que

se halla libre de embargo o prohibicién de enajenar y que independientemente

de la presente hipoteca no esta afectado por obligacién alguna. CLAUSULA el
OCTAVA: ANTICRES!S.- El Acreedor, esto es, Banco del Pacifico S.A., podra / |

10 en caso de mora de la obligacion contraida por la parte deudora respaldada

W™ N0 N OO0 U B~ W

11 por esta Hipoteca, tomar en anticresis el inmueble hipotecado para lo cual sera
12 suficiente la decisidon del Banco det Pacifico S.A., comunicada por escrito a la
i 13 parte deudora y con anticipacién de por lo menos siete dias. En este caso, la
14  anticresis subsistira hasta la total cancelacién de la obligacién respaldada por la
15  presente hipoteca, inclusive los intereses, tarifas debidamente aprobadas por el
16 organismo de control correspondiente, gastos judicjales y extrajudiciales a que
17 hubiere lugar. CLAUSULA NOVENA: SEGUR(Jﬁlaa parte deudora se obliga a
18 contratar -una pdliza de seguro contra incendio y lineas aliadas sobre el
19 inmueble que se hipoteca, con una aseguradora que podra ser de su eleccion,
20 la cual debera brindar condiciones de cobertura similares o mayores al seguro P .
21 ofrecido por el Banco, hasta por el valor del mismo, el cual sera determinado
22 por los peritos designados por el Banco; y a renovar tal poliza bajo las mismas
23 condiciones, cada vez que ésta venza, de manera que el inmueble se encuentre
24 totalmente asegurado hasta la completa extincién de las obligaciones que
25 respalda esta Hipoteca. La pdliza debera ser endosada a favor del Banco del
26 Pacifico S.A. y si la parte deudora no cumpliere con tomar tal seguro o con /

27 renovar la poliza ocho dias antes de que venza ésta, podra hacerio el Banco del
28@Pac1ﬂco S.A. con cargo a que la parte deudora le reembolse el valor de la prnm@

< v
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y gastos inherentes, con mas el maximo de interés permitido por la ley, vigente
a la fecha del desembolso, computado hasta el dia en que hubiere efectuado
tales pagos. En caso de siniestro el Banco del Pacifico S.A. cobrara
directamente el valor de la pdliza o de la indemnizacién a que hubiere lugar,
aplicando la suma que reciba como abono a las obligaciones de la parte deudora
a discrecion del Banco. Si el seguro no llegare a pagarse o-si-la-compafia
aseguradora quebrare o liquidare sus operaciones o si presentare dificultades
para el cobro de la pdliza, no por ello se eximira de todas las responsabilidades
y obligaciones que por este contrato asume la parte deudora. CLAUSULA
DECIMA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- La parte
deudora, declara que constituye prohibicion voluntaria de enajenar y gravar
sobre el inmueble que mediante este mismo instrumento se hipoteca a favor del
Banco, hasta tanto se encuentre vigente la obligacion que dio origen al
mencionado gravamen, de tal forma que no podra enajenario ni gravario bajo
ningn modo si no consta expresamente y por escrito la autorizacién del Banco
del Pacifico S.A., autorizacion que se hara con la intervencion del representante
legal de! mismo. CLAUSULA UNDECIMA: ACEPTACION.- El Banco del
Pacifico S.A. por la interpuesta persona de su Apoderada Especial, Dra.
Jennifer Baldwin, declara que acepta la hipoteca constituida en las clausulas
anteriores. El Acreedor sefialado a través de su representante autorizado deja
también constancia de que el ejercicio de la accién real hipotecaria que le
corresponde al acreedor en razén del gravamen hipotecario que se constituye
sera de conformidad con la ley, de lo estipulado en los documentos de obligacidn
y la presente escritura de Hipoteca. CLAUSULA DUODECIMA: LICITUD DE
FONDOS.- La parte deudora declara, expresamente, que los valores con los
cuales pagara la obligacion detallada en este contrato, no provienen de ninguna
actividad ilicita, o cualquier otra actividad prohibida por las leyes del Ecuador, y

autoriza al acreedor a realizar el analisis que considere pertinente e informar a

18
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1 las autoridades competentes en caso de investigacio
2 transacciones inusuales. CLAUSULA DECIMA : /
7 CLARACIONES.- Uno) En caso de nulidad de cualesquiera de las clausulas
o disposiciones del presente contrato, todas las demas clausulas y condiciones,
5/ derechos y obligaciones contenidas en el mismo permanecerdn con plena
————————¢—vigencia y efecto juridico hasta 1a total solucion de las obligaciones que -~
7 respalda. Dos) La propietaria del bien que se hipoteca por este instrumento,
8 declara que conoce que el Banco del Pacifico S.A. podra ceder la hipoteca y
9 todos los demas derechos y gravamenes que a favor del Banco del Pacifico
10 S.A. se constituyen en este instrumento a favor de cualesquiera otra institucion
11 financiera o no, publica, privada o de economia mixta, si fuera del caso y asi lo
12 decida Banco del Pacifico S.A. Para tal efecto, el Banco del Pacifico S.A. o el
13 cesionario deberan cumplir con las formalidades legales correspondientes para
14 el perfeccionamiento de la cesion. Tres) La parte deudora declara que El Banco
15  podra aplicar como abono, a la obligacién que la parte deudora mantenga a la
16 orden o a favor del Acreedor, que se encuentre vencida o impaga, cualguier
17 valor, inversidon o depdsito que a favor de la parte deudora, mantenga con el
18 Banco del Pacifico S.A., para lo cual autcriza a cancelar anticipadamente
19  cualquier depésito a plazo que exista a su favor. Cuatro) La parte deudora se
20 obliga a permitir que el perito o peritos designados por el Banco puedan efectuar
21 los avallos o inspecciones al inmueble hipotecado, en el momento que el Banco
22 determine, obligdndose a prestar todas las facilidades para tal efecto. / ’
23 CLAUSULA DECIMA CUARTA: DECLARACION JURAMENTADA.- La p
24 compareciente que como Parte Deudora suscribe el presente documento, /
25 advertida de la obligacién que tiene de decir la verdad con claridad y exactitud
26 de conformidad con las leyes vigentes, y de las penas con las que se sanc:on} T
27 el delito de perjurio, bajo juramento declara, en su misma calidad, que g‘e/_X~

-

zsgfcuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacién Monetartg:
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2, que establecen que se consideran elegibles los créditos de vivienda
2 de interés publico, el otorgado con garantia hipotecaria a personas naturales
3 para la adquisicién o construccion de vivienda Unica y de primer uso, con valor
4  comercial menor o igual a USD70,000,00 y cuyo valor por metro cuadrado sea

5 menor o igual a USD890,00, que la vivienda que pretende adquirir o construir

———6——con-el crédito que se le otorgue, es la Unica, ya que actualmente NO es

7  propietaria de otra vivienda. En consecuencia de lo declarado, autoriza por el
8 presente instrumento a la institucién financiera otorgante del crédito, asi como a
las autoridades para que soliciten y verifiquen esta informacién. CLAUSULA
10\ DECIMA QUINTA: GASTOS.- Todos los gastos de otorgamiento de esta

11 Escritura Publica, inclusive los de registro, inscripcidn, impuestos honorarios de

9

12 abogado, derechos y los de su cancelacién en su oportunidad, seran pagados
13 por la parte deudora, y por lo tanto, el Acreedor designado en este
14  contrato, podra cargarlo a su cuenta o cuentas. Asi mismo, la parte deudora se
15  obliga a pagar las actualizaciones del avalio del bien hipotecado que establecen
16 las Resoluciones de los organismos de control y las politicas del Banco,
17  practicadas por el perito o peritos designados, que deberan encontrarse
18 calificados por la Superintendencia de Bancos, y, por tanto, el acreedor, de ser
19 el caso, podrd cargar a la cuenta de la parte deudora, el costo de tales
20 \actualizaciones. CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOMICILIO, JURISDICCION Y
21 \y:OMPETENCIA.- Las partes declaran que renuncian fuero y domicilio y se
22 someten expresa y sefialadamente a la jurisdiccién y competencia de los jueces
23 de la ciudad de Manta o del lugar donde fuere reconvenido y a la via coactiva o
24 alavia ejecutiva a eleccion del Banco. Para el efecto, la parte deudora, renuncia
25 fuero, domicilio y vecindad y a la interposicidon de todos los recursos que
26 | pudieran favorecerle en el juicio. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA:
21 DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se agregan para que formen parte
28 Jintegrante de esta Escritura Publica, los siguientes documentos habilitantes: a)

20
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CORPORACION FINANCIERA N,A,CA!QNAL

frmado

Resolucién Nro. CFN-B.P.-GG-2018-0207-R

Guayaquil, 13 de noviembre de 2018

Que, mediante Resolucién Nro. SB - IRG - 2017 - 255 del 8 de agosto de 2017, notificada
el 10 de agosto_de 2017, el Intendente Regional de Guayagquil (E), Ab. José Francisco
Teran Coto, califica la idoneidad legal del Magister MUNIR AHMED MASSUH
MANZUR, para que pueda desempefiarse como Gerente General de la Corporacién

Financiera Nacional B.P.

Que, en virtud de lo anterior, mediante Resolucién SNTH - 020277 del 14 de agosto de
2017, la Gerencia de Divisién de Talento Humano, registra el ingreso del Ing. Munir
Ahmed Massuh Manzur, quien acepta y se posesiona del cargo.

Que, para el logro de un eficiente y efectivo cumplimiento de los objetivos
institucionales, es necesario consolidar las delegaciones emitidas por el Gerente General;
y, as{ normar internamente procedimientos que abonen a la gestién productiva y
optimizacién de los recursos de la Corporacién Financiera Nacional B.P., mediante
mecanismos desconcentrados para resolver diversos actos en forma diligente; y,

En ejercicio de sus funciones legales y estatutarias:

RESUELVE:

ARTICULO UNO.- Delegar al GERENTE DE SUCURSAL MENOR MANTA, de la
Corporacién Financiera Nacional B.P., para que con sujecion al ordenamiento juridico
ecuatoriano, al Cédigo Orgénico Administrativo, Cédigo Orgdnico Monetario y
Financiero, a las Regulaciones de la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y
Financiera, Ley Orgéanica del Servicio Publico, su Reglamento General, los acuerdos y
resoluciones expedidos por el Ministerio de Trabajo, a los Reglamentos que fueren
pertinentes, a las normas internas de la Corporacion Financiera Nacional B.P.,, y a las
instrucciones que imparta esta Gerencia General, actie en mi nombre y representacion en

lo siguiente:

UNO.- Acepte, comparezca y suscriba los contratos constitutivos de las prendas e
hipotecas o las cesiones sobre ellas y el endoso de las polizas de seguros de los bienes
otorgados en garantfa a la Corporacién Financiera Nacional B.P. DOS.- Suscriba los
documentos de obligacién necesarios para la instrumentacién de las operaciones
crediticias que hayan sido aprobadas por las instancias pertinentes, de conformidad con
los cupos establecidos por el Directorio de la Corporacién Financiera Nacional B.P.
seglin sea el caso. TRES.- Suscriba los contratos, cancelando gravamenes reales y
liberando garantias personales y solidarias en forma parcial cuando lo justifique la
~ relacién garantia y el saldo adeudado, conforme a las estipulaciones contractuales y
normas internas respectivas. CUATRO.- Una vez canceladas las obligaciones, suscriba
los contratos de cancelacién de gravdmenes reales y libere garantias personales y
solidarias en forma total o parcial. CINCO.- Suscribir todos los documentos que fueren
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Resolucion Nro. CFN-B.P.-GG-2018-0207-R

Guayaquil, 13 de noviembre de 2018

el caso, en calidad de Delegado del Gerente General de la Corporacién Financiera
Nacional B.P., cuando esta intervenga en calidad de beneficiaria de los fideicomisos

_____ mercantiles derivados de las operaciones de crédito que hayan sido aprobadas por las

instancias pertinentes, de conformidad con los cupos establecidos por el Directorio de la
Corporacién Financiera Nacional B.P., segn el caso. SEIS.- Declare de plazo vencido
las operaciones de crédito concedidas a los deudores dentro de la Sucursal Menor Manta,
con jurisdiccién en la provincia de Manabi.- SIETE.- Autorice el levantamiento de la
declaratoria de plazo vencido de las operaciones de crédito concedidas por la Corporacién
Financiera Nacional B.P., dentro de la Sucursal Menor Manta, con jurisdiccién en la
provincia de Manabi OCHO.- Suscriba los endosos de las pélizas de seguros en los
cuales la Corporacién Financiera Nacicnal B.P., se constituye como beneficiario
acreedor. NUEVE.- Endose y/o ceda los documentos de obligacién originados en
operaciones de descuento y redescuento dentro de la jurisdiccién de la Sucursal Menor
Manta, con jurisdiccion en la provincia de Manabf, una vez que los créditos se encuentren
extinguidos. DIEZ.- Cancele los documentos de obligacién originados en operaciones de
crédito de segundo piso otorgadas por la respectiva Sucursal Menor dentro de su
jurisdiccién, una vez que las obligaciones se encuentren canceladas. ONCE.- Suscriba los
acuerdos de uso de medios electrénicos necesarios para que los clientes de la Corporacién
Financiera Nacional B.P. puedan acceder al servicio CFN Banking en su respectiva
jurisdiccién. DOCE.- Suscriba escrituras de cesién de certificado de Futura Bonificacion
en calidad de cesionaria correspondiente al incentivo econémico para la forestacién y
reforestacién comercial que otorga el Estado a través de la Subsecretaria de Produccién
Forestal a favor de clientes beneficiarios de la linea de crédito forestal otorgada por la
Corporacién Financiera Nacional B.P. TRECE.- Suscriba los documentos necesarios
para la instrumentacién de las operaciones crediticias de Factoring Electrénico y
Factoring Internacional que hayan sido aprobadas por las instancias pertinentes, de
conformidad con los cupos establecidos por el Directorio de la Corporacién Financiera
Nacional B.P, segin el caso. CATORCE.- Conozca y apruebe el informe con
especificaciones técnicas, presupuesto referencia y calificacion de las propuestas técnicas
y econdmicas, y autorizar el inicio de los procesos para la adquisicién o arrendamiento de
bienes muebles e inmuebles, ejecucion de obras, o prestacion de servicios bajo la
modalidad de infima cuantia. QUINCE.- Resuelva la adjudicacién de la contratacién de
infima cuantia y suscribir las érdenes de trabajo o compra observando el tramite previsto
para el efecto en la normativa sobre la materia. DIECISEIS.- Publique a través del portal
www.compraspublicas.gob.ec las 6rdenes de trabajo o compras efectuadas en el 4mbito
de las atribuciones y competencias delegadas mediante el presente instrumento; e informe
al Gerente Administrativo. DIECISIETE.- Designe al Administrador de la orden de
trabajo o compra y, de ser el caso al fiscalizador. DIECIOCHO.- Termine las 6rdenes de
trabajo o compra por las causales previstas en la ley, cumpliendo el procedimiento
previsto para el efecto. DIECINUEVE.- Realice todos los trimites y suscriba la
documentacién necesaria para la ejecucion de las garantias en caso de incumplimiento de
los contratos. VEINTE.- Declare mediante resolucién motivada, contratista incumplido,
de conformidad con lo establecido en la Ley Organica del Sistema Nacional de

% Faeasuseiae
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Resolucién Nro. CFN-B.P.
Guayaquil, 13 de noviembre de 2018

Contratacién Publica, su Reglamento General y las Resoluciones expedidas por el
Servicio Nacional de Contratacion Pﬁ’blica; y, notifique de este particular al SERCOP,
para la inhabilitacion en el Registro Unico de Proveedores. VEINTIUNO.- Conozca y

resuelva las controversias y reclamaciones que se suscitasen en las etapas pre contractual
y de ejecucién de las érdenes de trabajo o compra, asi como también los recursos de
reposicién que fueren interpuestos por los oferentes dentro de los plazos previstos en el
ordenamiento juridico. Todas las facultades se ejercerdn con sujecion a la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacién Publica, sus normas reglamentarias, las
resoluciones del SERCOP y las normas e instructivos internos de la Corporacién
Financiera Nacional B.P., que no se opongan o contravinieren la Ley y su reglamento.
VEINTIDOS.- Suscribir todos los convenios de pago que se generen dentro de su
competencia territorial, en virtud de la aplicacién de la “Ley Orgdnica para la
Restructuracién de las Deudas de la Banca Piblica, Banca Cerrada y Gestién del Sistema
Financiero Nacional y Régimen de Valores” publicada en el Suplemento del Registro
Oficial No. 986 del 18 de abril de 2017 y sus leyes conexas, asi como todos los
documentos que sean necesarios para su perfeccionamiento. VEINTITRES- Suscribir los
contratos civiles de servicios profesionales o contratos técnicos especializados, sin
relacién de dependencia, para aquellas labores a ser desarrolladas por profesionales que
cumplan con los perfiles establecidos para los puestos institucionales y genéricos
correspondientes. VEINTICUATRO.- El Delegado cuando actuare al margen de los
términos e instrucciones de la delegacién que antecede, responderd personal y
pecuniariamente por los actos realizados en el gjercicio de la delegacion.
VEINTICINCO.- Emitir con amplitud de facultades la orden de cobro de los valores
vencidos de las obligaciones adquiridas por la o el deudor con la CFN B.P.
VEINTISEIS.- Otorgar facilidades de pago a la o al deudor que las solicite, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 272 y siguientes aplicables del Cddigo
Orgénico Administrativo, vigente desde el 7 de julio de 2018. VEINTISIETE.-
Autorizar, aprobar y suscribir las acciones de personal por vacaciones, de todos los
servidores piiblicos que dependan de la Gerencia de Sucursal Menor Manta.
VEINTIOCHO.- Autorizar, aprobar y suscribir el Plan Anual de Vacaciones asi como la
Reprogramacién y Suspensién de las mismas, de todos los servidores puablicos que
dependan de la Gerencia de Sucursal Menor Manta. VEINTINUEVE.- Aprobar y/o
autorizar viticos, subsistencias y movilizaciones dentro del pafs, de todos los
funcionarios y servidores ptblicos, de cualquier grupo ocupacional, que dependan de la
Gerencia de Sucursal Menor Manta, cuando se desplacen a cumplir servicios
institucionales fuera del domicilio y lugar habitual de trabajo; para casos excepcionales
debidamente justificados, autorizar la realizacién de servicios institucionales durante los
dias feriados o descanso obligatorio. Asi mismo, aprobar o negar los informes pertinentes
de la realizacién de los servicios generales. TREINTA.- Aprobar y/o autorizar la
planificacién y ejecucién de horas extras y suplementarias de todos los funcionarios y
servidores putblicos, que dependan de la Gerencia de Sucursal Menor Manta, con
jurisdiccién en la provincia de Manabi, de la Corporacién Financiera Nacional B.P., de
conformidad con las disposiciones de la Ley Organica del Servicio Piblico LOSEP, de su
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Reglamento General y normativa interna.

ARTICULO SEGUNDO: La presente delegaciéon no interfiére con las funciones y
atribuciones asignadas especificamente al funcionario delegado.

ARTICULO TERCERO: De conformidad con lo establecido en el articulo 73 del
Cédigo Orgénico Administrativo, se revocan todas las delegaciones otorgadas con la
denominaci6n anterior, convalidando y ratificando todas las gestiones realizadas por el
delegado, desde el 19 de octubre de 2018, hasta la fecha de notificacion de la presente
delegacién, unicamente en lo que se refiera a las atribuciones delegadas en este

instrumento.

ARTICULO CUARTO: La presente resolucion es de ejecucién inmediata y se publicara
a través de los medios de difusién institucional, de conformidad con el articulo 70 del

Cédigo Orgénico Administrativo.

ARTICULO QUINTO: Encérguese de la publicacion y difusion de la presente
resolucion administrativa a la Secretaria General y a la Gerencia de Divisién de Mercadeo

y Comunicacién.

Documento firmado electrénicamente

Mgs. Munir Ahmed Massuh Manzur
GERENTE GENERAL

Copia:
Sefior Abogado
Javier Alfredo Sper Moreno
Subgerente de Patrocinio

Sefior Abogado
Manuel de Jests Jacho Chavez
Gerente Juridico

Sefiorita Abogada
Maria Elena Nuilez Llerena
Abogado de Patrocinio 2

Sefiorita Magister
Rosana Cristina Anchundia Cajas
Secretario General

Sefiorita Economista
Jennifer Andrea Ferndndez Santos
Gerente de Mercadeo y Comunicacién

Matriz Guayaquil: Av. 9 de Octubre #200 y Pichincha, Centro Financiero Piblico.
Oficina Principal Quito: Edificio Platinum G, Calle lfaquito entre Corea y Av. Naciones Unidas, Torre A.
Oficinas: Ambato / Cuenca / Esmeraldas / Ibarra / Latacunga / Loja / Machala / Manta / Riobamba / Saéi as.

por Quipux www.cfn.

n.ec



CORPORACION FINANCIERA NACIONAL

firmado el

00011761

YOraRriO

Resolucién Nro. CFN-B.P.-GG-2018-0207-R
Guayaquil, 13 de noviembre de 2018

CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.

GERENCIA GENERAL
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Republica establece que: “Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
gjercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.” '

Que, el articulo 309 de la Constitucién de la Republica dispone que: “El sistema
financiero nacional se compone de los sectores publico, privado, y del popular y
solidario, que intermedian recursos del publico. Cada uno de estos sectores contard con
normas y entidades de control especificas y diferenciadas, que se encargardn de
preservar su seguridad, estabilidad, transparencia y solidez. Estas entidades serdn
auténomas. Los directivos de las entidades de control serdn responsables administrativa,

civil y penalmente por sus decisiones.”

Que, el Decreto Ejecutivo No. 868 publicado en el Segundo Suplemento del Registro
Oficial No. 676 de fecha 25 de enero de 2016, cambia la denominacién de Corporacion
Financiera Nacional a Corporaci6n Financiera Nacional Banca Publica.

Que, el Directorio de la Corporacion Financiera Nacional B.P., mediante Regulacién No.
DIR - 023 - 2018 del 11 de julio de 2018, publicada en la Edicién Especial del Registro
Oficial No 585 del 16 de octubre de 2018, resuelve aprobar el Estatuto Orgénico de
Gestién Organizacional por Procesos de la Corporacién Financiera Nacional B.P.

Que, el articulo 112 del Reglamento General a la Ley Orgénica de Servicio Publico
dispone: “El Ministerio de Trabajo, es el ente rector en materia de elaboracion y
aprobacion de matriz de competencias, modelo de gestion, disefio, redisefio e
implementacion de estructuras organizacionales y aprobacion de estatutos orgdnicos en
las entidades de la Administracién Publica Central, Institucional y que dependen de la

Funcién Ejecutiva.”

Que, mediante Oficio Nro. CFN - B.P. - GG - 2018 - 0420 - OF de fecha 18 de julio de
2018, el Gerente General de la Corporacién Financiera Nacional B.P., remite al
Ministerio de Trabajo el Estatuto Orgénico de Gestién Organizacional por Procesos, para

su aprobacion.

Que, mediante Oficio Nro. MDT - SES - 2018 - 0120 del 1 de octubre de 2018, el

Matriz Guayaquil: Av. 9 de Octubre #200 y Pichincha, Centro Financiero Publico.
Oficina Principal Quito: Edificio Platinum G, Calle Ifiaquito entre Corea y Av. Naciones Unidas, Torre A.

Oficinas: Ambato / Cuenca / Esmeraldas / Ibarra / Latacunga / Loja / Machala / Manta / Riobamba / safjiﬁ

www.cfn.
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Resolucién Nro. CFN-B.P.-GG-2018-0207-R

Guayaquil, 13 de noviembre de 2018

Ministerio de Trabajo, aprueba el redisefio de la estructura Institucional, proyecto de
reforma al Estatuto Orgénico e Implementacion de la Estructura Orgdnica de la
—- ——Corporacién Financiera Nacional B.P.

Que, mediante Memorando Nro. CFN - B.P.- GDTH - 2018 -1644 - M de fecha 19 de
octubre de 2018, la Gerencia de Divisién de Talento Humano, solicita al Gerente General
aprobar la aplicacién e implementacion de la nueva estructura organizacional para el
Nivel Jerdrquico Superior de la institucién, de conformidad con el informe técnico No.
GDTH - 2018 - 014 del 19 de octubre de 2018.

Que, mediante sumilla inserta en la Hoja de Ruta del documento CFN - B.P.- GDTH -
2018 -1644 - M de fecha 19 de octubre de 2018, el Gerente General aprueba la peticion
de la Gerencia de Divisién de Talento Humano, en la cual la Gerencia de Sucursal Manta
cambia de denominacion a Gerencia de Sucursal Menor Manta.

Que, el articulo 378 del Cédigo Organico Monetario y Financiero, dispone que el Gerente
General de la Institucién Financiera Publica, tiene como funciones ejercer Ia
representacion legal, judicial y extrajudicial de la institucién; y, dirigir la gestion
operativa y administrativa de la entidad.

Que, el articulo 69 del Codigo Organico Administrativo publicado en el Suplemento del
Registro Oficial No. 31 de fecha 7 de julio de 2017 sefiala: “Los drganos administrativos
pueden delegar el ejercicio de sus competencias, incluida la de gestion...”

Que, el articulo 21 del Reglamento a la Ley Orgéanica de Servicio Ptiblico sefiala: “Del
registro de otros movimientos de personal.- Los movimientos de personal referentes a
ingresos, reingresos, restituciones o reintegro, ascensos, traslados, traspasos, cambios
administrativos, intercambios voluntarios, licencias y comisiones con o sin
remuneracion, sanciones, incrementos de remuneraciones, subrogaciones o encargos,
cesacidn de funciones, destituciones, vacaciones, revisiones a la clasificacion de puestos
y demds actos relativos a la administracién del talento humano y remuneraciones de la
institucién, se lo efectuard en el formulario "Accion de Personal, establecido por el
Ministerio de Relaciones Laborales, suscrita por la autoridad nominadora o su

delegado...”

Que, el Capitulo III, articulo 13, de la Gerencia General, letra v) Estatuto Orgénico de
Gestién Organizacional por Procesos de la Corporacién Financiera Nacional B.P.,
permite que el Gerente General delegue cualquiera de sus funciones y atribuciones de

conformidad con la Ley.

Que, mediante Resolucién DIR - 096 - 2017, del 31 de julio de 2017, el Directorio de la
Corporacién Financiera Nacional B.P., nombréd al economista MUNIR AHMED

MASSUH MANZUR, como Gerente General de la Institucidn.

Matriz Guayaquil: Av. 9 de Octubre #200 y Pichincha, Centro Financiero Publice.
Oficina Principal Quito: Edificio Platinum G, Calle Ifiaquito entre Corea y Av. Naciones Unidas, Torre A,

Oficinas: Ambato / Cuenca / Esmeraldas / Ibarra / Latacunga / Loja / Machala / Manta / Riobamba / Safyﬁas.
www.cfn.fin.ec
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

1760003080001

NUMERO RUC:
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B P

RAZON SOCIAL:

NOMBRE COMERCIAL:

REPRESENTANTE LEGAL: ERAZO BLUM JUAN CARLOS
MORENO JARAMILLO JORDAN FERNANDO

CONTADOR:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTA
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SiN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES. 11/08/1964

FEC. ACTUALIZACION. 08/12/2017

FEC INSCRIPCION: 11/08/1964

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES.

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DOMICILIO TRIBUTARIQ
Provincta GUAYAS Canton GUAYAQUIL Parroquia- ROCAFUERTE Barrio GUAYAQUIL Calle’ AV 9 DE OCTUBRE Numero 200 Interseccion PICHINCHA Edificio
CFN Piso 0 Referencia ubicacion. DIAGONAL AL PARQUE LA ROTONDA Telefono Trabajo' 042560888 Apartado Postal 17-21-01924 Fax' 042560888 Email®

magalarza@cfn fin ec Web WWW CFN FIN EC

DOMICILIO ESPECIAL
SN

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

“ DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA |

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

Son derechos de los contithuyentes Derechos de trato y confidencialidad. Derechos de asistencia o colaboracidn. Derechos econémicos. Derechos de informacion
Derechos procedimentales, para mayor informacién consulite en www st gob.ec.

Las personas naturales cuyo capital, Ingresos anuales o costos y gastos anuales sean superiotes a los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacion de la ley
de régimen iributario interno estan obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencion, no podran acogerse al Regimen Simphficado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberan ser presentadas de manera mensual

Recuerde que sus declaraciones de IVA podrén presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabiidad transfiera bienes o
presle servicios unicamente con tanfa 0% de IVA y/o sus ventas con tanfa diferente de 0% Ssean objeto de retencion del 100% de IVA

# DE ESTABLECIMIENTQS REGISTRADOS
¥ DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 13
JURISDICCION \ ZONA 8\ GUAYAS CERRADOS 1

ABIERTOS 12

o oy .
Cédigo: RIMRUC2017001834160 1 /‘\

Fecha: 08/12/2017 12:53:32 PM
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1760003090001

CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B P.

]

1 1
[ESTABLECIMIANTOS RECHRITIRS 0‘,:“'r J;
S, [

X Y% /
Q’Qn - PRV o'erJ
— S A A G -2 s 1
No ESTABLECIMIENT \MOTAK\O Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIOACT..  11/08/1964
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia GUAYAS Canton GUAYAQUIL Parroquia:

REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

ROCAFUERTE Barno’ GUAYAQUIL Calle” AV. 9 DE OCTUBRE Numero® 200 Interseccion PICHINCHA Referencia.

DIAGONAL AL PARQUE LA ROTONDA Edificto. CFN Piso' 0 Telefono Trabajo 042560888 Apartado Postal. 17-21-01924 Fax. 042560888 Email magalarza@cfn fin ec

Web WWW CFN.FIN EC

— 1

C
No. ESTABLECIMIENTO: 002

Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT. 11/08/1964

NOMBRE COMERCIAL:  CFNB.P

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA
DIRECCION ESTABLECIMIENTO.

Provinclia PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia INAQUITO Calie INAQUITO Numero: 36 A Interse
COLEGIO INGENIEROS DE PICHINCHA Telefono Trabajo 023935700 Email magalarza@cfn fin.ec

FEC. CIERRE: FEC REINICIC:

ccion. NACIONES UNIDAS Y COREA Referencia. DIAGONAL AL
Telefono Trabajo 023935899 Apartado Postal’ 17-21-01924

{ —J
No ESTABLECIMIENTO: (003 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC.INICIOACT..  01/03/1989
NOMBRE COMERCIAL: CENBP FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA
DIRECCION ESTABLECIMIENTO"
Provincia AZUAY Canton” CUENCA Parroquia SAN SEBASTIAN Calle. ORDONEZ LAZO Numero S/N Interseccion GUAYACAN Referencia FRENTE A ANETA
Edificio ASTUDILLO E HIJOS Telefono Trabajo 072845857 Email magalarza@cfn fin ec
— —
Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC INICIOACT.:  23/01/11970

No ESTABLECIMIENTO: 004
NOMBRE COMERCIAL. CFNBP

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA
DIRECCION ESTASLECIMIENTO:
Provincia MANABI Canton” M

FEC. CIERRE: FEC REINICIC:

ANTA Parroguia MANTA Calle® MALECON Numero S/N Referencia. A TRES CUADRAS DE LAS CABINAS CLARO Edificio EL VIGIA

Oficina 104 Emall magalarza@cin fin ec Telefono Trabajo 052621734

Codigo: RIMRUC2017001834160
Fecha: 08/12/2017 12:53:32 PM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
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NUMERO RUGC: 1760003090001 T
RAZON SOCIAL: CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B P.
=
No ESTABLECIMIENTO Q05 Estado’ 28/03/1989
NOMBRE COMERCIAL:  CFNB.P FEC. CIERRE:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA

DIRECCION ESTABLECIMIENTO.

Provincia TUNGURAHUA Canton AMBATO Parroquia MATRIZ Calle BOLIVAR Numero 21-06 Interseccion GUAYAQUIL Referencia A UNA CUADRA DE LAS
CABINAS CLARO Edificio CORP FINANCIERA NACIONAL Telefono Trabajo 032421319 Fax 032828708 Email: magalarza@cin fin ec Telefono Trabajo 032421626

No. ESTABLECIMIENTO: 006 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL  FEC.INICIOACT:  01/10/1995
NOMERE COMERCIAL° CFNBP FEC. CIERRE: FEC. REINICIO

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA

DIRECCION ESTABLECIMIENTO" .
Provincia EL ORO Canton” MACHALA Parroquia MACHALA Barno PIGUARI Calle JUNIN Numero® S/N Interseccion TARQU! Referencia A UNA CUADRA DEL
JUZGADO DE LA NINEZ Y ADOLESCENCIA Edificto C C UGARTE Telefono Trabajo 072937900 Telefono Trabajo 072937728 Fax 072937856 Email
magalarza@cfn fin ec

No. ESTABLECIMIENTO: 007 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC. INICIOACT..  (01/07/1989
NOMBRE COMERCIAL.  CFNBP FEC. CIERRE.  31/12/2000 FEC. REINICIO: 26/02/2003
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincta LOJA Canton LOJA Parroquia EL SAGRARIO Calle JUAN JOSE PENA Numero S/N Interseccion JOSE ANTONIO EGUIGUREN Y COLON Referencia AL
FRENTE DE HIPANA DE SEGUROS Piso 0 Email magalarza@cin fin ec Telefono Trabajo 072571616 Telefono Trabajo 072584242

No ESTABLECIMIENTO: 008 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.. 04/11/1997

NOMBRE COMERCIAL: CFNBP FEC. CIERRE FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia ESMERALDAS Canton ESMERALDAS Parroquia. ESMERALDAS Barrio LA CATEDRAL Calle MEJIA Numero 312 Interseccion SUCRE Referencia
FRENTE AL SRI Edificio CORP FINANCIERA NACIONAL Oficina P B Email magalarza@cfn fin.ec Telefono Trabajo 062726970

Cédigo: RIMRUC2017001834160
Fecha: 08/12/2017 12:53:32 PM
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SOCIEDADES ‘ ’
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CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B P.

]

No ESTABLECIMIENTO" 009 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.. 07/11/1997

NOMBRE COMERCIAL:  CFNB.P FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA

DIRECCION ESTABLECIMIENTO.

Provincia IMBABURA Canton. IBARRA Parroquta’ SAN FRANCISCO Barrio SAN FRANCISCO Calle BOLIVAR Numero S/N Interseccion GRIJALVA Referencia A
UNA CUADRA DEL BANCO NACIONAL DE FOMENTO Oficina P B Telefono Trabajo. 062643040 Telefono Trabajo 062643050 Fax. 062643040 Ematl

magalarza@cfn fin ec

—
010 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC.INICIOACT..  04/11/1997

No. ESTABLECIMIENTO:
NOMBRE COMERCIAL" CFNBP FEC. CIERRE.  31/12/2000 FEC. REINICIO" 16/1G/2002

TTACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO"

Provincia CHIMBORAZO Canton: RIOBAMBA Parroquia. VELASCO Calle GARCIA MORENO Numero 2140 Interseccion: VELOZ Referencta. TRAS EL BANCO DEL
PICHINCHA Edificio CORP FINANCIERA NACIONAL Telefono Trabajo: 032941349 Ematl. magalarza@cfn fin ec

RS |

012 Estado. ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT . 16/09/2009
FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

No. ESTABLECIMIENTO:
NOMBRE COMERCIAL: CFNB.P

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincta COTOPAX! Canton. LATACUNGA Parroguia LA MATRIZ Calle SANCHEZ DE ORELLANA Numero 16-122 Interseccion GUAYAQUIL Referencia FRENTE
AL PARQUE SANTO DOMINGO Edificio- CAMARA DE COMERCIO DE LA TACUN Oficina PB Telefono Trabajo- 032801414 Email magalarza@cfn fin ec

]

013 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC INICIO ACT.: 18/03/2010
FEC. REINICIO.

L
No. ESTABLECIMIENTO"

NOMBRE COMERCIAL: CFNBP FEC. CIERRE.
ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia SANTA ELENA Canton SALINAS Parroquia JOSE LLUIS TAMAYO (MUEY) Cudadela SANTA PAULA Barrno® SALINAS Calle ELEODORO SOLORZANO
Numero S/N Interseccion CALLE 12 Referencia JUNTO AL COLEGIO FRANK VARGAS Edificio- CENTRO DE ATENCION CIUDADANO Telefono Trabajo 042931912

Email magalarza@cfn fin ec Fax: 042931912

Cadigo: RIMRUC2017001834160
Fecha: 08/12/2017 12:53:32 PM
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SANTO DOMINGO
ACTIVIDAD ECONOMICA:
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia SANTO DOMINGO DE LOS TSACHILAS Canton SANTO DOMINGO Parroquia.
AV ABRAHAM CALAZACON Telefonc Domiciio 767401

Cédigo: RIMRUC2017001834160
Fecha: 08/12/2017 12:53:32 PM

AN 791 REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
E:f SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1760003090001
RAZ()N SOCIAL: CORPORACION FINANCIERA NACIONAL BP.
-
No ESTABLECIMIENTO: 011 Estado: CERRADO - L OCAL COM
NOMBRE COMERCIAL: CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B P. - FEC. CIERRE.  31/12/2000

ZARACAY Barrio ZARACAY Calle. AV QUITO Numero 1318 Interseccion

Pag 5de 5






REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

0990005737001
BANCO DEL PACIFICO S.A

NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL:

NOMBRE COMERCIAL:

REPRESENTANTE LEGAL: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN

DOSTOIEVSKY
BANCHON MUNOZ WALTER FERNANDO

ESPECIAL
SIN

CONTADOR:
CLASE CONTRIBUYENTE:
CALIFICACION ARTESANAL: NUMERO:
FEC. INICIO ACTIVIDADES:
FEC. ACTUALIZACION:

FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

FEC. NACIMIENTO:
FEC. INSCRIPCION:
FEC SUSPENSION DEFINITIVA:

31/10/1981

OBLIGADO LLEVAR CONTABI

& 3,
~ w
e —— Y
2 AN &
EEy & &

)

19/01/1972
12/12/2016

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DOMICILIO TRIBUTARIO

Provincia GUAYAS Canton- GUAYAQUIL Parroquia- CARBO (CONCEPCION) Calle FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero 200 Interseccion PICHINCHA Referencia
ubicacion DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Email wbanchon@pacifico fin ec Telefono Trabajo 042566010 Telefono Trabajo 042563744

[DomiciLIO ESPECIAL

SN

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDQS. UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA X

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA _SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FOENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

¥ DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

ABIERTOS
CERRADOS

123
\ ZONA 8! GUAYAS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
JURISDICCION

Cédigo: RIMRUC2017000075855

Fecha: 18/01/2017 10:48:18 AM

105
18
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0990005737001
BANCO DEL PACIFICO S.A

o N
\ Ibﬂn de-¥ a\e?
TA aNTOEXEGISTRADOS

|

[
No ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC INICIOACT:  19/,01/1972
FEC. CIERRE. FEC. REINICIO"

NOMBRE COMERCIAL: BANCO DEL PACIFICO S A. OFICINA MATRIZ

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia GUAYAS Canton GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION) Calle. FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero 200 Interseccion. PICHINCHA Referencia
DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Email. wbanchon@pacifico.fin ec Telefono Trabajo. 042566010 Telefono Trabajo 042563744

| — p— |
No ESTABLECIMIENTO: 002 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC.INICIOACT.. _ 01/01/1900
NOMBRE COMERCIAL: AGENCIA AMAZONAS FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia PICHINCHA Canton” QUITO Parroguia. SANTA PRISCA Calle AVENIDA AMAZONAS Numero. 720 Interseccion VEINTIMILLA Telefono Donicilio 2526282
Telefono Domicilio 2526366 Fax. 2626364

|

{
No. ESTABLECIMIENTO: 003 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 01/01/1991
FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

NOMBRE COMERCIAL" SUCURSAL AMBATO
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia TUNGURAHUA Canton AMBATO Parroquia SAN FRANCISCO Calle AVENIDA CEVALLOS Numero 02-119 Interseccion UNIDAD NACIONAL Referencia
JUNTO A AMBACAR Y DIAGONAL AL C.C. ITALIA Telefono Trabajo 032422606 Email. wbanchon@pacifico fin ec

3

1
No ESTABLECIMIENTO. 004 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT : 01/03/1978
FEC. REINICIO.

NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL MACHALA FEC. CIERRE:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO.
Provincta EL ORO Canion MACHALA Parroguia MACHALA Calle GUAYAS Numero 2118 Interseccion BOLIVAR Telefono Domicilio 072930700 Ematl

whanchon@pacifico fin ec

Cédigo: RIMRUC2017000075855
Fecha: 18/01/2017 10:48:18 AM
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: Ficha Registral-Bien Inmueble

57757
CERTIFICADO DE SOLVEN

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-20002035 z
Certifico hasta el dia de hoy 31/01/2020 10:10:36: g
INFORMACION REGISTRAL - % 4, s B Qo‘ip."
Tipo de Bien: LOTE DE TERRENO " Codigo Catastral: ; % - ECC";»"
Fecha Apertura: martes, 09 de agosto de 2016 Cantén: MANTA Parroquia : ELOY ALPKHC? -
Barrio-Sector: N/D.—— - . . e e s e .
Avenida: N/D Calle: N/'D

Direccién del Bien: URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE

LINDEROS REGIST S:

Lote numero 05 B-10 dé la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE-de la parroquia Eloy Alfaro que tiene
los siguientes medidas 'y linderos: FRENTE: 8,00m- Av.l: ATRAS: 8.00m.-Lote B 10-18. LATERAL
DERECHO:14,00m- lote B10-06. LATERAL IZQUIERDQ:14,00m-lote B10-04.Area total 112,00m2. e

-SOLVENCIA? EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

I

-

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcibn  Folio Inicial  Folio Final l

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1333 27/sep./1999 850 851

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2198 14/sep./2010 38.576 38.586

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1590 19/jun./2012 29.829 29.839
SOLAR

COMPRA VENTA ACLARACION 1026 28/mar./2013 20.777 20.791

COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPANIA 3449 19/ago./2014 ) 67.565 67.596

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS- 0d/ene./2016 //’ 2 23
REFORMA RESOLUCION .

PLANOS ACTA ENTREGA RECEPCION AREAS 2 04/ene./2016 24 65
VERDES ’

FIDEICOMISO CONSTITUCION DE FIDEICOMISO 12 31/ago./2016 650 5.359

HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION {1035 ;] 1 9/0c1./2016 33.689 35784
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y 4

_ GRAVAR

MOVIMIENTQS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA I

[1 /9 ]COMPRAVENTA g

Inscrito el : lunes, 27 de septiembre de 1999 // Nimero de Inscripeién: 1333 Folio Inicial: 850

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2810 Folio Final: 851

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de dtorgamiento/Providencia: lunes, 02 de agosto de 1999 // )

a.- Observaciones:

La totalidad del predio ubicado en la ciudadela Maria Auxiliadora de la parroquia Tarqui canton Manta con las
siguientes medidas y linderos. FRENTE. Doscientos sesenta y un metros con propeidad del Sr. Fernando Vicente
Pilco Serrano.POR ATRAS. Ciento ochenta y ocho metros con propiedad de Luis Rodriguez.POR EL COSTADO
DERECHO: Seiscientos seis metros con propiedad de Luis Rodriguez.POR EL COSTADO IZQUIERDO.
Quinientos setenta y cuatro metros con propiedad de Luis Rodriguez.Area de terreno que tiene una superficie de
ciento veinte y tres mil ochocientos cuarenta y un metros cuadrados treinta y tres decimetros cuadrados. Con
fecha Septiembre 27 de 1999, bajo el No. 139, se encuentra inscrita la Hipoteca Abierta y Prohibicién de

" Certificacién impresa por :maritza_fernandez iica MuniCiB#idiecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
) p—— ublica y
Ficha Registral:57757 Empresa P iedad de Telf 053 702602
viernes, 31 de enero de 2020 10:10 ‘ Registro de \a Propie — m: manta. gob,ec
Pagldes = -Manta'E TEBISTOP §00.
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afico 1a§revisora S. A. Sucursal Manta, autorizada el 02 de Agosto de 1999, ante el Abg.
st Fambrait cesodﬁgfario Ptblico Cuarto del Cantén Manta. Actualmente dicha Hipoteca se encuentra
cancelada Emj"&ah&@é‘f:ﬁ‘é‘r‘nbre 07 del 2004. Autorizada el 16 de Agosto del 2004, ante el Abg. Francisco
Coronel Flc’res‘:7 Rotafid Vigésimo Noveno del Cantén Guayaquil, otorga Filanbanco S. A., en Liquidacién a favor
de los conyuges Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana Andrade Vélez.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad J
COMPRADOR BARCIA MOLINA SANDRA LIZ CASADO(A) MANTA
COMPRADOR ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BAZURTO FERNANDEZ LAURA MAYITA CASADO(A) MANTA
- VENDEDOR————PILE0-SERRANO FERNANDO VICENTE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PILCO SERRANQ LEONARDO RAFAEL CASADO(A) MANTA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Fﬁ)ro Numero Inscripeién Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final J
COMPRA VENTA 1254 24/mov./1981 1.955 1.956
Registro de : COMPRA VENTA

{2 /9 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : martes, 14 de septiembre de 2010 4

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda ¢! original: NOTARIA PRIMERA
Cant6n Notaria: MANTA

Folio Inicial: 38576
Folio Final: 38586

2198
5081

Niimero de Inscripcién:
Niimero de Repertorio:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 de julio de 2010

a.- Observaciones:

=

La Comprafiia INPROIN S.A., debidamente representada por su Gerente General y Representante legal, venden a

favor del Sr. Herrera Miranda Ricardo

Mazato, Ciudadela Maria Auxiliadora de la Parroquia Tarqui
Ciudadela Nueva Esperanza a ochocientos metros de
metros de la Nueva Urbanizacién Municipal Urbirrios,
CUATROCIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y

CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Javier, Casado, Un lote de terreno ubicado en el Sector conocide como

del Cantén Manta, en la parte posterior de la
la via circunvalacién siendo su acceso principal a pocos
Con una Superficie total de CINCUENTA Y TRES MIL
SIETE CENTIMETROS

Falidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cwdad =~ T — -- J

COMPRADOR HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA

VENDEDOR COMPANIA INPROIN S.A. NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

F-ibro Numero Inscripeion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Finij
COMPRA VENTA 1241 27/may./2010 21.503 21.518

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /9 ]UNIFICACIONY FORMACION DE
SOLAR

Inscrito el : martes, 19 de junio de 2012 // ’
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cant6n Notarfa: MANTA .

1590
3451

Folio Inicial: 29829
Folio Final: 29839

Niimero de Inscripcion:
Niimero de Repertorio:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 de mayog

esa Pahtic ici
aﬁgrrn de-la. 2 N]unlClpal

Certificacién impress por :maritza_fernandez

Ficha Registral:57757
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

YLIANA, proceden a Unificar los DOS, lotes de terrenos, toda vez que se encuentran conti
cuerpo cierto, ubicados en la Ciudadela Marfa Auxiliadora de la Parroquia Tarqui del (%
conformidad a la Autorizacién emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano del Ilustre
que se adjunta al Protocolo como documento habilitante, el cual esta comprendido dentro de I

Rodriguez Caicedo, POR EL COSTADO DERECHO, 806 00my Propledad de Luxs Alberto Rodrigy \
POR EL COSTADO IZQUIERDO, Partiendo del punto Norte hacia el Sur con 574,00m de este punto ghrah
Este en 4ngulo recto con 5,82m de este punto gira hacia el Sur en 84,69m, de este punto gira hacia el Sur- Oeste
con 116,26m - Linderando en toda su extension con propiedad de Luis Alberto Rodriguez Caicedo. Teniendo una
Superficie total de CIENTO SETENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS TRECE METROS CUADRADOS CON
TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (177.313,30 Mts2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I

PROPIETARIO ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA

c.- Esta inseripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Wo Numero Inscripcion  -Fecha Inscripcion  Folio Imicial ~ Folio Final
COMPRA VENTA 2198 14/sep./2010 38.576 38.586
COMPRA VENTA 1333 27/5ep./1999 850 851

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /9 ]ACLARACION

Inscrito el : jueves, 28 de marzo de 2013 //
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 06 de marzo de 2013 /

Folio Inicial: 20777
20791

1026
2582

Numero de Inseripcién:

Niimero de Repertorio: Folio Final:

NOTARIA PRIMERA

a.- Observaciones:

ACLARATORIA DE MEDIDAS Y LINDEROS. Aclaracién. Toda vez que se ha realizado la inspeccién el terreno
por parte del departamento de Planeamiento Urbano del Municipio de Manta, para lo cual establecié mediante
autorizacién N. 2874 las siguientes medidas y linderos NORTE . Partiendo del Pto.l1 con coordenadas
9.890.900.2838;531.196.3165 hasta llegar al Pto.2 con 26,397 mts. Hasta llegar al Pto.2 desde este Pto. Con
coordenadas 9.890.884.7152;531.217.6333 hastallegar al Pto 3 con 33,611 mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.864.1534;531.244.2206 hasta llegar al Pto 4 con 20,080mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.851.8769;531.260.1107 hasta llegar al Pto 5 con 19,019 mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.840.4526;531.275.3165 hasta llegar al Pto. 6 con 18,468mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.829.2506;531.289.9989 hasta llegar al Pto.7 con 18.319mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.818.0291;531.304.4788 hasta llegar al Pto.8 con 4,709mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.815.1709;531.308.2208 hasta legar al Pto.9 con 16,124mis. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.805.5566;531.321.1651 hasta llegar al Pto.10 con 18,554 mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.794.3411,531.335.9460 hasta llegar al Pto.11 con 18,564mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.783.1637.531.350.7674 hasta llegar al Pto.12 con 13.973mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.774.8811,531.362.0208 hasta llegar al Pto. 13 con 6,185mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.771.2357;531.367.0171 hasta llegar al Desde este Pto. 14 con 5.107mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.768.2713.531.371.1763 hasta llegar al Pto coordenadas

9.890.767.0195;531.372.5291 hasta llegar al Pt

S _con 1,843mts. Desde este Pto. Con
1 Eim pore 3. 04fihite a dvpdh i €8a) F Con coordenadas

eglstro de la Propiedad de
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.890.031.5608;531.084.7573
9.890.041.0283;531.073.1767

9.890.048.6943;531.063.5704 hasta llegar al Pto.62 con 11,964mts. Desde este Pto

9.890.056.2497;531.054.2938
9.890.073.8558;531.032.1109
9.890.084.3876;531.019.0879

hasta
hasta

hasta
hasta
hasta

llegar
llegar

llegar
llegar
llegar

al Pto.60 con 14,958mts. Desde este Pto.
al Pto.61 con 12,290mts. Desde este Pto.

al Pto.63 con 28,321mts. Desde este Pto.

al Pto. 64 con 16.749mts.

desde este Pto.
al Pto. 65 con 19,805mts. Desde este Pto.

.765.2807,531.374.6256 hasta llegar al Pto 18 con 10,729mts.Sur, partiendo del Pto. 59 con coordenadas

Con
Con
con
Con
Con
Con

coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas

9.890.096.8165.531.003.6686 hasta Ilegar al Pto.66 con 9.890.096.8165;531.003.6686 hasta llegar al Pto. 66 con
22,975mts., desde este Pto. Con coordenadas 9.890.111.1774,530.985.7355 hasta llegar al Pto.67 con 5,127mts.
desde este Pto. Con coordenadas 9.890.114.2942;530.981.6647 hasta llegar al Pto. 68 con 6,513mts. Desde este
Pto. Con coordenadas 9.890.118.3120;530.976.5384 hasta llegar al Pt0o.69 con 2,548mts. Desde este Pto. Con
coordenadas 9.890.119.9555;530.974.5908 hasta llegar al Pto.70 con 3,293mts.; desde este Pto. Con coordenadas
9.890.122.0067;530.972.0149 hasta llegar al Pto. 71 con 5,998mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.125.7742;530.967.3477 hasta llegar al Pto. 72 con 6,760mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.130.2243;530.962.2594 m hasta llegar al Pto.73 con 9,111mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.136.1314;530.955.3233 hasta llegar al Pto. 74 con 25,237mts. Este Partiendo del Pto. 18 con coordenadas
al Pto 19 con 13,997mts. Desde este Pto. Con coordenadas
al Pto.20 con 16,672mts. Desde este Pto. Con coordernadas
al Pto.21 con 7,526mts. Desde este Pto.

9.890.759.3707;531.383.5797
9.890.747.2672,531.376.5490
9.890.732.4812;531.368.8453
9.890.725.1550;531.367.1249
9.890.714.6382:531.364.6553
9.890.698.9102;531.361.9383
9.890.679.1992;531.357.9132
9.890.639.8899;531.349.9430
9.890.621.6936.531.346.3226
9.890.604.8635;531.343.6751
9.890.588.9002;531.340.4476
9.890.577.2070;531.335.8937
9.890.562.2023;531.328.9947
9.890.545.1806;531.324.7540

9.890.501.4177:531.303.9696
9.890.483.8289;531.295.8409
9.890.464.4012;531.286.4899
9.890.449.0930;531.279.5010
9.890.430.8741;531.270.8419
9.890.400.3740;531.256.2540
9.890.380.4624;531.246.9353
9.890.367.0858;531.240.5382
9.890.344.2863;531.229.0948
9.890.327.0594,531.220.8824
9.890.311.6825,531.213.3533
9.890.295.3512;531.205.4888
9.890.281.9040;531.199.5201
9.890.261.5294:531.190.7037
9.890.241.1248;531.183.0480
9.890.221.3068;351.175.7069
9.890.199.9464,531.167.5878
9.890.192.4796;531.164.7492
9.890.168.9449;531.156.0577
9.890.141.8909;531.145.9146
9.890.121.6096;531.138.4892
9.890.102.4145,531.131.0913
9.890.085.9627,531.125.1024

LT T e ttarneetttrtienre i r—acanes : :mpresurﬂ?‘n%mhlunici
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hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta

hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta
hasta

legar
llegar
llegar
llegar
llegar
llegar
llegar
llegar
llegar
llegar
llegar
llegar
llegar
llegar

al Pto. 22 con 10,803mts.
al Pto 23 con 15,961mts.
al Pto.24 con 20,118mts.
al Pto.25 con 40,109mts.
al Pto.26 con 18,553mts.
al Pto. 27 con 17.037mts.
al Pto. 28 con 16,286mits.
al Pto. 29 con 12,549mts.

al Pto. 30 con 16,515mts.

Desde este
Desde este
Desde este
Desde este
desde este
desde este
desde este
Desde este
desde este

Pto.

Pto.
Pto.

Pto.

Pto.
Pto.
Pto.

Pto.
Pto.

al Pto.31 con 17,542mts. Desde este Pto.
al Pto.32 con 21,099mts. Desde este Pto.
9.890.526.1064;531.315.7347 hasta llegar hasta llegar al Pto. 33 con 27,352mts. Desde este Pto. Con coordenadas
llegar al Pto.34 con 19,373mts. Desde este Pto. Con

EEE R R TR WA RS

Con
Con
Con
Con
con
Con
Con
Con
Con

con
Con
Con

coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenados
coordenadas

coordenadas

-y

lHegar al Pto 35 con 21,561 mts. desde este Pto. con coordenados
llegar al Pto. 36 con 16,828mts.desde este Pto. Con coordenadas
llegar al Pto. 37 con 20,172mts. desde este Pto. Con coordenadas
llegar al Pto. 38 con 33,809mts. Desde este Pto. Con coordenadas
llegar al Pto. 39 con 21,984mts. desde este Pto. Con coordenadas
llegar al Pto. 40 con 14,828mts.desde este Pto. Con coordenadas
llegar al Pto 41 con 25,510mts. desde este Pto. Con coordenadas
llegar al Pto. 42 con 19,084mts. Desde este Pto. Con coordenadas
llegar al Pto. 43 con 17,121mts. Desde este Pto. Con coordenadas
llegar al Pto. 44 con 18,126mts. Desde este Pto. con coordenadas
llegar al Pto. 45 con 14,712mts. Desde este Pto. Con coordenadas
Hegar al Pto. 46 con 22,200mts. Desde este Pto. Con coordenadas
llegar al Pto.47 con 21,794mts. Desde este Pto. Con coordenadas
llegar al Pto. 48 con 21,134mts. Desde este Pto. con coordenadas
llegar al Pto. 49 con 22,851mts. Desde este Pto. Con coordenadas
llegar al pto. 50 con 7,988mts. Desde este Pto. Con coordenadas
llegar al Pto. 51 con 25,088mts. Desde este Pto. Con coordenadas
llegar al pto. 52 con 28,893mts. Desde este Pto..Con coordenadas
llegar al Pto. 53 con 21,598mts. Desde este Pto. Con coordenadas
llegar al Pto. 54 con 20,571mts. Desde este Pto. Con coordenadas
llegar al Pto 55 con 17,508mts. Desde este Pto. Con coordenadas
llegar al Pto.56 con 26,031mts. Desde este Pto. con coordenadas
71
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9.890.061.7198;531.115.6205 hasta llegar al Pto. 57 con 15,019mts.c‘Q )

9.890.047.6099,531.110.4755 hasta llegar al Pto. 58 con 16,591mts, de)sdei%té‘?gq.
9.890.032.2656;531.104.1656 hasta llegar al Pto. 59 con 13,088mts.Oeste Partiendo del ‘Pto. 74
9.890.136.1314,530.955.3233 hasta llegar al Pto. 75 con 25237mts. Desde este Pto.
9.890.157.9012;530.968.0905 hasta llegar al Pto. 76 con 31,783mts. Desde este Pto.
9.890.188.6279;530.976.2166 hasta llegar al Pto. 77 con 41,222mts. Desde este Pto.
9.890.229.5233.530.981.3929 hasta llegar al Pto. 78 con 9,334mts. Desde este Pto.
9.890.236.8514,530.987.1748 hasta llegar al Pto. 79 con 32,766mts. Desde este Pto.
9.890.268.7448;530.994.6865 hasta llegar al Pto.80 con 35,641mts. Desde este Pto.
9.890.303.2574,531.003.5842 hasta llegar al Pto.81 con 28,170mts. Desde este Pto.
0.890.330.4714,531.010.8592 hasta llegar al pto.82 con 28,734mts. Desde este Pto.
9.890.358.3269,531.017.9111 hasta llegar al Ptp. 83 con 28,152mts. Desde este Pto.
9.890385.5981,531.024.8972 hasta llegar al Pto. 84 con 26,832mis-— Desde —este—Pto.-
9.890.411.5914.531.031.5538 hasta llegar al Pto. 85 con 24,322mts. Desde este Pto.
9.890.435.1309;531.037.6730 hasta llegar al Pto.86 con 54,395mts. Desde este Pto.
9.890.487.8692;531.050.9956 hasta llegar al Pto. 87 con 22,089mts. Desde este Pto.
9.890.509.2845;531.056 4109 hasta llegar al Pto. 88 con 22,207mts. Desde este Pto.
9.890.530.8054;531.061.8893 hasta llager al Pto 89 con 22,787mts. Desde este Pto.
9.890.552.9224;531.067.3735 hasta llegar al Pto. 90 con 23,765mts. Desde este pto.
9.890.575.9521;531.073.2396 hasta llegar al Pto. 91 con 6,206mts. Desde este Pto.
9.890.582.0392;531.074.4504 hasta llegar al Pto. 92 con 18,338mts. Desde este Pto.
9.890.600.3557.531.075.3354 hasta llegar al Pto. 93 con 28,759mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.629.0812;531.076.7237 hasta llegar al Pto. 94 con 32,603mts. Desde este Pto. Con
coordenadas9.890.661.5374;531.079.8171 hasta llegar al Pto. 95 con 18,619mts. Desde este Pto. Con coordenadas

coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas

Con
Con
Con

9.890.679.5966;531.084.3487 coordenadas
9.890.679.5966;531.084.3487.
9.890.718.6156;531.098.1992
9.890.740.0017;531.105.9586

Desde este Pto. con
desde este Pto. Con
Desde este Pto. con
Desde este Pto. Con

hasta llegar al Pto. 96 con 18,177mts.
hasta llegar al Pto 97 con 23,230mts
hasta llegar al Pto.98 con 22,750 mts.
hasta llegar al Pto. 99 con 25,383mts.

coordenadas
coordenadas
coordenadas

9.890.763.8338;531.114.7084
9.890.784.7149;531.122.2679
9.890.791.4242;531.125.6935
9.890.814.6986;531.139.1005
9.890.832.8950.531.150.0653
9.890.840.0124;531.155.4542
9.890.850.3456;531.161.1691 hasta llegar al Pto.
9.890.864.5547;531.173.0810 hasta llegar al Pto.
9.890.878.4809;531.182.9087 hasta llegar al Pto. 1.

hasta llegar al Pto.
hasta llegar al Pto.
hasta llegar al Pto.
hasta llegar al Pto.
hasta llegar al Pto.
hasta llegar al Pto.

coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas

Desde este Pto. Con
Desde este Pto. Con
desde este Pto. Con
Desde este Pto. Con
Desde este Pto. Con
Desde este Pto. Con
106 con 18,542mts. Desde este pto. Con coordenadas
107 con 17,045mts. Desde este Pto. Con coordenadas
Area 176.607,1om2. Declarando a la vez que la presente

100 con 22,207 mts.
101 con 7,533 mts.
102 con 26.860mts.
103 con 21,245mts.
104 con 8,927mts.
105 con 11,808mts.

aclaracion no afecta ni perjudica los derechos de terceros , no directa ni indirectamente.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Faﬁdad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad l

ACLARANTE HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA

ACLARANTE ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Numero Inscripcion ~ Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial ~ Folio FinalJ
COMPRA VENTA 1590 19/jun./2012 29.829 29.839

Registro de : COMPRA VENTA
[5 /9 ] CONSTITUCION DE COMPANIA
Inscrito el : martes, 19 de agosto de 2014

Nombre del Cantén: MANTA

. .| Empresa Pu
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DE 6 de la Propiedad de

Folio Inicial: 67565
Folio Final: 67596

Nimero de Inscripcién: 3449

ca Municipal

Cantén Notarfa: QUITO I Manta - EP.

" Certificacidn impresa por smaritza,fernandez FALIY, ' ‘Av. Malecsn y Calle 20 - Mall del Pacifico e
Ficha Registral:57757 FLChn. 3 1 ENE 2020 l\] Telf.053 702602 i( =
viernes, 31 de enero de 2020 10:10 y
Pag5de8
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CONSTITUCION DE LA COMPANIA ANONIMA PROMOTORA PROCOVILL S.A.El Sr. Francisco Javier
Aviles Duefias, en su calidad de Gerente General de la Compafiia CROPILETTO S.A.* El Sr. Ricardo Javier
Herrera Miranda, autorizado por su cényuge Sra. Sandra Maria Yliana Andrade Velez, de clara expresamente su
vohuntad de Aportar a la constitucién de la Compafifa Promotora PROCOVILL S.A.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad
ACCIONISTA COMPANIA CROPILETTO S.A NO DEFINIDO MANTA
APORTANTE ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(A) MANTA
APORTANTE HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE COMPARNIA PROMOTORA PROCOVILL S A. 7T 7777 "NODEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

F..lbro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1026 28/mar./2013 20777 20.791

Registro de : PLANOS

{6 /9 ]PROTOCOLIZACION PLANOQS-
REFORMA RESOLUCION
Inscrito ¢l : lunes, 04 de enero de 2016 //' Nimero de Inseripcién: 1 Folio Inicial; 2

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5 Folio Final: 23
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Cant6n Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viernes, 20 de noviembre de 2015
o

a.- Observaciones: -

Protocolizacién Planos Reforma a la Resolucion No. 002-ALC-M-OGV-2014 Aprobacién del Proyecto de la
Urbanizacion Villanueva del Bosque, emitida por el Ing. Jorge Zambrano Cedefio Alcalde del Cantén Manta. Se
reforma el Acto administrativo de Resolucién No.002 de aprobacién del Proyecto de la Urbanizacién Villanueva
del Bosque de propiedad de Sres. Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana Andrade Vélez, ubicado
en el sector Nueva Esperanza tramo 2, Via Circunvacién parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, en el sentido de
hacer constar como actual propietario y promotor a la Compafifa Promotora Procovill S.A. Of. No. 1547-SM-E
PGL. Manta, Septiembre 15 del 20115 Resolucién No. 003-ALC. M.J-JOZC-2015

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Nombres y/o Razon Social - i Estado Civil - Ciudad I
PROPIETARIO COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S.A. NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
’Libro Nuamero Inscripcién ~ Fecha Inscripcion  Folio Inicial  Folio Final ]
COMPRA VENTA 3449 19/ago./2014 67.565 67.596
Registro de : PLANOS
[7 /9 ] ACTAENTREGA RECEPCION AREAS
_ YERDES
Inscrito el : lunes, 04 de enero de 2016 Niimero de Inscripcién: 2 Folio Inicial: 24
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6 Folio Final: 65

Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA SEPTIMA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de ﬁo—rieglg% B !;(513 r ﬁ:)li;a Municipal
istro de la Propiedad de

a.- Observaciones: Manta - EP.
" Certificacitn impresa por :maritza_fernandez e b a4 O 20- R
Ficha Registra): 57757 W
icha Regis reCHA: 31 E 20 Telf 053 702602

viernes, 31 de enero de 2020 10:10
Pag6des

www.registropmanta gob.ec
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00311769

Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de o
Manta-EP S
7S
e : (a8

\¢

AREAS EN GARANTIA . MZ. G 42 16 LOTES 1.591,41M2. MZ. G 43 23 LOJES Z29%:
LOTES 4.424,10M2. MZ. G49 9 LOTES 891,77M2. MZ. G50 16 LOTES 1.5(3’2,;‘9%2, ney
2.156,00M2.MZ. G52 19 LOTES 1.862,00M2. AREA DE RESERVA 1 2.401,25M§."’A1¥E
ARFA 5.757,90M2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S.A. NO DEFINIDO MANTA v'), a
¢.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial

tbro ¢
COMPRA VENTA 3449 19/ago./2014 67.565 67.596
Registro de : FIDEICOMISO
[8 /9 ] CONSTITUCION FIDEICOMISO /
Inscrito el : miércoles, 31 de agosto de 2016 Nimero de Inscripeién: 12 Folio Inicial: 650

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 4711 Folio Final: 5359
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Cantén Notarfa: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de abril de 2016 /

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL BOSQUELa Compafifa Promotora PROCOVILL
S.A. representada por el Sr. Francisco Javier Avilés Duefias en su calidad de Gerente General. La Compaiifa
Cropiletto S.A. representada por el Sr. Francisco Javier Avilés Duefias en su calidad de Gerente Genral.La
Compafifa HOLDUNTRUST Administadora de Fondos y Fideicomisos S.A. debidamente representada por su
Gerente el Sr. Juan Francisco Andrade Duefias.Aportacién de Un lote de terreno de 176,607.10 m2 situado en la
Ciudadela Maria Auxiliadora, calle S/N y via circunvalacién en el sector Marfa Auxiliadora, parroquia Tarqui,
cantén Manta, provincia de Manabi. Sobre este referidoo lote de terreno, el Municipio del Cantén Manta, aprobé el
Proyecto de la Urbanizacién " VILLANUEVA DEL BOSQUE".

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ]

BENEFICIARIO COMPANIA CROPILETTO S.A MANTA

CONSTITUYENTE COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S.A. MANTA

PROPIETARIO :

FIDEICOMISO FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL BOSQUE NO DEFINIDO MANTA

FIDUCIARIO COMPANIA HOLDUNTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS NO DEFINIDO - - MANTA -

- . Y FIDEICOMISOS

¢.~ Esta inscripcion se refiere a Ia(s) que consta(n) en:

lLibro Numero Inscripcion ~ Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial ~ Folio Final J

PLANOS 1 04/ene./2016 2 23

PLANOS 2 04/ene./2016 24 65

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[9 /9 ]1HIPOTECA ABIERTAY PROHIBICION

GRAVAR

Inscrito el : miércoles, 19 de octubre de 2016 ‘/// Niimero de Inscripcién: 1035 Folio Inicial: 33689

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6177 Folio Final: 35784

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA . — rpwn)

, . 8 e i Empresa p"ublica Municipal
Cantén Notaria:  MANTA ! Registro de la Propiedad de
...... ioManta s EP e
ién i aritza_fernandez Av. Malecén J Calle 20 - Mall del Pacifico -~ >~ \

Ficha Registral:57757 oot 3 E 2020 Telf 053 702607 < AR
viernes, 31 de enero de 2020 10:10 DRV v, registropmanta gob ek.~
Pag7des ! ’ i > -




3 ravaé sobre lotes de terrenos ubicados en
la Urbanizacién Villanueva del Bosque parroqula) EloyN\s ‘ Camon Manta.La Compafiia Promotora
Procovill S.A., representada por Sr.Francisco Javier Kvﬂgs Pucins € nte General, el Fideicomiso Inmobiliario
Villanueva del Bosque representado por el Sr.Alvaro Joés Enggit ﬁarb?a,\eﬁ su calidad de Gerente de la Compafifa
Holduntrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A "~ M1 << a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

!aldad Nombres y/o Razon Social Estado Crvil Ciudad I
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P. MANTA
HIPOTECARIO
CODEUDOR FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE MANTA
CODEUDOR HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA
CODEUDOR ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(A) MANTA
DEUDOR COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S.A. MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
tbro Nitmero Inscnpcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final |
FIDEICOMISO 12 31/ago./2016 650 5359

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 5
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PLANOS 2
<<Total Inscripciones>> 9

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alieracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 10:10:36 del viernes, 31 de enero de 2020 .~

A peticion de: FIDEICOMISO INMOBILIARIO

VILLANUEVA DEL BOSQUE

Elaborado por :MARITZA ALE DRA FERNAND@Z EME 4 €
COQUE N\orezr; 4;94&

- 130590835-0 <

E}/ihdo por 30 dias, Excepto que se diera un
1'traspaso de dominio o se emitiera un
gravamen.

P

Q- Bt interesado debe comunicar cualquier error en este
Jbacumento al Registrador de la Propiedad de Manta.

DR. GEORGE MOREIRA ME OZA

"’4~Aai E°° o

irma del Registrador 30 oM1S

Puede verificar la validez de este documépto ingrcsé.ndo a: Codigo Seguro de Verificacién (CVS)
www.registropmanta.gob.ec/verificar_documentos
o leyendo el codigo QR.
Nota: En caso de existir un error acercarse a las oficinas
57757
e st e s sttt ....Em.pr.e.sa..Rﬁblica..M.umchal ....... evereanae

Certificacién impresa por :maritza_fernandez R egistro de la Pro p,ed adAdeMalecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
B R 7020 10610 Manta - EP. Telf 053 702602
viernes, ¢ enero ae 3 :
Pag8des - www.registropmanta. gob.ec
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"y A= | mm cox GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
' A; EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

S R e R SRR A K SN FI & o PN S

T 0001177

ALCALDI A

N° 012020-008343 “

Manta, miércoles 08 enero 2020

NOTARC

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
" municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos mumctpales a

cargo de FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA }L BOSQUE con cédula de
ciudadania No. 1792668662001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR,dé la Municipalidad del Canton

Manta. -

o.io\io DE Se
<
&) o‘éb /ly}(_l

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiraciéon: domingo 08 marzo 2020
Codigo Seguro de Verficacion {CSV)

Puede verificar la vafidez de este documento |ngresando al portal web http://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO S
EREAmEID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA Coe

T M ¢ o ) -

b E AVALUO\S,{'CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

©

N° ELECTRONICO : 203224 -

Fecha: 2020-01-30 ./

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL ,"’

El predio de Ja clave: 3-3443-17-000 7~
Ubicado en: URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ. B-10 LOTE 05 /

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segtin Escritura: 1m2m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1792668662001 FIDEICOMISO INMOBILIARIO-VILLANUEVA DEL BOSQUE
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 8,738.24

CONSTRUCCION: 50,275.39 )

AVALUO TOTAL: 59,013.63 rd

SON: CINCUENTA Y NUEVE MIL TRECE DOLARES 631100 /7

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN
ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suglo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del aiio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021,

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: domingo 01 marzo 2020 ,”

Puede verificar la validez de este documento lngresando al portal web hitp://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Venficacion (CSV)

Fecha de generacién de documento: 2020-01-30 15:30:22

CERTIFICADO DE AVALUO .



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

M A s ,
J Ciioia i MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
SRt IRCAMABRENE: - by el ' . N
00011771
N° 022020-010935 .
Manta, martes 11 febrero 2020 @

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA /

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

o

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-34-43-17-000 perteneciente a FIDEICOMISO
INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE con C.C. 1792668662001 ubicada en
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ. B-10 LOTE 05 BARRIO 03
PARROQUIA ELOY ALFARO cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $59,013.63 CINCUENTA Y NUEVE MIL TRECE DOLARES 63/100. SE
COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $69,990.00 SESENTA Y NUEVE MIL

NOVECIENTOS NOVENTA DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 12 marzo 2020

Codigo Seguro de Verificacion (CSV) It

110944TMEY4 ]

WS

Puede verfficar la validez de este documento ingresando al portal web http://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR




DIRECCION DE AVALUOS CATASTROS Y

FIRMES CON
EL CAMBIO PERMISOS MUNICIPALES -

=

PO

TN
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AUTORIZACION

No. 07-9320

La Direccion de Avalios, Catastros, Registros y Permisos Municipales, autoriza T
a la Sra. ANA CECILIA AREVALO SUNTA,r,b'ara que celebre escritura de :
compraventa del terreno ubicado en la Urbanizacion Villanueva del Bosque,
signado con el lote numero 05 B10,” propiedad de la FIDEICOMISO
INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE, y Ficha Registral # 57757 de la
Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos: i
Por el frente: 8,00m. Av. 1. /"~ ‘
Por atras: 8,00 m. Lindera con Lote B10-18.,

Lateral derecho: 14,00 m. Lindera con Lote B10-06. -
Lateral izquierdo: 14,00 m. Lindera con Lote B10-04 |
Area: 112,00m2.

~a s b Gk d kg
e 14

Nota: segun la ficha registral bien inmueble 57757 el predio descrito a la presente fecha tiene

gravamen vigente.

E! presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tréamite y a
/nspecmon en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
onsab/I/dad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos

)—A% /l/ "l/ ACwHDBY
rq Slix-Maldona evallos.

&
I%ECTOR DE' AVALUOS, CATASTROS, REGISTROS Y PERMISOS MUNICIPALES.
&5

3 5.
AvaL00 P
\ ”/oOS \)Y‘“ ?
\

Lonp)2

0 por: Arg. Jesus Baque Alcivar.
Revisado por: Argq. Rober Ortiz Zambrano ' ., //
Revision catastral: Arq. Cristhian Gargig_, ~ bawct/ ) >
Revision catastral: Sr. Luis Lopez @ ) ~/
No, de Tramite: 07-9320 =

Direccion: Calle 9 y avenida 4

Teléfonos: 22611 479 - E-mail: manta@manta.gob.ec
f © ¥ p mantagob.ec
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| resses con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
: A\ EAMBID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
#ﬁﬁmw;;,&:& S T R T S R
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES m
’ %

~ INFORME DE REGULACION URBANA

k]
A

PROPIETARIO: FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE /
UBICACION: URB.VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ B10 LT-05 j,/"
C. CATASTRAL: 3344317000 -
PARROQUIA: ELOY ALFARO . ‘ 0 0 O 1 1 7 7 2
UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO
CODIGO URB. VILLA NUEVA DEL BOSQUE
OCUPACION DE SUELO PAREADO
LOTE MIN -
- FRENTE MIN: -
N. PISOS: 2
9 ALTURA MAXIMA 6.60m
cos: -
LA I cus: )
. FRENTE: 5.00m
LATERAL 1: 0.00m
LATERAL 2: 1.00m
POSTERIOR: 2.00m
52 T ENTRE BLOQUES: -
.DATOS DE LIMDEROS (SEGUM SU ESCRITURA) LSO DE SUELD: RESIDENCIAL 3.-
FRENTE: 8,00m - con avenida 1 -
ATRAS: 8,00m - con lote B10-18 - RE?IDENCIAL 3.- Son zonas de uso
~ - residencial en las que se permiten
C.ZQUIERDO:  14,00m - con lote B10-04 ~ comercios, servicios y equipamientos
C.DERECHO: 14,00m - con lote B10-08 de nivel barrial, sectonal y zonal, y de

AREA TOTAL: 112,00m2 manera condicionada el uso industrial
de bajo impacto ambiental y urbano.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

OTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
rios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en general: anteproyectos.

Este documento tiene una validez de 30 dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: 31-12-2020.

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION

St ef terrenc es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal
de construccion

Cuando la zonficacion establezca reliros que sa conirapongan al
estado de consolidacién de una calle, manzana o sector, et GAD
Municipal de Manta determinara el retiro v la forma de acupacion
correspondients de acuerdo a la imagen urbana predominante.

El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento que
acredite la tenencia de la tierra. Serd expedido por la Direccién de
Planificacién y OT. a pedido del propietario o de cualquier persona
que tenga interés. Referencia: Art. 232, Art. 300 de fa Ordenanza
de Urbanismo, Arquitectura y Uso de Ocupacién de Usc de
Suelo
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CERTIFICACION

En mi calidad de Administradora de la Urbanizacién VillaNueva del Bosque,
certifico que la vivienda de la manzana “B10” lote # “05”, registrada a
nombre de FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA NUEVA DEL BOSQUE no
adeuda por concepto de alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacion
hasta el mes de Febrero del 2020.

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.

Atentamente,

ELOISA MARICELA SANCHEZ BRIONES
C.C. 1312428160
ADMINISTRADORA DE LA
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA NUEVA DEL BOSQUE




RUC: 1380020070001
Direccién: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747

AManta - Manabi 000053465
LVENCIA

DATGCS DEL PREDIO

CL/RU.C. FIDEIZCMISO INMOBILIARIC VILLANUEVA DELIBOSQUETASTRAL:
NOMBRES: o l) AVALUO PROPIEDAD:
RAZOM SOCIAL yRg  VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ-B10| LOTE S4RECCION PREDIO:
\N DIRECCION: J
( EGISTRO DT DAGD \i 4 DERORIDPLION \
REGISTRS DT RPAGO P DESCRIPCION VALOF
577213 TITTYT ]
Ne PAGO: - Ij | VALOR 3-
CAlA, VELEZ ZAMBRANO VEIKY AR r“.l\T\IA
’ 20/01/2020 15:09:2
FECHA DE PAGO 20/01/2020 13:08:29 [
e
P
b 3700
Do TOTAL APAGAR ™\ .
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TVALIDO HASTAYT domingo, 19 de abrit de 2020, Y
i CERTIFICADO DE SOLVENCIA : {(‘\4‘ ’
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION “VILLANUEVA DEL BOSQU

CONSIDERANDO
Que, la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE”, esta localizada dentro de los rbana
de la Ciudad de Manta, por lo cual, las construcciones que se realicen deben estar no acuerdo a

lo establecido en la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado de la urbanizacion
y la convivencia armdnica de sus residentes, en un ambiente de seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA:

Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE”, [a misma que
se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es PROMOTORA PROCOVILL 5.A.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento se formula con sujecion al Codigo Organico de Ordenamiento Territorial,
Autonomia y Descentralizacién {COOTAD); a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento
Urbano de Manta; a los planos y hormas técnicas, asi como a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes a cualquier
titulo, de los 882 Iotes contenidos en los siete sectores que constituyen la urbanizacion, quienes se
comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas
personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las
disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario u ocupante a
cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las infracciones que sean cometidas por sus
familiares, trabajadores, visitantes, etc.
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banizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE.
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Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona que adquiera, a cualquier titulo,
la propiedad, el usufructo, el uso, Ia hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre
cualquiera de los lotes en que se ha dividido 1a urbanizacion.

Articulo 4.- Autorizar a PROMOTORA PROCOVILL S.A., a la que se |la denominara como “URBANIZADOR”,
para gue con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y a este Reglamento, urbanice y construya
viviendas, dreas sociales, dreas de recreacidn, dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras,
bordillos, etc.,, en los predios destinados para la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, es decir,
exclusivamente_en las superficies asignadas para desarrollar los siete sectores que contienen 882 lotes en
52 manzanas, de conformidad con la documentacién gréfica y escrita realizada para el efecto, en los terrenos
ubicados en la Ciudad de Manta, con los siguientes linderos conforme a la Escritura Plblica de Aporte a
Fideicomiso Mercantil de fecha 19 de Abril de 2016 otorgada ante la Notaria Trigésima Primera del Cantén
Quito de la Dra. Maria José Palacios Vivero inscrita en el Registro de la Propiedad de) cantén Manta el

Septiembre de 2016:

NORTE: Predios particulares.

SUR :  Urbanizacién Mumicipal SI MI CASA.

ESTE : Urbanizacién LOS SENDEROS.

OESTE: Urbanizacion AZTECA, y predios particulares

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “VILLANUEVA DEL
BOSQUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con los planos y perfiles
aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT; y, la Funcidn Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendrén siempre las extensiones y superficies determinadas
en los planos; no podrin ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni aln, a titulos de
participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar vivienda, de tal manera
que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad de los solares agrupados.

Articulo 7.- La autorizacién concedida en los articulos anteriores, estd condicionada a la obligacién del
Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacién, de conformidad con las
exigencias legales pertinentes y las especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias
técnicas y con las normas de este Reglamento.

El costo total de las obras de urbanizacién serdn de cuenta del Urbanizador sin que la Municipalidad
contraiga obligacién alguna, para con la ejecucién de las obras de urbanizacidn.
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CAPITULO SEGUNDO

DE LOS BIENES PARTICULARES Y €O

jsivo: el lote de
construcciones

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y po
terrenc perteneciente a su propietario, que se encuentra delimita ;
que scbre el mismo se levante, seglin conste en fos correspondientes ﬁgulavcg igfo, debidamente

NOTAR\O

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracidn, mantenimiento y
reparacidn de sus bienes particulares.

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes mencionados en el articulo
anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas aisladas, unifamiliares residenciales o de reposo. Un
uso diverso a éste sera catalc;éado como infraccidén, debiendo el infractor merecer la sancién
correspondiente, establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados {familiares o amigos), debera el
propietario comunicar del particular a la Administracién, con un minimo de 48 horas de anticipacién,
caso contrario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de la Administracién no
permitird el ingresa de tales invitados.

Articule 10.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES PARTICULARES.- Los impuestos, tasas, contribuciones y demis
tributos que afectan a los bienes particulares, seran de cuenta de sus propietarios.

Articulo 11.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos comunes, toda la obra de
infraestructura vial, hidrosanitaria, eléctrica, telefénicay de seguridad que forman parte de la urbanizacién
y destinadas a dar servicio a los bienes privades y piblicos, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo
su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la urbanizacién.

Las vias, aceras, bordillos y dreas comunales con que cuenta la urbanizacién deberdn ser protegidas vy
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares, quedando prohibido sembrar plantasy arboles
que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrineas de Ia

urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, d@reas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoleta, &reas para
estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la Urbanizacion, son para uso
de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En compafifa de/o con aprobacién del
propietario pueden usarlo sus familiares, invitados, empleados que les acompafen, proveedores y
abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y mantenimiento de
los bienes comunes, preferiblemente en proporcidn a la superficie de su bier particular, pudiendo servirse
de los hienes comunes existentes en la urhanizacién, pero respetando el destino natural de ellos y el
derecho de los otros propietarios a su usa y goce. Estos goces denominadas expensas seran determinados
en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacién sea entregada a las respectivas
instituciones re'acionadas con los espacios y servicios publicos, por la Junta de Propietarios.
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sdytos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes de la Urbanizacion, estardn
lados en el respeclivo presupuesto anual, mismo que podra ser revisado las veces que sea necesario
secuencia de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados,

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNALES.- No obstante lo establecido en el articulo anterior, los
parques y dreas comunales, podrdn ser utilizados por los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad con un nimero de invitados delimitado por la Administracion.

Articulo 13.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES COMUNES.- A cada propietario le correspondera cubrir por su
cuenta los gastos de administracién y mantenimiento de los bienes comunes, en proporcién a la superficie
de su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacion, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y goce. Estos goces
denominados expensas serdn determinados anualmente por la Administracidn de la Urbanizacidn.

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes de la Urbanizacién, est
contemplados en el respectivo presupuesto anual, mismo que podrd ser revisado las veces que sea necesario
como consecuencia de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados,
para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la
economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la legislacion laborai, previa
aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 14.-TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO RESIDENCIAL.- El transito
vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como la Urbanizacién es de tipo cerrado y no estd integrada
a la malla urbana de la ciudad, el transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacidon estara regulado,
permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y
cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Articulo 15.-DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacidn,
gravamen, embargo o limitacién de dominio de estos, estard incluida la respectiva cuota sobre aquellos, en
los términos de este Reglamento.

CAPITULO TERCERO

DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 16.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:
a) Levantar edificaciones para pdrtico de acceso, drea de recreacién, espacios comunales.
b} Calles vehiculares, aceras, bordillos.

c) Cerramiento perimetral de la urbanizacién.
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e) Instalacidn de la red de distribucidn de energia eléctrica y comunica
alumbrado de calles.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento
podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por

Articulo 17.- El urbanizador permitird el acceso a la fiscalizacién Municip ras instituciones
relacionadas con las infraestructuras, para que efectde las inspecciones provisionales de obra durante el
transcurso de las mismas, con sujecién a éste Reglamento.

Articulo 18.- En la Urbanizacién se destinan para Area Util en los siete sectores, 91.182,61 m2,

representando el 51,6737%, de la urbanizacién, compuesta por 882 lotes.

Articulo 19.- La Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE” contard con los sistemas de infraestructura,
mismos que han sido disefiados para servir a la poblacién proyectada indicada en la Memoria Técnica.

Articulo 20.- El acceso al lugar del proyecto se realiza sobre la via Circunvalacién Tramo 2, ingresando por la
via que conecta a los predios del proyecto SI Ml CASA, del Municipio de Manta, hasta la altura de la
urbanizacion Los Senderos. El acceso a la urbanizacidn VILLANUEVA DEL BOSQUE, contara con un Pértico, el
que dispone de una cabina para seguridad y control de ingreso de personas y vehiculos, en el que se ofrecerd
servicios de informacidn a los usuarios. De la misma manera, cada uno de los siete sectores podrd, si es que
lo deciden los propietarios, contar con su respectivo control en sus accesos.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION

Articulo 21.- Los propietarios de los lotes de los siete sectores de la urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE,
deberan respetar las nhormas de ocupacién (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, detallados en el presente
Reglamento y los planos del proyecto, asi como las siguientes normas de construccién relacionadas con los
retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se
construyan.

Articulo 22.- RETIROS.-

Fachada frontal a la acera 5.00 m.

=

=

Lateral minimo (UN LADO) 1.00 m.

=

Lateral {(OTRO LADO) ADOSADO

=2

Laterales esquineras a la acera 1.00 m.

=

Fachada posterior 2.00 m.
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jerdas se implantaran de manera Aislada, adosandose en las dos plantas Unicamente a2 un lado del
exclusivamente al lado libre del iote adyacente, de acuerdo al plano de Ocupacidn del Suelo del
y 0. Se prohibe la construccién sobre las franjas destinadas a servidumbres para servicios
Rango vé\e‘vgnd samtanos gue se establecen en los PIanos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se

a. Retiro Frontal:

a.1. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido a los 5.00 m. dellindero frontal del iote hacia el interior,
tomando como referencia para este retiro frontal el frente a todas las calles. Linea desde donde ser permitira
la construccién habitable. Solo se permitira fa construccién de muros de cerramiento en el lindero con una
T 7T 7T T altura maxima de 90 cm. y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacién de hasta el 40%
de este frente.

b. Retiros Laterales.-

b.1. Retiro Laterai de 1.00 m: Es el limite minimo establecido desde el lindero lateral hacia el interio. .
lote. Se permitird la edificacidn de fachadas con vanos para ventanas Gnicamente destinadas a ventilacidn

y/o iluminacién.

b.2. Adosamiento lateral: Es el lado de adosamiento en pianta baja y planta alta de ia vivienda en cada lote,
de acuerdo al plano de uso y ocupacion del suelo que forma parte del proyecto, por lo que las viviendas
tendran el caracter de AISLADA,

c. Retiro posterior de 2.00 m.- &5 el limite establecido desde los 2.00 m. del lindero posterior, hacia el
interior del lote. Cuando la fachada de la edificacidn de la planta alta posterior limite con los 2 metros de
retiro, solamente se permitira vanos para puertas y ventanas.

Articulo 23.- Las aituras maximas permitidas son:

En viviendas 6.00 m. Terraza accesible no habitable.

En equipamiento urbano 4.50 m. Sobre la via adyacente.

Articulo 24.- Se considera como espacio libre aquelios donde no estd permitida la edificacién. Todas las
edificaciones de servicios comunales serdn de uso piblico de la Urbanizacién; vy, las edificaciones de las
viviendas seran de uso privado.

Estd prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 25.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus edificaciones un
equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la busqueda de un armonioso
entorno.
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Articulo 26.- Todas las edificaciones y ampliaciones serdn realizadas con estructuras sismo resistente v

materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion: Hormigén armado

Pisos: Planta baja y planta alta — hormigdén armado.

Paredes: Ladrillos o bloques.

Cubiertas: Hormigén Armado, Madera tratada, media duela, hierro,

Galvanizadas. Carpinteria: Madera-hierro.

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional serd de 3,00 metros de altura, y los muros

medianeros entre lotes sera de 2,50 metros.

Articulo 27.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones v su retiro no serd menor en el frente
a 4,00 metros de la acera.

Articulo 28.- Las areas de garaje tendran una altura maxima de 2,50 metros y su pendiente serd dirigida
hacia la acera, y no podran cambiar de funcidén para la que fue construida.

Articulo 29.- Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan tener relacidn directa
con el exterior.

Articulo 30.- Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una distancia minima de
1,00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los muros medianeros, a excepcién de las
franjas destinadas a servidumbre para servicios hidrosanitarios.

Articulo 31.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y VERTICALES DE UNA
VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para analisis del aumento con las Ordenanzas
Municipales, el plano de uso y ocupacién del suelo del proyecto VILLANUEVA DEL BOSQUE, y este

Reglamento.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de un profesional arquitecto
y/o ingeniero civil.

c) Presentacidn de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacidn.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracidn para el anélisis previo a su autorizacién, debe
solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en este Reglamento, aprobara Ia
solicitud o la desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanijzador, se procedera a la
aprobacidn definitiva de los planos en el Departamento de Planeamiento Urbano Municipal.
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disponiéndose Unicamente de sumideros en vias adyacentes a elementos de eliminacién de este sistema,
manteniendo el actual concepto para {a ciudad, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.

¢) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucion de agua potable con sus respectivas gufas
domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondra de valvulas de control como la instalacién de
hidrantes correctamente ubicados y construidos.

d)} Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de acuerdo a los planos y especificaciones técnicas del
proyecto, dotando de los servicios mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas
domiciliarias. Para la implementacidn de los pastes se deberd conservar las alturas estipuladas en el
proyecto. ’

e) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcién, y conservaran las caracteristicas
contempladas en los disefios.

f) Aceras.- Estardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran jerarquizadasy
conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 33.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, acerasy
espacios comunales, pasaran a ser propiedad municipal, cuyos bienes se protocolizardn y se registraran
ante el Sehor Registrador de la Propiedad del Cantdn Manta.

Articulo 34- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los predios determinados
como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal tan pronto sean recibidos, para lo cual previo
a su registro, se requerird de los informes sefialados en las normas municipales que para el efecto existan;
las relacionadas a los servicios bdasicos como sistemas hidrosanitarios; eléctrico; y, telefénicos, serin de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por
parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, serdn de su cuenta y responsabilidad -l
mantenimiento y funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracién al Comité
Urbanizacién

Articulo 35.- El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacion son por etapas,
reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto, podria solicitar al
GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 36.- PROHIBICION DE ViAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de vehiculos en los
espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podran modificar Ias alturas de las mismas, ni se
podra destruir los bordillos por ningin motivo.
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Queda prohibida la preparacién de hormigén en las
deterioro de estas. De la misma manera queds total
aceras, parques, y en general en los espacios publicos

alquier accion que conlleye%al
W,
ebidas alcohdlicas en las vias,

Articulo 37.- DEL ASEO URBANO.- Se regirdn a lo esti
Sélidos vigentes.

Articulo 38.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios
realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo organico (basura, desperdicios, etc.)
en forma incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de
ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios.

Articulo 33.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estdn en la obligacién de mantenerun-espacio de siembra de vegetacidn
seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De ningin modo se permitird perjuicios en los
elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 40.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas liuvias, asi como las
acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben conectarse a la red instalada en la
Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida la instalacidn de desagiies de cualquier tipo a la via
publica; la violacién de esta disposicion sera sancionada por fa Institucion Publica encargada con ta maxima
multa y demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de cuenta del
infractor.

Articulo 41.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, debe observarse el retiro minimo de 1 metro, que se establecen en este Reglamento, como en los
disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacién, bdsicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y fdcil acceso para
eventuales revisionas; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la servidumbre, el
propietario no podra levantar construcciones o edificaciones. Por lo tarnto se dejara estipulado el paso de
servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las
descargas de aguas servidas y aguas Huvias con la finalidad de evitar reclamos v litigios posteriores.

Articulo 42.- TALUDES.- Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por los efectos de la erosidn
y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberdn ser resistentes al empuje

resultante.

Articulo 43.- TRABAIOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con pendiente igual o superiores
al 10% se respetard el perfil natural del terreno y los drenajes naturales. Si las condiciones del terrena no
lo permiten, se construird la obra de drenaje y estabilizacién.

Articulo 44.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICGC.- No se permitird por ningln concepto el cierre
de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso ptblico; sobre el uso de las dreas comunales estaran

debidamente reguladas.

Articulo 45.- No se permitirdn por ningtin concepto la quema de monigotes de afio viejo o de otros elementos
en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las vias, y, por ser bienes de uso publico, {os
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ponsables de los dafios cubrirdn los costos de reposicidn, y serdn multados por la autoridad Municipal
petente.

iculo 46.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas sueltas dentro de la urbanizacién por
otivos de seguridad y sanidad.

Articulo 47.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Estd prohibido a los Copropietarios,
Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demds areas comunales o cualquier otro lugar de la
urbanizacidn; debiendo los habitantes de la urbanizacidn instruir en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccién la basura se sacard una
hora antes que pase el recolectory se depositard en los lugares acondicionados para el efecto.

c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos libremente en los lugares
comunitarios de la urbanizacién; éstos podran pasear acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y
cuando estén debidamente sujetos con collares, cadenas, arneses y/o bozales, si lo ameritare. Se pr " " »
criar y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa para la integrid

los habitantes de la urbanizacion.

d} En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada copropietario y/o arrendatario,
recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacién
realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en laveredas, bordillo, parterres,
vias y solares vacios o en las dreas de circulacién y comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso de pequeiias cercas
ornamentales Gnicamente de sistema de enrejado hasta una altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a dreas verdes u ornamentales.
h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o dreas comunales.

i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una
de las viviendas.

i) Dafiar cualquier objeto, instalacidn o estructura de propiedad de toda la comunidad de la
urbanizacidn, tode dafio que se efectuare deberd ser reparado por cuenta y costa de quien lo causare o de
su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacidn en una vivienda para fines distintos a vivienda familiar.
El ocupante de una vivienda no podrd destinarlo para uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan
respetarse las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores;

1) Realizar en la via publica o dreas comunales cualguier acto que atente contra la moral y las buenas
costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los demads habitantes de Ia
urbanizacién.
10



-

\?‘, TR
b R ¥ VILLANUEVA

BOSQUE

“
o
ot

L‘.LL((\'((
/“;,
,,l "
fteeqd
g\

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por part dee

la ley o en razén de la edad.
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o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verde o destina s para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de transito y la
velocidad no serd superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 48.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizardn en las areas de los
domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizaran sin alterar Ia paz de
los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demds ni las buenas costumbres. La lista de invitados y
de quienes vayan a prestar el servicio deberd ser entregada a la administracion con siete dias de
anticipacion al evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la administracién destacara un
guardia de seguridad-adicional en el drea o sector del evento con costo de quien realice la celebracién.

Articulo 4S.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus areas verdes; de no
hacerlo, la administracion la harad con cargo al propietario con el objeto de mantener la caracteristica y
condicién de la urbanizacién.

Articulo 50.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo de aceras y calles,
cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del drea de calles y aceras
frente a su propiedad; y de las calles frente a dreas comunales lo serd la administracion.

Articulo 51.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son dreas comunales aquellas que son de uso
publico.

Articulo 52.- Las dreas comunales son de uso de los habitantes de la urbanizacién y duefios de lotes, con las
limitaciones que sefale el presente Reglamento, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las
mismas.

Articulo 53.- Cada familia que habite en la urbanizacién tendra derecho a un niimero maximo de tres
invitados a las dreas comunales, este cifra, podra reducirse en funcién de la naturaleza del drea; los duefios
de lotes no edificados y que no habiten en la urbanizacién no podran traer invitados para el uso de areas
comunales, este uso.corresponde Unicamente al duefio del lote y su familia, entendiéndose por familia
solamente a él, la conyuge, los hijos, y, a los padres de los duefios del fote.

Articulo 54.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podrdn parquear en las dreas destinadas para el
efecto.

Articulo 55.- DE LAS CANCHAS.-

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 11 PM, todos los dias, Ia limpieza de
las mismas se las realizard cada vez que sea necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara
por un maximo de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no picos de forma alternada a fin de garantizar
el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacién se cerrardn hasta que la misma haya

concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara hasta un maximo de una hora
por equipo. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta concurtencia.
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uelas de tenis que se crearen para los habitantes de la urbanizacion tendréan horarios especificos y
erminados; que serdn regulados por la administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los

»

Cada copropietario tendréa un mdximo de dos jugadores invitados, que no habiten en la urbanizacién, los
invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberédn cubrir al encargado el valor de la(s) hora (s} por servicio
eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de Fulbito y de uso Mdiltiple.- Las canchas de fulbito y de uso multiple podran usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza, segin la
planificacidn; en cuyo caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a fin garantizar
— — —el'mayor uso posible a los copropletanos. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya—

concluido.

Los dias sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un maximo de una hora
por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la urbanizacién tendrdn horarios especificos y
predeterminados; que serdn regulados por la administracién a fin garantizar el uso equitativo de los demis
copropietarios y sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compaiiia de copropietarios, tada copropietario tendrd un
maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderdn el momento en que el nimero de
personas supere {a capacidad de la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorio y de la Administracién, se admitieran en
algunas de las escuelas deportivas la participacion de personas que no habiten o que nho tengan lotes
en la urbanizacidn, estas deberan pagar el valor que determine la administracién por el uso de la facilidad
que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela, esta persona deberd portar un carnet que
le proporcionard la administracion a fin de que pueda ingresar de forma exclusiva al érea o cancha que ocupa
en la practica de! deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrard el nombre de los familiares
cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de control de ingreso.

Articulo 56.- DE LOS PARQUES Y AREAS COMUNALES.- Los parquesy areas comunales serdn utiliz
por los copropietarios y usuarios, segtin el usa natural que corresponda.

Articulo 57.- Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales alin no existentes se lo realizaran
en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 58.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios sufragar los costos
por servicios de mantenimiento de las dreas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante la
vigilancia diurnas y nocturnas en zonas definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la
Urbanizacién y las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
administracion, una vez que la Urbanizacion cuente con los servicios basicos constantes en el compromiso
de compra venta suscritos por las partes contratantes. 4

12
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a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacién; retiros; y, afectaciones por servidumbres para
Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

c) Revisidn previa del disefio de la casa por el promotor y/o Consejo Administrativo. d) Copia de planos
Arquitectdnicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y

—————Fléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el Municipio. ————~
e) Copia del Permiso de Construccién Municipal.
f) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

g) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de residencias privadas,
permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, incluyendo los fines de semana.

h) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su Cédula y su Record Policial
auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de control permanente y adecuado del personal que
ingresa y sale de la urbanizacidn, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrative de la Urbanizacién.

i) El personal que Iabore en las obras utilizardn camisetas del mismo color con la impresion clara de la
. localizacion de la vivienda en construccion y el nombre del constructor.

j) La Guardiania asignada a cada construccion estara subordinada al Sistema de

Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

k) No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino dentro del &rea
correspondiente a la construccién.

1) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de cemento sobre
las aceras.

m) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre las mismas.

n) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacidn, serdn cobrados por la Administracién
o se suspendera la construccién de la vivienda.

o) La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales y herramientas que pertenezcan a
la misma.

p) La construccion deberd mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacién de desperdicios y basuras.



(;‘\?‘* ELAE SR
% R 5; T VILLATIUEVA
oz BOSQUE .

solicitud del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construccidn, deberd realizarse en la
a de la Urbanizacién con una semana de anticipacién.

Agua potable para la obra, deberén solicitar a la EAPAM el medidor correspondiente.

s) La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horaric preestablecido por la
Urbanizacidn.

t) Si se van a realizar trabajos de construccidn en los fines de semana o en horas nocturnas, se notificara
con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el personal de seguridad estas actividades.

u) El responsable técnico de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso de maquinaria pesada. Solo
se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

v) En la construccion se debera colocar separaciones con plastico para evitar molestias en las viviendas
adyacentes, y la contaminacion por levantamiento de polvo.

w) Presentar a la administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales del encargado de la ¢

Articulo 61.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada copropietario debe acercarse a las
oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta (EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos
del Medidor de su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Articulo 62.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas Publicas proveedoras de
servicios, procederan a la supervisién de las obras en base a los documentos técnicos entregados en las

oficinas.

Articulo 63.- Sancionado este Reglamento, serdn remitidos sendos ejemplares junto con los planos
respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos Departamentos Municipales para su

correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 64.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se opongan 7
prescrito en este Reglamento, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en la forma y
con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
c) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de energia
eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debera estar al dia en el pago
de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber
sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento.

14
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El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustit{
los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones in

Articulo 65.- De la Responsabilidad.- El propietario de una propiedad dentro de la urbanizacidn sera
personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demds propietarios o a
los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia
de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la
reparacidn o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes de la Urbanizacién podra
realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mds una multa por el cinco por ciento del valor
de las obras efectuadas. - o

Articulo 66.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademds de las normas comunes y obvias de convivencia
social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacién, establecen como de
cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los vecinos, la
seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la urbanizacidn.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la urbanizacién.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen las areas
comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. Debiendo responder de manera solidaria por los dafios y
molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a sacar los
desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la administracién lo determine. '

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracidn, conservacion,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras
introducidas a los bienes comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la vivienda haya permanecido
cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacién de pagar
las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento de
cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente Reglamento.

g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, drea verdes de la urbanizacién.

h) No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.

i) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos motorizados dentro
de la urbanizacidn.

i} Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las mismas, por lo que deberd
regularse la intensidad del mismo.
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ropietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese
humo o malos olores, no estando involucradas dentro de esta prohibicidn las armas de fuego y sus
iones de propiedad del propietario del inmueble.

1) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada de Ia
administracidn de la urbanizacién.

m) No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o parabdlicas sin autorizacién
expresa de la persona o entidad encargada de la administracidn.

n) Previa cita, el propietario deberd permitir la inspeccién de los inmuebles de la urbanizacién, al
administrador o a la persona que labore para la entidad encargada de la administracion, tendiente a
verificar el cumplimiento o no del presente reglamento.

0) Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan de las viviendas de sus amos,
deberdn tener la correspondiente compafiia de una persona responsable de los mismos. Se prohibe que los
animales hagan sus necesidades fisioldgicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién.

p) Cumplir con las disposiciories del presente Reglamento Interno y acatar las resoluciones de la Asamblea
entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

q) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que ocasionen o puedan
ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacion general de la urbanizacion.

r) No estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la urbanizacidn, vehiculos de mas de dds
ejes, ni de servicios publicos.

s) Respetarics horarios de apertura y cierre de actividades que determine la Administracién.

t) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardcter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. Caso de incumplimiento de esta
obligacién, las notificaciones se hardn en su vivienda y de no haber construccién en el lote, se hard en el
ultimo domicilio que la administracion hubiere conocido.

u) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro que debe llevar !
Administrador.

v) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare fa Asamblea, especialmente en el caso de producirse
destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y
pagadas dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

w) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la Urbanizacién incluyendo
la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

x) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene como emisario final
el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con detergente o cualquier otro producto quimico.

y) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con sistema de presion.
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a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas el ehs: e reglamento, obligard al
propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar Ic realizado en el plazo perentorio establecido -
por la entidad encargada de Iz administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo
el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrindose
ademas una multa por el cinco por ciento de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa gue se impuso anteriormente.

¢) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses consecutivos, la Administracién
esta en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las instalaciones comunes a I3
urbanizacion asi como también al derecho al servicio de guardianiay apertura de Garita a través del guardia
de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o impondran a los propietarios,
independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del inmueble; y, en este Gltimo caso, se le
comunicara al propietario del inmueble la infraccién cometida y la sancidn impuesta, para los fines
correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad administradora, tiene
el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene al propietario del lote de terreno la destruccién o
enmendadura de cualquier tipo de violacién al presente reglamento.

CAPITULO SEXTO
GOBIERNC Y ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
VILLANUEVA DEL BOSQUE

Articulo 68.- Organos Administrativos.- La administracién y control de la URBANIZACION VILLANUEVA DEL
BOSQUE, estard a cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de! Administrador.

Articulo 69.- Asamblea de Copropietarios.- La Asamblea de copropietarios es la maxima autoridad
administrativa. Se compone de los copropietarios o sus representantes y mandatarios, reunidos en quorum
dentro del marco juridico legal exigido

Articulo 70.- Direccién de la Asamblea.- La Asamblea estar3 dirigida por el Presidente del Directorio General,
igualmente el secretario del Directorio actuard como tal en las Asambleas. A falla de este dltimo, el
administrador podra actuar como Secretario ad hoc cuando sea necesario.

Articulo 71.- Derechos y Atribuciones de la Asamblea: Son derechos y atribuciones de la Asamblea de
Copropietarios:

a. Elegir, remover o ratificar en sus cargos a uno o varios miembros del Directorio General o
Administrador seglin fuere e! caso;
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Elegir de entre sus miembros la Comisién Auditora para que asesore, y audite, fiscalice o
supervise las acciones administrativas, legales o financieras de! Directoric General, o del
Administrador, por pedido expreso de la Asamblea General o solicitud del Directorio General.

Estos miembros no necesariamente deberdn ser especialistas en auditoria o profesiones afines;

Elegir entre sus miembros la Comisién de Construcciones y Control de Arrendamientos y todas
aquellas otras comisiones que sean necesarias para cumplir con alguna funcién especifica
temporal;

Elegir y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentare el
Directorio General, a la Administracion;

Sefialar de acuerdo, con este reglamento las cuotas de contribucidn de cada propietario para las
expensas ordinarias y extraordinarias;

Revocar o reformar las decisiones del Directorio o del Administrador cuando estime que estas
no ajustan a la Ley o reglamentos;

Imponer sanciones de caracter moral o pecuniarias a los copropietarios que incumplan .
resoluciones o no tengan una actuacion adecuada y respetuosa para con los demds en las
Asambleas Generales o al interior de la Urbanizacién, bien sea ofendiendo de palabra u obra o
mediante escritos apdcrifos y otros que afecten el buen nombre o el honor de los directivos o
de cualquier propietario, sin perjuicio de la accidn penal que pueda seguirse en contra del
infractor; por el agredido, o por la misma Asamblea, mediante sus representantes legales;

Ordenar anualmente o cuando se estime conveniente o necesario, la fiscalizacion, auditoria o
examen especial de las cuentas en [a administracién, mediante la intervencidon de la Comisién
Auditora, que para su cumplimiento se someterdn a las normas generalmente aceptadas de
auditoria y podran revisar la informacién de contabilidad y la de gestion informativa, cumplido
lo cual, podran en cocimiento de la Asamblea para que esta adopte la resolucion respectiva;

Reformar y protocolizar este reglamento Interno de copropiedad segtn el reglamento de la Ley
de Propiedad Horizontal, que se lo utilizard de manera supletoria y por analogia, e interpretarlo
con fuerza obligatoria.

Exigir al Administrador, una garantia para que responda por el fiel y correcto desempefio d
cargo; determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia, y el monto de la misma;

Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes de la
Urbanizacidn, para la armdnica relacion de los copropietarios;

Autorizar al Directorio General la contratacion del sistema de seguridad interna de la
Urbanizacion.

Resolver cualquier cuestion inherente a la Administracién de la Urbanizacidn VILLANUEVA DEL
BOSQUE vy aquellos que planteen: el Presidente, el Administrador, los copropietarios.

Articulo 72.- Derecho de voto.- Cada copropietario que se encuentre legalmente presente en la asamblea
general tendrd derecho a voto a prorrata de los derechos exclusivos que le corresponden.
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Para ejercer el derecho de voz, voto y nombramiento €
encontrarse al-dia en el pago de las expensas comunes, o 2
cualquier otra cantidad, lo cual serd certificado por el Administradt? de la Urbanizacidon mediante una lista
de conddminos o por el copropietario con la presentacién del comprobante de pago del mes en curso.

Articulo 73.- Sesiones.- La Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacién, tendra sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizardn una vez cada afio calendario, dentro del primer
trimestre y las extraordinarias se realizardn cuantas veces sean necesarias, cuando lo solicite ya sea el
presidente o un nimero de propietarios que representen al menos el 25% de! total de miembros activos de
la Asamblea de propietarios de la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE” y tratardn exclusivamente los
asuntos previstos en su convocatoria. Las sesiones ampliadas se realizaran cuando se presente un caso
urgente por conocer y resolver por los propietarios.

Articulo 74.- Convocatoria.- La convocatoria a la asamblea de propietarios, para sesién ordinaria y
extraordinaria serd realizada por el presidente, a iniciativa propia o por peticién del administrador o de
propietarios representado por lo menos al 25% del total de miembros activos de la asociacion de la
Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE “, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria a la asamblea extraordinaria se efectuard mediante documento escrito, con cuarenta y ocho
horas de anticipacidn, a criterio del presidente del directorio, o a peticién del directorio y/o el 25% de los
miembros activos de la asamblea de copropietarios en goce de sus derechos, en la que constara lugar, fecha,
hora y los asuntos a tratarse en la sesién. En caso de que no haya quérum para la hora sefialada, no menos
de una hora después de la primera convocatoria la asamblea podra fijar una nueva convocatoria, la misma
que contendré la advertencia de que habra quorum con el nimero de miembros de activos de la asociacion
de propietarios de la Urbanizacidn, que asistieren media hora después de la hora fijada y esta convocatoria
no podrad demorarse mas de treinta dias de la fecha fijada para la primera reunion.

En caso de que el Presidente no procediere a convocar a Asamblea General los propietarios pueden auto
convocarse con el respaldo de al menos el, 40% del total de votos de la Urbanizacidn, siguiendo el proceso
normal de convocatoria.

Articulo 75.- Asambleas Universales.- La asamblea podra sesionar, sin convocatoria, en cualquier momento
y lugar, siempre que, asi lo acordaren y concurrieren el 100% miembros activos de la asociacién de

propietarios.

Articulo 76.- Quérum.- Para que haya quorum de instalacidn en una asamblea, se requiere, en primera
convocatoria y dentro de la hora sefialada en la convocatoria, de la presencia de los concurrentes que
representen la mitad mas uno de los miembros activos de la asamblea de propietarios, sélo podran ejercer
este derecho los miembros activos que estuvieren al dia en el pago de sus expensas.

Articulo 77.- Son copropietarios de fa Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, los conyuges que constan en
la escritura del inmueble.

En el caso de que conste de una sola persona (natural o juridica), esta sera legalmente copropietaria, sus
hijos, nietos y demas familiares en su nombre no son considerados propietarios, por tanto no tendran
derecho de asistencia a las asamblea, salvo el caso en que sean legalmente delegados para ese derechos.
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se adjuntar3 a al acta de la respectiva sesién. Estd representacion sera vélida siempre y cuando el
representado se encuentre al dia en sus cuotas.

Articulo 79.- Derecho de Asistencia.- El copropietario es quien tiene la obligacién de asistir a la asambleay
no su arrendatario, comodatario, o usuario de acuerdo a lo previsto en articulo anterior. Si por cualquier
razdn el copropietario no puede asistir a la reunién deberd excusarse en forma escrita ante el administrador
hasta por lo menos dos horas antes de la hora convocada, indicando la causa de su inasistencia, a la vez
debera estar al dia con sus cuotas caso contrario se considerard como falta injustificada debiendo, ademas,
extender autorizacion de representacién para que una persona participe en su nombre en la Asamblea.

Artlculo 80 La falta no justificada obligara al copropietario a una multa del 30 % de la expensa ordinaria
vigente, la misma que deberd ser cancelada en los dias siguientes a Ia reunién.

Articulo 81.- Votacién.- Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayaria de votos, la misma
representa la mitad mas uno de los condéminos legalmente presentes y con derecho a voto en los térm.
sefialados por este Reglamento.

Articulo 82.- Aprobacién de Actas.- El acta de la Asamblea serd aprobada en la misma sesion para ello se
considerard todas las resoluciones tomadas, las cuales serdn expuestas a la misma sesién, ante los
copropietarios, llevard las firmas del Presidente y del Secretario.

En la siguiente sesion solamente se podra hacer observaciones al acta anterior, las mismas que deberan ser
incluidas en el acta de la reunién presente.

Articulo 83.- Resoluciones.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias, para todos los copropietarios;
arrendatarios, comodatarios y usuarios en general, para todas las personas que ejercen derecho de uso
sobre los bienes de la Urbanizacién.

Articulo 84.- El Directorio General.- La Asamblea General de copropietarios elegira de su seno, al Directorio
General, constituido por Presidente, Vicepresidente, Secretario, Tesorero, y dos vocales suplentes, guienes
seran los que manejen los destinos de la Urbanizacién y ejecuten las obras durante el periodo administrativo,
para el cual fueron elegidos. No pueden ser directivos de la Urbanizacidn, los hijos de los copropietarios,
usuarios, arrendatarios, anticréticos, etcétera.

Articulo 85.- Atribuciones y deberes del Directorio General.- El Directorio General, tendrs las siguientes
atribuciones y deberes:

a. Examinary poner a consideracién de la Asamblea, las cuotas, balances, presupuestos e informes
que le presente la Administracién.

b. Preparary poner a consideracién de la Asamblea de copropietarios la proforma del presupuesto
de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE , la que necesariamente ir3 acompafada de los
planes y programas que se realizardn y ejecutaran;

c. Preparar y sugerir a la Asamblea de copropietarios, el aporte de cuotas extraordinarias de
acuerdo con las necesidades de la Urbanizacién.;
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e. Preparar y presentar, de ser el caso, reformas y normas necesarias y convenientes para la
administracidn de los bienes comunes y la coexistencia armdnica de copropietarios.

f.  Previa resolucién de la Asamblea, contratard a la persona que desempefara el cargo de
Administrador de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE ;

g. Delimitar el monto y la forma en Ia que ha de cancelarse la caucidn o garantia del Administrador,
para ejercer el cargo;

h. Establecer el monto de la contribucién a Ja Urbanizacién cuando un copropietario desee realizar
una obra de adecuacion o ampliacién de su inmueble, el monto dependera de la magnitud de |a

obra y serd pagado por el copropietario antes de iniciar los trabajos indicados;

i. Autorizar por escrito al Administrador para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracién de los bienes comunes de la Urbanizacion y sefalar sus
remuneraciones;

j- Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion de fa Urbanizacion, y aquellos asuntos
planteados por los copropietarios al Administrador;

k. Velar porque se mantenga la solidaridad, respeto, armonia y buenas costumbres entre los
condominos de existir violacién a lo anterior, por parte de cualquier copropietario, usuario o
arrendatario, se le llamara la atencién por escrito para su cambio de comportamiento;

I. Ordenar el inmediato retiro o demolicion de obsticulos que obstruyan las dreas comunes vy el
resarcimiento econdmico que hubiere ocasionado el infractor.

m. imponer o solicitar que se ejecuten las sanciones establecidas en el presente reglamento, y
aquelias que se incorporen por resolucion de la Asambles;

n. Solicitar la intervencidn de la Comisidn Auditora cuando asi lo consideren necesario, a fin de
corroborar o corregir el manejo de las cuentas, inversiones y acciones administrativas de sus
miembros, comisiones o del Adrministrador;

0. Adicionalmente podrd ejercerlos demas deberes y atribuciones que le asignen las leyes
pertinentes y demas disposiciones y gestiones que le asigne la Asamblea General y aquellas
compatibles con sus responsabilidades administrativas y técnicas.

Articulo 86.- Del Presidente.- E} presidente de la Asamblea General de Copropietarios quien es ademas
Presidente del Directorio General, serd elegido por la Asamblea a para el periodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. Para ser presidente se requiere ser copropietario, residir y estar al dia en las
obligaciones de la Urbanizacidn VILLANUEVA DEL BOSQUE.

Articulo 87.- Atribuciones y deberes de! Presidente: Son atribuciones y deberes del presidente de la
Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, las que siguen:

a. Convocary residir las reuniones de la Asamblea y del Directorio General;
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de ausencia o impedimento temporai del Administrador, designard provisionalmente su
lazo con la aprobacidn del Directorio General, hasta que se resuelva lo mas conveniente;

Abrir cuentas bancarias conjuntamente con el tesorero u otro miembro del Directorio General a
nombre de la URBANIZACIONURBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE. Girar contra ellas por los
valores debidamente autorizados. En ningdn caso, la firma del Presidente puede faltar o ir sola, las

firmas deberan ser conjuntas

Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una pdliza de seguro contra incendios, segin
lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, que se la aplicara por analogia y como norma

supletoria, ademas de cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro lo contratara a favor de los
copropietarios; '

Firmar la correspondencia de VILLANUEVA DEL BOSQUE , conjuntamente con el Secretario, el
Administrador, segln el caso;

Cumplir las demas funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios o el Directorio General
y aquellas establecidas en las leyes y ordenanzas respectivas.

Articulo 88.- Del Vicepresidente: El vicepresidente serd elegido por la Asamblea General para el periodo de
un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Ostentara la misma dignidad tanto en el directorio como en

la asamblea general.

Para ser vicepresidente se requiere tener {a calidad de copropietario de la Urbanizacidn, residir y estar al dia
en sus obligaciones

Articulo 89.- Atribuciones y deberes del vicepresidente: Son atribuciones y deberes del vicepresidente de
la Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE, los siguientes:

a.

Reemplazar y realizar las funciones del presidente, en caso de ausencia temporal o definitiva de este
ditimo hasta que la Asamblea lo ratifique o designe un nuevo titular;

Participar con voz y voto en las reuniones de la Asamblea de copropietarios y del Directorio Gener

Cumplir las demds funciones gue le encargue la Asamblea de copropietarios, el Directorio General y
aquellos establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General.

Articulo 90.- Del Tesorero: El tesorero sera elegido por la Asamblea General de copropietarios para el
periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente. Ostentard esta dignidad solo en el directorio
general.

Para ser tesorero se requiere tener la calidad de copropietario de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE,
residir y estar al dia en sus obligaciones.

Articulo 91.- Atribuciones y Deberes del Tesorero.- Son atribuciones y deberes del tesorero, son las
siguientes:
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Mantener coordinacién constante con el presidente, administracion y contador en lo referente a los-
ingresos diarios y los correspondientes egresos, titulos de caja, pago de los servicios, mantenimiento,
sueldos, balances, inventarios, etc.

Controlar que la contabilidad se mantenga al dia y se base en los justificativos legales tanto de los
ingresos como de los egresos;

Recomendar, si es del caso, el uso de formularios que permitan un mejor manejo y control de los
fondos v los bines materiales de la Urbanizacién;

Cumplir las demas funciones establecidas en la ley de Prbaiédad Horizontal y su Reglamento
General. '

Articulo 92.- Del Secretario.- El secretario sera elegido por el periodo de un afio y podrd ser reelegido
indefinidamente. Ostentara la misma dignidad tanto en el directorio como en la asamblea general.

Para ser secretario se requiere residir en la Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE, y estar al dia en sus
obligaciones

Articulo 93.- Atribuciones y Deberes del Secretario.- Son atribuciones y deberes del secretario:

a.
b.

C.

Actuar como tal en todas las sesiones de los organismos directivos de la Urbanizacién;
Participar con voz cuando el caso asi lo requiera;
Ser el apoyo administrativo de los organismos directivos con voz informativa;

Elaborar conjuntamente con el Presidente, las actas de las sesiones y firmarlas luego de la
aprobacién correspondiente;

Llevar bajo su responsabilidad el archivo de la documentacion de secretaria del Conjunto;

Firmar la corresponsabilidad de la Urbanizacidn, conjuntamente con el presidente o individualmente
si el caso lo amerita;

Redactar y enviar ia correspondencia oficial;
Firmar las certificaciones de documentos;

Cumplir las demds funcione establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento
General.

Articulo 94.- De la Administracién.- La Administracién de |la Urbanizacidn VILLANUEVA DEL BOSQUE, estard
conformada por el Administrador, el mismo que sera elegido por el Directorio General y ratificado por la
Asamblea de copropietarios para el periodo de un afio, pudiendo ser ratificado indefinidamente.

Para ejercer la Administracidn no se requiere ser copropietario de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE.
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Articulo 95.- Atribuciones y Deberes del Administrador.- Son atribuciones y deberes del Administrador de
la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE:

a. Administrar los bienes comunes de la Urbanizacidn, con el mayor celo y eficiencia y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal y los respectivos reglamentarios, normativa
supletoria que se la utilizard por analogia.

b. Adoptar medidas oportunas para la buena conservacion de los bienes de la Urbanizacién y ordenar
la reparaciones que fueren necesarias;

c. Presentar semestralmente al directorio general un informe para que éste, a su vez, ponga en
conocimiento de la asamblea las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién
informes sobre la administracion a su cargo;

d. Recaudar mensualmente, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinaria
extraordinarias de los copropietarios y encargarse del manejo, arqueo de caja y depdsitos diarios de
los valores recargados bajo su absoluta responsabilidad personal y pecuniaria;

e. Presentar una garantia o caucion gue respalde el fiel cumplimiento y desempefio de su cargo. El
Directorio General, serd el que determine el monto y la forma en que ha de rendirse dicha caucidn;

f. Al cesar en sus funciones, devoivera los fondos y bienes que le fueron entregados desde el inicio de.
su gestidn mediante acta de entrega recepcién ademas presentara los informes respectivos;

g. Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes de la Urbanizacion -
VILLANUEVA DEL BOSQUIE, y la reposicidn de ellos acosta del propietario, arrendatario, o usuario,
causante o responsable de tales dafios. Asi mismo ordenard la reparacién de los dafios ocasionados
en los bienes comunes o individuales, o en los exclusivos dentro de la Urbanizacion, cuando dichos
dafios produzcan puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La
reposicion de dichos dafios se realizard, a costa del copropietaria, arrendatario o causante,

responsable de los mismos;

h. Otorgar a los copropietarios, certificaciones que acrediten el cumplimiento de las obligacione.
emanadas del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los
organos directivos, cuando ellos asi lo requieran para tramites legales o de conipraventa, con la
previa verificacidn del Contrato a celebrarse;

I. Solicitar al érgano competente, seglin lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General, normas de aplicacién por analogia, o el presente Reglamento Interno,
sanciones y multas a los copropietarios infractores;

j- Cumplir fiel y oportunamente con las obligaciones laborales derivada de los contratos de trabajo de
la Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE”.

k. Cancelar oportunamente todas las obligaciones de cardcter comin a entidades pubtica so privadas;
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deudas comunes y en general, conducir prolija y eficientemente la gestidn econdmica,
conjuntamente con el tesorero y presidente del Directorio General.

Coordinar con el contador y tesorero, la contabilidad de la Administracién de la Urbanizacién vy
controlar que esa se mantenga al dia.

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores, anticréticos y usuarios de la
Urbanizacidn, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bines exclusivos y demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la asamblea,
Directorio general, presidente asi coma las leyes pertinentes;

Mantener en estricto orden y especializacién los archivos de titulo de copropietario, planos,
memorias, documentos relativos a la construccién, convenios, contratos, comprobantes de ingreso
y egreso y todo aquello que tenga relacién con el condémino;

La correspondencia de la administracion o de la Urbanizacidn, serpa firmada por el presidente o por
ei administrador, segtn el caso;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de os usuarios en general
y de los bienes de |a Urbanizacidn;

Previa autorizacién por escrito del directorio general y si las condiciones econémicas lo permiten
contratard las pélizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes del a Urbanizacién;

Preparar o solicitar al directorio general el cobro de cuotas extraordinarias, para caso de
emergencias y aquellos gue vayan de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacién;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna, en caso e inminente
peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad e la personas que ejercen
derechos de usc o de dominio;

Organizar, planificar y controlar el desempefio de los trabajadores y guardias de la Urbanizacién, y
mantener un reporte de las novedades diarias al Presidente, a fin de tomar los correctivas
pertinentes;

Precautelar la integridad de las instalaciones de la Urbanizacién tendiente a deteriorarse o por el
uso de tiempo debiendo informa al presidente de las acciones, de mantenimiento, asi como de sus
costos;

Realizar las gestiones de cobranza extrajudicial y judicial de las expensas ordinarias, extraordinarias
y/o multas que los copropietarios se encontraren adeudando, de acuerdo con las normas de la Ley .
de Propiedad Horizontal, norma supletoria a este reglamento.

Ejercer los demas deberes que le asigne la ley, el reglamento interno y demds normativa aplicable al
caso.
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CAPITULO SEPTIMO

REPRESENTACION LEGAL Y SOLUCION DE CONFLICTOS

Articulo 96.- Representacion legal.- La representacién legal, judicial o extra judicial la ejercerd el
administrador en forma individual en todo lo relacionado al régimen de copropiedad de la Urbanizacidn,
especialmente para el cobro de cuotas, intereses, reclamos, demandas, celebraciones de actos y contratos,
y lo determinado por la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General.

El presidente y el administrador tendrdn las facultades determinadas en el articulo 50 de cédigo de
procedimiento civil.

Articulo 97.- Solucidon de Conflictos.- Cualquier controversias que surja entre los copropietarios o

Articulo 98.- Encargase al presidente, directorio general y asamblea de copropietarios de la ejecucién y
cumplimiento del presente reglamento interno, para la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE".
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San Francisco de Quito, 16 de diciembre de 201 /
Seﬁor

Alvaro José Polit Gareia /

Presente.-

De mi consideracion:

Por medio de Ja pésente cimpleme comunicarle que/la Junta G@a’l’ Uﬁersa‘l/lixtréor@ia de
Accionistas de‘//la c;x{‘paﬁia HEIMDALTRUST ADMINISFRADORA /DE/ FONDOS

FlDElCOMIS}’-)S S.A4 reunida en la ciudad de Quito el dia 16 dé diciembre dé 2019,/acord6 ele_g’ a
Usted como GERENTE ,GENERA}/de la compafifa, por un periodo estatutario de TRES ANOS,

4

correspondiéndole ejercer las atribuCiones ;91 tantes en el articulo diecinueve del estatuto social, entre
las que se incluye, asumir la representacién-egal de la compaiija.
HEIMDALTRUSTADMINISTRADORA-DE FONDOS Y EIDEICOMISOS S.A., antes denominada~"
UNIFJDA SA. ADMINISTRADO. FONDOS Y FIDEICOMISOS y HOLDUNTRUST
ADMINISTRADORA DE-FONDOS Y FIDEYGOMISOS S.A., se constituyé mediante escritura”

'bim‘ﬁﬁ)rgﬁ'ﬁg}fngbtario Trigésimp//Cuan {del cantén Quito, Dr. Alfonso di'Dondfo Salvadof, el
C?; de junio de2008-~feformadamedi

. s T r— I

Critura publica otdrgada ante el Notario Trigésino Cuago del
cantén Quito, Dr. Alfonso di Donato Salvador, el 04 de,julio’ £ 2008, ambas escrituras inscritas’en el
Registro Mercantil dej-cantén Quito, el 24.de/julio de"2008” Posteriormente su estatuto fue reformado
mediante escritura publica otofgada ante el Notario Trigésimg-Cuarto del cantén Quito, Dr. Alfonso de
Donato Salvador, el 19 de ocn’!bre de 2010, debidamente inscrita/en/ el Registro Merca/ntil del cantén
Quito cl 8 dejunio de 201 1,.€"inscrita en el/Registro Mercanti! del cantdn Guayaquil.el 11 de julio de
2011. Mediante cscrigra otorgada ante-el Notario Décimo S/uplentc del cantén Quito, Dr. Diego Almeida
Montero, el 22 de febrero de 2012/debidamente inscrita-eri el Registro Mercantil del cantén Quito el-14
de agostode 20127UNIFIDA S.A“ADMINISTRADORA DE FONDOS Y-FIDEICOMISOS reformé_—
y codificé su-Estatuto_social, pasindosé a denominar HOLDUNTRUST ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A” Mediante escritufa otorgada arit'e/ Notafio Trigésimo Segunda del’
cantén Quito, Dra. Maria Gabriela Cadena Loza, el 1 de-dgosto de 2016, debidamente inscrita /en/el
Registro Mercantil del/cantén Quitg,el'?l de’enero deQOI7,"HOLDUNTRUST,A'DMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. reformé y,codifico su estatiito social, pasdndose a dcnon}inar
HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

Mucho agradeceré queal pi¥ del presente nombramiento, se sirva hacer constar la razén de su aceptacién
al mismo, y por mi/parte y ¢n nombre de la compafiia, me complazco por tan merecida designacion.

Vd
PATRICIO GRANJA BURBANO
-HOC

C /1400588633

. . - . . E/ -7
ACEPTACION: Agradezco de antemano la designacién-como GERENTE'GENERAL de la compaiiia
HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., de la que he sido
objeto y con esta fecha acepfy el cargo. Qg,ito‘,/IG de diciembre de 201 ?/
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QuUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 195692
FECHA DE INSCRIPCION: 02/01/2020

NUMERO DE INSCRIPCION: 70

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR POLIT GARCIA ALVARO JOSE

IDENTIFICACION 1707782486
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afi0s): 3
2. DATOS ADICIONALES:
[ CONST. RM. 2487 DEL 24/07/2008.- NOT. 34 DEL 17/06/2008 CV |

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO
s

DIREfCION DEL REGfSJ;RO: AV. MARISCAKANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

A
4 U")-n-—\..c
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

1792146127001

NUMERO RUC:
HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMIS

RAZON SOCIAL:

HOLDUNTRUST
POLIT GARCIA ALVARO JOSE
AGUIRRE MONTESDEOCA CHRISTINA

NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL:

CONTADOR:
VERONICA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CON
CALIFICACION ARTESANAL: SiN NUMERO:
FEC NACIMIENTO. FEC. INICIO ACTIVIDADES. 24/07/2008
FEC. ACTUALIZACION: 18/07/2018

FEC INSCRIPCION: 30/07/2008

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA. FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

[ACTIV!DAD ECONOMICA PRINCIPAL
ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS

DOMICILIO TRIBUTARIO

Provincia PICHINCHA Canton QUITO Parroqusa INAQUITO Barrio EL BATAN Calle AV R
PORTUGAL Edificio PRISMA NORTE Piso 9 Oficina 903 Referencia ubicacion A UNA CUA
023946740 Email info@heimdal com ec Celular 0992510544 Telefono Trabajo 023946740

EPUBLICA DEL SALVADOR Numero N35-146 Interseccion AV
DRA ANTES DEL MINISTERIO DE SALUD PUBLICA Telefono Trabajo

[OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS. PARTICIPES, SOCIOS MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO AFIC

* ANEXO DE DIVIDENDOS UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

~ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

Son derechos de los contithuyentes Deiechos de tiato y confidencialidad. Derechos de asistencia o colaboracién. Derechos economicos Derechos de mformacion

Detechos procedimentales, para mayor informacion constlte en www sri gob ec.
Las petsonas nalurales cuyo capital ingiesos anuales o costos gastos anuales sean supetiores a los limites establecidos en el Reglamento para la aphcacion de la ley
de regimen tubutaro inteino estan oblhigados a levai contabiidad conwvirtiéndose en agentes de retencton, no podran acogerse al Regimen Sumpiificado (RISE) v sus
declaraciones de IVA debeian ser piesentadas de manera mensual

meslral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabilidad, transfiera bienes o

Recueide que sus declaraciones de IVA podran presentarse de manera se
preste servictos trcamente con tanfa 0% de IVA y/o sus ventas con tanfa diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 3 ABIERTOS 2
JURISDICCION \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS 1
,:‘/." _
Codigo: RIMRUC2018001632842 TN
Fecha: 24/07/2018 15:56-14 PM N
ENESE 1;;/

Pag. 1 de 2 \__/



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES -
SOCIEDADES ’
..le hace bien al pais!
1792146127001

HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A

5 - iy
ESTABLECIMIBATOS ¢ // —l
g yere?
NOTARY® ]
No. ESTABLECIMI : Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC INICIOACT - 24/07/2008
NOMBRE COMERCIAL: HOLDUNTRUST FEC. CIERRE" FEC REINICIO

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO"

Provincia PICHINCHA Canton QUITO Parroquia INAQUITO Barro. EL BATAN Cafle AV REPUBLICA DEL SALVADOR Numero N35-146 Interseccion AV
PORTUGAL Referencia A UNA CUADRA ANTES DEL MINISTERIO DE SALUD PUBLICA Edificioc PRISMA NORTE Piso 8 Oficina 903 Telefono Trabajo 023946740
Email info@heimdai.com ec Celular 0992510544 Telefono Trabajo. 023946740

C - |
No. ESTABLECIMIENTO. 002 Estado. ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC INICIO ACT.. 05/04/2012

NOMBRE COMERCIAL: HOLDUNTRUST FEC. CIERRE FEC REINICIO.
ACTIVIDAD ECONOMICA.

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO"

Provincia GUAYAS Canton GUAYAQUIL Parroquia GUAYAQUIL Bamo GUAYAQUIL Calle AV DE LAS AMERICAS Numero 406 Referencia A UNA CUADRA DEL
ANTIGUO AEROPUERTO DE GUAYAQUIL Edificto CENTRO DE CONVENCIONES GUAYAQU Oficina’ 8 Email mgutierrez@heimdal com ec Telefono Trabajo
042925550

—1

Codigo: RIMRUC2018001632842
Fecha: 24/07/2018 15:56:14 PM

No ESTABLECIMIENTO: 003 Estado: CERRADO - OFICINA FEC. INICIO ACT.: 14/10/2014
NOMBRE COMERCIAL" HOLDUNTRUST FEC. CIERRE  30/10/2014 FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO"

Provingia PICHINCHA Canton QUITO Parroquia” INAQUITO Calle AV REPUBLICA DEL SALVADOR Numero™ 36-212 Interseccion AV NACIONES UNIDAS Referencia
FRENTE A LA PIZZERIA EL HORNERO Piso 0 Email info@heimdal com ec Telefono Trabajo 023946740 Celular 0992510544

P

ag.2de 2



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1792668662001

RAZON SOCIAL: 7T T T TFIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE

NOMBRE COMERCIAL:

REPRESENTANTE LEGAL: HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A

CONTADOR: CAIZA TIPAN LUIS DIEGO

CLASE CONTRIBUYENTE: QOTROS OBLIGADO LLEVAR CONTA
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO:

FEC. NACTRWIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 26/04/2016
FEC. INSCRIPCION: 26/04/20186 FEC. ACTUALIZACION: 20/02/2017
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:
[ ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL o . S ]

ACTIVIDADES DE SOCIEDADES DE INVERSION Y ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS.

MICILIO TRIBUTARIO
~rovincia: PICHINGHA Canton: QUITO Parroquia; EL BATAN Barrio: EL BATAN Calle: AV REPUBLICA DEL SALVADOR Numero: N385-146 Interseccion: SUECIA
Edificio: PRISMA NORTE Piso: 9 Oficina: 903 Referencia ubicacion: A UNA CUADRA DEL MINISTERIO DE SALUD Telefono Trabajo: 023246740 Email.

mtipan@holdun.com.ec Celular: 0995019441

[ DOMICILIO ESPECIAL
SN

!OBUGAC!ONES TRIBUTARIAS e e+

v mgg ﬁ'c::gowsms, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

= ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MEMSUAL DE WA

'E ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS ]
E ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS

Cadigo: RIMRUC2017000790221
Fecha: 30/05/2017 15:21:08 PM

Pag. 1de2




¢ SOCIEDADES
¥
N
Y, 1792668662001
: £
RAZON SOCiL: =

1

- d

No. ESTABLECIMIENTO: 001
NOMBRE COMERCIAL:
ACTIVIDAD ECONSMICA:

Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICID ACT.: 26/04/2G15
FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES DE SOCIEDADES DE INVERSION Y ADMINISTRAGION DE FONDOS DE TERCEROS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia. PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: EL BATAN Barrio: EL BATAN Calle:
Referencia; A UNA CUADRA CEL MINISTERIO
Celular: 0095019441

DE SALUD Edificio: PRISMA NORTE Pi

Codigo: RIMRUC2017000720221
Fecha: 30/05/2017 15:21:08 PM

AV REPUBLICA DEL SALVADOR Numero: N35-146 Interseccion: SUECIA

so: 9 Oficina: 903 Telefono Trabajo: 023946740 Email: mtipan@heldun.com.es

st e oot 1 R M pm e ot s B 5
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el REPUBLICA DEL ECUADOR e e
Direccion Genera! de Registro Civil, Identificacion y Cedulac.cn Y O
00011791

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS_DEJ'D DK-\B,.,J"’%

2ag

0912213709 Condicién del cedulado: CIUDADANO
§ - &~§ o Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
A o &
§¢ " 3 (SAGRARIO)
g By "& (-3 .
it Fecha de nacimiento: 27 DE AGOSTO DE 1982 ,
N\C
) Nacionalidad: ECUATORIANA K\ ;
MID Sexo: HOMBRE :
o

instruccién: BACHILLERATO o V) o
&

Profesién: ESTUDIANTE ; QQ O /

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres de! padre: ROJAS BAJANA LUIS VICENTE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PAZ Y MINO PECHARICH GLORIA LIGIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 3 DE ABRIL DE 2013

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 12 DE FEBRERO DE 2020
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 200-302-04185

IR

Z200-302-041
La insfitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:hitps:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral ‘FQE_L/CE"
Vigencia del documenio 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

m Ledo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente




iR ;,.> =] iy Y ety - Direccidn General de Reglstro Civil,
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e r C L RLEE o ldentlfcacxon y Cedaladion * -
zgisire Civil, Identificacion y Cedulacion " .

Nimero Gnico de identificacion: 1707782486
Nombres del ciudadano: POLIT GARCIA ALVARO JOSE
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR

Fecha de nacimiento: 10 DE AGOSTO DE 1980

‘S'GEi;;éfL? Nacionalidad: ECUATORIANA
A Sexo: HOMBRE
Oﬁmumm\ Instrucciéon: SUPERIOR

Profesiéon: ABOGADO
Estado Civil: CASADO R
Cényuge: MUNOZ BURGOS CECILIA MARGARITA
Fecha de Matrimonio: 30 DE ABRIL DE 2008
Noimbres del padre: POLIT JOSE RAFAEL
Nacicnalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: GARCIA CARMEN ROSAURA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 10 DE ENERO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha' 12 DE FEBRERO DE 2020
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 202-301-89810 T
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! Ledo. Vicente Taiano G.
Se2-301-25 Director General del Registro Civil, [dentificacién y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente

A -
La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:hitps:ivirtual.registrocivii.gob.ac. conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a l@TCE. -~
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@ragistrocivil.goh.g¢
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE 'ID

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/LA MAGDALENA

Fecha de nacimiento: 21 DE ABRIL DE 1988
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: MEDICO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: AREVALO RODRIGUEZ JORGE ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SUNTA CHILIGUANO MARGARITA DE LAS
MERCEDES

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicidon: 29 DE JULIO DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

e

laformacion ceriificada a ia fecha. 12 DE FEBRERG DE 2020
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 203-301-89739 ' )
i% ll' !Ill I' l i ’I II IIII ll ',I ‘:T.>;{v.;:"[{£‘,!':‘:';' K‘L; ’L ‘ | - 1‘-
e
i - .-*l bbbl _l oy Ledo. Vicente Taiano G.
=M 301-SRTAE Director General del Registro Civil, Identificacién y Ceduiacion

Documento firmado electrénicamente
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La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:hitpsdivintual.reglstrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numer\aﬂ-yalékCE.
Vigencia del documanto 1 validacion o 1 mes desde al dia de su emision. En caso de presentar meconvenientes con aste documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec






' 00011793

Il

Factura: 001-002-000004542 20180901005P

ROTARIZIAVPABLD LECKDAS CONTO MAL AS
NOTARIA QUINTA STL CANTOH GUAYAZUR

EXTRALTD

[Evcrtura v=: Tootecen Gospoaa. -
ACTO O CONTRATO:
BODER FOPECIAL PERSURA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO.  [2 GE JUMID DEL 706 115 1
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Documento de Persona que ta
1 Porsongy Nombros'Razén soclal Tipo internainste sdentidag !demn'r:mcm Nacionatidact Catidadt tepresenta
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No,
Documento de i Persona que
Pricong NornbresR.azon soral Tipo interviniente dentidad ldemr:‘icacm Nacionahdad Cairdad ropresents
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QESCRIPCIol DOCUMENTO:
D8ILT0 OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O oy Ay
CONTRATO. HOETERMNADA J
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1
e No. 2016-09-01-05-P-0
e
2 PODER ESPECIAL: QUE OTO @9"‘"
OTA
3

BANCO DEL PACIFICO S.A., A FAVOR

Poblo L. Condo M. 4

ABOGADQ At Sc DE LA SENORA DONA JENNIFER

NOTARIO 5t0. 5
BALDWIN MOLINA --cecmmme e oo
Guayoqisil

— 6
CUANTIA: INDETERMINADA ------------

7
“in  la ciudad de Guayvaquil,

8
Capital de la Provincia del Guavas, Repiublica del

9
Ecuador, a los dos ( 2 ) dias del mes de Junio del

10

ano dos mil dieciséis, Abogado PABLO LEONIDAS
CONNO MACIAS, Notario Quinto del Cantén,
comparece: K1 senor don LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quien declara ser
ecuatoriano, casado, ingenicro e¢lectrénico, en su

calidad de Presidente Ejecutivo y Representante

Legal, Judicial y Extrajudicial del Banco del Pacifico

17

S.A., c¢alidad que legitima con ¢l nombramiento
18

inscrito que presenta para que sca agregado a la
1(' .

presente, ¢l mismo que declara que su nombramiento
20

no ha sido modificado ni revocado y que continua en
21

cl ejercicio del cargo; mayor de edad, capaz para
22

obligarse y contratar, con domicilio y residencia en
23

esta ciudad,; a quien de conocer doy fe, por haberme
24

presentado sus documentos de identificacion; vy,
25 '

procediendo con amplia y entera libertad v bien
26 ‘

instruido de la naturaleza v resultados de esta
27

escritura publica de PODER ESPECIAL, -para su
28

otorgamiento me presentd la Minuta siguiente: |



N O R NOT AR O: En el Registro de

rituras ptublicas a su cargo, sirvase hacer constar

el siguiente Poder EKspecial, que otorga el senor

4 Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en
5 su calidad de Presidente Ejecutivo y como tal en

o ejercicio de la Representacién legal, judicial vy

~1

— et extrajudicial del Banco del Pacifico 8. A., a favor de

8 la senora l,icénciada Jennifer Baldwin Molina, el
! mismo que se otorga de acuerdo a las siguientes
1 clausulas y declaraciones: P R | M € R A:
H COMPARECIENTE: Comparcce el sefnor Ingeniero
?"} Leon Efrain Dostoievsky Vieira lHerrera, N su
N calidad de Presidente Kjecutivo ejerciendo “la
+ Representacion legal, judicial y extrajudicial del
15 Banco del y Banco del Pacifico S.A. , a efectos de
fo otorgar, como en efecto otorga, Poder Especial a
17 favor de la senora Licenciada Jennifer Baldwin
tH Molina; portadora de la cédula de identidad Nimero
1 uno tres cero siete cuatlro cinco uno nueve cinco
20 tres, para los efectos que mas adelanle se
21 eatablecen: 8§ E G U N DD A: ANTECEDENTES: a} E!
2 Hanco del Pacifico S.A. se constituyé mediante
2 escritura publica celebrada el diecisiete de
2 noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el
2 Notario Segundo del cantéon Guayaquil, Doctor Jorge
2 Jara Grau, inscrita en el Registro Mercantil del
%7 r‘g.ntc‘m Guayaquil, el diecinueve de enero de mil
28

novecientos setenta y dos. El capital autorizado del



Pablo L. Condo M.
ABOGADO M Se

NOTARIO 5Sto.

Guayoquil
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Banco del Pacifico S.A., asciende a la s
TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE DO
DE LLOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$340°000,000.00) conforme consta de la
Escritura Publica otorgada el dos de scptiembre de
dos mil diez ante ¢! Notaria Sexta del canton
Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del
canton (‘zua_\faquil, cl diecinueve de octubre de dos
mil diez. Su capital suscrito y pagado asciende a la
suma de TRESCIENTOS MILLONES QUINIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$ 300’500.000.00). tal como consta de¢ la
Sscritura Puablica de Protocolizacion autorizada por
la Notaria Sexta del canton Guayaquil, el veintiséis
de agosto de dos mil trece, e inscrita en el Registro
Mercantil del canton Guayaquil, el veintinucve de
agosto de dos mil trece. El Estatuto Social actual del
Banco del Pacilico S.A.. consta cn la Codificacion
()lt)l'éé‘ldﬂ imediante escritura publica autorizada por
la Notaria Sexta del cantdon Guayaquil, el veintidos
de noviembre de dos mil diez, inscrita en ¢l Registro
Mercanltil del cantén el ocho de diciembre de dos mil
diez.- b) Es intencion del Poderdante, otorgar a favor
de la Apoderada, un Poder Especial, que le permita
cumplir a cabalidad las funciones a ¢l
encomendadas, v que noe se vea afectado ni lx:mitado

en sus actuaciones las mismas que sc circunscriben

a los términos expresados en c¢l presente poder.- cj




4

[}

~]

v

20

NOTARYC

ilos antecedentes expuestos, el Banco del
ico S.A., a través de su Presidente Ejecutivo, y
‘presentante Legal, Judicial y Extrajudicial del
Banco del Pacifico S.A., senora ero Ledn Efrain
Dostoievsky Vieira Ilerrera, quien actua en base a lo
cstablecido en el Estatuto Social del Banco, procede
a otorgar Poder Especial a favor del senfora
Licenciada Jennifer Baldwin Molina ¢l mismo que se
otorga en base a los términos y condiciones ue mas
adelante se estipulan.- TE RC E R A: OBJETO DEL
PODER ESPECIAL.- El seifor Ingeniero Ledn Elrain
Dostoievsky Vieira llerrera, en su calidad de
Presidente Ejecutivo; y como tal en pleno ejercicio
de la Representacion legal, judicial y extrajudicial
del Banco del Pacifico 8. A., comparece con el
propésito de otorgar, como en efecto otorga, PODER
ESPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho
se requiere a favor de la senora Licenciada Jennifer
Baldwin Molina, para que a nombre y representacién
del Banco del Pacifico 5.A., intervenga en todos los
actos y contratos relacionados al giro ordinario del
negocio, circunscribiendo sus actuaciones, en todo
momento, a las limitaciones establecidas en el
Presente Poder, y a las que de manera expresa
establezcan las normas y politicas Institucionales,
respecto de, y sin que se considere una enumeracion
taxativa, los siguientes acltos: a) Cheques, cheques

certificados, cheques de gerencia, cédulas




' 00011796

i . . .
hipotccarias, asi como endosar_y_cancel
2 .
letras de cambio y en gencral
3 . . . ‘e
representativos de obligaciones, una vez veriflicado
Pablo L. Condo M. 4 L. .
ABOGADO M Se su cumplimiento.- b) Countratos relacionados a la
NOTARIO 5t0. 5 . .
operativa del negocio, como: contratos de cuenta
Guaynquil
- 6 . .
! corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros de
3 - 7 : . .
sceguridad, uso de casilleros de correspondencia, de
8 , ' .
transporte de valores con clientes, de
9 . . - .
estacionamiento, de scrvicios con o sin  banca
10 , ., L
remota, como: audiomatico, bancomalico,
11

intermatico, movilmatico, puntomatico, de scrvicios
de cobro, recaudacion y pago OCP, cobro de
pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier
denominacion correspondan a la operativa y giro
normal del negocio bancario.- c)Suscribir contratos
y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas
de Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos
de Arrendamiento Mercantil, Cartas o escrituras de

compraventa derivadas del ejercicio de¢ la opcion de

Y/ compra en los contratos de arrendamiento mercantil,

Contratos de factoring, contratos de negociacion en

22
el mercado de futuros, Contratos de Compra venia

23 .. :
con reserva de dominio, Y sus respectivas

24 . . ,
cancelaciones, Coniratos de aceptaciones bancarias;

5 . .
Contratos de Mutuo, Contratos de Reprogramacion

26 . - . . '
de pasivos, Novacion de obligaciones, Contratos con

27 ‘- » - .
la  Corporaciéon Financiera Nacional para la

28 . . . ~ adien A
implementacion eficaz de Linecas de Crédito o

Y

c o s
A
l

7
i
-1

.

N



i

~1

1ltisectorial ) d: Redescuento, Contratos de
constitucion de garantias reales a favor del Banco,
como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos,
asi como sus respectivas cancelaciones, Contratos
de Daciones e¢n Pago.- Ceder y/o endosar yv/o
transflerir a favor de terceros, certificados de pasivos
0 depositos reprogramados__y/o ..  CDR’s, v/o
certificados financieros y/o depésitas a plazo v/o
avales, de prapiedad del Banco del Pacifico, cesiones
de cartera o activos en general, cuya venta o
negociacion haya sido debidamente aprobada por los
niveles correspondientes, y en {érminos generales
suscribir los documentos correspondientes a efectos
de perfeccionar las transferencias, endosos y
cesiones de los titulos valores antes senaladaoas.- d)
Realizar ante cualquier entidad del Sistema
Financiero Nacional, gestiones de efectivizacion,
cancelacion y cobro de Garantias Bancarias y /fo
cualquier otro instrumento f{inanciero, que conlleve
o comprenda el cobro o realizaciéon de tales
instrumentos, en beneficio y a favor del Banco.- ¢)
En términos generales la apoderada se encuentra a
suscribir todo tipo de actos, contratos y
documentos, que corrvespondan al giro ordinario de
la actividad bancaria y financiera, v que de manera
especial se circunscriba a las operaciones y
atribuciones estahblecidas a las Instituciones del

Sistema Financiero en la Ley General de



Pablo L. Condo M.
ABOGADO M Sc

NOTARIO 510.

Guayaquil
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Instituciones del Sistema Financiero, de

no pucda alegarse falta o insuficiencia de
la realizacion de tales actos. Se deja claramente
establecido que el presente Poder Especial
circunscribe las actuaciones de la Apoderada
[Especial, a las opecraciones y actividades de la

Oficina Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A. ¥

sus agencias, en virtud de las funciones que
desarrolla  la apoderada en dicha localidad.-
C UART A: VIGENCIA DEL PODER.- El prescnte
Poder Especial se otorga eon consideracion a la
funcion que desempeiia la  sefiora Licenciada
Jeanifer Baldwin Molina en el Banco del Pacifico §.
A., de mancra tal que el mero hecho de la separacion
por renuncia o cualquier otra causal, de sus
funciones como empleada o funcionaria del Banco
del Pacifico S.A., conlleva la renuncia y revocatoria
tacita del mandato gque por este instrumento se le
conficre, bajo la responsabilidad establecida cn ¢l
Articulo dos mil setenta vy uno del Cédigo Civil.-
QU I NT A: DECLARACION.- El sefnor Ingeniecro
lLeon Efrain Dostoievsky Vicira Herreva por lus
dercchos que representa del Banco del Pacifico 8. AL,
declara que con la expediciéon del presente [Poder
Especial, quedan sin efecto ¢l o los anteriores quc a
favor de la Apoderada sc hubieren otorgado. Six'vasc

usted sefior Notario, agregar las demas clausulas de

estilo para la validez de este instrumento.(firmado)
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NOTARYO

rado CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT,

1,

Ab

CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT, Registro
Numero seis mil setecientos veintiseis-Colegio de
Abogados del Guayas™.- (llasta aqui la Minuta).- ES
COPIA.- Por tanto, el senor olorgante, se ratifico en
el contenido de la Minuta inserta; y, habiéndole
leido-yo,—elNotario,—esta escritura, en alta voz, de
principio a f'in; al otorgante, éste la aprobs y firmé

en unidad de acto y conmigo, de todoe lo cual doy fe.-

LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, PRESIDENTE
EJECUTIVO Y REPRESENTANTE LEGAL JUDICIAL

Y KXTRAJUDICIAL DEL BANCO DEL PACIFICO S. A.-

C.Co # 0007987424, -

CVv:# Oh7-0102,-

RAULC # 0990005737001 -
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) BANCO DEL PaciFico

MasBanwo Banvo pa i

i a

Guavaguil, 12 e Jdin dedif3

Nertor fingenter o
EFRAIN VIR HERRER &

Uatetend, .
2 ads convider ncignes -

Mot ey w1 ato comnivar o Unted, que la Junin Cranerul Uiversad Bxtraordinuric da decioniviay
del BANGCO DEL PACLEICO Sede ont sesicn evloly ude ol Jiy 26 v Junivs de 2013, Resotwé
el o PRESIDENTE EIECUT0 de I fnusiimeion, por of pedudn estututan o de § asios,
v (nfos fus debores, ficultades y atribucipues conyantes ey ley y ey ol Lstetitto Sopial,

Come PRESTOENT IS VIECUTIVO i e i wstod plar i solo fa representacidn legal, fudiciol
voetraindicial ded Bope o dof Puegfica 8 A, e cotfimmtidaid con lo dispuesto o ol a1 i
figistineo yuintg del Exnatir Sorded

L Bruncy del Pacificu S A, v CORSUHOYG medtuania exor fin g Jrblicd coiebrada of divc e e
Neavinnihse e dde 1yif novacianios sclentd v e, unte of Notario Sexamda ol vantdn {Suayaquil, 1y
Juege dara Gran, inyeriteg e o Ruglsiro Mareantil del vantin apaquil, e digcinuere (e
Encvn de il novecientos setenta ¥ dos Bl Capliol Auturtzedn Jdel Bupcy det Vacltico 5.1

s oaseiende o g suma g LS. 340 000000, COMfOT I conrstis (e fu FExeritira Fiblica oy ol

s ede svptivmbue da dox mil dive ante fe Nutaria Sexta del contdu ( tucvaqiedl, Inserita en ¢l
Rewnne Macannl dol canii Guetragisil, al dincinbaw: fo Qutlibra de dor atif iz, Su capitel
SAXCritn 3 pagede asclende o la stosa dde (I8S12.257 AN 142, 1l comn copaia de la Exesitiona
Pilica e 1Y atecplizoclin antorizada tow dan Noturia Sedda del eanign Goayaynil vl 19 e
Licienhia de 2012 o juserita oy ol Raistio Mercastil del cuntin Guapagail, of ) Jo
Dicieandn o e N7 Bt Lstamtg Socinl wctied del Banco det Pacffien 84, consta on I
Cadifica rein ot gendes mediante eserin g pmiblica autgr isenda pue e Notaria Sesta del ety
vl wl veintidiss o soviendrn oy dos il dlex, inverite en of Roglstro Mercantit del
CatEds Cnayaguil, of aho Je Dictambre tho tos mit diez,

dtorstumenie,

Il el

(

Dr. Cdeiana Guertaro de Korla
Secretaréia do la Yunta ¢ reneral
Universad Extsuas dinutio de Aceivnistay s




Aceplo el cergo ds PRESIDENTE EJECUTIVO el Banco del Paciflca S AL, en Ing
(Srninos que me ha slda otorgado. : .

.

Guayaqill, 12 de Jullo ds 2013

I'//
Lua. /)(tum- /}’/{2}\

T s

lng-/: Eiralnn Vlelra Herrera

Naclonallad: ecuatoriana

Cedisfa da Cludadenie: 0907087424
Domlellio: P, Ycaza No. 200 y Pedro Carbo, plso 11
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RU: 00000057370 e
RAZON S8OCIAL: RANCO DEL PACIFICN S.A,
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‘ i
clASE CONTRIUVENTE ESPECIAL
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REPUBLICA DEL ECUADOR

“’ Direccidn General de Registre Civil, Identificacion y Cedulacion

Dugcadn Generul de Regatm Crt
Identificatidn y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA - S

Numero unico de identiticacion: 0907987424

Nombras del ciudadano: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY

Condicion def cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ

Fecha de nacimiento: 6 DE MAYO DE 1964

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO

Instrucclén: SUPERIOR

Profesiéon: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

ﬁ ) Conyuge: LUNA PENAFIEL JOHANNA ALEXANDRA

IMLL/: . Fecha de Matrimonio: 1 DE MARZO DE 2009
Nombras del padre: VIEIRA VILLAFUERTE LEON RAFAEL NICOLAS
Nombres de la madre: HERRERA CANAR ZOll A SUSANA SERAFIA
Fecha de expedicién: 28 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Informacion cedificada a ja fucha 2 38 RING Di- 2016
Emsar PABL O LEOMNIDAS CIOHNO MACIAS - GUAYAS GUATALGUIL HT & GUAYAS - GUAYAQUIL

LR Signalur t Venfied
Ind. Jorge Troya Fuerles s s ) WAL
Oirector General del Regrstio Civil, identihcacion y Cedulacion mﬁ*mih‘ (Ec’;g:: 130ECT

Ru;an Fm
Gocumento himado eleclidonicamente

Consuilar la sulenticidad de este documento ingresando al portal hilp //servicios registracivil gob ec/consullaMuv!

RIS BSS

t o« mnpresion del presente certificado no garaniiza la legalidad del mismo y su uso vsidid finufado a la comprobacion
© electromia en el portai web del Reyistro Cril, confornie ho thspuesto eni la LCE y su reglanierndo.
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g0 ante mi, en fe de ello confiero estaEl
CERTIFICADA, que sello y firmo en diez fojas utiles inclui
la presente y que corresponde a la escritura de PODER
ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO PACIFICO S.A., A FAVOR
DE LA SENORA DORNA JENNIFER BALDWIN MOLINA.-
Guayaquil, dos de junio del dos mil dieciséis.-

JOY FE* De conformidad con ¢ numers! Sto del A7t 18 de
1aLey Notanal - /£ -—fotocopias precedentes son lcuales 3
ios originales que se me exhiben, quedando en mi archivo

fotocopsas iguale B
11 ABR 2018

- -
Guayaqulf, e

ab Pablo L. C acias M.Sc.
_ antén
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la escritura PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO DEL
PACIFICO S.A., A FAVOR DE LA SENORA DONA JENNIFER BALDWIN
MOLINA, con fecha dos de junio del afo dos mil dieciséis, no se

encuentra ninguna anotacion marginal, que indique que ha sido

reformado o revocado total o parcialmente.- Guayaquil, once de abril del

afio dos mil diecinueve.-
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Factufa: 001-002-000029441 20190801005000230

NOTARIO(A) PABLO LEONIDAS CONDO MACIAS
NOTARIA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL

RAZON MARGINAL N” 20190901005000230

MATRIZ
FECHA: 11 DE ABRIL DEL 2019, (1053)
TIPO DE RAZON- VIGENCIA
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  ]02-06-2016
NUMERO DE PROTOCOLO: 811
OTORGANTES
OTORGADO POR
w—— o———
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
BANCO DEL PACIFICO S A POR SUS PROPIOS DERECHOS RUC 0890005737001
A FAVOR DE
— e -
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE § DOCUMENTO DE iDENTIDAD | No. IDENTIFICACION
TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMEENTO:  02-06-2016 [N
NUMERO DE PROTOCOLO: 811 P JANA
| a
TARIO(A) P, IDAS CO‘ILDBMACIAS

NOTARIA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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ACTA No. 18 DE JUNTA DEL FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL BOSQUE
26 DE NOVIEMBRE DE 2019

En la ciudad de Quito, a las 11H00 del dia 26 de noviembre de 2019, en las oficinas de
Heimdaltrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., se celebra la presente Junta
del FIDEICOMISO-WVLEANUEVA DEL BOSQUE.

Comparecen a la presente Junta los sefiores: Francisco Avilés y Roberto Marcillo. Por la
Fiduciaria asiste la sefiorita Cristina Cedeifio, secretaria de la Junta, designada por
HEIMDALTRUST Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. para ejercer tal funcion.

Por secretaria se da lectura al siguiente orden del dia a ser tratado en la presente sesion’

1. Autorizacion al Fideicomiso Villanueva del Bosque para la venta de 68 inmuebles
correspondientes a la cuarta fase — etapa uno de la “Urbanizacién Villanueva del

Bosque”

Con l1a aceptacion unadnime de los sefiores miembros de la Junta, se declara legalmente
instalada la presente sesién, con lo cual empiezan a tratarse cada uno de los asuntos
materia del orden del dia.

1. Autorizacién al Fideicomiso Villanueva del Bosgue para la venta de 68
inmuebles correspondientes a la cuarta fase — etapa uno de la “Urbanizacién
Villanueva del Bosque”

Toma la palabra la sefiorita Cristina Cedefio quien solicita a los miembros de Junta de
Fideicomiso se autorice al Fideicomiso Villanueva del Bosque vender los lotes detallados a
continuacion, correspondientes a la cuarta fase del Proyecto Villanueva del Bosque:

T T T T FIPODE | AREALOTE |

[N°'MANZANA LOTE _ VIVIENDA . ___ {m2}
'1.B9 .1 _BEGONA - 10897
2By 2 BEGONA . 9800
389 3 BEGONWA . 98.00;
48 4 BEGONA o 8800
.5B9_ 5 BEGONIA : 98.00
6B9 6 BEGONA 9800
7B9 7 (BEGONA i _ ._..9800
'8B9 . 8 BEGONIA : 98.00.
9:89 9 BEGONIA .  g800,
Quito + Av Rapublica de E: Sa vador N32-146 y Portugs - Guay :~=f * Av Francisco de Oraflana y Alberto Borges +
Ecific o Prama Norte » P50 § » Z{cna 903 « Edifice Contruy: - Pisa 5 + Oficina 1 »
PBX: #5983 2 384 6740 PBX: ¢533 4 263 4075 - 263 4040

www h-imda . om ec




HEIMDAL

16.89 [ 10 |BEGONIA | 95,00
11189 | 11 |BEGONIA 9800
12189 | 12 |BEGONIA 98.00
131810 1 |BEGONIA 111 74
1141810 2 |BEGONIA 112 00
[15]B10 3 |BEGONIA 112,00
16/B10 ] 4 |BEGONIA T 11200
17]810_X | 5 ~{BEGONIA T12.00|
211810 g BEGONIA 112.00
251810 13 | BEGONIA 112.00:
261810 14 |BEGONIA 112.00 |
27810 15 {BEGONIA 11200 |
28810 | 16 |BEGONIA 112.00
29810 ' 17 |BEGONIA 112 00
30'B10 . 18 |BEGONIA 112 00
131,810 19 |BEGONIA ; 142,00
1321810 20 |BEGONIA : 117 00
133|B10 21 |BEGONIA ! 112 60
34 810 22 |BEGONIA 112.02
35!B15 1 _|BEGONIA | 140.69
361815 2 |BEGONIA 105.00
39,815 5 |BEGONIA 105,00
41/B15 7 |BEGONIA 105.00
42|B15 g |BEGONIA 106.00
43]B15 g |BEGONIA 105 00
44|B15 10 |BEGONIA 116.47
45816 1 |BEGONIA 126.31
46.B16 2 |BEGONIA 98.00
Guaio « Av Reputlics de €] Salvador N35-148 y Portugal Guayaqull » Ay Francisco de Orellana y Alberto Sorgas »
Eatticis Prisma Norte » Piso 9« Oficina 863 - Eaficic Centrum « Pise 5 + Oficing 1+
PBX: +583 2 334 5740 PBX: +593 4 253 4075 - 263 4040

waw hesmdal. cam.ec




HE
47 § B16 § 3 BEGONIA 3800 ;
431816 | 4 |BEGONIA 95 00 |
{49'B18 ; 5 |BEGONIA 5500
50 B15 6 |BEGONIA $5.00 |
5% (B18 7 (BEGONIA : g8.00
£21R18 g [BEGONIA e 960
54|B16 10 |BEGON'A 93.3¢ |
551816 11 1BEGONIA 23.0¢
561816 12 |BEGONIA 105.53
‘571817 1 |BEGONIA 139,04
(581817 2 |BEGONIA 106.40
'50 B17 3 |BEGONIA 106.40
60§17 4 |BECGONIA 106,40
161,817 ' 5 |BEGONIA 106.40 |
. 62:B17 . 6 |BEGONIA 108 30!
'631B17 7 |BEGONIA i 108,40
1641817 . 8 |BEGONIA § 106,40
165|817 ! g |BEGONIA 108.40 ;
66817 [ 1p |BEGONIA 106.40
laz7iB17 | 11 |BEGONIA L 10840
681817 "1z |BEGONIA ; 116.73]

fesojucidn 1.1 La Junta de Fideicomiso en forma undnime autonza a Fideicomiso
vilznueva del Bosgue 1a venta de los 68 inmuebles correspondientes a la cuaria fase gl
Provecto Vilianueva del Bosque.

Agotado e orden del dia y sin mas puntos por tratar, y siendo las 12H30. la seforita
secreiar.a declara concluida la presente sesidn.

i

v
. N L '\é

et T

FRANCISCO AVILLS o CRISTINA CEDENO
PRESIDENTE DE LA JUNTA SECRETARIA DE LA JUNTA

Es fiekfotocopiadel documento original que me
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- No. 1347-SM-E-PGL gy S IR
Manta, Septiembre 15 de 2015 s ronae A

Ingeniero RN
Francisco Avilés Duefias

GERENTE GENERAL PROCOVILL S.A.

Ciudad

De mi consideracidn:

Para su conocimiento y fines legales pertinentes, anexo un ejemplar original de la
Resolucién Administrativa No. 003-ALC-M-JOZC-2015 que Reforma a la Resolucién No.
002-ALC-M-OGV-2014 de aprobacion del Proyecto de Urbanizacién “VILLANUEVA
DEL BOSQUE”, emitida por el Ing. Jorge Zambrano Cedefio, Alcalde de Manta;
documento que en su parte pertinente, sefiala:

PRIMIERO: Reformar el Acto Administrativo de Resolucién No. 002-ALC-OGV-2014 de
aprobacién dei proyecto de la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE”, de
propiedad de los sefiores Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Marfa Yliana Andrade
Vélez, ubicado en el sector Nueva Esperanza, tramo 2 de la via circunvalacién de la
Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, en el sentido de hacer constar como actual
propietario y promotor a la COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S.A; al amparo
las normas expuestas y acogiendo los informes de las Direcciones Municipales de
Planeamiento Urbano y Asesoria Juridica.

SEGUNDO: Que, aprobada la reforma al proyecto de la Urbanizacién “VILLANUEVY A
DEL BOSQUE", se procedera a reformar el Acta de Entrega Recepcién de las dreas verdes
y dreas comunales, suscrita de fecha 30 de abril de 2014, la misma que serd protocolizada e
inscrita en el Registro de ia Propiedad.

TERCERO: Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano, Obras Publicas y Avalios y
Catastros den cumplimiento a la resolucidén, tomando en cuenta los informes que han
servido como ,habiliianm‘pga que se dicte este acto administrativo.

,// ~.

CUARTO: Notifiquese con esta xesolucién al Registro de la Propiedad del Cantén Manta,
/v la parte interesada. J

Atentamente,

N . i
“ ’
e Lt —~ .
SNTL .
P . .

V4 -} ., . d A
AN . /

(Al Célif\_é/_//i’,‘«.d/{-é' 2 Z.

SE. Patricia Gonzalez 1:0pgz 2

SECRETARIA MUNICIPAL

gAY
0 ~,
4.(&%\(.25(1 %%’

Dirsccién: Calle 9 v avenida 4
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RESOLUCION No. 003-ALC-M-JOZC-2015

2

2014 DE APROBACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION
«“VILLANUEVA DEL BOSQUE”

Administracion Ing. Jorge Zambrano Cedefio

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “El
sector piblico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo

descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecnador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
piblicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucidn y
la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el cumplimientc de sus fines y
hacer efect®vo el goce vy ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios  de eficacia, eficiencia. calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacién, coordinacién, participacion, planificacién, transparencia 'y
evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en
el cantén™.

Que, el Art. 60 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal
de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbamismo Y las
correspondiente obras publicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos
correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgénico de Organizacién T erritorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos

Resolucién No. 003-ALC-M-JOZ(C-2015 Que reforma ala Resolucién No. 002-ALC-M-0GV-201+4 de
aprobacién del Proyecta de Urbanizacién “Villanueva del Bosque” Pagina 1

‘B www.manta.gob.ec '} alcaldia@manta.gob.ec

QUE REFORMA A LA RESOLUCION No. 002-ALC-M-OGV- -




descentralizados podrén dictar o ejecutar para el cumplimiento de sus limes, actos
administrativos, actos de simple administracién, contratos administrativos v hechos
administrativos”. -

Que, el Art. 367 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman en
sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguirdn
los actos administrarivos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos,
tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podran extinguirse o
reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el Art. 368 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién sefiala: Extincién o reforma de oficio por razones de oportunidad.-
La extincién o reforma de oficio de un acto administrativo por razones de
oportunidad tendré Jugar cuando existen razones de orden publico que justifiquen
declarar extinguido dicho acto administrativo. El acto administrativo que declara
extinguido otro acto administrativo, por razones de oportunidad no tendrd efectos
retroactivos. La extincién la podré realizar la misma autoridad que expidiera el acto o
quien la sustituya en el cargo, as{ como cualquier autoridad jerdrquicamente superior
aella.

Que, el Art. 382 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Los procedimientos administrativos que se ejecuten en
los gobiernos descentralizados observaran los principios de legalidad, celeridad,
cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre acceso al
expediente, informalidad. inmediacidn, buena fe y confianza legitima

Que, atendiendo trarnite No. 7431, sobre la comunicacién presentada por el Ingeniero
Francisco Avilés Duenas; Gerente General PROCOVILL S.A., mediante la cual
solicita actualizar la Resolucidon Administrativa No. C02-ALC-M-OGV-2014 de
aprobacién del Proyecto de Urbanizacién *“Villa Nueva del Bosque”, emitida el 17 de
febrero de 2014.

Que, con fecha 17 de febrero de 2014, el sefior Alcalde mediante Resolucién No.
002-ALC-OGV-2014, resuelve: PRIMERO: Aprobar el proyecto de la Urbanizacién
“VILLANUEVA DEL BOSQUE”, de propiedad de los sefiores Ricardo Javier
Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana Andrade Vélez, ubicado en el sector Nueva
Esperanza, tramo 2 de la via circunvalacién de la Parroguia Eloy Alfaro del Cantén
Manta, al amparo las normas expuestas y acogiendo los informes de las Direcciones
Municipales de Planeamiento Urbano, Obras Publicas, Avalios y Catastos; vy,
Asesoria Juridica; SEGUNDO: Que, aprobado el proyecto de la Urbanizacidon

Resolucion No. 003-ALC-M-J0Z(C-2015 Que reforma a la Resolucién No, 002-ALC-M-0GV-2014 de
aprobacidn del Proyecto de Urbanizacion “Villanveva del Bosque” Péagina 2
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ANUEVA DEL BOSQUE”, en la persona de su representante Tegai,p pmcﬁdera
#npcmn del Acta de Entrega Recepcidn de las 4reas verdes y 4reas comunales,
“miglna que serd protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad;
RO: Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano, Obras Publicas y
os y Catastros den cumplimiento a la resolucidén, tomando en cuenta los
ormes que han servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo;
CUARTO: Notifiquese con esta resolucidn al Registro de la Propiedad del Cantén
Manta, y la parte interesada.

'bana Ve\:‘k
NOTARYS

Que, con fecha 30 de abril de 2014, se suscribe el Acta de Entrega =Recepcién,

quienes comparecieron por una parte el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, representado por €l Ing. Jaime Edulfo Estrada Bonilla,
en su calidad de ALCALDE DE MANTA; y, por otra parte la Urbanizacién
“VILLANUEVA DEL BOSQUE” cuyo promotor la Comnpafiifa CROPILETO S.A,
representada por el Gerente General Ing. Francisco Avilés Dueiias; quienes a efectos
de dar cumplimiento a las Ordenanzas municipales, entregan las 4reas verdes y de
garantias al Gobierno Municipal de Manta.

Que, mediante Oficio No. 0725-DPOT-JOC-2015, de fecha 29 de julic de 2015,
suscrito por el Arqg. Jonathan Orozco Cobeiia, Director de Planeamiento Urbano,
manifiesta que en relacién a lo solicitado por el Ingeniero Francisco Avilés Dueias;
Gerente General PROCOVILL S.A, sobre actualizar la Resolucién Administrativa
No. 002-ALC-M-OGV-2014 de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién “Villa
Nueva del Bosque”, emitida el 17 de febrero de 2014, en donde consta como
propietaric de lote los Sres. Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Marfa Yliana
Andrade Vélez con el nombre del nuevo propietario Compafifa Promotora
PROCOVILL S.A *, también solicita actualizar el acta de entrega recepcion de las
areas verdes y de garantia emitida el 30 de abril de 2014, en donde consta como
propietario los sefiores Ricardo Javier Hemrera Miranda y Sandra Marfa Yliana
Andrade y como promotor del Proyecto Villanueva del Bosque a la Compaiiia
Cropiletto S.A con el nuevo propietario y promotor Compafiia Promotora
PROCOVILL S.A; en su parte pertinente dice: Que, mediante escritura de
constitucion de Compariia celebrada ante la Notaria Decima Quinta de Quito el 18
de febrero de 2014 e inscrita en la Registraduria de la propiedad el 19 de agosto de
2014 el predio de 176607.10m2 en donde se implantard la Urbanizacién Villanueva
del Bosque, se aparté para la Constitucicn de la Compania Andénima promotora
PROCOVILL S.A, de acuerdo a certificacién de informacién registral del Registro de
la propiedad emitido el 11 de julio de 20I5. Por lo expuesto esta Direccidn
considera factible desde el punto vista técnico, la solicitud de cambio de nombre a
Promotor Propietario de la Urbanizacion “Villanueva del Bosque”, tanto en ia
Resolucion Administrativa de Aprobacion como en el Acta de Entrega Recepcicn de

Resqucton No 003 ALC-M jOZC 2015 Que reforma a Ia Resoluaon No 002-ALC M OGV 2014 de
aprobacién del Proyecto de Urbanizacién “Vilianueva del Bosque” Pégina 3

Direccién: Calle S y avenida 4 = vww.manta.gob.ec I alczldia@mantia.gob.ec
TalAfnnnc: IR14 ERR 1 2R41 A74 | 9R11 470 imiAnnininia Mania S @MonicineMarda

‘rf; Ny "-.
\‘afw R

"
kS



Direccian: Calle 9 y avenida 4 =
Taldfonas: 2811 558 / 2611 471/ 2611 479 @Municipio_Manta "2, @MunicipioManta

@

1Q
& W
() o
e
2ag

las dreas en garaniia como de las dreas verdes o comunales, para 5% D punto
internamente emitiremos el informe a la Direccidn de Gestion Juridica describiendo
cada una de las dreas”. ‘

Que, con fecha 17 de agosto de 2015 y memorando No. 1757-DGJ-GVG-2015, el
Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, emite informe con
respecto a la solicitud de actualizar la Resolucién Administrativa No. 002-ALC-M-
OGV-2014 de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién “Villa Nueva del Bosque”,
emitida el 17 de febrerode 2014 *“Villanueva del Bosque”, en los siguientes t€rminos:
“Acogiendo el informe -técnico de la Direccién de Planeamiento Urbano, en lo
concerniente a que es factible la solicitud de cambio de promotor —propietario de la
Urbanizacién Villanueva del Bosque; y; de conformidad a lo estatuido en el Art. 367
del COOTAD, comresponde sefior Alcalde, reformar mediante Acto Administrativo la
Resolucién No. 002-ALC-M-OGV-2014 de aprobacién del Proyecto de Urbanjzacién
“Villa Nueva del Bosque”, emitida el 17 de febrero de 2014, en la cual se hard
constar como propietario y promotor a la Compaiifa PROCOVILL S.A; asi mismo se
deberd reformar el Acta de Entrega —Recepcién de las dreas en garantias, las dreas
verdes o comunales, entregadas a favor del GAD Municipal del Cantén Manta,
suscrita de fecha 30 de abril de 2014”.

En virtud de o expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas en la Constitucion y
el Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el
Ejecutivo como Maéxima Autoridad del Gobieno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Reformar el Acto Administrativo de Resolucién No. 002-ALC-OGV-
2014 de aprobacién del proyecto de la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL
BOSQUE”, de propiedad de los sefiores Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra
Marfa Yliana Andrade Vélez, ubicado en el sector Nueva Esperanza, tramo 2 de la
via circunvalacién de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, en el sentido de
hacer constar como actual propietario y promotor a la COMPANIA PROMOTORA
PROCOVILL 8.A; al amparo las normas expuestas y acogiendo los informes de las
Direcciones Municipales de Planeamiento Urbano y Asesorfa Juridica.

SEGUNDO: Que, aprobada la reforma al proyecto de la Urbanizacién
“VILLANUEVA DEL BOSQUE", se procederd a reformar e! Acta de Entrega
Recepcibn de las dreas verdes y dreas comunales, suscrita de fecha 30 de abril de
2014, la misma que serd protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad.

Resolucién No. 003-ALC-M-JOZC-2015 Que reforma a la Resolucién No. 002-ALC-M-OGV-2014 de
aprobacién del Proyecto de Urbanizacién “Villanueva del Bosque” Pagina 4
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RCERO: Que, las Direcciones de Planeamiento  Urbano, Obras~Piblicas y A
Uos y Catastros den cumplimiento a la resolucién, tomando en cuenta jos
Imes que han servido como habiljtante pata que se dicte este acto administrativo.
ARTO: Notifiquese con

esta resolucidn al Registro de la Propiedad del Canton
fanta, y la parte interesada.

Dado y firmado en el despacho de la Alcaldfa
septiembre del dos mil quince.
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uprobacidn del Proyecto de Urbanizacién “Villanueva d.
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Para su conocimiento v fines legales pertinentes, anexo un ejemplar original de la Resolucion
Administrativa No. 002-ALC-M-OGV-2014- Aprobaciéon del Proyecto de Urbanizacién
“VILLANUEVA DEL BOSQUE", emitida por cl Ing. Oliver Guillén Vélez, Alcalde de

Manta Enc.; documento que en su parte pertinente, sefala: '

PRIMERO: Aprobar el proyecto de la Urbanizaciéon “VILLANUEVA DEL BOSQUE?”, de
propiedad de los sefores Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana Andrade
Vélez, ubicado en el sector Nueva Esperanza, tramo 2 de la via circunvalacion de la
Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta, al amparo las normas expuestas y acogiendo ios
informes de las Direccicnes Municipales de Planeamiento Urbano, Obras Pablicas, Avaldos v
Calastros; y, Asesoria Juridica.

SEGUNDO: Que, aprobado el proyecto de la  Urbanizacién “VILLANUENA DEL
BOSQUE?, en la persona de su representante legal, procedera a la suscripcion del Acta de
Entrega Recepcion de las dreas verdes y areas comunales, la misma que serd protocolizada e
inscrita en el Registro de la Propiedad.

TERCERO: Disponer a la Secretaria General del GADMC-Manta, cumpla con lo que
establece el Art. 308 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo
en ¢! Cantén Manta. .

CUARTO: Que, las Direcciones de Plancamiento Urbano, Obras Piblicas y Avalios y
Catastros den cumplimiento a la resolucion, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

QUINTO: Notifiquese con esta resolucidn al Registro de la Propiedad del Cantdn Manta, y
la partg interesada. ,

Particular que llevo a vuestro conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

9\,@ = s
SJra‘m‘r:lZ'a Cedefo

P

SECRETARIA MUNICIP

Parriciag/Tramire No. 11113-2013
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RESOLUCION No. 002-4LC-M-0GV-2014 1
APROBACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION |

“VILLANUEVA DEI BOSQUE” ""c‘ R
ADMINISTRACION ING. J4IME ESTRADA BONILLA NEzp AT ON W

R T gc\_}}?‘. -

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 225 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en su numeral 2,

expresa: “El Sector Publico comprende. Las Entidades que integran el régimen

“auténomo descentralizado”.

Que, el articulo 226 de [a Constitucion de la Republica del Ecuador, prescribe: “Las
- mstituciones del Estado, sus 0rganismos, dependencias, las servidoras o servidores

publicos y las personas que actilen en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la
ley. Tendrin el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer

efectivo el goce y ¢jercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”

Que, el articulo 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, expresa.- La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los

v principios  de eficacia, eliciencia, calidad, Jerarquia, desconcentracidn,
descentralizacion, coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y
evaluacién;”

Que, el articulo 241 de |a Constitucién de |a Repiblica del Ecuador, sefiala: “La
planificacién garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los
gobiemos auténomos descentralizados:”

e RN

Que, el articulo 264 de I3 Constitucidn de la Reptblica de! Ecuador, dispone: “Los
gobiemnos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley; 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y
la ocupacién del suelo urbano y rural; 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacidn
del suelo en el cantén;”

1
(]

e

TEECT

Que, el articulo 53 del COOTAD, establece: “Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales son personas Juridicas de derecho publico, con
autonomia politica, administrativa y financiera, Estaran integrados por las funciones

LR ieTe e T
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) amcnpacmn ciudadana; legislacién y fiscalizacion; y, ejecutiva previstas en este
1€0, para el gjercicio de las funciones y competencias que le corresponden. ..;”

ybanisticos, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
otizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y reas comunales;

Que, el articulo 60 del COOTAD, seiala.- que le corresponde al Alcalde: ...” a)

Ejercer la representacion legal del gobierno autonomo descentralizado municipal; y, la
representacion judicial conjuntamente con el procurador sindico; b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; h)
Decidir el modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondientes obras plblicas; i) Resolver Administrativamente todos los asuntos

correspondientes a su cargo ...;”

Que, el articulo 364 del COOTAD, establece: “Los ejecutivos de los gobiernos
autonomos descentralizados podran dictar o ejecutar, para el cumplimiento de sus
fines, actos administrativos, actos de simple administracion, contratos administrativos
y hechos administrativos”. Se entenderd por acto administrativo toda declaracién
unilateral efectuada en ejercicio de la funciéon administrativa que produce afectos
juridicos individuales de forma directa...;”

Que, el articulo 365 del COOTAD, expresa: Los actos administrativos deberan ser
obligatoriamente notificados al administrado y no tendran eficacia con respecto a
quienes se haya omitido la notificacion. La ejecucion de actuaciones ordenadas en
actos administrativos no notificados COHSt]tLHI’El para efectos de la responsabilidad de
los funcionarios publicos, via de hecho..

Que, el articulo 366 del COOTAD, indica: “Los actos administrativos de los organos
de administracién de los gobiemos auténomos descentralizados gozan de las
presunciones de legitimidad y ejecutoriedad;

Que, el articulo 470 del COOTAD, manifiesta: Se considera fraccionamiento o
subdivisién urbana ¢ rural a la division de un terreno de dos a diez lotes, con frente o
acceso a alguna via plblica existente o en proyecto. La urbanizacion es la divisién de
un terreno mayor a diez lotes o su equivalente en metros cuadrados en funcion de la
multiplicacién del 4rea del lote minimo por diez, que debera ser dotada de

Urbamzacmn Vlllanueva del Bosque Paglna 2
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Que, el articulo 472 del COOTAD, sechala: “Para la fijacién de las superficies
minimas en |os fraccionamientos urbanos se entendera a las normas que al efecto
contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de la
propiedad, para |a suscripcion e Inscripeién de una escritura de fraccionamiento

respectivamente, exigiran la autorizacion del ejecutivo de este nivel de gobierno,
- ———————concedida para e| fraccionamiento de los terrenos

b

K

Que, el articulo 474 del COOTAD, €xpresa: “Aprobado un proyecto de urbanizacisn
conforme al plan de ordenamiento territorial, los pPropietarios de lotes de terreno
comprendidos en e] mismo, podré formular proyectos de fraccionamiento o solicitar al

alcalde |3 restructuracién de lotes...;”

Cantén Manta, establece que las disposiciones de esta Ordenanza se aplicardn dentro
del limite urbano de Canton Manta, contorme el plano LU] Limite Urbano ] y se
constituye en e| Reglamento Urbano de Manta (RUM), teniendo como finalidad
Procurar una racional y adecuada Ocupacion y utilizacién de] suelo, ejerciendo contro]

. sobre el mismo con competencia exclusiva Y privativa, y sobre las con
edificaciones, e] estado, destino y condiciones de ellas;

Que, el articulo 303 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥ Ocupacidn de]
Suelo en el Canton Manta, sefiala: E| procedimiento para obtener e| nforme favorable de
la urbanizacién, contempla cuatro instancias qué emitirdn sus informes, cada una de

ellas, en el término maximo de quince dias,

Informe de Regulacign Urbana(lRUM);

[ntorme bésico;

Aprobacidn del anteproyecto; y,

Aprobacidn de) proyecto detinitivo de | urbanizacién.

__,_,
- =UAIEA
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Que, el articulo 306 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥ Ocupacién del
g Suelo en el Cangn Manta, establece que para el otorgamiento de| informe de

aprobacién del proyecto de urbanizacién, el arquitecto planificador deberd presentar [a
siguiente documentacign:

Urbanizacién “Villanyeyq del Bosque” Pdgina 3
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Solicitud dirigida al Alcalde, por el 0 los propietarios o por su procurador
comun; y, el arquitecto planificador, solicitando la aprobacidn del proyecto;
Certificado de aprobacidn del anteproyecto;

Comprobante de pago del impuesto predial actualizado;

Certificado de Solvencia emitido por el Registrador de la Propiedad
actualizado;

Informe de aprobacisn ¥y plano aprobado del anteproyecto de urbanizacién
(original o copia certificada); _

f. Aprobacién del Estudio de los Sistemas de la Red de agua potable y

alcantarillado emitido por EPAM, de las instalaciones eléctricas emitido por—

CNEL, de la red de telefonia emitido por CNT, asi como en la de célculo

estructural el cual constara en el lugar correspondiente a planificacién la firma

del profesional responsable de este disefio en particular;

Copia del pago de los valores de los Medidores de Consumo de Agua Potable

(EP-Aguas de Manta), para cada uno de los lotes definidos en el proyecto;

h. Estudio de Impacto Ambienlal aprobado por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental de) GADMC-Manta.

i. Informe y Plano aprobatorio del Sistema Contra [ncendio emitido por el

Cuerpo de Bomberos de Manta;

Memoria técnica justificativa del proyecto definitivo;

Propuesta de garantias que otorgara.el urbanizador para asegurar la ejecucion

de las obras;

I. Cronograma valorado Y aprobado por la Direccion Municipal de Obrag
Piblicas;

m. Reglamento interno notariado;

(j_Q

=

n. Seis copias del proyecto de urbanizacidn, a una escala legible, sobre el plano
topografico actualizado con respaldo magnético, conteniendo:
L. Ubicacién a escala, con coordenadas PSAD 56 0 WGS 84 y delimitacién
exacta de los linderos del predio con nombres de los colindantes;
I Disefio vial, basado en el estudio de trafico respectivo Y propuesta de
niveles de acuerdo a la topogratia del Jugar;
Il Divisién en lotes, producto del disefio urbanistico con sus respectivos

cuadros de édreas;

[v. Plano manzanero;

V. Plano de implantacion general;

V1. Plano de Lotizacion indicando la forma de ocupacion(COS)y uso de suelo
(CUS) de las edificaciones;

VII.  Plano de Vias y niveles;

VIII. Fachadas Y cortes generales;

IX.  Detalles y disefio de Vivienda tipo si la tuviera;
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X. En lamina aparte se presentars e proyecto en detalledeT area comugiaj?{.ydegl_ Z B R
las dreas de centraligag Y fecreativas, que incluyen corres ransversales quEHafl © ai
grafiquen la volumetria urbana propuesta; - i:hx i
XL Cuadro de datos conteniendo 4rea total de predio a urbanizarse: dreatup {07\ &

. . . : N AT e
de lotes; namero y listado total de lotes; densidad poblacional bruta y%q;e:cé.’”k“\“g‘;gﬁ‘fi’
utilizada en e} proyecto; equipamiento comunal y dreas reécreacionales;

En cada uno de Jog pianos, Ia tarjeta de identificacign, contendra la clave catastra] y
las firmas de| profesional arquitecto responsablefdekproyecto,‘de’l"Efopietan’o y/o de
los 'eépresentantes legales, y cumpliendo con todag las normas descritas en esta
Ordenanza,

Que, el articulo 307 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥ Ocupacidn dej
Suelo en e} Cantén Manta, sefaly que una vez entregada toda |a docunientacidn y
cumpliendo con rodos los procedimientos antes descritos, e Ejecutivo de] GADMC-
Manta, medjante Acto Adminisrran’vo, tal como se indica en la COOTAD, aprobars
mediante Resolucign cualquiera de los tres tipos de Fraccionamiento qQue se realicen
dentro de los limjtes del Canton Manta, previp informe de |3 Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano.

Que, el articulo 308 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥ Ocupacién de

Suelo en el Cantop Manta, indica que luego de Ia aprobacién de] Fraccionamiento, la

Secretaria Genera] retendrd para sy archivo |a documentacign Y una copia del plano

. aprobado; y entregara las seis copias restantes g las Direcciones Municipales de:
Planeamiento Urbano, Gestidn Juridica; Avalios y Catastros; al Registrador de la
Propiedad del Cantén; y, al propietario;

Que, el articulo 309 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥ Ccupacién de|
Suelo en el Cantdn Manta, establece que la Resolucién del Ejecutivo del GADMC-
Manta se protocolizars en ung Notaria del Canén Y se inscribir en e Registro de Ja
Propiedad de Cantén . Tal documento, una VEZ INscrito, constituirs el permiso para
ejecutar las obras Y servird de titulo de ransferencia de dominio de las 4reag de uso
privado, publico Yy comunal a favor de| GADMC-Manta, incluidas todas Jas instalaciones
de servicio publico. Dichas areas no podran enajenarse.
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El Urbanizador se obliga a entregar en |a Secretaria General de] GADMC-Manta, cuatro
copias certificadas de las escrituras inscritas, que a su vey seran distribuidas para los
archivos del Registro de 1a Propiedad dej Cantén Manta; Direcciones Municipales de
Gestidn J uridica; Avalgos y Catastros; Y. Secretaria Genera] Municipal;

SE

“Villanueya dej Bosque

Urbanizacign

Jireccién: Culle § ¥ AL
eléfonos: 2611 47172611 47972811 538
ax: 2611 714
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‘»‘Qy\g\el art. 369 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del

b \en el Cantdn Manta, sefiala que en el caso de urbanizaciones, el urbanizador
deberq constituir garantia a favor del GADMC-Manta, para garantizar el
ll“'\k&?lﬁlp] miento de las obras comunales, vias intemas y demas servicios de

icx}d‘ra ructura.

garantias pueden ser de tipo bancarias o con bienes.

En el primer caso la garantia serd por un valor equivalente al cien por ciente del valor
de las obras de infraestructura de la urbanizacién de acuerdo con los presupuestos de
obra presentados y avalados por la Direccion Municipal de Obras Publicas, cabe
indicar que el urbanizador asumira los costos que se produzcan por el otorgamiento
de las garantias.

En el segundo caso pueden dejar en garantia un area de terreno que sea equivalente al
25% de 4rea neta vendible a tavor del GADMC-Manta.

Que, mediante comunicacién dirigida al sefior Alcalde, el Ing. Francisco Avilés

Duedias, Gerente General CROPILETTO S.A, manifiesta que luego de cumplir con lo

sefialado en la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta, asi como las debidas
aprobaciones de los estudios de las diterentes ingenierias en las Instituciones de la .
EPAM, CNEL, CNT y el Cuerpo de Bomberos de Manta, remite para su respectiva
aprobaci6n los documentos escritos, graficos y magnéticos, en un nimero de cinco

copias de cada uno, del proyecto de la Urbanizacién Villanueva del Bosque, que se -
localiza al suroriente del area urbana en la Ciudad de Manta,

Que, mediante Oficio No. 1496-DPUM-JCV, de fecha diciembre 26 de 2013, la Arq.
Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de Planeamiento Urbano, anexa informe
elaborado por los Técnicos del Area de Control Urbano Sefior Rainiero Loor Arteaga
y Arq. Gonzalo Cevallos Mendoza, el cual manifiesta o siguiente: .-
ANTECEDENTES: Que, la Urbanizacién “Villa Nueva del Bosque” se implantara en
terrenos ubicados al Sur de la Ciudad en las inmediaciones de Urbirios, colindando;
con el norte con predios particulares, por el sur con la Urbanizacidn “SI M1 CASA™,
por el este con la Urbanizacién “LOS SENDEROS”, y por el oeste con la
Urbanizacién “AZTECA” y otros predios particulares, el proyecto se implantara en un
area total de 176.607,10m2, de acuerdo a Autorizacién de Rectificacién de medidas y
superficies No. 2874 de fecha 20 de diciembre de 2012, a favor de la Sra. Andrade
Vélez Marfa Yliana y Sefior Herrera Miranda Ricardo Javier conforme al informe
registral por parte del Registro de la Propiedad emitido el 15 de Octubre de 2013,
inscrito el acto o contrato Aclaracién de Medidas y Linderos en el Registro de
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Compra Venta No. 1026 con fecha 28 de marzo de 2013, autorizada por,

expuesto i0s informes de aprobacion de las redes de Agua Potable, Alcaﬁtar%@la‘tﬂq

,”0: e

Déotatia
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Primera del Cantén Manta, el 6 de marzo de 2013.Que, esta Du-ecczon'fecmcagh

. . . . . ., . \ 7 “ v
Sap:tano y Pluvial. Eléctrico y Telefénico, detalle que se expone en el'R"-%?e-%?on‘f*“n
informe; concluyendo que con este detalfe se da cumplimianto con los requisitds-de U

acuerdo a la ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO Y =

OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA, lo que determina como
resultado que se emita INFORME FAVORABLE.

Que, Mediante oficio No. 0108-CAQ-DOPM. de fecha enero 29 del 2014, el
Ingeniero Carlos Arévalo Quiroz, Director de Obras Piblicas, anexa el informe
técnico elaborado por la Ingeniera Eliana Zambrano Tello Fiscalizadora de la
Direceién de Obras Puablicas, en {a cual comunica que la Urbanizacion “Villanueva
del Bosque”, se Implantara en Terrenos ubicados en el Sector Urbirios de la Parroquia
Tarqui, del Cantén Manta. Que, de acuerdo al oficio No, 1496-DPUM-JCV emitido
por la Arquitecta Janeth Cedefio Directora de Planeamiento Urbano de fecha 26 de
diciembre de 2013 la Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE”. contari con la
siguiente infraestructura basica: calles, aceras y bordillos, instalaciones eléctricas,
telefdnicas, agua potable, aguas servidas y un plan de contingencia y prevencion
contra incendios; Que, las especificaciones técnicas v sus presupuestos refzrenciales
de las Obras de infraestructura propuestas por los promotores constan con la
respectiva firma de respensabilidad técnica, dichos presupuestos se encuentran dentro
del rango de valores y parametros técnicos que maneja esta Direccidon. Que. el
cronograma valorado de ejecucion de obras de infraestructura, canchas de usos
niltiples v areas verdes de la urbanizacidn presenta un tiempo de egjecucion de 6 afios
con una inversién de USDS$ 3.232.946,64. Por lo expuesto, esta Direccion écnica
concluye indicando que basado en el informe de aprobacidn de Proyecto emitido por

- la Direccion de Planeamiento Urbano, se sugiere factible la peticion del Ing. I'rancisco

Avilés Duenias- Gerente General CROPILETTO S.A.

Que, mediante oficio No.- 0097-DFS-DAC-GADM, de fecha febrero 7 de 2014, el
Arquitecto Daniel Ferrin Somoza, Director de Avaltios y Catastros, informa que
revisado el catastro de predios urbanos en vigencia se constatd que el 4rea donde se
pretende aprobar la Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE” est4 identificado
con el codigo catastral No. 3240230000, predio ubicado en el sector Nueva Esperanza,
tramo 2 de la via circunvalacién de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, tiene
cancelado los impuestos prediales hasta el afo 2014. Consta con un area de
176.607,10m2, seglin Autorizacién N. 2874 emitida por la Direccién de Planeamiento
Urbano, esta catastrado a nombre de los sefiores Ricardo Javier Herrera Miranda y
Sandra Maria Yliana Andrade Vélez.
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SEX T8 GO
K ‘@n¥% con fecha 13 de febrero de 2014 y memorando No. 130-DGJ-CCHCH-2014, el
' E’,\ arlos Chéavez Chica, Procurador Sindico Municipal, emite informe con respecto
jsolicitud de aprobacién del Proyecto de Urbanizacion “VILLANUEVA DEL
UE", en los siguientes términos: “Acogiendo los informes técnicos de las
ciones de Planeamiento Urbano; Avaltos, Catastros y Registros; y, Obras
licas; corresponde sefior Alcalde, aprobar mediante Acto Administrativo el
royecto de Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE", de conformidad a lo
establecido en el Art. 307 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacion del Suelo en el Cantdn Manta; sugiriendo eso si, que en lo relacionado a
la garantia, la Direccion de Planeamiento Urbano, considere que €ésta sea la mas
conveniente para ef Gobierno Municipal, tomando en cuenta el proyecto a ejecutar por
parte de la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE?” conforme lo seiiala el

articulo 369 de mismo Cuerpo legal.

En virtud de lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas en la Corstitucion y
el Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentraiizacién, el
Ejecutivo como Maxima Autoridad del Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar el proyecto de la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL
BOSQUE?”, de propiedad de los sefiores Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra
Maria Yliana Andrade Vélez, ubicado en el sector Nueva Esperanza, tramo 2 de la via
circunvalacion de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantdn Manta, al amparo las normas
expuestas y acogiendo los informes de las Direcciones Municipales de Planeamiento
Urbano, Obras Publicas, Avalios y Catastros; y, Asesoria Juridica.

SEGUNDO: Que, aprobado el proyecto de la Urbanizacion “VILLANUE VA DEL
L BOSQUE”, en la persona de su representante legal, procedera a la suscripcién del
Acta de Entrega Recepcion de las areas verdes y dreas comunales, la misma que sera
protocolizada ¢ inscrita en el Registro de la Propiedad.

v TERCERO: Disponer a la Secretaria General del GADMC-Manta, cumpla con lo que
establece el Art. 308 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo
en el Cantén Manta. :

Urbanizacién “Villanueva del Bosque”

Pdgina 8

Direccion: Culle 9 v Avid

Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 538
Fax: 2611 714
Casﬂle}: 15-05-4532



r - e

NTouw\ e
cupo"“‘"f SRANEY
6"—"

CUARTO: Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano, O
Avah’uos 3% Catastros den cumpllmlento ala lEbOlLlClOl‘l tomand rxnvu

M'lmd y h parte interesada.

Dado y firmado en el despacho de la Alcal-d@diecisiete dias del mes de febrero

del dos mil catorce ) ,/ -
- % Py < "/ -2 —
. d / / // 4
) : G lrter Gm I !
g ALCALDE DE-MANTA /!

/

Puatricing,
Tramite No. 11113-2013

Es fiel fotocopia de! documento original que me
fue presentado y deveeito al imeresado en €, 552,

foyas qies.
Manta,

12 FEB 2020
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Urbanizacién "Villanueva del Bosque”

Direccidn: Calle 9 v Avid
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558
Fax: 2611 714

Casilla: 13-03-4532
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE ID

Numero Unico de identificacién: 1307451953
Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER
1307451853 ‘ Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA/ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA SR

_ 12:61-2015

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZQO DE 1975

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Sexo: MUJER \¢* &
0 &
Instruccién: SUPERIOR \{,fﬂ“ @?’g\/
Profesién: DOCTORADO / /\) ’Q S //
Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Nombres del padre: BALDWIN RAFAEL

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Nombres de la madre: MOLINA NELLY

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE ENERO DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 18 DE FEBRERO DE 2020
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 203-303-68892 ‘.'?
n o Lcdo. Vicente Taiano G.
3-303-3886C Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
,,,,, Documento firmado electronicamente. == =~ = A
La institucion o persena ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, nu ra\T lyala LCI;.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde af dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escniba a enlinea@regisiyocivik.gob:: éc
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NOTARIO
00011816

1 Poder Especial con que legitima su intervencién la persofa
2 representacién del Banco del Pacifico S.A.; b) Nombramie
3 legitima su intervencion la persona que suscribe en representacién del
4 Fideicomiso Inmobiliario Villanueva del Bosque, ¢) RUC del Fideicomiso y RUC
5 de la Fiduciaria; d) Certificado del Registrador de la Propiedad correspondiente;
~-—6 —e) Pago de Alcabalas y Utilidades; f) Comprobante de pago de impuestos
7 prediales; g) Certificado de Avaltios del Municipio, h) Reglamento Interno de la
8 Urbanizacion; i) Certificado de‘Expenéas; entre otros. CLAUSULA DECIMA .
9 OCTAVA: INSCRIPCIC’)N.-/D/e conformidad con lo estvaAblecido en el articulo
10 cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquiera de los otorgantes quedan
11 facultados para realizar los tramites tendientes a la inscripcion en el Registro de
12 la Propiedad del contrato contenido en este instrumento. Cumpla usted sefior
€ 13 Notario con las formalidades de Ley para la validez y perfeccionamiento de esta
14  Escritura Pablica cuya cuantia es por su naturaleza determinada.- (Hasta aqui
15 la minuta).- Los comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se
16 encuentra firmada por la Abogada Zobeida Cedeiio Vélez, Matricula Trece
17  guién Mil Novecientos Noventa y Seis guion Cincuenta y Tres del Foro de
18  Abogados - del Consejo de la Judicatura. Para el otorgamiento de la present
19  escritura publica se observaron los preceptos legales del caso, y leida que les
20 fue a los comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman conmigo, en

21 forma clara e idénea, en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo

22 e lo cual doy fe.-

23

24

25 ROJAS PAZ Y MINO.-

26 C.C.No. 0912213709
27 GERENTE (E) CFN BP- SUC. MENOR MANTA

28 RUC 1760003090001

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) S5 notariasaxtamanta@gmail.com
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APODERADA ESPECIAL
BANCO DEL PACIFICO S.A.
7 UC 0990005737001
-8 DIRECCION: CALLE 13 Y AVENIDA 2 MANTA
9 TELEFONO: 37315
10

11
12 );A 3 RO JOSE POLIT GARCIA.-

13 C.C. No. 1707782486
14 4 FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE

15 RUC 1792668662001
16 HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

17 RUC 1792146127001

8
1 //%W/
19
20 /ANA CECILIA ARE\?.O NTA.-
21 C.C. No. 1721768008
22 DIRECCION: VIA CIRCUNVALACION 2. MANTA

23 TELEFONO: 0958872743
24 CORREO: anitaceciliaarevalo@hotmail.es

25

26 ("’"’7
27 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

28 NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

22
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RAZON: SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ES® OPIA
SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. (CODIGO DE ESCRITURA No. 20201308006P00403 Y
20201308006000061).-

=

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Periodo: 2020 Numero de Inscripcién: 390
Nuamero de Repertorio: 853

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y uno de Febrero de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 390 celebrado entre :

i NfoiCedula: 72 " Nombresy Apellidos .~ - -5 .. - Papel quéidesétipefia-’ /¢ s
1721768008 "AREVALO SUNTA ANA CECILIA " COMPRADOR
1792668662001 FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL VENDEDOR

BOSQUE
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
i GeTipoBien: ot -y o CédigaCatastral .- NimeroFicha . ..., Acto & . =
LOTE DE TERRENO 3344317000 T U smist " " COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA

Acto: COMPRAVENTA

Fecha: 21-feb./2020

Usuario: jessica_roca

Revision juridica por:

Inscripcién por: JESSICAALE/)/(ANDRA ROCA

Lyl

¥

Registrador de la

MANTA, viernes, 21 de febrerd de 2020

viernes, 21 de febrero de 2020 Page 1 of 1



