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COBDMGD: 2014.13.08.04.P4732

COMPRAVENTA : OTORGA EL SENOR ALBERTO FERNANDO LOPEZ: A FAVOR

DFL SENOR GONZALD

ENRIQHE SAENZ MINO. v

CUANTIA: USD $ 73,329.79

Patzlo de  Manta, cabecera  del  cantén Ma
r, hoy dia lunes  treinta de junio del
i Abogada PATRICIA MENDOZA BRIONES, Notaria
Cantdn Manka, mediante  accidn de p WA
SUE-CIM-14- WA, ada por la Direccidn  Provincial del ©

catura de Manabi,  co n y declaran, por una parte en calidad de

WENDE " el sedor ALBERTD FERNANDO LOPEZ, de estado civil

a quien de con dew fo, en wvirtud de  ha

ciuda l.'iﬂﬂ{i:_l |Z::1| e oares '.'. el m’i Mmers . Uno siete coro tres Lr

co, tuya capia [ntostdsica debidamente certificada por mi,
El vendedor es de ns ralidad ecuatorizng, ma
esta ciudad de Manta; y, por otra  parte en ealidad de

ar GONZALQ ENRIQUE SAENZ M2

pOr SUHS  propios vy pe ' chos, & quien de wer doy fe, en virnd
e exhibido su cédila de ci lania  que mden a los
cuya copia

escritura. El




Judith Alicia Larrea Loor, domiciliade en esta cludad Manta. Advertidos que

fuercn Ihlns vhmparecientes pnr mi la Netaria, dE.'. los efectos ¥ TIE'EiLI_]_t;;';dCrS
de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma  aislada y
separada, de que  comparecen  al 1:1tc;|.1‘gamientm de esta escritura  de
COMPRAVENTA, sin coaccidn, amenpazas, temor reverencial ni promesa o
seduccidn, me piden que eleve a categorfa de Escritura Publica, el texto de
la minuta, cuyo tenor literario es como sigue : SENORA NOTARIA- En el
Registro de Escrituras Piblicas a su carge, sfivase usted incorporar una
en la que conste un contrato de COMPRAVENTA, conforme a las clausulas
que se detallan : PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracidn
del contrato de cotmpraventa por una parte y en calidad de VENDEDOR el sefior

ALBERTO FERNAI\_I_Q"QEI_EEI. por sus propios derechos; y, por otra parte y en

calidad de COMPRADOR, ¢l sefior GONZALO ENRIQUE SAENZ MINO, por sus

.

propios dEl‘éChOS. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara el sefor ALBERTO

FERNANDO LOPEZ, que e¢s duefio ¥ propietario de Departamento Dos B, con la

I —
terraza Dos B, del primer piso alto, que forman parte del. Edificio Portofino, que

4

jmer Piso alto] incluye terraza Dos B: Nivel

mag_cuaire punto treinta y gcho, con accesos por las areas de cireulacion vertical

comunes (escalera-elevador), se encuentra dividido en la siguiente forma: sala,

, unt dormitorio master con

bafio completo, sala de médquinas (lavadora, secadora), v medio bafio, el mismo

NOTARIA FUBLICA CUARTA
Manta - MManabi




por gl MORTLE:
FUnto < i.I
snden g terr medor, ingreso -y ci’-:.'lrzp'
lindera partiends facoitmng, Cdos, pared medianera,
e ouna o

L medic

gue da al vaelo del drea comunal de la prscina en planta baja con ina o

v

doce punte diez metr 12,10n el OLSTE: partiendo desde la columna ¢ cuatro,
por la cara e
hasta la columna
parad my ey Con departamento '{L:;v‘_ C, &
melr W BOm): por ARRIBA: tindara co
: .1';||'._.].' i acon lusa det t A o

T

WALAD Clente wreints y

A
G por clento [5.0780
Partafing, que gncueentrs ublcads en

on Pedro Balda ( n de ta parraguia Manta. BODEGA NUMERC OCHO

el M % tr en el lado derec dominio, area comunal,

n meo gchents metrog [2,80m) &1 SUR parqueadero once en ¢




B0m); por el ESTE: muro en uno punto diez metros {(1,10m)-

por el OESTE: drea comunal ¥ estacionamiento diecisiete; por ARRIBA: losa det nivel

mas uno punte cuarenta y cinco; por ABAJO: nivel natural del terrena.- SUPERFICIE:

C @drad::s_[i‘,?-ﬁml - £

To seis por ciento (0.1406%). ESTAC immn-: ENTO NOMERO DOCE (12) DEL

EDIFICID PORTOFING: Ypoer r=] NDRTE l]qu de divisidn del parqueaderc trece en cinco

metros (5,00m}-; por. el SUR: linea de division del parqueu_dt_n_i gnce en cinco metros

Om}; por ARRIBA: losa del nivel mds uno punto cuarenta y cinco; por

5 cincuenta
—.—_ - Tt _'__“;-—____

decinetros cuadrades [13,50m2).- ALICUOTA: Cero punto cingo _seis cuatro nueve

por ciento (LI 5h4“3|:.‘. Este bien fue adguirido mediante escritura publica de

Compraventa, celehrada en la Notaria Primera del cantén Manta, el once de
julio del afo dos mil doce, inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo
canton, el cinco de septiembre del dos mil doce. TERCERA : VENTA.- Con los

antecedentes expuestos v mediante ¢l presente contrate, EL VENDEDOR, por sus

proplos derechos, vende, cede ¥ transfiere a l'EI" ror del COMPRADOR, setior

—

ONZALO ENRIQUE SAENZ MING, quien compra, adquiere y acepta para si, ¢l

Departamento Dos B, con la terraza Dos B, Bodega {H.ho ¥ E"t- ionamiento ntimero

- — P — .

A BEDIFIC IE_E_UEI"'FHJD uhicac:hj en Ia Urbanizacion Pedro Balda Cucalén,

de la parroquia vy cantdén Manta, descrito e individualizado en la clausula ante

MNOTARIA TUBLICA CUARTA
Manta - dlanabd




L on medidas v lin : . = ven

CUARTA 1 PRECIO.- £
de SETENTA Y

que lad parte com

“_'i:d"t quicn  declara  recthirle al contac
enLera f 1y gin tener enlo pasterior ningun  reclamo que  hacer
tal canceptd, renuncianda  inclusive a la accién esion  enorine. QUINTA:
NEL SANEAMIENTO.- Ls venta de este bhien  inmuehle

e

have COETIG

en que actualments se  encuentra la propicdad
sus  derechos, us ; . servidumbr
sin ninguna limitacidn del dominio  que P
mismo  par  parte del  adguirente, guien declara
i gue compra. Sin perjuicio de lo anterior, ol ven
por los vicios redhibitorios v por la evicecidn de
DOMICILIO - Las partes contratantes de  muluo acuer
su domicilio en la ciundad de Manta, para los @5 (] rivest del
e Contrato. SEPTIMA ¢ AUTORIZACION PARA INSCRIBIR - lacul
la copa = izada de esta [scritura, para  requerir

Fra F:-iﬁrj.‘:ld del  Cantdn colresnpondients,

esbile gque s

y perfeccion  dela presente ritura Pablica.

TARlA
ha




aqui 2 minuta que funto con Em documentos anexos y habilitantes que sg
incorpora qaeda elevada a ESCI‘I'EL!;EI. publica con todo e].hvalu:ur legal, ¥ que, los
comparecientes aceptan en todas y cada uma de sus partes, minuta que estd
Armada por la Abogada Gabriela del Pilar Eche*.-*&:rria Macfas. Registro Profesional
namero : 13-2005-61 del Foro de Abogados, para la celebracién de la presente
estritura se observaron los preceptos vy req_uigitg.g pI‘E!‘.-’Ist::us en la IE}" notarial: v,
leida que tes fuc a los comparecientes por mi la notaria, se ratifican y firman
conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocole de esta

notaria, de todo cuanto doy fe{s>

T D '_‘—"'—'—'-“—""# g e
{____.,,{:_'. bz £ ol -

ALBERT0 FERNANDO LOPEZ™
€. No. 170330070-5

GONZALO/ENRIQUE SAENZ MINQ.~
C.C. No. 170109188-4
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MOTARIA PURLICA CITARTA
Manta - Manahi
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Jablenls Auidroma fascenlealizada

Municipal dal Cantdn Manta
FEHIOOSEOGE
T Tall: 2E41.628 3511477

CBSERWACIGL CONIGD CATASTRAL

1-8-G8-07 a0

TOTALAPAGARE e

EMISION: B11ar2oi€ 105 MARIA E ZAMOR A MERLA

LAl FUUVETD A WARIACION POR REGULACIONES OF LEY

y Cobdnrns Autcnoma Demcenieaflzads

524 Municipal del Gantén Manta TITULO DE CREDITO
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EMISIO: E/10/2014 10:53  MARIA SOIE ZAMORA MERA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA.

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

Mo, Cerﬂﬁcaeﬁt&ﬁmf

—

CERTIFICADO DE AVALUO U1

—

Ef Predio de la Clawve:

Lhicade en: COND PO

Area total def predio seqon escritura;
Area Neta:

Area Comunal: o E400

A rea Terveno! 5 3300
Pertenecienie a:

Dmum:mf : I dEHI.'i' dand

TERRENO;
STRUCCION:

Fon: TRES M SETECIENTOS [ RES CON SETENTA Y SIETE CENTAVOY

- - - b 3.
documenta ne oo seigmamisnto u olorgamienio de o
de acuerdo a la Ordenanze de

Tel g 2013,

Kol

sotor de Avaluos, Catastros y Registros
L

Impireso por: QELY CHAVEZ 27/0672014 165440




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MU
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

CERTIF]

“‘.-i- Lo T e
Loarasmr G

Aren total del predio sequn escritura:
& Metfiar

Area Comunal:

Area Terreno:

Pertenecivnte a:

Bocwmeiio fdensiiind Fropieturio

TER] 395,00
CONSTRUCCION: 01,92
936,02




N 0

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOQOS, CATASTRO Y REGISTROS

0114200 CERTIFICADO DE AVALUO

Np, FElectrénico: 22890

: Qe revisando el Catasire de

Area totel del predio segiin escritura:
Area Neta:

Area Comunal:

Area Terreno:

Perteneciente a:

56 LoPEZ

CUYQ AVALUO VIGENTE EN POLARES ES DE:

TERRENO: 14225,00
CONSTRUCCION: 54407,10

68632,10

San: TREINTA ¥ DOS DOLARES CON DIEZ

" Este doo

cionamiento 4 otorganiients de la
(el Feted el > I et
tituiaridad del pr ] o actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano de or def Sush® sancichadd & 177
" . o e

Yorme a lo estahlecic 5 it

A S N
LA S v Al 1 i
Thirector de Avaluos, Catastros y Registros

Imprase par:  DELY CRAVER Z7/06/2014 16:

Wl £y
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Empresa Pdblica Municipal
Registro de 12 Propiedad de
Manta-EP

35139
IR R

Avenida 4y Celle 11

. cuatro prank

adory, se encuentra dividido en la siguiente forma: sala, ¢

,un do i master con bafio completo s e mAgquinas
P ' par el
da del e 100 LT
metrng (12, ], drcas que corresponden a terraza a-¢ zdor, 1 2oy doroiton
principai, UR: lindera partiendo desde la columna;{ .dos, pared me

amento Dos A, en una longitud de diez metros (11, J, Areas que Corre

dormitorio, edio bafio, ductos v sala de maquinas; por el ESTE: luchada este de!

ok} u:;_u:.'nnum; ldela ina en planta baja con una ex
ar el OFESTE: partiendo desde la columna € cuarro, por la
le cinca punto veinte metres (3.2
(0m} hasta la
4N porie CoL SEis Pl ;
on losa del pisoe del departamento Tres B
xl edif
ENTO Y TERREAZ
ad:
TERRAZA

CemLificaciin impbresa paz: b




A TOTAL: cinco punto cero siete ocho cero por ciento {5.07

1¢1A; EL DEPARTAMENTO DESCRITD SE ENCUENTRA LIBRE DE

R A 3 it E N

TR Nameras feemm s ety Vol e
AT\ praventa e _ 16,647

Prepiedad Horizonta)
. Plangs
pimpra Venta Compravenia
wpra Venta - .0 o 2350« y §4.302

Vi ¥ Compravests o
Inscrifo ol : midreales, 28 de juylis dé 2001
Trna: 1 Folip luicial; 16,647 - Felio Final: 14.652
Momera de Inseripeidn: L9891 Mimero do Repertorio:
Ciicing duade s2 guarda el origingl: Notaria Tercera
Hombee del Canidn: Manta

Fecha do Chorgamiento/ Provideneia: martes, 03 de julio de 200]
Ezcritura/ToicioResolucidn:
Fetha de Resolucidn:
) -.-'l_'-‘ e - s ' I I
Aceplan la Compra hecha a su favor por Io tanto n‘uamﬁ%’ﬂ:@ﬂggﬁ&mcdio de su bMandataria Sra,
Esther Balda Santos vda. de Balda, aceptan |a venta ¥ 4 la vez dan cn venta a Favor de los Corpradores,EL Sr.
lorge Alfonso T-.-if:r_Pta_lw::- Bustamante, casado quicn mantienc Capitulaciones Matrimoniales.
El Sr. Helguer Enrigud Torres Feijoo, casado quien mantiens separacién de bienes.un fote de terreno, ubicado en 1
Urbanizacidn Pedro Balda Cucaién de ésta Ciudad de Manta, Cen nuna superficie total e Mil clento veinte metros

cunadrado inmcuenta decimetros cuadradoaos

h- Apellidos, Motnbres ¥ Dovmicitio de las Partes:
Culidad Cédula o RULC. Nombre /o Razin Secial Fatado Civil  Demisilio
Compragor E7-G3443760 Espinoza Calisto Santiagn Jose Federico Cazado{®}  bdanta

Comprador 17-030734 14 Nontalve Bustamante Jorge Alfonge Agusti  Casado(*) Manta

Comprador 1

01745678 Torres Feijoe Holguer Enrigue Casada{*} Manta

Yendedur 5817 Balda Balcazar Carmen Maria Ei;:Iﬂnta
pEYS

Yeutedm- MOODO002361E Buenaventura Balda Nicnfss Errique

Certlflesstin impresa por Mups Ficha Regitfral: 15119




Empresa Publica Municipal
Reqistro de |a Propiedad de
Manta-EP e

patubre de 2003
Falia Inicial:  TIE liv Final: 743
Mimero e Bepertorio:
iginal: Metiwria Tercera
felatica

videncia: Tunes, 1.3 de cetubre de 2003

[

MNamdre vio Razin
Andrade Davila fur Huogo
244 Davila Ledesma Marin Cristing

ipimpes Cakista Santiago

Propictario 5 Riofrio Machuca dlaria e S

o Elglguer Envique

Tropigrario

c.- Estain
Fee. Insgripaidm:

23-jul-

[mserito ol @ jueves, 30 de octalire de 2003

Tomo: Folio luieind: 1 - Foita Final: 1
seripeion: T primern de Repertorio: .
e guarda el original:  Motaria Tereern
tMombre del Cantdn: Manta

Feekin de Crooroaiientod  tunes, 13 de patubre de 2003

]

Fithia K

<

il

by
Abr y

J'.,E'DAD

¥

_a
g

nabiinhonale

cgidiral. 1%

NOOT A

r. Holguer Ensi

Estpidn Livid Thmiciiia
mlannz

iluni;

ion Privaida Pedzo

Figira:




39 oypse
Propietarin E7-030754 14 Montalve Bustamante Jurge Alfonsy Agusti
Feopietario 17-058 1290 Riolrio Machuca Mavin de Socorro
Propietario 17-0174567% Torres Feijoo Holguer Enrique Casado
.- Esta inscripeidn so refiere a lajs) que conztain] en:
Libro: . MNo.dusertpeién:  Fre. Inseripeidn:  Fobio Inteial:  Folin Hnal:
Propiedades Horjzontale ; IWepct-2003 711
¥ Compravents
Ingerito el :
Tom: - R 5.1 - Folio Fingl: 6.163
Namern de Inscripe .. N!.'rme.rn tle Repertrrio:
Oficina donde se puar Metarfa Tercern
MNombre del Cantin! - Mapnta

EscriturafluicioMesolucion:
Fecha de Resolueién:
8.~ Obsérvaciomnes:
CONTRATOD DE COMPRAY EWTA, NUDA FPROPIED AD, USO, HABITACION ¥ USUERUCTO

El sefior Jorge Alfonzo Montalve Bustamante, POr 5U5 propios dercchos mantiens capitulaciones matrimoniales, E|

sefior Helguer Lorigue Torres Feijoo, por sus Propios derechos mantiens separaciones de bienes. El sefiar Victor

Hugo Andrage Davila, por sus propios dercchos y ¢n calidad de Mandatario de su esposa la sefiora Maria Riofrio
ka1 a L b u a

Pot sas propios der Titis ue: representan en las calidades ya indicadas, dan en venta real ¥ engjenaciin

.iﬁdad horizental, a favor del sefior Patrick Lee Valdiviesa Belancourt v de fa

ese Betancoun, b nuda propiedad, v, a faver dof seflar Germén Oswatdo Valdiviesa

¥ Usefroeta en forma vitalicia, de los siguientes inmuebles: departamento Dos

Fortefine, que se ¢he 2 ubicgdo en fa Urbanizacién Pedro Balda Cusatdn, de la Parroquia Manta,

b.- Apellidas, Nowmbires ¥ l_'h'.1'|.nicilin e fag Partes:

Calidad Cedula 0 R.U.C.  Numbre ylo Razén Social Estadp Civil Domicila
Comprador J0-000CO000E] 646 Valdivieso Betancourt haria Valeris Sollero dManla
Compraroy . ik () Divorciacdo  Manta
Coemprador Casada{*) Manta
Vendedor Casado tlanda
Yendedor B30 0061317 Davila Ledesma Marin Cristing Casado banta
¥endedor ¥ 00 0040443 Fspinoza Calisto Santizga Jose Federicy Cazadg
Vendedor iy 26594 Montalvg Bustamante Jorge Alfonso
Yemdedor o B 00000025633
Vendedor 0 17-01743 res Feijoe Holguer Enrigue

t.- Btz inscripeiémse rz e guUe constaln) en:

Libro; - ) . _ Nt Inscripein: Fee Inseripefn:  Fnlin indcial:
"Propiedades Hofizngtates. ©20 30002003 1Y

Cemificactin lmpresa par: My




Empresa Puhlica Municipai
Registro de [a Propiedad de
Manta-EP L :

g, 05 Je septigan bre de 2112
afbr 44302 - Tedio Final: 44,3
Mieners e Repertorio:
ainsll  Motaria Primera
wlunta

faper Alberie Feronndo
Betencourt Coeva Mo Rok
Yendetlor T-10014108 zo Gabriel
Yendedor N0 5 Yalilivicsa Betaocourd X0omis Yalori
Yendledar (L 17 Wakdivieso Calvo German Owwaldo
ain [
lihen; _. ‘ : Folio Inicial:  Foliv Ginal:

frl6]

quier enmendadura, alteracidn o modificacién al texto de este certificado o invalida.

Fooutido o las: 13:24:30

Migiva b




Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de

35557
00RO 0

Conforme 2 la solicitud Ndimery: 95958, certifico hasta el dia de hoy [a Ficha Registral

_ INFORMACION REGISTRAL:
Fecha de Aperlura:  martes, 03 de fulio d2 2017
Eareoguia: Manta

Avenida d ¥ Calle 11

» de Predio: Urbang _
Calastral/Rol/Tdent. Predial: OO R OO O RN R
0% REGISTRALES: '

FINO: port ef
] SUR: linea de

Om); por el OESTE: linea de divisién jngreso

E?TE-;!I.H:-::I; por ARRIBA: losa de f_n_nrel mds uno punto
- SUPERFICIE: trece metros eyadrados
cincuenta decimetros cuadrados (13,50m2).- ALICUOTA: i 2

p o 71 c_i_e n t. o (.0 %6 4 9 % y . -

4

SOLVENCIA; EL ESTACIONAMIENTO DESCEITO 8E ENCUENTRA LIBRE DE
o ALY A M E

Planos
Compraventa

Compravemnts,

1 -".Cnmrawnta
Inscrito el 1 miéreales, 25 de julie de 2007
Tomo: f Folio Iniciak:  16.647 - Folio Final: 16,652
Nimero de [nseripeidn:  1.981 Nirmerg de Repertorio: 35M
Oficina donde se puarda el oriainal:  Notarla Tereera
Mombre det Cantén: Manta

Fecha de CHorgamiento/Providentin: martes, 03 de Julio de 2001
Escritura/Juicio/Resnlncign:

Cerlifitacion imprese pan M




far pos o
eplan la vanry

tamanle, ca

Lpmicilig
msrador

soanprador
o Elulguer Envigue

sl ng Q500 L7 Balda Bualenzor Carmen durip

1)

Wendednnr [ & Buenaventura Balla Nicolus Earigue

Manra
¢le Edtprgnmientnd luzmes, 13 de actubre de 2003
Ficritur;

I Hurtcontal d=1 12di

[ M

F
Ancdrpde Day

Dravila Ll

tiodkin Machue IRAINN

Turres Feijoo FHolpuer Farige

Fre. Imscripeigne

23-Jul-

FIpresa o




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP :

! Rlangs
Luscritn el jueves, 30 de actubre de 2003
Tomin: 1 Frdio Inicial: 1 - Boliy Firal: 1
Mimera de Insceipcicn: 24 Mimero de Hepertorio:
Oficina donde se guarda ol oviginal: Notarfa Tercera
Mombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 de octubre de 2003
Eseritura/Juicio/Resoluciin:
Fechn de Resoluciin:

.- Observaciones:

Planas del Edificic denominada " PORTOFING" eg af Barrig Umifia dentra de la Urbanizacidn Privida Pedro

B i i i a Z u c . a | G n

b= Apellichos, Mombres y Domicilie de Is Paries:

Calidad Cidula o RO Mowabree plo Razéne Social Estatle Civil Damicilio
Propietaris 17-04184256 Andrade Davila Vietor Hogo . Casado Bl oty
Propietarfo 7-06939244 Davila Ledesma Maria Cristing, : Manta
Propictarie 703443760 Espincza i"ali-:tn Enntiago. Jo Fél'it‘.l'[l:ﬂ' - vEanta
Propietaria 17-030754 14 Montzlve Bustamante Jorge, Alﬁnh{r ‘1.|!11111 Cas Maola
Fropieiario 17-35812995 Riofria Machuca Mlaris de ‘-u:u:nrr:l e asad danta
Fropietario 17-01745679 Tarres Feijon Helguer Enr1quc L Cazado bl antiv

- Esta Inscripoidn se reflore 3 |als) gue l..nnstaqn:l B:
Libra: MiIngcripeign:  Foe Ingerlpeign:  Folio [nitial:  Folio Ginals
Propiedades Horizontales 20 I0-go-2003 T

£/ N {umpraventa

tascrito el :  martes, 14 de febrery de 2006

Tomuo: 1 Falip Tnicial:  6.132 - Folie Final: 6.163
Momero de Inscripeide: 490 Nimers de Repertorio:

Oficina donde se guarda el oviginal: Notaria 'I‘erm..r‘i

Mombre del Cantdin: Manfn

Fecha de Otorgamiento/Peovidencia: Juwes, 02 de febrera de 2006

. %, h
Eseriturs/JuiciofRes |1|u1_I1II‘I . . w ggﬁ] - =
' oML

Feeha de Resalucitn: ' : ) B
- Observaciones:
CONTRATO DE COMPRAVEN TA, WUDA PROPIEDAT

Ll sedor Jorge Alfonso Montalve Bustamante, por sus gropios der

aeflar Halguer Enrique Tarres Feijon, por sus propios derechos mantispe Sepat iones de'bicnes, Bl sefior Yicior
Hugo Andrade Davila, por sus propios dercchos ¥ en calidad de Mandatario de 3t esposa la sefora Marta Riofrio
) a € h 1 ¢ A

For sus propios derechos v por los fque réproscitan ¢n las calidades ya indicadas, dan oo venta real ¥ enajenacitn
perpetua, biajo el régimen de Propiedad horizontal, a favar dei ssfior Patrick 2t Valdivieso Betancourt v de [a
seiiotita Maria Valeria Valdiviese Betancourt, la nda propiedad, v, a favor del sefior Germsn C Ido Valdivieso
Calva, el derechi de 150, 1abitacion ¥y Usuftucto en forma vitalicia, de tns siguicntes iomuehles: departamento Dos

B con la lerraza Dos B, del preimer piso altg, bodega Oche ¥ parqucadera Doce, que forman, parte de

Certificaciin Inupreda par ey




N Fedro Galda

Mambre v Rardn 5
¥aldi danvowrt Waria Yaleriz
Yaldivieso Betancoure Patricl L
Yaldivieso Calvo CGerman Osvelde
3 Andrade Davila Vietor Flugs
Lravila Ledosmia *acis Cristina
» Frederice

L I5unsn

se refiere a la(s) que cor
o Ensevipeian:  Fee

Inserife el : migrenles, 3 de septiembre de 2012

Toma: Colio Tnicial: o na - Folig Finni:

Mimero e ncidn: - 1.2 - Nimers d¢ Repertoriu:

Dificina dar arda elorizinagl: - Motaria Primers
Flanta

ales, 1) de jolio de M1z

Muoenbre yfo Lagdn sncial
Comriidor ' ] 1705 Lopex Alberio Feewando

& Netancourt Ceevs ¥earia LLuth

Yendedor K ; 4508 Paredes Ribadeneica Duegy Gabeiel
YVensdedor o L ; B Waldi Betanecurt Marin Valerm

Yendedor

[%) gue constajn] cn:
o Irecripuidn: Wee. Inserip

480

Cer LRcacitn imp-es s Ficha Tecgeuralz 7




Empresa Piblica Municipal
2\, Registro de la Propiedad de
28 Manta-EP :

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
. Liteo o Neimero de fuseripeiones : " Mihners de Inscripeion .

Banas T ———————— e E
| Campra Yenta
i! Frnpied_a_des Horizontales
Loy movimilenios Regisiroles gue constan en esta Ficha son los inicos giie 5& reffercn al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracion o mudiﬁca‘t}i‘n al texta de cste certificado 1o invalida.
Emitide 2 las: 13:23:09 del viernes, 27 de_lq E' de 2014

A peticidn de: i'l'j-'*'z' "-"Jl‘:-’“{‘ f e s '_ /’

Elaborado por : Mayra Do nrg Saltops M ety A ”""I II"“”JI ""“"]I "" ["l

Validez de] Certificado 30 dlas, Excepto
E301MILI-0 A gue se dieTq un traspaso de dominio o se
enlitiera un gravamen,

F]

"|El interesado debe comunicar cualquier error
|en este Documernits#al “ Registrador de la
Propiedad.
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’fqg«f Empresa Publica Municipal
L Registro de |a Propiedad de
Manta-EP

35551
1L REE

o5

Averada 4 v Calle [1

- Faolie Final:
de Hepertorin:
Motzeia Tercers
Manta

maries, 13 de julio de M

ian impresa per Mg




A .

ceptan la Compea hecha a su favor por lo tante mandficstan par intermedio de so handataria Sro

Esther Baldy Santes vda. de Balda. aceptan la venta v 2 la vez dan en veals n Faver de leg Comprads St

U guien mantiene Capitulaciones Matrimoaniales,

CUNETL TAntie e separacitn de hicnes.an lat terrene, whicado en la

Urbanizacion Fedrg Balda Ceecalon de ésta Cindad de ilanta, Con una superficie total de Mil cientn veinte metros

nwadrados, i c E : declimetlbraos wadradog

15 Purtas:
Fedula v RILC, Nombre ¥/0 Razin Seciat Estasdn Civil Evcanacilio
Compradar T 1703443760 Espineza Calisto Santiago Jose Foderico : bdanca
Comprador -, | o e 1PE30734 14 Montalye Bustamante Jorge Alfonse Agust
Comprader e e L 1701745579 Torres Feijoo Holguer Enrique
Vendedor . R 000025617 Balds Balcazar Carmen Maria

Yendedor . 125618 Buenaventura Balda Nicofas Enrigue : hlanta

U Propiedad Horizontal
Inzerito el :  jueves, 30 de octubre de 2403
Toanne: 1 Fedfe Inicial: 711 - Folig Final: 768
Mamera de Lnseripeian: 20 Mimera de Repertorio;
Oficina donde se goarda el original:  Notaria Tercera
Mombre del Cantgn: ivlanta

Feclis de Ciorpamient/Providencia: lunes, 13 de oetebre de 2003

Exeritoratluicio/Resol el fn:

E 1D ¢ ) H O R I ( \ 1,

stamante, quicn mantiene capitolaciones matrimoniales, Bl Sr. Holguer Enrigue
Totres Feijjo, manticne sepa Gi.de bicnes.E] Sr. Wietor Huge Andrade Davila por sus propies dercchos y en
calidad de Mandatar

* F O B T O F 1 "

b.- Apettidos, Mpmbres ¥ Bomicilio de las Fapres: .
lidad Cédula o RILC,  Mombws yiio Razén Secial Estado Chvil  Domieilio
Eropictario 17-04184256 Andrade Davila Vietor Huge Manta
Propictario 17-0 44 Davila Ledesma Macia Cristina Cas; Manta
Prapietario 17-0344376() Espinora Calisto Santingo Jose Federico
Propietariy 17-03075414 Montalvo Bustamants Jorge Allonso Agusti
FPropictario i 17-03812596 Riofrio Machues Maria de Socorro
Fropistario _ : -0174567% Tarres Feijoo Holguer Earigoe
¢,- Esta Inse an sa reflére a |d:t5|| que constafn) en: P
Liliro: No.luseripeibn:  Fee. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folin Ginab
Fra Venta B 581 23-jul-2001

ERtagitn impeesa por Hups Ficha Reglswwal 34551




4, Empresa Publica Municipal
1 Reqgistro de la Propiedad de

Falio Final: 1
o e Repertoriog
ariginal: Modaria Tercera
tlanca
o lunes, 13 de octubee de 2003
urnfuicin Resaloeidn:

ile Besobueidrn:

oo denaminadn

| I H i o |

w Domivalig e Las artes:

laetarin
wdinrin 7.0 U244 Davida Toedesma Yaria {risting
‘paetiFio 7607441 Espinﬂm Calisty Sunii Toase Fedder
1L Bustminante Jerge Alfoase Agust
Hiofrie Machuca Maris de Sncorru
Propicdariu wrres Feijoo Helguer Enrigue
Esta inscripoién se refiere a lajs) que constaim on:

Ll Mulnscripoiém:  Fee Tnse LU % ‘plke Thgal:

Manta

rilencis: jueves, 02 de febrere de 2006

or del sefor Put
r, la auda propi

ion ¥ Ulsefrect: en farme vit

Moacigs imprene poes Mags




ortefine, gue se encucntra vhicado ¢n la Urbanizacién Yedro Balda Cucaldn, de ja Parroquin Manta,
b- Apellidos, Nombres ¥ Deonticilin de iy Paries:

Calirlad Ciduba o R.UC. MNombre v/o Razin Sacial Estade Civil Pnnncilin
Comprador BO.000H Beieds Valdiviese Bertancourt Maria ¥aleriy Soltero tdanta
Comprador R0-000000G00G | 645 Yaldiviess Retancowrt Patrick Lee DMvarciade  Blanta
Comprador 0S-F057107 Yaldivieso Calve German Oswaldo Casadof*) blants
Yendedor 184256 Andrade Davila Vietor Hugo C.asado klanta
¥endedar Davila Ledesma 0laris Cristina Casado hlanta

Vendedor Espinoza Calists Santfugo Jose Federico Casads Manta
Yendedor 4 Meonfalve Bustamante Jovge Alfsnso Casadal*} hanta
Vendedor Rinfrie Machac faria Cazado tlamia
Vendedor oo . ITAT743679 Torres Feijoc Holguer Enrigue Casadol*)
¢.- Esta insoripeicn se refiere o Ia{sl} que coitstaln) en:
Lthro: ' Lo Mo dnseripoidn:  Feg, Inseripeidn: Folio lnicial:  Falio Hial:

Frapiedades Marizoniales _' 20 I0-oet-2003  TH] TER
* Comprayenta
Inserito ¢l 1 mifreoles, 05 de septiembie de 2012
Tomn: 1060 Felio lnigial: 44302 - Folio Fiaal: 44,332
Mdwerg de Inseripeidn: 2,350 Mimers de Repertorio:

Oficing dande se guards o original:  Notaria Primera

Mombre del Cantin: Manta

Fecha de Otorgamienio/Providencia: miéresies, 11 de julie de 2012
Eseritura/duicin/Resolucidn:

Fechs de Resolucida:
- Obsurvaciones: =y Pt o

rr
< 0 ) .
Y COMPRAVEN 'I"\jf'ﬁ‘:i‘n esta cscritra

ion. y usufrueto ¥ sc realiza la compraventa del departaments dos B pargueaders
ro oche ubicades en el Edificio Portofing del cantan Manta.
- Apellidos

Cakidnd ) i 2 Membre wo Rasdn Secial Estadp Civil Domicilio
Comprador i R & Y 05 Lopex Alberto Fernandg
Yended o '

Vendedar

Yendeitar

danti
Manta
Mlanta

hlanta

Verdedor tlania

.- Ests inscripeion se refiere a las) que constain} en:

Libro NoJuseripeion: Fec. Inscriprion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 440 32 2 gl '

whificacidn imprets por My Fitha Fegistral; 35531




Empresa Publica Municipal
‘Registro de la Propiedad de

Iquier enmendadura, ( St zado lo invalida,

Foniticn adas: 13:2

A petieldn e

Elahorada por : dayra Dolare ; Valider del Cortifiende
E31013711-0 ' '

Cerhineacldn mpresa por: fdops Fichw Toegizeral: 3




PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PORTOFINO

Manta, 24 de Junio del 2014

CERTIFICACION

La Administracion del Edificio Portofine, Ubicada en la Urbanizacidn
Pedro Balda del Sector Umifia de esta ciudad, Certifica que Revisados los
respectivos registros, se desprende que el Sr. Fernando Lopez
propietario def Departamento N22 - B, Pargueadere N2 12 y Bodega N°
8 del Edificio antes mencionade ne mantienen ninguna obligacion
pendiente y se encuentra al dia en el pago de las alicuotas.

SR. JOSE

PRGPIEQA'B- HORIZONTAL EDIFICIO PORTOFING

Urbanizacion Pedro Balda - Barrio Lmifia
Telf . 094802581

|




PROPME D—U‘J IIORIZONTAL

En base al nforime No. B08-DPUM-E.GAC
Arq. Galo Alvarez Gorziler, Director de Planeamianto 1
et el Art, 7 de la Ordenanza de Propiedad Hori
acuerdo a ko solicitada por jos sefiores Santiago
tetir] en el bdrrtn
alomn, ~Frdij_.ﬂ # Hﬁr mrmqum Manta,
al # 106007 , hace esta declaratwria astorizando s
Em:urpq'_u'a{:u_.-n af F{ag trnen de Pmpim]ad Horlzontal.

ia saber de csta declaratoria al sedor D de Avalios, Catasiros y Repistros
encargado de est: SRR 1{1 geternting o inciso 29 def
enado Art, 7 de ja 0 £

l'\._./! -

Jurge {). 7z ;
\LCALDE DFE MANT

(Con fecha Septiermnbre del 2003, el senor mr::udc' de Manta, In{s \rnrtu O Za m:ann
: e i '

Cedefio, en uso de la freultad que e oforga ol At
Honizoatal, ¥ en base al informe No. 808-DPUM-
emitido por e Arg.  Galo A _
» a efectuar b declarutorke, autorizando la incorporacion al [wgumn dﬁ 1-‘r'.'.1 ["I!It‘d‘:.‘ttj
ontal de [a edificac ion {i'r:ntnminﬂd:-i “Purdefing”, "’mv; ;'m *ﬂt Aris

Manta,

B Fax: 511714 Casilla:
Eﬂrreo Eh-.-ctrcnn..ﬂ' i'liﬂ'i"lmf@ﬂ..tJli|I"JL'JH_HJt.ﬂ'IdE'ItE.Et}m




cowonmzo P POXEOfino”
capfwm SEGUNDO S e T - )

An. 1.- OBJETO. Regular la forma especial de dominio, denominatta propiedad horizortal, &n la que
concuren derechos oo propiedad exclusiva sobre bisnes privados v derechos de copropiedad sobre &l
terreno y demas bienes comunes

Arl. 2.- DEFINICIONES GENERALES.- se estabiecen las sigtifentes definiciones:

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Sistema juridico gue regula &l sometimiento de propiedad
hotizontal ds un edificio o conjunto, construide & por construirse.

REGLAMENTQ DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Normas aue regula los fderschos y obligacionss
especificas de fos copropietarios ds un edificio o conjunte sometido al régimen de propiedad harizontai
EDIFICIO: Construccidn de uno o varios pisos lavantadas sobra un lofe o iemeno, cuya astructura
comprende un nimero plurel de unidedes independientes, aptas para ser usadas de acusrdo con su
desting natural ¢ convencional, ademds de dreas ¥ senicios de uso vy ulflidad generat. Una vez
somedico al regimen de prapiedad horizomial, 58 conforms PO bienes exclusives o de dominio particular
¥ por bienas comunas.

BIENES EXCLUSIVOS Y COMUNES.- £l inmueble an propiedad herizontal se compone de bianes
exclusivos ¥ bienas comunes. Son bienes exclusivos los qus partenscen singulat y exciusivamants a
cada propietario y son bienes comunes todos los demds,

Art, 3- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, 150 y gocs sobre los Dienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, wec y goce de fos blenes exclusivos, Sita propledad es
hipotecada, enajenada, gravamen, limitatidn de dominio, esfard incluida I3 respectiva cuota sobre
aquefios, en [os tmmines del reglamento genaral

Art. 4.- DERECHOS DEL USUARIO-- si ol bien sometido a propiadat hotzontal sufre traspases,
comodatp, arrendamisnto quien lo use sustiuirs al propistario en sus derechos en uso de jos bienes
COmLNes,

Art. 5.- En uso de os derechos, los propietarios se someteran al reglamento de copropiedad que
precisa derechos y obligaciones, con la aprobacién undnime de los copropistarios con I finalidad de
administrar correctamenta los bisnes comunes. )

Este regiamento se incorporard a la escritura pibiica y serd Inscrito con fos titulos v planos del edificio. €
&l reglamenta tendrd Tuerza ebligaloria fremta a tarcaros adquirientas, : -

CAPITULO TERCERO uﬂﬁ’?
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIGS *

Art, 8- DERECHDS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derachos y obligaciones
de los copropietarios:

3} Llercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y dispaner de ellos en Ja
forma y con las limitacones impuestas por Ja Ley ¥ este Reglamenio; o

b} Ejercer su derecto de propiedad sobre os bienes comunes del edficio en I propireit due 6%,
commasponda y usar de eflos con las Emitaciones y en forma legal y reglamentag impuestapor [a:
Ley ¥y esle Reglamenio; g5 ’ 1|

Pagina 34 s
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conporin "POrtofino”
GConcurnr Ton puniiaidac a ias Asambigas de o5 Copropistanos y ejercer su ceracho de
expresion, voto, de eticion v, en general; hacer uso de las demas atibuciones que la Lay y &
Reglamento is asignen como miambro de eete organisma colagiado,
Curnplir con las disposicicnes legales y reglamentarias que norman el Régimen de Propledad -

. Horizomtal y fas de ésie Heglamento, nbedecer las resoiuciones de iz Asambiea de Copropfetarios
-. ¥ desempenar fos CATYYs y comisiones que esta fe confiery,

Permitir al Admunistrador |2 inspeccicn de los departamentes en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas da copropietarios y, en fin cuanic éste Jo considere Necasaric;

Netificar al Adminisirador con ef nombre, direccidn v teléfono de la persona que, en ausencia ded
copropietano por mas de dos dias, guedard encargada de le custodia de Ias laves de su Jocal
comerdial o departamemo a fin de que acte an case de incendio, accidentes, ruptura da
cuglquier instatacidn u otros casos de emergencia;

Introduciy cldusuia especial en los Confraies de Enajenamiento, limitacién de doming, somedato,
arrendamients o anticresis, eic., que celebre el copropietario respecta a sus bienes exclusivos &n
virtuet de 1o cual ef adquinente o usuario se semete expresaments al presente Reglamento y a las
resolliciones genarales tomadas por la Asamblea de Coprapiatarios;

£l administrader no otorgard la cerificacidn a que se refiere ef literal g dei Art. 6 del Reglamento de
Fropiedad Horfzontat sin la previa verfficacion de que ! contrato que vaya a celebrar consta fa clausula
en referencia.

h}

k)

Conirlbur y pagar oporiunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinasias necesaiias
para fa administacion, conservacin, prima det sequre del edificio y mejoras de o5 hienes
comunas con arreglo a la tabla de cuotas que se estabiezcan de acilerdo con ef cuadro de
alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de las ocho dias primeros de cada mes.

 Encase de mora se cobra se cobra el interés mawmo comercial convencional legal s perjuicio

(e accion judicial corraspondients;

Pagar las cuctas extracrdinarias que acordare la Asambiea de Copropietarios, gspeciaiments en
gf caso de producirse destruccion o dafio parcial def edificio. Estas cuotas serdn pagadas dentro
del plazo g senale |a misma Asamblea;

El derecho de acceso y uso del intedor de los depatamentos es axdlosive de los copropietanios
de 08 mismaos,

los demds derachos y obligaciones establecidas por 1a Ley, Reglamento v Or

Péging 13
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CAPITULO CUARTO
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 7.- TABLA DE ALICUOTAS - La alicucta de derechos y obligaciones que, en razén del valor de
sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes gl edificio, se fijaran
d¢ acverdo con Iy siguients tabla, la mismm que establecs cada Deparlamenic represema
porgsntualmente con relacion al edificio.

Estos gasios estardn contemplado en of respective presupuesto anue!, & mismo oue podrd ser
revisado por clicunstancia suparvinientes y cuyo reajuste se hara al aumenio de costos gengralizados
para o cual s tomarin coma indicadores &f aumento de indice de Precios U otras situaciones que
aitaren 1a economia nacional, conto ef caso de ka devaluacién monstaria, aumento satarial por slecto de
reformas en fa legislacion laboral previo aprobacién de la Asamblea de copropietarios.

Yéasq tabla 5.0 cuadro de distribucidn de gastos comunes

Art8.- DERECHQ DE VOTO.- Se tendré derecho a volo por cada departamento del e 203
propietario, 3

CAPITULO CINCO

DE LAS PROHIBICIONES Y SANCIONES
DE LAS PROHIBICIONES

Art. 8.- Estd prohibicidn 2 los copropiatarios, amendatarios ¥ en gonsral 2 lodas las PerEonas qlie
ejerzan derecho de uso sobre bienes axclusivos del edificio:

a) Dafiar, Modificar o alterar en forma alguna, ni &tin en titulo de mejora, los bisnes comunes del
adificio.

b} Modificar las disiibuciones, de la mamposterfa de sy progiedad exciusiva sin la gutorizacion escrita
y expresa del Administrador def edificlo, quien a su vez deber consultar a un Ingsniero Consultor
capacifado para indagar si los cambios propuesios son posibles. La tabiqueria de ducios es
inakterable, P

€} Hacer 0 abusivo de su Departamento contrafiande su destine nalural ¥ abstacuiizafio!

Use de 105 damds, f
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CONGOMRNIO ‘POI‘tOleD"

Destinar sus bienes exclusives a un objete distinto de aguel para 8 cual fuersn construfdos o
ugardns con fines Hicios, inmorales, contrarios a aste Reglamento y que afecten las buenas
costumbres, 1a tranquifidad de los vecinos ¢ la sequnidad del adificio.
Establecer en-los Departamentos: depdsftos, bodegas, afmacenes, pensiones, tafieres, fabrica,
restaurantas, bares, clubas, contros sociales, peluquarias, salonss de balleza, aulas da edkcacion,
cemtros de contar cantros de salud, [aboratonos, depsndencias de 1a adminisiracion pubiica,
semipiblica o privada, cenfros de medicing infantil, o de enfermedades infecciosas, efectuar
reuniones de obraros an los bienes comunates del sdificio, v an gensral desarrollar actividades
distintas del destino natural de fos mismos que son para vivienda,
Inslatar méquinas que causan nddos, produrcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
rafiates o de television, o alteran et fujo de ta comiante eléctrica.
Almacenar substancias explosivas, tdxicas, insalubres o mal ofiente
Mantener abisrtas las pusrtas que comuican los deparfamentos f:-""ﬂ los aspacios da circulacion y
utilizar éstos como safa de sspera.
Tocar musica o c3usar ruides a niveles qus trasciandan del ambito del deparfamenta.
infroducyr y marrtenar animales domésticos que a juicio de 2 Asamblea, ocasionen algin tipo de
molestias, dafios o perjuicios a fos demds copropietarios o bienes comunates.
Utillizar los vestibulos, cotredores v escaleras del edificio como lugares de almacenamiento, de
feunin ¢ trabajo.
Pintar o colocar letrercs, signos, avisos ¢ anuncios en los vidrios de los departamentos dal edificio,
en fos vestiutos, comredares, escaleras on las puertas que comuican 'os departamento con jos
aspacios de circulacion; v, en general, en los bienas comunaes del edificio. No se podra colocar
nirgun letrero decorative con af nombre def usuario del locat en la puerta de enfrada a tal unidad de
vivienda,
Unicaimente constard en dicha puerta ef numern identificatorio del Departamantn, o mismo gue
SETA e caractares unidommes instalados por of Administratior tel Edificio.
Pintar o colocar rétulos, canteles, fetreros, avisos, inscripciones ¢ signos en Ja fachada det edificie,
salvo con autorizacion escrita de ks asarnblea de Copropietarios y en fa forma y con las imiaciones
que ella lo parmita.
Instalar antenas de radio, talevision o cable sobre los hignes comunes del Edificio, saivo con fa
autorizacion de la Asamblea de Copropiefarios.
Fealizas actes contrarios a ias Leyes. Reglamentos o disposiciones de la Asamblea de -
Copropietarios o gus sean incompatibles con el régimen de propledad hodzontal a que estd
sometido et edificio.
Colgar, ropa, alformbras o cosas similares en Jag ventanas y en general, colocar £osa alguna en las
venanas, balcones, o bianas comunes, nl sacudi Dolvo en las mismas, ri bGmplar las gosas,
golpeands contra 1as paredes exteriores det edificio. _
Poner basura en ningin hugar fuera de ias instalacionas destinadas ara este efecio, y an todo cae%f”
la basura sera deposiiada en bolsas ta plastico, <
Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto — contagiosas, ¢ de cardcter
f;s:mpaatmo que impliquen peligro para ia sequridad o salud de los demds Coprapietarios.
! . vestibulos, halls, corredores v escalaras para el almacenamiento privada o colectivo, ni

=

2 H_F'IIGT &8, 0 cualquigr ofro propdsio ajeno al tAnsito normal de 1as personas.
';’3 petarjﬂ arrendatario o buaiqutar persnna que se o gﬂCE al db',.rﬁﬁﬂﬂ"ﬂﬂm p F it titulo Ieyal

rpiauun ron & tr'ular el h:u:al ﬂmnercnal o ::fepaﬁamentn Eﬂ Lau
Propiedad Horizontal, su Regtamento v ef presente Reglaments in
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u) Los copropistarios que amendsn sus respeciivos bienes exclusivos, deberdn comunicar en la
debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrader, en [a que ademis se
detarminard quien cumplird con las obfigaciones determinadas on ef ieral h del Art10 de esie
Regiamento.

v} inslajar cortinas que distorsionen la anmonta y estética det edificio.

DE LAS SANCIONES

A0 - Para el caso de incumplimiento o infracgion a las disposicionas de la Ley de Propieciad
Horizontal o de este Raglaments Imema, se establecen las sancionss que a continuacidn se
delerminan;

4] Amonestacién verbal an PAinera, por esorit en segunda instancia, por parte de! Administrador

b) Imposicion de muita de hasiz un SWY.

¢) Los que infingleren las disposiciones de este Reglaments,  sersn domandados por of
Administrador en fuicio verbal sumario dnte ef Juez compelente de esta ciudad, por las
indemnizacionss a que hublere lugar y podrd ordenar incluso la suspencidn da los catos y obras
pronibidas, asi como [a reposicién de las cosas a st esfado original.
Esta accidn serd atdorizada por fa Asamblea General.
Los que no pagaren dentro dat plazo sefialads las cuolas ordinarias o exiraordinarias impuestas
por sl Asamblea ds ios Copropistarios y conforme 6on este Reglaments, serdn demandados ante
un.Juez competente de Ig ciudad por et Administrador del edificia, an juicio efecufivo, quien deberd
ademds reclamar Intereses con ia lasa indxima convencional permitida 2l momentn que se
produzcan fa mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicleron exigibies. Ef pago
de inereses mﬂxdaﬁr&ielde'ﬁmmnizaciunesawa hibiere iugar, Todas RS sanciones y
aciones fegales que debe ejecutar ef Administrador deberdn ser previaments conocidas y
autorizadas por el Dirsctor de la Asambiea dg Copropistarios y st fa gravedad del caso I justifica, &
juicio de cuaiquiera de &stos, por ta Asambiea General de Copropietarios.
Suspensidn de uno o varios tomunales, cuando se sncusniren Por mora por dos o mds meses en
m@mmmmmmmmmmmmmm
Publicar periddicamente Ta némina de copropietanios morosos n los medios da comunicacion
acostumbrados por la Administracin,

Art. 11.- El Administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién de

infraccion o falta comeatida por los topropiatardos o arendalarios, salve que por circunstancias

especiales ¢ por fuerza mayor debidamante justificadas, no pudlera hacerlo de inmediata,
£n Caso de negligencia comprobada, o Administrador sers responsable de fode perjuicio que
ocasionare a los capropistarios o al edificio o podré ser destituido por ia Asamiblea: en lo fjue sea de su

tompetencia,

Ad. 12« Cuaiguier Cupropietatio podrd impugnar ante o Juez compstente de esta ciudad, los
acuerdos resoluciones de i Asamblea Que sean confrarics a ia Lay, a los Reglamenios o a las
Ordenanzas sobre g materia, no obstants fo cual, of acuerds serd ejecutado bajo ia responsabilidad de
K copropetarios que hubie favor,
mpugnaciin solo podra ejercitarse deniro de los diez dias subsiguiente a) acueo6'a la hotifacion
e ficiere al oapropietaris sino hublers asistido g by reuidn en que toré tal redipcien; " L%
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CAPITULO SEXTC
DE LA ADMINISTRACION

Art. 13- Son organcs de la Administracidn del Edificio: La Asambiea de Copropietarios, E! Director ¥
kIl Administradar,

Art. 14.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS - La Asambilea de Copropietarios estd nvestida de la
maxima auvtondad administrativa ¥ Se ¢omipone de 105 copropistarios o sus represordantas o
mandatarios; requla [a conservacién y administracién del edifisia asi comn fas relacionss de los
tonduerios, aunque no cancurran a fa Asamblea o voten en contra,

Art. 15.-  La Asamblea estard presidida por = Diraclor, v & falla de ésle, por of Primer vecat o
SiseTtES POt orden de designacién. Fs obkgatona ia asistencia del Administrador v daf Secretario,

Ant. 16« SESIONFS.- La asamblea de Copropietarios se reunicd ordinariaments dos veces al ano, an

Ios dltimos dlas del mes de Enero y Jullo de cada afie calendarin ¥, extiaordinadaments, cuando lo

juzgue necesario ol Director, lo solicite el Administrador, o por lo menos cuatro copropietarios. La
Asambles en suakquier caso, serd convocada por &t Director y cudndo &ste o lo hiclare por peticisn del
Administrador ¢ de los cuatro ¢ mas coprepielarics dentro de log echo dias de solicitada, |a
convocaioria a Asamblea & haran cuslquiera de éstos en forma ditecta y s& hardn constar
expresamente la negativa dei Director para convoeara. Las convocalorias se haran por escritc con una
anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha en que deba celebrarse la Asamblea y se dejara
constancia de fos puntos & tratarse, LY S

Art, 17.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea podrd reunirse sin previa convocatoria en cualguler ), &
Mmomento, siempre que concurran todos iog COpropietanios, en cuyo caso & fatard de una Asamb!ea.t:;?
Universal, .

\:
Art. 18- QUARUM.- Fi quUOMIM para |as sesiones ds i Asamblea estara integrado por ia concurrencid
tle copropietarios que representen el 15% de fas alicustas del Editicio,
=i no hublers dicho quérum a la hora fjada para que se instzle ia Asamblea, ésta podra instalarse
legalmente y fomar rescluciones vélidas, una hora despues de Ia indicada en la convocataria,
cualguiera que sea el nimero de copropretanios asistentes ¢ porcentale de sus alicuntas
comespondientss, Gon excepcidn de aquelios casos en que sa necesits ol QUOTUI pare tomar cleras
resotuciones de cardcter especial, seqln Io preseritc en este Reglamento.

Art 19.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea con todas los
derechos, en forma personal, 0 por medio de representantss, La representacion se olorgerd mediante
podar nmariaf[,p pofmedio de uma carta cursada al D ctor, b oqus se adjumtaran al acta de ia
Fiespecti'@__qesién. :

Art. 20.- DERECHQ DE ASISTENCIA- Es el copropletario quien fienie f derecho g

Asambies v nic.sU-aiTendatario, comodatario o usuario, save las casas confempla
anlerior. v
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Art. 21.- DERECHO DE VOTQ.- Cada copropiclaric tiene derecho a volas en proporcion & su
porcentaje a su porcentaje {aficunta) sobre los bienes comunes del edificio.

Art. 22.- VOTACIONES.- Las decisionss de la Asamblea se tomardn par simple mayoria__de votos que
Tepfesentan mas del 50%, salvo los casos en que fa Lay vo este Aeglamento exian mayoras
porcentajes. Cada propietario tendrd dereche & un vato en proporcidn de su alfcuota.

Art. 23 Se requerird of 51% del volo de los copropietarios para aprobar cualquier seforma al
reglamento interno, 1as decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas extraorilinarias,
asi como las decisiones retativas a la modificacion de ta estructura resfstants, aumento de adificacion,
Cambios arquitecténicos a [a fachada del edificio y rever decisiones de la Asamblea.

Art. 24.- DE LA ASAMBLEA GEMERAL - Son atribuciones y deberes dg la Asamblea General:

a) Nombrar y remiover al Director de 12 Asammblea y &l Administrador del Edificio y fiiar la remrnracion
da asta ffimo.
b} Nombrar la comisitn permanente u ocasional que fuere nacesaria,
NombDrar un comisario ¥ su respectivo suplenta.
Dislibuir entre los propietarios fas custas y las expensas necesarias para la Administracién y
conservasion de ios bienas comunas, de acuardo con esle Reglamento
Heformar esle Reglamento Intemo de acuetdo con lo estipulado en of Art, 26. £) Administrador
hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.
fmponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
CONservacion o reparacion de los bienes comunes.
Autanizar a los copropietanios para qua tealicen cbras de madificacién ¢ zumentos de 103 bisnes
Comunes ¥ en sus departamentos cuando haya comprobado que son necasarias en beneficio o del
departamento.
Aprobar el presupussto anual qua prosente 8l Administrador.
Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime converiente y, de manera aspecial
cuando éste termine st periodo. .,
Sancienar a los copropietariog que infringleren a fa Lay de Propledad Horlzantal, su Reglamento qg {“5’
el prasente Reglamento Intermo, a peficion del Administrador, en Ios casos qus sean de sy, 2
competencia. ¥
Conocer y resolver cualquier asunto que éste determinado en fa Ley de Propiedad Horizontal, en
su Reglamento, en las Ordenanzas Municipaies ¥ en & prasente Reglamento Interno, ¥ qus sea de
intarés general para los copropietatios del adificic.
Revocar y reformar las decisiones del Administrader cuando éstas no se sufeten a la Ley, a ias
ordenanzas, a los Reglamentos, o no resuten convenientes para kos intereses del edificlo,

Las Actas de ias Asambloas Genarales serdn redactadas ¥ aprobadas en la misma reunidn, a fin de
que surtan efecta nmediato, Estas Hevardn fa firma def Diroctor v del Secretario, auienes podran
delegar a una comision de los copropietarios para que redacts el Acta, an. [@shias resoluciones
aprobadas tendrdn vigencia inmediatamente a la celebracién da la reuni )
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DPEL DIRECTOR. DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARID

Art. 25.- El Direclorto estar integrado por e Dirscior, dos vocales principales ¥ 34 respectivos
suplentes y por Administrader guien hard fas funciones de Secretario sin derscho a voto.

Art. 26.- DEL DIRECTORIO.- tos miembros del Directorio serdn nombrados por la Asamblea da
coprepielarios, duraran un afio en sus fungiones v podran ser reelegidos.

Art, 27.- Fara ser Director, Vocal o Secretario se requitigre ser copropletario dei edificio. Los cargos
saran desempenados en forma honorffica. £n caso de falla o impedimento lemporal o dafinitivo de
[rector, aciuara el primer vocal o siguientes en cion. Cuando faltare un vocal
principat ¢ fos dos a su vez, serdn corvocados a ks respectivos suplenles.

Art. 28.- Son atribuciones del Director:

Convocas y presidir 1as eeuniones de 1a Asamblea General de Coprogistarios.

Asumir provisionalmente fas funciones del Administrador, en case de fatta o impedimento de éste
hasta que la asemblea General reseelva lo pettinanta.

Lumgpbr las demds funciones que se estabiezcan an fas disposiciones fegales raglamentarias y en
la Asarmbisa, asi como lag defegaciones dadas por ésta.

Art, 29.- Son fungiones de los vocales: Contribuir eon & Director an fas funcionas de dsta y velar por e
cumpbimiento de las disposiciones emanadas por la Asamblea de los copropletarics, -
.1 '
;Jt.l
Art, 30.- DEL ADMINISTRADOR - Fi administrador det edificio serd elegido por fa Asamblea Gener
por el perodo de un afio v podra ser reelegido indefinidamente por pericdos iquales. Para se
Administrador no se requiere ser copropietanc del edificic.

Art. 31.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADCR S50N:

Elercer 1z Represenacion Legal, Judicial v Dxtrajudicial de tos Copiopistarios det Condominio

“Portofino®” en cuante se relacionen al régimen de propiedad hodzontal del misme,

especiaiments sobre el cobro de las cuotas, interés, multas, reclamos, demandas, actos y contratos

determinades o avtorizados por la Ley y Reglamantos, entendiéndose que lendrd ias facuitades,

374 laf cuales los mandatarios necesttan poder o clatsulas especiales determinadas en & Godigo

imiento Chvit

$ifar los bienes comunes del edificic con el mayor cedo y eficacia, arbitranddc oportunamente

& 'metidas necesarias para la buena consenacion-de_gstos y realizando las reparacionss gle
eran nocesarias. P

uar 155 gastos de administracion, d ommidad ¢ restipUesto aprobado y en caso de
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Presentar a consideracidn da 13 Asamblea, con ia penocidad que ésia 'e sshiale, las cuentas,
balances, provactos de presupuests, estados de situacidn & informes sobre cuentas, balances,
proyectos de presupuests, estados de situacion e informes sobre la adminisiracion a su £argo con
&l informe del Comisaria.
Recaudar dentro de Jos ccho primercs dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietanos,
¥ en caso de mora, cobratas conjuntamente con log intereses momtonas ¥ las costas procesalss,
de conformidad con lo estipuiado en ef presente Reglamenta,
Recaudar fas cuctas extraordinarias que acuerde la Asamblea, ¥ en caso de mora de mids de
irsinta dias desde ta fecha en que fueron acordadas, cobmras judiciaimente por la via gjecutiva,
juntamente con los intereses moralorios v las costas procesaies.
Ordenar la reparacitn de fos dafios ocasionados en los bienes comures del edificio & costa dei
copropietano o usuatio causante o responsable de éstos.
Soficitar al juez la imposicidn de las multas previstas en este Reglaments, cuyo producto ingresard
108 fondos comunales 2 su cargo,
Celebrar ios contralos de adquisicidn o amendamiento de bienas ¥ Sefviclos necesarios para la
acninistracitn, consetvackin, feparacitn v mejoras de ins bienes comunes del edificio, hasta los
montos sefialados por ia Asamblea.
Contratar a fos empleados y obreros necesarios para la Administracion, consetvacidn y limpieza de
ios bienes comunes y sefialar la temunemcitn de su personal. Las remuneraciones del petsonal
deberan ser aprobadas por la Asamblea General y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
Immar-mmmmleaiaﬁsambieamﬂimm&emm& debiendo prosentar
ademds, ¢ presupuesto para el afio proximo,
Conservar en orden los titulos def edificio, poderes, comprobantes de ingresocs v sgresos y todos
tos documentos que tengan relacidn con e] adifoio.
Conservar copia cerfificada de la escritura publica de compraverta del terreno sobra el cual estd
Sonstruicn ef Condominio “Portofina®, asicome ks planos erqudiecionicos, estruciurales,

ds instalaciones generafes y ofos documentos, todes los cuates formarn la documentacion oficial |

del adificio. Toda esta documentacion oficial debera entragarla mediants acta a su sucesor,
Custodiar y manejar &l dinero Y la perfenecias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar
contra elias con autorizacion def Direcior, en fos casos de excapcion, conforme |o dispone sl fiteral
€ de este arliculo, manajar &l fonda rotativo para i adguisiciones pequefias, cumpir con ef pago
de las deudas comungs y, en general, administrar proflfa y sficientemanie fa gestidn econdmicas
Como s dnico responsable, N
Lfalzgir ton sujation a fos principios da la técnica contabls, 1a contabilidad de 1a administracion det
adificio,
Lievar un Hitro de registros de copropietarios, arrendalaros, comodatarios, acreedores anticréticas
¥ Usuarios del edificio, con indicacion de sus tespectivas cuotas de derechos bienes exciusivos ¥
demas datos.
Asistir a ias reuniones de ia Asamblea gensral y dei Diractorio,
Atender con prestanaia, esmerc y coitesiz Jos requerimientos o sugerencias de los copropigtaros.
S;ppewigiiar diariamente € personal de mantenimiento, guardiania y demas irabajadores del
Fricio,
Gontrolar y supervigilar las instalaciones comunales en forma perfddica, continua y sistemdtica,
Cumglir y hacer cumplir Ias resoluciones ¥ Srdenes emanadas de la Asamblea General,
Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en els
£ontrato, '
Para fa celebracién y suscripeitn de cugloier contrato, ef Administrador deberd con
Con la aprobacién del Diractor,
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)" Ejercer los demds deberes y atribuciones que le signen |a Leyy los Reglamentos,

Art. 32.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA - El secrefarid serd giegido por la asambdlea
General por un perinde de un afto. Podra set restecto en forma indefinida por paricdos inuales. Sus
funcionies son il a fas Asambleas Generaies y elaborar ¢l acta de las mismas, asi como colaborar
er forma diresta con las aceiones que ejecute el Directorio y ef Administrader de! edificio, Sus furciones
s0n hanarificas,

Art. 33.- DEL COMISARIO- Son funciones det Comisario, revisar fos documentos de contabilidad y
de adgministracidn sn cuaiquier instante e informar al Directoria y /o Asamblea de copropiatarios Yy
prasentar anualmente un informe sobre la gastitn econdmica del Administrador.

DHSPOSICIONES GENERALES

Art. 34.- Los casos no previsios en sla Reglamenio ¥ que no pueden ser resuelios da conformidad
con I3 Ley y Reglamento do Propiedad -+ orzermal g o encantrarse estipulados en dichos
Mstrumentos, serdn rasueltos por la Agamblea.-Gener. topropietarios mediante resoluciones
adoptadas por mas del 50% de ios asistertes, P

Arg. Fritz Fafito Chaong
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Manta, 01 de Junic del 2013

Sefor
JOSE LUIS MENDOZA QUIROZ
Presente -

De mi consideracion:

Pongo en su conocimicnto que la Directiva eonformada para el periodo 2013 — 20104,

su nombramienio como  Administrador de la PROPIEDAD
HURT?HNT %I EDIFICTO PORTOFING con RUC N® 1391750916001, por el periodo
estatutario de UN ANOQ, comenzando a partir de la presente fecha.

For o antes cxpuesto le corresponde a usted ser el Repr&samante Legal ante ei Servicia
de-Remas Intemas, Insunno de Serundad Social v dembs emes repuladores vy de
contiol, ast como la representacion Judicial v ‘.:-Jrq_]u ietal de los copropietarios ‘"IE la
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PORTOFINO, en cuanto se relacionen al
régimen de propiedad horizontal de! mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por
ia Ley y reglamentos.

Atgptamente,

( .C N" 3'?{]14.{1[}'71} ‘3

Arepto ia designacidn de Administrador
Constante en ¢l presente mr.llhrﬂmlentm

MENDOZA QUIROZ
".C. No. 130812324-7
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EETAS LY FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR M
Abg. Patricia Mendoza Brio
Notarie Pihlica Cuarta Encar
FIORIZADA Y ANOTADA, CONFORML CON SU  ORIGINAL
EN L PROTOCOLO A KT CARGO, AL QL:E ME RL SN
TOHAN DU PARTE INTERESATDIA, CON FEERO PRIMER TESTIMOMNED

HOADO ELOMISMO  DIA DE SU OTORGAMIENTO. ISCRITURA
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