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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf 053 702602

www registropmanta. gob ec

Acta de Inscripeién
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcién: 3436 Folio Final: 0
Numero de Repertorio: 7415 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: viernes, 13 de diciembre de 2019

1.- Fecha de Inscripeién:  viernes, 13 de diciembre de 2019 15 16
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

TipeCliente  CaiaRUC/Pasaporse Nombres Completos o Raxdn S?cnl Estado Civil Provincis Ciudsd

COMPRADQOR

Natural 1001201035 GARRIDO TORRES LUIS FERNANDO CASADO(A) MANABI MANTA

VENDEDOR

Jundica 1792668662001 FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL MANABI MANTA
BOSQUE

3.~ Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia miércoles, 04 de diciembre de 2019

Escritura/Juicio/Resolucion
Fecha de Resolucion

Afiliado a la Camara [:] Plazo

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cidigo Oatasteal Fecha Aperturs N? Ficha Supetficie Tipe Biea Tipe Predio

3344324000 09/08/2016 13 52 35 57764 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

Lote numero 12 B-10 de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE de la Parroqua Eloy Alfaro que tiene los siguientes
medidas y linderos: FRENTE: 8.00m- Av B2: ATRAS: 8.00m. Lote B 10-11. LATERAL DERECHO 14,00m- lote B10-13
LATERAL IZQUIERDO:14,00m- areas verdes. Arcatotal 112,00m2, SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA
HIPOTECADO

Direccién del Bien: URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE

5.- Observaciones:

Compraventa de inmueble signado con el lote No 12 B 10 de la Urbanizacion Villanueva\del Bosque de la parroquia Eloy Alfaro Canton Manta.
El comprador St Luis Fernando Garmnido Torres Casado con Disolueién de la Soctedad Colyugal

T

Lo Certifico R. GEORGE MO MENDOZA
Registrador ¢ la Prgpiedad
Impreso por  yoy1_cevallos Administrador

Revision juridica por JESSICA ALEXANDRA ROCA MEZA

Inscripcion por YOYI ALEXA CEVALLOS BRAVO viernes, 13 de diciembre de 2019 Pagldel
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ESCRITURA PUBLICA
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA, COMPRAVENTA
E HIPOTECA CON EL CARACTER DE DETERMINADA,
ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Y GRAVAR.-

OTORGA LA CORPORACIé)N FINANCIERA NACIONAL B.P.
A FAVOR DEL FIDEICOMII;SO INMOBILIARIO VILLANUEVA
DEL BOSQUE
Y ESTA A FAVOR DEL SENOR
LUIS FERNANDO GARRIDO TORRES

Y ESTE A FAVOR:

DEL BANCO DEL PACIFICO S.A.
ESCRITURA No. 20191308006P03548
CUANTIA: USD $ 69.990,00; AVALUO $ 45,225.73 Y
CREDITO $ 69,990.00

EL DIA 04 DE DICIEMBRE DEL 2019
COPIA QUINTA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA




e

000938535

SEXTO (DR FERNANDO VELEZ CABEZAS) NOTARIC(A) DEL CANTON MANTA

NOTARIO OTORGANTE: W
FECHA: 4 DE DICIEMBRE DEL 2018, (15.45)
COP(A DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: CANCELACION DE HIPOTECA, COMPRAVENTA E HIPOTECA DETERMINADA
OTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
GARRIDO TORRES LUIS
FERNANDO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1001201035

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

'TIPO INTERVINIENTE IDOCUMENTO DE IDENTIDAD

JNo. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:  |04-12-2019
INOMBRE DEL PETICIONARIO: ]LUIS GARRIDO TORRES
b —————
N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1001201035
[oBservACiONES: [ESCRITURA NO. 20191308006P03545 |
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 201913080060006738
[NOTARIC OTORGANTE: SEXTO (DR. FERNANDO VELEZ CABEZAS) NOTARIO(A} DEL CANTON MANTA
ECHA: 4 DE DICIEMBRE DEL 2019, (15:45)
OPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
[ACTO O CONTRATO: CANCELACION DE HIPOTEGA, COMPRAVENTA E HIPOTECA DETERMINADA
e
OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

GARRIDO TORRES LUIS
FERNANDO

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA

1001201035

NOMBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE

A FAVOR DE

| DOCUMENTO DE IDENTIDAD

“JNo. IDENTIFICACION

FECHA DE GTORGAMIENTO:  ]0412.2019

e — p—
:?ln;z:i :;: Zac;c;tmlo. TU'S GARRIDO TORRES
PETICIONARIO: 1001201035

JOBSERVACIONES:

JESCRITURA NO. 20191308006P03548
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EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20191308006000678

P———————————
-NOTARIO QTORGMNTE? |

SEXTO (DR FERNANDO VELEZ CABEZAS) NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

'F—E'(:HA: R '

4 DE DICIEMBRE DEL 2019, (15.45]

- |COPIA DEL TESTIMBNIOY

QUINTA

ACTA O CONTRATD: ]/
, —

CANCELACION DE HIPOTECA, COMPRAVENTA E HIPOTECA DETERMINADA

NOMBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE

OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
GARRIDO TORRES LUIS -
FERNANDO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1001201035
A FAVOR DE

l DOCUMENTO DE IDENTIDAD

JNo. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: ~ J04-12.2019
NOMBRE DEL PETICIONARIO: JLUIS GARRIDO TORRES
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1001201035
[CBSERVACIONES: JESCRITURA NO 20151308006P03548

”
P

——

C

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-003-000010503 2019130

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N*: 20191308006P03548

ACTO O CONTRATO:
CANGELACION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |4 DE DICIEMBRE DEL 2019, (15:45)

OTORGANTES R
T —
OTORGADO POR
. . . - Documento de No. . ) .
Persona Nombres/Razdn social - | Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad Persona que le representa
W —— IR P .. —
Juridica CORPORACION FINANCIERA REPRESENTADO RUC 176000309000 ] ECUATORIA | COMPARECIEN {DIEGO ANDRES ROJAS
NACIONAL 8.P. POR 1 NA TE PAZ Y MINO
A FAVOR DE
. . - Documento de No. . . .
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacién Nacionalidad Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Cantoén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DEL FIDEICOMISO INMOBILIARIOC VILLANUEVA DEL BOSQUE Y OTROS (LOTE NO. 128-10)

—
[CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO. INDETERMINADA

— —
— ——

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
II Escritura N*: |201 91308006P03548
ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |4 DE DICIEMBRE DEL 2019, (15.45)

OTORGANTES
OTORGADO POR




[y No.

- , - : - Documento de . . . . Persona que le
Persona ; gn social Tipo interviniente identidad Identl:cacio Nacionalidad Calidad representa
— DE COMISG NM€> LIARIO  IREPRESENTADO 17926686620 [ ECUATORIA |, ALVARO JOSE
Jurida J\%LLANUEVAHSELBQ Que  [ror Ruc o1 NA VENDEDOR(A) POLIT GARCIA

= . —
"A — T /{', / l A FAVOR DE
i No.
- . . . Documento de ; N . . " Persona que
I wrsona |- n social Tipo interviniente identidad ldent::caclé Nacionalidad Calidad representa
- POR SUS PROPICS . ECUATORIA JCOMPRADOR/DEUD
Natural DEREGHOS - - - —fCERULA . 11001201035 o OR HIPOTECARIO
REPRESENTADO 089900057370 JECUATORIA JACREEDOR(A)
Juridica | BANCO DEL PACIFICO S.A. POR RUC po NA HIPOTECARIO(A) JENNIFER BALDWIN
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

|
|
]
|
|

|

SBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O 59990.00
CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°: 20191308006P03548
=ECHA DE OTORGAMIENTO: _ |4 DE DICIEMBRE DEL 2019, (15:45)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
GESERVACGION: ‘

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERMNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 20191308006P03548

3G

88

3 FACTURA NUMERO: 002-003-000010503 ,
4 * LIBERACION DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE
5 ENAJENAR Y GRAVAR
6 OTORGA LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.
7 A FAVOR DE LA PROMOTORA PROCOVILL S.A., RICARDO JAVIER
8 HERRERA MIRANDA, SANDRA MARIA YLIANA ANDRADE VELEZ, Y EL
9 FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE // '
10 . COMPRAVENTA QUE OTORGA EL
1t FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE
12 A FAVOR DEL SENOR
13 LUIS FERNANDO GARRIDO TORRES,
14 CUANTIA: USD $ 69,990.00 Y AVALUO MUNICIPAL USD $ 45,225.73.-
15 3-CONSTITUCION DE HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS Y-
16 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
17 OTORGA EL SENOR
18 : LUIS FERNANDO GARRIDO TORRES
19 A FAVOR DEL BANCO DEL PACIFICO S.A..-
20 CUANTIA: USD $ 69.990.00.-
21 **AMGC***
22 Se confieren 5 copias

23  En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
24  Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy MIERCOLES CUATRO DE
25  DICIEMBRE DEL ANO DOS MiL DIECINUEVEéite mi DOCTOR JOSE LUIS
26 FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
27 comparecen, por una parte LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL
28 BANCA PUBLICA, legalmente representada por el Economista DIEGE 30

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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ANDRES ROJAS PAZ Y MINO! Gerente Sucursal Menor Manta (E) y en
gjercicio de la Delegacion conferida por el Gerente General de la Institucion,
que se agrega como documento habilitante, a quien en adelante se la podra
designar simplemgnte como ‘LA CORPORACION O LA ACREEDORA
HIPOTECARIA",zlompareciente es casado, ecuatoriano, mayor de edad,
domiciliado en esta ciudad de Manta/p

S.A., debidamente representada por la Doctora JENNIFER BALDWIN, ,é{l su
calidad de Apoderada Especial, institucion gfa que en adelante se la designara
como “EL BANCO” o "EL ACREEDORY;)I:compareciente es mayor de edad,
de estado civil divorciada,/de nacionalidad estadounidense, con legal
residencia en nuestro pais, domiciliada en esta ciudad de Manta; y por otra
parte el FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE/
debidamente representado por su Fiduciaria la compafiia HEIMDALTRUST
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.7/quien comparece a
través de su Gerente General, sefior Alvaro José Pdlit Garcia, 4uien interviene
debidamente autorizado segiin consta de su Nombramiento y Acta de Junta
del Fideicomiso, que se adjuntan como habilitantes, a quien en adelante y para
efectos del presente-contrato se lo podra denominar como “EL VENDEDOR™,
el compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado
en la ciudad de Quito, en transito por esta ciudad de Manta; y, por ultimo el
sefior LUIS FERNANDO GARRlDf)/T ORRES, 4€e estado civil ca/sado%on
Disolucién de Sociedad Conyugal ¢torgada en la Notaria Primera de Manta el
dia dieciocho de marzo del dos mil diez y marginada en la Jefatura Cantonal
del Registro Civil de Manta, el dia veintidés de marzo del dos mil diez, quien
comparece por sus propios y personales derechos, a quien en adelante y para
efectos del presente contrato, se lo podra denominar como “EL COMPRADOR
Y DEUDOR HIPOTECARIO”./p

ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad de Manta. Todos

el compareciente es de nacionalidad

or otra parte el BANCO DEL PACIFICO
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1 habiles y capaces para contratar y poder obligarse, portadore*de “E'usweed

rpaa
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./a
annn

2 de identidad y ciudadania y certificados de votaciéon cuyas copias Totost? ficas

S

se agregan a este registro y que me fueron presentadas, asi mismo se

(o)

agregan las correspondientes consultas de datos biométricos emitidos por el
Sistema Nacional de Registro Civil de todos los comparecientes, en virtud de lo
cual, de conocerlos a todos doy fe- Bien instruidos del resultado y efectos de la
Escritura de LIBERACION DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, COMPRAVENTA E HIPOTECA
DETERMINADA, ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE
10 ENAJENAR Y GRAVAR, que proceden a celebrar con libertad y capacidad

11 civil necesaria y examinados que fueron todos de que proceden sin temor

O 0 NN N

12 reverencial, coaccion, seduccidn promesas 0 amenazas de indole alguna, los
13 otorgantes me entregaron una minuta para que sea elevada a escritura
14  publica, la misma que copiada literalmente es como sigue: PRIMERA PARTE:
15 LIBERACION DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE
16 ENAJENAR Y GRAVAR. SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras

17  Publicas a su cargo, sirvase hacer constar la siguiente Liberacion de Hipoteca

18 Abierta, Prohibicibn Voluntaria de Enajenar y Gravar, que otorga la
19 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P., representada por el
20  Economista DIEGO ANDRES ROJAS PAZ Y MINO, Gerente Sucursal Menor
21  Manta (E) y en ejercicio de la Delegacién conferida por el Gerente General de
22 la Institucidon, conforme se acredita con el documento habilitante que se
23 adjunta, a favor de la Compafiia PROMOTORA PROCOVILL S.A., en calidad
24 dAe “deudora”; los cényuges sefiores: RICARDO JAVIER HERRERA MIRANDA
25 y SANDRA MARIA YLIANA ANDRADE VELEZ, en calidad de “codeudores”; y
26 el FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE, en calidad de
27 ‘“codeudor hipotecario”; al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA:
28 ANTECEDENTES.- a.- Mediante Resolucion No.CNN-2016-111, de fechgggdo p

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com



: el Comité Nacional de Negocios de la Corporacién
Finand \ nal, resolvié aprobar el crédito de primer piso, a favor de la
Compafiia PROMOTORA PROCOVILL S.A. b.- Mediante Escritura Publica,
celebrada en la Notaria Septima del Cantén Manta, el 10 de Octubre del 2018,
e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, el 19 de Octubre
del 2016; la Compafiia PROMOTORA PROCOVILL S.A., los conyuges -
sefiores: RICARDO JAVIER HERRERA MIRANDA y SANDRA MARIA YLIANA
ANDRADE VELEZ; y el FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL
BOSQUE, constituyeron garantia hipotecaria, prohibicion voluntaria de
enajenar y gravar, a favor de la Corporacion Financiera Nacional B.P., sobre
Lotes de terrenos ubicados en la Urbanizaciéon VILLANUEVA DEL BOSQUE
de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantdn Manta, Provincia de Manabi. c.-
Mediante Memorando No.CFN-B.P.-GSMM-2019-2645-M, de fecha 04 de
Septiembre de 2019, suscrito por la Oficial de Crédito Primer Piso 2 Sucursal,
recomienda aprobar la solicitud de la liberacidn parcial de la garantia que
cauciona la operacion de credito otorgada a faver la Compania PROMOTORA
PROCOVILL S.A,, los conyuges sefiores: RICARDO JAVIER HERRERA
MIRANDA y SANDRA MARIA YLIANA ANDRADE VELEZ; y el FIDEICOMISO
INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE; liberacion de la hipoteca,
prohibicidn voluntaria de enajenar y gravar, que pesa sobre los siguientes
bienes inmuebles signados con los Lotes Numeros: 01-B10, 06-B10, 12-B10,
16-B10, 20-B10, 21-B10, 22-B10, 11-A4, 02-B13 y 07-B14, ubicados en la
Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE de la Parroquia Eloy Alfaro del
Cantdn Manta, Provincia de Manabi. d.- Mediante Memorando No.CFN-B.P.-
GSMM-2019-2655-M, de fecha 04 de Septiembre de 2019, el Gerente
Sucursal Menor Manta, aprueba la liberacion parcial del cliente Compaiiia
PROMOTORA PROCOVILL S.A., los conyuges sefiores: RICARDO JAVIER
HERRERA MIRANDA y SANDRA MARIA YLIANA ANDRADE VELEZ: y el



NOTARIA SEXTA DE MANTA

NOTARIO
00098539

1 FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL
reccmendada mediante Memorando ,No.CFN-B.P. -GSMM-* 015
fecha 04 de Septiembre de 2019.!— Mediante Memorando No.CFN-B.P.-

[0

QI

4 GSMM-2019-2658-M, de fecha 05 de Septiembre de 2019, suscrito por la
5  Oficial de Crédito Primer Piso 2 Sucursal, solicita al area legal se proceda con
6 la liberacion-parcial de la garantia que cauciona la operacién de crédito
7 otorgada a favor la Compafiia PROMOTORA PROCOVILL S.A., los conyuges-
8  sefiores: RICARDO JAVIER HERRERA MIRANDA y SANDRA MARIA YLIANA
9 ANDRADE VELEZ y el FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL

10 BOSQUE; liberacion de la hipoteca, prohibicion voluntaria de enajenar y
11 gravar, que pesa sobre los siguientes bienes inmuebles signados con los
Lotes Nameros: 01-B10, 06-B10, 12-B10, 16-B10, 20-B10, 21-B10, 22-B10,
13 11-A4, 02-B13 y 07-B14, ubicados en la Urbanizacién VILLANUEVA DEL
14 BOSQUE de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, Provincia de Manabi,
15 de conformidad con la aprobacion del Gerente Sucursal Menor Manta,
16 mediante Memorando Mo.CFN-B.P.-GSMM-2019-2655-M, de fecha 04 de
17  Septiembre de 2019éGUNDA: CANCELACION.- Previo los antecedentes
18 anotados, la Corporacion Financiera Nacional B.P., por medio de su
19 representante en los mismos términos en que fue constituida, cancela la
20 prohibicion voluntaria de enajenar y gravar y levanta totalmente la hipoteca
21  abierta que recae sobre el siguiente bien inmueble: Signado con el Lote
22 No.12-B1Q, ubicado en la Avenida B2 de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL
23 BOSQUE de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantdn Manta, Provincia de Manabi;
24 Lote que se encuentra debidamente singularizado en el Certificado emitido por
25 el Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, el mismo que se adjunta a la
26 presente  cancelacion como documento  habilitante. /l' ERCERA.

27 INSCRIPCION.- E! sefior Registrador de la Propiedad del Canton Mant

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) D< hotariasextamanta@gmail.com
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y cancelacion de la prohibicyw voluntaria de enajenar y
CUARTA: GASTOS.- Los

honorarios del sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, asi

gravar que pof este instrumento se realiza.

como cualquier otro gasto que ocasione el presente instrumento serdn de
cuenta exclusiva de la Compafiia PROMOTORA PROCOVILL S.A. El sefior
Notario, se servira agregar las demas solemnidades necesarias para la plena -
validez de este instrumento. '(Firmada) Abogada Betty Gorozabel Carrillo,
Matricula No. 13-2009-152 C.J. del Foro de Abogados, y Analista Legal CFN-
Manta./EN LA PRIMERA PARTE CONSTA UNA LIBERACION DE
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR.- SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a su

cargo, sirvase incorporar una en la cual consten el contrato de
COMPRAVENTA E HIPOTECA CON EL CARACTER DE DETERMINADA,
ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENEJANAR Y GRAVAR,
que se contienen al tenor de las siguientes clausulas y estipulaciones:
SEGUNDA PARTE.- COMPRAVENTA: CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen a la suscripcidon de la presente escritura
pUblica: a) El FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE,
debidamente representado por su Fiduciaria la compafiia HEIMDALTRUST
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien a su vez

comparece a través de su Gerente General, sefior Alvaro José Pdlit Garcia,

quien interviene debidamente autorizado segln consta de su Nombramiento y
. Acta de Junta del Fideicomiso, que se adjuntan como habilitantes, a quien en
Aca R
adelante y para efectos del presente contrato se lo podra denominar como “EL
VENDEDOR”,/ vy, por otra parte b) El sefior LUIS FERNANDO GARRIDO
TORRES, de estado civil casado, con Disolucién de Sociedad Conyugal
otorgada en la Notaria Primera de Manta el dia dieciocho de marzo del dos mil

diez y marginada en la Jefatura Cantonal del Registro Civil de Manta, el dia
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28~ del lote de terreno de su propiedad de Ciento setenta y seis mil seiscient

/\

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

NOTARIG

veintidds de marzo del dos mil diez, documento que
habilitante al presente contrato, quien comparece por sus propre
derechos, a quien en adelante y para efectos del pyesente contrato, se o podra
denominar como  “EL COMPRADOR”./CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- La parte vendedora, el FIDEICOMISO INMOBILIARIO
VILLANUEVA DEL BOSQUE, es el Unico y exclusivo propietario del bien
inmueble consistente en, el LOTE NUMERO 12 B10 DE LA URBANIZACION
VILLANUEVA DEL BOSQUE, DE LA PARROQUIA ELOY ALFARO,
CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANABI, que tiene las siguientes
medidas y linderos: FRENTE: 8.00 metros — Avenida B2; ATRAS: 8.00 metros
— lindera con Lote B 10-11; LATERAL DERECHO: 14.00 metros — Lote B10-
13: LATERAL IZQUIERDO: 14.00 metros — areas verdes. Area Total 112.00
metros cuadrados/éste bien inmueble se identifica con la clave catastral No.
3-34-43-24-000/del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Manta. CLAUSULA TERCERA: HISTORIA DE DOMINIO.- La Parte
Vendedora, el FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE,
adquirié el dominio del bien inmueble objeto de esta compraventa mediante
Escritura de Constitucion del Fideicomiso, celebrada en la Notaria Trigésima
Primera de Quito, el diecinueve de abril del dos mil dieciséis debidamente
inscrita el treinta y uno de agosto del dos mil dieciséis, en la empresa publica
Municipal Registro de la Propiedad de Manta-EP. A la constitucion
comparecieron la compafia CROPILETTO S.A. como Beneficiaria; la
compafia PROMOTORA PROCOVILL S.A. como constituyente propietaria; el
FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL BOSQUE como Fideicomiso; v, la
compaiiia HOLDUNSTRUST (hoy HEIMDALTRUST) ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS, como Fiduciaria/B) En el acto constitutivo la
compafiia Promotora PROCOVILL S.A., aport6 al mencionado FIDEICOMISO

¥ notariasextamanta@gmail.com



Maria Auxiliadora, calle S/N y Via circunvalacion, en el sector Maria
Auxiliadora, Parroquia Tarqui, cantén Manta, Provincia de Manabi c) Sobre el
inmueble referido se esta desarrollando el proyecto inmobiliario denominado
“Villanueva del Bosque; ) El PROMITENTE VENDEDOR , Se encuentra
facultado para suscribir los contratos de promesas de venta, compraventa y en
general todo acto tendiente a transferir el dominio de los bienes de su
propiedad, asi como a recibir los recursos producto del pago del precio de
dichos bienes./CLAUSULA CUARTA: COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos, por este instrumento, el Fideicomiso Inmobiliario
VILLANUEVA DEL BOSQUE, representado por su Fiduciaria la compafia
HOLDUNTRUST (Hoy HEIMDALTRUST), ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A. qui?a Su vez es representada por su Gerente General
/da

sefior Alvaro Polit Garcia en venta real y perpetua enajenacion a favor
del sefior LUIS FERNANDO GARRIDO TORRES, de estado civil casado, con
Disolucién de Sociedad Conyugal, el bien inmueble que se describe a
continuacion: LOTE NUMERO 12 B10 DE LA URBANIZACION VILLANUEVA
DEL BOSQUE, DE LA PARROQUIA ELOY ALFARO, CANTON MANTA,
PROVINCIA DE MANABI, cuyos linderos y medidas constan ampliamente

descritos en la Clausula Segunda de esta Compraventa, sin reservarse para si

ni para terceros, ningtn derecho y declarando las partes que la compraventa
se la hace como cuerpo cierto. Sobre este lote de terreno se encuentra
construida una vivienda de dos plantas/ CLAUSULA QUINTA: PRECIO Y
FORMA DE PAGO.- Esta venta la hace EL VENDEDOR sin reservarse para si
ningun derecho, transfiriendo por tanto la propiedad, posesion, uso y goce del
bien motivo de la presente compraventa, a EL COMPRADOR, quienes dejan
constancia de su aceptacion. El precio convenido entre las partes por la
presente Compraventa es de SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS
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NOVENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS \
AMERICA (US$ 69.990.00), los mismos que son can lguiente
manera: El valor de TRES MIL QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS

g, yere?

[\ -

L3

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 3.500.00), ya fue cancelado como
cuota inicial y el saldo, esto es el valor de SESENTA Y SEIS MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA (US$ 66.490.00) sera cancelado mediante crédito
/gor lo que EL VENDEDOR declara

haber recibido los valores a su entera satisfaccion, sin tener que reclamar nada

bancario con el Banco del Pacifico S.A

el - TV N N

10 en el presente ni en el futuro por este concepto.CLAUSULA SEXTA:
11 RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL JUSTO PRECIO POR PARTE DE LOS
CONTRATANTES.-KJ::Cientes de que el bien inmueble motivo de este
I3 contrato de Compraventa garantizara operaciones crediticias de EL
14 COMPRADOR, los contratantes, estos son EL VENDEDOR y EL
15 COMPRADOR, libres y voluntariamente, con pleno conocimiento de causa y
16 sin mediar error, fuerza o dolo, términos que les son explicados por el sefor
17 Notario Publico, declaran que el valor de esta Compraventa corresponde al
18  precio real y justo que ellos han pactado y que se abstienen, a futuro, de iniciar
19 cualesquiera acciones que perturben el legitimo dominio y posesién del bien
20 inmueble, que por este contrato adquiere EL COMPRADOR, o que alteren las
21  clausulas de este contrato. En el supuesto de que, violando lo pactado en esta
22 misma clausula respecto al precio de esta Compraventa, cualquiera de los
23 contratantes iniciase accidn rescisoria por lesién enorme, esta no surtira efecto
24 mientras no se purifiquen las hipotecas y deméas derechos reales constituidos
25  sobre el bien inmueble que se enajena, todo al tenor del Art. 1835 del Cddigo
26 Civil. /CLAUSULA SEPTIMA: DECLARACION JURAMENTADA.- Los
27  comparecientes que como LA PARTE COMPRADORA Y LA PARTE
Y. .
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s, y de las penas con las que se sanciona el delito de perjurio,
bajo juramento declaran, en sus mismas calidades, que de acuerdo a lo
establecido en la NORMA PARA EL FINANCIAMIENTO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL E INTERES PUBLICO CON LA PARTICIPACION DEL

'SECTOR FINANCIERO PUBLICO, PRIVADO, POPULAR Y SOLIDARIO, Y

ENTIDADES DEL SECTOR PUBLICO NO FINANCIERO emitida por la Junta
de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera, el precio de venta del
inmueble objeto de la esta compraventa es el que consta en el presente acto y
que el mismo incluye todas las obras adicionales (alicuota, parqueadero,
bodega, patio, etcétera) que le corresponden al inmueble dentro del mismo
proyecto inmobiliario, que LA PARTE COMPRADORA esta adquiriendo a LA
PARTE VENDEDORA, de la misma manera declaran bajo juramento que entre
ambos no existe ningln acuerdo, contrato o pago adicional al que consta
descrito como precio en el presente acto de compraventa. Adicionaimente, LA
PARTE VENDEDORA, declara y conoce que la comprobacion de falsedad de
la presente declaracion sera causal para que el proyecto inmobiliaric no sea
considerado dentro del Programa de Financiamiento de Vivienda de Interés
Publico. EL VENDEDOR, FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL
BOSQUE, debidamente representado por su Fiduciaria la compafiia
HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
quien a su vez comparece a través de su Gerente General, sefior Alvaro José
Polit Garcia, declara bajo juramento que ha cumplido y revisado el
cumplimiento de las disposiciones contenidas en los articulos 80 y 86 de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo y los articulos
56 y 57 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, asi como con la Norma Ecuatoriana de la Construccién —

NEC y las normas técnicas de! Servicio Ecuatoriano de Normalizacién — INEN.
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1 CLAUSULA OCTAVA: SANEAMIENTO.-
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juicios, prohibiciones o limitaciones, que afecten su goce o dopiinio, no
obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de Ley.zC{:\USULA
NOVENA: DECLARACIONES: EL COMPRADOR, sefior LUIS FERNANDO
GARRIDO TORRES, declara conocer y aceptar el Reglamento Interno de la
Urbanizacion Villanueva del Bosque, sometiéndose a todas sus disposiciones
de manera obligatoria, reglamento del que se agrega yna copia a la presente
escritura publica, como documento habilitante. )C?_AUSULA DECIMA:
10 ACEPTACION .- Las otorgantes manifiestan que aceptan el contenido de la

A “2NNN N e T T

Il presente Escritura por convenir a sus intereses y estar de acuerdo con
12 todo lo estipulado. CLAUSULA UNDECIMA: SOMETIMIENTO A DOMICILIO.-
13 Las partes sefialan domicilio en la ciudad de Manta y se someten a la
14 jurisdiccion y competencia de los Jueces de lo Civil de este Cantén./
15 CLAUSULA DUODECIMA.- EL VENDEDOR faculta a EL COMPRADOR, para
16 que solicite la inscripcion de esta escritura en el Registro de la Propiedad
17 correspondiente. Todos los gastos, derechos, impuestos, honorarios que
18 demande la legalizacién de esta escritura, incluidos los derechos del Notario
19 Publico y del Registrador de la Propiedad, son de cuenta de EL
20 COMPRADOR. j TERCERA PARTE.- CONTRATO DE HIPOTECA
21 DETERMINADA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
22 ENAJENAR Y GRAVAR. CLAUSULA PRIMERA: PARTES QUE
23 INTERVIENEN.- Intervienen en la celebracién y otorgamiento de esta Escritura
24  Publica, por una parte A) El BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente
25 representado por su Apoderado Especial, Doctora JENNIFER BALDWIN,
26 institucion a la que en adelante se la podra designar como “EL BANCO’/ L

OH
27 ACREEDOR"; y B) El sefior LUIS FERNANDO GARRIDO TORRE
gzéorgada enl&

28 _ estado civil casado, con Disolucién de Sociedad Conyu

3
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de Manta el dia dieciocho de marzo del dos mil diez y
aTgmada/ n la Jefatura Cantonal del Registro Civil de Manta, el dia veintidds
de marzo del dos mil diez, documento que se adjunta como habilitante al
presente contrato, quien comparece por sus propios y personales derechos,
parte a la que en adelante se la podréd designar simplemente como “LA
PARTE DEUDORA”/CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La Parte
Deudora ha solicitado al Banco un préstamo hipotecario destinado a
adquisicion de Gnica vivienda de su propiedad, de acuerdo con la Norma de
Politica para el Financiamiento de Vivienda de Interés Piblico expedida por la
Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera, por la suma de
SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA CON 00/100 D@LARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS bE AMERICA (US$ 69.990.00)." La parte
deudora esta dispuesta a caucionar la obligacién antes sefialada, mediante Ia
garantia hipotecaria con el caracter de determinada que es materia del
presente contrato. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA DETERMINADA.- En
garantia y para seguridad real de la obligacion sefialada en la clausula
anterior, incluyéndose intereses, tarifas debidamente aprobadas por el
organismo de control gorrespondiente, gastos judiciales o extrajudiciales a los
que hubiere lugar, Ko PARTE DEUDORA, constituye a favor del Banco del
Pacifico S.A., primera y sefialada Hipoteca determinada sobre el bien inmueble
de su exclusiva propiedad que se describe a continuacion: LOTE NUMERO
12 B10 DE LA URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE, DE LA
PARROQUIA ELOY ALFARO, CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANAB,
que tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 8.00 metros — Avenida
B2; ATRAS: 8.00 metros — lindera con Lote B 10-11; LATERAL DERECHO:
14.00 metros — Lote B10-13; LATERAL I1ZQUIERDO: 14.00 metros — areas -
verdes. Area Total 112.00 Z:etrbs cuadrados. ?é bien inmueble se
identifica con la clave catastral No. 3-34-43-24-000 el Gobierno Auténomo

12
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2 encuentra construida una vivienda de dos plantas. Del informe—de! Perito

Avaluador del Banco, Ingeniero Civil Inmobiliario, Henrry Elias Espafa Pico, de

(U9

fecha ocho de noviembre del dos mil diecinueve, consta que las medidas v
linderos del bien que se hipoteca coinciden con los detallados en el parrafo
-que antecede, agregando ademas en su informe: DIRECCION EN SITIO:
Sector conocido como Mazato, Ciudadela Maria Auxiliadora, en la Parte

gESCRlPClON DEL TERRENO:

Lote de terreno tipo esquinero estad ubicado al pie de una via perimetral —

Posterior de la Ciudadela Nueva Esperanza.

S =2 SRR B ARV N N
|

10 vehicular de asfalto, via interior de la Urbanizacion Villanueva del Bosque.
11 CONFIGURACION Y TOPOGRAFIA: Forma regular, topografia plana,
ubicacion esquinero. USO ACTUAL: Destinado para el uso de vivienda
13 residencial unifamiliar. DISTRIBUCION DE AMBIENTES: Exteriores: Area de
14 lavanderia, areas verdes y éarea de estacionamiento. Planta Baja: Sala,
15  comedor, cocina, bafio social. Planta Alta: Dormitorio master con bafio privado
16 vy area de vestidor, dos dormitorios sencillos con closet con bafio compartido,
17  éarea de balcon. La vivienda pertenece al primer uso y se encuentra edificada al
18  100%. LA PARTE DEUDORA declara que los linderos y mensuras expresados
20 BANCO DEL PACIFICO S.A., pero que si alguna parte de dichos linderos no
21  estuviere comprendido en lo sefialado, también quedara incluida en el

19 son los generales que corresp}o[rden al inmueble que se hipoteca a favor del

22 presente gravamen hipotecario con el caracter de determinado, pues es su
23 &nimo que el gravamen que se constituye en virtud del presente instrumento
24 alcance a todo lo que actualmente existe, y las construcciones y mejoras que
25 se hagan en el futuro, sin reservas ni limitaciones de ninguna indole.
26  Asimismo, la presente hipoteca comprende también todos los muebles que por

27  accesion o destino se reputen inmuebles de acuerdo al Cédigo Civil, aunqye

X

or su naturaleza no lo sean, y que estén destinados o se destinen eff
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p'bstenor‘{aj lso 0 beneficio del inmueble que se hipoteca.AAUSULA
Cc R-TA VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA
HIPOTECA.- a) El gravamen hipotecario constituido segun la clausula tercera
de la presente escritura publica de hipoteca determinada estard en plena
vigencia hasta la completa extincién de la obligacion que respalda, referida en
la clausula segunda de la presente escritura publica de hipoteca determinada.
La parte deudora renuncia a solicitar que se declare extinguido tal gravamen
por otro medio que no sea el otorgamiento de la Escritura Plblica respectiva, e
igualmente, a toda disposicion legal en contrario; b) La hipoteca comprendera
no solo el inmueble descrito sino también todos los aumentos, construcciones,
instalaciones y mejoras futuras que se hagan sobre el mismo. c) El Banco del
Pacifico S.A., podra ejercer la accién real hipotecaria entre otros casos, en los
siguientes: UNO) Al vencimiento de la obligacion respaldada por la hipoteca,
que no fuere solucionada oportunamente. DOS) En el evento de que la parte
deudora vendiere o enajenare una parte o la totalidad del bien hipotecado sin
el expreso consentimiento por escrito del Banco ain cuando no estuviere
vencido el plazo de las respectivas obligaciones; TRES) Si la parte deudora
dejare de mantener -el bien que se hipoteca por este contrato en buenas
condiciones; CUATRO) En el evento de que el inmueble hipotecado, por
causas anteriores o0 posteriores a este contrato, sufriere deterioro o se
depreciare en su valor por cualquier motivo de manera que no ofreciere
seguridad suficiente a juicio de los representantes del Banco; CINCO) Si
terceras personas acreedoras obtuvieren prohibicion de enajenar o embargo
sobre todo o parte del bien hipotecado o si éste fuere objeto de expropiacién u
otro medio similar que trajere como consecuencia la transferencia de dominio;
SEIS) Si la parte deudora sin expresa autorizacién del Banco, gravare el bien
hipotecado en todo o en parte o limitare su dominio; SIETE) Si se produjere la
situacion de quiebra, insolvencia o concurso de acreedores de la parte

14



NOTARIO e
00098544

1 deudora. OCHO) Si se promoviere contra la parte deudora accion resolutoria,

2 rescisoria, de peticién de herencia, de reivindicacién de dominio con relacién al

bien hipotecado; NUEVE) Si la parte deudora dejare de cumplir con un auto de

QI

pago en ejecucién promovido por terceros; DIEZ) Si el Acreedor Banco del
Pacifico S.A., fuere requerido a pagar suma alguna por cualquier persona
natural o juridica, por concepto de garantias extendidas por el acreedor Banco
del Pacifico S.A., a solicitud de la parte deudora. ONCE) Si se dejare de pagar
por la parte deudora los impuestos municipales, fiscales, provinciales o

DO 00 N N

cualquier tipo de tributo, que gravan el inmueble. DOCE) Si la parte deudora se
10 constituyere deudora o garante de entidades que tengan jurisdiccion coactiva,
11 sin el consentimiento escrito del Banco: TRECE) Si la parte deudora
suspendiere el trabajo a que se dedica actualmente y que constituye el giro de
13 sus negocios y dicha suspensién demorase mas de treinta dias, salvo casos
14 de fuerza mayor o fortuito debidamente comprobados a satisfaccion del Banco;
15 CATORCE) Si entre la parte deudora y sus trabajadores se produjere un
16 conflicto laboral que pueda poner en riesgo la normal actividad de la parte
17 deudora a juicio del Banco; QUINCE) Si la parte deudora dejare de cumplir
18  cualquier obligacién patronal para con sus trabajadores o para con el Instituto
19 Ecuatoriano de Seguridad Social; DIECISEIS) En el evento de que la parte
20 deudora infringiere una cualquiera de las estipulaciones de este contrato o de
21 leyes y reglamentos que fueren pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la parte
22 deudora se negare a presentar al Banco, los comprobantes de haber cumplido
23 con las obligaciones a que se refieren los numerales que anteceden;
24 DIECIOCHO) Si la parte deudora no renovare cada vez que ésta se venza, la
25 pdliza de seguro contra incendio y lineas aliadas que ampara el bien
26  hipotecado; DIECINUEVE) Por cualquier otra causa que las partes hubiesen
27  convenido. En cualquiera de los casos mencionados, bastara la aseveracion

re

2@?! Banco hecha en la demanda, para que ésta surta todos los efectos legale
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‘ “Parte deudora se encontrare al dia en el pago de sus obligaciones.

Por tanto, el acreedor, podri dar por vencida la totalidad de la obligacion
adeudada y garantizada con la presente hipoteca y ejercer la accién ejecutiva
0 coactiva a eleccion del Banco, segun corresponda, para el cobro de la
totalidad del crédito, con los correspondientes efectos legales, esto es,
solicitando de inmediato el embargo del’*b'ren"hipotecado/ CLAUSULA
QUINTA: HISTORIA DE DOM'INIO.- LA PARTE DEUDORA, el sefior LUIS

FERNANDO GARRIDO TORRES, de estado civil casado, con Disolucion de
Sociedad Conyugal, adquirié el dominio del inmueble objeto de la presente
hipoteca mediante compraventa que a su favor le hiciere el FIDEICOMISO
INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BosQuEAebidamente representado por
su Fiduciaria la compafiia HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS S.A., quien comparece a través de su Gerente General,
sefior Alvaro José Polit Garcia, ampliamente detallada en la Segunda Parte de
esta escritura plblica. Para mayor detalle respecto de la historia de dominio,
se agrega como habilitante a la presente escritura publica, certificado emitido

por el Registrador de la Propiedaq/CLAUSULA SEXTA: ALCANCE DE LA

PALABRA OBLIGACION.- La palabra obligacion que es utilizada en las
Clausulas Segunda y Tercera de esta Escritura Pdblica, comprende el
préstamo hipotecario otorgado para la adquisicion de Unica vivienda,

incluyéndose gastos judiciales o extrajudiciales a que hubiere lugar,

novaciones, refinanciaciones, prérrogas, reestructuraciones y/o

reprogramaciones de la obligacién garantizada por la presente hipoteca. La
parte deudora y el acreedor convienen expresamente en la reserva
determinada en el Articulo mil seiscientos cincuenta y ocho del Codigo Civil./
CLAUSULA SEPTIMA: CONDICIONES DEL INMUEBLE.- "LA PARTE
DEUDORA" declara que el inmueble de su propiedad descrito en las clausulas
anteriores de este instrumento pablico, esté libre de todo gravamen, juicio,
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1 prohibiciébn o limitacién, que no estd afectado por acciy

2 reivindicatorias, posesorias o de peticion de herencia, que se Dafat B

3 embargo o prohibicion de enajenar y que independientemente de la presente
4 hipoteca no esta afectado por obligacién algunaZZSL/-'\USULA OCTAVA:
5 ANTICRESIS.- El Acreedor, esto es, Banco de! Pacifico S.A., podra en caso
6 de mora de la obligacién contraida por la parte deudora respaldada por esta
7 Hipoteca, tomar en anticresis el inmueble hipotecado para lo cual sera
8 suficiente la decisién del Banco del Pacifico S.A., comunicada por escrito a la
9  parte deudora y con anticipaciéon de por lo menos siete dias. En este caso, la
10 anticresis subsistird hasta la total cancelacion de la obligacion respaldada por
11 la presente hipoteca, inclusive los intereses, tarifas debidamente aprobadas
por el organismo de control correspondiente, gastos judiciales y extrajudiciales
13 a que hubiere lugar./éLAUSULA NOVENA: SEGURO.- La parte deudora se
14 obliga a contratar una péliza de seguro contra incendio y lineas aliadas sobre
15 el inmueble que se hipoteca, con una aseguradora que podré ser de su
16  eleccion, la cual debera brindar condiciones de cobertura similares o mayores
17 al seguro ofrecido por el Banco, hasta por el valor del mismo, el cual sera
18 determinado por los peritos designados por el Banco; y a renovar tal péliza
19 bajo las mismas condiciones, cada vez que ésta venza, de manera que el
20 inmueble se encuentre totalmente asegurado hasta la completa extincion de
21  las obligaciones que respalda esta Hipoteca. La péliza debera ser endosada a
22 favor del Banco del Pacifico S.A. y si la parte deudora no cumpliere con tomar
23 tal seguro o con renovar la péliza ocho dias antes de que venza ésta, podra
24 hacerlo el Banco del Pacifico S.A. con cargo a que la parte deudora le
25 reembolse el valor de la prima y gastos inherentes, con mas el maximo de
26  interés permitido por la ley, vigente a la fecha del desembolso, computado

27 hasta el dia en que hubiere efectuado tales pagos. En caso de siniestro el
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indemmzécién a que hubiere lugar, aplicando la suma que reciba como abono
a las obligaciones de la parte deudora a discrecion del Banco. Si el seguro no
llegare a pagarse o si la compafiia aseguradora quebrare o liquidare sus
operaciones o si presentare dificultades para el cobro de la pdliza, no por ello
se eximira de todas las responsabilidades y obligaciones que por este contrato
asume la parte deudora. éiAUSULA DECIMA: PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR.- La parte deudora, declara que constituye
prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que mediante
este mismo instrumento se hipoteca a favor del Banco, hasta tanto se
encuentre vigente la obligaciéon que dio origen al mencionado gravamen, de tal
forma que no podra enajenarlo ni gravario bajo ningin modo si no consta
expresamente y por escrito la autorizacion del Banco del Pacifico S.A.,

autorizacion que se hara con la intervencion del representante legal del mismo/
CLAUSULA UNDECIMA: ACEPTACION.- E! Banco del Pacifico S.A,, por Ia
interpuesta persona de su Apoderada Especial, Dra. Jennifer Baldwin, declara
que acepta la hipoteca constituida en las clausulas anteriores. Ei Acreedor
sefialado a través de su representante autorizado deja tambien constancia de
que el ejercicio de la accion real hipotecaria que le corresponde al acreedor en
razén del gravamen hipotecario que se constituye sera de conformidad con Ia
ley, de lo ?tipulado en los documentos de obligacion y la presente escritura de
Hipoteca.” CLAUSULA DUODECIMA: LICITUD DE FONDOS.- La parte
deudora declara, expresamente, que los valores con los cuales pagara la
obligacién detallada en este contrato, no provienen de ninguna actividad ilicita,
o cualquier otra actividad prohibida por las leyes del Ecuador, y autoriza al

acreedor a realizar el analisis que considere pertinente e informar a las

autoridades competentes en /éaso de investigacién o determinacién de

transacciones inusuales. CLAUSULA DECIMA TERCERA:

DECLARACIONES.- Uno) En caso de nulidad de cualesquiera de las

18
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1 clausulas o disposiciones del presente contrato, todas las demas clausulas y

NOTAR\C

[\

condiciones, derechos y obligaciones contenidas en el mismo permaneceran
con plena vigencia y efecto juridico hasta la total solucidn de las obligaciones
que respalda. Dos) El propietario del bien que se hipoteca por este
instrumento, declara que conoce que el Banco del Pacifico S.A. podra ceder la
hipoteca y todos los demas derechbs y gravdmenes que a favor del Banco del
Pacifico S.A. se Conétituyen en este instrumento a favor de cualesquiera otra
institucion financiera o no, publica, privada o de economia mixta, si fuera del

caso y asi lo decida Banco del Pacifico S.A. Para tal efecto, el Banco del

I
O o NN N W

10 Pacifico S.A. o el cesionario deberan cumplir con las formalidades legales
11 correspondientes para el perfeccionamiento de la cesion. Tres) La parte
deudora declara que El Banco podré aplicar como abono, a fa obligacién que
13 la parte deudora mantenga a la orden o a favor del Acreedor, que se encuentre
14 vencida o impaga, cualquier valor, inversion o depdsito que a favor de la parte
15 deudora, mantenga con el Banco del Pacifico S.A., para lo cual autoriza a
16  cancelar anticipadamente cualquier depdsito a plazo que exista a su favor.
17 Cuatro) La parte deudora se obliga a permitir que el perito o peritos
18  designados- por el Banco puedan efectuar los avallios o inspecciones al
19 inmueble hipotecado, en el momento que el Banco determine, obligandose a
20  prestar todas las facilidades para tal efecto. QLAUSULA DECIMA CUARTA:
21 DECLARACION JURAMENTADA.- E compareciente que como Parte
22 Deudora suscribe el presente documento, advertido de la obligacion que tiene
23 de decir la verdad con claridad y exactitud de conformidad con las leyes
24  vigentes, y de las penas con las que se sanciona el delito de perjurio, bajo
25  juramento declara, en su misma calidad, que de acuerdo a las Resoluciones

26  de la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera, que establecen

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banca Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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i6ff de viviendg Gnica y de primer uso, con valor comercial menor o
(/; cuyo valor por metro cuadrado sea menor o igual a
USD890,00, que la vivienda que pretende adquirir 0 construir con el crédito
que se le otorgue, es la Unica, ya que actuaimente NO es propietario de otra
vivienda. En consecuencia de lo declarado, autoriza por el presente
instrumento a la institucién financiera otorgante del crédito, asi como a las
autoridades para que soliciten y verifiquen esta informacién.fCLAUSULA
DECIMA QUINTA: GASTOS.- Todos los gastos de otorgamiento de esta
Escritura Puablica, inclusive los de registro, inscripcidn, impuestos honorarios
de abogado, derechos y los de su cancelacién en su oportunidad, seran
pagados por la parte deudora, y por lo tanto, el Acreedor designado en este
contrato, podra cargarlo a su cuenta o cuentas. Asi mismo, la parte deudora se
obliga a pagar las actualizaciones del avalio del bien hipotecado que
establecen las Resoluciones de los organismos de control y las politicas del
Banco, practicadas por el perito o peritos designados, que deberan
encontrarse calificados por la Superintendencia de Bancos, y, por tanto, el
acreedor, de ser el caso, pod/a’ cargar a la cuenta de la parte deudora, el costo
de tales actualizaciones. / CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOMICILIO,
JURISDICCION Y COMPETENCIA - Las partes declaran que renuncian fuero
y domicilio y se someten expresa y sefialadamente a la jurisdiccion y
competencia de los jueces de la ciudad de Manta o del lugar donde fuere
reconvenido y a la via coactiva o a la via ejecutiva a eleccion del Banco. Para
el efecto, la parte deudora, renuncia fuero, domicilio y vecindad y a la
interposicién de todos los recursos que pudieran favorecerle en el juicio/
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se
agregan para que formen parte integrante de esta Escritura Publica, los
siguientes documentos habilitantes: a) Poder Especial con que legitima su

intervencién la persona que suscribe en representacién del Banco del Pacifico

20
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19026258
Cernﬁco hasta el dla de hoy 05/12/2019 8:55:25:

L m , INFORMACION REGISTRAL

‘Ti‘p"Jde Bien: L6Té bE TERRENO " Codigo Catastral XKXHKIKKIKIOAKIKKHNKKK
Fecha Apertura. martes, 09 de agosto de 2016 Canton: MANTA Parroquia : ELOY ALFARO
Barrio-Sector: N/D  ~ ) o

Avenida: N'D Calle: ND

Direccion del Bien: URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE

LINDEROS REGISTRALES:

Lote numero 12 B-10 de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE de la Parroquia Eloy Alfaro que tiene
Tos siguientes medidas y linderos: FRENTE: 8,00m- Av. B2: ATRAS: 8.00m. Lote B 10-11. LATERAL
DERECHO:14,00m- lote B10-13 LATERAL IZQUIERDO:14,00m- areas verdes. Areatotal 112,00m2.
SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA HIPOTECADO.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Namero y  Fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1333 27'sep /1999 850 851
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2198 14'sep /2010 38576 38 586
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1590 19/jun./2012 29 829 29.839

SOLAR
COMPRA VENTA ACLARACION 1026 28/mar /2013 20777 20.791
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPANIA 3449 19/ago /2014 67 565 67 596
PLLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS- @ J——— N LY ] 2 23
REFORMA RESOLUCION
PLANOS ACTA ENTREGA RECEPCION AREAS 2 04 'ene /2016 24 65
VERDES
FIDEICOMISO CONSTITUCION DE FIDEICOMISO 12 31'ago /2016 650 5359
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION @ e Q 0t (2016 33 689 35784
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA )f

[1 /9 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : lunes, 27 de septiembre de 1999 Nimero de Inseripcién: 1333 Folio Inicial: 850
"Nombre del Cantén:  MANTA Niimero de Repertorio: 2810 Folio Final: 851

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes. 02 de agosto de 1999

a.- Observaciones:

La totalidad del predio ubicado en la ciudadela Maria Auxiliadora de la parroquia Tarqui canton Manta con las
siguientes medidas y linderos. FRENTE. Doscientos sesenta y un metros con propeidad del Sr. Fernando Vicente
Pilco Serrano.POR ATRAS. Ciento ochenta y ocho metros con propiedad de Luis Rodriguez.POR EL COSTADO
DERECHO: Seiscientos seis metros con propiedad de Luis Rodriguez.POR EL COSTADO IZQUIERDO.
Quinientos setenta y cuatro metros con propiedad de Luis Rodriguez.Area de terreno que tiene una superficie de
ciento veinte y tres mil ochocientos cuarenta y un metros cuadrados treinta y tres decimetros cuadrados. Con
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de 1999, bajo el No. 139, se encuentra inscrita la Hipoteca Abierta y Prohibicion de
‘Banco la Previsora S. A. Sucursal Manta, autorizada el 02 de Agosto de 1999, ante el Abg.
tario Publico Cuarto del Cantén Manta. Actualmente dicha Hipoteca se encuentra
y “nbre 07 del 2004. Autorizada el 16 de Agosto del 2004, ante el Abg. Francisco
Tooee Ketarigy Résimo Noveno del Cantén Guayaquil, otorga Filanbanco S. A., en Liquidacién a favor
de los Eo@u é‘s“‘ igg‘g B Yav ré—[¢rrera Miranda y Sandra Maria Yliana Andrade Vélez.

b.- .-\pell’ilo% rrilﬁgg;?bomic'i 0 (glas Partes:

e

A NUmbreg 7Q g 2o¥ Social Estado Civil Ciudad

COMP R M\(),&LT‘;.A(’SANDRA L1z CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 77, ~;}2¢9¢_§_@3~'ELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BAZURTO FERNANDEZ LAURA MAYITA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PILCO SERRANO FERNANDO VICENTE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PILCO SERRANO LEONARDO RAFAEL CASADO(A) MANTA
- ¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Nuamero Inscripcion Fecha Inscnipcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1254 24/nov /1981 1955 1956

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /9 ]COMPRAVENTA
Inscrito ¢l : martes. [4 de septiembre de 2010 Niamero de Inscripcién: 2198 Folio Inicial: 38376
3

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5081 Folio Final:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes. 20 de julio de 2010

a.- Observaciones:

La Comprafiia INPROIN S.A., debidamente representada por su Gerente General y Representante legal, venden a
favor del Sr. Herrera Miranda Ricardo Javier, Casado, Un lote de terreno ubicado en el Sector conocido como
Mazato, Ciudadela Maria Auxiliadora de la Parroquia Tarqui del Canton Manta, en la parte posterior de la
Ciudadela Nueva Esperanza a ochocientos metros de la via circunvalacién siendo su acceso principal a pocos
metros de la Nueva Urbanizacion Municipal Urbirrios, Con una Superficie total de CINCUENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y SIETE CENTIMETROS

CUADRADOS.
I b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Fahdad Nombres y o Razon Social Estado Civil Ciudad J
COMPRADOR HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA INPROIN S A. NO DEFINIDO MANTA
e o ¢.- Esta inscripcion sc refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Numero Inscripcion Fecha Inscnipcion Folio Imicial Folio Final J
COMPRA VENTA 1241 27/may.2010 21.503 21518

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /9 ]UNIFICACIONY FORMACION DE
SOLAR

Inscrito el : martes. 19 de junio de 2012 Nimero de Inscripcién: 1590 Folio Inicial: 29829
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3451 Folio Final: 29839
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA gt Empresa Pablica «  « o

...... e ST, & (7 \\-ﬁeqistro'deia-?mmm!‘d“--""-- Seerassesn
Certificacion impresa por :zayda_saltos Mnmen ~ Av Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
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Empresa Publica Municipal
’\RAegitstrgge la Propiedad de I
anta- 00098548

Fecha de Otorgamiento/Providcncia: martes, 22 de mayo de 2012

a.- Observaciones:
- ~—UNIFICAC[QN,,DE,_D_OS LOTES DE TERRENOS.- X
contrato, los Cényuges HERRERA MIRANDA LRI(?)\'RC;S ]loASVaIg[}:Ceqemes expuBsTisy
YLIANA_, procedgn a Unificar los DOS, lotes de terrenos, toda vez y ANDRADE,
cuerpo clerto, lll:l‘iados_ en_l’a Ciudadela Maria Auxiliadora de laq};laer::qiril:u;mran'%om
utorizacién emitida por la Direccion de Planeamiento Urban;1 rj;llﬁfél’tm H &, o
cfple-de Manta,

conformidad a
ue se adjunta al Protocolo como documento habilitante
. ' [ . , el cual esta comprendid sTgui
y'llm(;i:ro;ePOR F:jL lFRj;:NTE, 2:8,27m, y lindera con propiedad de lospSres Rzgzr;tro;ie " o Pilco < e
‘I’{la d '°uiz C:C:dolcPlgRegfrgose 18.00mts de ancho, POR ATRAS; 188 bOm . ex_'nando e Lo Aoy
odrig , TADO DERECHO, 806,00m y Propiedad de Luisyf\ﬁ,r:g:gﬁ s LUics o
riguez Caicedo, y

ADO IZ UIE i i
Q ,Pamendo del punto Norte hacia el Sur con 574,00m de este punto gira h
RDO ) gira acia el

"PORELC OST
Este en angulo recto ¢on 5.82m de este punto gira haci
- n 2, acia el Sur en 84,69
con 116,26m - Linderando en toda s o . ,69m, de este punto gi i
- Superficie total d CIENTO ggga su extensidn con propiedad de Luis Alberto Rodp’o to gira hacia el Sur- Qeste
uperficie total de TENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS riguez Caicedo. Teniendo una
TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (177.313,30 Mts2) CE METROS CUADRADOS CON
b.- Apellidos. Nombres ¥ Domicilio de las Partes: ' )
alidad Nombres y'o Razon Soctal _
PROPIETARIO ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA E‘f:: - bl I
pROPIETARIO  HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CAS o VAT
. ¢.- Esta inscripcion s¢ refiere a la{s) que consta(n) en: ADOA) MANTA
ibro -
E::COMPEU\ TENTA 1\""'"""‘1I“-"““P‘ilél1 Fecha Inscnpcion  Folio Inicial  Folio Final
COMPRA VENTA 2198 14/5cp /2010 38576 33 53:
B 7 1333 2Tisep /1999 850 851
- Registro de : COMPRA VENTA
(4 /9 1A ARACION
itoel: j 2 2 .
Inscrito el ¢ jueves, 8;\1;:::';2) de 2013 Nidmero de Inscripcién: 1026 Folio 1
y: . olio Inicial:
Numero de Repertorio: 2582 Folio F'i"cl:“' 20777
nal: 20791

Nombre del Cantoén:
Oficina donde s¢ guarda el original:
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamicnto/Providcncia:

NOTARIA PRIMERA

miéreoles, 06 de marzo de 2013

a.- Observaciones:

ACLARATORLA DE MEDIDAS Y LINDEROS. Acl i6
| . aracion. Toda vez que se h i i i6
por p‘arte. fjel :Iep;;t;::e{xto d‘e P.laneamlentc? Urbano del Municipio deqMantaa T o sl eonbiood mediamts
;u;ggzg %:(;O;TS:SBI 4e ﬁélghmentes medidas y linderos NORTE . Partie:ngara o o e coordomadas
'§90.900.283 é90 é84 ’%_152‘53 ?szt?;l;gar al Pto.2 con 26,397 mts. Hasta lle a:) ?efl s e P
884. :531.217.6333 hastallegar al Pto 3 con 33,611 mts gDesetlie etsc’z'ezl’cti:)mge  roondenstis
. . Con coordenadas

.. .. .coordenadas 9.
864.153%;531.244. 7
'800.864.1534;531:244.2206  hasta llegar al Pto 4 con 20,080mts. desde este Pto. C
. Con coordenadas

. 9
9.890.851.8769;531.260.1107 hasta llegar al Pto 5 con 19
'840.4526:531. 53 ,019 mts. De

B o980 hasa llegar sl Pio? con 18319t desds ose Plo, Con_ soordenada
9.890,818 0291j531'304.4733 hasa llegar al Pto.7 con 18.319mts. desde este Pto. Con coordenadas
5/300.815,1709;531.308.2208 hasta fegar ol Plo§ con 4,709mes. - desde e Plo, Con coordenadas
9 §90.805.5566:531.321.1651 hasta logr al Plod con 16,12imis. Desde esie Plo Con conmdenadss
0'800.794.3411,531.335.9460 hasta e o P10 con 18554 mis, desde sie o Con coondennis
9'890.783.1637331.350'7674 hasta llooar al ‘Pto.l11 “con 18,564mts. Desde este Pro. o coondomadoe
9:89'0.774.8811,531.362:0208 basta lloear ol Plo12 con 13975mis dosde este Pl Con coordenatis
0.890.771.2357:531.367.0171 hasta llegas 3 al Pto. 13 con 6,185mts. Desde este Pro Con coordemmdas
9390_763_2713.531_371 s b gar al Desde este Pto. 14 con 5.107mts. desd to. Con coordenadas
8¢ . asta llegar al Pto 15 con 1,843mts Deédeesezt:stle)tPto.CCon coordenadas
: 0. Con coordenadas

E,:g‘;;esadpa'mga radriicialecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

e 1a Propiedad de C 05 v
: Telf. 053 702602 { &
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‘hasta llegar

P Shasta llegar

ta llegar

- ! asta llegar
9.890.04 8695 LGS

9.890.056.94575 429%%hasta llegar

9.890.073.85%8; rrob hasta llegar

9.890.084.3876;531.019.0879

hasta llegar

al Pto 16 con 2.040mts.
al pto. 17 con 0,710mts.

desde este Pto. Con

desde este

Pto.

al Pto.60 con 14,958mts. Desde este Pto.

al Pro.61 con 12,290mts.

vhasta llegar al Pto.62 con 11,964mts.

al Pto.63 con 28,321mts.
al Pto. 64 con
al Pto. 65 con 19,805mts.

Desde este

Desde este Pto

Desde este

Desde este

Pto.

Pto.

16.749mts. desde este Pto.
Pto.

con

Con
Con
con
Con
Con
Con

coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas

9.890.096.8165.531.003.6686 hasta llegar al Pto.66 con 9.890.096.8165;531.003.6686 hasta llegar al Pto. 66 con
22.975mts., desde este Pto. Con coordenadas 9.890.111.1774,530.985.7355 hasta llegar al Pt0.67 con 5,127mts.
desde este Pto. Con coordenadas 9.890.114.2942;530.981.6647 hasta llegar al Pto. 68 con 6,513mts. Desde este
Pto. Con coordenadas 9.890.118.3120;530.976.5384 hasta llegar al Pto.69 con 2,548mts. Desde este Pto. Con
coordenadas 9.890.119.9555:530.974.5908 hasta llegar al Pto.70 con 3,293mts.; desde este Pto. Con coordenadas
desde este Pto. Con coordenadas
Desde este Pto. Con coordenadas

9.890.122.0067;530.972.0149 hasta llegar al -Pto. 71

con 5,998mts.

9.890.125.7742;530.967.3477 hasta llegar al Pto. 72 con 6,760mts.

9.890.130.2243;530.962.2594 m hasta llegar al Pt0.73 con 9,111mts.

9.890.759.3707;531.383.5797
9.890.747.2672;531.376.5490
9.890.732.4812;531.368.8453
9.890.725.1550:531.367.1249
9.890.714.6382:531.364.6553
9.890.698.9102;531.361.9383
9.890.679.1992;531.357.9132
9.890.639.8899:531.349.9430
9.890.621.6936.531.346.3226
9.890.604.8635;531.343.6751
9.890.588.9002;531.340.4476
9.890.577.2070;531.335.8937
9.890.562.2023;531.328.9947
9.890.545.1806;531.324.7540

9.890.526.1064;531.315.7347 hasta llegar hasta llegar al Pto. 33 con 27,352mts. Desde este Pto. Con

9.890.501.4177:531.303.9696
9.890.483.8289;531.295.8409
9.890.464.4012;531.286.4899
9.890.449.0930;531.279.5010
9.890.430.8741,531.270.8419
9.890.400.3740;531.256.2540
9.890.380.4624;531.246.9353
9.890.367.0858;531.240.5382
9.890.344.2863;531.229.0948
9.890.327.0594,531.220.8824
9.890.311.6825,531.213.3533
9.890.295.3512;531.205.4888
9.890.281.9040;531.199.5201
9.890.261.5294:531.190.7037
9.890.241.1248;531.183.0480
9.890.221.3068;351.175.7069
9.890.199.9464,531.167.5878
9.890.192.4796;531.164.7492
9.890.168.9449;531.156.0577
9.890.141.8909;531.145.9146
9.890.121.6096;531.138.4892
9.890.102.4145,531.131.0913
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hasta llegar
hasta llegar
hasta llegar

hasta llegar
hasta llegar
hasta llegar
hasta llegar
hasta llegar
hasta llegar
hasta llegar
hasta llegar
hasta llegar
hasta llegar
hasta llegar

hasta
hasta
hasta
hasta

llegar
llegar

llegar
hasta llegar
hasta llegar
hasta llegar
hasta llegar
hasta llegar
hasta llegar
hasta {legar
hasta llegar
hasta llegar
hasta llegar
hasta llegar
hasta llegar
hasta llegar
hasta llegar
hasta llegar
hasta llegar
hasta llegar
hasta llegar

al Pto 19 con 13,997mts.
al Pto.20 con 16,672mts.
al Pto.21 con 7,526mts.
al Pto. 22 con 10,803mts.
al Pto 23 con 15,961mts.
al Pto.24 con 20,118mts.
al Pto.25 con 40,109mts.
al Pto.26 con 18,553mts.
al Pto. 27 con 17.037mts.
al Pto. 28 con 16,286mts.
al Pto. 29 con 12,549mts.
al Pto. 30 con
al Pto.31 con 17,542mts.
al Pto.32 con 21,099mts.

al Pto.34 con 19,373mts.

al Pto 35 con 21,561 mts.
llegar al Pto. 36 con 16,828mts.desde este

al Pto. 37 con 20,172mts.
al Pto. 38 con 33,809mts.
al Pto. 39 con 21,984mts.
al
al
al
al
al
al
al
al
al
al
al
al
al

41

42
43
44

Pto
Pto.
Pto.
Pto.

25,510mts.
19,084mts.
17,12 1mts.
18,126mts.
Pto. 45 con 14,712mts.
Pto. 46 con 22,200mts.
Pto.47 con 21,794mts.
Pto. 48 con 21,134mts.
Pto. 49 con 22,851mts.
pto. 50 con 7,988mits.
Pto. 51 con 25,088mts.
pto. 52 con 28,893mts.
Pto.
Pto.
Pto

con
con
con
con

R al T X T SRy

- el >

16,515mits.

Pto. 40 con 14,828mts.desde
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desde este Pto. Con coordenadas
9.890.136.1314;530.955.3233 hasta llegar al Pto. 74 con 25,237mts. Este Partiendo del Pto. 18 con coordenadas
Desde este Pto. Con coordenadas
Desde este Pto. Con coordernadas

Desde este
Desde este
Desde este
Desde este
Desde este
desde este
desde este
desde este
Desde este
desde este

Pto.

Pto.

Pto.
Pto.

Pto.

Pto.
Pto.
Pto.

Pto.
Pto.

Con
Con
Con
Con

con
Con
Con
Con
Con

con

Desde este Pto. Con
Desde este Pto. Con

Desde este Pto. Con

desde
Desde
desde

este
este
este
este
este
este
este
este
este
este
este
este
este
este
este
este
este

desde
Desde
Desde
Desde
Desde
Desde
Desde
Desde
Desde
Desde
Desde
Desde
Desde

Pto.
Pto.
Pto.
Pto.
Pto.
Pto.
Pto.
Pto.

Pto.

Pto.
Pto.
Pto.

Pto.

Pto.
Pto.
Pto.
Pto.
Pto.

este Pto.

- e 2. .
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Pto

desde este Pto. con

Con
Con
Con
Con
Con
Con
Con
Con

con
Con
Con
Con
con
Con
Con
Con
Con
Con
Con
Con

coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenados
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenados
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
coordenadas
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Empresa Publica Municipal o _—
Registro de la Propiedad de 0 0 0 9 8 d A 9

Manta-EP

3
11251024 hasta llegar al Pto.56 con 26,031mts. Desde o I
019mts. Desde eSieOPy

desde es

9.890.085.9627,53
0.890.0617198,531.115.6205 hasta llegar al Pto. 57 con 15,

9 800.047.6099,531.110.4755 hasta llegar al Pro. 58 con 16,59 1mts,

00,032 2636:53} 104 1636 hagiallegal 3L Eiq. 35 13;088mts.Oeste Partiendo d8 PlosK
g L LA B B B . Desde estep

9.890.157.9012:530.968.0905 hasta llegar al Pto. 76 con 31.783mts. Desde este
al Pto. 77 con 41,222mts. Desde este Pto.

9.890.188.6279;530.976.2166 hasta llegar
989022952335309813929 hasta llegar al Pto. 78 con 9.,334mts. Desde este Pto.

9.890.236.8514,530.987.1748 hasta llegar al Pto. 79 con 32,766mts. Desde este Pto.
9.890.268.7448;530.994.6865 hasta llegar al Pto.80 con 35,64lmts. Desde este Pto. 3N
9.890.303.2574,531.003.5842 hasta llegar al Pto.81 con 28,170mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.330.4714,531.010.8592 hasta llegar al pto.82 con 28.734mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9,890.358.3269,531.017.9111 hasta llegar al Ptp. 83 con 28,152mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9,890385‘5981.531.024.8972 hasta llegar al Pto. 84 con 26,832mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890;411.5914.531.031.5538 hasta llegar al Pto. 85 con 24,322mis. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.435.1309;531.037.6730 hasta llegar al Pto.86 con 54,395mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.487.8692;531.050.9956 hasta llegar al Pto. 87 con 22.089mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.509.2845;531.056 4109 hasta llegar al Pto. 88 con 22,207mts. Desde este Pto. Con coordenadas
0.890.530.8054;531.061.8893 hasta llager al Pto 89 con 22,787mis. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.552.9224;531.067.3735 hasta llegar al Pto. 90 con 23,765mts. Desde este pto. Con coordenadas
9.890.575.9521;531.073.2396 hasta llegar al Pto. 91 con 6,206mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.582.0392;531.074.4504 hasta llegar al Pto. 92 con 18.338mis. Desde este Pto. Con coordenadas
9_8‘)0.600.3557.531.075.3354 hasta llegar al Pto. 93 con 28,759mis. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.629.0812;531.076.7237 hasta llegar al Pto. 94 con 32,603mts. Desde este Pto. Con
coordenadas9.890.661.5374;531.079.8171 hasta llegar al Pto. 95 con 18,619mts. Desde este Pto. Con coordenadas
0 890.679.5966;531.084.3487 hasta llegar al Pto. 96 con 18.177mts. Desde este Pto. con coordenadas
9.890.679.5966;531.084.3487. hasta llegar al Pto 97 con 23.230mts desde este Pto. Con coordenadas
9.890.718.6156;531.098.1992 hasta llegar al Pto.98 con 22,750 mis. Desde este Pto. con coordenadas
9.890.740‘0017;531.105.9586 hasta llegar al Pto. 99 con 25,388mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.763.8338;531.114.7084 hasta llegar al Pto. 100 con 22,207 mis. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.784.7149;531.122.2679 hasta llegar al Pto. 101 con 7,533 mis. Desde este Pto. Con coordenadas
0.890.791.4242;531.125.6935 hasta llegar al Pto. 102 con 26.860mis. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.814.6986;53l.139.1005 hasta llegar al Pto. 103 con 21.245mts. Desde este Pto. Con coordenadas
0.890.832.8950.531.150.0653 hasta llegar al Pto. 104 con 8,927mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.840.0124;531.155.4542 hasta llegar al Pto. 105 con 11,808mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.390.850.3456;531.161.1691 hasta llegar al Pto. 106 con 18.3542mts. Desde este pto. Con coordenadas
9.89Q.864.5547;531.l73.0810 hasta llegar al Pto. 107 con 17,045mis. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.878.4809;531.182.9087 hasta llegar al Pto. 1. Area 176.607,1om2. Declarando a la vez que la presente
aclaracién no afecta ni perjudica los derechos de terceros , no directa ni indirectamente.

b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad J
- S CCARANTE. - . - HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADOIA) MANTA
ACLARANTE ~ ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere 2 la(s) que consta(n) en:
E'b“’ Numero [nscripeton Fecha Inscripcion  Fohio [micial Folio FinalJ
COMPRA VENTA 1390 197un /2012 29829 39839
Registro de : COMPRA VENTA
(5 /9 1 _CONSTITUCION DE COMPANIA
[nscrito el : martes, 19 de agosto de 2014 , Nimero de Inseripcién: 3449 Folio Inicial: 67565
Nimero de Repertorio: 6119 Folio Final: 67596

Nombre del (;gntén: MANTA .

P i;'l;;;;'[;;}';;';'y}i;:,’;ix;; ................................................ e —— T
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érente General de la Compaiiia CROPILETTO S.A.* El Sr. Ricardo Javier
 conyuge Sra. Sandra Maria Yliana Andrade Velez, de clara expresamente su

Herrera Mgabd 3 ,-

voluntad d N1 g 'gﬁ/gn de la Compafiia Promotora PROCOVILL S.A.
b.- Apellidos, N6tgbres y Dd oGetas Partes:
pellidos, N O Pres MANABL. &

Fahdad ﬁgﬁmﬂﬂ&bn Socaal Estado Civil Crudad

ACCIONISTA COMPANIA CROPILETTO S A NO DEFINIDO MANTA

APORTANTE ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(AY MANTA

APORTANTE HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE COMPANIA PROMOTORA RROCOVILL SA NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Numero [nscripcion Fecha Inscripcion Folio nicial Folto Final
COMPRA VENTA 1026 28/mar /2013 20777 20 791

Registro de : PLANOS

{6 /9 }PROTOCOLIZACION PLANOS-

REFORMA RESOLUCION

Inscrito el : lunes, 04 de enero de 2016 Niimero de Inscripcién: | Folio Inicial: 2
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 5 Folio Final: 23

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 de noviembre de 2015

a.- Observaciones:

Protocolizaciéon Planos Reforma a la Resolucién No. 002-ALC-M-OGV-2014 Aprobacion del Proyecto de la
Urbanizacién Villanueva del Bosque, emitida por el Ing. Jorge Zambrano Cedeiio Alcalde det Cantén Manta. Se
reforma el Acto administrativo de Resolucién No.002 de aprobacién del Proyecto de la Urbanizacién Villanueva
del Bosque de propiedad de Sres. Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana Andrade Vélez, ubicado
en el sector Nueva Esperanza tramo 2, Via Circunvacion parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta, en el sentido de
hacer constar como actual propietario y promotor a la Compafiia Promotora Procovill S.A. Of. No. 1547-SM-E
PGL. Manta, Septiembre 15 del 20115 Resolucién No. 003-ALC. M.J-JOZC-2015

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Nombres y’o Razén Social Estado Civil Ciudad I
PROPIETARIO COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S A NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLlhm Numero Inscripcion  Fecha Insenpeion Folio Imcial Fohio Final J

COMPRA VENTA 3449 19/ago /2014 67 565 67 596
Registro de : PLANOS
[7 /9 ]ACTAENTREGARECEPCION AREAS

VERDES .

Inscrito el : lunes, 04 de enero de 2016 Nimero de Inscripcion: 2 Folio Inicial: 24
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6 Folio Final: 65

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
Cantén Notarfa: MANTA

Empresa PGBICa .o+ i wp
Registro de 12 Pronindad de

REamta T
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Eimpresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 0009855 0

Manta-EP

a.- Observaciones: e

&5
AREAS EN GARANTIA . MZ. G 42 16 LOTES 1.591,41M2. MZ. G 43
LOTES 4.424,10M2. MZ. G49 9 LOTES 891.77M2. MZ. G50 16 LgTE
2.156,00M2.:MZ. G52 19 LOTES 1.862,00M2. AREA DE RESERVAQI.

AREA 5.757,90M2 3 a & ¢
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 9,; V.QO_,’
> 4 A\Valkal

Fahdnd Nombres y'o Razén Social Estado C |v11’&yt’4~£mad€\f ey l
PROPIETARIO COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S A NO DEFINIDO IRANTA

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

lﬁbro Nuomero Inscripcion  Fecha Inscripcion Folio Imcial — Folio Fmau

COMPRA VENTA 3449 19/ago /2014 67 563 67 596

Registro de : FIDEICOMISO

[$ /9 ] CONSTITUCION DE FIDEICOMISO

Inscrito el : nuéreoles, 31 de agosto de 2016 Nimero de Inscripcién: 12 Folio Inicial: 650
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 4711 Folio Final: 5359

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Cantén Notaria:  QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes. 19 de abril de 2016

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL BOSQUELa Compaiiia Promotora PROCOVILL
S.A. representada por el Sr. Francisco Javier Avilés Duefias en su calidad de Gerente General. La Compaiiia
Cropiletto S.A. representada por el Sr. Francisco Javier Avilés Duefias en su calidad de Gerente Genral.La
Compafiia HOLDUNTRUST Administadora de Fondos y Fideicomisos S.A. debidamente representada por su
Gerente el Sr. Juan Francisco Andrade Duefias.Aportacién de Un lote de terreno de 176,607.10 m2 situado en la
Ciudadela Maria Auxiliadora, calle S/N y via circunvalacién en el sector Maria Auxiliadora, parroquia Tarqui,
cantén Manta, provincia de Manabi. Sobre este referidoo lote de terreno, el Municipio del Cantén Manta, aprobo el
Proyecto de la Urbanizacién " VILLANUEVA DEL BOSQUE".

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Nombres y/o Razon Social Estado Civi! Cuudad J
BENEFICIARIO COMPANIA CROPILETTO S A MANTA

CONSTITUYENTE COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S A MANTA

PROPIETARIO

FIDEICOMISO FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL BOSQUE NO DEFINIDO MANTA

FIDUCIARIO COMPANIA HOLDUNTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS NO DEFINIDO MANTA

Y FIDEICOMISOS
c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Namero Inscripcion Fecha Inscripcion  Foho [nicial Folio Final
PLANOS L 0d/ene /2016 2 23
PLANOS 2 0d/ene 12016 24 65
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[9 /9 }HIPOTECAABIERTAY PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y 2
GRAVAR /
Inscrito el : miércoles, 19 de octubre de 2016 Nimero de Inscripcion: 1035 Folio Inicial: 33689
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6177 Folio Final: 35784

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

..............................................................................................................

g':l:;?;‘d"‘"b"ca Mupieipalecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
ve Jistro de la Propiedad dv Telf 053 702602
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a.- Observaciones: < W Sl 3

[ % 7
S o H ] ki_O

Constitucion de Hipoteca Abierta Prohibicion Voluntaria de Enajenar y Gravar, sobge ot :q&_-;g{;rérfos -fﬁ/?:adés en
la Urbanizacion Villanueva del Bosqué parroquia Eloy Alfaro del Cantéon M ta,ﬁ“ﬁpmpaﬁia rgfbtora

< -

Procovill S.A., representada por Sr.Francisco Javier Avilés Duefias Gerente Generak, &P Fi&eiéoggjsgj[ﬁ’ Biario
Villanueva del Bosque representado por el Sr.Alvaro José Polit Garcia en su calidad”ae‘ 'Gggqel;rﬁe;c\igé@dmpaﬁia
Holduntrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A Vet
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Imdad Nombres y’o Razon Social Estado Civil Ciudad ;l
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B P MANTA
HIPOTECARIO
CODEUDOR FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE MANTA
CODEUDOR HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA
CODEUDOR ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANA CASADO(A)Y MANTA
DEUDOR COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S A MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
lm) Numero Inscripeion Fecha Inscnpcton Folio Inicial Folio Fnil
FIDEICOMISO 12 31.agos2016 650 5359
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro Numero de [nscripciones
COMPRA VENTA 5
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PLANOS 2
<<Total Inscripciones>> 9
[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los fnicos que se refieren al predio que se certifica J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificaci6n al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 8:55:26 del jueves, 05 de diciembre i@“.’b’ié*

‘C“a Aq@

A peticion de: FIDEICOMISO INMOBILL—\RI()‘&') '))l,-‘_
VILLANUEVA DEL BOSQUE e V¢

Elaborado por :ZAYDA AZUCENA AL'@%?

T 1307300432

Vilido por 30 dias, Excepto que se diera un
traspaso de dominio o se emitiera un
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— Documento al Registrador de la Proptedad de Manta
DR. GEORGE ?REIRA MENDOZA .

Firaia del ?egistrador\

Puede verificar la validez de este doctmento ingresando a.
www.registropmanta gob.ec/verificar Nocumentos

o leyendo el codigo QR
Nota En caso de existir un error acercarse a las oficinas

Codige Seguro de Verificacién (CVS)
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A s GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ON DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

RS CERTIFICADO DE AVALUO
TR O 00098551

SN WS
N%.1220192006542
R EVECTROMICO : 202132

Fecha: 2019-12-05
El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-34-43-24-000
Ubicado en: URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ. B-10 LOTE 12 .

>

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 112 m?2

PROPIETARIOS N .

Documento Propietario
1792668662001 FIDEICOMISO INMOBILIARIO-VILLANUEVA DEL BOSQUE o
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4,932.88

CONSTRUCCION: 40,292.85

AVALUO TOTAL: 45,225.73

SON: CUARENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO DOLARES 73/100
NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN

ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO.
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién dei Plano de! Valor del Suelo, sancionada el 17 de

diciembre del afio 2017, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para ei Bienio 2018 — 2019".

\P

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

e L]

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de Ia fecha emitida . i R T Lo
Fecha de expiracion: viernes 05 junio 2020 £ B PR o oy e
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) *'ﬁﬁ:—" s el HF o
0B R O 000 0 0 O i
16583UOBIBAY : w50 R
Puede verificar la validez de este documento ingresando ai portal web hitp //portalciudadano manta gob.ec i v d et o &_;'
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR " "c’ﬂ:{‘?{' L- :_'3‘
O s b A

Fecha de generacion de documento: 2019-12-05 11:20:46
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o --m | GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
el MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A
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N° 112019-005623

Manta, jueves 21 noviembre 2019

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONPMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE con cédula de
ciudadania No. 1792668662001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de |a Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 21 diciembre 2019

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

g :. - z. - .' -

by .‘b - -5 _-’

R T O OO R R T R R z2ssisrre s
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al partal web http-/iportaiciudadano.manta.gob.ec epcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-34-43-24-000 perteneciente a FIDEICOMISO
INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE con C.C. 1792668662001 ubicada en
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ. B-107LOTE 12/BARRIO 03
PARROQUIA ELOY ALFARO cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $45,225.73 CUARENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO
DOLARES 73/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $69,990.0y
SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA DOLARES 00/100. /

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 03 enero 2020

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

16 ™™

460T7TMWFRY

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitp://portalciudadanc.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codige QR
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ALCALDIA

FIRMES CON
EL CAMBIOD

A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNI

PROPIETARIO:
UBICACION:
C.CATASTRAL:
PARROQUIA:

o INFORME DE REGULACION URBANA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

3 N
[N 3

‘

FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE. -~

FECHA DE APRO cfﬁug&-1 r2ote
N* CONTROL: RU- Ofﬁqgj ?‘0/ .

URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ. B-10L

3344324000
ELOY ALFARO

UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE

Prac ids i)y

DATOS DE LIND

EROS (SEGUN SU ESCRITURA)

FRENTE:
ATRAS:
C.IZQUIERDO:
C.DERECHO:
AREA TOTAL:

8,00m - con Av. B2

8,00m - con Lote B 10-11
14,00m - con Areas verdes
14,00m - con Lote B 10-13
112,00m2 .

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

cODIGO URB. VILLA NUEVA DEL BOSQUE
OCUPACION DE SUELO PAREADO
LOTE MIN: -
FRENTE MIN: -

N. PISOS: 2
ALTURA MAXIMA 6.00m
COS: -
cus: -
FRENTE: 5.00m
LATERAL 1: 0.00m
LATERAL 2: 1.00m
POSTERIOR: 2.00m
ENTRE BLOQUES: -

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-

RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
residencial en las que se permiten
comercios, servicios y equipamientos
de nivel barrial, sectorial y zonal, y de
manera condicionada el uso industrial
de bajo impacto ambiental y urbano.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en general: anteproyectos.

Este documento tiene una validez de 30 dias a partir de Ia fecha emitida.

Fecha de exp

iracion: 31-12-2019.

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

=

- IIIIIIIHIMIN

14688SKRWR2AD

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal
de construccion

Cuando la zonfficacién establezca retiros que se contrapongan al
estado de consolidacion de una calle, manzana o sector, el GAD
Municipal de Manta determinara ei retiro y la forma de ocupacion
correspondiente de acuerdo a la imagen urbana predominante
El IRUM es un nstrumento técnico, no constituye documento que,
acredite la tenencia de la tierra. Sera expedido por la Direccién d
Pianificacion y OT. a pedido del propietano o de cualquier personal
que tenga interés Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza
de Urbanismo, Arquitectura y Uso de Ocupacién de Uso de
Suelo




00038553

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

¢

A ESPECIE VALORADA

] No 072532
AUTORIZACION

No. 13615

La Direccion de Avallios, Catastro y Permisos Municipales autoriza al Sr. GARRIDO
TORRES LUIS FERNANDO con C.I. 100120103-5/63ra que celebre escritura de
compraventa de un lote de terreno propiedad de FIDEICOMISO INMOBILIARIO
VILLANUEVA DEL BOSQUE, signado como el Lote N° 12,,de la Manzana B-10,”
ubicado en la Urbanizacion “Villanueva del Bosque”, de la Parroquia Eloy Alfaro del
Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

FRENTE: 8,00m - lindera con Av. B2. .
ATRAS: 8,00m - lindera con B 10-11.
COSTADO DERECHO: 14,00m — lindera con Lote B10-13.
COSTADO IZQUIERDO:  14,00m — lindera con Areas verdes.
AREA TOTAL: 112,00m2

Manta, noviembre 18 del 2019

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el rdmite y a inspeccion en el lugar que indica de buena
fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omusién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han
presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

Elaborado por:
Revisado por:

/7,-

Arq. Gustavo Cedefio V. S /
Arq. Robert Ortiz Z. peNally .
Revisado por: Sr. Luis Lépez D. LA )+ SV
Revisado por: Arq. Cristhian Garcia A: KDl f /N
No. tramite: 13615 - /




e
SRR A
RS GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
E S
CANTON MANTA . . .
AR
g - BRI Y
COMPROBANTE DE PAGO N® 234345
9 2y t B K\x -
7 ot — " .
\ OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULON
O Una rit kpu&ci‘d’l @PRA TA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada en MANTA de ia parroquia 3-34-43-24-000 112 45225.73 511305 294945
}FL? Ve pet
\ AOTw r‘\\o
- e v VENDEDOR UTILIDADES
CC.IRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION CONCEPTO VALOR A PAGAR
1792668662001 FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE ~ GASTOS ADMINISTRATIVOS 100
DEL 8OSQUE MZ. B-10LOTE 12 IMPUESTO PRINCIPAL COMPRA-VENTA 2578
TOTAL A PAGAR $2678
ADQUIERE VALOR PAGADO S2678
CCI/RUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION SALDO $000
1001201035 GARRIDO TORRES LUIS FERNANDO . X
Fecha de pago’ 2018-12-04 10:22.51 - OLGA PILAR SOTO OE LA TORRE S
Saldo sujeto a varlacién por reguracionss de ley

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV)

T1639382969

Puede ventficar la vaiidez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano manta.gob.ec opcibn validar documentos digitales o leyendo el

cédigo QR
T S R ot Mo,
Yy 3 ¥ Gobierno Autonamo Uescentratizado 5 -
w:.*& *J*Munlﬁ.pa!deﬂ Cnmei MbamEa "‘\ COMPROEBEBANTE DE PAITS
No. 218404
29/05/2019 16 44 09
. DIRECCION ARO CONTROL TITULO N*
CODIGO CATASTRAL Area ity :
MERCIA URB VILLANUEVA DEL BOSQUE MZB10LT-12 2019 417121 4362851
3-34-43-24-000 112,00 $493288 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./R.U.C. CONCEPTO VALOR REBAJAS(-) VALOR A
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL 1792668662001 PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
BOSQUE Costa Judicial
29/08/2019 16:44:04 SOTO DE LA TORRE OLGA PILAR Interes por Mora -
2
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS 2011 5055
MEJORAS 2012 $0,72
MEJORAS 2073 $2,29 }
. MEJORAS 2014 $242
’ MEJORAS 2015 $0,55
.7 MEJORAS 2016 $0,09
/ /
MEJORAS 2017 $2.60
MEJORAS 2018 $2,15
MEJORAS HASTA 2010 $5,09
TASA DE SEGURIDAD $0,49
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGALO
SALDO

Este documento estd firnado electrénicamente
Cddigo de Verificacion (CSV).

AN L

o T2315866160134
sibs :’a’ S IV
Puede venficar Ia validez de este documento electrénico ingresando al portal web www.manta.gob ec opcién
Municipio en Linea opcidn Venficar Documentos Electronicos o leyendo el cédigo QR
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M J\ iisis  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
LAV CANTON MAN
L2

“ COMPROBANTE DE PAG

w-w WA

OBSERVACION : _CODIGO CATASTRAL TITULO N*
Una escrtura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA CUANTIA DE $69990.00 3-34-43-24-000 2 294944
ubicada en MANTA de la parroquia ELOY ALFARO
VENDEDOR
¢cC/RUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION CONCEPTO VALOR A PAGAR
62562001 FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA  URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE  IMPUESTO PRINCIPAL 699 90
ez DEL BOSQUE Mz.B-10 LOTE 12 JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL 20997
TOTAL A PAGAR § 900 87
ABQUIERE VALOR PAGADO §909 87
¢cc/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION SALDO $000
1001201035 GARRIDO TORRES LUIS FERNANDO .
Fecha de paga 2018-12-04 10-21.45 - OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE N ‘@
L

Saldo sujeto a varlacién por reguracionss de iey

Cédigo Seguro de Venficacion (CSV)

T1107439353

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el
cédigo QR







CERTIFICACION

En mi calidad de Administradora de la Urbanizacién Villa Nueva delBosque,
certifico que la vivienda de la manzana “B10”“lote # “127, Z;strada a
nombre de FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA NUEVA DEL BOSQUE no
adeuda por concepto de alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacién

hasta el mes de Noviembre del 2019.

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.

Atentamente,

IR

b PL.KL/

> ‘Villanueva
%')"'L/’;?q/l ne

Villanueva BOSGUE

dul

Baigue YRBANIZACION

ELOISA MARICELA SANCHEZ BRIONES
C.C. 1312428160
ADMINISTRADORA DE LA
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA NUEVA DEL BOSQUE
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-~ REPUBLICA DEL ECUADOR
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Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacién

-
- v

00098556
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS

Namero Gnico de identificacion: 0912213709
Nombres del ciudadano: ROJAS PAZ Y MINO DIEGO ANDRES

" 0912213709 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
— (SAGRARIQ)

Fecha de nacimiento: 27 DE AGOSTO DE 1982

Nacionalidad: ECUATORIANA (Q(BQ
Sexo: HOMBRE & X
Instrucciéon: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: ROJAS BAJANA LUIS VICENTE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PAZ Y MINO PECHARICH GLORIA LIGIA
- - - Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 3 DE ABRIL DE 2013

Condicion de donante: S| DONANTE

Iinformacién certificada a la fecha: 10 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 194-284-21792 Iy o

g4-2

154-2 17&2
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con aste documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

. ——ee—— . .

Lcdo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, [dentificacion y Cedulacién
_Documento firmado electrénicamente . . . ]
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REPUBLICA DEL ECUADOR

%, Direccién General de Registro Civil,
= ldentificacién y Cedulacidn

Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulaciéon

i

! L oR

H_,_,.H”__.m._....ﬂ....HH._,H“.,.....“..Mu‘..... S & N\

w,._ ,.,t # ..s\n n.»:i§ \\\4 et wggr oo X V.o
_ /N R \&\t A2

o1hvauisio
R R S T N
- E&\.. ﬁx!....;.\..\ \t \. Lok T \.\ o_zoz&:i 134 ¥van1

.nv\,

cereane e .WW v e\%.v. “&
.:C.N &' op u:m . ..N..MV\.\R rere g011

\9\93\/_ ue npoiioiwap Py 5\\\@QM\ oN o[mpe) uoo
45" ugIsojotd ap ¢ .f“rnv Ppopi[puUcIODU 3p mvﬂ
\uu DPIODL *Hevrertene

AVHLNGD ¥73450Q1113dY A SIHENON
eusisatereanensranassane 1&\\\\1 \M&.Xs\!\“ﬂ. 2 op &
\..\\\LGQ \.S%A: 9p ol e e tons meu\ Y
] \\@ 8 OPONIRTMOP “WHFHLE 5y N P1IpeD ues
: .W.N\M\ \..u hdiad L i Y u&u.ul PopImUOPRY Ip w‘w‘ 61

.15\.!MJ‘1\:.\\..W ay( U9 opiobu **

sipest

areesa N\\

spresmsensananeie \_.. e e ....»\d&
?

.ﬁ.;a.w%“\..\iem. EPALDGE G 1B
%

PP L e L LT TR TP TT TSP ORI - o000

asesssney
<52 %

e

opoIse

ap Prereniens .:..._..: v

e ‘...vu{ﬁ_u\ Q.\,\Qﬂx\xw oﬁls.\\\.u\. ﬂ\t\.ﬂ uwzw><xhzou 134G sodady
L $S3YUNON : op crwowtnow 1Pp vjor ussard U— SpuenxI 1Al onsihey 9p 131 'ayuosus enb el
................ QN; a\.wv no..nvnu.\,wr [ ap v YJQ\.v%ﬂwM\N“\VS...

......... LETTINTPTRY -+ FSre MU

\y\t\é

ep - \\\,\.@LN% o1p Aoy

™ OINOWIMIVH 30 NODARSI

H3A1 “TAID 0415193Y 30 TYYINA9 NOIDIZYIG

Sez,
KN

el \.Lmztaiac-
b1 By ey
b »\%&am.‘wm.wa(:uf_ \aj\
. OYBEL08L N N
R

2

evess -:qﬁ. .n.wﬂc?.,t
y . ;.x

s§§® SE«S»K‘
.Hwhwm& ‘Q gL

\gw_
A LIUARY) .:4:@@\, _.’q: .
Loy ot o Wﬁdw\_‘

DUy A Jz

Xxto

6o
RALRDIR vy pidoo bhua - e

uos

l et

Pib]

D_*Uﬂ_

ISP RIONAIUAR JUDpAu LU GO

zan{ |8p DD
- UDUIS JIUREPaW DPDIDIARP 81 ‘ojuouinow 3juRead [op sojuak

-DLU0D sof 3p DPRIVCING  juaw(pIpn| 'EbnAuss upiopindes B

pydoa pAna - ektmeasiaeteecraetrenraes

s s puser won

BNl et rru Pt ek s e ad ey ane i serastaek nokeisndes aa

cresihrayirenans

u_w_v%m_w % NGRY

4 T73C v¥vIl17dndady

v Ao st RPN

Petbenenicbonsannae

Tttt ZSR[ AP 01dI0A1g 9P DIdwIuRs 10d ojjansigg

IcO Se

Notario

T e gfesee

) e

-

Informacién certificada a la fecha: 2 DE DICIEMBRE DE 2019

Emisor: RIVERA ALONZO MARIA FERNANDA

/)
i

]
'

o

/ ‘
Y fmaozuw’

Ledo. Vicente Taiano G.
Director General de! Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

I

I

Il

N° de certificado: 198-281-68294

I

198-281-682%4

Documento firmado electronicamente

Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Dneccuon General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion ,3,2"

000938557

ﬂ. REPUBLICA DEL ECUADOR S ey pi s

- -- Nimero tinico de identificacién: 1307451953

Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER
T TI367451953 Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA/ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA e

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZQ DE 1975

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
Sexo: MUJER kS
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: DOCTORADO
Estado Civil: DIVORCIADO
Cényuge: No Registra
Nombres del padre: BALDWIN RAFAEL
~ Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
Nombres de la madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA
S ) Fecha de expedicién: 12 DE ENERO DE 2015

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 10 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

1

N° de certificado: 196-284-21654 '4 ’j - ,’
'_J . _./'.../ — ___:,
Lodo. Vicente Taiano G. o H
195-284-2 Director General dei Registro Civil, Identificacién y Cedulacion "

.. _Documento firmado electrénicamente

a

\* g
La institucién o persona ante quien se presente este certificadc debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala 7 NO»&Q‘
Vigencia del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su amisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escribz a enlinea@registrocivil.gob.ec
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DISTRUCOCH PAOFESKON £ OXUPALI

SUPERIOR DOCTORADD VIMIVAALS
APELLIOOS Y NOMSAES DEL PADME

SALDWIN RAFAEL

AZELLIDOS ¥ NOMEVES OF LA MACRE
- MOLMA NELLY S
LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDICICA
GUAYAQUIL
20180412
FECHA D EXPRACION
WS0112

P ke
PRV T

-~ =~ - géfiel fotocopia del documento original que me
fue presentado y devuelto al interesado en, Gl
fojas utiles.

Manta,

C50IC 201
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r. r
Notario Piblico Scxte

Manta - Ecuador



ﬁ RE P U BLICA DEL ECUADOR . Direccién General de Registra Civil

Direccién General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién

00098558
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE

Nimero (inico de identificacion: 1707782486

Nombres del ciudadano: POLIT GARCIA ALVARO JOSE

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR

Fecha dg nacimiento: 10 DE AGOSTQ DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA SQ
b
A

* Sexo: HOMBRE QQQ ﬁ &
' i Instruccion: SUPERIOR /Q \

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO
Cényuge: MUNOZ BURGOS CECILIA MARGARITA
Fecha de Matrimonio: 30 DE ABRIL DE 2008
Nombres del padre: POLIT JOSE RAFAEL

. Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: GARCIA CARMEN ROSAURA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 10 DE ENERO DE 2015

Condicién de donante: SI DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 10 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 190-284-21708

T ——

Documento firmado electrénicamente

20 Lede. Vicente Taiano G.
4-21708 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario enchttps:/ivirtual.reglstrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Dlreszclon General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
00098559

Nuamero (inico de identificacién: 1001201035

Nombres del ciudadano: GARRIDO TORRES LUIS FERNANDO

Condicidén del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/IMBABURA/OTAVALO/SAN PABLO

Fechade naclmlento 20 DE AGOSTO DE 1959

Nacionalidad: ECUATORIANA ' {Lﬂ‘
‘ Sexo: HOMBRE {(C
| A\
i Instruccién: BACHILLERATO QP

Profesién: MILITAR SERV. PASIVO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: BRAVO ALARCON ROSA BEATRIZ
Fecha de Matrimonio: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1988
Nombres del padre: GARRIDO MIGUEL

- Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: TORRES EMPERATRIZ
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2011

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacion certificada a la fecha: 10 DE DICIEMBRE DE 2019
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S.A.; b) Nombramiento y Acta con que legitima su inte

[y

c) RUC del Fideicomiso y RUC de la Fiduciaria: d) Certificado del Reglstrador
de la Propiedad correspondiente; e) Pago de Alcabalas y Utilidades; f)
Comprobante de pago de impuestos prediales: g) Certificado de Avallios del
Municipio, h) Reglamento Interngjr de la Urbanizacion; i) Certificado de
Expensas; j) Disolucion de la Sociedad Conyugal del comprador/deudor; entre
otros. Z;USULA DECIMA OCTAVA: INSCRIPCION.- De conformidad con lo

establecido en el articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquiera de

O 00 N 0N A W N

10 los otorgantes quedan facultados para realizar los tramites tendientes a la
11 inscripciéon en el Registro de la éropiedad del contrato contenido en este
12 instrumento. zc/umpla usted sefior Notario con las formalidades de Ley para la
13 validez y perfeccionamiento de esta Escritura Publica cuya cuantia es por su
14 naturaleza determinada.- (Hasta aqui ifa minuta).-/ Los comparecientes
15  ratifican la minuta inserta, /la misma que se encuentra firmada por la Abogada
16 Zobeida Cedefio Vélez%ﬂatricula Trece guién Mil Novecientos Noventa y
17 Seis guidn Cincuenta y Tres del Foro de Abogados del Consejo de la
18  Judicatura. - Para el otorgamiento de la presente escritura publica se
19 observaron los preceptos legales del caso, y leida que les fue a los
20  comparecientes por mi el Notario se ratifican y ﬂrﬁ*nan conmigo, en forma clara

21 e idonea, en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta

26  C.C. No. 0912213709
27 GERENTE (E) CFN BP- SUC. MENOR MANTA

28 RUC 1760003090001

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) D notariasextamanta@gmail.com
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CALLE 13 Y AVENIDA 2 MANTA
TELEFONQ 3731500

ABIALVARC JOSE
C.C. No. 1707782486 /
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE

RUC 1792668662001

GERENTE GENERAL yd
HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

RUC 1792146127001 s

N

SR. LUIS FERNANDO GARRIDO TORRES.- /
C.C. No. 1001201035

DIRECCION: BARRIO EL PORVENIR, VIA INTERBARRIAL

TELEFONO 0996770169

Correc bachybravo@hotmail.com

/
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABREZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
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CRACISY

P TS

[NANCIERA NALIONAL

Que, ¢l artfculo 112 del Reglamento General a la Ley Orgénica de Servi

CORPORACION FINAMTCIERA NATIONAL 2.5,

CERENCIA CENIRAL

COFMSIDERANDO:

Qus, el articulo 226 de la Constitucién de la Repliblica sstablecs jue: "las Insffiucionss
del Esiodo, sus ovgenismos, dependencias, las servidoras o 3 - = ruhfiooy v Ins
personas que oactien en virtud de wuma potesiad estatal 2w sente los
compelencias y facultades que les sean atribuidas en la Consiinic Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiznto de sus fines y hazsr iseniva el goce y
ejercicio de los derechos reconceidos en la Constitucicn,”

[

Que, ef artfouio 309 ds la Constitucidn de la Repiblica dispone que “Ei sistemo
Sfinancizro nacional se compone de los sectores piiblico, privade, y Z: pooular y
solidario, que intermedion vecursos del prblico. Cade uno de estos secicires comtard con
novmas v entidades de comtrol especlfices y diferencicdns, que s@ £nc0r3 rén e

preservar su seguridod, egiabllidad, tronsparencia y solidez. Bsins entiiodes serdm
auténomas. Los directivos de I3 entidades de control &

] sordm responsables odmiistrativa,
civil y penalmente por sus decisiones.”

Que, & Decreto Ejecutivo No. 868 publicado en el Segundo Suplemenic del Registro

Oficial No. 676 de fseha 25 de enero de 2016, cambiz la denominacion de
Financiera Nacional 2 Corporacién Financisra Nacional Banca Publica.

Qus, &l Directorio de la Corporacién Financiera Nacional B.P., medianiz Regulacién No.
DIR - 023 - 2018 del 11 de julio de 2018, publicada en la Edicién Especial del Registro
Oficial No 583 def 16 de octubre de 2018, resuelve aprobar ¢l Estatuto Orgdnico ds
Gestién Organizacional por Procesos de la Corporacion Firanciera Nacionsl B.P.

gio Pohbiico

dispone: “El Ministerio de Trabajo, es el ente rector en materia de elaboracics v
aprobacion de matriz de competencias, modelo de gestidn, disefio, redisefis
tmplementacin de estructuras ovganizacionales y aprobacin de esteiios orglnicos &
ridodas de la Administracién Piblica Central, Futitucional y que dependzn &= N

i
a3 enna

W,

[y

= PRESLAT nf Jrgeges MY Tl
FHRCION SjeCuilivVaL

Que, mediantz Oficic Nro, CFN - B.P. - GG - 2018 - 0420 - OF de facha 13 ¢2
General ée la Corporacién Financiera Macional B.P.,

2018,
Trabsajo el Estzturo Orgénico de Gestidn Organizacional por Froc

su anradacién.

ST PN o V- H b
Q*.::, Mesisns VIKo




institucional, proyecio {2

H %a
ceforma al Estatuto Orgémico ¢ Implementacion de la Eswuciura Orgdnica ds la

Corporacién Financiera Nacional B.P.

o o n et
cio de iz satouchs

Ministerio de Tvabsjo, aprusbe sl redi

Qus, mediantz Memorando o, CFN - B.P.- GDTH - 2018 -1644 - M de fecha 19 de
octubre de 2018, la Garencia de Divisién de Talento Humano, golicita al Gerente General

Swilew
aprobar la aplicacion implementacién ds la nueva esquciura organizacional parz el
Nivsl Jerdrquico Superior de la institucion,

de conformidad con ¢l informe técnico Mo.
GDTH - 2018~ 814 del 19 de vriutre de 2018,

Que, mediante sumille inserta en 1a Hoja de Ruia del documento CFN - B.P.- GDTH -
2018 -1644 - M de fecha 19 de ectubre de 2018, el Gersnis General aprucha la peticién
de Iz Gerencia de Divisién de Talento Humano, en la cual la Gerencia de Sucursal Manta
cambia de denominacién a Gerencia de Sncursal Menov Marta.

{ Cédigo Orghnico Monetzsio y Financisto, dispons que el Gersaie
Pinanciers Poblica, tiene como funciones ejercer ia
dirigir la gestién

Que, el articulo 378 de
General de la Insiitucicn
renresentacion legal, judicial v extrajudicial ds la inotitucién; ¥,
operativa y administrzriva de 1a entidad.

Que, ¢l articulo 69 dal Cédigo Organico Adminisativo publicads en &l Suplemenio del
brinissativos

Ragistro Oficial No. 31 ds fecka 7 de jnlio de 2017 ssfiale: “Los 6rgamos ads

pueden delegar ¢l ejercicio e sus competencios, inchida lo de gestion. .. "

Qus, el articulo 21 del Reglamsnio 2 1a Ley Orgénica de Ssrvicio Publico sefala: “Del
regisiro de 0ivDs TOVImMIENios de personal.- Los movimienios de personal referenies a
ingresos, reingresos, resiftuciones o reintegro, GsCENSOS, traslados, traspasos, cambios
odministrativos,  intercarabios  voluntarios, licencios 'y comisiones con 0 sin
remuzieracion, sanciomes, incrementos de Pesnumeraciones, subrogaciones 0 encEargos,
cesacicn de fumciones, destituciones, vacaciones, revisiores a Ia clasificacion de puestos
y demds actos relatives a la adminisiracicn del ialento humans y remuneraciones w2 it
institucion, se lo efectuard en el formulario ndecidn de Personal”, establecido por el
Ministerio dz Relacionzs Loborales, suscrita por la cutoridad nominadora 0 su

delegads...”

T {41! 1 in 12 A U = e %i L .y ATl

1 Dansftule 1, ardoule 13, é2 la Gerencia General, letrz v) Estatuto Organico ds
< mmendein afam R NP = S M A =1 w0y wiant

& Oroaalxsclosnl por Procssos de la Curpdracion Finangife Macionsl B.P,
sermite que el Qerzmiz Genersl delegue cuslquisra de s

conformidad con laLey.

Qus, mediante Resolucién DIR - 096 - 2017, del 31 de julio de 2017, e Diirectorio d2 la
Corporacion Financlera Naciopal B.P, nombrd al scomcraiste MUNIR AHMED

MASSUH MANZUR, como Gerente Generzl de la Institueidn.

kg
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2ACION FINANLS:

- UNO.- Acepts, comparszc

S

A MASIONAL

Guayagall, 15 de mayo ds 2019

<

Que, medianie Resolucion Mro. 538 - IRG - 2017 - 255 del & de agosto de 201 7, notificada
el 10 de agosic ds 2017, of Intsndenic Regiomad de Guayaqail (E), Ab. José Francisoo
Terdn Coto, califica la idoneidad legal del Magistar MUNIR AHMED MASSUH
MANZUR, para que pueca desempsfiarse como Gerente General de la Corporacion

Financisra Nacionai B.P.

Qus, en virtud de lo anterior, mediante Resolucién SNTH - 020277 del 14 de agosto de
2017, la Gersncia de Divisién de Talento Humano, registra el ingreso del Ing. Mumir
Abmed Massuh Manzur, quen acepia y se posasiona del £argo.

Que, para el logio de un eficiente ¥ efective cumplimicnio de los objciivos
institucionales, es necesario consolidar lag delegacionss emitidas por el Gerente Genaral;
¥, asi normor internamerts wrorcedimisnicg que abonen a ja gestidn productva v
optimizacién de los recursos ds la Corporacidn Financieras Wacional B.P.,, medianie
metanizmos decconcenirados para resolver diversos acios en forma difigente; v,

gjercicio da sus funciones lenales ¥ ssiatntarias;
RESUELVE;

\R ] UCURSAL MEMOR
MEANTA, de la Corporacidn Financiers Nacloaa! B.P., para due con syjecibn al
ordenamienio jiridico scvatorians, al Cédigo Orgdnico Administrativo, Cédigo Crganico
Monetario y Financisro, a las Regulacionss de la Juntz ds Politica y Regulacién
Monetaria y Financiera, Ley Orgénica del Servicio Publice, su Regiamento Generai, ios
acuerdos y resoluciones expedidos por el Ministerio de Trabgjo, a los Reglamentos que
fueren pertinentes, a las normas internas de la Corporacién Financiera Nacional B.P., y a

las instrucciones que imparta esta Gerencia Gezeral, actfe en mi nombre ¥ teprezentacidn
en lo siguiente: : '

ARTICULO PRIVERO.- Delegar al GERENTE DE S

2 y suscriba los comtraics constifutivos de las prendas e

hipotecas o las cesiones sobre ellas y ol endoso de las pélizas de seguros de los bisnes
otorgados en garantia a Ia Corporacién Financiers Nacional B.P. DOS.- Suscriba los
documentos de obligacién pesssarios barz la instumentecién de las operacions

&yan sido aprobadas por las instancias pertinentss, de conformidad con

crediticias que h
oz oupes ostablecidos por ¢l Dirsctoric do 2 Lorporacién Finemeiera Nacicnal R.E,

segln sea ¢l caso. TRES.- Suscribs los coniratos, cancelando gravimenes realss y

Hrerando geramtiss personsles y solidariss en forma “parcial_cumndo lo justfique la -
relacidn garantia y el szldo adeudado, conformie a las estipulaciones contractuales y

normas intarnes respectivas. CUATRD,- Una vez cenceladas las obligaciones, suscriba
nales vy
=1

les contratos de cancelacidn de gravémenss reales y libere garamtizs personal
ias en forma totsl o parcial. CINCO.- Suscribir todos los documenios que

o

gy
solidari

B et B eI AL Mo L L L T - TN PR I

[P Sy N |




(o SR
- -

3 ik
CORPORACION FINANLIZERA NALION AL

Rssokszién Ny, CFR ~B.P G G2019-0045-1

Guayagud, 15 ds mays de 2019

# caso, en caiidad de Delegado del Gerenie General de 13 Corporacién Financiera
=~Macional B.P,, cuando esta inter venga en calidad de beneficiaria dz los fideicomisos
mercantiles derivados de las operaciones de crédito que hayan sido aprobadas por las
instancias pertinentes, de conformidad con Jos cupos establecidos por &l Direciorio de la
Corporacién Financiera Nacional B.P,, segin el caso. SEIS.- Declare de plazo vencido
las operaciones de crédito concedidas a los deudores dentro de la Sucursal Menor Manta,
con jurisdiceion ex 12 provincia de Manabi.- SIETE.~ Suscribir contratos, convenios de
novacion, reestructura y refinanciamiento de operacionss. QCHO.- Suscribir contratos,
convenios de modificacién de opsraciones. NUEVE.- Suscribir Regeneracién de T ablas,
Solucidn de Pago exsrés. DIREZ.~ Auterice ] levantamiento de la declanatoria de plaso
vencido de las operaciones de crédito concedidas por la Corporacién Financiera Nacional
B.P., deniro de la Sucursal Menor Manta, con jurisdiccién en la provincia de Manabi
ONCE.- Suscriba los endoses de las polizas de seguros en los cuales la Corporacién
Financiera Macional B.P., se constinme como beneficiario acresdor. DOCE.- Endose y/o
ceda los documentos de obligacién originados en operaciones de descusito ¥ redescuento
derire de la jurisdizeite de 12 Sutursal Menor aniz, ¢on juiisdiecidn en Ia provincia de
Manabi, una vez que los créditos se encuentren extingnidos. TRECE.- Cancele los
documsnios ds obligacién originados en operaciones de cridito de segundo pise
otorgadas por la respeciiva Sucwsal Mencr Gentro de su jurisdiccidn, una vez que las
obligacionss se encusniren canceladas, CAT'ORCE.- Suscriba los acverdos de uso de
medios elecirdnicos necesarics Para que los clientes de Iz Corporacién Financiera
Nacional B.P. puedan acceder al servicio CFN Benking en su respectiva jurisdiccin.
QUINCE.~ Suscriba escrituras de cesidn de certificado de Futura Bonificacién en calidad
de cesionaria correspondients al incentivo scondmico para ia forestacion y reforestacién
comercial que otorga el Estado a través de la Subsecretaria de Procuccidn Forestal a
favor de clientss beneficiarios de Ia lnea de crédito forestal otorgada por la Corporacién
Financiera Nacional B.P. DIECISEIS.- Suscriba los documentes necesaries pars la
instrumentacidn de las operaciones crediticias de Factoring Electrénico y Facforing
Internacional que hayan sido aprobadas por las instancias pertinentes, de conformidad
con los cupos establecidos por ef Directorio de la Corporacién Financiera Nacional B.F,
segim el caso. DIECISIETE.- Conozca ¥ apruebe el informe con especificaciones
técnicas, presupuesto referencia v calificacién de las propuesias técnicas y econémicas, v
autorizar ¢l inicio de los procesos para la adquisicién o arrendamiento de bienss muebles
¢ inmuebles, gjecucién de obras, o prestacién de servicios bajo la modalidad de infima
cuantia. DIZCIOCHO.- Resvelva la adjudicacicn de 1a contratacitn de indfimz cuantis y
suscribir las érdenes de trabajo o compra obeervando ¢! trimite previsto para sl efecto en
la normative sobre la matsria. DIECTHULVE.- Publique a travds del portal
www.comprazpublicas.gob.ec las drdenes de trabajo o compras sfzctuadas en el dmbito
de las atribuciones y competencias delegadas mediante &l presents instrumento; e informe
al Gerente Administrativo, VEINTE.- Deasigne al Administrador de la orden de trabajo o
compra y, de ser &l caso al fiscalizador. VEINTIUNG,- Termine las érdenes de trabajo o
previstas en la lsy, cumplisndo el procadimiento previsto para s!

compra por las causales previstas
gfzcto, VERITIDOS. - Reslice todos los trimites y suseribe 1a documentacién nesssaria

. - A -
BIotmin Razaesmmsdid A O dda Aatsen 2508 14 Dinlincis Cancin Einsnriara Shbkliaa



-

-

DRATION FINANCIZRA NALIONAL

2 es'“

2,

ra 12 gjecucidn ds las gaventias en ceso ds incuraplimiento ds loz contratos.
VEINTITRES.- Declare mediante resolucién motivada, confratista incumplido, de

conformidad con

B

<

-notifique de este particular al SERCOP, para la inhabilitacién en
Proveecdores. VEINTICUATRO.- Conozca y resuelva las
controversias y reclamaciones que se suscitasen en las etapas pre coniractual y de
gjecucién de las Ordenes de trabajo o compra, asi como también los recursos de
reposicion que fueren interpuestos por los ofsrentes dentro de los plazos previstos en el
ordenamiento juridico. Todas las facultades se ejerceran con sujecién a la Ley Orgénica
del Sistema Nacional de Contratacidn Piiblica, sus normas reglamentarias, las
resoluciones del SERCOP y las normas e instructivos internos de la Corporacién
Financiera Nacional B.P., que no se opongan o coniravinieren la Ley y su reglamento.
VEINTICINCO.- Suscribir todos los convenios de Pago gue se generen dentro de su
competencia territorial, en virtud de la aplicacién de la “Ley Orgénica para la
Restructuracidn de las Deudas de la Banca Piiblica, Banca Cerrada ¥ Gestidn del Sistema
Financiero Nacional y Régimen de Valores” publicada en el Suplemento del Registro
Oficial No. 986 del 18 de abril de 2017 Y sus leyes conexas, asi como todos los
documentos que sean necesarios para su perfeccionamiento. VEINTISELS.- Suscribir los
contratos civiles de servicios profesionales o contiatos tdcnicos especializados, sin
relacién de dependencia, para aquelias labores a ssr desarrolladas por profesionales que
curaplan con los perfiles establecidos para los puesios institucionales y genéricos
correspondientes. VEINTISIETE.- El Delegado cuando actuare al margen de los
términos e instrucciones de la delegacién que antecede, responderd personal y
pecuniariamente por los actos realizados en el giercicio de la delegacion.
VEINTIOCHO.- Emitir con amplitud de facultades Ia orden de cobro de los valores
vencidos de las obligaciones adquiridas por la o el deudor con la CFN B.P.
VEINTINUEVE.- Otorgar facilidades de pago a la o al deudor que las solicite, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 272 y siguientes aplicables del Cédigo

rgénico Administrativo, vigente desde el 7 de julio de 2018. TREINTA.- Autorizar,
aprobar y suscribir ias acciones de personal por vacaciones, de todos los seirvidores
publicos que dependan de la Gerencia de Sucursal Menor Manta, TREINTA Y UNQ.-
Autorizar, aprobar y suscribir el Plan Anual de Vacaciones asi como la Reprogramacién y
Suspensioén de las mismas, de todos los servidores publicos que dependan de la Gerencia
de Sucwrsal Menor Manta TREINTA YV DOS.- Aprobar y/o autorizar viticos,
subsisiencias y movilizaciones dentro del pais, de tedos los funcionarios y servidores
piiblices, de eualquier grupe ocupacional, que-dependan de la' Gerencia  de- Sucursal
Menor Manta, cuando se desplacen a cumplir servicios institucionales fuera del domicilio
y lugar habitual de trzbajo; para casos excepcionales debidamente justificados, autorizar
la realizacién de servicios institucionales durants los dias feriados o descanso obligatorio.
si mismo, aprobar o negar los informes pertinentes de la realizacién de Ios servicios
4 Y TRES.- Aprobar y/o autorizar la planificacidn v ejecucién de

Contratacién Publica; v,
el Registro Unico de

>

- =
snierales. TREINT,

A0Tas extas y suplementarias de todos los funcionarios y servidores ptblicos, que

[42]

2D adain Famvamizile Ay O A Nrtiihra #20N u Dichinchas Camera Cinanmaiar

lc estabiecido en la Ley Orgénica del Sistema INacional de Contratacién
- Pablica, su Reglamento General y las Resoluciones expedidas por el Servicio Nacional de

-3




%
g

-disposiciones ae 1a Ley G

FIMANCIERA NACIONAL

Resolaeisna Nro. CFN—B.P.-GG—ZGE—%&!ST-R

Guayagrell, 15 de mayd de 2015

dependan de la Gerencia de Sucursal Menor Mania, con jurisdiccién en la provincia de
Manabi, de la Corporacion Financiera Nacional B.P., de conformidad con las
-c&nica del Servicio Publico LOSEF, de su Reglamemio General

Aa1a 1 oy Lga.u._

y normativa interna.
ARTICULO SEGUNDQ: La presenie delegacién no interfiere con las funciones ¥
atribuciones asignadas especificamente al funcionario delegado.

ATICULO TERCERO: De conformidad con lo establecido en el articulo 73 del
Codigo Organico Administyativo, se revoca la delegacion otorgada a través de Resolucion
Nro. CFN - B.P.- GG - 2018 - 0207 - R de fecha 13 de aoviembre de 2018.

anle 70 d

de gjecucitn inmediata y 82 publicaré
e conformidad con e! articuls VU

ARTICULO CUARTO: La presente resolueién s
a fravés de los medios de difusién institucional, 4

Csdigo Orgénico Administrativo.

difusién de la presente

ARTICULO QUINTO: Encérguese de la publicacion y
Gerencia de Mercadeo y

resoluciéon administrativa 2 la Secretaria General y 2 la

Corunicacion.
Docuimento firimado elecironicamenie
Mgs. Munir Ahmed Massuh Manzur
GERENTE GENERAL
Anexos:

- correo_14_mayo_2019. pdr’

Copia:
Sefior Abogado
tdanue! de Jesils Jacho Chavez
Gerente Juridico

Sefiorita Abogada
Marfa Elena Nufiez Llerena
Subgersate de Patrocinio {(Encargada)

Sefiorita Economista
Jennifer Andrea Fernéndez Santos
Gerente de Mercadeo ¥ Comusnieacién

Sefiorita Magister
Rosana Cristina Anchundia Cajes
Secretaric General
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No. de Resolucids: GETH-2019-AP: 0888

Fecha!19.DE SEPTIEMBRE Dg20187co v+ /

G912213709

ROJAS PAZ Y. Miflo DIEGOD T=r
APELLIDOS e ~__NOMBRES
No. céduls ciudadania ‘No. de _aﬁliac}én alIESS Fecha inicia Facha trmino

24 DE SEFTIEMBRE DE 2018

EXPLICACION:
De conformidad al Art, 127 de la LOSEP v 271 de su l{qg[amgnto General, en consonancia con fas atribuciones y rasponsabilidades
determinadas en-el artfculo 13,numeral1-1.2., letra b); iitaralt.; dai Estatuta Qrgdnico de Gestidh Organiizaéional por Procesos dea
CFN B.P., &l Econ. Pablo Patifio Rodriguer, Gerénte General, RESUELVE: Qtorgar el encargo de-funclones a favor del servidor RQJAS
PAZ ¥ MISO DIEGO ANDRES, en.Galidad de Gerente de Sucursal Menar Manza carga de llbre nambramiento y remocidn; potestativo

S de Ia autoridad nominadora.
j

ANGRESC 1  SUBRGGACION C1  RENUNCIA |
! ‘ASCENSO [ ENGARGO ADMINISTRATIVO =@ SUPRESIGN DE PUESTO 1
[ UBICACION 1 COMISION SERVICIOS, 1 pESTITYTION 3
L TRASLADO ] - REVALORACTION CT1 JUBILACION. -
RECLASIFICACION 3 oTRO —
“SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA - -

PROCESO: SUBGERENCIA GENERALDE NEGDCIOS
SUBPROCESO: GERENCIA DE SUCURSAL MENOR MANTA

PIESTO: GERENTE DE SUCURSAL MENOR MANTA
LUGAR DE TRABAIO: MANTA '
REMURERACION MENSUAL: S 2.597.
Grupo_Ocupacionai:'JEﬂARQUlco SUPERIOR 4, Qrado 1 NIS
1 PARTIDA PRESUPUESTARIA: 4501050501- 2145

PROCESO: SUBGERENCIA GENERAL DE NEGOCIOS
SUBPROCESO: GERENCIA DE SUCURSAL MAYOR GUAYAQUIL
PUESTO: OFICIAL.DE CREDITO-DE PRIMER PISO 3

. LUGAR DE TRABAID: GUAYAQUIL

REML‘NERACI@N MENSUAL: $1.760
| Giupe Ocupactonal: SERVIDOR PUBLICD 8; Grado 14

PARTIDA PRESUPUESTARIAY 4501060501-3710

\, kN

RESPONSABLEDE J;dukéos HUMANOS-
i

ACTA.FINAL DEL CONCURSO
TN :

A~ - x /o
\ q i t % X
No. Fecha Mgs. Carlos df Ag Carters :
.Gerehte de Talenta Humano !

. Ecorn. Pahlo-Paﬁ%-hodi‘i‘guez N
Gerentz Geéneral
T -REGISTROV CONTROL

,") )
(do.; WoeaST¥;

Lola Roca Sosa

RECURSOS HUMANOS ;

No, SATH-2019-088% Fecha: 19 DE SEPTIEMBRE DE 2019
‘ENCARGO-ADMINISTRATIVO

Y0, DIEGO ANDRES ROIAS PAZ ¥ MIRD, COM CEDULA DE CIUDADANIA No. 0913213709, JURO LEALTAD AL ESTADC|
FE - S !

ECUATORIANG,
LUGAR:

Y

- kY
FECHAT | "J)")

C \Q )

Mgs..Carlod(Cpafig Carrera

&Gerante de Talento Humm
X 2




. b
TATAL s ol et e Lt N e bt ettt

ELECCIONES | <ciupapanaro:
SECTION g .. 4
T 168 fopets 3 ESYE pochuigNTs
e T ACKEIITA-QUE
55 : URTED SUFHAGO
f ENEL eR0TESD
: ELECTGRAL SN -

Es fiet fotocnpia del documento original que me
fue presentaco y devuelto al interesado en, <& <

fojas dtiles. _
Manta, = . _
04 DIC 2019 ;‘i/’fy

Dr. Fonnands Vs

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador
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* REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
“dfe Raca bien al pais!
. ey, € 1
NUMERGC RUC: 0990005737001 i
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S A
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY
CONTADOR: BANCHON MUNOZ WALTER FERNANDO
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Sl
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SN
FEC NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 19/01/1972
FEC INSCRIPCION: 31/10/1981 FEC. ACTUALIZACION: 12/12/2016
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA. FEC. REINICIO ACTIVIDADES:
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL ]
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DOMICILIO TRIBUTARIO J

Provincta GUAYAS Canton GUAYAQUIL Parroguia CARBO (CONCEPCION) Calle. FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero 200 interseccion” PICHINCHA Referencia
ubrcacion DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Emall wbanchon@pacifico.fin ec Telefono Trabajo' 042566010 Telefono Trabajo 042563744

DOMICILIO ESPECIAL
SN

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS J

= ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA i

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

< DECLARACICON DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS J
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 123 ABIERTOS 105
JURISDICCION \ ZONA 8\ GUAYAS CERRADOS 18

Cédigo: RIMRUC2017000075855
Fecha: 18/01/2017 10:48:18 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES -
SOCIEDADES _ '

..le hace bien al pais! »

0990005737001
BANCO DEL PACIFICO S.A

. ” -t - V¢
[ESTABLECIMIENTOS REGISFRADDSS & /]
N . 2

s - ) 1 O,; //

C AN Lia FoWh SN 2L —
No. ESTABLECIMIENTON_.- I8 Estado. ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 19/01/1972

NOMBRE COMERCIAL: CIFICO S A. OFICINA MATRIZ FEC. CIERRE. FEC REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia GUAYAS Canton GUAYAQUIL Parroquia CARBO (CONCEPCION) Calle FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero 200 interseccion PICHINCHA Referencia
DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Email. whanchon@pacifico fin ec Telefono Trabajo. 042566010 Telefono Trabajo 042563744

=
No. ESTABLECIMIENTO: (02 - —_ Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 01/01/190C
NOMBRE COMERCIAL:  AGENCIA AMAZONAS FEC. CIERRE: FEC REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA: ’

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia PICHINCHA Canton. QUITO Parroquia” SANTA PRISCA Calle. AVENIDA AMAZONAS Numero 720 interseccion VEINTIMILLA Telefono Domiciho 2526282
Telefono Domicilio 2526366 Fax 2526364

— ]
No. ESTABLECIMIENTO: (003 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 01/01/1991
NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL AMBATO FEC. CIERRE: FEC. REINICIO.

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia TUNGURAHUA Canton AMBATO Parroquia SAN FRANCISCO Calle AVENIDA CEVALLOS Numere 02-119 Interseccion UNIDAD NACIONAL Referencia
JUNTO A AMBACAR Y DIAGONAL AL C.C ITALIA Telefono Trabajo 032422606 Emall wbanchon@pacifico fin ec

 — 1]
No. ESTABLECIMIENTO: 004 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC.INICIOACT..  (01/03/1978
NOMBRE COMERCIAL.  SUCURSAL MACHALA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia EL ORO Canton MACHALA Parroquia MACHALA Calle GUAYAS Numero 2118 Interseccion BOLIVAR Telefono Domicilio 072930700 Email
wbanchon@pacifico fin ec

Cédigo: RIMRUC2017000075855
Fecha: 18/01/2017 10:48:18 AM
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NOTARICIAY PABLC LECH.DAS CONTGO MACHA

NOTARIA QUINTA STL CANTOH GUAYAQUIL

EXTRAZIO
[ €eritura v J20160801905PCO0 1Y
ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL RERSUNA JURIDICA
J FECHA DE OTORGAMIENTO. l.’] CE 30D DEL 2018 (18 14)

OTORGANTES

‘ OTORGADO POR
No.
. Documento de Persona que le
1 Persony Nombres/Razon sociag Tipo intervininete Identidad mmtzmcm Nacionatidad Catidad toprosanta
e . - AT R LEON EFQAIN
wdea [EARCA el BACIFIZG S A REPRESENTADC  Haig PIATI0 Nrousromatia [MANDANTE  [DSTTOIEVERY viEINa
POR e HERRERN
A FAVOR DE
Prra HombresRazon socal Tipo mienaniente | Oocomentode | K8y eranandsd Catidad Persona que
ona oenbre s/RAZON SOCHd po tnierviniente rdentidad f 16 10nahid: a rapresents
a e TN IR T L) .t FOR SUS PROPIOS . a7 ESTARCUMIDEN IMANOATARCG
' 4 PALLSMOAOUINS JFHHUFER SERECHNS CEDULA 1367481052 SE Ay

UBICACION

Provincia Canton
SUAYALALL CARHO, CONCEPCION

Parroquia

DESCRIPCIoN DOCUMENTO!:
QBIETO.OBSERVACIONES.

CUANTIADEL ACTO O s .
CONTHATO: I.NGE.TERM'NADA

MOTARIA T







Pobio L. Condo M.

ABOGADO M S¢
NOTARIO 5to.

Guayaquil

BANCO DEL PACIFICO S.A,,
DE LA SERORA DONA JENNIFER

BALDWIN MOLINA <= =mmnemecmcemmcamnnens

CUANTIA: INDETERMINADA ~--vvemmm---

“En la ciudad de Guayaquil,

Capital de la Provincia del Guayas, Republica del
Ecuador, a los dos { 2 ) dfas del mes de Junio del
ano dos mil dieciséis, Abogado PABLO LEONIDAS
CONDO MACIAS, Notario Quinto del Canton,
cComparece: w1 senior don LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quien declara scr
ecuatoriano, casado, ingecnicero electrdénico, en su
calidad de Presidente Ejecutivo y Representante
Legal, Judicial y Extrajudicial del Banco del Pacifico
S.A., calidad que legitima c¢on ¢l nembramiento
inscrito que presenta para que sca agregado a la
presénte, el mismo que declara que su nombramiento
no ha sido modificado ni revocado y que continua ¢n
el ejercicio del cargo; mayor de ecdad, capaz para
obligarse y contratar, con domicilio y residencia en
esta ciudad; a quien de conocer doy fe, por haberme
presentado sus documentos de identificacion; v,
procedicndo con amplia y entera libertad y bien
instruido de la naturaleza vy rcsultados de esta
escritura publica de PODER ESPECIAL, para su

otorgamiento me presentd la Minuta siguiente: |




O R NOT ARIO: Enﬁcrrlx’ggistro de

\ras pablicas a su cargo, girvase hacer constar

Cl/’if.,uiente poder Kspecial, que otorga el sefor

=
4 ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira llerrera, en
5 su calidad de Presidente Ejecutive y como tal en
6 ejercicio de la Representaciéon legal, judicial y
7 extrajudicial del Banco del Pacifico 8. A, a favor de
8 la senora Licenciada Jennifer Baldwin Molina, el
" mismo que S¢ Otorga de acuerdo a las siguienles
10 clausulas ¥ declaraciones: P R I M E R A:
H COMPARECIENTE: Comparece el sefor Ingeniero
12 Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, — en su
JES calidad de Presidente Ejecutivo ejerciendo la
4 chreseniaci(‘m legal, judicial y extrajudicial del
15 Banco del y Banco del Pacifico S.A. , a efectos de i
Io otorgar, como €n efecto otorga, Poder Especial a
17 favor de la senora Licenciada Jennifer Baldwin
14 Molina, portadora de la cédula de identidad Numero
I Uno tres cero siete cuatro cinco uno nueve cinco
20 tres, para oS efectos que mas adelante se .
21 catablecen: S E G U N D A: ANTECEDENTES: a) £l
22 Banco del Pacifico S.A. se constituyé mediante -
23 escritura publica celebrada el diecisiete de
2 noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el
25 Notario Segundo del canton Guayaquil, Doctor Jorge
26 Jara Grau, inscrita en el Registro Mercantil del
o cantén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil
-8 : novecientos setenta y dos. El capital autorizado del



(((((?.

L
=
=
RS

) t Banco del Pacifico S.A., asciende a

Iba p 'LSJD‘
D%%bx\ P
3 DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Pabio L. Condo M. 4
ABOGADO M $c

2 TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES D

(USD$340°000,000.00) conforme consta de la

NOTARIO 5to. . v .
° > Escritura Publica vtorgada el dos de septiembre de

Guayoquil
- ® dos mil diez ante ¢l Notaria Sexta del canton

o
..;-Z.-

~i

Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, ¢l diecinueve de octubre de dos
mil diez. Su capital suscrito y pagado asciende a la
I guma de TRESCIENTOS MILLONES QUINIENTOS MIL
" DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$ 300'500.000.00), tal como consta dec la
Escritura Pablica de Protocolizaciéon autorizada por
la Notaria Sexta del cantéon Guayaquil, el veintiséis
de agosto de dos mil trece, € inscrita en ¢l Registro
Mercantil del canton Guayaquil, el veintinucve de
agosto de dos mil trece. El Estatuto Social actual del
Banco del Pacifico S.A.. consta cn la Codificacion
()l<)x'éa(la mediante escritura publica autorizada por

la Notaria Sexta del cantén Guayaquil, el veintidos

21 . . . . . .
de noviembre de dos mil diez, inscrita en el Kegistro
22 . . .. .
Mercantil del cantén el ocho de diciembre de dos mil
23 . o . ;.
diez.- b) Es intencién del Poderdante, otorgar a favor
24 .
de la Apoderada, un Poder Especial, que le permita
25 . \ . .
cumplir a cabalidad ias funciones a él
26 C g s
encomendadas, v que no se vea afectado ni limitado
27

en sus actuaciones las mismas que sc circunscriben

a los términos expresados en cl prescnte poder.- ¢




N

9

T
~!

los antecedentes expuestos, el Banco del

Representante Legal, Judicial y Extrajudicial del
Banco del Pacifico S.A., sefnora ero Ledén Efrain
Dostoievsky Vieira llerrera, quien actia en base a lo
establecido en el Estatuto Social del Banco, procede
a otorgar Poder Especial a -favor del sefiora
Licenciada Jennifer Baldwin Molina el mismo que se
otorga en base a los términos y condiciones que mas
adelante se estipulan.- TE R CE R A: OBJETO DEL
PODER ESPECIAL.- El senor Ingeniero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira lHerrera, en su calidad de
Presidente Kjecutivo; ¥y como tal en pleno ejercicio
de la Representacién legal, judicial y extrajudicial
del Banco del Pacifico 8. A., comparece con el
propésito de otorgar, como en efecto otorga, PODER
TSPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho
se requiere a favor de la scnora Licenciada Jennifer
Baldwin Molina, para que a nombre y representacion
del Banco del Pacifico §.A., intervenga en todos los
actos v contratos relacionados al giro ordinario de!
negocio, circunscribiendo sus actuaciones, en todo
momento, a las limitaciones estahlecidas en el
Presente Poder, y a Jlas que de manera expresa

establezcan las normas y politicas Institucionales,

,respecto de, y sin que se considere una enumeracién

taxativa, los siguientes actos: a) Cheques, cheques

certificados, cheques de gerencia, cédulas
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Pablo L. Condo M. 4
ABOGADU M 5c

NOTARIO Sto. 5
Guayaquil

— 6

.—-5 - 7

”* 8

9

10

11

22

2

24

25

26

23

.hipotecarias, asi como endosar y cance

00098569

letras de cambio ¥y en gencral 63,%
representativos de obligaciones, una vez
su cumplimiento.- b) Contratos relacionados a la
operativa del negocio, como: c¢ontratos de cuenta
corrviente, cuentas de ahorros, uso de¢ casilleros de
seguridad, uso de casilleros de correspondencia, de
fralis;)()rtc - de valores con clientes, de
estacionamiento, de servicios con o sin  banca
remota, COMmo: audiomatico, bancomatico,
intermatico, movilmatico, puntomatico, de scrvicios
de cobro, recaudaciéon y pago OCP, cobro de
pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier
denominacion correspondan a la operativa y giro
normal del necgocio bancario.- c¢)Suscribir contratos
y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas
de Garantia Bancarias, Cartas de Creédito, Contratos
de Arrendamiento Mercantil, Cartas o escrituras de
comp.raventa derivadas del ejercicio de la opcion de
compra en los contratos de arrcndamiento mercantil,
Contratos de factoring, contratos de negociacion en
el mercado de futuros., Contratos de Compra venta
con reserva de dominio, Y sus respectivas
cancelaciones, Contratos de aceptaciones bancarias;
Contratos de Mutuo, Countratos de Reprogramacion
de pasivos, Novacion de obligaciones, Contraios con

la Corporacién Financiera Nacional para la

implementaciéon  cficaz de Lincas de  Crédito
2




g4}

16

17

18

19

[ 9}
oy

12
>

g
~J

o de Redescuento, Contratos de

como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos,
asi como sus respectivas cancelaciones, Contratos
de Daciones en Pago.- Ceder y/o endosar y/o
transferir a favor de terceros, certificados de pasivos
o depésitos reprogramados y/o CDR's, _v/o
certificados financieros y/o depdsitas a plazo v/o
avales, de propiedad del Banco del Pacifico, cesiones
de cartera o activos en pgeneral, cuya venta o
negociacion haya sido debidamente aprobada por los
niveles correspondientes, y en términos generales
suscribir los documentos correspondientes a efectos
de perfeccionar las transferencias, endosos y
cesiones de los titulos valores antes senalados.- d)
Reatizar ante cualquier entidad del Sistema
Financiero Nacional, gestiones de efectivizacion,
cancelacion y cobro de Garantias Bancarias y /o
cualquier otro instrumento financiero, que conlleve
o comprenda el cobro o realizacién de tales
instrumentos, en beneficio y a favor del Banco.- ¢)
En términos generales la apoderada se encuentra a
suscribir todo tipo de actos, contratos y
documentos, que correspondan al giro ordinario de
la actividad bancaria y financiera, vy que de manera
especial se circunscriba a las operaciones y
atribuciones establecidas a las lInstituciones del

Sistema Financiero en la Ley General de
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i ' Instituciones del Sistcma Financiero, de .
2 o pucda alegarse falta o insuficiencia de
3

la realizacion de tales actos. Se¢ deja clar

Pablo L. Condo M. 4

ABOGADO-A Se establecido que el presente Poder Especial

NOTARIO 5t0. 5 . . .
circunscribe las actuaciones de la Apoderada

Guayaquil

- 6 Kspecial, a las operaciones y actividades de la
—7- ’ Oficina Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A. y
. 8 . . . -

sus agencias, e¢n virtud de las funciones que

‘ .
4 desarrolla  la apoderada c¢n dicha localidad.-
¢ U AR T A VIGENCIA DEL PODER.- El presente

11

Poder Especcial se otorga cn consideracion a la
funciéon que desempena la sefiora Licenciada
Jennifer Baldwin Molina en el Banco del Pacifico S.
A., de manera tal que el mero hecho de la separacion
por renuncia o cualquier otra causal, de sus
funciones como empleada o funcionaria del Banco
del Pacifico S.A., conlleva la renuncia y revocatoria
tacita del mandato que por este instrumento se le
conficre, bajo la responsabilidad establecida cn ¢l

Articulo dos mil setenta vy uno del Codigo Civil.-

21 - . - :

Q U1 NT A: DECLARACION.- [El seior Ingenicro
22

. Leon Efrain Dostoievsky Vicira Herrera por lus

23 .

derechos que representa del Banco del Pacifico S. AL,
24

declara que con la cxpediciéon del presente Poder
25 . . :

Especial, quedan sin efecto el o los anteriores que a
26 . <

favor de la Apoderada s¢ hubieren otorgado. Sirvase
27 . ]

usted sedor Notario. agregar las demas clausulas de
28

estilo para la validez de ecste instrumento.(firmado)
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rado CONSUELO HENR&QUEZ JAIME DE POLIT,
SUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT, Registro
umero seis mil setecientos veintiseis-Colegio de
Abogados del Guayas”.- (Hlasta aqui la Minuta).- ES
COPIA.- Por tanto, el seftor olorgante, se ratificoé en
el contenido de la Minuta inserta; y, habiéndole
leido yo, el Notario, esta escritura, en alta voz, de
principio a fin, al otorgante, éste la aprobé y firmé

en unidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRIERA, PRESIDENTE
KJRCUTIVO Y REPRESENTANTE LEGAL JUDICIAL

Y EXTRAJUDICIAL DEL BANCO DEL PACIFICO S. A.-

C.C: 0907987424 -

CV: K 047-0102,-

R.U.C # 0990005737001,
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: @gﬁ BaNco DEL PaciFico
W Mis Banco Banvo paa ti

Guavaguil, 12 do Do de i)l

Sevier {ngenies o
LERAIN VIEIRA HHERRER A
Uitielend,

2 iy cunsideraclones s

Me ey yrato connuear o {hed, qiee La hunie Ganpral Uitversal Ketraordinuriu o deeimiistay
del BANCO DL PACIFICO e, eur sexion cofobs uda ol it 26 i Junio de 2013, Resahad
vlegarle PRESIDENTE EIECUTT VO de la tusdiecidn, e el pestadn astututs jo Jo 3 uaitas,
et tedos fus dehpros, ﬁu:ulnulmy atrlibucivues conyiantes e fay y ey ol Estatuta Social,

Come PRESIDENTE BIE¢ UITVO i corii pstad o sisolo la rapresenteaiiln legdd, fulicial
v oexhayndicind del Bonpee del Hucifico S A, ¢ confirnddad con lo dispuesto v ol or fieulo
frigdstme quintg dol Estatun Sovtal

Ll Bunen dol Pacifica 8 4. e CORMENS medtanis escr i piiblica ceicbranda ol divg 1siete e
Neaviwetd @ e il nevacianiox aefenlo Nune, unte of Notario Segmda ool cuntdn Guayoguil, 1y
Juege darn Gran, inseritn en al Reglsiro Aureantit of cantin Guapaquil, el digeinueye de
Eucrn de il novecientox setoniy Y dos, B Copltal Anturtzody el Bupew dol Vaclfico 5.4

< wdomde o la s da 151 140 VOU.GG0, vONfin e oot de fu Fserfti FPablica etoryady of
s de septembies do dus il divs aote (s Natwr la Sextu del contdn Cuavaguil, acritn e ol
Regisire Mercentit dof cantdit Guayaghil, al diacintatas Jo Quiiln g dw tios wil ifiez. Su eapid
SUSCri ) pagada usclende o la stona de USN.257°282.142, tal como copxin de la Exeriting
Piiblica do I'rotae plizactgn didorizadu por -ty Notmrta Seda el cunton Guapaynll of 19 g
Diciendse de 2012 ¢ Inserita ey of Ragisive Merconttl del contdn Guapaguil, of 20 o
Diciemty o ole 2012, 1 Estotutg Sochad avtnal el Danco del Pacficn S A, cansta on Iy
Cadificariin oty geule mediante eseritu s piblica autgs isenda i da Notes fa Sestur ded cantin
Cavaquil, of veintiddy o€ novlembie dr dos mil Aoz, insering ea sl Boglstra Mercaniil del
canttibn Gitegraguit, of acho de Diciames el tbers it ez,

Atvnfonone,
(S vy
(C (.Q,L " o gg(-tbi ,.,B Al e

Hr. Cdesana Guerrarg e Korho
Secretaria de la hunta General
Undversad Extuos ditns ji e Aceivnistay




Aceplo el cergo Ua PRESIDENIE EJECUTIVO el Banco del Pacifleo S A, en Ios
{Srninos qua me ha slda otorgado. . .

Guayaqull, 12 da Jullo te 20 13
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Ing. Etrafis Vielra Herrera

Naclonalldlad: ecuntoriana

Cadula de Cludadania: 0907087424

Domloliio: P. Ycaza No. 200 y Padro Carba, plso 11
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i REGISTRO UNICO DE GONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERD RUC: VOBE0OSTITHNT
RAZON éoc:lAL: RANCO DEL PACIFICO 8.A,
HOMBRE COMERUIAL: BAMOGT DEL PACIRISS SA.
CLASE lcn}ammmmamx E3PECIAL
NePRESANTANTY | RGAL 2 VIEIRA HERRERA LEOH BFRAIN'DNSTOIEVSKY
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£, iHaTPEnN: asnniingt stim AB ACTUALIZACIOM: Va3 1

AGTIVIDAD ECUNOMIUA PRIMGIEALL .
ACHVIDADES DE INTERMEHACION MONETARIA REALIZADA POILLA BANCA GUMERCIAL
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- ANGKO NELACION DEPENDENGIA
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* ANG3) TRANSAGCIONAL SIMPLIFIGADU
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REGISTRO UNico BE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
UMERCG RUG: BINGBUS 73701
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ESTARLEGIMIBNTOS REGISTHALOS: : .
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UBLICA DEL ECUADOR
ibn General de Registro Civil, Identificacion y Cedula £

Dygcodn Genarul de Reguitro Cwit
identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nimero unico de identiticacion: 0907987424 .
Nombras del ciudadano: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY
Condicion def cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: TUNGURAHUA/A
Fecha de nacimiento: 6 DE MAYO DE 1964

MBATO/LA MATRIZ

Nacionatidad; ECUATORIANA
Sexa: MASCULINO
Instrucclén: SUPERIOR
Profesién: INGENIERO

o Estado Civil: CASADO
ﬁ . Conyuge: LUNA PENAFIEL JOHANNA ALEXANDRA
ruL , 1a de Matrimonio: 1 DE MARZ N RAFAEL MICOLAS
Nombres del padre: VIEIRA VILLAFUERTE | )
LA SUSANA SERAFIA

Nombres de ta madre: HERRERA CANAR ZO!
Fecha de expedicion: 28 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Informaclon cetificada a la fecha 2 08 JURIC DE 20186 NRTEE GUAYAS - GUAYAQUIL

Ermisor PABLO LEOMIDAS COHIIO MACIAS - GUATAS (GUA 7 AL

) V4 > -G signalur ’?tm Venned
PN ooy
“ Jorde es
ind. Jorge Troya Faen acion Ot zm:mmu soect

Drrettor Guneral det Regrstio Crwil, Jdentiicacén ¥ Ced | pciation
v ctysrucamente R
Cocumento imado ele patro . sc/consullaNuy;

> cl05.7e
Consultar la aulenticidad de 8ste documento ngresando al portal hitp Jiservt

IR

5o

L & imipresidn del presente certificadio no garantiea fa lagsiidad del imismo y 3t b
eloctréniea en ¢ portal web del Registro Crvil, conforme o dispuesto e 1a L
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la presente y que corresponde a la escritura de PODER
ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO PACIFICO S.A., A FAVOR
DE LA SENORA DONA JENNIFER BALDWIN MOLINA.-
Guayaquil, dos de junio del dos mil dieciséis.-

JOY FE* Oe conformidad con ¢f numers! Sto del Att. 18 de
la Ley Notanial - /¢ —{otocopias precedentes son jouales 3
tos originales que se me extben, quedande en mi archivo

totocopias iguale

Guayaqull,




MOLINA, con fecha dos de junio del afio dos mil dieciséis, no se
encuentra ninguna anotacién marginal, que indique que ha sido
~reformado o revocado total o parcialmente.- Guayaquil, once de abril del

afno dos mil diecinueve.-




Factura: 001-002-000029441

\fomwo
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NOTARIO(A) PABLO LEONIDAS CONDO MACIAS

NOTARIA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL

RAZON MARGINAL N* 20180901005000230

NOTARIA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL

MATRIZ
FECHA: 11 DE ABRIL DEL 2019, (10:53)
TIPO DE RAZON: VIGENCIA
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTOD:  {02-06-2016
NUMERO DE PROTOCOLO: 811
OTORGANTES
OTORGADO POR
e s m—marm— e
NOMBRESRAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
BANCO DEL PACIFICO S A POR SUS PROPIOS DERECHOS RUC 0990005737001
s
A FAVOR DE
T e m——————— e

NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE JDOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION

TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  ]02-06-2018 [N
Nl
NUMERO DE PROTOCOLO: 811 TN [RYAN

-
TARIO(A) P IDAS COXDBMACIAS

DOY FE: Que e! documento que anterete

en7Z fojas utiles, es

. €S certificacion de
documento exhinigo en copia cerufivaud
que me fue presentada para sy constancia

Manta. g4 p)c 201

Notario PUbli
co Sex
Manta - Ecuador to




: ; . RUC: 1360020070001
Emergencia Teléfono: Direccidn: Avenida 11

9 1 1 entre Calles 11

anta - Manabi

.CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747 _ .

*
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000047703
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j T . — N
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frace bier el e

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES b
C SOCIEDADES (0098577 [ ]

NUMERO RUC: 1792668662001

RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE

NOMBRE COMERCIAL:

. HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE
. ~REEE:EX§§ETANTE LEGAL: FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

CONTADOR: CAIZA TIPAN LUIS DIEGO

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR B

CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SN
i FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 26/04/2018

FEC. INSCRIPCION: 26/04/2016 FEC. ACTUALIZACION: 2010212017

FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

[ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL s |
ACTIVIDADES DE SOCIEDADES DE INVERSION Y ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS.

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA:

~MICILIO TRIBUTARIO
Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: EL BATAN Barmio: EL BATAN Calle: AV REPUBLICA DEL SALVADOR Numero: N35-1486 Interseccion. SUECIA
Edificio: PRISMA NORTE Piso: 9 Oficina: 903 Referencia ubicacion: A UNA CUADRA DEL MINISTERIO DE SALUD Telefono Trabajo: 023946740 Email:

mtipan@holdun com.ec Celular: 0995019441

| DOMICILIO ESPECIAL
SN

:mgg ﬁglCClONISTAS' PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADJ

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

~ DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

 DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS e e o
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
- JURISDICCION \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS 0

Cédige: RIMRUC201700G790221
Fecha: 30/05/2017 15:21:08 PM

Pag. 1de2
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L X\REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

- > .
N SN SOCIEDADES
k2 - e hace brenai e,
£ R VIR
. VY 1792668662001 .
R & FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE
r v ’ s
¥ » g‘f

2 C /,
!ESTABLEC:Mlsnms\EEssﬁhpus‘?‘” y/ A o - |

[
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT..  26/04/2018
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE SOCIEDADES DE INVERSION Y ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS.
DIRECCION ESTABLECHMENTO:

Frovinga: PICHINCHA Canten: QUITO Parroquia: EL BATAN Barmio: EL BATAN Calle: AV REPUBLICA DEL SALVADOR Numera: N35-146 interseccion: SUECIA

Referencia: A UNA CUADRA DEL MINISTERIO DE SALUD Edificio: PRISMA NORTE Piso: 8 Oficina: 903 Telefono Trabsjo: 023946740 Email: mtipan@holdun.com.e:
Celudar: 0965019441

Cadigo: RIMRUC2017000790221
Fecha: 30/05/2017 15:21:08 PM

Peg. 2ce2



00098578

REGISTRO U
UNICO DE CONTRIBUYENTES )
SOCIEDADES ’
NUMERO RUC: 1792146127001 bien al pais!
RAZON SOCIAL: HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICGHRDS
NOMBRE COMERCIAL: HOLDUNTRUST
REPRESENTANTE LEGAL: POLIT GARCIA ALVARO JOSE
: AGUIRRE M
CONTADOR R ONIGA ONTESDEOCA CHRISTINA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
) oB
CALIFICACION ARTESANAL: SIN e ;’EG:C?O LLEVAR CO
FEC NACIMIENTO: 2010712005 FEC. INICIO ACTIVIDADES.
0/07/2 FEC. ACTUALIZACION: i’:/07/2003
/07/2018

FEC. INSCRIPCION:
FEC. REINICIO ACTIVIDADES.

FEC SUSPENSIéN DEFINITIVA:

ECONOMICA PRINCIPAL

ACTIVIDAD
CION DE FONDOS DE TERCEROS

ADM|NISTRA

DOMICILIO TRIBUTARIO
provncia PICHINCHA Canton QUITO Parroquia INAQUITO Barrio EL BATAN Calle:
PORTUGAL Edifiae, BRISMA NORTE Piso 9 Oficina 903 Referencia ubicacion AalLIJeN//\\ %U&%PR%BLICA DEL SALVADOR Numero N35-146 Int
Email. info@heimdal com ec¢ Celular 0992510544 Telefono Trabajo- 023946740 ANTES DEL MINISTERIO DE SALUD pUBLféZegr‘;f '} AVT

efono Trabajo

023946740

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS
0CI0S, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

» ANEXC ACCIONISTAS, PARTICIPES, S

« ANEXO AFIC

« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

O TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACIQN DE RETENCIONES EN LA FOENTE

. DECLARAC!ON MENSUAL DE VA

BENEFICIOS - AD!

es D chos de y nfidencialidad ] e ] raci erech: Ci MIC S Hi
tes ere /) £
trato y co, Derechos de asistencia o colaboracion, Derechos econdmicos. Derechos de inform
. [ rmacion,

echos de los contribuyen
Derechos proced/mtinta/es para mayor mformactéln consulte en www sri gob.ec
as parsonas natura es cuyo capial ingresos anua es 0 costos y gastos anuales sea
i . n s
de régimen tbutario Interno estan obligados a llevar contabilida | convirtiéndose en aggﬁ;g’ o fos limites estabiecidos en el Reglamento para
declar aciones ce VA Meberdn ser presentadas de manera mensual. & retoncion. no pedian acogerse al Regmen Simphfia: lieacion de a ley
d - ; ifica
oot o ecenes b VAot psana e s sl o cuendor pdads (156 i
preste servict 6 y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean ob/eloodseerz?grtrj egtredo;.) ligado a llevar contabilidad. tiansfiera bien
' cion del 100% de IVA ' es 0

Son dert

IMIENTOS REGISTRADOS
ABIER
TOS 2

3
\ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS
1

% DE ESTABLEC
#DE ESTABLEC!MIENTOS REGISTRADOS

JURISD!CCION

RIMRUC2018001 632842

Codigo:
24/07/2018 15:56:14 PM

Fecha:

pag 1 de 2




...le hace bien al pais}

- 1792146127001 —
HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS S A.

NUMERO RUC:
RAZON SOCIALT
, A

A4 |
{ ) N ty el
i QL L -+ = 9
[esTABLECIMIENTSS REGISTRADOS' ]/
B TN o j
Ly 3 B Lo
N AP PR Y IR -
—N Lo > —
No. ESTABLEGMIENTO! 001 Estade. ABIERTO - MATRIZ FEC INICIOACT..  24/07/2008
NOMBRE COMERCIAL™ LDUNTRUST FEC. CIERRE. FEC REINICIO

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO"

Provincta. PICHINCHA Canton QUITO Parroquia INAQUITO Bammio EL BATAN Calle AV REPUBLICA DEL SALVADOR Numero N35-146 Interseccion AV.
PORTUGAL Referencia A UNA CUADRA ANTES DEL MINISTERIO DE SALUD PUBLICA Edificio PRISMA NORTE Piso 9 Oficina 903 Telefono Trabajo 023946740
Emall info@heimdal.com ec Celular 0992510544 Telefono Trabajo 023946740

—— —
No. ESTABLECIMIENTO: 002 -t T Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 05/04/2012
NOMBRE COMERCIAL: HOLDUNTRUST . FEC. CIERRE: FEC. REINICIO.

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia GUAYAS Canton GUAYAQUIL Parroguia GUAYAQUIL Barmo GUAYAQUIL Calie AV DE LAS AMERICAS Numero 406 Referencia. A UNA CUADRA DEL
ANTIGUO AEROPUERTO DE GUAYAQUIL Edificio. CENTRO DE CONVENCIONES GUAYAQU Oficina 8 Ematl mgutierrez@heimdai com ec Telefono Trabajo

042925550

— pot
Estado: CERRADO - OFICINA FEC.INICIOACT.:  14/10/2014

No ESTABLECIMIENTO: 003
NOMBRE COMERCIAL HOLDUNTRUST FEC. CIERRE:  30/10/2014 FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincta PICHINCHA Canton QUITO Parroquia INAQUITO Calle” AV REPUBLICA DEL SALVADOR Numero® 36-212 Interseccion AV NACIONES UNIDAS Referencia
FRENTE A LA PIZZERIA EL HORNERO Piso 0 Emall info@heimdal com ec Telefono Trabajo 023946740 Celular 0992510544

Codigo: RIMRUC2018001632842
Fecha: 24/07/2018 15:56:14 PM

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES A
SOCIEDADES ’
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON quito

RAZON DE INSCRIPCION
\

RAZON DE INSCRIECION BEL:NOMBRAMIENTO.

| MUMERO DE REPERTORIO:
| FECHA DE INSCRIPCIGH: 18/01/2617 ,‘
NUMERD DE INSCRIPGION, *;
| REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTGS 53 ;
§

1. DATOS pEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE (A COMPARNIA: HEIMDALTRUST ADM;
‘ FIDEICOMISOS S.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | FOLIT GARCIA ALVARO JOSE
{_IDENTIFICACION: 1707782486 B
| CARGC: GERENTE GENERAL ] ' “f
| PERIDDO{Adps): 3 i
LIRS ) \‘\*\\J

2. DATOS ADICIONALES:

’!FEGALQU:‘ER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DF (A PRESENTE RAZON, i
| LA INVALIDA, LOS CAMPOS QUE st ENCUENTRAN EN‘BL\ANCO NO SON NECESARIOS PARA LA/

| VALIDEZ DEL PROCESO DE INSGRIPGION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE, i
b Xy n A5 /m M

FECHA DE EMISIGN; Qugio, mﬁ@vﬁn MIES DE-ENERO DE 2017

DRA. JOHANNA.EIIZABE?}I kxS LOPEZ (DELEGADA - RESQOLUCION 015-RMQ-2015)
Y (8]

REGISTRADOR 'MERCANTT’E@@L CANTON

- '
TCanti det ©F

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE NS6-78 ¥ GASPAR DE VILLAROEL

Pégina 1 ge 1



Sefiorr
ALVARO JOSE POLIT GARCIA
Presente.-

De mi consideracion:

Por medio de la presente cimpleme comunicarle que la Junta General Universal Extr
compafia HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 5.A., reunida
12 de enero de 2017, por unanimidad acordé elegir a Usted como GERENTE GENERAL de | de'qu"a(r"ﬁ:a“:‘pog un periodo
estatutario de TRES ANOS, correspondiéndaie ejercer las atribuciones constantes en el a/!é?o diecinueVe dehestatuto
sacial, entre las que se incluye, asumir la representacion legal de la compaiiia. ’;"fé:?\ J;,_'«"-‘ STy, “,.} 5

= - v

Al

HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., antds dé’ﬁom_znadé}'g.u&i}!ﬁh}'?
ADMINISTRADORA DE FONDOS V FIDEICOMISOS y HOLDUNTRUST ADMINISTRADORA BE FONDOS Y FBFE)CORISOS
s.A., se constituyé mediante escritura piblica otorgada ante el Notario Trigésimo CuaRyp déf.cantén Q,”giir;q,‘@r.
di Donato Salvador, el 17 de junio de 2008, reformada mediante escritura publica otor E 3
Cuarto de! cantdn Quito, Dr. Alfonso di Donato Salvador, el 04 de julio de 2008, afmbas esci
Mercantil dei cantén Quito, el 24 de julio de 2008. Posteriormente su estatuto fue reform
piblica otorgada ante el Notario Trigésimo Cuarto del cantén Quito, Dr. Alfonsc de Donato Salvador, ef 19 de octubre
de 2010, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito el 8 de junio de 2011, e inscrita en el Registro
Mercantil del canton Guayaquil el 11 de julio de 2011. Mediante escritura otorgada ante el Notario Décimo Suplente del
cantén Quite, Dr. Diego Almeida Montero, el 22 de febrera de 2012, debidamente inscrita en el Registro Mercantil def
cantdn Quitc el 14 de agosto de 2012, UNIFIDA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS reformd vy
codifico su estatute sccial, pasdndose a denominar HOLDUNTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

S.A.

lante escritura

Mediante escritura otorgada ante Notario Trigésimo Segunda del cantén Quito, Dra. Maria Gabriela Cadena Loza, el 1
de agosto de 2016, debidamente inscrite en el Registro Mercantil del cantén Quito el 3 de enero de 2017,
HOLDUNTRUST ADPINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A, reformé y codificd su estatuto socigl, pasdndose
a denominar HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S. A,

Mucho agradeceré gue al pie del presente nombramiento, se sirva hacer constar la razén de su aceptacidn al mismo, y

por mi parte y en nombpedéla compafifa, me complazco por tan merecida designacion.
A K
/s
r';:/ : L Va

£ - b
. ~

- «a—«/..‘._ g
4 // s
> -

il -~

7

MARCELQ/PATHICIO GRANIA BURBANO
PRESIDENTEAD-HOC)
ok oy 538

P

Atentamente,

K4
ACEPTACION: Agradezco de antemano la designacién como GERENTE GENERAL de ia compailia HEIMDALTRUST
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 3.4, de la que he side objeto vy con esta fecha acepto el cargo. Quito,

12 de enero de 2017. . .
fEs fiel fatocopia del documento original que me

o g o u€ oresentado y devuelto al interesado e 1

C o furas atites. ",

e . [

DI “'e'_ii."'::‘ Manta,

A (. DIC 2019

ALVAKRG JOSE pOLIT GARCIA
C.C.1757782‘485 N FO00202000000 00880003005 4R8AIGnNNRRETRERD

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador

[ORY




ACTA No. 18 DE JUNT
26 DE NO

En la ciudad de Quito, 2 13

Heimdaltrust Administradora@ de
NUEVA

del FIDEICOMISO VIL

Cpmparecen a la presé
Fiduciaria asiste la $
HEIMDALTRUST Administra

e da lectura al

nte
efori

Por secretaria s

1. Autorizacion al Fi
correspondientes @ }
Bosque”

Qon la aceptacion U
instalada la presenté S
materia del orden del dia-

asion,

1. Autorizaciéon al Fid
inmuebles correspon

Villanueva del BO

Toma la palabra la senorit
Fideicomiso se autorice

s 11H00 del d
Fideicomisos S.A., sece

Junta los sefl
ta Cristind Cedefio, secre
dora de Fondos Y FideicomisO

deicomiso Villanue
a cuarta fase -

nanime de l

eicomis

a Cristin
al Fideicomiso Vill
sala cuarta

00098550

DEICOMISO VILLANUEVA DE
VIEMBRE DE 2019
viembre de 2

A DEL FI
019, en las oficinas de

ja 26 de no
Fondos ¥ lebra la presente Junta

DEL BOSQUE

ores: Francisco Roberto Marcillo. Por la

designada por
cion.

Avilés y
taria de la Junta,
s S.A. para ejercer tal fun

r tratado en la presente sesion:

siguiente orden del dia a se
va del Bosque para la venta de 68 inmuebles
“Urbanizacion Villanueva del

etapa uno de la

a, se declara legalmente

de la Junt
e los asuntos

res miembros
tratarse cada uno d

os sefio
piezan @

con lo cual em

para la venta de 68

ueva del Bosque
“Urbanizacién

o Villan
rta fase - etapa uno de la

dientes @ la cua
”

sque

a Cedeio quien solicita a los miembros de Junta de
anueva del Bosque vender los lotes detallados a
fase del Proyecto Villanueva del Bosque:

continuacién, correspondiente

r TIPO DE AREA LOTE

N° MANZANA LOTE VIVIENDA (m2)

11/B9 1 BEGONIA 108.97

2|/B9 2 BEGONIA 98.00

3/B9 3 BEGONIA 98.00

4|B9 4 BEGONIA 98.00

5{B9 5 BEGONIA 98.00

6|89 6 BEGONIA 98.00

7iB9 7 BEGONIA 08.00

81B9 8 BEGONIA 98.00

9/B9 g BEGONIA 98.00

Guayaquil * Av. Francisco de Oreflana y Aberto Borges *

Quito - Av. Republica de EI Salvado? N35-146Y portugal ¢

Edificio Prisma Noste « Piso 9 - Oficina 903
PBX: +593 2394 6740

www.heimdal.com.ec

Edificio Centrum ¢ Piso 5 « Oficina 1
pBX: +593 4 263 4075 - 263 4040
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10|B9 10 |BEGONIA 98.00
11{B9 11 |BEGONIA 98.00
15|810 3 |BEGONIA 112.00
16 | B10 4 BEGONIA 112.00
17|B10 5 |BEGONIA 112.00
- 181B10 6 BEGONIA 112.00
19|B10 7_|BEGONIA 112.00
20/B10 8 |BEGONIA 112.00
21{B10 9 |BEGONIA 112.00
22|B10 10_|BEGONIA 112.00
23{B10 11 |BEGONIA 112.00
24|B10 12 |BEGONIA 112.00
25|B10 13 |BEGONIA 112.00
26|B10 14 |BEGONIA 112.00
27|B10 15 |BEGONIA 112.00
28[B10 16 | BEGONIA 112.00
29{B10 17_|BEGONIA 112.00
30{B10 18 |BEGONIA 112.00
31|B10 16 |BEGONIA 112.00
32|B10 20 |BEGONIA 112.00
33|B10 21 |BEGONIA 112.00
34{B10 22 |BEGONIA 112,02
35/B15 1 |BEGONIA 140.69
36[B15 2 |BEGONIA 105.00
37|B15 3 |BEGONIA 105.00
38|B15 4 |BEGONIA 105.00
39/B15 5 |BEGONIA 105.00
40|B15 6 |BEGONIA 105.00
41|B15 7 |BEGONIA 105.00
42|B15 g |BEGONIA 106.00
43|B15 g |BEGONIA 105.00
44815 10 |BEGONIA 116.47
45/B16 1 |BEGONIA 126.31
46 |B16 2 |BEGONIA 98.00
Quito « Av. Republica de El Salvador N35-146 y Portugal » Guayaquil = Av. Francisco de Orellana y Alberio Borges «

Edificio Centrum « Piso 5 « Oficina 1
PBX: +593 4 263 4075 - 263 4040

Edificio Prisma Norte « Piso 9 = Oficina 903 -
PBX: +593 2 394 6740

www.heimdal.com.ec
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47|B16 3 |BEGONIA 98.00
48|B16 4 |BEGONIA 98.00
49(B16 5 |BEGONIA 98.00
50!B16 g |BEGONIA 98.00
51|B16 7 BEGONIA 98.00
52|B16 g |BEGONIA 98.00
53|B16 g |BEGONIA 98.00
54B16 10 |BEGONIA 98.00 _ o
55816 11 |BEGONIA 98.00
56 B16 12 |BEGONIA 105.53
57 B17 1 BEGONIA 139.04
581817 2 |BEGONIA 106.40
59(B17 3 BEGON]A 106.40
60817 4 |BEGONIA 106.40
61|B17 5 |BEGONIA 106.40
62 |B17 6 |BEGONIA 106.40
63/B17 7 |BEGONIA 106.40
64|B17 g |BEGONIA 106.40
65|B17 9 |BEGONIA 106.40
66 |B17 10 |BEGONIA 106.40
67|B17 11 |BEGONIA 106.40
68|B17 12 |BEGONIA 116.73

Resolucién 1.1: La Junta de Fideicomiso en forma unanime autoriza al Fideicomiso
Villanueva del Bosque la venta de los 68 inmuebles correspondientes a la cuarta fase de}

Proyecto Villanueva del Bosque.

Agotado el orden del dia y sin mas puntos por tratar, y siendo las 12H00, Ia seforila
secretaria declara concluida la presente sesion.

M O(-M’“.q edeus

\

\
FRANCISCU AVILES CRISTINA CEDENO
PRESIDENTE DE LA JUNTA SECRETARIA DE LA JUNTA
Quito * Av. Repubiica de E!l Salvador N35-146 y Portugal - Guayaquil « Av. Francisco de Orellana y Afberto Borges »
Edificio Pruisma Norte * Pisa 9 » Oficina 903 ¢ Edificio Centrum » Piso § « Oficina 1 «
PBX: +593 2 394 6740 PBX: +583 4 263 4075 - 263 4040
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ACTA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS “URBANIZACION.

VILLANUEVA DEL BOSQUE”

En la ciudad de Manta, Provincia Manabi, el dia lunes 23 de Septiembre del arfio 2019, siendo
las 16h00, en la Ciudadela Maria Auxiliadora, calle S/N y via circunvalacion, en el sector Maria
Auxiliadora, Parroquia Tarqui, se retinen en esta PRIMERA Asamblea de Copropietarios de Ia
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE, con la presencia de:

1) Fideicomiso Mercantil Villanueva del Bosque, legaimente representado por su Fiduciaria
la compania HEIMDALTRUST Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., a su vez
representada por su Gerente General, Alvaro Pélit Garcia, propietario del 100% de
Unidades Habitacionales de ia Urbanizacion Villanueva del Bosque, con un total de 882
lotes urbanizados de su propiedad, y por ende con 882 votos

La compafia PROCOVILL S.A, en su calidad de PROMOTOR del Proyecto Villanueva
del BOSQUE, legaimente representada por su Gerente General, Francisco Javier Avilés
Duefias, sin votos

Actia como Presidente, el Ingeniero Francisco Javier Avilés Duefias, sin votos
Abogado Andrés Arias Cucaldn, profesional del Derecho, en su calidad de Secretario Ad

2)

3)

4)
Hog, sin votos

Secretaria procede a constatar la presencia del quérum reglamentario. Una vez verificado el
mismo, el sefior Presidente deciara debidamente instalada la sesion y se pone en consideracion

el Orden del dia que consta en la convocatoria:

1. NOMBRAMIENTO DEL ADMINISTRADOR DE LA URBANIZACION VILLANUEVA
DEL BOSQUE POR EL PERIODO DE UN ANO

Secretaria, saluda y da la bienvenida a los asistentes, y sede la palabra a PRESIDENCIA. Alno

existir observaciones al orden del dia, se da inicio con el primer punto def orden del dia:

4. NOMBRAMIENTO DEL ADMINISTRADOR DE LA URBANIZACION VILLANUEVA
DEL BOSQUE POR EL PERIODO DE UN ANO

A continuacion la compania PROCOVILL S.A, en su calidad de PROMOTOR del Proyecto
villanueva dei Bosque, informa que con 9! _ﬁp de potencializar el mantenimiento de la imagen de
la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, ha determinado que ia sefiorita, SANCHEZ
BRIONES ELOISA MARICELA con CC 131242816-0, mantiene el mejor perfil que ayudara al
mantenimiento del concepto de la Urbanizacion, situacién por la cual recomiendan su

nombramiento. .
Resolucién: Por unanimidad de los asistentes con derecho a voto, resuelven confratar a la
sefarita, SANCHEZ BRIONES ELOISA MARICELA con CC 131242816-0, para la Administracién
de la Urbanizacién por el periodo de UN afo, contados desde su nombramiento.

A su vez se deja expresa constancia que se autoriza al sefior Secretario Ad Hoc, para que
proceda con todos los trémites pertinentes para la elaboracién del nombramiento respectivo.
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g L A sesion, se da lectura al Acta, la misma que se la aprueba por unanimidad y sin
" ninguna observacion.

Se levanta lé Asamblea a las 18H00.

Para censtancia de lc expresaduo. firman el sefor Presigcents, ios Copropielar.cs as:stentas co .a
URBANIZACION VILLANUEVA OFEL BOSQUE y el serior Secratario Ad Hoe que cetifica, e e!
wugar y fecha ncicados

Ing. Francisco Avilés Duenas Atvaro Pélit Garcia
PROCOVILL S.A. HEIMDALTRUST
PRES!DENTE"ASAMBLEA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A
- f:
Ab. Andrés Arias Cucaién

SECRETARIO AD HOC ASAMBLEA
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VILLANUEVA

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE”, estd localizada dentro de los limites de la Zona Urbana
de la Ciudad de Manta, por lo cual, las construcciones que se realicen deben estar normadas de acuerdo a
lo establecido en la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento [nterno que norme un desarrollo ordenado de la urbanizacién
y la convivencia armdnica de sus residentes, en un ambiente de seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA:

Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE”, la misma que
se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es PROMOTORA PROCOVILL S.A.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento se formula con sujecién al Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento
Urbano de Manta; a los planos y normas técnicas, asi como a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes a cualquier
titulo, de los 882 lotes contenidos en los siete sectores que constituyen la urbanizacidn, quienes se
comprometen a que, ademds de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas
personas que por cualquier razdn o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las
disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario u ocupante a
cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las infracciones que sean cometidas por sus
familiares, trabajadores, visitantes, etc.
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VILLANUEYA
BOSQUE

del presente reglamento, los lotes de reserva ubicados al sur de la urbanizacién, por no sef parte
y

a obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
toda persona que adquiera, a cualquier titulo,
como en el caso de los arrendatarios, scbre

0 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerz
propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente,
la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro der-e’cho,
cualquiera de los lotes en que se ha dividido la urbanizacion.

Articulo 4.- Autorizar a PROMOTORA PROCOVILL S.A., a la que se la denominara como “URBANIZADOR”,

para que con sujecién a las leyes sefialadas en el Articulo anteriory a e.ste Reglamento, urbaf‘uce y construya
jreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras,

viviendas, dreas sociales, dreas de recreacion, \
os para la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, es decir,

bordillos, etc,, en los predios destinad ] i 882 lot
exclusivamente en las superficies asignadas para desarrollar los siete sectores que contienen otes en

52 manzanas, de conformidad con la documentacidn gréficay escrita realizada para el Efe‘f::_' en(;os terrenos
ubicados en la Ciudad de Manta, con los siguientes linderos conforme a la Escritura Publica de Aporte a

Fideicomiso Mercantil de fecha 19 de Abril de 2016 otorgada ante la Notaria Trigésima Primera del Ca
de la Propiedad del cantén Manta el ¢

P~

Quito de la Dra. Maria José Palacios Vivero inscrita en el Registro L
Septiembre de 2016:

* NORTE: Predios particulares.

e SUR : Urbanizacién Municipal SI MI CASA.

e ESTE :  Urbanizacién LOS SENDEROS. .

e OESTE: Urbanizacién AZTECA, y predios particulares

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “VILLANUEVA DEL

BOSQUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacicn y el fraccionamiento se ejecutardn de perf ECt_O acuerdo'con los planos y pe.rﬁles
aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del .Goblerno Autor.m.mo Descentralizado
Municipal del Cant6n Manta; EPAM; CNEL; CNT; y, 1a Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendrén siempre las extensiones y superﬂfznes’ detetzn;nad;s
en los planos; no podrén ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni aun, a titulos €

participaciones sucesorias.

o

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podr3 edificar vivienda, de tal manera

, i s agrupados.
que la densidad resultante sea similar a la suma de fa densidad de los solares agrup
Articulo 7.- La autorizacién concedida en los articulos anteriores, esta ?onq[cmnada ala oL:>hgacnon del
las obras de urbanizacién, de conformidad con las

Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo, .
minadas en los planos aprobados, memaorias

exigencias legales pertinentes y las especificaciones deter
técnicas y con las normas de este Reglamento.
El costo total de las obras de urbanizacién serdn de cuenta del Urbanizador sin que la Municipalidad

. L . .z banizacién.
contraiga obligacién alguna, para con la ejecucién de las obras de urbaniza |
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CAPITULO SEGUNDO

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMU ;

L T I
de‘“ﬁg)ﬁnirﬂd&&dﬁsivp: el lote de .

nosy' 1o las ebnstrucciones
C iftio, debidamente

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tant
terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los
que sobre el mismo se levante, segun conste en los correspondientes titulos
inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y
reparacidn de sus bienes particulares.

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes mencionados en el articulo
anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas aisladas, unifamiliares residenciales o de reposo. Un
uso diverso a éste serd catalogado como infraccién, debiendo el infractor merecer la sancidn
correspondiente, establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados {familiares o amigos), debera el
propietario comunicar del particular a la Administracién, con un minimo de 48 horas de anticipacion,
caso contrario. el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de la Administracién no
permitird el ingreso de tales invitados.

Articule 10.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES PARTICULARES.- Los impuestos, tasas, contribuciones y demds
tributos que afectan a los bienes particulares, serdn de cuenta de sus propietarios.

Articulo 11.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismaos comunes, toda la obra de
infraestructura vial, hidrosanitaria, eléctrica, telefénicay de seguridad que forman parte de la urbanizacién
y destinadas a dar servicio a los bienes privados y pablicos, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo
su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de fa urbanizacion.

Las vias, aceras, bordillos y dreas comunales con que cuenta la urbanizacién deberdn ser protegidas vy
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares, quedando prohibido sembrar plantas y drboles
que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrineas de la
urbanizacién.

Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoleta, dreas para
estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la Urbanizacién, son para uso
de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En compaiiia de/o con aprobacién del
propietario pueden usarlo sus familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y
abastecedores gue por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién y mantenimiento de
los bienes comunes, preferiblemente en proporcién a la superficie de su bien particular, pudiendo servirse
de los bienes comunes existentes en la urhanizacién, pero respetando el destino natural de ellos y el
derecho de los otros propietarios a su uso y goce. Estos goces denominadas expensas serdn determinados
en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacién sea entregada a las respectivas
instituciones relacionadas con los espacios y servicios publicos, por la Junta de Propietarios.
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para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la
economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la legislacién laboral, previa

aprobacién de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNALES.- No obstante lo establecido en el articulo anterior, los
parques y dreas comunales, podran ser utilizados por los propietarios de los lotes de la Urbanizacién y las
personas que bajo su responsabilidad con un ndmero de invitados delimitado por fa Administracidn.

Articulo 13.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES COMUNES.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracién y mantenimiento de los bienes comunes, en proporcion a la superficie
de su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y goce. Estos goces
denominados expensas serén determinados anualmente por la Administracién de la Urbanizacién.

Los gastos de administracién y mantenimiento de los bienes comunes de la Urbanizacién, estar—/
contemplados en el respectivo presupuesto anual, mismo que podré ser revisado las veces que sea necesario
como consecuencia de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se har3a al aumento de costos generalizados,
para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la
economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la legislacion laborai, previa

aprobacién de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 14.-TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO RESIDENCIAL.- El transito
vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como la Urbanizacion es de tipo cerrado y no estd integrada
a la malla urbana de la ciudad, el transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacidon estara regulado,
permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y
cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

‘Articulo 15.-DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion,
gravamen, embargo o limitacién de dominio de estos, estard incluida la respectiva cuota sobre aquellos, en

los términos de este Reglamento.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 16.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:
a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, drea de recreacién, espacios comunales.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos.

c) Cerramiento perimetral de la urbanizacién.



d) Instalacidon de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, in
domiciliarias.

‘e) Instalacién de la red de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones para servicios domiciliarios y
alumbrado de calles.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal, el Urbanizador
podra realizar las obras de urbanizacidn en forma progresiva, esto es por sectores o total.

Articulo 17.- El urbanizador permitird el accesc a la fiscalizacién Municipal y de otras instituciones
relacionadas con las infraestructuras, para que efectie las inspecciones provisionales de obra durante el
transcurso de las mismas, con sujecién a éste Reglamento.

Articulo -18.- En la Urbanizacidn se destinan para Area Util en los siete sectores, 91.182,61 m2,
representando el 51,63 %, de la urbanizacién, compuesta por 882 lotes.

Articulo 19.- La Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE” contara con los sistemas de infraestructura,
mismos que han sido disefiados para servir a la poblacidn proyectada indicada en la Memoria Técnica.

Articulo 20.- El acceso al lugar del proyecto se realiza sobre la via Circunvalacién Tramo 2, ingresando por la
via que conecta a los predios del proyecto SI Ml CASA, del Municipio de Manta, hasta la altura de la
urbanizacién Los Senderos. El acceso a la urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, contara con un Pértico, el
que dispone de una cabina para seguridad y control de ingreso de personas y vehiculos, en el que se ofrecerd
servicios de informacion a los usuarios. De la misma manera, cada uno de los siete sectores podr3, si es que
lo deciden los propietarios, contar con su respectivo control en sus accesos.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION

Articulo 21.- Los propietarios de los lotes de los siete sectores de la urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE,
deberan respetar las normas de ocupacidn (COS), y utilizacién {(CUS) del suelo, detallados en el presente
Reglamento vy los planos del proyecto, asi como las siguientes normas de construccion relacionadas con los
retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se

construyan.

Articulo 22.- RETIROS.-

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
@ Lateral minimo (UN LADO) 1.00 m.
Lateral (OTRO LADO) ADOSADO
Laterales esquineras a la acera 1.00 m.
@ Fachada posterior 2.00m.
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. a . ini te a un lado dej
o 0o ; ose en las dos plantas Unicamen
% . . Las viviendas/se implantaran de manera Aislada, adosand

' - | plano de Ocupacién del Suelo del
.0z oy : hre del lote adyacente, de acuerdo a . ¢
\\ hjmt«’e‘ Y exfj slvamente al fado fibre las franjas destinadas a servidumbres para servicios

NX.. Frovecg/Se prohibe la construccién sobre ficaciones Técnicas del Proyecto y que se
“hidroganitarios que se establecen en los Planos y especificacione

e . ; i mpraventa.
describirdn pormenarizadamente en las Escrituras de Comp

a. Retiro Frontal:

a.1. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecidoa los 5.00 m. del lindero frontal del fote hacia el interior,

i todas las calles. Linea desde donde ser permitirg
i etiro frontal el frente a . '
1 constraneén habitamie e o o e muros de cerramiento en el lindero con una

. . . ayrt ién d
la construccin habitable. Solo se permitird |8 Con 7o' | y vehicular, con una ocupacién de hasta el 40% ~

Sxi ; eatona )
altura méaxima de 90 cm. y pavimentos de acceso p
de este frente.

b. Retiros Laterales.-

b.1. Retiro Lateral de 1.00 m: Es el limite minimo establecido desde el lindero lateral 'hazla el mte:fr \~
1. . : ; 1ni a venti

lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas Unicamente destinadas a ventilacién

y/o iluminacidn.

b.2. Adosamiento lateral: Es el lado de adosamiento en pianta bajay pl?nta alt:t(ie Ii‘r”;gen:l: Iear; i?jiz l:zt:s'
de acuerdo al plano de uso y ocupacién del suelo que forma parte del proyecto, p 4

tendran el cardcter de AISLADA.

. . indero posterior, hacia el
i i E imit ablecido desde los 2.00 m. del lin .
¢. Retiro posterior de 2.00 m.- Es el limite esta <l e
interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta alta posterior limite con los 2 metros de

) e tanas.
retiro, solamente se permitird vanos para puertasy ven

Articulo 23.- Las aituras maximas permitidas son:

6.00 m. Terraza accesibie no habitable. .

En viviendas
4.50 m. Sobre la via adyacente,

En equipamiento urbano

Articulo 24.- Se considera como espacio libre aquellos donde no estd permitida la edificacion Tod:s :a
° " . - . » . . e - as
edificaciones de servicios comunales serdn de uso publico de la Urbanizacion; v, las edificaciones de

viviendas serdn de uso privado.

i6 ificada.
Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada

Articulo 25.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en susded|f|c§c10ne§ un
' isaj i i e un armonioso
equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la blsqueda

entorno.
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Articulo 26.- Todas las edificaciones y ampliaciones serdn realizdgasTcdn - estricturds sistho resistente y
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materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos: ~

Cimentacion: Hormigén armado

Pisos: Planta baja y planta alta — hormigdn armado.

Paredes: Ladrillos o bloques.

Cubiertas: Hormigén Armado, Madera tratada, media duela, hierro, laminas

Galvanizadas. Carpinteria: Madera-hierro.

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional serd de 3,00 metros de altura, y los muros

medianeros entre lotes serd de 2,50 metros.

Articulo 27.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no serd menor en el frente
a 4,00 metros de la acera.

Articulo 28.- Las dreas de garaje tendran una altura maxima de 2,50 metros y su pendiente sera dirigida
hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue construida.

Articulo 29.- Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan tener relacién directa
con el exterior.

Articulo 30.- Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una distancia minima de
1,00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los muros medianeros, a excepcion de las
franjas destinadas a servidumbre para servicios hidrosanitarios.

Articulo 31.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y VERTICALES DE UNA
VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para andlisis del aumento con las Ordenanzas
Municipales, el plano de uso y ocupacién del suelo del proyecto VILLANUEVA DEL BOSQUE, y este
Reglamento.

b) Elaboracion de los planos del proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de un profesional arquitecto
y/o ingeniero civil.

¢) Presentacién de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacidn.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el analisis previo a su autorizacién, debe
solicitario al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en este Reglamento, aprobari la

solicitud o la desaprobara.

e} Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador, se procederd a la
aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de Planeamiento Urbano Municipal.
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2 ...-.a) ‘Alcdntatillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revisién; descargas domiciliarias de aguas servidas;
*\1}, etc.
\ -
ntarillado Pluvial.- La Urbanizacidn prescinde de un sistema de alcantarillado pluvial general,

por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a los cauces naturales existentes,
disponiéndose Unicamente de sumideros en vias adyacentes a elementos de eliminacién de este sistema,
manteniendo el actual concepto para la ciudad, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.

c) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucion de agua potable con sus respectivas guias
domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondra de valvulas de control como la instalacion de
hidrantes correctamente ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas y telefdnicas.- Dispuestas de acuerdo a los planos y especificaciones técnicas del
proyecto, dotando de los servicios mediante Red de Distribucidn Primaria y Secundaria, con acometidas
domiciliarias. Para la implementacidn de los postes se deberd conservar las alturas estipuladas en

proyecto.

e) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcion, y conservaran las caracteristicas
contempladas en los disefios.

f) Aceras.- Estardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas, serdn jerarquizadasy
conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 33.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y
espacios comunales, pasaran a ser propiedad municipal, cuyos bienes se protocolizaran y se registraran
ante el Sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta.

Articulo 34- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los predios determinados
como bienes de uso pablico, pasaran a ser propiedad municipal tan pronto sean recibidos, para lo cual previo
a su registro, se requerira de los informes sefialados en las normas municipales que para el efecto existan;
las relacionadas a los servicios bdsicos como sistemas hidrosanitarios; eléctrico; y, telefénicos, serdn de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibido los trabajos antes mencionadas por
parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran de su cuenta y responsabilida
mantenimiento y funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracién al Comité de-—
Urbanizacion

Articulo 35.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacion son por etapas,
reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto, podria solicitar al
GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 36.- PROHIBICION DE ViAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de vehiculos en los
espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podran modificar las alturas de las mismas, ni se
podra destruir los bordillos por ningln motivo. '
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Queda prohibida la preparacién de hormigdn en las vias y aceras, asi como cualqui

r~ ve al
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deterioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido i ingerir bebi whlgpholzas gn Iés (as,
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aceras, parques, y en general en los espacios publicos de la Urbanizacién. M v,
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Articulo 37.- DEL ASEO URBANO.- Se regirdn a lo estipulado en la Ordena aRdug;cj,pald‘é'B'eg.ec‘s

Sélidos vigentes. ,))_ k... c';fv /
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realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo organico (basura, desperdicios, etc.)
en forma incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de
ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios.

Articulo 39.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estdn en la obligacién de mantener un espacio de siembra de vegetacién
seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De ningiin modo se permitird perjuicios en los
elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 40.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asi como las
acometidas de agua potable de cada edificacidn o solar, deben conectarse a la red instalada en la
Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida la instalacidén de desagiies de cualquier tipo a la via
publica; la violacidn de esta disposicion sera sancionada por la Institucién Publica encargada con la méxima
multa y demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de cuenta del

infractor.

Articulo 41.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, debe observarse el retiro minimo de 1 metro, que se establecen en este Reglamento, como en los
disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacién, basicamente en la zonas de
cimientas; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y fécil acceso para
eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la servidumbre, el
propietario no podrd levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de
servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las
descargas de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios posteriores.

Articulo 42.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los efectos de la erosién
y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberan ser resistentes al empuje

resultante.

Articulo 43.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADQS.- En caso de terrenos con pendiente igual o superiores
“al 10% se respetara el perfil natural del terrenoy los drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no
lo permiten, se construira la obra de drenaje y estabilizacién.

Articulo 44.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitird por ningtn concepto el cierre
de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico; sobre el uso de las dreas comunales estaran
debidamente reguladas.

Articulo 45.- No se permitirdn por ningtin concepto la quema de monigotes de afio viejo o de otros elementos
en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las vias, y, por ser bienes de uso ptblico, los
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6.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas sueltas dent

Articulo 47.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Estd prohibido a los Copropietarios,

Arrendatarios y Usuarios:

. .z lquier otro lugar de la
a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demds areas comunales o cualq o g
' e - . o ; i sus visitantes.
! urbanizacién; debiendo los habitantes de la urbanizacién instruir en este sentido a

¥
i .2 £
{ n la basura se sacard una
b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccio

e ici ara el efecto.
- hora antes que pase el recolector y se depositard en los lugares acondicionados p

el c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos Iil?rementi en lo.s lugares

comunitarios de la urbanizacién; éstos podrin pasear acompafiados de sus respt.acthOS dl.xenos, SIemPpre y

cuando estén debidamente sujetos con collares, cadenas, arneses y/o bozales, .5' lo amerltar.e. Se ;?ro ‘

cadl criar y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa para la integridad -
los habitantes de la urbanizacién.

. i opietario y/o arrendatario
" d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabllldad de cada copr .p e dY/Ia sl r:
I s imiento de é
recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad del personal de asecy manten

realizar este trabajo.

. - . i edas, bordillo, parterres
e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en laver ) P ,

vias y solares vacios o en las dreas de circulacién y comunales.

. . o ja el uso de pequeias cercas
) f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se EXCEP"“;’Oe i Sr 2
. . . Axi centimetros.
ornamentales tinicamente de sistema de enrejado hasta una altura maximo de

: o . . : i sreas verdes u ornamentales.
! g) Los retiros frontales de las viviendas, estin destinados obligatoriamente a are

. _ , . 1bli Z comunales.
h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via piblica o areas

. f e los garajes de cada una
: i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehfculos se parquearan en los gara)

de las viviendas.
de propiedad de toda la comunidad de la

, i) Dafiar cualquier objeto, instalacién o estructura )
do por cuenta y costa de quien lo causare o de

- urbanizacidn, todo dafio que se efectuare deberd ser repara
su representante, de ser el caso.
a vivienda para fines distintos a vivienda familiar.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en un o . ,
diferente que el de vivienda familiar. Deberan

El ocupante de una vivienda no podra destinaric para uso d
- : i s moradores;
respetarse las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de su !

. - . - a la moral y las buenas
)] Realizar en la via piblica o 4reas comunales cualquier acto que atente contr y

costumbres.

- 4 i de la
m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los demds habitantes de

urbanizacién.
10



n) E! manejo de cualquier tipo de veh!

laley 0 en razdn de la edad.

9) Condl.ig:ifﬂbicic!etas o vehiculos de

p) Al conducir dentro d
velocidad no seré superior a 30 kilom

Articulo 48.- Las fiestas, reuniones
domicilios o lugares comunitarios de
los vecinos y sin atentar contra |2 S€
de quienes vayan a prestar el servi
anticipacion al evento por efecto de
guardia de seguridad adicional en €

Articulo 48.- Es obligacion del Pro
hacerlo, la administracién la har
condicidn de la urbanizacién.

Articulo 50.- Independientement
cada propietario o usuario de

frente a su propiedad; y de las calles

Articulo 51.- DE LAS AREAS Y
publico.

Articulo 52.- Las dreas comunal
limitaciones que sefiale el pres
mismas.

Articulo 53.- Cada familia que habi

invitados a las dreas comunal
de lotes no edificados y qu
comunales, este uso corres
solamente a él, la cényuge, los hijos:

Articulo 54.- Los vehiculos que asista"
-~ - -efecto.

Articulo 55.- DE LAS CANCHAS--

a. Canchas de Tenis.- Las canchas d
las mismas se las realizara cada V€2
por un maximo de dos horas, pref
el mayor uso posible a los copropi
concluido.

Los dias sdbados, domingos ¥ feriado
por equipo. Esta norma se aplicara €

ia

pietario o usuari
4 con cargo al pro

edela responsabi

vivien
SERVIC|OS co

es son de uso d
ente Reglamento,

es, este cifra, po

ponde gnicame

e tenis estaran abi

ques
jrien
etarios. En €aso

s
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sonodea peritio por

2,

culos por parte de menores de edad, cyf

.

motor en areas verdes a en areas no de

ela ciudadela se debera respetar todas

etros por hora.
ociales Y celebraciones privadas se realizardn en las areas de los
dos para tal efecto; eventos que se realizardn sin alterar la paz de
guridad de los demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y
cio deberd ser entregada a la administracién con siete dias de

iderario necesario, la administracion destacara un

seguridad. De consi
srea o sector del evento con costo de quien realice la celebracion.

o de las viviendas, mantener sus areas verdes; de no
pietario con el objeto de mantener la caracteristica y

S
stina

lidad Municipal de mantener el aseo de aceras y calies,
sable de mantener el aseo del drea de calles y aceras

da, serd respon
lo serd la administracion.

frente a areas comunales

MUNALES.- 50n sreas comunales aquellas que son de uso

e los habitantes de 12 urbanizacién y duefios de lotes, con las
con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las

a urbanizacion tendra derecho a un nimero maximo de tres
dré reducirse en funcién de la naturaleza del drea; los duefios
enla urbanizacién no podran traer invitados para el uso de dreas
nte al duefio del lote y su familia, entendiéndose por familia
duefios del lote.

te en |

y, alos padres delos

al area comunal solo podrdn parquear en las 4reas destinadas para el

ertas de 6 AM a 11 PM, todos los dias, 1a limpieza de
ea necesario, en cuyo casose colocaré un letrero y se las inhabilitara
en las horas no picos de forma alternada a fin de garantizar

do hacerlo
de reparacién se cerrardn hasta que la misma haya

s, de existir mucha concurrencia se jugara hasta un maximo de una hora
?

n cualquier dia de alta concurrencia.
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r5dos solo podran jugar en compafifa de copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberdn cubrir al encargado el valor de la(s) hora (s) por servicio
eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de Fulbito y de uso Miiltiple.- Las canchas de fulbito y de uso mdltiple podran usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza, segin la
planificacién; en cuyo caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a fin garantizar
el mayor uso posible a los copropletanos En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya
concluido.

Los dias sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara hasta un maximo de una ho
por equipos. Esta norma se aplicara en cualquier dia de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la urbanizacién tendran horarios especificos y
predeterminados; que seran regulados por la administracién a fin garantizar el uso equitativo de los demds
copropietarios y sus familias.

Los invitados solo podrdn jugar en compafifa de copropietarios, cada copropietario tendra un
maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderin el momento en que el nimero de -
personas supere la capacidad de ia cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorio y de la Administracidn, se admitieran en
algunas de las escuelas deportivas la participacién de personas que no habiten o que no tengan lotes
en la urbanizacion, estas deberan pagar el valor que determine la administracién por el uso de la facilidad
que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela, esta persona debera portar un carnet que
le proporcionara la administracién a fin de que pueda ingresar de forma exclusiva al drea o cancha que ocupa
en la préctica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrar el nombre de los familiares
cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de control de ingreso.

Articulo 56.- DE LOS PARQUES Y AREAS COMUNALES.- Los parquesy areas comunales serdn utilizac -
por los copropietarios y usuarios, segln el uso natural que corresponda.

Articulo 57.- Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales adn no existentes se lo realizaradn
en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 58.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios sufragar los costos
por servicios de mantenimiento de las dreas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante la
vigilancia diurnas y nocturnas en zonas definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la
Urbanizacién y las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
administracién, una vez que la Urbanizacién cuente con los servicios basicos constantes en el compromiso
de compra venta suscritos por las partes contratantes.

12
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a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacién; retiros; y, afectaci
Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

c) Revisién previa del disefio de la casa por el promotor y/o Consejo Administrativo. d) Copia de planos
Arquitectdnicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y

Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el Municipio.
e) Copia de! Permiso de Construccién Municipal.
f} Nombre del Responsable Técnico que permanecerd en la construccidn.

g) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de residencias privadas,
permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, incluyendo los fines de semana.

h) Todas las personas que laboren en obra deberdn presentar en la Porteria su Cédula y su Record Policial
auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de control permanente y adecuado del personal que
ingresa y sale de la urbanizacion, y acogerse a las regulaciones que disponga e! Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacién.

i) El personal que labore en {as obras utilizaran camisetas del mismo color con la impresién clara de la
localizacion de la vivienda en construccion y el nombre del constructor.

i) La Guardiania asignada a cada construccion estara subordinada al Sistema de

Seguridad de la Urbanizacidn, coordinando sus actividades con el mismo.

k) No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino dentro del area
correspondiente a la construccidn.

1) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de cemento sobre
las aceras.

m) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre las mismas.

n) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacidn, serdn cobrados por la Administracién
o se suspenderd la construccidn de la vivienda.

o) La obra podrd tener una caseta donde debera guardar los materiales y herramientas que pertenezcan a
la misma.

p) La construccién deberd mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacién de desperdicios y basuras.

13
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;/ Y q) ta sorgltqd\ del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construccion, deberd realizarse en la
3’ /Eﬁcina\de: la U banizacién con una semana de anticipacion.

Urbanizacidn.

t) Sise van arealizar trabajos de construccidn en los fines de semana o en horas nocturnas, se notificara
con un dia de anticipacidn, a fin de coordinar con el personal de seguridad estas actividades.

u) El responsable técnico de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso de maquinaria pesada. Solo
se permitiré el ingreso de maquinaria de 2 ejes. S

v) En la construccidn se deberd colocar separaciones con plastico para evitar molestias en las viviendas
adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de polvo.

w) Presentar a la administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales del encargado de la

Articulo 61.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada copropietario debe acercarse a las
oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta (EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos
del Medidor de su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Articulo 62.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad comao las Empresas Publicas proveedoras de
servicios, procederan a la supervisién de las obras en base a los documentos técnicos entregados en las

oficinas.

Articulo 63.- Sancionado este Reglamento, serdn remitidos sendos ejemplares junto con los planos
respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos Departamentos Municipales para su
correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 64.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se opong:
prescrito en este Reglamento, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en la forma y -
con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
¢) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de energfa
eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario deberd estar al dia en el pago
de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dfa en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber
sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento.

14
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El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario
los bienes comunes de la urbanizacidn y en las obligaciones inherentes al pre

nts%j‘é;ﬁ%:% @;erh .

Articulo 65.- De la Responsabilidad.- El propietario de una propiedad de c')"ZgLéé ﬁur,hamzéc: serd
personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes deNas d?gvzétfp’i‘dpi/e 4
los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provienen de impx ME'O 2
de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la
reparacién o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica

encargada de la administracidn y cuidado de la urbanizacién.

« @sug' Iiereéhos dg ugo obre

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes de la Urbanizacién podrd
realizar a su cargo y costo, los mismos que le serdn cobrados, mas una multa por el cinco por ciento del valor
de las obras efectuadas. -

Articulo 66.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademds de las normas comunes y obvias de convivencia
social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacidn, establecen como de
cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los vecinos, la
seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la urbanizacidn.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la urbanizacién.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen las areas
comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. Debiendo responder de manera solidaria por los dafios y
molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a sacar los
desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la administracién lo determine. '

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracién, conservacidn,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras
introducidas a los bienes comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la vivienda haya permanecido
cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacién de pagar
las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento de
cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente Reglamento.

g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, drea verdes de la urbanizacién.
h) No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.

i) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos motorizados dentro
de la urbanizacion.

i) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las mismas, por lo que debera
regularse la intensidad del mismo.
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uardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o herramientas utilizados

propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese
humo o malos olores, no estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus

administracién de la urbanizacion.
stalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o parabdlicas sin autorizacion

m) No in
expresa de la persona o entidad encargada de la administracion.

n) Previa cita, el propietario deberd permitir 1a inspeccién de los inmuebles de la urbanizacién, al

o » . !

administrador o a la persona que labore para la entidad encargada de la administracién, tendiente a
)

verificar el cumplimiento o no del presente reglamento. ~ —

o) Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuanda salgan de las viviendas de sus amos
deberan tener la correspondiente compafiia de una persona responsable de los mismos. Se prohibe que ’
animales hagan sus necesidades fisiolégicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién

p) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las resoluciones de la Asamblea
entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

q) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que ocasionien o puedan

ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacion general de la urbanizacion

r) No estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la urbanizacidn, vehiculos de més de dos
ejes, ni de servicios publicos.

s) Respetar lcs horarios de apertura y cierre de actividades que determine la Administracién

t) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de caricter

administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién, Caso de incumplimiento de esta
obligacién, las notificaciones se hardn en su vivienda y de no haber construccién en el lote, se hara en el
s

Gltimo domicilio que la administracion hubiere conocido.

u) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro que debe llevar

Administrador.

v) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de producirse
destruccién o dafo parcial de los bienes comunes de la urbanizacién. Estas cuotas serdn determinadas y

pagadas dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

w) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la Urbanizacién incluyendo
la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

x) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene como emisario final
el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con detergente o cualquier otro producto quimico

y) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con s;istema de presidn

16
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Articulo 67.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de infl
Interno, se establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas y que a ¢

[jerioges cooste Rggiamen
ntgmmégfap %gprmmpn.

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presend r
propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o repararlo realizado en el pN 5 esgablecido -
por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de
el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose
ademas una multa por el cinco por ciento de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de {a multa que se impuso anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por més de tres meses consecutivos, la Administracion
estd en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la
urbanizacion asi como también al derecho al servicio de guardiania y apertura de Garita a través del guardia
de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o impondrdn a los propietarios,
independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del inmueble; y, en este tltimo caso, se le
comunicara al propietario del inmueble la infraccidn cometida y la sancién impuesta, para los fines
correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad administradora, tiene
el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene al propietario del lote de terreno la destruccion o
enmendadura de cualquier tipo de violacidn al presente reglamento.

CAPITULO SEXTO
GOBIERNO Y ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
VILLANUEVA DEL BOSQUE

Articulo 68.- Organos Administrativos.- La administracién y control de la URBANIZACION VILLANUEVA DEL
BOSQUE, estard a cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y del Administrador.

Articulo 69.- Asamblea de Copropietarios.- La Asamblea de copropietarios es la maxima autoridad
administrativa. Se compone de los copropietarios o sus representantes y mandatarios, reunidos en quorum

dentro del marco juridico legal exigido

Articulo 70.- Direccién de la Asamblea.- La Asamblea estard dirigida por el Presidente del Directorio General,
igualmente el secretario del Directorio actuard como tal en las Asambleas. A falla de este dltimo, el
administrador podra actuar como Secretario ad hoc cuando sea necesario.
Articulo 71.- Derechos y Atribuciones de la Asamblea: Son derechos y atribuciones de la Asamblea de
Copropietarios:
a. Elegir, remover o ratificar en sus cargos a uno o varios miembros del Directorio General o
Administrador segtin fuere e! caso;
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L ,?Aq inistrador, por pedido expreso de la Asamblea General o solicitud del Directorio General.
) E<fos miembros no necesariamente deberdn ser especialistas en auditoria o profesiones afines;

Elegir entre sus miembros la Comisién de Construcciones y Control de Arrendamientos y todas
aquellas otras comisiones que sean necesarias para cumplir con alguna funcién especifica

temporal;

Elegir y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentare el
Directorio General, a la Administracidn;

Sefialar de acuerdo, con este reglamento las cuotas de contribucidn de cada propletano para las
expensas ordinarias y extraordinarias;

Revocar o reformar Ias decisiones del Directorio o del Administrador cuando estime que estas
no ajustan a la Ley o reglamentos;

Imponer sanciones de caracter moral o pecuniarias a los copropietarios que incumplan .~
resoluciones o no tengan una actuacién adecuada y respetuosa para con los demds en las
Asambleas Generales o al interior de la Urbanizacidn, bien sea ofendiendo de palabra u obrao
mediante escritos apdcrifos y otros que afecten el buen nombre o el honor de los directivos o
de cualquier propietario, sin perjuicio de la accién penal que pueda seguirse en contra del
infractor; por el agredido, o por la misma Asamblea, mediante sus representantes legales;

Ordenar anualmente o cuando se estime conveniente o necesario, la fiscalizacién, auditoria o
examen especial de las cuentas en la administracion, mediante la intervencion de la Comisién
Auditora, que para su cumplimiento se someteran a las normas generaimente aceptadas de
auditoria y podran revisar la informacion de contabilidad y la de gestidn informativa, cumplido
lo cual, podrén en cocimiento de la Asamblea para que esta adopte la resolucion respectiva;

Reformar y protocolizar este reglamento Interno de copropiedad segtn el reglamento de la Ley
de Propiedad Horizontal, que se lo utilizard de manera supletoria y por analogia, e interpretarlo
con fuerza obligatoria.

Exigir al Administrador, una garantia para que responda por el fiel y correcto desempefio¢ -
cargo; determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia, y el monto de la misma;

Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes de la
Urbamzacnon para la arménica relacién de los copropietarios;

Autorizar al Directorio General la contratacion del sistema de seguridad interna de la
. Urbanizacién.

" Resolver cualquier cuestién inherente a la Administracién de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL
, BOSQUE y aquelios que planteen: el Presidente, el Administrador, los copropietarios.

- Derecho de voto.- Cada copropietario que se encuentre Iegalmente presente en la asamblea
nt‘lra derecho a voto a prorrata de los derechos exclusivos que le corresponden.
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Para ejercer el derecho de voz, voto y nombramiento en la Asamblea, cada cop,
—encontrarse al dia en el pago de Ias expensas comunes, ordinarias, extraordindfias, s,,rr{ﬁfta’s",‘qsn gomo de
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extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizardn una vez cada afio calendario, dentro del primer
trimestre y las extraordinarias se realizaran cuantas veces sean necesarias, cuando lo solicite ya sea el
presidente o un niimero de propietarios que representen al menos el 25% del total de miembros activos de
la Asamblea de propietarios de la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE” y tratardn exclusivamente los
asuntos previstos en su convocatoria. Las sesiones ampliadas se realizaran cuando se presente un caso
urgente por conocer y resolver por los propietarios.

Articulo 74.- Convocatoria.- La convocatoria a la asamblea de propietarios, para sesion ordinaria y
extraordinaria serd realizada por el presidente, a iniciativa propia o por peticién del administrador o de
propietarios representado por lo menos al 25% del total de miembros activos de la asociacién de la
Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE ”, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria a la asamblea extraordinaria se efectuard mediante documento escrito, con cuarentay ocho
horas de anticipacién, a criterio del presidente del directorio, o a peticién del directorio y/o el 25% de los
miembros activos de la asamblea de copropietarios en goce de sus derechos, en la que constara lugar, fecha,
hora y los asuntos a tratarse en la sesién. En caso de que no haya quérum para la hora sefialada, no menos
de una hora después de la primera convocatoria la asamblea podra fijar una nueva convocatoria, la misma
que contendr3 la advertencia de que habrd quorum con el niimero de miembros de activos de la asociacion
de propietarios de la Urbanizacidn, que asistieren media hora después de la hora fijada y esta convocatoria
no podra demorarse mas de treinta dias de la fecha fijada para la primera reunién.

En caso de que el Presidente no procediere a convocar a Asamblea General los propietarios pueden auto
convocarse con el respaldo de al menos el, 40% del total de votos de la Urbanizacion, siguiendo el proceso
normal de convocatoria.

Articulo 75.- Asambleas Universales.- La asamblea podra sesionar, sin convocatoria, en cualquier momento
y lugar, siempre que, asi lo acordaren y concurrieren el 100% miembros activos de la asociacién de

propietarios.

Articulo 76.- Quérum.- Para que haya quorum de instalacién en una asamblea, se requiere, en primera
convocatoria y dentro de la hora sefialada en la convocatoria, de la presencia de los concurrentes que
representen la mitad més uno de los miembros activos de la asamblea de propietarios, sélo podran ejercer
este derecho los miembros activos que estuvieren al dia en el pago de sus expensas.

Articulo 77.- Son copropietarios de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, los conyuges que constan en
la escritura del inmueble.

En el caso de que conste de una sola persona (natural o juridica), esta seréd legalmente copropietaria, sus
hijos, nietos y demas familiares en su nombre no son considerados propietarios, por tanto no tendran
derecho de asistencia a las asamblea, salvo el caso en que sean legalmente delegados para ese derechos.
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PO
ICUIO 79.- Derecho de Asistencia.- El copropietario es quien tiene Ia obligacién de asistir a la asamblea y
no su arrendatario, comodatario, o usuario de acuerdo a lo previsto en articulo anterior. Si por cualquier
razén el copropietario no puede asistir a la reunién deberd excusarse en forma escrita ante el administrador
hasta por lo menos dos horas antes de la hora convocada, indicando la causa de su inasistencia, a la vez
debera estar al dia con sus cuotas caso contrario se considerara como falta injustificada debiendo, ademas,
extender autorizacion de representacion para que una persona participe en su nombre en la Asamblea.

Articulo 80.- La falta no justificada obligara al copropietario a una multa del 30 % de la expensa ordinaria
vigente, la misma que debera ser cancelada en los dias siguientes a la reunién.

Articulo 81.- Votacidn.- Las decisiones de la Asamblea se tomarén por mayoria de votos, la misma q
representa la mitad mas uno de los condéminos legalmente presentes y con derecho a voto en los térmit —

sefialados por este Reglamento.

Articulo 82.- Aprobacidn de Actas.- El acta de la Asamblea sera aprobada en la misma sesién para ello se
consideraréd todas las resoluciones tomadas, las cuales serdn expuestas a la misma sesion, ante los
copropietarios, llevara las firmas del Presidente y del Secretario.

En la siguiente sesion solamente se podrd hacer observaciones al acta anterior, las mismas que deberdn ser
incluidas en el acta de la reunién presente.

Articulo 83.- Resoluciones.- Las resoluciones de ia Asamblea son obligatorias, para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios y usuarios en general, para todas las personas que ejercen derecho de uso
sobre los bienes de la Urbanizacion.

Articulo 84.- El Directorio General.- La Asamblea General de copropietarios elegira de su seno, al Directorio
General, constituido por Presidente, Vicepresidente, Secretario, Tesorero, y dos vocales suplentes, quienes
seran los que manejen los destinos de la Urbanizaciény ejecuten las obras durante el periodo administrativo
para el cual fueron elegidos. No pueden ser directivos de la Urbanizacidn, los hijos de los copropietarios,
usuarios, arrendatarios, anticréticos, etcétera.

Articulo 85.- Atribuciones y deberes del Directorio General.- E] Directorio General, tendr3 las siguientes
atribuciones y deberes:

a. Examinary poner a consideracién de la Asamblea, las cuotas, balances, presupuestos e informes
que le presente la Administracion.

b. Preparary poner a consideracién de la Asamblea de copropietarios la proforma del presupuesto
de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE , la que necesariamente ird acompafnada de los
planes y programas que se realizardn y ejecutaran;

c. Preparar y sugerir a la Asamblea de copropietarios, el aporte de cuotas extraordinarias de
acuerdo con las necesidades de la Urbanizacién.;
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d. Preparar para la Asamblea de.copropietarios un informe pormenfo 2ado Ias yohzas de
seguro que interesan a los bienes de la Urbanizacidn; R S
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e. Preparar y presentar, de ser el caso, reformas y normas necesa laSay c’gﬁvémenteﬁ p ra la
administracion de los bienes comunes y la coexistencia armdnica de p?bpptér‘i@&@ T
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f. Previa resolucidon de la Asamblea, contratard a la persona que d ' cargo de

Administrador de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE

g. Delimitar el montoy la forma en la que ha de cancelarse la caucién o garantia del Administrador,
para ejercer el cargo;

h. Establecer el monto de la contribucidn a la Urbanizacién cuando un copropietario desee realizar
una obra de adecuacion o ampliacién de su inmueble, el monto dependerd de la magnitud de la
obra y serd pagado por el copropietario antes de iniciar los trabajos indicados;

i. Autorizar por escrito al Administrador para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracién de los bienes comunes de la Urbanizacién y sefalar sus
remuneraciones;

j. Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion de la Urbanizacion, y aquellos asuntos
planteados por los copropietarios al Administrador;

k. Velar porque se mantenga la solidaridad, respeto, armonia y buenas costumbres entre los
condéminos de existir violacion a lo anterior, por parte de cualquier copropietario, usuario o
arrendatario, se le llamard la atencidn por escrito para su cambio de comportamientao;

{. Ordenar el inmediato retiro o demolicion de obstaculos que obstruyan las dreas comunes y el
resarcimiento econémico que hubiere ocasionado el infractor.

m. Imponer o solicitar que se ejecuten las sanciones establecidas en el presente reglamento, y
aquellas que se incorporen por resolucion de la Asamblea;

n. Solicitar la intervencién de la Comisién Auditora cuando asi lo consideren necesario, a fin de
corroborar o corregir el manejo de las cuentas, inversiones y acciones administrativas de sus
miembros, comisiones o del Administrador;

0. Adicionalmente podra ejercerlos demds deberes y atribuciones que le asignen las leyes
pertinentes y demds disposiciones y gestiones que le asigne la Asamblea General y aquellas
compatibles con sus responsabilidades administrativas y técnicas.

Articulo 86.- Del Presidente.- E! presidente de la Asamblea General de Copropietarios quien es ademds
Presidente del Directorio General, sera elegido por la Asamblea a para el periodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. Para ser presidente se requiere ser copropietario, residir y estar al dia en las
obligaciones de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE.

Articulo 87.- Atribuciones y deberes de! Presidente: Son atribuciones y deberes del presidente de la
Urbanizaciéon VILLANUEVA DEL BOSQUE, las que siguen:

a. Convocar y residir las reuniones de la Asamblea y del Directorio General;
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el ; Abrir cuentas bancarias conjuntamente con el tesorero u otro miembro del Directorio General a
. nombre de la URBANIZACIONURBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE. Girar contra ellas por los

valores debidamente autorizados. En ningin caso, la firma del Presidente puede faltar o ir sola, las

firmas deberan ser conjuntas

e. Previa autorizacién de la Asamblea General, contratard una pdliza de seguro contra incendios, segtin
. lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, que se la aplicard por analogia y como norma
supletoria ademds de cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro lo contratard a favor de los

’

copropietarios;

f. Firmar la correspondencia de VILLANUEVA DEL BOSQUE , conjuntamente con el Secretario,

Administrador, segun el caso; )
g. Cumplirlas demés funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios o el Directorio General
. y aquellas establecidas en las leyes y ordenanzas respectivas.

Articulo 88.- Del Vicepresidente: El vicepresidente serd elegido por la Asamblea General para el periodo de

un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Ostentara la misma dignidad tanto en el directorio como en

la asamblea general.
Para ser vicepresidente sé requiere tener la calidad de copropietario de la Urbanizacién, residir y estar al dia

en sus obligaciones
Articulo 89.- Atribuciones y deberes del vicepresidente: Son atribuciones y deberes del vicepresidente de

la Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE, los siguientes:

a. Reemplazary realizar las funciones del presidente, en caso de ausencia temporal o definitiva de este
- dgltimo hasta que [a Asamblea lo ratifique o designe un nuevo titular;

Participar con vozy voto en las reuniones de la Asamblea de copropietarios y del Directorio Gene
c. Cumplir las demads funciones que le encargue la Asamblea de copropietarios, el Directorio General y
. aquellos establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General.

Articulo 90.- Del Tesorero: El tesorero serd elegido por la Asamblea General de copropietarios para el

periodo de un afio Yy podré ser reelegido indefinidamente. Ostentara esta dignidad solo en el directorio

general.
Para ser tesorero se requiere tener la calidad de copropietario de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE,

residir y estar al dia en sus obligaciones.

Artfculo 91.- Atribuciones y Deberes del Tesorero.- Son atribuciones y deberes del tesorero, son las

siguientes:
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Presentar semestralmente al Directorio General, para que este asu v
la ASAMBLEA de copropietarios las cuentas con balances, proyectos
situacién e informes sobre el movimiento financiero de la Urbanizacié
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ingresos diarios y los correspondlentes egresos, titulos de caja, pago de los sé iC of _'_ ¢ lmlento,
sueldos, balances, inventarios, etc.

Controlar que la contabilidad se mantenga al dia y se base en los justificativos legales tanto de los
ingresos como de los egresos;

Recomendar, si es del caso, el uso de formularios que permitan un mejor manejo y control de los
fondos vy los bines materiales de la Urbanizacién;

Cumplir las demas funciones establecidas en la ley de Pro?arirédfafdi ‘Horizontal y su Reglamento
General. '

Articulo 92.- Del Secretario.- El secretario sera elegido por el periodo de un afio y podrd ser reelegido
indefinidamente. Ostentard la misma dignidad tanto en el directorio como en la asamblea general.

Para ser secretario se requiere residir en la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, y estar al dia en sus
obligaciones

Articulo 93.- Atribuciones y Deberes del Secretario.- Son atribuciones y deberes del secretario:

a.

b.

Actuar como tal en todas las sesiones de los organismos directivos de la Urbanizacion;
Participar con voz cuando el caso asi lo requiera;
Ser el apoyo administrativo de los organismos directivos con voz informativa;

Elaborar conjuntamente con el Presidente, las actas de las sesiones y firmarlas luego de la
aprobacidon correspondiente;

Llevar bajo su responsabilidad el archivo de la documentacién de secretaria del Conjunto;

Firmar la corresponsabilidad de la Urbanizacién, conjuntamente con el presidente o individualmente
si el caso lo amerita;

Redactar y enviar la correspondencia oficial;
Firmar las certificaciones de documentos;

Cumplir las demds funcione establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento
General.

Articulo 94.- De la Administracion.- La Administracién de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, estara
conformada por el Administrador, el mismo que sera elegido por el Directorio General y ratificado por la
Asamblea de copropietarios para el periodo de un afio, pudiendo ser ratificado indefinidamente.

Para ejercer la Administracién no se requiere ser copropietario de la Urbanizacidn VILLANUEVA DEL BOSQUE.
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.," tribuciones y Deberes del Administrador.- Son atribuciones y deberes del Administrador de

i6n VILLANUEVA DEL BOSQUE:
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a. Administrar los bienes comunes de la Urbanizacidn, con el mayor celo y eficiencia y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal y los respectivos reglamentarios, normativa
supletoria que se la utilizara por analogia.

b. Adoptar medidas oportunas para la buena conservacion de los bienes de la Urbanizacién y ordenar
la reparaciones que fueren necesarias;

c. Presentar semestralmente al directorio general un informe para que éste, a su vez, ponga en
conacimiento de la asamblea las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién
informes sobre la administracién a su cargo;

d. Recaudar mensualmente, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinaria -
extraordinarias de los copropietarios y encargarse del manejo, arqueo de caja y depdsitos diarios de
los valores recargados bajo su absoluta responsabilidad personal y pecuniaria;

e. Presentar una garantia o caucion que respalde el fiel cumplimiento y desempefio de su cargo. El
Directorio General, sera el que determine el monto y la forma en que ha de rendirse dicha caucién;

f. Al cesar en sus funciones, devolvera los fondos y bienes que le fueron entregados desde el inicio de
su gestién mediante acta de entrega recepcién ademas presentara los informes respectivos;

g. Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes de la Urbanizacion
VILLANUEVA DEL BOSQUE, y la reposicién de ellos acosta del propietario, arrendatario, o usuario,
causante o responsable de tales dafios. Asi mismo ordenara la reparacién de los dafios ocasionados
en los bienes comunes o individuales, o en los exclusivos dentro de la Urbanizacién, cuando dichos
dafios produzcan puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La
reposicién de. dichos dafios se realizard, a costa del copropietaria, arrendatario o causante,
responsable de los mismos;

h. Otorgar a los copropietarios, certificaciones que acrediten el cumplimiento de las obligacione.
emanadas del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los
arganos directivos, cuando ellos asi lo requieran para tramites legales o de compraventa, con la
previa verificacion del Contrato a celebrarse;

i. Solicitar al érgano competente, segin lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General, normas de aplicacion por analogia, o el presente Reglamento Interno,
sanciones y multas a los copropietarios infractores;

j-  Cumplir fiel y oportunamente con las obligaciones laborales derivada de los contratos de trabajo de
{a Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE”.

k. Cancelar oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a entidades publica so privadas;
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controlar que esa se mantenga al dia.

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores, anticréticos y usuarios de la
Urbanizacién, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bines exclusivos y demds datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la asamblea
Directorio general, presidente asi coma fas leyes pertinentes;

Mantener en estricto- orden y especializacion los archivos de titulo de copropietario, planos,
memorias, documentos relativos a la construccién, convenios, contratos, comprobantes de ingreso
y egreso y todo aquello que tenga relacién con el condémino;

La correspondencia de la administracién o de la Urbanizacién, serpa firmada por el presidente o por
el administrador, segtin el caso;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de os usuarios en general
y de los bienes de la Urbanizacién;

Previa autorizacién por escrito del directorio general y si las condiciones econémicas lo permiten
contratard las pdlizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes del a Urbanizacién:

Preparar o solicitar al directorio general el cobro de cuotas extraordinarias, para caso de
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacidn;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna, en caso e inminente
peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad e la personas que ejercen
derechos de uso o de dominig;

Organizar, planificar y controlar el desempefio de los trabajadores y guardias de la Urbanizacién, y
mantener un reporte de las novedades diarias al Presidente, a fin de tomar los correctivos

pertinentes;

Precautelar la integridad de las instalaciones de la Urbanizacién tendiente a deteriorarse o por el
uso de tiempo debiendo informa al presidente de las acciones, de mantenimiento, asi como de sus
costos;

Realizar las gestiones de cobranza extrajudicial y judicial de las expensas ordinarias, extraordinarias
y/o multas que los copropietarios se encontraren adeudando, de acuerdo con las normas de la Ley .
de Propiedad Horizontal, norma supletoria a este reglamento.

Ejercer los demas deberes que le asigne la ley, el reglamento interno y demds normativa aplicable al
caso.
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REPRESENTACION LEGAL Y SOLUCION DE CONFLICTOS
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P rt'fcdﬁ@é' z epresentacién legal.- La representacién legal, judicial o extra judicial la ejercera el
i e If‘ PN forma individual en todo lo relacionado al régimen de copropiedad de la Urbanizacidn,

{‘ Q‘:‘?arﬁmiﬁ@ér int reclamos, demandas, celebraci de actos y contrat
\‘ : “‘“-,,\e‘sﬁeci qugﬁte ara el cobro de cuotas, intereses, A as, celebraciones de a y contratos,

S -;rdzdét'éi’*mi do por la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General.

\Erpr s? ;nte y el administrador tendran las facultades determinadas en el articulo 50 de cédigo de
procedimiento civil. _

ucién de Conflictos.- Cualquier controversias que surja entre los copropietarios o
dra ser sometido a un procedimiento conciliatorio, verbal, breve y sumario.

Articulo 97.-  Sol
usuarios del condominio po
ase al presidente, directorio general y asamblea de copropietarios de la ejecucién y

iculo 98.- Encarg
Artic para la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE”.

cumplimiento del presente reglamento Interno,
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No. 1547-SM-E-PGL
Manta, Septiembre 15 de 2015

Ingeniero

Francisco Avilés Duefias

GERENTE GENERAL PROCQOVILL S.A.
Ciudad

De mi consideracién:

Para su conocimiento y fines legales pertinentes, anexo un ejemplar orlomal de la
Resolucién Administrativa No. 003-ALC-M-JOZC-2015 que Reforma a la Resolucién No.
002-ALC-M-OGV-2014 de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién “VILLANUEVA
DEL BOSQUE”, emitida por el Ing. Jorge Zambrano Cedeflo, Alcalde de Manta;
documento que en su parte pertinente, sefiala:

PRIMERO: Reformar el Acto Administrativo de Resolucién No. 002-ALC-OGV-2014 de
aprobacién dei proyecto de la Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE”, de
propiedad de los sefiores Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Marfa Yliana Andrade
Vélez, ubicado en el sector Nueva Esperanza, tramo 2 de la via circunvalacién de la
Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, er el sentido de hacer constar como actual
propietario y promotor a la COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S.A; al amparo
las normas expuestas y acogiendo los informes de las Direcciones Municipales de
Planeamiento Urbano y Asesoria Juridica.

SEGUNDO: Que, aprobada la reforma al proyecto de la Urbanizacién “VILLANUEVA
DEL BOSQUE", se procederd a reformar el Acta de Entrega Recepcidn de las dreas verdes
y dreas comunales, suscrita de fecha 30 de abril de 2014, 1a misma que serd protocolizada e
inscrita en el Registro de ia Propiedad.

TERCERO: Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano, Obras Piiblicas y Avaltios y
Catastros den cumplimiento a la resolucién, tomando en cuenta los informes que han
servido como habilitante ga que se dicte este acto administrativo.
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RESOLUCION No. 003-ALC-M-JOZC-2015 K
\'  QUE REFORMA A LA RESOLUCION No. 002-ALC-M-OGV-
14 DE APROBACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION
“VILLANUEVA DEL BOSQUE”

Administracion Ing. Jorge Zambrano Cedefio

CONSIDERANDO:

Que, e Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “El
sector pdblico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo

descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
piblicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y
la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y
hacer efect®o el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”.

Que, e} Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia. desconcentracion,
descentralizacién, coordinacién, participacidn, planificacién, transparencia 'y
evaluacién”.

Que, el Art. 264 de 1a Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiemnos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en
el cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal
de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondiente obras publicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos
correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos
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descentralizados podrén dictar o ejecutar para el cumplimiento de S, actos
administrativos, actos de simple administracién, contratos administrativos y hechos
administrativos”. :

Que, el Art. 367 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman en
sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguirdn
los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos,
tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn extinguirse o
reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad™.

Que, el Art. 368 del Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién sefiala: Extincién o reforma de oficio por razones de oportunidad.-
La extincién o reforma de oficio de un acto administrativo por razones de )
oportunidad tendrd lugar cuando existen razones de orden publico que justifiquen -
declarar extinguido dicho acto administrativo. El acto administrativo que declara
extinguido otro acto administrativo, por razones de oportunidad no tendrd efectos
retroactivos. La extincién la podrd realizar la misma autoridad que expidiera el acto o

quien la sustituya en el cargo, as{ como cualquier autoridad jerdrquicamente superior

aella.

Que, el Art. 382 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Los procedimientos administrativos que se ¢jecuten en
los gobiernos desceniralizados observardn los principios de legalidad, celeridad,
cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediaci6n, buena fe y confianza legitima

Que, atendiendo tramite No. 7431, sobre la comunicacién presentada por el Ingeniero
Francisco Avilés Duefias; Gerente General PROCOVILL S.A., mediante la cual "
solicita actualizar la Resolucién Administrativa No. 02-ALC-M-OGV-2014 de
aprobacién del Proyecto de Urbanizacién “Villa Nueva del Bosque”, emitida el 17 de
febrero de 2014.

Que, con fecha 17 de febrero de 2014, el sefior Alcaide mediante Resolucién No.
002-ALC-OGV-2014, resuelve: PRIMERO: Aprobar el proyecto de la Urbanizacion ]
“YILLANUEVA DEL BOSQUE”, de propiedad de los sefiores Ricardo Javier
Herrera Miranda y Sandra Marfa Yliana Andrade Vélez, ubicado en el sector Nueva
Esperanza, tramo 2 de la via circunvalacién de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén
Manta, al amparo las normas expuestas y acogiendo los informes de las Direcciones
Municipales de Planeamiento Urbano, Obras Piblicas, Avalios y Catastuos; Y,
Asesoria Juridica; SEGUNDO: Que, aprobado el proyecto de la Urbanizacion
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“*{ILL NUEVA DEL BOSQUE", en la persona de su representante\reg'aigppméderé

) —alg sﬁ's&g ipcién del Acta de Entrega Recepcidn de las 4reas verdes y 4reas comunales,

Direccidn: Calle § y avenida 4

fa que serd protocolizada e inscrita en el Registto de la Propiedad;
KRO: Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano, Obras Piblicas y
y Catastros den cumplimiento a la resolucién, tomando en cuenta los
es que han servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo;
ARTO: Notifiquese con esta resolucién al Registro de la Propiedad del Cantdn
Manta, y la parte interesada.

Que, con fecha 30 de abril de 2014, se suscribe el Acta de Entrega —Recepcién,
quienes comparecieron por una parte el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, representado por €l Ing. Jaime Edulfo Estrada Bonilla,
en su calidad de ALCALDE DE MANTA; y, por otra parte la Urbanizacién
“VILLANUEVA DEL BOSQUE™ cuyo promotor la Comnpaiita CROPILETO S.A,
representada por el Gerente General Ing. Francisco Avilés Dueiias; quienes a efectos
de dar cumplimiento a las Ordenanzas municipales, entregan las 4reas verdes y de
garantias al Gobierno Municipal de Manta.

Que, mediante Oficio No. 0725-DPOT-JOC-2015, de fecha 29 de julic de 2015,
suscrito por el Arg. Jonathan Orozco Cobeiia, Director de Planeamiento Urbano,
manifiesta que en relacién a lo solicitado por el Ingeniero Francisco Avilés Dueiias;
Gerente General PROCOVILL S.A, sobre actualizar la Resolucién Administrativa
No. 002-ALC-M-OGV-2014 de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién “Villa
Nueva del Bosque”, emitida el 17 de febrero de 2014, en donde consta como
propietario de lote los Sres. Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Marfa Yliana
Andrade Vélez con el nombre del nuevo propietario Compafifa Promotora
PROCOVILL S.A “, también solicita actualizar el acta de entrega recepcién de las
areas verdes y de garantia emitida el 30 de abril de 2014, en donde consta como
propietario los sefiores Ricardo Javier Hemrera Miranda y Sandra Marfa Yliana
Andrade y como promotor del Proyecto Villanueva del Bosque a la Compaifiia
Cropiletto S.A con el nuevo propietario y promotor Compafiia Promotora
PROCOVILL S.A; en su parte pertinente dice: Que, mediante escritura de
constitucion de Compariia celebrada ante la Notaria Decima Quinta de Quito el 18
de febrero de 2014 e inscrita en la Registraduria de la propiedad el 19 de agosto de
2014 el predio de 176607.10m2 en donde se implantard la Urbanizacidn Villanueva
del Bosque, se aparté para la Constitucion de la Compaiila Andnima promoiora
PROCOVILL S.A, de acuerdo a certificacion de informacién registral del Registro de
la propiedad emitido el 11 de julio de 2015. Por lo expuesto esta Direccion
considera factible desde el punio vista técnico, la solicitud de cambio de nombre a
Promotor Propietario de la Urbanizacion “Villanueva del Bosque”, tanto en la
Resolucion Administrativa de Aprobacion como en el Acta de Entrega Recepcicn de
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internamente emztzrenvos 2l informe a la Direccidn de Gesnon
cada una de las dreas”.

Que, con fecha 17 de agosto de 2015 y memorando No. 1757-DGJ-GVG-2015, el
Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, emite informe con
tespecto a la solicitud de actualizar la Resolucién Administrativa No. 002-ALC-M-
OGV-2014 de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién “Villa Nueva del Bosque”,
emitida el 17 de febrero de 2014 “Villanueva del Bosque”, en los siguientes términos:
“Acogiendo el informe técnico de la Direcciéon de Planeamiento Urbano, en lo
concerniente a que es factible la solicitud de cambio de promotor —propietario de la
Urbanizacién Villanueva del Bosque; y; de conformidad a lo estatuido en el Art. 367
del COOTAD, corresponde sefior Alcalde, reformar mediante Acto Administrativo la
Resolucién No. 002-ALC-M-OGV-2014 de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién
“Villa Nueva del Bosque”, emitida el 17 de febrero de 2014, en la cual se hard
constar como propietario y promotor a la Compafifa PROCOVILL S.A; as{ mismo se
debera reformar el Acta de Entrega —Recepcién de las dreas en garantias, las dreas
verdes o comunales, entregadas a favor del GAD Municipal del Cantén Manta,
suscrita de fecha 30 de abril de 2014”.

En virtud de lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas en la Constitucién y
el Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el
Ejecutivo como Maéxima Autoridad del Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Reformar el Acto Administrativo de Resolucién No. 002-ALC-OGV-
2014 de aprobacién del proyecto de la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL
BOSQUE”, de propiedad de los sefiores Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra
- Marfa Yliana Andrade Vélez, ubicado en el sector Nueva Esperanza, tramo 2 de la
via circunvalacién de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, en el sentido de
hacer constar como actual propietario y promotor a la COMPANIA PROMOTORA
PROCOVILL S.A; al amparo las normas expuestas y acogiendo los informes de las
Direcciones Municipales de Planeamiento Urbano y Asesorfa Juridica.

SEGUNDO: Que, aprobada la reforma al proyecto de la Urbanizacién
“VILLANUEVA DEL BOSQUE", se procederd a reformar el Acta de Entrega
Recepcién de las dreas verdes y dreas comunales, suscrita de fecha 30 de abril de
2014, la misma que ser4 protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad.
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c'bﬁar du conocimiento v fines legales pertinentes, anexo un ejemplar ociginal de la Resolucion
O pdfainistrativa No. 002-ALC-M-OGVY-2014— Aprobacién del Proyecto de Urbanizacién
“VILLANUEVA DEL BOSQUE™, emirida por ¢l Ing. Oliyer Guillén Vélez, Alcalde de

Manta Enc.; documento que en su parte pertinente, sefiala:

PRIMERO: Aprobar el proyecto de la Urbanizacidn “VILLANUEVA DEL BOSQUE”, de
propiedad de los sefiores Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana Andrade
Vélez, ubicado en el sector Nueva Esperanza, tramo 2 de la via circunvalacién de ia
Parroquia Eloy Alfaro del Cantdn Manta, al amparo las normas expuestas y acogiendo ios
informes de las Direccicnes Municipales de Planeamiento Urbano, Obras Piblicas, Avaliios v
Calastros; y, Asesoria Juridica.

SEGUNDO: Que, aprobado el proyecto de la  Urbanizacién “VILLANUEVA DEL
BOSQUE?”, en la persona de su representante legal, procederd a la suscripcion del Acta de
Entrega Recepcion de las dreas verdes y areas comunales, la misma que serd protocolizada e
inscrita en el Registro de la Propiedad.

TERCERO: Disponer a la Secretaria General del GADMC-Manta, cumpla con lo que
establece el Art. 308 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo
en ef Canton Manta.

CUARTO: Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano, Obras Publicas y Avallos ¥
Carastros den cumplimiento a la resolucion, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

QUINTO: Notifiquese con esta resolucion al Registro de ia Propiedad del Canton Manta, ¥
la parte interesada.

Particular que llevo a vuestro conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

926’1 = o
Smw;?ra Cedefo

s

SECRETARIA MUNICIP

Patriciag/Trimite No. 11113-2013
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Urbanizacién “Villanueva del Bosque” Pdgina 1

APROBACION DEL PROYECTO DE URB
“VILLANUEVA DEL BOSQUE?”

N,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, en su numeral 2,
expresa: “El Sector Publico comprende. Las Entidades que integran el régimen
autdonomo descentralizado™.
s

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, prescribe: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la
ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”

Que, el articulo 227 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, expresa.- La
administracion piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,  desconcentracidn,
descentralizacion, coordinacidn, participacion, planificacién, transparencia y
evaluacién;”

Que, el articulo 241 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala: “La
planificacién garantizard el ordenamiento territorial v sera obligatoria en todos los
gobiemos autdénomos descentralizados;”

Que, el articulo 264 de la Constitucidn de la Republica de! Ecuador, dispone: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley; 1. Planificar el desarrolio cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y
la ocupacion del suelo urbano y rural; 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el cantén;”

Que, el articulo 53 del COOTAD, establece: “Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales son personas juridicas de derecho plblico, con
autonomia politica, administrativa y financiera, Estaran integrados por las funciones
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Sgarticipacion ciudadana; legislacion y fiscalizacion; y, ejecutiva previstas en este
0, para el ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden...;”

£ T \QFe, el articulo 54 del COOTAD, dispone: “Son funciones del gobierno auténomo

deséenftalizado municipal, entre otras: “c) Establecer el régimen de uso del suelo y

%

- T Leﬁan'ticos. para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
ndo ve<lotigaCion, divisidn o cualquier otra forma de fraccionamientio de conformidad con la
. pHniticacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes v areas comunales;

Que, el articulo 60 del COOTAD, sedala.- que le corresponde al Alcalde: ...” a)
Ejercer la representacion legal del gobiermo auténomo descentralizado municipal; y, la
representacion judicial conjuntamente con el procurador sindico; b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomeo descentralizado municipal; h)
Decidir el modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondientes cobras publicas; i) Resolver Administrativamente todos los asuntos
correspondientes a su cargo ...;”

Que, el articulo 564 del COOTAD, establece: “Los ejecutivos de los gobiernos
autonomos descentralizados podréan dictar o ejecutar, para el cumplimiento de sus
fines, actos administrativos, actos de simple administracién, contratos administrativos
y hechos administrativos”. Se entendera por acto administrativo toda declaracién
unilateral efectuada en ejercicio de la funcién administrativa que produce afectos
Jjuridicos individuales de forma directa...;”

Que, el articulo 365 del COOTAD, expresa: Los actos administrativos deberan ser
obligatoriamente notificados al administrado y no tendran eficacia con respecto a
quienes se haya omitido la notificacion. La ejecucion de actuaciones ordenadas en
actos administrativos no notificados constituira, para efectos de la responsabilidad de
los funcionarios pablicos, via de hecho...:;”

Que, el articulo 366 del COOTAD, indica: “Los actos administrativos de los drganos
de administracion de los gobiernos auténomos descentralizados gozan de las
presunciones de legitimidad y ejecutoriedad;

Que, el articulo 470 del COOTAD, manifiesta: Se considera fraccionamiento o
subdivision urbana o rural a la divisién de un terreno de dos a diez lotes, con frente o
acceso a alguna via publica existente o en proyecto. La urbanizacidn es la divisidn de
un terreno mayor a diez lotes o su equivalente en metros cuadrados en funcion de la
multiplicacién del drea del lote minimo por diegz, que debera ser dotada de
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infraestructura basica y acceso, y que serd entregada a
servicio para su gestion. Segin el caso, se aplicara el régime
y demds normas de convivencia existentes para el efecto, que se tregularan i

B[ goudt

Que, el articulo 472 del COOTAD, sechala: “Para la fijacién de las superficies
minimas en los fraccionamientos urbanos se entenderi a las normas que al efecto
contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de la
propiedad, para la suscripcion e inscripeién de una escritura de fraccionamiento
respectivamente, exigirdn la autorizacién del ejecutivo de este nivel de gobiemo,
concedida para el fraccionamiénto de los terrenos;

Que, el articulo 474 del COOTAD, expresa: “Aprobado un proyecto de urbanizacién
conforme al plan de ordenamiento territorial, los propietarios de lotes de terreno
comprendidos en el mismo, podré formular proyectos de fraccionamiento o solicitar al
alcalde la restructuracidn de lotes...:”

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el
Canton Manta, establece que las disposiciones de esta Ordenanza se aplicardn dentro
del limite urbano del Cantén Manta, conforme el plano LUI (Limite Urbang 1) y se
constituye en el Reglamento Urbano de Manta (RUM), teniendo como finalidad
procurar una racional y adecuada ocupacién y utilizacién del suelo, ejerciendo control
sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa, y sobre las construcciones o
edificaciones, el estado, destino y condiciones de ellas;

Que, el articulo 303 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del
Suelo en el Canton Manta, sefiala: El procedimiento para obtener el informe favorable de
la urbanizacién, contempla cuatro instancias que emitiran sus informes, cada una de
ellas, en el término méaximo de quince dias.

a. Informe de Regulacién Urbana(IRUM);

b. [ntorme bésico;

Aprobacion del anteproyecto; y.

Aprobacion del proyecto definitivo de la urbanizacion.

a o

Que, el articulo 306 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del
Suelo en el Canton Manta, establece que para el otorgamiento del informe de
aprobacion del proyecto de urbanizacién, el arquitecto planificador debera presentar la
siguiente documentacion:
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Solicitud dirigida al Alcalde, por el o los propietarios o por su procurador
comun; y, el arquitecto planificador, solicitando la aprobacién del proyecto;
Certificado de aprobacién del anteproyecto;
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado;
Certificado de Solvencia emitido por el Registrador de la Propiedad
actualizado;
Informe de aprobacion Y plano aprobado del anteproyecto de urbanizacidn
(original o copia certificada): .
Aprobacion del Estudio de los Sistemas de la Red de agua potable y
alcantarillado emitido por EPAM, de las instalaciones eléctricas emitido por
CNEL, de la red de telefonia emitido por CNT, asi como en la de calculo
estructural el cual constara en el lugar correspondiente a ptanificacién la firma
del profesional responsable de este disefio en particular;
Copia del pago de los valores de los Medidores de Consumo de Agua Potable
(EP-Aguas de Manta), para cada uno de los lotes definidos en e] proyecto;
Estudio de lmpacto Ambiental aprobado por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental del GADMC-Mania.
Informe y Plano aprobatorio del Sistema Contra Incendio emitido por el
Cuerpo de Bomberos de Manta;
Memoria técnica justificativa del proyecto definitivo:
Propuesta de garantias que otorgara.el urbanizador para asegurar la ejecucién
de las obras;
Cronograma valorado y aprobado por la Direccidn Municipal de Obras
Publicas;
Reglamento interno notariado;
Seis copias del proyecto de urbanizacién, a una escala legible, sobre el piano
topografico actualizado con respaldo magnético, conteniendo:
Ubicacién a escala, con coordenadas PSAD 56 o0 WGS 84 y delimitacién
exacta de los linderos del predio con nombres de los colindantes;
Disefio vial, basado en el estudio de trifico respectivo ¥ propuesta de
niveles de acuerdo a la topografia del lugar;
Division en lotes, producto del disefio urbanistico con sus respectivos
cuadros de dreas;
Plano manzanero;
Plano de implantacion general:
Plano de Lotizacién indicando la forma de ocupacidon(COS)y uso de suelo
(CUS) de las edificaciones;
Plano de Vias y niveles;

VIIL.  Fachadas y cortes generales;

Urbanizacién "Villanueva del Bo
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X. En lamina aparte se presentara el proyecto
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detglle deT area comumai}y deapy
las dreas de centralidad y recreativas, que ind :

'emﬁm‘nes S trgrsversales quUETLY

grafiquen la volumetria urbana propuesta; = i :\ } ¥
X[ Cuadro de datos conteniendo area total del predio a urbanizarse; area‘uqf"" N

de lotes; nimero y listado total de lotes; densidad poblacional bruta yqeiﬁ"’TO\f\‘)“\}c\‘ g

utilizada en el proyecto; equipamiento comunal y dreas recreacionales; i

En cada uno de los pianos, la tarjeta de identificacion, contendra la clave catastral y
las firmas del profesional arquitecto responsable del proyecto, del propietario y/o de
los representantes legales, y cumpliendo con todas las normas descritas en esta
Ordenanza.

Oue, el articulo 307 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Cantén Manta, sefiala que una vez entregada toda la documentacion y
cumpliendo con todos los procedimientos antes descritos, el Ejecutivo del GADMC-
Manta, mediante Acto Adiministrativo, tal como se indica en la COOTAD, aprobard
mediante Resolucién cualquiera de los tres tipos de Fraccionamiento que se realican
dentro de los limites del Canton Manta, previo informe de la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano.

Que, el articulo 308 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el Cantén Manta, indica que luego de la aprobacion del Fraccionamiento, la
Secretaria General retendrd para su archivo la documentacién y una copia del plano
aprobado; y entregard las seis copias restantes a las Direcciones Municipales de:
Planeamiento Urbano, Gestién Juridica; Avalios y Catastros; al Registrador de la
Propiedad del Cantdn; v, al propietario;

Que, el articulo 309 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ccupacién del
Suelo en el Cantén Manta, establece que la Resolucién del Ejecutivo del GADMC-

fanta se protocolizara en una Notaria del Cantén y se inscribira en el Registro de la
Propiedad del Canton . Tal documento, una vez mscnto, constituird el permiso para
gjecutar las obras y servira de titulo de transferencia de dominio de las areas de uso
privado, piblico y comunal a favor del GADMC-Manta, incluidas todas las instalaciones
de servicio publico. Dichas dreas no podrin enajenarse.

il
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El Urbanizador se obliga a entregar en la Secretaria General del GADMC-Manta, cuatro
copias certificadas de las escrituras ‘inscritas, que a su vez seran distribuidas para los
archivos del Registro de la Propiedad del Cantén Manta; Direcciones Municipales de
Gestién Juridica; AvalGos y Catastros; y, Secretaria General Municipal;

Urbanizacién "Villanueva del Bosque” Pdgina 5
Direccién: Cualle 9y Avid
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 538

Fax: 2611 714
Casilla: 13-05-1832
- 1 3 ~




*

369 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Sijelo en el Cantén Manta, sefiala que en el caso de urbanizaciones, el urbanizador
-g¢bera constituir garantia - a- ‘favor -del ‘GADMC-Manta, para garantizar el
umplimiento de las obras comunales, vias intermas y demas servicios de
infraestructura.

YN x;f“ N
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Las garantias pueden ser de tipo bancarias o con bienes.

En el primer caso la garantia serd por un valor equivalente al cien por ciente del valor
de las obras de infraestructura de la urbanizacion de acuerdo con los presupuestos de
obra presentados y avalados por la Direccidn Municipal de Obras Pablicas, cabe
indicar que el urbanizador asumiré los costos que se produzcan por el otorgamiento
de las garantias.

En el segundo caso pueden dejar en garantia un drea de terreno que sea equivalente al
25% de 4rea neta vendible a favor del GADMC-Manta.

Que, mediante comunicacion dirigida al sefior Alcalde, el Ing. Francisco Avilés
Duefias, Gerente General CROPILETTO S.A, manifiesta que luego de cumplir con lo
sefialado en la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta, asi como las debidas
aprobaciones de los estudios de las diferentes ingenierias en las Instituciones de la
EPAM, CNEL, CNT y el Cuerpo de Bomberos de Manta, remite para su respectiva
aprobacion los documentos escritos, graficos y magnéticos, en un nimero de cinco
copias de cada uno, del proyecto de la Urbanizacién Villanueva del Bosque, que se
localiza al suroriente del area urbana en la Ciudad de Manta.

Que, mediante Oficio No. 1496-DPUM-JCV, de fecha diciembre 26 de 2013, la Arq.
Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de Planeamiento Urbano, anexa informe
elaborado por los Técnicos del Area de Control Urbano Sefior Rainiero Loot Arteaga
y Arq. Gonzalo Cevallos Mendoza, el cual manifiesta lo siguiente: . __
ANTECEDENTES: Que, la Urbanizacién “Villa Nueva del Bosque” se implantaré en
terrenos ubicados al Sur de la Ciudad en las inmediaciones de Urbirios, colindando; .
con el norte con predios particulares, por el sur con la Urbanizacién “SI MI CASA”,
por el este con la Urbanizacién “LOS SENDEROS™, y por el oeste con la
Urbanizacion “AZTECA” y otros predios particulares, el proyecto se implantara en un
area total de 176.607,10m2, de acuerdo a Autorizacién de Rectificacidn de medidas y
superticies No. 2874 de fecha 20 de diciembre de 2012, a favor de la Sra. Andrade
Vélez Maria Yliana y Sefior Herrera Miranda Ricardo Javier conforme al informe
registral por parte del Registro de la Propiedad emitido el 15 de Octubre de 2013,
inscrito el acto o contrato Aclaracion de Medidas y Linderos en el Registro de

R it AN
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Compra Venta No. 1026 con fecha 28 d2 marzo de 2013, ) ,
Primera. del Cantén Manta, el 6 de marzo de 2013.Que, esta Diré n:t“é%nica%_
expuesto los informes de aprobacion de las redes de Agua Potable, A[caﬁtar.'%l,lnh}_ﬁi‘:f’{}.é'
Sanitario .y Pluvial. Eléctrico y Telefonico, detalle que se expone en el"‘p\r,gge,%ei “\-,;"-; .
informe; concluyendo que con este detalie se da cumplimianto con los requisf't'é‘s?{d.(g?éuf-‘-‘-"\"'
acuerdo a la ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO Y
OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA, lo que determina como

resultado que se emita INFORME FAVORABLE.

<

Que, Mediante oficio No. 0108-CAQ-DOPM, de fecha enero 29 del 2014, el
Ingeniero Carlos Arévalo Quiroz, Director de Obras Publicas, anexa el informe
técnico elaborado por la ‘Ingeniera Eliana Zambrano Tello Fiscalizadora de la
Direceién de Obras Publicas, en ia cual comunica que la Urbanizacién “Villanueva
del Bosque™, se Implantara en Terrenos ubicados en el Sector Urbirios de la Parroquia
Tarqui, del Cantén Manta. Que, de acuerdo al oficio No, 1496-DPUM-JCV emitido
por la Arquitecta Janeth Cedefio Directora de Planeamiento Urbano de fecha 26 de
diciembre de 2013 la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE”. contar con la
siguiente infraestructura bésica: calles, aceras y bordillos, instalaciones eléctricas,
telefdnicas, agua potable, aguas servidas y un plan de contingencia y prevencion
contra incendios; Que, las especificaciones técnicas v sus presupuestos refsrenciales
de las Obras de infraestructura propuestas por los promotores constan con la
respectiva firma de responsabilidad técnica, dichos presupuestos se encuentran dentro
del rango de valores y pardmetros técnicos que maneja esta Direccion. Que. el
cronograma valorado de ejecucion de obras de infraestructura, canchas de usos
multiples y areas verdes de la urbanizacion presenta un tiempo de gjecucion de 6 afios
con una inversion de USD§ 3.252.946,64. Por lo expuesto, esta Direccion iécnica
concluye indicando que basado en el informe de aprobacién de Proyecto emitido por

- la Direccion de Planeamiento Urbano, se sugiere factible la peticién del Ing. Francisco

Avilés Dueiias- Gerente General CROPILETTO S.A.

Que, mediante oficio No.- 0097-DFS-DAC-GADM, de fecha febrero 7 de 2014, el
Arquitecto Daniel Ferrin Somoza, Director de Avalios y Catastros, informa que
revisado el catastro de predios urbanos en vigencia se constatd que el 4rea donde se
pretende aprobar la Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE"” est4 identificado
con el cédigo catastral No. 3240230000, predio ubicado en el sector Nueva Esperanza,
tramo 2 de la via circunvalacidn de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, tiene
cancelado los impuestos prediales- hasta el afio 2014. Ccnsta con un drea de
176.607,10m2, seguin Autorizaciéon N. 2874 emitida por la Direccion de Planeamiento
Urbano, esta catastrado a nombre de los sefiores Ricardo Javier Herrera Miranda y
Sandra Maria Yliana Andrade Vélez.

Urbanizacién “Villanueva del Bosque”
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Chavez Chica, PlOCUI’udOl Smdxco ML.mcxpal emite mforme con respecto
tud de aprobacion del Proyecto de Urbanizacién “VILLANUEVA DEL
", en los siguientes términos: “Acogiendo los informes técnicos de las
es de Plancamiento Urbano; Avaltos, Catastros y Registros; y, Obras
. s, corresponde sefior Alcalde, aprobar mediante Acto Administrativo el
oyecto de Urbanizacidon “VILLANUEVA DEL BOSQUE”, de conformidad a lo
establecido en el Art. 307 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta; sugiriendo eso si, que en lo relacionado a
la garantia, la Direccién. de Planeamiento Urbano, considere que ésta sea la mas
conveniente para el Gobierno Municipal, tomando en cuenta el proyecto a ejecutar por
parte de la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE” conforme lo seiiala el
articulo 369 de mismo Cuerpo legal.

En virtud de lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas en la Constitucion y
el Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentraiizacidn, el
Ejecutivo como Maxima Autoridad del Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal def Cantén Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar el proyecto de la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL
BOSQUE?”, de propiedad de los sefiores Ricardo Javier Herrera Miranda vy Sandra
Maria Yliana Andrade Vélez, ubicado en el sector Nueva Esperanza, tramo 2 de la via
circunvalacion de la Parroquia Eloy Altaro del Cantén Manta, al amparo las normas
expuestas y acogiendo los informes de las Direcciones Municipales de Planeamiento
Urbano, Obras Publicas, Avaltos y Catastros; y, Asesoria Juridica.

SEGUNDO: Que, aprobado el proyecto de la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL
BOSQUE?, en la persona de su representante legal, procedera a la suscripcién del
Acta de Entrega Recepcidn de las dreas verdes y dreas comunales, la misma que sera
protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad.

TERCERO: Disponer a la Secretaria General del GADMC-Manta, cumpla con lo que
establece el Art. 308 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo
en el Cantén Manta. ‘
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CUARTO: Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano, Obras Publicas y
Avalios y Catastros den cumplimiento a la resolucién, tomando en cuenta los
informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

8605
QUINTQO: Notifiquese con esta resolucion al Registro de la Propiedad del Cantdn
Manta, y la parte interesada.

Dado y firmado en el despacho de la Alcal'd@diecisiete dias del mes de tebrero
del dos mi! catorce
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RAZON: SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA QUINTA COPIA
SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. (CODIGO DE ESCRITURA No. 20191308006P03548 Y
20191308006000678).-

o

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeién
Periodo: 2019 Nimero de Inscripcion: 3436
Nimero de Repertorio: 7415

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP. certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Trece de Diciembre de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 3436 celebrado entre :

Nro. Cédula Nonibres y Apellidos Papel que desempefia
1001201035 GARRIDO TORRES LUIS FERNANbO COMPRADOR
1792668662001 FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL VENDEDOR

BOSQUE
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Cédigo Catastral Nfimero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 3344324000 57764 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA

Acto: COMPRAVENTA

Fecha: 13-dic./2019

Usuario: yoyi_cevallos

Revision juridicapor:  JESSICA ALEXANDRA ROCA

MEZA o
Inscripcion por: YOYI ALEXA CEYALLOS
BRAVO
/
| A
DR. GEORGE REIRA MENDOZ
k\Registr or de la Propiedad
MANTA, viernes, 13 de diciembre de 2019
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