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Acta de Inscripcién e

Registro de:  COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Numero de Tomo: Folio Imcial: 0

Nimero de Inscripeién: 1471 Folio Final: ]

Niimero de Repertorio: 3001 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: miercoles, 22 de mayo de 201%

1. Fecha de Inscripeion:  nuéreoles, 22 de mayo de 2019 13 59
2.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Tipo Chientc  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Soctal Estada Civil Provincia Crudad

COMPRADOR

Natural 1316250099 ALCIVAR VELEZ LUIS ENRIQUE SOLTERMO{A) MANABI MANTA

EENDEDOR

Jurdica 1792668662001 FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL MANABI MANTA

BOSQUE

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda ¢l ongmal- NOTARIA SEXTA

Nomtbre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamiento/Pravidencia jueves, 02 de mayo de 2019

Esentura/Tmeio/Resolucion

Fecha de Resolucion

Afibiado a 1a Camara D Plazo

4.- Descripeién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen: .

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

3344367000 08/08/2016 21 27 (8 57433 LOTE DE Urbano

TERRENOC
Linderos Registrales:
Lote nimero 02- Bl4 de la Urbamizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE de la parroqua Eloy Alfaro que tiens los sigwentes
medidas v linderos FRENTE 7,00 CALLE B-3 ATRAS . 7,00 y colindante B14-09 LATERAL DERECHO" 14.00m - B14-03
LATERAL IZQUIERDO 14,00cohindante B14-01 Area total 98,00m2.
Direccién del Bren. URBANTZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE
Solvencta. Este bien tiene hibre gravamen

5.- Observaciones:
Compraventa de lote No 02-B14 de la Urbanizacién Villany 1 Bosque de Ia parroqlua Elpy Alfaro del Cantdn Manta Sup 98,00M2

ot

Lo Certifico DR. GEORGE MORETRA MENDOZA
egistrador de 1a Propiedad

Impreso por  yoyi_cevallos Admimstrador tmercoles, 22 de mayo de 2019 Pagldel
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CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA, COMPRAVENTA i

E HIPOTECA CON EL CARACTER DE DETERMINADA, i
ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

Y GRAVAR.- i

OTORGA LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.

A FAVOR DEL FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA

DEL BOSQUE
Y ESTE A FAVOR DEL SENOR ABOGADO i

LUIS ENRIQUE ALCIVAR VELEZ |

Y ESTOS A FAVOR: i
DEL BANCO DEL PACIFICO S.A. '
ESCRITURA No. 20191308006P01338
CUANTIA: USD $ 69.990,00; AVALUO $ 53,832.74 Y
CREDITO $ 66,490.00

EL DIA 02 DE MAYO DEL 2019
COPIA TERCERA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA




Factura: 002-002-000041205

EXTRACTO COPLA DE ARCHIVO N* 20181 308006000270

. 00041003

20191308006000270

AGCTO O CONTRATO:

I ———
NOTARIO OTORGANTE: SEXTO (DR FERNANDO VELEZ CABEZAS) NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

[FEcHA: 2 DE MAYO DEL 2018, (16 32) N, do vee” /7
GOPIA DEL TES TIMONIO: TERCERA S OTARWO 2

oo e ——m i Y———————— A — T e —
CANCELACGION DE HIPOTECA, COMPRAVENTAE RIPOTECA DETERMINADA

OTORGANTES
OTORGADO POR
ek ——— P — M —————
NOMBRES/RAZON SOCIAL | 11PQ INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No, IDENTIFICACION
ALCIVAR VELEZ LUIS ENRIQUE JPCR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1316250009
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE

et
| POCUMENTO DE IDENTIDAD

[No. IDENTIFICACION

rr—————————————
FECHA DE OTORGAMIENTO:
NOMERE DEL PETICIONARIO:

02-05-2018

e ———————
LUIS ALCIVAR VELEZ

N* IDENTIFICACION DEL
PETIGIONARIC:

1316250009

I OBSERVACIONES: l ESCRITLIRA NO 2019130806P01338

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N” 20191308006C00270

e ———
SEXTO (DR FERNANDO VELEZ CABEZAS) NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

[NOTARIO OTORGANTE:
FECHA: 2 DE MAYO DEL 2019, {16 32)
COFIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
ACTO G CONTRATO: CANCELAGION DE HIPGTECA, COMPRAVENTA E HIPOTECA DETERMINADA
OTORGANTES
NOMERE N SOCIAL 7iPO INTERVINIENTE COCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION '
e e
FLCIVAR VELEZ LUIS ENRIGQUE JPOR SUS PROPIOS DERECHOS GEDULA 1316250099
A FAVOR DE

NOMBRESJRAZEN SOCIAL lTIPO INTERVINIENTE

st ————
J DOCUMENTO DE IDENTIDAD

Tho. IDENTIFICACION

—————————————————
FECHA DE OTORGAMIENTC:

ey ——————————
NOMBRE DEL PETICIONARIC:

02-05-2018

et ———————
LUIS ALCIVAR VELEZ

e
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1316250099

[oBSERVACIONES:

JESCRITURA NO 20191308006P01338
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NOTARIOA) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




Factura: 002-002-000041204

Escritura N*:

00041004

20191308006P01

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDOQ VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20191308006P01338

ACTO O CONTRATO!

FECHA DE OTORGAMIENTO:

CANCELACION DE HIPOTEGA
|2 DE MAYO DEL 2018, {16 32)

OTORGANTES
OTORGADO POR
. Occumento de No. -
Persona Nombires/Razén social Tipo inierviniente identidad identificacion Nacionalidad Calidad Persona gue ie representa
et ——————————— e | —————————
CORPCRACION FINANCIERA REPRESENTADO |, .~ 176000308000 | ECUATORIA |COMPARECIEN | CARLOS ALBERTO
NACIONAL B P. POR 1 NA TE BERNAL AVEIGA
A FAVOR DE
. . . Bocumento e No. -
NombresRazdn sockal Tipo interviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad Persona que representa
Provincia Canfén ParToquia
MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: !
et —— mec—
OBJETO/OBSERVAGIONES' A FAVOR DEL FIDEICOMISO VILLANDEVA DEL BOSQUE !
DEL ACTO O INDETERMINADA 1

NOTARIO{A) JOSE LUIS FERNANDQ VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escriura N*:

[20191308006P01338

ACTO O CONTRATO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

e ————————— Y —————
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
2 DE MAYQ DEL 2018, (16 32)

OTORGANTES

QOTORGADO PCR




PETIT F

] XT, Documento de No. Per
, " " sona que le
Ppfcops’ ” e social Tipo Interviniente e tad Identn:cacié Nacional:dad Cafidad reretents
| FICELPPIS TARIO  |REPRESENTADO 17926686620 | ECUATORIA AVARO IO
undicas EVA UE POR RUC o NA VENDEDOR(A} POLIT GARGLA
- " = -
L iw\- ] A FAVOR DE
X V \ No.
. Documento de 5 Persona que
rsuﬁg g (_erm Jat Tipo intervinlente dentitnd | enticacis |Nacionaliisd Calidad —
rr
e —— e ——— i
KT POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR/DEUD
Naturd SUAR Luis ENRIQUE | D20 e CEDULA 16250089 | X OR HIFOTECARIO
REPRESENTADO 0SS00057370 | ECUATORIA |ACREEDCRIA)
Jundica JBANCO DEL PACIFICC S.A PoR RUC o1 Y NPOTECARIOW)  |VENNIFER BALDWAN
UBICAGION
Provincia Cantdn Parroquia
MANABI MANTH MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

DBJETO/OBSERVACIONES:
CUAN DEL ACTO O lid
CONTRATO: 68560 00
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPAGHO (P)
ESCRITURA N*: 20191308006P01338
[FECHA DE QTORGAMIENTO- |2 DE MAYO DEL 2019, (16 32)
OTORGA: ND?ARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBIERVACION:

NOTARIC(A} JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)
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ESCRITURA NUMERO: 20191308006P01338
FACTURA NUMERO: 002-002-0000

LIBERACION DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR
OTORGA LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.

A FAVOR DE LA PROMOTORA PROCOVILL S.A., RICARDO JAVIER
HERRERA MIRANDA, SANDRA MARIA YLIANA ANDRADE VELEZ, Y EL
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE
COMPRAVENTA QUE OTORGA EL
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE
A FAVOR DEL SENOR
ABOGADO LUIS ENRIQUE ALCIVAR VELEZ,

CUANTIA: USD $ 69,990,00 Y AVALUO MUNICIPAL USD $ 53,832.74.-
CONSTITUCION DE HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGA EL SENOR
ABOGADO LUIS ENRIQUE ALCIVAR VELEZ
A FAVOR DEL BANCO DEL PACIFICO S.A..-

CUANTIA: USD $ 66.484.01.-

*** AMGC**

Se confieren 4 copias
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia de

Manabi, Repiiblica del Ecuador, el dia de hoy JUEVES DOS/E)E MAYO(DEL @

= notariasextamanta@gmail.com
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VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen
por una parte LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.,
representada por el sefior Magister CARLOS ALBERTCO BERNAL AVEIGA,
quien comparece en calidad de Gerente Sucursal Menor Manta, conforme
consta de los documentos que se adjuntan, el compareciente es mayor de
edad, de estado civil casado, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la
ciudad de Portoviejo, en transito por esta ciudad de Manta; por otra parte el
BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente representada por ia Doctora
JENNIFER BALDWIN, en su calidad de Apoderada Especial, institucion a la
que en adelante se la designara como “EL BANCO” o "EL ACREEDOR"; Ia
compareciente es mayor de edad, de estado civil divorciada, de nacionalidad
estadounidense, con legal residencia en nuestro pais, domiciliada en esta
cudad de Manta; por otra parte el FIDEICOMISO INMOBILIARIO
VILLANUEVA DEL BOSQUE, debidamente representado por su Fiduciaria la
compafiia  HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S A., quien comparece a través de su Gerente General, sefior
Alvaro José Polit Garcia, quien interviene debidamente autorizado segun
consta de su Nombramiento y Acta de Junta del Fideicomiso, que se adjuntan
como habilitantes, a quien en adelante y para efectos del presente contrato se
lo podrd denominar como “EL VENDEDOR”; el compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en Ia ciudad de
Guayaquil, en transito por esta ciudad de Manta; y, por dlitimo el Abogado
LUIS ENRIQUE ALCIVAR VELEZ, de estado civil soltero, quien comparece
por sus propios y personales derechos, a quien en adelants y para efectos del

presente contrato, se lo podrd denominar como “EL COMPRADOR Y
DEUDOR HIPOTECARIO™: el compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, domiciliado en esta ciudad de Manta. Todos habiles y capaces
para contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas de identidad y

”
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1 ciudadania y certificados de votacion cuyas copias fotostaticas se agreoy é’gg;i%‘ﬁ

2 este registro y que me fueron presentadas, asi mismo se agregan las
3 correspondientes consultas de datos biométricos emitidos por el Sistema
4 Nacional de Registro Civil de todas los comparecientes, en virtud de lo cual, de
5 conocerlos a todos doy fe. Bien instruidos del resultado y efectos de la
6 Escntura de LIBERACION DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION
7  VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, COMPRAVENTA E HIPOTECA
8 DETERMINADA, ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE
9 ENAJENAR Y GRAVAR, que proceden a celebrar con hbertad y capacidad

10 civil necesaria y examinados que fueron todos de gue proceden sin temor
11 reverencial. coaccion, seduccién promesas o amenazas de indole alguna, los
12 otorgantes me entregaron una minuta para que sea elevada a escritura
13  pblica, la misma que copiada literalmente es como sigue: PRIMERA PARTE:
14 LIBERACION DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE
15 ENAJENAR Y GRAVAR. SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras

16 Publicas a su cargo, sirvase hacer constar la siguiente Liberacién de Hipoteca

17  Abierta, Prohibicion Voluntaria de Enajenar y Gravar, que otorga la
18 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B P, representada por el Magister
19 CARLOS ALBERTO BERNAL AVEIGA, Gerente Sucursal Menor Manta y
20 Delegado del Gerente General de la Institucién, conforme se acredita con el
71 documento habilitante que se adjunta; a favor de la Compafiia PROMOTORA
79 PROCOVILL S.A., en calidad de “Deudora’, los cényuges sefiores’ RICARDO
73 JAVIER HERRERA MIRANDA Y SANDRA MARIA YLIANA ANDRADE VELEZ,
24 en calidad de “codeudcres”; y el FIDEICOMISO INMCBILIARIO VILLANUEVA
25  DEL BOSQUE, en calidad de “codeudor hipotecario’; al tenor de las siguientes
76 clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) Mediante Resolucidn No.CNN-
27 2016-111, de fecha 15 de Junio del 2016, el Comité Nacional de Negocios dem

«

28 la Corporacién Financiera Nacional, resolvié aprobar el credito de primer pige:ﬁ

@ Avenida 3. entre calies 11y 12 (detras de Banco Pichincha) W notariasextamanta@gmail.com
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a favor de la Compafiia PROMOTORA PROCOVILL S.A.: b) Mediante
Escritura Plblica, celebrada en Ia Notaria Septima del Cantén Manta, el diez
de Octubre dei 2016/3 inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta, el 19 de Octubre del 2018, A/CZmpaﬁia PROMOTORA PROCOVILL
S.A., los conyuges sefiores: RICARDO JAVIER HERRERA MIRANDA Y
SANDRA MARIA YLIANA ANDRADE VELEZ;/ EL FIDEICOMISO
INMOBILIARIO  VILLANUEVA DEL BOSQUE, “constituyeron garantia
hipotecaria, Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar, a favor de la
Corporacién Financiera Nacional B.P., sobre Lotes de terrencs ubicados en la
Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE de Ia Parroquia Eloy Alfaro del
Cantdn Manta, Provincia de Manabi. C) Mediante Memorando No.CEN-B.P.-
GSMM-2018-1579-M, de fecha 26 de Noviembre de 2018, ia Gerente
Sucursal Menor Manta, autoriza la liberacion parcial del cliente Compaiiia
PROMOTORA PROCOVILL S.A, los conyuges sefiores: RICARDO JAVIER
HERRERA MIRANDA Y SANDRA MARIA YLIANA ANDRADE VELEZ, Y EL
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE. d) Mediante
Memorando No.CFN-B.P.-GSMM-2018-1581-M, de fecha 26 de Noviembre
de 2018, suscrito por la Oficial de Crédito Primer Piso 2 Sucursal, solicita la
liberacion parcial de la garantia que cauciona la operacion de crédito otorgada
a favor de la Compafia PROMOTORA PROCOVILL S.A, los conyuges
sefiores. RICARDO JAVIER HERRERA MIRANDA Y SANDRA MARIA
YLIANA ANDRADE VELEZ; y el FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA
DEL BOSQUE, en el mismo Memorando solicita al Departamento Legal
proceda con la liberacion de la hipoteca, prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar, que pesa sobre los siguientes bienes inmuebles signados con los Lotes
Numeros: A4-03, A4-05, A5-02, A5-04, A5-10, A5-12, A7-03, B11-03, B11-04,
B11-05, B11-07, B11-08, B11-13, B12-03, B12-04, B12-07, B12-08, B12-09,
B13-01, B13-02, B13-03, B13-04, B13-05, B13-06, B13-08, B14-01, B14-02,
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NOTARlO
00041007
B14-04, B14-06 Y B14-10, ubicados en la Urbamzacid
BOSQUE de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, Provincia de Manabi
SEGUNDA: CANCELACION.- Previo los antecedentes anotados, la
Corporacion Financiera Nacional B.P., por medio de su representante, en los
mismos términos en que fue constituida, cancela la prohibicién voluntaria de
enajenar y gravar y levanta totalmente la hipoteca abierta que recae sobre el
siguiente bien inmueble. Signado con el Lote No. B14-02,6bicado en ia Calle
B-3 de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSC_IUE_—C-ie la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta, Provincia de Manabi; lote que se encuentra
debidamente singulanzado en e?ﬁiﬁcado emitido por el Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta,7el mismo que se adjunta a la presente
cancelacién como documento habilitante TERCERA: JNSCRIPCION.- El sefior
Registrador de la Propiedad del Canton Manta/%N dignara inscrbir en los
libros correspondientes a su cargo, la liberacion de la Hipoteca Abierta y
cancelacién de la prohibicién voluntana de enajenar y gravar, que por este
instrumento se realiza. CUARTA: GASTOS.- Los honorarios del sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, asi como cualquier otro gasto
que ocasione el presente instrumento, seran de cuenta exclusiva de la
Compafia PROMOTORA PROCOVILL S.A.. El sefior Notario, se servira
agregar las deméas solemnidades necesarias para la plena vahdez de este
instrumento. (Firmada) Abogada Betty Gorozabel Carritio, Matricula No. 13-
2009-152 C.J. del Foro de Abogados, y Analista Legal CFN-Manta. SEGUNDA
PARTE.- COMPRAVENTA: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.-

Comparecen a la suscripcién de la presente escritura publica: a) El
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE, debidamente
representado por su Fiduciana la  compafiia HEIMDALTRUST
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quien interviene debidamente autorizado segun consta de su Nombramiento y
Acta de Junta del Fideicomiso, que se adjuntan como habilitantes, a quien en
adelante y para efectos del presente contrato se lo podra denominar como “EL
VENDEDOR”, v, por otra parte b) El Abogado LUIS ENRIQUE ALCIVAR
VELEZ, de estado civil soitero,/quien comparece por sus propios y personales
derechos, a quien en adelante y para efectos dei/p(esente contrato, se lo podra
denominar como “EL COMPRADOR”. CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- La parte vendedora, el FIDEICOMISO INMOBILIARIO
VILLANUEVA DEL BOSQUE, es e| Unico y exclusivo propietario del bien
inmueble consistente en el LOTE NUMERO 02-B14 DE LA URBANIZACION
VILLANUEVA DEL BOSQUE DE LA PARROQUIA ELOY ALFARO, DEL
CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANABI, que tiene las siguientes
medidas y linderos. FRENTE: 7.00 metros - Calle B-3; ATRAS, 7.00 metros y
colindante B14-09: LATERAL DERECHO, 14.00 metros — B14-03, LATERAL
!ZQUIERD(Z 14 00 metros colindante B14-01. Area Total 98 00 metros

ste bien inmueble se identifica con la clave catastral No 3-34-43-

cuadrados.
67-000 del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta.

CLAUSULA TERCERA: HISTORIA DE DOMINIO.- La parte vendedora es
decir, FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE, adquirid
el dominio del bien inmueble objeto de esta compraventa mediante Escritura
de Constitucion del Fideicomiso, celebrada en |a yotaria Tngésima Primera de
Quito, el diecinueve de abril del dos mil dieciséis debidamente inscrita el treinta
y uno de agosto del dos mil dieciséis, en ia empresa publica Municipal Registro
de la Propiedad de Manta-EP. A la constitucién comparecieron la compafiia
CROPILETTO S.A  como Beneficiara, Ia compaiiia PROMOTORA
PROCOVILL SA. como constituyente propietaria; ef FIDEICOMISO
VILLANUEVA DEL BOSQUE como Fideicomiso; y, la compafia
HOLDUNSTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS,
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1 como Fiduciaria 3.1. Segin certificado emitido por la Emprega
2 Municipal Registro de ia Propiedad de Manta — EP, consta lo siguiente: 3.1.1.
3 Con fecha cuatroée§3 enero/del dos mil diecisé|s,/ Numero de Inscripcién 1,
4 Numero de Repertorio 5, Folio Inicial 2, Folio Final 23, se encuentra inscrita
5 escritura publica de Constitucién de Protocolizaciéon de Planos, Reforma de la
6 Resoluciébn No. 002-ALC-M.OGV-2014, Aprobacion del Proyecto de la
7  Urbanizacién Villanueva del Bosque, emitida por el Ing. Jorge Zambrano
8 Cedefio Alcalde del Cantdén Manta, mediante la cual se reforma el acto
9 administrativo de Resolucién No. 002 de Aprobacién del Proyecto de la
10 Urbanizacién Villanueva de! Bosque de propiedad de los sefiores Ricardo
11 Javier Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana Andrade Vélez, ubicado en e
12 Sector Nueva Esperanza Tramo 2, Via Circunvalacién, Parroguia Eloy Alfaro
13 del Cantén Manta, en el sentido de hacer constar como actual propietario y
14 promotor a la Compaiiia Promotora PROCOVILL S.A., mediante Oficio No.
15 1547-SM-E-PGL, Manta, Septiembre 15 del 2015, Resolucion 003-
16 ALC.M.J JOZC-2015. Escritura otorgada en la Notaria Séptima de Manta el
17 veinte de noviembre del dos mil quince, en la que intervino la compafiia
18 PROMOTORA PROCOVILL S.A. como Propietaria. 3.1.2. Con fecha cuatro de
19 enero del dos mil dieciséis,/ Nimero de Inscripcidn 2, Nimero de Repertorio 6,
20 Folio inicial 24, Folio Final 65, se encuentra inscrita escritura publica de
21 Constitucién de Planos, sobre las Areas en Garantia: Manzana G42, 16 lotes,
22 1.591.41 m2: Manzana G43, 23 lotes, 2.297.12 m2; Manzana G44, 40 Iotes,
23 4.424.10 m2; Manzana G49, 9 lotes, 881 77 m2; Manzana G50, 16 lotes,
24  1.502.19 m2 Manzana G51, 22 lotes, 2.156.00 m2; Manzana G52, 19 lotes
25 1.862.00m2; Area de Reserva 1, 2.401.25 m2; Area de Reserva 2, Area de
26 Reserva 5.757.90 m2. Escritura otorgada en/la Notaria Séptima de Manta el
27 nueve de noviembre del dos mil quince, "en la que intervino la compafiia

28 PROMOTORA PROCOVILL S.A. como Propietaria. CLAUSULA CUARTA:

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail com
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n los antecedentes expuestos, EL VENDEDOR, da

-,

rpetua enajenacion a favor del COMPRADOR, el bien
inmueble se describe a continuacion LOTE NUMERO 02-B14 DE LA
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE DE LA PARROQUIA ELOY
ALFARO, DEL CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANABI, cuyos linderos y
medidas constan ampliamente descritos en la Clausula Segunda de esta
Compraventa, sin reservarse para si ni para terceros, ningun derecho y
declarando las partes que la compraventa se la hace como cuerpo cierto.
Sobre este lote de terreno se encuentra construida una vivienda de dos
plantas. CLAUSULA QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Esta venta la
hacen EL. VENDEDOR sin reservarse para si ningtin derecho, transfiriendo por
tanto la propiedad, posesidon, uso y goce del bien motivo de la presente
compraventa, a EL COMPRADOR, quienes dejan constancia de su
aceptacion. El precio convenido entre las partes por la presente Compraventa
es de SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 69.990.00), ios
mismos que son cancelados de la siguiente manera: El valor de TRES MIL
QUINIENTOS CINCO CON 99/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (US$ 3.505.99), ya fue cancelado como cuota inicial y el saldo,
esto es el valor de SESENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y
CUATRO CON 01/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
{(US$ 66.484.01) sera cancelado mediante crédito bancario con el Banco
del Pacifico S.A. Por lo que LA VENDEDORA declara haber recibido los
valores a su entera satisfaccién, sin tener que reclamar nada en el presente ni
en el futuro por este concepto CLAUSULA SEXTA: RECONOCIMIENTO
EXPRESO DEL JUSTO PRECIO POR PARTE DE LOS CONTRATANTES.-
Conscientes de que el bien inmueble motivo de este contrato de Compraventa
garantizara operaciones crediticias de EL COMPRADOR, los contratantes,
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pleno conocimiento de causa y sin mediar error, fuerza o dolo, términos que
les son explicados por el sefior Notario Publico, declaran que el valor de esta
Compraventa corresponde al precio real y justo que elios han pactado y que se
abstienen, a futuro, de Iniciar cualesquiera acciones que perturben el legitimo
dominio y posesion del bien inmueble, que por este contrato adquiere EL
COMPRADOR, o que alteren las clausulas de este contrato. En el supuesto de
pactado en esta misma clausula respecto al precio de esta

que, violando 10

Compraventa, cualquiera de los contratantes iniciase accion rescisoria por

lesién enorme, esta no surtira efecto mientras no se purifiquen las hipotecas y
demas derechos reales constituidos sobre el bien inmueble que se enagena,

todo al tenor del Art 1835 del Coadigo Civi. CLAUSULA SEPTIMA:
DECLARACIC'JN JURAMENTADA.- Los comparecientes, estos son, EL
COMPRADOR Y EL VENDEDOR suscriben el presente documento,
advertidos de 1a obligacién que tienen de decir la verdad con clandad y
exactitud de conformidad con las leyes vigentes, y de las penas con las que se
sanciona el delito de perjurio, bajo juramento declaran, en sus mismas
calidades, que de acuerdo a lo establecido en la NORMA PARA EL
FINANCIAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL E INTERES
PUBLICO CON LA PARTICIPACION DEL SECTOR FINANCIERO PUBLICO,
PRIVADO, POPULAR Y SOLIDARIO, Y ENTIDADES DEL SECTOR
PUBLICO NO FINANCIERO emitida por la Junta de Politica y Regulacion
Monetaria y Financiera, el precio de venta del inmueble objeto de la esta
compraventa es el que consta en el presente acto y que el mismo incluye
tfodas las obras adicionales (alicuota, parqueadero, bodega, patio, etcétera)
que le corresponden al inmueble dentro del mismo proyecto inmobiliario, que
EL COMPRADOR esta adquiriendo a EL VENDEDOR, de la misma manergs

declaran bajo juramento que antre ambos no existe ningln acuerdo, contrato o;:,

@ Avenida 3. entre calles 1 1y 12

o4 \““c
HOTAR

(detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com



-3

[N ]

e s N h

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

28

pago adicional al que consta descrito como precio en el presente acto de
compraventa Adicionalmente, EL VENDEDOR declara y conoce que la
comprobacion de falsedad de la presente declaracién sera causal para que el
proyecto inmobiliaric no sea considerado dentro del Programa de
Financiamento de Vivienda de Interés Piblico CLAUSULA OCTAVA:
SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR, declara que sobre el bien inmueble,
materia de la presente Compraventa, no pesan gravamenes, juicios,
prohibiciones o limitaciones, que afecten su goce o dominio, no obstante lo
cual se obliga al saneamiento en los términos de Ley CLAUSULA NOVENA:
DECLARACIONES: EL COMPRADOR, Abogado LUIS ENRIQUE ALCIVAR
VELEZ, declara conocer y aceptar el Reglamento interno DE LA Urbanizacién
Villanueva del Bosque, sometiéndose a todas sus disposiciones de manera
obligatoria, reglamento del que se agrega una copia a la presente escritura
publica, como documentc habilitante. CLAUSULA DECIMA: ACEPTACION.-
Las otorgantes manifiestan que aceptan el contenido de la presente Escritura
por convenir a sus intereses y estar de acuerdo con todo lo estipulado
CLAUSULA UNDECIMA: SOMETIMIENTO A DOMICILIO.- Las partes
sefialan domicilio en la ciudad de Manta y se someten a la jurisdiccién vy
competencia de los Jueces de lo Civil de este Cantén. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA.- EL VENDEDOR faculta a EL COMPRADOR, para que solicite la
Inscripcién de esta escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente.
Todos los gastos, derechos, impuestos, honorarios que demande Ia
legalizacion de esta escritura, incluidos los derechos del Notario Publico y del
Registrador de la Propiedad, son de cuenta de EL COMPRADOR. TERCERA
PARTE.- CONTRATO DE HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. CLAUSULA
PRIMERA: PARTES QUE INTERVIENEN.- Intervienen en la celebracion y
otorgamiento de esta Escritura Pudblica, por una parte A) El BANCO DEL

10
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designar como “EL BANCO” ¢ "EL ACREEDOR"; y B) El Abogado LUIS
ENRIQUE ALCIVAR VELEZ, de estado civil soitero, quien comparece por sus

L

propios y personales derechos, parte a la que en adelante se la podra designar
simplemente como “LA PARTE DEUDORA”. CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- LA PARTE DEUDORA ha solicitado al Banco un
préstamo hipotecario destinado a la ADQUISICION DE VIVIENDA UNICA Y
DE PRIMER USO, de acuerdo con lo establecido en la NORMA PARA EL
10 FINANCIAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL E INTERES
11 PUBLICO CON LA PARTICIPACION DEL SECTOR FINANCIERO PUBLICO,
12  PRIVADO, POPULAR Y SOLIDARIO, Y ENTIDADES DEL SECTOR
13 PUBLICO NO FINANCIERO expedida por la Junta de Politica y Regulacion
14 Monetaria y Financiera, por la suma de SESENTA Y SEIS ML
15 CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO CON 01/100 DOLARES DE LOS
16 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 66.484.01). La parte deudora esta

17 dispuesta a caucionar la obligacdn antes sefialada, mediante la garantia

w0 1 v s

18  hipotecaria con el caracter de determinada que es materia del presente
19 contrato. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA DETERMINADA.- En garantia
20 y para seguridad real de la obligacién sefialada en la clausula anterior,
21 incluyéndose Iintereses, tarifas debidamente aprobadas por el organismo de
22 control correspondiente, gastos judiciales o extrajudiciales a los que hubiere
23 lugar, LA PARTE DEUDORA, constituye a favor del Banco del Pacifico SA,
24  primera y sefalada HIPOTECA DETERMINADA sobre el bien inmueble de su
25  exclusiva propiedad que se describe a continuacion: LOTE NUMERO 02-B14 /
76 DE LA URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE DE LA PARROQUIA
27 ELOY ALFARO, DEL CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANABI, que tiene

@ Avenida 3, entre calles 11 v 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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7.00 Weliis vc8fndante B14-09; LATERAL DERECHO, 14 00 metros — B14-
03; LATERAL IZQUIERDQ, 14 00 metros colindante B14-01. Area Total 98.00 /
metros cuadrados Esjé bien inmueble se identifica con la clave catastral No.
3-34-43-67-000 del Géiierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Manta. Sobre este lote de terreno se encuentra construida una vivienda de dos
plantas. Del informe del Perito Avaluador del Banco, Ing Marlon Quiroz, de
Acurio & Ascociados, de fecha ocho de abril del dos mil diecinueve, consta que
las medidas y linderos del bien que se hipoteca coinciden con los detallados en
el parrafo que antecede, agregando ademds en su informe, lo siguiente:
DESCRIPCION Y DESTINO DEL INMUEBLE: E! inmueble objeto de estudio,
se ubica en la Urbanizacion Villanueva del Bosque, Calle B-3, Lote y Vivienda
02 — B14; sobre un lote de ubicacién medianera, topografia plana y forma
regular se implanta una construccion destinada al uso residencial desarrollada
en dos niveles de altura, presenta la siguiente distribucidon especial: PLANTA
BAJA, sala, comedor, cocina, bafic social. PLANTA ALTA, dormitorio simple
con bano, dormitono principal con bafic y balcén. Adicionalmente el bien
cuenta con cisterna y cerramiento compartido. La vivienda pertenece al primer
uso y se encuentra edificada al 100% LA PARTE DEUDORA declara que los
Iinderos y mensuras expresados son los generales que corresponden al
inmueble que se hipoteca a favor del BANCO DEL PACIFICO S.A., pero que sl
alguna parte de dichos linderos no estuviere comprendido en lo sefialado,
también quedaré incluida en el presente gravamen hipotecario con el caracter
de determinado, pues es su animo que el gravamen que se constituye en
virtud del presente instrumentd alcance a todo lo que actuaimente existe, y las
construcciones y mejoras que se hagan en el futuro, sin reservas ni
limitaciones de ninguna indole. Asimismo, la presente hipoteca comprende
también todos los muebies que por accesién ¢ destino se reputen inmuebles

de acuerdo al Cédigo Cwvil, aunque por su naturaleza no lo sean, vy que estén

12



hipoteca CLAUSULA CUARTA.- VIGENCIA, EXTINCION Y
EJECUTAR LA HIPOTECA.- a) El gravamen hipotecano constituido segun ia

clausula tercera de la presente escritura publica de hipoteca determinada

[

(W8]

estard en plena vigencia hasta la compieta extincién de la obligacién que
respalda, referida en la cldusula segunda de la presente escritura publica de
hipoteca determinada. La parte deudora renuncia a solicitar que se declare

extinguido tal gravamen por ofro medio que no sea el otorgamiento de la

N~ R S AT V. T ~N

Escritura Publica respectiva, e igualmente, a toda disposicién legal en
10 contrario, b) La hipoteca comprendera no solo el inmueble descrito sino
11 también todos los aumentos, construcciones, instalaciones y mejoras futuras
12 que se hagan sobre el mismo. ¢} El Banco del Pacifico S A., podra ejercer la
12 accién real hipotecaria entre otros casocs, €n los siguientes UNO) Al
14 vencimento de la obligacién respaidada por la hipoteca, que no fuere

15 solucionada oportunamente. DOS) En el evento de que la parte deudora

16 vendiere o enaenare una parte o ja totalldad del bien hipotecado sin el

17  expreso consentimiento por escrito del Banco aun cuando no estuviere vencido

18 el plazo de las respectivas obligaciones; TRES) Si la parte deudora dejare de

19 mantener el bien que se hipoteca por este contrato en buenas condiciones;

20 CUATRO) En el evento de que el inmueble hipotecado, por causas anteriores
21 o posteriores a este contrato, sufriere deterioro © se depreciare en su valor por
22 cualquier motivo de manera qué no ofreciere seguridad suficiente a juicio de
23 los representantes del Banco; CINCO) Si terceras personas acreedoras
24  obtuvieren prohibicién de enajenar o embargo sobre todo o parte del bien
25  hipotecado o si éste fuere objeto de expropiacion u otro medio similar que

26 trajere como consecuencia la transferencia de dominio; SEIS) Si la parte

W notariasextamanta@gmail.com

@ Avenida 3. entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)
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quieora; insolvencia o concurso de acreedores de la parte deudora. QCHO) Si
se promoviere contra la parte deudora accién resoluteria, rescisoria, de
peticion de herencia, de reivindicacién de domimio con relacidn al bien
hipotecado; NUEVE) Si la parte deudora dejare de cumplir con un auto de
page en ejecucion promovido por terceros; DIEZ) Si el Acreedor Banco dei
Pacifico S A, fuere requerido a pagar suma alguna por cualquier persona
natural o juridica, por concepto de garantias extendidas por el acreedor Banco
del Pacifico S.A., a solicitud de la parte deudora. ONCE) Si se dejare de pagar
por la parte deudora los impuestos municipales, fiscales, provinciales o
cualquier tipo de tributo, que gravan el inmueble. DOCE) S la parte deudora se
constituyere deudora o garante de entidades que tengan junisdiccion coactiva,
sin el consentimiento escrito del Banco; TRECE) Si la parte deudora
suspendiere el trabajo a que se dedica actualmente y que constituye el giro de
sus negocios y dicha suspension demorase mas de treinta dias, salvo casos
de fuerza mayor o fortuitc debidamente comprobados a satisfaccién del Banco;
CATORCE) Si entre la parte deudora y sus trabajadores se produjere un
conflicto laboral que pueda poner en riesgo la normal actividad de la parte
deudora a juicio del Banco; QUINCE) St ia parte deudora dejare de cumplr
cualquier obligacién patronal para con sus trabajadores o para con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social; DIECISEIS) En el evento de que la parte
deudora infringiere una cualquiera de las estipulaciones de este contrato o de
leyes y reglamentos que fueren pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la parte
deudora se negare a presentar al Banco, los comprobantes de haber cumplido
con las obligaciones a que se refieren los numerales que anteceden:
DIECIOCHQ) S la parte deudora no renovare cada vez que ésta se venza, la
poliza de seguro contra incendio y lineas aliadas que ampara el bien
hipotecado, DIECINUEVE) Por cualquier otra causa que las partes hubiesen
convenido. En cualquiera de los casos mencionados, bastara la aseveracion

14
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aunque la parte deudora se encontrare alf dia en el pago de sus obligaciones
Por tanto, el acreedor, podra dar por vencida la totalidad de la obligacién
adeudada y garantizada con la presente hipoteca y gjercer la accidn ejecutiva
o coactiva a eleccion del Banco, segin corresponda, para el cobro de la
totalidad del crédito, con los correspondientes efectos legales, esto es,
solicitando de inmediato el embargo del bien hipotecado. CLAUSULA
QUINTA: HISTORIA DE DOMINIO.- LA PARTE DEUDORA, el Abogado
LUIS ENRIQUE ALCIVAR VELEZ, de estado civil soltero, quien comparece
por sus propios y personales derechos, adguirié el dominio del inmueble objeto
de la presente hipoteca mediante compraventa que a su favor le hiciere el
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE, debidamente
representado  por su  Fiduciana la compafila HEIMDALTRUST
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien comparece a
iravés de su Gerente General, sefior Alvaro José Pélit Garcia, ampliamente
detallada en la Segunda Parte de esta escritura publica. Para mayor detalle
respecto de la historia de dominio, se agrega como habilitante a la presente
escritura publica, certificado emttido por el Registrador de la Propiedad.
CLAUSULA SEXTA: ALCANCE DE LA PALABRA OBLIGACION.- La
palabra obligacion que es utlizada en las Clausulas Segunda y Tercera de
esta Escritura Publica, comprende el préstamo hipotecario otorgado para la
adquisicidn de Unica vivienda, incluyéndose gastos judiciales o extrajudiciales
a que hubiere lugar, novaciones, refinanciaciones,  prérrogas,
reestructuraciones y/o reprogramaciones de la obligacion garantizada por la
presente hipoteca. La parte deudora'y el acreedor convienen expresamente en
la reserva determinada en el Articulo Mil Seiscientos Cincuenta y Ocho del
Cédigo Civil. CLAUSULA SEPTIMA: CONDICIONES DEL INMUEBLE.- "

PARTE DEUDORA” declara que el inmueble de su propiedad descrito en {Ig

= notariasextamanta@gmail.com
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alSulas anteriores de este instrumento publico, esta libre de todo gravamen,
juicio, prohibicion o limitacidn, que no esta afectado por acciones rescisorias,
rewvindicatorias, posesorias o de peticion de herencia, que se halla libre de
embargo o prohibicidn de enajenar y que independientemente de la presente
hipoteca no esta afectado por obligacion alguna CLAUSULA OCTAVA:
ANTICRESIS.- Ei Acreedor, esto es, Banco del Pacifico S.A., podra en caso
de mora de la oblgacién contraida por Ia parte deudora respaldada por esta
Hipoteca, tomar en anticresis el inmueble hipotecado para lo cual sera
suficiente la decision del Banco del Pacifico S.A., comunicada por escrite a la
parte deudora y con anticipacién de por lo menos siete dias En este caso, la
anticresis subsistira hasta la total cancelacion de la obiigacién respaldada por
la presente hipoteca, inclusive los intereses, tarifas debidamente aprobadas
por el organismo de controi correspondiente, gastos judiciales y extrajudiciales
a que hubiere lugar CLAUSULA NOVENA: SEGURO.- La parte deudora se
obliga a contratar una péliza de seguro contra incendio y lineas aliadas sobre
el inmueble que se hipoteca, con una aseguradora que podra ser de su
eleccion, la cual deberé brindar condiciones de cobertura similares © mayores
al seguro ofrecido por el Banco, hasta por el valor del mismo, e! cual sera
determinado por los peritos designados por el Banco; y a renovar tal pdliza
bajo las mismas condiciones, cada vez que ésta venza, de manera que el
inmueble se encuentre totalmente asegurado hasta la completa extincién de ia
otligacion que respalda esta Hipoteca. La pdliza debera ser endosada a favor
del Banco del Pacifico S.A. y si la parte deudora no cumpliere con tomar tal
Seguro o con renovar la pdliza ocho dias antes de que venza ésta, podra
hacerlo el Banco del Pacifico S.A. con cargo a que la parte deudora le
reembolse el valor de la prima y gastos inherentes. con més el maximo de
interes permitido por la ley, vigente a la fecha del desembolso, computado
hasta el dia en que hubiere efectuado tales pagos. En caso de siniestro el

16
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2 indemnizacién a que hubiere lugar, aplicando la suma que reciba como abono
3 alas obligaciones de la parte deudora a discrecién del Banco Si el seguro no
4 llegare a pagarse o si la compaiiia aseguradora quebrare o liguidare sus
5 operaciones o s presentare dificultades para el cobro de la poliza, no por ello
6 se eximira de todas las responsabilidades y obligaciones que por este contrato
7 asume la parte deudora, CLAUSULA DECIMA: PROHIBICION
8 VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- La parte deudora, declara que
9 constituye prohibicion voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que
10 mediante este mismo instrumento se hipoteca a favor del Banco, hasta tanto
11 se encuentre vigente la obligacion que dio origen al mencionado gravamen, de
tal forma que no podra enajenarlo ni gravarlo bajo ningun modo si no consta
13 expresamente y por escrito la autorizacion del Banco del Pacifico S.A,
14 autorizacion que se hara con la intervencion del representante legal del mismo
15 CLAUSULA UNDECIMA: ACEPTACION.- Ei Banco del Pacifico S.A. por la
16 interpuesta persona de su Apoderada Especial, Doctora Jennifer Baldwin,
17 declara que acepta la hipoteca constituida en las clausulas anteriores El
18  Acreedor sefalado a través de su representante autorizade deja también
19 constancia de que el gjercicio de la accién real hipotecaria gue le corresponde
20 al acreedor en razén del gravamen hipotecario que se constituye serd de
21 conformidad con la ley, de lo estipulado en los documentos de obligacién y la
- 22 presente escritura de Hipoteca. CLAUSULA DUODECIMA: LICITUD DE
23 FONDOS - La parte deudora declara, expresamente, que los valores con los
24 cuales pagard la obligacion detallada en este contrato, no provienen de
25 ninguna actividad ilicita, o cualquier otra actividad prohibida por las leyes del
26 Ecuador, y autoriza al acreedor a realizar el anélisis que considere pertinenie €

informar a las autoridades competentes en caso de nvestigacion

@ Avenida 3. entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) = notariasextamanta@gmai.com
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DECLARACIONES.- Uno) En caso de nulidad de cualesquiera de las
cldusulas o disposiciones del presente contrato, todas las demas cléusulas y
condiciones, derechos y obligaciones contenidas en el mismo permaneceran
con plena vigencia y efecto juridico hasta la total solucién de las obligaciones
que respalda. Dos) El propietario del bien que se hipoteca por este
instrumento, declara que conoce gue el Banco del Pacifico S.A. podra ceder ia
hipoteca y todos los demas derechos y gravamenss que a favor del Banco del
Pacifico S.A. se constituyen en este instrumento a favor de cualesquiera otra
institucion financiera o no, publica, privada o de economia mixta, si fuera dei
caso y asi lo decida Banco del Pacifico S.A. Para tal efecto, el Banco del
Pacifico S.A. 0 el cesionario deberan cumplir con las formalidades legales
correspondientes para el perfeccionamiento de la cesién. Tres) La parte
deudora declara que E! Banco podra aplicar como abono, a la obligacion que
la parte deudora mantenga a la orden o a favor del Acreedor, que se encuentre
vencida o impaga, cuaiquier valor, inversién o depésito que a favor de la parte
deudora, mantenga con el Banco del Pacifico S A para lo cual autonza a
cancelar anticipadamente cualquier depésito a plazo que exista a su favor
Cuatro) La parte deudora se obliga a permitir que el perito ¢ pertos
designados por el Banco puedan efectuar los avallos o inspecciones al
inmueble hipotecado, en el momento que ei Banco determine, obligandose a
prestar todas las facilidades para tal efecto CLAUSULA DECIMA CUARTA:
DECLARACION JURAMENTADA.- El compareciente que como LA PARTE
DEUDORA suscribe el presente documento, advertido de la obligacion que
tiene de decir la verdad con clandad y exactitud de conformidad con las leyes
vigentes, y de las penas con las que se sanciona el delito de perjurio, bajo
juramento declara, en su misma calidad, de acuerdo a la NORMA PARA EL
FINANCIAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL E INTERES
PUBLICO CON LA PARTICIPACION DEL SECTOR FINANCIERO PUBLICO,

18
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1 PRIVADO, POPULAR Y SOLIDARIO, Y ENTIDADES SECTOR
PUBLICO NO FINANCIERO, que la vivienda que adquiere con el crédito

garantizado con la presente hipoteca, es la Gnica y que es de primer uso, y que

J

L2

a la presente NO es propietario de otra vivienda Adicionalmente, LA PARTE
DEUDORA declara bajo juramento que el valor de la vivienda adquirida con el
crédito garantizado con la presente hipoteca, cumple con el valor comercial y
con el valor por metro cuadrado establecido en la NORMA PARA EL
FINANCIAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL E INTERES
PUBLICO CON LA PARTICIPACION DEL SECTOR FINANCIERO PUBLICO,
10 PRIVADO, POPULAR Y SOLIDARIO, Y ENTIDADES DEL SECTOR
11 PUBLICO NO FINANCIERO para ser considerado elegible Adicionaimente,
12 LA PARTE DEUDORA declara que conoce que la comprobacién de falsedad

13 serd causal para declarar vencido el crédito garantizado con la presente

DG s O b s

14 hipoteca, en consecuencia, de lo declarado, autornza por el presente
15 instrumento a la institucion financiera otorgante del crédito, asi como a las
16 autoridades para que soliciten y verifiquen esta informacion. CLAUSULA
17 DECIMA QUINTA: GASTOS.- Todos los gastos de otorgamiento de esta
18  Escntura Publica, inclusive los de registro, inscripcion, impuestos honorarios
19 de abogado, derechos y los de su cancelacién en su oportunidad, seran
20 pagados por la parte deudora, y por lo tanto, el Acreedor designado en este
21 contrato, podra cargarlo a su cuenta o cuentas. Asi mismo, la parte deudora
22 se obliga a pagar las actualizaciones del avallo del bien hipotecado que
73 establecen las Resocluciones de los organismos de control y las politicas del
24 Banco, practicadas por el perito o peritos designados, que deberan
25  encontrarse calificados por la Superintendencia de Bancos, y, por tanto, el
26 acreedor, de ser el caso, podra cargar a ia cuenta de la parte deudora, el costo
27 de tales actualizaciones. CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOMICILJE

28 JURISDICCION Y COMPETENCIA - Las partes declaran que renuncian

5
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y domicilio y se someten expresa y sefialadamente a la jurisdiccion y
competencia de los jueces de la ciudad de Manta o del lugar donde fuere
reconvenido y a la via coactiva o a la via gjecutiva a eleccion del Banco. Para
el efecto, ia parte deudora, renuncia fuero, domicilio y vecindad y a la
interposicion de todos los recursos que pudieran favorecerle en el juicio.
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se
agregan para que formen parte integrante de esta Escritura Publica, los
siguientes documentos habilitantes: a) Poder Especial con gue legitima su
intervencién la persona que suscribe en representacion del Banco del Pacifico
S.A., b) Nombramiento y Acta con que legitima su intervencion la persona que
suscribe en representacion del Fideicomiso Inmobiliario Villanueva del Bosque,
¢} RUC del Fideicomiso y RUC de la Fiduciaria: d) Certificado del Registrador
de la Propiedad correspondiente; e) Pago de Alcabalas y Utilidades; f)
Comprobante de pago de impuestos prediales: g) Certificado de Avallios del
Municipio, h) Reglamento Interno de la Urbanizaciéon, i) Certificado de
Expensas, entre otros CLAUSULA DECIMA OCTAVA: INSCRIPCION.- De
conformidad con lo establecido en el articulo cuarenta y uno de Ia Ley de
Registro, cualquiera de los otorgantes quedan facultados para realizar los
tramites tendientes a la inscripcion en el Registro de la Propiedad de! contrato
contenido en este instrumento. Cumpla usted sefior Notaric con las
formalidades de Ley para la validez y perfeccionamiento de esta Escritura
Publica cuya cuantia es por su naturaleza determlnada.~/(Hasta aqui la
minuta).- Los comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se
encuentra firmada por la Abogada Zobeida Cedefio Vélez, Matricula Trece
guion Mil Novecientos Noventa y Seis guién Cincuenta y Tres del Foro de
Abogados del Consejo de la Judicatura. Para el otorgamiento de Ia presente
escritura plblica se observaron los preceptos legales del caso, y leida que les
fue a los comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman conmigo, en

20
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Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP
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Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
 Telf 052624758
www‘reglstropgnanta.gob ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19007172, certifico hasta ef dfa de hoy 04/04/2019 11:12:59, Ia Ficha Registral Niimera
57433.

Lo A i, INFORMACION REGISTRAL

Cédlgu Cntastra!f[dennf Prcclul XXXX.XXXXXXXXXXX Tipo de Predio LOTE DE TERRENO
XXX
Fecha de Apertura  lunes, 08 de agosto de 2016 Panoqma ELQOY ALFARO

lnfbﬂnm‘nén Municipal’
Direccién del Bien;  URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE

Lote niuméro-02- B14. de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOS‘;UE de la parroquia Eloy Alfaro que
tiene los 91gulentes medidas y linderos. FRENTE: 7,00 CALLE B-3 : TRAS : 7,00 y colindante B14-09
LATER.AL DEREGHO 14, 00m B14-03. .LATERAL IZQUIERDO: 14,00colindante B14-01 Area total

98,00m2: '
-SOLVE «EL LOTE DESCRITO SE ENC UENTRA HIPOTECAD / ‘

- -qﬂ\ﬂ-u'ﬂ-)-—nlpbh-— T -

’| leru' e s " . Acto ‘ '« Nimeroy fecka de Inscripcion Folio Inicial Folio Flnj
COMPRA VENTA ," ! COMPRAVENTA . 1333 2T/sep/1999 . 250 351
COMPRA VENTA ' COMPRAVENTA 2198 14/5ep/2010 38576 38 586
‘COMPRA VENTA. ., ° UNIFICACION Y FORMACION DE 1599 19/un/2012 29 829 29839

coL SOLAR .
COMPRA VENTA X C " ACLARACION : 1026 28/marf2013 20,777 20 791
COMPRA VENTA,  * CONSTITUCION DE COMPARIA 3449 19g2014 67 565 67 596
PLAMNOS G PROTOCOLIZACION PLANOS- 1 04/ene/2M6 2 23
U REFORMA RESOLUCTION
PLANOS ACTA ENTREGA RECEPCION AREAS 2 04/ene/2016 24 65
. .| VERDES
F[DE[COM'SO Lo . CONSTITUCION DE FIDEICOMISO 12 31/agof2016 650 5359
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1035 19/0ct/2016 / 33689 35784
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
1 Pl GRAVAR
h T
MOVIMIENTOS REGISTRALES: *

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /9 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 27 de sepuembre de 1999 Nimero de Inscripeién: 1333 Tomo- |
Nombyre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2810 Folto Imcial 85¢
Oficina donde s¢ guarda ¢l originai: NOTARIA CUARTA Folio Final.851
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: luncs, 02 de agosto de 1999
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: -

La totalidad del predio ubicado en la ciudadela Mana Auxiliadora de la parroquia Tarqui canton Manta con las
sigentes medidas y linderos FRENTE. Doscientos sesenta y un metros ¢on propetdad del Sr. Fernando Vicente
Pilco Serrano.POR ATRAS. Ciento ochenta y oche metros con propredad de Luis Rodnguez
DERECHO: Seiscientos se1s metros con propiedad de Luis Rodriguez. POR EL COSTADO

- Pa
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ntos setenta y cuatro metros con proﬂi;%ﬂﬂﬁ‘lgj &odriguez Area de terreno que tiene una superficie de

clento veinte v tres mil ochocientos cuarenta y Pfetros cuadrados tremta y tres decimetros cuadrados. Con
fecha Septliembre 27 de 1999, bajo el No 139, se encuentra mnscrita la Hipoteca Abierta y Prohuibicion de
Enajenar, a favor del Banco la Previsera 8. A. Sucursal Manta, autorizada el 02 de Agosto de 1999, ante el Abg
Simén Zambrano Vinces, Notane Pablico Cuarto del Canién Manta Actualmente dicha Hipoteca se encuentra
cancelada con fecha Septiembre 07 del 2004, Autorizada el 16 de Agosto del 2004, ante ¢l Abg Francisco
Coronel Flores, Notario Vigésimo Noveno del Canton Guayaquil, otorga Filanbanco S A , en Liquidacion a favor
de los cényuges Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Maria Ylana Andrade Vélez.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

F:lldld Céduln/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domiciho
COMPRADOR 1707001788 HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA

COMPRADOR 3000000000225 TOANDRADE VELEZ MARIA YLIANA CASADO(AY MANTA,

YENDEDOR 801255213 BARCIA MOLINA SANDRA LIZ CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1307622850 BAZURTO FERNANDEZ LAURA MAYITA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1303753377 PILCO SERRANO FERNANDO VICENTE CASADO(A) MANTA MANTA
VENDEDOR 300000000001 %95PILCO SERRANC LEONARDO RAFAEL CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripeién se refiere a Ia(s) que consta(n) en:

Ilero Numero [useniperon Fecha Inscripeson Folio Inicial Folia Final
COMPRA VENTA 1254 Hd/nov/ 1981 1955 1956

Regisiro de : COMPRA VENTA
[2 /9% ]COMPRAVENTA

Inscrito et : martes, 14 de septiembre de 2010 Nimero de Inseripcién: 2198 Tomo 61

Nombre det Canton: MANTA Namere de Repertorio: 5081 Falio Inicial 38 576
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:38.586
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamicento/Providencia: martes, 20 de julio de 2010

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

La Comprafifa INPROIN 8.A., debidamente representada por su Gerente General y Representante legal, venden a
favor del Sr Herrera Miranda Ricardo Javier, Casado, Un lote de terreno ubicado en ¢l Sector conocido como
Mazato, Ciudadela Maria Auxiliadora de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, en la parte postenor de la
Ciudadela Nueva Esperanza a ochocientos metros de la via ciccunvalacion siendo su acceso principal a pocos
metros de la Nueva Urbanizacién Mumcipal Urbirmos, Con una Superficie total de CINCUENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS SETENTAY UN METROS CUADRADOS CON NOVENTA 'Y SIETE CENTIMETROS
CUADRADOS.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calldad CédulwRUC Nombres y/o Razon Social Estade Ciwil Cirdad Dareccidm Bomialio
COMPRADOR 1707001788 HERERERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 2000000000402 34COMPARNIA INPROIN § A MO DEFINIDO MANTA
.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

ibro Numers Inscnpeion Fecha Inscripcién~ Folio Inzeial Folie Final
COMPRA VENTA [241 2Wenay/2010 21,503 21.518

Registro de : COMPRA VENTA
(3 /9 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : martes, 19 de junio de 2012 Nimero de Inscripcién: 1590 Tomo 66
Nombre del Cantn:: MANTA Nimero de Repertorio: 3451 Foho [micial 29 829

Certificacién lm;;ren 1;ar Jlaurs_tgua o Flcha Reglstral 57433 Jueves, 04 de abril de 2019 11°12 | mﬁé HF: 'ﬂi p':ﬂﬂ.g:idq; .
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Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 0004 1016

Manta-EP

Oficina donde se gnarda el original: 'NOTARIA PRIMERA
Cantén Notarfa: © ' ' MANTA
Escritura/Juicio/Resotucibn:

Fecha de thrg:mientoﬂ’ravidenclt: martes, 22 de mayo de 2012

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones: *‘_,4’44, a8 EC\}';\-'\-‘.
UNIFICACION DE DOS LOTES DE TERRENOS.- Con los antezgtﬁmqm cxﬁﬁstos y mediante el presente
contrate, los Conyuges HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER y ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA
YLIANA, proceden a Unificar los DOS, lotes de terrenos, toda vez que se encuentran contiguos formando un solo
cuerpo cierto, ubicados en la Ciudadela Marfa Auxiliadora de la Parraquia Tarqui del Canton Manta, que de
conformidad a la Autorizacién emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano del Ilustre Mumeipio de Manta,
que se adjunta al Protocolo como documento habilitante, el cual esta comprendido dentro de las sigmentes medidas
-y linderos: POR EL FRENTE; 258,27m, y lindera con propiedad de los Sres. Rafael y Fermando Pilco Serrano y
via de acceso a dicho terreno de 18,00mts de ancho, POR ATRAS,; 188,00m, y propiedad de Lns Alberto
Rodriguez Caicedo, POR EL COSTADO DERECHO, 806,00m y Propiedad de Luis Alberto Rodriguez Caicedo, y
POR EL COSTADO IZQUIERDO, Partiendo del punto Norte hacia el Sur con 574,00m de este punto gira hacia el
Este en dngulo recto con 5,82m de este punto gira hacia el Sur en 84,69m, de este punto gira hacia el Sur- Oeste
con 116,26m - Linderando en toda su extensién con propiedad de Luis Alberto Rodriguez Caicedo. Temendo una
Superficie total de CIENTO SETENTA 'Y SIETE MIL TRESCIENTOS TRECE METROS CUADRADOS CON
TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (177.313,30 Mts2).

" b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes: )

-l F.‘lhdli:a -« - -Cidula/RUC - - Nombres y/o Razon-Socinl -wdac - Estado Ciwit Ciudad Direccién Domicilio |
PROPIETARID 1303566044 ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANACASADO(A) ' MANTA
. PROPIETARIO . 1707001788  HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER ~ CASADO{A} MANTA
¢.~ Esta inscripeidn se refiers a la(s) que consta(n) en:
tbro Nimero Inscripcién Fecha [ngcripcidn Foho Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2198 14/sep/2010 38 576 38.586
COMPRA Vi?.NTA . ! + 1353 27/5epi 1999 850 351

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /9 ]COMPRA VENTA

Inscrito ¢l ; Jueves, 28 de marzo de 2013 Niimero de Inscripeién: 1026 Tomo 51

Nombrs del Canién: MANTA Niimero de Repertorio: , 2582 Faohio Imeial 20,777
Oficina donde se gnarda el original: NOTARIA PRIMERA ' Foho Final:20 791
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Inicio/Rescolucin:
Fecha de Gtorgamiento/Providencia: miércoles, 06 de marzo de 2013

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:
~ ACLARATORIA DE MEDIDAS Y LINDEROS. Aclaracién, Toda vez que se ha realizado fa inspeccibn el terreno

por parte del departamento dé Plancamiento Urbano del Municipio de Manta, para lo cual establecié mediante
autorizacién N. 2874 las siguientes medidas y linderos NORTE  Partiendo del Pto.1 con coordenadas
9,800.900,2838;531.196.3165 hasta llegar al Pto.2 con 26,397 mts. Hasta llegar al Pto.2 desde este Pto Con
coordenadas 9.890.884.7152,531.217.6333 hastallegar al Pto 3 con 33,611 mts Desde este Pto Con coordenadas
9.800.864 1534;531 244.2206 hasta Hegar al Pto 4 con 20,080mts. desde este Pto Con coordenadas
9.890.851.8769:531.260.1107 hasta llegar al Pto 5 con 19,019 mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9,890.840.4526;531.275.3165 hasta llegar al Pto. 6 con 18,463mts desde este Pto. Con coordenadas
0.890.829.2506;531.289,9989 hasta llegar al Pio.7 con 18.319mits. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.818.0291:531.304.4788 hasta llegar al Pto.8 con 4,709mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.815.1709,531.308.2208 hasta llegar al Pto.9 con 16,124mis. Desde este Pto. Con coordenadas
0,890 .805.5566:531 321 1651 hasta llegar al Pto.10 con 18,554 mts desde este Pto. Con coo _.‘a.',-m"c'.'n'nﬁntclpa.

19,890.794.3411,531 335.9460 hasta llegar al Pto.11 con 18,564mts. Desde este Pto. Con CODl‘@dilglslm du la Propledad d® \
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9 890.774 8811,531.362.0208 hasta llegar al Pto. 13 con 6,185mts Tdgsde éstePiB. Con coordenadas
9890.771 2357;531 367.0171 hasta llegar al Desde este Pto. 14 con 5 107mts. desde este Pto. Con coordenadas
5.890.768.2713.531.371.1763 hasta llegar al Pto 15 con 1,843mts. Desde este Pto Con coordenadas
9.890.767.0195,531.372.5291 hasta llegar al Pto 16 con 2 040mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.390.765 3493,531.374 1997 hasta llegar al pto. 17 con 0,710mts. desde este Pto con coordenadas
9.890 765.2807,531 374.6256 hasta llegar al Pto 18 con 10,729mts Sur, partiendo del Pto. 59 con coordenadas
9.890.031.5608;531.084.7575 hasta llegar al Pto.60 con 14,958mts Desde este Pto. Con coordenadas
9 890 041 0283;531 073.1767 hasta llegar al Pto 61 con 12,290mts Decsde este Pto Con coordenadas
9.890.048 6943;531 063.5704 hasta llegar al Pto 62 con 11,964mts. Desde este Pto con coordenadas
9.890.056.2497,531.054.2938 hasta llegar al Pto.63 con 28,32 1mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9 890.073 8558;531 032 1109 hasta llegar al Pto 64 con 16 749mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.820 084 3876;531.019.0879 hasta llegar al Pto 65 con 19,805mts, Desde este Pto Con coordenadas
9.890.096.8165.531.003.6686 hasta llegar al Pto.66 con 9.890.096.8165,531.003.6686 hasta llegar al Pto. 66 con
22,975mts., desde este Pto. Con coordenadas 9 890.111 1774,530 985.7355 hasta llegar al Pto.67 con 5,127mts.
desde este Pto Con coordenadas 9.890 114 2942:530 981.6647 hasta llegar al Pio 68 con 6,513mis Desde este
Pto. Con coordenadas 9.890.118 3120,530.976.5384 hasta llegar al Pto.69 con 2,548mts. Desde este Pto. Con
coordenadas 9.890 119 $555,530.974 5908 hasta llegar al Pto.70 con 3,293mts.; desde este Pto. Con coordenadas
9 890.122 0067,530.972.0149 hasta llegar af Pto. 71 con 5,998mis desde este Pto. Con coordenadas
9 890.125.7742;530 967 3477 hasta llegar al Pto. 72 con 6,760mts Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.130.2243;530.962 2594 m hasta llegar al Pto.73 con 9,111mts. desde este Pto, Con coordenadas
9 890.136 1314;530.955.3233 hasta llegar al Pto. 74 con 25,237mts. Este Partiendo del Pto. 18 con coordenadas
©.890 759.3707;531.383 5797 hasta llegar al Pto 19 con 13,997mts. Desde este Pio Con coordenadas
9.890.747.2672;531.376.5490 hasta llegar al Pto.20 con 16,672mts Desde este Pto Con coordernadas
9.890.732.4812;531.368.8453 hasta llegar al Pto.21 con 7,526mis. Desde este Pto Con coordenadas
9.890.725 1550;531.367.1249 hasta llegar al Pto 22 con 10,803mts, Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.714.6382:531.364.6553 hasta llegar al Pto 23 con 15,961 mts. Desde este Pto Con coordenadas
9.890.698.9102;531.361.9383 hasta llegar al Pto 24 con 20,118mts Desde este Pto Con coordenadas
9 890.679 1992,531 357 9132 hasta Ilegar al Pto 25 con 40,109mts. Desde este Pto. con coordenadas
9 890.639 83899,531 349 9430 hasta llegar al Pto 26 con 18,553 mts. desde este Pto. Con coordenadas
9 890.621 6936.531.346.3226 hasta llegar al Pto 27 con 17.037mts desde este Pto Con coordenadas
9.890.604.8635;531.343.6751 hasta llegar a] Pto. 28 con 16,286mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890.588.9002,531.340.4476 hasta llegar al Pto. 29 con 12,549mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890 577.2070;531.335.8937 hasta llegar al Pto 30 con 16,515mts desde este Pto. con coordenadas
9.890 562 2023;531 328.9947 hasta llegar al Pto 31 con 17,542mts Desde este Pto Con coordenados
9.890.545.1806;531.324.7540 hasta llegar al Pt0.32 con 21,09%mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9 890 526 1064;531.315.7347 hasta llegar hasta llegar al Pto. 33 con 27,352mts. Desde este Pto Con coordenadas
9 890.501 4177:531.303.9696 hasta llegar al Pto 34 con 19,373mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9,800.483,.8289;531 295 8409 hasta llegar al Pto 35 con 21,561 mts desde este Pto con coordenados
9 890.464.4012,531.286 4899 hasta llegar al Pto 36 con 16,828mis desde este Pto. Con coordenadas
9,890,449 0930;531.279 5010 hasta llegar al Pto. 37 con 20,172mts. desde este Pto Con coordenadas
9.890.430.8741,531.270.8419 hasta llegar al Pto. 38 con 33,809mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9 890.400.3740,531.256 2540 hasta llegar al Pto 39 con 21,984mts. desde este Pto. Con coordenadas
9 890 380.4624,531.246 9353 hasta llegar al Pto 40 con 14,328mits desde este Pio. Con coordenadas
9.890 167.0858,531.240.5382 hasta llegar al Pto 41 con 25,510mts. desde este Pto. Con coordenadas
9.890 344.2863;531.229.0948 hasta llegar al Pto 42 con 19,084mts. Desde este Pio. Con coordenadas
9.890.327 0594,531.220,8824 hasta Hlegar al Pto 43 con 17,121mts Desde este Pto Con coordenadas
9.890.311 6825,531 213.3533 hasta llegar al Pto 44 con 18,126mts. Desde este Pto. con coordenadas
9.890.295.3512;531,205,4888 hasta llegar al Pto 45 con 14,712mts Desde este Pto Con coordenadas
9.890 281 9040;531.199.5201 hasta llegar al Pto. 46 con 22,200mts. Desde este Pto, Con coordenadas
9 890,261,5294-531.190 7037 hasta llegar al Pto.47 con 21,794mis. Desde este Pto. Con coordenadas
9.850.241,1248;531.183.0480 hasta llegar al Pto. 48 con 21,134mts Desde este Pto. con coordenadas
9 890.221 3068;351 175 7069 hasta llegar al Pto 49 con 22,851 mits. Desde este Pto. Con coordenadas
9 850.199,9464,531 167.5878 hasta llegar al pto. 50 con 7.988mts Desde este Pto Con coordenadas
9,890,192 4796,531.164 7492 hasta llegar al Pto. 51 con 25,088mts. Desde este Pto. Con coordenadas
. 9 890.168.9449:531.156.0577 hasta llegar al pto. 52 con 28,893 mits. Desde este Pto. Con coordenadas
9 890.141.8909;531.145.9146 hasta liegar al Pto 33 con 21,598mts Desde este Pio. Con coordenadas

At {p)
f

- i pe:
Certificacién fmpresa por Jaurs_Hpus Flcha Registral.57433 Jueves, 0d de abril de 2019 £1°12 Ra‘ 1‘ T ';}m
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Fech 04 BBR 2008~




Empresa Pablica Municipal 000410 17

Registro de la Propiedad de ol
Manta-EP A
7y
Ll «)
‘&9
e
§ &

9 890.121.6096;531.138 4892 hasta llegar al Pto, 54 con 20,57 | mts *Desth
9 890.102.4145,531 131 0913 hasta llegar al Pto 55 con 17,508mits. Des.dir,f P i a
0.800.085.9627,531 125.1024 hasta llegar al Pto 56 con 26,03 Imts Desdbc ¥t coordenadas

9 890.061 7198,531.115.6205 hasta llegar al Pto 57 con 15,015mts. Desde cate PIo"Con coordenadas
9.290.047 6099,531 110 4755 hasta legar al Pto. 58 con 16,59 1mts, desde este Pto. Con coordenadas

9 890.032.2656;531.104 1656 hasta llegar al Pto, 59 con 13,088mts.Oeste Partiendo del Pto. 74 con coordenadas
9 890.136 1314,530 955 3233 hasta llegar al Pto 75 con 25.237mts, Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.157 9012;530 968 0905 hasta llegar al Pto 76 can 31,783mts. Desde este Pto Con coordenadas
9.890.188.6279:530.976.2166 hasta llegar al Pto 77 con 41,222mts Desde este Pto. Con coordenadas
9,890 229 5233 530.981 3929 hasta llegar al Pto 78 con 9,334mts Desde este Pto. con coordenadas
9.890 236.8514,530.987 1748 hasta Hegar al Pto. 79 con 32.766mits. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890 268.7448,530.994.6865 hasta llegar al Pto 80 con 35,64 mts Desde este Pto Con coordenadas
9.890.303.2574,531.003 5842 hasta llegar al Pto 81 con 28,170mts Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.330.4714,531.010.8592 hasta llegar al pto.82 con 28,734mts. Desde este Pto Con coordenadas
9.890.358.3269,531 017.9111 hasta llegar al Ptp, 83 con 28,152mts. Desde este Pto Con coordenadas

9 890385.5981,531 024 8972 hasta llegar al Pto. 84 con 26,832mts Desde este Pto. Con coordenadas

9 890.411 5914.531.031.5538 hasta llegar al Pto. 85 con 24,322mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9,890.435,1309,531.037 6730 hasta Llegar al Pto.86 con 54,395mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.487.8692;531.050 9956 hasta liegar al Pto 87 con 22,089mis. Desde este Pto. Con coordenadas
0.890.509 2845,531.056 4109 hasta llegar al Pto. 88 con 22,207mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9,890,530 8054;531.061 8893 hasta llager al Pto 89 con 22,787mts Desde este Pto. Con coordenadas
9.800.552.9224;531.067 3735 hasta llegar al Pto. 90 con 23,765mts. Desde este pto. Con coordenadas
9.860.575.9521;531.073.2396 hasta llegar al Pto. 91 con 6,206mis. Desde este Pto. Con coordenadas
9,890,582.0392;531.074 4504 hasta llegar al Pto 92 con 18,338mis. Desde este Pto. Con coordenadas

9 890.600.3557.531 075.3354 hasta llegar al Pto 93 con 28,759mts. Desde este Pte. Con coordenadas
0.800.629 0812;531.076.7237 hasta llegar al Pto. 94 con 32,603mts. Desde este Pto Con
coordenadas9.890.661 5374:531.079.8171 hasta llegar al Pto 35 con 18,619mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9 890.679.5966:531.084.3487 hasta llegar al Pto. 96 con 18,177mts Desde este Pto. con coordenadas
9.890.679.5966,531.084.3487. hasta llegar al Pto 97 con 23,230mts desde este Pto Con coordenadas

9 890.718.6156;531 098 1992 hasta llegar al Pto 98 con 22,750 mts Desde este Pto. con coordenadas
9.890.740.0017,531.105.9586 hasta llegar al Pto. 99 con 25,388mts Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.763.8338,531 114.7084 hasta Negar al Pto 100 con 22,207 mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.784.7149;531.122 2679 hasta llegar al Pto. 101 con 7,533 mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.791.4242;531.125.6935 hasta llegar al Pto. 102 con 26.860mts. desde este Pto, Con coordenadas
9.890.814.6986,531.139 1005 hasta llegar al Pto 103 con 21,245mts. Desde este Pto. Con coordenadas
9.890.832.8950.531.150.0653 hasta llegar al Pto. 104 con 8,927mits. Desde este Pto Con coordenadas
9.800 840 0124:531.155.4542 hasta llegar al Pto. 105 con 11,808mts Desde este Pto. Con coordenadas
9,890,850.3456,531.161 1691 hasta llegar al Pto 106 con 18,542mts. Desde este pto. Con coordenadas
9 890.864 5547;531.173 0810 hasta llegar al Pto, 107 con 17,045mis. Desde este Pto Con coocrdenadas
9,850.378.4809;531.182.9087 hasta {legar at Pto. 1. Area 176.607,1om2 Declarando a la vez que la presente
aclaracién no afecta ni perjudica los derechos de terceros , no directa n1 indirectamente

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Soceal Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
ACLARANFE 107001788 HERRERA MIRANDA RICARDCO JAVIER CASADO(A) MANTA

ACLARANTE 1303566044 ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANACASADO(A) MANTA

¢.- Esta Inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en;

anbro Numero Inseripeion Fecha Inscripcién Folio Tnicaal Felio Final
COMPRA VENTA 1590 15/un/2012 29 829 29 839

Registro de : COMPRA VENTA

[5 /9 ]COMPRAVENTA

Inserito el : martes, 19 de agosto de 2014 Namero de Inscripeién: 3449 Tomo 169

Nombvre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 6119 Folio Inicial 67 365

————

ey
sipe!
'] fupeﬂd de l

Oficina donde ze guarda ¢l original: NOTARIA DECIMA QUINTA

Certificacion impresa por :lanra_tigua Ficha Regisiral 57433 jueves, 04 de sbril de 2019 11:12



QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de febrero de 2014

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE LA COMPANIA ANONIMA PROMOTORA PROCOVILL S.A El Sr. Francisco Javier
Aviles Duefias, en su calidad de Gerente General de la Compafiza CROPILETTO S.A * El Sr. Racardo Javier
Herrera Miranda, autorizado por su conyuge 5ra. Sandra Maria Yliana Andrade Velez, de clara expresamente su
voluntad de Aportar a la constitucién de la Compafiia Promnotora PROCOVILL S.A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cal|dld Cédula/RUC Mombres y/e Razon Socual Estado Ciuvil Ciudad Direccidn Domictho _I
ACCIONISTA 8000000000464 00COMPANIA CROPILETTO § A NO DEFINIDG  MANTA
APORTANTE 1303566044 ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANACASADO(A) MANTA
APORTANTE 1707001788 HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER ~ CASADO(A) MANTA

CONSTITUYENTE  200000000074935COMPANLA PROMOTORA PROCOVILL § A NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilero Nimero Inscnipeién Fecha Inscnpcion  Felio Inicial Felio Final

COMPRA VENTA 1026 28/mar/2013 20777 20791

Registro de : PLANOS
[6 /9 ]PLANOS

Inscrito el : lunes, 04 de enero de 2016 Niimeroe de Inscripeién: 1

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5 Folio [micial 2
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA Folie Final 23
Cantdn Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 20 dc noviembre de 2015

Fecha Resalucién:

a.- Observaciones:

Protocolizacidén Planos Reforma a la Resolucion No. 002-ALC-M-OGV-2014 Aprobacion del Proyecto de la
Urbamizac16n Villanueva del Bosque, emitida por el Ing Jorge Zambrano Cederio Alcalde del Cantén Manta. Se
reforma el Acto admunistrativo de Resolucion No.002 de aprebacion del Proyecto de la Urbanizacion Villanueva
del Bosque de propicdad de Sres. Ricardo Javier Herrera Miranda y Sandra Maria Yliana Andrade Vélez, ubicado
en el sector Nueva Esperanza tramo 2, Via Circunvacidn parroquia Eloy Alfaro del Cantdn Manta, en ¢l sentido de
hacer constar como actual propietario y promotor a la Compaiiia Promotora Procovill S A Of. No 1547-SM-E
PGL Manta, Septiembre 15 del 20115 Resolucion No 003-ALC M.J-JOZC-2015

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio d# las Partes:

Fahdld CédulwRUC MNombres y/a Razén Sacial Estado Ciwl Ciudad Direccidn Domicilio J
PROPIETARIO TO00ONI00074935COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S A NO DEFINIDG MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(sj que consta(n) en

sbro Nimeto Inscripeidn Fecha Inscnipcidn Folwo Inicial Falio Final
COMPRA VENTA ESRY 19/ago/2014 67 563 67 596

Registro de : PLANOS
[7 /9 ]PLANOS

Inscrito el : lunes, 04 de enero de 2016 Namero de Inseripeién: 2

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6 Folio Iniciat 24
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA SEPTIMA Folio Final 65
Certifieacidn impress por laura_tigua " Flcba Registral-57433 jueves, 04 de shril de 2019 11.12

HORA

b ABR 2018 ____

A e e -




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propledad de
Manta-EP 0004 1018

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Tuicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de noviembre de 2015
Fecha Resolucion;

a.- Observaciones: ».," 1 5

AREAS EN GARANTIA . MZ. G 42 16 LOTES 1.591,41M2 MZ G 45—53@)1@5;‘ 97,12M2 . MZ G 44 40
LOTES 4.424,10M2 MZ G49 9 LOTES 8§91,77M? MZ G50 16 LOTES | 502,ToM2. MZ G51 22 LOTES
2.156,00M2 MZ. G52 19 LOTES 1 862,00M2 AREA DE RESERVA | 2 401,25M2. AREA DE RESERVA 2
AREA 5.757,90M2 .
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

[Calldld Cedula/RUC Membres y/e Razon Secial Estado Civil Crudad Direccrdn Domucilio l
PROPIETARIC 200000000074935 COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL § A NO DEFIN[DO MANTA

.- Esta inscripcion se reficre a la(s) que consta{n) en:

ibro Numero Tnscripcton Feche Inscnipcion Folto Intcial Folto Final

COMPRA VENTA 3449 [9/agoi2014 67 563 67 596

Regisire de : FIDEICOMISO

[8 /9 ] FIDEICOMISO

Inscrito el : miércoles, 31 de agosto de 2016 / Niimero de [nscripaén: 12 Tomao 1

Nombre daf Cantdn: MANTA Niimero de Repertorio: 4711 Folio Imicial.650
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA Folio Final 5.35%
Cantén Naotaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de abnl de 2016
Fecha Resolucién-

2.~ Observaciones:

CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL BOSQUELa Compaifiia Promotora PROCOVILL

S A. representada por el Sr Francisco Javier Avilés Duefias en su calidad de Gerente General. La Compailia
Cropiletto § A. representada por el Sr Francisco Javier Avilés Duehas en su calidad de Gerente Genral La
Compailia HOLDUNTRUST Administadora de Fondos y Fideicormsos S A. debidamente representada por su
Gerente ¢l Sr. Juan Francisco Andrade Duefias Apertacidén de Un lote de terreno de 176,607.10 m2 situado en la
Ciudadela Maria Auxiliadora, calle 8/N y via circunvalacion en el sector Maria Auxiliadora, parroqua Tarquu,
cantén Manta, provincia de Manabi Sobre este referidoo lote de terreno, el Municipio del Cantén Manta, aprobé el
Proyecto de 1a Urbanizacion " VILLANUEVA DEL BOSQUE"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/fo Razén Social Estada Civil Ciudad Durecctdn Donuciho |
BENEFICIARIO 800000000046400COMPANIA CROPILETTO § A MANTA
CONSTITUYENTE 300000000074935COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S A MANTA
PROPIETARIO
FIDEICOMISO 143612 FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL BOSQUE NQ DEFINIDG  MANTA MANTA
FIDUCIARIO 143610 COMPARNIA HOLDUNTRUST NO DEFINIDO  MANTA MANTA

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS

¢.~ Esta inscripcion se refiere 2 Ia(s) que consta(n) en:

ibro Nimero Tnsenpersn Fecha Inscripeion  Foho Imcsal Fohuo Final
PLANOS 1 0d/enes2016 2 23
PLANOS 2 (d/ene/2016 24 65
Registro de : HIPOTECAS Y S
\ rmpees. Mg MuUniel
GRAVAMENES ; | ,,.'.,"e:.;, .E ai -ggiiimde-ﬁa i
[9 /9 ]HIPOTECASY GRAVAMENES M-ngs B
. Cnﬂiﬁc;dén lml;rm.por Haura_tigua Ficha Registral 57433 Jueves, 04 de abril de 2019 11:12 ! 1
Fecha ABR

reToTIme




nuércoles, 19 de octubre de 2016 Namero de Inscripeidn: 1035 Tomo’L

MANTA Nimere de Repertoria. 6177 Folio [mcial 33.68%
se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA Foho Final 35 784
Canton Notaria: MANTA

Eacritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Olorgamiento/l’rovidencia: lupss, 10 de octubre de 2016

"y;
S Ngalambrt
_r&# [

4

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Constituc16n de Hipoteca Abierta Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar, sobre lotes de terrenos ubicados en
la Urbanizactén Villanueva del Bosque parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta La Compafila Promotora
Procovill S.A., representada por Sr.Francisco Javier Awvilés Duefias Gerente General, el Fudeiconuso Inmobihano
Villanueva del Bosque representado por el Sr.Alvaro José Polit Garcia en su calidad de Gerente de la Compaiia
Holduntrust Adminmstradora de Fondos y Fideicomisos 8 A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cahdld Cédula/RUC MNombres y/o Razdn Social Estado Civil Cudad Direcerdn Donucilio J
ACREEDOR 1760003090000 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL MANTA
HIPQTECARIO BP
CODEUDOR 1792668662001 FIDEICOMISO INMOBILIARIO MANTA MANTA
VILLANUEVA DEL BOSQUE
CODEUDCR 1707001788 HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA
CODEUDOR 1303566044 ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANACASADO(A) MANTA
DEUDOR R0000DD0007493SCOMPANTA PROMOTORA PROCOVILL S5A MANTA
HIPOTECARIO
.- Estr inscripeitn se reficre & In(s) que consta(n) en:
ibro Numero Insenpeién Fecha Inseripoion  Folio [nicial Folio Final
FIDEICOMISO 12 1/agoi2(H6 650 5159
TAL VI T IFICADOS:
Libro Niunero de Inscripciones
COMPRA VENTA 5
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES !
PLANOS 2
«<<Totsl Inscripciones >> 9

Los movimizntos Registrales gue constan en esta Ficha son los Tinices que se refieren af prediv que se cevtifica, J

Cualquier enmendadura, alteracifn o modificacién al texto de eite certificado lo {nvalida.
Emitido a tas : 15:12:59 del jueves, 04 de abril de 2019
A peticion de: LOOR FRANCO JORGE LUIS

: Kl o Mor‘“‘ir,? e,
o .
" P

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
e se diera un traipsaso de dominio o se
emitiers un gravamen
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1Jnteresado debe comunicar cunlquier error ¢n este
Bcumento al Registrador de 1a Propiedad
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00041019

GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

- ApiC
—
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N2 0128240 BRI

\

14 TESORERIA DEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que tevisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi1 cargo, no se ha encontrado ningdn Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Mmympalcs a cargo de
FIDEICOMISQ INMOBILIARIO) VILLANUEVA DEL BOSQUE

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, __26  ARRIL 2019 de 20 _/

VALIDO PARA LA CLAVE:

3344367000: URB.VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ B14 LOTE 02/

Manta, VEINTE Y SEIS DE ABRIL DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE

RN . kA
Tyl b bR 1PADD

S oot CHIA




S -
- Gobiarma Auténoma Descentralizado

No. 202513
OBANTE DE PAGO

0205/2010 13 28 54

OBSERVACIAN CONIGO CATASTRAL AREA AVALUD CONTROL | TITULO N*
ca ds PAGO POR CONCEPTQ DE DIFERENCIA DE aco 0,00 433348 4304554
LA CUANTIA 560940 00 CANCELANDO POR EL VALOR DE
NDO LA DIFERENC A DE $18157 26
NTA d# |a parroquia ELOY ALFARO
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTC VALOR
FIDEICOMISC INMOBILIRIO Impussto princl 184,57
1792668862001 |,y | ANUEVA DEL BOSQLUE 5M paso prnted
Junta de Beneficencia de Guayaquil AR 47
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 21004
C.C/RUC NOMBRE O RaAZON SOCIAL MREGCION
VALOR PAGADD 210,04
1318250099 ALCIVAR VELEZ LUIS ENRIQUE - =
e §ALDO 0a0
EMISION 02057018 13:20.61  XAVIER ALCIVAR MACIAS i /’
-~
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES OE LEY / 7 .
T e
vy JI'}”" AL
[ Este documento asré irmadoe electidnicaments « i
Codigo de Vasficacldn (CSV)

A

T1526715848

L

Pusde vanficar Im validez de #ste documanto sectrinico Ingresando sl portsd web weww manls gob e¢ opordn
Munisipio en Linsa cpoida Venficar Documerdos Etectronicos o Isyando o cddigo GR

3 dea ¥ TR AT e e e e —
- ok No. 194910
. s, s ™
" [YGotieeo Autdoome Descentrateada o PAGO
¥ Gobierna Auttnome Hasces ° COMPROBANTE DE
ES Munidpal dal Cantdn Manta A
&
2ENI412019 16 02 08
CBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Unz asentura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-34-43-67-000 96,00 53832,74 431810 4393296
on MANTA de Ia parroquin ELOY ALFARD
VENDEDOR UTILIDARES
CC/RUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION SUNCEPTO VALOR
1792668562001 FIDEICCMISQ INMOBILIARY URB VILLANUEVA DEL BOSQUE GASTOS ADMINISTRATIVOS 100
VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ B14 LOTE 02 sty Prromal Compra-venia 008
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 2089
CC/RUGC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRESCION T ALOR FAGADD 099
13162600899 ALCIVAR VELEZ LUIS ENRIQUE - SALDD 200

EMISION  26/04/201% 16 0207 CRISTHIAN LEONARDO LOPEZ MOREIRA

SALDG SUJETO A VARIACIGN POR REGLULACIONES DE LEY

Esle documento esrd fimado slectrdnicaments

GCédigo da Venficacidn (C5V)

T

T2308073456

I

I

Puede vanficar [a vahdez ds aste documanic sisciromca ingrasando sl partal web www manta gob ec opodn
Murucipio an Linea opcitn Venficar Documantos Electronicas o ieyendo ol codigo QR

GORIERN,
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No. 194909

! e
. - _ -
Kt P
VD gl Gotierm Autdnom Descentraizite . COMPROBANTE DE 21 0¢
o 0% Munldpal del Canton Matta \ A N 4,1
" i e oy
&? “'-' 'lb 1’4\
0041020 [[2 Supmbrae ”
' Z U 36 2
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL + AREA AVALLIO CONT; g
e sacniura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 33443 670007 o800 camsz 74 R\ 431809 ‘. J‘"
an MANTA de la paroguia ELOY ALFARO W\ »
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONA a Y
ceImuc NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO . AYAPERY
FIDEICOMISO INMOBILIARIO URB VILLAMUEVA DEL BOSQUE impussto prcipal
1792668662001 4 42
VILLANUE A DEL BOSQLE Mz B14 LOTE Junta de Bensficencia da Guayaquil 161,80
ADQUIRIENT|
pav E o TOTAL A PAGAR 690 43
DIR HON
CCIRUE NOMERE O RAZON SOCIAL 1 A O PAGADD —
1316250008 ALCIVAR VELEZ LUIS ENRIQUE - SALTO —
OREIRA

EMISION  26/04/2019 16 01 34 CRISTHIAN LEQNARDO LOPEZ M

SALOD SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Esle documenta esrd imado elecironicamenbs

Chdga de Vanficacitn {C5V)

G

AT

T4377243681
rasardo al portal wab www mante gob e apeldén

Puede varficar 1a validez de este documentc elaciiénica Ing
Municipid en Linea opoitn Venficar Documentas El

sclrénicos o layando sl cédigo QR

GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO

M'""ﬂ'ﬂ \l ™ 1] YRt
CANGELADO
Fecha: . .l wMara',,

* -
f N - » A i T
; i@“nlﬂdﬁﬂdﬂ“muﬂan‘!l 3, COMPROBANTE DE PAGO

No. 181435

01/04/2019 16 01 10

ABONO A LA OBLIGACION TRIBUTARIA

AVMLLUO DIRECCION ANO CONTROL TITULD N*
CODIGO GATARTRAL Aret cOMERCIAL  |URB VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ B4 LT-02 4 2019[' 405157 4387994
3-34-43-07-000 9800 §424274 IMPUESTOS, TASAS ¥ CDNTRIEUGIENE;EEP DE MEJORAS
HOMBRE O RAZON SQCIAL CGIRUC CONCEPTO :AAH'..!?I:L R:zm’%séil ’ V:ALg:RA
FIDEXCOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL 1762658882001
BOSQUE Cosls judicial
0110412019 180105 ALCIVAR MACIAS XAVIER Intsres por Mors
SALDO SUJETE A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS 2011 soa7 1012 3038
MEJORAS 2012 $0.83 (5 0.18) $ 0,47
MEJORAS 2013 $200 (5 0,50) 51,60
MEJORAS 2014 $2,11 {$4,53) 51,58
MEJORAS 2015 50,48 ($0,12) $0,36
MEJORAS 2016 $0,00 (§ 0.02) $0,06
MEJORAS 2017 3227 (50,57) 31,70
T MEJORAS 2018 $1,08 {§0,47) $ 1,30
L) MEJORAS HASTA 2010 $509 (51,27 $382
TASA OE SEGURIDAD $0,42 $0,42
TOTAL A PAGAR $ 11,65
A VALOR PAGADD 511,64
' SALDO 5001

Este documenln st lirmado slectrbnicamante

Codigo da Vanficaclén {CEV)

il

TI8a2811172264

Pueds venficar la vshidez de este

Municipio an Linea opal

documentc slecirinico ngresando sl parisl web www manta gob ec apeidn
& Venficar Dacumentos Elcirénicos o layenco el cédigo QR
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MEJOR, 18 0D 1
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfo/®
911 "=

Sl

RUC: 1360020070001
Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teléfono' 2621777 - 2611747

Manta - Manabi

/7

b

CERTIFI

—
. 0004102
/7 DATOS DEL CONTRIBLUXENEE >
7
C../R.U.C. FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA|NUEVA QEAVBCIJABTRAL:
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD.
RAZON SOCIAL  prR.VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ-H14 OTEDRECCION PREDIO:
DIRECCION:
N>
4 REGISTRO DﬁE PAGO h { DESCRIPCION VALOR N
N ‘ 633484 — VALUOR 3.0U0
N° PAGO VERONICA CUENCA VINCES
CAJA. 25/04/2019 13;40:51
FEGHA DE PAGQ:
e —
PR EE
‘ 300
TOTAL A PAGAR
\. /E
O HESTAT miercoles, Z4 de Ju A ZULT N2
CERTIFICADO DE SOLVENCIA 3
3
@
A
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
: : ; RUC: 1360020070001
Emergencia Teléfono: 5 . Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
911 Teletmre ST Satrar
o o o Waqal 000024506
CONTRIBU —P. -
e A
/" DATOS DEL CONTRIBLEEENTEnn DATOS DEL PREDIQ R

C.L/RUC.
NOMBRES:

RAZON SOCIAL:

FIDEICOMISO INMOBILIARIQ VILLA NUHYA DELAYBSZFORSTRALY 4, 242.74

FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLAN{EYA DEAVAUMQUEROPIEDARYE.VILLANUEVA DEL BOSQ
URB.VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ-Bl1 TE DIRECCION PREDIO:

K DIREGCION-

~

4 REGIS'I_'E(‘)AEIE PAGO DESCRIPCION VALOR
T GO: 633483 —TMPUESTO PREDTAL 0. 64
CAJA: ’ VERONICA CUENCA VINCES INTERESES 0.00

' 25/04/2019 13:10.23
FECHA DE PAGO: DESCUENTO 0.00
EMISTION 0.00
TOTAL A PAGAR
\ HEERIN
e %
\. N

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

QRIGINAL CLIENTE

/

MZ



1@” AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL v _Jj
LS DEL CANTON MANTA %

ION DE AVALUOS. CATASTRO Y REGISTROS 7/ arAa
CERTIFICADO DE AVALUO S

N° 00160711 @ G—e—0

N° ELECTRONICO : 66637

Fecha: Viernes, 26 de Abril de 2019

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registron Certifica Que revisando of Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constatd qite

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-34-43-67-000

Ubicada cn: URB VILLANUELVA DEL BOSQUE MZ B14 1 OTE -02

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 98,00 m? /

PROPIETARIOS
‘Documento [Propictario
|1792668662001 IFIDEICOMISO INMOBILIARIO-VILLANUEVA DEL BOSQUE
CUYO AVALYO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENQ: 4,242.74 <~ Q_( A/ ]

CONSTRUCCION: 49,590.00 g « /Cr

. » - )
AVALUO TOTAL: 53.832.74 /
SON: CINCUENTA ¥ TRES MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES CON SETENTA ¥ CUATRO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamtento de la titulmidad del predio, solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bieno 2018 — 2019™,

5.8 55
/fé/ (;O

0 3 C.P.A. Javier Cevallos Morején
6 q / (g Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

20, 99 )
?20 8(;

Este documenta estd fivmado clectrdnicamente
Cidigo Sepuro de Venficacidn (CSV)

V12142GDKID3

Puede venficar Ia validez de este dovumento ingresando al portal web www manta gob ec npcion Municipio
en Linca - Venficar Documentos elecironicos o leyendo el cédigo QR

g ) CUUARTTE e et A
) RN ] Yals

2611 558 - 2011 471, - 2611 479; "‘"‘
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA- Que revisado el Catastro de PredlogRBANA'

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste enSOLAR Y CONST RUCCION

perteneciente aFIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE
Ubicadd/RB.VILLANUEVA DEL BOSQUE MZ B14 LOTE -02 e

. AVALUQO COMERCIAL PRESENTE

cuyo asciende a la cantidad
de £53832.74 CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS D%LARES CON 74/100.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA]%""J

rado: ANDRES CHANCAY

26 DE ABRIL DEL 2019

ey

L MhiE o







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN
DEL CANTON MANTA

()

0
B £
) ;"":"L Y

et

ae
MX\@—,‘
3 SPECIE VALORAD. &

7

0 == USD 1,25
NO B A

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada. CERTIFICA Que revisado el Catastro de Ptedlolé'w

11SOLAR Y CONSTRUCCION -~

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste e
pertenecicnte AFIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE

Ubimdr{JRB.VlL!.IJ\NUEVA DEL BOSQUE MZ B14 LOTE -02 -

AVALUO COMERCIAL PRESENTE ]
cuyo asciende a la cantidad
de $53832.74 CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES CON 74/100.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

e P

orada: ANDRES CHANCAY

26 DE ABRIL DEL 2019

Manta,

Director Financiern Municipal




INFORME DE REGULACION URBANA
GOBIERNO AUTONUMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL —

FECHA DE INFORME: 29-04-2019

D@I%MM) N* CONTROL: (00
e RRECONB A g

BT GO ICFTUDES VARIAS - sy be

ELOY ALFAROQ

BTN
% ~ ESPECIE VALORADA é

FORMA DE OCUPACION DE SUELO
NC 33036h3Zd:rarica bELOTE W
URB

CODIGO NUEVA DEL
Sohcttante: .. ... L. . BOSQUE
Direccidn:___ .. .. _ o OCUPACION DE SUELQ PAREADQ .
LOTE MIN' -
Fecha: - ——— FRENTE MIN .
9 N, PISOS 2
ALTURA MAXIMA 6 00m
a). Inspeccion Rgg’mnteo de linea de fabrica -
lificacion v vertficacion medidas -
Cgﬁgﬁgfic:on y < 5.00m
Afesgagiqnes al predio 0.00m
Finakzisebra 1.00m
@Vlllanuwa Ul Busdue X
Gojrgle Mop Jala £20 18 Googie (ﬁ?ﬁEENOR 2.00m
ENTRE BLOQUES -
USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) -
NTE: 7 00m con calle B-3 RESIDENCIAL-3.~ -Son zonas de wso
vesidencial en  las que se permuten
ATRAS: 7 00 m lindera con lote B14-09 comercios, acTvicios y equipsmientos de
CA2QUIE H M@Eﬁ!ﬁ‘dﬁ 1 Plan reeulador navel barnal, sectoral y zonel, y de
BE CH(?.P ? 1400m BM_MCIOHGS ) g . manera condicionada el uso industrial de
: Demolicioncs bajo umpacto ambiental y urbano,
ATOTAL: 98,00 o
Otras
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

Arg, Juvenal Zambrano Orejuels
Durector Planificacién y OT

C. Otras . . R
"E prcimte)documcntu s¢ emite de acuerdo & la documentacién requenda para el trimte, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:

por o cual saivamos emror u omusén, cumiendo de reaponsabilidad al certificante, m s comprobare que se¢ han predentado daros falsos o
Jresentaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes”

NQTA cl presente documento es vilido para aprobacitn de planos, MO C préstamos, trabajos varios; aprobacion de ugbanszasicnes;

edfiicaciones en pencral’ anteproyectos,
Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retire

pa solamente es ds referencia. frontal de construceidn

Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zomficacién establezea

retros que sc contrapongan al estado de consohidacion de una

calle, manzaoa o sector, Ia  Direcaidn Mumcipal de

Plapeamuento Urbago determunari o] retire v in forma de h
ocupacién correspondiente de acuerdo 4 la imagen urbana “

predominante
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “VILLANUEVA DEL BOSQUE”
CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE”, estd localizada dentro de los limites de la Zona Urbana
de la Ciudad de Manta, por lo cual, las construcciones que se realicen deben estar normadas de acuerdo a
lo establecido en la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta {RUM),

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado de la urbanizacidn
y la canvivencia armdnica de sus residentes, en un ambiente de seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA:

Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacidn “VILLANUEVA DEL BOSQUE”, [a misma gue
se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es PROMOTORA PROCOVILL 5.A.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento se formula con sujecién al Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a2 otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento
Urbano de Manta; a los planos y normas técnicas, asf como a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comadatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes a cualquier
titulo, de los 882 Iotes contenidos en los siete sectores que constituyen la urbanizacidn, quienes se
comprometen a que, ademds de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demds
personas que por cualguier razén o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las

disposiciones de este Reglamento,

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario u ocupante a
cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las infracclones que sean cometidas por sus

familiares, trabajadores, visitantes, etc.
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el presente reglamento, los lotes de reserva ubicados al sur de la urbanizacidn, porno ser parte
zacion VILLANUEVA DEL BOSQUE.

0 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona que adquiera, a cualquier titulo, -
la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre
cualquiera de los lotes en que se ha dividido ia urbanizacién.

Articulo 4.- Autorizar a PROMOTORA PROCOVILL S.A., a la que se la denominara como “URBANIZADOR”,
para que con sujecidn a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y a este Reglamento, urbanice y construya
viviendas, dreas sociales, dreas de recreacion, dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras,
bordillas, etc., en los predios destinados para {a Urbanizacion VILLANUEVA DEL 805QUE, es decir,
exclusivamente en las superficies asignadas para desarrollar los siete sectores que contienen 882 lotes en
52 manzanas, de conformidad con la documentacion gréfica y escrita realizada para el efecto, en los terrenos
ubicados en la Ciudad de Manta, con los siguientes linderos conforme a la Escritura Publica de Aporte a
Fideicomiso Mercantil de fecha 19 de Abril de 2016 otorgada ante fa Notaria Trigésima Primera del Cant
Quito de la Dra. Marfa José Palacios Vivero inscrita en el Registro de fa Propiedad del cantén Manta el ¢

Septiembre de 2016:
¢ NORTE: Predios particulares.
e SUR :  Urbanizacion Municipal ST MI CASA.
» ESTE :  Urbanizacién LOS SENDEROS.
» OESTE:; Urbanizacién AZTECA, y predios particulares

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “VILLANUEVA DEL
BOSQUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacidn y el fraccionamiento se efecutaran de perfecto acuerdo con los planos y perfiles
aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT; v, la Funcion Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En cansecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendréan siempre las extensiones y superficies determinadas
en los planos; no podrdn ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni afin, a titulos de

participaciones sucesorias.

o~
En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar vivienda, de tal manera
que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad de los solares agrupados.

Artlculo 7.- La autorizacién concedida en los articulos anteriores, esti condicionada 2 la abligacién del
Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacién, de conformidad con las
exigencias legales pertinentes y las especificaciones determinadas en los planos aprobados, memarias
técnicas y con las normas de este Reglamento.

E! costo total de las obras de urbanizacién serdn de cuenta del Urbanizador sin que la Municipalidad
cantraiga obligacidn alguna, para con la ejecucién de las obras de urbanizacion.
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CAPITULO SEGSUNDO
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Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de ﬂﬁﬁe}% . #: el lote de
terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planoXNRFoHE< Construcciones
que sobre el mismo se levante, segin conste en los correspondientes titulos de dominio, debidamente

inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién, mantenimiento v
reparacidn de sus bienes particulares.

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los blenes mencionados en el artfculo
anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas aisladas, unifamiliares residenciales o de reposc. Un
uso diverso a éste serd catalogado como infraccién, debiendo el infractor merecer la sancién
correspondiente, establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietaric estuviere ausente de su viviendz Yy tuviere invitados (familiares o amigos), debera el
propietario comunicar del particular a la Administracidn, con un minimo de 48 horas de anticipacidén,
caso contrario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de la Administracién no
permitira el ingreso de tales invitados.

Articule 10.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES PARTICULARES.- Los impuestos, tasas, contribuciones y demds
tributos que afectan a los bienes particulares, serdn de cuenta de sus propietarios.

Articulo 11.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos comunes, toda la obra de
infraestructura vial, hidrosanitaria, eléctrica, telefénica y de seguridad que forman parte de la urbanizacién
y destinadas a dar servicio a los bienes privados y pablicos, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo
su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la urbanizacion.

Las vias, aceras, bordillos y dreas comunales con que cuenta la urbanizacién deberdn ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares, quedando prohibido sembrar plantas y rboles
que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrineas de ia

urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoleta, 4reas para
estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la Urbanizacidn, son para uso
de los propietarios de la misma. Su uso es himmitado y voluntario. En compafifa defo con aprobacion del
propietaric pueden usarle sus familiares, Invitados, empleados que les acompafen, proveedores y
abastecedores que por cartos momentos les entreguen bienes ¥ servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracin y mantenimiento de
los bienes comunes, preferiblemente en proporcién a ia superficie de su bien particular, pudiendo servirse
de los bienes comunes existentes en la urbanizacidn, pero respetando el destino natural de ellos y el
derecho de los otros prapietarios a su uso y goce. Estos goces denominadas expensas serdn determinados
en primera instancia por el promotor y una vez gque la urbanizacion sea entregada a las respectivas
instituciones relacionadas con los espacios y servicios publicos, por la Junta de Propietarios.
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o0s de administracién y mantenimiento de los bienes comunes de la Urbanizacion, estardn
plados en el respectivo presupuesto anual, mismo que podra ser revisado las veces que sea necesario
o consecuencia de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos generalizados,
para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la
economia nacional, coma el incremento salarial por efectos de reforma en la legisiacidn laboral, previa
aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNALES.- No obstante lo establecido en el articulo anterior, los
parques y dreas comunales, padrdn ser utilizados por los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su respansahifidad con un ndmero de invitados delimitado por la Administracidn.

Articulo 13.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES COMUNES.- A cada propietario le correspondera cubrir por su
cuenta los gastos de administracién y mantenimiento de los bienes comunes, en proporcién a la superficie
de su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacion, pero
respetando el destino natural de ellos y el dereche de los otros propietarios a su uso y goce. Estos goces
denominados expensas seran determinados anualmente por fa Administracion de la Urbanizacion.

Los gastos de administracidon y mantenimiento de los bienes comunes de la Urbanizacion, estat—
contemplados en el respectivo presupuesto anual, mismo que podré ser revisado las veces que sea necesario
como consecuencia de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados,
para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la
economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la legislacién laboral, previa
aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 14.-TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO RESIDENCIAL.- El trdnsito
vehicular estar3 regido por las leyes del Ecuador. Como la Urbanizacion es de tipo cerrado y no estd integrada
a la malla urbana de la ciudad, el trénsito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estard regulado,
permitiéndose el ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y
cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Articulo 15.-DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacién,
gravamen, embargo o limitacién de dominio de estos, estard incluida la respectiva cuota sobre aquellos, en
los términos de este Reglamento.

CAPITULO TERCERO

DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 16.- Los trabajos que se obliga a reaiizar el Urbanizador son los siguientes:
a) Levantar edificaciones para pdrtico de acceso, drea de recreacion, espacios comunales.
b} Calles vehiculares, aceras, bordillos.

¢} Cerramiento perimetral de la urbanizacidn.
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d) Instalacién de redes de agua potable, aicantarillado sanitario, inclifgi
dorniciliarias.

alumbrada de calles.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal, el Urbanizador
podra realizar las obras de urbanizacidn en forma progresiva, esto es por sectores o total.

Articulo 17.- El urbanizador permitird el acceso a la fiscalizacién Municipal v de otras instituciones
relacionadas con las infraestructuras, para que efectte [as inspecciones provisionales de obra durante el
transcurso de {as mismas, con sujecidn a éste Reglamento.

Articulo 18.- En la Urhanizacidn se destinan para Area Util en los siete sectores, 91.182,61 m2,
representando el 51,63 %, de la urbanizacién, compuesta por 882 lotes.

Articulo 19.- La Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE” contard con los sistemas de infraestructura,
mismos que han sido disefiados para servir a la poblacién proyectada indicada en la Memoria Técnica.

Articulo 20.- E| acceso al lugar del proyecto se realiza sobre |a via Circunvalacién Tramo 2, ingresando por la
via que conecta a los predios del proyecto SI M! CASA, del Municipio de Manta, hasta la altura de la
urbanizacién Los Senderos. El acceso a la urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, contard con un Portico, el
que dispone de una cabina para seguridad y control de ingreso de personas y vehiculos, en el que se ofrecera
servicios de informacion a los usuarios. De fa misma manera, cada uno de los siete sectores podr3, si es que
lo deciden los propietarios, contar con su raspectivo control en sus accesos,

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION

Articulo 21.- Los propietarios de los lotes de jos siete sectores de la urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE,
deberan respetar las normas de ocupacién {COS), y utilizacién {CUS) del suelo, detallados en el presente
Reglamento y los planos del proyecto, asi como las siguientes normas de construccién relacionadas con los
retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se

construyan.

Articulo 22.- RETIROS.-

Fachada frontal a la acera 5.00m.

&l
@ Lateral minimo (UN LADO) 1.00 m.

Lateral (OTRO LADQ) ADOSADO
B Laterales esquinerasa la acera 1.00 m.
[ Fachada posterior 2,00 m.
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viviendas se implantaran de manera Aislada, adosandose en las dos plantas Unicamente a un lado del -
lote, y exclusivamente al lado libre del lote adyacente, de acuerdo al plano de Ocupacién del Suelo del
Proyecto. Se prohibe la construccion sobre las franjas destinadas a servidumbres para servicios
hidrosanitarios que se establecen en los Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se
describirdn pormenorizadamente en ias Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido a los 5.00 m. del hndero frontal del lote hacia el interior,
tomando como referencia para este retiro frontal el frente a todas las calles. Linea desde donde ser permitira
la construccion habitable. Solo se permitird la construceidn de muros de cerramiento en el lindero con una
altura mdxima de 90 ¢m. y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

b. Retiros Laterales.-

b.1. Retiro Lateral de 1.00 m: Es el limite minimo establecido desde el lindero lateral hacia el interior «—
lote. Se permitird la edificacion de fachadas con vanos para ventanas tnicamente destinadas a ventilacién
yfo Huminacidn.

b.2. Adosamiento lateral: Es el lado de adosamiento en planta baja y planta alta de ia vivienda en cada lote,
de acuerdo al plano de uso y ocupacion del suelo que forma parte del proyecto, por lo que las viviendas
tendran el caracter de AISLADA.

c. Retiro posterior de 2.00 m.- Es el limite establecido desde los 2.00 m. del lindero posterior, hacia el
interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta alta posterior limite con los 2 metros de
ratiro, solamente se permitird vanos para puertas y ventanas.

Articulo 23.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas 6.00 m. Terraza accesible no hahitable. .

En equipamiento urbano 4.50 m. Sobre la via adyacente.

Articulo 24.- Se considera como espacio libre aquellos donde no esta permitida ia edificacion. Todas las
edificaciones de servicios comunales serdn de uso pGblico de la Urbanizacién; vy, las edificaciones de las
viviendas serdn de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 25.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondré en sus edificaciones un
equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la busgueda de un armonioso
entarno.
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Articulo 26.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con
materiales perdurables de acuerdo a las siguientes elementos:

Cimentacion: Hormigdn armado

Pisos: Planta baja y planta alta - harmigdn armado.

Paredes: Ladrillos o blogues.

Cubiertas: Hormigén Armado, Madera tratada, media duela, hierro, laminas

Galvanizadas. Carpinteria: Madera-hierro.

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3,00 metros de aitura, v los muros

medianeros entre lotes serd de 2,50 metros.

Articulo 27.- Los volados se podrin realizar en la cublerta y balcones y su retiro no serd menor en el frente
a 4,00 metros de la acera

Articulo 28.- Las dreas de garaje tendrdn una altura méxima de 2,50 metros y su pendiente ser dirigida
hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue construida.

Articulo 29.- Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, $5.HH, y corredores deberan tener relacion directa
con el exterior.

Articulo 30.- Sobre la construccion de cisternas de agua potable se permite a una distancia minima de
1,00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los muros medianeros, a excepcién de las
franjas destinadas a servidumbre para servicios hidrosanitarios.

Articulo 31.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES ¥ VERTICALES DE UNA
VIVIENDA:

a} Consulta previa con el Organismo Administrativo para andlisis del aumento con las Ordenanzas
Municipales, el plano de uso y ocupacién del suelo del proyecto VILLANUEVA DEL BOSQUE, y este

Reglamento.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de un profesional arguitecto
yv/a ingeniero civil.

€) Presentacién de fos mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el anélisis previo a su autorizacion, debe
solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en este Reglamento, aprobara la

solicitud o la desapraobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador, se proceders a la
aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de Planeamiento Urbano Municipal.
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aguas servidas;

accesorios; etc.
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b} Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacidn prescinde de un sistema de alcantarillado pluvial general,
por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a los cauces naturales existentes,
disponiéndose Gnicamente de sumideros en vias adyacentes a elementos de eliminacidn de este sistema,
manteniendo el actual concepto para la ciudad, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.

c) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucion de agua potable con sus respectivas guias
domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondra de vilvulas de control como la instalacion de
hidrantes correctamente ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas y telefénicas.- Dispuestas de acuerdo a los planos y especificaciones técnicas del
proyecto, dotando de los servicios mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas
domiciliarias. Para |a implementacién de los postes se deberd conservar las alturas estipuladas en e’
proyecto.

e) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segin su funcion, y conservaran fas caracteristicas
contempladas en los disefios.

) Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran jerarquizadas y
conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 33.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprohados destinados a vias, aceras y
espacios comunales, pasaran a ser propiedad municipal, cuyos bienes se protocolizarin y se registraran
ante el Sefior Registrador de la Propiedad def Canton Manta.

Articulo 34- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los predios determinados
como bienes de uso pubiico, pasardn a ser propiedad municipal tan pronto sean recibidos, para lo cual previo
a su registro, se requerird de los informes sefialados en las normas municipales que para el efecto existan;
las relacionadas a los servicios basicos como sistemas hidrosanitarios; eléctrico; v, telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibido los trabajos antes menciohados por
parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, serdn de su cuenta y responsabilidacd !
mantenimiento y funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracion al Comité de—/

Urbanizacién

Articulo 35.- El plazo para la construccidn y entrega de las obras de Urbanizacion son por etapas,
regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto, podria solicitar al
GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 36.- PROHIBICION DE ViAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de vehiculos en los
espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podran modificar las alturas de las mismas, ni se
podré destruir los bordillos por ningin motivo.
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Queda prohibida la preparacion de hormigén en las vias y aceras, asi com

deterioro de estas. De [a misma manera queda totalmente prohibido ing
aceras, parques, ¥y en general en los espacios publicos de la Urbanizacidni
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Articulo 37.- DEL ASEO URBANO.- Se regirdn a lo estipulado en la & de m:@%

1
Sdahidos vigentes. "na vE®
NOTAR\O

Articulo 38.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios
realizar actividades que impliquen la produccidn de desechos de tipo organico {basura, desperdicios, etc.)
en forma incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de
ruidos que perturben la tranguilidad de los usuarios.

Articulo 39.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacidn y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estdn en la obligacidn de mantener un espacio de siembra de vegetacion
seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De ningiin modo se permitirs perjuicios en los
elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 40.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asi como las
acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben conectarse a la red instalada en la
Urbanizacién, Queda terminantemente prohibida la instalacién de desagiies de cualguier tipo a la via
publica; la violacién de esta disposicién serd sancionada por ia Institucién Puablica encargada con la maxima
multa y demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen serin de cuenta del
infractor.

Articulo 41.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda fa servidumbre de solares
vecinos, debe observarse el retiro minimo de 1 metro, que se estabiecen en este Reglamento, como en los
disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacién, bdsicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademds, las condiciones adecuadas de mantenimiento y ficil accesa para
eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la servidumbre, el
propietario no podrd levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de
servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominic de todos los solares por dande atravesaran las
descargas de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos vy litigios posteriores.

Articulo 42.- TALUDES.- Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por los efectos de la erosion
y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberin ser resistentes al empuje

resultante.

Articulo 43.- TRABAIOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con pendiente igual o superiores
al 10% se respetard el perfil natural del terreno y los drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no
lo permiten, se construiri |2 obra de drenaje y estabilizacién.

Articulo 44.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitird por ningtn concepto el cierre
de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso pUblico; sobre el uso de las dreas comunales estardn

debidamente reguladas.

Articulo 45.- No se permitirdn por ningiin concepto la quema de monigotes de afio viejo o de otros elementaos
en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las vias, y, por ser bienes de uso ptblico, los
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s de los dafios cubriran los costos de reposicidn, y serdn multados por la autoridad Municipal

motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 47.- PROHIBICIONES ¥ NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los Copropietarios,
Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demds dreas comunales o cualquier otro iugar de la
urbanizacion; debiendo {os habitantes de la urbanizacién instruir en este sentido a sus visitantes

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la basura se sacara una
hora antes que pase el recolector y se depositara en los lugares acondicionados para el efecto.

¢) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cuaiquier otra mascota) sueltos libremente en los lugares
comunitarios de Ja urbanizacién; éstos podran pasear acompaiiados de sus respectivos duefios, siempre
cuando estén debidamente sujetos con collares, cadenas, arneses y/o bozales, si lo ameritare. Se proh” »
criar y mantener cuaiquier mascota que por su tamaiio o agresividad resulte peligrosa para la integridaa -
los habitantes de la urbanizacién.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada copropietario y/o arrendatario,
recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacion
realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en laveredas, bordillo, parterres,
vias y solares vacios o en las dreas de circulacion y comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frantal de las viviendas, se exceptiia el uso de pequefias cercas
orhamentales Gnicamente de sistema de enrejado hasta una altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estdn destinados obligatoriamente a dreas verdes u ornamentales.
h) Reparar o reafizar mantenimiento de vehiculos en la via piblica o dreas comunales.

i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parguearan en los garajes de cada una
de las viviendas.

j) Dafiar cualguier objeto, instalacidn o estructura de propiedad de toda la comunidad de la
urbanizacion, todo dafio que se efectuare deberé ser reparado por cuenta y costa de quien lo causare o de
st representante, de ser el caso.

k} Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines distintos a vivienda familiar.
El ocupante de una vivienda no podra destinario para uso diferente que el de vivienda familiar. Deberén
respetarse las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos y {a seguridad de sus moradores;

l) Realizar en la via publica o dreas comunales cualquier acta que atente contra la moral y las buenas
costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los demas habitantes de {a

urbanizacién.
i0
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n) E! manejo de cualquier tipa de vehiculos por parte de menores de edag
laley o en razén de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en dreas no d

tmﬂg, prrng
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p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas |
velocidad no serd superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 48.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizardn en las areas de los
domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizardn sin alterar la paz de
los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demds ni las buenas costumbres. La lista de invitados y
de quienes vayan a prestar el servicio deberd ser entregada a la administracién con siete dias de
anticipacién al evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la administracién destacara un
guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo de quien realice ta celebracién.

Articulo 49.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus dreas verdes; de no
hacerlo, la administracién la hard can cargo al propietario con el objeto de mantener la caracteristica y
condicidn de la urbanizacion.

Articulo 50.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo de aceras y calles,
cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del drea de calles y aceras
frente a su propiedad; y de las calles frente a dreas comunales lo serd la administracién.

Articulo 51.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales aquellas que son de uso
publico,

Articulo 52.- Las dreas comunales son de uso de los habitantes de la urbanizacién y duefios de lotes, con las
limitaciones gue sefiale el presente Reglamento, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las
mismas.

Articulo 53.- Cada familia que hakite en la urbanizacién tendra derecho a un nimero maximo de tres
invitados a las areas comunales, este cifra, podra reducirse en funcion de la naturaleza del area; los duefios
de lotes no edificados y que no habiten en la urbanizacién no podrdn traer invitados para el uso de dreas
comunales, este uso corresponde Unicamente al duefio del lote y su familia, entendléndose por familia
solamente a él, la conyuge, los hijos, y, a los padres de los duefios del lote.

Articulo 54.- Los vehiculos que asistan al drea comunal solo padran parquear en las dreas destinadas para el
efecto.

Articulo 55.- DE LAS CANCHAS.-

a. Canchas de Tenls.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 11 PM, tedos los dias, la impieza de
las mismas se las realizard cada vez que sea necesario, en cuyo caso se colocard un letrero y se las inhabilitara
por un maximo de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no picos de forma alternada a fin de garantizar
el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacidn se cerraran hasta que la misma haya

concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara hasta un maximo de una hora
por equipo. Esta norma se aplicara en cualquler dia de alta concurrencia.
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s de tenis que se crearen para los habitantes de la urbanizacién tendran horarios especfficos y
inados; que serdn regulados por la administracidn, a fin de garantizar el uso equitativo de los
ropietarios y sus familias.

vitados solo podran jugar en compafiia de copropietarios.

Aqueilos que jueguen durante la noche deberdn cubrir al encargado el valor de la(s) hara (s} por servicio
eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de Fulbito y de uso Muiltiple.- Las canchas de fulbito y de uso muitiple podrdn usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza, seguin la
planificacidn; en cuyo caso se colocard un letrero, prefinendo hacerlo en las horas no picos a fin garantizar
el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya
concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un maximo de una ho.
por equipos. Esta norma se aplicard en cualguter dia de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la urbanizacién tendran horarios especificos Vi
predeterminados; que seran regulados por ia administracién a fin garantizar el uso equitativo de los demds
copropietarios y sus famihas.

Los invitados solo podran jugar en compafifa de copropietarios, cada copropietario tendrd un
maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento en gue el nimero de
personas supere la capacidad de la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorio v de la Adminlistracidn, se admitieran en
algunas de las escuelas deportivas la participacién de personas que no habiten o que no tengan lotes
en la urbanizacion, estas deberan pagar el valor que determine la administracién por el uso de |a facilidad
que ocupa en el entrenamiento deportivo gue brinda la escuela, esta persona deberd portar un carnet que
fe proporcionara la administracién a fin de gue pueda ingresar de forma exclusiva al drea o cancha que ocupa
en la practica del deporte gue se encuentre realizando; asf mismo se registrard el nombre de los familiares
cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de control de ingreso.

Articulo 56.- DE LOS PARQUES Y AREAS COMUNALES.- Los parquesy dreas comunales seran utilizac—"
por los copropietarios y usuarios, seglin el uso natural que corresponda.

Articulo 57.- Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales alin no existentes se lo realizaran
en ia medida que estas entren en funcionamiento.

Artlculo 58.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- £s de competencia de ios propietarios sufragar los costos
por servicios de mantenimiento de las dreas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante Ia
vigilancia diurnas y nocturnas en zonas definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la
Urbanizacién y las que decida el Comité o Cansejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
administracidn, una vez que la Urbanizacidn cuente con los servicios basicos constantes en al COMpPromiso
de compra venta suscritos por las partes contratantes.

12
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Articulo 59.- REFORMAS AL REGLAMENTO.- Cualquier reforma a la present# reg@@
aprobada por el M.I. Concejo Cantonal de Manta, previo los informes de los\D ;?Ja W"p@f
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

"Jdo yee
NOTARO

Articulo 60.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS EN LOTES.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacién: retiros; y, afectaciones por servidumbres para
Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b} Linea de Fabrica emitida por fa Direccién de Planeamiento Urbana.

c) Revisidn previa del disefio de la casa por el promotor y/o Consejo Administrativo. d) Copia de planos
Arquitectdnicos, Estructurales, Hidrdulicos, Sanitarios y

Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprabados por el Municipio.
e) Copia del Permiso de Construccién Municipal.
f) Nambre del Responsable Técnico que permanecerd en la construccion.

g) Queda terminantemente prohibide que el personal de obra de construccién de residencias privadas,
permanezcan &n ela fuera de su horario de trabajo, incluyendo los fines de semana.

h) Todas las personas que labaren en obra deberdn prasentar en la Porteria su Cédula y su Record Policial
auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de control permanente y adecuado del personal que
ingresa y sale de la urbanizacidn, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacién.

i} El personal que lahore en Jas obras utilizardn camisetas de! mismao color con la impresién clara de ia
localizacidn de la vivienda en construccién y el nombre del constructor.

j) La Guardiania asignada a cada construccion estara subordinada al Sistema de

Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

k} No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias puablicas, sino dentro del drea
correspondiente a la construccidn,

1) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de cemento sobre
las aceras.

m) No se permite que las volguetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre las mismas.

n) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacidn, serdn cobrados por la Administracién
o se suspendera la construccién de [a vivienda.

o) La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales y herramientas que pertenezcan a

la misma.

p) La construccién deberd mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacién de desperdicios y basuras.
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r) Todos los copropietarios de la Urbaniz2acidon que deseen construir sus viviendas y necesiten el setvicio de
Agua potable para la obra, deberan sclicitar a 1a EAPAM el medidor correspondiente, .

5) La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario preestablecido por la
Urbanizacidn.

t) Sise van arealizar trabajos de construccidn en ios fines de semana o en horas nocturnas, se notificara
con un dia de anticipacién, a fin de coardinar con el perscnal de seguridad estas actividades.

u) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de maquinaria pesada. Solo
se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

v) En la construccidn se deberd colocar separaciones con plastico para evitar molestias en las viviendas
adyacentes, y la contaminacidn por levantamiento de polvo,

w} Presentar a la administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales del encargado delaot

Articulo 61.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada copropietario debe acercarse a las
oficinas de la Empresa Piiblica Aguas de Manta (EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos
del Medidor de su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Articulo 62.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad comao las Empresas Piiblicas proveedoras de
servicios, procederdn a la supervision de las obras en base a los documentos técnicos entregados en las

oficinas.

Articulo 63.- Sancionado este Reglamento, serdn remitidos sendos ejemplares junto con fos pfanos
respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos Departamentos Municipales para su

correcta aplicacién,

CAPITULO QUINTO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES ¥ PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 64.- Los Propietarios tendrdn los derechos establecidos en |a Ley, siempre que no se opongan 7
prescrito en este Reglamento, las mismos que son.

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en la forma vy
con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particuiares.
c) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de energfa
eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debera estar al dia en el pago
de las expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber
sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento.
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los bienes comunes, por acto propia y solidariamente, si los dafios provienen de im negligencia
de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedanda obligado dicho propietario a I
reparacion o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracion y cuidado de la urbanizacién,

En caso que el responsable del dafic no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes de la Urbanizacién podra
realizar a su cargo y costo, los mismos que le serdn cobrados, mds una muita por el cinco por ciento del valor
de las obras efectuadas.

Articulo 66.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademds de las normas comunes y obvias de convivencia
social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacidn, establecen como de
cumplimiento obligatorio, las siguientes narmas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cuaiquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los vecinos, la
seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la urbanizacidn.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la urbanizacién.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen las dreas
comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. Debiendo responder de manera solidaria por los dafios y
molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a sacar los
desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la administracidn lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas gue se liquiden por concepto de administracidn, conservacién,
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, |a cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras
intreducidas a los bienes comunes, cuctas extraordinarias, etc. El hecho que la vivienda haya permanecido
cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacién de pagar
las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento de
cualquier tipo de Infraccién a las disposiciones del presente Reglamento.

g) No destruir o alterar las cercas vivas v en general, drea verdes de la urbanizacién.

h) No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.

i) No permitir que los mencres de edad manejen cualquier ciase de vehiculos motorizados dentro
de la urbanizacién.

i) impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las mismas, por lo que debera
regularse la intensidad del mismo.
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g;?gu dar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o herramientas utiizados

| opietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese
I humo o malos olores, no estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
niciones de propiedad del propietario del inmueble.

1) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada de Ia
admirsstracidn de la urbanizacidn,

m) No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radio o parabdlicas sin autorizacidn
expresa de la persona o entidad encargada de la administracién.

n) Previa cita, el propietario deberd permitir la inspeccion de los inmuebles de la urbanizacién, al
administrador o a la persona que labore para la entidad encargada de la administracidn, tendiente a
verificar el cumplimiento o no del presente reglamento.

o) Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuanda salgan de las viviendas de sus amo-
deberan tener la correspondiente compania de una persona responsabie de los mismos. Se prohibe que
animales hagan sus necesidades fisioldgicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién.

p) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento interno y acatar las resoluciones de la Asamblea
entre eilas, desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

q) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que ocasionen o puedan
ocasionhar perjuicio a sus vecinas, a terceros o a la presentacién general de la urbanizacion.

r} No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la urbanizacidn, vehiculos de méas de dos
ejes, ni de servicios pablicos.

s) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la Administracién.

t) Sefialar domicilic, dentro del territorio ecuatorianc, para las notificaciones de caricter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion. Caso de incumplimiento de esta

obligacidn, las notificaciones se hardn en su vivienda y de no haber construccién en el late, se hara en el
dltimo domicilio que la administracion hubiere conocido.

u) Notificar de todo traspaso de {a propiedad o tenencia de su bien, para el Registro que debe llevar
Administrador,

v) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de producirse
destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la urbanizacién. Estas cuotas serdn determinadas y
pagadas dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

w) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la Urbanizacidn incluyendo
la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de |a vivienda.

x) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene como emisario final
el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con detergente o cualquier otro producto quimico.

y) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con sistema de presién.
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Articulo 67.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
Interno, se establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas y que a i \3e

a) Cualguier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente reglamento, obligard al
propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido
por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de na hacerlo
el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose
ademas una multa por el cinco por ciento de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se Impusc anteriormente.

¢} En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de tres meses consecutivos, la Administracién
estd en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la
urbanizacidn asi como también al derecho al servicio de guardian(a y apertura de Garita a través del guardia
de seguridad.

d} Las acciones descritas ¥ las sanciones respectivas se dirigirdan y/o impondrén a los propietarias,
independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del inmueble; y, en este Gltimo caso, se le
comunicarad al propietario del inmueble la infraccidn cometida y la sancion Impuesta, para los fines
correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores ta Corporacién o entidad administradora, tiene
el derecho de querellarse al Juez, a fin de que €ste ordene al propietario de! lote de terreno la destruccidn o
enmendadura de cuaiquier tipo de violacién al presente reglamento.

CAPITULO SEXTO
GOBIERNO Y ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
VILLANUEVA DEL BOSQUE

Articulo 68.- Organos Administrativos.- La administracién y control de la URBANIZACION VILLANUEVA DEL
BOSQUE, estard a cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y del Administrador.

Articulo 69.- Asamblea de Copropietarics.- La Asamblea de copropietarios es la mdxima autoridad
administrativa, Se compone de los copropietarios o sus representantes y mandatarios, reunidos en quorum
dentro del marco juridico legal exigido

Articulo 70.- Direccion de la Asambiea.- La Asamblea estars dirigida por el Presidente de! Directorio General,
igualmente el secretario del Directario actuard como tal en las Asambleas. A falla de este iltimo, el
administrador podrd actuar como Secretario ad hoc cuando sea necesario.

Articulo 71.- Derechos y Atribuciones de fa Asamblea: Son derechos y atribuciones de la Asamblea de
Copropletarios:

a. Elegir, remover o ratificar en sus cargos a uno o varios miembros del Directorio General o
Administrador segin fuere e! caso:
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Elegir de entre sus miembros la Comisién Auditora para que asesore, y audite, fiscalice o
supervise las acciones administrativas, legales o financieras del Directorio General, o del
Administrador, por pedido expreso de la Asamblea General o solicitud del Directorio General.
Estos miembros ho necesariamente deberdn ser especialistas en auditoria o profesiones afines;

c. Elegir entre sus miembros la Comisién de Construcciones y Control de Arrendamientos y todas
aquellas otras comisiones gue sean necesarias para cumplir con alguna funcion especifica
temporal;

d. Elegir y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentare el
Directorio General, a la Administracion;

e. Sefalar de acuerdo, con este reglamento las cuotas de contribucién de cada propietario para las
expensas ordinarias y extraordinarias;

f. Revacar o reformar las decisiones del Directorio o del Administrador cuando estime que estas
no ajustan a la Ley o regiamentos;

g. |mponer sanciones de cardcter moral o pecuniarias a los copropietarios que incumplan . ~~
resoluciones o no tengan una actuacién adecuada y respetuosa para con los demds en las
Asambleas Generales o al interior de la Urbanizacidn, bien sea ofendiendo de palabra u obra o
mediante escritos apdcrifos y otros que afecten el buen nombre o el hanor de los directivos o
de cualquier propietario, sin perjuicio de la accién penal que pueda seguirse en contra del
infractor; por el agredido, o por la misma Asamblea, mediante sus representantes legales;

h. Ordenar anualmente o cuando se estime conveniente o necesario, Ia fiscalizacion, auditoria o
examen especial de las cuentas en la administracidn, mediante la intervencion de la Comision
Auditora, que para su cumplimiento se someterdn a las normas generalmente aceptadas de
auditor(a y podran revisar la informacion de contabilidad y Ja de gestidn informativa, cumplido
lo cual, podrén en cocimiento de la Asamblea para que esta adopte la resolucion respectiva;

i. Reformar y protocalizar este reglamento interno de copropiedad segun el reglamento de la Ley
de Propiedad Horizontal, gue se fo utilizard de manera supletoria y por analogfa, e interpretario
con fuerza obligataria.

j.  Exigir al Administrador, una garantia para que responda por el fiel y correcto desempefio de —_
cargo; determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia, y el monto de la misma;

k. Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes de la
Urbanizacion, para la arménica relacion de los copropietarios;

l. Autorizar al Directorio General la contratacion del sistema de seguridad interna de la
Urbanizacién.

m. Resolver cualquier cuestion inherente a la Administracidn de la Urbanizacion VILLANUEVA DEL
BOSQUE vy aquellos que planteen: el Presidente, el Administrador, los copropietarios.

Articulo 72.- Derecho de voto.- Cada copropietario que se encuentre legalmente presente en la asamblea
general tendra derecho a voto a prorrata de los derechos exclusivos que le corresponden.
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Articulo 73.- Sesiones.- La Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacién, tendra sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizarén una vez cada afic calendario, dentro del primer
trimestre y las extraordinarias se realizaran cuantas veces sean necesarias, cuando lo solicite ya sea el
presidente o un nlimero de propietarios que representen al menos al 25% del total de miembros activos de
la Asamblea de propietarios de la Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE” y trataran exclusivamente los
asuntos previstos en su convocatoria. Las sesiones ampliadas se realizaran cuando se presente un caso

urgente por conocer y resolver por los propietarios.

Articulo 74.- Convocatoria.- La convocatoria a la asamblea de propietarios, para sesion ordinaria y
extraordinaria serd realizada por el presidente, a Iniciativa propia o por peticién del administrador o de
propietarios representado por lo menos al 25% del total de miembros activos de |z asociacidn de la
Urbanizacion “VILLANUEVA DEL BOSQUE ”, siguiendo el proceso normal de convacatoria.

La convocatoria a la asamblea extraordinaria se efectuard mediante documento escrito, con cuarenta y ocho
horas de anticipacidn, a criterio del presidente del directario, o a peticién del directorio y/o el 25% de los
miembros activos de la asamblea de copropietarios en goce de sus derechas, en la que constard lugar, fecha,
hora y los asuntos a tratarse en la sesién. En caso de que no haya qudrum para la hora sefialada, no menos
de una hora después de la primera convocatoria la asamblea podri filar una nueva convocatoria, la misma
que contendri la advertencia de gue habrd quorum con el nlimero de miembros de activos de la asociacion
de propietarios de la Urbanizacion, que asistieren media hora después de la hora fijada y esta convocatoria
no podra demorarse mas de treinta dias de la fecha fijada para la primera reunidn,

En caso de que el Presidente no procediere a convocar a Asamblea General los propietarios pueden auto
convocarse con el respaldo de al menos el, 40% del total de votos de la Urbanizacion, siguiendo el proceso

normal de convocatoria.

Articulo 75.- Asambleas Universales.- La asamblea podra sesionar, sin convocatoria, en cualquier momento
y lugar, siempre que, asi lo acordaren y concurrieren el 100% miembros activos de la asociacion de

propietarios.

Articulo 76.- Qudrum.- Para que haya quorum de instalacion en una asamblea, se requiere, en primera
convocataria y dentro de la hora sefialada en la convocatoria, de |a presencia de los concurrentes gue
representen la mitad mas uno de los miembros activos de la asamblea de propietarios, sélo podrin ejercer
este derecho los miembros activos que estuvieren al diz en el pago de sus expensas.

Articulo 77.- Son copropietarios de la Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE, los cényuges que constan en
la escritura del inmueble.

En el caso de gue conste de una sola persona (natural o juridica), esta serd legalmente copropietaria, sus
hijos, nietos y demds familiares en su nombre no son considerados propietarios, por tanto no tendrin
derecho de asistencia a las asamblea, salvo el caso en que sean legalmente delegados para ese derechos.
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un representante. La representacion se otorgard mediante poder notarial conferido o por medio una
carta cursada al Presidente hasta una hora antes de |a sesién, a fin de tomar en cuenta su asistencla, la misma’
que se adjuntard a al acta de la respectiva sesion. Estd representacion serd valida siempre y cuando el
representado se encuentre al dia en sus cuotas.

Articulo 79.- Derecho de Asistencia.- El copropietario es quien tiene la obligacidn de asistir a la asamblea y
no su arrendatario, comodatario, o usuario de acuerdo a lo previsto en articulo anterior. Si por cualquier
razén el copropietario no puede asistir a la reunidn deberd excusarse en forma escrita ante el administrador
hasta por lo menos dos horas antes de Ia hora convocada, indicando la causa de su inasistencia, a la vez
debera estar al dia con sus cuotas caso contrario se considerara como falta injustificada debiendo, ademds,
extender autorizacion de representacion para que una persona participe en su nombre en la Asamblea.

Articulo 80.- La falta no justificada obligara al copropietario a una multa del 30 % de 1a expensa ordinaria
vigente, la misma que deberd ser cancelada en los dias siguientes a la reunién.

Articulo 81.- Votacion.- Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayoria de votos, la misma .
representa la mitad mas una de los conddminos legalmente presentes y con derecho a voto en los térmy —

sefialados por este Reglamenta.

Articulo 82.- Aprobacidn de Actas.- El acta de la Asamblea sera aprobada en ia misma sesién para ello se
considerard todas las resoluciones tomadas, las cuales serdn expuestas a la misma sesidn, ante los
copropietatios, llevara las firmas del Presidente y del Secretario.

En fa siguiente sesion solamente se podrd hacer observaciones al acta anterior, las mismas que deberan ser
incluidas en el acta de la reunién presente.

Articulo 83.- Resoluciones.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias, para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios y usuarios en general, para todas las personas que ejercen derecho de uso
sobre los bienes de la Urbanizacién.

Articulo 84.- El Directorio General.- La Asamblea General de capropietarios elegird de su seno, gl Directorip
General, constituido por Presidente, Vicepresidente, Secretario, Tesorero, y dos vocales suplentes, quienes
seran los que manejen los destinos de la Urbanizacién y ejecuten las obras durante el periodo administratiy
para el cual fueron elegidos. No pueden ser directivos de la Urbanizacién, los hijos de los copropietarios,
usuarios, arrendatarios, anticréticos, etcétera. -

Articulo 85.- Atribuciones y deberes del Directorio General.- Ef Directorio General, tendra las siguientes
atribuciones y deberes:

a. Examinary poner a consideracién de la Asamblea, las cuotas, balances, presupuestos e informes
que le presente la Administracion.

b. Preparary poner a consideracion de la Asamblea de copropietarios la proforma del presupuesto
de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE , la que necesariamente ird acompafada de los
planes y programas que se realizaradn y ejecutaran;

c. Preparar y sugerir a la Asamblea de copropietarios, el aporte de cuotas extraardinarias de
acuerdo con las necesidades de |a Urbanizacién.;
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d. Preparar para la Asamblea de copropietatios un informe pormenorizado sobr
seguro que interesan a los hienes de la Urbanizacidén;

. o i)
i o
e. Preparar y presentar, de ser el caso, reformas y normas necesarias y eflient r&la
a v 1 4 - x . b ’ ~
administracion de los bienes comunes y a coexistencia armoénica de copr @ta@om 1\@? “
e N
) < “J})
f. Previa resolucién de la Asamblea, contratard a la persona que desem =L ef&rﬁodﬁ-
Administrador de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE ; Mango ‘«T"o

NOTARY
8. Delimitar el monto y laforma en la que ha de cancelarse la caucién o garantia del Admimistrador,
para ejercer el cargo;

h. Establecer el monto de la contribucién a la Urbanizacién cuando un copropietario desee realizar
una obra de adecuacién o ampliacién de su inmueble, el monto dependers de la magnitud de la
obra y serd pagado por el copropietario antes de iniciar los trabajos indicados;

I Autorizar por escrito al Administrador para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracién de los bienes comunes de la Urbanizacién y seftalar sus

remuneraciones:;

I- Resolver cualquier cuestién inherente a la administracion de la Urbanizacién, y aquellos asuntos
planteados por los copropietarios al Administrador;

k. Velar porgue se mantenga la solidaridad, respeto, armonia y buenas costumbres entre los
conddéminos de existir violacién a lo anterior, por parte de cualquier copropietario, usuario o
arrendatario, se le llamara la atencidn por escrito para su cambio de comportamiento;

I.  Ordenar el inmediato retiro o demolicién de obstéculos que obstruyan las dreas comunes y el
resarcimiento econémico que hubiere ocasionado el infractor.

m. Imponer o solicitar que se ejecuten las sanciones establecidas en el presente reglamento, y
aquellas que se incorporen por resolucién de la Asambleg;

n. Solicitar la intervencién de la Comisién Auditora cuando asi lo consideren necesario, a fin de
corroborar o corregir el manejo de las cuentas, inversiones y acciones administrativas de sus
miembros, comisiones o del Administrador;

0. Adicionalmente podri ejercerlos demds deberes y atribuciones que le asignen las leyes
pertinentes y demas disposiciones y gestiones que le asigne la Asamblea General y aquellas
compatibles con sus responsabilidades admimstrativas y técnicas.

Articulo 86.- Del Presidente.- El presidente de 1a Asamblea General de Copropletarios quien es ademas
Presidente del Directorio General, sera elegido por la Asamblea a para el periodo de un afio y podrd ser
reelegido indefinidamente. Para ser presidente se requiere ser copropietario, residir y estar al dia en las
obligaciones de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE.

Articulo 87.- Atribuciones y deberes de! Presidente: Son atribuciones y deberes del presidente de la
Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, ias que siguen:

a. Convocar y residir las reuniones de la Asamblea y del Directorio General;
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adg veret b. ercer el voto en las reuniones de la Asamblea de copropietarios del Director General, y cuando sea

0 L \ - o
NoTar! del casa dirimir las votaciones ejerciendo & mismo

¢. En caso de ausencia o impedimento temporal del Administrador, designard provisiohalmente su
reemplazo con la aprobacién del Directorio General, hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d. Abrir cuentas bancarias conjuntamente con el tesorero u otro miembro del Directorio General a
nombre de la URBANIZACIONURBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE. Girar contra ellas por los
valores debiidamente autorizados. £n ningin caso, la firma del Presidente puede faltar o ir sola, las
firmas deberdn ser conjuntas

e. Previaautorizacion de la Asamblea General, contratara una poliza de seguro contra incendios, segin
lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, que se la aplicard por analogla vy como norma
supletoria, ademas de cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro lo contratara a favor de los
copropietarios;

f. Firmar la cotrrespondencia de VILLANUEVA DEL BOSQUE , conjuntamente con ei Secretario, el
Administrador, segan el caso;

g. Cumpilir las demas funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios o el Directorio General
y aquellas establecidas en las leyes y ordenanzas respectivas.

Articulo 88.- Del Vicepresidente: El vicepresidente serd elegido por la Asamblea General para el periodo de
un afio y podra ser reelegido indefinidamente, Ostentara la misma dignidad tanto en el directorio como en
la asamblea general.

Para ser vicepresidente se requiere tener la calidad de copropietano de la Urbanizacion, residir y estar al dia
en sus obligaciones

Articulo 89.- Atribuclones y deberes del vicepresidente: Son atribuciones y deberes del vicepresidente de
la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, los siguientes:

a. Reemplazar y realizar las funciones del presidente, en caso de ausencia temporal o definitiva de este
ultimo hasta que la Asamblea lo ratifigue o designe un nuevo titular;

b. Participar con voz y voto en las reuniones de Ia Asamblea de coproptetarios y del Directorio Genera'

c. Cumplir las demds funciones que le encargue la Asamblea de copropietarios, el Directorio General y
aquellos establecidos en ia Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General.

-

Articulo 90.- Del Tesorero: El {esorero serd elegido por la Asamblea General de copropietarios para el
perfodo de un afo y podra ser reelegido indefinidamente. Ostentard esta dignidad solo en el directorio
general.

Para ser tesorera se requiere tener la calidad de copropietario de la Urbanizacidon VILLANUEVA DEL BOSQUE,
residir y estar al dia en sus obligaciones.

Articulo 91.- Atribuciones y Deberes del Tesorero.- Son atribuciones y deberes del tesorero, son las
siguientes:
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Presentar semestralmente al Dlrectorlo General, para gue este a su vez ponga en co

ingresos diarios y los correspondientes egresos, titulos de caja, pago de los servigy
sueldos, balances, inventarios, etc.

Controlar que la contabilidad se mantenga al dia y se base en los justificativos leg
ingresos como de las egresos;

Recomendar, si es del caso, el uso de formularios que permitan un mejor manejo y control de los
fondos y los bines materiales de la Urbanizacidn;

Cumplir las demds funciones establecidas en la ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento
General.

Articulo 92.- Del Secretario.- El secretario serd elegido por el perfodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente. Ostentard la misma dignidad tanto en el directorio como en la asamblea general.

Para ser secretario se requiere residir en [a Urbanizacion VILLANUEVA DEL BOSQUE, y estar al dia en sus
obligaciones

Articulo 93.- Atribuciones y Deberes del Secretario.- Son atribuciones y deberes del secretario:

d.

b.

Actuar como tal en todas las sesiones de los organismos directivos de la Urbanizacion;
Participar con voz cuando el caso asf lo requiera;
Ser el apoyo administrativo de los organismos directivos con voz informativa;

Elaborar conjuntamente con el Presidente, las actas de las sesiones y firmarlas luego de (a
aprobacidn correspondiente;

Llevar bajo su responsabilidad el archive de la documentacién de secretaria del Conjunto;

Firmar la corresponsabilidad de la Urbanizacin, conjuntamente con el presidente o individualmente
si el caso lo amerita;

Redactar y enviar la correspondencia oficial;
Firmar las certificaciones de documentos;

Cumgplir las demds funcione establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento
General.

Articulo 94.- De la Administracion.- La Administracién de 1a Urbanizacidn VILLANUEVA DEL BOSQUE, estars
conformada por el Administrador, el mismo gue serd elegido por el Directorio General y ratificado por la
Asamblea de copropietarios para el periodo de un afio, pudiendo ser ratificado indefinidamente.

Para ejercer la Administracién no se requiere ser copropietario de la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE.
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Articulo 95.- Atribuciones y Deberes del Administrador.- San atribuciones y deberes del Administrador de
la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE:

a.

Administrar los hienes comunes de [a Urbanizacion, con el mayor celo y eficiencia y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal y los respectivas reglamentarios, normativa
supletoria que se la utilizard por analogia.

Adogptar medidas opoartunas para la buena conservacion de los bienes de la Urbanizacion y ordenar
la reparaciones que fueren necesarias;

Presentar semestralmente al directorio general un informe para gue éste, a su vez, ponga en
canocimiento de {a asamblea las cuentas, halances, proyectos de presupuesto, estados de situacidn
informes sobre la administracion a su cargo;

Retaudar mensualmente, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinaria -
extraordinarias de los copropietarios y encargarse del manejo, arqueo de caja y depdsitos diarios de
los valores recargados bajo su absoluta responsabiiidad personal y pecuniaria;

Presentar una garantia o caucion que respalde el fiel cumplimiento y desempeifio de su cargo. Ei
Directorio General, serd el que determine el monto y la forma en que ha de rendirse dicha caucidn;

Al cesal en sus funcianes, devoivera los fondos y bienes que le fueron entregados desde el inicio de
su gestion mediante acta de entrega recepcidn ademas presentara los informes respectivos;

Ordenar la reparacidn de los dafios ocasionados en los bienes comunes de la Urbanizacion
Vit LANUEVA DEL BOSQUE, vy la reposicion de ellos acosta del propietario, arrendatario, o usuario,
causante o responsable de tales dafios. Asi mismo ordenard la reparacién de los dafios acasionados
en los bienes comunes o individuales, o en los exclusivos dentro de la Urbanizacion, cuando dichos
dafios produzcan puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La
reposicion de dichos dafios se realizard, a costa del copropletaria, arrendatario o causante,
responsable de los mismos;

Otargar a los copropietarios, certificaciones que acrediten el cumplimiento de las obligacions..
emanadas del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los
organos directivos, cuando ellos asi lo requieran para tramites legales o de compraventa, con la
previa verificacion del Contrato a celebrarse;

Solicitar al drgano competente, segin lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General, normas de aplicacién por analogia, o el presente Reglamento Interno,
sanciones y multas a los copropietarios infractores;

Cumnplir fiel y oportunamente con las obligaciones laborales derivada de los contratos de trabajo de
la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE".

Cancelar oportunamente todas las obligaciones de cardcter comun a entidades publica so privadas;
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Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes de |2 Urbanizacién;

Manejar un fondo rotativa {caja chica) para adquisiciones pequefias, paga
deudas comunes y en general, conducir prolija y eficientemente la
conjuntamente con el tesorero y presidente del Directorio General.
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Coordinar con el contador y tesorero, la contabilidad de la Administracién
controlar que esa se mantenga al dia.

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores, anticréticos y usuarios de la
Urbanizacidn, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bines exclusivas y demds datos;

Cumplir y hacer cumplir las resofuciones, disposiciones y ordenes emanadas de la asamblea,
Directorio general, presidente asf coma las leyes pertinentes:

Mantener en estricto orden y especializacién los archivos de titulo de copropietario, planos,
memorias, documentos relativos a la construccién, convenios, contratos, comprobantes de ingreso
y egreso y todo aquello que tenga relacién con el conddémino;

La correspondencia de la administracién o de la Urbanizacion, serpa firmada por el presidente o por
el administrador, segin el caso;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de os usuarios en general
y de {os bienes de la Urbanizacién:

Previa autorizacién por escrito de! directorio general y si las condiciones econémicas lo permiten
contratara las pélizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes del a Urhanizacion,

Preparar o solicitar al directorio general el cobro de cuotas extraordinarias, para caso de
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacién;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna, en casa e inminente
peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad e |a personas que ejercen
derechos de uso o de dominio;

Organizar, pianificar y controlar el desempefio de los trabajadores y guardias de la Urbanizacién, y
mantener un reporte de las novedades diarias al Presidente, a fin de tomar los correctivos
pertinentes;

Precautelar la integridad de las instalaciones de la Urbanizacién tendiente a deteriorarse o por el
uso de tiempo debiendo informa al presidente de las acciones, de mantenimiento, asi como de sus
costaos;

Realizar las gestiones de cobranza extrajudicial y judiciat de las expensas ordiharlas, extraordinarias
y/o multas que los copropietarios se enicontraren adeudando, de acuerdo con las normas de la Ley
de Propiedad Horizontal, norma supletoria a este reglamento.

Ejercer los demds deberes que le asigne la ley, el reglamento interno y demds normativa aplicable al
caso.
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CAPITULO SEPTIMO
REPRESENTACION LEGAL Y SOLUCION DE CONFLICTOS

NOTaRC

Representacién legal.- La representacion legal, Judicial o extra judicial la ejercera el
administrador en forma individual en todo lo relacionado al régimen de copropiedad de la Urbanizacidn,
especialmente para el cobro de cuotas, intereses, reclamos, demandas, celebraciones de actos y contratos,
v lo determinado por la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General.

El presidente y el administrador tendrén las facultades determinadas en el articulo 50 de cddigo de
procedimiento civil.

Articula 97.- Solucién de Conflictos.- Cualquier controversias que surja entre los copropietarios o
usuarios del condominio podra ser sometido a un procedimiento concihatorio, verbal, breve y sumario.

Articulo 98.- Encargase al presidente, directorio general y asamblea de copropietarios de la ejecucion y
cumplimiento del presente reglamento Interno, para la Urbanizacién “VILLANUEVA DEL BOSQUE".
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ACTA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS “URBANIZACION
VILLANUEVA DEL BOSQUE"

£n la ciudad de Manta, Provincia Manabi, el dia jueves 03 de Diciembre det anto 2018, siendo
jas 16h00, en la Ciudadela Maria Auwxhadora, calle SN y via circunvalacian, en el sector Maria
Auxiliadora, Parroquia Tarqui, se rednen en esta PRIMERA Asamblea de Copropietarios de ia
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE, con 1a presencia de

1) Fidescomiso Mercantil Villanueva del Bosgue, legalmente representado por su Fuduciana
ia compafila HEIMDALTRUST Administradora de Fondos y Fideicomisos S A, a su vez
representada por su Gerente General, Alvaro Palt Garcla, propietario del 100% ce
Unidades Habitacionales de la Urbanizacion Villanueva del Bosque, con un total de 882
lotes urbanizades de su propiedad, y por ende con 882 votos

2) La compafila PROCOVILL S.A  en su calidad de PROMOTOR de! Proyecto Villaniieva
del BOSQUE, legaimente representada por su Gerente General, Francisco Javier Avilés
Duefias, sin votos

3) Aciva como Presidente, el Ingeniero Francisco Jawvier Avilés Duedas, sin volos

4) Abogado Andrés Anas Cucalén, profesional del Derecho. en su cahdad de Secretario Ad
Hoce, sin votos

Secretaria procede a constatar la presencia del quérum reglamentano Una vez verificada el
mismo, el sefior Presidente declara debidamente instalada la sesion y se pone en consideracion
el Orden del dia que cansta en fa convocatona

4. NOMBRAMIENTO DEL. ADMINISTRADOR DE LA URBANIZACION VILLANUEVA
DEL BOSQUE POR EL PERIODO DE UN ANO

Secretaria, saluda y da la bienvenida a los asistentes, y sede la palabraa PRESIDENCIA. Alno
existir cbservaciones al orden del dia, se da inicio con el pnmer punto del orden de! dia

1. NOMBRAMIENTO DEL ADMINISTRADOR DE LA URBANIZACION VILLANUEVA
DEL BOSQUE POR EL PERIODO DE UN ANO

A continuacién la compafita PROCOVILL S A, en su calidad de PROMOTOR det Proyecto
Vilianueva del Bosque, informa gue con el fin de potencializar el mantenimiento de la imagen de
la Urbanizacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, ha determinado que la sefiora SHIRLEY SOPHIA
SOLEDISPA SALVATIERRA, con CC 1300578191, manhene el mejor perfit que ayudara al
mantenimiente del concepto de la Urbamzacién, sttuacion por la cual recorniendan su

nombramiento
Resolucién: Por unanimidad de los asistentes con derecho a voto, resuelven contratar a ta

sefiora SHIRLEY SOPHIA SOLEDISPA SALVATIERRA, con CC 1309578191, para la
Administracion de 1a Urbanizacién por el periodo de UN afo, contados desde su nombramiento,

A su vez se deja expresa constancia que s autoriza al sefior Secretario Ad Hoc, para que
proceda con todos los tramites pertinentes para ia elahoracion de! nombramiento respectivo

Habiéndose tratado y resueito los puntos para &l cual se instald esta Asamblea de Copropietanios,
ol sefor Presidente concede un receso para fa elaboracitn del Acta
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Reinstalada la sesidn, se da fectura al Acta, la misma que se la aprueba por unammidad ¥ sin
ninguna observacion.

Se levanta la Asamblea a las 18+H00

Para conslancia de io expresade frman el sefior Preadents gy Copropisldrios asislentes oo i
URBANIZACION VILLANUEVA DL BOSOUE y el senor Scerotann Ad He pue cerlifica, en at
lugar y fecha indicados
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Manta, 03 de Diciemb

Seiiora

SHIRLEY SOPHIA SOLEDISPA SALVATIERRA

Presente.-
De mis consideraciones:

Tengo el agrado de comunicarle que en la Asamblea General de Copropietarios de la
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE, efectuada el 03 de Diciembre del 2018, tuvo el
acierto de nombrar a usted como Administrador y Representante Legal de la Urbanizacion por
un periodo de 1 afio a partir de la presente fecha.

Las atribuciones y deberes del Administrador y las demas facultades que estipula la Ley para el
desempeiio de dicho cargo constan en el Reglamento General de fa Urbanizacion, la Ley de
Propiedad Horizontal, y demds normas concordantes.

Usted se dighara hacer constar su aceptacion al pie de Iz presente,
Atentamente,

Ab. Andrés Arias Cucaldn
SECRETARIO AD HOC
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE

Acepto el cargo de Administrador y Representante Legal dela URBANIZACION VILLANUEVA DEL
BOSQUE que se me confiere segiin el nombramiento presente

En Manta, a los 03 dias del mes de Diciembre del 2018

DOE E: fOue el d,ocumento q?e antecen.

enlg... fojas utiles, es certificacion de

Atentamente, documento exhibido en copia certificada
que me fue presentada para su constancia

- /é
Veta. 02 MY 200927
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SHIRLEY SOP ED{SPA SALVATIERRA D2, Fornands % %~

ADMINISTRADORA NOMBRADA Notarlo Pliblico Sextd
. Mants - Ecuador

URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE

CC 1309578191




ACTA No. 16 DE JUNTA DEL FIDEICOMISO VILLANUEVA DEL BOSQUE
3 DE SEPTIEMBRE DE 2018

En la ciudad de Quito, a las 11HOO del dia 3 de septiembre de 2018, en las oficnas de Heimdaltrust
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., se celebra la presente Junta del FIDENCOMISO VILLANUEVA

DEL BOSQWE.

Comparecen a la presente Junta los sefiores: Francisco Avilés, Marlon Cajamarca y Roberto Marcilla, Por
la Fiduciaria asiste la sefiorita Cristina Cedefio, secretarta de la Junta, designada por HEIMDALTRUST
Administradora de Fondos y Fideicomisas S.A. para ejercer tal funcién

Por secretaria se da lectura al siguiente orden del dia a ser tratado en la presente sesion.

1. Autorizacion al Fideicomiso Villanueva del Bosque para la venta de 41 inmuebles
correspondientes a la segunda fase — etapa uno de la “Urbanizacién Villanueva det Bosque™

Con la aceptacién undnime de los sefiores miembros de la Junta, se declara legaimente instalada la
presente sesién, con lo cual empiezan a tratarse cada uno de los asuntos materia del orden del dia.

1. Autorizacién para que el Fideicomiso Villanueva del Bosque venda 28 lotes del proyecto. Ve

£l abogado Cajamarca sclicta a los miembros de junta de Fideicomiso que autoricen al Fideicomiso
villanueva del Bosque a vender los lotes detallados a continuacién a los siguientes chentes,

No. | MANZANA | LOTE | TIPO DE VIVIENDA AREA LOTE (m2)

1 B-11 1 Bagania 111.77

2 B-11 2 Begonia 112.00

3 B-11 3 Begoma 112.00

4 B-11 4 Begonia 112.00

5 B-11 5 Begonla 112.00 N

6 B-11 G Begonia 112.00

7 B-11 7 Begonia 111,78

8 8-11 8 Begonia 111.78

9 B-11 9 Begonia 112.00

10 | B-11 10 Begonia 112.00

1t | 8-11 11 Begonia 112.00

12 | B-11 12 Begonia 112.00

13 [ B-11 13 Begonla 112.00

14 | B-11 14 Begonta 112 00

15 | B-12 1 Begonia 93.11

16 | B8-12 2 Begonia 98.00

17 | 8-12 3 Begonia 98 00
Qulto - Av Repibica de El Sslvador N35-148 y Portugal - Guayaquil » Av De Las Américas -
Edificlo Prsma Norte « Pise § - Oficina 303 » Centra de Convenciones Simdn Bollvar »
PBX: 4583 2 394 6740 PEX +583 4 282 5550
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4 Begonia 98 o0
5 Begonia 98.00

6 Begonia 98 00

7 Begonia 98.00

8 Begonia 58.00

9 Begonia 105.21

1 Begonia 143,83

2 Begonia 92.00

3 Begonia 98.00

4 Begonia 98.00

5 Begonia 98.00

& Azalea 98.00

7 Azalea 98.00

8 Azalea 102.59

1 Begonia 11295 -7
2 | Begonia 9800
3 Begonia 98.00

4 Begonia g98.00

5 Bagonia 898.00

6 Azalea S98.00

7 Azalea 98.00

8 Azalea 98.00

9 Azalea 98.00

10 Begonia 121.95

Resolucidn 16.1: La Junta de Fideicomiso en forma undnime autoriza al Fideicomiso Villanueva del Bosque
{a venta de los lotes detallados

Agotado el orden del dia y sin mas puntos por tratar, y siendo las 12H0Q, ia seforita secretaria deciara

conchnda la presente sesion
ue preskntado y devuselto alinteresado I Wt

AT | b
( 2 MAY 2018 Z

FRANQISCOAVHES ™ CRISTNACEDENO
1

PRESIDENTE-BDE LA JUNTA SECRETARIA DE LA JUNTA
.@\: CHerirctieler %

Notario Piiblicd Sexto
Manta » Bsundor

.
-

H fotocopia del documento onginal queme

! ofg.;- NTA
e

Sulto - Av Repabiica de EI Satvador N35-148 y Portugal » Guayaquii - Av. Ds Las Américas -
E‘lﬂcb Prisma Marte » Plso § + Oficing 903 + Centro de Convencionas Simén Bollvar =
BX: +593 2 294 6740 PBX: +593 4 232 5550

. w heimdal com.ac




CERTIFICACION

En mi calidad de Administradora de la Urbanizacién VillaNueva del Bosque,
certifico que la vivienda de la manzana “B14” lote # “02”, registrada a
nombre del FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE, no
adeuda por concepto de alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacién
hasta el mes de Abril del 2019. .

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.

Atentamente,

7
SOLEDISPA SALVATIERRAJSHIRLEY SOPHIA

C C 130957819-1
ADMINISTRADORA DE LA
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLA NUEVA DEL BOSQUE
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ACTA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS “URBANIZACION
VILLANUEVA DEL BOSGUE”

&n Iz ciudad de Manta, Provincia Manabi el dia jueves 03 de D:oembre dét 230 2043 mieruo
tas 16hG0. en la Cudadela Mania Auxiiadora calle S/N y via circunvatacion er el secter Man=
Auxiliadora, Parroquia Tarqu, se regnen en esta PRIMERA Asamblea de Cog-cpletarios de Iz
URBANIZACION VILLANUEVA DEL BOSQUE con la presencit de

1) Fideconiso Mercanhl Villanueva del Bosque legalmente representaco 2or su Firduciana
la compafita HEIMDALTRUST Adnmunistradora de Fondos y Fideicomisns S A g suwer
representada por su Gerente Generat, Alvaro Polil Garcla, propietano dei 1005 de
Umidades Habitacionales de la Urbanizacion Villanueva del Bosgua, c2r un total de £82
lotes urbanizados de su prapiedad, y por ende can 882 voios

2) Lacompafia PROCOVILL S A, ensu cahdad de PROMOTOR del Frovecto Vilanueva
del BOSQUE, legalmente representada por su Gerenta General, Frarcisco Javier Aviles
Duefias, sin votas

3) Actia como Presidente, el ingeniero Francisco Jawia: Aviles Duefias 3 volos

4y Abogado Andres Anas Cucalon, profesional del Deraain en su Laldan Je Jetigc Sl
Hog, sin vatos

Secretana procede a constatar la presencia del quorum reglasmentanc Ui~ veZ verficads &
mismo, el sefor Presidente declara debidamente instalada la seston y s& pane 2n aaasiderzcion
el Orden del dia que consta en la convocatona

1 MOMBRAMIENTO DEL ADMINISTRADOR DE LA URBANIZACIKIN VILEANUEVA
DEL BOSQUE POR £L PERIODC DE UN ANC

Secretana, saluda y da la bienvenida & los asistentes, y sede 3 palaoca 3 FRESIDENCIS Alno
exictir observacienes al orden del dig, se da inicio con &l oumner Junta dal arde 1 ol din

1. NOMBRAMIENTC DEL ADMINISTRADOR DE LA URBANIZACION VILLANUEVA
DEL BOSQUE POR EL PERIODO DE UN ANO

A contnuacion la compafa PROCOVILL S A | en su caldad de PROMOTOR del Proyecte
Vilanueva del Bosaue, informa que con &l fin de patenciahizar ei mantznamiento de la imagen de
12 Urbamzacién VILLANUEVA DEL BOSQUE, ha determinada que fa sefiora SHIRLEY SORHIA
SOLEDISPA SALVATIERRA, con CC 1309578191 mantiens el mejor perfil que ayudara 2!
manterwmienta del concepto de ia Urbamzacion, situacicn por la cual recomendan su
nombramignto

Resolucion: Por unanimidad de los asistentes con derecho a voto fesualven conuatar 8 ta
sefiora SHIRLEY SOPHIA SOLEDISPA SALVATIERRA con CC 1309578191 parz iz
Admirustracion de la Urbanizacion por el periode de UN aro contados desde su nombramiento

A su vez se deja expresa constancia que se aulonza al sedor Secretano «d Hoc, para que
proceda con todos los tramites pertinentes para la elaboracion del nombiamientc respective

Habiendose tratado y resuelto los puntos para €l cual se instelc esta Asamblea de Copropietarios
el sefior Presidente concede un receso para la elaboracion def Acta




ninguna observacion
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES g

SOCIEDADES
00041042 " 77

NIUMERO RUC: 1792668662001
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: HEIMDALTRUST ADMI
= FONDOS ¥ FIDEICO Mlgigg RSAEORA DE
CONTADOR: CAIZA TIPAN LUIS DIEGO
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
CAUFICACION ARTESANAL® siN OBLIGADO LLEVAR CONT
NUMERO

FEC. NACIMIENTD:
FEC. INSCRIPCION- 260472016 FEC INICIO ACTIVIDADES

FEC ACTUALLTACION: 28042016
FEC SUSPENSICN DEFINITIVA: ceo. Rel : 2010272017

- NICIC ACTTVIDADES

ACTIIDAD ECONGMICA PRINCIPAL
ACTMIDADES DE SOCIEDADES DE INVERSION Y ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS |

S
[posciuio TRIBUTARIO
Pravincia PICHINCHA Cantan QUITO Parroquia EL BATAN Bamo EL BA
oo PRISMA NORTE Prso 3 Oficing 903 Refers o TAN Cafle AV REPUBLICA DEL
B nedun com e Celular. 0955019441 renc bt A A CUAGRA GEL MIIS TERIO DE SALLD Teletona Trba. GZ35407 40 Emd -

- rvail

[pomciLIO ESPECIAL
SN

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

« ANEXC ACCIONISTAS, pARTICIRES, S0C108, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

+ ANEXO AFIC
AN A IVIDENDOS, LITILIDADES 0 BENEFICIOS -
LA S RELACION DEPENDENCIA FICIOS - ADI
T R ANSACCIONAL SIMPLIFICADD

AN R BE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
- DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

: DECTARACIGN MENSUAL DE VA

7 Dr: ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
¥ DE ESTABLECMEN'TOs REGISTRADGOS 1 J
ABIERTOS
JURISDICCIGN 1 ZOMA S\ PICHINCHA CERRADOS 1
0

Ccodigt: RIMRUC2017000790221
Facha' 30/05/2017 15 21:08 PM

Pag. 1de2



REGISTRO UNICO DE CONTR!IBUYENTES I
SOCIEDADES E

1792668662001
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSGLE

i
1
Estade ABIERTO - MATRIZ FEC BICIOACT  ZBO4rZO016 |
- FEC CIERAE. FEC. RENICIO
ACTIVIDAD ECONSMICA:
ACTIVIDADES DE SOGIEDADES DE INVERSION ¥ ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCERDS
DIRECCION ESTABLECIMIENTD

Provinca PICHINCHA Canton QUITO Parroquia EL BATAN Bamo EL BATAN Calle AV REPUBLICA DEL SALVADOR Numere N35-146 Interseccion SUECIA
Referencia A L;gNﬁ 1CUADRA DEL MINISTERIO DE SALUD Edifice PRISMA NORTE Pisa 9 Oficin 203 Telsfono Trabajo 023946740 Emadl mbpang@holdun com e
Celuar 09950

Chdigo: RIMRUC2017000720221
Fecha: 30/05/2017 15:21.08 PM

Pag 2de?



00041043

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENT

SOCIEDADES
hate bren ol paist
NUMERO RUC 1792146127001
RAZON SDCIAL HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
NOMBRE COMERCIAL HOLDUNTRUST
REPRESENTANTE LEGAL: POLIT GARCIA ALYARQ JOSE
CONTADOR. AGUIRRE MONTESDEQCA CHRISTINA
VERONICA
CLASE CONTRIBUYENTE- OTROS OBLIGADD LLEVAR CONTABILIDAD Sl
CALIFICACION ARTESANAL SIN NUMERD SIN
FEC NACIMIENTO FEC. INICIO ACTIVIDADES 244072008
FEC INSCRIPCION 30/07/2008 FEC. ACTUALIZACION 18/07/20+i8

FEC SUSPENSION DEFINITIVA FEC REINICIO ACTIVIDADES

ECTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL
ADMINISTRACION DE FONDQS DE TERCEROS

DOMICILIO TRIBUTARIO

Provincra PICHINCHA Canton QUITO Parregua WAQUITC Bame EL BATAN Calle AV REPUBLICA DEL SALVADOR Numero N35-146 interseccion AV
PORTUGAL Edificco PRISMA NORTE Piso 9 Oficina 903 Referencia ubicacion A UNA CUADRA ANTES DEL MINISTERIO DE SALUD PUBLICA Telefono Trabajo
023946740 Email mfc@heimdal com ec Celular 0992510544 Telefone Trabajo 023046740

IFBL!GAC]ONES TRIBUTARIAS

: ANEXO ACCIGNISTAS, PARTICIPES, 5CCIOS, MIEMBROS DEL IIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXD AF|

 ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BEMEFICIOS - ADY

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FOENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechos de los contribuyentes Derechos de trato y confidenciahdad Derechos de asistencia o colaboracidn, Derechos economicos Derechos de informacion
Detechas procedimentales para mayor informacion cansuite en www sr gob ec

Las personas nalinales cuyo capiial ingresos anuales o costos y gastos anuales sean supenores a los limites estabiecidos en el Reglamento para la aphcacion de ia ley
de regumen tnbutana intermo eslan obligados a llevar contabiidad convirtiéndose en agentas de retencion no podran acogerse al Regimen Simpiificado (RISE} y sus
declaraciones tle IVA deberan ser presentadas de manera mensual

Recuerds que sus declaraciones de (VA podran fresenlarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a Nevar contablidad transfiera bienes o
presie senvicios unicamente con tanfa 0% de VA y/o sus ventas con tana diferente de 0% sean objeto de retencidn del 100% de VA

EDE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 3 ABIERTOS o
JURISDICCION VZONA 94 PICHINCHA CERRADOS 1

Cadigo” RIMRUC2018001632842
Fecha 24/07/2018 15356 14 PM

Pag 1de2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES )
SOCIEDADES ’

le hace bien al pars!

1792146127001
HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS S A

1

—
Estado ABIERTO - MATRIZ FEC INICIO ACT 51072008
FEC CIERRE FEGC REINICIO
ADMINISTRACION DETDNL ®S DE TERCEROS
DIRECCIGN ESTABLEC!M!ENTD )
Provincsa PICHINCHA Cantor QUITO Parroquia INAQUITO Basro EL BATAN Calle AV REPUBLICA DEL SALVAQOR Numera N35-146 Interseccion AY
eforencia A UNA CUADRA "\NTES DEL MINISTERIQ DE SALUD PUBLICA Edificia PRISMA NORTE Piso 8 Oficina 903 Telefono Trabajo 0
E?ns.]r ?ﬁﬁé&.maaa com ec Celutar 0989510544 Telefono Trabajo 023046740 [ efono Trabajp 023046740
1
No ESTABLECIMENTO 002 Estado. ABIERTO - LOCAL COMERCIAL  FEC INICIO ACT 05/04/2042
NOMEBRE COMERCIAL HOLDUNTRUST FEC CIERRE FEC REINICIO
ACTIVIDAD ECONOMICA
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS
DIRECCION ESTABLEC]MIENTD.

GUAYAS Canton GUAYAQUIL Parmoquia GUAYAQUIL Barmio GUAYAQUIL Calle AV DE LAS AMERICAS Numero 406 Referencia_A UNA CUADRA DEL
KE&’T”:%%% S EROPUERTO DE GUAYAQUIL Fanoe CENTRO DE CONVENCIONES GUAYAQU Cfiona 8 Emal mguuerez@heimdal com ec Telefono Trabaja
042926550

—
Estade CERRADO - OFICINA FEC INICIOACT  14/10/2014

Mo ESTABLECIMIENTC 003
NOMBRE COMERCIAL HOLDUNTRUST FEC CIERRE  30/10/2014 FeC REMNICIO

ACTVIDAD ECONOMICA
AGTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS
DIRECCION ESTABLECIM!E.NTO

PICHINGHA Ganlon QUITO Parroquia INAQLITO Calle AV REPUBLICA DEL SALVADOR Numero 36-212 Intersecaion AV NACIONES UNIDAS Referen
EE?EQ%?A L.(l;; P1ZZERIA EL HORNERC Piso 0 Email info@hesmdal com ec Telefona Trabajo 023946740 Celular 0992510644 cta

Cadigo R!MRUC201BOD1632842
Facha 240712018 1558 14 PM

Pag 2de?2



.00041044

Sefionr:
ALVARD JOSE PAUT GARCIA

Presante.-
De mi consideracion:

Por medio de 1a presente cimpleme comunicarle que la Junta General Universal Extra
compafiia HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDESCOMISOS 5.A., reunida en la ciudad de Quito el dia
12 de enero de 2017, por unanimidad acordd elegir a Usied como GERENTE GENERAL de igcs Ty

estatutario de TRES ANOS, correspondiéndole ejercer ias atribuciones constantes en el 2
social, entra tas que & incluye, asumir {a representacion fegal de lz compafiia.

ugfonnos v‘
-cantén an v/ onso
.\: gl{}ﬁﬁa‘ y gesimo

dlante escritura

Mercantil del cantén Clu:to, el 24 de julio de 2008. Postencrmente su estatuto fue refor
aliblica otorgada ante el Notario Trigésimo Cuarto del cantdn Quito, Dr. Alfonsoc de Donato Salvador, el 19 de octubre
de 2010, debidamente inscrita en e Registro Mercantil del cantén Quito ef B de junia de 2011, & inscrita en el Registro
Mercantil del canton Guayaquil &l 11 de julio de 2011. Mediante escritura otorgacdia ante el Notario Décimo Suplente del
cantén Quito, Dr. Diego Almeida Montera, el 22 de febrero de 2012, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del
cantan Quito el 14 de agosio de 2012, UNIFIDA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDO3 ¥ FIDEICOMISOS reformaé v
codificéd su estatuto social, pasdndosa s denominar HOLDUNTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

5.A.

Mediante escritura otargada ante Notario Trigésimo Segunda del cantdn Quito, Dra. Maria Gabriela Cadena Loza, el 1
de agosto de 2016, debidamente Inscrita en el Registro Mercantl dei cantén Quito et 3 de eneru de 2017,

a denominar HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FlDEiCOMlSOS S.A.
Mucho agradeceré que al pie del presente nombramiento, se sirva hacer constar la razdn de su aceptacién al mismo, y

par mi parte y en nom?;c’fﬁe‘f; compafifa, me complazco por tan merecida designacidn,

; y
/ o

Atentamente, .
%

ACEPTACION: Agradezco de antemano fa designacién como GERENTE GENERAL de fa compafia HEIMDALTRUST
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS $.A., de la que he sido abjeto y con esta fecha acepto el cargo. Quits,

12 de enero de 2017.
; 5 i £s figl fotocopia deldocumentoengmalque me
Yo l:.‘.i s by, fue presentado y devuetto alinteresadoen, 12,1,
1 SR \:: LRI fojds utites, '
A 'J_,-Ju
v Manta,

Ve
?‘2”1%:37’7‘22423 {rncia (2 MAY 2019
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON quito

RAZON DF INSCRIPCION

PCION DEL:NOMBRAMIENTO,

| NUMERD DE REPERTORIG: 2453 T Iz
FECHA DE INSCRIPCION: 18/01/2017

NUMERO DE INSCRIPCIGN. 806
{ REGISTROS: _| L8RS DE NowBRAMIENTOS TE
L

1. _DATOS DEL NOMBRAMIENTO: \\ "

NOMBRE DE LA COMPANIA: I HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FOND

FIDEICOMISOS 5.4,
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | POLIT GARCIA ALVARO JOSE
| IDENTIFICACION: 1707782486 -
CARGO: GERENTE GENERAL 1
PERIODO{AFos); [ 3 _

2. DATDS ADICIONALES:

103!01/201 7 NOT. 32 DEL 01/08/2016.- D7

LA INVALIDA. tOs CAMPOS QUE sE ENCUENTRAN EN‘BI‘ANC‘O NO sON NECESARIOS PARA, LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSGRIGION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.
/7 s “‘?,, // ~
FECHA o/g EMISION: QUi %L MES DE-ENEROD DE 2017
I'd r'! o i p’g

£oay

P ¥ P e ¥

| I i "",‘. .
DRA;JdHANNA-EfIZAB% WYREBE LOPEZ (DELEGADA - RESOLUCION 019-rMQ-2015)
REGISTRADOK | MERCANTIEDEL CANTON QuffTo

et get C3F

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 OE DICIEMBRE N56-78 ¥ GASPAR DE VILLAROE|,

Pagina 1 de 1



00041045

¢ Direccion General de Registrog Civll,
dentificacién y Cedulacion

Zam REPUBLICA DEL ECUADOR
“ Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS

Niamero Gnico de identificacién: 1707782486
Nombres del ciudadano: POLIT GARCIA ALVARQ JOSE

T - Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENAL CAZAR

fecha de nacimiento: 10 DE AGOSTO DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA
7 : Sexo: HOMBRE

ﬂw“q“m Instruccion: SUPERIOR
- Profesion: ABOGADO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: MUNOZ BURGOS CECILIA MARGARITA
Fecha de Matrimonio: 30 DE ABRIL DE 2008
Nombres del padre: POLIT JOSE RAFAEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: GARCIA CARMEN ROSAURA
Nacionalidad: ECUATORIANA

- Fecha de expediciéon: 10 DE ENERQ DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certficada a la fecha 6 DE MAYO DE 2019
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANAB] - MANTA

A

N° de certificado” 194-221-36541 / /

}/ .
ot Py
2

tcdo Vicente Taano G
194-

21-36541 Director General del Registro Civid, Identificaciéon y Cedulacion
Docymento firmado electrénicamente

La snshtucion o persona ante quien se pressnte este cerdicado debera validarlo en hitpsuivirtual.registrocivil.gob.ac, conforme a la LOGIDAC Art 4, numerat 1 y %48 1
Vigercia del documento 1 validacion o 1 mes desde e! dia de su emisién En caso de presentar inconvemnentes con este documento escnba a enline:@reg;stmciwl.
SoND
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion 0 0 0 ] 1 0
21046

mmiay REPUBLICA DEL ECUADOR i !

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE ID

Niamero {inico de identificacién: 1316250099
Nombreas del ciudadano: ALCIVAR VELEZ LUIS ENRIUSE
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

Fecha de nacimiento: 18 DE JULIO DE 1992
Jo
)
) Nacionalidad: ECUATORIANA e
hY
Sexo: HOMBRE ,07\‘
. \
Instruccion: SUPERIOR qu"

Profesién: ABOGADO
Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra //
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: ALCIVAR DEMERA LUIS ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de ia madre: VELEZ SALTOS BABY MARIBEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
- Fecha de expedicién: 13 DE ABRIL DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha 6 DE MAYO DE 2019
Ermisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

I3

oy f‘.j ,I’ /?’ -
e WP
I‘I j/_,_.,__{wmw J‘L.} ‘ L"K

N® de cerlificado 190-221-36468

65

150-221-364

——
[

Ledo Vicente Talgno G
Director General del Registro Civil, Identificacdn y Cedulacion
Documento firmado elecirdnicamente . _

La mshitucion o persona ante quien se presente este certficado debera validario en hitps:fivistual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, nurnerai
Vigenaa cel documento 1 vabdacén o 1 mea desde ¢l dia de su emimén. En caso de presentar inconvemientes con esie documento escnba a enlinea@registroc K
74
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mmiay REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ' identiicacion y Geduacion
Direccton Generat de Registro Civil, Identificacién y Cedulacisdn

Nimero Unico de identificacion: 1304330523

Nombres del ciudadano: BERNAL AVEIGA CARLOS ALBER
P Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE
Fecha de nacimiento: 20 DE JULIQ DE 1980
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MAGISTER

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VILLACRESES SIERRA ROSA ISABEL
Fecha de Matrimonio: 9 DE JUNIO DE 2006
Nombres del padre: BERNAL CARLOS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de fa madre: AVEIGA JAQUELINE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 22 DE OCTUBRE DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha 6 DE MAYO DE 2019
Emusor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

I3

N° de certificado 199-221-36647 i/ / s - 1
"/ i :
T 2_5 *'f“ gt
~ et f}f‘%*’“ 4
Ledo Vicente Talano G AT 1]
$-221-3 Directar General del Registre Civil, Identificacidn y Cedulacién e SIERy

Degumento firmado electrénicamente . ] R
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General de Registro Civil, [denéfficacidn y Cedulacion

N° de certificado’ 198-221-36600

I

198-221-

1]

|

I

.. Direccton General de Registro Civil,
~ |dentificacién y Cedulacion

00041048

Nimero uUnico de identificacion: 1307451953
Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER

Condicidén del cedulado: EXTRANJERO NOTARIO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA/ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: DOCTORADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Regisira

Nombres del padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Nombres de la madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE ENERQO DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a la fecha 6 DE MAYO DE 2018
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 8 - MANABI - MANTA

S TR |

i
Ledo Vicente Taane G
Dhractor General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn
_ .Pocumento firmado elsctronicamente_ . — e
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(Fa=g v REGISTRO UNICQO DE CONTRIBUYENTES ’

= SOCIEDADES

= .Je hace bien al paist

NUMERO RUG 0980005737001
RAZON SOCIAL BANCO DEL PACIFICO § A

NOMBRE COMERCIAL:

REPRESENTANTE LEGAL VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY

CONTADOR: BANCHON MURGOZ WALTER FERNANDO
CLASE CONTRIBUYENTE. ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILID

. TES SN UMERO
CALIFICACION ARTESANAL N OTARIO
FEC MACIMIENTQ FEC INICIO ACTWIDADES 19/04/1972
FEC INSCRIPCION 31101981 FEC ACTUALIZACIOM 12122016
FEC SUSPENSION DEFINITIVA FEC REINICIO ACTIVIDADES

[AGTWIDAD' ECOMOMICA PRINCIPAL
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA FOR LA BANCA COMERCIAL

JOMICILIQ TRIBUTARIC

Provinea GUAYAS Canton GUAYAQUIL Parroouia CARED (CONCEPCION) Calle FRANCISCO DE PAULA ICAZA Mumera 200 intersecoion PICHINCHA Referencia
ubicacion DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Email whanchon@gpacifica fin ec Telefono Trabajo 042566010 Telefono Trabajo 042563744

DOMICILIO ESPECIAL
SN

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SQCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIC Y ADMINISTRADORES
* ANEXC DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD1

* ANEXC DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL OE DiVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

+ ANEXC REPORTE DE OPERACIONES ¥ TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXC TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA _SQCIEDADES

* DECLARACHIN DE RETENCIONES EN LA FOENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

* IMPUESTC A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

(# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS |
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 123 ABIERTOS 105

JURISDICCION \ ZONA B\ GUAYAS CERRADOS 18

Cédigo RIMRUC2017000075855
Fecha 18/01/2017 1048 18 AM

Pag 1de 32



.. g3 REGISTRO UNICO DE CONTRI -
BUYENTES
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0990005737001

BANCO DEL PACIFICO S A

P . -
L NG LElez b~ r s —
No ESTABLECIMIENT R0 Estace ABIERTO - MATRIZ FEC INICIO ACT 191091972
NOMBRE COMERCIAL CIFICO S A OFICINA MATRIZ FEC CIERRE FEC REINICIO

ACTIVIDAD ECONOMICA
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTOD

Provingia GUAYAS Canlon GUAYAQUIL Parroquia CARBO (CONCERCION) Calle FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero 200 Interseccion PICHINCHA Referencia
DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Email whanchon@pacifico fin ec Telefono Trabajo 042566010 Telefono Trabaj 042563744

— 1
No ESTABLECIMIENTO (02 Estado ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC INICIO ACT 01/01/1200
MNOMERE COMERCLAL AGENCIA AMAZONAS FEC CIERRE FEC REINICIO

ALTIVIDAD ECONOMICA
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO

Provinga PICHINGHA Canton QUITQ Parroguia SANTA PRISCA Calle AVENIDA AMAZONAS Numere 720 Interseccion VEINTIMILLA Telefono Domicilio 2526282
Telefono Domiciic 2526366 Fax 2526364

— ]
No ESTABLECIMIENTO 003 Estade- ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC NICIO ACT 01/01/1981
NOMERE COMERCIAL. SUCURSAL AMBATO FEC CIERRE FEC RENICIO

ACTMIDAD ECONOMICA
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZAOA POR. LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO

Provincia TUNGURAHUA Canton AMBATO Parroquia SAN FRANCISCO Cafle AVENIDA CEVALLOS Numero 02-119 Intersection UNIDAD NACIONAL Ref
JUNTD A AMBACAR Y DIAGONAL AL C C (TALIA Teletono Trabaje 032422506 Email wbanchon@pacifico fin ec slerenaa

C 1
No ESTABLECIMIENTO" (004 Estade ABIERTD - LOCAL COMERCIAL FEC INICIO ACT 01/03/1978
NOMBRE COMERCIAL SUCURSAL MACHALA FEC CIERRE FEC REINICID
ACTIVIDAD ECONOMICA
AGTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONMETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO

Pirovincia EL ORO Canton MACHALA Parroguia MACHALA Caille GUAYAS Numere 2118 Interseccion BOLIVAR Telefono Domicilie 072930700 Email
whanchon@pacifico fin ec

Codigo RIMRUC2017000075855
Fecha 18/01/2017 1048 18 AM

N
Pag 2 de 32
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No. 2016-09-01-05-P-0081 1/
PODER ESPECIAL: QUE OTORGA

BANCO DEL PACIFICO S A.. A FAV

. Poblo . Condo M. 4

ABOGADO M Sc DE LA SENORA DOURA  JENNIFER

NOTARID 5to. 5

BALDWIN MOLINA ==oxevnsmmmmmemmoeeemee
Guayaguil
- b CUANTIA: INDETERMINADA ------------
7
“En la ciudad de Guayaquil,
8
- Capital de la Provincia de! Guayas, Republica del
9
Ecuador, a los dos ( 2 ) dias del mes de Junio del
N 1

ano dos mil dieciséis, Abogado PABLO LEONIDAS
CONDO MACIAS, Notarie Quinto del Cantén,
comparece: 1 senor don LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quien declara sern
ecuatoriano, casado, ingeniero clectronico, en su

calidad de Presidente Ejecutivo y HKepresaentante

Legal, Judicial y Extrajudicial del Banco del Pacifico

17

S.A., calidad que lJegitima c¢on ¢l nembramiento
18

inscrifo que presenta para gue sca agregado a la
i

prescnte, ¢l mismo quc declara que su nombramiento
20

no ha sido modificado n1 revocado ¥y que conlinua on
21

el cjercicio del cargo, mayor de edad, capaz para
22

obligarse y contratar, con domicilio y residencia en
a3

esla ciudad; a quien de conocer doy [e, por haberme
24

presentado sus documentus de identificacion; v,
25

procediendo con amplia y entera libertad v bien
2h

instruide de la naturaleza v resultados de esta
27

escritura publica de PODER ESPECIAL., para su
28

otorgamiento me presentd la Minuta siguiente:




(RN}

5

5]

R NOCT A

Bl O Ean el Registro de

as piblicas a su cargo, sirvase hacer constar

iguiente Poder Kspecial, que otorga el sefior

Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira lerrera, en

su calidad de Presidente

Ejecutivo y como tal en

ejercicio de la Representacion legal, judicial vy

extrajudicial del Banco del Pacifico 8. A, a favor de

la sefiora Licenciada Jennifer BHaldwin Moline, el

mismo que se otorga de acuerdo a las siguientes

clausulas y declaraciones: P K { M L R A

COMPARECIENTE: Comparece el sefor Ingentero

Leén LEfrain Dostoievsky

calidad de Presidente

Vieira lHerrera, en  su

Ejecutivo ejercrendo  la

Representacion lepal, pudicial vy extrajudicial del

Banco del y Banco del PPacifico S.A , a efectos de

otorgar, como en efecto

otorga, Poder Especial a

favor de la senora Lirenciada Jenntifer Baldwin

Molina, portadora de la cedula de 1dentidad Nimero

UnNo tres cero siete cuatr

tres, para los efectos

[#]

cinco uno nueve ciInco

que mas adelante se

establecen § E G U N D A: ANTECEDENTES a] ]

Banco del Pacifico 3.A.

se consbituyd mediante

escritura publica celebrada el diecisiete de

noviembre de mil novecientos setenta v uno, ante el

Notario Segundo del canton Guayaquil, Doctor Jorge

Jara QGrau, inscrita en

el

Registro Mercantil de)

cantdén Guayaquil, el diecinueve de enern de mil

novecientos serenta y dos

El capttal autarizado del



Pablo L. Condo M.
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Banco del! Pacvifico S.A . asciende a

TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
{(USN$340°000,000.00) conforme consta de la
Escritura Publica ovtorgada el dos de septiembre de
dos mit dicz ante ¢l Notaria Sexta del canton
Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del
canton Guayaquil, ¢l diecinueve de octubre de dos
mil diez. Su capital suscrito y pagado asciende a la
suma de TRESCIENTOS MILLONES QUINIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
{(USD$ 300'500,000 00}, tal como consta de la
Escritura Pablica de Protocolizaciéan autorizada por
ta Notaria Sexta del canton Guayaquil, el veintiséis
de agosto de dos mil tiece, ¢ inscrita ecn ¢l Registro
Mercantil del canton Guayaquil, el veintinueve rde
agosto de dos mil trece FEl Estatuto Social actual del
Banco del Pacifico $.A . consta cn la Codificacion
otorgada mediante escritura pablica autorizada por
la Nolaria Sexta del cantén Guayaquil, el veintidos
de noviembre de dos mil diez, inscrita en el KRegistro
Mercantil del cantén ¢l ocho de diciembre de dos mil
diez - b) Es intenciéon del Poderdante, atorgar a favo:r
de la Apoderada, un Poder Especial, que le permita
cumplir a cabalidad las funciones a ¢l
encomendadas, ¥ que no se vea afectado m limitado
en sus actuaciones las mismas que se circunscriben

A los lérminos expresados en ¢l presente poder - ¢




al

nilecedentes expuestos, el Banco del
., a través de su Presidentie Ejecutivo, y
itante Legal, Judicial y Extrajudicial del
Ranco del Pacifico S.A, senora ero Leon Efrain
Dostoievsky Vieira Ierrera, quien actiaa en base a lo
establecido en el Estatuto Social del Banco, procede
a otorgar Poder Especial a favor del sefiora
Licenciada Jennifer Baldwin Molina el mismao que se
otorga en base a los términos y condiciones (ue mas
adelante se estipulan.- TE R C E R A: OBJETO DEL
FPODER ESPECIAL.- E!@ sefor Ingeniero Ledn Efrain
Dostoievsky Vieira Heriera, en su calidad de
Presidente Kjecutive; y como tal en pleno ejercicio
de la Representaciéon legal, judicial y extrajudicial
del HBanco del Pacifice 8 A, comparece con el
proposito de otorgar, como en efecto otorga, PODER
ESPECIAL pero amplio vy suficiente como en derecho
se requiere a favor de la senora Licenciada Jennifer
Baldwin Molina, para que a nombre y represeniacion
del Banco del Pacifico 8 A, intervenga en todos los
actos y contratos relacionados al giro oidinario del
negocio, circunscribiendo sus actuaciones, en todo
momento, a las limitaciones establecidas en el
Presente Poder, y a las qgue de manera expresa
establezcan las normas v politicas Institucionales,
respecto de, y sin que se considere una enumeracion
taxativa, los siguientes aclios' a) Cheques, cheques

certificados, cheques de gerencia, cédulas
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hipotecarias, asi como endosar y cancela
letras de cambio v en general docum

representativos de ohligacienes, una vez verilirado
su cumplimiento - b) Contratos relacionados a ia
operativa del negocio., como: contratos de cuenta
corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros de
seguridad, uso de casilleros de correspondencia, de
transporte de valores con clientes, de
estacionamiente, de servicios con o sin banca
remota, cOmo: audiomatico, bancoméatico,
intermatico, movilmatico, puntomatico, de scrvicios
de cobro, recaudacion y page OCP, cobro de
pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier
denominaciéon correspondan a la operativa y giro
normal del negocio bancario.- ¢)Suscribir contratos
y/o formularios o solicitudes para emision de Carias
de Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Conirvatos
de Arrendamiento Mercantil, Cartas o escrituras de
compraventa derivadas del ejercicio de la opcion de
compra en los contratos de arrecndamiento mercantil.
Contratos de factoring, contratos de negocilacion en
el mercado de futureos, Contralos de Compra venlia
con reserva de dominio, y sus respectivas
cancelaciones, Contratos de aceptaciones bancarias;
Contratos de Mutuo, Contratos de Reprogramacion
de pasivos, Novacion de obligaciones, Contratos con
la Corporaciéon Financiera Nacional para la

implementacién eficaz de Lincas de Crédito




3
-

Y

15

18

1

Rl

Lisectarial o de Redescuento, Contratos de
constitucion de garantias reales a favor del Banco,
como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos,
asi como sus respectivas cancelaciones, Coniratos
de Daciones  en Pago - Ceder y/o endosar y/o
transferir a favor de terceros, certificados de pasivos
0 dep6silos reprogramados y/o CDR’s, yjo
certificados financieros y/o depositos & plazo v/o
avales, de propiedad del Ranco del Pacifico, cegiones
de cartera o activos &l gcncral, cuya venta o
negociacion hava sido debidamente aprobada por los
niveles correspondientes, 'y €n (érminos generales
suscribir ltos documentos correspondtentes a electos
de perfeccionar las transferencias, endosos ¥
cesiones de laos titulos valores antes senalados - d]
Realizar ante cualgquier enticdad del Sistema
Financiero Nacional, gestiones de efectivizacion,
cancelacion ¥y cobro de Garantias Bancaras vy /o
cualquier otro instrumento financiero, que conlleve
o comprenda el cobra o realizarion de tales
instrumentos, €0 beneficio y a favor del Banco - e}
En términos generales ia apoderada se encuentra a
suscribir todo tipo de actos, contratos ¥
documentas, que correspandan al giro ordinario de
la actividad bancaria y financiera, y que de manera
especial se circunscriba a las operaciones Yy
atribuciones estahlecidas a jas Instituciones del

Sistema Financiero en la l.ey General de
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Inslituciones del Sistcinag Financiero, de maRerg

no pucda alegarse falta o insuflicicncia de Pod
la realizacion de tales actos. Se¢ deja claramente
establecido que el presente Poder Especial
circunscribe las actuaciones de la Apoderada
Especial, a las operaciones y actividades de la
Ohcina Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A. v
sus agencias, en virtud de las funciones que
desarrolla  la apoderada e¢n dicha localidad.-
CUARTA: VIGENCIA DEL PODER - EI presenle
Poder Espccial se otorga on consideracion a la
funcién  que descmpefia la sefiora Licenciada
Jennifer Baldwin Molina en el Banco del Pacifico §.
A, de mwancra tal que el mero hecho de {a separaciaon
poer renuncia ¢ vcualquier otra causal, de sus
funciones como empleada o funcionaria del Banco
del Pacifico 8 A, conlleva la renuncia y revocatoria
tacita del mandatoe gue por este instrumento se le
confliere, bajo la responsabilidad establecida en cl
Articulo dos mil setenta y uno del Codigo Civil -
Q U I N T A: DECLARACION - £l sefior Ingeniero
Lesn Efrain Dosloievsky Vicira Herrera por lus
dercchos que representa del Banca del Pacifico S A,
deciara que con la expedicién del presente Poder
Especial, quedan sin efeclo el o los anteriores que a
favor de la Apoderada se hubieren otorgado Sirvase
usted sefior Notario, agregar las demas clausulas de

estilo para la validez de este inslrumento.{lirmado)
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gado CONSUELG HENRIQULEZ JAIME DE POLIT,

NSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT, Registio
Numera seis mil setecientos veintiseis-Colegio de
Abogados del Guayas” - {Hasta aqui la Minutaj.- ES
COPIA - Par tanto, el sefor olorgante, se ratifico en
el contenido de la Minuta inserta; vy, habiéndole
leido vo, el Notario, esla escritura, en alta voz, de
principio a fin, al otorgante, éste la aprobo y firmé

en unidad de acto y canmigo, de todo la cual doy fe.-

v did)

LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, PRESIDENTE

BJECUTIVO Y REPRESENTANTE LEGAL JUDICIAL

Y EXTRAJUDICIAL DEL BANCO DEL PACIFICO S A -
C.C # 09079874244 -

Cv o Ch7-0102,-

R.ALC # 0090005737001 .-
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Acaplo 8l cangn Ua PRESIDENTE EJECUTIVO el Bunco dal Pacilleo S A,

téimliog que me ha skilo clocgado

Guayaoul, 12 de Julfp g 2013

fun r‘)u'-rm--

Ing. Efrafy Vialra Herrera

MNaclonalitfadd: aciatorians

Cediia de Cludaderila: 0907007424

Domlctito: P, Ycara No. 200 y Pecro Carbo, plsa 11
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J Drreccién General de Registro Civi, idenfificacidn y Cedulacién 4

Dyzcain General de Regatro Cvil
identificacién v Cedulacidn

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Niamero anico de identificacion: 0807987424
Nombres del ciudadano: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY
Condtcian del esdulado: CIUDADANO
Lugar ide nacimiento: TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ
Fecha de nacimiento: 5 DE MAYO DE 1964
Nacionatidad: ECUATORIANA
Saxo: MASCULING
Inatruccién: SUPERIOR
Protasién: INGENIERQ
Estado Civil* CASADO
, Conyuge: LUNA PENAFIEL. JOHANNA ALEXANDRA
ﬁl . Fecha de Matrimonio: 1 NE MARZO DE 2009
e Nombras def padre: VIEIRA VILLAFUERTE LEON RAFAEL NICOLAS
Nombres de la madre: HERRERA CANAR ZOIl A SUSANA SERAFIA
Facha de expedicion: 28 DE SEPTIEMBRE DE 2014
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g6 ante mi, en fe de ello confiero esta CUARTA CO
CERTIFICADA, gue sellc y firmo en diez fojas utiles inclui
la presente y que corresponde a la escritura de PODER
ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO PACIFICO 5.A., A FAVOR
DE LA SENORA DONA JENNIFER BALDWIN MOLINA.-
Guayaquil, dos de junio del dos mil dieciséis.-

Ab. P ondo Maclas M.Sc

otario Sto. del Qanid
Guovaquil

JCOY FE Oe conformdad con of numers! Sto gel A, 18 de
11 Ley Notanat - ¢ ¢ —totocopias precedentes son jouales 3
los originales que se me exhiben, quedando en mi archivo
fotocomas quale:
I’ ”
11 ABR 2019

Guayaquil,

ab PabloL.C




Yoro es Hura PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO DEL
PACIFICO S.A., A FAVOR DE LA SENORA DONA JENNIFER BALDWIN

MOLINA, con fecha dos de junio del afo dos mil dieciséis, no se

encuentra ninguna anotacion marginal, que indique que ha sido
reformado o revocado total o parcialmente.- Guayaquil, once de abril del

ano dos mil diecinueve.-
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CORPORACION FINANCIERA NACIONAL 0004 106 l

CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.

GERENCIA GENERAL
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 226 de la Constitucidn de la Reptiblica establece que: “Las mstituciones
del Estado, sus orgamismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
egjercicio de los derechos reconocidos en la Constitucicn.”

Que. el articulo 309 de la Constitucién de la Repablica dispone que: “E! sistema
financiero nacional se compone de los sectores publico, privado, y del popular y
solidario, que intermedian recursos del piblico Cada uno de estos sectores contard con
normas y entidades de control especificas y diferenciadas, que se encargardn de
preservar su seguridad, estabilidad, transparencia y solidez Estas entidades serdn
autonomas Los directivos de las entidades de control serdn responsables administrativa,
civil y penalmente por sus decisiones. "

Que, el Decreto Ejecutivo No. 868 publicado en el Segundo Suplemento de] Registro
Oficial No. 676 de fecha 25 de enero de 2016, cambia la denominacion de Cerporacién
Financiera Nacional a Corporacidn Financiera Nacional Banca Piblica.

Que, el Directorio de la Corporacion Financiera Nacional B.P., mediante Regulacién No.
DIR - 023 - 2018 del 11 de julio de 2018, publicada en la Edicién Especial del Registro
Oficial No 585 del 16 de octubre de 2018, resuelve aprobar el Estatuto Orgénico de
Gestién Organizacional por Procesos de la Corporacién Financiera Nacional B.P.

Que, el articulo 112 del Reglamento General a la Ley Orgénica de Servicio Piblico
dispone* "El Ministerto de Trabajo, es el enfe rector em materia de elaboracidn ¥y
aprobacion de matriz de competencias, modelo de gestion, disefio, redisefio e
implementacion de estructuras orgamizacionales y aprobacion de estatutos orgdmcos en
las entidades de la Administracion Publica Central, Institucional y gque dependen de Ia

Funcién Erecutiva,”

Que, mediante Oficio Nro. CFN - B.P. - GG - 2018 - 0420 - OF de fecha 18 de julio de
2018, el Gerente General de la Corporacién Financiera Nacional B.P., remite al
Ministerio de Trabajo el Estatuto Orgénico de Gestion Organizacional por Procesos, para
su aprobacion.

Que, mediante Oficio Nro. MDT - SES - 2018 - 0120 del 1 de octubre de 2018, el
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Resolucion Nro. CEFN-B.P.-GG-2018-0207-R

Guayaquil, 13 de noviembre de 2018

inisterio de Trabajo, aprueba el redisefio de la estructura Institucional, proyecto de
reforma al Estatuto Orgénico e Implementacién de la Estructura Organica de la
Corporacién Financiera Nacional B.P.

Que, mediante Memorando Nro. CFN - B.P.- GDTH - 2018 -1644 - M de fecha 19 de
octubre de 2018, la Gerencia de Divisién de Talento Humano, solicita al Gerente General
aprobar la aplicacién e implementacion de la nueva estructura organizacional para el
Nivel Jerdrquico Superior de la institucién, de conformidad con el informe técnico No.
GDTH - 2018 - 014 del 19 de octubre de 2018.

Que, mediante sumnilla inserta en la Hoja de Ruta del documento CFN - B.P.- GDTH -
2018 -1644 - M de fecha 19 de octubre de 2018, el Gerente General aprueba la peticién
de la Gerencia de Divisién de Talento Humano, en la cual la Gerencia de Sucursal Manta
cambia de denominacion a Gerencia de Sucursal Menor Manta.

Que, el articulo 378 del Cédigo Orgénico Monetario y Financiero, dispone que el Gerente
General de la Institucién Financiera Publica, tiene como funciones ejercer la
representacion legal, judicial y extrajudicial de la institucidn; y, dirigir la gestion
operativa y administrativa de la entidad.

Que, el articulo 69 del Cédigo Organico Administrativo publicado en el Suplemento del
Registro Oficial No. 31 de fecha 7 de julio de 2017 sefiala: “Los drganos administrativos
pueden delegar el ejercicio de sus competencias, incluida la de gestion .”

Que, el articulo 21 del Reglamento a la Ley Orgénica de Servicio Piiblico sefiala: “Del
registro de otros movimientos de personal - Los movimentos de personal referentes a
ingresos, reingresos, restituciones o reintegro, ascensos, traslados, traspasos, cambios
administrativos, intercambios voluntarios, licencias y comusiones con o sin
remuneracion, sanciones, incrementos de remuneraciones, subrogaciones o encargos,
cesacion de funciones, destituciones, vacaciones, revisiones a la clasificacion de puestos
Y demas actos relativos a la administracion del talento humano y remuneraciones de la
institucion, se lo efectuard en el formulario "Accién de Personal”, establecido por el
Ministerio de Relaciones Laborales, suscrita por la autoridad nominadora o su
delegado ..

Que, el Capitulo III, articulo 13, de la Gerencia General, letra v) Estatuto Orgénico de
Gestidn Organizacional por Procesos de la Corporaciém Fimanciera Nacioma! B.P.,
permite que el Gerente General delegue cualquiera de sus funciones y atribuciones de
conformidad con la Ley.

Que, mediante Resolucién DIR - 096 - 2017, del 31 de julio de 2017, el Directorio de la
Corporacién Financiera Nacional B.P., nombré al economista MUNIR AHMED
MASSUH MANZUR, como Gerente General de la Institucion.
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TORPORACION FINANCIERA NACIONAL

Resolucién Nro, CFN-B.P.-GG-20

Guayaquil, 12 de noviembre de 2018

Que, mediante Resolucion Nro. 8B - IRG - 2017 - 255 del 8 de agosto de 2017, notificada
el 10 de agosto de 2017, el Intendente Regional de Guayaquil (E), Ab. José Francisco
Terdn Coto, califica la idoneidad legal del Magister MUNIR AHMED MASSUH
MANZUR, para que pueda desempefiarse como Gerente General de la Corporacién
Financiera Nacional B.P.

Que, en virtud de lo anterior, mediante Resolucién SNTH - 020277 del 14 de agosto de
2017, la Gerencia de Division de Talento Humano, registra el ingreso del Ing. Munir
Ahmed Massuh Manzur, quien acepta y se posesiona del cargo.

Que, para el logro de un eficiente y efectivo cumplimiento de los objetivos
institucionales, es necesario consolidar las delegaciones emitidas por el Gerente General;
y, asi normar internamente procedimientos que abonen a la gestién productiva y
optimizacién de los recursos de la Corporacién Financiera Nacional B.P., mediante
mecanismos desconcentrados para resolver diversos actos en forma diligente; y,

En ejercicio de sus funciones legales y estatutarias:
RESUELVE:

ARTICULO UNO.- Delegar al GERENTE DE SUCURSAL MENOR MANTA, de l1a
Corporacién Financiera Nacional B.P., para que con sujecién al ordenamiento juridico
ecuatoriano, al Codigo Orgédnico Administrativo, Cddigo Organico Monetario y
Financiero, a las Regulaciones de la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y
Financiera, Ley Organica del Servicio Pablico. su Reglamento General, los acuerdos y
resoluciones expedidos por el Ministerio de Trabajo, a los Reglamentos que fueren
pertinentes, a las normas internas de la Corporacién Financiera Nacional B.P., y a las
instrucciones que imparta esta Gerencia General, actlie en mi nombre y representacién en

lo siguiente:

UNO.- Acepte, comparezea y suscriba los comtratos constitutivos de las prendas e
hipotecas o las cesiones sobre ellas y el endoso de Jas pélizas de seguros de los bienes
otorgados en garantia a la Corporacion Financiera Nacional B.P. DOS.- Suscriba los
documentos de obligacién necesarios para la instrumentacién de las operaciones
crediticias que hayan sido aprobadas por las instancias pertinentes, de conformidad con
los cupos establecidos por el Directorio de la Corporacién Financiera Nacional B.P.
seglin sea el caso. TRES.- Suscriba los contratos, cancelando gravdmenes reales y
liberando garantias personales y solidarias en forma parcial cuando lo justifique la
relacion garantfa v el saldo adeudado, conforme a las estipulaciones contractuales y
normas internas respectivas. CUATRO.- Una vez canceladas las obligaciones, suscriba
los contratos de cancelacién de gravdmenes reales y libere garantias personales y
solidarias en forma total o parcial. CINCO,- Suscribir todos los documentos que fueren




Resolucién Nro. CFN-B.P.-G(G-2018-0207-R
Guayaquil, 13 de noviembre de 2018

caso, en calidad de Delegado del Gerente General de la Corporacion Financiera
acional B.P.. cuando esta intervenga en calidad de beneficiaria de los fideicomisos
mercantiles derivados de las operaciones de crédito que hayan sido aprobadas por las
instancias pertinentes, de conformidad con los cupos establecidos por el Directorio de la
Corporacion Financiera Nacional B.P., segin el caso. SEIS.- Declare de plazo vencido
las operaciones de crédito concedidas a los deudores dentro de 1a Sucursal Menor Manta,
con jurisdiccién en la provincia de Manabi.- SIETE.~ Autorice el levantamiento de la
declaratoria de plazo vencido de las operaciones de crédito concedidas por la Corporacidn
Financiera Nacional B.P., dentro de la Sucursal Menor Manta, con jurisdiccién en [a
provincia de Manabi OCHO.- Suscriba los endosos de las pélizas de seguros en los
cuales la Corporacién Financiera Nacional B.P., se constituye como beneficiario
acreedor. NUEVE.- Endose y/o ceda los documentos de obligacidn originados en
operaciones de descuento y redescuento dentro de la jurisdiccién de la Sucursal Menor
Manta, con jurisdiccién en la provincia de Manabi, una vez que los créditos se encuentren
extinguidos. DIEZ.- Cancele los documentos de obligacidn originados en operaciones de
crédito de segundo piso otorgadas por la respectiva Sucursal Menor dentro de su
jurisdiccién, una vez que las obligaciones se encuentren canceladas. ONCE.- Suscriba los
acuerdos de uso de medios electrénicos necesarios para que los clientes de la Corporacién
Financiera Nacional B.P. puedan acceder al servicio CFN Banking en su respectiva
jurisdiceidn. DOCE.- Suscriba escrituras de cesidn de certificado de Futura Bonificacién
en calidad de cesionaria correspondiente al incentivo economico para la forestacién y
reforestacion comercial que otorga el Estado a través de la Subsecretaria de Produccion
Forestal a favor de clientes beneficiarios de la linea de crédito forestal otorgada por la
Corporacién Financiera Nacional B.P. TRECE.- Suscriba los documentos necesarios
para la instrumentacion de las operaciones crediticias de Factoring ElectrSnico y
Factoring Internacional que hayan sido aprobadas por las instancias pertinentes, de
conformidad con los cupos establecidos por el Directorio de la Corporacién Financiera
Nacional B.P, segiin el caso. CATORCE.- Conozca y aprucbe el informe con
especificaciones técnicas, presupuesto referencia y calificacion de las propuestas técnicas
y econémicas, y autorizar el inicio de los procesos para la adquisicién o arrendamiento de
bienes muebles e inmuebles, ejecucion de obras, o prestacién de servicios bajo la
modalidad de infima cuantia, QUINCE.- Resuelva 1a adjudicacion de la contratacin de
{nfima cuantia y suscribir las érdenes de trabajo o compra observando el tramite previsto
para el efecto en la normativa sobre la materia. DIECISEIS.- Publique a través det portal
www.compraspublicas.gob.ec las ordenes de trabajo o compras efectuadas en el dmbito
de las atribuciones y competencias delegadas mediante el presente instrumento; e informe
al Gerente Administrativo. DIECISIETE.- Designe al Administrador de la orden de
trabajo o compra y, de ser el caso al fiscalizador. DIECIOCHO.- Termine las ¢rdenes de
trabajo o compra por las causales previstas en la ley, cumpliendo el procedimiento
previsto para el efecto. DIECINUEVE.- Realice todos los trdmites y suscriba la
documentacién necesaria para la ejecucion de fas garantias en caso de incumplimiento de
los contratos. VEINTE.- Declare mediante resolucién motivada, contratista incumplido,
de conformidad con lo establecido en la Ley Orgénica del Sistema Nacional de
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Guayaquil, 13 de noviembre de 2018

Contratacién Publica, su Reglamento General y las Resoluciones expedidas por el
Servicio Nacional de Contratacién Piblica; y, notifique de este particular al SERCOP,
para la inhabilitacién en el Registro Unico de Proveedores. VEINTIUNO.- Conozca y
resuelva las controversias y reclamaciones que se suscitasen en las etapas pre contractual
y de ejecucién de las érdenes de trabajo o compra, asi como también los recursos de
reposicién que fueren interpuestos por los oferentes dentro de los plazos previstos en el
ordenamiento juridico. Todas las facultades se ejercerdn con sujecién a la Ley Orgénica
del Sistema Nacional de Contratacion Publica, sus normas reglamentarias, las
resoluciones del SERCOP y las normas e instructivos internos de la Corporacién
Financiera Nacional B.P., que no se opongan o coniravinieren la Ley y su reglamento.
VEINTIDOS.- Suscribir todos los convenios de pago que se generen dentro de su
competencia territorial, en virtud de la aplicacion de la “Ley Orgénica para la
Restructuracion de las Deudas de la Banca Pliblica, Banca Cerrada y Gestion del Sistema
Financiero Nacional y Régimen de Valores” publicada en el Suplemento del Registro
Oficial No. 986 del 18 de abril de 2017 y sus leyes conexas, asi como todos los
documentos que sean necesarios para su perfeccionamiento. VEINTITRES- Suscribir los
contratos civiles de servicios profesionmales o contratos técnicos especializados, sin
relacién de dependencia, para aquellas labores a ser desarrolladas por profesionales que
cumplan con los perfiles establecidos para los puestos institucionales y genéricos
correspondientes. VEINTICUATRO.- El Delegado cuando actuare al margen de los
términos e instrucciones de la delegacidon que antecede, responderd personal y
pecuniariamente por los actos realizados en el ejercicio de la delegacion
VEINTICINCO.- Emitir con amplitud de facultades la orden de cobro de los valores
vencidos de las obligaciones adquiridas por la o el deudor con la CFN B.P.
VEINTISEIS.- Otorgar facilidades de pago a la o al deudor que las solicite, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 272 y siguientes aplicables del Cadigo
Organico Administrativo, vigente desde el 7 de julio de 2018 VEINTISIETE.-
Autorizar, aprobar y suscribir las acciones de personal por vacaciones, de todos los
servidores piblicos que dependan de la Gerencia de Sucursal Menor Manta.
VEINTIOCHO.- Autorizar, aprobar y suscribir el Plan Anual de Vacaciones asi como [a
Reprogramacién y Suspensién de las mismas, de todos los servidores piiblicos que
dependan de la Gerencia de Sucursal Menor Manta. VEINTINUEVE.- Aprobar y/o
autorizar viaticos, subsistencias y movilizaciones dentro del pafs, de todos los
funcionarios y servidores publicos, de cualquier grupo ocupacional, que dependan de la
Gerencia de Sucursal Menor Manta, cuando se desplacen a cumplir servicios
institucionales fuera del domicilio y lugar habitual de trabajo; para casos excepcionales
debidamente justificados, autorizar la realizacién de servicios institucionales durante los
dias feriados o descanso obligatorio. Asi mismo, aprobar o negar los informes pertinentes
de la realizacion de los servicios generales. TREINTA.- Aprobar y/o autorizar la
planificacién y ejecucién de horas extras y suplementarias de todos los funcionarios y
servidores publicos, que dependan de la Gerencia de Sucursal Menor Manta, con
jurisdiccion en la provincia de Manabi, de la Corporacion Financiera Nacional B.P., de
conformidad con Ias disposiciones de la Ley Organica del Servicio Pablico LOSEP, de su
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Guayaqgil, 13 de noviembre de 2018

eglamento General y normativa interna.

ARTICULO SEGUNDO: La presente delegacién no interfiere con las funciones y
atribuciones asignadas especificamente al funcionario delegado.

ARTICULO TERCERO: De conformidad con lo establecido en el articulo 73 del
Cédigo Orgénico Administrativo, se revocan todas las delegaciones otorgadas con la
denominacién anterior, convalidando v ratificando todas las gestiones realizadas por el
delegado, desde el 19 de octubre de 2018, hasta la fecha de notificacion de la presente
delegacion, unicamente en lo que se refiera a las atribuciones delegadas en este

instrumento.

ARTICULO CUARTO: La presente resolucion es de ejecucién inmediata y se publicara
a través de los medios de difusién institucional, de conformidad con el articulo 70 del

Cédigo Orgéanico Administrativo.

ARTICULO QUINTO: Encarguese de la publicacién y difusién de la presente
resolucién administrativa a la Secretaria General y a la Gerencia de Divisidn de Mercadeo

y Comunicacion.

Documento firmado electrénicamentie

Mgs. Munir Ahmed Massuh Manzur
GERENTE GENERAL

Copia.
Sefior Abogado
Javier Alfredo Sper Moreno
Subgerente de Patrocinio

Seflor Abogado
Manue! de Jesis Jacho Chavez
Gerente Juridico

Sefiorita Abogada
Maria Elena Wutiez Llerena
Abogade de Patrocinio 2

Sefioriea Magister
Rosana Cristina Anchundia Cajas
Secretario General

Sefiorita Economista
Jennifer Andrea Ferndndez Santos
Gerente de Mercadeo y Comunicacién
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FIDEICOMISO INMOBILIARIO VILLANUEVA DEL BOSQUE

RUC 1792668662001

GERENTE GENERAL

HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
RUC 1792146127001

AB. LUIS ENRIQUE ALCIVAR VELEZ.-
C.C. No. 1316250099

DIRECCION:

TELEFONO

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

i . fe de
N. Esta escritura se otorgo ante mi, en
f:1}lkozt;00nt”lrero esta TERCERA copia que 12 sello.

signo y firmo.
Manta,a 0 % M2

Fernan
NOTARIA SEXTA 29
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avemda Flavio Reyes, Esquina

Telf 052624758
WwWw registropmanta gob.ec

Razén de Inscripcién
Periodo: 2019 Numero de Inscripcion: 1471
Numero de Repertorio: 3001

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA FROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
mscribid(eron) ef (los) sigwente(s) actos)

1 - Con fecha Veinte y dos de Mayo de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el ntimero de inscripcién 1471 celebrado entre

Nre. Cédula Nombres v Apellidos Papel que desempefia
1316250099 ALCIVAR VELEZ LUIS ENRIQUE COMPRADOR
1792668662001 FIDEICOMISO INMOBILIARIC VILLANUEVA DEL VENDEDOR

BOSQUE
Que se refiers al (los} siguiente(s) bien(es).
Tipo Bien Cédigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 3344367000 57433 COMPRAVENTA

Libre: COMPRA VENTA
Acto COMPRAVENTA
Fecha. 22-may /2019

Usuario:  yoy1_cevatlos

4
DR. GEORGE MORE MEND
istfador de la Rropiedad

MANTA, miércoles, 22 de mayo de 2019
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