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CONTRATO DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULC DE
RESTITUCION FIDUCIARIA, ¥ COMPRAVENTA: OTORGA EL
FIDEICOMISO CASA ECUADOR, REPRESENTADG POR LA
cCOMPARIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

FIDEICOMISOS MERCANTILES, A FAVOR DE LA SENORA KARINA
DEL ROSARIO INIGUEZ PAZMING Y ESTA A FAVOR DE LA

SERORA ALICIA PRISCILA DEL, ROSARIO LEON LUNA..-
CUANTIA: INDETERMINADA & USD 135,000.00.-
COPIA: PRIMERA

MAYO 21 DEL 2014.-







EL FIDEICOMISS MERCANTIL IREEY
- EICOMISO CASA ECUADOR, HEFRESE POR
covPalNla FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEIC
MERCANTILES, A FAVOR DE LA SENORA KARINA DEL ROSARID INIGUEZ
PAZMING -
SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA. OTORGAN LOS CONYUGES JUAN PABLO
YERGARA ZIZE ¥ <ARINA DEL EOSARIO INIGUEZ F',-'-'s.ﬁ-';l'u"l]f:JD; A FAVOR Dz LA

CUANTIAS: IHDETEF-‘HIHHLJ;- & CIENTO TREINTA Y CINCO
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

En la ciudad Fusro de Szan Pablo de Manta, cabecera ds cantén del misms nombre,

Previncia de Marabi. Republica del Ecuadar, hay dia miércales veintiune de mayo del
ante mi, Abcgade JORGE NELSON GUANGLUISA

punlico, compadiia gue acila en -::-alldar.:i de fiduciaria del FlDEJGDM[SD MERCANTIL
[RREVQCABLE DENCMINADOC FIDEICOMISO CASA ECUADOR, parte a la que en
adaiante podra cencminarse simplemenia come |2 ‘FlDUCIA F]DUCIAR]A" La

ient nayar ce adad, de nacionzlidad toriara, de P"tau civil :c;’rpra

sta ciudad de Manta, a guien de

rigna, de estado civil casada,

do e :'—' £ virtud de
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fotostaticas debidamente cedificadas por mi agrego a esta escritura.- SEGUNDA
PARTE: En calidad de "VENDEDORES", los conyuges JUAN FABLO VERE&EA

BIZE Y KARINA DEL ROSARIO INIGUEZ PAZMINO, por sus propios derachos 3 ¥ por
E aue representan de la Sociedad Conyugal que tienen formada entre si. Los
comparecientes son de nacionalidad chileno ¥ ecuatoriana, respectivaments, mayores
de edad, domiciliados en ésta ciudad de Manta, y a quienes, de conocer doy fe
en - vitud de haberme exhibido sus cédulas de ciudadania vy certificades de
votacion, cuyas copias fotostdticas debidamente certificadas por mi, agrego a
esta escritura pdblica.- Y por otra parie, |a sefiora ALICIA PRISCILA DEL ROSARIO
LECN LUNA, por sus propios dereches, en “calidad “CDMERADDRA La
_ comparnmeqtu es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil soitera,
can domicilio en ésta ciudad de Manta, y a quien, de conoger doy fe en virtud de
haberme exhibido su cédula de ciudadania, cuya copia fotostatica debidamente
certificada per mi agrego a esta escritura plblica. Gapaces y habiles para cortratar y
obligarse, y advertidos que fueran los comparecientes por mi, el Notario de los efsctos
y resultados de esta escritura, asi como, examinados que fueron en forma aislada ¥
separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura - de
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A IITU_I_Q_E__R__EST_EMQN FIDUCIARIA Y
CDMPRAVENT‘;: Sin coaccidon amenazas, temor reveréncial, ni promesa o seduccién,
me pidieron que eleve a escritura publica el texto de las minutas, cuyo tenar I|t=raru:|
es como sigue: PRIVERA PARTE: TRANSFERENCIA DE DOMINIC A TITULO DE
RESTITUCION FIDUCIARIA.- SENOR NOTARIO: En &l registro de escrituras plblicas
@ su cargo, dignese incorporar la presente transferencia de dominia & titulo de

restitucion fiduciaria, contenida en las siguientes cldusulas: COMPARECIENTES.-

Comparecen a la celebracién de la prese‘ﬂte escritura publica las siguientes personas:

SUS propios dPrEL‘hOS a qusen £n adulante podra denommame como “BENEF[CIEEIFOI
DE LA PEST]TUCIDN" b} La compafia _FIDUGIA _S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDE]CGMISDS MERCANTILES en su calidad de fiduciaria del
fideicomisc mercanti 1rre*mr:ablu dencmmadn F[DEICGMISO _CABA ECUADOR an
adelante FIDElCﬁMIJSD quign comparece a través de su apoderada E:.-.pemal 3

sefiorita- YAHAIRA EMPERATRIZ RECALDE VELASCO, sequn consta del podsr que-

se adjunta al presente instrumento, y a qmen en adelante pedrd denominarse

simplemente como "FIDUCIAHIA“ o “FIDUCI‘A" Las_cumparac:ente= son de .
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Mayores
domiciiadas en la ciudad de Manta y Quito respectivamer
PRIMERA.- ANTECEDENTES.- Unag) El fi miso mercantil irevocable denorminade
"FICEICO CASA ECUADOR" (er adelante &l FIDEICCMISO) fue constituide
otergada ante el N otario Vicésima Quinto dal canten Guito,
el once de juiin del afc dos mil ¢cho siendo su

“ducizriz la comparia Fiducia 3SA. Administrs : d= Fondos v Fic

antiies. Dos} El fideicomizo mercantil irsvocable denominade “FIDEICOMISCO

A ECLUADOR" {en adelante

Simon Zambranc Vinces,
KARINA DEL ROSARIO |
EQUARDO BCLIWAR ]r:JIGL.IEE LUZURIAGA, en calidad de deudor ac
= DEUDCR ADHERENTE) v la sefcra KARINA DEL ROSARIL
amente raprasentada pae el sefior EDUARDO BOLIVA
LUZURIAGA er calidad ce aportante (en adelanie AFCRTANTE], se adh
FIDELIC zportando ésta Gltima al patrimonio auidromo el inmueks
la clausuia segunca dsl prasente documento, (gn adeianie INMUEES LE].
escritura fue inscrita 2 cinco de octubre de das mil en 2l Registro de la Propiedad del
Cartén hMants: Cuatre) La Asociacion Mutuaista ce Ahorro y Credito para la Vv
Fichincha, en acelante MUTUALISTA, era titular de unc o varios créditos otorg
favor del DEUDOR ADRIERENTE. Dichos créditos fueron garantizades mediants &
fransfzrencia  del INMUEBLE ai FIDEIC S0, Cingo) Mediante
 reritida a la EIDUCLARIA, la MUTUALISTA ha auicrizade sroceder a la
al INMUEELE en los términos del FIDEICOMISO. Seis} El numeral
dusula séptima del conirato de FIDEICON
SIDUCIARIA para gue unz vez cumplidas las condiciones
coniraio. suscrina la correspondients transferenciz a favor de los BENEFICIARIOZ DE
LA RESTITUCION. SEGUNGA W*SPERENCIA DE DONIMIG A T TITULO DE

=S¢ r'-"r'LfF'E axpuestios, &




propiedad y el dominio def fNMUEELE detallade a continuacison, al BENEFICIARIO DE
LA RESTITUCION, a titulo de restitucion fiduciaria sin ningun tipo de mser.ra
Ilm o prohibicién de enajenar. La identificacion, ubicacidn, superficia,
linderos, dimensiones Yy demds especificaciones del INMUEBLE, constan a
l:ﬂntinuacién' EL DEPARTAMENTD CUATRO - B, FARQUEADERQ NUMERQ
TRECE y BODEGA NUMERmRCE DEL EDIFICID _ DENOMINADD
“P'GRTDFIND’ que estd ubicado en el Barric Umifia, dentra de i Urbanr*acmn
F’mummn de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manahi, r*c; las
siguientes medidas, Imdams ¥ especificacionas particulares: DEPARTAMENTD
CUATRO ~ B: Clave catastral: cero u

cuatro, | Departamento ubicade en el tercer pm:r aftn mw! mas diez coma wnncuatm

—— .

Mmelros, con accesos por las Areas de circuiacion vertical comunes (escalera ¥

elevador), se encuentra dividido de Ja sigutente manera; sala, comedoar, terraza, un
dormitorio con bafio completo, cocina, un dormitoric mas con bafo compieto, sala de
maquinas (lavadora vy secadora) y medio bafio, el mismo gue presente |as 5|gulent=s
medidas y linderos: POR EL NORTE, desde pared medianera de departamento cuatro
- C hacia el este en yna longitudt de un metro sesanta ¥ cinco centimetros, desde éste
puntc hacia ef norte dos metros cincuenta centimetros con terraza pared o
-antepecho, desde éste punto hacia el este €n una iongitud de diez metros treinta ¥
cinco centimetros, areas que corresponden a terraza de sala — comedor ¥ durmrtr:ann
principal; POR EL SL IR, pared medianers con departaments cuatra — A partiendeo
desde 12 columna C Dos, en una longitud de nueve metros ochenta centimetros, hasta
¢t pozo de luz en columna ¢ cuatro, dreas que corresponden al dormitorio, ingresa, .
medio bario, ductos vy sala de maguinas; POR EL ESTE, pared de la fachada este def
edificio de las dreas de darmitoria principal y dormitorio con sus respectivos bafios y
ductos, que da al vacio del area comunal de ia piscina en la planta baja, en unsg
extension de once metros noventa centimetros; POR EL OESTE, partiendo desde la
coluimna C cuatro, hacia &l nofte en una extensidn de cinco metros quince centimetros,
desde aqui hacia e! oesta EN Un metro ochenta ¥ cinco centimetros hasta |a pared
medianera con departamento cuatro Cy desde esle punto cuatra metros quince
centimetras hacia ei norte, POR ARRIBA, lindera con losa del cuartc pisc terraza:
POR ABAJO, lindera con fosa dei techo del departamento Tres B. Area neta: ciento
veintinueve coma sesenta y seis metrns cuadrad'oa allcuots parcral r:mc_o_h_p?ﬁ?
cuatre mil dusmentMnta ¥ dos, - a!rcuota tnta[ cinco puito seis mil m;ﬁfﬁ_ '
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nta y rueve metros cuadraces, &

COMmum:, cLars IS COME a3y 7 matos cuadrados, area totsl cn-nt

cchenta y dos coma veinte metros cuadr ._'PARQUEADERD NUMERQ TRECE:
Clave catastra I
isiGn con un dres comunal en onco
iere rlmerc doce en cinco
Teros; POR EL OESTE, linea d
 POR ARRIBA, losa el mas Urno punio cuaranta s
naturai del terreno. Are: a: doge comag
CEMG PUNED | .
seiz metros cuadrac

, area total: dieciséis corna noventa y ocho me

W Clave catastral ung cero ocho cero 0cho cero
siete cero cuatrg nueve. POR EL NORTE. pared mea a de bodega rimera
guince e tres metros setenta centimetras, POR ELL 5 IR, pared mediansra de ¢uarto
na em cos metrcs cuarenia cend s Y ur metro veinta
ero numere diecisiete; POR EL ESTE, muro en un metre
EL QESTE, area comunal, accesn a
guines, dic di 2 digciocho en un mat anta centimetr
lcsa de nivel mas uro puntoe cuarenia y cirgo;, POR ABAJO, nivel nat
a neta: £ coma cincuenta _,_r__’_LE-s metros cuadrados, alicuota parcial: cero punta
tres mil cienio i CUE ung, arsa de terreno tres coma cincuerta y tras metros
C u.:lrirﬂ.‘i

Cam

clerta.  Adicionalmente,
comprence, actuaiments vy a futurs, todas las

asi como les bienes gue por alznzesic’m adherencia, per destinacidn 0 por tnCorposs
en al INMUEBLE y sean consideradas como inmuebles conforme

dispasiciones del Cedigo Civil, También incluye, actualmente y & futlre, los pree

Fela coma iodas las entredas y

y pasivas, y toda cuantc les

a trasferencia realizada a su fav

los Hnderos, dimarsion
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sUpericie ¥ todas las demds caracteristicas de! mismo, nof lo gque expresaments
renuncia a presentar cualquier reclama, accién judicial, extrajudicial o arbitral en contra
de la FIDUCIARIA o del FIDEICOMISC por este motivo. El BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION declara expresamente conocer, aceptar y someterse al Reglamento de
Copropiedad del Edificio en el cual se halla ubicado el INMUEEBLE. TERCERA:
PRECIQ.- La transferencia de dominio a titulo de restitucian fiduciaria, na determina un
provecho econdmico ni para el Consttuvente del FIDEICOMISO. ni para la
FIDUCIARIA, ni para e BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, ni para el
FIDEICOMISO y se da como medio necesario para que ia FIDUCIARIA pueda cumpiir
con ¢l objeto del FIDEICOMISO. En tal sentido no existe precio a convenirse.
CUARTA: ENTREGA DE LOS BIENES RESTITUIDOS.- EL FIDEICOMISO &n aste

posesion del INMUEBLE objeto de este contrato, y realiza |a entraga del misme, con
todos sus derechos, servicios, entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres,
instalaciones, construcciones v més derechos reales anexos. El BENEFICIARIO DE
LA RESTITUCION deciara haber recibido &l INMUEBLE materia de esta transferencia
de dominic a su entera satisfaccién, renunciando a cualquier reclamo posterior,
"QUINTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Tedos los gastos y tribulos necesarios para &l
perfeccionamiento de la presente escritura seran de cuenta del BENEFICIARIO DE LA
. RESTITUCION. SEXTA: INSCRIFCION.- Cualquiera de las paites comparecientss se
encuentran facultadas para realizar los tramites necesarios hasta la inscripcién de la
presente escritura en ¢l Registro de |la Propiedad dal Cantsn respectivo. SEPTIMA:
CUANTIA.- La cuantia del presente contrato, por su naturaleza es indeterminada.
OCTAVA: COMODATO PRECARIC.- Mediante ia suscripcion de la presente
transferancia, queda extinguido de plenc derecho el comedato precario existente sobre
&l INMUEBLE de acuerdo a lo dispuesto en el numeral Ocho.dos.cinco de [a clausula
octava del Convenio de Adheéic’m_refendn en el numeral Dos) de la clausula primera
del presente instrumento. NOVENA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de
exfstir controversias o diferencias derivadas de la gjecucion de este contrato, que no
puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y
deciden someterse a decisidn del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de
Quito, que se sujetard a. lo dispuééta.por la, Ley de Arbitraje y Mediacidn, el
Regfamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Cémara de Comercio de Quito y

cualquier ofra regiamentacion que ‘se expida ‘sobre el particular, atendiendo las.s
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normas. Nueve.uno.- Los arbitros serdn seleccionados l::r.:ur‘.fc-rr".ne Ic
ar. '@ Ley de Arbitraje y Mediacior; Nueve.dos.- Los artitros de dicro
tuaran un zarbitrgje administrado, en C o y confidencial y queda
facultado para diciar medids -utelares solicitande el aux’lia de funcionarios publicos,
juciciales, polic v administratives, sin que sea recesarios asudir a8 un ez
ord'naric alguno
= cuatro.- El proc:
instalacianes rtro de Arbitraje y Mediacian de |:
Nueve.cinco.- Las partes renuncian a la jurisdiceién ordinaia, se obligar a acats
laudo arbitral y s& comgremeten 3 no interponer AiNGUn ting oe recurss en conira de
zudo arbitzzl. El laudo arviiral serd
scmetera tamkbién a lo dispuesto en la presente cléusula y versard Unicamente soore
la causa per la cual se interpuso la demanda inigal.- Usted senar Maotarie, s
inccrograr las de J&usulas de estilo para la plena validez y eficacia del presente
insirumanto.- {Firmacde) Ab. Mara Verdnica Arieaga Moling, matricuia siete mil
ciemos o CAP. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- Sefior Notario.-
riteras plblicas a su cargo, &ir incorpodar el siguients
AWVENTA ceigbrade al ienor de gstipulaciones gue constan a

C-arnparwwrl 3

y personales derechos y por ics dereches dervacos
gque hanen formada entre sy Dos) En calicac
ora ALICIA PRISCILA DEL RDSAR]D LEON LUNA,

vil soltera, por sus propics y personzles der CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES E HISTORIA DE DOMINIQ.- Llﬂr.:] Mediarte escritura publ
Compraventa ¥y Convenio de Adhesid y Transferencia de Hominio a
Titulo de Fideicomisa Mercantil Irrevocable, celebraca en la Notaria Plbiica Cuarta ded
Cartan WManta el dia veintiséis de agosto del afio dos mii once, e inscrita en el Registro
de la Propi el mismo cantan con fecha cince de octubre del ana dos mii ance,
Dajo el non
Alfonse A Lr-'t faite ic g vor de |3 sefiora KARINA DEL

tado =il divorciaca y representada en cicho

or Bduardo Bolivar Ifiiguez Luzuriaga, los.,

AkRa EL C -'L\'T"”‘l i 2




inmuebles identificados como DEF’ARTAMENTD CUATRO - B PARQUEADERO
TRECE Y BODEGA CATORCE DEL EDIFICIO "F*CJRTDFIND" que esta ubicado en el
EarMa r‘ientrﬁ de |a Urbanlzan 16N “Pedro Balda Cucalén” de la FParroquia y
Cantén Manta, Provincia de Manabi, dentro de las medidas, lindercs ¥ Mas
especificaciones particulares gue son deseritas en k& clausula siguiente, Dos) A sy
vez, en la misma escritura plblica descrita en el numeral Uno} de ésta clausula, fa
sefiora KARINA DEL ROSARIO INIGUEZ PAZMINO, representada por sU Apoderado
Ezpecial &l sefior Eduardo Bolivar Ifiiguez Luzuriaga, en calidad de deudor adherente,
aportante y beneficiario de Ia restitucion, se adhiid al Fideicomiso Mercantil
Irrevocable denominado Casa Ecuador, aportando ¥ transfiriendo al pairimonio
audnomo del mismo los nmuebles antes mencienados, en garantia del cumplimientc
de las obligaciornes adquiridas para con la Asociacion Mutualista de Ahorro ¥ Crédito
para la Vivienda Pichincha, y &n los términos constantes en ef contrato de Constitucion
del Fideicomisc y Convenio de Adhesién suscrito. Tres) Mediante transferencia de
dominio a titulo de restitucicn fiduciaria, celebrada en la primera parte del presente
instrumento plblico, vy una vez cumplidas las condiciones establecidas en el contrato
de Constitucion del Fideicomiso Casa Ecuador y Convenia de Adhesidn suscrito entre
las partes, la compafia Fiducia S.A Administradora de Fondos y'Fideicumisos
Mercantiies, en su calidad de fiduciaria del fideicomiso mercantil irrevocabie
denominado Fidefcomisa Casa Ecuader, y a su vez representada por su apoderada
especial, [a sefiofita Yahaira Emperatriz Recalde Velasco, procedid a transferir a titula
de restitucidn fiduciaria sin ningun tipo de reserva, iimitacién, gravamen o prohibicién
de enajenar, la propiedad y el dominio de los inmuebies mencionados en lireas
anteriores, esto es, dal DEPARTAMENTO CUATRO B, F'ARDUEHDEPD TRECE Y
L EDIFi ., que esta ubicado en el B: Barrio.

Umma dentro de fa Urbam*acmn “F‘edro E!ah:fa Cucalin® de la Parroquia y Caﬂton
Manta, F’mwnma de Mar‘rabl a favor de ta senora KARINA DEL ROSARIO INIGUEZ
beneficiario de Ia

restltucmn. Cuatro) El edificio demmm_ado_ _'_‘PQRTDF‘IND", previa autorizacian
concedida por [a lustre Municipalidad de Mania sl vemnticingo de septiembre del dos
mil tres, se encuentra sometide al régimen de propredad horizontal, segin escritura
pUblica ceiebrada el trece de octubre del afic dos mil tres, en la Notaria Publica
Tercera del Cantdn Manta, que cunsta_lnscnta en el registro de la propiedad del

Cantén Manta con fecha treinta de octubre del afio dos mil tres, con el ndmero ded
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inserit veinte, otorgada por sus propietarios Helguer Enrigue Térres Fejoo, Mariz
de Sacar-o Ricfria |‘1;1Lhu,:=._ Jorge Alforiza Agustin Monialvo Bustarmarte, Santtago
Jo ¢ Espnoza Calixio, Mavia Cristina Cavila Ledesma v Victo Hugo Ancrace
Daviia. Con fecha treinta de octubre del afo dos mil tres se encuentra inscrita
constitucien de planos del Edificic "Portefire”.  CLAUSULA TERCERA: DE LA
COMPRAVENTA.- Con .0s anigcedentes =xplssto os vy litulos

JENDEDORES, en forma libre y 'v'-:uluma ia, po ¢ del presenie
acto, dan en wema real y perpetua enagjenacicn, a ia ‘e la sefiora, ALICIA
PF{ISCIL# DEL ROS#.R[D LEON LUNA, en su calidad de COMPRADORA, los

irmuenles con £ t‘| DEPARTAMENTD CU.&TRD - B, PARQUEADERD

NUMERQ TRECE ¥ BDDE it NUMERD CATORCE, DEL ED]F]C[D DENOMIMNADO
e
“PORTOFING™, cue e ¥} ul:-n:::,—n;-u en el Barric Limi ntro e la Urbar
"Padro Balda Cucalén” de la Parroquia y Canton Marta, Provincia de Mansbi,
siguientes madidas, linderos y especificaciones  particulares: DEPART#MENTO
CUATRO - B: Clave catastral: uno cero ocho cero ocho cero slete cero uno
L o en &l tercer piso alio, nivel mas -dujz COMma u-n=|r.t|- 1tr 3
oor laz 4reas de circulacion vertical comures
cuertra dividido de siguiente manera: ::ala, comedor, terraza, un
dormitorio con banc completo, cocina, un dormitorio mas con bafio compieto, sala de
rﬂéq LiNas adara v dmra_} y medio bafto, el misme que presente [as sigukntes
' FOR EL NORTE, desd p-:ared medianera de departamarto custro
enta y cince centimetros, desde €
punto hacia el nore cos metros gincuerta centimetros con terraza parsd
artepecho, desde éste punto hasia et esle an una iongitud de diez metros trainta y
cinco centimeatros, areas gue Coresp a terraza de sala — comeder y dormitono
orincipal; POR EL SUR, pared medianasa con gepariamento cuatro — A partiendo
d lz columna C Deg, en una longitud de nuave metros ochenta centirmetros. hasia

el pozo de luz en columna € cuatro, areas que corresponden al dormitario, ingresa,

adic bafio. cductes y sala« QR EL ESTE, pared de |a fachada ests del

SERECVAS
wnal de fa piscina en la planta baja. en una
FOR EL CESTE, partiendo desde la
xtension de cinco metros quince caniimetros,

nenta y cinco ceniimetros hasta la pared,,




medianera con departamento cuatra © v desde aste punto cuaire metros guince
centimetros hacia al norte, POR ARRIBA, lindera con losa dal cuante piso terraza;
FPOR ABAJO, lindera con losa. del techo del departamento Tres B. Area neta: ciento
veintinueve coma sesenta ¥ seis metros cuadrados, alicucta parcial: cinco purio
cuatro mil doscientos cincuenta ¥ dos, aliclota total cinéo punto seis mil ciento

diecinueve, drea de terreno: sesenta como sefenta y nueve metros cuadrados, Zrea

comin: cuarenta y seis coma cuarenia ¥ ocho metros cuadrados, drea total: ciento
ochenta y dos coma veinte metras cuadrados. PARQUEADERQ NUMERQ TRECE:
ARV EALERY NUMERD TREGE:

Clave catastral: uno cera ncho _CEro ochu cerg sfete cerg tres uno. POR EL
_—-—"ﬁ"—-ﬁ—

NORTE, Iinea de divisidn con un drea comunal en cinco metros; POR EL SUR, linea
de division de parqueadero nimero doce en cineo metros; POR EL ESTE, drea
cemunal en tres metros: POR EL OESTE, linea de divisian ingreso de circulacion
vehicular en tres meiros; POR ARRIBA, losa de nivel mas Ung punte cuarenta y cince;
POR ABAJO, nivel natural del terrenc. Area heta: doce coma cincuenta metros
cuadradaes, alicuota parcial: cero punte cinco mil doscientos treinta, area de terreno:
cinco como achenta ¥ S2i5 metros cuadrados, drea comun: cuatro coma cuarents y
ocho metros cuadrados, area tatal: dieciséis coma noventa ¥ ocho metros cuadrados,
BODEGA NUMERD CATORCE: Clave catastral: uno ) Cero ) oche cero ocho _cero

siete. cero cuatro nueve. POR EL NORTE, pared medlanera de bodega nimero
quince en tres metros setenta centimetros; POR EL SUR, parnd medianera de cuarto
de homba de piscina en dos mefros cuarenta centimetros y un metro veinte
centimetros hacia parqueaderc nimero diecisiete; POR EL ESTE, mure en un melro
selenta centimetros; POR EL OESTE, drea comunal, acceso a bodegas ndmero
quince, dieciséis, diecisiete, dieciocho en un metro setenta centimetros; POR ARRIBA,
losa de nivel mas une punte cuarenta ¥ ¢inco; POR ABAJO, nivel natural del terreno.
Area neta: siete coma cincuenta v tres metros cuadrades, allcuota parcial; cero-punto.
tres mit ciento cincuenta y uno, area de terreno: fres coma cincuenta ¥ tres metros
cuadrados, drea comun: dos coma sesenis ¥ nueve metros cuadrados, drea total; diez
coma veintidos metros cuadrados. Conforme las estipulaciones la parte vendedora
transfiere a la parte compradora el dominio y pcsesron de los mmuehre:: a los que se
refiere este contrate sin limitaciones de ringuna clase._-cnn toda sus entradas, uso,
goce, servidumbres y mas ‘derschos que le san anexos, sin reserva de ninguna
Naturaleza, libres de todo gravamen como se desprende de los cerﬂf cadas emitidos
por el Registrador de |a Propiedad de Manta que 8 adjuntan en calidad das

NOTARIA PUBLICA PRIMERA DEL CANTON MANTA




documentos habiltantes, La transferencia comprande todo aguelio que forma parte
independiznte v exclusiva de los b ascrites & individualizado:
usula, ademas dz las construcziones
dichos precios, asi como todo lo que por ley se reputa inmueble. No ob
detarminarse la canida del inmueale, la v sg have como cuspa cierts
de doeminic de la propledau canstan &n Ins carti
de la I‘—“-'rc-:niEr.:ia-d del Canton Marmia cue

agregan comao documentos naries de mutue

acuerde han pactade corrg precio feal y justo por la venta de los inmuet
contrato, lz suma de CIENTC TREINTA Y CINCO MIL DOLARES
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que LA

VENDEDORA, en maneda de curso legal ¥ a su engra satisiaccion, declarando e

asi haberlos recibido, sin reclamo alguna gue formular a la COMPRADGRA. por es
n:::ﬂr.".:::ap:utc-. Las partes da manera libre y voluntaria decleran, que aun cuando no existe
&sitn BAOrME renunciar & ejercer o infentar zccio cuna oor agie motive. Sin
rasjLicio del precio pactads por log contratantes, rec
gun carsta dai Cerificado conferido por la Direccion de Availcs, LGatastros
D Municipal de Manta es de setanta y s2is mil seiscientos noventa y
cinco cartaves. QUINTA: ACEPTACION E INSCRIPCION.- Las
laran gue acspian el contenido def pregente contrato por ser en benef
. lz cue ratifican mediante la suscripcidn del mismo. Adicionalments
autorizan entre =i & obtener la inscripcion del presente instrumento oublice
lz Propedad del cantén Manta. SEXTA.- SANEAMIENTG.- Los
cres declaran sue los inmuebles matena deg s
regimen de propiedad hocizonzal y sus corespondientss
libres de todo gravamen, gue no son materia de juicio y sin periuicio de lo cual,
| saneamientc en los terminos de ley. SEF‘T]MA - IMPUESTOS vy GASTOS.-
tibwiios, derecheos v honorariog gue demancden |a celebwacién 2
inscrincién de la prassnte escritura poblica de compraventz son de cuenta de |2 parts
IMPRACO FH zon excepcion del rubro correspondients a utifidades que en su caso
DCTAVA SOMETIMIENTC AL REGIMEN DE
nete a la Ley de Régimen




NOVENA: DOMICILIC Y TRAMITE.- Para todos los efectas legales que se
deriven de esta escritura, las partes contratantes sefialan como su domicilio la
ciudad de Manta, a cuyos jusces competentes se someten, asi como al tramite
gjecutivo, ordinario o verbal sumario a eleccidn del demandante. Anteponga vy
agregue sefor Notario kas demas formalidades de estilo para la perfecta vaiidez de
esta escritura. (Firmado) Dr. César Palma Alcivar, matricula nimero trece — mil
novecientos ochenta y cuatro — cuatro del Foro de Abogadoes. Hasta aqui las minutas
que junte con los  documentos anexos y habilitantes que se incorporan quedan
elevadas a escritura publica con toda ef valer legai, v gue los comparecientes aceptan
en tedas y cada una de sus partes. Para la celebracion de la presente escrifura se
observaron los preceptos v requisites previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a
los comparecientes por mi, el Notarig, se ratifican y firman conmige en unidad de acto
quedando incorporada en el protocolo de esta Notarfa, de todo ciarto, DOY FE.-;

|' .\

lfﬂ- ol PreX A

YAHAIRA PERATRIZ RECALDE
Apoderada Especial - FEDUC[A 5.4, Administradors de’ Fondos y Fideicomisas
Mercantiies, representante legal "FIDEICOMISO CASA ECUADOR"

..,aJBLov RGARA BIZE
Cll! # 095479935.9

EL RDS’ARID LEON LUNA
C. C. # 180055814-8

SE OTORGO.......
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Registro de ta Propiedad de 15610
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Avenida 4 y Calle 11

Conforme a lu solicitud Nimers: 53938, certificn hasta ¢l dia de hoy la Fichz Registral Mimers .
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ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMETN

RESUMEN DE #OY[MIENTOS REGISTH
Libra Acto Mumern ¥ fecha de inseripoidn Falin Inicial
Propiedades Horizontaleg Propiedad Horizgntal
Compra ¥ert: Compraventa
Fideitomiso Fideicomiso Mercantil
Compra Yenta Compravanta

(TOS ROGISTRALES:

REGISTRO DE PROPIFDADES HORIZONTALES . :
I Propiedad Horlzontal
Inserite &l : jueves, 30 de octubre de 2003
Toma: 1 Folin Inicialy 711 - Falio Final: 768
MNumerno de Inseripeitn:; 20 Namero de Repertorip:
Oficina donde $¢ guarda el original: Motariz Tercera
Mombre del Cantdn: Mlanta
Fechn de Otorgamiento/Frovidencia: lunes, 13 de gotubre de 2003
EzcrituralJuicivvResolucian:
Fecha de Resglueiin:
1.+ Qbservasiones:
¢ B O 3%
El 3r, Joree Alferse bontalvo Bustamante, {fuisn mantiens canitulaciones matrimentales, Bl Sr. Hn:llg‘:L'i'[é:r _..JIR}‘E;@"
Torres Feijjo, mantiens separacidn ds bienes.El Sr. Victor Hugo Aadrade Davila por sus propios derechos y e
calidad de Mandataric de su esposa 8ra. Marla Rioftie Machuca Constitecion de Propiedad Horizontal del Edifi

4 ¢ n o m i nr a 4 s * P O B T O F I N O n

b.- A pellidos, Mombres ¥ Domicilio de Tag Partes:

Culidzd - Chdula 0 R.U.C. Nombre v/o Razda Social Esiade Civil  Domieilio
Propictasio .. 17-04184256 Andrade Davila ¥ictor Hugo Casado tvianta
FPropietario ’ 1706539244 Davila Ledesma ¥aria Cristina Casado Manta
Propietario : 17-03443760 Espinoza Calisto Santiago Jose Federico Cas Manty
Prapirtaria S " 17-038754 14 Mentalve Bustamante Jarge Alfonso Agusti  Caszado Manta,
Propietario 17-35212994 Riofric Machacz Mariz de Socorre Casado tlanta
Fropigtario FT-01745 Torres Feijos Holguer Errigue Casado hlanta

.- Esta inscrlpeidn se rofiere a lajs) que constaln) en:
Libro: Mo [nseripeifn:  Fee. Inseeipeidn:  Folio Intciai:
Campra Venta 1981 23-jul-2001 16647

ynpraventa
Inzeritg el 1 viernes, 16 de febrero de 2007
Towg; 1 . - .Fylio Injcial: 6033 - Folio Fipal: &,057
Mimere de luseripeidn: 427 Mimern de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Canptén: Manta

Fecha de Qtorgamiznto/Providencia: jueves, 28 de diciembre de 2008
Egeriturald uicie/Resalucidn:
Fecha de Resoluciony

a.- Observneiones: . )
El seflar JORGE MONTALVO BUSTAMANTE de gstado civil casada, quicn mantiene capitulaciones

matrimoniales, la misma que s& adjunta al protocole como habilitante,.

o] n I c ro- ' L. LI 4 r e

. N -'I
Compraventa sobre del degartamento cuatsp-B in Portofine , Bedega Numere catoree | ]:-ﬂlll ?c derg
. AL e

Certifienciin icyprern pors Zuil Fudn Registrol: 2S6E0 P:;T de
Wy




frio Machuea Maria

Feiing Holzuer Tonrigue

Folio Inicial:  Falio final:
T

NOLarea
Yanta

Cwiernes

Tus PParies:

edla o R

Apartante

Fidureis

fpeifn:  Fee, Inseripeidn:  Falio Intcals Folia final:

- Folio Final: 4%.134
: eparturin:
arda ¢l arigingi: Mok

¥lamra

AR e F17 o
Comprader 14 il -%—;ﬁjj‘tﬂ Karina [
Vendedor Rk ilj.‘ﬂf}'q i ":%nﬁ‘itarnﬂntt Jar
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Libre: . . Mo Joseripeién:  Fee Inseriprifim: Fo Folio final:
Compra Ventz 427 16-f24-2007  £033 &057
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
MNimero de fuscripeipnes | Libro MNeimero de I'n.:mr;}m‘mmﬂ
Fideicomisa
| Compra Yenta

a8 gue $¢ refieren of predio que se certifica.

Cualguier enmendadura, zlteracion o medificacién al texto de este certificado Io invalida.

II Y
Emitida a ias: 14:57:40 del viernes, 25 déabril de 2014
S - _

}) | A LA A

:
7

A peticidn de;

o,
Elzborado por : Zayda Azucena Saltos Pdch ¥aiideg del Certificado 3¢ diss, Excepto

que s¢ diera wn traspase de dominga o s¢
emiticra on gravamen,

El interesado debe comunicar cualquicr etror
en este Documento al Registrador dela

Abg. Jaime E. Delg Propiedad.

; Firma del Regi'

Certifleaclén Ingrwia po Zms Ficha Regitral: 25510
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REGISTRO DE PROPTEDADES HORIZONTALES
- Propiedad Hn.'.-rizn:nntr T o

[nzerito el - juewves, 304e ootubre de 2403

Tama: L

Simern de )

AL £

Qficina domde arda el original:

o

Nombre del Cantan: Wlanta

Feche de G Liiento/E o 5, 13 de actubree de T003
Lserituratluict solucide:

Fecha de Hesolu

A SErveing

PP o, T au
Cidey y3aia
eaciin ||-€#ryﬂn '}%ﬂﬂdﬁ




b.- Apellidos, Wombres v Pomicilip de 1as Fartes:

Calidad g Cédula 0 RUC Nombre vo Razén Social Drrnietlin
Propietario 17-141584238 Andrade Davila Victor Hugo asade | Ifanta
Propietario 17-05939744 Davila Ledesma Maria Cristina A5a Manta
Fropietarin T-034d; Espinoza Calisto Santiage Jose Federico : o Mhanta
Propietario NA075414 Montalve Bustamants Jorge Alfonss Agusi sadi Manta
Fropietario T-HEI2094 Riofris Ilachuea Maria de Sacorro Cazads Manta
Propietaria 17-01745679 Torres Feifoo Holguer Eorique - Manta

¢.- Esta Inscripsian se refiera a lals) que consfaln) an:
Libre: Mo Inseripeifn:  Fec Inseripeion:  Folio Imicial:  Folio Bnal;
Compra Vent: 193] 25-jul-200% 16647

2

24 2 Compraventa

Inscritn el @ viernes, 16 de febrern de 2007

Tamt: 1 Iolio Tnjeial:  6.033 - Folio Final: §.037

Mimerp de Inscripeidn; 427 Mimere de Repertoria:

Oficia donde se guarda el oviginal; Netaria Tercera

Mombre del Cantén: . Manta

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: jusves, 28 de diclembre de 2006

EseriturasJuicio/ Resalucicn:

Feehy de Resolucidn:

.- Observaciones:
El sefios JGRGE MONTALVC BUSTAMANTE de estade civif casado, quien mantisna capitulaciones
matrimeaiales, la misma que se adjunta al protocola como habilitante..
Compraventa soore del departamente cuarrs-B del edificio Portofing , Bodega Numets catoree , pargueadern

n u m [+ T o i r = I 2

b Apellidos, Nombres ¥ Dnmivitio de las Pactes:

Caildad Cédula o RULC,  MNombre yio Razdn Social Estado Civil  Domiciis
Comprader B0-GO0GO00025394 Mantalve Bustamaate Jorze Alfousn Casado(*} Manta
Yendedor 17-04184256 Andrads Diavila Yictor Hugo Cas; Manta
Yendedor 17-069359244 Davila Ledesma Maria Cristina “agade Manta
Wendedor Co NG0046936 Espinoza Calixto Santiage Joge Federico hdanta
Yendedor . B0 00025632 Ricfrio ¥achuea Maria Cazado hanta
Yendedar - [7-0074557% Torres Feijoo Holguer Enrique Casad{®} Manta

.- Esta inscripetén se refiere a lajs) gue constaln) en:
Mo Inseripeibn:  Fec, Inseripeion:  Folio Imiciads  Folio foal:

stizontales iy JG-wet-2003 7L 768

i Fideicomisn Mercanti
Inserifo el :  miéregdes, 45 de octobre de 2011

Tomo: 5 - Foliolnigal: 1912 - Folip Final: 1.267
MNimero de [nseripeign: 39 Nimero de Repertorio: £.8%6
(Micina donde se guarda ef original: Notaria Coaria
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamienta/Providencin: viernes, 26 de agosto de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn: '

Fecha dz Resplucidn:

a.- Observaciones: ’ . . T

COMNYVENIO BHE ADHESION A FIDEICOMISC ¥ TRANSFARENCIA DE DOMINIO A TITULS DE

FIDEICOMISO MERCANTIL ITIRREVOCABLE

___\;}':st;adu Civil  Domicilig

b.- Apellidas, NMombres y ]Tr;:rm[n[ﬁn de las Partes: - ] e ' Q'
Calidad Céduta 0 R.ILE,  Mombre ylo Razén Socal Q

Certilicazidn Emprida por Zard Fichn Begindcal: 25612 \ Pdzimz 2 de ]




- Folio ¥Final: 48134
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Empresa Poblica Municipal
it ce | N p ~ oy
Regisire de Iz Propiedad de 236

Hr*fj,,_f MR

Avenila 4y Calle 11

1

4, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Raeg al Mimer,
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REGISTRO DE FROPIEDADES HORIZORTALES .

Imserito el 1+ juewves, 30 de octubre de 20
Fuolic Inicial:
Tngeripeidn: 20
arda el original:




Ei r. Jorge alfonso Mentalvo Bustamante, cuien mantiens capituleciones matrimoniales, Bl Sr. Holguer Enriqu.
Tarras Faijjo, mactiene separacién de bienes El Se. Vicror Hugo Andrade Ddvila per sus prapios derechos y en
ad de Mandatario de su esposa Sra. Maria Riofrio Machuea. Constitucidn de Propiedad Horizontal del Edificio

" $ O E T 0O F I & 2 "

b.- Apellidas, Moaboes ¥ Donicilio de las Parced:

Calidad Cédula o RULL.  Mombre v/ Razdn Speial Estado Civii  Dounicilip
Fropietarip 17.04184256 Andrade Davila Vietor Hug Casado Manta
Propietaric 17-08539244 Davila Ledesma Maria Cristina {asado Manta
Prupietario 7-03443740 Espinoza Calisto Santiage Jose Federico Casade Manta
Fropietario T5dF4 Montalve Bustamante Jorge Alfonse Agusti  Casade Mania
Fropietario 2005 Rioflrio Machpes Maria de Socprrg Caszdo Ianra
Fropietario 7-01745679 Torves Feijoo Holguer Envigue Casarto

.- Esia inscripeion se refiere a lafs] que senstaln) en:
Libro: . Mo Inscripeiin:  Fec, Inscripoitn: Folta Inicial:  Faolio finai:
Campea Venta - L 1981 25-jul-200 endT

24 lCompraventa
Ingerito el @ wiernes, 16 de febrera de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 6033 - Folio Final: 6.057
Miamers de Inseripeign: 427 MNimero de Repertorio;
Ofteina donde se puarda el original: Notarfa Tercera L
o del Canton: ' . Yl ool
Mombre del Canton: wanta "‘:"ﬁ‘&; - ECY T
e v
Fech de Otorgamiemte/Pravidencia: jueves, 28 de diciembre de 2008 Od 1 51
Eseritura/Tuicio/Resolucidn:
Fecha de Hesolueidn:
a.- Observicionss:
El zedior JORGE MONTALYO BUSTAMANTE ds estads civil casade, quicn mantiens capitulaciones
mattimoniales, la misma que s¢ adjunta al protecoele come habilitante..
Compraventa sobre del departamente cuatra-B dei edificio Portefing , Bedega Numero caterce , pargqueadero
1 it m e T o i r = C 2

B~ Apcllidos, Mombres ¥y Domicilio de las Bares:

Calidad “ Cédota n RULC,  MNombre y'o Razén Social . Estado Civil  Dromicilio
Comprador 00060026594 Montalve Bustamante Jorge &lfonso Cazado(™) Mlanta
Yendedor 17-G4184258 Andrade Davila Yietor Hugs Casade Marta
Yendedor T-06539244 Davila Ledesma Maria Cristina Casade Manta
Yendedor 501 3 Espinoga Calixto Santiags Jose Federico Casade * Manta

Yendedor S0-0000000625532 Rinfrio Machuca Maria Casado lanta
67

G Tarres Feijoo Holguer Enrigue Casado{*) Manta

Vendedor 17-017456
¢~ Egta inscripcion se rafiere 2 lafs) que consta(n) en:
Mo.Joseripeién:  Fec, Toseripeién:  Folig Inicial:  Folig finai:

. . - Ej
20 30-0et-200% 768 ? Delang
o

¥/ 1 Fideicemiza Mercanti]

lascrito e : midrcoles, 05 de ootubre de 1011

Toinae: 5 Folio Inicial: - 1.912 - Falio Final: 1.967

Nimero de [nseripeiin: 39 Miinerpy de Repertorio: 5.886

Oficina donde se guarda el original:  Motaria Cuarta |

Nambre del Cantiin: Manta

Fechn de Otorgamiento/Providencia: viernes, 26 de agoste de 2011

Eacritura/Juicio/Resolueidn:

Fecha de Resalucidn:
#.- Cthservaciones: . X

YENIC DE ADHESION A FIDEICOMISO Y TRANSFARENCIA DE DOMINIC A 'f"i'\I'_'LTL-E'J DE

Cerlificwien impeesa per Jeid ’ Fichio Registrul: Z5611 Pdplen: 2 | e 4
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TFolio Anal:
45154
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Ndmero de Inscripeiones

| Compra Venta
Progiedades Harizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién a] texto de este certificado lo invalida.

"Emitide 2 1as; 14:54:27  del viernes, 25 de abril de 2014

AR T

¥alidez dal Certificado 30 diag, Excepto
que ¢ diera un traspaso de deminio ose-
emitiera un gravamen.

El inferesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Firma del Reglstadbr

Certilficaclio lmprers porn Zaif Hitha Registral; 25611
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 TITULO DE CREDITO we. 00027¢

CODIGD CATASTRAL

124087040

EMISION: - SMGEOTE 1245 MARCISA CABRERS

B SLEETE A YARIACON FOR REGULACIKINES DE LY

akforae Autonmms Tascantralizoe

Municipal del Cantdn Manta

RAcs: tAG0000BE0001
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AUTONGMO DISCENTRALIZABD MUNICIPAT
DEL CANTON MANTA

CCION DE AVALUDS, CATASTRO Y REGISTROS

CERTIFICADO DE AVALUO

5 . Ne. Electrdnivo: 21835
Fecha: 15 de mave de 2014 Ne, Electronico: 21835

El swserite Director de Avahics, Cataztres v Registros Certifica; Que revisands el Catasiro

FPredios en vigencia, en el archive existente ve conriald o

'
de

El Predio de la Clave:  1-05-0%
Ebicade enr COND PORTOFING DPTO 4R+

Area total def predic segtin escritura:
Area Neta: 13412

Area Comunal:

.r‘fr_E!I ;_?_"errena.*

Perteneciente a;

Documenio Kdenfidad

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
P 15720,00
CONSTRUCCION: - 53318,00
71038,00

Son: SETENTA ¥ UN MIL TREINTA Y OCHO DOLARE.

=l Plang

¥ o
rector de Avaliog, Catast

Impraso por:. MARIS RSV,




Predip de fx Clay

Arect toted det predie sequn eseritura:

Are

Area Comungl:

.
Area Terren

TERRENG:
AYH ;

¥
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GURIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTFAL
- DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPEGIE WALCRADA

Ae (11256
CERTIFICADO DE AVALUO

No, Electrdnico: 21834
atasiros p Regist Certifica: (e revisando el Catastro de
istenie §e cORSAI0 que.
.'14(1

SRS BOD. J'-a‘

Area total def predio segiin escritura:
Area Neta:

Area Comunal:

.*frea Terrem:—*

Perrgn L.c':en e !

CLY u AVAL PIFE’\ TE EN mﬁLmEs E:. DE:

_  TERRENO:. o 832,50
CONSTRUCCION:. -~ ... 1350,36

. ' '2232,86

DOS M TL DOSCIE, EINTA Y Iu DS D

.r.l_j_ Ll

Impreso por:” MARIS REYES 15/05
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NG 0064446

I: LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DE .CE”‘*ITF.ALLEJLBI
UM I(.IPAL DEL CANTON MANTA

h}"-“‘h\.‘lv« v Crbdl de parte interesada, CERTIFICA: Que I';“r"lmidﬁ el Catastro de Pr Edluyﬂtﬂ_@____'
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- - ZOMN: En |la msatiz de |2 escrifura de PODER ESPECIAL cls
otorga la COMPARIA FIDUGCIA S.A. ADMINISTRADORA L

FONDOE Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de EDG?

ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celebrada el 1 de marzo del
2013 ante el Suscrite Netario Dector Diego Almeida Monteco, cuva
copia antecede, existe DOS réz-:mes de revocziaria a favar dei sefior
MARLON FATRICIO HIDALGO REVELD, celebrada el 9 de cctubre
del 2013 ante el Suscrito Doctor Diege Almeida; y, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23 de
enero de 2014 ante la Dra Yolanda Alabuela, Motaria Movena,
quedandy los demas mandantes vigenies para hacer uso del mismo.-

Quito, 22 de Abril de 2014 - fagiura No. 86398

A .IIIIL_.-

5
. VAL
DR. DIEGQ JAVIER ALMEIDA MONTERO

L. . e
Nuﬂtarlp Lacime del Canton Quito
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Umifia de esta ciudad, Certifica que Revisados los

12 v Bodega N? 14 del Edificio antes
mencionado no mantienen ninguna obiigacidn pendiente y se encuentra
al dic en el pago de las alicuotas.

FFUIS MENDOZA QUIROZ
.~ ADMINISTRADOR
PROFPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PORTOFING

r 1-3'5 . 1 e
1 Pedro Balda - Barrio Umifia
Telf. 094802581
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Acepto Ia designacién de Administradoer
Constante eu el presenie nombramicnto.

Sr. JOS

S MENDOZA QUIROZ,

. No. 130812324-7
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Art. 1:- OBJETO. Reguiar la forma especial de dominia, denominada- propiedad horizontal, on la que .

concurTen, derechos Ge prapiedad exchusiva sobre bienss privados y derschos fe'coproviedad sobrg el
tarrana y demas bienes comunes: .- . o _ R
At 2. DEFINICIONES GENERALES.- e eslablacen las siguientes.definictones. - B
SEGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Sistema juridico que regula &l sometimiento de propiedad -

norizontal de un edificio o conjunte, construido o por construirse. - - _ R
AEGLAMENTC DE PROPIEDAD HORIZONTAL: -Normas .que fegula los derechos y obligaciones
especificas de los copropietarios de m edificio o coNINO sometido al régiman de propledad horizontal
EPIFICIO: Canstruceidn de ung- o varios pisos levartadas sobra un lote 0 lerreno, cuya estructura
© comprends un ndmero plural de uridades inde[:uam"i_[en't-s::«1 aptas para ser usadas de acuefdo con su

" dastino natiral o convencional, adémas de areas v servicios de uso v utiidad general Una vez

" sometido al régimei de propiedad horizontal, s conforma por-bienes exclusivos de domirio particuls
y pot bienes corines: -~ o I
BIENES EXCLUSIVOS Y COMUNES.- El inmusbie en propiedad horizonfat se compone” de bienes. -
 exclusivos v bienes comunes. Son bienes exciusivos fos que partenecen singulary axclusivamenie a
' cada propietario y son bienes comunes todas Ios demés. S
" A, 3.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goos sobre los Hignes comunes son
proporsionales e inseparables de la propledad, uso y goce de los bienss. exclusives. St |3 propiedad es '
hipotecada, enajenada, gravamen, fraitacion de dominio, estard inclidz la rse.péct‘wa. cuota sobre

aquetios, en los términos del reglamento general. -

Art 4.- DERECHOS DEL USUARIO- sl el bien sometido @ propiedad horizontal sufre fraspasos,

comodato, arrendamiento quien la use ustituird at propletario en sus derachos en uso de Jos bienes

comunes. - T c . . el T . S

Art.-5.- En uso de lob derechos, los propletarios sé someterdn al ragiamento de copropiecad gue . '

© precisa-derechos v obligaciones, can la aprobacion unanime de los copropietarios con la finalidad de . -
* adrinistrar cerractamente los bienes comdnes. T |
Este reglamento s incorporard a la escritura piblica y serd insctito coit [os titulos y planos ded gdificio.
£l reglamento tendrd fuerza obfigatoda frente a terceros adquirientes. - o :

oa sl
B F

o+ . CAPITULOTERCERO .
'DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

~ Art. 6.- DERECHOS ¥.OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS - Son derechos ¥ dbligaciones
e los copropietarios: L T

a). Hiercer sus derachos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellds en la
. forma y con [as limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento, s i
- Ejercer su derecho da propiédad sobre los bienes comunes del edificio en la prog

-eorresponda y usar de eflos co las limitaciones y en forma lagal y-reglamentarf

- Loy y este Reglamente; : B SRR T if ‘

 Pignad4 .
“Estndio de propisdad horizonial
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 CAPITULOGUARTC =
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Ari. 7 TABLA RE ALICUOTAS.- La alicudta de dergchos y obligaciones que,.en 1azon del valar de

1es axclusivus, tiene cada copropistario respecto de los hienes comunes del edificio, s& fijaran

8 aouerdo con fa siguients tabla, -la misma que establece cada Departamento Tepresenta

oreariualmente cor refacion af pdificio. Lo ) R '

stos gastos estaran contemplado en -el- respective presupueste anual, gl .mismo tue podrd ser
vigado par circunstencia supenvinientes y cuyo reajusts se warg al eumenio de costos generalizados

para [o cual se tomardn como indicadores el aumenta de Tndice de precios U 0ias siuaciones que
~lteran 2 econdmia nacional, como el caso de 1a davaluacion monetaria, aumente salatial por efecto de -
raformas en la legislacion Taboral previo aprobacion.de la Asamblea de copropletarios. S

Vigase tabla 5.0.cuadro de distibucion d& gastos comunes -

.1|¢ 3

Art.G.- _DE_HECHD'DE"IDTD.- Se t-enﬂr'ﬁ.;'aerei:hu a '*.rcluta ROt t:ada'departaméﬁto del que Sea&ﬁ

propietario.
. camuLoGiGo.
. DELAS PROHIBICIONES ¥ SANCIONES |
 DE LAS PROHIBICIONES
generai a todas las personas que

_ Art. 9.- Esta prohibicién a los copropietarios, arendatarios ¥ &n
. ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio: -

a) Dafar. Maiificar© alterar en forma algufa, i ddn en, o de mejora, Jos bienes comunes del
 edificio. | - - - S S S
b} Modificar tas distribuciones, de la mamposterfa de sU propiedad exclusive sin |a autorizacion escra.
.y expresa del Administrador del edificio, guign & su ¥eZ deberd consuliar 4 un Ingeniern Consultor
capacitade para indagar sl log cambios propliestos san posibles. La tabiquerfa de duclos: 5
. ingfterable. . . T - © I SR L ; !
¢) Hacer uso abusivo de su Depa.riamerﬁq_ﬁuntraﬁando su destino natural y obstaculizgaBe”
‘uso defos démas, T B 7
- Paginads -

B _'Esﬁ.l;:ii-u-da propigdad h_uﬁznnt;ﬂ '
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uy Los copropietarios: que: armiend _
debida oportunidad medidnie nota escrita; It
- determinard quisn cumpfira.con las obligaciones determinacias en-e

. Reglamento. . .

vj'- Instalar cortinas que distorsionen Ja ammonfa y estética 6éf edificio. .

DE LAS SANCIONES
A0 - Para e;.r_‘,agh de incumplimiehta' a infra-;:'ci-ﬁn a Ias-dispgs'if:ir:}nes dela Lay de :Pmp-ie_dgad .

Horizorkal .0 de este Feglamento Intemo, se esiabiecen las - sanciones qué a continuacién s2 -

a) Amonestacionverbal en primefa, por escrito en sequnda instancia, por parie del Administrador
b} - Imposicion de multa de hasaunSWV. . L S
¢} Los que” infringieren  las disposiciones de . éste - Aeglaments, . seraf deémandades por ef -
Administrador en Juigio- verbal sumarie ante” ¢l Juez competerie de esta cudad, por las
indemnizaciones a que hubigre lugar ¥ podré ordenar incluso la suspencion de los catos y obres
© prohibidas, asi comoda reposicion de las cosas a su estado otiginal.- S '
Esta accion serd autorizada por la Asamblea General. - B o
i. Los que no pagaren deniro del plazg sefialado las cuotas ordinarias © extraordinanias impuestas
- por el Asamblea de [os Copropietatias y conforme con este Reglamento, serdn demandados ante
" unJuez competente de la ciidad por el Administrador del edificio, en juicic ejecutive, quien deberd
ademas reclamar intereses. con |4 tasa maxima convencional permitida-al momento que  s&
 produzean la mora, pagaderos desde la fecha an que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago
de intereses no-excluird &l de indemnizaciones .a queé hubiere Woar. Todas las sanciones ¥
accionas legales que debe ejecutar el Administrador deberdn -set previamente conocidas ¥ .

adtorizadas por el Director dé 14 Asamblea de Copropietariosy si la qravedad del caso lo ustifica, 2~ - 3

juicio de cualquiera de éstos, poria Asamblea General de Copropietarics.

Suspension de ung @ Varios comunales, cuando-se encuentren por mora por dos 0 mas meses en X
. las cuotas de mantenimiento sin parjuicio de’la aceidn judicial correspondiente. o
) - Publicar periddicamenite la némina de copropietarics morosas en jos . medios de COMUICaCciGh

acostumbrados por k2 Administracion.. U - . S

. Art.-11- E} Administrador deberd actuar nmediatamente -después de conocida cualquier accitn de. S
. infraccion o falta cometida por. fos copropietarios o arrendatarios, sao que pof chcunstanciasy’ -2

. gspeciales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerio de nmediato.,. 0 -
En caso de negligencia comprobada, el Administrador serd responsable de todo perjuicio “que
acasionare a los copropietarios u'al edilicio o nadvé ser destiftido por |a Asarmbiea; &n lo que sea de sU -
© competencia. S Lo e

Ari. 12~ Clalquier copropietario podid implgnar ante el Juez compstente de-esta ciudad, los
acuerdos rescluclones de la Asamblea que sean contrarios & laLey, a los Reglarienios ¢ a 18s”
Ordenanzas scbre la materia, no obstante lo cusl, el acuerdo serd gjecutado baje la responsabitidad de -
o copropielarios que hibierert vatado a'su favor, salvo qua ef Juez ordene Ia, ST, icha -
impLgnacion solo podrd ejercitarse dentro de los diez dias subsiguiente al aﬂu"}efd' )
que hiciere al copropiatario sino nubiere asistido a la reunidn en que tomd tal ref?é_}fu;t
S . Pigia3s .
Estedio de propiedad horizon
Ara. Fritza Feljdo Chong -
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Art. 21- DERECHO_DE ‘{IDTD{' ‘Cada cnpmpm’[anﬁ tigng’ dﬂrerho a votar e=1 pmpuman a5y .
,r:-nr::-entaje a 54 j:mcemaj La,lr‘urfta\ bﬂbrﬂ lns b:anps camunes deledificio. -~ . R

Art. 22 : VDTACIDHES . Las dElCI'SlCIHEa de [a ,ﬂ.qamhlad 58 tomaran por simple ma J'I:rna dn votos QUH
_rﬂpreqenf&n mas del 5%, salvo-Jos casee en GUE la Ley ylo este Reglamento exijan Fﬂd}’ﬂre“
purrentajr:q den propietarid tnndra Det’:CE‘lCI a un voio en prnpon::cn du sU ah».w ta.

Art. 23.- 58 '-r; P 51% del ~rot+:| ds los cnpmpnmanﬂs para aprobar cuuﬁﬁt'ser reforma al

reglamento intemo, as dmsmnes sobre majoras. voluntarias ¥ [a aprobacidn de CUotas exiraordinarias,

asi cono las decisiones relativas & 12 modificacién de la estructura resistents, aumento dH n-.dmcamm
Gamb:ns arqurt sotdnicos ala facha da dal edmmnw rever demfmnes ga f::n amrrlua :

A 24 D:Lﬁ ASAMBLEA GEHEFIAL Smn atnﬂucmnasy dpber% de Ia AuamuE & Gen efai': "

- al .I Eumbrar Y rnmuwer aE DH‘EGT.CIT de la Aﬂamhiea ,f ai ﬂdmmi;tradur d.:l Edificio 1,r f,Jar la rewunﬂram 9

de este (lfima.
b Nombrar la comisién permangnie U ncaamnnj que fuere rwcesa. .
¢} Nombrar un cQMmisaro y su respactivo suplente. . ' -
oy - Distribuir éntre los propietarios. fas cuotas y las apensaa nececanﬂs para. 1& Aumw T:aﬂlﬂﬂ '

canservacidn de los bienes comunes, de actierdo con este Reglamenta. .

“¢) . Reformar este Re glamantﬂ intemo de acuerdo con lo estipulado en &l #rt EE B Admlmst.radc.r
haré protacolizar & insctibir Jas reformas. para que surtan sfectos legates. .. -
lmponer . cuotas -extracrdinarias cuando “haya nnc.es:dad para [a hupna admnmstrdcmr
. conservacion o reparacion de los bienes, comunes. . -
- Altorizar a tas copropietarios. para que realicen obras de madtf.uac:m 0 aumpn’ms de Jos bienes
. comunes ¥ en sUs departamentos cuandﬂ haya cnmprobadc que s nEcesanas en l:-.pnefu.,m 0 dm
- departamento.. - :
Aprobar el presuplesto anual Que p!":'bE!"IT.E gl Admmtstradar _
Solicitar rendiéion de chentas al Admrmstradur cuande 1o estime conver ﬂnr;te y, de manera espm 2]

- cuando ésie termine su periodo. w,,
Sancionar a los copropietarios que mfrmgreren a la Leyr de F‘rupmdarf Hﬂfmmal, U Heglumemu ra{}. "
gl presente Heciamemﬂ lnteme, a pETtﬂ[DI"I del Adm;nlatradur Bn- lus casgs que sean de
compstencia, _
Conocer y tesolver maiquer ‘asunto que &ste detemminado enlaLe y de Propiedad Horizartal, en |
su Reglamento, en las Orderianzas Municipales y €0 el presente Hegiams—nt::: intema, y que 584 e
interéds general para fos copropietarios del edificie. -

[y Hevocar y refarmar las dacisiones el Admlmstradur guando estas no ¢ sujeten a ia Le Y, 8 Lu
chpnﬂﬂ,.a:, 2 k:k, Hpulamentns ono resuften cc:nvemantes para ios lntereaes dei edmuo ' :
- Las Actas de Ia= ﬂﬂamb[ﬁas Generales seran redactadas ¥ apmbadas en la misma. ruunu:m a fm de
“que suftan efecte inmediato, Estas llevaran- la fima del Director y def Secrefatia, quienes padr: ;n__
delegar a una comision de los cnprupietanos para gue redacfﬂ el Af:ta & cag Jag rasolucionas
apn,badaq tendran mgenula mmﬂd!atamente &

Pégina 40
. “Estudio de propiedad homnntal
" Agq Fritz Feijéo Chong
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i\ Presentar a consideracion de la Asamblea, ¢on la periocidad que ésta le sefiale, Jas cuenlas,
bzlances, proyestos de presupuesid, éstados ‘de situacion & informes scbre cuentas, ‘balances, .
. proyectos de presupuesto, estados de situasion e informes schre la administracion & su fargocan
-l informe dei Comisario. ' S o
Resaudar dentro dg Jos ache primeros <ias de cada mes, las cuotas ordnarias & los coprop!
y & Caso de mora, cobrarlas conjuntamente can los intereses moratorias y las costas procs
de conformidad con lo estipulado en e presante Reglamento. S L
Recaudar las cuctas extracrdinarias qus acuerde fa Asambles, Y en _
 treinta dfas desde ia fecha en que fuercn acordadas, ‘cobrarlas judiciaimente por la-via gjecutiva,
juntamente con los intereses moratarios'y las ¢ostas procesales, o '
Ordenar la reparacion de fos dafios ocasioados en fos bienes COMUNGS dei edificio a costa del
. coproplatario o usuario causante o responsable de éstos. . '
. Solicitar al juaz la imposicion de las multas previstas en este Reglame

rasa de mora. deé mds ds

nto; cuyo praducto ingresara

© - los fondos comunales a su cargo. -

y Celebrar los contratos de adquisicion ¢ arrendamiento ¢ bienes y- servicios necesarios para la
admifistrasian, conservacion, reparacion y mejoras de los blenes comunes del edificio, hasta los,
montos sefialadas por la Asamblea, - - - o Coe '
Conratar a los empfeados y obreros necesarios para ia Administracién, conservacion y limpieza de
s bienes comuines.-y seffalar la remuneracion de su perserial. Las remuneraciones det personal
deberan ser aprobadas par la Asamblea Gianeral y formar parte del presupuesto de gastos anUales.
Informar anusimente 'a la .Asamblea :sobre &l gjercicio de sus fupcienss, debiende preseniar
ademds, ¢l presuptasto para ef afio pédmo. . . L S
Conservar en orden Jos Hivlos del edificio, poderas, comprofanies de ingresos ¥ egresos y-todos
' los dogumentos que fengan relacién con el edificio. .~ o ' R o
) -Consarvar copia cefifficada de ia escritura pliblica de compraventa del terrena sobre ¢l cual esta

! Construido el Condominio *Portofine™, asf coma [0s plancs arquitectonicas, estructurales, .
de instalacionies ganerales y ofros documentas, todas los cuales farmardn e dogumentacion offcial , - €5

del edificio. Toda esta dacumentacion oficial deberd entregarla mediante acta a su sucesor. _
‘Custodiar y manejar ¢/ dinero ¥ a perenecias comunes, abilr cuenias cormientes bancarias, girar

-tontra ellas con autorizacion del Director, en los.casos de excepcin, conforme lo dispone et [iteral
" ¢ de este articulo, manefar ¢ fondo rotativa para la adquisiciones pequefias, cumplir con gl pago
‘de 1as deudas comunes v, en general, administrar prolia y eficlentements la gestidn acondmicag:

como su nico respansable. - - . - e . _

Usvar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad ds Ya administracion dei .

edificio. . ST Ll L

Llevar un libro de regisiros de copropietarios, arrendatarics, comodatarios, acreedores articréticos
.y usuarios def edificio, -con indicacion de sus respectivas cuctas de derethos bienes exclusives ¥

- demds dafos. — , : o . s S
|- Asistir a las raunicnes de la Asambiea general y det Directorio.

Atendsr con prastancia, esmera y cortesia [0s requerimientos o sugerencias delos copropistarios.
‘Supervightar diafaments ¢l personal de mantenimiento, guardiania y demas frabajadares del .
" edificia. - h T S : L B
Controlar v supervigilar las instalaciones comunales en forma peritdica, continua y sistematica.
) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones y érdenes smanadas de la Asamblea General.

1 Gumplir con todas fas demés cbligaciones que coma mandatario Sean convenidas en &l
contrato. C o L _
Para la celebracion y suscripcidn de'cualgufer contrato, el Administrador deberd GOAE:

con [a aprobacion del Directer. = -7 S i
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ANTE M| Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA CGPIA
SELLADA ¥ FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTC. EL NOTARIO (34 FQIAS,
ESCRITURA No. 3228/2014).-
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