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PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA VICTORIA
ELIZABETH GALARZA MENDOZA; Y, LOS CONYUGES SENORES MAYRA
GEANINA PONCE VERAY VLADIMIR ILICH ZAMBRANO GALARZA.-
CUANTIA : USD $90.000,00

SEGUNDA |PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES MAYRA GEANINA PONCE VERA Y VLADIMIR ILICH ZAMBRANO
GALARZA;| A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia
de Manabi, Repﬁblicav del Ecuador, hoy dia miércoles trece de marzo delafio
dos mil trece, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria
Encargada| de la Notaria Puablica Cuarta del cantén Manta, Comparecen’
por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representaciéon del Banco del |
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del
Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,
segin consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la
presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR". El compareciente
es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad
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ﬁanta; por| otra parte la sefiora VICTORIA ELIZABETH GALARZA MENDOZA, de
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&do civil viuda, por su propio y personal derecho, a quien en adelante se le

ominard “LA VENDEDORA" ; y, los c6nyuges MAYRA GEANINA PONCE VERA
e e e e

} YLADIMIR ILICH ZAMBRANO GALARZA, por sus propios derechos, a quienes




en lo posterior se le denominara “LA PARTE DEUDORA". Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad,

todos habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer

personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de

identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que
sigue: SENORA NOTARIA: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una
escritura ptblica de Compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abijerta y
Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones
que se expresan a continuacién: PRIME PARTE: CONTRATO _DEF
COMPRAVENTA: COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente
Escritura Pablica, por una parte la sefiora VICTORIA ELIZABETH GALARZA
MENDOZA, de estado civil viuda, por su propio y personal derecho, a quien en
adelante se le denominard “LA VENDEDORA” y por otra los cényuges MAYRA
GEANINA PONCE VERA y VLADIMIR ILICH ZAMBRANO GALARZA, por sus
propios y personales derechos que en adelante se les denominarén “LOS
COMPRADORES". PRIMERA: ANTECEDENTES. La sefiora VICTORIA ELIZABETH
GALARZA MENDOZA, declara ser legitima propietaria del DEPARTAMENTO P501,

el PARQUEO ntimero 25, y la BODEGA B15: del Edificio “LAS OLAS” del cant6n

Manta, Provincia de Manab{. Inmueble que lo adquirié por compra a sefior Carlos
Enrique Aza Zevallos por sus propios y personales derechos y como mandatario de
su cényuge la sefiora Marielita Santilldn Burga, mediante escritura publica de'
Compra venta, celebrada ante el Abogado Ratl Eduardo Gonzalez Melgar, Notario
Publico Tercero del cantén Manta, con fecha catorce de abril del afio dos mil diez, e

inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el tres de mayo del afio dos

mil diez. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, la
o —— e
sefiora VICTOR AZAR MENDOZA, da en venta y perpetua

enajenacién a favor de los COMPRADORES los c6nyuges MAYRA GEANINA PONCE
VERA y VLADIMIR ILICH ZAMBRANO GALARZA, el DEPABTAMEN?Q“PSPL el




PARQUEO numero 25, y la BODEGA B15: del Edificio “LAS OLAS” del cantén
il - e e et

Manta, Provincia de Manabi, DEPARTAMENTO P501: DEL EDIFICIO
DENOMINADO “LAS OLAS", Se encuentra ubicado en la Quinta Planta alta, y estd
compuesto por sala, comedor cocina, dos dormitorios con sus respectivos bafios y
un % bafio|social, un dormitorio y bafio de servicio, ademas de un drea de balcon, se
accesa €l por el drea comin de circulacién vertical y presenta las siguientes medidas
y linderos; POR ARRIBA: Lindera con el Penthouse. POR ABAJO: Lindera con
Departamento P 401. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el 4rea comtn del
edificio con 3.95 metros, luego gira hacia el Sur con un dngulo de 902 y una Jongitud
de 2,85 metros,. Luego gira hacia el este con un angulo hacia el este con un dngulo de
270° y una longitud de 6,20. Luego gira hacia el Norte con un angulo de 270° y una
longitud de 1,85 metros, luego gira hacia e} este con un angulo de 902 y una longitud
de 1,40 metros, linderando con drea comun de circulacién. POR EL SUR: Lindera
con vacio hacia la planta baja con 10,50 metros, luego gira hacia el Sur con un dngulo
de 2702 y una longitud de 0.70 metros, luego gira hacia el Oeste con un angulo de
90% y una longitud de 0.60 metros, linderando con vacio hacia la planta baja del
edificio. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia la planta baja con 5,65 metros, luego
gira hacia el Oeste con un angulo de 902 y una longitud de 0.20 metros, luego gira
hacia el Norte con un dngulo de 2702y una longitud de 1,30 metros, luego gira hacia
el oeste con un dngulo de 902 y una longitud de 2,10 metros, luego gira hacia el
Norte con un angulo de 2702 y una longitud de 0.43 metros, luego gira hacia el este
con un angulo de 2702 y una longitud dé 2.10 metros, seguidamente gira hacia el
Norte con un angulo de 902 y una longitud de 4,68 metros, linderando con area
comin de girculacién vertical. POR EL OESTE: Lindera con vacfo hacia la planta
baja con 6.60 metros, luego gira hacia el Oeste con un dngulo de 2702 y una longitud
de 0.65 metros, luego gira hacia el norte con un dngulo de 902 y una longitud de

2709 y una Jongitud de 0.65 metros, luego gira hacia el norte con un dngulo de 90¢y
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mgitud de 7,15 metros linderando con vacio hacia la Planta baja. AREA NETA
o Pt .
3| ALICUOTA %: 0.0223. AREA DE TERRENO M2: 38,28. AREA COMUN




ingreso Vehz'cular de la avenida las Lomas y presenta las siguientes medias y_
linderos: POR ARRIBA: Lindera conhla cubierta del parqueo. POR ABAJO: Lindera
con la planta de subsuelo nimero 1. POR EL NORTE: Lindera con drea comun con
2,50 metros. POR EL SUR: Lindera con area comtn con 2,50 metros. POR EL ESTE:
Lindera con parqueo niimero 28 con 5,00 metros. POR EL OESTE: Lindera con 4rea

comun con 5,00 metros. AREA NETA M2: 12,50. ALICUOTA 9% 0.0021. AREA DE

TERRENO M2: 3,66. AREA COMUN M2: 5,25. AREA TOTAL M2: 17,75. BODEGA

— T ettty

No.B15, DEL EDIFICIO LAS OLAS. Se encuentra ubicada en la planta de subsuelo

nimero 1 y se accesa a ella por el drea comin de circulacién vertical Presenta las

siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta baja del edificio.
POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con bodega
B14 con 2,24 metros. POR EL SUR: Lindera con bodega B16 con 2,24 metros. POR
EL ESTE: Lindera con bodega B18 con 1,32 metros. POR EL OESTE: Lindera con
4rea comiin con 1,32 metros. AREA NETA M2: 2,97. ALICUOTA % 0.0005. AREA DE

TERRENO M2: 0,87, AREA COMUN M2: 1,25. AREA TOTAL M2: 4,22. TERCERA:
PRECIomﬁjan y acuerdém precio por el INMUEBLE descrito
anteriormente, la suma de NOVENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.90.000,00), valor que los COMPRADORES,
céonyuges MAYRA GEANINA PONCE VERA y VLADIMIR ILICH ZAMBRANO
GALARZA, paga a LA VENDEDORA, sefiora VICTORIA ELIZABETH GALARZA
MENDOZA, con préstamo hipotecario que le otorga BIESS, el cual sera acreditado
en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de
pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su
forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, declara que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a
favor de los COMPRADORES, el dominio, posesidn, uso y goce de los inmuebles antes
descritos en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
acéesién o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos
reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le
son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: No obstante

determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa




constancia | que la transferencia- de dominio de los inmuebles materia de esta

compraventa se la efectia como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS

COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que EL VENDEDOR, realiza
a su favor,| obligdndose por tanto ésta dltima al saneamiento por eviccién y vicios
redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
DECLARACION. LA VENDEDORA, declara que el inmueble que se vende mediante
este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del certificado otorgado por el registro de la propiedad que se
agrega como documento habilitante. De igual manera, LA VENDEDORA declara que
el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son
motivo de |acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de
herencia, y|que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y
transferencla de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA:
GASTOS Y A UTORIZACI()N DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura
y su inscripcién, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en
caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA, autoriza a los
COMPRADQRES, a proceder a la inscripcidén de la presente escritura en el registro de
la propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y
se ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan| que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en
las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero
EDMUNDO | SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en

W .. ., . . .
<wPBrtoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
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’c_‘gal, en sy calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira

rera, Gerente General, del BIESS, seglin consta del documento que en copia




adelante se la denominaré “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/ o “EL ACREEDOR”. b)Y
por otra parte comparece los» cényuges MAYRA GEANINA PONCE VERA y
VLADIMIR ILICH ZAMBRANO GALARZA, a quien en lo posterior se les denominaran
“La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de
Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera
publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros,
entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio
de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) Los
conyuges MAYRA GEANINA PONCE VERA y VLADIMIR ILICH ZAMBRANO
GALARZA, en sus calidades de afiliados a el IESS han solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones
econémicas a favor de EL BANCO, pbr concepto de cualquier tipo de créditos de los
permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa
del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA, c)
LA PARTE DEUDORA es propietaria del ~DEPARTAMENTO P501, el PARQUEOQ
nimero 25, y la BODEGA B15: del Edificio “LAS OLAS” del cantén Manta, Provincia
de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el
referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este
‘contrato. Los demés antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por
el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente documento como
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas
y cada una dMUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el fufuro, para con el BANCO, sean dichas

obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en

cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan

constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de
plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta,

ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las




obligaciones se hubjeren generado por préstamos directos, descuentos, flanzas o
avales, aceptaciones bancarias, prérrog;s 0 reduccién de plazos:modiﬁcacién de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea
que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra
indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriang de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA
sobre el inmueble de su propiedad descrito en eri'i‘t;r;?;) de la clausula de
antecedentes de"ste mismo instrumento 1to y cuyos linderos, dimensiones y superficie
son: L EROS GWIFICIO
DENOMINADO “LAS OLAS", Se encuentra ubicado en la Quinta Planta alta, y estd
compuesto por salam,wcomedor cocina, dos dormitorios con sus respectivos bafios y
un %2 bafio social, un dormitorio y bafio de servicio, ademads de un area de balcén, se
accesa é] por el drea comiin de circulacién vertical y presenta las siguientes medidas
y linderos: POR ARRIBA: Lindera con el Pent-house . POR ABAJO: Lindera con
Departamento P 401. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el 4rea comun del
edificio con B.95 metros, luego gira hacia el Sur con un angulo de 902 y una longitud
de 2,85 metros,. Luego gira hacia el este con un dngulo hacia el este con un dngulo de
2702 y una longitud de 6,20. Luego gira hacia el Norte con un dngulo de 2702 y una
longitud de 1,85 metros, luego gira hacia el este con un angulo de 902 y una longitud
de 1,40 metros, linderando con 4drea comtn de circulacién. POR EL SUR: Lindera
con vacio hacia la planta baja con 10,50 metros, luego gira hacia el Sur con un dngulo
de 2702 y una longitud de 0.70 metros, luego gira hacia el Oeste con un &ngulo de
90° y una longitud de 0.60 metros, linderando con vacio hacia la planta baja del

edificio. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia la planta baja con 5,65 metros, luego

gira hacia e] Oeste con un angulo de 90° y una Iongitud de 0.20 metros, luego gira




Norte con un angulo de 902 y una longitud de 4,68 metros, linderando con area

comun de circulacién vertical. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia la planta
baja con 6.60 metros, luego gira hacia el Oeste con un dngulo de 2702 y una longitud
de 0.65 metros, luego gira hacia el norte con un dngulo de 902 y una longitud de
2709 y una longitud de 0.65 metros, luego gira hacia el norte con un dngulo de 90% y
una longitud de 7,15 metros linderando con vacio hacia la Planta baja. AREA NETA
M2: 130,63. ALICUOTA %: 0.0223. AREA DE TERRENO M2: 38,28. AREA COMUN
M2: 54,83. AREA TOTAL M2: 185,46, PARQUEO 25, DEL EDIFICIO LAS OLAS: se
encuentra ubicado en la planta baja del edificio se accesa a él por una rampa de
ingreso vehicular de la avenida las Lomas y presenta las siguientes medias y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con la cubierta del parqueo. POR ABAJO: Lindera
con la planta de subsuelo nimero 1. POR EL NORTE: Lindera con &rea comin con
2,50 metros. POR EL SUR: Lindera con 4rea comin con 2,50 metros. POR EL ESTE:
Lindera con parqueo nimero 28 con 5,00 metros. POR EL OESTE: Lindera con area
comun con 5,00 metros. AREA NETA M2: 12,50. ALICUOTA % 0.0021. AREA DE
TERRENO M2: 3,66. AREA COMUN M2: 5,25. AREA TOTAL M2: 17,75 BODEGA
No.B15, DEL EDIFICIO LAS OLAS. Se encuentra ubicada en la planta de subsuelo

Y
nimero 1 y se accesa a ella por el drea comtin de circulacién vertical Presenta las

siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta baja del edificio.
POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio.b POR EL NORTE: Lindera con bodega
B14 con 2,24 metros. POR EL SUR: Lindera con bodega B16 con 2,24 metros. POR
EL ESTE: Lindera con bodega B18 con 1,32 metros. POR EL OESTE: Lindera con
4rea comun con 1,32 metros. AREA NETA M2: 2,97. ALICUO’TA % 0.0005. AREA DE
TERRENO M2: 0,87. AREA COMUN M2: 1,25. AREA TOTAL M2: 4,22, Esta garantia
hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente
LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria
no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algtin tipo de
obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION




VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acue;:do
entre 1ash partes, LA PARTE DEI?IDORA queda prohibidz; de enajenar y establecer
nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta
de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelacién total o parcial de los gravamenes que se constituyen
mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos
reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar
otro uso al arédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir
lo sefialado, EL BIESS podréa dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago
total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado,
sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones
que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y |a demandar y ejecutar esta garantfa hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podré entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al
Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a
ser entregado en arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato podrd ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el vRegistro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza
las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo
que se considere inmueble por destinacidn, naturaleza, accesién o incorporacion
segin las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma
conjunta y/a individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el

mismo, Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente,

%’s@q los mas |generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
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g
sc@mprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes

| gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los

mentos |que haya suscrito o suscribiere LA. PARTE DEUDORA y todas sus




obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas_»e indirectas,
pasadas, presentes, yhfuturas, de plazo penéiente o vencido, incluyendo gastos
judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente
garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA
PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del inmueble hipotecado o
comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien,
el avaldo actualizado del mismo, asf como el hecho de encontrarse en posesién y
tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él ningtin gravamen adicional, para
todo lo cual EL BANCO podré exigir y obtener los certificados correspondientes, asf

como podréa contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones

que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente,

corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere
las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podr4 dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado,
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y
acepta que el BIESS podrd ceder en cualquier momento, la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién
financiera o a favor de cualquier persona natural o jurfdica o fideicomiso mercantil,
as{ como las cesiones posteriorés que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién
de derechos que se efectiie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que
realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose
a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser
requerido por éste. Sin perjuicio de lo anteriof, LA PARTE DEUDORA declara
conocer expresamente que El Banco podrd ceder y transferir la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propésitos de titularizacién,

segun lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la norma que estipula que




cgando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de d_esarrollar
procesos de titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores,
cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al
deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o
créditos en proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales aréditos, OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando
no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que hubieren

contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar la

ejecucién del esta hipoteca, a méas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando

incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado, ejerciendo la accion real

hipotecaria, len uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA
cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL
BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravadc,
entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte.
c) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que
tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto
Ecuatoriano |de Seguridad Social. d} Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA
juicios de cpactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e} Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el
propietario. |f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se
hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y
ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA
accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria 0 de dominio con relacién al inmueble
f:Oné;o consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no

liere con un auto de pago en ejecucidén promovido por terceros contra ella; i) Si




patrimonio; j)‘hSi a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de accién
coactiva; K} En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales
relacionadas con la produccién, comercializacién o trafico de estupefacientes o
sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud
del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesién del
préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren

las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones

impagas con personas naturales o juridicas, de:mejor privilegio en la prelacién de

créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de que La
PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al
establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por E1 BANCO. q) En caso de
que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el
presente instrumento. r) Los demds casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar
y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que
contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
incurrido en uno de los casos sefialados en la cldusula precedente, sera suficiente
prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird atin
cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta
tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA,

mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses,




comisiones,| gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea
conveniente y por" medio de un funcionariho autorizado, realizar la inspeccién de los
bienes constituidos en garantia, as{ como también podra exigir se mejoren o
aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier
causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL
BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la compafiia de seguros que
El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La
Parte Deudora, Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por
el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA
PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademads para que, en caso de siniestro se abone a la o a las obligaciones que
estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL
BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los
riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL
BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se
encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio,
juicio o accidn rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble
Unicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para
que obtenga de cualquier fuente de informacién, incluidos la Central de Riesgos,
Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacién crediticia, sus referencias e

informacién | personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)

_cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc,, y en general sobre el

e §a a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las

yos del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso

-




que de a dichos fondos. De igual forma, EL. BANCO queda expresamente autori_zado

para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
Informacién Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento  crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y més gastos que demande el
otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se
ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,‘amparados con
esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o
anticipar cualquiér egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro
de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA
autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a
través de la persona o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en
el Registro de la Propiedad respecﬁvo, comprometiéndose a asumir todos los gastos
que dicha inscripcién implique, como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del
presente instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pégo de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podrén incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién de los
seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de
riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los
efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La
ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, as{ como el cobro de
las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y

cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos




constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a
lo establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera
ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas internas pertinentes y a las
disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento Civil DECIMO SEPTIMA:
INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
instrumento todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,
Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se
ratifican en lel contenido de todas y cada una de las cldusulas constantes en esta
escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las
demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. Hasta aqui la
minuta que |junto conlos documentos anexos y habilitantes que se incorpora
queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta
que estd [firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro
Profesional | nimero: Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE
ABOGADOS DE. MANABI, para la celebracién de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leidaque
les fue a los|comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo

en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria,

de todo cuanto doy fe.- ?
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auito, 28 /01 90) 3

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracion:

209020

D .
Por medio del presente, dentro de mi trémite de Crédito Hipotecario NUT No. 070 )
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud de cr& | cual me encuentro adqum()do con financiamiento del BIESS, al (a los)

sefior{es) ﬁ W@Z@L C/ﬁ/f M/ de USS
‘54/9(/7 00(7/ ( oveuln, il OO/JCU Délares de

Ios Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

 " @Mjﬁj
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Empresa Piblica Municipal

. Reistré);e la Propiedad de 5 o 20939
Mantet? | [NV RR

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Niimero: 95954, certifico hasté”el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 20939:

Fechade/\p tura ] lunes 05 de abrll de 201 0
Parroguia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: ),0.0.9.0.9.9.0.9.0.9.0.0.9.90.0.0.0.0.9.0.0.0.0.9.0.
LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con el PARQUEO #. 25: DEL EDIFICIO LAS OLAS. Se encuentra

ubicado en la planta baja del edificio y se accesa a el por una rampa de ingreso vehicular de lz
avenida las lomas y presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con la
cubierta del parqueo. POR ABAJO: Lindera con la planta de Subsuelo numero 1. POR EL
NORTE. Lindera con drea comun con 2, 50m. POR EL SUR. Lindera con area comtn con
2,50m. POR EL ESTE: Lindera con parqueo # 28 con 5 ,00m. POR EL OESTE. Lindera con
drea comtn con 53,00m. Area neta m2: 12,50 Alicuota %: 0,0021 Area terreno m2: 3,66. Area
Comun M2: 5,25. Area total m2: 17,75. . La Cuantia en esta escritura es de $ 69,854.09.
CLAUSULA ESPECIAL:- La Compradbra Sra. Victoria Elizabeth Galarza Mendoza, declara
que los bienes inmuebles que compra mediante el presente contrato, despues de su
fallecimiento pasara a ser tinica y exclusivamente de su hijo el Sr. VLADIMIR ILICH
ZAMBRANO GALARZA.SOLVENCIA: EL PREDIQ DESCRITO A LA PRESENTE
FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAM

R -;-“—\.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
‘0 T TS T Py P ——
Compra Venta - Compraventa . 11/11/2002
Compra Venta Compraventa 17/01/2007
Compra Venta Compraventa y Unificacién 23/02/2007
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 13/10/2008
Planos Planos 13/10/2008
Compra Venta Compraventa 03/05/2010

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

b/ 4.C0mraventa
Inscrito el :  lunes, 11 de noviembre de 2002
o 1 Folio Inicial: 24.168 - Folio Final: 24.186
ero de Inscripeién: 2.589 Nuamero de Repertorio: 5.210
rg’cigg’a donde se guarda el original: Notaria Primera
o re del Cantén: Manta

F éde Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 de noviembre de 2002

& .. <z
scjxtura/Juxcxo/Reso ucion:

:)\1?5-(3b

?,
N

%

h de Resolucion:

l‘:l,
’el vaciones:

erreno y casa tipo [villa ubicada en el sector La Silla Urbanizacion Pedro Balda Cucalon Barrio {ymifia de la Ciudad

Certificacién impresa por: Zui§ Ficha Registral: 20939 L
H
i

LY
k)




d e ' M

b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social . Estado Civil . Domicilio
Comprador 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Comprador 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta
Vendedor 80-0000000013172 Alava Caravedo Maria Del Lourdes Casado Manta
Vendedor 80-0000000013171 Harten Alhers Wolf R "~ ' Casado '~ Manta

2/ 4 Compraventa

Inscrito el: miércoles, 17 de enero de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 2.465 - Folio Final: 2.492
Nimero de Inscripeion: 195 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de noviembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Inmueble ubicado en el barrio Umifia de la Ciudad de Manta, con un area total de 754,45 m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta Manta

3/ 4 Compraventa y Unificacién

Inscrito el :  viernes, 23 de febrero de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:  6.563 - Folio Final: 6.573
Nimero de Inscripcion: 465 Niunero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: © Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 29 de enero de 2007
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
UNIFICACION Y COMPRAVENTA  Sobre el cincuenta por ciento del lote de terreno unificado, sobre los Lote

de terreno ubicado en el sector La Silla Urbanizacion Pedro Balda Cucalon Barrio Umifia actualmente calle Las
Lomas de la Cindad de Manta. Con una superficie total de MIL SETECIENTOS CATORCE METROS
CUADRADOS CUARENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Comprador 13-02091028 Del Castillo Borja Luis Fernando Casado(*) Manta
Comprador 80-0000000013154 Del Castillo Borja Ximena Viudo Manta
Vendedor 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Vendedor 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta

c.~ Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n} en: .
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 195 17-ene-2007 2465 2492
Compra Venta 2589 11-nov-2002 24168 24186

i
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Y

Certificacion impresa por: ZuiS Ficha Registral: 20939




<AL 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
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Inscrito el 1 lunes, 13 de cctubre de 2008

Tome: 1 Folio Inicial:  1.063 - Folio Final:  1.151 -

Nuamero de Inscripgién: 26 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Q
'1@‘36

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 03 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolticion: -

b
R,

X

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "LAS OLAS"., implantadc

en la Manzana "E", lotes: CINCO Y SEIS, de la Urbanizacion Pedro Balda Avenida las Lomas y calle Pelicano del

B a r r il o U m i i a d e ] C a n t 6 n M a n t a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Domicilio
Propietario

13-12459413 Aza Zevallos Carlos Korique Casado Manta
13-02188261 Carrillo Delgado Martha Georgina Casado Manta
13-02091028 Del Castillo Borja Luis Fernando Casado Manta
Propietario 80-0000000013154 Del Castillo Borja Ximena Viudo
Propietario 13-12459421 Santillan Burga Marielita -Casado
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 465 - 23-feb-2007 6563 6573

Propietario

Propietario

Manta
Manta

5/ 1Planos

Inscrito el :  lunes,|13 de octubre de 2008
Tomo: 1 Folio Inicial: 379 - Folio Final: 393
Nimero de Inscripeién: 31 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén; . Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 03 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "LAS OLAS"., implantado en la Manzana "E",
lotes: CINCO Y

SEIS, de la Urbanizacion Pedro Balda Avenida las Lomas y calle Pelicano del Barrio Umifia del

C a n t o) n M a n t a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario

13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta

Propietario 13-02188261 Carrillo Delgado Martha Georgina Casado Manta

13-02091028 DeJ Castillo Borja Luis Fernando Casado Manta

Propietario 80-0000000013154 Del Castillo Borja Ximena Viudo
Propietario

Propietario

Manta
13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta
c.- Egtaénscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

gb&: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Rropiedades Horizontales 26 13-0ct-2008 1063
Y [~
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6/ 4 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 03 de mayo de 2010
Tomo: 29 Folio Inicial: 17.208 - Folio Final: 17.240
Nimero de Inseripcién: 996 Nimero de Repertorio: 2.353
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 de abril de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: -
Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO P QUINIENTOS UNQO, BODEGA B. QUINCE ¥

PARQUEADEROS Nimeros VEINTICINCO DEL EDIFICIO LAS OLAS, ubicados en el sector La Sille
Urbanizacién Pedro Balda Cucaldén, Barrio Umifia de la Ciudad de Manta.
CLAUSULA ESPECIAL:- La Compradora Sra. Victoria Elizabeth Galarza Mendoza, declara que los bienes
inmuebles que compra mediante el presente contrato, despues de su fallecimiento pasara a ser Gnicay

exclusivamente de su hijo el Sr. VLADIMIR ILICH ZAMBRANO GALARZA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-00602685 Galarza Mendoza Victoria Elizabeth Viudo Manta
Vendedor - 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Vendedor 13-02188261 Carrillo Delgado Martha Georgina Casado Manta
Vendedor 80-0000000025498 Del Castillo Borja Eernando Casado Manta
Vendedor 80-0000000013154 Del Castillo Borja Ximena Viudo Manta
Vendedor 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeibn: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 26 13-0ct-2008 1063 1151

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Niimero de Inscripciones . Niimero de Inscripciones

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:50:48 delf viernes, 18 de enero de 2013

R
:pqr(/o -

A peticién de:

oz T S nmr

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pachay Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130730043-2 i que se diera un traspaso de deminio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacidn impresa pof: Ficha Registral: 20939




}} Empresa Publica Municipal

If\?neistré) :e la Propiedad de 20418
T AR

Avenida 4 y Calle 11

Fecha de Apertura miér colelv 03 de marzo de 2010
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rolfldent. Predial: ) 0.0.0,0.0.0,0.0.0.0,0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0,¢

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con la BODEGA B15: DEL EDIFICIO LAS OLAS. Se encuentra

ubicada en la planta de subsuelo No. 1 y se accesa a ella por el 4&rea comin de circulacion
vertical y presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con la planta baja
del edificio. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE. Lindera con
bodega B14 con 2,24m. POR EL SUR. Lindera con bodega B16 con 2,24m. POR EL ESTE:
Lindera con bodega B18 con 1,32m. POR EL OESTE. Lindera con area coml’m con 1,32m.
Area neta m2: 2,97 Alicuota %: 0,0005 Area terreno m2: 0,87 Area Comtn M2: 1,25 Area
total m2: 4,22. La Cuantia en esta escritura es de $ 69,854.09.CLAUSULA ESPECIAL:- La

Compradora Sra.|Victoria Elizabeth Galarza Mendoza, declara que los bienes inmuebles que

compra mediante el presente contrato, despues de su fallecimiento pasara a ser Unica y
exclusivamente de su hijo el Sr. VLADIMIR ILICH ZAMBRANO GALARZA.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
L I B R E D E G R

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALLES:
Compra Venta Compraventa . 11/11/2002 24.168
Compra Venta Compraventa 17/01/2007 2.465
Compra Venta Compraventa y Unificacién 23/02/2007 6.563
Propiedades Harizontales Constitucién de Propiedad Horizont 13/10/2008 1.063
Planos Planos 13/10/2008 379
Compra Venta Compraventa 03/05/2010

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

lunes, 11 de noviembre de 2002

1 Folio Inicial: 24.168 - Folio Final: 24.186
I‘ﬁscnpcm 2.589 Nimero de Repertorio: 5.210
%e guarda el original: Notaria Primera
Manta

Certificacion impresa por: ZaiS Ficha Registral: 20418 Pagina: 1 de 4




d e M

b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes: :

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social ' Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Comprador 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta
Vendedor 80-0000000013172 Alava Caravedo Maria Del Lourdes Casado Manta
Vendedor ’ 80-0000000013171 Harten Alhers Wolf R | Casado Manta

2/ 4 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 17 de enero de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.465 - Folio Finak: 2.492
Nuamero de Inscripeion: 195 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de noviembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Inmueble ubicado en el barrio Umifia de la Ciudad de Manta, con un area total de 754,45 m2k

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado(*) Manta

Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta

3/ 4 Compraventa y Unificacién

Inscrifo el :  viernes, 23 de febrero de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:  6.563 - Folio Final: 6.573
Nimero de Inscripcién: 465 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: " Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 29 de enero de 2007

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
UNIFICACION Y COMPRAVENTA  Sobre el cincuenta por ciento del lote de terreno unificado, sobre los Lote

de terreno ubicado en el sector La Silla Urbanizacion Pedro Balda Cucalon Barrio Umiiia actualmente calle Las
Lomas de la Ciudad de Manta. Con una superficie total de MIL SETECIENTOS CATORCE METROS
CUADRADOS CUARENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 13-02091028 Del Castillo Borja Luis Fernando Casado(*)  Manta
Comprador 80-0000000013154 Del Castillo Borja Ximena Viundo Manta
Vendedor 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Vendedor 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta

Estado Civil Domicilio

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: . No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 195 17-ene-2007 2465 2492
Compra Venta 2589 11-nov-2002 24168 24186

\

Certificacion impresa por: Zui§ Ficha Registral: 204138 Pagina* 2




nstitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el:  lunes, 13 de octubre de 2008

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.063 - Felio Final: 1.151
Nuamero de Inscripcign: 26 Numero de Repertorio: 5.646

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 03 de octubre de 2008

Eseritara/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION|DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "LAS OLAS"., implantadc

en la Manzana "E", lotes: CINCO Y SEIS, de la Urbanizacion Pedro Balda Avenida Jas Lomas y calle Pelicano del

B a r r i |0 U m i @A a d el C a n t 6 n M a n t a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique
13-02188261 Carrillo Delgado Martha Georgina
13-02091028 Del Castillo Borja Luis Fernando

80-0000000013154 Del Castillo Borja Ximena
13-12459421 Santillan Burga Marielita

Estado Civil Domicilio
Casado Manta
Casado Manta
Casado Manta
Viudo Manta
Casado Manta

Propietario
Propietario
Propietario
Propietario
Propietario

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: NoJnscripeién:  Fee. Inseripcién:  Folio Inicial:

Compra Venta 465 23-feb-2007 6563 6573

Folio final:

5/ 1 Planos
Inscrito el :  lunes, 13 de octubre de 2008
Tomo: 1 Folio Inicial: 379 - Folio Final: 393
Namero de Inscripeign: 31 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: = Notaria Tercera
Nombre de] Cantén: . Manta '
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 03 de octubre de 2008

Escritura/Juicio/Resoluciéon:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "LAS OLAS",, implantado en la Manzana "E",

lotes: CINCO Y SEIS, de la Urbanizacion Pedro Balda Avenida las Lomas y calle Pelicano del Barrio Umifia del

C a n t o n M a n t a

b.- Apellidos, Nombres y| Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique

13-02188261 Carrillo Delgado Martha Georgina

13-02091028 Del Castillo Borja Luis Fernando
80-0000000013154 Del Castillo Borja Ximena

13-12459421 Santillan Burga Marielita

Estado Civil  Domicilio
Casado Manta
Casado Manta
Casado Manta
Viudo Manta
Casado Manta

Propietario
Propietario
Propietario
Propietario
Propietario

¢.- Esta inscripcion se|refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:

Propiedades Horizpntales 26 13-0ct-2008 1063

Folio final:

3 Cnarta Encargada
» Benader

2 Cedelio Menindez

2
[EXE o

Certificacién impresa por: ZuiS Ficha Registral: 20418




6/ 4 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 03 de mayo de 2010 .
- Tomo:~ 29 Folio Inicial: 17.208 - Folio Final:" 17.240 -
Numero de Inscripeion: - 996 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 de abril de 2010

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: :
Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO P QUINIENTOS UNO, BODEGA B. QUINCE Y

PARQUEADEROS Numeros VEINTICINCO DEL EDIFICIO LAS OLAS, ubicados en el sector La Sille
Urbanizacién Pedro Balda Cucalén, Barrio Umifia de la Ciudad de Manta.
CLAUSULA ESPECIAL:- La Compradora Sra.' Victoria Elizabeth Galarza Mendoza, declara que los bienes
inmuebles que compra mediante el presente contrato, despues de su fallecimiento pasara a ser unicay

exclusivamente de su hijo el Sr. VLADIMIR ILICH ZAMBRANO GALARZA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 13-00602685 Galarza Mendoza Victoria Elizabeth Viudo Manta

Vendedor 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Yendedor 13-02188261 Carrillo Delgado Martha Georgina Casado Manta
Vendedor 80-0000000025498 Del Castillo‘.Borja Fernando Casado Manta
Vendedor 80-0000000013154 Del Castillo Borja Ximena Viudo Manta
Vendedor . 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta

Estado Civil Domicilio

)

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 26 13-0ct-2008 1063 1151

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nriimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:45:03 del viernes, 18 de enero de 2013

o, ST eloris ol

A peticidn de:

L LT D BT

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pac Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un fraspaso de dominio o se

130730043-2 ; w
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa per: ZaiS Ficha Registral: 20418

St




Empresa Publica Municipal

\ ﬁeitstrg Pde la Propiedad de | | | 2()4]()
e — H"Hl”l“"l”Hll”ll”"l”l”

Avenida 4y Calle 11

.qua d‘e‘A‘pertu: mzercoles 03 de marzo de 201 0
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urb_éno
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial:  XXXXXX XXX XX XXX XXXXXXXXXXXK

LINDEROS REGIST ALESi .
Compraventa relacionada con ¢l DEPARTAMENTO P501: DEL EDIFICIO DENOMINADO

"LAS ‘OI;AS” Se encuentra ubicado en la Quinta Planta alta y esta compuesto por sala
comedor cocina, dos dormitorios con sus respectlvos bafios y un 1/2 bafio social, un
dormitorio y bafip de servicio, ademas de un drea de balcon\se accesa a él por el area comun
de circulacion vertical y presenta las siguientes medidas y hnderos POR ARRIBA Lindera
con el Penthouse.|POR ABAJO: Lindera con Departamento P 401. POR EL NORTE Lindera
con vacio hacia el area comn del edificio con 3,95m, luego gira hacia el Sur con un angulo de
90° y una longitud de 2,85m, Luego gira hacia ;f este con un angulo de 270° y una Jongitud d.é
" 6,20 Luego gira hacia el Norte con un éﬁgulo de 270° y una longitud de 1;85m, Luego giré
hacia el este con un dngulo de 90° y una longitud d;»l,40m, linderando con &rea comun de
circ‘ulaciér}.ﬂPO R EL SUR: Lindt;ra con vacio hacia la Planta baja con 10.50m, luego gira
hacia el S;Jr con un angulo de 270°y una lorigitudO]Om, luego gira hacia el Oeste con un
angulo de 90° y una longitud de 0,6O£11, linderando con Vacio hacia la Planta baja del ediﬁcio.
POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia la Planta baja con 5,65m, luego gfra hacia el Oeste
con un dngulo de 90° y una longitud de 0,20m, luego gira hacia el Norte con un angulo de 270°
y una longitud de 1,30m,‘1ueg0 gira Hacia el Oeste con un angulo de 90° y una longitud de
2,10m luego gira hacia el Norte con un dngulo de 270° y una longitud de 0;43m, Luego gira
hacia el este con un 4ngulo de 270° y una longitud de 2,10m, seguidamente gira hacia el qute
con un dngulo de 90° y una Longitud de 4,68m Linderando con 4rea comun de circulacion
vertical. POR EIL OESTE: Lindera con vacio hacia la Planta baja con 6, 60m luego gira hacia
el Qesie con un ngulo de 270° y una longitud de 0,65m, luego gira hacia el Norte con un
- angﬁl@ d,g 90° na iongltud de 7,15m, linderando con vacio hacia la Planta Baja. AREA
NE2: 130 - . ALICUOTA %: 0 ,0223. AREA DE TERRENO M2: 38,28. AREA

SO VENCIA EL PREDIO DPSCRITO A LA PRESENTE FECHA S\ﬁw

TRA LIBRE D E G R A B

Ficha Registral: 20410 Pégina: I de 5

Certificacién impresa por: Mays




RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro _ ' Acto Nimero y fecha de insceripeién Folio Inicial
Corhpra Venta Compraventa 2.589  11/11/2002 24.168
Compra Venta Compraventa 195.  17/01/2007 2.465
Compra Venta Compraventa y Unificacién 465  23/02/2007 . 6.563
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont . 26 13/10/2008 1.063
_ Planos Planos 31 13/10/2008 379

Compra Venta Compraventa ’ 03/05/2010

: Iunes,,__l,l‘ de noviembre de 2002

‘ * Folio Inicial: 24.168 - Folio Final: 24.186
ero de Inséripeién:  2.589 Nimero de Repertorio: 5210
Oficina'donde se guarda el original: Notaria Primera ‘
Nombre del Cantén: Manta g \
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 de noviembre de 2002 - y ?S)%b
. . . ‘ 4Bj - ECVTy
Escritura/Juicio/Resolucién: g oy

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Terreno y casa tipo villa ubicada en e] sector La Silla Urbanizacion Pedro Balda Cucalon Barrio Umifia de la Ciudad

d e M a n t a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio -
Comprador 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Comprador 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta
Vendedor 80-0000000013172 Alava Caravedo Maria Del Lourdes Casado Manta
Vendedor 80-0000000013171 Harten Alhers Wolf R Casado Manta

21/ 4 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 17 de enero de 2007
Tomo: 1 Folio Ipicial:  2.465 - Folio Final: 2.492
Nimero de Inscripeion: = 195 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de noviembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Inmueble ubicado en el barrio Umifia de la Ciudad de Manta, con un area total de 754,45 m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social . Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-12459413 Aza Zevalios Carlos Enrique Casado(*)
Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta

3/ 4 Compraventa y Unificacién

Inscrito el :  viernes, 23 de febrero de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 6.563 - Folio Final: 6.573
Numero de Inscripeidn: 465 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 29 de enero de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacion impresa por: Mays




Fecha de Reselucion:

a.- Observaciones:
UNIFICACION Y COMPRAVENTA Sobre el cincuenta por ciento del lote de terreno unificado, sobre los Lote

de terreno ubicado en el sector La Silla Urbanizacion Pedro Balda Cucalon Barric Umifia actualmente calle Las
Lomas de la Cindad de Manta. Con una superficie total de MIL SETECIENTOS CATORCE METROS
CUADRADOS CUARENTA Y CAINCO DECIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres|y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-02091028 Del Castillo Borja Luis Fernando Casado(*) Manta
Comprador 80-0000000013154 Del Castillo Borja Ximena Viudo Manta
Vendedor 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Vendedor 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: . No.Inscripcién: Fec, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

'Co>m‘pra Venta | 195 17-ene-2007 2465 2492
T Cémpra Ven_ta" - 2589 11-nov-2002 24168

47 1 FCon‘sfituciéryl de Propiedad Horizontal

tInscrito'el : . lunes, I3 de octubre de 2008
- Tomo: -~ 1 | Folio Inicial: 1.063 - Folio Final: 1.151

Niimero de Inscripeién: 26 Niumero de Repertorio: 5.646
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre de] Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiepto/Providencia: viernes, 03 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resplucion:

Fecha de Resolucién

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "LAS OLAS"., implantadc

en la Manzana "E, lotes: CINCO Y SEIS, de la Urbanizacion Pedro Balda Avenida las Lomas y calle Pelicano del
B a r r i]jo U m i @1 a d el C a nt 6 n M a n t a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Propietario 13-02188261 Carrillo Delgade Martha Georgina Casado Manta

Viudo Manta
Casado Manta

Propietario 80-0000000013154 Del Castillo Borja Ximena

Propietario ’ 13-12459421 Santillan Burga Marielita
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripcién:  Folio Xnicial: ~ Folio\final:

Compra Venta 465 23-feb-2007 6563 6573

Propietario 13-02091028 Del Castillo Borja Luis Fernando \ Casado Manta

5/ 1 Planos g
Inscrito el :  lunes, 13 de octubre de 2008
Tomo: 1. .| FolioInicial: 379 - Folio Final: 393
r _ Namero de Repertorio:
original: Notarfa Tercera
Manta

FTUCTON|DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "LAS OLAS"., implantado of Ja Manzana "E",

4
o
|

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 20410




otes: CINCO Y SEIS, de la Urbanizacion Pedro Balda‘u Avenida las Lomas y calle Pelicano del Barrio Umifia del

C a n t ) n M . a n ..t a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado  Manta
Propi.gtario 13-(55188261 Carrilio Delgado Martha Georgina Casado Manta
Propietario 13-02091028 Del Castillo Borja Luis Fernando Casado Manta
Propietario 80-0000000013154 Del Castillo Borja Ximena Viudo Manta
Propietario 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripci6bn: Fec. Inscripeion: =~ Folio Inicial: ~ Folio final:

Propiedades Horizontales 26 13-0ct-2008 1063 1151

6/ 4 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 03 de mayo de 2010

Tomo: 29 Folio Inicial: 17.208 - Folio Final: 17.240
Nimero de Inscripeion: 996 Niumero de Repertorio: 2.353
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 de abril de 2010
Escritura/Juicio/R Y

‘Fccha de Resol

a.- Observaciones:

Compraventa r‘é.l'a_c'i‘;olnada con el DEPARTAMENTO P QUINIENTOS UNO, BODEGA B. QUINCE Y
PARQUEAbERdS Nuameros VEINTICINCO DEL EDIFICIO LAS OLAS, ubicados en el sector La Silla
Urbanizacién Pedro Balda Cucalén, Barrio Umifia de la Ciudad de Manta.
CLAUSULA ESPECIAL:- La Compradora Sra. Victoria Elizabeth Galarza Mendoza, declara que los bienes
inmuebles que compra mediante el presente contrato, despues de su fallecimiento pasara a ser inica y

exclusivamente de su hijo el Sr. VLADIMIR ILICH ZAMBRANO GALARZA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. . Nombre y/o Razén Social Estado Civil *~ Domicilio
Comprador 13-00602685 Galarza Mendoza Victoria Elizabeth Viudo Manta
Vendedor 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Vendedor 13-02188261 Carrillo Delgado Martha Georgina Casado Manta
Vendedor 80-0000000025498 Del Castillo Borja Fernando Casado Manta
Vendedor 80-0000000013154 Del Castillo Borja Ximena Viudo Manta
Vendedor . 13-12459421 Santillan Burga Marielita . Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.nscripcién: Fec, Inscripeitn: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 26 13-0ct-2008 1063 1151

Certificacitn impresa por: Mays Ficha Registral: 20410




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
. Libro

;
Niimero de Inscripciones % Libro

Nimero de Inscripciones
Planos 1 ]

Compra Venta 4

H
Propiedades Horizontales 1 ‘ i

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendafura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:47:08  del lunes, 14 de enero de 2013

(W |
A peticién de: Y(%E*’ (e Jero,

DL Gl A
Elaborado por : Mayra-Belores Saltos Men

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
aime E. Delgad i Propiedad.

Firma del Registr
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Certificacién impresa por: Maps Ficha Registral: 20410
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. GOBIERN 0 AUTON OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
' - DEL CANTON MANTA |

DIRECCION DE AVALUO_; CATASTRO Y REGJSTROS

No 089790

CERTIFICADO DE AVALUO

P

Fecha‘ 23 de enero: de 2013 o f- S ~No. Electronzco 1013 ]

) EI suscrzto Dz;ector de Avaluos Catastros ) Reozstros Certifica: Que. revisando el Catastro de :

IMPIGM )
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. JOBIERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADQ MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

DlRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

- No. Certificacion:

CERTIFICADO DE AVALUO

15 de-enero de 2013 No. Electromco 9 925

El susdrito Director de Avalios, Catastros y Regzstros Cerlzf ca: Que revisando el Catastro de .

s en vigencia, en el archzvo existente’ se conszato que:

El Predio de la Clave: - 1—08—08—13@101

- Ubicado en: - ED.LAS OLAS DPTO.PS01 ..

tal del predio segiin e_sbrif‘q),rq:,‘ :

eta:

. Este doguine;

titularidad de

median}

po f"AMPARO QJIR"Z 19/ 1/2013 152113

IMRIEH 2j




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
ok DEL CANT ON MANTA :

DIRECCION DE A\[ALUOS CATASTRO YREGISTROS

ESPECIE VALORADA

N 099792

. No. Certificacion:

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 23 de enero de2013 - : ,N” Electrinico: 10130

- El suscrzto Dzrector‘ de A luos Cazasz‘ros Y Reg1sz‘ros Certzf ica; Que revisando el Catastro de v

Impreso pori AMP, ARO QUIROZ

IMPIGIR 0}




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL IZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

ESPchE VALORADA

\
USD 1’73

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que 1ev1sado el Catastro de P/{ﬁglos

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que CQMW@QNSTRUCC;QN

GALARZA MENDOZA VICTORIA ELIZABETH

ED LAS OLAS DPTO P501, PARQUEO 25 Y BODEGA B15

AVALUO COMERCIAL PTE.

cuyo —._——___SJQE&M—SEIENM—M%EEGEN%HRHNTA—BGL?AW@@@W achesantidad
de Y CUATRO CENTAVOS

‘ CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

perteneciente a

ubicada

ARANJO ) . o e ENERQ. 2(‘)12 d6120~

efio Menéndez

Hotaria Piblica Cuarta Encargada
Ecunador

v

Manta -

b, Elsye Ce

Dlrecter Finakmero Municipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICE’AL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO -

L USD-125

CERTIFICACION

No. 057-111

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de lu Sra.
VICTORIA ELIZABETH GALARZA MENDOZA, con clave Catastral  N*
1080813101 del Departamento P-501. clave Catastral 1080813051 de lu Bodega B-
15 clave Catastral 1080813060 ‘de/ Parqueo 25 ubicado en el Edificio las ()la.s'b
parroquia Manta canton Manla, 'dicha propiedad se eﬁ‘c‘uénl‘rd a’emfo dfe sy respecliva

Linea de Fdbrica y no esté afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 15 de 'e‘nero de 2013

£l presente-documento_se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite -y a inspeccion enel higar 0
que indica de buena fe el solicitante: por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo -de responsabilidad al
éertificanie. si se comprobare que se han preseniado ddtos falsos o represeniaciones grdficas errdneas. en las

solicitudes correspondienies.

HM.

e e --ESPEGIEVALORADA - foomimicnicc e




Gobierno Auténomio Descelntralizado

3;55 F{\dugicigal del Canton Manta | TITULO DE CREDITO no.
X3 1 uc: 1360000980007

) 55791
% 000156791
.,:\\,‘ y Direccion: Av. 4ta.y Calle 3 - Tell: 2611479 / 2611477

-~

3/15i2013 1:18
CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°

OBSERVACION

Una escitura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION

1{OPTO.P501 + PARQUEO 25 + BODEGA [B15) ubicada en MANTA de |a pamoquia
MAANTA R

1-08-08-13-101 | 3828 87711,71 64380 156791

VENDEDOR

UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

DIRECCION CONCEPTO

NDOZ — o
1300602685 | SALARZA MENDOZA VICTORIA ED.LAS OLAS DPTO.P501 GASTOS ADMINISTRATIVOS

Impuestc Principal Compra-Venta
/'\DQUIRIENTE i T I TOTAL A PAGAR
C.C/RULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL - DIRECCION R ] T VALOR PAGADO
1305988030 PONCE VERA MAYRA|GEANINA . SALDO

EMISION: 3/15/2013 1:17 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

S
o /‘&‘;‘Iwwé\\\§

Menéndez

L
uarta Encargada
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-

« Bouador
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Gobhierno Auto

Descentr

gcsmommm: del Canton Manta

Ruc: 1360

00980001

‘&‘v " Direccién: Av. 4ta.y Calle 9 - Tell.: 2611-478 / 2614-477

e

No.

OBSERVAGION "

CODIGO CATASTRAL

‘ . AREA " AVALUO.
Una escrilura pblica da: COMPRA VENTA'DE SOLAR Y CONSTRUCCION | 108-08-13101 _ 67741717
(CUANTIA $90000,00) ubicada en MANTA de a parroquia MANTA & . ’ = = -
o4 VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C.. I~ - NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO
1300602685 | SASARZA MENDOZA VICTORIA ED.LAS OLAS DPTO.P501 ., Impuests princip:
——— Junta de Beneficencia dé.Guayagu
ADQUIRIENTE " TOTAL A PAGAR
C.C/R.U.C, ‘NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION y
1305988030 PONCE VERA MAYRA GEANINA * NA
EMISION: 3/16/2013 1:17 NARCISA CABRERA’

SALDO SUJETO A _\bw\bQOZ POR REGULACIONES Dm LEY..

wv%/agﬁ .
: ‘am :
\\.\\\_?,%W,/




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: mmmowwmw_www%:mw%m;og COMPROBANTE _u.m PAGO
‘m @N Telétane: 5621777 - Dot1747 N9 1237795
Manta - Manabi

RTIFICADO DE SOLVENCIA

('DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO

CI/RUC: CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
RAZONSOCIAL: ~ GBLARZA MENDOZA VICTORIA ELIZABERH poccion preDIO:

DIRECCION EDIF. LAS OLAS PARQUEO 25, DPO.[|P501 Y BODEGA B15

REGISTRO DE PAGO- DESCRIPCION
N° PAGO: 237469 o

CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA I+|

FECHA DE PAGO:  10/01/2013 16:74:31

|
R
|
|
M
|
:

B

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Miércoles, 10 de Abril de 2013 .

kGWﬁﬁ Y - B
CERTIFICADO DE -SOLVENCIA

epedreous epren;
ZIPUIUTIS OU

ORIGINAL CLIENTE
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GOBIERN 0 AUTO‘\TOMO DESCEN TRALIZADG MUNICIPAL
‘_ DEL CANT ON MANTA

ESPECIE VALORADA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
' DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo dEALARZA MENDOZA VICTORIA ELIZABETH

Por consiguiente se establece que no es'deudor de esta Municipalidad.

. Manta,
VALIDA PARA LA CLAVE

1080813101 ED.LAS OLAS DPTO.P501

1080813060 ED.LASOLAS PARQUEO 25-
1080813051 ED.

Manta, diez de g 1er

CENTRAL L ZAD0
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L MIUNTCIPALIDAD D MAN

PROPIEDAD HORIZONTAL
Resolucion No. 005- Septiembre 25 de 2008

in hase |al informe No. 388-DPUM-MCS P.H.# 24, de Sepi_iembré 24 de 2008,

emitido por el Dr. Arq. Miguel Camino Soldrzano, Director de Planeamiento Urbano.

alento a lo prescrito en ¢l Art. 7 de la Ordenanza, de Propiedad Horizontal, la suscrita

Alcaldesa de Manta (¢); v. r acuerdo a o solicitado por los sefiores Luis Fernando

Caslrille Borja, Ximena del Castillo Borja y Carlos Enrique Aza Zevallos, han implantado en

fa Manzana E, loles # 5 y 6 de la Urbanizacion Pedro Balda Avenida Las Lomas y calle

Pelicano del barrio Umifa, codigo # 116 de la parroquia Manla del canton Manta, con clave

calastral No. 1080812000: hace esta declaratoria auterizande la incorporacion al.
Répimen| de Propiedad Horizontal del edificio “LAS OLAS”.

[Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avalios, Catastros y Registros
de esla [Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
mencionada Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizantal.

Manta, Septiembre 25 de 2008

(ALENC:

Con fecha de Sepliembre 25 de 2008:‘-?2{-‘561"15“;1 Alcaldesa de Mauta (e), Ab. Marcia
Chavez de Cevallos, en uso de la facultad“que Je otorga el Art. 7 de la Ordenanza de
Propiedad Horizontal, y en base al informe No. 388-DPUM-MCS P.JH. No. 022, de
Septiembie 24 de 2008, emitido por el Dr. Arq. Miguel Camino Soldrzano, Director
de Planeamiento Urbano, procedié a efectuar la declaratoria, autorizanda la
incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “LAS OLAS?,
implantado en la Manzana E, lotes # 5 y 6 de la Urbanizacién Pedro Balda Avenida Las
Lomas y calle Pelicano del barrio Umifia, codigo # 116 de la parroquia Mania del cantén
Manta, con clave-catastral No. 1080813000, de propiedad de los sefiores Luis Fernando
Castrillo Borja, Ximena del Castillo Borja y Carlos Enrique Aza Zevallos.

Mantd, Septiembre 25 de 2008.
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Alrg ,,th\ y Acbe

ARQUITECTO IGLAMENTO INTERNO EDIFICIO LAS OLAS

et 1]

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Axt. 1.- El edificio LAS OLAS  estd copstruide ¥ actualmente estd sometido bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regird las
relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asf como su administracion,
uso, conservacién, ¥ reparacion.

Art.2.- Tl edificio LAS OLAS se cowpone de bieues exclusivos y bienes comunes. Son
bicnes exclusivos los que pertenccen singular ¥ exclusivamente a cada propietario como
son los deparlamentos; suites, penthouse, parquecs, bodegas y son bienes conmnes
fodos Tos demds gue se definan como fales en la ley y en el presente Reglamento
temnao.

CAPITULO 2
DLEL EDIFICIO

Arvt.3- El Edificio LAS OLAS se encuenira ubicado en la ciudad de Manta, en la
Urbanizacion Pedro Balda, avenida las lomas y calle pelicanos Estd sometido al
régimen de propiedad honzontal de conformidad con las leves, ordenanzas v
reglamentos pertinentes. Se compone de seis plantas de subsuelos los subsuelos 5 v 6
son enteramente areas comunes de circulacion verfical pues dan acceso hacia la playa
Murciélago, la planta de subsuelo #4 esta ocupada por dos departamentos S401-S402
ademas del drea comuin de piscina gimnasio v sauna. la planta de subsuclo #3 se
encuentra ocupada por 2 suite y 2 departamentos S301-5202-5303-8304, la planta de
subsuelo #2 esta planta esta ocupada por cuatro departamentos S201-S202-S203-S204.
La planta de subsuelo#! esla ocupada por 2 suites y 2 departamentos que son S101-
5102-5103-S104 ademds de Jos parqueos v las bodegas de los departamentos. La planta
baja esta ocupada por 2 departamentos PB1-PB2 ademas de los parqueos v las bodegas
de los departamentos. La 1° planta alfa se encuentra ocupada por cuatro departamentos
Pi0O1-P102-P103-P104, la 2° planta alta se encuentra ocupada por 4 departamentos
P201-P202-P203-P204. La 3° plaiits alta se encuentra ocupada por 4 departamentos
P301-P302-P303-P304. La 4° planta alla se encuenwra ocupada por 4 departamentos
P401-P402-P403-P404. La 5° planta alta se encuentra ocupada por 4 departamentos
P501-P502-P503-1504. La 6° planta alta se encuentra ocupada en su fotalidad por ¢l
penthouse v también existe una planta de terraza que se encuentra ocupada en parle por
un area cpihvh del edificio.
- rg g}
5las lanos del edificio, de acuerdo con el reglamento mtemno de Propiedad

Artd.- BEles 3

-Horizont] ¢ ffjan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucién de
2, 4 =




Ias.plaptas en que esta dividido, las de los locales, depariamentos; las especificaciones
que integran los espacios de circulacion, instalaciones y deméds bienes comunes del
edificio. Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento
por lo que lo aceptan los copropietarios como Wnicos para el régimen de propiedad
honzontal, su relacion v sus derechos. : :

CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art.5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las bodegas, parqueos y departamentos suites y
penthouse son bienes de dominio exclusivo singular e indivisibl_e de sus respectivos
propietarios. Estan incluidos en este dominio, el interior de las paredés medianeras hasta
la mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan un local de otro de disfinto
duefio, las que separan un local de los espacios de circulacién o de los ductos de
instalaciones de servicio general.

LLas paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad exclusiva
exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y
puertas.  Las puertas de entrada al edificio, las escaleras, las dreas de gimnasio y
piscinas, el patio son bienes comunes y su utilizacién serd reglamentada.

Art.6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administraci6n, mantenimiento y reparacién de sus bienes
exclusivos asi como el pago de 1asas por servicios y de impuestos que a ellos le
correspondan.

Axt. 7.- BIENES COMINES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
edificio que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al
régimen de copropiedad, no sou susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y
sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente,’

cuya cuota st establece en el presente reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufiuctuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcidn hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracidn,
reparacién, conservacidn, reposicion y/o mejoras de ios bienes comunes estardn a cargo
de los copropietarios segun las cuotas establecidas en el reglamento. Se exceptan los
gastos de reparacidn o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algiin -
copropietaric ¢ usuario, 10s cuales seran de cuenta exclusiva del responsable. Los
copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafos que causen sus
respectivos arrendatarios, usle modatarios, acreedores apticréticos © en general
con la persona que use sy '
edificia.
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RITULO

DE LA CUOQTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Arxt. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razdn del valo

r de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del

edificio, se fijardn dé acuerdo con la siguiente tabla que establece lo que
cada bodega,

parqueo, suiie, penthouse y departamento,
con relacidén a

representa porcentualmente
I edificio.

Estos gastos

estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, €l mismo gue
podré ser revy

al aumento d
aumento de in
el caso de au
aprobacidn de

sado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste s¢ hara
e costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el
dice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como
mento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa

la asamblea de copropietarios.

SUITE S401

DEPARTAMENTO S402

SUITE 8301

DEPARTAMENTO S302

DEPARTAMENTO S303

SUITE §

SUITE 5281

DEPARTAMENTO 5202

DEPARTAMENTO 5203

SUITE Sp04

SUITE 5303

DEPARTAMENTO S102
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4 .
t..40.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Sog
derechos ¥ abligaciofies de los copropietarios: ™~ - - S
a) Ejercer sus derechos de propicdad sobre sus bienes exclusivos, usar ¥ disponcr cn
ellos en Ja forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y éste reglamento;
Fjercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificic en la
proporcidn  que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma
legal v reglamentaria impuesta por Ja Ley y €ste reglamento;
Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peficién y en general hacer uso de las deruds atribuciones que
la Ley y éste reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado.
Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norma el régimen de
propiedad horizontal ¥ las de ésle reglamento. obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que. ésla.le
confiera. ‘ '
Permitir al administrador la inspeccion de sus locales en caso de dafios en sus
instalaciones, queja de copropictarios ¥ en {in cuande éste lo considere necesario;
Notificar al administrador con el nombre. la direccién ¥ el teléfono de la persona
que en la ausencia del copropietario por més de dos dias, quedard encargada de la
custodia de las llaves de su departamento a fin de que actie en caso de incendio,
accideuntes, ruptura de cualquier instalacidn y otros casos de emergencia;
Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio. comodato, arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o el usuario se
somele expresamenle al presenle reglamento y a las resoluciones generales tomadas
por la asamblea de copropietarios. El administrador no otorgaréd la certificacion a
que se refiere ¢l articulo 9 del reglamento de propiedad horizontal sin la previa
verificacion de que en el contrato que vaya a celebrarse copste la clausula en
relerencia; ' '
Contribuir ¥ pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias ¥ extraordinarias
necesarias para la administracion, conservacidn, prima de segwros del edificio ¥
mejoras de los bienes comunes del edificio con arreglo a la tabla de cuotas que se
establezca dé acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser
satisfechas dentro de los ocho primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobrara ¢l interés méximo comercial convencional legal sin prejuicio de la accion
lepal correspondiente;
Pagar las cuotas exiraordinarias que acordare la asamblea de copropielarios,
especialmente en caso de producirse destruccién o dafio parcial del edificio. Estas
cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;
Los demas derechos v obligaciones establecidas por la Ley, Reglamento
Ordenanzas.
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“APITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios v en general a todas las
personas que gjerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

i)

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

Modificar las distribuciones de la tabiquerfa, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio, quien a
su vez deberd consultar a un ingeniero consultor capacifado para indagar si los
camblos propuestos son posibles. -

Hacer uso abusivo de su local o departamento contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demds.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distiia de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o Ia seguridad del
edificio.

Establecer en los locales y departamenios: depdsitos, , pensiones, lalleres, fabricas, y
en general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos

[ostalar mdquinas que causen ruidos, produzcan wvibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubre o mal olientes.

Mantener abierta las puerias que comunican sus departamentos con los espacios de
circulacidn y utilizar estos como sala de espera. -

Tocar musica o causar ruidos a niveles que transciendan del dmbito de su local.
Intreducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea ocasionen
cualguier tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes
comunales. v -

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los corredores. escaleras, en las puertas que
comunican los departamentos con los espacios de circulacién ¥ en general en los
bienes comunes de las edificios. S :
Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, lnscripcignes o signos en la
fachada del edificio, salvo con autorizaci6n escrita de la asamblea de copropietarios
y en la forma v con las limitaciones que ella lo permita.

m) lnstalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edificio,

n)

salvo con autorizacién de la‘asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes reglamentos y disposicionss de la asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con ol régimen de prapliedad horizontal al
que esta sometido el edificio. 7 R—

Colgar ropa alfombras o cosas similares ea las ventanas, - paredes dé"‘tgrraza ¥ en
general colocar cosas algumas en L atangs, balcones o bienes comunes ni sacudir
polvo en las mismas, ni limpiardis

edificio. 4
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caracler psicopatico que implignen peligro para la seguridad o salud de los demés
coprapietarios.

El propietario o arrendatario o cualquier pelqnma que use 0 goce pot otro titulo legal
serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes ¥
terceros que fengan relacion con el titular de los departamentos, en caso de que
infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el prescmc reglamento
interno.

Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos deberin
comupicar en Ja debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador
en la que ademas se determinard quien cumaple con las obligaciones determinadas en
el literal g) de este reglamento.

Instalar cortinas que distorsionen la armonia y esiética del edificio.

PITULO 6.-
LAS SANCIONES:

13.-| Para el caso de incumplimiento o infraccidn a las disposiciones de la ley de

propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen Jas sanciones que a

con

a)

b)
5

tinuadidn se determinan:

Amonestacidén verbal en primera y por escrito a segunda instancia, por parle del
administrador.
Imposicién de multas de hasta un SMV.
Los gue infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante el juez competente de csta ciudad, por
Jas mdemmizaciones a que hubiere el Jugar y podra ordenar incluse la suspension de
los actos y obras prohibidas, asi comeo la reposicion de las cosas a su estado original.
Esta accion sera auforizada por Ja asamblea general.
Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuesta por la asamblea de-copropietarios v conforme con este reglamento, seran
demandados ante un jucz competente de la ciudad por el administradot del edificic,
en juicio cjecutivo, quién debera ademas reclamar inlereses con la fasa maxima
convepcional permifida al momento en gue se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el
de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones ¥ acciones legales que
debe gjecutar el administrador deberan ser previamente conocldas y autorizadas por
el director de la asamblea de copropietarios v si la gravedad del caso Jo justifica a
suicio de cualquiera de éstos por la asamblea general de copropietarios.

: ?Npe Cmn de uno o varios servicios cormmaleﬁ LUﬁﬂdO se encuentren en mom pm




Art. 14.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accion de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios
salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no
pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a las copropietarios o al ediﬁuo ¥
podré ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su compefencla-

Art. 15.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante el juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual el acuerdo serd
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado’a su favor,
salvo que el juez ordene la suspensidn. Dicha i mmpugnacion solo podra ejercitarse dentro
de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién que hictere al copropietario
si no hubiere asistido a la reunién en que se toms tal resolucion.

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son 6rganos de la administracion del edificio: La asamblea de copropietarios,
El directorio v El admimstrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIT TARIOS.- La asamblea de copropietarios
esté investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de Jos copropietarios
o de sus representantes o mandatarios; regula la conservacién y adminstracion del
edificio as{ como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o
voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de este por el primer-
vocal o siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del
admlmstrador Y secretario.

Axt. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos
veces al afo, en los Gltimos dias del mes de enero ¥ julio de cada afio calendario y
extraordinariamente, cuando 1o juzgue necesario el director o Jo solicite el administrado.
La asamblea en cualquier caso serd convocada por el director y cnando éste no lo
hiciere por peticién del administrador dentro de los .ocho dias de solicitada, la
convocatoria a  Asamblea lo hardn cualquiera de estos en forma directa y se hara
constar expresamente la negativa del director para convocarla. Las convocatorias se
haran por escrito con una anticipacién de o¢ho dias por lo mesnios a la fecha en que deba
celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que ¢ rran todos o copropietarios, en
cuyo caso se tratara de una asamblea universak "




Art. 21.- QUORUM.- El cudrum para las sesiones de la-asamblea estard mtegrado por
la concurrencia de todos los copropietarios. Si no hubiere dicho quérum a la bora fijada
para que se instale la asamblea, ésta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones
validas, una hora después de la indicada en la convocatoria, con excepcién de aquellos
casos que |se necesile olro quorum para tomar ciertas resoluciones de cardcler especial,
segln lo prescrito en este reglamento.

Art.22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal o por medio de represenlantes. lLa
representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al
director, 10s que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Axt. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea v no su arrendatario, comodatario, o usuario, salvo en los
casos contemplados en ¢l articulo anterior.

Art. 24~ | DERECHO DL VOTO.- Cada copropielario tiene derecho a votar en
proporcion a sus porcentajes (alicuota) sobre los bienes comunes del edificio.

Art. 25.- [VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley v/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho a un voto en
proporcion a su alicuota.

Art, 26.- Se requerird el 51% del volo de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion
de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la
estructura yesistente, aumentos de edificacién, cambios arguitecténicos a la fachada del
edificio v rever decisiones de 2 asamblea.

Axt. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones v deberes de la

asamblea general:

a) Nombuar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio ¥
fijar lajremuneracion de este ultimo.

b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombizar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distnibuir enire Jos propietarios las cuolas ¥ las expensas pecesarias para la
admunistracion ¥ conservaciéon de los bienes comunes, de acuerdo con esle
reglamgnto.

Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en él articulo 26. El
administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos
Jegales .

mponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
dmim' tracién, conveﬁva(‘ién 0 reparacic’i‘IT S blcncq COIRUNES.




e Glleisyan LL;gtﬁu ar rendicidn de cuentas al adnumstrador Luando lo estime convcmc,nte- y de
S e Bifhera especial cuando éste termine su periodo.
il saeipEeRdivionar a los copropietarios que infringieren la Ley de Propiedad Honzomai su
reglamento, o el presente reglamento inlerno, a peticidn del administrador, en los
casos que sean de su competencia. ,

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad
horizontal; en su reglamento, en las ordenanzas Municipales y en el presente
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios del edificio.
Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a la
ley, a las ordenanzas, a los reglamentos 0 no resultaren convenientes para los

intereses del edificio.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misypa reunidn,
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario,
quienes podran delegar a una comision de dos copropietarios, para que redacte el acta,
en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de
la reunion.

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOFR : RETARIO Y DEL
COl RIO

Art. 28.- El directorio estard integrado por el director, dos vocales principales v sus
respectivos suplentes y por el administrador quien har4 las funciones de secretario, sin
derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por la
asamblea de copropietario, duraran un afio en sus funciones y podrén ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser director o vocal se requiere ser copropietario del edificio. Los cargos
seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacion.

Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn convocados los respectivos
suplentes.

Arxt, 31.- Son atribuciones del director:
a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.
b} Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falta. o
impedimento de éste hasta que 1a asamblea generz! resuelva lo pertizeat ’
¢) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las chsposwmnes leszcdes._
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta. '

Art. 32.- Scn funciones de los vocales: coniribuir con el director en las funciones | JC (
gste y vehr por ¢l cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamb
copropietarios. '

A¥rt. 33.- DEL ADMJWISTRADOR _,1 admmls ador del echﬁcm sera glemdo por

sasmihlon ranaval masea Al s
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Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONIS DEL ADMINISTRADOR SON:

a)

k)

D

Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
edificio LAS OLAS en cuanto se relacionei] al régimen de propiedad horizontal del
mismo, especialmente sobre el cobro de lag cuotas, intereses, mullas, reclamos,
demandas, aclos v contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos
entendiéndose que tendrd las facultades, para los cuales los mandatarios necesitan
poder o cldusulas especiales determinadas en el codigo de procedimientos civil.
Admumistrar Jos bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamentc las medidas necesarias para la buena conscrvacién de estos ¥
realizando las reparaciones que fueran necesarias.

Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado
¥ én caso de excepeidn, con la autorizacién del director.

Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que esta Je sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sabre la
adnunistracién a su cargo con el informe del comisario.

Recaudar dentro de los & primeros dias de cada mes. las cuotas ordinarias a los
copropictarios y en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con Jo estipulado en el presente
regiamento.

Recaudar Jas cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea v en caso de mora de
mas de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por
la via ejecutiva, juntamente con los mtereses moratorios y las costas procesales.
Ordenar la reparacién de Jos dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
cosla del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

Soljcitar al juez Ja imposicién de las mulias previstas en este reglamento. cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicién o amendamiento de bicnes v servicios
necesarios para la administracion, couservacion, reparacién y mejoras de las bienes
conunes del edificio hasta los montos sefialados por la asamblea.

Contratar a los empleados ¥ obreros necesarios para la administracion, conservacién
y limpieza de los bienes comunes vy seflalar la remuneracién de su personal. Las
remumeraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y
formar parte del presupuesto de gastos anuales. ‘

Informar anualmente a la asamblea sobre el gjercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas el presupuesto para el afio proximo.

Conservar en orden los titulos del edificia, poderes, comprobantes de ingresos v
egresos ¥ todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

m) Conservar copias certificadas de la escritura piblica de compraventa del terreno

Beundor

Manta -

sobre el cual esta construido el edificio LAS OLAS, asi como de los planos
arquilectonicos, estructurales, de instalaciones generales ¥y otros documenios todos
los cpales formaran la documentacion oficial del edificio. Toda esta docurnentacion
oficial deberd entregarla mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero v las pertenencias comunes, abrir cuenta corrientes
bancarias, girar contra ellas con {au‘iﬁ"s”?@}gel director, en los casos de excepcion,
conforme lo dispone’ el [j g “attpylo, manejar el fondo rotativo para
adquisiciones pequefias, curdulit con el p&qd%& as deudas comunes v en general-

L0z
©

dministrar prolija v eficienteifiente la888G6n eapiibmica coma su anico responsable: -
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o) Llevar la sujecidn a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la-
administracion del edificio.
Llevar un libro de registro de copropiciarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacién de sus respectivas
cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.
Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
Atender con prestancia, esmero y corlesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios. 3
Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores del edificio.
Controlar y Supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y
sisterndtica. _ .
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y drdenes emanadas de la asamblea
general.
Cumplir con todas las obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato. .
Para la celebracidon y suscripcién de cualquier contrato, el administrador debera
contar previamente con la aprobacidn del director.

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos

Art. 35, -DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- Bl secretario sexa elegido por
la asamblea general por el periodo de wn afio. Podra ser reelecto en forma indefinida
por periodos iguale. Sus funciones son de asistir a las asambleas generales y elaborar el
acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que gjecute el
directorio y el administrador. Sus funciones son honorificas.

Art. 36.-DEL COMISARIO.- son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar al direciorio yio
asamblea de copropictarios y presentar anualmente un informe sobre la pestién
econdémica del administrador. ‘ '




CAPITULO 9

) DISPOSICIOINES G}iNERALES

Art. 37.- Los gasos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
canformidad con la ley v reglamento de propiedad horizontal por no encontraise
estipulados en| dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del 50% de los asistentes.

Responsabilids
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Sefior
Leonardo Javier Malo Vega
Presente.

De mi consideracion:

Me es grato hacerle conocer a usted, que el directorio, el cual lo presido, en mi calidad de
Presidente, decidimos ratiﬁcar su nombramiento de administrador del “CONDOMINIO
EDIFICIO LAS OLAS”, de la ciudad de Manta. '
Con la seguridad de que cumplird a cabalidad y con responsabilidad todas las expectativas de
los propietarios y habitantes del edificio.

Usted actuara como representante legal del Edificio.
Atentamente, /
W

Arg. Ricardo Pita Mendoza.
Presidente del Directorio

i)

Yo, Leonardo Javier Malo Vega, acepto el cargo de Administrador del "Condominio Edificio Las
Olas” de la ciudad de Manta.

Manta, 25 de enero de 2013

; | /
} St 4/% e

Legnardo Javier Malo Vega.
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|Las Olas #404 y Calle Pelikanos - Urb. Pedro Balda Cucalén.
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En ejercicio de la atribucidn del arifculo dieciocho numers novenc de la ley

Notaral vigente. DOY FE- Que ia frma y rulwica que consta en esfe

DOCUMENTO que antecede es similar a la que consta en la cedula de
ciudadania perteneciente a los sefiores ARQ. RICARDO WAGNER PITA

MENDOZA CON C.C.NO. 130020140-5, divorciado; y, por otra parte el
sefior LEONARDO JAVIER MALO VEGA CON C.C.NO. 010213898-9,
casado. Siendo estala que utiliza en todos sus actos y contratos sean estos

pablicos o privados, firmo y sello en la ciudad de Manta, a los veintiocho dias

del mes de Enero del dos mil trece.-
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MOTARIA PRIMERS ENCARDARA
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CERTIFICADO DE EXPENSAS COMUNES

Por pedido de|la SRA. VICTORIA GALARZA MENDOZA, propietario del departamento
P-501, parqueo 25, bodega B-15 del “Condominio Edificio Las Olas”, ubicado en la

Avenida Las Olas

404 y Calle Pelicanos, en la Urbanizacion “Pedro Balda”, se encuentra

al dia en los pagos de las expensas comunes hasta la presente fecha.

Manta, 5 de marzo 2013

Atentamente,

CONDOMINIO |
'\}L}QOLA
/ %._4 £

ADMINISTRA

Leonardo J. Ma
Administrador

NS

Direccién: Av,

Las Olas #404 y Calle Pelikanos - Urb. Pedro Balda Cucalén.
Cel.: 083-441133
edificiolasolas@hotmail .com
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DiIsTRITO METRO¥OLITANO

:SCRITURA NUMERO: 3511

PODER ESPECIAL.
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
AFAVOR DE
EDMUNDO SANDOVAYL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA

(DI COPIAS)

bd Sandoval

1 la ciudad de San Irancisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
:p(lb.lica‘del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de J_ULIO del dos mil
DCE; ante mj doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

nton Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostolevsky Vieira

. rrera, en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO
CCUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL, segun se desprende del

cumento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien

truido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura

publica a la que comparece de una manera libre y voluntaria- El

compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

5
w

ot

o

obligarsc, a quien de¢ conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su

cumento  de 1dentificacién, cuya copia certificada se adjunta a este

trumento publico y me pide que eleve a escritura pablica el contenido de

1

minuta que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo es el _



,»si.gx_._liiente.—. “SENOR N .Q’IAIEIO: En el libro de escrituras ptblicas a su-
dignohcar-go; sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, én su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominaré EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:

- ANTECEDENTES.- 1) Mediante Lcy publicada en el Registro Oficial
numero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se
crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (BIESS), como
Institucién financiera publica, con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversin, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segtn el articulo cuatro de su Ley
constitutiva ¢l BIESS se encarga de gjecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados ¥ jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) El Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,
Jefe de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe estar
debidamente legitimado para comparecer a nombre del BiESS a la
celebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones -y
servicios mencionados en el numeral anterior, en la Jjurisdiccién de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere, a favor del Ingeniero EDIVIUNDO SANDOVALVC(’)RDOVA, con
cédula de ciudadania niimero uno siete cero cero ocho dos cérow uno cuatro

guidn tres, Jefe de la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de ahora en adelante EL
' 2
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO™
DISTRITO METROPOLITANOG

'IANDATARIO para que, a nombre del Banco del Instigﬁr :
“egf}ridad Sh()ciala realice 16 siéuieme?i) Suscribir a HOL%Lb\TE dct

jurisdiccion de la provincia de Manabi, las matrices de hipo&?caiﬁﬁ@mr/a{tos
le muluo para adquisicién de bienes inmucbles, que se otorgan a favor de]
BIESS, en todas sus variantes ¥ productos, contempladas en el Manual de
“édito del BIESS. Para la cjecucion del presente mandato, EIL
MANDATARIO esta autorizado para §Llscribir a nombre de]l] BANCO DEL
NSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
ablas de amortizacién, las notas de cesién, cancelaciones de hipoteca,
1potecas y cualquier documento légal) publico o privado, relacionado con el
jutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienés mmuebles, que se
torguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DR
EGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre de] BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto relacionado con Jos créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro
ipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de
provincia de Manabi; as{ como también cualquier documento publico o
rvado relacionado con la adquisicién de cartera transferida a favor del
ANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
IESS , entendiéndose dentre de @110 la suscripcic’n_l" de endosos, cesiones y/o
1alciuier otro documento que fuera ménestér a efectos de que se perfeccione
transferencia de cartera a favor del B_ANCO DEL INSTITUTO
CUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documento
iblico o privado. 3) El presente poder podra ser delegado total o

rcialmente  Unicamente previa autorizacion expresa y escrita  del

MK
ada
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presentante legal del MANDANTE.- CUARTA.- REVOCABILIDAD:

Ny

AL BRAE

31N L
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presente mandato pedré ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad @
N4

que EL MANDATARIO sea notificado previamente sobre ese particular.
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Adem e poder se en mndcra amomauc mente rev ocado sin nbcusvdac de

celebrars scritura plblica de revocacién, una vez que EL MANDATARIO

cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe de la Oficina Especial

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.

Usted, sefior Notario, se servira agregar las demds cléusulas de ley para la-

perfecta validez de este instrumento”. (firmado) doctor Diego Hermida Jza,
Abogado con matricula profesional niimero cinco mil seiscientos noventa del
Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE
LA MINUTA, que queda elevada a escritura pubhcd con 1odo su valor lcgal
leida que lc fue al compareciente por mi el Notarlo en altd y clara vozZ, Se

afirma y ratifica en su contenido y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

£) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera @
¢¢ cqoaradFdzd
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Banco de] ITESS

" ACTADEPOSESION No:002- - - - = - - -

En Quito, Disfrito Metropolitano, a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad  Socia] Y, previa calificacién de su  habilidad legal por parte de Ia
Superintendencia de Bancos Y Seguros, segin Resolucién.No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, ¢ seor Ingenierg Leén. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
carrespondiente promesa fegal para el desempefio de las funciones dé- Gerente
General del Banco del Instifuto Ecuatoriano de Segirridad Social, para fas que ha
sido designado ep sesion celebrada ef 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo
establecido en e| articulo 15 de Ia Ley del Banco del IESS Yy en el articulo 19 de su

Estatuto. >

- Para ftonstanpfa fima con-los‘sefiores Miembros del Directorio del Banco-def [ESS yel = -
- Infrascrito Prosecratario Ad-Hoc qué cerlifica, . .

Ec. Leonardo H, Vicufia Izquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIREGTORIO

W

Ing. Omar Serrano Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi ,
- REPRESENTANT_E DE LOS AFILIADOS REPR;%ENTANTE DELOS JUBILADOS

pon o e AR ST
ran s IS8

P T AN

CARTRRA !
)
el

Ing. et EfaiT vietra-Herarg -
GERENTE GENERAL
BANCO DEL |FSS [O DEL BANCO DEL [ESS

gL0:7 que antecede es fiel compulsa d
a que me fue presentada et
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o ’ cede | compulsa de -
erox Que antecede €S fie puls? _
L2 copie e i ja que me fue presentada en

copia cericad )
]%I‘} _ fdlas utiles y que luego devolvi al

Y sad -ell ~ro la presente.
steresado, €Y rede eLo,_CQﬁP\ o

-and 0»"‘0 Lorez,
4 :LUL. IW\

Quito, a8 | o
LOREZ OBANDO
DR. NgQ‘A’a$lelsest. SEXTO
1

~p e T

~
R —

Se otorgd ante el doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accion de personal
ntmero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guion DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor - Ivan. Bscandén ‘Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; -en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,
firmada y scllada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCE.-

NOTA a $- & e
“uAVIGESI}.(,\ SEXTA




" REPUBLICADEL ECUADOR
- CONSEIO NACIONAL ELECTORAL
- 1 "CERTIFICADO DE VOTACION
MSULTA POPULAR 27/05/5811
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ESTAS38_Fouss BSTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cederio Menéndez ;}/

COPIA |AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO. ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERO: 2013.13.08.04.P2218. DOY FE.- ?

/

/@@/ ?aﬂ/aw%

Ab. Elsye { ederio Menéndez
Notaria Pliblica Cuarta Encargada
Mants - Esuader




