INTO DEL CAl

CONTRATO DE COMPRA
CUENTAS DK PARTICIF

INGENIERO OSCAR EFREN REYES RODRIGUFEZ A FAVOR DEL SENOR CESAR
GUSTAVO GALARRAGA RAMOS.- T

CUANTTA: USD. $75.758,70
(DI 3 COPIAS)
R.C
En le cindad de San Pablo de Manta, cabecera de] Cantén Manta, Provincia de Wanahi, Kepihlica
del Ec
DIEGO C7) dblico Quinte del Cantdn Mants, comparscer al
otorgarmiento ¥ suscripcién del presente contrato de compraventa por una parte en calidad de

VENDEDORA, THE PALMS ASOQOCI

Cierente ¥ Representante Legal. El comparcciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatariana:
de estade civil casado, domiciliade en Quito ¥ de transito por esta ciudad do M: ', POT Otza

parte en calidad de COMPRADOR, el sefior CESAR GUSTAVO GALARRAGA RAMOS,

portador de la cedula ndmero cero seis cero uno uno seis cuatro dos cero guion cinco, el

compareciente es de nacionalidad ccuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado con la
sefiora. MERCY JACQUELINE MEIIA CARRERA, por sus proplos derechos y por los que
representz de la socicdad conyugal por eilos formada, demiciliado en la ciudad de Quito v de
transite por csta cindad de Manta, hébilss y legalmente capaces para conrratar ¥ ob

quienes de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion, Jos
mismos que on copias certificadas Se agregan a la presente escriture, guicnes procaden a celsbrar
¢l presente Contrato de Compraventa ¥ me piden que eleve a Escritura Pdblica la Minuta que me

eniregan, cuyo striv de Escrituras Pdblicas a




SU cargo, sirvase insertar una de Contrato de Compraventa que se otorga al tenor de las clausujas

siguientes: PRIMERA - COMPARECIENTES.- Libre v va]untarmmente COmparecen por una
parte, en calidad de VENDEDORA, THE

PARTICIPACION, representada por e IN GMQ _ﬂbﬁA_L _EFREN__REYES
RDDRIGLFZ rURZ en su calidad de Gerente ¥ Reprcqentautt., > Lepal, El _compareciente ¢s_mayor de
edad, de nacionalidad ec uatu |r1.1n.1 de _estade civil | casado, de :mmhadu en Chuito ¥y db tram.1t0 1to por
esta ciudad de Manta ¥, por ofra parte gn w.hdad de COMPRADOR, ! sefior CESAR
GUSTAVO G *iLARRAGé RANOS, de nacmnahdad ecuatoriana, » MAyor de Edad de estadu

civil éasado con Ia sefiora M‘ERCH .IALDUELI\TE MEJIA CARRERA, por sus pmpma derechos

1 por eI]oq fnrmada di_.'mll:l]IddLl enla mud:ad de

Quito y de tr'mmu por esta ciudad de Manta, Log comparacientes son hébiles y IﬂgaImente
Capaces para L,Mw, nh]:ga.m:,_.a_qulerm de conocer doy fe eri virtud Mrmc e~h1bxdo sus
documentos de identificacién, los mismos ~Que en copias certificadas Se agregan a la presente
escritura, quienes vienen en celebrar, como en efecto _teiebran e !l presente Confrate de
Compraventa.- SEGTUNDA: ANTECEDENTES.- A) El nueve de septiembre del E;D dos mil
diez, mediante Escritura Pablica de Compraventa celebrada ante la Notaria Primera del Cantén
Manta ABOGADA _VIELKA —REVYES VINCES, _THE. BPATMS ASOCIACION EN
CUENTAS A5 DE PARTIC IPA(.'.IDN adquirié de _los. vendedores_log eonyuges Ewen David
Lothian Wilson 1y ! I'-.Tarﬂu A Erika Shwarz Gilabert un lote de terreno ubicado o en el sitio La Silla,
sector Barhaaqu]ﬂﬂ de la Parroquia Manta ¥ Cantén Manta, rmm fure § : Inscrito en el R;_mtm
de la Prop1ed¢d el weinta de septiembre de dog mil diez; ¥ cuy
FRENTE: ’NDRTF} en cchemta y dos (82.00) metros _con OLt:ﬂI]D Pautxc.o, burdeando un
acanttlado de por medm - ATRAS (SUR} trazado desde el Este te hacia el Oeste siguiendo 0 el

O punto ochenta v un (4. 811 Mm&tros més cuarenta ¥ dus puntn

noventa y nchn f 42.98) metros mas cuatro punto setenta ¥ metu :4 7 f} mefros mas Lu'a.tro punm
cincuenta y sjete (4.57) ) metros més cuatro punto ochenta ¥ ocho (4, SEJ _metros mas veinte y dos
puntos treinta ¥ cinco (2 5} metros, linderando con todas sus extensiones con terreno que se
reserva el sefior Ewen David Lothjan Wilson. COSTADO DERECHO; (ESTE) en ochenta ¥y seis
punto noventa y dos (8692 2) metros con propiedad de MANTA BITHINESb COMPANY,




iendo ung calle de acceso al final de esta longitud, v CX TADO IZOTHERDO

inicia desde el lindero del frents {Océano Pacifico) hacia atras, formando éi@u]r:ﬁ
. L

setenia ¥ siete (77
[indera con propisdades del sefior Dionis
desde este punto continua hacia atrds formando dnguio externo de ciento setenta ¥ ocho {178)

grados de longitud de treintz ¥ cuatro punto veinticuatro (34,

SIETE

del Ing. Jorge Z

METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y CINCO CENTIMETROS CUADRADOS

(B.047 55 mt:::’:} BY BEn cste lole de terreno de OCHO ML O
CUADRATIOS (8.047,55 mts?),
THE PALMS ASOCIACION EN CUENTAS DE PARTICIPACION, ha construids tres
torres: I Torre A de die: Corre B de uﬂic:z pisos ¥ Torre C ¢
areas sociales, denominado Conjunto Habitacional MYKONOS, de conformidad con la
Deeclaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal que fue auforizada por el sefior Alcalde (B} de
Manta, sefior Oliver Guiilen Viélez, ef veintiune de encro de dos mil catorcs v cseriturada dicha
Declaratoria en la Noteria Segunda de Manta, ] diecisiete de febrero de dos mil catorce, £ Inscrita
cn el Registro de la propiedad el veinticinco de abril de dos mil catorce. €3 De Ja Torre C, forman
parte ¢l DEPARTAMENTO SEISCIENTOS TRES (603), ESTACIONAMIENTO
CUARENTA Y NUEVE (49) v la BODEGA VEINTIDOS (22), inmuebles mareria del presente
contratn de compraventa y que sc los vende como cuerpo cierto, LA VENDEDORA, declara que
tanto sobre lindercs, asi como la propicdad v tenencia de [as torres cn mencian, asi como del
DEPARTAMENTO SEISCIENTOS TRES (603), ESTACIONAMIENTO CUARENTA Y
NLEVE {49} y la BODEGA VEINTIDOS (22}, de la Torre C, no existe controversia judicial o
extrjudicial alguna. Asf mismo, LA VENDEDORA certifica que los inmushles objeto de la
preseite compraventa en mencion ¥ gue se fos vende como cuserpe cieito no han sido entregados
en hipo 3 ningln tercero, persona natural o compafiiz, institucidn financicea, Banco,
institucion piblica, asi come no ampara ninguna obligacién para con ¢l Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Socizl [ESS, consecuentements declarsn que no existe gravamen algune. Asl como

tampoco existe prohibicién de enajenar, inscrita o no en el Registro de la Propiedad finalmente,




LA VENDEDORA declara que no existe juicio o trimite judicial o extrajudicial contra elios o en
relacién a los inmuehles - Es intencién del COMPRADOR adquirir los inmuebles en mencidn y

que se los vende eomo cuerpo clerto bajo la presuncidn fundamental de gue los inmuebles son de

las dimensiones t‘\pECItlLad'i\- asf como tdmbxen tnm'mdu en. Luenta ue no existe wntmversxa

qudicial ¥ a.xtramdicml 0 gravamen alguno sobre los inmuebies mencionados antermrmente-

TERCERA: COMPRAYV 'ENTA.- En base a los antecedentes mencic nados, L. LA W'ENDEDDRA
THE PALMS ﬁSGCIACI{f)N EN CUENTAS DE PARTICIPACION, da en w ¥

perpetua cnajenacion a favor del sefior CESAR GUSTAVO CALARRA{:A RAI_\JILIS el o
DFPARTM\I_ENTD SEISCIENTOS TRES (ﬁIJSI, EST&CIDNAP#[[FNTD CUARENTA Y
NUEVE (49) v la BDDFG& TF]NTIDDS (22) de 1& Torre C del Conjunte_Habitacional
MYKONOS, ubicado en el cantén Manta, sin reserva nj limitacion dﬂ ninguna clase.- CUARTA;

LINDEROS Y SUPERFICIE- Los linderos y superficie del DEPARTAMENTO
SEISCIENTOS TRES {603), ESTACIONAMIENTO CUARENTA Y NUEVE (49) v la
BODEGA VEINTIDOS (22), que hoy se transfieren ¥ que se venden como cuerpo cierto,
inmuebles ubicados en !a Torre C del Conjunte Habitacional MYKONOS del cantén Manta se
halla cireunsorite dentro de los siguientes linderos y dimensiones especificos: A)
DEPARTAMENTO SEISCIENTOS TRES (603).- tres punto cinco punto seis punto tres
(3.5.6.3) TC DEPARTAMENTO SEISCIENTOS TRES (603} noventa ¥y sels coma sesenta v tres
metres cuadrados (96,63 mz}. Del Cenjunto Habitacienal MYKONQS ubicado en el sitio
denominado La Silta Sector Barbasquillo de la parroquia v cantdn Manta. Compuesto de
dormitorio méster con bafio privado, dormitorio une (1), bafio social, sala, comedar, cocina y
terraza. POR ARRIBA: lindera con TC-Dpto. setecientos tres (703), POR ABAJO: lindera con
TC-Dpto. quinientos tres (503), POR EL NORTE: partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste
en cerg coma catoree metros (0,14 m); luego gira hacia el Sur en cero coma veinte metros (0,20
m}; desde este punto gira en [inea curva hacia el Oeste en sicte coma cero cinto metros (7,05 m};
luego gira hacla el Norte en.cero coma cuarenta y dos metros (0,42 m}; desde este punto gira
hacia el Qeste en cero coma veinte metros (0,20 m) y lindera en todas sus extensiones con vacio
hacia area comiin, POR EL SUR: partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en tres coma

sesenta ¥y cinco metros (3,65 m); luego gira hacia el Sur en cero coma setenta v un metros (0,71
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rm); desde esle punic 4 haciz 2] Qests ep uno coma treinta ¥ ¢l
hacia @] Sur en cero coma noventa metros (0,90 my; desde este punto gira hacl
COTA CUEEERIE ¥ UL MErr t] m}y v lindera en todas sUs extensionss

ESTE: partiendo desde el vértice Norte hacia €l Sur en tres coma setenta ¥

luege gira haciz €] Osste cn cero coma Ce1o CLalio metras (0,04 m); ue
ocho coma setenta y ocho metros (8,78 m); ¥ lindera en todas sus extensiones con TC-Iipto.
seiscientos cuatra (604}, POR EL OESTE: partisndo desde el vértice Norte hacia el Sur en une
coma veinte metros (1,20 m); desde este punto gira hacia el Este en cero cotna, trece metros
m); fuego gira hacia el Sur en ires copla CUArENTa Melrns (3,44 m) desde este punto gira hacia el
Ooste en coro come cero tres metros (0,03 m) v luegy gira hacia el Sur en nucve coma veinte y
cinco metros 5 m) desde este punte gira hacia el Ocste en cero coma dicz metros (0,10 m)
Juego gira hacia el Sur en uno cama caioree metros (1,14 m) y lindera en todas sus extens
con TC-Dpto. seiscicntos unc , AREA: noventa v seis cofma sesenta y res matras cuadrados
(96,63 m") TC DEPARTAMENTO SEL SIENTOS TRES (603) AREA NETA VENDIBLE:
noventa ¥ Sels ¢ (96,63) ALICUOTA: cero coma ¢erd Cel0 cincuenta por
clenta (0,04 It 10 % cuarenta coma doce (40,12) AREA COMUN:
sesenta v seis coma diecisiele (66,17) AREA TOTAL: ciento scsenta ¥ dos coma ochenta
9).- tres puntc une pumo uno
A Y NUEVE (49) trece coma
dieciséis metros cuadrados (13,16 m™). Del Conjunto Habitacional MYKONOS ubicado en el
sitio depominade La Silla Sector Barbasquillo de la parroquia ¥ cantén Manta, POR ARRIBA:
lindera con érea cornin de planta baja, POR ABAJO: lindera con cimientos de la edificacion,
POR EL NORTY: lindera con drea comin en cinco coma dicciséis metro: (5,16 m} , POR EL
SUR: lindera con estacionamiento cineuenta y uno (51) en cines coma dieciséis metros (5,16 m) ,
POR EL LSTE: lindcra con estacionamiento cincuenta (50} cn dos coma cincugnta ¥y CInNco

inetros

metros (2,55 m), AREA: trece  coma  dieciséis metros  cuadrados (13,14

ESTACIONAMIENTO CUAR A Y NUEVE (49) trece coma dieciséls metros cuadra

(13,16 1113] AREA NETA VENDIBLE: trece coma dicciséis {13,16) ALICUOTA: cero coma




€Ero Cero cero siete por ciento (0,0007 %) ARpEA DE TERRENO M cinco coma cuarenta y
seis (3.46) AREA COMUN: nueve coma cero uno (9,01} AREA TOTAL: veintidds coma
diecisiete (22,17).- C) BODEGA VYEINTIDOS (22).- tres punto uno punto dos punto dos punto
dos punto (3.1.2.2.2.) BODEGA VEINT IDOS (22) tres coma dieciséis metros cuadrados {3,186
m?). Del Conjunto Habitacional MYKONOS ubicado en el sitio denominade La $illa Sector
Barbasquillo de la parroquia ¥ canton Manta, POR ARRIBA: lindera con TC-Dpto, ciento dos
(102}, POR ABAJO: Jindera con cimientos de [ edificacién, POR EL NORTE: lindera con
bodega veintitrés (23) en dos coma veintisiste metros (2,27 m), POR EL SUR: linderz con
bodega veintiung (21} en dos coma veintisiete metros (2,27 m), POR EL ESTE: lindera con

bodega veintisiete (27) en uno coma treinta y nueve metros (1,39 m), POR EL OESTE: lindera

ton drea comin en uno coma treinta ¥ Nueve metros (1,39 m), AREA: tres coma dieciséis metros

cuadrades (3,16 m%) RODEGA VEINTIDOS (22) tres coma dieciséis metros cuadrados (3,16 m)

AREA NETAVENDIBLE: tres coma diecisgis ALICUOTA: cero coma cero cero cerd dos por
ciento (0,0002 %) AREA DR TERRENO M’: uno coma treinta yuno (1,31} AREA COMUN:
dos coma dieciséis (2,16) AREA TOTAL; cinco coma treinta y dos (5,32). LA YENDEDORA,
defa constancia que esta venta se la hace COmMO cuerpo cierto, si reserva ni limitacion alguna y que
en consecuencia transfieren a favor del COMPRADOR, el dominio uso, goce ¥ posesidn de los
inmuebles deseritos como los vendidos, comprendiéndose en esta venta todos los derechos reales,
que como bien propio de la parte enajenante, le corresponda o pudiera corresponderles, sin
reservatse derecho o cosa alguna en lo que es materia del presente contrato de compraventa, ¢n
consecuencia en la presente venta gueda comprendido todo cuanto se encuentre bajo los Jinderos
¥y mensuras declarados.- QUINTA: PRECTO.- E| precio pactado de comiin acuerdo enfre las
partes contratantes por considerarlo e justo precio de los inmuebles materia de la presente
compiraventa, que se los vende como cuerpo cierto, es el de SETENTA Y CINCO MIL
SETECIENTOS CINCUENTA Y OCHO CON 70/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD375.758,70), que LA VENDEDORA, a través de su
Tepresentante, declara haberlo recibido dej COMPRADOR, en dinero en efectivo, a su enters
satisfaccién ¥ sin lugar a reclamo posterior alguno reconociendg que no existe lesion enorme.-
SEXTA: DECLARACION DR LICITUD DE FONDOS.- E} COMPRADOR declara, bajo




' ﬁgﬁ Dr. Diego Chamorro Pepinosa
L '____ii NOTARIO QUIENTO DELC ANTC}I‘E MANTA
ARIA

juramento, que los recursos que ha entregado, em wvirtad del

compraventa, tiepen y tendran origen y objeto licito, que no provienen ni provendrdn de
actividades relacionadas o vinculadas con el trafico, comercializacion o produccién ilicita
y sustancias estupefacientes o psicotrépicas, eximtendo a la VENDEDORA de toda
responsabitidad -  SEPTIMA:;  TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- LA
VENDEDORA. a través de su representante, declardndose pagada transfiere a favor dei
COMPRADOR. es decir, el sefior CESAR GUSTAVO GALARRAGA RAMOS, ci
dommnta dgel DEPARTAMENTO SEISCIENTOS TRES {603),
ESTACIONAMIENTO CUARENTA Y NUEVE (49) v 12 BODEGA VEINTIDOS
(22), de la Tarre C, det Conjunto HBabitacional MYKONOS del canton Marnta, con sus
comespondientes alicuotas, en la fonma establacida en este comtrato- OCTAVA:
SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara gue conforme constd del certificado
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton Manta, que se acompafla en
calidad de docutnenio habilitante, el lote de terreno materia de la presents compraventa se
encuentra libre do gravimenes, sin embargo de lo cual sc obliga al saneamienio en [os
términos de Ley.- NOVENA: GASTOS.- Todo los gastos e impuestos que ocasionen ¢l

otorgamiento e inscripciom  del presemte  comfrato  seran cancelados  por  EL
COMPRADOR.- DECIMA: ACEPTACION.- TLos comparecientes lbre
voluntarjamente, aceptan y ratifican en todas sus partes el contenido del presente contrato
por estar hecho en scguridad de sus mtereses, ¥ en el evento de que surgiera alguna

comtroversia, fas partes renuncian expresaments acudir a la justicia ordinaria ¥ se someten

expresamente a la jurisdiccion del Centro de Mediacién v Arbitraje de la Camara do

Comercio de Manta, El procedimiento Arbitral serd admimistrado, en derecho,
confidencial ¥ por un tribupal compuesto por un solo arbitro. Los gastos que demande el
proceso de mediacién y/o arbitral seran de cuenta y cargo de aquella parte que disponga
¢l Tribunal, Las partes, no obstante haber remanciado acudi a la justicia ordinaria,
qutorizan conforme 4 Ja Ley de Arbitraje y Mediacidn, para que el Tribusal Arbitral acuda

a los funcionarios judiciales cn caso necesarno, especialmente para ejecutar el [audo. Usted




Sefior Notario se servird agregar las clinsulas de estilo, para la plena validez de este
instrumento. (Fitmado) Doctor Roberio Moreno di Donato Abogado con Matricula
Profesional No. CUATRO MIL TRESCIENT 03 CUARENTA Y TRES DEL COLEGIC
DE ABOGADOS DE PICHINCHA - Hasta aquila Minuta que las otorgantes ratifican
ef todas sus partes, la misma que Junto 8 sus documentos habilitantes queda
clevada a Escritma Prblica con todo su  valor Jegal Se cmnphemn los
preceptos legales- Y iefda ests Escritura a  los otorgantes por mi el Notario,
en alta y clmwa wvoz, de principic a  fin, aquellos  se ratifican en  todo su

contemdo;, y fimman conmigo en unidad de acto de todo lo cnal doy fe.-

FFREN REYES RODRIGUEZ,

C.C. Ne. 170490621-1
GERENTE Y REPRESENTANTE LEGAL DE THE PALMS ASQOCIACION EN

TICFPACION,

nommo lem}EL rCANﬁ)N MANTA
4‘.‘
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