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DEPARTAMENTO 1161107294 71413 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: jueves, 06 mayo 2021

Fecha generacion: jueves, 06 mayo 2021

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o



http://www.tcpdf.org

NOTAR

A

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2021 13 08 05 P00876

COMPRAVENTA
QUE OTORGA

LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIRACIOR

THE PALMS MYKONOS &

A FAVOR DE

HENRY CASAS SANTACRUZ K
CUANTIA: USD. $140.611.60)
(D1 2 COPIAS)
J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia veintisiete (27) de Abril del afio dos mil veintiuno (2.021);
ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura;
UNO.- Por una parte: a) LA ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION THE PALMS MYKONOS, con RUC
1792606136001, representada por el DR. TOMAS AUGUSTO RIVAS
AGURTO, y el ARQ. JAIME EDUARDO MIRANDA CHAVEZ, en sus
Calidades de Gerente General y Presidente respectivamente, tal como lo
justifica con el documento que se adjunta como habilitante, portadores de las
cédulas de ciudadania nimeros cero, nueve, cero, cuatro, nueve, siete, tres,
siete, cuatro, guion cero (090497374-0) y uno, siete, cero, cuatro, cuatro,
seis, dos, tres, dos, guion dos (170446232-2), residentes en la ciudad de
Quito y de transito en esta ciudad de Manta, para efecto de notificaciones
Teléfono: 0997822222/ 0999558509, Correo Electrénjco;

t_rivas@graphicsource.com.ec / mirandajaime58@gmail.com; y, DOS.
sefior HENRY CASAS SANTACRUZ, de estado civil casado con




Velasquez, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, siete, uno,
cuatro, cero, tres, nueve, ocho, cinco, guion cuatro (171403985-4), por sus
propios derechos, residente en la Calle Victor Mideros S 21-16 y Efrain
Recalde, de la ciudad de Quito y de transito en esta ciudad de Manta, para
efecto de notificaciones Teléfono: 2546778, Correo Electrénico:
hcasas@umcoecuador.com; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto
y resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria. Los comparecientes declaran ser de nacionalidad Ecuatoriana,
mayores de edad; habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones a
quienes de conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos
de identificacion, autoriza se verifique en el Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana del Registro Civil, documento que se agrega a esta
escritura como documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por
mi el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccion, me piden que eleve a escritura publica la siguiente
minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el registro de
escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una de Compraventa contenida
en las siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen a celebrar, otorgar y suscribir la presente escritura por una
parte: LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION THE
PALMS MYKONOS, con RUC 1792606136001, representada por el DR.
TOMAS AUGUSTO RIVAS AGURTO, y el ARQ. JAIME EDUARDO
MIRANDA CHAVEZ, en sus Calidades de Gerente General y Presidgn

respectivamente, tal como lo justifica con el documento que se adjunta

habilitante, a quien en adelante y para efectos de este contrato se le Marfjara
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NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

“LA PARTE VENDEDORA”, y por otra parte: el seior HENRY CASAS
SANTACRUZ de estado civil casado con cedula de ciudadania 171403985-

4, tal como lo justifica con los documentos que se ad]unt%Q:%mo tes,
a quien en adelante y para efectos de este contrat@ se l mara ﬁ%A
PARTE COMPRADORA”. SEGUNDA.- ANTEC%DE 0.-5?31
nueve de septiembre del afio dos mil diez ante la not&;a prime ;.s. cagltén
' K
R A
Manta ABOGADA VIELKA REYES VINCES, LA @% AN{4"THE

PALMS ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION adquirié a los
conyuges Ewen David Lothian Wilson y Martha Erika Schwarz Gilabert un
lote de terreno ubicado en el sitio La Silla, sector Barbasquillo de la
Parroquia Manta y Cantén Manta, mismo que fue inscrito en el Registro de
la Propiedad el treinta de septiembre de dos mil diez, y cuyos linderos y
medidas son: FRENTE: (NORTE) en ochenta y dos (82.00) metros con
Océano Pacifico, bordeando un acantilado de por medio. ATRAS (SUR)
trazado desde el Este hacia el Oeste siguiendo el perimetro del cerramiento
cuatro punto ochenta y un (4.81) metros mas cuarenta y dos punto noventa y
ocho (42.98) metros mas cuatro punto setenta y siete (4.77) metros mas
cuatro punto cincuenta y siete (4.57) metros mas cuatro punto ochenta y
ocho (4.88) metros mas veinte y dos puntos treinta y cinco (22.35) metros,
linderando con todas sus extensiones con terreno que se reserva el sefior
Ewen David Lothian Wilson. COSTADO DERECHO; (ESTE) en ochenta y
seis punto noventa y dos (86.92) metros con propiedad de MANTA
BUSINESS COMPANY, existiendo una calle de acceso al final de esta
longitud, y COSTADO IZQUIERDO: (OESTE) inicia desde el lindero del
frente (Océano Pacifico) hacia atras, formando angulo interno de setenta y
siete (77) grados de longitud ochenta y cuatro punto cuarenta y ocho (84.

metros y lindera con propiedades del sefior Dionisio Reyes Pico y Jikee

Reyes Montalvo y hermanos, desde este punto continua hacia atras forfhan Q




angulo externo de ciento setenta y ocho (178) grados de longitud de treinta y
cuatro punto veinticuatro (34.24) metros y lindera con propiedad del Ing.
Jorge Zambrano Cedefio, con un area total de OCHO MIL CUARENTA Y
SIETE METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y CINCO
CENTIMETROS CUADRADOS (8.047,55 mts2) UNO.DOS.- En este lote
de terreno de OCHO MIL CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS
CON CINCUENTA Y CINCO CENTIMETROS CUADRADOS (8.047,55
mts2), LA COMPANIA THE PALMS ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION, ha construido cuatro torres denominadas: Torre A, Torre
B, Torre C y Torre D, con subsuelos y areas sociales, denominado Conjunto
Habitacional “MYKONOS”, de conformidad con la Declaratoria al Régimen
de Propiedad Horizontal que fue autorizada por el sefior Alcalde (E) de
Manta, sefior Oliver Guillen Vélez, el veintiuno de enero de dos mil
catorce y escriturada dicha Declaratoria en la Notaria Segunda de Manta,
el diecisiete de febrero de dos mil catorce, e inscrita en el Registro de la
propiedad el veinticinco de abril de dos mil catorce; DOS.- Mediante
escritura publica celebrada en la Notaria Primera de Quito, el 03 de
septiembre del 2015, la compafiia THE PALMS ASOCIACION O
CUENTAS EN PARTICIPACION cedio los derechos que les corresponden
de la Torre D, del Conjunto Habitacional MYKONOS, a favor de la
ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION THE PALMS
MYKONOS, escritura inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 07
de diciembre de 2019; TRES.- Mediante escritura publica celebrada en la
Notaria Trigésima Quinta de Quito, el 15 de agosto del 2016, la compafiia
THE PALMS ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION,

Disolvid, Liquido y Cancelo el Contrato de Asociacion o cuentas

participacion, escritura inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta ¢
de diciembre de 2019. CUATRO.- Mediante escritura publica celebrdda gn
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NOTARIA

la Notaria Quinta de Manta, el 02 de diciembre del 2019, se realiza la
Modificatoria de Propledad Horizontal del Con]unto Hab1gac10nal

07 de diciembre de 2019. CINCO.- De la Torre D del Conjugqo "
“MYKONOS”, forman  parte el >"’.‘_~1.._ &
presente contrato de compraventa y que se los vende como cuergdc; Bhasy PEM@
PARTE VENDEDORA, declara que tanto sobre linderos, asi como la
propiedad y tenencia de la torre en mencién, asi como del
DEPARTAMENTO 401, ESTACIONAMIENTO 163 y, BODEGA 114,
no existe controversia judicial o extrajudicial alguna. Asi mismo, LA
PARTE VENDEDORA certifica que los inmuebles objeto de la presente
compraventa en mencion y que se los vende como cuerpo cierto no han sido
entregados en hipoteca a ningln tercero, persona natural o compailia,
institucion financiera, Banco, institucion publica, asi como no ampara
ninguna obligacion para con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
IESS, consecuentemente declaran que no existe gravamen alguno. Asi como
tampoco existe prohibicion de enajenar, inscrita o no en el Registro de la
Propiedad finalmente, LA PARTE VENDEDORA declara que no existe
juicio o tramite judicial o extrajudicial contra ellos o en relacion a los
inmuebles.- Es intencion de LA PARTE COMPRADORA, adquirir los
inmuebles en mencién y que se los vende como cuerpo cierto bajo la
presunciéon fundamental de que los inmuebles son de las dimensiones
especificadas, asi como también tomando en cuenta que no existe
controversia judicial y extrajudicial o gravamen alguno sobre los inmuebles
mencionados anteriormente. TERCERA.- COMPRAVENTA - Con|l

‘antecedentes expuestos expresan LA PARTE VENDEDORA, MLA
ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION THE PANMS




MYKONOS, a través de su representante el DR. TOMAS AUGUSTO
RIVAS AGURTO y el ARQ. JAIME EDUARDO MIRANDA CHAVEZ,
dan en venta real y enajenacion perpetua a favor de “LA PARTE
COMPRADORA”, el sefior HENRY CASAS SANTACRUZ, el
DEPARTAMENTO 401, ESTACIONAMIENTO 163, y BODEGA 114
de la Torre D del Conjunto Habitacional “MYKONOS”, ubicado en el sitio
denominado La Silla, Sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta.
CUARTA.- LINDEROS Y SUPERFICIE.- Los linderos y superficie del
DEPARTAMENTO 401, ESTACIONAMIENTO 163, y BODEGA 114
de la Torre D del Conjunto Habitacional “MYKONOS”, que hoy se
transfieren y que se venden como cuerpo cierto, se halla circunscrito dentro
de los siguientes linderos y dimensiones especificos: TERCER PISO ALTO
TORRE D NIVEL +9.72m. TD-DEPARTAMENTO 401 (123,78 m2). Del
Conjunto Habitacional “MYKONOS” ubicado en el sitio denominado La
Silla Sector Barbasquillo de la parroquia y Canton Manta, Consta de sala,
comedor, cocina, dos bafios, dos dormitorios y terraza, dentro de los
siguientes linderos y medidas. Por arriba: Lindera con TD-Dpto. 501 en
123,78m2. Por abajo: Lindera con TD-Dpto. 301 en 123.78m2. Por el
Noroeste: lindera con vacio hacia area comun en linea curva en 20,40m. Por
el Sur: Lindera con area comun circulacion y ducto, partiendo desde el oeste
hacia el este en 0,65m., desde este punto gira hacia el norte en 0,10m., desde
este punto gira hacia el este en 0.95m., desde este punto gira hacia el sur en
0,60m., desde este punto gira hacia el este en 4,40m., desde este punto gira
hacia el sur en 0,75m., desde este punto gira hacia el este en 3,50m. Por el
Este: lindera con TD Departamento 402, partiendo desde el sur hacia el norte

.en 7,55m, desde este punto gira hacia el este en 0.15m, desde este punto gir,

hacia el norte en 0.85m, desde este punto gira hacia el oeste en 0,30m., d
este punto gira hacia el norte en 6,96m. Area 123,78m2. AREA NE




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

123.78; ALICUOTAS %: 0.0062; AREA DE TERRENO m2: 49,78; AREA
COMUN m2: 83.51; AREA TOTAL m2: 207.29. SUBSUELO # 2 niveles
-6,28 y -6,88. BODEGA 114 (3,38M2) Del Conjunto Habitacional

“MYKONOS” ubicado en €l sitio denominado La Silla, Sector Ba basqulllo

comun circulacion en 2,25m Por el noreste: lindera con?;:,Esta HAr

161-162 y area comin circulacién en 1,50m. Por el suroeste ri?ef(c)p%*

comun circulacién en 1,50m. Area: 3,38m2. BODEGA 114.- AREA NETA:
3,38m2; ALICUOTAS: 0,0002%; AREA DE TERRENO: 1,36m2; AREA
COMUN: 2,28m2; AREA TOTAL: 5,66m2.
SUBSUELO # 2 NIVELES -6,28 Y -6,88. ESTACIONAMIENTO 163
(12,50m2) Del Conjunto Habitacional “MYKONOS” ubicado en el sitio
denominado La Silla, Sector Barbasquillo de la parroquia y Canton Manta.
Por arriba: lindera con Estacionamiento 118 en 12.50m2. Por abajo: lindera
con terreno del conjunto en 12.50m2. Por el norte: lindera con area comin
circulaciéon en 2.50m. Por el sur: lindera con 4rea comun circulaciéon en
2.50m. Por el este: lindera con area comun circulacién en 5.00m. Por el
oeste: lindera con Bodegas 113 y area comun circulacién en 5.00m. Area;
12.50m2 ESTACIONAMIENTO 163.- Area neta: 12.50m2; Alicuotas:
0,0006%; Area de Terreno: 5,03m2; Area Comun: 8,43m2; Area Total:
20,93m2. QUINTA.- TRADICION.- Por lo tanto la parte vendedora
transfiere a la adquirente el dominio, uso, goce y posesion del bien inmueble

descrito como el vendido, comprendiéndose en esta venta todos los derechos

reales y personales que como bien propio del enajenante los correspond

pudiere corresponderle, sin reserva de derechos o cosa alguna en lo que

materia del presente contrato de Compraventa. SEXTA.- PRECIO.- Elfju




precio pactado de esta venta entre las partes de manera libre y voluntaria es
de CIENTO CUARENTA MIL SEISCIENTOS ONCE CON 60/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.$
140.611.60), dinero que ya fue cancelado de contado. Precio y forma de
pago que las parte manifiestan estar de acuerdo por estar hecho a su entera
satisfaccion, y sin reclamo en el futuro por este concepto, especialmente por
la accidn de lesion enorme contemplada en el Codigo Civil. SEPTIMA .- La
parte VENDEDORA declara que sobre el inmueble materia de este contrato
no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar su dominio. De
igual manera, la parte VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto
a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se
halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. OCTAVA.- DECLARACION
DE LICITUD DE FONDOS - El (la) (los) COMPRADOR (a) (es) declara
(n) bajo juramento que los valores que entrega y/o entregara como pago por
el precio de venta del (los) inmueble (s) que adquiere por esta escritura
publica, tienen y/o tendran origen y objeto licito, que no provienen ni
provendran de actividades relacionadas o vinculadas con el cultivo,
fabricacién, almacenamiento, transporte, trafico, comercializacion o
produccion ilicita de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o demas
actividades tipificadas por la ley para reprimir el lavado de activos,
eximiendo al (los) VENDEDOR (es) de toda responsabilidad al respecto, y
autorizdandolo (s) a realizar el analisis que considere (n) pertinente y a
suministrar toda la informacion que requieran las autoridades competentes
en caso de investigacion y/o determinacion de transacciones inusuales

sospechosas. NOVENA.- ACEPTACION.- Las partes declaran

aceptacion en todo el contenido del presente contrato por asi convemr a
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intereses, los gastos que ocasionen la constitucion de esta escritura correran a
cargo de la parte compradora. DECIMA.- AUTORIZACION.- La parte
vendedora autoriza expresamente a la parte compradora para que realice el

de la

tramite pertinente para que obtengan la inscripcién en el Re% tro
Propiedad correspondiente.- Usted sefior Notario se ser;@%o agr€gar f?so

demas cldusulas de estilo, para la validez de este instrumelgo ye ﬁ 300 sea

elevado a escritura publica.” (Firmado) Abg. Elvis Rivadeg::iry’ N;ﬂ :
portador de la matricula profesional niimero trece guion &?Q;pmil diby 1ocho\§'
guion ciento ochenta y ocho (13-2018-188.- HASTAZAQLHEL
CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes integramente

por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el

total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

L

f) Dr. Tomas Augusto Rivas l
c.c. 090497374-0

f) Sr. Hénry Césas Santacruz
c.c. Y714 5-4







REPUBLICA DEL ECUADOR J gttt

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacion: 0904973740
Nombres del ciudadano: RIVAS AGURTO TOMAS AUGUSTO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

i

“y
2 ey oAl
Nacionalidad: ECUATORIANA DEL CAN

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: DR.JURISPRUDENCIA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: DOLDER CASTRO CARLA MARIA
Fecha de Matrimonio: 30 DE JULIO DE 1986
Nombres del padre: RIVAS TOMAS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: AGURTO CARMITA
l:lgcionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE JUNIO DE 2012

Condiclg&n de donante: S| DONANTE POR LEY

E.d

Informacion certificada a la fecha: 27 DE ABRIL DE 2021
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 216-413-84403

A

=

N Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

216-413-84403
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera valldaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR PP

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tUnico de identificacion: 1704462322

Nombres del ciudadano: MIRANDA CHAVEZ JAIME EDUARDO

SUAREZ

(>
£
%

Fecha de nacimiento: 31 DE AGOSTO DE 1958 70(,,

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR
Profesién: ARQUITECTO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: GRANDA GARZON SYLVIA DE LOS DOLORES
Fecha de Matrimonio: 26 DE AGOSTO DE 1980
7 Nombres del padre: MIRANDA SILVA LUIS EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nc.;mbres de la madre: CHAVEZ TOLEDO DOLORES MARTHA YOLANDA
Naclonalidad: ECUATORl_AN;' :
Fecha de expedicion: 17 DE FEBRERO DE 2020

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 27 DE ABRIL DE 2021 *°
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 218-413-84440

3

M Eco. Rodrigo Aviles J.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

218-413-84440
La Instituclon o persona ante quien se presente este certificado debera valldano en:htips:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 valldacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con aste documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES s
SOCIEDADES

e hooe bien ol palsl
NUMERO RUC: 1792606136001
RAZON SOCIAL.: THE PALMS MYKONOS
NOMBRE COMERCIAL.:
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: RIVAS AGURTO TOMAS AUGUSTO
CONTADOR: ARIAS MORALES JOHANNA ALEJANDRA
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 14/08/2015 FEC. CONSTITUCION:
FEC. INSCRIPCION: 14/08/2015 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

PROMOCIONAR Y DESARROLLAR PROYECTOS INMOBILIARIOS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Calle: VIA BARBASQUILLO Numero: S/N Interseccién: S/N Oficina:
PB Referencia ubicacion: JUNTO A HOTEL HAWARD JOHNSON Telefono Trabajo: 052678335

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LAFUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechos econémicos, Derechos de
Informacién, Derechos procedimentalss; para mayor informacién consulte en www.sri.gob.ec.

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos y gastos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamento para la Aplicacién
de la Ley de Régimen Tributario Interno estan obligados, a llevar contabilidad, convirtiéndose en Igantu de retencion, no podrén acogerse al Régimen
Simplificado (RISE) y sus declaraciones de |\VA deberdn ser presentadas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podrén presentarse de manera semestral siempre y cuando no se éncuanhre obligado a llevar contabilidad, transfiera
bienes o preste servicios Unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencién del 100% del IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001al 001 5 i ABIERTOR o ';,.‘Tm, .
JURISDICCION:  \ ZONA 4\ MANABI . ”éé’hﬁhﬁﬁg””'
3 .mzs 08 2[]13

FIRMA DEL\égNTRIBUYENTE

Declaro que los datos contenidos en este documento son exaclos y verdaderos, por o que asumo la responsabilidad legal que de ella se
deriven (Arnt. 97 Cédigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacién de la Ley del RUC).

Usuario: NPRF220518 Lugar de emisién: QUITO/AV. GALO PLAZA Fecha y hora: 02/07/2018 14:35:36
Pagina1de 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
i hace bl ol pare
NUMERO RUC: 1792606136001
RAZON SOCIAL: THE PALMS MYKONOS
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO _ ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 14/08/2015

NOMBRE COMERCIAL.:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
PROMOCIONAR Y DESARROLLAR PROYECTOS INMOBILIARIOS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Calle: VIA BARBASQUILLO Numero: S/N Interseccion: S/N Referancia:

JUNTO A HOTEL HAWARD JOHNSON Oficina: PB Telefono Trabajo: 052678335

NOTARIA QUINTA
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Usuirio

FIRMA DEY€ONTRIBUYENTE

SERVICIO DEE RENTAS INTERNAS

Declaro que los datos contenidos en este documento son exactos y verdaderos, por lo que asumo la responsabilidad legal que de ella se
deriven (Art. 97 Codigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacién de la Ley del RUC).

Lugar de emision: QUITO/AV. GALO PLAZA
Pagina 2de 2

Usuario: NPRF220518

Fecha y hora: 02/07/2018 14:35:36




REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA CUADRAGESIMA SEGUNDA
CANTON QUITO

Dra. Ma. Lorena Bermudez Pozo
NOTARIA

YCEANICA







i TOSSERDSIA - .-

Factura: 003-002-000043167 20201701042P00718

PROTOCOLIZACION 20201701042P00718

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICCS O PRIVADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 19 DE MAYO DEL 2020, (10:38)

OTORGA: NOTARIA CUADRAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO
NUMERQ DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 5

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE: . B

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

MIRANDA CHAVEZ JAIME R :
EDUARDO : POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1704462322

| OBSERVACIONES:

1P - oo age i b

S
NOTAR!E(A) MARIA LORENA BERMUDEZ F'O

S

NOTARIA CUADRAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QU[T i i el







SENORA NOTARIA:

En los archivos de protocolos que se llevan a su cargo, sirvase protocolizar y agregar
el Acta de Junta Universal Extraordinaria de Participes de la asociacion o Cuentas en

Participacidon The Palms Mykonas, celebrada el 10 de marzo del 2020. © chmo,}o
N4 i e
. \ . .
Una vez realizado el presente acto, se me entregaran las reé?)ectl i pjascé.
. =
notarizadas. ~ >
z kg
Por la atencidn a la presente le anticipo mis agradecimientos. %, y
i \xd
7
(//4,2,4 ‘(‘%%\

Atentamey

SCabrera Hemmigsen

Matricula 7885 del C.A.P.







ACTA DE JUNTA UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE
PARTICIPANTES DE LA ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION

THE PALMS MYKONOS R )
&)

REUNIDA EL 10 DE MARZO DEL 26’20

En la ciudad de Quito, a los diez dias del mes de marzo (fét»q,%s nglwemte
siendo las 13h00, se retine los participes de la ASOCIACION O CUENTAS
EN PARTICIPACION THE PALMS MYKONOS, en el local donde
funcionan sus oficinas , presidida por el sefior Tomas Augusto Rivas Agurto,
en su calidad de Gerente General, actiia como secretario Ad- doc., el sefior
Jaime Eduardo Miranda Chavez, en su calidad de presidente; en este estado
y por secretaria se elabora la lista de los participes con derecho a voto, de
acuerdo al libro de participacionés y aportaciones de la asociacion.

El secretario procede a constatar que se encuentra presente el 100% del
capital suscrito y pagado, encontrandose el quorum estatutario necesario para
llevar a cabo la presente junta representado por los siguientes participes:

MARIA DEL CARMEN BAHAMONDE

RODRIGUEZ 5.5%
PATRICIO FERNANDO CHERRES

CORDERO 5.5%
TOMAS AUGUSTO RIVAS AGURTO 41.50%
JAIME EDUARDO MIRANDA CHAVEZ 8.67%
CARLOS ALFREDO GARCES PASTOR 7.17%
CONTROLUM SERVICIOS

ASISTENCIALES

ESPECIALIZADOS CIA. LTDA. 12%
OSCAR EFREN REYES 12.66%
HENRY CASAS SANTACRUZ 7%
TOTAL 100%

Fernando Cherres Cordero, se encuentran debidamente representados p
sefior Juan Sebastidn Cherres Bahamonde, segin poder que se adjunta com
habilitante.



El presidente de la Junta , una vez que se ha constatado que existe el quérum
legal y estatutario, declara iniciada la presente Junta General Extraordinaria
de Participes de la ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION
THE PALMS MYKONOS, el sefior Presidente da a conocer que
proximamente se estan por vencer los nombramientos de gerente y
presidente nombrados en abril del 2018 y que es necesario realizar la
presente Junta a fi de elegir los mismos, en consecuencia se da conocer el
unico orden del dia para la cual se retine esta junta, el cual es:

Nombramiento de Gerente General y Presidente.

Por decisién unanime se nombra como Gerente General al sefior TOMAS
AUGUSTO RIVAS AGURTO vy al sefior Jaime Eduardo Miranda Chavez
como Presidente.

El Presidente concede un momento de receso para la redaccidn de esta acta,
la misma que luego de ser elaborada en su integridad las partes firman
ratificando la misma.

No habiendo ningin otro punto o asunto que tratar se declara clausurada esta
Junta General, firmando para ello en unidad de acto.

7 g,f,)/(

@@Wﬂﬂjﬁaﬁhavez

Participe

Tomas Augusto Rivas Agurto

Participe




N}aria del Carmen Bahamonde Rodriguez y
Patricio Fernando Cherres Cordero

Participes

=

Carlos £ e(fé Garcés Pastor

Participe

ﬁ;é%%y{mmuez

Participe

et E

?eatfiz Isabel Vaca Santander

Gerente General de la Compafifa Controlum Servicios Asistenci
Compaiiia Limitada.

Participe.




Quito 10 de marzo del 2020

Sefior
Tomas Augusto Rivas Agurto
Presente

De mi consideracion:

Cumpleme informarle que mediante decision de los Participes de la
Asociacion o Cuentas en Participacién The Palms Mykonos, en asamblea
celebrada en 10 de marzo del 2020, tuvieron el acierto de nombrarlo

GERENTE GENERAL, funciones que las desempefiara por el lapso de DOS
aflos contados a partir de la fecha del presente nombramiento.

La Asociacién o Cuentas en Participacion The Palms Mykonos, se
constituyd el catorce de abril del dos mil quince ante el Doctor Diego
Chamorro Pepinosa, Notario Quinto del canton Manta.

Corresponde al PRESIDENTE de la Asociacion, la representacion legal de
la misma en juicio o fuera de él.

Atentamente

L
o

/R !
41/111 \du/ ‘demz

%
_Presidente

Quito 10 de marzo del 2020

En esta fecha, acepto la designacién del cargo de GERENTE GENERAL, de
la Asociacion o cuentas en Participacion The Palms Mykonos, y promete
desempefiarlo como corresponde.

S Y.Ok

R il
Tomas Augusto Rivas Agurto

C.C No. 090497374-0




Quito 10 de marzo del 2020

Sefior Arquitecto
Jaime Eduardo Miranda Chévez

Presente
De mi consideracion: 5
&
X 7
Q

Cumpleme informarle que mediante decision de los Part:i%i =
Asociacion o Cuentas en Participacion The Palms Mylkonos, g asafiy
celebrada en 10 de marzo del 2020, tuvieron el acierto de mombra o
PRESIDENTE, funciones que las desempefiara por el lapso de D Srafie¥
confados a partir de la fecha del presente nombramiento.

La Asociacién o Cuentas en Participacién The Palms Mykonos, se
constituyé el catorce de abril del dos mil quince ante el Doctor Diego
Chamorro Pepinosa, Notario Quinto del cantén Manta.

Corresponde al PRESIDENTE de la Asociacion, la representacion legal de
la misma en juicio o fuera de él.

Atentamente

Tomas Augusto Rivas. Agurto

Gerente General

Quito 10 de marzo del 2020

En esta fecha, aceptd la designacién del cargo de PRESIDENTE, de la
Asociacién o cuentas en Participacién The Palms Mykonos, y promete
desempefiarlo como corresponde.







RAZON.- PROTOCOLIZACION.- A peticién del. Doctor Andrés Cabrera

Hemmigsen, abogado con matricula profesional numero siete mil ochocientos
ochenta y cinco del Colegio de Abogados de Pichincha, PROTOCOLIZO EN
EL REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS DE LA NOTARIA A MI
CARGO, del cual confiero PRIMERA COPIA CERTIFICADA DEL ACCTA
DE JUNTA UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE PARTICIPES DE LA
ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACIO AR,

Pa haqa@cmdgg )
MARIALORENA BERMUDEZ POZO
NOTARIA 42

NOTARIA QUINTADE C
aiq copia CQ



R LT




REPUBLICA DEL ECUADOR

Factura: 003-002-000041307 2020170104231@12%
i 3
X
PROTOCOLIZACION 20201701042P00124 L
” o]
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
=
'ECHA DE OTORGAMIENTO: 16 DE ENERO DEL 2020, (10:34) %
{J
JTORGA: NOTARIA CUADRAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO G
/OMERO DE HOJAS DEL GOCUMENTO: 3
JUANTIA: INDETERMINADA
PETICION DE:
JOMBRES/RAZON SOCIAL TIPQ INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACI
R*A':‘%%CHAVEZ JAIME POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1704462322
BSERVACIONES:

|

, SR

NOTARIA CUADRAGESIMA SEGUNDA
CANTON QUITO

Dra. Ma. Lorena Bermudez Pozo
NOTARIA




CONSE0 DF LA
JUDICATURA

Factura: 003-002-000041307

I

AT

20201701042P00124

PROTOCOLIZACION 20201701042P00124

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTQS PUBLICOS O PRIVADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 16 DE ENERO DEL 2020, (10:34)

OTORGA: NOTARIA CUADRAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTG 3

CUANTIA: INDETERMINADA !

r

A PETICION DE:
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPD INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
gé%’:’;%%CHAVEZ Shik POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1704462322

| OBSERVACIONES:

(Pa ks jam i

J

NOTARIA(A} MARIA LORENA BERMUDEZ POZO

NOTARIA CUADRAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO




SENORA NOTARIA:

En los libros de protocolos que se llevan a su cargo sirvase protocolizar y
agregar al acta de junta universal extraordinaria de partmpaé a!

ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION “THE PALMS WK
celebrada el 9 de enero del 2020, que adjunto.

Por la atencion a la presente le antici

o mis agradecimientos.

Matricula 7885 del C.A.P.




ACTA DE JUNTA UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE PARTICIPANTES DE
LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION

THE PALMS MYKONOS
REUNIDA EL 9 DE ENERO DEL 2020

En la ciudad de Quito, a los 9 dias del mes de enero del dos mil veinte, siendo las 13h00,
se retine los participes de la ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION THE
PALMS MYKONOS, en el local donde funcionan sus oficinas , presidida por el sefior
Tomas Augusto Rivas Agurto, de estado civil casado, con la sefiora Carla Maria Dolder
Castro, en su calidad de Gerente General, actta como secretario Ad- doc., el sefior Jaime
Eduardo Miranda Chéavez, de estado civil casado, con la sefiora Sylvia de los Dolores
Granda Garzon, en su calidad de presidente, en este estado y por secretaria se elabora la
lista de los participes con derecho a voto, de acuerdo al libro de participaciones y
aportaciones de la asociacion.

El secretario procede a constatar que se encuentra presente el 100% del capital suscrito y
pagado, encontrandose el quorum estatutario necesario para llevar a cabo la presente junta
representado por los siguientes participes:

PARTICIPANTE PORCENTAJE
OSCAR EFREN REYES RODRIGUEZ 12,66%
MARIA DEL CARMEN BAHAMONDE —
RODRIGUEZ =0
PATRICIO FERNANDO CHERRES | -
CORDERO KR
TOMAS AUGUSTO RIVAS AGURTO 41,5%
JAIME EDUARDO MIRANDA CHAVEZ 8.67%
CARLOS ALFREDO GARCES PASTOR 7.17%
CONTROLUM SFRVICIOS ASISTENCIALES |, ,q,
ESPECIALIZAD@S CIA LTDA. i
HENRY CASA% SANTACRUZ 7%
TOTAL 100%

g

estatutario, declara iniciada la presente Junta General Extraordinaria de Participaritg -
la Asociacion o Cuentas en Participacion THE PALMS MYKONOS, procediendo €t
consecuencia a conocer el orden del dia para la cual se retine esta junta, el cual es: g 10




1.- Que la Junta autorice al sefior Tomas Augusto Rivas Agurto, en su calidad ae Gerente
General y al sefior Jaime Eduardo Miranda Chavez, en su calidad de Presidente de la
asociacion o cuentas en participacion THE PALMS MYKONOS, a que con firma
conjunta puedan realizar las transferencias de dominio por venta o particién y
adjudicacion a uno de sus participes, por las inversiones por ellos realizadas, de los
inmuebles cuya propietaria es la asociacion, pudiendo firmar en forma conjunta a nombre
y representacion de todos los participes y sus respectivos conyuges todo tipo de
formulario, minuta, escritura en Notaria, Municipio y en cualquier otra Institucion sea
publica o privada. !

Orf‘o
CONSENTIMIENTO UNANIME: De conformidad con la codiﬁcaciéné%l% ; del ‘%}
Cédigo Civil comparecen en calidad de conyugues de los participg-; aufgifda) la '~L;
presente autorizacion por tratarse de dar un poder para realizar transfer%lci sdedomiio o
de participaciones en la cuales se encuentra involucrada la sociedad cogyuga dra s

oA

2 1 .

Maria Soledad de la Torre Espinosa, en calidad de conyugue del particm'i% Oscar }Efrég‘sx“e
Reyes Rodriguez; el sefior Juan Sebastian Cherres Bahamonde, en represerﬁ?aﬂcﬂéhcﬁgﬁa
seflora Maria del Carmen Bahamonde Rodriguez y Patricio Fernando Cherres Cordero,
la sefiora Carla Maria Dolder Castro, en calidad de conyugue del participe sefior Tomas
Augusto Rivas Agurto; la sefiora Sylvia de los Dolores Granda Garzon, en calidad de
conyugue del participe Jaime Eduardo Miranda Chavez, el participe Carlos Alfredo
Garcés Pastor, es de estado civil divorciado; la sefiora Esther Velasquez Vasquez, en
calidad de conyugue del participe Henry Casas Santa Cruz; y, ademas se encuentra
adjunta la respectiva Acta de Junta Universal Extraordinaria de socios de la Compaiiia
Controlum Servicios Asistenciales Compaifiia Limitada, mediante la cual la Junta autoriza
a su Gerente General , la sefiora Beatriz Isabel Vaca Santander, a fin de que con su sola
firma autorice, para que los sefiores Tomas Augusto Rivas Augurto, en su calidad de
Gerente General y Jaime Eduardo Mimada Chavez en su calidad de Presidente de la
Asociacién o Cuenta en Participacion THE PALMS MYCONOS, con firma conjunta
puedan firmar escrituras.

2.- Autorizacion de la Junta para que el sefior Tomas Augusto Rivas Agurto, en su calidad
de Gerente General de la Asociacién o Cuentas en Participacion THE PALMS
MYKONOS, pueda acudir a una Notaria y con la firma de un abogado de su confianza,
pueda protocolizar la presente acta y que el presente documento publico sea suficiente
para poder realizar las transferencias de dominio.

El presidente de la Junta una vez puesta en consideracion los puntos del dia, los participe syﬁ‘“‘“
de la Asociacion o Cuentas en Participacién THE PALMS MYKONOS, y sus respecti & X o
conyugues, habiles para contratar y obligarse, en forma libre y voluntaria, aprueban e g ) \
totalidad. AN

El presidente concede un momento de receso para la redaccion de esta acta, la misma que
luego de ser elaborada en su integridad las partes firman ratificando la misma. J')?O

No habiendo ningin otro punto o asunto que tratar se declara clausurada esta Junta
General, firmando para ello en unidad de acto.



ﬂf;@ Lw—i&»c‘) )c Q\\qx

Tomas Augusto Rivas Agurto Carla Maria Dolder Castro
Participe Conyugue

Maria del Carifien Bahamonde Rodriguez y
Patricio Fernando Cherres Cordero
Participes

Representados por el sefior Juan Sebastian Cherres Bahamonde.
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RAZON.- PROTOCOLIZACION.- A peticion del doctor Andrés Fernando
Cabrera Hemmingsen, portador de la matricula profesional siete mil
ochocientos ochenta y cinco del Colegio de Aboga&os de Pichincha,
PROTOCOLIZO EN EL REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS DE LA
NOTARIA A MI CARGO, del cual confiero PRIMERA COPIA
CERTIFICADA DE ACTA DE JUNTA UNIVERSAL EXTRAORDINARIA
DE PARTICIPANTES DE LA ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION “THE PALMS MYKONOS” de fecha nueve de enero de

dos mil veinte. Quito, a dieciséis de enero de dos mil veinte.

friuw-’r@?’sc«omﬁ’ @
MARIA LORENA BERMUDEZ POZO <=

NOTARIA 42
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2019-ALC-0114

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA. pa

CONSIDERANDO: _;' f}” |
(]

las personas en su numeral 26 sefiala: "... El derecho a la propie
formas, con funcién y responsabilidad soc:al y ambiental. El derec
la propiedad se haré efectivo con la adopcién de politicas pibi]
medidas..." = - 5»

pubhco comprende: Numeral 2 establece: Las entidades que glte BT
auténomo descentralizado”. 'e&

el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuado?”asﬁgﬂ@m{@aa
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que acttien en virtud de una potestad estatal
ejerceéran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el cumplirniento
de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la

Constitucion”.
el Art: 227 de la Constitucion de la RepUblica del Ecuador, dispone: ‘La

Prmcrptos de eficacia, eficiencia, calidad, jerarqula, desconcentracion,

administracién ptblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los %

'Descentralizacién, coordinacién, pamwpactén planificacion, transparencia y

evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, indica: “Los gobiernios

municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras

que determine la ley: numera! 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton”.

el Art 426.- de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador manda que “Todas
las personas. Autoridades e instituciones estén sujetas a la Constitucion..."”

el Art. 54 del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, indica: “Son funciones del Gobierno  Auténomo
Descentralizacio Municipal las siguientes: ¢) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacrén lotizacion, divisién o cuialquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y d&reas comunales; f) Ejecutar las Competencias exclusivas y

concurrentes reconocidas por la Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los-
servicios publicos y construir la obra publica -cantonal correspondiente, con '

Direceian: Calle Yy avenida 4
Telefonos: 22611 479 - E-mail; manta@mania.gabec
f @ w » mantagcber

GADM MANTA

PROCURADURIA SIMDICA
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EL CAM’BIH

Criterios- de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios De
universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad,
interculturalidad, subsidiaridad, participacién y equidad;...” ’

el At. 55 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomfa y
Descentralizacion, manda: “Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, tendré las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el

. canton;..."

el Art. 80 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacion, establece: "Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir
el modelo de. gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondiente obras publicas; ) Resolver administrativamente todos los asuntos
correspondientes a su cargo.”

el-Art.1-de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala, “... Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asf como as casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a una
via u otro espacio pliblico directamente o a un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos propietarios.

El titulo de propiedad podra considerar como piso, departamento o local los
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes de los
demaés pisos, departamentos o locales y por tanto tengan acceso directo desde un
espacio.publico o un espacio condominial conectado y accesible desde un espacio

publico.

Las mismas reglas aplicadas a los espacios construidos se aplicaran a los terrenos
que forman parte de un condominio inmobiliario. Existirdn, por tanto; terrenos de
propiedad exclusiva y terrenos condominiales...”

el Art. "19, de la ley de Propiedad Horizontal dispone: “... Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrén
autorizar ninguna escritura ptiblica sobre constitucién o traspaso de la propiedad
de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran tales
escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente
declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11

y 12“'"

el Art. 4, del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal textualmente
dice: “...En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seré aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio, estableciéndose,
especificamente, si se trata de un con,runto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto...
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“...Sobre la.base de estas especificaciones se deberé elaborar el respectivo
a1 e

Ley de Propiedad Honzontai - Autonzac:én admmfstratfva prafming g
el propietario pueda declarar bajo régimen de propiedag: hon
inmueble ha de requerir la auforizacién preliminar otor@ada XA
administrativo  competente  del  correspondiente g@)ie 19

la declaracién a la que se reﬁere el articulo 19 de Ia Ley. La
ser obtenida, segtin sea la eleccion del interesado, en el mrsm@ tra (i )
a la obtencion de la aultorizacion de construccién del tgnue ’:» :J
=1, =l
procedimiento posterior iniciado a instancia del interesado, 4‘3 ASFRNEERTION
debe Implementar Ios mecamsmos necesanos para organrz@' el

con este capitulo...”

el Art. 327 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo expresa: “... Cuando se realicen modificaciones a los planos aprobados,
que afecten-al uso del suelo, densidades, altura de edificacién, ocupacién de
retiros, - superficie construida, alteracién de fachadas, serd obligatorio la
aprobacién de planos modificatorios, para ello deberd presentar la siguiente
documentacién: a).- Soliciftud planteada ante la Direccién Municipal de
Planeamfento Urbano; b).- Memoria justificativa de los cambios y modificaciones;
c).- Certificado del informe de Regulacién Urbana; d).- Informe de aprobacién y
una.copja de los planos aprobados; e).- Dos copias de los planos modificatorios
resaftando los. cambios requeridos; f).- Si la edificacién ha sido declarada en
propiedad horizontal, se requeriré la autorizacién de todos los condéminos; y, g).-
Si se trata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del edificio, se
requerira-- -ademas informes sobre las caracteristicas estructura!os de las
ed:frcacgones y de las mstalac;ones Hidrosanitarios y eléctricas ..

el Art: 332 IBIDEM, prescribe que: “... La Direccién Municipal de Planeamiento yﬂ

Urbano ‘en ‘el-término de quince dfas contados a partir de la fecha de su
presentac;én' “elaborard un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser
favorabfe se remitir4 al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivar a
la Drreccrdn de Gestion Juridica, para que en el término de tres dlas Pronuncie su
informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual seré notificada por
la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales
de Gestion Juridica; Avaltios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a
fin de que se realice el trdmite correspondiente para la !egahzac;on de documentos
y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por la. Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste seré
puesto en conocimiento del o los Interesados a través de la Secretaria General,
para que se efectien las debidas correcciones y se retome el trdmite.

Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria_en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite
respectivo para inscribirla_en el Registro de la Propiedad del Cantdn: la
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Declaratoria guedaré sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de
Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar
el trémite nuevamente...”

el Art. 47 del Cédigo Organico Administrativo manifiesta “... Representacion legal
de las administraciones piblicas. La méxima autoridad administrativa de Ia
correspondiente entidad publica ejerce su representacion para intervenir en todos
los actos, contratos y relaciones juridicas sujetas a su competencia. Esta autoridad
no requiere delegacién o autorizacién alguna de un érgano o entidad superior,
salvo en los casos expresamente previstos en la ley..."

el Art. 98, del Cédigo Organico Administrativo indica "...Acto administraiivo es ia
declaracién unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcidn
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre que
se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expediré por cualquier medio
documental, fisico o digital y quedard constancia en el expediente
administrativo...”

mediante ‘Oficio MTA-DPOT-2019-727 de 29 de julio 2019, suscrito por el Arg,
Galo Alvarez Gonzalez director (E) de Planificacién Ordenamiento Territorial al
respecto informa lo siguiente: “Mediante peticién dirigida al Sr. Arq. Jose Juvenal
Zambrano Orejuela, director de Planificacién Ordenamiento Territorial de fecha 26
de abril del 2019, suscrito por el Ingeniero Oscar Reyes Rodriguez, solicita: *(...)
por medio de la presente, la Asociacion de Cuentas en Participacion THA PALMS,
legalmente representado por el Ing. Oscar Efrén Reyes, solicitamos el anélisis y
rectificacién de la declaratoria de propiedad horizontal del conjunto habitacional
Mykonos (...)", Analizada la documentacién presentada, al respecto informo lo
siguiente: 1.- ANTECEDENTES. Previo a la obtencion de la resolucién municipal
N. © 001-ALC-M-(E)-OGV-2014 emitida el 21 de enero de 2014 el Conjunto
Habitacional MYKONOQS, fue elevado al Régimen de Propiedad Horizontal
mediante Escritura de Constitucién de Propiedad Horizontal del Conjunto
Habitacional MYKONOS, celebrada el 17 de febrero de 2014 e inscrita en el
Registro de la Propiedad de Manta el 25 de abril de 2014. Parte de la antes citada
escritura es el Reglamento Interno, que en su articulo N.° 7.- REQUISITOS PARA
MODIFICAR LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNALES
establece en la parte pertinente lo siguiente: Para este efecto los copropietarios
de MYKONOS desde ya autorizan a THE PALMS ASOCIACION EN CUENTAS
DE PARTICIPAGION para que de manera transitoria hasta que se construyan en
su tofalidad las cuatro torres y se entrequen todos los inmuebles construidos,
puedanh llevar a cabo los cambios que consideren necesarios tanto en los
exclusivos como en los bienes comunes..., Posteriormente previo la presentacion
de toda la documentacion técnica (estudio) y legal (escrituras, autorizacion) se
obtuvo la Resolucién N. © 004-ALC-M-JOZC emitida el 5 de abril de 2016, que
reforma la resolucion emitida el 21 de enero de 2014 (antes descrita). Este proceso
no fue concluido, puesto que no se concluyd con la inscripcion ante el Registrador
de la Propiedad de Manta. El asticulo 332 de la orclenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo (vigente) establece lo siguiente: ... Sien
el Japso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta; la Declaratoria
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- destinados para departamentos. Las reformas realizadas consisten en:

~-Seccién 6a - De la Declaratoria de Propiedad Horizontal. en sus Bgjculos 3 L%{G?
elo

Que

- en su parte pertinente expresa: " Basado en los antecedentes expuestos y la

- General de la Ley de Propiedad Horizontal y articulos 331 y 332 de fa Ordenanza

FIRMES CON PROCURADURIA SINDICA

ELCAMBIO

Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberan realiz 68/ 5/
nuevamente 2.- DESCRIPCION DEL MYKONOS EI Conjunt
Mykonos, se compone de cuatro edificios designados como torres A, B

redisefiar el subsuelo (nivel -3.28), e incorporar el subsuelo 2 (@eiq :
6,88), la planta baja y las plantas altas de la torre D con sus res:ﬁedtg/ are
comunales. 3.- AREAS GENERALES DEL ESTUDIO, Con la u@‘l‘%i/ g

refonmas antes detalladas las éreas generales se mantienen y sm?"las SI P
AREA TOTAL TERRENO: 8.047.556m2; AREA TOTAL BONSTR

33.509,392; AREA NETA VENDIBLE: 20.009.86m2;, AREA TETAL

presentada no tiene inconveniente alguno ¥y que cumple con Fé;, prewst en lag

.
4

£

'u%

332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion R

se determina que dle acuerdo a lo que sefiala el articulo 4 del Reglamento General
de la Ley de Propiedad Horizontal y por sus consideraciones técnicas; el Conjunto
Habitacional MYKONOS se constituye especificamente en un.conjunto de
vivienda ,-con este antecedente desde el punto de vista técnico es factible atender
lo solicitado por el Ing. éscar Reyes Rodriguez. Particular que pongo a vuestra
consideracion, para los fines pertinentes.”

mediante informe N° MAT- PS-2019-0284-1, de fecha 09 de octubre de 2019,
suscrito por el Ab. David Arturo Villarroel Vera, en calidad de Procurador Sindico

normativa invocada, ern especial lo dispuesto en el articulo 4 del Reglamento

R S

de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo, y acogiendo el informex
del arquitecto Galo Agustin Alvarez Gonzédlez director (E) de Planificacién;
Ordenamiento Territorial, de acuerdo a sus consideraciones técnicas, el Conjunto
Habitacional MYKONOS se constituye especificamente en un conjunto de
vivienda, ante ello, corresponde a la méxima autoridad del Gobierno Auténomo
Descentrahzado del Cantén Manta, dictar un acto administrativo que deje sin
efecto la Resolucién Administrativa Nro. 004- -ALC-M-C-(E)-OGV, de § de abril de
2016, y a su vez que se apruebe. Ante ello se hard constar lo siguiente: ...
AREAS GENERALES DEL ESTUDIO, AREA TOTAL TERRENO: 8.047.55mz2;
AREA TOTAL CONSTRUCCION: 33.509,39m2: AREA NETA VENDIBLE:
20.009.86m2; AREA TOTAL COMUNAL: 13.499 53m2..."

T

En vitud de lo expuesto, las disposiciones legales mencionadas y, de las
atribuciones conferidas en el Art. 60 literales h), b), y el Art. 226 de la Constitucién
de la Republica del Ecuador, €l senor Alcalde de Manta como maxima Autoridad
Ejecutiva del GAD MANTA.

r 1 i €

RESUELVE

Primero: Se deje sin efecto la Respluciéon Administrati a N.° b94-ALC-M-JOZC
emitida el 5 de abril de 2016, de ponfprmldad en el Art.1332 de'la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo, qub reformaba Ia resolucién
N.° 001-ALC-M-C- -(E)-OGV, de 21 de enero de 2014
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Segundo: Aprobar la reforma a la Declaratoria de Régimen de Propiedad
Horizéntal del Conjunto Habitacional “MYKONOS *. N. © 001-ALC-M-C-(E)-0GV
21 de enero de 2014, considerando el informe actual de la Direccién Planificacién
Ordenamiento Territorial y en la que se hara constar las éreas generales del
Conjunto Habitacional "MYKONOS ". Ante ello se considerara lo siguiente (...
3.- AREAS GENERALES DEL ESTUDIO, que consiste en: “... AREA TOTAL
TERRENO: 8.047.55m2; AREA TOTAL CONSTRUCCION: 33.509,39rn2; AREA
NETA VENDIBLE: 20.009.86m2; AREA TOTAL COMUNAL: 13.499 53m2...”,

. T Tercero: Que, la Secretaria General .de esta- Municipalidad notifique: a .jos
T T interesados, asl como a las Direcciones Municipales de: Avallios Catastro y
"Permisos -Municipales; Gestién Financiera, Gestion Juridica-y la misma se
‘inscriba en el registro-dela propiedad de Manta, para que este acto admi