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NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA PRI-
%’*‘%ER;% ¥ ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR. -

=
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ENTRE LA SEAORA VICTORIA ELIZABETH GALARZA MENDOZA
Otorgada por:
1{?’

7 LOS CONYUGES MavRa GEANINA PONCE VERA Y VLADIMIR ILICH ZAMBRANO GALAR-
7

DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD -
A favor de:

LEHTRS
SUCIAL BIEge .

USD 490.000.00; & INDET ERMINADA
—_—

Autorizada por la Notaria Encargada

ABOGADA
Elsye Cedefio Menéndez

Registro PRIMER

L Manta, a 13 i
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“CODIGO NUMERICO : 2013.13.08.04.P 2118

PRIMERA | PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA VICTORIA

ELIZABETH GALARZA MENDOZA; Y, LOS CONYUGES SENORES MAYRA
GEANINA PONCE VERAY VLADIMIR ILICH ZAMBRANO GALARZA.-
CUANTIA : USD $90.000,00

SEGUNDA | PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES MAYRA GEANINA PONCE VERA Y VLADIMIR ILICH ZAMBRANO
GALARZA;| A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA; INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia
de Manabi, Repﬁblicab del Ecuador, hoy dia miércoles trece de marzo del afio
dos mil trece, ante mi, Abogada ELSYE CEDENOC MENENDEZ, Notaria
Encargada|de la Notaria Pdblica Cuarta del cantén Manta, comparecen /
por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacién del Banco del |
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del
Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,
segun consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la
presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominard| "EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR". El compareciente
s de nacignalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad

nta; por|otra parte la sefiora VICTORIA ELIZABETH GALARZA MENDOZA, de
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do civil|viuda, por su propio y personal derecho, a quien en adelante se le

degominard “LA VENDEDORA” ; y, los cényuges MAYRA GEANINA PONCE VERA

¥ YLADIMIR ILICH ZAMBRANO GALARZA, por sus propios derechos, a quienes

iGata
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~enlo posterior se le denominara “LA PARTE DEUDORA". Los comparecientes son

mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad,

todos hébiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer

personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que
sigue: SENORA NOTARIA: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una
escritura ptblica de Compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y
Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones
que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA: COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente
Escritura Piblica, por una parte la sefiora VICTORIA ELIZABETH GALARZA
MENDOZA, de estado civil viuda, por su propio y personal derecho, a quien en
adelante se le denominard “LA VENDEDORA” y por otra los conyuges MAYRA
GEANINA PONCE VERA y VLADIMIR ILICH ZAMBRANO GALARZA, por sus
propios y personales derechos que en adelante se les denominarén “L.0OS
COMPRADORES”. PRIMERA: ANTECEDENTES. La sefiora VICTORIA ELIZABETH
GALARZA MENDOZA, declara ser legitima propietaria del DEPARTAMENTO P501,
el PARQUEO ntimero 25, y la BODEGA B15: del Edificio “LAS OLAS” del cantén
Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquirié por compra a sefior Carlos
Enrique Aza Zevallos por sus propios y personales derechos y como mandatario de
su cényuge la sefiora Marielita Santillin Burga, mediante escritura publica der
Compra venta, celebrada ante el Abogado Ratl Eduardo Gonzalez Melgar, Notario
Ptblico Tercero del cantén Manta, con fecha catorce de abril del afio dos mil diez, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el tres de mayo del afio dos
mil diez. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, la
sefiora VICTORIA ELIZABETH—GALAZAR MENDOZA, da en venta y perpetua
enajenacién a favor de los COMPRADORES los cényuges MAYRA GEANINA PONCE
VERA y VLADIMIR ILICH ZAMBRANO GALARZA, el DEPARTAMENTO P501, el




PARQUEO |ntumero 25, y la BODEGA B15: del Edificio “"LAS OLAS” del canton
i . B e

Manta, Provincia de Manabi, DEPARTAMENTO P501: DEL EDIFICIO
fusialoisiahietelanisisia e

DENOMINADO “LAS OLAS”, Se encuentra ubicado en la Quinta Planta alta, y estd

compuesto |por sala, comedor cocina, dos dormitorios con sus respectivos bafios y
un ¥ bafio social, un dormitorio y bafio de servicio, ademas de un area de balcdn, se
accesa €l par el drea comun de circulacién vertical y presenta las siguientes medidas
y linderos:| POR ARRIBA: Lindera con el Penthouse. POR ABAJO: Lindera con
Departamento P 401. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el drea comtn del
edificio con| 3,95 metros, luego gira hacia el Sur con un angulo de 90° y una longitud
de 2,85 metros,. Luego gira hacia el este con un 4ngulo hacia el este con un dngulo de
2702 y una [longitud de 6,20. Luego gira hacia el Norte con un dngulo de 270° y una
longitud de 1,85 metros, luego gira hacia el este con un dngulo de 902 y una longitud
de 1,40 metros, linderando con area comun de circulacién. POR EL SUR: Lindera
con vacfo hacia la planta baja con 10,50 metros, luego gira hacia el Sur con un angulo
de 2702 y una longitud de 0.70 metros, luego gira hacia el Oeste con un angulo de
902 y una longitud de 0.60 metros, linderando con vacio hacia la planta baja del
edificio. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia la planta baja con 5,65 metros, luego
gira hacia €] Oeste con un dngulo de 902 y una longitud de 0.20 metros, luego gira
hacia el Nornte con un dngulo de 2702y una longitud de 1,30 metros, luego gira hacia
el oeste con un dngulo de 90° y una longitud de 2,10 metros, luego gira hacia el
Norte con un angulo de 2702 y una longitud de 0.43 metros, luego gira hacia el este
con un angulo de 2702 y una longitud de 2.10 metros, seguidamente gira hacia el
Norte con un angulo de 902 y una longitud de 4,68 metros, linderando con area
comun de circulacién vertical. POR EL OESTE: Lindera con vacfo hacia la planta
baja con 6.60 metros, luego gira hacia el Oeste con un angulo de 2702 y una longitud
de 0.65 metros, luego gira hacia el norte con un dngulo de 902 y una longitud de

2702 y una longitud de 0.65 metros, luego gira hacia el norte con un dngulo de 90% y
e

n2 1&ngitud de 7,15 metros linderando con vacio hacia la Planta baja. AREA NETA
6,63, ALICUOTA %: 0.0223. AREA DE TERRENO M2: 38,28. AREA COMUN
.AREA TOTAL M2: 18546. PARQUEOQ 25, DEL EDIFICIO LAS OLAS: se

ibicado en la planta baja del edificio se accesa a él por una rampa de




ingreso vehicular de la avenida las Lomas y presenta las siguientes medias y
linderos: PdR ARRIBA: Lindera conhla cubierta del parqueo. POR ABAJO: Lindera
con la planta de subsuelo nimero 1. POR EL NORTE: Lindefa con area comun con
2,50 metros. POR EL SUR: Lindera con 4rea comiin con 2,50 metros. POR EL ESTE:
Lindera con parqueo nimero 28 con 5,00 metros. POR EL OESTE: Lindera con 4rea
comun con 5,00 metros. AREA NETA M2: 12,50. ALICUOTA % 0.0021. AREA DE
TERRENO M2: 3,66. AREA COMUN M2: 5,25. AREA TOTAL M2: 17,75. BODEGA
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No.B15, DEL EDIFICIO LAS OLAS. Se encuentra ubicada en la planta de subsuelo
numero 1y se accesa a ella por el drea comin de circulacién vertical Presenta las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta baja del edificio.
POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con bodega
B14 con 2,24 metros. POR EL SUR: Lindera con bodega B16 con 2,24 metros. POR
EL ESTE: Lindera con bodega B18 con 1,32 metros. POR EL OESTE: Lindera con
area comun con 1,32 metros. AREA NETA M2: 2,97. ALICUOTA % 0.00057 AREA DE
TERRENO M2: 0,87, AREA COMUN M2: 1,25. AREA TOTAL M2: 4,22. TERCERA:
PRECIOmijan y acuerdém preci‘o por el INMUEBLE descrito
anteriormente, la suma de NOVENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.90.000,00), valor que los COMPRADORES,
conyuges MAYRA GEANINA PONCE VERA y VLADIMIR ILICH ZAMBRANO
GALARZA, paga a LA VENDEDORA, sefiora VICTORIA ELIZABETH GALARZA
MENDOZA, con préstamo hipotecario que le otorga BIESS, el cual serd acreditado
en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de
pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su
forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, declara que esta

conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a

favor de los COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce de los inmuebles antes

descritos en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,

accesién o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos
reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le
son anexas, sin reservarse nada para s{, QUINTA: CUERPO CIERTO: No obstante

determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa




constancia |que la transferencia de dominio de los inmuebles materia de esta

compraventa se la efectia como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS

COMPRADOQRES, aceptan la transferencia de dominio que EL VENDEDOR, realiza
asu favor, | obligdndose por tanto ésta Gltima al saneamiento por eviccién y vicios
redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
DECLARACION. LA VENDEDORA, declara que el inmueble que se vende mediante
este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del certificado otorgado por el registro de la propiedad que se
agrega como documento habilitante. De igual manera, LA VENDEDORA declara que
el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son
motivo de |acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de
herencia, y|que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y
transferencla de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA:
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura
y su inscripcién, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en
caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA, autoriza a los
COMPRADORES, a proceder a la inscripcidn de la presente escritura en el registro de
la propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y
se ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan| que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de Ja ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR;: Contenida en
las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a} Por una parte el Ingeniero
EDMUNDO | SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en

12};;11, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira
rgera, Gerente General, del BIESS, seglin consta del documento que en copia

‘ntica se| acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en




adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/ o “EL ACREEDOR”. b)Y
por otra parte comparece losn cényuges MAYRA GEANINA PONCE VERA y
VLADIMIR ILICH ZAMBRANO GALARZA, a quien en lo posterior se les denominaran
“La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados ‘en la ciudad de
Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL. BANCO es una institucién financiera
publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros,
entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio
de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b} Los
conyuges MAYRA GEANINA PONCE VERA y VLADIMIR ILICH ZAMBRANO
GALARZA, en sus calidades de afiliados a el IESS han solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones
econémicas a favor de EL BANCO, pdr concepto de cualquier tipo de créditos de los
permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa
del BIESS el otorgar o négar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢}
LA PARTE DEUDORA es propietaria del DEPARTAMENTO P501, e] PARQUEO
numero 25, y la BODEGA B15: del Edificio “LAS OLAS” del cantén Manta, Provincia
de Manabf, d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el
referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este
‘contrato. Los demés antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por
e] Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente documento como

habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas
\_—_—_/——3

y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere

contrafdas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en
cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de
plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta,

ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las




obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, d’escuentos, fianzas o
avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccién de plazos, modificacion de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea
que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra
indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano| de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA

S—

sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal c) de la clausula de

antecedentes de"8ste mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie

son: LINDEROS GENERALES: DEPARTAMENTO P501: DEL _EDIFICIO

DENOMINADO “LAS OLAS”, Se encuentra ubicado en la Quinta Planta alta, y estad
comp’;e_sto por gala comedor cocina, dos dormitorios con sus respectivos bafios y
un ¥ bafio social, un dormitorio y bafio de servicio, ademas de un drea de balcon, se
accesa é] por el 4rea comun de circulacién vertical y presenta las siguientes medidas
y linderos: POR ARRIBA: Lindera con el Pent-house . POR ABAJO: Lindera con
Departamento P 401. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el 4rea comtn del
edificio con B.95 metros, luego gira hacia el Sur con un dngulo de 902 y una longitud
de 2,85 metros,. Luego gira hacia el este con un angulo hacia el este con un dngulo de
2702 y una longitud de 6,20. Luego gira hacia el Norte con un dngulo de 270° y una
longitud de 1,85 metros, luego gira hacia el este con un angulo de 902 y una longitud
de 1,40 metros, linderando con drea comin de circulacién. POR EL SUR: Lindera
con vacio hacia la planta baja con 10,50 metros, luego gira hacia el Sur con un dngulo
de 2702 y una longitud de 0.70 metros, luego gira hacia el Oeste con un dngulo de
902 y una longitud de 0.60 metros, linderando con vacio hacia la planta baja del

edificio. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia la planta baja con 5,65 metros, luego

gira hacia el Oeste con un angulo de 902 y una longitud de 0.20 metros, luego gira
% [o1

hacia el Nogte




Norte con un angulo de 902 y una longitud de 4,68 metros, linderando con area
comun de circulacién vertical. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia la planta
baja con 6.60 metros, luego gira hacia el Oeste con un dngulo de 2702 y una longitud
de 0.65 metros, luego gira hacia el norte con un dngulo de 902 y una longitud de
2702 y una longitud de 0.65 metros, luego gira hacia el norte con un angulo de 902 y
una longitud de 7,15 metros linderando con vacio hacia la Planta baja, AREA NETA
M2: 130,63. ALICUOTA %: 0.0223. AREA DE TERRENO M2: 38,28, AREA COMUN
M2: 54,83. AREA TOTAL M2: 185,46. PARQUEO 25, DEL EDIFICIO LAS OLAS: se
encuentra ubicado en la planta baja del edificio se accesa a él por una rampa de
ingreso vehicular de la avenida las Lomas y presenta las siguientes medias y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con la cubierta del parqueo. POR ABAJO: Lindera
con la planta de subsuelo nimero 1. POR EL NORTE: Lindera con 4rea comin con
2,50 metros. POR EL SUR: Lindera con area comun con 2,50 metros. POR EL ESTE:
Lindera con parqueo niimero 28 con 5,00 metros. POR EL OESTE: Lindera con 4rea
comun con 5,00 metros. AREA NETA M2: 12,50. ALICUOTA % 0.0021. AREA DE
TERRENO M2: 3,66. AREA COMUN M2: 5,25. AREA TOTAL M2: 17,75_ BODEGA

No.B15, DEL EDIFICIO LAS OLAS. Se encuentra ubicada en la planta de subsuelo

Y

nimero 1y se accesa a ella por el drea comin de circulacién vertical Presenta las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta baja del edificio.
POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con bodega
B14 con 2,24 metros. POR EL SUR: Lindera con bodega B16 con 2,24 metros. POR
EL ESTE: Lindera con bodega B18 con 1,32 metros. POR EL OESTE: Lindera con
4rea comtin con 1,32 metros. AREA NETA M2: 2,97, ALICUO;,I‘A % C~0005. AREA DE
TERRENO M2: 0,87. AREA COMUN M2: 1,25. AREA TOTAL M2: 4,22. Esta garantia
hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
obligaciones contrafdas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente
LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria
no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algiin tipo de
obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION




VOLUNTAIA DE ENAJENAR.- De manera libre, Voluntal'ia y por mutuo acu,e;:do
entre lash partes, LA PARTE DEI}DORA queda prohibide; de enajenar y establecer
nuevas hipgtecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta
de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelacién total o parcial de los gravamenes que se constituyen
mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos
reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar
otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir
lo sefialado, EL BIESS podré dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago
total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado,
sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones
que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y| a demandar y ejecutar esta garantfa hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podréa entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al
Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a
ser entregado en arrendamiento, en ningan caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el 'Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza
las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuroy, en general, a todo lo
que se considere inmueble por destinacidn, naturaleza, accesién o incorporacion
segin las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma
conjunta y/p individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el

mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente,

Xéh los mas| generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
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sc@myprendidp en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes

o3 g
%] gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los

mentos| que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus




obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas,

pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos
judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente
garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA
PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del inmueble hipotecado o
comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien,
el avalio actualizado del mismo, asf como el hecho de encontrarse en posesién y
tenencia del mismo y que no se ha creado sobre é] ninglin gravamen adicional, para
todo lo cual EL BANCO podré exigir y obtener los certificados correspondientes, asf
como podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones
que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente,
corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere
las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacidn(es)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado,
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y
acepta que el BIESS podrad ceder en 'cualquier momento, la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién
financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil,
as{ como las cesiones posteriorés que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién
de derechos que se efecttie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que
realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose
a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser
requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara
conocer expresamente que El Banco podra ceder y transferir la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propésitos de titularizacion,

segun lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la norma que estipula que




cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de d_iasarrol]ar
ijOCGSOS de titularizaciénﬂ realizados al amparo cie la Ley de Mercado de Valores,
cualquiera|sea la naturaleza de aquellos, no se requerird notificacién alguna al
deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o
créditos en| proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad| adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales|créditos, OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando
no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que hubieren
contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar la
ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando
incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado, ejerciendo la accién real
hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a} Si LA PARTE DEUDORA
cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL
BANCO; b)| En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravadc,
entregado ep anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte.
) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que
tengan para con sus trabajadores, incluido los aporteé patronales al Instituto
Ecuatoriang de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA
juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e} Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en é] que sea el
propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se
hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y
ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA
accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble

dhdpotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga
=Y

éngo consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
ST




patrimonio; j) AhSi a LA PARTE DEU‘D_QRA se le instaurare dhemanda's laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de accién
coactiva; K) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales
relacionadas con la produccién, comercializacién o trafico de estupefacientes o
sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud
del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesién del
préstamo. 1) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren
las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones
impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de
créditos, que a juicio del BANCO ponga.en peligro su crédito y, p) En caso de que La
PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al
establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de
que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el
presente instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA

PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar

y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta

manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que
contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
incurrido en uno de Jos casos sefialados en la cldusula precedente, sera suficiente
prueba para los efectos determinados en ella DECIMA.- VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird adin
cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta
tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA,

mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses,




comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea
conveniente y por" medio de un funcional‘;o autorizado, realizar la inspeccién de los
bienes constituidos en garantfa, asi como también podrd exigir se mejoren o
aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier
causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL
BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la compafiia de seguros que
El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La
Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por
el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA
PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las obligaciones que
estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL
BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los
riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL
BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA (declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se
encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio,
juicio o accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble
unicamente| estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta de] certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para
que obtenga de cualquier fuente de informacién, incluidos la Central de Riesgos,
Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacién crediticia, sus referencias e

informacién personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)

cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc, y en general sobre el
in =

umplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De

‘a§mane a LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s} y los
)

i §a a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las
¢ del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso




que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado

para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
Informacién Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento  crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y més gastos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asf como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se
ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,‘amparados con
esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o
anticipar cualquiér egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro
de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA
autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a
través de la persona o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en
el Registro de la Propiedad respecﬁvo, comprometiéndose a asumir todos los gastos
que dicha inscripcidon implique, como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del
presente instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pégo de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podrén incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién de los
seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de
riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los
efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La
ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asf como el cobro de
las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantfa podran ser ejercidas y

cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos
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en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a
ido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Social ejercerd la jurisdiccidén coactiva para el cobro de los créditos y
s a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera
n sujecién a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del
uatoriano de Seguridad Social y deméas normas internas pertinentes y a las
es pertinentes del Cédigo de Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA:
ACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
b todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,
Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se
el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta
)T asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las
sulas necesarias para la validez de este instrumento. Hasta aqui la
junto conlos documentos anexos y habilitantes que se incorpora
ada a escritura publica con todo el valor legal, y que, los
y cada de
firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro
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MANABI, para la celebracién de la presente escritura se
los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y,
comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo

de acto quedando incorporada en €l protocolo de esta notaria,
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Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANOQ DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracion:
307020
. < .
Por medio del presente, dentro de mi trdmite de Crédito Hipotecario NUT No. 0 ,
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detaliado en mi

solicitud de cre& | cual me encuentro adqum(;,do con, flnancmﬂcgdel BIESS, al (a los)
sefior{es) 71§1 Clltd o2 e, F/ 1_ es de USS

734/9(/7 00(7/ ( porenln, el 00//«’60 Délares de

Ios Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.
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cc (30749769 -1 /‘50@6&@3{)
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presa Puablica Municipal

egistro de la Propiedad de 20939
' | [ ARRE

Conforme a la solicitud Niimero: 95954, certifico hasta’el dia de hoy la Ficha Registral Niimero 20939:

__ INFORMACIONREGISTRAL
ertura Izmes 03 de abrl/ a’e 20] 0
Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ) 0.0.0.0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0,0,0.0.04¢
LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el PARQUEO #. 25: DEL EDIFICIO LAS OLAS. Se encuentra

Avenida 4 y Calle 11

"__,___—-——-—_——-_*
ubicado en la planta baja del edificio y se accesa a el por una rampa de ingreso vehicular de la

avenida las lomas y presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con la
cubierta del parqueo. POR ABAJO: Lindera con la planta de Subsuelo numero 1. POR EL
NORTE. Lindera con drea comin con 2, 50m. POR EL SUR. Lindera con drea comin con
2,50m. POR EL ESTE: Lindera con parqueo # 28 con 5 ,00m. POR EL OESTE. Lindera con
drea comutn con 5,00m. Area neta m2: 12,50 Alicuota %: 0,0021 Area terreno m2: 3,66. Area
Comun M2: 5,25. Area total m2: 17,75. . La Cuantia en esta escritura es de $ 69,854.09.
CLAUSULA ESPECIAL:- La Compradora Sra. Victoria Elizabeth Galarza Mendoza, declara
que los bienes inmuebles que compra mediante el presente contrato, despues de su
fallecimiento pasara a ser unica y exclusivamente de su hijo el Sr. VLADIMIR ILICH
ZAMBRANO GALARZA.SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE

FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
—_—
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro ]

Compra Venta] - Compraventa . 11/ 1172002
Compra Venta Compraventa 17/01/2007
Compra Venta Compraventa y Unificacién 23/02/2007
Propiedades Hprizontales Constitucion de Propiedad Horizont 13/10/2008
Planos Planos 13/10/2008
Compra Venta Compraventa 03/05/2010

1/ 4 Compraventa

Inscrito el :  Junes, 11 de noviembre de 2002
i oot

R

_!'Q“, 571}101 1 Folio Inicial: 24.168 - Folio Final: 24.186
§

i

ore®®

L:Nlnfnel o de Inscripcion: 2.589 Nimero de Repertorio: 5.210
cisgh donde se guarnda el original: Notaria Primera
e
Manta

Y,
“'an Y

itura/Juicio/Resolucién:
3
1‘ de Resolucién:

-':@lgﬂenacmnes
tTerreno y casa tipo|villa ubicada en el sector La Silla Urbanizacion Pedro Balda Cucalon Barrio fymifia de la Ciudad

Certificacién impresa por: ZaiS Ficha Registral: 20939 l/

A
H
N
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d e ' M
b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil - Domicilio
Comprador 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Comprador 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta
Vendedor 80-0000000013172 Alava Caravedo Maria Del Lourdes Casado Manta
Yendedor 80-0000000013171 Harten Alhers Wolf R "~ Casado

E
4?*?’?2. Delgag,

2

2/ 4 Compraventa
Inscrito el:  miércoles, 17 de enero de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 2.465 - Folie Final: 2.492
Nimero de Inscripcién: 195 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de noviembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Inmueble ubicado en el barrio Umifia de la Ciudad de Manta, con un area total de 754,45 m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000000151 lustre Municipalidad de Manta Manta

3/ 4 Compraventa y Unificacién

Inscrito el 1 viernes, 23 de febrero de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 6.563 - Folio Final: 6.573
Nimero de Inscripcion: 465 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: ~ Manta

Fecha dc' Otorgamiento/Providencia: lunés, 29 de enero de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: »
UNIFICACION Y COMPRAVENTA  Sobre el cincuenta por ciento del lote de terreno unificado, sobre los Lote

de terreno ubicado en el sector La Silla Urbanizacion Pedro Balda Cucalon Barrio Umifia actualmente calle Las
Lomas de la Ciudad de Manta. Con una superficie total de MIL SETECIENTOS CATORCE METROS
CUADRADOS CUARENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-02091028 Del Castillo Borja Luis Fernando Casado(*) Manta
Comprador 80-0000000013154 Del Castillo Borja Ximena Viudo Manta
Vendedor 13-12459413 Aza Zevallos Carles Enrique Casado Manta
Vendedor 13-12459421 Santilian Burga Marielita Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: .
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 195 17-ene-2007 2465
Compra Venta 2589 11-nov-2002 24168

Certificacidn impresa por: Zai§ Ficha Registral: - 20939
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4L 1 Cohstitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el 1 lunes

Tomo: 1

Nuamero de Inscripe

Oficina donde se gu
Nombre del Cantén

,113 de octubre de 2008

1.063 - Folic Final:
én: 26 Nimero de Repertorio:
arda el original: Notaria Tercera

: Manta

Folio Inicial: 1.151 -

Fecha de Otorgamiepto/Providencia: viernes, 03 de octubre de 2008

Escritura/Juicio/Respluicion: -

Fecha de Resolucidon:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION

en la Manzana "E

B a r r i

b.- Apellidos, Nombres
Calidad
Propietario
Propietario
Propietario
Propietario
Propietario
c.- Esta inscripcidn s
Libro:
Compra Venta

1 Planos

Inscrito el 1 lunes,

Tomo: 1
Numero de Inscripei
Oficina donde se gua
Nombre del Canton:

o U m i @ a d e 1 C a n t ¢ n

y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrigue
13-02188261 Carrillo Delgado Martha Georgina
13-02091028 Del Castillo Borja Luis Fernando

80-0000000013154 Del Castillo Borja Ximena
13-12459421 Santillan Burga Marielita

¢ refiere a la(s) que consta(n) en:

No.Inscripcién:

465

Fec. Inscripeidn:

© 23-feb-2007 6563

3 de octubre de 2008
379 - Folio Final:
Numero de Repertorio:

Notaria Tercera
Manta

Folio Inicial: 393
on: 31

rda el original:

Techa de Otorgamiento/Providencia: viernes, 03 de octubre de 2008

Escritura/Juicio/Res

Fecha de Resolucién:

a.~ Observaciones:
CONSTITUCION

lotes: CINCO Y S
C a

b.- Apellidos, Nombres y

Calidad
Propietario
Propietario
Propietario
Propietario
Propietario

C.- Es\tacisnscripcién s€

e
Cuarta En

A
Manta - Lounsdl

efio
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6. Elsye Ce

Hotaria Publica

\;‘ o@eiades Horizontales

lucion:

n t 6 n M a n

Domicilio de las Partes: v
Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social

13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique
13-02188261 Carrille Delgado Martha Georgina
13-02091028 Del Castillo Borja Luis Fernandeo

80-0000000013154 Del Castillo Borja Ximena
13-12459421 Santillan Burga Marjelita

refiere a la(s) que consta(n} en: v

Folio Inicial:

1063

No.Inscripcién:
26

Fec. Inscripcién:
13-0ct-2008

Certificaciésn impresa por. ZaiS

Folio Inicial:

Ficha Registral: 20939

M a n t

Estado Civil
Casado
Casado
Casado
Viudo

-Casado

Folio final:
6573

t a

Estado Civil
Casado
Casado
Casado
Viudo
Casado

Folio final:

&éx

woyriah

DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "LAS OLAS"., implantadc
' lotes: CINCO Y SEIS, de la Urbanizacion Pedro Balda Avenida las Lomas y calle Pelicano del

a

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "LAS OLAS"., implantado en la Manzana "E",

EIS, de la Urbanizacion Pedro Balda Avenida las Lomas y calle Pelicano del Barrio Umifia del

D omicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

i Vg




6/ 4 Compraventa
Inscrito el lunes, 03 de mayo de 2010
Tomo: 29 Folio Inicial: 17.208 - Folio Final: 17.240
Nimero de Inscripcion: 996 Nimero de Repertorio: 2.353
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
F»echa de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 de abril de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion: ) b
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: -
Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO P QUINIENTOS UNO, BODEGA B. QUINCE ¥

PARQUEADEROS Nimeros VEINTICINCO DEL EDIFICIO LAS OLAS, ubicados en el sector La Sille

Urbanizacién Pedro Balda Cucalédn, Barrio Umifia de la Ciudad de Manta.

CLAUSULA ESPECIAL:- La Compradora Sra. Victoria Elizabeth Galarza Mendoza, declara que los bienes

inmuebles que compra mediante el presente contrato, despues de su fallecimiento pasara a ser Gnicay

exclusivamente de su hijo el Sr. VLADIMIR ILICH ZAMBRANO GALARZA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Comprador 13-00602685 Galarza Mendoza Victoria Elizabeth Viudo Manta
Vendedor . 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Vendedor 13-02188261 Carrillo Delgado Martha Georgina Casado Manta
Vendedor 80-0000000025498 Del Castillo Borja Fernando Casado Manta
Vendedor 80-0000000013154 Del Castillo Borja Ximena Viudo Manta
Vendedor 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inseripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 26 13-0ct-2008 1063 1151

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Niimero de Inscripciones . Numero de Inscripciones
Planos

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

del  viernes, 18 de enero de 2013
e Terees g, Forir gron Hloseilor Zen .

A peticién de:

S oD (AR n

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pachay ' Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

130730043-2 / u
A . emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Certificacidn impresa por: Ficha Registral: 20939
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%% Empresa Pablica Municipal

O%? S‘Eitstrg:e la Propiedad de o 20418
s - IR A HHI il

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Niimero: 95954, cerfifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niumero 20418%

Fecha de A | miércoles, 03 de )7'zaz;zo de 201 )
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/ldent.Predial: ):0.0.0,0.0.0,0.0.0.0.9.0.0.0,0.0.0.0,0.0.0.0.0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con la BODEGA B15: DEL EDIFICIO LAS OLAS. Se encuentra
ubicada en la planta de subsuelo No. 1 y se accesa a ella por el 4rea comin de circulacién
vertical y presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con la planta baja
del edificio. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE. Lindera con
bodega B14 con |2,24m. POR EL SUR. Lindera con bodega B16 con 2,24m. POR EL ESTE:
Lindera con bodega B18 con 1,32m. POR EL OESTE. Lindera con area coﬁn’m con 1,32m.
Area netam2: 2,07 Alicuota %: 0,0005 Area terreno m2: 0,87 Area Comtn M2: 1,25 Area
total m2: 4,22. La Cuantia en esta escritura es de $ 69,854.09.CLAUSULA ESPECIAL:- La
Compradora Sra, Victoria Elizabeth Galarza Mendoza, declara que los bienes inmuebles que
compra mediante el presente contrato, despues de su fallecimiento pasara a ser unicay
exclusivamente de su hijo el Sr. VLADIMIR ILICH ZAMBRANO GALARZA.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA

L I B R E D E G R A V A M

<
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Compra Venta Compraventa . 11/11/2002

Compra Venta Compraventa 17/01/2007 2.465

Compra Venta Compraventa y Unificacién 23/02/2007 6.563

Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont 13/10/2008 1.063

Planos Planos 13/10/2008 379
| Compra Venta Compraventa 03/05/2010

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 4 Compraventa
Inscyid éB:  lunes, 11 de noviembre de 2002
* e
Ey Folio Inicial: 24.168 - Folio Final: 24.186
scripeidn:  2.589 Niumero de Repertorio: 5.210
se guarda el original: Notaria Primera
Manta

orgamiento/Providencia: miércoles, 06 de noviembre de 2002

" - <,
GUT ;ulg‘o/Reso ucion:

ob°”
e

b}
"Ny v

.

Fechaidg I
A Obste‘.fﬂfaﬁon'es:
Ter“@o% casa tipo|villa ubicada en el sector La Silla Urbanizacion Pedro Balda Cucalon Barrio Umifia de la Ciudad
N = :

Certificacion impresa por: ZaiS Ficha Registral: 20418 Pégina: 1 de 4




d e M

b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes: .

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social ’ Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Comprador 13-12459421 Santillan Burga iMarielita Casado “Manta
Vendedor 80-0000000013172 Alava Caravedo Maria Del Lourdes Casado Manta
Vendedor - 80-0000000013171 Harten Alhers Wolf R ' Casado Manta

2/ 4 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 17 de enero de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 2.465 - Folio Final: 2.492
Nimero de Inscripeién: 195 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de noviembre de 2006

SEDAD D,
& ap

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Inmueble ubicado en el barrio Umifia de la Ciudad de Manta, con un area total de 754,45 m2»

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Comprador 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado(*)  Manta
Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta

3/ 4 Compraventa y Unificacion

Inscrito el :  viernes, 23 de febrero de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:  6.563 - Folio Final: 6.573
Némero de Inscripeién: 465 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: " Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 29 de enero de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
UNIFICACION Y COMPRAVENTA  Sobre el cincuenta por ciento del lote de terreno unificado, sobre los Lote

de terreno ubicado en el sector La Silla Urbanizacion Pedro Balda Cucalon Barrio Umifia actualmente calle Las
Lomas de la Ciudad de Manta. Con una superficie total de MIL SETECIENTOS CATORCE METROS
CUADRADOS CUARENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 13-02091028 Del Castilio Borja Luis Fernando - Casado(*) Manta
Comprador 80-0000000013154 Del Castillo Borja Ximena Viudo Manta
Vendedor 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Vendedor 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: . No.Inscripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Injcial:  Folio final:
Compra Venta 195 17-ene-2007 2465 2492
Compra Venta 2589 11-nov-2002 24168 24186

!

Certificacion impresa por: Zui§ Ficha Registral: 20413 Pégina’




5/

nstitucion de Pro

piedad Horizontal

Inscritc el :  lunes,

Tomo: 1

Nuamero de Inscripc
Oficina donde se gud
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamiepto/Providencia:

Escritara/Juicio/Respl
Fecha de Resolucién
a.- Observaciones:
CONSTITUCION
en la Manzana "E

B a r r i

b.- Apellidos, Nombres y
Calidad
Propietario
Propietario
Propietario
Propietario
Propietario
¢.- Esta inscripcion se
Libro:
Compra Venta

1 Planos
Inscrito el:  lunes, 1

Tomo: 1
Numero de Inscripeid
Oficina donde se¢ gua
Nombre del Canton:

Fecha de Otorgamien
Escritura/Juicio/Resd
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION
lotes: CINCO Y S

C a

b.- Apellidos, Nombres y

Calidad
Propietario
Propietario
Propietario
Prbpietario

Propietario

c.- Esta inscripcion se

Libro:

Propiedades Horizontales

23

ncargad
‘enader

£

,‘
e

Cuarta [

2

nie

Ceddlio Mendndes

on:
rda el original:

]

13 de octubre de 2008

1.063 - Folio Final:  1.151
Numero de Repertorio:

Notaria Tercera

Manta

viernes, 03 de octubre de 2008

Folio Inicial:
26

ucion:

n t 6 n

C

d e | a

U I i a

Domicilio de tas Partes:

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique
13-02188261 Carrillo Delgado Martha Georgina
13-02091028 Del Castillo Borja Luis Fernando

80-0000000013154 Del Castillo Borja Ximena
13-12459421 Santillan Burga Mariclita

refiere a la{s) que consta(n) en:
No.Inseripcidon:

465

Folio Inicial:

6563

Fec. Inscripeién:
23-feb-2007

3 de octubre de 2008

379 - Folio Final:
Namero de Repertorio:

Folio Inicial: 393

n: 31

rda el original: Notaria Tercera

Manta
to/Providencia: viernes, 03 de octubre de 2008

lucién:

6 n M a n

n t

Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C.
13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique

13-02188261 Carrillo Delgado Martha Georgina

13-02091028 Del Castillo Borja Luis Fernando
80-0000000013154 Del Castillo Borja Ximena

13-12459421 Santillan Burga Marielita

Nombre y/o Razén So'cial

refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcién:
26

Folio Inicial:

1063

Fec. Inscripcién:
13-0ct-2008

Certificacion impresa por: Zui§ Ficha Registral: 20418

-
0 5

ﬁ(,ﬁﬂ.‘ﬁf

M a n

t

Estado Civil

Casado
Casado
Casado
Viudo

Casado

Folio final:
6573

t

a

Estado Civil

Casado
Casado
Casado
Viudo

Casado

Folio final:

20 B
P E Do, B
i 5,7

DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "LAS OLAS"., implantadc
", lotes: CINCQO Y SEIS, de la Urbanizacion Pedro Balda Avenida las Lomas y calle Pelicano del

a

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "LAS OLAS"., implantado en la Manzana "E",

EIS, de la Urbanizacion Pedro Balda Avenida las Lomas y calle Pelicano del Barrio Umiiia del

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

Ny woriah

i
i/




6/

4 Compraventa
Inscrito el : lunes, 03 de mayo de 2010 .
= Tomo:~ 29 Folio Inicial: 17.208 - Folio Final:" 17.240 -
Namero de Inscripeién: 996 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 de abril de 2010

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO P QUINIENTOS UNO, BO

PARQUEADEROS Nimeros VEINTICINCO DEL EDIFICIO LAS OLAS, ubicados en el sector La Sillz

Urbanizacién Pedro Balda Cucalén, Barrio Umifia de la Ciudad de Manta.

CLAUSULA ESPECIAL:- La Compradora Sra."Victoria Elizabeth Galarza Mendoza, declara que los bienes
inmuebles que compra mediante el presente contrato, despues de su fallecimiento pasara a ser Unicay

exclusivamente de su hijo el Sr. VLADIMIR ILICH ZAMBRANO GALARZA.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 13-00602685 Galarza Mendoza Victoria Elizabeth Viudo Manta
Vendedor 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Vendedor 13-02188261 Carrillo Delgado Martha Georgina Casado Manta
Vendedor 80-0000000025498 Del CastilchhBorja Fernando Casado Manta
Vendedor 80-0000000013154 Del Castillo B(;rjja Ximena Viudo Manta
Vendedor v 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta

Estado Civil Domicilio

‘

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 26 13-0ct-2008 1063 1151

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones _ Niimero de Inscripciones

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:45:03 del viernes, 18 de enero de 2013
L . - 2 PYIP RN

’ Aoeen . e ' ’
A peticién de: o

(O N A R

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: ZaiS Ficha Registral: 20418

ok

B e s




Empresa Publica Municipal

aneitStrg;e la Propiedad de ‘ | 20410
T L

Avenida 4y Calle 11

ne a la sohcltu Numero 959'?4 certlﬁco hasta el dxa de hov la Flcha Remstral Num

e

INFORMA N REGISTRAL

) Afemé deiAipertﬁr mzercoles 03 de marzo de 20]0
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbé'no
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: ):0,0.0.9.0.0.9.6.9.0.0.9.0.0.0.9.0.0.0.6.0.0.00.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa rela ClOnada con el DEPARTAMENTO P501 DEL EDIFICIO DENOMINADO

"LAS OLAS". Se encuentra ublcado en la Quinta Planta alta y esta compuesto por sala
comedor cocina, dos dormitorios con sus respectwos bafios y un 1/2 bafio social, un
dormitorio y bafip de servicio, ademads de un area de balcon\se accesa a €l por el area comun
de circulacion vertical y presenta las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA Lindera
con el Penthouse | POR ABAJO: Lindera con Departamento P 401. POR EL NORTE Lindera
con vacio hacia el area comun del edificio con 3,95m, luego gira hacia el Sur con un dngulo de
90° y una longitud de 2,85m, Luego gira hacia ;f este con un angulo de 270° y una longitud de
" 6,20 Luego gira hacia el Norte con un dngulo de 270° y una longitud de 1,85m, Luego g1ra
hacia el este con un angulo de 90° y una longitud d;: i,40m, linderando con 4rea comun de
circ.lllacié—l}.wPO R EL SUR: Lindéra con vacio hacia la Planta baja con 10.50nﬁ, luego gira
hacia el Sur con un dngulo de 270°y una IoﬁgitudO.70m, luego gira hacia el Oeste con un
dangulo de 90° y una longitud de 0,60r‘n, linderando con Vacio hacia la Planta baja del edificio.
POR EL ESTE: Ilindera con vacio hacia la Planta baja con 5,65m, luego gira hacia el Oeste
con un angulo de §0°y una longitud de 0,20m, luego gira hacia el Norte con un dngulo de 270¢
y una longitud de 1,3 Om,yluego gira Hacia el Oeste con un dngulo de 90° y una longitud de
2,10m luego gira hacia el Norte con un angulo de 270° y una longitud de 0;43m, Luego gira
hacia el este con un angulo de 270° y una longitud de 2,10m, seguidamente gira hacia el qute
con un angulo de 90° y una Longitud de 4,68m Linderando con drea comun de circulacién
vertical. POR EL|OESTE: Lindera con vacio hacia la Planta baja con 6,60m, luego gira hacia
el Qegie con un ngulo de 270°y una longitud de 0,65m, luego gira hacia el Norte con un
- an’giil@cls: 90° na long1tud de 7,15m, linderando con vacio hacia la Planta Baja. AREA
CNE2 130 3 ALICUOTA %: 0,0223. AREA DE TERRENO M2: 38,28. AREA

.50 VENCIA EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA S\i\

T R A L T B RE D E G R A "B N
-_—__—__—_—_______————_——-—-—_————-————m..__..“

e
Ficha Registral: 20410 Pégina: I de

Certificacién impresa por: Mays




Acto Namero y fecha de inscripcién Folio Inicial

Compra Venta Compraventa 2.589  11/11/2002 24.168
Compra Venta Compraventa . 195 - 17/01/2007 2.465
Compra Venta Compraventa y Unificacién 465 23/02/2007 .. 6.563
Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont . 26 13/10/2008 1,063

~_ Planos Planos 31 13/10/2008 379
- ~‘Compra Venta Compraventa 996 03/05/2010 17.208

- 4 © Folio Inicial: 24.168 - Folio Final: 24.186
Numero de Ioscripcion:  2.589 Nimero de Repertorio: 5.210
na‘donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 de noviembre de 2002
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Terreno y casa tipo villa ubicada en el sector La Silla Urbanizacion Pedro Balda Cucalon Barrio Umifia de la Ciudad

d [ M a n i a

b.- Apellidos, Nombres y Donlfcilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio -
Comprador 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Comprador 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta
Vendedor 80-0000000013172 Alava Caravedo Maria Del Lourdes Casado Manta
Vendedor 80-0000000013171 Harten Alhers Wolf R Casado Manta

2/ 4 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 17 de enero de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.465 - Folio Final: 2.492
Namero de Inscripeién: -~ 195 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lanes, 27 de noviembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resoluci6n:

a.- Observaciones:
Inmueble ubicado en el barrio Umifia de la Ciudad de Manta, con un area total de 754,45 m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social ; Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-12459413 Aza Zevalios Carlos Enrigue Casado(*) Manta

Vendedor 80-0000000000151 llustre Municipalidad de Manta EMp'? Manta
s

3/ 4 Compraventa y Unificacion
Inscrito el :  viernes, 23 de febrero de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 6.563 - Folio Final: 6.573
Numero de Inscripcion: 465 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 29 de enero de 2007

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 20410 2 5




Fecha de Reselucion:

a.~- Observaciones:
UNIFICACION ¥ COMPRAVENTA  Sobre el cincuenta por ciento del lote de terreno unificado, sobre los Lote

de terreno ubicado en el sector La Silla Urbanizacion Pedro Balda Cucalon Barrio Umifia actualmente calle Las
Lomas de la Cipdad de Manta. Con una superficie total de MIL SETECIENTOS CATORCE METROS
CUADRADOS CUARENTA Y CAINCO DECIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres|y Domicilio de ias Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nembre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-02091028 Del Castillo Borja Luis Fernando Casado(*) Manta
Comprador 80-0000000013154 Del Castillo Borja Ximena Viudo Manta
Vendedor 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Vendedor 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
' Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta - 195 17-ene-2007 2465 2492

" CompraVenta | 2589 11-n0v-2002 24168 24186
S 7,

47 1 Consfitucién de Propiedad Horizontal

jinscrito‘ﬁl : . lunes, I3 de octubre de 2008
- Tomo: © 1 | Folio Inicial: 1.063 - Folio Final: 1.151
Niimero de Inscripeifn: 26 Nimero de Repertorio: 5.646
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 03 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluciény
a.~ Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "LAS OLAS"., implantadc
en la Manzana "E'|, lotes: CINCO Y SEIS, de la Urbanizacion Pedro Balda Avenida las Lomas y calle Pelicano del

i |o U m 1 A a d ¢ 1 C a n t 6 n M a n t a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estade Civil  Domicilio
Propietario 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Propietario 13-02188261 Carrillo Delgado Martha Georgina Casado Manta
Propietario 13-02091028 Del Castillo Borja Luis Fernando Casado Manta
Propietario 80-0000000013154 Del Castillo Borja Ximena Viudo Manta
Propietario ' 13-12459421 Santillan Burga Marielita © Casado Manta

c.- Esta inscripcion se|refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio\final:
Compra Venta 465 23-feb-2007 6563

5/ 1 Planos
Inscrito el :  lunes, 13 de octubre de 2008
Tomo: -1 . FolioInicial: 379 - Folio Final: 393
Niimero de Inscripcién; 31 " Namero de Repertorio:

de.se.guarda el original: Notarfa Tercera

: 2 %2 Manta

‘36;1:)@;3 {Ee @"t'f):r‘;gémieﬁ td/Priévideziéia: viernes, 03 de octubre de 2008

s} LR S .

afduicio/Resolucion:

éffa &e Resolucion: |

¥ SRR

a. msg(gx'aciones:'if \

g

@@SQTUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "LAS OLAS"., implantado ¢ff la Manzana "E*.
g )

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 20410 PYgina: 3 de 5




Jotes: CINCO Y SEIS, de la Urbanizacion Pedro Balda Avenida las Lomas y calle Pelicano del Barrio Umiiia del

C a n t .0 n M . a n ..t a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social v Estado Civil - Domicilio
Propietario 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado © Manta
Propi.gtario 13-(55188261 Carrillo Delgado Martha Georgina Casado Manta
Propietario 13-02091028 Del Castillo Borja Luis Fernando Casado Manta
Propietario 80-0000000013154 Del Castillo Borja Ximena Viudo Manta
Propietario 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeibn: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 26 13-0ct-2008 1063 1151

6/ 4 Compraventa
Inscrito el:  lunes, 03 de mayo de 2010

Tomo: 29 Folio Inicial: 17.208 - Folio Final: 17.240
Nimero de Inscripeion: 996 Nimero de Repertorio: 2.353
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: U Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 14 de abril de 2010
Escri‘tura'/.]uic_ip‘/»[_{ '

Fecha de Resoluci6n!

a.- Observaciones: - '

Compravent »r.élavcv'ibnada con el DEPARTAMENTO P QUINIENTOS UNC, BODEGA B. QUINCE Y
PARQUEADEROS Nimeros VEINTICINCO DEL EDIFICIO LAS OLAS, ubicados en el sector La Silla

Urbanizacién Pedro Balda Cucalén, Barrio Umifia de la Ciudad de Manta.

CLAUSULA ESPECIAL:- La Compradora Sra. Victoria Elizabeth Galarza Mendoza, declara que los bienes
inmuebles que compra mediante el presente contrato, despues de su fallecimiento pasara a ser iinica y

exclusivamente de su hijo el Sr. VLADIMIR ILICH ZAMBRANO GALARZA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Comprador 13-00602685 Galarza Mendoza Victoria Elizabeth Viudo Manta
Vendedor 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Vendedor 13-02188261 Carrilio Delgado Martha Georgina Casado Manta
Vendedor 80-0000000025498 Del Castillo Borja Fernando Casado Manta
Vendedor 80-0000000013154 Del Castillo Borja Ximena Viudo Manta
Vendedor : 13-12459421 Santillan Burga Marielita . Casado Manta

.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 26 13-0ct-2008 1063 1151

Certificacidn impresa por: Maps Ficha Registral: 20410




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
| Libro

Niimero de Inscripciones ! Libro
|

i Propiedades Horizontales 1 . {

Nitmero de Inscripciones

| Planos 1
f Compra Venta 4

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:47:08  del lunes, 14 de enero de 2013

a) ;
A peticién de: V(oqgu {oree e,

Blaborado por Mayms " IR R

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
aime E. Delgady Pyt Propiedad.

firma del Registr.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANT ON MANTA ;

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y REGJSTROS

ESPECIE VALORADA

Ng ) 899790 i o . ; . No Ceitlfcac n: 999790

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha. 23 de enero de 2013 No. Electrénico: 10131

El suscrzto Dzrector de Avaluos, Catastros y Reozstros Certifica: Que revisando el Catastro de

IHPIGH 2]




xOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
’ 3 DEL CANT ON MANTA '

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

‘No 099791

No. Certificacion: 99791
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha:| 15 de-enero de 2013 No. Electronzco 9925

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Regzstros Certzf ica: Que revisando el Catastro de ,
"~ Predios en vigencia, en el archzvo existente. se constato que

El Predio de la Clave: -~ 1-08-08-13-101
. Ubicady en: ED.LAS O;LASDPTO_.PM .

- Area tota[ del predio segun escntura
 AreaNew: 13063

| /‘_fr'ézvvi:iComunal: ‘54,83
AreaTz rreno: 3828

 Este dog
fitularig
med,i.an

’ Bie'riio

1£ndez

Ab. Elsye/Cedefio Merié
otaria Publica Cuarta Enca
Mok ~ Souador

Notar

: Impre&?j'por AMPAPO QUIRCZ 19/01

o/

IMPAEY )




GOBIERN O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
s DELCANTONDU&HA

‘ ﬂ§A‘0997g2

< No. Certifi Scacion:

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha 23 de enero de 20]3 - 7 S No Electronlco J 013 0

. VEZ suserifo Dzrector de Avalios, Camstros Y Regzstros Certzf ica: Oue revisando el Cataslro de
- Predzos en vigencia, en'el archivo existente se bonsz‘ato que:

Impreso pori  AMPARO QUIROZ 25/01/2(

IMPIGR D}




" GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANT ON MANTA

ESPECIE VALORADA

TUSD-1:25

LA DIRECCIQON FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal|de parte interesada, CERTIFICA: Que 1ev1sado el Catastro Se E%)Arﬁdms

TN TIToTT

GALARZA MENDOZA VICTORIA ELIZABETH

ED LAS OLAS DPTO P501, PARQUEO 25 Y BODEGA B15

AVALUO COMERCIALPTE.

cuyo $70730.84 SETENTA-MILSETECIENTOS TREINTA GLFAW_@@@N acleeantidad
de Y CUATRO CENTAVOS

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

en vigencia, se ercuentra registrada una propiedad que CQDSIRE UONSTRUCCION

perteneciente a

ubicada

NARANJO e | Manta, é?) _ENERO- _7n:12 del20 .

St

/"/&\0“0 Dy \\
AT SV T GRL L4y )
TP ¥ E ¢_\ :
3 e _‘/2)‘/5- \
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o

Meriéndes

«
EATICALS

Oavyl
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Ecuador
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lica Cuarta Encargada

“sye Cederio

Mianta -

Director Flnakuero Munlclpal

Ab, ¢




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICEPAL
- DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

T TS

CERTIFICACION ~— ™%

No. 057-111

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la Sra.
VICTORIA ELIZABETH GALARZA MENDOZA, con clave ,Calaslral N¢
1080813101 del Departamento P-501. clave Catastral 1080813051 delu Bodega B-
15, clave Catastral 1080813060 del Parqueo 25 ubicado.eﬁ el Edificio las ()las.
parroquia Manta canton Manta, dicha propiedad se eﬁ'cu‘e‘nl‘l;a deﬁifo cfe su respecliva

Linea de Fdbrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 15 de enero de 2013

Ll presenie-documento sé emite de acuerdo,a la documentacion requerida para el framite y-a f;S/)(%L‘(‘fél’f eiel lugar
que indica de bueha Je el solicitante: po} lo cual salvamos error u omision, veximiendo de responsabilidad al’
Ci;l~li/ic'¢'111le. si se comprobare que se han preseniado ddios Jalsos o represeniaciones grdficas erroneas. en las
solicitudes correspondientes.

HM.

e ESPEGIE VALORADA - = s




e Gobierno Auténomo Descehtralizade : -
K58 Muniopal dcl Ghtanwanta TITULO DE CREDITO 4
N .,;;i ‘;f; Ruc: 1350000980001

o0
0@01u0431
—, V- o Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf|: 2611479 / 2631477

Fal

3/15/2013 1:18
CODIGO CATASTRA AREA AVALUO CONTROL | TITULO N
108-08-13-101 | 3828

OBSERVACION

Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION

1(DPTO.PSO1 + PARQUEO 25 + BODEGA [B15) ubicada en MANTA de fa paroquia
MANTA -

87711,71 64380 156781

VENDEDOR

UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

DIRECCION CONCEPTO

i Z C \
1300602685 | SAARZA MENDOZA YICTORIA ED LAS OLAS DPTO.PS01 GASTOS ADMINISTRATIVOS

Impuestc Principal Compra-Venta
ADQUIRIENTE —

_ . S . TOTAL A PAGAR
C.C/RUC. * c : -

IRU.C NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION " ’ — VALOR PAGADG
1305988030  [PONCE VERA MAYRA|GEANINA

SALDO

EMISION: 3/15/2013 1:17 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

L4

Fenéndez
‘uarta Bacargada

Fata - Bouador

G0

b




Gohlerne Auté

«,.<y

J..m,w . Zc:.ﬁm& Qm_ Omsﬁozzmm:nm
Ruc: 1360000980001

Direccién: Av. 4ta, y Calle 9 - Telft 2611-479 / 2611.477

L : ‘v OBSERVACION™ CODIGO CATASTRAL AREA -Uo.
Una escritura pablica de: oo_.<:um> VENTA DE SOLAR Y oozm._,mcoo ool 1-08-08-13-101 38,28 87711717
(CUANTIA $90000.00) tibicada en MANTA da'la parroquia MANTA - —— T

R VENDEDOR

‘NOMBRE O RAZON SOCIAL

ALCABALAS Y ADICIONALES

C.C/RU.C.. |- DIRECCION CONCEPTO
1300602685 . m_\.v,__wwww%mzooN> VICTORIA ED.LAS OLAS DETO.P501 ; Impussto-princip
Junfa de Beneficencia dé.Guayaquil |
ADQUIRIENTE . TOTAL A mm’.o.w.m
C.C/RU.C. zOz_mmm O RAZON mon_br. DIRECCION VALOR v.)m.b 3
1305988030 PONCE VERA MAYRA GEANINA NA v = m>.~..-.Uo, :
EMISION: 3116/2013 1:17 NARCISA O>mxm%.>,

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

,,v,////g\%?




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: mwmmoéowwmmw%:ﬂ%ﬂoé COMPROBANTE DE PAGO

entre Cailes 11 y 12 T
\m @M Teléfono: 2621777 - 2611747 2@ 323779 m
Manta - Manabl

R ADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL PREDIO

CI/RUC: CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES . AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: ~ GRLARZA MENDOZA VICTORIA ELIZHBENH pococion PREDIO:

DIRECCION EDIF. LAS OLAS PARQUEO mmm.ﬁom .|IP501 Y BODEGA B15

REGISTRO DE PAGO: DESCRIPCION
N° PAGO: 237469
| caua MARGARTTA ANCHUNDIA Ir|
imoz\yom PAGO: 10/01/2013 16:14:31

TOTAL A PAGAR

'S

VALIDO HASTA: Miércoles, 10 de Abril de' 2013

IOpEnsH - IUEBH
CERTIFICADC DE SOLVENCIA

ZIPUIUBPS ©

ORIGINAL CLIENTE




GOBIERN 0 AUTO\IOMO DESCEN TRALIZADG MUNICIPAL
: DEL CANT ON MANTA ;

ESPECIE VALORADA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorerfa Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo dEALARZA MENDOZA VICTORIA ELIZABETH

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

: Manta,
VALIDA PARA LA CLAVE

1080813101 ED.LAS OLAS DPTO.P501

1080813060 ED.LASOLAS PARQUEO 25
: 1080813051 ED.

Manta, dlgz de ¢ ;

0 DESCENTRAL I 2500
EANTON  MAKTA
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PROPUIDAD HORIZONTAIL,
Resolucion No. 005- Septiembre 25 de 2008

Iin base|al informe No. 388-DPUM-MCS P.H# 24, de Septiembre 24 de 2008,
emitido por el Dr. Arq. Miguel Camino Selarzano, Director de Planeamiento Urbano,
alento a {o prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza, de Propiedad Horizontal, la suscrita
Alcaldesa de Manta (e); v. *r acuerdo a lo solicitade por los sefiores Luis Fernando
Castrillo Borja, Ximena del Castillo Borja y Carlos Enrique Aza Zevallos, han implantado en
la Manzana E, lotes # S y 6 de la Urbanizacion Pedro Balda Avenida Las Lomas v calle
Pelicano del barrio Umifia, codigo # 116 de la partoquia Manla del cantén Manta, con clave
catastral No. T080813000: hace esta declaratoria awtorizande la mcorporacion al.
Régimen|de Propiedad Hortzontal del edificio “LAS OLAS™.

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avalios, Calastros y Registros
de esta [Municipalidad para que proceda como lo delermina el inciso 2° del
menciongdo Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta, Septiembre 25 de 2008

ALNC

s

Con fecha de Sephemhxc 25 de 2008 “a. sefiora Alcaldesa de Manta (e), Ab. Marcia
Chavez de Cevallos, en uso de la facultadque Je otorga el Art. 7 de la Ordenanza de
Propiedad Horizontal, y en base al informe No. 388-DPUM-MCS P.H. No. 022, de
Septiembie 24 de 2008, emitido por el Dr. Arq. Miguel Camino Solorzano, Director
de Planeamiento Urbano, procedié a efectuar la declaratoria, autorizando la
incorporagcion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “LAS OLAS”,
implantado en la Manzana E, lotes # 5 y 6 de la Urbanizacion Pedro Balda Avenida Las
Lomas y calle Pelicano del barrio Umifia, codigo # 116 de la parroquia Manta del cantén
Manta, con clave-catastral No. 1080813000, de propiedad de los sefiores Luis Ferhando
Castrillo Borja, Ximena del Castillo Borja y Carlos Enrique Aza Zevallos.

Mantd, Septiembre 25 de 2008.

HMenénder
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CAP[TUL() 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Axt. 1.- Bl edificio LAS OLAS  estad copstruide ¥ actualmente estd sometido bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regira las
relaciones de propiedad y copropiedad de diche edificio, asi como su administracion,
uso, conservacion| y reparacion.

Axt.2.- Bl edificio LAS OLAS se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son
bienes exclusivos los que pertenccen singular y exclusivamente a cada propietario como
son los deparlampentos; swtes, penthouse, parqueos, bodegas y son bienes conmmumes
fodos Jos demds jque se definan como tales en la ley y en el presente Reglamento
mterno.

CAPITULO 2

DEL EDIFICIO

Avt3~ El Edificio LAS OLAS se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, en la
Urbanizacion Pedro Balda, avenida las lomas v calle pelicanos Estd sometido al

régimen de propiedad hornizontal de conformidad con las Jeves, ordenanzas v
replamentos pertinentes. Se compone de seis plantas de subsuelos los subsuelos 5 v 6
son enleramenle dareas comunes de circulacion vertical pues danl acceso bacia la playa
Murciélago, la plania de subsuelo #4 esta ocupada por dos departamentos S401-5402
ademds del drea comun de piscina gunnasio v sauna, la planta de subsuclo #3 se
encuentra ocupada por 2 suile y 2 departamentos S301-5302-8303-8304, la planta de
subsuelo #2 esta plania esta ocupada por cuatro departamentos S201-S202-5203-S204.
La planta de subsuelo#] esla ocupada por 2 suites y 2 departamentos que son S101-
S102-5103-5104 ademds de Jos parquecs v fas bodegas de los departamentos. La planta
baja esta ocupada por 2 departamentos PB1-PB2 ademas de los parqueos v las bodegas
de los departamentos. La 1° planta alta se encuenira ocupada por cuatro departamentos
PI01-P102-P103-P104, la 2° planta alta se encuentra ocupada por 4 departamentos
P201-P202-P203-P204. La 3° plant alta se encuentra ocupada por 4 departamentos
P301-P302-P303-P304. La 4° plania alia se encuentra ocupada por 4 departament(os
P401-P402-P403-P404. La 5° planta alta se encuentra ocupada por 4 departamentos
P501-P502-P503-1504. La 6° planta alta se encuentra ocupada en su totalidad por el
penthouse v fambién existe una planta de terraza que se encuentra ocupada en parle por
un area ¢




que Integran los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del
edificio. Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento
por lo que lo aceptan los copropiefarios como tinicos para el régimen de propiedad
honizontal, su relaciéon v sus derechos. : :

CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art.5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las bodegas, parqueos y departamentos suites y
penthouse son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos
propietarios. Estédn incluidos en este dominio, el inferior de las paredés medianeras hasta
la mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan un local de otro de distinto
duefo, las que separan un local de los espacios de circulacién o de los ductos de
instalaciones de servicio general.

Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad exclusiva
exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y
puertas.  Las puertas de entrada al edificio, las escaleras, las dreas de giminasio y
piscinas, el patio son bienes comunes y su utilizacién serd reglamentada.

Art.6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos le
correspondan. t

Art. 7.- BIENES COMUNES.~ Son bienes comunes todos los elementos y partes del
edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al
régimen de copropiedad, no soun susceptibles de apropiacidn individual ni exclusiva y
sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente,’
cuya cuota se establece en el presente replamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El amrepdatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los biengs
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcidn hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracidn,
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejoras de ios bienes comunes estardn a cargo
de los copropietarios sepun las cuotas establecidas en el reglamento. Se excepifian los
gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa.o dolo de algin -
copropietario ¢ usuario, 10s cuales seran de cuenta exclusiva del responsable. Los
copropietarios estardn solidariamente obligados al pagoe de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios modatarios, acreedores anticréticos .0 en general
con la persona que use sp '
edificio.




35935

TCAPITULO -

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razén del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del edificio, se fijardn dé acuerdo con la siguiente tabla que establece lo que
cada bodega, parqueo, suite, penthouse y departamento, representa porcentualmente
con relacion al edificio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara
al aumento de costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como
el caso de aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa
aprobacién de la asamblea de copropietarios.

401

DEPARTAMENTO S402

SUITE 531

DEPARTAMENTO S302

DEPARTAMENTO S303

SUTTE S304

SUITE 8201

DEPARTAMENTO 5202

DEPARTAMENTO 5203

SUITE 5204

SUITE S161

DEPARTAMENTO 5102

DEPARTAMENTO S103

. $SUTTE 5104

FPARQUIEO 1

e

a

S IPARQUEO 2

=
S BARQUEO 3




ARQUITEC

51

t,.40.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.— S

derechos v abligaciories de {os copropietarios: =

a)

b)

Fjercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer cn
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley v éste reglamento;
Jjercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcidn  que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma
legal v reglamentaria impuesta por la Ley y este reglamento;

Concurrir con punfualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticién y en general hacer uso de las derds atribuciones que
la Ley y éste reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado.
Cumplir con las disposicioves legales y reglamentarias que norma el régimen de
propiedad horizontal v las de éste reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que. ésla.le
confiera. ‘ '

Perpiitir al administrador la inspeccion de sus locales en caso de dafos en sus
instalaciones, queja de copropictarios ¥ e fin cuando éste lo considere necesario;
Notificar al administrador con el nombre. la direccidn ¥ el teléfono de la persona
que en la ausencia del copropietario por méas de dos dias, quedard encargada de la
custodia de las llaves de su departamento a fin de que actiie en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacidn y otros casos de emergencia;

Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o el usuario se
somele expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales fomadas
por la asamblea de copropietarios. El administrador no otorgara la certificacién a
que se refiere &l articulo 9 del reglamento de propiedad horizontal sin la previa
verificacién de que en el conirato que vaya a celebrarse conste la cldusula en
referencia; ' '
Contribuir y pagar oporlunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracion, conservacién, prima de seguros del edificio ¥
mejoras de los bienes comunes del edificio con aireglo a Ja tabla de cuotas que se
establezca dé acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuofas deberan ser
satisfechas dentro de los ocho primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobrara €l interés maximo cumercial convencional legal sin prejuicio de la accidn
legal correspondiente;

Pagar las cuotas exiraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio. Estas
cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asaniblea;

Los demas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamento ¥
Ordenanzas.
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CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios v en general a todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a)

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes

comunes del edificio.

Medificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad

exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio, quien a

su vez deberd consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si los
cambilos propuestos son posibles. -

Hacer uso abusivo de su local o departamento contrariando su destino patural y

obstaculizando el legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinie de aquel para el cual fueron

construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que

afecten las buenas costursbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del

edificio.

Establecer en los locales y departamentos: depésitos, , pensiones, talleres, fabricas, y

en general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos

Iostalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la corriente

eléctrica. '

Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubre o mal olientes.

Mantener abierta las puertas que comunican sus departameittos con los espacios de

circulacion y utilizar estos como sala de espera. -

Tocar musica o causar ruidos a niveles que transciendan del 4mbito de su local.

Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea ocasionen

cualguier Tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demds copropietarios o bienes

comunales. ‘ :

Pimar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidros de los

departamentos del edificio, en los corredores. escaleras, en las puertas que

comunican Jos dcpartmncmos con los cspa(,ms de circulacidn y en geperal en los

bienes comunes de las edificios. :

Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, ‘inscripcicnes o signos en la

fachada del edificio, salvo con autorizacidn escrita de la asambiea de copropietanos
y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

m) lnstalar anfenas de radio, televisién o cable sobre los bienes cmmmlcs del edificio,

n)

salvo con autorizacion de laasamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes reglamentos y disposicionss de la asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizonial al
que esta sometido el edificio. v —

Colgar ropa alfombras o cosas similares en las ventanas paredes de terraza y en
general colocar cosas algunas en 1 entangs, balcones 0 bie:ies Cmmmes ni sacudir
polvo en las mismas, ni limpiarg

edificio.
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Email: SelnsfpphPriicnlojamiento a personas que sufran enfermiedades infecto-contagiosas, o de.

caracier psicopatico que implignen peligro para la segurtdad o salud de los demés
coprapietarios.

il propietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce pot otro tifulo legal
serd |solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes ¥
lercefos que tengan relacion con el titular de los departamentos, en caso de que
infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento v el presente reglamento
interna. :

Los |copropielarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos deberin
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador
en la que ademés se determinara quien cumple con las obligaciones determinadas en
el litgral g) de este reglamento.

Instalar cortinas que distorsionen la armonia y esética del edificio.

CAPITULO 6.-

DE LAS SANCIONES:

Art, 13.4 Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
conlinua¢ion se determinan:

a)

b)
S

Amonestacion verbal en primera y por escrito a segunda instancia, por parle del
administrador.

Iimposicidn de multas de hasta un SMV.

Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante el juez eompelente de csta ciudad, por
Jas indemnizaciones a que hubiere el Jugar y podra ordenar incluse Ia suspension de
los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original.
Esfa accion serd autorizada por la asamblea general.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuesta por la asamblea de copropietarios v conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio,
en jujcio ejecutivo, quién deberd ademas reclamar inlereses con la tasa méxima
convencional permifida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la
fechalen que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluiré el
de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones ¥ acciones legales que
debe ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por

v zel director de la asamblea de copropietarios y st la gravedad del caso lo justifica a

uicio de cuﬂquiera de éqtoq por la asamblea general de Copropietarim
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Art. 14.-  El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accién de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios
salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente Justificadas, no
pudiera hacerlo de inmediato. En caso de pegligencia comprobada, el administrador
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropigtarios o al edificio y
podré ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia. '

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugpar ante el juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual el acuerdo serd
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votadora su favor,
salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacién solo podré ejercitarse dentro
de los diez dias subsiguientes al acuerdo ¢ a la notificacién, que hiciere al copropietario
si no hubiere asistido a la reunién en que se tomé tal resolucién.

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son organos de la administracion del edificio: La asamblea de copropietarios,
El directorio y El-administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
esta investida de la méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios
o de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del
edificio as{ como las relaciones de los conduefios, aungue no concurran a Ja asamblea o
voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estard presidida por el director, vy a falta de este por el primer-
vocal o siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del
administrador y secretario. :

Axt. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos
veces al aflo, en los tltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario y
extraordinariamente, cuando 1o juzgue necesario el director o lo solicite ¢l administrado.
La asamblea en cualquier caso serd convocada por el director y cuando éste no lo
hiciere por peticién del administrador dentro de los ocho dias de solicitada, la
convocatoria a  Asamblea lo bardn cualquiera de estos en forma directa y se hard
constar expresamente la negativa del director para convocarla. Las convocatorias se
haran por escrito con una anticipacién de oéhe dias por lo menos a la fecha en gue deba
celebrarse la asambleay se dejard constancia de los puntos a tratarse.
.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL- La asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, sicmpre que urran todos o copropietarios, en
Cuyo caso se tratara de una asamblea univer: ]




Axt. ZJ - QUORUM.- Il cudrum para las sesiones de la.asamblea estard mtegrado por
fa concurrencia de todos los copropietarios. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada
para que se instale la asamblea, ésta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones
vélidas, una hora después de la indicada en la convocatoria, con excepcién de aquellos
casos que |se necesile ofro quorum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial,
segin. lo prescrito en este reglamento.

Art.22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma persopal o por medio de representantes. La
representacion se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cwsada al
director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Bs el copropietario quien tiene el derecho
de concurtir a la asamblea v no su arrendatario, comodatario, o usuario, salve en los
casos contemplados en él articulo anterior.

Art. 24.-| DERECHO DI VOTO.- Cada copropietario tiene derecho a volar en
proporcion a sus porcentajes (alicuota) sobre los bienes comunes del edificio.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley v/o este
reglamento exijan mavores porcentajes. Cada copropietario tendrd derecho a un voto en
proporcion a su alicuota.

Axt, 26.- |Se requerira el S1% del voto de Jos copropietarios para aprobar cualquiet
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion
de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relafivas a Ja modificacion de la
estructura resistente, aumentos de edificacidn, cambios arguitectdnicos a la fachada del
edificio v rever decisiones de 12 asamblea.

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la

asamblea general:

a) WNombiar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y
fijar lajremuneracion de este ultimo.

b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir enire los propietarios las cuotas y las expensas pecesarias para la
administracion vy conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglaipento.

Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en él articulo 26. El
administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos

cuotaq extraordinarias cuamdo haya necesidad, para la buena
bie.nes COIRUnes

fue son necesarxa% en benm::
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e o BiiAhera especial cuando éste termine su periodo.

st ssedpeBdivtonar a los copropietarios que infringieren la Ley de Propxedad Honzomal su
reglamento, o el presente reglamento iniermo, a peticién del administrador, en los
casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad
horizontal; en su reglamento, en las ordenanzas Municipales y en el presente
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios del edificio.
Revocar y reformar las decisiones del admimnistrador cuando estas no se sujeten a la
ley, a las ordenanzas, a los reglamentos o no resultaren convenientes para los
intereses del edificio.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misia reunidn,
a fin de que surtan efecto inmediato. Esias llevaran la firma del director y del secretario,
quienes podran delegar a una comisién de dos copropietarios, para que redacte el acta,
en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de
la reunidn.

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO

Art. 28.- El directorio estard integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien hard las funciones de secretaric, sin
derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRE CTORlO Los miembros del directorio serdn nombrados por la
asamblea de copropietario, duraran un afio en sus funuones y podran ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser director o vocal se requiere ser copr opietario del edificio. Los cargos
seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo del director, actuara el primer vocal o siguicntes en orden de designicidn.

Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn convocados Jos respectivos
suplentes.

Art. 31.- Son atribuciones del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del Adminisirador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea genera! resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las_demds funciomes que sc establezcan en las disposiciones IEEBIC.SA”
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por €sta.

Art. 32.- Son funciones de los vocales: contribuir con el dm:uor en las ﬁm\,mnas dc ‘s
éste y velar por el cumplimiento de las disposicionss emanadas por la asamblea ¢

4

COpropietarios.

Art. 33- DEL ADI&HWISTRADOR dmmlsttador del ed;ﬁcm sera elemdo por
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Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEI. ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de fos copropietarios del
edificio LAS OLAS en cuanto se relacioneil al régimen de propiedad horizontal del
msmo, especialinente sobre el cobro de las cuotas, intereses, mulias, reclamos,
demandas, actos v contratos determinados o autorizadas por la ley y reglamentos
entendiéndose que tendré las facultades, para los cuales los mandatarios necesitan
poder o clansulas especiales determinadas en e] codigo de procedumientos civil.
Admuistrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de estos ¥
realizando las reparaciones que fueran necesarias.

Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado
y en caso de excepeion, con la autorizacidn del director.

Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad gue esta Je sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
adipinistracion a su cargo con el informe del comisario.

Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios ¥y en caso de mora cobratlas conjuntamente con los inlereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento.

Recaudar Jas cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y en caso de mora de
mas de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por
la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.
Ordenar la separacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edifici 0a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

Soljeitar al juez Ja umposicion de las mulias previstas en este reglamento. cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar Jos contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes ¥ Servicios
necesarios para la administracion, couservacion, reparacion y mejoras de los bienes
comunes del edificio hasta Jos montos sefialados por la asamblea.

Confratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion
y lumpieza de los bienes comunes y sefialar |a remuneracidn de su personal. Las
remmeraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general v
formar parte del presupuesto de gastos anuales. : ‘

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademds el presupuesto para el afio préximo.

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos v todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

Congervar copias certificadas de la escritura publica de compraventa del terrenc
sobre el cual esta construido el edificio LAS QLAS, asi como de los planos
arquitecidnicos, estructurales, de instalaciones generales ¥ otros docwwentos todos
los cpales formaran la documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacion
oficial deberd enfregarla mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero v las pertenencias comunes, abrir cuenta cortientes
bancarias, girar contra ellas con autfiiizachmdel director, en los casos de excepcion,

<

conforme lo dispone el literafc) Ste'actipylo, manejar el fondo rotativo para
adquisiciones pequefias, curd@lit con el papdZdd las deudas comunes v en geperal-—- -
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o) Llevar la sujecién a los principios de la técnica contable. la contabilidad de la-
administracion del edificio. ;
Llevar un libro de registro de copropictarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacién de sus respectivas
cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.
Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
Atender con prestancia, esmero y corlesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios. .
Supervigilar diacdiamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores del edificio.
Controlar y Supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua v
sisterndtica. , .
Cumplir ¥ bacer cumplir las resoluciones y oOrdenes emanadas de la asamblea
peneral.
Cumplir con todas las obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo confrato,
Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato, el administrador deberd
contar previamente con la aprobacién del director. ‘

x) Ejercer los demads deberes y atribuciones que le asignen la ley v los reglamentos

Art. 35, -DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLIEA.- El secretario serd elegido por
la asamblea general por el periodo de un afio. Podré ser reelecto en forma indefinida
por periodos iguale. Sus funciones son de asistir a las asambleas generales y elaborar el
acta de las mismas, as{ como colaborar en forma directa con las acciones que gjecule el
directorio y el administrador. Sus funciones son honorificas.

Art. 36 -DEL COMISARIO.- son funciones del comuisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar al directorio y/o
asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion
econGmica del administrador. ' ‘
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CAPITULO 9

DISPOSICIONES GIiNERALES

Arxt. 37.- Log casos no previstos en este reglamento ¥ que no pueden ser resuelfos de
confornndad |con la ley vy reglamento de propiedad homzontal por no euncontrarse
estipulados gn dichos instrumenfos, serdn resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del 50% de los asistentes.
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Sefior

Leonardo Javier Malo Vega
Presente. |

De mi consideracion:

Me es grato hacerle conocer a usted, que el directorio, el cual lo presido, en mi calidad de
Presidente, decidimos ratificar su nombramiento de administrador del “CONDOMINIO

", de la ciudad de Manta. '
Con la seguridad de que cumplird a cabalidad y con responsabilidad todas las expectativas de
los propietarios y habitantes del edificio.

Usted actuara camo representante legal del Edificio.

/
Atentamente, / v

Arg. Ricardo Pita Mendoza.
Presideéfte del Directorio

Yo, Leonardo Javier Malo Vega, acepto el cargo de Administrador del ”"Condominio Edificio Las
Olas” de la ciudad de Manta.

Manta, 25 de enero de 2013
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Las Olas #404 y Calle Pelikanos - Urb. Pedro Balda Cucalén.
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En ejercicio de la abrbucion del artfculo dieciocho numers novens de fa tey
Notarial vigente. DOY FE- Que la fima y rubrica que constz en este
DOCUMENTO que antecede es similar a la que consta en la cedula de
ciudadania perteneciente a los sefiores ARQ 'RlCARDO WAGNER PITA
MENDOZA CON C.C.NO. 130020140-5, divorciado; y, por otra parte el

sefior LEONARDO JAVIER MALO VEGA CON C.C.NO. 0102138989,
casado. Siendo estala que utiliza en todos sus actos y contratos sean estos

publicos o privados, firmo y sello en la ciudad de Manta, a los veintiocho dias

del mes de Enero del dos mil trece.- N
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CERTIFICADO DE EXPENSAS COMUNES

Por pedido de|la SRA. VICTORIA GALARZA MENDOZA, propietario del departamento
P-501, parqueo 25, bodega B-15 del “Condominio Edificio Las Olas”, ubicado en la
Avenida Las Olas 404 y Calle Pelicanos, en la Urbanizacién “Pedro Balda”, se encuentra

al dia en los pagos de las expensas comunes hasta la presente fecha.

Manta, 5 de marzo 2013

Atentamente,

CONDOMINIO EDIFICH:.
~. “LAS OLAS"
YAy

ADMINISTRACION

Leonardo J. Malo Vega
Administrador

Direccién: Avl Las Olas #404 y Calle Pelikanos - Urb. Pedro Balda Cucalén.
Cel.: 083-441133

edificiolasolas(@hotmail.com
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METRO¥OLITANO
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PODER ESPECIAL-
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
AFAVOR DE
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI & COPIAS)

d Sandoval

“n la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
»*pﬁb_lica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULK) del dos mil
j(ﬁ]ﬂ; ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
ntén.Quito; comparece el sefior ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira
.—;rrel‘a, en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUYTO
: ?UA’I’ORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, s@én se desprende del>
cumento que se agrega como habilitante a este instrum¢11to_pt1blico; bien
truido por mi el Notaﬁo sobre el objeto y fesultédos de esta escritﬁra
iblica a la que comparece de una manera libre y voluntaria.- El
npareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

miciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y
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igarsc, a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su

opensr
g Blny

umento de identificacién, cuya copia certificada se adjunta a este

Y
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trumento publico y me pide que eleve a escritura ptblica el contenido de
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minuta que me entrega y cuyo tenmor literal y que transcribo es el
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.siguiente.- “SENOR N,QTARIO: En el libro de escrituras pablicas a su

digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE. - Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominara EI PODERDANTE 0 MANDANTE.- SEGUNDA -

- ANTECEDENTES.- 1) Mediante L.y publicada en el Registro Oficial
numero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se
crea el Banco de] Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (BIESS), como
institucién financiera piiblica, con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversién, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva ¢l BIESS se encarga de cjecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) El Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,
Jefe de la Oficina Especial del BIESS en la cjudad de Portoviejo debe estar
debidamente legitimado para comparecer a nombre del BiESS a la
celebracion de los actos juridicos relacionados con las operaciones 'y
servicios mencionados en el numeral aﬁterior, en la junisdiccién de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain VDostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere, a favor del Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL C(’)RDOVA,V con
cédula de ciudadania nimero uno siete cero cero ocho dos céro_ uno cuatro
guidn tres, Jefe de la Oficina Especial del Banco del Instituto‘ Ecuatoriano de

Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de ahora en adelante EL
2
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO . _

oR

NOTARIO VIGESIMO SExTO DEL CANTON QUITO™
DISTRITO METROPOLITANO

(ANDATARIO para que. 2 nombre del Banca de! Instizﬁ%_’

- - - . SRR e
eouridad Social, realice lo siguiente: 1) Suscribir a nombre deBBL
- Al

irisdiccion de la provincia de Manabi, las matrices de h1poLeca\yi“'£@mr/atos

- mutuo para adquisicién de bienes inmuebles, que se otorgan a favor de)
IESS, en todas sus variantes ¥ productos, contempladas en el Manual de
rédito del BIESS. Para la ejecucion del presente mandato, EL
ANDATARIO esta autorizado para sLlscribir a nombre del BANCO DEL
ISTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
blas de amortizacion, las notas de cesidn, cancelaciones de hipoteca,
ipotecas y cualquier documento lé'gaL publico o privado, relacionado con el
utuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienés mmuebles, que se
oreuen a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
EGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del B/—\NCO DEL
ISTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS lodo

acto relacionado con Jos créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro

ipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de

provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico o .

vado relacionado con la adquisicién de cartera transferida a favor del

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

ESS , entendiéndose dentro de dlo la suscripcién‘l de endosos, cesiones y/o
alciuier otro documento que fuera ménestér a efectos de que se perfeccione
transferencia de cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO
TUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documento

‘blico o privado. 3) El presente poder podrad ser delegado total o

rcialmente  Unicamente previa autorizacion expresa y ~escrita  del

sresentante legal del MANDANTE.- CUARTA.- REVOCABILIDAD:

que EL MANDATARIO sea notificado previamente sobre ese particular.

.
2

I
I presente mandato podréa ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad @




Adem te poder se en Lcndera dmomaucdmeme ruocado Sin npcusxdaa de

celebmrs: escritura publica de rev ocacién, una vez que EL MANDATARIO

cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe de la Oficina Especial
del Banco del Imstituto Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.

Usted, sefior Notario, se servira agregar las demds clausulas de ley para la-

perfecta validez de este instrumento™. (fimmado) doctor Diego Hermida Iza,

Abogado con matricula profesional ntimero cinco mil seiscientos noventa del
Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE
LA MINUTA, que queda elevada a escritura pubhca con 1odo su valor lcgal
leldd que lo fue al compareciente por mi el Notarlo en alta y clcud voz, se

afirma y ralifica en su contenido y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera @
403437424
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T TN
Banco de] TESS

- AETADEPOSESION Nu002- - - -

En Quito, Disfrito Metropolitano, a los siete dias del mes da julio del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Institufo Ecuatoriano de
Seguridad  Sacial Y, previa calfficacién de su habilidad legal por parte de Ia
Superintendencia de Bancos ¥ Seguros, segdn Resolucion.No. SBS-2010-401 de 2 de
jullo de 2010, e| senor Ingenierg Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
carrespondiente promesa legal para el desempefio de |as funciones de- Gerente
General del Banco del Instituto Feuatoriano de Segirridad Social, para las que ha
sido designado en sesfénlcelebrada el 8 de Jurip de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de | Ley del Banco del IESS 'y en el articulo 19 de sy

Estatuto, >

;- Para constancia fima cen-los ‘sefiares Mjembros def Dj
- Infrascrito Prosecrstario Ad-Hoc que cerlifica. '

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Sy

Ing. Omar Serrano Cueva Ec, Bolivar Cruz Huilcapi

rectorio del Banco-del IESS y el »

-REPRESENTANT‘E DE LOS AFILIADOS R_EPR;‘?ENTANTE DELOS JUBILADOS

Ing.@@ﬁmam@ra
GERENTE GENERAL
BANCO DEL |ESS

07 que antecede es fiel compulsa d

¢gdqiificada que me fue presentada er
i files y que luego devolvi a
ello Tonflero la presente.

LGP,
SEO T,
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La copia xeroy: qué antecede €S fiel comptulff gﬁ _
la copia cer L cada que me Tue presenta ‘c\’ l
J edloc utiles v que luego devalvi 2
f& de-ello.confiero la presente.
\
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Se otorgd ante el doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuenira a mi cargo, segin accion de personal
guién DPP de fecha cuatro

nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP

de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivéan FEscandon Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en [e de ello,
conficro esta SEGUNDA copia certificada de la escritura pablica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA;
firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCE.~

3 .
razueta Molina

NTE DEL CANTON QUITO.
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© REPUBLICADEL ECUADOR
- CONSEJO NACIONAL EY ECTORAL
1 "CERTIFICADO DE VOTAGION
COMSULTA POPLLAR 870312811
"NUMERO .o GROUA.
_ SANDOVAL CORDOVA EDMUNDO |

4700820143
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£STAS_35_Pouss ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cedeno Menéndez ;?/

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERO: 2013.13.08.04.P2218. DOY FE.- ?/

/!
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cieh _— .
Ab. Elsye fedefio Menéndez
Yotaria Piblica Cuarta Encargada
Wants - BEsuader




