CODIGO: 2014.13.08,04,P7418

COMPRAVENTA: OTORGA LA ASOCIACION EN CUENTAS DE

SEGUNDA PARTE:

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES PABLO

s

DANIEL MUCARSEL CORDERO Y SILVANA MONSERRAT MANCIATI RODRIGUEZ; A

FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DL SEGURIDAD SOCIAL
BIESS.-

CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantdn de! mismoe nombre  Provincla de

Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jucves stete de noviembre del afo dos
i 1 E I

Cuarta  del

ciudad de Portos

ciudad  Manta; For

A" la ASOCIACION EN CUE)




ecuatoriana, domiciliado en Quito y de paso plﬂr esta ciudad de Manta. Por
otfa parte, en calidad de “COMPRADORES - LA—PARFE-DEUDORA", los conyuges

,7Pﬁiﬂ'_ﬂﬁ_'ljﬁﬁﬁfL__ﬁlﬁﬁﬂRbEL._ﬂﬂRDERﬂ Y SILVANA MONSERRAT rvaEI%fIfi
i A = 2 - = ._._-—-—.-:._:F___‘___ -

d0s entres si, a quienes de  conocer d y_fe en virtud de

g ———— —_— —_—

" haberme Th 1Em~wdﬁﬁ_de

compradores - deudores, son de nacionalidad ecuatoriana, demiciliades en Quito y

ciudadanfa las misma que se adjuntan. Los

de paso por esta ciudad de Manta. Advertidos que fueron los comparecientes por

mi ia Motaria, de los efectos ¥ ) ‘escritura, as

examinados que fueron en forma aislada v separada, de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA vy CONSTITUCION " DE
HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICIGON VOLUNTARIA DE ENA]ENAR,'

sin coaccifn, amenazas, temor reverencial ni promesa ¢ seduccidn, me piden que ml

eleve a cateporia de Escritura Publica, el texto de_ la minuta, cuyo. tenor \1

Ablerta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, - gue se otorpa al teror de las
estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA E: (iﬂNTRA 0 DE
COMPRAVENTA.- _COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este contrato
de compraventa, por una:-'i;a.rte la ASOCIACION EN CUENTAS DE PARTICIPACION
“THE PALMS" debidamente representada por sefior Ing. OSCAR EFREN REYES

P ——

3 RODRIGUEZ, por los  derechos que se le faculta en calidad de Gerente ¥

agregan como documentos  habilitantes, que en. adelante se le lamard _“LA

VENDEDORA" y, por otra los cényu es) PABLO DANIEL MUCARSEL CORDERO Y ."'k\

| SILVANA MONSERRAT MANEIAT[__..MU_EZ_E por  sus propios y personales
- os en ad. los  llamaran "LOS COMPRADORES” Quienes
convienci en suscribir este contrato de compraventa conforme a las siguientes
clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a).- Mediante escritura de compraventa
celcbrada y autorizada ante la  Notarfa Primera del cantén Manta, el sefior’ Otto
Alejandro Schwarz Gilabert, como apoderado de los cényuges Ewen David Lothian

Witson y Martha Srilea Schwarz Gilabert, Los sefiores Oscar Reyes y Jaime Miranda




sentante de |2 Compania Palms 2
quUirieran  un late de terrena de uno de adoguirido en
ar Barbasguiilo, de la

eros FRENTE: (NORTEL-

0] metras con Ocgéano Pacifice, be ancdo un acantilado de por

wiendo el Perimetro del
¢erramiento cuatro punto ochenta y un (4.81) metros mds cuarenta y dos punto
noventa y ocio [ 3} metros méas cuatro punto setenta y siete {(4.77) metros 1
cuatro punte cincuenta y (4.57) metros mas cuatro punto ochenta y oc

nte ¥ dos punto treinta y cinco (22.35) metros, linderando con to

GNes Con EETTena que se reserva el sefior Ewen David Lothian Wilson. COSTADO
RECHO: (ESTE).- En ochenta v seis punto noventa y dos (86.92) metros
Company, existiendo una calle de acceso al final de est:
longitud, v COSTADO iZQUIERD(: (OESTE) Inicia desde ef lindero del frente
Pa n] bacia atris, formando dngulo interno de setenta y
lougitud de sichenta V ) u
propiedad del sefior Dionisio Reyes Pico v Jorge Reyes Montalve y hermanas, d
este punto continua hacia atras formando dngule externo de ciento setenta y ocho
[178) grados longitud de treinta y cuatro punto veinticuatre

con propiedad del lng Jorge Zambrane Ce

CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON CINCULENTA Y CID

CUADRADOS (8.047,55

dos mil catorce const:

Propiedad del cantén Manta, L v en of Conjunto
INGS : quillo, de ia Parrequia

nabi, escritura celebrada ¥ autorizada anls

s fecha dis ele de febre

Segunda del canldn Manta con

ﬂ Formando narte del Conrjunio




MYKONGS, :.UITE 101, Estacionamiento 132 y Bodega 1 !
—— ~
CDMPRATENTA En base a los ahtecedentes expuestos, LA YVENDEDORA, a través dg
-‘_-_-_-_"_-‘_-—-—._
{ su representanie legal, da en venta ¥ perpetua enajenacion a favor de LOS
i
COMPRADORES, Ins cnnvuﬂez- PABLO DANIEL MUCARSEL CORDERO Y SILVANA
MDNSERRAT MANCIATI RDDRIGUEE La SUITE 101, Estacmnamlentn 132 ¥
"'_'-_"=“"—.?-—=" e
odega 1-B, del Conjunto Habitacional "MYKONOQS, ubicado en el Sitio denominado
= o= — ! -t-—-i.__._‘_

LaMﬂaxbaaqm]lc Parroquia y cantén Manta, Provincia de I'»lanabijnmut.ble

——

——'ﬁm——_'='_’__—_-__‘"
gue sé haya Lumprend:do, dentro de los s1gulente.5 llndcros y medidas;

PLANTA BA]A NIVEL U[}ﬂ METROS TB-SUITE 1{]'1 [6'}' 53 M2). C nmpue;.to de
T T —————— 2 o

—
dtlrﬂlltDI io master con bafio privado, sala, comedor, cocina, bafio social y terraza. POR

““ ARRIBA: Lmdera con TE-Dpto. 201. POR ABA]D Lmdera CO1 esj:a-;mnam:entn_

hacia el este en 3. 95 metros, lUPE,D  gira hacta el sur en 0. 6? metras, deqcie este puntc-

cr:ra haua el estr: en 2.1 2.10 metros, luego gira hacia el norte en ﬂ 71 metrm, desdi este

coman POR EL SUR: LJndPIa con-area comin en 7. 55 metros, P{JR ElL ESTE: Lmdt-ra

con &rea comtn en 9.17 metros. POR EL OESTE: Lindera con éarea comin en 912
—l—'_-_-— —_—a

metros. ﬂREA 67.53 m2. LA TB-SUITE 101 [ﬁ? 53 mM2): T:ene un drea neta vendible;

6,« 53 I‘n) ALICUUTH % 0.0035. AREA DE TERRENO MZ: ZB.03. ﬂREﬂ COMUN:
L ——— "“—‘-—'—-_"'_'_'"_'_-'r—"‘

5 MZ AREA. TUlﬂL 113.78 M2, EbTALIDNﬁM[ENTD 132 [12 ‘*'rl'} my

—_— ————

&RRIBA Lindera con espacic aérec. POR ABAJO: Lmdera a con FHtﬂC‘l:‘lnHmlEHtﬁ 5 y S5y6
{le subsuelo, PDR EL NORTE: Lmdera COTt &5 tacmnannentc: 131 en 5. CIEI 0 metros. POR

—_— e,

EL .'.».IIR Llndn:ra £on es ta;.mnamlﬂws. POR EL ESTE: Lindera con

area comin en 2.50 metrn P[".IR EL OESTE: Lindera con can-:h'a de tenis en 2 5[!

metros, ARFA: 12.50 mZ. EL ESTACIONAMIENTO 132 (12.50 M2): Tiene un AREA
bt —_—
NETA ‘UENDIBL]: 12.50 m2. ALICUOTA: % 0.6006. AREA DE TERRENO M2: 5.19.
e e — ——— —-——T—
AREA {rni 4. AREA » M2, 23 M *(
._ 0 'IJN 856 MZ _AREA TDTﬁ 2106 M2JBODEGA 1.B (3.23 M2})POR

,; ARRIBA: Emdera mn_u_ea omin 1 de ]anta ba]a POR ABAJO: Lindera con cimjentos

de [1 edificacién, POR EL NORTE: Lindera a con drea comun en 1.50 metros. POR FL
SUR. Lindera con drea comin en 1.50 inetros, POR EL ESTE: Lindera con bodegas 2B

en 2.15 ru»:trm. PUR L1 OSTE: Lindera con bode egas 11 A en 215 metros. BODEGA 1.R




42 Tiene un AREA NETA VENDIBLE. 3.23 mZ. AL fCUO1A: 102 AREA DE

=

12: 1.34. AREA COMUN: 2.21 M2, AREA TOTAL: 5,44 M2. _ TERCERA: .

L . _..__-.—"_

del inmueble objeto de la presente cr_:'n:-pr'm-'r::nta, que de comin

NOLARES DE LOS
—

los Lnr»n*muuﬁﬁs los cany

de) sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclame algune que

sobre el precio pactade y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA
VENDEDORA, 3 travis de su ‘IE]JII-'EF ntante legal, dec lara gue estin conforme con el
precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor de los
COMPRADORES, el dominio, posesidn, uso y goce del inmuehie antes descrito ¢n
conbrato, eon  wdos  los  bienes muebles que por su destino, accesion o
inicorparacidn se los considera inmuebles, asi como todos sus derachos reales,
caostumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas gue le sop anexas, sin
reservarse nada para si. LA VENDEDORA, a través de su representante legal de clara
gue ¢l inmueble que se vende mediante este instrumento no 5& encuentra hipotecado,
emnbargada, ni prohibide de enajenar, conforme consta del Certificado oterga do por ¢f
Registra de la Propiedad que se agrega como documento habkilitante. De jgual manera,
L.A VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmucble no esta
sujeto a condiciones suspensivas ni resolutarias, que no son motivo de accinnes
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de parlicién de herencia, ¥ gue se halla libre
de juicios, LOS COMPRAL

0: S5in embargo  de

s¢ por fane ésta vltima 2l saneamiznto por eV 1y VTS

gque podiera estar sometide ol ine o irmuehlz, SEPTIMA:




"DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como -
deudoves hipotecarios declaran éxpresa e irrevocablemeite que eximen a la {nstifucion
financiera que otorgue el crédito para la adquisicién del inmueble en referencia de
toda responsabilidad ::nnr::rmentu al acuerdn que éstos realicen con [a parte
Iiendedura respecto dei prPcm de cc:mpraventa del inmueble materia del presente
contrato, as{ como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por
coneepto de pago de impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga
relaciaon ¢on dicho acuerdo entre compradora y vendedora. “LA PARTE COM PRADORA”
al constituirse como deudores hipotecarios declaran que toda vez que han realizado la
“inspeccién correspondiente al inmueble que pretenden adguirir a través del presente
instrumento, se encuentran conformes con el mismo, por consigniente proceden al
pago del precio total segin lo acordado entre compradora y vendedora, as{ como
ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de unica ¥ exclusiva
responsabilidad de compradores y vendedora, deslindando en tal sentido a terceros.”.
OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta
- escritura ¥ su inscripeidn, son de cuenta de lus COMPRADORES, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso
de haberlo serdn de cuenta de la vendedoralA VENDEDORA, 2 través de su
representante legal autorizan a los COMPRADORES, a proceder a la inseripcién de la
presente escritura en el Repistro de la Propiedad del cantén Manta, NOVENA:

fm\ﬂ( EPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente

}naf'fllﬂ'fentu las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intersses ¥y en
seguridad del bien ohjeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jucces competentes de la cludad de Manta y al tramite
ejecutiva o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENATENAR: Contenida en las
siguientes cliusulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte, ...enﬂr FERNANDO
VLADIMIR JIMENEZ BORJA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS, en la ciudad de
Portovigjo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sodial,
en su calidad de Mandatarie del Economista Patricio Felipe Leon Sieng Tay,

Gerente General del Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Social,




Encargado, segin consta det documento que en copia aulentica se acomparia a 12
presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominaga "EL
5 “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR". b} ¥ por otra parte compatrecen los
PABLO DANIEL MUCARSEL CORDERQ Y SILVANA MONSERRAT

MANCIATI RODRIGUEZ, por sus propios y personales d echos, a quienes en Jo

posteriar se les denominaran “La Parte Deudora”. Los comparecientes son haviles en
derecho, plenamente facultados para celebrar este dpo de instrumentos, domiciliados en
la ciudzd de Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este
contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAIENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una
n financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de
Bancos vy Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para e beneficio de los afiliados v jubilados del Institute Fcuatoriano de Seguridad Social
(IESS). b) El sefior PABLO DANIEL MiJCARSEL CORDERO, en su calidad de afiliado del

IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de eréditos.u.operaciones

NEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propictaria de los inmuebles consistentes en

[P —_—— —_—

unto '[*l_ahitaciunal

aminio

nts celebrada en la primera

v habilitante SEGUNDA: HIPOTECA A

’
1A

5 v cada una de lag obligaciones cue LA PARTE DEUDORA

el futuro

RBIESS, sin timitacion o




restriccion alguna en cuanto al monto de las ohligaciones ni en las monedas en las que
se hayan constituido, ni con relacién a sy naturaleza u origen, obligaciones pendizntes |
o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados nrmmpalps, solidarios, accesorios o subsidiarios o que
Tas obligaciones se hubieren generado por pre-:tamus dir ELtl_."E' descuentos, fianzas o
avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccidn de plazos, modificacién de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea
que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra
indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales v
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Institute
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA
sobre los inmueble de su propiedad descritos en el literal ¢} de la cldusula de
aptecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son;
—
Compuesto-de dormitorio master con bario ‘privado; sala, comedor, cocina ba*m *-“.Dua]
¥ terraza. POR ARRIBA; Lmdera con TB-Dpto. 201. POR ABAJO: Lipdera COR
estacionamiento, bodegas y drea comiin de subsuelg, POR EL NORTE: Partiendo desde

el vértice oeste hacia el este en 3. '-15 Metros, ]uegcr gira hacia el sur en 0.67 metros,

desde este punto pira hacia el e'-*te en 2.10 metmn, ]uE"Ju gira hacia el norte en 0.71

metros, desde este punto gira hacia el este en 1. 5[] metro y lindera en sus um,o

xtensiones con area comdn. POR EL SUR: Lindera con area comiin en 7.55 metros.
POR ELESTE: Lindera con ;-'_":rea comun en 9.17 metrgs. POR EL OESTE; Lindera con .
drea comin en 9.12 metros. AREA 67.53 m2. LA TB- SUITE 101 (67.53 M2): In:ne un

_-._-———-—-———-—"'—
drea neta w-nd:h]e f:-? 53 m2z. ALICUOTA: % 0.0035. AREA DE TERRENG M2 2R.03.
e —r———— T e e oo
HRE!-'L {ﬂMUN 4525 ["-’I) HHLJ‘! TGTA]_:_ 1132.79 M?Z. ESTACIONAMIENTO: 132

{1250 m2).- POR HRRIBA Lindera con pr‘iﬂl": aéreo. POR ABAJO: Lindera con

”"*—F_‘Tz:t;jciz:rnamir_-:nrc: 5v6de suhs !U.L]” PﬂR EL NORTE; LmdPIa con estar lundmlmtm 1 -1

en .00 metros,

de tenis en 2.50 *11F'1'*| 5. ﬂREJ“L 'l._.hD mu EL EbTACIDNﬁMIFNT(] 132 [1" 50 M2

—_——— . ———

-




. ;LREA DE

metrgs, POR EL SUR: Lindera con drea comin en 1.50 met

con bodegas ZB en 2. '1lT metros. POR EL OSTE: Llnui- ra con bodugas 1

_Tiene un AREA NETA VENDIBLE,

serd lm antada cuando h.—:-,.in side
c:anu:e]a-d'é:':?nﬂd" v cada una de ]dS obligaciones contraidas pr::a‘r LA PARTE DLUDORA
para con el BIESS. Adicionatrnente LA PARTE DEUDORA acepla expresa e
irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, sila
PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion peadiente en el INSTITUTO
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara
que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
pricedente. CUARTA: PROHEBICION VOLUNTARIA DX ENAJENAR.- De mancra libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DLUDORA queda prohibida
de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre ¢l inmueble que gueda gravado, hasta la
cancelacién absoluta de todas v cada una de las cbligaciones contraidas en el BIESS v

ciz) de tos gravamenes que

rechos reales a {avor de terceros, sin el ¢

ird judicialmente ¢l page total de la cbl
Jengmente facnltadoe, sin neresidad de cumplir con otro
. las obligaciones que por parte de LA PARTE
ese momento v a demandar ¥ ejecutar e5ta
51 el arédito amparado por

a E:‘ar_'r_'F:-F-:]"_n:_'ui-'|:1-.": anun O ito rara "..'Ti'..'i_u'nc':..;-]. £ 108 TErmines




normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el ,

bien que Se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier, responsabilidad al respectd. En

todo caso, st dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en h.ingﬂn ¢caso, dicho
contrato podrd ser celebrado mediante eseritura piblica inscrita en el Registro de 1z
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA- La hipoteca que se constituye
por este acto alcanza las constucciones que eventualmente pueden estar hechas ¥
todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el future v, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesidn o
incorporaci6n segin las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de
forma conjunta y/o individual tengan b llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el
mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca ¥ que se detallaron anteriormente, son
los mds generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedard también hipotecado, porque es voluntad de las partes
que el gravamen y prohibicidn de enajenar comprenda toda Ja propiedad. Todos los
documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA ¥ todas sus
+ ~obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e'indirectas, pasadas, -
presentes, y futuras, de plazo pendignte o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente parantizadas con la
hipoteca que se constituye en este acto, SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se
obliga a permitir la inspeccién delfde los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de
manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio

1, actualizado del mismo, asf como el hecho de encontrarse en posestén y tenencia del

w2 ':
"

‘mismo ¥ gile no se ha creado sobre € ningun gravamen adicional, para todo Io cual EL
BANCO podré exigir v obtener los certificados correspondientes, asi como podra
contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes ¢ inspecciones gue
correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente,
corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Ingpectores
designados por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s) obligacidn(cs)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.

SEPTIMA: CESI{:‘N_HE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y




el BIESS podrd ceder en cualguier momento, la presente garantia

créditos amparados por Ja misma a favor de cualguier institucién

financiera o 2 favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asf
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
renuncia samente a ser notificada judicialmente de dicha cesidn de conformidad
con o dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y
tamente darse por legaimente comunicadas de cualguier cesion de derecenos que

se efectite, para todos los efectos legales, por el simple avise gue realice el cesionario ¢
tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el
titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicia

de lo anterior, LA PARTE PEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra

ceder y tra ir 1a prescnte garantia hipotecaria y los créditos amparados por la

misma para propésitos de titularizacién, segin lo dispuesto por el Codigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos
o créditos para sfectus de desarvollar procesas de titularizacion realizados al ampais
de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquelios, no se
requerira natificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el
so de titularizacion, se transfiere de pleno
derecho v sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o credito como las
garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VEN CIMIENTO ANTICIPADO.- EL
BANCO, aun cusndo no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas
obligaciones que hubieren contraldo LA PARTE DEUDOR/
plazo y demnandar la 1 de esta hipoteca, a mas del papt
adeudando incluido capital, intereses, ¢ v honorarios de at
ndo a on real h ria, en uno cualquiera de tos stguientes ca
TN0RA en en mora en el pago de cualquier dividendo, okligac

o de que e} inmuchle hipotecade fuere enajenado o

A g parsenle

a de cumplir cuaiquie




patronal que tengan para coh sus trabajadores, incluido Jos aportes patronales al
Instittito Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se fhiciare_en contra de LA PARTE
BEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurse de acreedores; e) S{ LA PARTE

DEUDORA dejare de cumplir o incurriere. en mora en.el .pago de los impuestos .

municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el

propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca
par este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio
de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria,
retvindicatoria, rescisoria o de dominio con relacidn al inmueble hipotecado, o si éste
fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga como consecuencia [a
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA nc cumpliere con un auto de pago
en ejecucién promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o
concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; ) Si a LA PARTE

DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o

- demandas en entidades piblicas de accién coactiva; K) En caso de que a LA PARTE

03,

DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la  produccion,
comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA
PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin
distinto del establecido en la solicitud del crédito; m} Si EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron

para la concesion del préstamo, 1) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado

‘o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDGRA mantuviere

ubligé:::icm&rs Impagas con personas naturales o jurfdicas, de mejor privilegio en la
prelactén de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s) crédito[s) v, p) En
rasc de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un
fin distinto al establecido en el contvato de préstamo o al autorizado por E1 BANCO. q)
Fn caso de gue La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos
contenidos en el presente instrumento. r) Los demds casos conterplados en la Ley o
en las demas Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS

como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para




justificar y declarar la ubligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de
manera ¢l pago inmediato de la gbligacign, bastando para tal efecto ja sola
5n gue el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contahl
contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- 1A PARTE DEUDORA renur
cxpresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
procedet como si todas los créditos se encontraren e plazo vencido. La sola afirm:
de EL BANCO en la demandaz, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido ¢n
uno de los casos sefialades en la clausula precedente, serd suficiente prueba para los
efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca
abierta constituida por este instrumento subsistird adn cuando hubiese vencide el plazo
del o de los préstamas que to garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviers yendo
dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El
BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantda, asi como también podra
g oren 0 awmnenten los valores del mismo en caso de disminuciorde s
valores por cualguier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculia
resarmente a EL BANCO, para que eu su nombre y a su cargo contrate con la com)
co elija, un sepuro contra incendio, terremoeto y lineas aliadas
que se hipoteguen como garantia por las obligaciones asu:
por La Parte Deudora. Estos seguras, endosados a favor del Acreedor, serén contratados
nor el valor real comercial del inmueble, por el tdempo gue el Banco determine. LA

PARTE DEUDORA autoriza para gue ia pdliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO

y ademas para que, en caso de sinfestro se abone a la o a las obligaciones que estuvier

pendientes de pago el valor que perciba por tal segura; sin embargo, si i BY
ure o 55 hubiese dificultad para ¢l cobro de la pobiza,
nae cnenta de LA PARTLE 3L v ninguna responsahilidad tendra El,

ES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEu
gue el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de
waruen, profibicién de cnajenar, limitacion de dominio, jul

rias




que a partir de la inscripcidn de este instrumento tal inmueble dnicamente estara

afectado por la hipoteca qué se constituye por la presente escritura, como Tonsta del

certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén, LA PARTE
DEUDDRA autoriza expresamente a EL BANCD para que obtenga de cualguier fuente de .
informacién, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de Regisfm Crediticio y Burds de
informacion crediticia, sus referencias e informacién personal{es) sobre su
comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s)
de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demds activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el{Jos)
préstamof(s) recibido(s) v los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios
licttos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a
EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda
cxpresaments autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha
informacién a autoridades competentes, orpanismos de control, Sistema de Registro
Crediticio, Burds de informacién crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal
-0 Tréglamentariamenté - facultadas, asT como para que pueda hacer plblico el -
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga
relacion con Jas condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca, DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y més gastos que demande el otorgamiento e
inscripeidn de esta escritura, ¥ 10§ que posteriormente cause la cancelacién de la
“hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos, comisiones ¢ impuestos que se acasioharen por los
diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si e}
JANCO creyere conveniente o si se viere en ¢l caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valoves
respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDO RA autoriza ¢xpresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o
institucitn que designe, inscriba el presente instruments en el Registro de la Propiedad
respectivg, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,

come o sefiala la cldusula Décimo Tercera del nresente instrumento. DECIMO QUINTA:
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Conjunto Habitacional
“MYKONOS”
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo
Compania The Pabms Asociacion en Cuentas de Partic

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el |
cual 1o aceptan los copropietanios como tnicos para el régimen de propiedad
horizontal, su relacién v sus derechos.

CAPITULO 3, _
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

Art. 5.~ BIENES EXCLUSIVOS.Y BIENES BE USO COMEN- e
los departamentos y ambientes que conforman el Conj‘un_‘:‘e{i;;ﬁ_“ﬁﬁééﬁhal
“MYKONOS”, asi como sus regpectivos jardines, son biepes de dominio
exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

El acceso de entrada a cada uno de los departamentos, jardines, locales, bodegas y
estacionamientos, a3 paredes que delimitan el Conjunto Habitacional con €l
exterier son de propiedad exclusiva. La propiedad exclusiva incluye las
ventanas, vidrios, marcos y puertas. :

1) Son BIENES COMUNALES: Son bienes comunes esenciales, aquelios
indispensables para la existencia, estabilidad, conservacién y seguridad del
conjunio, asi come los imprescindibles para ¢l uso y disfrute de los bienes
de domimo particular. Los demds tendran el caracter de bienes comunes
no esenciales. Se pueden enumerar coma bienes comunes esenciales, en
forma epunciativa mas nio taxativa, los siguientes: 1. I lote de terreno que
ocupa la Urbamzacitn, sobre o bajo el cual existan construcciones o
instalaciones de servicios pithlicos bisicos; 2. Los cimientos y fundaciones
que tmician la estructura de las edificaciones; 3. Los muros medianeros
entre unidades privadas o entre éstas y las dreas comunes, y los demds
clementos que forman la estractura de las edificaciones; 4. Las
instalaciones generales de servicios piiblicos, desde el punto de conexion a
las redes de las cinpresas suministradoras hasta la entrada a cada unidad
pervada; 5. Las instalac acueducto para el aseo y mantenimiento de
las zonas comunes; 6. Los ductos o buitrones de instalacioncs eléctricas,
hidranlicas, telefonia, ventilacion, efc.; 7. Los bajantes de aguas lluvias y
negras; & La porteria ¥ sus instalaciones; 9. Las zonas de circulacidn
vehicwar y peatonal; 10, El cerramiento general del conjumto; 11 La

¢ién eléctrica; 12, El cuarto de basuras; 13. Bn peneral, todas
agueilos bicnes o servicios esenciales, sobre los cuales ningwio ds
lospropietarios pueda alegar un derecho de propiedad exclusivo, por razén
de su misma naturaleza o por no habérsele transferido expresamente como
perlenencia de propiedad individual.

Z2) BIENES COMUNAT
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Conjunto Hahitacional

“MYKONOS”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Compeaiiia The Palms Asoclacion en Cuentas de Participac

Los copropietarios estardn solidarfaments obligados. 2l pago de dafios que causen
RHLS respecti'mé"ai'rcn_datanus, ustarios, comadatarios, acreedotes anticréticos o en
general con la persona que use su propledad exclusiva.
» Todas las dreas sociales del conjunto habitacional MYIONOS son de uso
- de todas las torres, existentes y por existin. Cada departamento tendrd
derecho a utilizar el drea social correspondiente, a partir del pago de las
alicuotas de mantenimiento, que se imiciara con la enfrega del bien
iunueble, el comprador, desde la fechs en que THE PALMS
ASOCIACTON EN CUENTAS DE PARTICIPACION requiera el pago
por este concepto. Mientras no se construya y entregue un bien inmueble
dentro del conjunto habitacional, no penerara obligacién de pago
Bl total de gastos de mantenimiento del conjunto habitacional
MYKONOS, asi como las cuotas de mantentmiento ordinarias y
exiraordinarias se dividiran vmica y exclusivamente para Jos departamentos
quie hayan sido entregados a los compradores, Para esto se hard entrega de
un documente que dard fz del inicie del page de las cootas ordinarias ¥
“extraordinanias, sera la notificacion que para este efecto envié THE
PALMS ASQCIACION EN CUENTAS DE PARTICIPACION a cada
ung de los compradores.
Asl mismo, se establece que THE PALMS ASOCTACION EN CUENTAS
DE PARTICIPACIONde manera transitoria hasta que se ,.mstmwn en su
totalidad las cuatro torres y se entreguen todos Jos ht: Lp"llﬁ’qm{lm
puedan llevar a cabo los cambios que consideren @Ema:l}'m*tdntﬂwt} 05

-

vienss exclusivos como en {os bienes comunales,

CAPITULO 4.

Art. 10~ DERECHOS y OBLIGACIONES DI LOS COPROPIETARIOS.-

Son derechos v oblipaciones de los copropietarios:

a} Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer
er elles en la forrma y con las lhmitaciones impuestas por la ley de P.ni:prj&d-:':'r;l
Horuzontal, et Reglamento General v este Reglamento.

Congurrir con ]ﬂmrLLa[ld.id & las f-‘namhlmw de r_rprul'nn;.tariw ¥ ejercer si
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junto Habitacional
“MYKONOS”
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo
paiiia The Palins Asociacion en Cuentas de Participacion.

salarial por efectos de reformas en la legislacidn laboral, previa aprobacion de la

asamblea de copropietarios.
¢+ Bl tofal de gastes de manienimiento del conjunto  habitacional
I‘-'.f‘_‘:_’I{Eﬁ'~IDS=_ ast como las cuofas de mantenimiento ordinanas ¥
extraprdinarias se dividiran unica y exclusivaments para 10s departamesntos
que hayan sido enlregados a Jos mmpradr_&res.. Para esta se hara entrega de
un decumento que dacd fe del inicio del pago de las cuotas ordinarias y
extraordinarias, serd la notificacidn que para este efecto enwié THE
- PALMS ASQCIACION EN CUENTAS DE PARTICIPACION a cada

unc de los compradores,

CAPITULO 5.
DE LAS PROJIBICIONES.

\c-
Art. 12.- Est4 prohibido a los copropietarios, arrendatarios \ﬁ?‘g{_ﬁgﬂm@i
las personas que ejerzan derecho de uso sebre bienes c}:clusiﬂ.?{?:‘ﬁﬁﬁﬁﬂj'&htﬁ
Habitacional: .
Modificar las distribuciones de la fabigueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacién escrita vy expresa de Ja Asamblea General de
Copropietarios, previa consulta a un Ingeniero Consulor capacitado para indagar
s1 los cambios propuestos son posibles. . Para este efecio los copropietarios de
MYEONOS desde ya autorizan a THE PALMS ASOCIACION EN CUBNTAS
DE PARTICIPACION para que de maneea transitoria hasta que se constrityan en
su totalidad las cuatro torres y se entrepuen todos los inmuebles construidos,
puedan llevar a cabo los cambios que consideren necesarios tanto en los vienes
exclusivos como en los bienes comunales,

Hacer uso abusive de su departamento o ambiente contrariando su destine

natural ¥ obstacuiizande ¢l lepitimo use de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinie de aquel para el cual

fueron construidos o vsarles con fines ilcitos, fnmorales, contranios a este
amento y que afocten las buenas costumbres, la {franguilidad de los

i : uridad del Conjunto Habitacional.
Instelar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radisles o de televisidn, o alteren & flujo de la
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Conjunto Habjtacional
“*MYKONGS™
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo
Conpatia The Palms Asoclacion en Cuentas de Participacion.

comno la reposicion-de las cosas @ su estado origmmal, esta accitn serd
autorizada porla asambled general. i
Suspension de uno ¢ varios serviclos comunales, cuando se encuentren en
mora por dos o m4s meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de .
la az:.r:..iépjudiaiat comespondiente, - o )
Los que no pagaren denfro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de LDFI’OPIE[&ILUH y conforme
con este reglamento, serdn demandados ante wn juez competente de la
cindad por el adimmstrador del Comyunto Habitacional en juicic ejecutivo,
quien deberd ademds reclamar intereses con la tasa méxima convencional

. permitida al momento en que se produzea la mora, -pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no
excluird el de indemnizaciones a gue hubiere lugar. Todas las sancicnes y
accioncs  legales que debe ejecutar el administrador deberin ser
previamente conocidas y auforizadas por el director de la asamblea de
copropictarios y si la gravedad del caso lo justifica, 2 juicio de cualguiera
de &stos, por la asamblea general de copropietarios.
Publicar periddicamente la némina de copropietarios morosos en los
medios de comunicacién acostambrados por la administracion.

e

- --"'_'_‘_‘--..
Art. 14- 1*] cldnnnhtmdor debfn actuar li‘}II'lLdI.—iT&m';'ﬂl.E /@ssﬁiéﬁ“&iﬁ “m;l{tuda

debidamente Euvtfﬁ{:hd'h no pudif:r'a hacerlo de 1r|m:,-d1att
comprobada, ¢l administrador sera responsable de todo pa:&; ]
los copropietarios, a sus bienes o al Conjunto Habitacional x,\‘,cmgm s

Mt Ik
poT la asamblea, R

Art. 15.- Cuslquier copropietario podrd impugnar ante un juez competenle de esta
ei Ll-:I.ar:i Lr ac uv:'rr"io_, 0 lﬁbﬂllmiﬂﬂr‘ dela ﬂSﬂIIth]Ld. qm:, SEAN COntarios con Ia iy,

03 L:-c)px :_}p_lel'a:_ms aue hubleren

v
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se foind 12l resolucidn.
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Copjunto Habitacional
“MYKONQOS”
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo
Tle Palms Asociacion en Cuentag de Pardeipac

No podrd modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para

la primera,

Art. 21 ASAMBLES UNIVERSAL.- La asamblea podri reunirse sin previa
convocatoria en  cualguier momento, slempre que concurran  fodo  los
COPIOpietatios, ¢r cuyo caso se tratard de una asamblea universal. '

Art. 22.- QUORUM.- Bl quérum para las sesiones de la asamblea estara
miegrado por la concurrencia de copropietarios qua representen &l 51% de las
alicuntas del Conjunto Habitacional.

S1 ne hubtere dicho quorum a la hova fijada para que sc instale la asamblea, ésta
podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, noa hora después de Ia
mdicada en la convocatoria, cualgquiera que sea el mimero de copropietarios
asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcidn de
aquellos casos en que se necesite otro qudrum para tomar ciertas resoluciones de
caracter especial, segin lo prescrito en este regiamento,

Art. 23.- REPRESENTACION.~ Los copropiclarios pueden participar en la
asamblea con todos los derechos, en forma personal, o por medio de
rtaprasmltantm Pl repre ﬂIjt;iL-luﬂ B uinrgara mﬁdmntf: podu nnlarmf G pnr medio

SE51010.

Art. 24.- DERE
derecho de concureir a la abanﬂ_nlﬁﬂ ¥ no Su ar J‘Lnd‘ltarm
“salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 25- DERECHO DE VOTO.- Cada cop |
tendrd derecho a volo cn forma correlativa v Ll...l'l.li\-’d]t.-nl a Ia. 1-111{:.11013 de rIn::mmm
gue Ei]]'i':‘.-ﬂpr,'mdﬂ al deparfamentn o ambsente. Para cjercer el derecho de voto en Ja
asamblea cada copropietano debers Justificar encontrarse al dia en e pago de las
ordinartas o :J.-"tmnrdlnanaa____ mititas, inte de mora y
cualquier ofra cantidad, mediante

4 asamble: aydn Poi <11an+~

salvo los casos en que la ley v
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1to Habitacional
“MYKONOS”
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo
Companta The Palms Asociacion en Cuentas de Participacion,

beneficio del Conjunto Habitacional . Para este efecto los COpmpietarims de
MYKONGOS desde va autorizan a THE PﬂL’\.{S ASOCIACION EN CUENTAS
DE PARTICIPACION para que de manera fransitoria hasta que se constuyan en
su totalidad las cuatro torres y se enireguen todos los inmuehles. construidos,
puedan levar a cabo los cambios que consideren necesaros tanto en los bienes
gxctustvos como en [os bienes comunales.

g) Aprobar  yfo modificar el presupussto  anual que presente el

Administrador.
Solicitar rendicion de cuentas al admunistrador cuwando lo  estime
convenienie y, de manera especial cuando éste termine su periodo.
Sancionar a los copropletarios que infringieren la ley de propiedad
horizontal, su reglamente, o el preseate reglamento interno, a peticion del
administrader, en os casos que sean de su competencia.

. Conecer y resolver cualquier asunto que est¢ detenminado en la ley de

- propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y
en el presente reglamento interno, y gue sea de interés general para los

__topropietarios del Conjunto Habitacional,
Rtwrmr y veformar Iss decisiones del adm_l_mstradnr cuando éslas no s
sujeten a la ley, a Jas ordenanzas, a los reglamentos, o no rcsultafe.n
convenentes para los intereses del Conjunto IHabitacional,
Qudenar, cuands ko eslime necesario, o convenienls, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracion.
Las actas de las a‘;amhim's genenla“.ferzin rf:dantadaa }-’ ipr-;)hadas en la
misma reunid
firma del ©
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Conjunto Habitacional
“MYKONOS”
Sitio la Silla-Secror Barbasquillo
Cornpania The Palins Asociacion en Cuentas de Participacion.

Art. 36- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son
atribugiones y deberes del presidente:
A) Convocar y prestdir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del
Dhirector General, segtin u}rrespanda
B) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General v en las del
Directorio General y, cuando sea el caso, dirimir la votacion ejerciends el
WIS, _
En caso de falta o impedimento temporal del Administeador designara
provistonalmente su reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas
hasta que se resuelva lo mas conveniente;
Previa autorizacidn de Ja Asamblea General, contraiara uﬂd._,pﬂllza de
SSEUrQs contra incendios y dafios de los askensores, s
Iz Ley de Propisdad Horizontal v, cuidar de sus npp
El o los seguros comespondientes, los c.m1tra.
u}prc)plﬁ:wlm, ¥, 2
Cumplir fas funciones que le encargue Ja Asamble
Directorio General, y aquellas establecidas en | c{:_f
Honzontal, el Reglamento General y este reglamente J

Art. 37- DEL ADMINISTRADGR DEBERES v ATRIBUCIONES.- EI

admtm:tladur del Conjunto Habitacional sera elegido por la asamblea general
para. el periodo de ve afio y podra ser reelegido indefinidamente, poi periodos
iguales, Pata ser administrador no se requiere ser coprepietario del Conjunto
Habitacional pero si que sea mayor de edad. . Sin embargo, duratte los primeros
dos afios THE PALMS ASOCIACION EN CUENTAS DE PARTICIPACION
nombrara al ADMINISTRADOR, con el obteto de que exista continuidad entre la
lenminacion y enfrega de los departamentos y los primeros afios de condominio,

aj Ejcreer la represent:
del Conjunto Habits
en coanto se rclacionen .al régimen de propiedad horzontal del mismo,
especialinente sobre of cobro-de las cuofas, inte 5, multas, reclamos,
demandas, actos ¥ coolratos delerminados o autorizados por la Jey ¥
rcs?hmant‘n r-ntt:ndtum]uw que tendra las fii‘lﬂtclil[“‘ para las coales los
s dsterminadas en el Codigo
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Sitio la Silla-Sector Baﬂ::asquﬂlc:
Compania The Palms Asociacion en Cuentas de Participacic

comunss y, .en general, adminisirar, prolija y eficientemente la ges
£¢onomica, como su tnico responsable. | "
Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la m}ntabﬂlddd de la
administracion del Conjunto Habitacional., _
Llevar un libro de registeos de copropictarios, arrendataries, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del Conjunto Habitacional con indicacion de
sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas dafos.
Aststit 2 [as reuniones de la asamblea general v del directorio.

r} Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de

las copropietanos.

8) Supervigitar diariamente al personal de mamtentmiento, guardiania ¥ demas
trabatadores del Conjunto Habitacional,

t) Controlar y supervigilar las mstalaciones comunales en forma periddica,
continua y sisteméatica,

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea
general.

¥) Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean
convenidas en el respective contrato.

w)FPara- la celebracidn y suseripcion de cnalqwier conty
deberd contar previamente con la aprobacion del directds

) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligacio
entidades piblicas v privadas; _

y) Bjercer los demds deberes y atobuciones que le al
rezlamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DFE LA ASAMBLEA.- ¥l secretatio serd
elegide por la asan :

forraa indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas
generales y elaborar el acta de fas mismas, asi como colaborar en forma directs
con las accioncs que ejecuten el dircctorio ¥ el administrador del Conjunto
Halntacional, Sus funciones son honorificas.

Art. 39- DEL CX SARIO.-  Son funciones del comisario, revisar los
documentos de contabilidad y de administracion en cualquier jnstante & informar
al directono vlo asamblea de copropietarios y preséntar anualmente un infohne
sobre la gestidn econdmica dej administrador.

CAPITULO .
DISPOSICIONES GENERALLS.
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ACTA DE JUNTA DIRECTIVA DEL EDIFICIO MYKONQS
-LERRADA EL Dia MARTES 24 DE FEBRERD DRI 2014

, se reane
Arg. laime Edua
. Roberto Moreno Ui
Danato. El e = | Juma forma ef expediente ¢ s, abriendole con |3
de asistentes, resultando gue asisten los siguientes direc

= Jorge FEnrrigue
Sra. Luisa Clemencia Jarmed Calderon.
sra. Carmen hMargarita Gracer Gardia,
Caroling Borrerg Brauer.
Sr. luan Sebastian Carvallo Romero.
Sra. Adriana Maria Vinuezs Anding,
Sra. tidia Bernardita Ferrin Zambranao.
Sr. 0 alarraga.
tr. Jaime Alberto Caedefio Mieles
Sra. Maria del Carmen Bahamande
Harry Bigl i
Sr. David Dis
Sra. Moelle !
Dr. Edgar Mar
Comprobado el g en la lunta de la Directiva
del Edificio Mykonos, para tratar el nico punto del orden del dia:
PUNTO UNICO: Autarizar ab Di ar del Edific
ntante de nombramie
no Arauz para que adquicra chligacion
: de |a Proniedad Harizonta
sl Cdificin Mykonos, wbi

y canton Manta.




CERTIFICC QUE LA PRESENTE ACTA £$ IGUAL A LA DE 5U ORIGINAL QUE REPOSA EN

EL LIBRO DE ACTAS DE JIUNTA GENERALES DEL DIRECTOR, AL QUE ME REMITO EN
CASO NECESARIO.

. . Wy N, 'QQ* \:
RSN
Dr.'Roberte Morene Di Donato.

SECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA
o

CEHFICIO 1
Y AP NEOS

m@%ﬁﬂﬁ




Manta, 3 de Abril del 2014

Sefiora;

Ceciliz de Lourdes Mantuano Arauz
pPrazenteé.-

Por medio de la presente me permito informarle a usted, que [a JUNTA DIRECTIVA del Edificio
MYKONGS, celebrada el dia 24 de febrero del 2014, decide Nombrarla ADMINISTRADORA DEL
EDIFICIO MYKONOS, 1o que hago conacer a usted para los fines de Ley pertinentes.

ER edfé facha 26 6 fabrero del 2014 368pto desempefiarme an & £3rgo de ADMINISTRADORA
DEL EDIFICIO MYKONOS

-Embf{,m /f %’ﬂﬂ:ﬂ*x_@_

ADMINISTRADORA 5
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Municipal del Canton Manta

OBSERVACIGHN

EMESIOH: B304 122 JULIANA MARA RODBIGLEES SANCHES

[ SLETS A VARIALIAN POR REGULACICHES DE LEY

12014 422
CONTROL® | TITLILO He
144385 -

J _..n“wﬁ.u.__n_.m_. Fadri e
RECAUBACION




Afan hlanta

11ATa 11517




TITULO DE CREDITO No. 0002

maLuD HTROL

AQCULRIENTE
HOMBRE O RAZEON SOCIAL
L CORDERS PARLL DANIEL (RD :
EMLEION: PIITIRA4 418 JULBANA MARIA RODRIGUEE SANCHES

ALIND SUJETT A wARIACIHN POR REGULACIONES IR LEY

i

A Juliana Aadrigues
RECAUDACION




DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

v cerfifica gue la Pro

Y AT TR R SR
. clave Carastral del K.

i {o Bodega H IB---1161 11

onal Mykonos Torres Plevta

ten

[ ym s .
SR e

ENTO URBANO.,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA TESORERIADEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A pelicidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
. sdilo pendients de

ibutos Municipales a cargo de

AS DE PARTICIPALIO

Por consiguiente se establece gue no es dendor de esta Municipalidad.

Manta, ...22 de .. . F Agosto . Sde 20 .24

116114072

11611072 T MYKONOS PRE.EST. 132012, 50M2)

1161107264 FON]HAB MYKONGS TORRE B PE.TE-SUITE 101(67,53M2)
Manta, veinte y dos de Agaswo del dos mil catorce




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALTZATC MUNICIPAT.
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ATUNICIPAL DELCANTON MANTA




CUERPQO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono; mmwnwwmmmmwz_ﬁ%m_ﬁ: SOMPROBANTE DE PAGO

011 wblEer i
elefono: 2621777 - 747 NORRG
_Manta - Magabi _ 000020663

hd._. T ] o T R

DATOS DEL PREDIO

ciRuc: : CLAVE CATASTRAL: |

HOMBRES : . . :

Lq CIA. THE PALMS ASOSIACION EN Clemftas SELRRERHERM Yo
RAZON SOCIAL: oM. BAB . MYKC TORRE B P5.Ta||sullTE DRECSIONSAENS2 /SUBS . BODEGA 1B
DIREGCION

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION

M7 PAGO:
A A
FECHA DE PAGCH

SANCHEZ ALVARARDD PAMEL]

25/ 1303059

W AALGTLA: ¢
CERTIFICACD DR

DRIGIMAL CLISHNTE
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- CONJUNTO HABITACIONAL
“MYKONOS”

Direccien; Sltic La Sifka, sector Barbasguillo
Correg glectrénlo: adm.mykonos@rma
Teléfono: 26

CERTIFICACION DE EXPENSAS

Manta, 22 de Octubre de 2014

Por medic de la presente, en mi calldad de Administradora del Conjunto Habitagional
"RAYKONQS", tengo a bien CERTIFECAR gue la compaiiia THE PALMS ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION es propictarla de la TB-sulte 101, estacionamlento 132 y bodega 1B, de ia Torre
B de} Edificio menclonado y se encuentra al dfa en el pago de sus allcuotas y consumo de agua.

ks tede lo que puedo CERTIFICAR en honor a 2 verdad.

Atentamente

. Cediid paghtuanovhkad:
P admiERr AN TRACIOH




PODER E
QUE OTC

BANCO DEL INSTITUTO ECUATO

FRN

D LA OFICINA
FORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL,

EN LA CIUDAD DE PORTOVEHEIO

BANCO DEL IN CUATORIANO

DA SEGURIDAD SOCIAL (B

CUANTIA: INDETERNMINATA




JBRE DEL ANO

ante o, DOCT RO LOPEZ OBANDO,

NOTARIC PUBLICO VIGESIMO DEL CANT( 1-.. QUITO,
&l Dconomista P2 O FELIFE LEON SIONG TAY, de

do ervil casado, en su calidad de Gerente General de] Banes del Instituto
Ecuatoriano  de  Seguric Social, Encargado, conforme copsta dal
documento que sz adjunta como babilitante, por los derechos  que

1en instruide por mi el Notario sabre el obiet y resultados de

2 escritura piiblica a fa que procede de una manera Hhee v 5

comnpareciente declara ser: De nacionalidad ecuatoriana, mayer de ed
cgalmente capaz y hibil para contratar v obHgarse, domiciliado en fa ciudad
de Quito, a quisn de conceer doy fe, en virtud de haberme exhibido U
cumento de jdentidad, cuya copia certificada s grega como habiljtante;

¥, mepide gue sleve a dseritura piblica el contenido de la minuta que me
esenta, cuyo tenor literal que transeribo integraments a continuacidn es el
erte: “SENOR NOTARIO: Fn el libro de escrifueas puiblicas a su

2s¢ eluir una de poder especial, al tenor de las sipuientes

usulas: PRIMERA: COMPARECIENTE. - Cemparece, ¢l Eronomista
ehpe Leén: 5 Tay, mayor de edad, de nacionalidad ecuatora

atoniane de Sepurdad Soc;







i0s concedidos y/o cualquier ofio tipo de

tatarios, e 1a jurisdiceién de fa provineis

come iamplen cualquier documento pib

| W e ]

refacionado con la adquisicién de cartera tran a a favor del BANCO

DEL INSTITUTO ECUATORIANO [ SEGURIDAD

parte de cualquiera
de ello la sus
fuera men e
favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DR
SOCIAL BIESS, sea en documentg ptblico o privado.- 4- El pres
ado total o parcialmente tnicamente previa autorizacidn
¥ escrita del iepresentante legal del MANDANTE - CUARTA.-
REVOQUARILIDAD -~ Es poder te entenderd artomiticamentr: re do, |
ura plblca de-revocacisa, una vez gque EI
sor cualquier motivo, en sus funciones en el Banco
astitute Ecvatoriano de Segiridad Social en Portovieje.- Con el presente
unentc, ¢l Bconomista Patricio Felipe Ledn Siong Tay, en la calidad
con la quc comparece, revoea en su integridad of poder es;
ANDA GALARZA |, constar

da ante ¢l Notada Vi
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Inserito ol : juewes, 30 de septietnbye de 2010

Tuma: 65 . Folio Inicial® 40415 - Folio Final 41435
Mimere do 1nserip - o Mamern e Repertorip:

Oficing donde se g Notaria Primera

Membee del Candy 1ania

n
A
CAD o

e

Fecha de Otergamisnte!Providencia: jjusves, 09 de septierabrs de 2010

Feeha de Reselo q]
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los siprizntes Ii|'|.-:.il;'.rr.~:s.,. ERENTE: { MORTE) En ochenta y dog { 42,00 ) metros con Dedano Pacifico, bardeando un
acastilade de por medio. ATEA { SUR) Trazado desde of este hacit ol Ocste sipuienda el Perimetre del corramiento
cuatro punta ochents yun { 4.81F metros mds cuarenta y dos pomsto noventa y ache § 42.98) metros més cuatro punto
selenla ¥ siete 7} el .5 més custre punte ochenta v ocho |
AREY metros iy o 2,25} metros, linderande con todas sus extensiones con .
lerkena gu L 2 : Taid Lothiz JoOSTADO DERECHD: [ ESTE Yen n:n::he.ma ¥ ':el'.. p.unm
novents ¥ d it : nupany, existiende una calle de accese al final de
esta lonpbud, ¥ ] A0 [0 1o Pacifice) h
formando dnguls-internd de sefenth y siet [ 77} prados de longitud de nchenta y cuatre punto cuarenta y ach ¢
22,48} mewros P10 doi ibfidades del Sr. Dionisi
CElE punio couding .

cuatro punto veintio

stak de OCHO MIL CUARENTA Y SIETE METE

CUADTRA

Mambrr yio 14 Lo Estadn Civil [ pan il
Camprador T &t (b Compaiis The Palnss Asociacion En Coenta Manta
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Empresa Puklice Municipal
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-2010 41413

I Pl
fascrito ol 0 wicrnes, A5 de aluedl oe 2004
Toian: 1 Folio Fnieing: 4 - Folio Fipal: 331
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Cualquicr enmendadura, alteracién o modificacfin al texto de este certificado lo invali
Emitido a las: 11:12:54: - del- viernes, 15 de agpsto de 2014
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R
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NN o e HTANN A
Elaborado por': MariaAFunciin Cede :
E B, ( !

Yalidez del Certificado 34 dias, Excepto

que se diera ui fraspaso e domingg 6 5¢

cmitters o gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier erroy

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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la Compafiz The Palmig o en Cusntas de Participacion, Lota de terrenc desmembrade del adguirido ca

mayar extensidii do &n el'Sitio' denominade La Silla, Sectar Barbasquilie de la Parroqaia y Cantén Manta, con

los :Jguu:m Al : T‘ﬂ‘:CIFlTE} En achenia y dos { 82,00 ) metros con (oéans Pacifice, bordeands ui
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it longiwd, v 0 .&.lej IZQUIEI'{DG: ) } Inicia desde el lindero det Frente (Oodanag Pacifice) hagta atrds,

formands angulo interno de selenta v slete { 77) prados de longitad de ochenta y cuatro punto eusrenla y och {

£4.4%) metros v lindera con prapicdades del Sr. Dienisio Reyes Pico v Jopree ; Mondalva y hermanos,
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wntienie territorial, los planes de
ublicas; 1) Resolver” Adiministrativanente
FLL%

ey de Propiedad Hovizontal en se At 19 expresa: “Correspande & lag

municipalidades deterntinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sulehr.:.::
las edificaciones a las cuales se refere esta Ley. Los notarios no podran auto -
hinglina escritura pablica sobre constitucién o traspaso de ta propiedad de un pLse o
departamento, ni los registradores de Ja propiedad inseribiran tales escrituras, s7 no se
inserla en elias la copia auténtica de [a correspondiente declaracion mumicinal y del

lamento de Copropiedad de que tratan tos Arts. 1] y 12

f'?mz ¢l Reglamento General de a Ley de Propiedad Horizontal en su Art.
exiualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd apw
pm Ia respectiva Municipalidad donde s 'E.IiL.L]I._.-l‘itI‘L LI bien mms L1LL~ :

=NiTY Com
2 un ertuunm mnto uUhlt ld bm rh: s IdS ¢ iiiract
deberd elaborar e cetivo reglamente interno, segdin sea el caso’

'l::.fil‘&'_, 4 secclon sexta de la Ordenanza de Urbang 3o, ,‘L;qu]iu'_tm a, Liso y e L]}jd(" A
del Suelo en el Cantdn Manta, en su articuln 331 establece los requisilos para ia
aprobacidn de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal:

1on del bng. Oscar E
...,rtijfrllll“ de THL- [*AT_I‘H 5 AS D( IACIF TRE CUENTAS
: ge solicitud al sefior Alcalde del Gobiemo ﬁutmnr::
tzado Municipal del Candn Mante, donde requiere e
dad Horzontal del Conjunte Habitacional "‘T'-v'i‘f
en el sitio denominado “La Silla”, sector Barbas
danta:

e ::-. a1II 3w ICERCTL, N aneawyentd Lrbano, an
barado por ] Argui “rankbin Holpuis By
-de Fa Iireecidn de Planezmienra Urh Peual dice lo si
THE PALMS \ '

de un i:u'v:n iunuebls de 8 dm? de superfic
YO0 10 denominado La Silla,
i { de compraventa
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T, que ab-haberse preseniado a fa indicada Direccion los planos correspondientes del
Conjunto Habitacional “MYKONGS® y por cumpliy
pravisios en la

todos los requisilos
denanza y a la documentacidn requerida, ¢l mencionado Conjunto
Fabitacional de propiedad de fa COMPARIA THE PALMS ASOCIACION EN

. , ubicado en ¢l sitic denominada La Silla, sector
Barbasquillo de la Parroquia v Cantdn Manta, Clave Catastual No. L161107000;

puede ser declarado por este Gabiemo Municipal al Régimen de Propiedad
Hori

Que (14, de fecha 21 de enero de Ei’]H, el A

al, amparado en el Ast, 332

iManta, emite su pronunc
Argq. Janeth Cedefio, Directora de Pla
; da Municipal del Cantén Mansa, en 1o
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

- SOCIEDADES

[NUMERO RUC; 1732254655001

RAZON SOCIAL: THE PALMS ASOGIACION O CUENTAS EN FARTIGEPACIIGN
NOMBRE COMERGIAL: THE Pt s

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESEMTANTE LEGAL:- REYES RCDRIGUEZ OISCAR EFREN

OMTADCR: CUADRADD PLZG JANNELA LIZETH

EC. INICIO ACTIVIDADES: - FEC, CONSTITUCION:

OBNRGIZ0H0) DSOE2010

EL. INSCRIPCION: 110812010 FECHA DE ACTUALIZACION; ol/11/2013

BCTIVIDAD ECONDMICA PRINCIFAL:
CNETRUCCION DE OBRAS CIVILES,

CHHCILID TRIBUTARIO:

sovificia: PICHINGRA Gadtén: QUITO Pairoquia: BENALCAZAR Barto MARISCAL Gafle: REINA VIGTORIA Numero. N2e-
F Interseeclin AV, CRISTORAL COLON Edificin: BANCD DE GUAYADUN. Pica: 11 Cicina; 1105 Referencia ubicacidn:
JRENTE ALAS TORRES DIEGO DE A MAGRD Talelong Trabaje: 0122544130 Telefono Trabajo: 022040873 Telefono
abajo: J22040052 Celular 0987001714 Emit vivigravitari@hotmail.com
MICILIO ESPEGIAL:

ELIGACIONES TRIBUTARIAS:

T ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIC Y ADMINISTRADORES
* AMEND RELACION DECEMDENCIA

" ANEXD TRANSAGCIONAL BIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IPLIESTO & LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCHONES EN LA FUENTE

" DECLARATION MEMSLAL DE v,

DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADGS: tal 0501 al ABIERTOS:
SHRISBICCION: Y HEGIONAL NORTEL PICHINCHA CERRADCS:

SERVICIO DE REMTAS INTERMNAS




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1792254655001
RAZON SOCIAL: THE PALMS ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACGION

ESTABLECIMIENTDS REGISTRADOS:

e ———————_———————————————————u
to, ESTABLECIMIENTO: HIL ESTADD  ARERTO MATRIZ s INICID ACT. D

NOMEBRE COMERCLAL THE EALME . CIERRE:
I FEC. REIMICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

COMITRUCCION DE OBRAS CIWILES.




