. Areatotal el predlio seg

OBIERNO AUTONOMO DES 3

/ Predio de la Clava 1-08-08-17-058
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GBIERNO AU ' NOMO DESCENTRALIZA o MUNICIPAL
}DEL CANTON MANTA b

Fecha: 29 de mayo ‘_c.z'e‘Z'D;J”Z

E Predto dela Clave 1-08-08-17-006
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TERRENO

“|CONSTRUCCION: - - 222222
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‘ peny 15779
~ REGISTRO DE LA PROPIEDAD :

Gobierno Auténomo Descentralizado - 3 &5 ' ”""l“"l I“” m" I"I”I" ll"

Municipal Del Cantén Manta < Avenida 3 y Calle 12

4

Conforme a la solicitud Numero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 15779:

‘echa de Apertura: migrcoles, 1.

de julio de 2009

. _ SESFEDAD {?9@& '
INFORMACION REGISTRAL g3t

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 0.9:90.9.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.00.0.00.000.000

LI

NDEROS REGISTRALES:

Formando Parte del Edificio ARENAMAR TRES se encuentra

Se encuentra planificado conm dormitorios,

Familiar, terraza y/posee las medidas y linderos siguientes.

POR ARRIBA: Lindera con 4rea comtn terraza servicios

POR ABAJO: Lindera con departamentos A-4, B-4, C-4 Y D-4

POR EL NORTE. [Lindera con 4rea comin terraza recreacion, partiendo desde el Oeste hacia
el este en 3,85m, desde este punto angulo 90° en 5,45m, desde este punto angulo 270° en
2,95m, desde este punto angulo 270° en 0,70m, desde este punto angulo 225° en 0,55m, desde
este punto angulo 225° en 4,30m. desde este punto angulo 90° en 5,90m, desde este punto
angulo 90° en 4,45m, desde este punto dangulo 270° en 5,95m.

POR EL SUR. Lindera con vacié hacia 4rea comun ingreso y piscina, partiendo desde el oeste
hacia el este en 3,85m, desde este punto 225° en 7,90m, desde este punto angulo 270° en
0,30m, desde este punto angulo 135° en 10,90m, desde este punto angulo 135°en 6,25m.
POR EL ESTE. Lindera con vacié hacia terraza inaccesible en 7,90m.

POR EL OESTE: Lindera con vacié hacia Terraza departamento PB-B y drea comtn ingreso,
partiendo desde el norte hacia el sur norte en 0,25m, desde este punto en linea curva en 6,90m,
desde este punto en linea recta en 1,55m, desde este punto angulo 225° en 3,00m, desde este
punto angulo 90° en 6,80m.

AREA: 204,10m2

ALICUOTA. 0,0741 %

AREA DE TERRENO: 82,56M2

AREA COMUN: 89,87M2

AREA TOTAL 293,97. M2

SOLVENCIA: El Departamento descrito se encuentra libre de gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTO, GISTRALES:

MOVIMIENTOS RE

3

Compra Venta ~ Compraventa 19/02/2003 3.757
Compra Venta Compraventa 1.966  16/08/2007 26914
Propicdades Horizontales Propiedad Horizontal 27 14/10/2008 [.152

Planos Planos / 32 14/10/2008 394
Compra Venta: | __Compraventa de Derechos y Accion / 810 09/04/2010

Compraventa o & 4

e

s & o
Inscrito el miérnedegs19%de febrero de 2003

l'omo: 1 \’, 1 olif Inicial:  3.757 - Folio Final: 3.766
Numero de Inscri 5 B 8 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se eoriginal: Notarfa Cuarta

Nombre del Cant Manta

Fecha de Omrgamncnt@ rovidencia: miércoles, 05 de febrero de 2003
Escritura/Juicio/Resolucién:

e e A AV A N Y 3B L OSSP RO

Certificacién impress por: Mays Ficha Registral: 15779
.




Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Terreno ubicado en el Barrio Umifia de la Parroquia y Canton Manta. Con una superficie total de MIL
CIENTO CATORCE METROS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: S .
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
- Comprador 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado(*)  Manta
Vendedor 13-03093874 Garcia Lopez Bernardo James Enrico Soltero Manta

'
3

2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 16 de agosto de 2007
Tome:" . 1 - Folio Inicial: » 26.914 - Folio Final: 26.923
Ntimero de Inscripcién: 1.966 Niimero de Repertorio: _ 3.906
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta :
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otdrgémiento/Providencia: martes, 31 de julio de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion;

Fecha de Resolucién:
.- Observaciones: :
" Lote de terreno uibcado en la avenida Fragata de la Urbanizacion Pedro Balda Cucalon de la Parroquia y
Canton Manta. ' '

b.- Apcllidds, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C. ~ Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel Casado Manta
Comprador 80-0066000009971 Murille Almeida Maria Victoria Casado Manta
Comprador 01-04997119 Rodas Zamora Felipe Casado(*) Manta
Vendedor 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado Manta
Vendedor 13-04009028 Gonzembach Estupifian Debbie Jackeline Casado Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 368 19-feb-2003 3757 3766

3/ 1Propiedad Horizontal
Inscrito el :  martes, 14 de octubre de 2008
Tomo: 3 Folio Inicial: 1.152 - Folio Final: 1.209
Nimero de Inscripcién: 27 Nimero de Repertorio: 5.691
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta ‘
Nombre del Cantén: Manta :
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién: : '
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: ‘
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Arena Mar Tres, . El Sr. Jose Miguel Galarza
Izquierdo comparece por sus propios derechos y en representacion de su esposa Maria Victoria Muritlo
Almeida. y de los Conyuges Felipe Rodas Zamora y Silvana Roldan Bravo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :

Calidad Cédula e RU.C. Nombre y/o Rai(m Social Estado C_iV" Domicilio
Propietario 17-01643734 ‘Galarza lzquierdo Jose Miguel Casado -~ -~ Manta
Propietario 17-05750873 Murillo Almeida Maria Victoria Ca;ﬁdd : Manta
Propietario 01-04997119 'Rodas Zamora Felipe . Casado Manta
Propietario 01-02611860 Roldan Brave Silvana Margarita Casado Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1966 16-ago-2007 26914 26923

>
Canron® o

. . 4"«7”;"“ . EC\’
Certificacibn impresa por: Muys Ficha Registral: 15779 Pégina: 2




4/ 1 \anos

martes, 14 de octubre de 2008

“.g  ngeritoel:
. Tomo: 2 Folio Inicial: 394 - Folio Final: 398
Namero de Inscripcion: |32 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén; Manta
Fecha de Otorgamiento/Brovidencia: jueves, 02 de octubre de 2008

Escritura/Juicio/Resolucitn:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Constitucion de planos del Edificio denominado Arena Mar Tres.
Estado Civil Domicilio

h.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Soltero Manta

Calidad
Propietario 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel
Propietario 17-05750873 Murillo Almeida Maria Victoria Casado Manta
Propietario 01-04997119 Rodas Zamora Felipe Casado Manta
01-02611860 Roldan Bravo Silvana Margarita Casado Manta

Propietario
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Fec. Inscripcion: Folio Inicial:

No.Inscripcién:
14-0ct-2008 1152

27
1966 16-ag0-2007 26914

Folio final:
1209

Libro:
26923

Propiedades Horizontales

Compra Venta

5/ 3 Compraventa de Derechds v Acciones de Copropiedades

Inscrito el :  viernes, 09|de abril de 2010
Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1

810 Namero de Repertorio:
Notaria Cuarta
Manta

Tomo: 1
Namero de Inscripcion:
Oficina donde se guarda gl original:

Nombre del Cantén:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa de Derechos de Copropiedad que tienen sobre el departamento signado con el numero A-
CINCO, estacionamiento E- SEIS y la Bodega B SIETE del Edificio ARENA MAR TRES.

Estado Civil Domicilio

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Casado(*) Manta

Calidad
Comprador 01-00504950 Rodas Rodas Jaime Enrique
Vendedor 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel Casado Manta

17-05750873 Murillo Almeida Maria Victoria Casado Manta

Vendedor

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:
32 14-0ct-2008 394 398

Folio final:

Libro:
Planos

lenéndes

Encargags

Tl kbl L5

Ve Cederip
tiblica Cuarta

wotarig p
Dig

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 15779 Pigina: 3




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro

Planos )
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:42:09  del martes, 13 de marzo de 2012 |l|||l|||||| Iml ||||| l““ H“ ““

I .
A peticion de: Tosé ploarez Alacsin , VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Mayra r S Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de.dominio o se

131013711-0 )} : emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificacidn impresa por: Mays Ficha Registral: 15779 Pigina: 4
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. REGISTRO DE LA PROPIEDAD | R
Gobierno Auténomo Descentralizado \&l i
Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11"

Conforme a la solicitud Nfimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral N :
: < - e
INFORMACION REGISTRAL ~ "Owarwws

Techa de Apertura:  jueves, 16 de julio de 2009
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
C6d.Catastral/Rol/lIdent.Predial: )0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.9.0.0.0.0.0.6.9.0,0.0.0,0,0,0¢

LINDEROS REGISTRALES:

Formando Parte del Edificio ARENAMAR 3 se encuentra la BODEGA B7
POR ARRIBA: Lindera con4rea comun circulacion —
POR ABAJO: Lindera con terreno edificio

POR EL NORTE: Lindera con 4rea com(n Rampa en 1,85m.

POR EL SUR. Lindera con Bodega B6 en 1,85m.

POR EL ESTE: Lindera con 4rea comun circulacién en 2,50m.
POR EL OESTE: Lindera con terreno edificio en 2,50m.

AREA NETA: 4,63 M2

ALICUOTA: 0,0017%

AREA DE TERRENO: 1,87 M2

AREA COMUN: 2,04M2

AREA TOTAL: 6,67/M2

SOLVENCIA. la Bodega se encuentra libre de gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro T adte Namero y fecha de inscripeion___Folio Inicial
Compra Venta ’ Compraventa 368 19/02/2003 3.757
Compra Venta Compraventa 1.966 16/08/2007 26914
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 27  14/10/2008 1.152
Planos Planos 32 14/10/2008 394
Compra Venta Compraventa de Derechos y Accion 810" 09/04/2010 14.046
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE |COMPRA VENTA
1/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 19 de febrero de 2003

Tomao: 1 Folio Inicial: 3.757 - Folio Final: 3.766
Nimero ed‘,ns&npcnén 368 Nuamero de Repertorio:

Oficina d h'ge sg guard el original: Notaria Cuarta

Nombre Manta

Fecha de Qd rgmmento Providencia: miércoles, 05 de febrero de 2003

Escritura/j q}ci’ef/l(gsolu i6n:

]
Fechayly e%)lw:l%]n

FORCE METROS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS.
b.- Apcllidos kr(_)mgx es y Domicilio de las Partes:
Cajigad2 Cédula oRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprédor 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado(*) Manta
Vendedor 13-03093874 Garcia Lopez Bernardo James Enrico Soltero Manta

klon: o 2 fmb. Euﬁ’ 5
\ éﬁ@oﬁn ¢l Barrio Umifia de la Parroquia y Canton Manta. Con una superficie total de MIL

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 15808 Pigina: |




Compraventa
Inscrito el: " jueves, 16 de agosto de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:  26.914 - Folio Final: 26.923
Nimero de Inscripcién: 1.966 Nimero de Repertorio: 3.906
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nembre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 de julio de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

s ; /},‘1;\ . 5
a.- Observaciones: : Y Ogwzind

Lote de terreno uibcado en la avenida Fragata de la Urbanizacion Pedro Balda Cucalon de la Parroquia 'y
. Canton Manta. :

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Comprador 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel Casado
Comprador 80-0000000009971 Murillo Almeida Maria Victoria Casado

Comprador 01-04997119 Rodas Zamora Felipe Casado(*) .

Vendedor 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado

Vendedor 13-04009028 Gonzembach Estupifian Debbie Jackeline Casado
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en: .

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripei6n:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 368 19+fb-2003 3757 3766

3./ 1 Propiedad Horizontal

4/

Inscrito el :  martes, 14 de octubre de 2008

Tomo: 3 Folio Inicial: 1.152 - Folio Final: 1.209
Niimero de Inscripeién: - 27 Nimero de Repertorio: ' 5.691
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Arena Mar Tres, . El Sr. Jose Miguel Galarza
Izquierdo comparece por sus propios derechos ¥y en representacion de su esposa Maria Victoria Murillo
Almeida. y de los Conyuges Felipe Rodas Zamora y: Silvana Roldan Bravo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. ,;Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propietario 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel Casado
Propietario 17-05750873 :Murillo Almeida Maria Victoria Casado
Propietario 01-04997119 Redas Zamora Felipe Casado
Propietario 01-02611860 Roldan Bravo Silvana Margarita Casado

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1966 " 16-ag0-2007 26914

1 Planos
Inscrito el :  martes, 14 de octubre de 2008

Tomo: 2 Folio Inicial: 394 - Folio Final: 398

Nuamero de Inscripcién: 32 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 de.octubre de 2008

Escritura/Juicio/Resolucion:

-Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: ) :
Constitucion de planos del Edificio denominado Arena Mar Tres.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: »

Calidad Cédula e RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propietario 17-01643734 :Galarza Izquierdo Jose Miguel Soltero
Propietario ™~ 17-05750873 Murillo Almeida Maria Victoria Casado
Propietario 01-04997119 Rodas Zamora Felipe Casado
Propietario 01-02611860 Roldan Bravo Silvana Margarita Casado

Certificacibn impresa por: MARC Ficha Registral: 15808 Pagina:

2

>
»

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta
Manta

Manta
de 3




UERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: ~ RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

DireccignI:IAvgll:llidqiy

entre Calles 11y - Q¢

Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 203798
Manta - Manabi

DATOS DEL PREDIO

CHRUC: : CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: A IZQUIERDO JOSE. Y FELIEDASDIRECCIGN SREDIO:
DIRECCION : AREMAR 3 DPTO. A-5

I° PAGO: VALOR
JAJA: ITA ANCHUNDIA L
‘ECHA DE PAGO: 10/03/2012 11:48:51

AREA DE SELLO

VALIDO HASTA: Viernes, 08 de Junio de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA :

MPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1380000980001
Direcoidnt Av. 4t y Calle © - Telt.: 26114478 / 2611477

TR RS

6/1/201212:03

OBSERV. _ CODIGO CATASTRAL’ AREA AVALUO CONTROL | TruLoNe: |
Una ascritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-08-08-17-058 , 82,56 117650,10 18467 67381
an MANTA de la parroquia MANTA

Cerve | vowmeomaovsooa | omecoon [ romwaraom
oo |G coveieo e[ [ vaonraowo)
s

EMISION: 6/1/201212:03 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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” mo o ‘lzado
Municipal del Canton Manta

~ Rue: 1380000880001 M I
L Direocin: Av. 4ta y Calle 9 - Tat.: 26111479 / 2811-477

- - OBSERVA(

—
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EMISION: 6/1/201212:02 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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1 Pablica Cuarta

Una escrilura pablica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1:08-08:47-022 - 1347,94 18464 79
""|en MANTA da la parroquia MANTA ) e R > —— - =




c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

. " Propiedades Horizontales 27 14-0ct-2008 1152 1209
’ Compra Venta 1966 16-ag0-2007 26914 26923

B

5/ 3 Compraventa de Derechos y Acciones de Coroiédades

Inscrito el :  viernes, 09 de abril de 2010

Tomo: 24 Folio Inicial: 14.046 . - Folio Final: 14.078
Nimero de Inseripcién: 810 Niimero de Repertorio: 1.895
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Compraventa de Derechos de Copropiedad que tienen sobre el departamento signado con el nurfte}
CINCO, estacionamiento E- SEIS y la Bodega B SIETE del Edificio ARENA MAR TRES.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes; '

Calidad Cédula o RU.C. , Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil ~ Domicilio
Comprador 01-00504950 Rodas Rodas Jaime Enrique Casado(*) Manta
Vendedor 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel Casado Manta
Vendedor 17-05750873' Murillo A|n{eida Maria Victoria Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 32 14-0ct-2008 394 398

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones Niamero de Inscripciones

Planos .
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:06:26  del martes, 22 de mayo de 2012 : ”lml "m Iml llllllllll lm Im

A peticién de:Acﬁt blo saneny A VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Maria s Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130699882-2 . : que se diera un traspaso de dominio o se
¢ emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: MARC Fichz Registral: 15808
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD X
Gobierno Auténomo Descentralizado ™ y:
Municipal Del Cantdn Manta { ~ Avenida 4 y Calle 11

J
e
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Conforme a la solicitud Ndmero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numerav" ;nvt\*@

INFORMACION REGIS AL
Fecha de Apertura:  jueves, /6 eju io de 2009
Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 0. 0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.690.0.0.0.0.0.0.0.¢
LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte del Edificio Arenamar 3 se encuentra el ESTACIONAMIENTO E6
POR ARRIBA. Lindera con departamento PB1
POR ABAJO: Lindera con terreno de edificio
POR EL NORTE: Lindera con 4rea comtin Rampa en 5,45m.
POR EL SUR. Lindera con Estacionamiento E5 en 5,45m.
POR EL ESTE. Lindera con area comun circulacién en 2,45m.
POR EL OESTE: Lindera con 4rea comin circulacién en 2,45m.
AREA NETA. 13,36 M2
ALICUOTA. 0,0048 %
AREA DE TERRENO: 5,40 M2
AREA COMUN: 5,88 M2
AREA TOTAL: 19,24 M2
SOLVENCIA. El Estacionamiento E6 se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Acto Nimero y fecha de inscripcion _Folio lnicial _
" CompraVenta | Compraventa - 19/02/2003 3.757
Compra Venta Compraventa . 16/08/2007 26914

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 14/10/2008 1.152
Planos Planos 14/10/2008 394

Compra Venta Compraventa de Derechos y Accion 09/04/2010 14.046

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE | COMPRA VENTA
'/ 3 Compraventa T ’ o

Inscrito el :  miércoles, 19 de febrero de 2003 ‘
Tomo: 1 olio Injcial: 3.757 - Folio Final: 3.766
Niamero de Inscripcién: 368 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamient /Provndencm miércoles, 05 de febrero de 2003
[sscntura/Ju:cno/Resolj 6@
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Terrcno ubicado e .. B&r@‘p Umifia de la Parroquia y Canton Manta. Con una superficie total de MIL
CIENTO C/Q;C& 13 MEBOS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS.
YITHI e

b.- Apellidos, N¢
Calidad
Comprador

Vendedor

\ (mycnho de las Partes:
' Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado(*) Manta

13-03093874 Garcia Lopez Bernardo James Enrico Soltero Manta

6. Elsye
«otarja Plibh‘
Manta

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 15804 Pigina: 1
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3 Compraventa

Inscrito el :  jueves, 16 de agosto de 2007

26914 - Folio Final: 26.923
Nimere de Repertorio:

Notaria Cuarta

Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 de julio de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:
Nimero de Inscripcién: 1.966
Oficina donde se guarda el original:
Nombre del Cantén:

3.906

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Lote de terreno uibcado en la avenida Fragata de la Urbanizacion Pedro Balda Cucalon de la Parroquia y

Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  ‘Nombre y/o Raz6n Social

Comprador 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel

80-0000000009971 :Murillo Almeida Maria Victoria
01-04997119 Rodas Zamora Felipe

Vendedor 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto
Vendedor 13-04009028 ‘Gonzembach Estupifian Debbie Jackeline

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) én:
Libro:

Compra Venta

Comprador
Comprador

Folio Inicial:
3757

No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:
368 19-feb-2003

! Propiedad Horizontal

Inscrito el :  martes, 14 de octubre de 2008

Tomo: 3 Folio Inicial: ~1.152 - Folio Final:
Nimero de Inscripcién: 27 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta '

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 de octubre de 2008

Escritura/Juicio/Resolucién;

1.209
5.691

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Estado Civil
Casado
Casado
Casado(*)
Casado
Casado

Folio final:
3766

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Arena Mar Tres, . El Sr. Jose Miguel Galarza
Izquierdo comparece por sus propios derechos y en representacion de su esposa Maria Victoria Murillo

Almeida. y de los Conyuges Felipe Rodas Zamora y Silvana Roldan Bravo.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: v
Calidad Cédula o RU.C. ' Nombre y/o Razén Social
Propietario 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel
17-05750873 Murille Almeida Maria Victoria
01-04997119 Rodas Zamora Felipe
01-02611860 Roldan Bravo Silvana Margarita

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro:

Propietario
Propietario

Propietario

Folio Inicial:
26914

No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:

Compra Venta 1966 16-ago-2007

! Planos

Inscrito el :  martes, 14 de octubre de 2008

Tomo: 2 Folio Inicial: 394 - Folio Final; 398
Nimero de Inscripcion: 32 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 deé octubre de 2008

- Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Constitucion de planos del Edificio denominado Arena Mar Tres.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel
17-05750873 Murillo Almeida Maria Victoria
01-04997119 Rodas Zamora Felipe
01-02611860 Roldan Bravo Silvana Margarita

Ficha Registral: - 15804

Propietario ~
Propietario
Propietario

Certificacién impresa por: MARC

Estade Civil
Casado
Casado
Casado
Casado

Folio final:
26923

s C »
N INToNR o
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wstado Civil
Soltero
Casado
Casado
Casado

Pagina:

2

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

Domieitio
Manta
Manta
Manta

A&

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta

de 3




¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
"« Libro:

No.Inscripcidn:
, Propiedades Horizontales

27
Compra Venta 1966
3 Compraventa de Derechos

Inscrito el :

Fec, Inscripcién: Folio Inicial:

14-0ct-2008 1152
16-ago-2007 26914

Folio final:
1209

26923
Acciones de Copropiedades

viernes, 09 de abril de 2010
Tomo: 24

Folio Inicial: 14.046

- Folio Final: 14.078
Numero de Inscripcién: 810

Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta

1.895
Nombre del Canton;

Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién;
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Compraventa de Derachos de Copropiedad que tienen sobre el departamento signado con el numero A-

CINCO, estacionamicnto E- SEIS y la Bodega B SIETE del Edificio ARENA MAR TRES.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 01-00504950 Rodas Rodas Jaime Enrique
Vendedor

Casado(*) Manta
17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel Casado
Vendedor

Cédula o R.U.C.

Manta
17-05750873 Murillo Almeida Maria Victoria

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Casado Manta
Libro:

No.Inscripcién: Fec. Inscripci6n: Folio Inicial:  Folio final:
Planos 32 14-0ct-2008 394 398
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
i
Planos 1
3

Libro Namero de Inscripciones
i Compra Venta
i Propiedades Horizontales 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadupa, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 16:05:43

del martes, 22 de mayo de 2012

. AR
A peticién dg;_AQQ ﬁ\u oney b\ L eva
¥

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
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CERTIFICADO: § 7
ed¢ndShavez Validez del Certificado 30 dias, Excepto
\
130699882-2 <P

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la

I Propiedad.

-k e E. Delga Iriagy
3 é‘del Registfador
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Certificacién impress por: MARC

Ficha Registral: 15804
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se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

Valor $ 1,00 D6l . o o
' I de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

NS 077005 oa S RODAS JAIME ENRIQUE Por consiguiente s_e'establece .

que no deudor de esta Mu'nicipalidad o
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente

NO 0758 ﬁl{i RZA 1ZQUIERDO LOSE Y Por consiguiente se establece
FELIP

9 que no deudor de esta Municipalidad

10| Manta, 537 marzo deyZ2p1

VALLIDA PARA LA CLAVE
1080817058 EDIF. ARENAMAR 3 DPTO. A-5

BIERNO AJTONCH
Gomumuph
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- REGLAMENTO INTERNO DE CO;ROEIETARIOS DEL EDIFICIO
ARENAMAR 3 INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.

Considerando:

Que el Edificio denominado "ARENAMAR 3", esta compuesto de solar y de una
edificacion tipa edificio, que se levanta sobre el solar.de clave calastral # 1080817000 de la
urbanizacion Pedro Balda, canton Manta, provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito,
se levanta una conslruccion tipo edificio, entre las que se destaca un subt erranen para
parqueos y bodegas, la planta baja y cinco pisos altos con sus respectivos departamentos.
Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente o vacacional.

~ Que es necesario expedir gl Reglamento Interno de Ccpropietarios del “Edificio
ARENAMAR 8", con el fin de que contenga las normas sobre administracion y conservamon
de los bienes comunes y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del “Edificio ARENAMAR 3", celebrada el dia XX,
y de conformidad con Io establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en
Junr(.rdanma con el articulo treinta y dos de! Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siquiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO ARENAMAR 37

CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Ad. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO - El Reglamento Interno de Copropietarios del "Edificio
ARENAMAR 3, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su
respeclivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad

Horiz'on(al, el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la
Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- E! presente Reglamento Intemo tiene por objeto establecer los principios y
normas sobre admmtslracmn conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las
funciones que cq? £ mnden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion

del Administradol @lgtnbuuon de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo
o g} onverge; ﬁoﬂ,m ereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del

N
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- REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO
ARENAMAR 3 INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.

“Considerando:

Que el Edificio denominado "ARENAMAR 3", esta compuesto de solar y de una
edificacién tipo edificio, que se levania sobre el solar de clave calastral # 1080817000 de la
urbanizacion Pedro Balda, cantdn Manta, provincia de Manabi. Saobre el solar antes descrito, |
se levanta una conslruccion tipo edificio, entre las que se destaca un sublerraneo para
parqueos y bodegas, la planta baja y cinco pisos altos con sus respectivos departamentos.
Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente o vacacional.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropielarios del “Edificio
ARENAMAR 3", con el fin de que contenga Ias normas sobre administracion y conservacion
de los bienes comunes y al mantenimiento y conservacion del edificio. '

Que la Asamblea de Copropietarios del “Edificio ARENAMAR 3", celebrada el dia XX,
y de conformidad con lo eslablecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en
concerdancia con el articulo treinta y dos de! Reglamento de la antedicha Ley, resuslve:

txpedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO ARENAMAR 3”

CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO - El Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio
ARENAMAR J', se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Harizontal, su
respeclivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad

t~|orizpntal, y el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la
Propiedad Horizontal en la Replblica de! Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presenle Reglamento Inlemo liene por objeto establecer los principios y
normas sobre aé{ri}iin%tracidn, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las
fungiones que cthsgianden ala Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion

del} ninistrad .@isiﬁringcién de las cuotas de administracion entre los copropistarios y todo
lo quidconverge Qogmz(‘ereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del

edifie ‘ ,§ g

S35

. 33 ,
- OBLIGRTORIEDAD - Las disposiciones del presente Reglamento Interno, lienen ¢l

: e = . S
caracter de ob! pas; y deberan ser acatadas sin distincion, por todos los copropietarios,
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COIEFICIO ARENAMAR 3

Reaiizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidas
en le |Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento
interne:

Conslruir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones
de cualquier indcle, excavaciones o ejecular ohras de cualguier clase, si las mismas
-contravienen o dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamgnlq,. y
del presente regtamento internc. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion
de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con fo establecido en el articulo
ocho del presenle reglamento interno;

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como también les esla prohibido usarlos con fines licitos, o destinarlos
a actividades prohibidas por la Ley, contrarias o alentatorias a las buenas costumbres
y alamoral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorgionen las ondas radiales y de.lelevision o alteren el flujo de la corriente
eléctrica;

Almagenar sustancias explgsivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;

Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su
reglamento, y al presente reglamento interno.

No sg podran mantener ningan lipo de mascotas en los departamentos.

Los niveles de musica no podran ser molivos de protesta de los vecinos.

CAPITULO I
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible
para cada uno de los copropietarios del “Edificio ARENAMAR 3", las areas de circulacion
exlerior, relirgs, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuarlos de equipos, cuartos
tecricos, lobbys, cuartos de equipos de ascensores, cuartos ¢ bombas, terrazas de aires
acondicionados, circulacion de sétano, y areas verdes, y el ingieso a los cuartos técnicos se
lo hara denlro de as oficinas respectivas, los mismos que se encuentran delimilados en los
planos que canstitiyen el Régimen de Propiedad Horizontal del *Edificio ARENAMAR 3

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- la copropiedad, uso y goce sobre los bienes
comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes

exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida la
respecliva cuola sobre aquélios.

Lo N o
.n(;sh gf_é’dg "Edificio ARENAMAR 3", no podran ser apropiados ni individual, ni
ivamenle g\;@)bg ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible. ™~
B ) o g
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arrendadores, ocupantes, lenedores a cualquier litulo, sean eslos personas naturales o
juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o lemporales del Edificio, a los trabajadores,
dependienles, funcionarios © colaboradores, guardianes, visitanles, y vinculados de las
personas naturales o ;urldlcas que ocupen por cualquier causa legal, el Edificio.

 Art4.- VlGENClA EI Reglamento Interno de Copropielarios del “Edificio ARENAMAR 3,

entrara en vigencia-desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y
se mantendra vigente mientras - subs:sta el actual Régimen de Propiadad Horizontal del

4 “Edifi cto AFENAMAR 3%

Art. 5 CARACTER!STICAS DEL EDlFICIO TORREMARINA El Edificio ARENAMAR 3
esta compuesto por un cuerpo principal de cinco pisos altos, una planta baja y una planta de -
subsuelo ocupada como aparcamiento de ulos. El inmueble tiene las caracleristicas de
un edificio inteligente; liene instalaciones d acondicionado cenlral por departamentos y
acabados de lujo en las areas de uso’'comin. La estructura del edificio es de hormigon
armado sismo-resistente, cimentada sobre una losa de cimentacion profunda. Las paredes
son de bloque alivianado de: cemento Los pISOS estan nivelados y revestidos de porcelanalo

exlranjero. Tiene un ascensor japones marca itsubishi. Sus mstalacrones electncas basmas
cuentan con- circuitos mdependlentes de alumbradag

cableado dedxcado para telefono y TV C ienta ‘con una- planta -de emergencia. Tiene un

cesonos de procedenc;a americana. E{°

res por plso sprinklers en los sotanos,
los corredores Ademas hene una

ventanas. La cubierta es de hormlgon armado.

CAPITULO I
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dofninio exclusivo: Los departamentos, las
bodegas y los parqueos pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran

delimitados en los planos que constltuyen el Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio
ARENAMAR 3

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento,
bodega o parqueo de vehiculos, 0 la persona a quien el propietario lo cediere a litulg. de

duefo, arrendalario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un

objelo ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la tranguilidad o seguridad de sus

vecinos, o ala segundad y buena conservacién del edificio y sus partes, 0 a un objeto dnstmto

al que se indica en este Reglamento.

Los departamenlos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de
produccion industrial, ni artesanal, restauranies, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de
juego, u otro uso o deslinacion que no sea la de vivienda sea esla vacacional o permanente.




ELIFCIO ARENAMALR 3

comunitario, y dependiente, cuya cucta de pariicipacian esta ssial
Beclaraloria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios
aprobara 13 reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesla presentada por
el Adminisirador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente pgaligro de
ruina del inmueble o amenaza para la sequridad o salubridad de las personas que gjercen el
derecho de dominio, el Administrador podréa proceder a su inmediata realizacion sin esperar la
aulorizacion de la Asambiea de Copropielarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES- La Asamblea de Copropietarios
autorizara fa madificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que
presente el Directorio General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no
contravenga la Ley de Propiedad Horizonlal, su reglamento, el presente reglamento interne,
la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cadigo Civil, vy

lodas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Repiiblica
del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA'COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropielarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso

sobre bienes exclusivos del “Edificio ARENAMAR 37, respeclo de los bienes comunes lo
siguiente:

Danar, modificar o ailerar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes
comunes;

Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contraric a su destino natural u
obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de los demas:

Dejar de pagar las expensas ordinarias y exltraorcinarias fijadas para la
administracion, conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;
Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con
muebles u objetos que impiden el libre transilo o afecten la estélica, buena
presentacion y limpieza del inmueble, quedando facullado el Presidenle ylo el
Administrador para el inmedialo retiro de los mismos. La imposicidon de sanciones de
la|realizara de conformidad con lo establecido en Ia Ley de Propiedad Horizontal, de
si reglamenlo, y del presente reglamenlo interno;

Instalar  maquinas que causen ruidos, produzcan vitraciones, interfieran o
d:(orsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente
elgctrica; B

I} Almacenar sustancias explosivas, los.icas, insalubres, malolient

, es 0 de prohibida
tenencia, L& &

G rotulos, carteles, lelreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos
@laEdiﬁmo, en las paredes o cualquiera de las areas comunes:
@eglrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador,

O téEnk0s designados por ellos para el control de funcionamiento o

- = : H H
PR A8 188 dafios existentes en los bienes comunes;
LY

PEATY HHORI O 0 A b0 1 10 AR N g

[ G




CYO 78 4"’\3 AMAR 3

En: \as bodegas no: podran almacenarse alimentos perecibles, combusubles, productos ,

combustibles o malolientes, o matenales con un: nesgo implicito- de siniestropor: fuego o
accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y- FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los litulares de-
dominio sobre bienes exclusivos del ‘Ed|f icio ARENAMAR 8", podran usar su departamento,
bodega o parqueo de conformidad con lo ‘estabiecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de
su Reglamento, y de este: reglament interno. Cualqulera que sea el ‘acto juridico que se
realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos’ sobré los bienes de propiedad comun
que corrésponda al titular del domxmo del departamenito; bodega o parqueo. -

Art. 9. TRIBUTOS SOBRE* LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los lmpuestos lasas,

contribuciones y demas tribtlos® que ‘afecten a los blenes excluswos seran decuenta y- cargo
de cada uno de sus: ﬁropletanos

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones
en los bienes exclusivos es _necesano.

a)  Que la obra proyzctada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la
solidez o salubridad -del *Edificio ARENAMAR 3", y que dichas modificaciones
cuenten conla aulorizacion de la Asamblea de Copropieiarios; asi-como también
que se encuenlre'en conformidad con lo previsto en la Ley de Propledad Horizonlal,
su reglamento, yet presente reglamento interno; Y,

b)  Que el propietario obienga los permisos respectivos de construccnon por parle de la
Muy Nuslre Mumcxpahdad de Manta, siello fuere necesano

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS ‘A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS:- Son obhgacnones de los propietarios
0 usuarios respeclo de los bienes exclusivos las S|gu1enles

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la consérvacion, mantenimiento y mejora de
cada uno de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose responsables de
los dafos que par su culpa se hayar causado o se causen alos bxenes comunes 0
aolro bien exclusivo;
Permitir el ingreso a su bien exclusivo a ias personas encargadas de ‘proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comin que afecten'a los bienes comunes
o a bienes exclusivos vecinos;

¢) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de hlgtene umpaeza,
conservacion'y segursdad

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,

RESPECTODE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los proptetanos y usuarios de
bienes exclusivos con relacion a elios:

",":3'1',)])"\‘.1':';‘\.
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Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razon de la aclividad residencial del Ediﬁcip, queda
terminantemente prohibido, la admision de mascotas y/o animales domésglqos. Su
incumplimignto dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la
respecliva multa de treinta dolares de los Estados Unidos de América.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas
ordinarias |y extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora,
calculados| a base de la lasa de interes activa vigenle del Banco Central del Ecuador, por
cada mes D fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a mas de los correspondientes gastos
de cobranza exirgjudicial y judicial que ocasionen.

Si un coprppietario 0 usuario no pagare las expensas -establecidas, pasados los lreinta dias
de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de
conformidad con la legislacion vigente.

Les copropielarios, en razon del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo
olorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contralo, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento v,
deberan ademas de solicitar el eslablecimiento de sanciones antes detalladas, dar por
lerminadq el contralo de arrendamiento o comodato y proceder a la recuperacion del

departamento de vivienda en forma inmediata, observando el procedimiento convenido en el
conlrato g cualquier otro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asémblea de Copropietarios eslara facultada a imponer

sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presents reglamento interno, y de
las demas dispaosiciones que regulan la prapiedad horizontal.

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.; DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y\obligaciones de los
copropietgrios: ‘

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y

sar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias
establecidas;
tjercer su derecho de propiedad sobre ios bienes exclusivos del Edificio y usar y
disponer de ellos en la forma y con las fimitaciones impuestas por la Ley de
lrepigdiad Horizontal, de su Reglamento, y de esle Reglamento Interno;

fdstig"a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través
gl \;§ld§:de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de

‘ “‘o d Horizontal, de su Reglamento General, y de! reglamento inlemo le
YR i@a‘g como miembro de ese 6rgana colegiado;

18Umplic las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
Wk r@§|a§ad horizontal, acalar las resoluciones ylo disposiciones de la Asamblea de

> wrg:ietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador;
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my Efectsar descuenios, -reducciones, ‘deducciones : ni- compensaciones de: ninguna

- ‘naturaleza respecto de los pagos ‘que’ deben hacer, ‘sean éstosi‘por expensas
comunales U otros® valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y una
vez pagados los valores facturados o liquidados;

‘Daren venta o arrfiendo su-bien-exclusivo, sin prévia comunicacion escnla olorgada
por el Administrador del Edificio, en'la que se certifique que esta al dia en el pago de
sus obligaciones para con el Edificio;

£l Administrador por tanto, serd responsable ante la-Asamblea de Copropielarios, de
comunicar los arriendos y venlasque se efectiien por los’ copropxetanos i
Ulilizar los bienes comunes del Edificio como ‘sitios de- -almacenamiento,,de reunion,

de trabajo u olros fines similares; sa\vo que ex;sta autonzauén expresa y por escrito
del Admmlstrador ‘

C Ay
N

CAPiTULO v
DE LAS SANClONES

Art. 19.- SANCIONES La reahzacuon de uno 0 mas aclos prohib|dos serd sancionado de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su' reglamento, v el presente reglamento
interno, sin perj’uicio del pago de las reparaciones € indemnizaciones aque hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA- Toda persoria’ que ingrese al’ Edificio; sea de forma
esporadica o habitual, debera presentar la vestimenta adectiada, esto es, que no se permitird
el ingreso de persones semldesnudas o que de alguna manera atenten conira el pudor de los
demas copropietanos

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO Los copropietarios solamente
podran estacionarse en los sitios asignados a cada cual, es decir, los parqueds ubicados en
el subsuelo y ptanta baja del Edificio. Los chéferes permaneceran en dichas zonas solamente
cuando realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso de Lobby,
pasillos, interiores, bodegas etc. De igual manera, queda prohnbxoo a los guardaespaldas,
empleados doméslicos o cualquier otro trabajador ¢ &n dichas zonas. Lo§ wx_cms de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, serd ordenado por el Administrador.
Es prohibido hacer tiso del pllO o alarmas en los parqueos.

Asi mismo por segundad y por prohlbncrbn expresa de las corres sndientes autoridades de

iransito, es prohibido eslacnonar vehiculos en la parle frontal del Edificio, es decur en la calles
Publicas

,/

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esla prohxbtdo hacer ruido que alteren la lranthdad de los
copropielarios. Quienes: infrinjan esta disposicion, seran sancionado con una mulla de treinta
délares de los Eslados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comun.
En caso de reincidencia, la mulla sera el doble. :
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peticion de uno de los miembros del Diveciorio, del Administrador 0 de copropielancs que
representen por lo menos un 50% cel tctal de votos de! Edificio.

En caso que el Presidente o el Adminisirador, no procedieren a convocar a Asamblea
General conforme al- inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el
respaldo de por b menos el 60% del total de votos del inmueble en propiedad herizontal,
siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuara medianle documentc escrito, con ocho dias habiles por o

menos de anlicipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora'y
los asunics a tratarse en la sesion,

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera coq\_/ocatoria, ésta se
entendera convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de
sesenta minutog después de la hora seialada para la primera convocatoria, con la

advertencia que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios
que asistiere.

No podra modificarse, en sequnda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa

convocaloria en cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo
caso se tratard de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM- El quédrum para las reuniones de la Asamblea General, en primera
convocalonia, eslard integradc por la concurrencia de un niimero de copropietarios con
derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble
conslituido en condominio o declarado en propiedad horizontal. - En segunda convocatoria, el

ubruin quedara establecido con el nimero de copropielarios ron derechio a voto, que se-
encuentren pregentes.

A efeclos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debers estar presente el
50% de copropietarios con derecho a volo.

I Secretario de dicha Asamblea General llevara un regis

tro con la firma o representacion de
cada asistente a la misma. : :

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea; cada copropietario debera juslificar
fiFagse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas,
e§ode mora y demas valores establecidos; asi como de cualquier otra cantidad,

ign(g gertificacion otorgada por la Administracion.  Cada copropietario tendra volos en
‘ sus respectivas alicuotas.
~

Q
REPRESENTACION - Los copropietarios pueden paricipar en la Asamblea por si o

igde epresentante. La represenlacion se otorgard mediante poder notariaimente -
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Art. 35- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de
reparacion o reposicion que se originen en actos de culpa o dolo dealgun copropietario o
usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece la obligacién de crear un Fondo
Comiin de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comiin, para gaslos comunes
urgenles. o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremolos y para gastos
programados que deban realizarse a futuro de -acuerdo a la’ vida: ot materiales y
elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas
y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento
(5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y con -
aportes voluntarios. :

_ o _ CAPITULO VI R
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO -

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administraéién‘ y conlrof de! Edificio éS!ar’é a

cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del
Administrador. R ’ :

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea dé Copropietarios es la
maxima auloridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes
0 mandatarios, ‘reunidos ‘con- el quorum,y las: demas condiciones- exigidas  por la‘Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento, y el presente reglamento interno. ”

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendia derecho -
a voto en forma correlativa y equivalente a 1a alicuota de dominio que corresponda al bien
exclusivo, sequn sea el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art, 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estara prasidida por un Presidente
designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de
Copropielarios y del Directorio General, segun corresponda, el Administrador en‘caso de falta
de este, se nombrara un Secretario ad hoc. El Presidente sera elegido po: la Asamblea para -
el periodo de un afio y podra serreelegido indefinidamente. En-caso de ausencia lemporal-
del Presidente podra presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efeclo. Pard - -
ser Presidenle se requiere tener la calidad de cepropietario del Edificio '
propiedad horizontal. ‘ '

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de: Copropietarios lendra sesiones ordinarias:y
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendanq. y dentro
de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando

fueran convocadas, para tratar asuatos delerminados en la convocaloria. e w

Art. 42.- CONVOCATORIA- La convocatoria a Asamblea para se:‘sk‘)r@es‘ drdinafias 0
exlraordinarias, seran hechas por el Presidente o el Administrador, a inicialiva propia o a
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k) Resolvey cualquier asunto mhereme a la administracion del Edificio; y aguélios que ie
planteent el Presidente, el Adminisirador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL - E! Directorio General, estara imegrado_ por ¢inco
copropietarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
establecido en 1a Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio duraran un afio en &l e)ercxcle de su cargo y podran ser
reclegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su
Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por ofro-de sus miembros
elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designara su reemplazo. Actuara como Secretario del Directorio General, el Secretario de la
Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las
licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento
requiar y que |las formulaciones ne fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes
resoluciones deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion

favorable, el miembro respectivo deberd continuar en sus funciones--hasta tanlo sea
reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- Ei Directorio General se convocard y tendra
sesiones ordinarias y exlraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los

ires primeros meses de cada ano, y las extraordinarias, durante los nueve Ultimos meses del
afo.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin previa

convocalonia en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros
principales, enicuyo caso se tratara de una reunion universal.

Art. 56.- QUORUM.- El quorum para las reuniones dei Direclorio General estard inlegrado por
ta concurrencia de un numero de miembros que represenien mas de la mit tad. Si no hubiere
tal quorum se|hard una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan
transcurrido al menos sesenta minulos desde la hora en que fue convocada la primera

reunion, con 13 advertencia que la reunion se efectuard con cualquiera que fuere el nimero
de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Direcloric General asisliran su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser &l caso, el Directorio General
podrd nyltar 3 h “varias personas para lratar especificamente el asunto inherenle y
0 gn a&onveta toria. El Directorio podré salicitar la presencia en sus sesiones de
i “os o Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto. En ningun otro
: a@aﬁlapamon de persona alguna, inclusive tratdndose de copropietarios
O
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copferidc? 0 por medio de una carta cursada-al Presidente o Administrador, ta misma que se
adjuntara al acta de la respecliva sesién.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a

la Asamblea y nc su: arrendatario, comodatario o usuaro, salvo lo previsto en el articulo
anterior de este Rz,giamento Interno.

Art. 47.- VOTACK}'N.- Las decisiones de la-Asamblea se tomaran por:mayuria de volos que
representen mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las aclas dela Asamblea seran aprobadas en la
misma sesion; llevaran las firmas- aulografas del Presidente 'y del “Sscretario. El
Administrador Ilevaré bajo su responsablhdad el Libro de Ac(as en originales. -

Art. 49.- RESOLUCIONES -Las resoluciones de la Asamblea son obhgatonas para todos fos
copropietarios, arrendatarios, comodalarios, usuarios, y en general, para lodas las personas:

que ejerzan derechios de uso sobre los bienes del inmueble consuuudo en condomlmo 0
declarado en propiedad horizontal. -

Art. 50.- DEBERES Y ATR!BUCIONES “Son deberesy atnbumones dela Asamblea
General:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al*Presidenle’de la‘Asamblea de”
Coprapietarios; este ullimo a'su-vez-serd el Presidente del Directorio General,

b) Elegir y remover de sus cargos, 'a:los cinco ‘miembros que-conforman: el Directorio -
General;
Examinar y resolver sobre informes, cuentes, balances y presupueslos-que - le
presentaren 2f Directorio General, el Presidente y/o el Administrador; -
Sefialar de acuerdo con esté”Reglamento, “las cuolas de conlribucion de cada
copropietario para las expensas ordinarias y ‘extraordinarias de los bienes comunes
generales e individuales'y; seguros obligatorios; -
Revocar o reformar las decisiones del Direclorio General, del Presidente y/o del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Honzomal a su
reglamento, y a este reglamento interno;
Expedir o reformary protocollzar el reglamento’interno del mmueble e mterpretarlo
con fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesano 0 convemen!e ‘la fiscalizacion de las cuentas v
caja de'la Administracion; L
Exigir al Administrador, . cuando lo creyera convemente una’ garanha para que. .
responda por el fiel y correclo desempefio de su cargo, determinando la forma en que
ha de rendirse esa garawha y el monto de la misma;
Dictar las normas necesarias y convenienles para la administracion de los bienes
comunes del Edificio, -
Aulorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obhgatono que
dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General,




bonservar enordeny debldameme archwados ‘os tnutos del mrmn:bie const xluxdo en

condominio o declarado en propiedad horizontal, plancs, memorias y demas

documentos correspondientes a la ‘construccidén del mismo, asi como !odo

documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo

aquello que tengan relacion con el inmueble;

La correspondencia de ia adminisiracion del Edificio. sera firmada por el Presidente
yio por el Administrador;

Curnplir y hacer cumplir 'a Ley de Propiedad Horizontal, Su Reglamento General, y

este reglamento intemo, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con

\a Progiedad Horizontal, asi como las resolucuones y disposm:ones emanadas de las

Organos de Administracion del inmueble;

Adopler medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los

copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble conslituido en

condominio o declarado en propiedad horizontal:

Previa aulorizacion expresa y por escrito de la Asambles de Copropietarios,
contralara las polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes
para el inmueble;

Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropielarios, el presupuesto
operacional anual del Edificio;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de. Copropietarios, el cobro de cuotas

extraordinarias para casos de emergencias y acuellos que vayan de acuerdo con las

necesidades del Edificio;

Realizar las reparaciones necesarias y urgenles sin esperar autorizacion alguna, en

caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o
salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

Ljercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad

Horizontal, su Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como 1as

resoiuciones de los Organos de Administracion del Edificio.
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Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropletarios del Edificio AREMAMAR 3, la ejerce’ individualmente, el Presidente y el
Administrador en tado lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIl
DE LA|SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD - El costo de! sistema de sequridad que se contrate en

el Edificio, seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada-departamento y
por cada uno de los copropietanos de cada uno de ellos.
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EDIFTCTIO ARENAMAR 3

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Direclorio- General liene derecho a
un volo. Las decisiones del Directorio General se tomarén por mayoria de volos que
fepresenten mas de la mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la
votacion, el Presidente del Dlrectono General la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS Las actas del Directorio General deberan ser
aprobadas en la- misma reunion: liévaran las firmas auldgrafas del Presidente, del Directorio

General y del Secretario, quien dard fe de lo resuelto. - -El. Secretario llevard bajo su
responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas: ongmales

Art. 60.-- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son
obligatorias para todos los copropielarios, arrendatarios, comodalarios, usuarios, y en

general, para todas las personas que ejerzan derechos ‘de uso sobre bienes exclusivos ylo
comuncs del Edificio,.

Art, 61.- DEBERES Y- ATR!BUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - Son deberes y
alribuciones de! Directorio General

a) Exammar 'y poner a consxderac»on de la Asamblea de Copropietarios las cuentas,
balances, presupuestos e mformes que le presentare la Administracion;

b}  Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Coproplelanos la proforma del
presupuesto; anual, de gaslos | edificio; la que necesariamente.ird acompaiiada
de los planes y programas que se realizara 'y ejecutaran;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;
Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a los
bienes delinmueble declarado en propiedad horizonlal;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el
proyecto de Reglamento Interno y las normas necesarias y. convenienles para la
administracion de los bienes comunes del inmueble y la armdnica relacion de los
copropietarios;
Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la
administracion del Edificio;
Autorizar por escrito al Administrador, para que conlrate los servicios de los
empleados necesarios para la admmnstracmn de los bienes comunes, y seflalar sus
respectivas.remuneraciones; v,

h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la admlmstracmn del Edificio, y aquellos
asuntos planteados por los copropietarios 'y ta Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de

Propiedad Horizontal, el Reglamento General y esle reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- E! Presidente de la Asamblea General de"Cdpropietgrios, que
ademas seré el Presidente cel Directerio. Genaral, segin corres“ponda,' sera elegido pqr la.
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LI ICIO ARENAMAR 3
CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 88.- Cualquier controversia que surja enitre los copropielarios o usuarios del Edificio,

podri ser sometido a un procedimiento concilialorio verbal, breve y sumario, que se ventilara
ante la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las
difzrencias que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacion y goce

s¢Ore las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble declarado

el propiedad horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de

Abitraje y Mediacién, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de
1397, salvo disposicién legal en contrario. :

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD - La publicidad y promocion particular de cada uno
de los departamentos correra de cuenta de cada uno de sus propietarios.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado per la Asamblea de Copropielarios del Edificio
ARENAMAR 3, celebrada el

Manta, Agosto 2¢\del 2008

Arg. José Migu'el Gal qui
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ESTAS A< FOJAS ESTAN

RUBRICADAS POR Mi
Ab. Elsye Cedeno Menéndez ?

. QUE bANDO CUMPLIMIENTO A LA PETICION EFECTUADA POR
EL | SENOR ABOGADO JOSEPH DAVID LEON VINCES, PROTOCOLIZO
EN| EL REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LA NOTARIA A
Mi| CARGO, LOS DOCUMENTOS HABILITANTES, QUE FORMAN PARTE
- INTEGRANTE DE LA ESCRITURA PUBLICA DE  COMPRAVENTA,
CELEBRADA EN LA NOTARIA TERCERA DEL CANTON CUENCA,
SIGNADA CON EL NUMERO 1.072 DE FECHA 26 DE ABRIL DEL DOS
MIL DOCE, OTORGADA POR LOS CONYUGES JAIME ENRIQUE RODAS
RODAS Y EULALIA DEL ROSARIO ZAMORA ZEA Y LOS CONYUGES
FELIPE RODAS ZAMORA Y SILVANA MARGARIT A ROLDAN BRAVO, A
FAVOR DEL SENOR HUGO RENE GALARZA GOMEZ, Y EN FE DEELLO
CONFIERO ESTE SEGUNDO TESTIMONIO SOLICITADO, FIRMADO Y
SELLADO EN LA CIUDAD DE MANTA, A LOS 15 DIAS DEL MES DE
JUNIO DEL 2012.- ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, NOTARIA
ENCARGADA DE LA NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CANTON

MANTA - Q/

é{/éy{ @c WD T

Ab. Elsye eciem Menéndez
Notaria Pablica Cuarta Encargada
Manta - Ecuador
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Dr. FLORENCIO REGALADO POLO 0
ABOGADO - NOTARIO o1 L

DIRECCIONES:
OFICINA: Edif. “El Carmelo” Sucre y

B. Malo (esquina) - Telf, 2-826-123 - -
(esquina) 0c /Z ‘ /, 7
DOMICILIO: Av. 10 de Agosto 4 - 88

Telf. 4096904
Fax: 4096895

NMOTARIA TERCERA

del Canton Cuenca

SEGUNDOD

TESTIMONIO

de la Escritura

PROTOCOLOS A SU CARGO:

Notarios Doctores: Alejandrino Martinez Borrero, Alfonso Urigiien Jauregui, Miguel
César Cherres Ortega, Alfonso Ruilova Morales y Giordano Torres Vazquez.
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 NAGIONAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION -
ULTA POPULAR 07/05/2011
0300069408
- NOM cebutA
ZAMORA ZEA EULALIA DEL ROSARIO

CUENCA

PROVINCIA * CANTON
EL VECING: -
PARROQU! - Z0NA
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COMPRAVENTA

ESCRITURA NUMERO : 1072

OTORGADA POR : Jaime Enrique Rodas Rodas,

Sehoraq, Felipe Rodas Zamora y sefiora.-

{7) A FAVOR DE : Arq. Hugo René Galarza
s
% Gomez.-

CUANTIA : $ 110.000,00.-
q

¢ FECHA : 26 de Abril de 2012.-
v Se/dieron dos copias.-

B A T o B R T

En|la ciudad de Cuenca, capital de la provincia del Azuay, en Ia

Republica del Ecuador, el dia de hoy, veinte y seis de Abril de dos mil

doce, ante mi, doctor FLORENCIO REGALADO POLO, Notario PUblico
. Tercero de este cantdn, comparecen, por una parte, como
|

'\\ vendedores los cényuges JAIME ENRIQUE RODAS RODAS y EULALIA
\

|

i
1

i

DEL ROSARIO ZAMORA ZEA, y los consortes FELIPE RODAS ZAMORA y
\SIL ANA  MARGARITA ROLDAN BRAVO; v,

por ofra parte, como

Lco prador, el sefior Arquitecto HUGO RENE GALARZIA GOMELZ
casado conla sefora

—

‘T_—-N\
Anna Maria Eva Torracchi Nazzi.

i,

Ecuatorianos,
mayores de edad, el primer.compareciente domiciliado en Quito, de

capaces ante la

transito en esta ciudad, y los demds con domiciio en esta ciudad,

ley, a quienes de conocerles doy fe. Bien

inteligenciados en la naturaleza y efectos legales de la presente
escritura, a la que proceden libre y voluntariamente, dicen

: Que
eleyan a escritura piblica la minuta que me entregan, la misma que

transcrita, literalmente, es del tenor siguiente

SENOR NOTA-




R1O - En el protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase
incorporar  una  escritura  publica de COMPRAVENTA de un
departamento signado con el nUmero A-5, en el Edificio ARENA MAR
TRES, ubicado en la parroquia Manta, cantén del mismo nombre,

provincia de Manabi, al tenor de las siguientes cldusulas : PRIME-

R A - COMPARECIENTES : Comparecen, por una parie, como

vendedores, los cényuges JAIME ENRIQUE RODAS RODAS vy EULALIA
DEL ROSARIO ZAMORAlZEA, y |osv_consorfes FELIPE RODAS ZAMORA vy
SILVANA  MARGARITA ROLDAN BRAVO; 'y, por ofra parte, como
comprador, el sefior Arquitecto HUGO 'RENE GALARZIA GOMEL,
cosodd con la sefiora Anna Maria Eva Tomracchi Nazi. Los
comparecientes son ecuo’foridnos, mayores de edad, capaces ante la
ley, el primero domiciliado eh Quito, de ftransito en es‘fo civdad, vy
Tod(')svlos demds con domiciio en esta ciudad. SEGUNDA

ANTECEDENTES .- Los coényuges sehores  Felipe Rodas Zamora vy
Si|§ono Margarita Roldc’m Bravo, por la compra redlizada a los
cémmber’ro Carranza Acosta y  Debbie
.Jocqueline Gonzembach Estupindn, mediante escritura autorizada en
la Notaria Cuarta del cantdén Manta, el freinta y uno de julio de dos
mil siete, que se encuentra inscrita el diez y seis de agosto del mismo
ano con el nimero Mil noyecien’ros sesenta y seis, anotada en el
repertorio con el nimero Tres mil novecientos seis; y, los conyuges

e -

Jaime Enrique Rodas Rodas y Eulalia del Rosario Zamora Zea, por la
M

compra realizada al Arquitecto José Miguel Galarza Izquierdo vy
M

Maria Victoria Murillo Almeida, mediante escritura publica autorizada

en la misma Notaria Cuarta del Cantén Manta, el dia quince de

marzo del afo dos mil diez, que se encuentra inscrita en el Regisiro
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de Propiedad del Cantén Manta, él nueve de dbril del dos mil diez,

con el nimero Ochocientos diez, en partes iguales son duenos del

departamento signado con el nimero A-5, que es parte del Edificio

== e e

ARBNA MAR TRES, compuesto de sala, ‘comedor, fres dormitorios,
cugtro bafos, cocina, estar familiar, terraza, al que corresponde el
estgcionamiento B4, y la bodega B7, .deparfamento que se
encuentra singularizado de la siguiente manera: POR ARRIBA, lindera
con darea comun, terraza, servicios; por abgjo, lindera con el
departamento A-4; B-4; y, D-4; por el NORTE, lindera con drea
comun, terraza recreacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este,
enﬂ’fres, ochenta y cinco metros, desde este punto dngulo de noventa
grados, en cinco, cuarenta y cinco metros; desde este punto dangulo
de |doscientos setenta grados, en dos, noventa y cinco mefros, desde N
este punto éngub de doscientos setenta grados, en 0,70 metros/;\.
desde este punto dngulo de doscientos veinte y cinco grados, en

0,55 metros; desde este punto dangulo de doscientos veinte y cinco

grados, en cuatro, treinta metros, desde este punto, angulo de

\no enta grados, en cinco, noventa metros; desde este punto,

iénulo de noventa grados, en cinco, noventa metros; desde este
\pu ito, dangulo de noventa grados, en cuato, cuarenta y cinco
mefros; desde este punto, dngulo de doscientos setenta grados, en
cinco, noventa y cinco metros; por el SUR, lindera con vacio hacia
drea comun ingreso y piscina, partiendo desde el oeste hacia el
este en tres, ochenta y cinco metros; desde este punto doscientos
veinte y cinco grados, en siete, noventa metros; desde este punto

dangulo de doscientos setenta grados, en cero, freinta metros; desde

este punto, dngulo de ciento treinta y cinco grados, en diez, noventa




metros; desde este punto, c’méulo de ciento treinta y cinco grados,
en seis, ‘Lvein’re y cinco metros; por el ESTE, Iindera con vacio hacia
la ferrczd inaccesible en siete, noventa meiros; por el OESTE, lindera
con vacio hacia teraza departamento PB-B y drea comun ingreso,
partiendo desde el Norte hacia el Sur, en cero, veinte y cinco metros;
desde este punto en linea curva en seis, novenia metros; desde este
punlfo, en linea recta en uno, cinéuen’ro y cinco mefiros; desde este
punfo dngulo de Doscientos veinte y cinco- grados, en tres metros;
desde este punto dngulo de hoven’rc grados, en seis, ochenta
metros.  AREA : DOSCIENTOS CUATRO, DIEZ METROS CUADRADOS;

ALICUOTA : CERO, CERO SIETE CUATRO UNO POR CIENTO; AREA DE

me

e

TERRENO : OCHENTA Y DOS, CINCUENTA Y SEIS METROS CUADRADOS;

AREA COMUN : OCHENTA Y NUEVE, OCHENTA Y SIETE MEIROS

CUADRADOS; AREA TOTAL : DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES, NOVENTA‘
i—““' m”

Y SIETE METROS CUADRADOS. ¢ ESTACIONAMIENTO E-6; POR ARRIBA,
lindera con departamento PB UNO, POR ABAJO, lindera con terreno
de edificio; POR EL NORTE: lindera con drea comuUn, Rampa en
d

fcinc:o, cuarenta y cinco metros; POR EL SUR, lindera con
estacionamiento E CINCO, en cinco, cuarenta y cinco metros; POR EL
ESTE : lindera con drea comun circulacion en dos, cuarenta y cinco
metros: POR EL OESTE, lindera con drea comun circulacion, en dos,

cuarenta y cinco metros. AREA NETA : TRECE, TREINTA .Y SEIS METROS;

B T

ALICUOTA : CERO, CERO CERO CUARENTA Y OCHO POR CIENTO;

__’_———\_——M——s

AREA DE TERRENO : CINCO, CUARENTA METROS CUADRADOS; AREA |

COMUN : CINCO, OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS; AREA

e e e e e

TOTAL : DIEZ Y NUEVE, VEINTE Y CUATRO METROS CUADRADOS.

B

BODEGA B SIETE:. POR ARRIBA : lindera con drea comin circulacion,




_Sels,

i

POR ABAJO, lindera con terreno 'ediﬁcib; POR EL NORTE: lindera con
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area comuin rampa, en uno,ochenta y cinco metros; POR EL SUR : lindera
con bodega B SEIS, en uno, ochenta y cinco metros; POR EL ESTE:
lindera con drea comun circulacién, en dos, cincuenta metros; POR EL

OESTE, lindera con terreno edificio, en dos, cincuenta metros. AREA NETA:

——

Cuatro, sesenta y tres metros cuadrados; ALICUOTA @ cero, cero cer
s e ——————— |

di‘e y siete por ciento; AREA DE TERRENO: uno, ochenta y siete metros

- S

cuadrados. AREA COMUN: dos, cero cuatro metros cuadrados; AREA

S ———

TOTAL : seis, sesenta y siete metros cuadrados. El edificio ARENA MAR
’ —————— e
TRES, del cual forma parte el departamento A CINCO, el estacionamiento

ESEIS, y la bodego_B SIETE, antes descrri’rcgs, se encuenira ubicado en
la | Urbanizacién Pedro Balda Cucaldn, en la mm"lo
parroquia y cantéon Manta, y esta construido en el lote de temreno
circunscrito bajo los siguientes linderos: Por el frente, con cincuenta y
dos metros, quince centfimetros, la calle publica denominada Pedro
Balda Cucalén; por atrds, con cuarenta y un metros, sesenta centimetros,
con terrenos del Bancode los Andes Compania Andnima, por el costado
derecho, con ftreinfa metros, setenta cenﬁme’rros, propiedad de los
herederos de Pedro Balda Cucaldn; y, por el costado izquierdo, con
nueve metros, calle publica; lote de terreno que tiene una superficie
totalde Mil ciento catorce metros cuadrados, treinta y cuatro  centimetros
cuadrados; la declaratoria de propiedad horizontal del Edificio ARENA
MAR TRES, se encuentra inscrita con fecha catorce de octubre del dos
mil ocho, protocolizada enla Notaria Cuarta del canton Manta, el
dos de octubre del dos mil ocho. El inmueble descrito se encuentra
libre de gravamen vy no ha sufrido desmembracion ni  limitacion

alguna, ni se adeuda por gastos de administracion conforme se




desprende del certificado que ‘se od'jun‘ro para que sea incorporado
a esta escritura como documento de respaldo, y tfiene el cddigo
catastral : 1-08-08-17-058. T E R C E R A.- COMPRAVENTA.- Con estos
antecedentes, los vendedmsRodos y
Eulalia del Rosario Zamora Zea, y los cényuges Felipe Rodas Zamora
y Silvana Margarita Rolddn Bravo, dan en venta real y enajenacion “
perpetuq, con transferencia ‘de dominio y posesidon, en favor del senor
Arcjui’rec’ro HugolRené Galarza Gbémez, el departamento nimero A

T i n
e e

CINCO, el estacionamiento E SEIS, yla bodega.B SIETE, descritos en

- s v
la cldusula anterior, sin reserva ni limitacién alguna, con todos sus

" e e e e,
derechos y servidumbres activas y pasivas,usos y costumbres. CUARTA .-

_—

PRECIO Y ;EEPTACION.— El  comprador como precio por el
departamento que se transfiere a su favor paga la suma de
, CIENTO DIEZ ML DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, predo
que los vendedores declaran tenerlo recibido de contado de poder
del comprador, por lo que ceden y transfieren afavor de éste, el
dominio y posesion del departamento descrito, obligdndose al
saneamienio de ley y fq;zulténdole para que obtenga la inscripcion
del presente titulo en o Registro de la Propiedad por si o por
terceros. Presente el sefor Arquitecto Hugo René Galarza Gomez,
acepta esta escri’ru’ro y el contrato que ella confiene en todas sus
partes por ser o’forgodc:\o su favor, siendo de su cuenta los gastos
de esta escritura y los de la inscripcidn; y, manifiesia que la
adquisicion la hace para sociedad conyugal que ﬁéne formada con su
antes nombrada consorte; y, que conoce el Reglamento de Propiedad
Horizontal correspondiente al Edificio Arena Mar Tres, del cual forma

parte el departamento y sus anexos correspondientes. Atentamente,
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Sigﬁﬂo

Juan Munoz Aguire. Doctfor Juan Munoz Aguire. Abogado

fricula Mil quinientos veinte y uno C.A.A.- Hasta aqui la minuta la

isma que reconocida por los sefiores comparecientes como suya,

dejon elevada a escritura publica para los fines legales
isiguientes, puesto que se ratifican en todo su contenido y lo
ueban. Se pagaron impuestos de Ley. DOCUMENTO HABI

ANTE: El documento habilitante que se hizo mencién, dice :




T

L sefior FELIPE

o del departamento A-5,

FELIPE RO




da la presente escritura integramente a los sefiores comparecientes
por mi el Notario, se rafifican entodo su contenido y firman conmigo

en unidad de acto : doy fe.-—-
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S5e otorgd ante m{ y en fe de ello confiero esta Segunda Copia

en ocho finjas, que la firmo, signo vy sello en Cuenca, el mismo dia de su

celebracibn.-
El Notaria‘







