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“derechos, en calidad de “COMPRADORES”, los sefiores: JULIO CESAR

ROMERO TORRES y MARIA EUGEN!IA GONZALEZ, ANDRADE,

ecuaforianos, mayores de e‘{zla.ﬁ_,“ de estado civil Divorciados los dos,
domiciliados en Ia ciudad de Guavaquil, Provincia de Guayas, v de fransite
por esta esta ctudad de Portovigjo.- Para efectos de la HIPOTECA ABIERTA,
CREBDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”, Representada
legalmente por Ja sefiora Ingemiera ROSY ALEXANDRA BELTRON
CEDENO, ecuatoriana, mavor de edad, v domiciliada en esta ciudad de
Portovigio; por los derechos que represemta como APODERADA
ESPECIAL de la mencionada MMutualista, tal como consta del Poder Especial
¥ demas documentos que en copias s:lt:bEJﬂnmnte cerfificadas se adjuntan a la
presente como habilitantes - Todos los comparecientes son iddneos, habiles v
capaces ante 1a Ley para contratar y obligarse a esta clase de actos, a {:_;_'ui.enes
de conocer personalmente y previa presentacion de sus respectivas Cédulas de
cindadanfa, que fueron verificadas por mi v devueltas - DOY FE - Bien

instrndos de la naturaleza, resultados y efectos del presente instrumento

minuta, la misma que copiada textualmente dice: SENORA NOTARIA:

‘Sirvase jncorporar en ef Regismo de Escrituras Plblicas a su carpo, el

. siguiente contrate de Compraventa e Hipoteca Abierta, celebrados al tenor de

—

las  sigmtentes  clausulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.-

CLALSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- 1.~ omparece hbre v
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h[ewo gira hacta €] Sur on l o0m, dche pufﬁr} gira =l

y lindera en todas sus extensiones con Area Comdn. POR EL ESTY,

—

el "nmw Norte hacla el Sur en §20m, luego gira hacia 21

Lste en (0.13m, Lf.t. sde este pusifo gira hacia i Sur en 3.44m luego giva hacia of

Oeste en 0.66m 1[1 ego gira hacia el Sur en 3.65m desde este punto gira hacia 2]
——— _____'_,_.—--——_

L L,
———

Oeste en 0.06m luege EIH hacia el sur en 3.65m desde este punto gira hacia cl

oeste en t} 06m luego gira hacia el Sur en 6,73 },-f lindera en todas sus

.- rar———————

extensiones con TC. Penthouse 2 planta baja; POR EL OESTE, Partiendo

——— '
Vértice hm‘te h-?r.ud r:l ﬂur en }.26m , luego gira hacia el Esle en

desde ¢l

sde este nuntn lmua el Sur en 3.97m. luego gira hacia el Oeste en

1.00m, desde este punto gira hacia el Sur en 3.78m vy lindera en todas sus
— _‘—.-_._"-_-‘—_—‘_"-‘_n_'
extensiones con vacio hacia Area Comin. Area 2. fH, Jﬂm"' TC.PENTHOUSE

| Planta Baja (203,20m2) AREA 'NETA VENDIBLE. 20320 m?2:

ALICUOTA: 0,0105%. AREA DE TERRENO: .f;m;—;AREA_ccm__"Q

139.16 m2. AREA TOT, AL: 342, _ - PENTHOUSE PLAN

——— -——

ALTA — \HV]_ L + 46.83m,

de: Dormitoric ma tt.‘ con bafo privado, s sala, jacuzzi, BBG v terraza. POR

ARRIBA: Ling .1 Co »_nhlerii H -P‘nnth ' 1 PGR'ABA.]'D L mriua oo







NETA VENDIBLE; %0, ALICUOTA: 0.0005%, —*iREA DE

'-'_.—'-—'__-———__.

TERRENO: 3.72m2. AREA COMUN: 6.14m2. AREA TOTAL; .13, 10m?2.
-—-—-———'_'_“—"—-—-_._,_______

4, } th—t{ ]ﬁ\ Al lD 63 (12.65m2), DEL CONJUNTO

5. pbicado en el Sitio denominade La ‘Silia
-.-._._._._..'—'—'-—.___-._."'_-_._.-'—l-l_-_

v -—_..-.._

haya circunscrito dentro de os I_Ilﬁ‘ﬂt{i“;i linderos y medidas; PFOR ARRIBA.
lindera con Area Cointin dH fl‘lama Bd]d PC.'R {B%If} Emdcxa con letcmn

dc‘ 1;}. sdificacion. POR EL NORTE: lindera con Estacionamiento 64 en

4.96m POR EL hUR: lindera con Area Comun en J 56m. POR EL ESTE

———r— S U—

findera con Area Comin en 2.55m. POR EL OESTE: lindera con

EﬁTdL]Undn—IlLHtﬂ en 2.55m. AREA AREA- 12, mm_. ESTACIONAMIENTO 63

i
——

[__12.&31112__;, AREA NETA VENDIBLE; 1265 ALIC UOTA: 0 .

AREA DE T ERRENO: 525m3. AREA COMUN: b.mm‘i.--,. ARE_.-—\

TUTH 21 31m2.- - 3.-) LHf*—k(IU‘Ji\HENTO 64 {1" 65m2), DEL
*’f}\T]T NTC HABITACIONAL “H-I___‘tl}ﬂNUS”., ubicado ¢n

denominado La Silla 'ﬂectr'u' Barb-'a-:quﬂlr: de 1a parroquia y Cantdn I ‘kf[anrra "Ie

la p{(mnud ‘de Manabi ]

POR _El_i_J

'L.IllaITllt'.IltLJ en 2.55m. AREA: 12.65m7T.

__'_.._.m

2,65m2). AREA NETA VENDIBLE; 12.65
.-ii?iif_..-i DE "i'ij-RRi:l!‘_*'-:'i_"}; 5.23m2. ARES COMU

AREA TOTALD 20 3im2.- Los brenes deserios son pan.

et de o
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-Pi'iil-pil;:ﬂ&[{ de Manta — EP, Certificados de Avaltos smitidos: por ¢l GAD
Municipal del Cantén Manta, Escritira de Propiedad Hun?uma.l det Edlhun
Denominade “MYKONOS”, en la que consta el respectivo Regiamentn
Interno del € muml’fﬂ Habitacional “MYKONOS”, cuadro de alicuotas.- Con
fecha treinta v uno de Octubre mdme los comparecientes
stscribieron un Contrato de Promesa de foGnlpra'»-'cllt;L misme que a traves dal
presente acto se da fiel y debido cumplimiento.- CLAUSULA TERCERA:
COMPRAVENTA, AREAS Y ESPECIFICACIONES DL
CONSTRLUCCION.- En mérito de los antecedentes expresados ¥ ¢

de los titulos v derechos tnvocados, el vendeder, Ingeniero OSCAR | EFRF N
REY E‘s RODRI(;UEZ en calidad de Gerente General de la Lﬂmpa.ma. THE

PL\L\IH &HO( IAC IG\ {} (UE\IT AS EN P%RTI( TPACION, da en venta’

al_gl.ll«-..lltez blE‘ﬂD-.- inmuebles: -} Tf" PE’\ITHUU‘\]L PLAM -
NIVET, + 43.59m., T

nmero 1-16-11 -13.1 .

dormitorio f, Cr:m b

T{ZS_—BL‘th._lfl{fJ]_ — 1402 POR EL NORTL;

Partiendo desde e}

Sur en 1.42m, de







Sur en |.33m, desde este punto gira hacia el Oeste en 7.4 7w lusgo gira haci:

P ——r————rr—

el Norte en 0.40m, luepo gira hacia el Qeste en 1.00m v lindera en todas sus
- ————rr—a -'_-—"'"—__.—-"

extersiones con Area ( arttendo desde el vértice

- T
oo gita hacia el Este en [_1_1_‘]1'1'1,! desde esto

20

punto gira hacia el Sur en '%_44111 luego gira hacia el Qeste en.0.13m, desde
- =

sste punto gira hacia ef Sur en 3.2 251, desde este punto gira hecia el Oeste en

0.06m, desde este punto gira hacia el Sur en 0.40m, luego.pira hacia el Este en
1.06m, desde este punto gira hacia el Sur ii}._._.—-—-—-—"‘—"““—'_"‘“—"—' 5 !

xtensiones con TL Penthouse 2 Planta nlm POREL O '_f r‘um ﬂd1
desde el Vértic e

(.40m, desde & ptmin oI haua n—.l sur en 5 97m, 1uer“u gira h&u:t el Oeste

ent 1.00m, desde este punto gita hacla el Sur en 3 "’hm ¥
extensiones oon wvacio hacia Area Comdmn. Arear 201.76m2. TC.

PENTHOUSE 1 Planta Alta. (201,76m2} -&RE% NETA VENDIBLE:
" FA DE TERRENO

DFL CUNJUHTU H\BIIXLION:&.I_‘ "'\IEI\(}“\IUH

el - —_—

uby..adn 11 ¢ TE]THG denominado La Sl.!.la Sector Barbasquille de la parroguia ¥
Cantén Manta, de la provincia de Manabi, signado con la clave catastal

NAMEro i-lﬁ-'ll-ﬂ?ul‘ﬁl mismo que se baya circunscrite dentre de los

Om. POR EL SUR; lindera con

o W

NETA VENTHBILE




ARPEA TOTAd




Janta). - rura de  Propiedad Horizontal del Edificio  Denominado
CMYKONOS”, en la que consta cl respectivo Reglamento Inferno del
Conjunto Habuacional “MYKONOS”, cuadro de alicnotas.- CLAUSULA
CUARTA: PRECIO Y FTORMA DE PAGO.- El precic que el comprador
pagar a la pwte vendedora por los bienes mmuebles vendidos, ascienden a la
cantidad total de TRESCIENTOS MIL OCHOCIENTOS VEINTIUNO
CON 384100 DUL—'&RE‘\ DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE
AMERICA {USD. § 300,821.38); justo preco que los compradores han
o a la parte vendedora de contado en dinero en efectivo v en moneda de
circulacion al momento de la suscenipoion de este conirate de
compraventa ¥ gue la vendedora declata haberlos recibido a su entera

sattsfacc1dn, sin tener reclamo alguno que formplar la ofra parte por sste

concepto, Las partes expresan por medio de este mstrumento que se

encueniran plenamente satisfeches con el precio pactado y renuncian al
derscho  que tuvieren por lesién enorme- CLAUSULA QUINTA:

ACEPTAC TON DE 'T.L‘k COMPRA.- E] sefior JUI -IG CLESAR ROMERG
TDRRE‘& Y l.i sefiora M L\RI% EiIG]LNI—’i {JOINZ ALEL A\II}RAJ}]“

{Conjunto _ ! ’

TR, \\nFFR“Nl‘ 111 DE DQWII\IO Conforme el vendedor con el precio
pactado y la forma de pago, transfiere a la parte compradora el dominio, uso,
goce y posesion de los derechos que tiene sobre ol inmueble vendido como
tuerpe cierto, cuvas cdracteristicas se encueniran estipuladas en la cldusula
tereera de la prunera parte de este contrato - CLAUSULA SEPTIMA:
CASTOS £ iMPLESTOS.- Todos Jos 0% que ocasioaen la elaboracian,
Hiseripeion. o oo atcabalas e tmpus referenies 4 esia escrinta et
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COMPETENCIA- Los cour
que ella contene por estar de
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...':ITHJI:J.[-j.IEIITI'lE'['[EE‘- Prestatarios o Deudores. - Las comparecientes son ecuatorianos,
mnayores de edad, de estado civil divorciados, respectivamente, v se hallan
domicitiados en la Cindad de Guayaquil v de transito en el Cantdn
Portovigjo.- CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1.- El sefior
JULIO CESAR !{G'\]LR{) TORRES, es sacio de la Mutualista v tiene la

- "T' - - . T T T
ifencion de confraer comjuntamente con la sefiora !‘r'_IA_R[:".L EUGENIA

GONZAL l";:. AN R_—";DE a favor de la Mutnalista, diversas uhllgac 100ES

ge 1cradas &N OPETaCiones I’LlelleH que se las concedan de acuerde con -

las disposiciones contenidas en Ja Lev de Mercade de Valores v su
Reglamento, Ley General de Instituciones del Sistema Financiero y su
Reglamento de Aplicacion, Reglamento General del Sistemna Mutualista
dictado por el Ejecutivo y mas normas legales aplicables.- A este efecto
s¢ halla dispuesto & caucionar tales obligaciones mediante garantia
hipotecaria.  Sin embargo queda bien entendido que nada en este
contrato podrd interpretarse como obligacion de la Asociacion de celebrar
rales operaciones o de concederle créditos.- 2.- El bien inmusble a ser
hipotecado, se encuentra descrito dentro de la  clausula tercera de la
primera parte del presente instrumento.- CLAUSULA TERCERA:
HIPOTECA ABIERTA.- El seiior JULIO CEEAR RO\IERH IORRLH

¥ seflora MARIA F[T”]_Nli (r{.}r\TZJﬁ.LEZ %F\DR%DF pOr - sus

proptos v pe nales derechos, ademas por 14:-5 que representan de la
soctedad convugal conformada entre si;, constituven PRIMERA HIPOTECA

ABIERTA a favor de ia Asocacion Mutuslista de Ahorro v Crédito

Viviends “Pichincha”, especial v seftuladamente sobre los bienes

ubteados en ¢l Sitio dencininado La Silla Sector Barbasquillo
Maita, provincia de abi del Conjunto

bles M esan  cIreunscriins  dentro
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sus extensiones con vacio hacla Area Comin. Area 2.03, 20m2.-

TC. PENTHOUSE 1 Planta Baja ( ‘0m2). AREA NETA VENDIBLE:

AREA DE TERRENO: 84.36m2;

—w— — .

AREA COMUN: 139.16 m2, AREA TOTAL: 34236 m2.- 2.-) TC -
PENTHOUSE PLANTA ALTA ~ NIVEL + 46.83m. TC — PENTHOUSE

1 (20176 M2). Ca ipucste de: ‘Dommitorio méster con bafio privado, sala,
_iguza BEL} ¥ tkn_tza POR ARRIBA: Lindera con cubierta TC-Penthouse
t. POR ABAJO: Lindera con 0.20m; luego gira hacia el sur en 0.42m, desde
este punto gira en linea curva hacia el oeste en 15,54m., v lindera en todas sus
extensiones con vacio hacia area comin. POR EL SUR; Partiendo desde ¢
vertice bste hacia el Oeste en 3.56m, luego gira hacia el Norte en 1.68m,
desde este punto gira hacia el Geste en 3.69m, luego gira hacia ¢l Norte en
1.68n1, desde este punto gira hacia el Geste en 3.69m, luego gira hacia el Sur
en 0.33m. Desde este punto gira hacia el Oeste en 0.15m, lnego gira hacia ¢l
Sur er 1.35m, desde este punto gira hacia el Oeste en 7.47m, luego gira hacia
el Norte en 0.40m, Juego ejra hacia et Oeste en 1,00m y lindera en todas sus
extensiones con Area Comin. POR EL ESTE, Partiendo desde ¢l vértice
Norte bacia el Sur en 1.20m, luego gira hacia el Este en (.13m. desde este
punto gira hacra el Sur en 3.44m, luego gira hacia el Qeste en 0.13m, desde
este punio gira hacia et Sur en 3.23m, desde este punto gira hacia el Oeste en
0.06m1, desde este punto gira hacia el Sur en 0.40m, luego aira hacia el Este en
U.36m, desde este punto gira hacia €l Sur en 6.80m y lindera en todas sus
exiensiones con TC. Penthouse 2 Planta Alta. POR EL OXSTE: partiendo
desde el Vertice Novte hacia el Sur en 1.26m, luego zira hacia el Este en

7

'm, luego zira hacia el Oeste

[

0.40m, desde esie punto gira hacia el sur en 3.9
en tiim, desde este punic v hacia el Sur en 3. 78m v lindera en todas sus

fracis  Area Comim. ARE A 305 7éam?. TO
ARV NETA VENDIRLE




Ak

: |._ AREA TOTAL: .
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sector Barbasquilie de s parroquia y Canidn Manta, de la provincia de

Manabi, signado con la clave catastral ndmere 1-16-11-07-04%, mhmu que se

hava circunserito dentro de los siguientes linderos y me X P{)R ARRIBA:
lindera con Area Comun de Planta Baja. POR ABAJO: lindera con cimientos
de 1a edificacion. POR EL NORTE . lindera con Area Comdn en 4.96m.
POR EL SUR: lindera con Estacionamiento 63 en 4.96m’ POR EL ESTE
lindera con Area Comun en 2.55m. POR EL QESTE: lindera con

estacionamicnfo en 2.55m. AREA: 12.65m32. .ESTA(_TIONA'_-\"IIEN'I"{J 64

{12.65m2). %RE, NETA ‘#E\DIBI Eﬁ 12 65. AL dLJ_H LUOTA:0,0007%.

AREA DE TERRL\D 5.25m2. AREA COMUN: 866m2, ﬂ__RE.._Lt.

T{_"}TAL. .--1 3Im2.- La hLDﬂtELa comprende no solamente los bienes

descritos, sino tarpbién tode anmento, mejora y amphiacién que se hiciere en el
immueble hipatecado y en general todo lo que se considere inmueble por
destino, naturaleza ¢ incorporacion de acuerdo a 1a Ley; aclarandose que si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido dentro de los linderos que

se sefialan también quedard hipolecado.- La Asociacion .y los Deudores -
convienen expresamente que la presente hipoteca pase v se extienda a las
nuevas obligaciones que contraigan los Deudores con la Mutuahsta, por
Novacion de las obligaciones primitivas, de cualquier forma que ésta se
cfectie. Los Dendores quedan probibidos de enajenar o gravar los inmuebies
hipotecados.- La Hipoteca que se constitiye por cste instrumento a favor de la
Mutualista Pichincha, tendrd la calidad de PRIMERA y serd el {mico
gravamnen que afecte al inmusbie en lo su . La Mutualista Pichincha
acepta la presents I*lputcu por ser en seguridad de sus inierescs.-

LSUILA  CUARTA; L?iBLIG:.—-\.C.I’GNES CAUCIONADAS.- a
Wpoecs que s¢ ecnstitive, 0 os en virlud de o dispuesto on los neisos
ereere v cnarie del articuln namert dog mil rescienios quince del Codige

i 'I!". IERAREE™ |"':'i'i|-'=' TIE CCIITT AT AT
S P el T AL N L L DT ok A e et o







q&c 56 le estuviére adendando, E;]'efc-iendﬂ las acclones personales y r1eal
hpotecaria, en ocualquier de los sisuientes casos: a) En caso de
incumplimiento de los deudores, en el pago de cualguiera de las obligaciones
(que mantengan con la Mutnalista, instrumentadas o no, de los intereses
causados y de los que se causaren por estos conceptos; b) Si enajenaren total o

-

parcia almente el inmueble hipotecado, lo cediere en anticresis, ¢ constifuyere
cualquier otro gravamen, sin consentimiento expreso de la Asociacion; ¢) Cn
iodos-los cases en que la Mutualista considere que se ha desmejorado el bian
mmueble hipotecado; d) Si mmpidieren ] las inspecetones a! bien raiz hipolecadc
en cualguier tiempo que la Mutualista lo ordenare; e} Si dejare de pagarse por
un afo o mas los impuestos fiscales o municipales que gravaren el mmuchle
hipotecado; f) 51 obstaren de cualquier modo el perfeccionamiento de la
cesion del o de los créditos hipotecarios por parte de la Mutualista, la misma

que expresamente queda facultada hacerla a cualquier persona natural
Juridica; g) Si se negare a contribuir a las expensas necesarias para la
administracion,. conservacion v reparacion de los bienes comunes, pago de (a
prima de segurc o no cumpliere con las obligaciones que sefiale Li Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento de Copropiedad y ésta eseritura; v, b) In
todos los demas casos contemplados em esta escritura o en las leves

respectivas, en todo cuanto fueren aplicables.- En cualquiera de estos casos
n podra dar por vencide el plazo del préstamo y exigir el pago
mmediato: del capital, de los intereses penales de mora, caleulados a 1a tasa
ente a la fecha en que se produzca el vencimiento de la respectiva

can las dispesiciones det Directorie del Baneco Central

de conforrmdad con la Ley, las costas, dafios v perjuicios, siendo

ia afrrmacion que sobre el incumpiimiento haga

alia en sy demanda v declaracion de vencimiento det plaso sin i
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nienfo C1vil Por 1o tanto, de conformidad con ol articulo once del

Cédige Crvil los Deudores renuncian a ser notificades de la cesion de la
garantia hipotecaria, ¢n concordancia con el artieulo un mil ochocientos
cugtenta ¥y dos del Cédigo Civil- CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:

INSCRIPCION Y GASTOS.- Todos los gastos que otigine la presente
eseritura, su inscr'ripcicjn:_ derechos, asi como los de cancelacidn del gravamen
ctiando fuere del caso, serdn de exclusiva cuents de los Deudores guisnes
quedan facultados pura alcanzar la inscripcion de esta-cseritura en ¢l Registro
de ta Propiedad, debiendo entregar a la Asociacion, dos coplas certificadas
e inscritas en ¢l plazo maximo de treinta dias a contarse de la fecha de la
entrega de ta munuta; si en el mencionado plazo el o los confratantes nc
llegaren a presentar a la Mutualista las escrituras debidamente inscritas,
aceptardn ¢l cambio de la tasa de interés de la aprobacion del préstamo a la
que se encuenira vigente el dia de la contabilizaci6n del mismo - CLAUSULA
DECTMA TERCERA: DECLARACION.- Los Prestatarios, declaran que
cohrg 2 Inmiable hinoteo -nesz.ning(n - gavamen o Wmitacign de
dominio alguna. Al efecto se agrega el correspondiente certificado actualizado
conierido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton Manta.-
CLAUSULA DECIMA CUARTA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Par
todos los efectos legales que se deriven de esta escritura, las partes
comratanies sciialan como su domicilio la ciudad de Manta, a cuyos Jueces
Competerttes se som “tecutivo o Verbal Sumarto o

g

an det dermendante - Usted, Sciiora Notaria, se servird

1tad de los comparscientas queda olevada a la categoris

- ST | J—
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SE OTORGD ANTE MI Y EN FE DE LO CUAL CONFIERO ESTA
PRIMERA COPLA EN FOJAS UTILES QUE LAS SELLO ¥ FIRMO EN
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