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NUMERO:2015-09-01-006-P02651
) FACTURA: 002-008-000000846

ESCRITURA PUBLICA DE APORTE DE
LOTE CON CONSTRUCCION Y L.OTE SIN
OBRAS QUE REALIZA BRENDA RAT1I
RAMIREZ ~ COMO cow&_,Tn UYENTE
BENEFICIARIA AL FDEICOMISO
MERCANTIL HOTEL SAIL PLAZA MANTA
ECLADOR REPRESENTADQ POR LA
COMPANIA FIDUNEGOCIOS S, A.
ADMINISTRADORA DE  FONDOS Y
FIDEICOMISOS, EN  CALIDAD  DE
FIDUCTARIA <o om oo e e
CUANTIA APORTE: USS 3.505,703.99, ccuuuass

Er la civdad de Santiago de Guavaguil, Capital ¢z la Provineia del Guavas,

Republica del Ecuador, a los des dias del mes de sepuembre del dos mi

quince, ant2 mi, ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ, NOTARTA
TITULAR SEXTA DE ESTE CANTON, comparecen, Ja sefiora BRENDA
RATTY! RAMIREZ, quien declara ser, ecurateriana, c.e.r..szuia col
capitu'].ac[;:.l.nes néatrimoniales, rmavor de edad, de ocupacidn ejecutiva. pur
sus pronios derechos; v por otra parte la sciiorz MARIA DE LOURDES
CORONEL ZAMBRANO, casads, de profesion cconnmists, domizilizds
en Cuayaquil, por los uni-'_ere:hos que rezpresenla en su calidac e
VICEPRESIDENTE EJECUTIVO de la Compe Hld ]:[DL’“ﬂE“'!Z:D'Lll'_llrﬁ S.A
ADMINISTRADORA DE FONDOS ‘f FIDL [(LO‘*«lISOS Vo COmo 1al
represeasanta legal  de: L£ 'DL CO‘v’[iSO ‘YTER{ %\IIL IOTEI. SATL &

=]

PLAZA MANTA ECUADOR. Los comparecientes son mavores de edag,

capices para ozligarse v contrafar, de guienvs cev 2 conocerios en virtud



de haberme exhibido s
instruidos en el objeto
DE LOTE CON CONST
HOTEL SAIL PLAZA |

manifestado v con a

Protocolo de Escntura

la que conste un APU "If .

FAVOR DEL FIDEI |
MANTA ECUADOR? U
estipulaciones: CLAUS

cumentos de identificacion, en este acto.- Bien ~
sizltados de esta Escritura Publica de APORTE
ICION Y LOTE SIN OBRA AL FIDEICOMISO
ITA ECUADOR, a la que proceden como queda
y entera libertad, para su otorgamiento me
el tenor siguiente: SENORA NOTARIA: En el
:nllcas a Su cargo sirvase Incorporar una: en
PE LOTE CON CONSTRUCCION Y LOTE A
ISO MERCANTIL HOTEL SAIL PLAZ%,

e Utorga al tenor de las 51gu1entes clausulas ¥

| PRIMERA: Comparecen al otergamiento y

suscripcion de la prege
HOTEL
FIDUNEGOCIOS

FIDEICOMISOS ¥
EJECUTIVO, ECON

ZAMBRANO, ente al qhe
EL FIDE

denominara
ECUADOR O SIMPL
MANTA, o simpleme
BRENDA  RATTI

quien comparece en ¢
DEL FIDEICOMISO
BENEFICIARIA

o §

quien comparece paral g
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escritura, EL FIDEICDMISO__I?!ERCANTIL
| MANTA ECUADOR representado
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
a2 su su  VICEPRESIDENTE
5TA MARIA DE LOURDES CORONEL
_para los efectos de este instrumente se la
OMISO HOTEL SAIL PLAZA MANTJL
NTE FIDEICOMISO HOTEL SAIL PLAZA
2 FIDEICUMISU, _por otra parte,
MIREZ,
d de BENEFICIARIA Y CONSTITUYENTE
ien se [a denominard LA C{}}\ISTITUYENTE-

por

v&Z por

la sefiora

por sus  propios  derechos

gmente CONSTITUYENTE O BENEFICIARIA,

Jzar el aporte. SEGUNDA: ANTECEDENTES;

DOS.UNQ: Mediante E&Lcri'r:ura piblica otorgada el doce de marzo
del dos mil ecatorce!|| | ante la Notaria Sexta de Guayaquil
abogada OLGA E-AELLI EON MARTINEZ se  constituyd el
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FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL SAJL. PLAZA  MANTA
ECUADOR el cual fue inscrito en ef Registro de la Propiedad de Manta
el dia dos de abril del dos mil catorce con ficha registral cuatro einco
cero seis ocho, fideicomiso a! cual se aportd el inmueble ubicade en Iz
via Barbasquillo, clave catastral ueo uno seis uao nno ¢ero cuatro Cero
cerp cero, de un darea de Siete mid seis ochenta y tres metros cuadrados
diecinueve decimetros cuadrados, cuyos linderos son: Frente: ochenta y
un metres noventa v cinco ceatimetros con  calle Piiblica (via
harbasquillo) desde este punto hacia atrds con ocho metros ochenta ¥
dos centimetros; Atrds: cuarenta ¥ un metros uoventa ¥ dos
centimetros hermanos Reves Montalvan; Costado Derecho: ciento
veinte metros veintitrés centimetres prepiedad Segundo RKeyes:
Costzdo [zquierdo: Sesenta y cuatro metros sesenta y ancho centimetros
mas cuarenta metros ochenta v dos centimetros propiedad de
FIMASS, DOS.DOS. E! Gobierno-Autonomo Descentrafizado del
Cantén Manta a través de la D[REL( ID\ NE PL%’\EE%‘-\«!]E-\'TO
URBANC mediante aprobacmn numeru cero xemtmna ~mil cmruenla ¥
nueve, APRUEBA la subdivisién del lote descerito en ¢l pumera dos.ugo
en  tres  LOTES: LOTE A: PROY ECTO HOTELERO; LOTE
B: PROYECTO I\"«IIOBI] IARIU LOTE C: _P_EEO‘HCCTO
INMOBIT.TARIO, lotes covas lmderﬂs son: LOTE A _PRO'&"E.(__T'i'O
HOTELERO: SUR(FRENTE) sesenta y cuatro metros cu;reﬁta }-'_si.ete
centimetros via Barbasquillo; NORTE(ATRAS) Cuarenta y tres mefros
veintinueve centimetros Lote C; OESTE (costado derechae) partiendo
desde el frente con ochenta v ocho metros ochenta ¥y nueve centimetros

desde este punto bacia la izquierda con cero metros scsenta ¥ ocho

centimetros desde este punm hacia atrds con ocho metros noventa y

custro centimetiros mits nueve metms l]iEI centimeiros mas Cuairo




metros cincuenta 31' tJinco centimet
(inmobiliarie); ESTE 'OSTADO |

frenfe conm sesenta y tro metros Bia ¥ oc

linderande con lote B y C-
{IERDO) partiendo desde el

o centimetiirss desde

ar

i
este punto con a’nguh{a
df

ochenta y dos centi

mil sesenta y tres meétr
(PROYECTO INMORI

centimetros via Bar

a
centimetres lote C; QF

—h

frente con catorce me

punte dngule de doked
doventa ceptimetros
IZQUIERDO) Partde

an Iste C(llnmnb:harm}, ESTE{COSTADD

rﬂ

_'"—_-\_-_‘_‘_\_-_'_‘—‘—n_.
desde el frente con ochenta vy oche metros

T,
ochenta y nueve centimetros desde este punto hacia Iz izquierda con

g ceatimetros; desde este punto hacia strds

con oche metros nov - cuatro ceéﬁfﬁietms mis nueve netros diez

on lote Aj é__‘rea total un mil doscientos

. .i-'!deumetrﬁs cuadradss LG 'E

(FRENTE) E;*’-*%lete metros noventa y ocho

n
centimetros, linders 4
ginciienta metros Cifla
C(INHOBILIARIO),

centimetros via Barha;sqml]o desde e?fne puntn con | dngulo (:il:l]tﬂ

diecisiete grados con ¥ dos EE-ulIﬂEtzﬂa, NGRT"'*
(ATRAS): coarenta v

Reyes Mountalve; OESTH( t'écha) ciento veinte metroy

veintitrés centimet

ESTE(COSTADO YZQUIERDO) partighds desde el frente con catoree

mefros cuarenta y cga r'l centimetrgiliesde este punto angulo de
doscieates once grados |op
qnta gsrados conm nueve metros

desde este punto dngulp de [doscientos 358

[=]
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echenta ceatimetros linderando con lote B (inmobiliario) desde este
punfto ¢or dAnculo de noventa grados con cuztro metros cincucuta ¥
cinco centimetros desde este punto dngule cienfo veintiGo grados con
cuarenta ¥ tres metros veintinueve centimetros, linderandoe con lote A
(hotelero) desde este punto dngulo de noventa y tres grados con
veinticinco metros cincuenta y tres ceotimetros ¥y FIMASA drea fotal
dos mil trescientos setenta metros cuadrados cuatro decimcetros
cuadrades. DOS.TRYES: Las aprobaciones municipales son las nimero
veintinuno-mil cincuenta y nueve del tres de junio del dos mil catorce
suscrita por ¢l Director de Planeamiento Urbano Arquitecto Jonathan
Orozco C; Lote A: autorizacién namero cere veintidés — mil cincuenta
y nueve A; Lote B; autorizacién nimero cero veintidds — mil cincuenta
noceve B: Lote C: autorizacién nimero cero veintidds — mil cincuenta
v oueve C. DOS.CUATRO{ En el FIDEICOMISO MERCANTIL
HOTEL SAIL PLAZA MANTA ECUADOR se encuentra aportado
unicamente k] LOTL A par_amcl PROYECTO HOTELERO, HOTEL
SAIL PLAZA MANTA ECUADOR, de oropiedad del FIDEECOMISO
MERCANTIL HOTEL SAIL PLAZA MANTA ECUADOR de CUATRG
MIL SESENTA ¥ TRES METROS CLADRADOS UN DECIMETRO
CUADRADO cuyos linderos son: SUR(FRENTE} sesenta ¥ cuatro

ot

metros cuarenta v siete centimetros via Barbasquillo; NORTE(ATRAS)
Cuarenta y (res metros veintinueve centimetros Lote (] OESTE

(costado derechoe} partiendo desde el ﬁ'é_;le e_:(.‘-n nchenta ¥ ocho metros
ochenta ¥ nueve centimefros desde este punto hacia“la_i_zq.t.lierda con
cere metros sesenta v ocho cé-ﬁi:ilnetrcn_s desde este punto hacia atrds
con ocha metros moventa y cuairo centimetros mas nueve metros diez
ceptimetros mas  cuatro metrt?:--é cipcuenta ¥ cinco ceoptimetros

linderasdo com lete B v C (inmebiliarie); ESTE (COSTADO
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IZQUIERDQ) partiend$

fesde ¢l freate con sesenta y cuatro metros -

sesenta y ocho centimgifios desde este punto con dngulo de cienio

sesenta grados con
ltndera con FIMAS:

¢n el misma instvum nin
del Cantdn Guayaqui

de junio del dos mil

de Manta e! scho de

publica otorgada el

realizd otra weform

ieRinueve metiros ochenta y dos centimetros que

ea total cuatro mil sesenta y fres metros

uadrado. El LOTE B y C fueron restituidos

¢ subdivision otergade ante la Notaria Sexia
ada OLGA BALDEON MARTINEZ el cinco
£ ¢ inscrito en el Registro de 1a Propiedad
del dos mil catorce. DOS.CINCO: Medianie

ante la Notaria Sexta de Guayaquil el seis

il catorce imscrita en el Registro de la
lizd una reforma parcial al FIBEICOMISO

DOS.SEIS: Mediante Escritura

ECUADOR.

Ti fia ¥y une de marzo del dos mil quince se
F

pageial al fideicomiso Hotel Sail Plaza Mania

MINISTERIO COORDINADOR DE LA

PRODUCCION previo: ||la| autorizar la suseripcién del contrato de

MANTA ECUADOR uilﬂc

jigntes en la Ley Orgdnica para la Justicia

Laboral y en ! Mandatp

SAIL PLAZA MAN

HOTEL SAIL PLAZA

MISO MERCANTIL

o una reforma 2l mismo en que se incluya

gehs a fin de gue o FIDEICOMISO HOTEL

FCUADOR, su representante legal, v los

beneficiarios y constituppuie del fideicomise declaren conforme estd en

la Iey que waanteadrda §a| respoasabilidad solidaria y subsidiaria es

cada caso fodas las ohli
pago de unfilidades en ¢
SAIL PLAZA MANTH|

oforgada ante la Notaria| Sq

iones kaborales, pago de sneldos, beneficios,
de haberlas a los trabajadores del HOTEL
-J.UADOR o cual conmsia en Escrituras Piblics

[

de Guayaquit el 23 de junio del dos mil guince.
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BOSOCHO: La sefiora BRENDA RATTI.

sighientes Jotes:  DOS.OCIIO.LNQ: Q’fce BE s

(FRENTE} NUCVC Matros  ¢lacuenla cﬂﬁttmetrm

NORTE(ATRASY nueve metros ochemla ce

(COSTADG DERECHO) Partiendo desde el frenfs con catorce metros
cuarenta ¥ ¢uatzo centimetros, desde este punte angulo de doscientos cace
grados con sesenta v §eis metros novenia ceniimeires, linderando con iofe
C {inmobiitaro) LSTE (COSTADO IZQUIERDO Particnda desde <l frerte
ton ochenta ¥ ccao melros achenta ¥ nueve centimetros dasde 2sie purnto
facia la 1zquierda con cera melros sesenta v oCho centimearros, desde asie
punta haciz atrés con ocho metros noventa v Cuairo Centimetios mas pusve
metros  dies centimerros, linderando con lete A, area 1efal un el

- J—

doscientos cmcuﬂ,tc, Hl'ElT"r: cuadrados caorge dem’mfims cuidrados.

[ISTORIA DE DOMINIO LOTE B. La sedo-a BRENDA RATTI

RAMIREZ o adquirid por restitucidn que. en su favor rzalizo el

FIDETUOMISO MERCANTIL l_‘_\l_‘*ﬁl{:ﬂd‘Lli‘u{lU b“al "’I ﬂk}"'& B L0 proceso

hguidatorio medianie Eseritura Poblica otorgada ante la Notaria sexta dez
Guavaguil el once de agosto del dos mil quunce iascrita en ol Reglstro de

la Prepiedad de Manta ¢l diecinuveve de agostn del dos mil GUinCE.

—
-

DOS.OCHO.DOS: L(r) e C-UNO {C1) det sector Ba:haé&uil_l-.{}: Parrogquia

- Cantdn Mants, pmducm de la divisidn del lote O ¢e propiedad de la

misma eportante. Rl lote C-UNO (C1) tiene los sigmenies linderos y
dimensiones: Por el frente (Sur) sjete meros noventa v ocho centimatros,

& Barbasquillo desde este punle con angulo de ciento di eclsicte grados
con ocho meiros cchenia v dos cemimetros; Por airds {norte) siele melros

treinte centimetros v Hndera con iofe C; Por ¢l Costade dereche LCIL*:.TL.}

Selenla ¥ SIS RISIOS sesenta ¥ 0cnd cenlimelros ¥ lmdara con {*t“.“".lhi@"‘

T




Reyes; y, Por el co:‘stat? ) |[Izquierdo (Este) partiendo desde el frente con”
catorce metros cuarenta b puatro centimetros, desde este punto con Anguio .
de doscientos once gr radds bon sesenta ¥ $eis metros noventa centimetros ¥
lote B, teniendo una supgriiicie total de Quinjentos sesenta y nueve metros
eis decimetros cuadrados. HISTQRIA DE

sefiora Brenda Ratti Ramirez lo adquirid por

cuadrados cincuenta
DG-‘F};IJQI.G L.UJ.E C
restitucidn que realizo ]IDEICOMISO HOTEL SAIL PLAZA MANTA
ECUADOR mediante Esfiritura Publlca Dtc}rcada anta la NM de

Guayaquil ¢l cinco do|jypip de! dos mil catorce inscrita cn cl ‘ihgs e de

_—

la Propiedad de Madih |e! ocho de _aéd_s-t_a del dos mil catorce.

Posteriormente El Muni): pilo de Manta mediante apmbacmn de subdmsmn

__—_._.__--_—______\_

de la Dircccion de Plangtanicnts Urbane ndmere cero tres trcs gohic-uno

cinco dos une, autorizadidn municipal nimero cero tres Gero mueve-uno

igtd de julic del dos mil quince subdivide el LOTE

LGTE C1 (C-UNO) un 4rea de Quinientos sesenta

S

r,-,

cinco dos uno del diecis
de la stulﬂl’ite farm

¥ nueve metros cuadradgs|cincuenta v seis decimetros cuadrados, cuvos

linderos son: Frente &{s uf)| siete metros noventa y ocho centimetros via

Barbasquillo desde binto éngulo cienfo diecisiete grados con. ocho

metros ochenta v dn{ gegtimetros; Atras (norte). siete metros ireinia

o

centimetros lote C; Cr:r tadq Derecho {oeste): setenta y seis metrng sesenta

ic Reyes; Costado leu1crda {cstey particndo

-

¥ ocho contfmetros nglr

desde ¢l frente con catprdp Inetros cuarenta ¥ cuatro centimetros desde es‘c

punito angulo descienips|lofce grados con sesenta y sels metros ﬂD‘E-’EIl'[a

I
8
contimetros Lotc By ¢ *D'i E € queda Gnicamentc son Un mil GChGClCﬁtDS

metros cuadrados ochenty T cuatro decimetros cuadrados cuves lindercs

son: Frente (oeste) cu réhi }f ires metros cincuenta y_cinco CEHllmEtl’(‘la

-

¥ + ¥ F ; 1 A .
(quince metros scteaty §| dos contimetros propicdad particular mas sois
: e rrmesETE B
i

metros treinta y dos| cgnfimetros calle publica mas veintiin metros
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cincuenta v un centimelros propiedad particular], Atrds (esta): veintcineo

meiros cincuenla ¥ tres centimetros Fimasa, Costade sreche -L:“ltntv,l

cuarenld v un metros noveata ¥ dos centimetros hermanes Reyes Moawivo,

Cosiado [zquierdo (Sur) siste metros treinta centimetras lindzra con lote C
uno mas nuevs metras echenta centimetros con lote B (inmobiliario) desds
este punto angulo de noventa grados €on cualio mMeiros 1pcuenta y cinco

centimeitos desde este punto angalo de ciento veintiun orados con cuarsnia

¥ ires metros vaintinucve centimetros lindera con iore A {(hoteterol. Atrea
sobrante cera metres cuadradas, La L:.CTllLlF'T de Dwmmq consta ¢ orzada
ante la Notaria Primera Supleate de ‘u’[antft 3bof5am 5u:sma sulisa 21t
Carranza el cinco de agoste del dos mil quiace inscrita en ¢l Regisiro de la
Propiedad de Marta e) dicciocho de agoslo det dos mil guince
DOSNUEVE: BM‘\D;R RATTT RAMIREZ estd 1r‘t(.re:~,Ein e aportar al
PROYECTO HOTREL SATL PLAZA MANTA -_.LL-.-j'&.-._}OR el 1 OlF B con

construceion v 2l LOTE € UNO descritos €n et numeral DOS 0L J.__li,-_}xOJ
Y DOS.OCHODOS respsctivaments  al FIDEICOMISO MERCANTIIL
HOTE=L SAIL PLAZA MANTA FCUADOR reservandose para ¢i el LOTE
C de un mil ochogientes metros cuadrados con ochenta y cuatro decimeat:ng
coadrados deserizo en la parte de historia de dominio del npumerai
D(}‘l O“HE} DOS de esta misma clgusuta. DOS.DIEZ: Mediants [nforme
dz amalua de la arquitecta Gissella Vera Penarrizia el avalia del LOT= JB |
el terrenc es UN MILLON TRF%C]F’\ITOS SETENTA "{__LJ___I‘\‘{O ‘»[

CIENTO CINCUENTA Y uUM&O DOLARES DE LOS Hlﬁr}{)%
UNIDOS DE AMERICA, I3 COnstrIceion hasta la cota cero &s LN
MILL.ON QUINIENT(OS CUATRO MIL TREINTA ¥ TRES DOLARLES DE
[0S ESTADOS UNIDOS DL AMERICA CON NOVENTA Y NUZVE
CENTAVOS, lo cual da un total dc valaracion del LOTE B con -
corstriccion e0 srocesa de DOS MILLONLES OCEOCIEN T0S SETENTA




Y NUEVE MIL CIEN

ESTADOS UNIDOS
CEN
SEISCIENTOS VEIN
DE LOS ESTADOS U
TRES MILLONES
DOLARES DE LOS E
Y NUEVE CENTAV

Al
WL

A

"I"'ATVJ‘I"\S- . a

Laviss, ¥

[

-

P OCHENTA Y SIETE DOLARES DE LOS*

AMERICA CON NOVENTA Y 'NUEVE_
LOTE € UNO dec la mismo perits ¢

[S MIL QUINIENTOS DIECISEIS DOLARES

5

DS DE AMERICA. El total del aporte se fija en
|
i

iTWT
LY

AT

0T
AVEL E

Lo L od s

ENTOS CO L S CIENTOS TRES
DOS UNIDOS DE-AMERICA CON NOVENTA

!TFRC RA: APDRTE DE LOTE B CD"J’

C UNC Mar los antecedentes expuesios,

\CONSTRUCCION ¥ 1
BRENDA RATTI RA
reservarse nada para si

_—

1] \.-fC\,-LG 1o hace por G

el

LOTE C UNO
DOS.OCHO.DOS de
HDEICOM 50 mJ{Cl

para el desarrollo del p

1

[

EZ tiene a bien transferir el dominio sin

[

fitos en el

numeral DOS.DCHL)._U_I*[O Y

gste

mstramento  al

HOTEL SAIT PLAZA MANTA ECUADOR
S AN D VARY

cldusula segunda de

ito HOTEL SAIL PLAZA MANTA ECUADOR,

Por su parte, EL F ICOMISO HOTEL SAIL PLAZA MANTA
ECUADOR a travéd |Hal sy representante  legal, ACEPTA LA
TRANSFERENCIA DE!| 1 al

FIDEICUMISO HOTE]]
CON CONSTRUCCION

E—

JOMINIO A TITULO DE APORTE
_"_-_‘_'_'_‘—-—-_._,

seran parte del proyect
LA CONSTITUYENTE
CON CONSTRUCCION
practicados por la perito
construceion es DOS M
CCHEN
S DE AMERICA

=]
=

aF

o

L(]

8

SKIL PLAZA MANTA BCUADOR del LOTE B
| _H__ﬁ________% e
Y DEL L T\JO p cuanto du;u. torronoy
}F-CTELERO, CUARTA: VALOR DEL APORTE:
BENEFICIARIA APORTA LOS BIENES LOTE B
M NOTE C UNQC ¢n los valores do los avalaos

—

litecta Gissela Vera Penarrieta LOTE B con la

NES OCHOCIENTOS SETENTA Y NUEVE
S DOLARES DE LOS ESTADOS
N NOVENTA Y NUEVE CENTAVOS; y ¢l

3

iTTL
L

Edsl Ls




'E O UNO de la misimo perito es SEISCIENTOS
[l QUINIENTOS DIECISEIS DOLARES DF LOS
05 DE AMERICA, total del APORTE TRES MILLONES
& [ENTOSSEINCO ML SETECIENTOS TRES DOLARES DE LOS
'ESTADOS * UNIDOS DE AMERICA CON NOVENTA V¥ NULVE
CENTAVOS (1:§93.505.703.99), valor al que la fiduciaria debers
vregistrar ¢l aporte. CUARTA; SANEAMIENTQ: BRENDA RATII

RAMIREZ declara que sobre los inmuebtes aportados no hay ningura

limitasidn al dominio, prehibicion de caajenar o gravar, sia embargo de lo
cual se obligs al saneamisnto de ley. QUINTA: DECL;}R.&(?I{}}E
JURADA: BRENDA RATTI  RAMIREZ declara que  como

CONSTITUYENTE BENEFICIARIA del fideicomise conoce ¢l texte del

fideicomiso v s somete a él, que realiza ¢} aporte @ titulo de fideicomiso

mercnatlt sametiéndose a las nermas de =HL,1‘Cc_1jD J‘* wa]ores ¥ al rexlo dal

conlrate, Que el bicn ha sm.o adqmmde con dimeros Heitos,_ que 1o

proviene do acividades relacionadas con el narco: “aflf:J o carrupclda. Quy

el aporte al fideicomise no causa Perjuiclo a terceros ni tiene por ¢bjeto
censar dados a terceros. SEXTA: ANOTACTONES "H[ARGI\ALLS La

oragante escritura deberd marginarse en la Notara Sexta de Guavaguil ¢n
la mairiz de coastitucion del FIDEICOMISO MERCANTIL HCTEL SATL
LA7A MANTA ECUADOR. SEPTIMA: GASTOQS: Los gastos de este
insiromenio son de cuenta de la 5r;.rora B:{EMD% R’m ?I R%‘v [REZ,

R coma domicilio la ciudad de Guavagquil, j-.-’ someter 13.: confroversias o
i .
i diferancias derivadas de los efecios de este comlraio seram somel das a la
Ui ] o e—e-
daciiion; def Tribunal de Arbitraje de la {am'tra d.e CﬂTenm de
[ : jeomv e REmere Er o v
1

¥se sujerara a lo dispuesto en la Loy de Arbiraje y

] Reglamerta del Centro de Arhitraje ¥ Mecincisn de la




Camara de Comercio

Los arbitros serdn se

Arbitraie v Mediacidn
je ¥

arbitraje administradg
dictar medidas caute!
judiciales, policiales
juez ordinario algung
estard integrado por
IUgar las instalac
Camara de Comerci
jurisdiccidén ordinaria
El laudo arbitral serd
¢onocerd en el mismg

.-1 Su

ran cu

deberdn cumplirlo de

jueces ordinarios, qi
transacciones c¢elebrad
acta transaccional, olo
centro o del arbitro {
ejecutoriada. Los laud(

¥ 4C cosa juzgada v s

=it

Al

}‘_“

—_

-

M

I. Los arbitros de dicho

finisirativos, sin que sea necesario ac

3 .del Cen

E

B

uitima instancia, siguien

"

ejecucton dcepte ¢xc

a ks ox

posterioridad

presgnte contrate, inclu

. : .
[ibremente negociado y|dife
I
ai contrario, s¢ ha fundedg
las leves. Agregue ustefl

tar ol Taudo arbitral que sc cxpida para ¢l ofc

mediato. Cualquisra de

jutaran del mismo modo gue las sentcac

b

lruayaquil, atendiendo las siguientes normas: J. -

pnados conforme & lo establecido en 12 Ley de.

Centro efectuardn un

i

derecho y confidencial y quedan facultados para

solicitando el auxilio de funcionarios publicos,

udir a yn

n tales efectos. III. E] Tribunal de Arbitraje

drbitros. 1V, Bl procedimiento arbitral tendra

+
o

de Arbifraje y Mcdiacién dec la

Guayaqutl. V. Las partes renuncian a la

peasion de la celebracién del presente convenio

ra F

o,

lable. VI. La reconvencion, de haberla, se la

fofeso arbitral. Ejecutoriado el laudo las partes

T

lda

-y

[EAN a pﬂdu a 1ua

paries

rdenen la ejecucidén del laudo o de las

resentando wna copia certificada del laudo o

1 por el secretario del tribunal, el director dol

Itros, respectivamente con la razén de estar

pitrales tienen efecto de sentencia ejecutoriada

P43 aoc

la via de apremio, sin que el juez de la

n alguna, salvo las que se origimen con

deo.

do el convenio arbitral precedente, ha sido

6 del lau Las part

ptido, no existiendo vicios del consentimiento;

Tr
1a

l’l

sefior Notario las formalidades de estilo
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\FIDUNEGOCIOS

ADRINISTRATIRA DE FOMTHIS Y FIDEICOMISOS §.A.

Guayaquil, 12 de Julio del 2915,

Ezonomista
Maria De Lourdes Coronel Zambrano

Ciudad.-

Cie mis consideracicnes:

Por mecio de la prasemie, comunico a Usted que la Junla General Uriverss| de
Acsionistas da la Cempania FIDUNEGOCIOS 5.A ADMINISTRADORA CE FONDOS
¥ FIDEICOMISOS ceiebrads e dla de hoy rascivia raslegisla 2 Usied comc
WVICEFRESIDENTE ELECUTIVG de ia Compania por &l lagsc esmaiytario dz UN afic.-

Er ei ejercicic de su cargo, sisrcerd Usted la representacion legal, judicial ¥
sxiraiudicisl de la compadia de manera incdividuat, de acuerdo a lo estabiecldo an &
sriculo cuadragésimoe sexto ds la seccién tercera del Capiulo Cluinfo de! Estatute
Social -

Lz Compafiiz FIDUNEGOCIOS  SA ADMINISTRADCRA DE FONCSE Y
FIGEICOMISOS  se constituvd con la dencrminacion sogiz de Administracora s
Fordos Firwarponsiones SA, medianie escriura siiblice storgada ants =l pdotario
Trigésimo de Guayaguil, el veintidds de abril de il rovecientos novenfs y clatro e
‘maarita ef sl Ragistrs Marcantil de Guayaguil el yanticds de julc de mil novesiarias
~oventa y cuzira.- Posteriorments, meaqiants escritura pabiica olorgada ef cuatro oe
ccinbre de mil novecientos naventa y cuatro ante ei Notarie Quintc de Guayvagui ¢
imacritas o0 el Registro Mercandl de Svayaquil 2 seis da enero de mil rovecienrios
~oventa y cince, i compafia cambié su denaminacion social por la de Finverfondes
arministradora de Fondos SA. ¥ refomé &U estatuto social.-  Mediants Escrifura
Pltllca otorgada 8! veinticuatro de febrera da mil newecienios rovents v cinco ante &l
Notario Duinto de Guayaguil 8 inscita er al Registre Mercantil do Guavasuil of caterce
de julic ds mii novecientos roventa y cince, sé raforrds el astaluto social de @
compania dividiéndose i carge da Vicepresidenia Ejecutive y Gerente Ganaral en
dos sistintos e roividuaies,- Posteriormenie, madiante sscrivra miiblica ctergada aris
s Metanc Unico de Santa Siena el seis de furio de mil novedientos roventa y circo &
inscrita 2r el Registrs Mercant] ze Guayagui el trainta v unce de juiio de mi
novecientos navenia v cinoo, la compadiia reformd nuevarerte su estatuto sooial-
tdadiants eseriiurs poblica otorgada ante =i Notario Vigésime Quirte de Cuayaguil 2l
Jdiscinusve fe marze da mil aovacienies noventa y ache & inscritz en el Registro
Mersantl de Guayacufl el seis de agosto de mil rovecientos noventa ¥ ocho, la
comeafia cambié sy denomirzcidn social por |3 de Sipvericndes Agministradora de
Fondes y Fideicomisos 3.4, - Finaiments, madiante 2soritura poblics otergacs &l
yeinfiozho de julie cel afic dos mil custre ante = MNotaro Trigésimo Segurdde Ce
Guayscul, inscrita en ef Registro Marcantl fe CGuavaquil &l disciocho de agesin de
dos mit cingo, la comnafia sambid su derominacicn social vor a de FIDUNEGOGIOS
S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, aurnertd sil cagital secial,

y rafarmag y cadifics su estatute scoial.-

L2 la. ¥ennedy Mo, Toiefax : 2648077 - 2EEE07E
Ay Migus! B Alelvar wewws il eaegoioszom . o
w5 Terzeg 9ol Worte Torre B - Piso § - GE 306 ERE

- - /_’:f' ;




. Desedndole éxito en el sfarcicio de su Car y@,SUscriba.-

Alanlamente,

£

%ba%arﬁﬂ’a‘é’gj Garcla Meneses
—_____ _-BECRETARIC

AD-HOC DE LA JENTA
DE ACCICNISTAS DE LA COMPARTA

F{AEGN:_ ACEPTC ¥L GARGO DE VICEZRESIDENTE EJECUTIVE DE WA
~OMPANIA  FIDUNEGOCIOS 8.4, ADMINISTRADORA 0E FGNDODS Y
FIDEICOMISOS PARA EL CUAL HE S!IDO ELEGIDA-- Gizayaquil, 13 de Julic del
204

Ny o
A ~,
Lﬂﬁ’ﬁﬂaﬂé‘éouruus Coronsl Zambrano
P o, 09107TTiET
- Ecuatoriana
Direczlén: Edificic Torres del Norte,
Torre B pisa 5
Oficina 806
' LGS LATOS DO PN
MU ETALEY GONGTAN
: R FEENY
I : Vo :
Tulafaz: 1E8GT7 - 263507 - Cuayaquil - Bewador

rhla. Koanedy HMorie,
A ddigmel H. Adaivar woa Tichuogneios.com

2d Torsi del Mare Torre B - Pz & - Q8 308
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4 Reaistro Mercantil de Guayaquil
NEMERG DU REPERTORIOI4.757 .
) FECHA DY REFERTORIC: 14/inl2015
" HORA DE REPERTORIO: 14.29 )

En sumplimiento con lo dispuesto cn la ley, el Registrator Mercantil del
Canzan Guavaquil ha inscrite o siguiente:

1.~ Con fecha catores de Tulio def dos mil quince queda inscrito el preseme
Nombramienlo de Vicepresidemte Ejecutivo, de I Compefila
FIDUNEGOCIOS  S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS, & fGver de MARIA DE LOURDES CORONLEL
ZAMBRANG, de fojas 28,500 a 28,504, Registro de Nombramientos
nimero 8.917.
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Arq. Gisaslh Yers Perariaty

CAE-M-246

Resclucion Sypsnntandansis Je Bancos y Seguros
Ma, 383 - [MJ - 2010 - G671

Soficitarte;

Vafuador:

Lugar y Fecha:

fnmirable.

Régimen de Propiedad:
Fropietario del intnuebie!
Objeto de Avalud:
Propdsito del Avalud:
Ubicacion del Inmuebie:

Codigo Catastral:

Farroguia:
Carrttn,
FProvincia:

SRA, BRENDA RATTI

ARQ. GISSELLA MARIA VERA PENARRIETA.

MANTA, AGOSTO 07 DEL 2015

TERRENO ¥ CONSTRUCCION. (LoTE 7).

PRIVADA.

BRENDA RATT! RAMIREZ.

VAL OR COMERCIAL E

APORTE A FIDEICOMISO, E

« A SILLA LT, 2 SECTOR BARBASQUILLO", E
=
E:
5
£

1-16-11-17-000
BARBASQUILLG.
MANTA. _
MANAB/ e j
¥ F
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Aig, Gissella Yara Peneiriata
AROUTECTURA GLCBAL

ci1se 1 T
LN R 3 DA

A.- GLOSARIC DE TERMINOS:

A AREA DE TERRENC:
Estd constituida por =l &ea ‘ctal del tereno en las gque se sncuerttan implantadzes |as

edificaziones, perteneciends esia drea a los copropietanios del misme.

CAZ- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende ta totalidad dal drea de sonstruccion de las residancias, incivyendo, depariamentos

saportal, pasilles, escaieras, ductas y iermaza

Al ACTO JURIDICO:

Expresian de la voluniad humana con capacidad para provocar afactos jurfdicos, conforme a los
requisitos lagales establasidos con antafcndad para cada casd.

Ad.- AVALIO:
Estimacion ¢ dictaman pericial gue se hase des valor o orecio g8 UNE CIsa.

AS5-  AVALUO CATASTRAL:
Determinacior det valor de 10s pradios, obtenida medianta investigacion y anzlisis zatadistico de

mercadn inmobiliaris.
AB.- AVAL GO INKOBILIARIO

Dictarmen gus slaporen Ios peritos valuadores sobre el yvaor dg los inmusbles y qQue S3L2
certiicade por lz Uridad de Valuacion en cuyo pacran se enclentrs inscritc &l peritc valLador

camespondienta.

Ls datesminacion det valor comerciat de una vivienda es 2r ddlares americanas, refaricda s una
fechz espacifica, tormando e cuentd las condicionas fisicas y urpanas del inmuebds, sU
ubicacicn, lgs precios de! merzado y 2 capitatizacion por renta, sfectuada por un panto vELaIor

debidaments azreditado.

AT.- BIENES DEL DORINIC PRIVADG
Aguslias gue cumplan con los requisitas Que mg-ablecar ias leyes faderales, estaiaes y
muenicipales aplicabies en l2 materia,

A.8.- BIENES DEL DOMING PUBLICO
Agusflos gue cumplan con ios reguisitos gue establagen les |syes federales, estataies ¥
muricinales gpdicablas e lg matana.

A9.- BIENES INMUEBLES
Aguetlos gue no pueden trasladarse de un ugar 3 oD,

A.i0.- CARTOGRAFIAS CATASTRALES
Conjuric de olanos ¢ mapas en ic Jue 52 localiza gecgraficamente el regisiro de oredios,

A.11.- CATASTRO
Es e inventado o censc, debidamenie actuskzado y slasificado, ca los bienss inmusbles
nerienecientas al Estade v 3 los particuiares, ton el ometa 28 logias su comecta ‘deniificacién

fisica, juridica, fiscal y seandmica.

A2 CLAVE CATASTRAL

Cocigo que ideriifica 2l predc sn forma Cnica, para s.
sncic &l Estads v deberd cantener ios digites de identifizacicn de ios nredios, ratadives a.ia ragion,
rarzana v lote en qus se encuantran, asl coma las digitos de idendficacion dat municinic y |2

pooEcitn 2 JuS SCiTEsDonsan.

lpealizacidn, 2l zual s2ra nomcgénes &n

Fideicostise Mersantil Soial Seil Flaza Mania.
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A.d3- ESCRITURA
- Es el instrumenta 2sentaco por 2 Notario en el protocals, haciends corstar un 86t & U mecho

- juridice v que tigne |a firma v el sailo dal Wotasnio.

A44.- EXPROPIACION
lriarés pdblice schre el privade.

A15.-  GRAVAMEN
Obligacicn que pesa sobre 3kg2. Imclaeste que tiene una propiedad,

A16.- HIPQTECA
Derecha raal oue para garantizar el cumplimiento 4e una =hligacién princicai, se constituye
- sobre bienes inmuebles calemminados y engjsnabies las cuaies no se entregar. &l acreedar

Ad7.-  NOTARIO O FEDATARIO
Funcionano publico imvestido de f& publica, gutofizado para actensticar (03 actos Y 108 hechos &
'os que los interesados 2ebar o guieran dar auterdicidad cardorme a las leyes.

A48  ORGANISMO DESCENTRALIZADQ
Es la forma juridico-admunistrativa en que la admiresiracion centralizada delega en un
Organisma o Instifucicn, facuitades jurigicas y administrativas con patiimonio ¥ parsocalidad
juridica propias, para 2l desarallo de sus funcianes y prestacion de s2rVISIns,

A.19.- PERITO VALUADOR
Persong Fisica oue haya obienido ia auorizacidn de la SHF, 2 ravés de 3 menos una Unicad
da Vaisazion ¥ que tigne bajo 5u responsabilidad elabarar un availe, a raves ga! Sistema
“.acrorico de Avallios. para su certificacion poria Unidad de Vaiuasitn er donde esta

registrade.

A.20.- PRECIO DEVENTA
£5 &l monte en délares americancs ai que &l vendedor ofrace su vivienda, aceptaco por

derachahabients v equiva:s al Valor dela Operacién que Cebe da guedar cansignadc en 3
asoritura publica correspondients.

AZi- PRELIO
Inmueble pertenecients 8 Ung persond natural o juridiza, © 8 una comunidad. situads en un

mesme Municipio v no segarado por ors predio pblico o prvade.

A22.- PREDIO CONSTRUIDO
El que &nga constiiccion sermanante adhenida al predia, en condicicnes 1&ies oue no cusda
seoararse del sueig, sin delenord da 1z propia construccidn, v = vaior de sus COMETUCTTNES
saa mayct al 20% de: vastr deiterrenc y que 5e apcuentre en cendiciones de ser habitable.

A23-  PREDIOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL O EN CONDOMINIO

|ridades independientes Jue 32 hayan actahlacidn en ol inmuabia da acuerde Ion al planoy

1
ward Y
gl reglamento respactvo.

A.24- PROPIETARIO
Fersona que Sierce un pocer juridicd de use, Qace ¥ dispesicicn de v bign inrnLehie,

AZ5.- REGIETRADOR
Encargads fegisiral; PErscna qua esig a caroe oa una Giicing Junsdiccional dei Regisuo
PEDico Sz & Propiedad.

A.26.- REGISTROS CATASTRALES

= - T e — = ~ a lm —tmmar
sOranas &0 08 JUS 38 NBLNReN SEMECt=riattEs S8 09 TiShsD Jiimwdi=

Sdeipamise Mercantil Hoter Sail Flaza Marta,
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A27.- BERVIDUMBRES
!imitar el derechc de cropiedad en barefice 2 ofro.

A28 URBANIZACION
€ frasnionamiento material del inmuable o conjuntc de inmuebles LTbanos pertenacigntes &

una o varias personas juridicas ¢ natursies, destinado & 1a venia por iotes en 2onas
irdustriales, residenciales, comarciaies o mixtas, con Servicios piiblicos v autorizados segun
las normas y reglamentos urbanos. '

A29.- VALOR COMERCIAL
Z5 el precio mas probable en gue se podia comersializar un bien, en las circunstancias
prevalecientes & ia fecha del avaldo, er un plazo razonahle de exposicion, en J4na ransaccion
llevads a cano enirs U oferente y un demandante ibre de presiares.

A30.-  VALUACION
{ a determinacior. 3e valar catastral, segun ios oritering establecidos er &l prasents
meglamanto y en el marual de procedinentes técnicos calastrales

A3 ZONA HOMOGENEA
Delimitacion de un 4rea territorial Se una localidad, cuys drmbito lo canstituyen pasicamente
immMuebias oon o sin construcsionss y en donde el uso cel suzlo aciual ¢ paotercial, el regimen
wridice de la existencia y cisponicilicad de sendicies pubkicos e ivrasstuctura, tienen =i nivel
de horoganeidad sualitative y suantitativa reguenac 8n ios térmminos y condiciones que paiE &
casno 52 esabiezcan

A32-  ZONA RURAL
1.4 que no s& encuentra jocalizada dentro de s zonas delimitadas como urbansas.

£33, ZONA URBAMNA
La comprendida fentro dei [-mite del centro da potlacidn 2 periretne urbans.

A4 VALCOR DE LIQUIDACION
Valor que sa obtendria por un determinado acive d2 wra empresa sn Caso d= gqua 4sts s2
vandiese ge forma independiente. Puede decidirss vendar axclusivaments agusllos achivos
que ya na contnbuyan e forma eficente al process productive ¢, Bor gl corsrano, vendar i
totaldad de los activos d2 una emprasa debido al cierre de esta.

A.34- VALOR DE RESCATE

E| Valor de ressate a5 un corcepto sue se al monto que & otorgard i@ asegurscora al aseguradd
6 baneficianc, er ¢asc de qus |3 péliza sea cancelada, Normalmenie #s un concaplo aolicabis en
gegurns de vida de jargo puEEc, $in eMoargs No existe imoadimants tCNico para (e & CoNeepto
se sxtienda a oiros tinos da segurc @ jargo plazo, especialmernts 2 ios seguaros de accidertes ¥
enfarmedades.

A.35.- EL YALOR DEL DESECHO:
Se comoce oo 08 romires de: valor resioual et valer ds safvarients, valor recuperabie v valars

de rescate. Reorssarda el valor que 32 estima que pusde odignerse tha 2 verta de un activo fijo
va fuera de senvicio. En stras palabras pueds decirse oL valor de cesecno, 83 B VENDT JQue 38
esua que va a taner un tien al estar ictalmante depreciaco.
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INFORME DE AVALUO

B.: ANTECEDENTE:

Cumpiiends cor la Resohicio
y Seguros en su Capituda |17
Seccicn 1V “Del Informe de peritcs y de ks Manuales®

siguients estudio de tasacian,

C.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

terreno (Lote B} en 2i cual se astan realizando trabaios de
| Sector Barbasquilio, Parroquia Mania del

n No. SBS IM.J = 2010 - C7+ de ia Superntendencia dé Bancos
Normas Para la Caiificacidn y Registro de Pemos Avaluadoras®
a continuacion presentamos el

El informe hace referencta a un
construcciton del cual se encuentra ubicadoene
Canton Manta de 1a Provincia de Manabi.

D.- DATOS DE UBICACION:

|
Diraccién ! Baetar Barbasopiliz ;
Sector: Lz Sila "via henta Sar. Marse jLote N7 !
Canton ! hfanta | PRTouta i Manta E
Ciudad: hanta trrovinea: H R R EN i

Mann Genezl

Prepiedad en Estudiz

Ficeicamise *ercentl Hatal Sait Plaza Manoa.
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E.- INFRAESTRUCTURA Y CARACTERISTICAS URBANAS:
| SERVICIOS BASICOS CALLES CERCANAS |  SERVICIOS POBLICOS |
i - Agua F‘utablﬂ Z! i Adoguinadas ' ] Alcantarilladgo ]
Red de qurgm Eléctica ,X ' Asfattadas i T Alumorads Paklizo R
Servicia Telefonico Z Empedradas || | Recoieccidn de Basura B
% De tiera 'O Aceras de concreto [ !
L _ Transporte P{tlico 5 |
- Senstor Tipo de Zopa: Catagoria. ™
Mar Cameraal X Al X
Cento Fesidenciat X Media
Ente X 1ndugTial Jaja
Parifaricy Turistica i
]
Zor:feacion Municizal:
s Predomsnante Pastdencial - Turistico - Comaercial,
Uso Sesundatic:
Veas Frinc:palaz: Yia Barpascuille Mantz -San Msteo
Hitcs Jroanos: X Hotel Monta Hest Complejo Turisico Barbesauilla, Teats Ls Thrchera, ¢
i !
T . T TiPO DE CONSTRUCCION
o PDBLﬁC.I.FJf:J. IMDICE 2] SATUR&C{ON :  PREDOMINANTE
Nuls 0 0% =i 1 PISO =
Escasa i 5% S 2 PIE0S ' _
| Normal ] 50% = 3 PISOS T
| Media O 75% al 4PISCS .
i Semidensa R 100% [ MAS DE 4 PISOS | %
! ensa 7 ' | .
: Flotarda ] ;

ENTORNG URBANO

x-f a de -nr e r‘acm e' ter'em:l - L e

(e Earbaﬂculllc ha-‘uf_ ‘f'-ﬂr‘"'

Edercarst Wercantl Hate! Sail Plaza Manio
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- F. DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE!

Py
£

i BoineEs
L.

Escritura de Constiucion de  Fideicontiso Mercantl de Administracion
deneminado Hotel Sail Plaza Manta Ecuador, gue celebran Brenda Geralding
Ratti Ramirez per sus propios derechos en calidad de canstituyente aportants ¥
heneficiaria y la Compafia Fidunegocics S.A. Administradosa ge Fondes v

“ideicomisos en Calidad de Fiduciaria.
Ahogada Ciga Baldeon Martinez, Notaria Sexta dei Canton Guayacuil, 12 de

Marzo del 2014,
« Linea de Fabrca emitida el 17 de Marzo de| 20114, {0384-3902-40358)

= Pamiso da Construccion.

G.- DESCRIPCION DEL TERRENG:

Forma: ' Trapezoidal _ _ _ -

: " Topografta: ' Plans. _
! __Localizacion; tntermedia. _ ?
Coordenadas de ubjgacion: ' 564597 §, 80" 45 C.25 B
Proporcién del terrena: 133 i

LINDERDS Y DIMENSIONES:
Linderos pariiculares de LOTE B: IMOBILIARLO,

SUR {Frente): g,50m. Via Barbasouiio.
NORTE {Alrds): g 86m . Low C.
QESTE [Costado Derecho). Partiendo desde ef frents  con 14,44m. dmsce gste

purta 211" con B5,30m. Licerando conicte C (lemoeiliariad.
ESTE (Costado izguierdo} Pattiends desde e fents cor 84.38m., desde =sie
punto sacia la izdguierda oon 058m., desde aste punic hacia airas con 8,94 + 310

Licerandn oo icie A
Superficie del tarrena 125014 m?, (Segun Soertura)

TORRE & 30% ~ R
o T At
- -"”E--J-- o T
i i r:l'
= -"II:'.'-;--._._—— —

_ e S
Fidsicomisg Mersanth Hatel 32 Piaza Manta, Jagt.\j’.-t'e 2 .
H ,-'_'.{ :
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H.- DESCRIPCION DE BIEN:
E! sector donde esta ubicado ef bien inmuebls obieto de avalud perenece al sector
Barbasouilo, uhbicado iz malla urbana de la ciudad clasificada come zonz ds usoO
rasidencial — turistco — comercial cuyo segmenta es dg nivel alto. Gusnta con todaos oS
servicos Dasicos ge imiraestructura para los senvicios pubicos, Con faciidades de
comunicacion y transporie, Bl Sector en referencia esta en crecimiento urbanistico v de
gran proyecciof: inmaobiliana, Actuaimente se epcuentra £l Hotel Manta Hest, Edificies de

aparamentos.
Terreno: En el iemena actuaimente se ha reafizado trabajos de movimienia de terra.

DETALLE DE FOTQOS

el

Caral

2eERglg

i e S
Sorughuia et 9,28 g :‘—h‘ﬁ%\
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. METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:
Parz i3 valoracidn de ésta propiedad se han tomado en cansiderscion ios siguientss
parameims de anaisis,

« Estudio Comparative de Mercado. Se ha realizado un analisis de los vaiores reales
actLaies de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que s& &ncuentran en
venta en la misma zona, con el proposito de compararios con &l bien 2n estudio,

Valor de Mercado: El método consiste en tomar 1a mayor cantidad de referencias d& valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos bbres, que tengan semsjanza en caracieristicas
constructivas, materisies de acabades, ubicacion. Para o caso se ha tomado muestras que

nos parmitiran determinar con mayor sxactitud el valor comerzial del inmueble.

Referancias Comerciales:

CUADRD DE YALORES DE MERCADQ EN L& FOMA
Daseripsidn Valor Lnttarie
Tipo ds bien Dietakio Cosde (US$; | Fasts [LUSS)
4. |Temena franle a la Playa Barbasouliog Imnkikerns "Roai Sine” 1.000.J0 1.25i.00
[2.- Temana frente a la Faya Barbasauillo; Imobiliana “FRET 8,30 1.1:0 00
F- Temenn fronte o b via Barhasquiila) immobilana “Feal Slate” G003, DG SJ;:II.“.-_J:]E

reno se aplica sl méindo de hamagenizacion pare adamar 'as

Para ceierminar 2! valor reasl dat tan
- inriuekble an andlisis, en base s Tante Fando,

muesiras obtenicas a las caracteristioas orovizs del bie
tamafe. forme y ubicacian.

J.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

Detalle Paseripgion

FE| inmushie e ubive dentro A& una ares oo alta cemanda inmotsliaria.

<

Venijas cel lnmuesie:

Defizicncas; Minguno

Fimsgos: Mingute

\Zrupn cus demanda el bian Cetrato sooiGecsninmico alo
i

Mirzles oe afersa; Merdin Hivet de Demanda: Ajta

Pogitilidad de WVenls Crorta |pla_'.:-::|

Cescuent paia Rezlizacion: T j

K.. OBSERVACIONES, RECOMENDACIONES y RIESGOS

La inspeccitn se realizd con la prasencia det propietaric de! bien inmusdle.

Sara la valoracion dei tsreng se empisa al valcr del area indicado en @@

documentacion legal, vaior que fue verficado con medicionas levaniadas an skio, sin

encontrar dijerencias representativas.

= Es imperiante sedalar que la rformasién obtenida d2 ia inspeccidn reaiizaca
corfesponda ala parie visibie d= bien, no 88 corsicera cualguiar dano o remodsiacion

sue &n ko pastenor sg realics.

LR

e e
it Sie

L
— ‘. . . N \ . . . LT
» Eata tasacion nueds varar segdn ias crounstanc2s acoromicas y politicas d2i pag. - ™~y
Lo T :'::-:\'*1.‘
Figeicoman Mercanll Hote Bait Paza Martz Pag. 1l e 2 //"»"
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L. CUADRO DETALLE DE VALORES:

Asg. Giagoilz Vera Penarrists
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El objetivo de =ste trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del inmueble, de
acuerdo 3 su Ubicacion, @ las caracieristicas constructivas, consarvacion a la fecha cs fa
inspeccién y al comportamiento det mercado inmobiliario en la zana.
Con estos antscedentes, of avallo comercial de la propiedad s muestra en el cuadra

siguiene:
: GUADRO DE VALORES
ITEM ! AR (M2 . CCNERS M2 CONST (ESTUCTURAT] % AVANTE YALOR RIAL
| EDIFICI 3AIL FLAZA |
i W= 500 5635,00 5 266,51 ¢ % 5 | 804 033,33
=+ 1,52

; K= - 4,32 | i ,
! TERRENG | 1250, 14 $ 1.100,0 | 5 137545400 | /’] P
TOTAL s 287318789 | |/
L [
Los valores tomadas para determinar &l valer de avance en la construccion fueron tomados
del informe de avance de fiscalizacién, tomando el proporcional {30%) corraspandiente en
grams Adicional como fato comparativa se hace un analisis s 0% maelrss muadracdcs o3
construccion v el avance en (%) al momento de la inspsccion.

- \\‘:'.\\

Fidricon.so Merzanti Boiz! 351 Flzza Mama,
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| RESUMEN GENERAL DE AVALUO
! DATOS CEMERILES ;
[Nombre aol dients: [FISECOMES MERCANTIL HOTEL SAL PLAZA MAR A i
; IENTIFIGACIEN DEL INMUEBLE — ]
Tipo de Bian: TERBERNC
Dlraceiin Wz Sarbas suillz
Ciudad: [MANTA JParmoquia: [Wara Urbanizseién: ]
Arga 4ol Terrans! + 25094 Tme Arneg dn nonstrucclanm e
Edog Bdifepmidn: 2lAafos lptana Moimers 2o placs: _.,..!
CARLCTIRISTICAS DEL SECTGR
Ty Residencia Sector: Sarbesouilz
Ipfrasctructura: omolets Categotia: Alta
; E l [
Demandainmekdliaria Alla ] Riesgas: RN GLNG
iLiguidacide: Mediang mazn Construscicn
i i 'l 1 T i
i | 1 | !
1Observasicnes! Sestar e ata demnanda fnmobilaia
i ] frea de screvimierty de la mudad
DATOS BE avALUD _ — :
i
LI5% 2.872.157,99

1-AvALLD COMERGLAL:

Dos millones aehoientos setenta y nueve mil ciefte pchenta y sEEte fon

g0/ 00 Dolares AMENSangs

:7.- VALOR DE DPORTLUNIDAD: |

Us§ 2.594.265,1%

|

iFeaie o Solizius

" ide Agoso del 23|

Fechs se lnspeaae

07 e Agosin ol 2015

‘Feana Wesepcon Desimantas

Vaiider del nfomies

. SMEééB ’ Arg GIS‘:"H!-E! arz Fanamiat:

Rezspnnsebionag Teomicy .

REgaliging- TR T | P

14

Corifies &l resultadn del Ayalic al; 07 de Agosts del 2015

fooigi - |
.&Tq.—t‘:‘f'sselm Yera Fefamm
PEITE AVALUADOR

Resclocion Superntendancie de Bangos y Saguros

Mo, 885

Al i dE
LY T JRRF )

Fdecanyisa Merganti

—KJ =10 9T

Yete Saih Pira Manta.
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GUBIER‘ND J%LHJ’\J{}MD D;:SCFNR‘L[HADD MUNICIPAL |

o ' IJH cfwmw MA;NM _ |
|y DLREITLIDN DE AVALUOS, CATASTRO | ’5

R o Y RF{‘ESTRDb . E5Y

! MR A L T T e ~Na. CertifieacTim T /1 S ;
e " AP, |
e . . CERTIF mcu DEAVALUO STt v
F_EIE_IF‘F-."._ J e agesio a‘a 2015 x M? .L-rra:.;ca ;1'295 I
3 . Director do aucios, C‘afasrm'gﬁegj s2rEd Cartifice: (ns ravitands et Tazairode |

Prec:w:' g wigengia, an el arckive sxigienta g cy‘?“; '-f'rc
fig gl Do dEed Ba -0 )

Bl Predio de la Glave:
: ._i-'.'s il on: SECTOR BARBASQUILLO LT-A;

Arrer. h:.-*m’ ..l'ef EI"-"'E.'.'CI SEQ4T e:cntum ]
- . !
&rc.:'.r '.'!jr ey ae e.rﬂ.f) ;250 idoomn M2 !_,--"/ .
. - .
i Pﬁ"mrwcm.a’ea . _ ‘_,f" o N o
) uucums.l:fﬁ identided r’r-:l;?l*f:-z’lﬂ - . |
‘ COBOECT LSATL PLAZA FIDEICGHISO (MUOBIL !
: e e - [ - —————— e = -— - . |
CUYG AVALUQ VIGENTE BN BOLARES ES DE; i
i - .
! TERRENG: . .- 150016,80.- !
L CONSTRUCTION, . e
o L Tisooigde
I Semi” CIENTO CINCUES .A ML DIECISEIS DOTARES CON G HENTA CENTAVOY ;
i |
i Fris ducumenio 0o convinge reconocimientg | fracclonciniznts © dsrgamicntn de ]
' dnilaridod wef Frodip! snle _xpr.ﬂm &l uﬂf,:rr de snels wrgt&f;; acuerdo g la Dy Hﬂr*"ﬂ L
-JD?’D-"-'QC.'{'-‘.' dei Ploma-del Vakor a’-f"arr—i'o. 2 rG‘J',-z;‘dﬂ' BLE7 dle L.:r“,f.&".s dal pha 25
,-::r_,.armc a ..-j errzolicide £ J_.afyu ___hi'g{pd M ;, f= g_f. - z,_:l g :
- - ?‘J};l//_ gmu. Jmar.: **—F* .
Qf’ ar *.rafm C&ms rag ,;R.:*,g me--
- _{ .
- y
- . L j

imprese gor  MARIS SEYES 0AS/I015 10:06:26

b o

fred &IM"".L‘ 1?!1&”5‘4-.“3
 WCTARIAS ENTA

ELCANTIN GUATADIL
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Solfeitanéy,
Valuador:
Lugar y Fecha:

fnmuaile,

Régimen da Fropledad.
Propietario del infnuehls:
Obfota de Avalud:

Propdsito dei Avalud:
Linfzacidn del Inmaelbifer
Cddigo Catastrak

Farroguiar

Cantdn:
Frovincla:

An., Glssetla Verd Fonamriata

CAE-H-348

Resnlvedon Bupeiinteagansla de Baacos v Sagueas
W, §B% - 'HJ - 310 - 071

SRA. BRENDA RATT!
ARQ, GISSELLA MARIA VERA PENARRIETA.
MANTA, JULIO 30 DEL 2016

TERREND, (SUBEMVIRION LOTE Cf INMDBILIARIO).

PRIVADA, ;
BRENDA RATT! RAMIREL. '
VALOR COMERCIAL

AFORTE A FIDEICCMISO. B

MMASIHLALT 2 SECTOR BARBASQUALL O,

1t 8- 1A 7000

BARBASGUILLO,
MANTA,
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LA SR
A.- GLOSARIO DE TERMINGS:

Ad- AREA DE TERRENO:
Esté sorsbluide por el #rea totai del ferenc en ks que 3@ arncusrfan [mpleniadas lag

adificacicnas, patenaciends aata érea a los copropialatod del miamo,

A2  AREADE CONSTRUCCION:
Comprends Ia totaidad del drea de consiruction de |as resldenclas, incluyendn, dapartameniss

soportel, pasilos, ascaieras, ductos yterraza,

AJd.  ACTOJURIDICO:
Expresin 48 fa vokniad humana con capacldad para provesar efestes jurldicos, sonlorme a fos

reguigitas lagales esteolecidos con anterforidad para cada saso.

At AVALLO:
Estimaciain o dlotamen cerinial que sa hace del valer o pracio a una cosd,

MG AVALUD CATASTRAL:
Determiracsn del valor de o3 pradios, obterido medienia lvestigackdn v andHsis eslad!stic del

mercad nmataliaric,
AB.  AVALIDO INMOBILIARIO

Cictamen que siaboran los peftos valiadoras scbre sl valor ds los inmuebles ¥ que 2l
cedificedo ror i Unidad de Valuacién en cuya pedson se encusnte nscrito e perile vaiuador

corraspandlgnte.

g determinacién dal vaior comercial da una vivienda es en délares americanas, referida & ung
facha espacifica, ‘omangs en cuenta las condiclonss flsicas y urbanas del tnmusbie. S
uhieacién, s precios del mercate v te capitalizacion por renta, efecizads por un cedlo vainador
deklifaments acrgditedo.

£.7.- BIEENES REL DOAMIMID PRIVADO
Agiellos que cumpian ¢an los raguisiing que esiablazen las leyes federalas, astzizles ¥

fwrpcpales aplicables an fa mateda.

AB.-  BIENES DEL DOMING PUBLICO
Asuefios que cumglan con los requisitos que establecen las leyes faderafes, amatales v

municicaas apleahes en le matera, -

A5 BIENES [NMLUEELES
Aquellos que no pueder lraslacarse de un lugar a olra,

A.10.- CARTOGRAFIAS CATASTRALES
onjunis de plancs o mapas n lo qua 3¢ locallza gscgraficamenis el reglelro de peadios,

A1 CATASYRD
“Ee al wentario o censc, debidaments actuslizade v clesificado, de fos bienes nmuebfas

parereclsntes al Sstade v a los paricularss, cen el ohjata de iograr s coiracta idenfificacion
flsica, juridica, fscal v sconsmica,

AAZ- CLAVE CATASTRAL
Codlgs qua idantifics ai pradiz en forma tnlea, para su lecaizacien, al Susi sar hemageneo an

loco ¢l Estaco y debard cantend? los digitos da ldentficaclén. da loa predios, refativoa a la regicn,
manzara vy ot g0 qLe 3& sncuentran, Bsl como los digites da identificactan dal municipia v 12
pobincldn 8l gue sorFespondan,
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- 413- ESCRITURA
Es & ingtrumenio asentado por ol Molads en el protocolo, hacisnde constar un acto o un heche

Eridico v que Yene ia firra v ol sallo dal Nolane.

444, EXPROPIACION
Ivierds pubico sonre gl privado,

Ad6-  GRAVAMEN
Okligacién que peag sobra algo, bmpcaste que Sene upa propiedad.

Ad8- HIPOTECA
Darache mal que para garsnlizar 2f cumplimiants e una abligacidn principal, 59 conslituys
sobre biengs mmuelias determinadas v enajensbiss 168 cualos no $g endregan df acreedaor.

AdY- NOTARIQ O FEDATARIO
Funclenagsio plkkso invesiido de fe publiza, autnrzado para aulenticar los actos yios nechos &
Ios que log inleresnnoe Ceban ¢ quisren dar autendlsidad conforme a fas 'eyas,

A-18.- ORGANISMT DESCENTRALEZADD
Es la forma juridico-adiministrativa en que la administracion centralizada delegs en un
Cirganissmo o Institucidn, facultadss jurldicas v administrallvas cen gatimonio ¥ sersonaldad
|uridlca sropias, para f desamoilo da suz funclones y prestaskin dé sarviclos,

A18. PERITOVALUADOR
Fargona Fisles aus haya sbtenlco i auterizaclan 4o la SHF, a iravas de al menos Una uUnldad
da Valuacian y que lione bajo su responsabilidad elaborar un avalue, g fravas dal Sisama
Elactrdnies da Avalios, paca sucefificasidn porla Lnlded de Valugdlda an conde egid

reglatrado,

a.20.- FRECIO DE VENTA
S 8| moro an dalsres amanicancs al oue al vandador ofraca su vivlenda, acaptads por el

derechohabiente y aoubvele & Valer d2 la Coaracion que debe da quedar Sensighaco en la
escrilura nibfica corresoondients,

AL FREDID
lrmuekla paianeckanta a una perscna natursl o jLridica, © 8 wna comunidad, silusds enon

misma Musicipio ¥ ne separads por oo predio pdilics 0 privade,

A2 FREMO CONSTRUIDG
£| i lenga construcciér permenente adhedda al predic, en condiciones tatas que o pueda
zeparerss del suala, sin dessrioro de le prapia constricaion, ¥ &l valer de sus consiruceionas
se3 mAYor al 20% del valor ded terens y que 38 ercuents an condiclonas de ser habitzble.

A23.- PREDIOS EN PROPIEDAD KEORIZONTAL O EN CONDOGRINIC
Lrlfades nidegendlantes que s& hayan astablcide 20 al Inmusbie de acuerde ogn 8 plano y

& raglamanta resgscliva.

A24,- PROPIETARIO
Parsona cue ejerce un socar |uridles de uso, gooe y dizcosiddn de un blen [nmuedle,

AR5~  REQISTRADCGR
Ercargada registral, persena rue a5t a cargs de una Oficina Juristicaicnal def Reglsro
Fublico de le Srepiadad.

AZ8-  REGISTROS CATASTRALES
2adraras en los gue s2 inscrben caracierlsticas de los bierss inmustles.

Figgicomisa Metualii nalod Sl Flnzz pMams,




o e

¢ ermh, |
N2 é ) fee Glyarila Vera Fensirlels
o AEOUTTECTURA SLOBAL

cragd ¥
411:'-'-1:’ -

- AT~  SERVIBUMERES
LImilan 5t ¢eracha de progiedad en benefclo da cire.

A28 URBANIZACION
=t raccionarmionio maianial cal Inmusble ¢ conuato da lrmusias urbanos peiletecientes 4

ura ¢ vaias personas jurlcicas ¢ naturetes, destinade & |3 verds por Intes gn ZONes
Industeiales, resldenciales, comarciaies o mixtas, oon servics piblicas ¥ gutarizados sagin
:q5 nofmIEe ¥ ragiamentos urhanas.

A26..  WALOR COMERCIAL
Es of precic Mas probabie an gua 58 podria comercializar Ln Gies, an las circLinsiancias

prevelacienias g ia fachs dal avalic, en un plazo razonabla o8 2EpCsititn, £ Una {ransecdon
layada @ cabg enifa N garants ¥ un demandanta ficre de presionss,

AaD-  VALUACION
: g determinacion cel vaiar calasial, segun ios CrRLEGas astablecidos en & presente
Reqlamanto v 81 4l manuai de rocedimisnies {Acnicos catastaes

A3 ZONAHOMOGENEA

Diglipeitacion de un dres teritosial da und logalidad, w10 ambita 0 constiluyen basieaments

inrmrabies con o &M monsiruccicnas ¥ an donds i uso dal sugio eclwal podenclal, & ragirmen
'yridicn do la pestancia v disponinilidad de servicios pablicos & nfrasstructera, tisnen el el
de homageneidat cuaitativa y suartilafiva raguerida an o9 termlnos y sondiciongs que Dera al
case a8 asisblETcan,

4,32 ZONARURAL
Laqua no s arcuenia looalizacs dentro da jas zonas delimitadss coma urbaras.

A3 EONAURBANA
La comprandiga dentre dal lirnite cel cantre d& schiacién o perimealre urhand.

£.34.  VALGRDE LIQUIDACION
\alar gue 53 cbtendrla porur daterminads active de una eTprass g casa da gug éste 58
yardiese de forma independisis. PLgde decdirse vendar axclugivamanta gquelics adives
e ya i CONfHELED de forma efcients al peoreso productiva &, por al cordraso, vender A
totelicad e los activos de una ampresd debide al ciere ds Asta.

A34. VALORDERESCATE

=t yalor do rescats 98 Un cenoapta Slo 28 4 monlo qua le otorgara 2 aseguradors al asagucado
o hansficiarc, en caso da quea pollza so4 cancaiada. Marmalmsnte 22 un soncepdo aplicabie BN
sequecs de vida de largo prazo, s armbango No axdste impedimento toenlce pard SilB el conceato
58 exiands & oies hues da sagura 3 largo piazd, eapacalments 4 109 seqUres da acsidentes ¥

enfermaddcss.

A 35.- £iWaLOR DEL CESECH!
2y cgnocd San |05 nomores dg: valor resldual, ol valor e saivaments, valor raclperakie v valore

do rescate. Reprasenta & vailor gUe 50 gslima gua puiecs oRtanasrie da s verta de br sslve o
va fusra de sorvicio. En atras palzbras pueda decree que, valar ¢ dggecho, es e vakor qus 54
gatirne Que ¥a & enarLm ~an al estar tetalments dapratiado.
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INFORME DE AVALUG

5.- ANTECEDENTE!

Cumpliendo con la Reselucidn

si Capitule I

"Dl informe da peritas y te tos Manueles” a carlinuacién presenlamas &

de tasaclon.

UB-9001-366 de la Superintendencia da Bancos ¥ Sequros en
tos Avaluadores” Seccitn [V

“Narmas Pera la Califlcacion y Reqgiste ge Pl
| slguante esludio

¢ INMUEBLE SUJETO DE AVALUCH

£l imfermea hase referencia & un lomeas L
Barbasauilio, Parroguia Manta del Canlén

ate (1) & cUg 52 encuanya ubicads en & Sector
Menta ¢z ls Provincia de Managi.

N.- DATOS DE UBICACION:
= —_
Olrecaidn | Sectar Safaasgulir
Bactar: L3 a v a hama San Metac [Latn Kt .
Santda ' fhganzo esrroqila Warla ]
Cludar: i Manra Prayinc g LA AN

N

L

5‘_" '
Lo,
R

Plane Senaml

Fropieded en Sstucle
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E.- INFRAESTRUCTURA Y CARACTERISTICAS URBANAS:

[ SERVICICS BASICOS | CALLES CERCANAS - | . SERWICIOS PUBLKOS |
) Agua Potabls T B4 Aaoguinadas 14 Alcantariluds | B3 -
Fed do Erergla SWclrca | (] Asfalladss o Alumiprado Pablico G

Servicio Taletéales . X] | Empedradas 7 | Reccleccidn de Baswa |
f i Da tlarra | Areras de conoreid ]
'[ ; Transpotte POklice B9
Jector; Tipa de Zona: Catagore:
Harto Camorsisl X Alie | X
|eanta Eamdanclal ¥ i edia '
{E=%a j X Indsainal Baja
‘Pagifarice TFarrsilao ¥
. |
Zonlleacion Muenclpal: N
"l.-,lj'_o P radaminansz: Regldencia! - Tutistleo - Comarctal
Lzo Secundarle: -
Vlas Prnsipaits: ik Sarbesquile Mania -San Matea
Lilas Lirbanoe: an'.cJ Manta Hett Sampleln Tudalico Barasnutio, Tealid La Trocher.
I
L mamlacN i e eay | TIPU DE CONSTRUCCION
: FOBLALCION INDICE DE Sth_IRAICf'DN _‘ PREDOMINANTE
| Nela P 0% ] 1PIS0 D
Sseasa O 25% - 2 FISOS P
Mormal i Pl 50% S 1FIS0S i
Medla Jul 5% 1 LPISGS i
Semidorsa =3 100% = MAS DS 4 21S0S =
Dersa ! - i !
S : —
Fiotante L f i

EH
M s e -2
R T

! Wha Jaraasculli heclz Menls

a]
,-,'-f:“ i
Figeleamze Merrans) Hotel Sl Fuza Mante. Pig BEIL TN
.';}"r
Lo
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mA R
) F.- DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:
) ' [ R W1 | Peds D i A & |

;
H ! i
N |
¢ Aprobaclén de Subglvisién (Direcclon de Plarificacion det GAD Manta) ce LATE

C1 (INVMOBILARIOY de propledad de Erenda Gerakling Ralli Ramirez ubicado
en la via Darbasculilo clave catastral 1-168-1 117 -L0G
. (Carificatdo ae Schvencla emitido por al Reglsko de Proniedad (18 de Jullo 2013)

|

G.- DESCRIPCION DEL TERRENO:

- Ferma: T rapezoldal ‘ ]
L Topegrafia: | Plarie. _ : _
. Locallzacidm: 1 Irermadla. i .-
" Goordenadas da ublsaclan: | 07 B54E 6T 5. 8O a5 0,267 - :‘
z Proparcién dei tarano: 1210 _ o

LINDERDS ¥ DIMENSIONES:
Lindarcs partlculares de LOTE G IMOBILIARIO.

FRENTE (5urk 7.98m. - Vs Barhasquitc fesde a3l pusto Anguls 117 Jracos
=it 8,82 m
ATRAS (Morta): 7,50 - lota G

COSTARC DERECHD [Qeste): 75,68m. — Sagqundo Heysa
COSTADO ZQUIERDC (Esta) Parliendo desde o frants con 44 44 desds astg purto angulo
211 grados con 46,90 — Lole E

Suparficle dal terrana: 583,58m%,
'

EUEH‘&SIGH LOTE €4

idaigcinian Mereant] dord Seil ot Manta,




%é Arg, Giasella Vera Pararlaia
ARQUITECTURA GlLog AL
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AL

H.« DESCRIPCION DE BIEM:

El sactor dende estd ubicade s bien Inmueble obislo de avalud perensce al sechor
Barbasguifo, ubicade la malSe urbana de la ciudad, clasificada como zona de usod
residenclal — turlsfien - comercial cuyo segmento es da nivel medio alte. Cusnta con
neios I0g servitios hésices de infraestrustura para los serdcios pabllcos, con faclidades
de comunicacién y transpeorte, €l Secfor en referencia esta en cracimiento urbanistico y
e gran proyeceién inmebillaria, Actualmente se encueniva ef Hotal Manta Host, Edifictos
de apartamentas,

Tarrena: Tiens forma rectangdlar, en ef tereno actualments sg he reailzado trabajos de

meowvimianto de tiama.

DETALLE DE FOQTOS

5 i A
Vista Genersl del tofmnc Ylsta Rensral Tarten s Lole G

l.- METODOLCGIA UTILIZADA EN ESTA VALORAGION:

Para lo valioracidn de 2sta propiedad se han forado en considersclon les siguientes
nardineiras ¢g andlisis,

= Estudio Compérativo de Marcado. Se ha reafizade un anélisis de los valores reales
actugies de biepes iomuebtes de caracleristicas sirmilares, que g enctentran en
venie en ia riisma zonga, 2an &l propdsito de cemparartos con ef blen en estudio.

Valor da Mercado: El méledo conslste en tomar la mayor cantldad ca refarenclas de valcres
de venta de inmuebles, tanlo da terrenos fores, que tengan semejanze en caracieristicas
conslrucllvas, matedales e assbados, ublcacldn. Para el caso se ha {omade muesiras que
nos permiticdn determinar con mayer exiclitud el valor comarcla del inmueble

Referanclas Comerslalas:

CUARRS DE VALORES OE MERCADD EN LAZOMNA
Desar polan J Yalar Unltario
Tipo de blan Dotzlte ! Dogde{Uss; | Homto |USS)
P |Temang rema & 1§ Paya (Sartaselio) ko billeria *Rasf Stada| 1,200, 00 £.260,04
|7~ [Tairans franco o 18 Playa (Sarkasgeila) Iersabillaria "¥E ("] 200,00 1.180.00
- Tawanc frante 3 13 Vi Jdarbasquille) ‘moblllane "Gesl Sielet e an 20,60

Parz determiver = valor real gel temeno g9 aplca ol mélode da homegenzacida pare adaprar as
Tresiras chignigas o l=s caractedsticas proplas del blen inmuebte en andiizle, en base & enle. fondo

1mmaiio, forma vy ubicacion,

Fidaranrdas Marzanli Hoted Seil Paza Manla,
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I
STLANLY

- J .- CONSIDERACIONES PARA LA CDMERG!&L!ZAEION:

Cetaile i Dgsslpeion

£ onraurhia aa Lblka gecho dd und arca de ala gemanca i enlizra.

npriagas Cos inim Ul
b

Diafiglensias: Mingune

_u_._."_..,_u—'—'\-'-'—"'_"-' P i e — _._:-—l-'—-_.'—.-"_—_.-"_"_._.-
Anagoed MingLna .

g gue cnprarda o Eien Ectiata saoloactnim e afio

Haealas da el
ii‘-‘_osihltidad da Wfonla

K .. OBSERVACIONES, RECOMENDACIONES ¥ RIESGOS

¥ Lalnspecsitn se realizé con la presencla del propigtario del bier Inmueble.
» Para & vaoraclén  del tement 5€ empiea 8 vaicr del &rea lrdicadc en ]

decumentaclén iegal, valor qua fue yeificaro cor: mediciones levantadas en &lic, sin
. erconltrar diferencias repragentalvas.
+ Bz ynportants gofiatar Qus B informactar: oitenida de 18 Inspeaciin redlizads

! soresponde ala pane viglbia del bien, N 28 considera cealguies dzfio o remodelacicn

Gue en'lo roglerar se realice.
%  [Egta tasacion puede vafiar segin 188 circursiancias arohéricas y poiiticas de paia.

L.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El ohjeilvo de esle wabaje ha side definir el valar razonanle de rrercado del lnrmueile, d&
gcuarda & su abicacion, & jas cargceristicas constructivas ¥ estgdo de congarvasién 2 12
facha e |2 nspaacian y al componaients del rercada [moebilano en la moRa.
Con gstns anecedentas, el svelto gomerclal de 'a propisdad =€ muesla

Biguiente;

en & cuadro

! Daset|paidn
i,- |Tairgi:a

SipieImiEn spepeantt veled 3a' Sharg Marla.
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) iy ARGUITECTURA GECRAL

AlEELER TERA
o ._,I_,_l.!ﬁlé £

| RESUMEN GENERAL DE ANVALUD
TAT0S GENERALER ™
Mombne 2l dicnts LFIE)EIC-GHISCP WERCANTIL AETEL BAL PLAZA KT A
i " EENTIFICAGIDN DEL IMMUEELE ]
Tpe de Bleh: TERREMD
Dl recolbn "y BEroesuas .
Ludlad:{MAITA TParroquia  |Mans Furbamtraztin: | ;
A dul Tarigne: } 569,56 |t &raa da agrstrdceldn, ; m* §
|Bdad Ed'Hzaal 5. [HET = Estacg: Hemaro de phos; H
ARACTERIBTIGAY DEL 3ECTOR J
Zona. Resiandl Jegtor Eartrisquille
TR AN TG Complesa Caisgatia ot
: | | ; |
Samanda Inrookilbaria AkB Rlesges [ o]
Ligiidacién; i Madipx plazo sorabusslén i
l l 1 [
Chasrvacionas: Gretorda aty fe ety nomakida -
] Aren ca secmlanie dela dixkad
B  DATGA OE AVRLUO _
— - _
Lg% 824 516,80
4. AVALUD COMEACIAL: Tolzelertos vointlaois mil guintanios dloz ¥ aeis gon GOFGE Defared
p Amariganss
2~ VALGR CE SRORTLHDAD: [ /5§ 563.834,40 :
T T o “Rseponscided Téorlal T
o . . ] 7= Y 3 Ard Gleansy e
|Ferha da Schcthid ; 20 do jub del 2068 | {% A;th b, Hf‘l‘ '
Ficha 23 nigacen oh e o dal 1S TR W ATIAG 4
ke =3 R o o JOIES__ Aesaticidn 17,585+ -0

#Forha Resepsdn I:wm-.?_n:dn
i\-‘aicaz ded hlgre. )

B MESES

] .im_Glsa;l!a Vera Penaneld

v TTiTos of Toseds dal AvEiGe 8 30 2 Lilo 2ol e s

i —_ ——

lla Yer enlrtlﬁta
pERITO AvALUADOR
Raroludan Superxlerdinza da Bancos i Seguros
Yo, 385 ~iHJ = 2010074

SAE-M-348

Fioelcomiza Mercankl Hotel Sai FaZa Manta, Fag, 18 72 10 -.-'"'3\‘3



' ! GOBERHD&HIDNOMGLEHINTHhHZADOBRDﬂCWHL |

| ] !

| DEL CANTON MANTA ;

' ; = 5 |
| B ¥
LR DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO = -
!. W Y REGISTROS e 3
| 1 | . I__.I_.J [ JEP——— et ...__ — e ——— - _- —_ - - I ﬂﬂﬂ%—ﬂn | ) -
: : Mg, Certificacitn; .:gf;r_:??':; -
‘ -

- - ~ A GATT e '1'.*L:R.i5|? L .
e 1o5e0 | L;RTIHMUODLMM,LG el

i

; L Na. Blectrdnico; 33535 !

.| Facha: 22 dejulinde 2013 ) |

Et pugeriin Direcic? fa Avolias, Datasiros ¥ Regivtiog Cartificas e ravipgHng gl Caiary ot |

| Zradiop g Wiy easie, £ of prohivo xigtenie 8 CongERs Gue :
1 Predio de Ja Chever 104019000 |

'i Ipicadn en: SECTOR PARBASQUILLO LOTEC i
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Guavagqui!, 2l doz de septiembre del dos mil quince.- Guavagu:l, dos ds

septicmore del dos mil quines.- v

.
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ABOGADA OLGA BALDEOMN MARTINEZ
s NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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Factura: $02-008-000000847

*

I TR

20150901006000427

HOT A.I.‘.ll:.ﬁ.] CLGA VERDNICA BALDECH MARTINEZ

LR SEXTA DEL CANTCH SUAYAQUIL

R._LZ!}N MARGIMNAL N7 201 50901 0ABC0C42T

MATRIZ

TIPD OE RAZCGH:

ALTO O CONTRATOD;

FECHA DE OTORGAMIENTO:

HUMERD DE PROTOQLOLD,

OTORGANTES
QTORGADD POR

HOMBRESIRAZON SOCIAL TIFO INTERVINIENTE BRCUMENTE DE IDENTIDAD Ha. IDENTIFICACION
FICEICCMISD MERCAMTIL DE
ADMIMISTRACION HOTEL SAIL | REPRESENTALD POR AL 1992553505301
PLAZE WMANTA SCUADCR

A FAVOR DR
HOMBRESRAION 50C1AL ITIPO INTERVINIENTE ]D-GL‘:UMENTD DE IDEHTIDALD |N'rn IDENTIFICACIGN

TESTIMCNIG

ACTO O CONTTRATO:

FECHA GE OTORGAMIENT O

MUMERC DE PROTOCOLO:

\

.: ’ i gfzéz_\b/

MO

=
=

hiA )| CLGA VERDKICA BALOECH M_ARTENEZ

LRI BEXTA DE_ CANTON GUAYACUIL




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

No. Certificdiie

DIRECCION Wﬁéﬁi&{@ ALUO

'.'- )
e I E-"“"‘-:L i

Fecha: 14 de septiembre de No. Elecgrongs el
ey i SR ZOPECIE vaLORAGAT:
126866 -
L stser

208D 1,25
ity Director de Avaltos, Catastros y Registros Certifica: QMMHHM e
Predioy en vigencia, en ol archive existente se COnSIate gue:

Lt Predio de fg Claver  1-16-11-16-000
Ubicads en: SECTOR BARBARQUILLO LT-B

Area totol del predio segin escritura:

Area Total de Predio: 125014 M2

Pertenecicnic a:

.Docmﬁeum Fdorefetod Propietario .
puszasssoaons . MIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL SAIL PLAZA MANTA ECUADIOR

CUY AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 150016,50)
CONSTRUCCION: 2790998,85
204101565

=

Son: DOS MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA ¥ UN MIL QUINCE DOLARES CON
SRERNTA YUINCO CENTAVOR

“Este documento no constitiye reconocimiento | fraccionamiento u otorgamienio de la
tirufavidad del predia; solo expresa el valor de suelo actual de acuerds ala Ordenanzo de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanciona 27 de dicigmtbre def afin 2013,

GABRIELA SOLORZANG 14/00/2015 1100028




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
ey DEL CANTON MANTA

Fecha; [4de sepliembre de

Ne 128867  ¥° Tpusn i
Kl suscrito Director de Avakios, Catasiros y Registros Certifica: Que ¥evis -atastro e

Predios en vigencia, en el archive existente se constatt que:

EI Prediv de fa Claver  1-16-11-18-000
Ubicudo en: SECTOR BARBASQUILLO LOTE -1

Area total del predio segin escritura:

Area Total de Predio: 569,56 M2

Perieneciente u:

Docupento Mentidad Prnpief&rr‘é; -

0992855592001 L FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL SAIL PLAZA MANTA ECUADOR

CUYO AVALEO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENC): 68347,
CONSTRUCCION: 0,00
6834720

Son: SESENTA Y OCHIO MIL TRESCIENTOS CUARENTA ¥ STETE DOFARES CON
VEINTE CENTAVOS

“Este documenio no constituye reconocimienia | fraccionamienio u otorgamiento de la
itularidad del predio; solo expresa el valor de suelo dctual de acwerde o la Ordenanza de
Aprobacicn del Plano del Valor del Suefo,

T

Impreso par:  GABRIELA SOLORZANG 1408/ 2015 1057 4
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FECHA DE INGRESO: T[]0 {15 QUIEN RECEPTADCTOS: j
CLAYE CATASTRAL: [~ JI R
NOWBRES v/o RAZON: ' .
CEDULA DE IDENT. yfo RUC:
CRLUAR - TLENO.: ’
RUBRC'S
IMPUESTO PRINCIPAL: a4
SOLAR NO EDIFICADG: %
~ CONTRIBUCION MEIORAS:
TASA DE SEGURIDAD:
TIPQ DE TRAMITE:
R e
. FIRMADEL USUARIG
[INFORME DEL INSPECTOR:
L I P
I.. ___,_,-F'_ -
A — . .
E FIRNA DEE: FNSPECTUR: | FECHA:
HNFORME TECNICO: o
. "' 23 - " | :g. .
;'-&u,-' . L {'}_\- i ; -
!E :3_ _'||I -_-!. .
L sy
S E B A
Hﬁﬁmmfltcmcb FECHA:
INFORME DE APROBACION:
=
FIRMA:BEL PIRECTOR
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Conferme a la solicitud Namero: g3ua], certifice hasta

52754
(AU TATI IIIIlIIN I||| Illl

Avenila 4 v Calle 11

INFORMACION REGISTRAL

e dia de hoy la Ficha Regisiral ‘lmmru -:1.::4

Fogha di Apuectin
[Farroouia;

Time da Mrredie:

maries, 1A de pegans 38 s

adanra

Lirhan

Ol CatestialRol ldang Fredial

KR OGN MM OO

LINDEROS REGISTRALES:
(OTE DE TERREND SIGN

ADO CON LALETRA C-1 LBICADO EN EL SE

CTOR

BARBASQUILLO 2B T.A PARROQUIA Y CANTON MANTA CON UN ARRA

TOTAL DF 369.36M2.Con los siguientes

metras novenia v ocho o

nedidas y lidneres @ Por el Frente ( Sur)sisle

enimelras, via a Barbasquillo desde este punto can angulo de

cients dleciziets srados con acha meros pchenta v dos cenimetros. Par atras { Narte)

cigle meteos freinla centimetros ¥ 11N08ra con

e laTlis

costado izauierde  Lste partiendo desde g} frente con ¢aroree netros ¢

cenrimetrus. desde este punta coa angulo ds
metros novenla cenlimelras v oo
SESENT A Y NIUEVE METROS CL
CUADRADOS. SOLVENCIA.

G R A b M hal E

RE"I AL WIE MLEIY "-I!l hl H}‘\ |\| irl‘xlix_\l l ]

dnzcicntos onee grades con sesenll ¥
@ Teniendo una superficie total

ADRADOS CINCUENTA Y SEIS DECOMETROS
G LOTE DESCRITO S5 ENCUENTRA LIBRE DE

1. ||'|||,'|
Co minr Senl
[, o b
Thizcarnsn
| ERTRTERARTY o
g v el
[ aainied
(o Yol

|. '-.,L '\.UIT "u.

-.'_'.::un,*:r;:'—'r:-:.ua
Tideionemisn Meroantil
[ atirazion de Fideicamiso
Tigeenminn Mereanil
Subcivigion de Temees 0 BEes
0 prarrn de Fideionmass dlercan| 3
Dritersngir <l Turrera

Tl aenian ‘\f sreanl I =

‘-[[}‘r [\HE M1y tu"‘] A LTS:

REGLSTRO DE COMPRA VENTA

|omu Teacia 7 pres et L

Ficha Segiateal: F27E

lote . Por el costado derscho 0 Oeste)

1 ¢ seld melrds sesenti y ooho centimetros ¥ lindera con Senundo Reves ¥ Foi el

craTenia v enalie
Seiy

de QUINIENTOS

™

-'|T|-J.i|-:|1:| Inizial

52 "-'ljl T resws
ATA0E0T 124

Nl N (N
D508 2414
Qo320
DEIL2T
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i

LY 3 Compraventy

Imscrit e &

viernes, 28 de febrerp d

i
F
Epr

Fecha de Otorgamiento/Providenciy: |

EserituraiTuicioResplucidn: T

Feeha de Resalucian:
e Ohservaciones:

La Sefiora. Brenda Geralding Kadi R

] 5

lindervs; POR EL FRENTE: cal piplis

Toma: 1 Folio Tiicial:
Nimero de Inseripeion: 1385
Oficina donde se guarda el original
Mombre del Cantin:

dMatrbimorial, Terreno ubicado en

aly

DJ:.':I 151

ATRAS: Hermanos Reyes Mont vl
120,23 mt=. COSTADO TZQNE,

.nm
et

26.606 P
2124

- Folie Figai:

%, 25 de febrero de 2014

i

e

Z.5asada, quien comparece por sus propios derechos con fa Capitujacion
Barbacquille, en la Ciudad de Muanta, dentro de fas siguientes medidas ¥

1 con 21,95 mts,, ¥ desde este punto dercche hacia atrds 3,82 mis. POR

41,92 mis. COSTADO DERECHO; propiedad d Segundo Reyes con
ERivdad de FIMASA, con 64,68 miz., mas 40,82 mts. Con una superficia

total de terrenn de 7, 58 AP metres cuadrados. CUANTIA § o2 1,982,680 USD.
b A pellivtos, Mombres v Domicille de Lis P:ii‘ﬂs:
v Caiidad Céddiao|RUIC.  Nombre yio Ruzin Sociai Estado Civil  Domiciliv
Comprador 14870407 Ratti Ramirez Brenda Geralding ' Casado{*)  Mania
Vendedor 3&-0000&“0 3493 Buarez Lopez Ana Mariy Casade Manta
¥eadetor 13-EUY3I950 Zambrano Cedenc Jorge Orley Caszadg Manta
o.- Esta inscripeion se refiare a lafs} quE gphnstain} en;

Libri: : Juseripeidn:  Fee Inscripeidn: — Falip Inicial: Folig final:

Compra Veata || 2 06-feb-1955 198 19

3 Fideicomiso Mercaati] , -

Inserite ol ;. miéreales, 0Z ga abril dk: 2004 - L__'_'_ S R
Tomp: 1 Faoito Tnicial: | | - Folie Fingl: 471 = ,._ R \i "
Mumery de Inzeripeién: 9 Naspkrafde Repertorio: 2LETO R R R
Hieing donde se suardsg ef ariginal:  Norgrig|Sexta " ) ) LT
Nombre del Cantan: o wake s gl _ I
Fecha de Otargamiento/Providencia- mfé-mh 12 de rarzo de 2014 "~ - -

Escritera’loiviofRes oluciin:

Fecha tie Resalucisn:

Daroiciiia
hianta
hianta
Manta

a.- Observaciones:
FIDEICOMISO MERCANTIL DF AN MIBTRACION DENOMINADG HOTEL SAIL PLAZA MANTA
E C i A Iz o E

B Apellidies, Memnbrey ¥ Imineilio de las Pare B4 .

Culidad Cedulalo RIEQN  Nombre wo Razén Soeial Estadn Civil
Aportinte 13-0eg {07 Ratti Ramirexr Brenda Geraldina Casado[*)
Fideicomiso BO-0000000872843 Fideicomiso Mercantil Hotel Sail Blaga Map
Fidycizrin BO-DHHIOGNA THAS Compaiis Fidunegocios 5 A Administradnes

&.- Esta inscripcisn se raffare a lais) qug co n) en:
Libra; hofnsceripeidn:  Fec. Inscripeign:  Foiig Inicial:  Folio finai:
Compra Yenta L | 28-42b-2014  243ER 206046
| T
Cerril aciE:n presd foe; Lot Figha Regiswal; 55734 ?’"!i""“_:r;
1 2,
;.:57/




F Restitueinn e Fideicomisn N

[nserigo wit wierngs, 08 de agoson de 2004

Tana: i Fodiv uigiul: L1147 « Folin Final: 1204

Simers de lseriacion: 28 Maimera e Repertorin: o LV

Ofiema donde se gaarda el aoginal: Notarfs Sexty h - -
Nurabre del Canrdn; Cauoracil '

Facha de DeoegamisntadFrovidencia: jueves, B35 de junin de 2004

Faepiturutbuivins Reselwcian:

Fecha de Resaluciin:

A- Drservaviones:

RESTITUCION PARIIAL 177 LIVIES QU2 OTORSA [ FIDENOMISG MERCANT::. HOTEL 5A%0
PooA #F A . . . . . . L OoTEEK B y L 27T E C
La 51 Mazia de Locrdes Corane! Zuinbring, por fos derechos que represenia de FIDUNEGOCIOS 5.4
Admiisn adora de Fondes v Sidebzamisos v cormd tal rearesentants legal d2l FIDEIZGMIE MERCANTIL HGIEL
AL PLAAA MANTA FOUADOR ¥ DTL FIZEICOMISO DNBMOBILIARID SAIL PLAKA B ¥ pur SIea pans la
Sra. BRENDA RATT BAMIREY, ©asada, con disolucidn de Sostedad Sonyagel.
SUBLIY IS0 - PPer meoe o oxosesie, os parles acuesdan SUBDIVIDIR del LOTE. ubivado an i avenida 22wy
B oar > 0 3 g0 i lon Coo L r ¢ 3 L2 T F 5 A I3 ¥ o

DA SEA BRENITA RATTT £AMIREZ. sulivitg mediante canta de instroccdn oo Sk G2 de ARl de 2004 que o
CIDETOOAT S0 imieie 5L IVISION oo inmuesle aporade wdd ver que saio ang Gavzion del erveae canfane

ez s e del Geeicomis guedzria en aropiedad dol FIDEICOMIESD AGTEL SAIL PLATA AN

HUUAIER ol reslo seria resiide @i canstavents pare su aparts 2 log FIDIUOMES0S INMOELIARIOS quw

B Camerne Artdneme Descenimniads So Cacton Munia & wavds de la Dircecidn do Flancamivnle Lriase
edanrs anrehaciin Tumeto 2ot veinfiune - mi cincuenta y nueve. AFRITZEA 12 subivisian del tow G i
LOTE A~ Mare ol #ravedte Foselero, Morzi Sail Plaza Manra Eeuzsdor, Jo Propicdad det FIIEIS DM 50
WHERTAS TIL IO TS SAlL PLALA MANTA BCUADCR de Coarro Ml Sesentn v Dres atred Duadeadss un
1 o > : ™ z : r W i o u El A r 4 d o

TOTE B - Fama ol Provecma somaziliario Jue zevd de prapisdad Jel Fideicomiso lumahitiario Sail Paza B. Arca Lalal
im ML Dasclortos cinsacnia Meic03 cvadrados cazorss deeimetros furdrado
O TS IOBILIAR O - Oue serd pare del Provesra [nmabiliacia Sail Poezac del Fidelremiso [rmnidiaria
ST PLAZA D e g candliing 0 ved Qe s amenenire nEcrind el 50T, Arer total Tos M T s
Setent: Maeires Unadrados Coatre Deeimerros Suaerroad.

Les s3:724 3237 .shaa v ratilizan La Swuhdivisidn dael Tare.

RTATITLOMIN Pl IAL DE LOTES Iy D Cuacodos Ing antsesdenres supuesied. L FIDE 0% 50

AL SN LV SN B AT A MaNT A BOLADOR cestituye an este a0in 2 Savor de 3REND A EALTI

EANIRDY, CONSIIILYENTE v IENTIFICLARIA DEL FIDEICOMISD, ol LOTE B oy T, a0 degue fos mismos

sean gmertmdes 4 FUOECOMIECS INMIMTILIARIGS, EL LOTE B er 2! FIPEICOMISO MEICANTIL

INAOEILTARID SAL PLAAA 3 en este migmp acto v i LOTE © enoei FIDEICOMISG MERCAN L

INMEORTLL ARG $.410 PLAZAY S 2n an aeto po3tesinr cuandy 2518 inswumenla e Sneuentrs eonstinidn ¢ s

eiozi Roofaira de ® Promccad de mano, Sor su gare, BRENDA RATT RANMIMET. Avepl o ransipreasia do

Anemins v BESTETTON cre a0 FIDEICONMISD VMERCANTI HOTEL Al PLATA WANTA
i

15 0 U N o i U R

iTertle 20w M peeEn m Las? fwns Regiszrs - 227 Fagmear i de A

)




dedianze escritura poblica olorgada

Fideicomiso ddercantil [nmobiliacig 544

FAMIRES una fraccidn dal lote pbiddd

Subdividido al lote an LOTE A,

EAMIREZ, corresponde apotthr o
APORTE DIL LOTE B AL FIDEICO
Brenda Raiti Ramirez POR ESTE A0
Inmabiliatie Sall Plaza B, a cambio|de T

[ p 1T o ¥ & ©

L. A pellidis, Nombres ¥ Domicilio de s Fa

Ol

SUBDIVISION.- Por todg lo expuedo)
B arbasguil.l 1
LA SRa. BREWMDA RATTI RA‘-'-.-ITJF-‘?

124

dn: Mavo de 2014, ante |2 Notaria Sexta de Guayaquil se constltu}o el

L

I

mediants aprobacion nimerns gero d=in

LOTE A- Paga ¢l Proverto Hote|arg
3

MERCANTIL HOTEL SalL PLAZA,

Cnrfilicde|dn i

runH - mileincuenta y aueve. APRUEBA & subdivisidn del lowe descrito,

LAZA E, cf caal ai s¢ comprometia a apotar [a Sra. ER_E’\IDA RATTI
e Ja via Barbasquillo Parroguia Manta del Cantén Manta. Tna vez
abicndo sido restiteidos el Lote B y C a favor de BRENDA RATTI
TE B AL FIDEICOMISO INMOBILIARICT SAIL PLAZA B
IMMOBILIARIO SAIL PLAZA B: Con les antecedantas expussios,
TRANSFIERE MEDIANTE Aporte al Patrimonio del Fideicomiso

icipacion comespondiante en ¢f Fideicomises, ¢] dominge de] LOTE B

| .

[ i nom o B © 1 & wa £ 1 @ 3

Calidad Cédu {J UL, Mombre yfo Razdn Socizl Estade Civil  Domicilio
Restituyente ED-II}CI(rD(i-I' (4risa Compaiiia Fidunegoeios 5 A Administradora Manta
Restituvente ED-ﬂDCrD[]f NIpER43 Fideicomisa Mercantil Hotel Satl Plaza Man bfanta
R estituyente I}-{, 6007 Ratti Ramirez Brenda Geraldina Casdal*) Pianta

.- Esta fnscripcidn se refiere a lajs) que ¢ n%n} an:
Libra: Mp.Inseripeidn:  Fec. loseripeidn:  Falio Toicial:  Folio Gnal:
Compra Vents k). el 08-aga-2014 64989 &3040
Fideicomtsn gl 02-abr-2014° 428 47]  n ez
* Fideicomisn Mereanti] ;
Inserito el @ viernes, 08 de agosto def2 elll |
Toma: 1 Folio lnicial:  |1.20) - Folig Final: 1255 : . T
Micmero de [nseripeinn: 3% Ninjfrojde Repertorio: 5.864 L i
Oficine donde se guarda el original: lHut i 3exta T T "'_-_—-"' S -
Mombre del Canthn: rG-iIa il et %“-;—;"_'. )
Fecha de Morgamiento/Providencia: jueths, §5 de junio de 2014 SR
EsecituraJuicio/Resaluctén: .
Fecha de Hesolueidn:
a.- Obsorvaciones:
APORTE DEL LOTE B AL FIDFIQOMISO MERCANTIL iINMOBILIARID SAIL PLAZA B
La Sra. Mariz de Loordes Corongl lZ |mfiran, per los derechos que representa de FIDUNEGOCIOS S.A.
- .! -
Administradera de Fondes v F[dcicum? 0 v Eome tal reprasentafite legal del FIDEWCOMISO MERCANTIL HOTEL
SAIL PLAZA MANTA ECUADCR Y JJEY FIDEICOMISO INMOBILIARID SAIL PLAZA B; ¥ por atra parte a
dra. BREWDA RATTI RAMIRER, Casada, con disclecion de Socisdad Cenyugal,

s pRrtes acuerdan SUBDIVIDIR del LOTE, ubicado en la avenida en lavia

n trasg L OTES A, B v L

salleita mediante carta de instruccidn de fecha 02 de Abrif do 2014 que et

eityetle aportade toda vez que sole una faccicn del terreno conforme

en propiedad da| FIDEJCOMIST HOTEL SAIL PLAZA MANTA
sitituyente para su aporte a los FIDEICOMISOS iNMOBILIARIOS que

ﬂ.i’k. ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS,

izl Cantén Manta a fravés de la Dirseeitn de Planesamiento Urbans

el 3aii Plaza Manta Ecuador, dz E’lapledad‘”d.ﬁl:i:l&hlﬂf&%l—:‘i(}_

IR LT

[T
R
sulmd Ja -

H T’L ECUATOR de Coatro Mil Sesenta y Tres’ ".IIe’t s' Cuxdl;mﬂ}': ek

1 pars Laird Fichw Repisdeal: 327454 f;"g.m : g‘t K |g_—
iz /= A
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P

——a o - H
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"*rﬁ-a"’  Maria-ER

i, Empesss Foblica Municioa:
Ve Ragistio de ia Propis ghen

d Iy N i | @ I T f 4 2 12 a al r a d 0

LOTE 8.+ lPara Urovecta Inmal:iliaria que seri de propiedad de! Fide'comiss Trmolilazio Sai Plaza B Auga gzl
o MMal Ddescicnios ¢inuueen!y metros cuadrados ceieree desimerlrod cuadzada,
LOATE O s AGRITLIAR LD (e serl parte del Provecte fnmabiliario 3ai0 Plazus ol Fileicomisa [nmabiliacio
SAIL PLALA T que 52 2onslitilnrd wng vo7 gus 28 encuanl: o nsorim 85:a Eﬂl:l'i!.u"!ti. Arca total Dos Mil Trescienios
Setentla Metvos Duad:ados Cnatera idacimetraes Coadrades
Lasopartles apruoeehan v oratifican la Subelivisisn del tole
AEETITHCION PARIIAL DE LDGTES B v O Cor todaes Los antecedentes expuestos, CL FIDECGMIS0
MERCANTIL HOTZL SA00 PLAZN MANTACECLADOR resnizeye en ssie actn 3 favor de 2RENIA RATTI
BANMIRER, CONSTITU Y KN T BENEFICIAZLA DEL FIDERCOMISO, ol DO 1 3 . a fin de g bos nrismos
sogn azorados a FIDELICOMIS0E NMO3TLIARTOS. EL LATE B en 2l FIDEIDOMISO MERCANTIL
Pl L TARID AT PLAZA 2 en esic mismo aero v ¢l LOTE © en o TIDEICON IS MERTANTIL
CASWABITIAZIG 22 0 PLASA Cer un aeto pesiorior cuando ssts INSTWmLnio 2 gnoeenirg coniiticdo ¢ sz
e gl Begisiro o i Fropivesd oo macz, Pocose pasts, BRINDA RATT] RAMIREZ. Acepi la vransizrencia de
danring vin RESTITUCION aue ~ealiza of FIDEICOM: S0 MERCANTIL HOTEL $A15 PLAKA MANTA
[ &S [ I A ] 1l Ik
hndionte gseritory pukiica slorgnda of 25 ce Mave de 2004, ente 1a Notariz Sextoy de Guaagquil se constitaen
Fideivomize Meceantid lamasailiarie SA7 FLAZA 1Y of cual al se compramezin o aparser L Sra BRIZS A ZAUT
RAMTIEES ou raccidr Jol tore ubicida en fa via Barsasgoile Parroguis Mot del Canwdr Macon, Lo ves
Subdizihido o ol o LATE AL B O v havienda sido restiloides ol Lote Bov 20 feeas sbe ITRENDA RATT
RAMIRT Y correspands anuriar oL LOTE B g FIDEMCOMISO INMOBILIARIC 3AIL FLAZA B
APQRTE DEL LOVE B AL FHIEICGAISC INMORILIARIO) SAIL PLAaZA 30 Con los anlevadeniss 2xpilesns,
PFrenda Zami Ramivez DO 1D5TE ACTD, D2ANSERE YMEDIANTE Apore al Parrimosio del Tideicarmisn
Camabiiiesio S0 Plam 8 3 ssbe o2 I Paciizipacida cormegpandizate e ol Fideioomisas. o deminio dal LAOTE 1
S S - S om0 5 e D e

P e Ridod, Seodees v Reenii i e 7w Pustes:

Calid.d (o o @470 Sumbre yoe Riedn Socidl Eslade Civil Dhomigiiae

Canstituvenie La-0da7ndnT Rutt Bonires Brenda Cernddiag Casndaoi~h “Wlant

Fieleicnmiso DDA LA Fideiconise ¥ereaonrd] Inmobdiario Sail Flaox Mants

Freluciaria gU-NeGeNs T4ed Comaaiia Fidunggocios 5 A Administesdors Mlanta
C.- 2sta nscripsian se refierz 2 las) qua constaia) en:

[ibre: S lnseripoitn: - Fero [nscripeion; Falin Tmicial;  Folie final:

Cormgr Yent 3312 DE-wm-2014 0 niedw HE0-0

I Subdivisidn de Terrienn

Trgeritp i 0 wiermes. Of deagostn de 208

Tame; 1 Folio Lnicial: - 64989 - Fulio Fiels 42040
Nimero g [mecrioeidn; 3312 NiEmvern e Repertorio

CMicing elonde seauseridse el original;  Moearia S3exta

Mormbre del Canni: Cranvaruil

h
r. 4
=18
Fd

Foecta de MaregmientoProvidoneis: joeves, 05 de juniy de 2004
Escriturasaicio Resniugiin:
Farha iy Resalaciin:

Ao sy rpinrgs:
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"1 SAIL PLAZA MANTA ECUADOY

I
) _Z-Admi"r:_;is'.tmdma de Fondos y Figeip nim| ¥ eomé fal representante legat del FIDUICOMISD MERCANTU. HOTEL
DEL FIDEICOMISO MMORBILIARIO SAIL PLAZA 8. ¥ fmr otra parte la

Sra. BRENDA RATT] RWMIREZ, Casada, con diselucién de Soviedad Conyugsl..

SUBDIVISION.- Por todo ke edpuefto,||as partes acuerdan SUBDIVIDIR del LOTE, ubicado #n la avenida en la via

en tor & s L O TES:S A, B y @

'8 salicito medianta carta de instruccion de fecha 02 de Abril de 2014 que sl

B arhasaqgmuill
L& SRA. BRENDA RATF] EAM
FIDEICOMISD inicie la SUBDTVIHION del inmueble aportado toda vez que solo una fraccidn del terreno confonne
reza del texto del fideicomise qiledgria en propiedad del FIDEICOMISO HOTEL SAIL FLAZA MANTA
ECUATHIR y «1 resto seria resttoig alla constituyente para su aparte a los FIDEICOMISOS INMOBILIARIGS que
se constituyan en FIDUNBGRCIDS 5.4, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIGEICOMISOS,
Il Gobicrne Auténomo Descen lizﬁdﬂ del Cantén Manta a través de fa Direccidn de Plansamicnte Urbars

tumo - mil cincuenta v nveve. APRUEEA la subdivision del lots descrita.

mediante aprobaciéa nhmero derolpei
LOTE A.- Para e] Provecto Hoifjterp, Hotel Sail Plaze Manta Ecuader, de Propledad dal FIDEICOMISO
WMERCANTIL HOTEL Sall I-"L:.hrEA MANTA ECUADOR de Cuatre Mil Sesenta ¥ Tres Metres Cuadrades ua
d 3 C i ™ e |t T o % c 1 a d T ] d o . -
LOTE B.. (Para el Proyecto tafab|fiarjivique serd de propiedad del Fideicomise Inmobiliarie Sail Plaza B. Area tolal

Ur Mil Doscientos cjroldpefhta metros cuadrados catorce decimetras gnadrad:,

LOTE C (TMMOBILIARIC) ([ugker parte del Proyecte Inmobiliarie Satl Plazas dal Fidelcamiso inmediliario

SAIL PLAFA C que se constiteird g vez que $¢ sncuentre inserila esta escritura, Agea total Dos Mil Trescicnlos

"

Sctenta Mecros |[Clhdldradoes Cuatro Decimetsos Cuadrade
Las pactes apruajeba vy ratifican la Subdivisidn del Llote.
RESTITUCION PARCEAL DE: HoOTES B v C:- Con todos los antecedenies ¢xpuestas. EL FIDEIC ML
MERCAMNTIL HOTEL SAIL Ph 7 Al MANTA- ECUALMOR restituye epn egte acto a {aver de BRENDA RATNT
EaMIREZ, CDNST[TUYENTEL’ ENEFICIARIA DEL FISEICOMISD, el LOTE B v 2., a fin de que Jos inismas’
sean aporiados a FIDEICDM[F SINMOBILIARIOS, EL LOTE B en el FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIC SAIL FI_.AZP& K Hn este mismo acto v el LOTE O en 2l FIDEICOMISD MERCANTIL

TNMOBILTARIC SAIL FLAZM Tlfn o acto posterior cuando este instrumento se encugaled coastituide ¢ inserto
e el Registre de la Propiedad d:e tafpta. Por su parte. BRENDA RATTI RAMIREZ, Acepta ia wransferencia de
dominie via RESTITUCTOMN q:u!rr liza el FIDEICOMIS) MERCANTIL HOTEL SATL PLAZA MANTA
E E c| | 3 A D G R

Miodiagnte sseritura pablica o rg: fa 8] 26 de Mayo de 2014, ants la Notaria Sexta de Guayaguil sc constituye el
Fideicomise Mercantil !nmui:Iihu. b S UL PLAZA B, ¢l cual 8] se comprometia 2 aportar fa Sra, BRENDA RATTL
RAMIREZ wna fraceion del m;}, bhigadc en la via Barbasquillo Parroquia Manta del Cantdo Manta. Uoa v2z
Subdividida 2l lote en LOT F{ . Ty habiendo side reseituidos <1 Lote By Cafavor de BRENDA RATTI
EAMIREZ, correspands a cj_rmr k| LOTE B AL FIDEICOMISO INMOBILIARIO SAIL PLAZA 3t
APDETE DEL LOTE 3 AL MIDRICY KIS0 NMOBILIARIO SAIL PLAZA B: Con los ancecedentes sxphestos,
Brenda Ratli Ramires POR HSTH AILTO, TRANSFIERE MEDIANTE Aporte al Patrimonia del Fidcicemise
Inmubiliario $a3l Plaza B, 2 capabig dela Paricipacitn correspondiente en el Fideicomisos, el dominia del LOTE 13:
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Fecha de Resolucidn: : -
a.- Orhservaeiones:

APORTE DE LOTE "B" CON CONSTHUGEION UBICADD EN EL SECTOR BARBASQUILLO Y LOTE "¢ "
DLL SECTOR BaRBASQUIlUo DE L4 PARROQUIA Y CANTON MANTA

- Apellidng, Sombees ¥ Darmicifio de Mys P ruI:i

Calidad T Ctduiale BILQ  Momire v Razén Social Estade Civit Domicitio
Constituyente BO-DOGHINNIR24F48 Ratti Ramirez Brends Casado{*)  Manta
Fideicomiso Ei}-UODGGIj TMA3 Fideicomiso Mereantil Hoted Sail Plaza Man Mania
Fiduciario 30-60000006 766 Compaiia Fidunegocios S A Administradora Manta

t.- E3ta inscripgion se refiere a lajs) qud corkt nien:
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LINDEROS REGISTRALES,

LOTE 3.- ubicado en la via RBarbasquilio, para ¢l Proyecto ITnmaobiliario que scra de
propisdad del FIDEICOMISO INMOBILIARIO SAIL PLAZA B, Cuvos linderes son los
siguientes: SUR (TRENTE), Nuove melros cincuenta centimetros via Barbasquillo;
NORTE (ATRAS), Nueve metros ochenta centimetros late O OESTE (COSTADO
DERECHO). Partiende desce el frente con caforce metros CUArenta ¥ CLallo Centimerres.,
desde gsle punio menos qae descientos once grados con Sesents ¥ $<1% ME0s nOvEnia
centimoires, lnderande con lote C {inmobiliariot BESTE {COSTADO ILQUIERDU:
Pastiendo desde 2l rente con ochenta v ocho metros echenta vrueve centimetros desde
este puata hacia la Tzquierds con cera metros sesenta ¥ ocie centimetros, desde este
nurte hacia arras con ocho MEeos neventa v cuatro centimetros mds nueve melros diez
centimerros. linderande con Late A, drea total Un Mil dogcienios cincuenta metros
cuadrados catoree decimerros cuadrados. SOLVENCLA: B PREDIO DESCRITO A LA
PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMENM.
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? Compravents
Inserite & :

viernes, 28 de felhrern

Tumo: L Folio Inicial:
Nimero de Inseripcién: 1385

Oficina donde se guarda el ovigingi:
Nombre del Cantdo:
Fecha de Otergamicnto/Providencid:
Escrituralfoicio/Resolucidn:

Eeeha de Resoluciin:
.- Observaciones:
Ly Senora. Brenda Geraldina Ra

Watrimonial, Terreno ubicado an £t
linderas;, POR EL FRENTE; calls
ATRAS: Hermanos Reyes Momntglv

1 [l
oy

- Folie Final; 26606

efio de Repertorio: 2124 2 I e
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2 Lo e

rtes, 25 de fehrero de 2014

irgzlcasada, quien comparece por sus propias derschos con®la Capitulacion
M) l:-].arhasquil]ﬂ, &n la Ciudad de Manta, dentro de las siguicnies medidas y

g con § 1,93 mis., ¥ desde este punto derecho hacia atrds 9,32 mts, POR

41,92 mts, COSTADC DERECHO: propiedad de Segundo Keyes con

5
120423 mus, COSTADO IZQUIER ] :Hapjeda_ada FIMASA, con 64,68 mrs,, mas 40452 mes. Con una superficie
total de terreno de 7, 683,19 metros cuddrados CUANTIA § 921,982,380 USD.
b Apellides, Moaibees v Déanicilin e s Iates:
Calidad {eddula .L? .. Mambre yo Raghn Social Estado Civil Domicilie
Comprader 1204470407 Ratti Ramirez Brenda Geraldina “Casadof*)  Manta
Yendedor B0-0LOMHT0 b 491 Suarez Lopez Ana ¥aria Cazada - -~ Manta
Yendedor 132073950 Zambrano Cedefio Jorge Orley Casada tdanta
c.- Esta Inseripsion s refiere & la{s) quE foniiain) en:

Libra: g Inscripeidn:  Fee. Inseripeidn:  Folie Inicial:  Folio Mnal:

Compra Venta 41 06-feb-[595 198 199
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Tomp: 1 Fulio Taicial: | 423 - Folio Final: 471 . P
Nimera e Inseripeicn: 9 Miherp de Repertorio: 2.870 - L . __::
Ofecina donde s¢ guarda ¢l eriginal: ’ﬂ atla Sextsy T ':?' T -/_:p -
Nombre el Cantén: Glaypquil LT T
Fecha dz Otorgamienta/Providenciak mifr e - -

Escriturafuicio/Respluciin:
Fecha de Resolucidn:

#.- Observaciones:
FIDEICOMIST MERCANTIL

E s U

ies, 11 de marze de 2614

b ORINISTRACION DENOMINADO HOTEL $AIL PLAZA MANTA
A I ] B

b.- Apeilidos, Mombres v Domicilio de lus Pijges:

Culidaid Cédnlai' JRC. Nombre yie Hazdn Social Estade Civil  Domieilia
Aportante 13{p48F 0407 Ratti Ramnirez Brenda Geraldina Casade{ ) hfania
Fideicomiso FO-NR0NPOOF2e43 Fideicomiso Mercantil Hotel Saii Plaza Man wlamia
Fiduciario RO-0E00ORGOETA56 Companiaz Fidunegocios 5 A Administradoera nania

c.~ Esta inscripoidn se refizre a la(s)
Libvr:
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Escrituraiinicio: Resolucidn; N
Faghea de Resalogidn: '
A Dbservicinnes:
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Medtanee eseritura poblica otergdda-of 2§ d2 Mayo da 2'.014, anre Ja Notaria Sexta de Gﬂa:.}"a{[uﬂ gx constituyo sl
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