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Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Nuamero de Incripcion: 3810

Nimero de Repertorio: 8679

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintiuno de Noviembre del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3810 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
665350481 PINCAY KATTYA MARIA COMPRADOR
585198553 PINCAY ANGEL RAFAEL COMPRADOR
1754223335 DE BONIS BRENT LLOYD VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO Y 1341403002 75958 COMPRAVENTA
BODEGA
DEPARTAMENTO 1341403019 75960 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: lunes, 21 noviembre 2022

Fecha generacion: lunes, 21 noviembre 2022

E :':I. E Firmado electronicamente por:

'qrf": ik GEORGE BETHSABE
'SR 8Ll MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 002-003-000051572 20221308006P04312

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

. @y ( ')v‘n"!':j
NOTARIO

Escritura N°: |20221308006F’D4312

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 111 DE NOVIEMBRE DEL 2022, (15:46)

OTORGANTES
OTORGADO POR
. ; = i g Documento de No. ; : : Persone que le
Personza Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | VENDEDOR(A
¢ I 593395
Natural |DE BONIS BRENT LLOYD DERECHOS EDULA 1754223335 sE \
A FAVOR DE
5 - Documento de No. ; ; Personz que
P Nombi | Ti . 2 # =
ersona ombres/Razon social ipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad raprassita
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | COMPRADOR
Natural PINCAY ANGEL RAFAEL DERECHOS PASAPORTE 585188553 P A)
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | COMPRADOR
Natural PINCAY KATTYA MARIA DERECHOS PASAPORTE 665350481 SE (A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OEJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO © 247500.00

CONTRATO:

I

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICQO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*: 20221308006P04312

FECHA DE OTORGAMIENTO: 14 DE NOVIEMBRE DEL 20ZZ, (15:48)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1: www. porialciudadany. manie,gob.ec

| OBSERVACION:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Genando Voo Cabezas
NOTARIO

D,

...RIO
ESCRITURA NUMERO: 20221308006P04312

FACTURA NUMERO: 002-003-000051572
CONTRATO DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA

OTORGA EL SENOR:
BRENT LLOYD DE BONIS. -
A FAVOR DE LOS SENORES:
ANGEL RAFAEL PINCAY Y KATTYA MARIA PINCAY S.-
CUANTIA: § 150,457.82
PRECIO: $ 247,500.00
DI 2 COPIAS
1IPZMI
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de
Manabi, Repliblica del Ecuador, el dia de hoy CATORCE DE NOVIEMBRE DEL
DOS MIL VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ

CABEZAS, NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen y
una parte, en calidad de “WVENDEDOR’, el sefor BRENT

declaran, por
LLOYD DE BONIS, divorciado, por sus propios y personales derechos portador de

su cedula de identidad numeros uno siete cinco cuatro dos dos tres tres tres guion

cinco, cuya copia fotostética se adjunta al protocolo como habilitante.- El

Compareciente es de nacionalidad canadiense, mayor de edad de cuarenta y

siete afios. domiciliado en el Edificio Peseidon de estz  ciudad de Mantza,

teléfono 0998997752; y por otra parte, en calidad de “COMPRADORES"

los sefiores ANGEL RAFAEL PINCAY Y KATTYA MARIA PINCAY, de estado civil
casados entre si , por sus propios y personales derechos y por los gu '
la sociedad conyugal que forman, portadores de sus pasaportes numeros
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ntro de

cinco ocho ¢inco uno nueve ocho CINCo CiNco tres; y, seis s&is Cinco tres cinco cero

cuatro ocho uno, cuyas copias certificadas se adjuntan ai pres
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declaran ser estadounidenses, mayores de edad ambos de cincuenta y tres afios de
edad, empleados privados, domiciliados en los Estados Unidos, Estado Pensylvania
y de transito por esta ciudad de Manta, teléfono +16483004464, correo

kattyapincay@gmail.com.- Advertidos que fueron los comparecientes por mi, el

Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que

fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento

esta escritura de COMPRAVENTA, sin coaccidn, amenazas, temor

reverencial , ni promesa o seduccién, autorizandome de conformidad con el

articulo setenta y cinco, de la ley Orgdnica de Gestidn de Identidad y Datos
Civiles a la Obtencion de su informacion en el Registro Personal Unico cuyo

custodio es la Direccion General de Registro Civil, Identificacion Cedulacion a través

del convenio suscrito con esta notaria, que se agregara como documento

habilitante, me pidieron que eleve a escritura publica el texto de la minuta, cuyo
tenor literario es como sigue: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase usted incorporar una en la que conste un contrato

de COMPRAVENTA, contenido en las siguientes clausula: PRIMERA

INTERVINIENTES.- Intervienen al otorgamiento y suscripcion del  presente

contrato, por una parte, el sefior BRENT LLOYD DE BONIS, por sus propios y
personales derechos; a quien en adelante se le denominara “EL VENDEDOR”: y,

por otra parte, los sefiores ANGEL RAFAEL PINCAY Y KATTYA MARIA

PINCAY, por sus propios y personales derechos, 2 guienes en lo posterior
denominaremos ‘LOS COMPRADORES”. SEGUNDA : ANTECEDENTES.- El
Vendedor manifiesta y declara, que es propietario de un DEPARTAMENTO 302
(187.05m2), Del Edificio Denominado “MIROMAR" Ubicado en la Urbanizacién
Ciudad del Mar, de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Conformado por los
espacios de sala, comedor, cocina, dormitoric master que posee closet y bano
privado, un dormitorio signado como 1 con cioset y acceso a un bafio inmediato:

un dormitorio signado como 2 que posee cioset y bafo privado, lavanderia v

e



NOTARII

[¥3]

w

Avenida 3, entre calles 11

D, Yownando Vez Ubezas
NOTARIO

terrazas frontal y lateral, corresponde a un departamento unifamilia
la planta de nivel +5,40m; se accede a el desde el 4rea co

circulacién peatonal existente para este niel; poseyendo las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con los siguientes ambienies: nivel superior
(Nivel + 8.10m) perteneciente al departamento 301; departamento 402 %
€sSpacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con los siguientes ambientes:
departamento 201, departamento 202, suite 203 y con las areas comunes de
circulacién interior y exterior destinado para cuarto de bombas del nivel inferior.
POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia las terrazas de los departamentos 201 y
202 formando un arco en 12.57m. POR EL SUR: Partiendo desde el vértice Sur-
Este hacia el Oeste en 1,36m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,20m; desde
este punto gira hacia el Oeste en 1,92m; desde este punto gira hacia el Sur en
0,20m; desde este punto gira hacia el Oeste en 6,16m; y lindera en todas sus cinco
extensiones con vacio hacia las areas comunes exteriores de recreacion del nivel

inferior. POR EL ESTE: Partiendo desde el vertice Nor-Este hacia el Sur en 541m y
lindera con el nivel inferior del departamento 301 (niel + 5.40m),desde este punto
hacia el Oeste en 238m y lindera en una parte con el nivel inferior del
T (Nivel + 5.40m) y en otra parte con el 4rea comun de circulacion
para este nivel; desde este punto gira hacia el Sur en 6,59m:

hacia el Este en 2,03m y lindera en todas sus dos extensiones
desde este

gira
departamento 30
peatonal existente
desde este punto gira
con el area comdn de circulacion peatonal existente para este nivel:
punto gira hacia el Sur en 1.82m: desde este punto gira hacia el Oeste en
€ esie punto gira haciz e Sur en 2.,98m y lindera en todas sus
m). POR EL

est

2,03m; desd
res exiensiones con el nivel inferior del departamento 301 (nivel + 5.40
Sur en 7,27m: desd

D
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OESTE: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el
punto gira hacia el Oeste en 2.05m y lindera en todas sus dos extensiones con vacio
| departamento 202. y el espacio de ducto comun: desde este

y lindera go

hamia |
nacia iz terreazz ge

punto en linea recta con direccion inclinada Sur-Este longitud de 8,70m

B

y 12 (defras de Banco Pichincha) & notariase@mggt_g@gmai!.com‘ A
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vacio hacia terreno del Lote 09-06. Area total: 187,06m2 DEPARTAMENTO 302.
Nivel. N+ 5.40m. AREA NETA M2 187,05, ALICUOTA: 0.0960, AREA DE
TERRENO M2. 100,57. AREA COMUN; 8866AREA TOTAL, 27571. Un
ESTACIONAMIENTO 2 - BODEGA 2 (31,84m2). DEL EDIFICIO DENOMINADO
MIROMAR Ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar de la Parroquia Manta del
Cantén Manta Conformado por el espacio para estacionamiento doble gue permite
a su vez el ingreso particular hacia una bodega; se encuentra ubicado en la planta
de e o nivel -2.70m; se accede a ¢ desde el area comdn de circulacion
vehicular existente para este nivel: poseyendo las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con el departamento 103 Por abajo: Lindera con terreno del
edificio Por el Norte: Lindera con el drea de circulacion vehicular en 2,57m Por el
Sur. Lindera con terreno del edificio en 3,50m Por el Este: Lindera en una parte con
el estacionamiento 5 y en otra parte con Ia bodega 8 en 11,65m. Por el Oeste:
Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 10,08m y lindera en una parte
con el area comun destinado al estacionamiento de visita y en otra parte con la
bodega 5; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,44m y lindera con la bodega 5;
desde este punto gira en linea recta inclinada con direccién Sur-Este en1,66m y
lindera con terreno del Lote 09-06. Area total: 31,84m2. cuadro de alicuotas del
estacionamiento 2 y Bodega 2 , Area neta 31,84 Alicotas 0,0163 % Area de Terreno
17,12m2 Area comun 15,09 n2 Area total de 48,93m2.- Este predio fue adquirido
mediante Compra a la sefiora Olga Agreda Salazar y conyuge seglin consta del
contrato celebrado en la Notaria Segunda de Mantz el quince de junio del dos mil
veintiuno e inscritz en el Registro de Ia Propiedad de Manta el veintiocho de junio del
des mil veintiuno.- Con fecha ocho de noviembre del dos mil veintidds se encuentra
inscrita escritura de Renuncia de Ususfructo, contrato celebrado en la Notaria Sexta
de Mante el veinticuatro de octubre del dos mil veintidés.- Predio que a la presente
fechz se encuentrz libre de gravamen.- TERCERA : COMPRAVENTA.- Con los

antecedentes expuestos y mediante el presente contrato, el sefior BRENT



)

00

NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dr. Yonando Yoz Gbezas
NOTARIO

\

LLOYD DE BONIS, da en venta real Yy enajenaciéon perpg U3 Ny ;
inmueble descrito e individualizado en la clausula de los anteceden avo o

de los sefiores ANGEL RAFAEL PINCAY Y KATTYA MARIA PINCAY, quienes
compran, adquieren y aceptan para un DEPARTAMENTO 302 (187,05m2),
ESTACIONAMIENTO 2 - BODEGA 2 Del Edificio Denominado “MIROMAR” Ubicado
en la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia Manta del Cantén Manta.- No
obstante de determinarse sus mensuras, la venta se la realiza en el estado en que
se€ encuentra el bien, bajo los linderos ya determinados, Cualesguiera que sea su
cabida- CUARTA: PRECIO.- El precio de la presente venta pactado de
mutuo acuerdo por los contratantes es por la suma de DOSCIENTOS

CUARENTA Y SIETE MiL QUINIENTOS DOLARES CON 00/100, valor que Ios
en este acto al Vendedor, quien declara

compradores entregan
recibirio mediante transferencia, a su entera satisfaccion
lo posterior ningln reclamo que hacer por tal concepto, renunciando inciusive a la
acciéon  por lesidén enorme, Siendo el avaluo del bien segun el certificado emitido
por el GAD — Manta de CIENTO CINCUENTA MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA

Y SIETE DOLARES CON 82/100. QUINTA : DEL SANEAMIENTO.- La venta de
en cuerpo cierto y en el estado en gque

y sin tener en

este bien inmueble se hace
propiedad vendida, con todos sus derechos,

tacion del

actualmenie se encuentra Iz

usos, costumbres, servidumbres activasy pasivasy sin ninguna limi

dominio que pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por parie de Iz

adquirente, quien declara que conoce muy bien la propiedad que compra. Sin

perjuicio de lo anterior, la Vendedora se obliga al saneamiento por {0s vicios

redhibitorios y por la eviccion de ley. SEXTA: LICITUD DE FONDOS.- LA

PARTE COMPRADORA declara bzjo juramento que: A) Los

para pagar el precio estipulado en la presente clausulz, tienen o

£a poat -
jelglele

[ &)
O
L

) ge |z legislacion

verificable porque trabajan en el exterior, y Ia realiza al amparo

(detrés de Banco Pichincha) snotariasextamanta@gmail.com |

enida 3, entre calles 11y 12
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econdmicas inusuales e injustificadas acorde a |a Ley Organica de Prevencion,
Deteccién y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de
Delitos; y, C) Que no Provienen, ni provendran y no estan ni estaran relacionados
directa o indirectamente con el cultivo, produccién, fabricacién, almacenamiento,
transporte o trafico ilicito de sustancias estupefacientes o psicotropicas o actos
tipificados como delito o prohibidos por la Ley Organica de Prevencidn Integral del
Fenémeno Socio Econémico de las Drogas y de Regulacién y Control del Uso de
Sustancias Catalogadas Sujetas a Fiscalizacién, en la Ley Organica de
Prevencién, Deteccién y Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos y en general cualquier actividad considerada como
ilicita por la legislacion ecuztoriana: en tal virtud, la PARTE COMPRADORA
asume cualquier tipo de responsabilidad al respecto. Asi también declara que los
fondos no provienen del lavado de activos u otras actividades penadas por las
leyes ecuatorianas, eximiendo a la PARTE VENDEDORA de |2 comprobacion de
esta declaracion. Declaran los comparecientes que el edificio Miromar no cuenta
con administrador, por cuanto no se puede emitir el certificado de expensa,
eximiendo de cualquier responsabilidad al Notario y registrador.- SEPTIMA:
DOMICILIO.- Las partes contratantes de mutuo acuerdo, sefnalan su domicilio
en laciudad de Manta, parz los efectos legales gue se deriven del presente
Contrato. ~ OCTAVA : AUTORIZACION PARA INSCRIBIR - Se faculta al
portador de la copia autorizada de esta Escritura, parz requerir del Sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, las inscripciones y anotaciones
que por Ley corresponden. LAS DE ESTILO.- Sirvase usted Sefior Notario,
agregar las demas clausulas oe estiic que sean necesarias para la validez vy
perfeccibn de la presente Escritura Publica.- Hasta aquila minuta que junto
con los documentos anexos \ habilitantes que se incorpora queda elevadza z
escritura publica con todo el vaior legal, y gque, los comparecientes aceptan en
todas y cada una de sus pzries, minuta que esta firmada por el Abogado
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RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NC Fecha de fe

TITULO DE CREDITO #: T/2022/100219

DE ALCABALAS
Fecha: 10/11/2022 Por: 2,475.00
Periodo: 01/01,/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 10/11,2022 J
Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA
4 Tradente-Vendedor: DE BONIS BRENT LLOYD
Identificacion: 1754223235 Telefono: ' Carreo:
Adquiriente-Comprador: PINCAY CADENA ANGEL RAFAEL
ldentiticacion: 1303993370 Telefono: NA Corren:
Detalle: SE APLICA DESCUENTQ DEL 30% SEGUN ART 533 DEL COOTAD

PREDIO: Fecha adquisicion: 28/06/2021
Clave Catastral Avalug Area Diraccian Precio de Venta
1-34-14-03-019 132,633.26 100.57 EDIFICICMIROMARDPTO.302 247,500.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tribulo Manto Descuenta Recargos Sub Total
2022 DE ALCABALAS 2.475.00 742.30 0.00 1.732.50
2022 APCETEZ A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 742.30 0.00 0.00 742.50
Total= 3,217.50 742.50 0.00 2,475.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Concepio Valor
DE ALCABALAS Cescuenic Tiampo "Jl\s:ur-nao 742.50
Total=> 742.50

portal_gadmanta
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SN CUERPO DE BOMBEROS MANTA

RUC 1360020070001

Hanzs CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO NO TITULD DE CREDITD PERIODO
118309 2022/11/11 12:19 11/11/2022 12:19:00p. m. 792592 2022/11/11
A FAVOR DE DE BONIS uzmzﬂ LLOYD C.L: 1754223335 . T o
MANTA ceRTIFicADo N° 8889
CERTIFICADO DE SOLVENCIA ;
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DELPAGO
DE SOLVENCIA $ 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2) a \A

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no no\ m..@.oqsm a@g.o.q al nch o de
Bomberos \ .f m 2, O 3

USD 3.00

(r,
—x
DOCUMENTO VALIDO Ibm._.b Mcmn
Ryt

SUBTOTAL 1 3 ba

*
~
™

—| FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL




MANTA® = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA
| DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUKHTIPALE
CERTIFICADO DE AVALUO 4

N°102022-077328 ,
N° ELECTRONICO : 222588 *s}q, g M;ﬁf(f,
NOTARIO

Fecha: 2022-10-27
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaié que:
| DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
+ El predio de la clave: 1-34-14-03-002

Ubicado en: EDIFICIO MIROMAR ESTACIONAMIENTC 2-BODEGA 2

‘ AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 31.84 m2
Area Comunal; 15.08 m2
Area Terreno: 17.12 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1754223335 DE BONIS-BRENT LLOYD
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 3,715.04
CONSTRUCCION: 13,742 78
AVALUO TOTAL: 17.457.82

|
SON: DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE DOLARES 82/100
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el salicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas emoneas, en las solicitudes correspondientes.
“Este documento no constituye reconocimisnto, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio: solo expresa e|
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo estabiecido en iz Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
* Municipales

Este documerito tiene una validez de 2 meses & pariir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022
Codigo Seguro ae Verificacion (CSV)

O 0 A 0

Puede verificar |2 validez de este documento ingresandc al portal web https://portalciudadanc.maniz. gob.ec
opeion validar documentas digitales ¢ leyendo el cadige QR

Fecha de generacién de documento: 2022-10-27 18:19:47
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MANTAC = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
w = MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA .
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°©102022-077327
N° ELECTRONICO : 222587

Fecha: 2022-10-27
£l suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-34-14-03-019

Ubicado en: EDIFICIO MIROMAR DPTO.302
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 187.05 m2
Area Comunal: 88.66 m2
Area Terreno: 100.57 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1754223335 DE BONIS-BRENT LLOYD
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 21,823.68
CONSTRUCCION: 110,808.57
AVALUO TOTAL: 132,633.26

SON: CIENTO TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES 26/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobaciéon del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Esie documento tiene une validez de 2 meses 2 partir de Iz fecha emitidz
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

1R R AR

-+
oW,
%
178119BAXCGMY L i),

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar dacumentos digitales o leyendc el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-10-27 18:21:01
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MANTA = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

TR TS LT

N°112022-079425
Manta, viernes 11 noviembre 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-34-14-03-019 perteneciente a DE BONIS
BRENT LLOYD con C.C. 1754223335 ubicada en EDIFICIO MIROMAR DPTO.302
BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-34-14-03-002
avaluo $17.457,82 EDIFICIO MIROMAR ESTACIONAMIENTO 2-BODEGA 2 cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $132,633.26 CIENTO
TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES 26/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $247,500.00 DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE
MIL QUINIENTOS DOLARES 00/100.

NO CAUSA UTILIDAD EL AVALUO ANTERIOR ES MAYOR AL ACTUAL
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Tesoreria Municipal
Direccidon de Gestidn Financiera

Este documento tiene una valioez oe 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 11 diciembre 2022

Codige Segurc de Verificacion (CSV)

0 0 A

Puede verificar |z validez de este documento ingresando al porial web https://poriziciudadans.manta,gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
" - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

i
N©102022-077104
Manta, martes 25 octubre 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrade ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de DE BONIS BRENT LLOYD con cédula de ciudadania No. 1754223335.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes & partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 25 noviembre 2022

Codige Seguro de Verificacion (CSV)

T S

177891U8FANAF

Puede verificar la validez de este documente ingresandc al portal web hitps.//portaiciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmuebie

75960

Certificado de Solvencia

Conforme a l2 Orden de Trabajo: WEB-22034733 "2ty ( i.‘frﬁ
NoTaR\O

Certifico hasta el dia 2022-11-09:;

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: 1341403019 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: lunes, 10 mayo 2021 Parroquia: MANTA

informacion Municipal:
Direccién del Bien: Edificio Denominado “MIROMAR" Ubicado en ia Urbanizacion Ciudad del Mar

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventz relacionada con el DEPARTAMENTO 302 (187,05m2), Del Edificio Denominado “MIROMAR" Ubicado en |z Urbanizacidn Ciudad del
Mar, de Iz Parroquia Manta del Canton Manta.

Conformado por los espacios de sala, comedor, cocina, dormitorio master que posee closet y bafio privade, un dormitorio signado como 1 con
closel y acceso a un bafio inmediato; un dormitorio signado como 2 que posee closet y bafio privado, lavanderia v terrazas frontal y lateral,
corresponde & un oepartamento unifamiliar ubicado en la planta de nivel +5,40m; se accede a el desde el arez comun de circulacion peatonal

existente para este niel; poseyendo las siguientes medidas y lmderos

POR ARRIBA: Lindera con los siguientes amhlen'teS' nrvei supenur ‘(vael + B.10m) perteneciente al departamento 301; departamento 402 y
ESPB-IO 3ereo. 4

POR ABAJO: Lindera con los siguientes ambienies: oapanamai;in-'_z_m. aepartamento 202, suite 203 y con las areas comunes de circulacion
interior y exterior destinado para cuarto de bombas del nivel inferior..

POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia las terrazas de los departamentos 201 y 202 formando un arco en 12,57m.

POR EL SUR: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en 1,36m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,20m; desde este punto gira
haciz el Oeste en 1,82m; desde este punto gira haciz el Sur en 0,20m; desde este punto gira haciz el Oeste en 6 16m; y lindera en todas sus cinco

extensiones con vacio hacia las areas comunes exieriores de recreacion del nivel inferior.

POR EL ESTE: Partiende desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 5,41m y linderzs con el nivel inferior del departamento 301 (niel + 5,40m); desde
este punto gire haciz el Oeste en 2,38m Yy lindera en una parte con el nivel inferior del departamente 301 (Nivel + £.40m) y en otrz parte con e area
comun de circulacion peatonal existente parz este nivel; desde este punto gira haciz el Sur en 6,59m; desde este punte gira hacia el Este en 2,03m
y lindera en todas sus dos extensiones con el area comun de circulacion peatonal existente para este nivel, desde este punto gira haciz el Sur en
1.82m; desde este punte gira hacia el Oeste en 2,03m; desde este punto gire haciz el Sur en 2,98m y linderz en todas sus tres extensiones con el

nivel inferior del departamento 301 (nivel + 5.40m).

POR EL OESTE: Partiendo desde el vertice Nor-Oeste hacia el Sur en 7,.27m; desde este punto gire hacie el Oeste en 2.05m y linderz en todas
sus dos extensiones con vacio haciz |z terraza del departamento 202, v el espacio de ducto comun: desde este punio en linez rects con d:rec"rcm
Inciinadz Sur-Este longitud de 8.70m y lindera con vacio hacia terreno del Lote 03-06.

4ret total: 187,05m2
DEPARTAMENTO 302. Nivel. N+ 5.40m. AREA NETA M2. 187,05, ALICUOTA: 0.0950%. AREA DE TERRENC MZ. 100.57. AREA COMUN:
38.85m2. AREA TOTAL. 275,71m2.

3OLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Nimero y Fecha de inscripcion Folic Inicial Folic Final

Libro Acto

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2002 miércoies. Z7 julio 2011 34047

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec

2gins 1/4 - Ficha nro: 75960




MANTA: =

LLCALDIA

PROPIEDADES
HORIZONTALES

PLANOS

COMPRA VENTA

RENUNCIA DE USUFRUCTO

DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

PLANOS

COMPRAVENTA Y CONSTITUCION
DE USUFRUCTOY HABITACION

RENUNCIA DE USUFRUCTO

11 jueves, 19 junio 2014

22 jueves, 18 junio 2014

1327 lunes, 2B Junic 2021

14 martes, 08 noviembre 2022

485

450

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/5] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 27 julic 2011

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 julic 2011
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Namero de Inscripcion : 2002
Numero de Repertorio: 4324

Compraventz de bien inmueble . signado con el numero cero nueve- cero tres ( 08-03) urbanizacion Ciudad del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

506

455

Folio Inicial: 34047
Folic Final : 34085

| calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR AGREDA SALAZAR OLGA CONCEPCION CASADO(A) MANTA
COMPRADOR LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[2 /5] DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
inscrito el: jueves, 19 junio 2014
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 junio 2014

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Nimero de Inscripcion : 11
Nimero de Repertorio: 4688

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "MIROMAR"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 465
Folio Final : 506

Ciudad |

| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
| . ‘
PROPIETARIO LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR CASADO(A) MANTA

AGREDA SALAZAR OLGA CONCEPCION CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO

Registro de : PLANOS
[3 /5] PLANOS
Inscrito el: jueves, 18 jumo 2014
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Canton Notaria: MARNTA

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: miércoles, 04 junio 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
SLANO DEL EDIFICIO DENOMINADO "MIROMAR"
b.- Apeliidos, Nombres vy Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcién : 22
Numero de Repertorio: 4688

Folio Inicial: 450
Folio Final : 455

. Calidad Nombres y/o Razon Social

Estado Civil

Ciudad

PROPIETARIO AGREDA SALAZAR OLGA CONCEPCION

agina 2/4 - Fiche nro- 75960

CASADO(A)

MANTA

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacffico, Telf. 05370260, https://portalciudadanc.manta.gob.ec
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ALCALDIA

PROPIETARIO LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR CASADO(A)

Registro de : COMPRA VENTA

[4/5] COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE USUFRUCTOY HABITACION
Inscrito el: lunes, 28 junio 2021 Numero de inscripcion
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: {1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA
Fechz de Otorgamiento/Providencia: martes, 15 junio 2021
Fechz Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE DERECHO DE USUFRUCTO Y HABITACION DEPARTAMENTO 302 (167,05m2), ESTACIONAMIENTO
2 - BODEGA 2 (37,84m2), DEL EDIFICIO DENOMINADO MIROMAR, ubicede en la Urbanizacion Ciudad del Mar, de |z Parroguie Mante del
Canton Manta. RESERVA DE USUFRUCTO Y HABITACION: El comprador manifiesta libre y voluntariamente gue es su voluntad reservar en el
bien inmueble objeto de esta compraventa, los derechos de Usufructo y Habitacion a favor de su sefiora madre Lurren de Bonis Cardish, mientras
Vviva, & su vez la sefiora Lurren de Bonis Cardish, de estado civil soltera manifiesta mediante poder especial representada por la sefiora Nelly
Elinora Briones Mera, quien interviene en calidad de mandataria que acepia los derechos de usufructo y habitacion que su hijc le esta reservando
por medic de este acto.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres yio Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR DE BONIS BRENT LLOYD DIVORCIADO(A) MANTA
USUFRUCTUARIO LUREEN DE BONIS CARDISH SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR AGREDA SALAZAR OLGA CONCEPCION CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR CASADO(A) MANTA

Registro de : RENUNCIA DE USUFRUCTO

[5/5] RENUNCIA DE USUFRUCTO fa
Inscrito el: martes, 08 noviembre 2022 Numero de Inscripcion : 14 Faolio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: B394 Folio Final : 0
Oficinz donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 24 octubre 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RENUNCIA DE USUFRUCTO. Con los antecedentes expuestos y por medio del presente instrumentc, la sefiora LUREEN DE BONIS CARDISH,

oor intermedio de su Apoderada, la sefiora Nelly Elinora Briones Mera, expresz que en forma libre y voluntaria, amparada en lo que preceptua el
articulo ochocigntos veinte, inciso final del Codigo Civil Ecuatoriano en vigencia, EXPRESAMENTE RENUNCIA al DERECHO DE USUFRUCTO Y
SABITACION VITALICIO constituido en la escritura plbliza de compraventa referidz en |a clausulz de los antecedentes. sobre e Departamento
302, Estacionamiento 2 y Bodege 2, ubicados en e Edificio MIROMAR, de & urbanizacion cludad del Mar, de Iz parroguia y canton Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
!
RENUNCIANTE DE BONIS CARDISH LUREEN SOLTERO(A) MANTA
.ibro; Numero de inscripciones:
SOMPRA VENTA, 2
'LANOS 1
'ROPIEDADES HORIZONTALES 1
IENUNCIA DE USUFRUCTZ 1
5

Total inscripciones >>

O movimientos Registrales que constan en esta Fichza son los Unicos que se refieren al predic gue se certifican.

ualguier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificade lo invalida.

mitido ef 2022-11-08

aborsdo por Servicic en linea

\ peticion de : DE BONIS BRENT LLOYD

nfarme a Iz Orden de Trabajo: WEB-220347 33 certifico hasta el dia 2022-11-09, la Ficha Registral Numero: 75860.

Ying 3/4 - Fiche nro: 75860 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Paclifice, Telf 05370260, https:/jportaiciudadano. manta.gob.ec
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agine 4/4- Ficha nro 75860

lede verificar la validez de este
icumento ingresando a https:/portaiciudad
10.Mmanta.gob.ec/validar_cod_barras o
‘endo el codigo QR. Nota: En caso de
istir un error acercarse a lae oficinas

\;,AE_' Firmado electronicamente por

“X5'% GEORGE BETHSABE
o :ﬁ MOREIRA MENDOZA

GEOURGE BETHSASE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad

| Valido por 5¢ dias. Excepto que
|se diera un traspasc de dominio of

|

! se emitiera un men

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)
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Ficha Registral-Bien Inmueble

/5958

Certificado de Solvencia

2 FVC &
""llr/ﬂ (.T’)'d":’
NOTAR\O

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22034733
Certifice hasta el dia 2022-11-09:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastrai/indentif.Predial: 1341403002 ' Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO Y BODEGA
Fecha de Apertura: iunes, 10 mayo 2021 Parroguia: MANTA

Informacion Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIC DENOMINADO MIROMAR ubicado en la Urbanziacidn Ciudad del Mar

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventz relacionada con el ESTACIONAMIENTC DOS - BODEGA DOS (21,84m2). DEL EDIFICIO DENOMINADO MIROMAR, ubicado en ia
Urbanizacion Ciudacl del Mar de la Parroquia Manta del Canton Manta

Conformado por el espacio para estacionamiento doble que permite a su vez el ingreso particular haciz unz bodega: se encuentra ubicado en |2
planta de € o nivel -2.70m; se accede a é| desde el arez comun de circulacidn vehicular existerite para este nivel poseyendo las siguientes
medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 103

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con el area de circulacion vehicularen 2,57m

Por el Sur. Lindera con terreno del edificio en 3,50m

Por el Este: Lindera en unz parte con el estacionamiento 5 y en otra parte con Iz bodega 8 en 11.65m.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 10,08m y lindera en unz parte con el &rea comun destinado al estacionamiente
ie visite y en otra parie con la bodega $;desde este punto gira hacia el Oeste en 1.44m y lindera con I bodega 5; desde este punio gira en linea

ecte inclinadz con direccion Sur-Este en 1,66m y lindera con terreno del Lote 08-06.

\rea total: 31,84m2.

-uadro de alicuotas del estacionamiente 2 y Bodege 2, Area neta 31,84m2 Alicuotas 0,0163 % Ares de Terreno 17,12m2 Area comun 15,08 m2.
rea iotal de 46,93m2

OLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN /

ESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de inscripcion Folic Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2002 miercoles, 27 julio 2011 34047 34085
3LANDS PLANOS 22 jueves. 18 junio 2074 452 458
ROPIEDADES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 11 jueves. 18 junio 2014 488 506
1ORIZONTALES HORIZONTAL

-OMPRL VENTA COMPRAVENTA Y CONSTITUCION 1327 lunes, 2€ junio 2021 0 0

DE USUFRUCTOY HABITACION

o

ENUNCIA DE USUFRUCTC  RENUNCIA DE USUFRUCTO 14 menes, 08 noviembre 2022

WIMIENTOS REGISTRALES:

'na 1/4 - Fiche nro: 75958 Av. Melcon y Calle 20 - Mall de! Paclfico, Telf. 05370260, https.//portaiciudadano. manta.gob.ec
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MANTA: =

ALCALDIA

Registro de : COMPRA VENTA
[1/5] COMPRAVENTA

Inscrito el: miéreoles, 27 julio 2011

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 julic 2011
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Compraventa de bien inmueble , signado con el numere cero nueve- cero tres ( 09-03) urbanizacion Ciudad del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Folio Inicial: 34047
Folio Final : 34085

Nimero de Inscripcion : 2002
Numero de Repertorio: 4324

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

]
COMPRADOR AGREDA SALAZAR OLGA CONCEPCION CASADO(A) MANTA '
COMPRADOR LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[2/5] PLANOS
Inscrito el: jueves, 19 junio 2014
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 junio 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANO DEL EDIFICIO DENOMINADO "MIROMAR"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 450
Folio Final ; 455

Nimero de Inscripcion : 22
Numero de Repertorio: 4689

Calidad Nombres y/o Razén Social

Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO
PROPIETARIO

AGREDA SALAZAR OLGA CONCEPCION
LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3 /5] DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 12 junio 2014
Nombre del Canton: MANTA
Jficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Santon Notaria: MANTA
‘echa de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 junio 2014
‘echa Resolucién:

a.-Observaciones:

ECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "MIROMAR"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

CASADO(A) MANTA
CASADO(A) MANTA

Folio Inicial: 465
Folio Final : 508

Numero de Inscripcién : 11
Numero de Repertorio; 4688

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO AGREDA SALAZAR OLGA CONCEPCION CASADO(L) MANTA

‘egistro de : COMPRA VENTA

/5] COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE USUFRUCTOY HABITACION

scritc el: lunes. 28 junio 2021

'mbre del Cantén: MANTA

icina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
nton Notaria: MANTA

cha de Otorgamienta/Providencia: martes, 15 junio 2021

'Ing 2/4 - Ficha nro: 75958

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf 05370280, https.//portaiciudadanc. manta. gob.ec

Namero de Inscripcion : 1327
Numere de Repertorio: 2857

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0
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ALCALDIA :

1 1

Fecha Resolucion: J
a.-Observaciones: ?@ o s, /""7
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE DERECHO DE USUFRUCTO Y HABITACION DEPARTAMENTC 302 { 05@!‘2). E ACJO?@I\ZVE 0
2 - BODEGA 2 (31,84m2) DEL EDIFICIO DENOMINADO MIROMAR, ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar, e | ia Yarftz el
Canton Manta. RESERVA DE USUFRUCTO Y HABITACION: El comprador manifiest libre y voluntariamente que esssu bl gefvar effel
bien inmueble objeto de esta compraventa. los derechos de Usufructo y Habitacién a favor de su sefiorz madre Lurrem &Bo ! rﬁle S

viva, & su vez la sefora Lurren de Bonis Cardish, de estado civil soltera manifiesta mediante poder especial répresér drpve s_ﬁr'a
Elinora Briones Mera, quien interviene en calidad de mandataria que acepta los derechos de usufructo y habitacmue "J,m;o )Em resep
por medio de este acto. NOTARIO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR DE BONIS BRENT LLOYD DIVORCIADO(A) MANTA

* USUFRUCTUARIO LUREEN DE BONIS CARDISH SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR AGREDA SALAZAR OLGA CONCEPCION CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR CASADO(A) MANTA

Registro de : RENUNCIA DE USUFRUCTO
[5 /5] RENUNCIA DE USUFRUCTO
Inscrito el: martes, 0& noviembre 2022 Numero de Inscripcion : 14 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: £394 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: |unes, 24 octubre 2022

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
RENUNCIA DE USUFRUCTO. Con los antecedentes expuestos y por medio del presente instrumento, 2 sefiora LUREEN DE BONIS CARDISH,

por intermedic de su Apoderada, |a sefiora Nelly Elinora Briones Mera, expresa que en forma libre y voluntaria, amparada en lo que preceptua el
articulo ochocientos veinte, inciso final del Codigo Civil Ecuatoriano en vigencia, EXPRESAMENTE RENUNCIA al DERECHO DE USUFRUCTO Y

HABITACION VITALICIO coristituido en la escritura publica de compraventa referida en la clausula de los antecedentes, sobre el Departamento
302, Estacionamiento 2 y Bodega 2. ubicados en el Edificio MIROMAR, de Iz urbanizacion ciudad del Mar, de |z parroquia y canton Manta.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nambres y/o Razén Social Estado Clvil Cludad
RENUNCIANTE DE BONIS CARDISH LUREEN SOLTERO(A) MANTA
Libre: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
RENUNCIA DE USUFRUCTO 1
5

Total Inscripciones >=

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son Ios unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualguier enmendadura, aheracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-11-08
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : DE BONIS BRENT LLOYD
‘onforme a la Orden de Trabajo: WEB-22034733 certlfico hasta el dia 2022-11-09, la Ficha Registral Numero; 75958.

-

gira 3/4 - Fiche nro: 75958 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf 05370260, https.//portaiciudadanc.manta.gob.ec

=




LA -RUPIEL

i DIRECCION REGISTRC
= T )
A -

ALCALDI

75858

igine 4/4- Fichz nre

ede verificar la validez de este
Sumento ingresando a htips:/portalciudad
2.Mmanta.gob.ec/validar_cod_barras o
endo el codige QR. Nota: En caso de
stir un error acercarse  las oficinas.

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 58 dias, Excepto que
se diera un traspasc de dominio o
se emitiera un gravamen
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CIUuDAD D MAR

f-.nANTA

CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Documento N° CDM110

Manta, 10 de Noviembre de 2022

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo INTRIAGO MEDINA FABRICIO MARCELO con
cédula de identidad N° 1307625374 y en mi calidad de ADMINISTRADOR de la
CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR con RUC 1391794193001, CERTIFICO:

Que el Sr. DE BONIS BRENT LLOYD propietario del APARTAMENTO 302 (09-11-D-2-
P-3) CONDOMINIO EDIFICIO MIRO MAR se encuentra al dia en las contribuciones y
expensas de la urbanizacion, detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de
Noviembre de 2022, es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

m::mco MEDINA FABRICIO MARCELO
A.DéVHNISTRADOR
C.I' 1307625374




PREAMBULO

La urbanizacion “Ciudad del Mar" (en adelante “La urbanizacion”)
sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubi
Piedra Larga, Parroguia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Mana
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, co
dentro de los siguientes linderos:

For el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrolio ordenado de Ia
urbanizacion y la convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranguilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:
E! presente Reglamento Intemo de la urbanizacion “CIUDAD DEL MAR" se formula

de acuerdo con las disposiciones del Cadigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULC SEGUNDO:
Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todes los propietarios,

arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualguier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacién”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas que por cualguier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamenio.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualguier titulo, seré personal y solidariamente
responsable por las infracciones gque sean cometidas por sus familiares, trabajadores,

visitantes, eic.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en ios instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anlerior o en este reglamento, al
ma-gen de l= que deberd asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el

propietario.

ARTICULO TERCERC: .
Este Reglamento intemo tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adguirentes o

terceros propietanios de otros derechos reales:; y, consecuentemente, toda persongz,
que adquierz, & cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
doreche, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en gue

.




se ha dividido la urbanizacion, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan sobre los mismos, quedara por este solo hecho sometido a este
Reglamento y a la Ley.

DE L.OS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo: el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén

Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el prapietario tendra Ia facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-
Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancion correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente
Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos), debera el propietario comunicar del particular a2 la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicion de la Administracion no permitira el ingreso de tales
invitados,

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requeriré la decisién unanime
de todos los propietarios de! Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES .-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefdnica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a ios usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacidn hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hastz los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacion. Es también propiedad de Iz urbanizacién el Ciub Social,
el mismo que se iniciard su construccidn una vez gue se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de {a abra.

Las vias, aceras, bordilios v arezs verdes con que cuenie ia urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de ios bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterranezs de la
urbanizacion.




Las calles, aceras, bordilios, 4reas verdes, senderos, jardines, parterres, pi&
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, porton de ingr‘
(j.iel. Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacio / Su\ifgo e
limitado y voluntario. En compafia de / o con aprobacion del propietdrio oA o
usario sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompafien, vg'égmm >
y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y serviciol, ¥ DS f
2 FVC @
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A cada propietaric le correspondera cubrir por su cuenta los gasios de adminisSi
mantenimiento y reparacion de Ios bienes comunes, en proporcion a la superf g
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
urbanizacion, perc respetando el destino natural de elios y el derecho de los otros
propietarics a8 su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de

Propietarios.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podrd ser revisado, las veces gque sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuaies. Dicho reajuste se hara al aumento de cosios
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u ofras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacién de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los pargues y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sdio podran ser usados por los propietarics de
los lotes y condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, y las personas gue bajo

su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de manienimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios de! Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL .-
El transito vehicular estar2 regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjuntc
Residencial Ciudad de! Mar, es del tipo cerrado y sus calies y avenidas no atraviesar
el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringidc a los vehiculos de propiedad de los duefios de soiares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en &l, permitiendose e
ingreso y circulacion de vehiculos y personas gue se identifiqguen en la pueria (:k
ingreso y cumplan con los reguisitos de control establecidos por la Administracior

respectiva.

Para gozar de estz limitacion de transito vehicular y peatonal los propietarios s¢
comprometen 2 sufragar los gastos y administrar el sistemz de seguridad, guardiani:

y control del Conjunto Resioenci | Ciudad del Mar.




ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los propietarios de los lotes deberan respetar las sig
utilizacién del suelo clasificados por vias:

uientes normas de ocupacion y

LOTESVIA1
NOMERE [ 1 COS % | CUS% # VIV
l T 1 |
01|-/3/Ccl2!p|-01 | 40% | B0% 3
p1|-l2/Cl2!p|-02 " 40% | 80% 2
01]-l4|Cl2|p|-03 | | 40% | 80% 4
01|-|2/Cl2!p|-D4 | 40% | BO% | | 2
01|-(4|C!2 p -05 40% | 80% | | 4
o11-12|Ccl2|Pl-06 | | 40% | 80% . | 2
o1|-|4lcla2lpl-07 | | 40% | 80% 4
01|-|2|cil2|P|-08 40% | 80% 2
o1|-l4(Ccl2|P]|-09 40% | 80% 4
01|-|4|Cl2.P/-10 | | 40% | 80% 4
o1]-l2lclz2lpj-17 | | 40% | 80% 2
o1|-l4lcl2|pl-12 | | 40% | 80% 4
LOTES VIA 2
a NOMBRE [ COS% | CUS% | | #VIV |
02 -7/ Cl2[P| 07 | | 40% | 80% T
02 |-|1[C[2P] 02 | 40% | B80% 1
02 [-|1/c[2]P] -03 | 40% | B0% 1
02 |-|1,C 2P| -04 40% 80% 1]
02 |-11/C 2. P! 05 | 40% 80% | | 1 |
02 |- 3,C.2 P| 06 | 40% | 80% | | 3 |
02 -/1/C 2 P| -07 . | 40% 80% | | 1 |
02 [-|3|Cl2/P]| -08 [ | 40% 80% | | 3 |
02 |- 1. C 2P| -08 [ | 40% 80% | | 1 |
02 |-[1]cj2|P -10 | | 40% 80% | 1
(02 [-]3]cl2{pP -11 | | 40% | 80% 3 |
02 [-{1]ci2/pP] -12 40% 80% 1 |
02 [-|1|Ccl2[P] -13 40% B0% | 1
02 -2 C 2 P| -14 | | 40% 80% | FE
02 (-|2/C/2 P| -15 | 40% 80% 2
02 |-11]C|2[P| -16 | 40% 80% 1
02 |-|1/Ci2|P| 17 | | 40% 80% 1
02 |-|3|Cl2/P] -18 | | 40% 80% 3
02 [-[1]cj2]p| 19 | | 40% | 80% 1|
62 |-|1|C|2|P| -20 | | 40% | B80% | 1 |
02 |-|1|Cl2|P]| -21 | | 40% | 80% | 1|
02 {-i1/ci2[pP| -22 40% | 80% | 1T
02 |-|1/C 2P| -23 | 40% | 80% | 1
02 [-|1/C[2|P| -24 | 40% | 80% | | 1
02 |-11|C 2. P| -25 | | 40% | 80% | | 1
02 [-|1/Cl2/P| -26  _ 40% | 80% ' | 1
02 [-11]clz/P| -27 40% | 80% | 1
(02 |[-11/C|2[P| -28 | 40% | 80% | | 1
[e2]-11]lcCcl2!pP| -28 40% 80% [ | 1
(02 [-[1]C[2[P] -30 | [ 40% | 80% | | 1
02 [-{1]Cl2 P| 21 | | 40% | BO% [ | 1
02 (-l1ilciz Rl .33 | 40% | B¥w . ;1

' x}\‘l\

W,




(

| 80% |
80%
80%
80%
80%
80%

1

40%
40%
40%
40%
40%
40%
40%

|
i
H
]

i
i

!
!

-35 |

-39

-38
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-34 |
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[ 02 ]
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cClz| P
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11C|2| P
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71
1
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LOTES VIA 4

07 |

ci2ip
|Ci2!p| -03 |

B 3!p| -04
'C . 2.p]| 05 |

|
|
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04 -] 4 [B[2[p] -30 T | 40% | 120% 4
04 |-| 4 B2 p| -31 | 40% | 120% 4
04 | -| 4 ' B[2[p| -32 | | 40% | 120% | 4
LOTEVIA S ]
i T T |
g NOMBRE | | COS% | CUS% | | #VIV |
L T T 1 5 : f |
05 -| 1 [C| 2 |P| 01 40% | 80% | | 1 |
{05 -/80 A|10 P -02 30% | 300% 80 |
LOTES VIA 6 '
NOMBRE COS% | Cus%k | |#viv |
1 T | |
06 |- 2 C| 2 pi-01 40% | 80% | | 2 |
06 -1 1 /Cl 2 |pl-02 40% | 80% | | 14
06 (-1 21cl2ipl-03 40% | BO% 2 |
06 |-| 1/cl2lp! -0a 40% | 80% 1
06 [-| 1 |Cc| 2 |p! -05 40% 80% 1
06 | -| 1 1cl 2 p! -06 40% 80% | | 1
06 -1 1|C| 2 | pl 07 40% 80% | | 1
(06 -] 1 [C| 2 [pl -08 40% 80% | [ 1 |
06 |-| 11cl 2 p 090! | 40% | 80% | | 1
{06 -] 1 /C! 2 (p -10 | | 40% | 80% | | 1
{06 (-] 1 [C| 2 p 1111 40% | 80% | | 1
06 |-1 1 iCl 2 'p 12 [ | 40% | 80% | | 1
06 -5‘110'2;:-131540% | 80% | | 1
| 06 | - | 1/Cl 2 p 16| | 40% | 80% | | 1
L06 -190 Al 10 p -15 | | 30% | 300% | | 90
LOTESVIA 7
| NOMBRE | | COS% | CUS% | | #VIV ]
? F L] | ] | |‘ =
|07 (-1 54 A 10 | p!| 01 | | 20% | 200% | @ 54 |
07 -\ 8Dl 2 p 02| s0% | 100% ]| | @
:’07'-:12i5i3£pi-03 40% 1 120% | | 12
107 (-1 8D 2 |p| -04 50% | 100% | | & |
{07 -1 9 DI 2 |pl -05 | | 50% 100% | | ©
| | i
|07 - 8 D] 2 pl-ﬂﬁY] 50%  100% | | &8
(07 - 11Ccl 2 [pl 07 | | 40% 80% | | 1
07 (-1 1 1c| 2 [p| -08 40% 80% | | 1
07 i-! 1 /¢c| 2 p| -09 40% 80% | | 1
(07 -1 1/Cl 2 p|-t0] | 4% B0% | | 1 |
107 -l 11ci2 pl-17|] 4%  80% | | 1 |
107 |- 1 /C| 2 pl-12(] a0% 80% | | 1 |
107 (-1 1iC! 2 [p]l-13] ] a0% 80% | [ 1 |
[ 07 1-i 1 c|l 2 pl-14]] ao% 80% | | 1 |
o7 !-117¢] 2 p|-15] | 40% | B0% | | 1 |
07 i-, 11¢Cl 2 ]p|-16] | 40% 80% | 1
07 -1 2 1C|l 2 [p|-17] | 40% 80% | 2 |
07 (-1 2 (€| 2 |p| .18 | | 40% 80% | 2_ |
07 (-1 2 [C| 2 |p|-19 | 40% | 80% | | 2 |
97 |- 2 (C| 2 p| -20 | | 40% 8% | | 2 |
' o7 -fzeciz‘p(-zm; 40% | 80% | | 2 |
07 (-1 2 (Cj 2 |pi-221 | 40% | 80% | | 2 |




LOTES VIA 8
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LOTES VIA 10

NOMBRE COS 7. CUS% | | #VIV
70 3 |cl2|pl -07 40% . BO% | 3
10 8 |cl2ip| -02 40% Bo% | | 8
10 4 Ccl{2lp| -3 40% 80, | 4
10 7 (€l2{p! -0« [ 40% | BC% | 7
LOTES VIA11
NOMERE | COS % | CUS% | | #VIV
] E |
i i "
77 slc|2|p| -01 | 40% 80% | G
11 slc|z -0z | 40% _ 80% | | &
77 6| Cc|2ip| 03 | 40% so%. | | 6
LOTES VIA 12 N
NOMBRE ] | COS % CUS% [ [ #viv
T 1 I
12 7icl2|p]| -07] | 40% 80% 7
i2 6| Ccl2ipi-02] | 40% BOY% 6
LOTES VIA 13 ]
NOMBRE [ Tcosea [ cuse | # VIV
| { (| !
73 2 | C|2 | p}| -0f | | 40% | BO% | 2
13 ] Cl2"p| 02 | | a0% | &% 2
73 2 |c|2|p| -03 | | 40% | BO% 2
13 2 lclzlp| -04 | | a0 | so% 2
13 2 |Ccl2ip| -5 | | 40% | 80" =z
132 2 |lel2ip| -06 | | 40% 80% | 2
13 2 |lclz2lp| 07 | | _a0% | sowu | 2
13 2 |lclzip| -o8 | 40% | 80% | 2
13 2 Ciz2ip| -09 40% 80% | S
13 32 |Dl2]p]| -10 50% 100% | 3z
13 z cl2lp| -71 40% a80% | 2
13 2 | &l2ipl <12 40% soe | 2
132 28 |D|2!pl -13 50% | 100% 28
73 2 [clzlpl -14 40% B8C0% 2
73 26 | D| 2| p| -15 © 50% 100% 26
73 2 lci2ipi -16 40% | 80% 2
13 20 | D2 p| 17 50% 100% 30
13 2 |Cl2p] -18 40% | 80% | 2
73 28 |D 2 p| -19 50% 100% | 28
73 2 leclzip! -20 40% 80% | 2
13 2z |lelz2|p]| -22 | 40% | 80% | 2
13 2 |pl2ip| -22 | | 40% BO% 2
73 2 |©C|2|p]| -23 i 40% B0"% 2
13 24 | D |zl p| -24 50% | j00% 24
13 2 |lcl2|p]| -25 | 40% | 80<: | 2
13 2 el 2 p| -26 | 40% | 80% | 2
13 2 |Clz2ipi-27 | | 40% | &0% | 2
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LOTES VIA 15
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(45 [-] 1 [Ccl2[p] -24 | | 40% | 80% 1
(15 |- 1 |Cl2[p| -25 | | 40% | 80% 1
15 |- 2 |Cl2|p| -26 40% | 80% 2
151-] 1icl2ip| 27 | 40% | 80% 1
15[-] 2 |cl2]p -28 40% | 80% 2
15 |- 1 |Cl2|p| -29 40% | B80% 1
15 |-, 2 |C|2 -30 40% 80% 2
15 |-1 1 |Cl2|p]| -31 40% 80% 1
15 |- 2 |c|2]|p]| -32 40% 80% | | 2 |
i5[-] 3 |cl2]p! -33 40% | 80% | | 3
15 |- | 2 |[Cl2]|p]| -34 40% 80% i | 2 |
LOTES VIA 16 _
NOMBRE | | COS% [ CUS% | #VIV
| 11 1 : | |
16 [-]13/cl2]pl 01 | | 40% 80% | | 3
16 [-[11cl2Tpl 02 T T 40% 80% | 1
16 |-|1/c|2/p| -03 0% | 80% | | 1
16 |-|1.Ci2/p| -04 40% | B0% 1
6 |-|1/Cl2lp] -05 40% 80% 1 g
16 |-11/cl2{p| 06 | | 40% | 8o% 1|
16 |-|1(cl2ip| o7 | | a0% | 80% 1
16 |-|1i¢cl2/p| 08 | | 40% | 80% 1|
16 -|1/cl2/pl 00 || a0% ! 80% | . 1 |
T T T et ‘
16 |-|1/cl2 p| -10 | | 40% | 80% | 1
| 16 |-|1]c|2lpl -11 || a0%w [ 80% | | 1
{ T " 1
16 |-111¢Ccl2|p| -12 | | 40% 80% | | 1 |
| 16 |-|1]cl2lpl -13 40% | 80% 17 |
16 [-111Cl2]p] -14 40% 80% T
16 |-11/Cl2/p| -15 | | 40% | 80% 1
1 | H T ] ]
\16 |-|1.cl2|p| -16 | | a0% [ 80% | 1 |
16 |-/1|Cl2(p| -17 | | 40% 1 8% | | 1 !
(16 [-|1]/C[2 p| -18 | | 40% | 80% | : 1 |
| 16 [-[1]Ccl2]p] -19 || 40% | 80% | T
i 16 [-12]cl2ip| -20 [ | 40% 80% | 2 1

LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEO

; - NOMBRE lcosw [cus% | | #viv !
i i | || .
V|- UM [Ex 4 p| -01 | 35% | 140% | UM |
V- UM [ Ex 4 pl -02 ] 35% | 140% @ | UM |
V- UM [ Ex 4/p| -03 ] 35% | 140% UM
\ V|-| UM | Ex &|p| -Dd | 35% | 140% | | UM
V-] UM  Ex 4|p| -05 | 35% | 140% | | UM
V-l UM Ex 4 p| -06 | 35% | 140% | UM
{091-{ 27 | D 2[p]| -14 | 50% | 100% | 27
091-1 21 | B 3|p| -15 | 40% | 120% 21 |

Los propietarios de los iotes deberan respetar las siguientes normas de
construccion relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales,
adosamientos y alturas de |as viviendas ¢ edificios que se construyan:

P ————



Reglamentacion Urbanizacién Ciudad del Mar

1.-Retiros

1.1 Retiro Frontal.-
1.1.7 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal def I3

una dimension paralela de 3m hacia el interior. Solo se permitira la constr

de muros de cerramiento en el lindero con una altura méxima de 60cmy

pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta ej 40%
de este frente.

En el caso que el Iote tenga como lindere posterior el ares verde central e/
cerramiento posterior debera ser de un muro de 80cm enrrocado y sobre este una
cerca viva con malia de 1.4m de altura.
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1.1.2 Franja Frontz! de 2m: Es el area establecidz dasde ios 3m del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird ia construccion de
parguecs y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente
de! lote. Bajo esta franja esta permitida fa construccion de subsuelos.
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1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del lindero
fronzal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira iz construczion
hzbitable. ! |




1.2 Retiros Laterzies.- .
1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde ios 3m del lindero

lateral, hacia el interior del Iote. Se permitir |a edificacion de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventilacidon y/o iluminacién, desde una
altura de 2m desde &l nivel de piso.

Les ioles que tengan que hacer cerramientos laterales soio debera ser de una
altura de 2 metros perpendicular a Ia linea natural del terreno.

~%Th I_ Z 171

1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m de! lindero
lateral, hacla el interior del lote. Se permitir |a edificacion de fachadas con vanos

para puertas y ventanas.
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1.2.3 Adosamiento: Se edificard unicamente hasta una altura vertical
maxima de 5m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre 2l nnt y una
paralela del mismo; dentro dei lindero del lote, con la proteccion necesaria y |
suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccidn, se debera respetar el
perfil de la culata previamente construida.




1.3 Retiro Posterior.-

1.2.1 Retirc Pesterior de 3m: Es el limite establecido desde los 3m d&l & %
s « . - . gy . l of i
findero posterior, hacia el interior del lote. Se permitir4 la edificacion de § ﬁadism g >\
con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o ilumin iér\;,;'-'zbJ)‘ ”I I \g_u‘-“'t' 3 |

desde una zaltura de 2m desde el nivel de pisa.
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1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limite establecido desde 108 4fn dal
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas
COn vanos para puertas y ventanas. Los iotes que limiten con zonas verdes
tendran cerramientos con muro de piedra de max 60cm de altura y s8tos con

malia. j!

1.3.3 Retiro Posterior de 3m y 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se permitira la edificacién de maximo un piso referenciado
al nnt del lindero posterior, manteniendo la condicidn de apertura de vanos.
En terrencs de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misma
condicion que en el capltulo de retrangueo, definida en el retiro adoptado.

i
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2. Altura de Plsos

2.1 Ahura de entrepiso:
2.1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

x
|
zan 10 maomo nEn 10 Minme

1

Méaxima Minina

2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente superior
y obligatorio luggo de completar el nimero de pisos permitido segun 2
zonificacidn de cada lote, para continuar en aitura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimensién correspondera 2 ia altura del entrepisc del piso

inferior.

———— ——— —
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3. Dimension de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de

espesor.
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4. integracion de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacidn de Iotes unifamiliares permitira &
incremento de unidades de vivienda segun la siguiente relacion:

4.1.1 Integracion de dos iotes.- Al integrar dos lotes se permitira\s
construccion de una vivienda adicional.

NOTARIO
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4.1.2 Integracion de tres iotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construccion de dos viviendas adicionales.




4.2 Lotes muiltifamiliares: Se podran unificar méaximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pises, dentro de
un maximo del 25% del frente del iote (itil, bajo la proyeccidn que genera una
diagonal de 459 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas

en un 25% de la suma autotizada de ambos lotes,
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5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas. Cada propiedad construidad en iz urbanizacion debera
constar de una trampa dz grasa para lavaderos y iava platos.




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-
Segin se determind en la cldusula sexta, Iz casa Club. es un bien comuy
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarics de un
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalatioge
siempre que se observen las normas v regulaciones que se dicten al raspeck
constaran en Reglamentacion aparte.

Lz persona natural o juridica a cargo de lz2 Administracion del Club, Io sera ta
de las areas comunes de la urbanizacion.

La Promotora estard a cargo de la Administracién de ia casa Ciub y de las areas
comunes de la urbanizacion, durante ios cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente gue estuviere
en su momento a cargo de la Administracion serd responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacion, mas no por las &reas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicle para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

Lz propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del iote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer Unicamente quien cumpla con las
obligaciones gue establscen el presenie Reglamenio Internc y en especial ias cuotas

de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede

Social, no podra acceder & los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE 1.0S DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOGS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS .-
Los propietarios tendran los derechos estabiecidos en iz Ley, siempre gque no se

opor.gan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con ias limitaciones impuestas por [z Ley y este

Reglamento. . _
Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

Concurrir 2 las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho ce voz y

o o

voto.
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Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicics de limpieza, seguridad U otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas coOmunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asambiea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de, todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento. .

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de |z urbanizacién y en las obligaciones

inherentes al presente Reglamento Interne.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccién mixta de viviendas-locales o viviendas— talier, unicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD .-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de ios demés
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligenciz de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacion o
reposicion del bien afectado, en el tiempo gue determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacion. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persone o entidad encargada de lz administracién de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le serén cobrados, mas

una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden 2 los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios v de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier fitulo, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenidc de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buenz vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto gue pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y iz salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de Iz
urbanizacion.

c) No permitir que las personas gue se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las &reas comunes como lugares de juergs, rsuniones, etc., debisndo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
2 otros propietarios o a los bienes comunes de |2 urbanizacion.

¢) No acumular basura en la parte exterior de Izs viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo gue el organismo
encargado de la administracidn lo determine.
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Pagar de manerz cumplida ias cuotas que se liguiden por concepty
administracién, conservacién, manienimiento ¥ réparacion de los bienes corf{rs
la cuota del seguro obligatorio, el coste de ias mejoras introducidas a los f@neg
comunes, cuolas extraordinarias, eic. Ei hecho que la unidad habitaciond| haye, / 3 ” |£> =
permanecido cerrada. o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no &) nei;i:'”) —Lk&\{{
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comuNgs v N
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha ini :
la construccion en su solar, se compromete a pagar e! dobie de alicuota par3
cubrir ios gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar = lz personz u organismo administrador, tan pronto como tenga

=

conocimiento de cuaiguisr tipo de infraccion a las disposiciones del presente

reglamentc.

No desiruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de |z
urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de |2 urbanizacion.

No permitir que los menores de edad mansjen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de lz urbanizacion.

impedir que cualguier {ipo de trabajo de construccidn se realice antes de las
08h30 ni pasadas las 17h00 de lunes a viemes, estando terminaniemente
prohibido gue se puecar reslizar tales actividades. los fines de semanz o dias de
fiesta en general.

impedir que el ruige que s produzea del interior de las unidades habitacionales
trasciendz las mismas. por ic cue deberé regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siguiera taic pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por &l propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva. corrosiva. infizmante o que pudiese producir humo o malos olores. no
estando involucradas dentro de estz prohibicién las armas de fuego v sus
municiones de propiedad del propietario del inmusble.

Cumplir fieimente l2s Zisposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
oe iz administracidn ge iz urbanizacion.

Cumiplir con las cispesiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construccion que gravan o liegaren a gravar el usc y goce
ce los inmuebles ubicaacs en de la urbanizacion.

No instalar en los bisnes ubicades en la urbanizacion antenas de radio o
parabdlicas. sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargade de la

administracion.
Previg cita, el propieiarioc debera permitir la inspeccion de los inmuehies de Iz
urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargade de la administracion. tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente regiamento.

Se prohibe tener animaies bravios y los animales domésticos, cuando saigan
Je las viviendas de sus amos, deberan lener la correspondiente compafiiz de unz
oersona responsabie de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
~ecesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes de la urbanizacién.

Jueda prohibide 2 ios propietarios la comercializacion de productos y servicios
an general dentro de la urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios,
=n los locales destinados parz tales efectos.

Sumplir con las disposiciones del presenie Reglamento Interno y zcatar ias
' ia Asambizz entre elias, desempefiar los cargos y comisiones

-=soluciones de

o e esia le confiere. _ |
Feparar de inmediato los desperfectos gue se produjeren en sus inmuebis

acasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos. & terceros

-eserntacion general de Iz urbanizacion. ,
ic esiacionar en su progiedad, ni en areas comunes de la urbanizacion, vehi

= mas de dos eies, ni de sarvigios publicos.
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Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por gllos mismos,

sus familiares, dependientes o visitantes, por su cuipa o negligencia, a los demés

propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacian.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine l2

Administracion

Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de

caracter administrativo gue por cualquier causa debe hacerle la administracion.

Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su

unidad habitacional y de no haber construccion en el iote, se hara en el dltimo

domicilio que iz administracion hubiere conocido.

y) Notificar de todo traspaso de Iz propiedad o tenencia de su bien, para el Registro

gue debe llevar el Administrador.

Pagar ias cuotas exiraordinarias gue scordare la Asamblea, especiaimente en el

caso de producirse destruccidon o dafio parcial de los bienes comunes de la

urbanizacién. Estas cuotas serdn determinadas y pagadas dentro del plazo que

senzle la Asambilea.

az)El mantenimiento de Iz franj2 entre iz acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietaric del lote. Si por alguna razon ese mantenimiento
tuviera que hacerlc ia administracidn, el valor a cobrar por este servicio serg
adicional a la cuota mensual gel iote.

bbiQueda terminantemente prohibido colocar dentro de cuaiquier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa. avisos de venta o alquiler, ya sea del iote o de la
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electronicas de ingreso
a iz urbanizacion para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente ¢ cuslquier otro producto quimico.

ee)los iotes que tengan gue hacer cerramientos laterales soio debera ser de una
altura de 2 metros.

#) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con

sistema de presion.

w)

M

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacidrn de la urbanizacion estara a2 cargo de una
Corporacion de hecho ¢ de derecho (puede ser un Operador, Figeicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacion no se
constituya, ios Promotores del desarrolio de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONQRIS S.A. .CONSERVIGESA ¢ METROS CUADRADOS,
estarén a cargo de la agdministracion de la misma o podran nombrar a ia persona
natural o juridica encargadz de taies menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasia gue se relina la primera Asambies y ratifique o

modifigue {al honorario.

cualquier caso, quien ejerzz ios actos de administracidn y si no estuviere
lamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
siguientes disposiciones:

En
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conservacion y reparacién de los bienes comunes de la urbanizacién.

Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres pri
meses de cada afo y extraordinariamente, cuando a su criterio, io ame
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuv'ieren pré
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes mueb

Lt
=%, A2

uso comun de Iz urbanizacion. o X VC @
Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios. 1"%4- (Wt
NoTar\O

Elabprgr el- proyecto de presupuesio anual de ingresos y egresos de
Administracién y someterlo a la aprobacion de la Asambiea Ordinaria.
Reglamentar la consfitucion y administracion del fondo de reserva Y,
determinar la cuota con la que cada copropietario deberd contribuir para la
formaciéon del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucion conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer & los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general.

Planificar y ordenar lz decoraciéon especial de las dreas comunes de la
urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
comunes de la urbanizacion.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en Ia urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacion, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, acios y contratos determinadeos o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en o no previsto
o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la megjor administracion y conservacion
de la urbanizacion y pare la utilizacion de los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la

Asamblea.
Comparecer a juicio, por deiegacion de la Asamblea, ante las autoridades

administrativas, judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligades a pagar los
propietarios, y manejar ios fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en esie Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias € iniciar la accidn judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicidn de la
multa, juntamenie con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con |o establecido en el presenie Reglamento Interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comun
a entidades publicas y privadas.

Lievar los libros de la2 administracion, tanto de Contabilidad como de registro
de propietanos, arrendatanios, acresdores anticréticos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacidn de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes parliculares y demas datos.
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» Contratar a |2 o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de

la urbanizacion, ya sea ésta natural o juridica.

Conirolar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periodica,

continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento

de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacion.

« Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio.

s Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondienies a la construccion de la urbanizacion,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aguello gue tengan relacion con la urbanizacion.
Toda esta documentacion oficial deberé entregaria mediante acta a su sucesor

« Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones gque le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:
Si hasta el plazo de cinco afnos no estuvieren organizados de alguna manera los

propietarios de la urbanizacién, los Promotores entregaran la administracion de la
urbanizacion a una compafiia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracion proporcionalmentie al area de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacion respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacidn o compafia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de
la urbanizacién en igual proporcién que lz superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estarz obligado ademas, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de
la urbanizacion, presentara anualmente parz estudic y aprobacién de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesio de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimients de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para sclares vacios y para solares con construccion. Tan pronto se inicie
la edificacion solicitada, entendiéndese por esto |z construccién temporal de la caseta
de guardianiz de Iz obra y |2 permanencia de ur puardiz durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitade, para cuyo efecto, iz Administracién de la Asociacién emitira la
respectiva factura.
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Ademas de la cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacfts 4
? 1 L=

propietarios deberan cancelar |a cuota mensual o anual que establezcy &nys:

. - + ‘J Ti11
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracién d&vjal\
) L5
FVC

Yo, ()16

Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportuno,
el uso y goce de los beneficios de las areas gue conforman la Sede Social.

=\

ARTICULO DECIMO OCTAVQ: FONDO COMUN DE RESERVA..-
Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo z Iz vida util de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENQ: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para la Administracion, contratar un seguro contra incendio de fa

urbanizacién y mantenerio vigente.

El seguro en mencién no cubriré en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de Iz urbanizacion; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos ¢ pérdidas de bienes de la naturaieza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracién, seguridad, conservacion y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
confribuciones y exnensas a cnbrarse por parte de la entidad administradora de la

urbanizacion.

Sera dicha entidad |a que a traves de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacion determinando el monto de dichas erogaciones, su

época de liguidacién, fecha tope de pago y ia sancién en caso de mora.

Se exceptiian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de
cuipz o dolo de alglun propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exciusiva del propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacion a los

bienes comunes de la urbanizacion.

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciaré al constituirse la entidad
o corporacion administradora de Iz urbanizacion, o desde gue el iote sez entregado a
su propietario, o desde gque se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo gue ocurra primero. En este Ultimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, elc.,
ni tampoco podra renunciar a le copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aun 2 titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
propiedad y/o los servicics comunales. El propietario del lote se obliga & construir
sohre el mismo las edificaciones gue hubieren sido aprobadas conforme al presente

reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha de
suscripcidn de la escritura publica de compraventa del lote de terrens, casc contrario

pé@n_"é’

1




aré dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes

pag
s de retraso vy hasta que se concluya la

de la urbanizacion residencial por cada me
construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

|ar dentro de los cinco primeros dias de cada
ministracion. En caso que los propietarios no
recibida la respectiva liquidacion o recibo por
os en el presente Reglamento, deberan

Es obligacién de todo propietario cance
mes, las expensas gue determine la Ad
cancelaren dentro de los veinte dias de
los gastos de administracion u otros indicad
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente al 25% del

monteo de la respectiva liquidacion en concepto de dafos y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo elio sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacion o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Parz los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligard al propietario que incurrié en tales faitas, a deshacer o
reparar io realizado en el plazo perentorio establecido por |a entidad encargada de
la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que en rasn de no hacerin &l
propietario del predio agraviado pueda reparar lo reallzado, a cargo y costa dsl
infractor, cobrandose ademés, una multa por el cien por ciento de las obras

realizadas.
b) En caso de reincidencia se sancionaré con el doble de la multa que se impuso

anteriormentie.
¢) En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracion esté en |a facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
Garita a través del guardia de seguridad.
d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este Gltimo caso, se le comunicaré al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.
Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidac
administradora, fiene el derecho de querellarse al Juez, & fin de gue éste ordene
al propietario de! lote de terreno la destruccion ¢ enmendadura de cualquier tipo

de violacion al presente reglamento.

[{1]

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERGO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segan la administracion, se hara
en juicio ejecutive y los propietarics son solidaria, pecuniaria, parsonal e
ilimitadamente responsables por la falia de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de  esie
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Reglamento por part
CCupantes de sus

Cuando el Administra
propietario quedarg s

SEGUNDO: SERVIDUMBRES..-

Expresamen:

=
iimiizciones adm

se
nin

odligan todos y cadz uno de los propiz
istrativas de dominio que constan en el
Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, stc. . v servidumbres

sefialadas & continuacion:

€& de sus famifiares. invitado
respeciivas propiedades

dor deba cobrar el monto de las
ujeto no sdio al pago de
permitido por Iz Ley, vigente a |2 fecha de p
prinCipai de eéstas. La copia del Acla de iz sesi
‘85 expensas comunes, serd suficiente v tendr
mismas, y el Administrador tiene fa atribuci
Expensas y cuoias referidas en el presente

. arrendatarios, persorff
particulares,

coniribuciones o §
las mismas sinp a del
ligacidn, sobre e

6n de la asamblea en gue se acuerd
& merito ejecutivo para el cobro
on de cobrar por [a v
Reglamento interno.

=

larios a cumpiir las
presente Reglamenio

Aguas Lluvias

L
1

s

Fase 1
CODIGODELOTE | - DESCRIPGION, > ETAPA
| 02-01c2p-32 | Posterior | @ 300mm Altes del mar [
[_ 02-01c2p-36 Posterior | @ 300mm Altos del mar 1l
i_ 06-01c2p-01 Posterior ¢ 300mm | ____Altos dei mar
06-40A8p-15 | Lzt Derecha-Posterior | @ 300mm Altos del mar
| 06-2C2p-03 | Posterior @ 300mm Altos del mar |
| 06-1C2p-04 | Posteriar @ 200mm Altos del mar ]
ri 06-1C2p-07 | Lat Derecha-Posterior | @ 200mm Altos del mar i
|5
A = |
J 07-8D3p-04 Fasterior @ 300mm Colinas del mar |
— 37-9D3p-05 Posterior @ 300mm Colinas del mar j
(17-08c2p-06 Lateral Derechs & 475mm Colinas del mar
37-1c2p-18 Lat. lzgquierda 2 200mm | Altos del mar |
07-1C2p-18 Lat. Izg.-Posterior @ 300mm | Altes del miar .i
| 07-1C2p-20 Posterior @ 300mm | Litos del mar. |
| £7-1C2p-21 Posterior @ 300mm Lltes del mar. :
T Cricepes | Posterior | @ 300mm Altes de! mar
| 08-01c2p-03 | Lateral Derechz | @ 300mm | Altos del mar.
| 0&-01c2p-07 | Lateral lzquierda | @ 200mm | Altos del mar
| 08-383p-05 Posterior | @ 200mm | Altos del mar.
o eral zquierda ' Altos del mar

) 200mm |

|
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05-08c2p-04 Pasterior @ 200mm Balcones del mar
08-12c3p-08 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
09-23D2p-13 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
09-26D2p-14 Lateral lzquierdo @ 475mm Baicones del mar
10-08c2p-02 |  Lateral lzquierdz | @ 300mm | _ Balcones del mar |
11-6C2p-03 | Lateral lzquierda | @ 315mm | Balcones del mar |
V-UMEX4p-01 Lateral Derecha ® 300mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda @ 300mm Loies Exi.
V-UMEX4p-03 Lateral lzquierda @ 300mm Lotes Ext.
Aguas Servidas

02-03c2p-06 Pasterior @ 160mm Terrazas del mar
02-03c2p-08 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-11 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-2C2p-14 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-1C2p-20 Posterior @ 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar
03-06¢2p-10 Lateral lzquierds | @ 160mm|  Balcones del mar |
06-01c2p-01 Lat. Derecha-Posterior | @ 160mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-13 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-14 Posterior @ 160mm Altos del mar
07-12C3p-05 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
07-8C2p-06 Posterior @ 160mm Calinas de! Mar
07-01c2p-17 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
07-01c2P-18 Lateral izquierda @ 160mm Altos de! mar.
07-01c2P-18 Lateral lzquierds @ 160mm Altos del mar.
07-01c2P-20 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-01c2P-21 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-01c2P-22 Posterior @ 200mm Altos del mar.
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08-01c2p-05 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-01c2p-07 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-01c2p-10 Lateral! Derecha @ 160mm | Altos del mar.
08-01c2p-12 Lateral {zguierda @ 160mm Altos del mar.
08-01c2p-14 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar.
08-01c2p-17 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
09-24D2p-07 Posterior @ 200mm | Baicones del mar
09-18D2p-03 Posterior 2 200mm | Batcones del mar
08-22D2p-11 Posterior @ 200mm Balcones del mar
08-22D2p-12 Posterior P200mm|  Baicones del mar
{  09-18D2p-13 Posterior-Lat. lzquierda | @ 160mm Balcones del mar
[ 09-22D2p-14 Posterior @ 160mm | Baicones del mar
| 10-08c2p-02 | Lat. lzquierda | @ 160mm | Balcones del mar
[ 11-06c2p-01 Lat. lzquierda 2 160mm | Baicones del mar
11-06¢2p-02 Lat. lzquierda @ 160mm | Balcones del mar
V-UMEX4p-01 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-02 Lateral @ 200mm Lotes Ext,
V-UMEX4p-03 Latera) @ 200mm: | Lotes Exi.
V-UMEX4p-04 Lateral @ 200mm | Lotes Ext.
V-UMEX4p-05 Lateral /Postior @ 200mm | Lotes Exi.

Aguas Lluvias

Fase 2

12-7C2p-01 Lzteral Derecho @200mm |  Balcones del Mar
12-7C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balcanes del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-3C2p-01 Lzteral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
13-2C2p-22 Leteral Derecho @ 200mm | Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm | Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm | Colinas del Mar
13-2C2p-16 Laterzai Dereche @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-07 Lateral Izquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-02 Lateral lzquierde @ 200mm Colinas def Mar

f 14-3C2p-23 Lateral izquierdo @ 200mm Altos del Mar

j 14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar

[ 14-2C2p-17 Lateral Derecho | @ 200mm Alios del Mar

| 14-2C2p-07 Lzteral Izguierdo @ 200mm Allos del Mar
14.2C2p-05 tateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos dei Mar
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14-2C2p-03 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar

' 14-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-01 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
04-4B3p-18 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-25 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C-2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-13 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-12 Lateral l2quierdo @ 200mm Altos del Mar
15-6C2p-10 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-4C2p-05 Lateral Izquierdo @ 200mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral lzquierdo @ 200mm Terrazas del Mar

Aguas Servidas

12-7C2p-01 Lateral Derecho | @ 160mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-4C2-03 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Laterzal Derecho @ 160mm Caolinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral lzguierdo @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Latera! lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-02 Lateral lzquierde @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-01 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
04-4B3p-18 Lateral Derecho @ 160mm Alios del Mar
16-1C2p-04 Lateral lzquierde @ 160mm Alios def Mar
16-1C2p-06 Lataral f2quierdo @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-25 Lateral Dereche | @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho | @ 160mm Altos del Mar

-



AT

ng D
j_ 15-1C2p-18 ] Lateral Derecho @ 160mm [ Altos del Mar = \5:’ “ "-":b ?73
| 15-1C2p-15 | Lateral Derecho @ 160mm | Allos del Mar T & . T
| 15-1C2p-12 | Latersl lzguierdo @ 160mm | Altas def Mar ‘%/Km l -'LQ-C'\: 5

R \f;
i 15-4C2p-05 Lateral lzquierdo @ 160mm Terrazas del Mar “_ :]E' j{-;fféarw
' 15-1C2p-01 Lateral lzquierdo @ 160mm Terrazas del Mar NOTARIO

* Las construcciones o edificaciones de |z urbanizaciéon requieren de

cimentacion, esiructuras y losa cubiertz de hormigén armado Yy paredes
exieriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

Para los cerramientos exieriores, el propietario debera  adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacion Ciudad del Mar.

Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectdnico de lz urbanizacion Y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningln casc puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art, noveno del presente Reglamento,

El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
bianco; cierto porcentaie de esta podra ser en piedra natural o madera Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente loszs de hormigdn armado y pintadas de blanco, sin opcidn E
ubicar algin tipc de maguinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
Otro artefacio que no permita que esta quintz fachada quede absolutamente
limpia.

Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con jos refiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de |a
Promotora, los planos arquitectonicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en la M. 1. Municipalidad de Manta, Ia aprobacion
definitiva de los planos arguitectonicos y obtener el permiso de construccion
correspondients; permiso de construccién que pondra a conocimiento de |z
Promotora. Sin este reguisito el propietario no podré construir sobre el solar de
que se trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacién a denunciar
cualguier violacion 2 esta disposicion a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspension e inclusive la demolicion de Ia obra, en casc de
violacion a este Regiamento. ias especificaciones, ordenanzas y exigencias
municipales para la construccion.

Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacion para efectos de Iz
construccion, no podran estacionarse sobre veredas. ni obstacuiizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion.

Queda prohibido el uso de ios solares vecinos o gercanos como espacio
‘emporal o permanenie de oesalojo de restos y/c desperdicios de maleriales
de construccion. La Promotore se reserva el derecho de inspeccionar los
solarss vecings y cercanos cuanias veces desee y, de enconirar restos de
materigies de construccion abandonados, podra exigir el inmediato desaiojo a
costc gel edificador, edeméas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.




« Entre la edificacion en marcha y sus tres lados que limitan con los s_olares
vecinos, deberé anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a

los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad produc‘ida
por polvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencion
e reserva el derecho de no

a esta disposicion reglamentaria, la Promotora s
permitir el ingreso a la urbanizacion, de trabajadores de la edificacion de que

se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.

Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo vy con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de l2 barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacion Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrolic de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar dreas comunes suficientes gque incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portén de ingreso y areas verdes. La Promotora podrd
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.

De los Trabajadores de la Construccion -

Todo propietarioc de un inmueble en construccion de la urbanizacion, esta en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente 2 los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad gque desarrolla; ademéas de ser &l Unico responsable

ante el Conjunto por cualquier dafic o pérdida causade por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se

exigird como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Estd prohibido: a) Cambiarse en publico cuaiquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, eic. b) Ducharse o hacer necesidades
bioldgicas en espacios no destinados para este fin. Tambien esta prohibido a los
trabajadores: ¢) El consumo de bebidas aicohdlicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacidn, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre

ios trabajadores.

Después de las 16h00 estd prohibido a cualquier trabajador de ia construccion
quedarse dentro de la urbanizacion y de la obra; estando autorizade unicamente &l
guardian contratado para el efecto, el gue no podra tener familia a su cargo mientras

dure la construccion.
De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

=

t) No pusden deambular por la urbanizacion.
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c) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole pe

d) No pueden escuchar musica a aito volumen dentro o fuera de sy estancia

e) Parg_ gue en el Fortdén de ingreso a la urbanizacién se permita el in' e%ogie
familiares o amigos de Ios guardianes, debers entregarse a la Administragion
parte de los propietarios, la autorizacion correspondiente para que sus guaddiak
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejars
garita los documentos personales de los visilantes,

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto

dicte la Administracion.

No pueden permanecer dentro de Iz ciudadela los trabajadores esperando a |a
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren Que esperar deberan
hacerio en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de

enfrente.
De los dafios a terceros durante el periodo de construccidn:

Con el fin de proteger Iz obras de Urbanismo construidas de propiedad del la liustre
Municipalidad de Manta v a servicic de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccion, una péliza de segurcs contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARAGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 a US § 500. El plazo seré durante todo el tiempo que

dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO -
Todos los propietarios sefialan como domicilic, para efsctos y la aplicacion de este

regiamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-
En cualguier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que
involucre algun inmueble situado en la urbanizacion, se incorporaran las normas del

presenie Reglamento intemo.

La entidad o personz encargada de la administracion de la urbanizacion, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarics de los

[ L nizacion Es Certificacion del Documento, Exhibido en Copiz Certificada
P R eea e SN fue presentada y devuelta al interesado
en.....f.’z ..... fojes utiles —

i
SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO Manta, JARTY
Corresponderé a ia Asambiez de propietarios la facultad de re%ar el presente

-

reglamento- CRBPERERREBE RN R AR R ;I'.-lnin.ll: llllllll
Dr. Fernando Velez Cabezas
o Sexto

s Notario Public
TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSIEIIERIRECO
REGLAMENTO.- e N
La aplicacién de ias normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo gue ejerza la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de gue
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mientras se constituye el mismo, las compafilas promotoras, esio es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes
normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucidn o infraccién
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
iz Ley de Arbitraje y Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamienio del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de
Manta. La sede sera Manta y el espafol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral serdA CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parie nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totaimente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsars z la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, pndrz pagar |z contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
guien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma
€n que ias partes asuman costas.
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REPUBLICA DEL ECUADOCR f \dentificacion y Cedulacion

ﬁ Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulzcion
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1754223335
Nombres del ciudadano: DE BONIS BRENT LLOYD

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

T i7B4223336

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 17 DE ABRIL DE 1975

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

%{‘&&D& %’D)U/v Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: DE BONIS ANTHONY MICHAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Datos de la Madre: LLOYD LUREEN ELIZABETH
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Fecha de expedicion: 20 DE DICIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

informacion certificada a la fecha: 14 DE NOVIEMBRE DE 2022
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANAS|-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

i e

= a=ER0KD Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
____Documento firmado electronicamente SR —

stit yeidn o persona ante umen se presente este certificado deberé validaro en:https: Ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 {e LOGIDAC Art. 4, numeral 1y & la LCE
ici del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisidn, En casa de presentar inconvenienies con esle documento escriba a enlinea@regisivocivii.aob.ec



A RE / FIRMA DEL TITULAR
. "

‘_"_','_" [ES UF ANER
f" 2

Type / Type/ Tipo,

Surname / Nam .
PINCAY
Givel Nalisgs / Pm
KATTYA MARM‘
Nationality / Nationalité # 1
UNITED STATES

2E Jan 1949
Place of birth / Lieu de na

COSTARICA
Uate of 1ssue / Date de g
- 25 Mar 202t
Date of expiration/
2& Mar 253'!

t:,," -“- i | '-'i.'r&tx H‘-'\'l
A - = ies, anversd 1S,
=506 8 GoaigS asus u,.\_,mc.ca

LNJV 2022 M

. -;--n.n---.-.--ao-.
— —
{

¢ r i u‘l "Ih-‘; ' rJ-"__- 4
e-z=ria Piblico Sexto
Nznta - Ecuador

""m,;. )rd")
NOTARIO




N —

Manta.

TR LEAL R A

14 NOV 2022

......

e AN g A
=L/ '_'}r”"‘“?:!ff}'?-u.“ - Ay

N

otario Public
Manta - Ecuadur

el




NOTARIA SEXTA DE MANTA

JOFRE MACIAS CABAL. con Registro de Matricula Profesional numero:
cos mil seis guion ciento cuarenta y cuatro, del Foro de Abogados de Manabi, para
la celebracién de Ja presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en Ia ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi el
notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el
protocolo de esta notaria, de todo cuanto. - DOY FE.-
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11 C.C.No. 1754223335 N
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13

14

15 ANGEL RAFAEL PINCAY
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21 KATTYAMARIAPINCAY &
22  Paspt. No. 665350481 '

23
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25 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
26 NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
27 o
| RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, &n fe de
28 eH:chonﬁero #sia PRIMERA copia que la sello. EL NOTA...
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DPr. Fernando Velez Cabezas
NOTARIA SEXTA




