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Periodo: 2021 Niimero de Incripciéon: 1327
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron)el (los) siguientes(s) acto(s):

1.- Con fecha veintiocho de Junio del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA
Y CONSTITUCION DE USUFRUCTOY HABITACION, en el Registro d¢ COMPRA VENTA de tomo de fojas 0 a O con el
nimero de inscripcién 1327 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1754223335 DE BONIS BRENT LLOYD COMPRADOR
538973896 LUREEN DE BONIS CARDISH USUFRUCTUARIO
1706290556 LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR VENDEDOR
1710674530 AGREDA SALAZAR OLGA CONCEPCION VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1341403019 75960 COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE
USUFRUCTOY HABITACION
ESTACIONAMIENTO Y 1341403002 75958 COMPRAVENTA Y
BODEGA CONSTITUCION DE
USUFRUCTOY HABITACION

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE USUFRUCTOY

HABITACION
Fecha inscripcidn: lunes, 28 junio 2021
Fecha generacion: lunes, 28 junio 2021
r-E'!:II'" Firmado electronicamente por:
PRI GEORGE BETHSABE
i "'..'..'-". d MOREIRA MENDOZA
Gpe
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIA
PUBLICA

A X

ESCRITURA DE:

COMPRAVENTA: OTORGADA POR LOS CONYUGES SENORES PABLO WLADIMIR

LOPEZ ULLOA Y OLGA CONCEPCION AGREDA SALAZAR, A FAVOR DEL SENOR

OUE OTORGA BRENT LLOYD DE BONIS, A FAVOR DE LA SENORA LUREEN DE
BONIS CARDISH, -

(|
BRENT LLOYD DE BONIS.- CONSTITUCION DE USUFRUCTO Y HABITACION:
|
|
r CUANTIA DE LA COMPRAVENTA: ¢ 213.352,00

R CONSTITUCION DE USUFRUCTO Y HABITACION: 5 Z213.352,00
CODIGO NUMERICO: 20211308002.P.615
AUTORIZADA EL 15 DE JUNIO DEL 2021

CONFERI PRIMERA COPIA EL DIA 15 DE JUNIO DEL 2021

NBG. PATRICIN MENDOZN BRICNES

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
NOTARIA SEGUNDA DE MANTA ‘



Eactura: 601-002-000056432

Il
I

il

l |

50211308002P00615,

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDQZA BRIONES

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRAGTQ

Escritura N°: 20211308002P00615

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: l15 DE JUNIO DEL 2021, (14:36)
OTORGANTES
OTORGADO POR
c e ot b Decumento de No. , " ¥ Personz quele
l Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
Natural LOPEZ ULLOA PABLO POR SUS PROPIOS CEDLILA 170R79N556 IFCUATORIANA VENDEDOR(A
VWLADIMIR DERECHOS i )
AGREDA SALAZAR OLGA POR SUS PROPIOS B VENDEDOR(A \ l
Natural CONCEPCION DERECHOS CEDULA 1710674530 FCOLOMBIANA 1, \
IR L — =t st a e A FAVOR DE < = =2 o P SR A e — -
. : z A 2 Documento de No. A : J Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
= POR SUS PROFIOS STADOGUNIDEN [ COMPRADOR
Natural DE BONIS BRENT LLOYD DERECHOS CEDULA 1754223335 SE A
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANAB! MANTA MANTA

DESCRIPGION DOGUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

|I
]
i

,F:unuﬁn DEL ACTO O

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MA!

EXTRACTO

M

A
N

IEscritura N°: |2021 1308002P00615

e e—

i

ACTO O CONTRATO:

CONSTITUCION DE USUFRUCTO

FECHA DE OTORGAMIENTO: |15 DE JUNIO DEL 2021, (14:36)




OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
{ Persona Nomhres/Razan social Tino interviniente  § DocUmentode gy iiticacia| Nacionalidad Calidad Pareona s s
identidad n represema
TN S POR SUS PROPIOS | oo ‘754723355 JESTADOUNIDEN | COMPARECIENT
DERECHOS 5E E
2. FAVORDE
D to d Mo, P
Persona Nombres/Razén social Tino interviniente D;:!T:::::: - !dentiscacié Nacionalidad Calidad ;’:;’;:;;:
ESTADOUNIDEN | USUFRUCTUARI | NELLY ELINORA
"Natural CARDISH LUREEN DE BONIS  [REPRESENTADO POR |PASAPORTE s3so738es |22 ol S ACHES HERA
UBIGACION
Provincia Canton Parroquia
MANAB] MANTA MANTA

I DESCRIPCION DOCUMENTO:
BOBJETO/OBRSERVACIONES:

II CUANTIA DEL ACTO O

213352.00

CONTRATO:

ESCRITURA PUBLICA

— sr——————————————————————————————————
CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N 202113068002P00615
'FECHA DE OTORGAMIENTO: 15 DE JUNIO DEL 2021, (14:36)

PAGINA WER V/O SOPORTE
ELECTROWICO 1:

hitps:/portalciudacano. manta.gob ecrvalidar_cod_barras

OBSERVACION:

/ i /
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FACTURA NUMERO: 001-002-000056432
CODIGO NUMERICO: 20211308002.P00615

COMPRAVENTA: OTORGADA POR LOS CONYUGES SENORES

PABLO WLADIMIR LOPEZ ULLOA Y OLGA CONCEPCION
AGREDA SALAZAR, A FAVOR DEL SENOR BRENT LLOYD DE

BONIS.- CONSTITUCION DE USUFRUCTO Y HABITACION:

QUE OTORGA BRENT LLOYD DE BONIS, A FAVOR DE LA
SENORA LUREEN DE BONIS CARDISH, -

CUANTIA DE LA COMPRAVENTA: S 213.35Z,00
CONSTITUCICN DE USUFRUCTC Y  EHABITACION:
213.352,00

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantédn
mismo nombre Provincia de Manabi, Reptblica
Ecuador, hoy dia martes guince de Junio del afio
dos mil wveintiuno, ante mi, Abogada PATRICIA
MENDOZA BRIONES, Notaria Publica Segunda del
cantén Manta con funciones prorrogadas segln

3-DNTH-2019-JT, de

N

%]

Accibén de Perscnal Nuamero 23
fecha wveintiséis de noviembre del dos mil
diecinueve, Comparecen, por una parte el sefior
PABLO WLADIMIR LOPEZ ULLOA, con numero de cédula
unco siete cero seis dos nueve cero cinco cinco

guidén seis, de sesenta y un afios de edad, de

W
Q\
Q)
—
Q
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Abg. Patricia g

nacionalidad ecuatoriana, de ocupacién Empleadold-



Privado; vy, la sefiora OLGA CONCEPCION AGREDA
SALAZAR, con numero de cédula uno siete uno cero
seis siete cuatrs c¢inco tres guidén cero, de
cincuenta y nueve aflios de gdad, de Ocupacidén
Ejecutiva del Hogar, de nacionalidad colombiana;
guienes declaran ser de estado civil casados
entre si; ambos por sus propios derechos y en
calidad de “WENDEDORES”; vy, por el sefior BRENT
LLOYD DE BONIS, con cédula de identidad numero
uno siete cinco cuatro dos dos tres tres tres
guidén cinco, de cuarenta y seis afios de edad, de
ocupacién Ingeniero Ambiental, de nacionalidad
estadounidense, gquien declara ser de estadc civil
divorciado, por sus propios derechos y a gquien se
le denominard “EL COMPRADOR”; por otra parte la
sefiora LUREEN DE BONIS CARDISH, portadora del
pasaporte estadounidense numero 538973896, en
calidad de USUFRUCTUARIA, representada por la
sefiora NELLY ELINORA BRIONES MERA, con cédula
de ciudadania numero uno tres cero cero dos ocho
nueve cero tres guidén oclio, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casada, domiciliada en
el Barrio Umifia Avenida Flavio Reyes de la ciudad dg
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calidad de MANDATARIA mediante Poder ﬁqueiglgf
autorizada a aceptar los derechos de Usufructo y
Habitacién que su hijo le esta reservando,
documento que se adjunta como habilitante a este
instrumento, a gquien se le denominard simplemente
como “APODERADA DE LA USUFRUCTURIA"”.- Ademas los
comparecientes declaran ser mayores de edad;
hébiles vy capaces para contratar y obligarse;

sin parentesco entre las partes y en virtud de

haberme exhibido sus cédulas de ciudadania, para\]

wérdoza Briones

lo cual me autorizan y me facultan a obtener

informacién de la misma en el Sistema del :§g

S
Registro Civil de Identidad y Cedulacién y 3

proceder a descargarlas para gque queden agregadas
a esta escritura como habilitante, doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta
escritura Publica, a cuyo otorgamiento proceden
por sus propios derechos, asi como examinados gue
fueran en forma aislada y separada, de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
coaccidn, amenazas, temor reverencial ni promesa
o seduccidén, me piden gque eleve a escritura
Piblica el texto de la minuta gque me entregan -

cuyo tenor literario es el que sigue: SEﬁORi/

—

ca Seguﬁdt:?
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NOTARIA.- En su Registro de escrituras publicas
a su cargo, sirvase usted sefiora Notaria insertar
una de COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE USUFRUCTO Y
HABITACION, la <cual se la realiza bajo la
modalidad presencial, contenida en las siguientes
cldusulas: PRIMERA COMPARECIENTES: Comparecen a
la celebracidén y suscripcidén de este contrato de
COMPRAVENTA por una parte el sefior PABLO
WLADIMIR LCPEZ ULLCA, portador de la cedula de
ciudadania uno siete cero seis dos nueve cero
cinco cinco guion seis, y su cébnyuge sefiora OLGA
CONCEPCION AGREDA SALAZAR, portadora de la cedula
de ciudadania nuimero uno siete uno cero seis
siete cuatro cinco tres guion cero, de estado
civil casados entre si, por sus propios Yy
personales derechos y por los de la sociedad
conyugal formada entre ellos en virtud del
matrimonio, a quienes en adelante se les llamara
LOS VENDEDORES; vy, por otra parte el sefior BRENT
LILOYD DE BONIS, portador de la <cedula de
identidad numero uno siete cinco cuatro dos dos
tres tres tres guion <cinco, de estado civil
divorciado por sus propios y personales derechos,

a quien en adelante se le llamara EL COMPRADOR;-



v, por otra parte la sefiora LUREEN DE BONIS
CARDISH, portadora del pasaporte estadounidense
numero 538973896, en calidad de USUFRUCTUARIA,
representada por la sefiora NELLY E. BRIONES MERA,
cedula de ciudadania numero uno tres cero cero
dos ocho nueve cero tres guion ocho, de estado
civil casada, en calidad de MANDATARIA mediante
Poder Especial, autorizada a aceptar 1los

derechos de Usufructo y Habitacién gue su hijo le

estd reservando, documento gque se adjunta como
habilitante a este instrumento.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES : LOS VENDEDORES, sefiores PABLO
WLADIMIR ILOPEZ ULLOA Y OLGA CONCEPCION AGREDA
SALAZAR, adgquirieron mediante contrato de Compra
Venta otorgado por el Fideicomiso Mercantil
denominado Piedra Larga el once de julio del dos
mil once ante la Notaria Cuarta del cantén
Portoviejo e inscrito en el Registro de 1la
Propiedad del cantén Manta el veintisiete de
julio del dos mil once, bajo el numero dos mil
dos el lote de terreno signado con el numero
cero nueve - cero tres (09-03), perteneciente a
la urbanizacién Ciudad del Mar, ubicado en este

FiaX

cantén que tiene las siguientes medidas y&i

es

oza Briones
ca Segunda
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linderos, Frente, dieciocho metros noventa vy
cinco centimetros mids diecinueve metros dieciocho
centimetros vy Via Nueve. Atras, seis metros
treinta y un centimetros mas tres metros
diecinueve centimetros mas seis metros treinta vy
nueve centimetros y lote nUimero cero tres -ceo
cuatro. Costado Derecho, veinte metros més
diecinueve metros cuarenta y nueve centimetros y
lote numero cero tres-cero ocho. Costado
izguierdo, cuarenta metros cero dos centimetros vy
lote cero nueve-cero sels, con un area de un mil
cuarenta y siete metros cuadrados y cincuenta y
tres centimetros cuadrados, terreno en el cual
construyeron un edificio denominado Miromar. Con
fecha cuatro de junio del dos mil catorce los
vendedores suscriben en la Notaria Segunda del
Canté4n Manta los planos del edificio denominado
Miromar e inscritos el diecinueve de Jjunio del
afio dos mil catorce con el numero veintidds y en
la misma fecha, cuatro de Jjunio del dos mil
catorce se suscribe en la notaria Segunda del
cantén Manta la declaratoria del Propiedad
Horizontal del Edificio denominado  MIROMAR

A

inscrita con el nUmero once.- CLAUSULAQ%



TERCERA COMPRA~VENTA: Con tales antecedeg?est y
mediante este instrumento ptblico los VENDEDO#ES,
seflores PABLO WLADIMIR LOPEZ ULLOA Y OLGA
CONCEPCION AGREDA SALAZAR, en forma libre vy
voluntaria manifiestan que tienen a bien dar en
venta real y enajenacién perpetua a favor del
sefior BRENT LLOYD DE BONIS el DEPARTAMENTO 302,

con Cédige Catastral 1-34-14-03-019, el

¥0za Briones

iga Segunda
1O

JsEBouoc

ESTACIONAMIENTO 2 (DOS) y la BODEGA 2 (DOS) con

cédigo Catastral 1-34-14-03-002 del denominado
edificio MIRCMAR declarado en Propiedad
Horizontal, ubicado en la Urbanizacién CIUDAD DEL
MAR de la parrogquia Manta del Cantén Manta, con
todos sus usos, costumbres, entradas, salidas vy
servidumbres tanto activas como pasivas que le
sean anexas, sin reservarse nada para si, cuyas
dimensiones y medidas se detallan a continuacién:
A) E1 DEPARTAMENTO 302 (187.05M2) esta conformado
por los espacios de sala, comedor cocina,
dormitorio master que posee closet y Dbafio
privado, un dormitorio signado como 1 con closet vy
acceso a un bafio inmediato; un dormitorio signado
como 2 gque posee closet y bafio privado, lavanderia

')
y terrazas frontal y lateral, corresponde a uqtg



departamento unifamiliar ubicado en la planta de
nivel +5.40m, se accede a €1 desde el &area comun

de circulacidén peatonal existente para este

nivel, poseyendo las siguientes medidas vy
linderos: POR ARRIBA Lindera con los siguientes
ambientes nivel superior (Nivel - 8.10m)

perteneciente al departamento 301; departamento 402
y espacio aéreo.- POR ABAJO lindera con 1los
siguientes ambientes departamento 201, departamento
202, suite 203 y con las é&reas comunes de
circulacién interior vy exterior destinado para
cuarto de bombas del nivel inferior.-POR EL NORTE
lindera con vacio hacia 1las terrazas de 1los
departamenteos 201 y 202 formando un arco de doce
metros cincuenta y siete centimetros (12.57m).- POR
EL SUR partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el
Oeste en un metro treinta y seis centimetros
(1.36m), desde este punto gira hacia el Norte en
cero metros veinte centimetros (0.20m), desde
este punto gira hacia el OQeste en un metro
noventa y dos centimetros (1.92m), desde este
punto gira hacia el Sur en cero metros veinte
centimetros (0.20m) , desde este punto gira hacia

el Oeste en seis metros dieciséis centimetro%&//



(6.16m), y lindera en todas sus cinco extensiones-
con vacio hacia las &rea comunes exteriores de
recreacién del nivel inferior.- POR EL ESTE
Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el sur
en cinco metros cuarenta y un centimetros (5.41m)

y lindera con el nivel inferior del departamento

)
301 (Nivel + 5.40m), desde este punto gira hacia gé%
E E
el Oeste en dos metros treinta y ocho centimetrosy » 23
NS v 0

(2.38m) y lindera en una parte con el nivel

T

inferior del departamento 301 (Nivel +5.40) y en
otra parte con el A&rea comin de circulacidén
peatonal existente para este nivel, desde este
punto gira hacia el Sur en seis metros cincuenta
y nueve centimetros (6.59m), desde este punto
gira hacia el Este en dos metros tres centimetros
(2.03m), vy lindera en todas sus dos extensiones
con el &rea comiun de circulacién peatonal
existente para este nivel, desde este punto gira
hacia el Sur en un metro ochenta y dos
centimetros (1.82m), desde este punto gira hacia
el Oeste en dos metros tres centimetros (2.03m),
desde este punto gira hacia el Sur en dos metros
noventa y ocho centimetros (2.98m) y lindera en

todas sus tres extensiones con el nivel inferiorsg



del departamento 301; (Nivel + 5.40).- POR EL
OESTE Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia
el Sur en siete metros velntisiete centimetros
(7.27m), desde este punto gira hacia el Oeste en
dos metros cinco centimetros (2.05m) y lindera en
todas sus dos extensiones con vacio hacia 1la
terraza del departamento 202 y el espacio de
ducto comun, desde este punto en linea recta con
direccidén inclinada Sur-Este 1longitud de ocho
metros setenta centimetros (8.70m) y lindera con
vacio hacia terreno del lote 09-06 .- Area Total
CIENTO OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS Y CINCO
CENTIMETROS CUADRADOS (187,05m2) .- DEPARTAMENTO
302, Nivel N+ 5.40 AREA NETA M2 187.05; ALICUOTA
0,0860, AREA DE TERRENO CIEN METROS CUADRADOS Y
CINCUENTA Y SIETE CENTIMETROS CUADRADOS (100,57
M2) , AREA COMUN OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS Y
SESENTA Y SEIS CENTIMETROS CUADRADOS (88.66M2) ,
AREA TOTAL DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS Y SETENTA Y UN CENTIMETROS CUADRADOS
(275.71M2) .- B) E1 ESTACIONAMIENTO DOS y BODEGA
DOS, TREINTA Y UN METRO CUADRADO OCHENTA Y CUATRO
CENTIMETROS CUADRADOS (31.84M2) DEL EDIFICIO

~
DENOMINADO MIROMAR, Ubicado en la Urbanizaciénﬁyy

10



Ciudad del Mar de la parroguia Manta del canton
Manta, Conformado por el espacio para
estacionamiento doble que permite a su vez el
ingreso particular hacia una bodega, se encuentra
ubicado en la planta de e 0 nivel - 2.70m se

accede a él desde el &rea comin de circulacién

vehicular existente para este nivel poseyendo las :

siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA lindera
con el departamento 103.- POR ABAJO lindera ca
terreno del edificio.- PCR EL NORTE lindera con
el area de circulacién vehicular en DOS METROS
CINCUENTA Y SIETE CENTIMETROS (2.57m). POR EL SUR
lindera con terreno del edificio en TRES METROS
CINCUENTA CENTIMETROS (3.50m).- POR EL ESTE
lindera en una parte con el estacionamiento 5 y
en otra parte con la bodega OCHO en ONCE METROS
SESENTA Y CINCO CENTIMETROS (11.65m).- POR EL
OESTE partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia
el Sur en DIEZ METROS OCHO CENTIMETROS (10.08m) vy
lindera en una parte con el &area comin destinado
al estacionamiento de wvisita y en otra parte con
la bodega CINCO desde este punto gira hacia el

Oeste en UN METRO CUARENTA Y CUATRO CENTIMETROS

(1.44m) y lindera con la bodega CINCO, desde estet;7

9

e

{doza Briones
5 Seqgunda
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punto gira en linea recta inclinada con direccién
Sur-Este en UN METRC SESENTA Y SEIS CENTIMETROS
(1.66m) y lindera con terreno del lote 09-06

AREA TOTAL, TREINTA Y UN METROS CUADRADOS Y
OCHENTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS (31,84m2).
Cuadro de alicuotas del estacionamiento DOS vy
bodega DOS. Area neta TREINTA Y UN METROS OCHENTA
Y CUATRO CENTIMETROS (31.84M2) Alicuota 0.0163%.
Area de terreno DIECISITE METROS CUADRADOS Y DOCE
CENTIMETROS CUADRADQOS (17.12m2) . Area comin
QUINCE METROS CUADRADOS Y NUEVE CENTIMETROS
CUADRADOS (15.09m2). Area Total CUARENTA Y SEIS
METROS CUADRADOS Y NOVENTA Y TRES CENTIMETROS
CUADRADOS (46.93m2). CLAUSULA CUARTA: PRECIO. -
Las partes de mutuo acuerdo han pactado como
precio real y Jjusto por la wventa del indicado
bien inmueble, vya descrito en la clausula
anterior la suma de DOSCIENTGS TRECE MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS, 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $213.352,00),
valor que serd entregado por la parte COMPRADORA
a La parte VENDEDORA en moneda de curso legal una
vez firmada la presente escritura de Compra-Venta

mediante cheque certificado a nombre la partéﬁ?

12



vendedora. El1 Comprador declara que los: fondos
con los que adquiere este bien raiz, fueron
donados por su sefiora madre como herencia. Las
partes de manera libre y voluntaria declaran, que
aun cuando no existe lesidén enorme renuncian a
ejercer o intentar accién alguna por este motivo.

La venta materia de este contrato, se la efectua

considerandola como cuerpo cierto dentro de los
linderos seflalados en la clausula tercera.-
CLAUSULA QUINTA: RESERVA DE USUFRUCTO Y?*
HABITACION.- E1l comprador sefior BRENT LLOYD DE

BONIS, manifiesta libre y voluntariamente que es

o<

su voluntad reservar en el bien inmueble objeto o
de esta compraventa, los derechos de USUFRUCTO Y
HABITACION, a favor de su seficra madre sefiora
LUREEN DE BONIS CARDISH, mientras wviva, como
agradecimiento a la donacién de los fondos con
los que se adguiere este bien raiz; y, a su vez
la sefiora LUREEN DE BONIS CARDISH, de estado
civil soltera, manifiesta mediante Poder Especial
representada por la sefiora NELLY E. BRIONES MERA,
que acepta los derechos de Usufructo y Habitacién
gque su hijo le estd reservande por medio de este

acto.- CLAUSULA SEXTA: TRANSFERENCIA: Los é;7

13



Vendedores, declaran que estan conforme con el
precio pactado y los valores recibidos, por cuya
razdn transfieren a favor del comprador, el
dominio, posesidn, uso, y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos sus derechos
reales, usos, costumbres, entradas, salidas
servidumbres activas y pasivas gque le son anexas,
sin reservarse nada para si. CLAUSULA SEPTIMA:
SANEAMIENTO. - Los Vendedores se obligan zal
saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a
que pudiera estar sometido el indicado inmueble.
CLAUSULA OCTAVA: DECLARACION.- Los Vendedores,
declaran gue el inmueble que se vende mediante
este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar conforme
consta en el certificado de solvencia emitido por
el Registrador de la Propiedad gue se agrega como
documento habilitante.- De 1igual manera, 1los
vendedores declaran que el bien inmueble no esta
sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias,
gue no es motivo de acciones <rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particidén de

herencia y que se haya libre de juicio. CLAUSULA/q

/
/ )

/
NOVENA: DECLARACION DEL COMPRADOR. - El Compradoﬁ%

14



&

declara gque los wvalores que utiliza para -la
compra del inmueble que se adgquiere por medio de
este instrumento no provienen de fondos obtenidos
en forma ilegitima wvinculados con negocios de
lavado de dinero o del narcotrafico, en
consecuencia, el comprador exime a los vendedores

de toda responsabilidad aun ante terceros si la

g

brione:
(

presente declaracién es falsa o errdnea. Asi ..
mismo, se autoriza a los vendedores a realizar el . :

andlisis que consideren pertinente e 1incluso a
informar a las autoridades correspondientes si

fuere el caso. CLAUSULA DECIMA: Declaramos ademas

gue los wvalores por conceptos de tarifas
Notariales que cancelamos a la Notaria provienen
de fondos licitos. CLAUSULA DECIMA PRIMERA:
SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
- El Comprador manifiesta que conoce y acepta el
Reglamento Interno del edificio MIROMAR y de la
Urbanizacién CIUDAD DEL MAR gque sSe encuentran
agregados en esta escritura, por lo tanto, se
compromete a cumplir con lo estipulado en dichos
reglamentos. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ACEPTACION

Y JURISDICCION.- Los comparecientes manifiestan

/

que aceptan el contenido de este contrato por asiG?

15



convenir a sus intereses y estar conforme con 1lo
estipulado, la parte vendedora seflala como
domicilio, la Urbanizacidén Ciudad del Mar,

teléfono 0999524828 correo electrdnico rpzblo.

~om la parte compradora sefiala

)

_;__‘L,'T-,:.‘_,;;\,:‘,':h

como su domicilio la Urbanizacién Ciudad del Mar,
teléfono 0998997751, correo electrédnico ndebonise
vahoo.com en las que podran ser notificados en
caso de controversia. Los comparecientes aceptan
y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, por contener condiciones acordadas
en Dbeneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrato, Yy

manifiestan que en el caso de futuras

reclamaciones se someten a los jueces
competentes. - CLAUSULA DECIMA TERCERA. -
INSCRIPCION. - La parte vendedora faculta a la
parte compradora para que solicite la

inscripcién de esta Escritura en el Registro de
la Propiedad correspondiente.- LA DE ESTILO. -
Usted seifiora Notaria, se servird agregar las
demds clausulas de estilo para 1la completa
validez de este contrato.- (FIRMADO) ABOGADA

"\

NELLY E. BRIONES MERA, Matricula 13-2007-93;
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F.A.M.- Hasta aqui la minuta que Jjunto con
los documentos anexos y habilitantes que se
incorporan queda elevada a escritura publica con
todo el wvalor legal, y que, los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes, para
la celebracién de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos
en la ley Notarial; y, leida que le fue a los

comparecientes por mi la notaria en forma fisica,

se ratifican y firman conmigo en unidad de acto
quedando incorpecrada en el protocolo de esta
7

otaria, de todo cuanto doy fe.- &

Elaq\rado R.M.S.P.

/ 0>
PABLO WLADIMIR LOPEZ ULLOA

C.C.No. /Zobf T 6,
VENDEDOR

ne @-Oé&w@fﬁ/o

OLGA CONCEPCION AGREDA SALAZAR

C.I.No. [/0EIYE3D
VENDEDORA
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BRENT LLOYD DE BONIS _

C.I.No. (#5Y 22333%)
COMPRADOR

NELLY FLINORA BRIONES MERA
C.C.No. /Rove2F5%073¢
APODERADA DE LA USUFRUCTUARIA
LUREEN DE BONIS CARDISH
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Manta, 17 de junio del 2021

‘o

e

: 0T

‘& 5

CERTIFICACION g @

N 1O @
1S OF
‘\:\E -_1 1
Yo, Pablo Wladimir Lépez Ulloa con cédula de identidad No 1706290556 en calidad del R ;
Administrador del Edificio Miromar, certifico. :{g Es

e U

. §2

Que el departamento 302 parqueadero 2 y bodega 2 de se encuentra al dia en sus expensas es

todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

) B

Pablo Lépez Ulloa
ADMINISTRADOR
C.1# 1706290556
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REGCLAMENTO INTERND

CAPITULO L,

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art b FI Bdificio *MIROMAR™ esta somendo bajo of Réomen de Prepredad Honzoatal,
por consagiente, este replamento regira las relaciones de propiedad v coprapiedad de dicho
edificin 451 camo S0 admusrEcion, JImonE Cire cOPFopIclanos ¥ USINOs, consCryicion. uso

A ICparaCion
/;‘a—“’-‘“‘\
Art, 2= Fl Fdificn "MIROMAR™ se compone d}%&)‘%{”{;ﬂﬁﬁﬁ\ bicties comunes. Son
PSS
4

bienes exclusivos los que pertenceen singular v exdfaizniicnte ;l"é;y"h‘ opictano como los

Hu se de

depanamentes v son bienes contunes wdos fos deny
presante feylamento interno

CAPITULO 2,
DELEDIFICIO, f.':\_fjﬁ/

Art 3. Bl Editicio "MIROMAR™ se encuentea ubicado en la Urbanizacidn Ciudad del Mar de
I pagoquin Mama dob cenen Manta simade con el Noo 09-03. posee la Clave Catastgal Mo
341403000 y esia somendo al Reginen de Propredad Honzontal de conformidad con las leves,
ordenanzas y reglamentos perinentes

Seocompene de an blogae comtral cuva cavadtenstiicy principai la defermima la lorma v
withizsaon aterrazudu do sus niveles que conjugan con ¢l errena natural. incorporando un
subsuclo que comprandde estacionamienies 5 bodegas + caco plamas supenores destinadas al
use habimaonal incluyvendo la terraza que perienece al winco depanamento desarrollado en dos
wiveles, distibuidos de scucrds o las siguienies coraciensticas v nomenelatara:

PLANTA SUBSUELO NIVEL - 2 70m
¢ ESTACIONAMIENTO 1 - BODEGA 1
ENTACIONAMIENTO 2 - BODPGA 2

*

® ENTACIONAMIENTO 3 - BODEGA 3
o FSTACHPNAMIENTO A4 - BODEGA
& ENTACIONAMIENTO S

o BOIWGA S

¢ [STACIONAMIPNTO 6 - BODEGA o
o ESTACIONAMIINTO 7

o HODFEGA TA

« DODEGA TR

& ISpAUIOR AOHENTOR - DO GA 3

PLANTA NIVEL /- ntiim
¢ DEPAREANMENTO 1)
s DEFPARTAMPNTO 102
e PDEPARTAMPNT 143

PLANTA MVEL - 270m
e DERARTAMINTO 20

es
gunda

Mento - Fcuader

“tsusnsavevansnang

endoza Brion

lica se

k3]
<)
a
S
<
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o DEPARTAMENHO 202
L B

PLANTA NIVEL + 3.4thn
o DEPARTAMENTO 0] NINEL - F 4
o DEPARTAMENTO 302

PLANTA NIVEL + 8.10m
e DEPARTAMENTO 30l NVEL ¢ 8 lom
«  DEPARTAMENTO d02

PLANTA DE TERRAZA MVEL + 10.80m

*  TERRAZA 301

Art, 4o Tados planos del edificre do acnerde con ol reglemento e de propredind
harizontal. se fijan los linderos, dimensiones v ubieacion del mismo, distribusion de las plants
en que esta divdide, los departsmentos aee mmeesan cada plant » l'ls expecilicaciones de los
espacios de cireulacion, mstalaciones v demas bienes comumes del ed h.m T
1os planos cn referoncia formim prite complomentana del prese u/w ‘? ‘;u‘?fc]ﬁ al o
aceptan los copropictanes comp siteos para of regimen de propr

sus derechos,
CAPITUL
IBE LOS BIENES EXCLUSIVOS 3 LOS BIENES COMUNES

Arl, 5.- BIENFS EXCLUSIVOS.- 1 os deparamentos de las plaiias wpuﬂﬁﬁi’blcms ide
dominio exclusivo sigular ¢ mdivisi le aus Fespectives propietarios

Son paredes medianerss 135 que separan o depanamento de ouo de disunto dueto, las que
separan tn depanamento de los espacios de arcalacion o de los ductos de instalaciones de Jos
cervicios generales [as parcdes gue delinsitan el edificio con ol exterior son de propiedad
exclusivy, excepiuande fa fachada en planta baa. La propiedad. ewclusiva el e fas ventanas,
vidnos, marcos vopurias.

Se exchiven las puerias que comuonican con log ductos de mstaliciones va que esias son bicnes
comuncs Elaccaso de entadaa i pane alta del edificio, los pasillos, ete, son bignes comumes v
su llll'l-‘ﬂl.lﬂn S rm‘l.lmml‘n].n

I.a forrasn se convierte tambisn de bien exciusivo toda ves que sera permitido ¢l acceso
Unicamente para el wlumo depanamenio (01 @ traves de unn escadera que sera de pso

particular,

AL 6. MANTENSTMIENTO- A cada propictano be comaspondont cabiir per si cuont:
wirentn v oreparacion de ses bcmes eacdusives ase cen of page

pastes do administaacion, 1w
Mdan

o tasas por epruios Vv pnssis g i cHus corresy

JTON PARS MOIMFICAR BIFRES COMI
g [THLRN! Al pro

'L..I' ded amoecble

<8 g

velurs Cuaste
dad, sabvo que dichas

rontal, ¢ Rostamento Gonerod v b presorre Beatamaenne Ingcine
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- Son brenes comanes todos fos elementos v partes del edificio

Arl, S BIENES COMEUNE
que no uenen caracier de bienes exclusivos. los cuales sometidos coma estan al regimen e
copropiedad. no son suseepnbles de apropiacion mdividual moexclusiva o sobre clios cada
copropieano tiene wa derecho indmisibic, comumiino v dependionie, cuya cuoty se esableoe

en el presents replamicnio
Art. 9. DERECHOS DEL USUARIO.- T amrendatano. usutinctuanio o aceedon anticrético

funitra, sustinie al propictane on sus derechos de uso sobre las brenes comunes cel edifico y
en las ebligactones therentes al régimen de propredad hovizomtal. excepann hecli del page do

lus expeiisas ondinsngs v extraondinanas. : -
.

Art. 10~ GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gasics de admimsmacion, reparagion, g U

conservacion, reposicion Vo mejora de les bienes comunes seran deocargo de wodos los . -g E

coprapiewnos segnin las cuois establecidas en este reglamento. - N
Se exceptuan ins yasios de reparacion o reemplazo que se origmen en los actes de culpa de 4 e 1o}
slgan copropietario o psuano. log cuales seran de cuenta exclusiva del respounsable . g (Tl
Las coproprewntos estaran sohidariamente obhigados al daios que cnsen sus rony
Tespee < 0 en general con la H -g O a
persona gue use su propiedad exclusiva, con relacién | editicio. o Uw

| ¥

ll

o D&t

Art. N S.- Son dereches kD
v ooblipaciones de fos copropietinos ; " s "&' g = -3

9 ¢

s Rl e ', O

@) Fjercer sus derechos de propredad sobire sus hicus ¢ Tmsiag v disponer en ellos en by .+ 0

forma v con las hmagiones anpuestas por la ey de Propiedad Hereontal, el Reglamento o _8’2’

. <

Gieneral v exte Reglamento

or su derechs de propuedad sobre los biznes comunes dzl edificio en la proporcion que

serespenca vousar de ellos con las hmaaenes v ona torma legat v reglamentana

¢y Concurin con puntuahidad a las Asambleas de Copropretrios v orercer su dorecho de
expresion, do vorn, de pencion vooen gencral, hacer wo de los derechos v atribuciones que
lafey v ente svglamento te asignen come nuentbro de este arganismo eolegmadeo.

) Cumphi con Lis disposiciones legales voreglunentn s que worman ol régnaen de propredad

borizonmal 3 dooeste replamema, obodecar s resoluciones de fa asamblea de

Cupropicianes v de ar los carpes v conusiones qaw st le conficia,

Pornnir ol adennstador la mspecaidn de ses ambientes en caso de dwios on sus

Qs

wstialacionys . qucpds de coproprenanos v.oen fin cudndo cate To constdere necesarno.

1 Nonlicar sl adminsuador con el noanbre. direccion v oreléfono de In porsona que. en
ausetai ol copropetano por mas de dos dias, quedand encargada de In custedia de las
laves do su ambieme o fin de que sowe en case deomeendio, acaidentes. raptura de
citstiguivt fstisbacion U oros cases de enici poncea,
Introdun clansala espeaial en los contiains do cnaenamionio, bimtacion do dome,
comdtaty driehdiiionio O antersits, clo, dine colelie ¢ copropitano rogpetio o sus
P cachimeos o vt de To cual ef ddguinenic o BEaANe §E someie capresinsite al
cralis womadus per looasamblea de

r

presemie sephunetio ¥ 5 lae resalaciones e
COPOERCEETIOS
k) Comitbany 5 paze

NOOPOFtEAIMCHIG fos pasios v oaospaisas orbmngs b enlesdingriae
BECsatiie G L adminsiinan, cons i

e gegaon ol edificio v meje
re se establerian de acuerds con
ity dentrd de Bos giaco pomey
s mivde comarcal convencion

Ty baenes Somumnes eon ameplo o da 1

w G

cuatier e aticvote sias cooizs dapaiin s

al fopnl s

o cada mes Ta cane de wiona se cobia of s

Prerpuloio Ao b 2oCton udilin! Sorfcapoilicing
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i} P.J;-,lr las cnoray exiraordmanas quy J\_g‘ltl e !‘1 asambj |I\ e 11- -|-
en el caso de producivse destruccron o dafie paccial ded edifan: peia
duntie del plazo que seiiale la npsma asamblen,

i) ED derecho de acseso v wse del anterior de les departamentas es anclusien de Jos
coprometanios de fos nusmes

K) Colecar fa boswa en of fuear destinado para el clicte, b aiama gue serd depuositada n
bobsas de plasticns hermetcaimente cerradas

—— Upuu:ln.
cuotas seran pagadis

Art. 12.- TABLA DE ALICLOTAS [ aslicesa de derechos v alhiwaciongs que. en o
ded valor de sus Irenes exclusnos, trene eada copropienana respesto de los biencs commes (ol
edificio. se fijaran de scusrda con i sieuieme tabla, la wiana que esablece lo gue cadn Jocal
feprescta poreentimlmente con relacion al edificie

Estos gastos estirn comemplutos on ef respective presupucsto anval <1 nusod que podri scr
revisade por gurnnstancing SUPLTVCIICNIRS NeCesarias v cuvo remusie s¢ hard af aumenty do
costos generalizades para o coal s fomatan como 11|nju aderes el nwento de mdice (e procies
uootias sitnaciones que allcien I economi nacienal, come en el gaso de I devaluacion
meastana o anmento salwiaf por eiectes de oreformas an o legeslacion laboral, presi
aprobacion de la asamblea de coprepiciarios

LoCAL O ARES | PORCENTAJE
DEPARTAMENTO NETA
| o M2

|ESTACIONAMIENTO 1 - BODEGA |
{ESTACIONAVIENFO 2- BODEGS 2
TACIONAMIENTO 3- BODEG
FSTACIONAMIENTO 4 - BODE
ESTACIONAMIENTO S )
BODEGA 5
|ESTACIONAMIENTO 6- BODEGA 6
rr.sn ACIONAMIENTO 7
RODEGATA
BODEGATR
ESTACIONAMIENTO S - |
DEPARTAMENTO (01

DEP: \RTAME‘\'! 0102

2!.’ 19 6.63 |

1)Ll'\Rl‘-\‘\Ir S
DEPARTAMENTO 201 AT
DEPARTAMEN 10 202 05
o e i - TT
\"IK

Y }"\RF\“F\.H A
| DEPARTAMENTO 402 14,7) K
! 1l

TURRAVA 303 NIVFL 1intiim 8

e, |
;

[TOTAL GENERAL
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CAPITULO &,

DE LAS PROHIBICHY

Ari. 13- Faid prohibido @ los copropetanios. anrendaianos y en general a rodas 1as personuss
gue gerzan derecho de nso sobre hienes exclusives del edificin

«  Dadar. modificar o aliecar en forma afgune, m aun o utolo Jde mogora. fos brepes
conmmas del ediicie

o Modittcar Lis dentbuciones do f wbiguena de o mamposior deose propedad
exclusiva s fa autorzacion escmy v o a o de Ja Asmmbles General de
Coapropetarios, previa consilla a un Ingeare Consultor capaciado para mdagar <1 los
camlies prapuestos son posibles, La widiguena Je doctos os imalierable

s flacer pso gbustvo de su ambietre conranando sa destno natural v obstaculizando ¢l

T

o

legtimo use de los demas
e Despnar sus Bience exclusives aan objete disnmo de aquel para o cual fueron
contrios 3 csie reglamento v gue

copstiidos o umarles con fines ihomos. nanocales
5 copropetanios. o fa segurndad de!

costumbres. fi wanguilidag de

alecien Jas huctas

edificio
imnstakr mdguings gue causen tidos, produscan vibraniones, inefiecan ¢ distorsionen

fas ondas radiales o deelevision o abieren o Mo de lycormene eleetrniea
o Afmincerar substancias explosias, ovics, 1 AN BLRRGTIANCS [ an les
i el . :
bienes evclusivos como en los comunes S ""L\',,re

K4 ¢

o Tocar msica o cavsar rudo @ niveles que wdS afidan o amtﬁﬂﬁ. u oficii

s nuoducy v mantenee animales d-nnusuum,gﬁ.ﬁlj ‘ s Bk, ocasionen algin
PO de et daios 0 peruicies @ fos deidds a Bdius comuiales

«  Unliear lus sesubulos, comedores ‘-.«";hﬂ,:u} omo lugares de
almuccmmiento, de reumion o de trabare X K

e Pt o colosar letreros, signos, avisas o ana W& los depamamenos
del edoico. en los vesubulos. corredores. escale fertas que comuntcan los
depatiomentos con los espacios de circulacion: y, en geneval. en los ienes comunes dal
cditicio lncaitente constara en dicha pucra ¢l pimero adenticaoro del
departamento, ¢l mismo  que swa de caacteres aniformes mstalades per ¢l
admstiader 4o edifiow,

*  lnstalar wwenas de radios wlevision o cable cobre los bicnes comunes del edificie, sabo
can anterzzavion de Ia asamblen de copropietarios

o Reabiznr pctos contraros o las loves. reglamertos v disposiciones de la asamblea e
cupropieianos o que seun incompachles con ¢l regnen de propredad horizomal @ que
esta samahido o edificio.

e Colgar ropu. allombras, o cosas simlares en 1as venlanas v en general, colecar cosa
alem en las vemanas o bienes comunes, m sacudic polve en ks mismas. o hiogear fas

culpeande comtra fas parcdes cvenors kol odificas

e Poacr basoreon amagan Jugas fuer de bas maakaacnes desimadas pora oae ellcie T
teado cast fa basura gova deposits

e D aloganiena a povsonms gque sodian enfeniedad mfccta contagosa, o de caricier
los demias

i bodsas e plasuca

privepatice que umphguen peligre pare dn scpundad o salud ae
VOprapcsics
o tlprapietano. mrendatade ¢ coslinner porsona que use o poce o lecal o depanamenta
e con sus trabagadores demestices,

sera sobdan et e

par otco e
i o tlengan reicion con ol sla del Incal o departamants,

T Ldse?

T
ai fu fe v de propicdad Bonzonal, su eglamento v e prosente reglinaost.

Aisitaibes ) A
e i v

TR

Abg. Patricid
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e Uear los vesubulos. balls, corredores v esealems para o abmacensmenio privido o
colestive, m par repnenes. o cualguice oo proposity gpeno al wansio normal de s

fersants
o Los vopropictarios que armcnden sis respecnives enes exchsios, deberan conimicas
cn la debida eperrmdad mediane nota €serns dingidis al adanaistiador, en la que
ademas se determinnra quen cumplirn con fng oblivperore ominadas ch el hieral )
del Are 1 de este replamento, /% ‘:‘:’T? i"f.::“*\
o Se prahibe combiar < color de las corunas pdf Saenlo ;
podea reparar o scemplazar. con cormnas de g

RS
Cespnio de oSt las Tachadas, e

CAPITULO 6,

DELAS SANCIHONES
Art e P e caso de mownphnvionta o infraccion a fas Ji5
honzontal o de este reslamento mieme, so establecon las sanciones gue a conunuacion s
determinan,

o Amonestacion varbal on promera. v opor cicnto o scgunda instana, por parte Jul
adrimzirador

& lmposicion de multa de hasta un SMY

o Los gue infineieren Jas dispesiciones de este reghomento, senn demandades por el
administador on mivio verbal sumano anie ug jues competone doest Gudad por las
jndemnizacienes 2 que hubiere fngar v poder ordenar tocluso Ty suspension de los 20tos

cron du los vosis i su estady erganal, csia acoion

v obrag prohibidas, ase com B rep
serd antonzada por la asamblen general

o Suspension de ane ¢ Vs SOPVIcos comuiles, coamlo SO crctenteen ¢ mon por dos
o omas mesee en lae cuenas de mantemimieme sinopernmeie de a acaien dioai
correspendiantc

o Los que no pagarsn demten del plage seilalade Tas cootas ordianas o extaordinarias
impucstas per lo asamblea de copropretarios v confonme von este reglamente. saan
demandados ame un ey competente de Ly andad por eb adnimiseador del edificis, en

nar snicreses con la tasa maxing

produsea T mone pagaderas desde la
lec ana de intereses o exclurg o de
indemmianciones a que bobiere Tugar. Tode snge v opcsiones fepales gue debe
clecmar el admmstrador deboran ser previmoents conecidas v oantonzadas per ¢l
director de la msamblea de copropietaios v o1 a gravedad del caco lo justtica, a jwicie
de enalquiera de cetos, por ta asamblea general de copropicianos

o Publicar periadicamente la ondmiaa de copropictantos moroses an foe medios e
cenricacion acostumbrados por fa admimiatracien

Juicio gjecurve, guisn dibera ademas e
coervercioml permind al wmomanio en que s
g enyue dichas cuoras e licieron exgibles. Fl
las sane

Art 15 T admimistoader deberd actuse immcdiptamenrs despues de comeanda copnlgmicr acewen
w0 e comenida por fos copropslanos @ whianos, =
maver debidian ustif oo pudicns Macel
mprobada. ¢l adnnstrd
ree ot edi

po¥

VO g

de mibrace

fales o por e
i
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e bnocaso donegh
Ft'llllit!;" LUC DCasnonae e COPrOPICLannt 1 ts b

e asamble
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Art 17 Son erganes de Ta adimmstracion del ediiore La Asamblea de Co-propietanos, 1
Directenio v B Admaistrader

Art. 18- ASAMBLEA DF COPROPIETARION- La asaniblea e copropietarios esta
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reglamentos, entendicndose gue tendra las piga bas cnales Jos mandatanoes
necestan poder o clausulas cspeciales detesminadas en ol Codigo de Proceduniento Crvl
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Presentar a consideracion de Ia asambiva, con la penedicndsd goe esa e
balances, prosectos de progoprasro catados de stheraen ¢ mloimes sobre la admim

s cargs von of inferme del Connsana

Kecaudar demry de los oche primeros dias de cpda w Iam cnotas ordmanias a dos
copropietanos, v on caso de mora. cobrarlas conpuniamente con fos micreses mordlonias 3 las
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pespectivo conlrito,

wy Pt dy celebracion v ospscripeion de cuabquier contrai, ol adminitrador deberi contar
previamenie con L aprobacion del directorn

X Caneelar cumplida v oporiunamente wdas las ehfigaciones de canadier comin i entidides
publivas v prividas;

v) Ejercer los demis deberes v amibuciones qu B asignen filey v los reglamenios,

Art, M- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA- Bl sevretinio seta clegido por fa
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REGLAMENTO INTERNO

CONJUNTO RESIDENCIAL “CIUDAD DEL MAR”
PREAMBULO

La urbanizacion “Ciudad del Mar" (en adelante “La urbanizacién") se desarrolla,
sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroguia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta - San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrolio ordenado de la
urbanizacion y la convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE [LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:
El presente Reglamento Interno de la urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” se formula

de acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y normas tecnicas, asl
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide "la urbanizacion”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrélico,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,

visitantes, elc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el artlculo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que debera asumir €l ocupante respectivo, recae solidariamente en el

propietario.

ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que
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se ha dividido la urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan sobre los mismos, quedara por este solo hecho sometido a este
Reglamento y a la Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son hienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segin consie en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-
Los bienes mencionados en el articulo anterior serén utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste serd
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancién correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente
Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerird la decisién unanime

de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran hienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacion y destinadas para dar servicio a los usuarios y a fas vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
el mismo que se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y &reas verdes con que cuenta la urbanizacién deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o &rboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la
urbanizacion.
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Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoleta,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacion. Su use es
limitado y voluntario. En compaiiia de / o con aprobacién del propietario pueden
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompaiien, proveedores
y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios @ su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efeclos de reformas en la legistacion laboral, previa aprobacién de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, y las personas que bajo
su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propielarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjuntc
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesar
el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose e
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por ta Administracior

respectiva,

Para gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal los propietarios s¢
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiani
y control del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.







ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion y
utilizacién del suelo clasificados por vias:

LOTES VIA 1
[ NOMBRE [ TCOS%  CUS% | | #VIV
{ ] I s | | {
01|-13/cl2ipl-01 | i 40% | B80% | 3
61! -12/¢c 2p!-02 | 40% | 80% | 2
01]-l14]C 2]p -03 | | 40% | 8% | | 4
i i I i
01|-12 Cl2.p -04 | . 40% | 80% | 2
01|-14'Ci2 p |05 | | 40% | 8% ; | 4
{ b 1 LI
L o1i-l2lci2|p 06 | | 40% | 80% | 2
] i | ; i
| o1]-14/ci2|Pi07 | | 40% | 8% | .4 |
01i-12 cl2ipl-08 | | 40% | 80% | | 2 |
01| -l4/cl2 P|-09 | 40% | 80% | | 4 |
01l-14lcl2{Pl-10 | | 40% | 80% | 4 <
, .
01l -l21cl2|P| 11 | | 40% | 80% 2
o1i-lalciajpPi-12 | | a0% | 80% 4 |
LOTES VIA2
L INDMBRE 1 TCcOs% CUS%[ | #VIV |
G T e Z[F 01 %% | 8% | T
02 |- 1. C 2P 02 | 40% 80% | T
02 - 1 . C,2 P _-03 . 40% 80% | T
02 -1 C 2 P, 04 ', 40% : 80% | [ 1 3
fg2 -1 . €C 2 P! 08 | | 40% 80% |1 S
02 -2 C 2 P -06 | 40% 80% | | 3 Nz
102 - 1/C 2 P! 07 i | 40% 80% | . 1 <
02 1-3 C 2 P 08 | 40% | 80% | | 3
02 - 1 C. 2 P, -09 | | 40% | 80% [ ! 1 |
02 - 1. C 2 P 10 | | 40% 80% 1]
T2 1-i3iCci2I P -11 | | 40% 80% 3
02 |-{1{Ci2 P; -12 | | 40% 80% . 1
102i-11,C 2, P, -13 40% 80% | | 1
02 - 2 C 2 P -1 40% 80% . | 2
02 |- 2/Ci2 P| 15 | | 40% | 80% | '@ 2 |
02 {-117€Ci2 P -16 ! | 40% | 80% ' | 1 |
02 [-]1/C,2 P! 47 | | 40% | 80% | | 1 |
{02 i-13|Cl2iP -18 40% | 80% i | 3 |
oz |-[1lci2ipP, 19 | : 4% | 80% | | 1 |
02 (-11iCl2[P] -20 | ' 40% 80% | 1|
02 {-j1,Ci{2, P -21 , ; 40% 80% 1
02 1-{1:clt2lpP, -22 | | 40% | 80% 1 ]
02 |-111C|2|P| -23 ! 40% | 80% i | 1 | \3\
02 |-11.C|2|P -24 ! 40% 80% | 1
02 [-11.c'2Tpl -25 ! 40% | 80% | 1
02 [-11.C 2[P -26 | 1|
02 [-j1[{C(2!P; -27 | 1
02 |-l1icl2P; ' 1|
102 [-T1lCci2|P] -29 | 1
02 i-j1jCcj2|P 1
02 {-i1iC|2|P} Ty
02 |-11iCi2IR 3






ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segun se determind en la clausula sexta, la casa Club, es un bien comun de los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,
siempre que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Reglamentacion aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracion del Club, lo sera también
de las areas comunes de la urbanizacion.

La Promotora estara a cargo de la Administracion de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracion sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacién, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propielario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer Unicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble,
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de esta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS .-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este
Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

¢) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y

volo.
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Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energla eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualguier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas- taller, Gnicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia
Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD .-

El propietario de un lote o unidad habitaciona! dentro de la urbanizacién sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacion o
reposicion del hien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le serdn cobrados, mas
una muita por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario debera hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y refarmen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafna politica dentro de la
urbanizacién.

c) No permitir que las persanas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las dreas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
ancargado de la administracién lo delermine.
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u)

Pagar de manera cumplida las cuolas que se liguiden por conceplo de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del segurc obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a 108 bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin consirwr, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la cbligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cince afios el propietario no ha iniciado
la construccion en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de fimpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar 2 la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquisr upo de infraccion a las disposiciones del presente
reglamento
No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la
urbanizacién.
No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.
No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacion.
impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las
08h30 ni pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibido que se puedan reahzar tales actividades. los fines de semana o dias de
fiesta en general.
Impedir que el ruido que se protuzea del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por io que debera regularse la intensidad del mismo.
No guardar, ni siquiera hajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por 2! propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, infiamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas deniro cde esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.
Cumplir fielmente las cisposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la administracion de ia urbanizacion.
Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construccion que gravan o liegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion.
Mo instalar en los bienes ubicados en [a urbanizacién antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.
Previa cita, el propietario debera permiti la inspeccion de los inmuebles de la
urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién. tendiente a verificar el cumphmiento o no del
presente reglamento.
Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiia de una
persona responsahle de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes de la urbanizacion.
Queda prohibido a los propistanos la comercializacion de produclos y servicios
en general dentro de la urbanizacion, solo se aulorizara el comercio y servicios,
en los locales destinados para lales efectos,
Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempedar los cargos y comisiones
que esta le confiere.
Reparar de inmedialo los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la urbanizacion.
Mo eslacionar en su propiedad, ni en areas comunes de {a urbanizacion, vehiculos
de mas de dos gjes, ni de scrviczos/'gfiblicos,
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v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasianados por ellos mismo's|
sus familiares, dependientes o visitantes, por su cuipa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

w) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion

x) Sefalar domicilio, dentro de! {asritorio ecualoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccion en el lote, se hara en el Oitimo
domicilio que la administracién hublere conacido.

v} Notificar de todo traspaso ce ia oropiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador

z) Pagar las cuotas exiraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en &l
caso de producirse destruccién o dafo parcial de los bienes comunes de la
urbanizacion. Estas cuotas serén determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

aa)El mantenimiento de la frarz entre la acera v ia via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietaric cet lote. Si por aiguna razon ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la adrmnistracion, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuola mensua!l del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cuaiquier lugar de la
Urbanizacion incluyendo [z casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electronicas de ingreso
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales gue necesiten los
propietarios, seran compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene coma emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con delergenle o cualquier otro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros.

ff) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJIUNTO

ARTICULQO DECIMO QUINTO:

La administracion y conservacion de la urbanizacion estard a cargo de una
Corporacion de hecho o de derecho {puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para lales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacion no se
constituya, los Promotores del desarrolio de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS $A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracion de la misma o podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de laies menesieres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se relina la primera Asamblea y ratifique o
modifique tal honorarin.

En cualquier caso, quien ejerza jos actos de administracién y si no estuviere
reglamentado en otro instrumenle distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:;







Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacién y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacion.

Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracion y someterlo a a aprobacién de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucion vy administracion del fondo de reserva v,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera conlribuir para la
formacion del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tralar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en esle Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general.

Planificar y ordenar la decoracion especial de las areas comunes de la
urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
comunes de la urbanizacion.

Autorizar 0 negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador Com(n de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacion, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y confratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacian
de la urbanizacion y para la utilizacion de los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.

Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accion judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extracrdinaria o la imposicién de la
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caréacter comun
a entidades publicas y privadas.

Lievar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacion de sus respectivas cuolas de
derechos, bienes particulares y demas datos.

21







« Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica.

« Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periadica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacion.

« Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio.

« Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memaorias
y demas documentos correspondienies a la construccién de la urbanizacion,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con la urbanizacion.
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor

e FEjercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada |a naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco aflos no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacién, los Promotores entregaran la administracion de la
urbanizacion a una compaiia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacién,
pagar los gastos de administracion proporcionalmente al drea de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propielario de un inmueble ubicado en la urbanizacién,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacion respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacion o compaiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de
la urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacion estara obligado ademas, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL. REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de
la urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie
la edificacién solicitada, entendiéndose por esto la construccidn temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién de la Asociacién emitird la
respectiva factura.
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Ademas de la cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizaé:ién, los
propietarios deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezcaen su
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracion-de la.
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportuno, impedird.
el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVQO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgenies o imprevislos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida ufil de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para la Administracion, contratar un seguro contra incendio de la
urbanizacién y mantenerlo vigents.

El seguro en mencion no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacion; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacion y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asl como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la

urbanizacion.

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacion determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacion, fecha tope de pago y la sancidn en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algun propietario, usuario o arrendatario, gaslos que seran de cuenta
exclusiva del propietario o arrendatario infractor. Los propietarios eslaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con [as personas que usen su prapiedad exclusiva con relacién a los
bienes comunes de la urbanizacion.

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al canstituirse la entidad
o corporacion administradora de la urbanizacion, o desde gue el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste ultimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningtin propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
. aun a litulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el transcurso de cinco afos contados a partir de la fecha de
suscripcion de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario







pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes:
de la urbanizacion residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la
construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinca primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracion. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la raspectiva liquidacion o recibo por
los gastos de administracion u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacion una cantidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacién en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERQ: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligard al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracién de la urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de a multa que se impuso
anteriormente.

¢) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses
conseculivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacion, asi como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccidn de basura y apertura de
Garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descrilas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupanles
del inmueble; y en este ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo eslablecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que gste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracion, se hara
en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de  este







Reglamento por parte de sus farniliares, invitados, arrendalarios, personal y mas
Ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contri
propietario quedara sujeto no salo al pago de las mism
permitido por la Ley, vigente a la fecha de p
principal de eéstas. La copia del Acta de la ses
las expensas comunes,
mismas, y el Administrador tiene la atribucion

expensas y cuotas referidas en ef presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamenie

sefaladas a continuacion:

buciones o cuotas, el
as sino al del maximo interés
ago de la obligacion, sobre el monto
ion de la asamblea en que se acuerden
sera suficiente y lendra ménio gleculivo para el cobio de las
de cobrar por la via ejecutiva las

se obligan lodes v cada uno de los propietarios a cumplir las
imitaciones administrativas de dominio que constan en el
Internc Art. noveno, tales co

presente Reglamento
No: uso de suelo. retiros, alturas, ete. .. y servidumbres

Aguas Lluvias
Fase 1
CODIGO DE LOTE DESCRIPCION. DIAMETRO ETAPA
02-01c2p-34 rasterior @ 30G6mm Altos del mar ]
02-01c2p-36 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-01c2p-01 Posterior @ 300mm Altos del mar
0G-40A8p-15 Lat. Derecha-Posterior | 0 300mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-1C2p-04 Posterior @ 200mm Aitas del mar
06-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior | @ 200mm Altos del mar

07-8D3p-04

Posterior

@ 300mny

Colinas del mar

(07-9D3p-05 Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-08c2p-06 Lateral Derecha B 475mm Colinas del mar
07-1c2p-18 Lat. lzquierda @ 200mm Altos del mar.
07-1C2p-18 Lat. lzg.-Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-1C2p-20 Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-1C2p-21 Posterior @ 300mm Altos del mar,
07-1C2p-22 Posterior @ 300mm Altos del mar.
08-01¢2p-03 Lateral Derecha @ 300mm Altos del mar
08-01c2p-07 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar

08-3B3p-08

Pasteno

@ 200mm

Altos del mar,

08-01¢2p-10

Lateral lzquierds

& 200mm

Altos del mar.

08-01¢c2p-12

Lateral fzguierda

9 2C00mm

Altos del mar.

08-01cap-14

Lateraf lzquigrda

2 200mm

Altas del mar.

08-01c2p-17

tateral izquieriia

@ 200mm

Altos del mar







15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar l
15-1C2p-15 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-12 | Lateral lzquierdo @ 160mm Allos del Mar
15-4C2p-05 Lateral lzquierdo @ 160mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral lzquierdo @ 160mm Terrazas del Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO -
Adicionalmente, todo propietaric de lote o lotes de |a urbanizacion Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccion de la o las unidades habitacionales:

* Las construcciones o edificaciones de la urbanizacion requieren de
cimentacién, estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles,

» Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. S

* Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto =~ £
arquitectonico de la urbanizacion y con los cerramientos o cercas de las ;
construcciones vecinas, sin que en ningun caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.

e [l color de las fachadas Yy paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exleriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural &y S
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigon armado y pintadas de blanco, sin opcién a a, O

ubicar algun tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos yfo cualquier S5
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente =
limpia.

* Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de la
Promotara, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en la M. |. Municipalidad de Manta, la aprobacion
definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construccion
correspondiente; permiso de construccién que pondrd a conocimiento de |a
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
que se trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacién a denunciar
cualquier violacion a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspension e inclusive la demolicion de la obra, en caso de
violacién a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
municipales para la construccion.

e Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacion para efectos de la
construccion, no podrén estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion.

* Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccion. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccidon abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicidn,
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« Entre la edificacion en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas corlinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencion
a esta disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacion, de trabajadores de la edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.

« Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Saobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgarén pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacion Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, porton de ingreso y &reas verdes. La Promotora podra
rechazar prayectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.

De los Trabajadores de la Construccion -

Todo propietario de un inmueble en construccion de la urbanizacién, estad en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el (nico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por élt o sus {rabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigird como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacion de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en plblico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, elc. b) Ducharse o hacer necesidades
biolégicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: c) El consumo de hebidas alcohélicas; d) Peleas, rinas o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacién, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre
los trabajadores.

Después de las 16h00 estd prohibido a cualquier trabajador de la construccion
quedarse dentro de la urbanizacion y de la obra; estando autorizado Unicamente el
guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientras
dure la construccién,

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.
b) No pueden deambular por la urbanizacién.
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¢) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar misica a alto volimen dentro o fuera de su estancia.

e) Para que en el Porton de ingreso a la urbanizacion se parmita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera enlregarse a la Administracion por
parte de los propietarios, la autorizacién correspondiente para que sus guardianes
puedan lener visilas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracion.

No pueden permanecer deniro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de
enfrente.

De los darios a terceros durante el periodo de construccion:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccion, una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARAGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 a US $ 500. El plazo sera durante todo el tiempo que

dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO.-
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que
involucre algun inmueble situado en la urbanizacién, se incorporaran las normas del
presente Reglamento Internc

La entidad o persona encargaca ¢e la administracion de la urbanizacion, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
lotes ubicados en la urbanizacion.

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Corresponderd a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente

reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL

REGLAMENTO.-
La aplicacion de las normas y sanciones aqulf establecidas estaran a cargo del

organismo que egjerza la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que
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mientras se constituye el misme, las compafias promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADQOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes
normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucion o infraccion
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
ia Ley de Arbitraje y Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de
Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de praceso. Todo el proceso
arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbilraje a cuya resolucion en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES &rbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidirda el Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de diche Centro. EL DERECHO
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos iuridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, inciuyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resuitare vencido,
quien reembolsaré a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podré pagar la contraparte, debiendo ser reemboisada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma
en que las partes asuman costas.

Gerente Técnico
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Certificado de Solvencia
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21008038
Certifico hasta el dia 2021-05-10:
INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO Y BODEGA
Fecha de Apertura: lunes, 10 mayo 2021 Parroguia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO DENOMINADO MIROMAR ubicado en la Urbanziacion Ciudad del Mar

LINDERQS REGISTRALES: 3.2.- ESTACIONAMIENTO 2 - BODEGA 2 (31.84m2). DEL EDIFICIO DENOMINADO MIROMAR Ubicado en la
Urbanizacién Ciudad del Mar de la parroquia Manta del Cantén Manta o

Conformado por el espacio para estacionamiento doble que permite a su vez el ingresc particular hacie una bodega, se encuentra ubicadgen la
planta de e o nivel -2.70m; se accede a &l desde el area comun da circulacion vehicular existente para este nivel. poseyendo las sigui
medidas y linderos: ;

Por arriba: Lindera con e! departamento 103

Por abajo. Lindera con terreno del edificio

Por el Narte: Lindera con el area comin de circulacién vehicular en 2,57m

Por el Sur. Lindera con terreno det edificio en 3.50m

Por e Este: Lindera en una parte con el estacionamiento 5 y en otra parte c¢en la bedega 8 en 11.65m.

Por el Qeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 10,08m y lindera en una

parte con el area comun destinado 2l estacicnamiento de visita y en otra parte con la bodega 5:

desde este punto gira hacia el Oeste en 1,44m y lindera con la bodega 5, desde este punta gira th =

en linga recta inclinada con direccién Sur-Este en 1.66m y lindera con terrenc del Lote 09-06 <

Area total: 31,84m2. cuadro de alicudtas del estacionamiento 2 y Bodega 2 . Area neta 31,84 Alicotas 0.0163 % Area de Terreno 17,12m2 Area
comuh 15,08 n2 Area total de 46.93m2

R st e e

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA FECHA SE ENCUENTRA LiBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2002 migrcoles 27 jutio 2011 34047 34085
PLANOS PLANOS 22 jueves 16 junio 2014 450 455
PROPIEDADES DECLARATORIA DE PROPIECAD 11 jueves 19 junio 2014 485 506 =
HORIZONTALES HORIZONTAL g

Registro de : COMPRA VENTA .

[1/3 ]COMPRAVENTA
Inscrito el: mierceles. 27 julio 2011 Numero de Inscripcion : 2002 Folio Inicial: 34047
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 4324 Folio Finai : 34047
Cficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantoén Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 julio 2011
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Compraventa de bien inmueble . signado con el numera cero nueve- cera tras ( 08-03) urbanizacion Ciudad del Mar.
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de |las Partes:

2

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR LOPEZ ULLOCA PABLO WLADIMIR CASADQ(A) MANTA
COMPRADOCR AGREDA SALAZAR OLGA CONCEFCION CASADO(A) MANTA
VENDEDCR FIDEICOMISQ PIEDRA LARGA NQ DEFINIDO MANTA

Paginat/3 Av. Melcdn y Calle 20 - Mail del Pacifico, Teif 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
PLANOS N 2 viernes, 15 energ 2009 —_9 58 N
Registro de : PLANOS
[2/3]PLANOS
Inscrito el: jueves, 19 junic 2014 Numero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 450
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4689 Folio Final : 450
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 junio 2014
Fecha Resoclucion:
a.-Observaciones:
PLANQ DEL EDIFICIO DENOMINADO "MIROMAR"
b.- Apellidos, Nombres y Damicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR CASADOA; MANTA
PROPIETARIO AGREDA SALAZAR OLGA CONCEPCION CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion Folic Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES Y “jueves 19 junc 2074 455 506 e
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/3 ] DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 19 junio 2014 Nimero de Inscripeidn : 11 Folio tnicial: 465 3 :
Nombre del Cantdn: MANTA Numero de Repertorio: 4688 Folio Final : 465 2
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA £
Cantén Notaria: MANTA + 3
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles. 04 junio 2014
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIC DENOMINADO "MIROMAR"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes: =
Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad ’g
PROPIETARIO AGREDA SALAZAR OLGA CONCEPCICON CASADO(A) MANTA
PROFIETARIO LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR CASADOIA) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: :
Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion Felio Inicial Folio Final .
COMPRA VENTA T 2002 miérccles 27 julic 2011 34047 34085

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total inscripciones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido ei 2021-05-10
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : PONCE PINARGOTE JORGE FRANCISCO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21008038 certifico hasta el dia 2021-05-10, !a Ficha Registral Ndmero: 75958.
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Puede -verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
anc.manta.gob ec/validar_cod_barras
leyendo el cadigo QR. MNota' En caso de
existir un error acercarse a las oficinas
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDCZA

Registrador de la Propiedad

Vilido por 60 dias. Exepto gue se
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i - @& % Empresa Publica Mumcapql
FIRMES CON f
4= & Regishrc de la Propiedad de.
EL CAMBIO : R
Ficha Registral-Bien Inmuebie
Certificado de Solvencia
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21008039
Certiflco hasta el dia 2021-05-10:
INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/Indentif.Predial: Tipo de Predio: Departamento

Fecha de Apertura: lunes, 10 mayo 2021 Parrogquia: MANTA
Informacién Municipal:
Direccion del Bien:

LINDEROS REGISTRALES: 3.19 -DEPARTAMENTO 302 (187.05m2), Del Edificio Denominade ‘MIROMAR” Ubicado en la Urbanizacion
Ciudad de! Mar, de la Parroquia Manta del Cantén Manta.

Conformado por los espacios de sala, comedor, cocina. dormitorio master que posee closet y bafio privado. un dormitorio signado como 1
closet y acceso a un bafio inmediato; un dormitorio signado como 2 que posee closet y bafo privado. lavanderia y terrazas frontal y lateral,
corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la planta de nivel +5 40m: se accede a el desde el drea comun de circulacion peatona
existente para este niel: poseyendo las siguientes medidas y linderos.

POR ARRIBA: Lindera con los siguientes ambientes: nivel superior (Nivel + 8. 10m) perteneciente al departamento 301, departamento 402 y S

espacio agreo.
POR ABAJO: Lindera con los siguientes ambientes: departamento 201. departamente 202, suite 203 y con las areas comunes de cnrculacmn
interiof y exterior destinadc para cuarto de bombas del nivel inferior.
POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia las terrazas de los departamentos 201 y 202 formando un arco en 12.57m.
POR EL SUR: Partiendo desde el vértice Sur-Esie hacia el Oeste en 1.36m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,20m; desde este punto gira

hacia el Oeste en 1,92m; desde este punto gira hacia ef Sur en £,20m; desde este punto gira hacia el Oeste en 6.18m; y lindera en todas sus cinco =

extensiones ton vacio hacia las areas comunes exteriores de recreacion cel nivel inferior.

POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice Nor-Esle hacia el Sur en £.41m y lindera con el nivel inferior del departamento 301 (niel + 5.40m):

desdé& este punto gira hacia e! Oeste en 2,38my lindera en una parte con el nivei infericr del departamento 301 (Nivel + 5.40m) y en otra parte con
el area comun de circulacion peatonal existente para esle nivel; desde este punto gira hacia el Sur en 6,59m; desde este punto gira hacia el Este
en 2.03m y lindera en todas sus dos extensiones con el area comun de circulacion peatonal existente para este nivel: desde este punto gira hacia
el Sur en 1.82m: desde ests punto gira hacia el Oeste en 2,02m: desde este punto gira hacia el Sur en 2.98m y lindera en todas sus tres
extensiones con el nivel inferiar del departamento 301 {nivel + 5.4Cm;.

POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 7.27m, desde este punto gira hacia ef Oeste en 2.05m y lindera en todas
sus dos extensiones con vacio hacia |a terraza del departamento 202, y el espacio de ducte comun: desde este punto en linea recta con direccian
inclinada Sur-Este longitud de 8 70m y lindera con vacio hacia terreno del Lote 09-C6.

Area total: 187.05m2

DEPARTAMENTO 302. Nivel. N+ 5.40m. AREA NETA M2. 187.05, ALICUQTA. 0.0960. AREA DE TERRENO M2. 100,57. AREA COMUN: 88 66.
AREA TOTAL. 275,71.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
R MEN MOVIMIENT: REGISTRA

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA CCMPRAVENTA 2002 mierccies, 27 julo 2C11 34047 34085

PRGOPIEDADES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 11 ueves, 19 unic 2014 465 506

HORIZONTALES HORIZONTAL

PLANOS PLANOS 22 jueves. 19 jurio 2014 430 455
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/3] COMPRAVENTA

Insecrito el: miércales, 27 julic 2011 NuUmero de Inscripeién : 2002 Folie Inicial: 34047

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 4324 Folio Final : 34047
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Pagina1/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico. Teif. 05370260. hitps:#pertalciudadanc.manta gob ec
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FIRMES CON
EL CAMBIO

Cantén Notaria: PORTOVIEJC

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes. 11 julio 2011

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Compraventa de bien inmueble . signado con el numero cera nueve- cero tres ( 09-03) urbanizacion Ciudad del Mar
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR CASADO{A) MANTA
COMPRADCR AGREDA SALAZAR OLGA CONCEPCION CASADOA) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion Folia Inicial Folio Final

PLANOS 2 viernes. 16 enero 2008 8 53

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[2 /3 ] DECLARATORIA DE PRCPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jusves. 19 junio 2014 Numero de Inscripcion : 11 Folio Inicial: 465
Nombre del Cantén: MANTA Ntmero de Repertorio: 4688 Folio Final : 465
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miercoles, 04 junio 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "MIROMAR”
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Civdad . 3
PROPIETARIO AGREDA SALAZAR OLGA CONCEPCION CASADO(A) MANTA :,
PROPIETARIO LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR CASADOIA) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: . ::

Libro Numerc Inscripeién Facha Inscripcion Folio Inicial Folic Final
COMPRA VENTA 200z mercoles 27 ulic 2011 34047 32085 T

Registro de : PLANOS

[3/3]PLANOS
Inscrito el: jueves, 19 junio 2014 Numero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 450
Nombre del Canton: MANTA Mumero de Repertorio: 4688 Folio Final : 450

Oficina donde se guarda el criginal: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles. 04 junio 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

PLANO DEL EDIFICIO DENOMINADO "MIROMAR"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROFIETARIO  LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR CASADG(A) T MANTA T
PROPIETARIO AGREDA SALAZAR OLGA CONCEFCION CASADGIA) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

' Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcion Folic Inicial Folio Final
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Empresa Piblica Municipal
. Registro de la Propiedad de

B P FIRMES CON
: A ELCAMBIO Manta-£P

FROPIEDADES HORIZONTALES 11 jueves. 13 junio 2014 485 506

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICAD

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES |
3

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en asta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-05-10
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : PONCE PINARGOTE JORGE FRANCISCO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21008039 certifico hasta el dia 2021-05-10, la Ficha Registral Nomero: 75860.
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MOREIRA MENDOZA
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

) Registrador de la Propiedad
Pagina 3/3

Valide por 50 digs. Exepto que se
|diera un traspaso de dominio o se|
| emitiera un gravamen

Puste verBiar 1 valder de  sste Caodigo Seguro de Verificacién (CVS)

documento ingresando a hitps:/portaiciudad
anc.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cadigo QR. Nota: En casc de

existir un error acercarse a las oficinas
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

VIVNS FIRMES CON ,
LA, f‘;z:] \ SECRMALD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
ﬂ'". S TS R W S A e ) S5 A T T — : ST SR .L_.;_,”

N° (052021-034549
Manta, lunes 31 mayo 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON’0M0 DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria =
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de -
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales;a :
cargo de LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR con cédula de ciudadania NG\
1706290556. 2 )

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantéon-; E
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 01 julio 2021
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV

) b
1351199RC5IE6 A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

T T S




Bl gremns ron n e b : ; Regist
M.Ing;q.u wgfpﬁg;@g;@,nos Validar documentos digitales Turnos en lineda Acceder Registrarme

ALCALD I A

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

1351199RC5IEG

CERTIFICADO VALIDO

CODIGO: 1351199RC5IES

NUMERO: 052021-034549

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO DE SOLVENCIA
SOLICITANTE: LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR
BENEFICIARIO(A): LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR
CEDULA DEL BENEFICIARIO(A): 1706280556

FECHA DE SOLICITUD: 2021-05-31 14:17:11

ESTADO: VALIDO HASTA 2021-07-01

Privecidud - Téminos



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N

N° 062021-035041
Manta, martes 08 junio 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catasiro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-34-14-03-019 perteneciente a LOPEZ ULLOA
" PABLO WLADIMIR con C.C. 1706290556 Y AGREDA SALAZAR OLGA CONCEPCION
con C.C. 1710674530 ubicada en EDIFICIO MIROMAR DPTO.302 BARRIO
-.BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-34-14-03-002 avaluo
$19.489,51 EDIFICIO MIROMAR ESTACIONAMIENTO 2-BODEGA 2 cuyo AVALUO

+  COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $144,968.15 CIENTO CUARENTA
Y CUATRO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES 15/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $213,352.00 DOSCIENTOS TRECE MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1
mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 08 julio 2021

Cddigo Seguro de Verificacion (C3V)

AR YO 0RO I

Puede verificar la validez de este documento mgresando al porta! web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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,"n\?:qa lﬂosfgagﬁ_ag‘g}ms Validar documentos digitales Turnos en linea Acceder Registrarme

aLCalDia

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

135611EJ6PQBS

CERTIFICADO VALIDO

CODIGC: 135611EJ6PQBS

NUMERO: 062021-035041

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO FINANCIERO
SOLICITANTE: LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR
CLAVE CATASTRAL: 1-34-14-03-019

FECHA DE SOLICITUD: 2021-06-08 14:21:21

ESTADO: VALIDO HASTA 2021-07-08
© Ver certificac

P it e S T s 25




covee con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
SLLANE MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

gera B
"
T O |

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 062021-034748

N° ELECTRONICO : 211031

Fecha: 2021-06-02

E| suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-14-03-019

Ublcado en: EDIFICIO MIROMAR DPTO.302

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA -

Area Neta: 187.05 m2
Area Comunal: 88.66 m?2 N
Area Terreo: 100.57 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1706290556 LOPEZ ULLOA-PABLO WLADIMIR
1710674530 AGREDA SALAZAR-OLGA CONCEPCION
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 32,685.25
CONSTRUCCION: 112,282.90
AVALUO TOTAL: 144,968.15
SON: CIENTO CUARENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES 15/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare

que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de

diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a pariir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
135318

318QEBHVBF

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-06-03 11:29:47
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M.‘ihf:idu Ws fupgiepgrios  Validar documentos digitales Turnos en linea Acceder Registrarme
atcaioia

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

135313PA6U4P8

DOCUMENTO VALIDO

CODIGO: 135313PABU4PS

NUMERO: 062021-034743

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO CATASTRAL AREA TOTAL
BENEFICIARIO: LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR

CEDULA DEL BENEFICIARIO(A): 1706290556

CLAVE CATASTRAL: 1341403002

FECHA DE APROBACION: 2021-06-02 06:37:15

ESTADO: VALIDO HASTA 2021-12-31 00:00:00

Privecizad - Térmiruc
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

M LA

N LA | B EAMBID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
T T e e S e e O L P : ot ooz e oK
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 062021-034743

N° ELECTRONICO : 211029

Fecha: 2021-06-02

El suscrito Director de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-14-03-002

Ubicado en: EDIFICIO MIROMAR ESTACIONAMIENTO 2-BODEGA 2

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 31.84 m? :

Area Comunal: 15.09 m? N g S 3

Area Terreo: 17.12 m? NS :

g :

PROPIETARIOS \\
Documento Propietario © N

1706290556 LOPEZ ULLOA-PABLO WLADIMIR T

1710674530 IAGREDA SALAZAR-OLGA CONCEPCION

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: = e

TERRENO: 5,564.00

CONSTRUCCION: 13,925.51

AVALUO TOTAL: 19,489.51

SON: DIECINUEVE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE DOLARES 51/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV) » q
4P L

135313PA6U4P8

Puede verificar la validez de este documenta ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-06-03 11:35:04




Mfr@qrb ersTué"ppbé}z}ros Validar documentos digitcles Turnes en linea Accedsr Registrarme

ALCALD /A

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

135313PA6U4PSB

DOCUMENTO VALIDO

CODIGO: 135313PABU4PS

NUMERO: 062021-034743

TiPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO CATASTRAL AREA TOTAL
BENEFICIARIO: LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR

CEDULA DEL BENEFICIARIO(A): 1706290556

CLAVE CATASTRAL: 1341403002

FECHA DE APROBACION: 2021-06-02 06:37:15

ESTADO: VALIDO HASTA 2021-12-31 00:00:00
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ALCALDI 4 - Ecuadar

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta
J CALLE 9 Av.dta

RUC: 1360000980001

Obligado a lievar Contabifidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/025184
DE ALCABALAS

Fecha: 06/08/2021 Por: 2,773.58
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 06/08/2021
Tipo de Transaccion: VE-7831317
COMPRAVENTA [=] =
Tradente-Vendedor: LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR :
ldentificacidn: 1706290556 Teléfono: ND Correo: v o448 J
Adquiriente-Comprador: DE BONIS BRENT LLOYD B ek |
identificacion: 1754223335 Teléfona: Correo: ]
Detalle: N .
PREDIO: Fecha adquisicion: 11/07/2011
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-14-03-018 144968.15 100.57 EDIFICIOMIROMARDPTQ.302 213,352.00
* Observacion:
- PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021  DE ALCABALAS 2,133.52 0.00 0.00 2,133.52
2021  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENGIA 640,05 0.00 0.00 640.06
Totai= 2,773.56 0.00 0.00 2,773.58

Saldo a Pagar

08/06/2021 13:54 Page: 1/1
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del C

CALLE 9 Av.dta
- Ecuador

anton Manta

Obligado a llevar Cantabilidad: St

RUC: 1360000980001
Caontribuyente Especial: NO

Fecha de Resoclucidn:

Fecha: 06/08/2021
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

TITULO DE CREDITO #: T/2021/025186

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Por: 9.16

Vence: 06/08/2021

Contribuyente: LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR
Tipo Contribuyente: |

VE-183131

Identificacion: Cl 1706290556 Teléfono: ND Coarreo:
Direccion: ND y NULL
Detalle:
Base Imponible: 16065.51
Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradenie-Vendedor: LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR
identificacion: 1706290556 Teléfono: ND Correo:
Agdquiriente-Comprador: DE BONIS BRENT LLOYD
Identificacion: 1754223335 Telsfono: Correo:
EJ‘et;IIe:
PREDIO: Fecha adquisicion: 11/07/2011
Clave Catastral Avaluo Area  Direccion Precio de Venta
1-34-14-03-002 19489.51 17.12  EDIFICIOMIROMARESTACIONAMIENT O2BODEGAZ 213,352.00
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021  ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 9.18 0.00 0.00 216
Total=> 9.16 0.00 0.00 9.16
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 18,489.51
PRECIO DE ADQUISICION 3,424.00
DIFERENCIA BRUTA 16,065.51
MEJORAS 13,825.51
UTILIDAD BRUTA 2,140.00
la ANOS TRANSGURRIDOS 1,052.17
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 1,087.83
{MP. CAUSADO 8.16
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 9.16
08/06/2021 14:29 Page: 111 portal_ciudadano
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ALCALDI A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Obligado a lievar Contabilidad: St

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

Fecha: 06/08/2021
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

TITULO DE CREDITO #: T/2021/025185

Por: 48.93
Vence: 06/08/2021

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Tipo Contribuyente: |

Contribuyente: LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR

Identificacién: Cl 1706230556 Teléfano: ND Correo:
Direccion: ND y NULL
Detalie:
Base Imponible: 124854.15
Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR
identificacion: 1706290556 Teléfono: ND Correo:
Adquiriente-Comprador: DE BONIS BRENT LLOYD
ldentificacion: 1754223335 Teléfono: Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 11/07/2011
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-34-14-03-019 144968.15 100.57 EDIFICIOMIROMARDPT(.302 213,352.00
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Manto Descuento Recargos Sub Totai
2021 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 48.83 0.00 0.00 48.93
Total= 4893 0.00 0.00 4893
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 144,968.15
PRECIO DE ADQUISICION 20,114.00
DIFERENGIA BRUTA 124,854.15
il ae la Ley Netarial doy fe que MEJORAS 112,282.90
' UTILIDAD BRUTA 12571.25
ANOS TRANSCURRIDOS 6,180.86
" DESVALORIZACION DE LA MONEDA D.00
BASE IMPONIBLE 6,390.39
IMP. CAUSADO 47.93
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 48.83
08/06/2021 14:27 Page: 11 portal_ciudadano







CRTREIRERT 0,

EUNUENI[ 29:0 BLE GUBiERHG PﬂﬂUthlﬂL E HANABI
8t O iR 1
h - -]
REFERENC Ia: 12?2299113 ¢
Cance o de Pagp: 02&6 DE RLERIHLRS
Cf R: 16 - HANTR {RE.) UF: apacheg
INST FHLIUH ﬂ‘PUbIT?g:E HUI#RIR SEuUHDH HANT

FORMA DE REC
Efectivg: 23.50

Comisior’ Efectivg: 0.51

Iug 5 0.06

TOTAL: . 24,07

SUJETD ¢ VERIFICACTION

e Eouad £
2 Bl -

E@ JUN 2221

Eantuuadnr B.P
RUC: 1?68153570001

AHTA (8%, )
ﬂU 247 L, FLAYIO Reyes
DE ﬁLLE BE ?RCTURH ELECT

! 36-301-00p00 3463
FECﬁE US/Cﬁ/ZU’] 12:21:4

o, Autorizacisn
GsuszﬂZIUiIrﬁﬁTBiﬁZUOG;49‘u3010000u346320 21122111

%llenta COH8U1IDDR F INAL

9999999999
bir » 24 Y 40, FLRUIU REYES
Dascripc1ur lotal
Hacaudo 0.51
Subfgtai ysn 0.51
roge 0.7
ﬂTBL ush 0.57

xxxx BRACIRS POUR sy VISITA xxxx
Sin Derachp 3 Creditg Tributarip

i3
il

EBanBeucdor

- camd .
BGTNTIA TANTONAL

AHR KT






CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA COMPROBAMIE 5 A chua

Fundado el 6 de Agosto de 1390
nire calles 11 y 12+ Telfs.: 26

IR
f .Ak ’ Desde 1890
= al servicio : i
» Dir.; Avenida 11 & 21777 1 261747 « RU.C.: 1360020070001 - -
de la COMUNIDAD
= E-mail: »mmca:m@ccacmam:ﬁ_5.,3:._.% + Manta - Manabi - Ecuador O O D D H m.u D m m

FECHA DE EMISION

33813 2021/06/07 12:11

e
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—

de Solvendia

Ne PAGO

A FAVOR DE LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR C.I.: 1706290556
R
cermiFicano ne 1905

$ 3 (+)5UB-TOTAL (1) 300

noﬂm%mgwmﬂww.ui_wmlwmﬁﬂmmmmr .
FECHA DE PAGO No TITULO DE CREDITO

e ———

07/06/2021 12:11:00p.m. 596542
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CERTIFICADO de Solvencia
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e
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e la COMUNIDAD

al servicio Dir.: Avenida 11 entre calles 11 y 12 » Telfs.: 26 7

Fundado el 6 de Agosto de 18590

747 « R.U.

1360020070001 -
3:.3,z__u:,,::-ﬁﬁj__r: DDO DHMDm w

Desde 1890 Ocmm.muo DE mogmmmo S DE gbzwﬂ.\p OO__STEOJ%W_WODQ A

ﬁ HRTTh E-mail: tesoreria@bomberosmanta.gob.ec
CON NCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA .
4‘ N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Ne TITULO DE CREDITO PERIODO
33814 2021/06/07 12:11 . 07/06/2021 12:11:00p.m. 596543
A FAVOR DE LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR C.L: 1706290556 T
cerTiFicADo N 1906
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
de Solvencia $ 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2)
e
nsta nw:..o@ audor al Cuerpo de
¥ VNS
. usb 3.00
Y
A ey
SUBTOTAL 1 1.00

?~ WoZ;p 7\\ SUBTOTAL 2
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CUENCA VINCES MARIA VERONICA
SELLO Y FIRMA DE CAJERO

——— FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/07/07
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Bepartment of State

APOSTILLE

(Convention de La Haye du 5 octobre 1961)

1. Country: United States of America
This public document

2. has been signed by Brittany Gravson

3. acting in the capacity of Notary Public of Florida

4. bears the seal/stamp of Notarv Public. State of Florida

Certified
S.at Tallahassee, Florida

6. the -Tw-entv-S_ig;th day of May, A.D., 2021

7. by Secf‘efarv of State, State of Florida
- 8. No. 2021-70775
'_ 9. Sea[/Stamp

10. Signature:

‘Secretary of State -

Secretary of State
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SPECIAL LIMITED POWER OF ATTORNEY

HEREBY KNOW that |, LUREEN DE BONIS CARDISH , Passport number 538973896
“PRINCIPAL” residing in the city of Tequesta, State of Florida, USA, with legal capacity
to contract, freely and voluntarily hereby Appoint and designate NELLY E. BRIONES
MERA, with Ecuadorian citizenship identification number 130028903-8 to represent me
as my true and Lawful Attorney —in-Fact, legitimate “AGENT", in Manta-Manabi,
Ecuador to act in my name and place, and for my use and benefit an in my favor, as if |
were personally present in accordance with the Law to act through an Agent, specifically
in the following:

To represent me in any act that I must intervene, whether these are commercial, judicial
and extrajudicial related to the RIGHT OF RESERVATION OF USUFRUCT AND USE
ACCEPTANCE of a real estate property to be acquired by my son BRENT LLOYD DE
BONIS, by Purchase-Sale Contract, from owner Pablo Wiladimir Lopez Ulloa and Olga
Concepcion Agreda Salazar consisting of an apartment in the Miromar building,
identified with the number 302; a parking space designated number 2 and a storage unit
(Bodega) designated number 2, located in the Urbanization Ciudad del Mar of Manta,
province of Manabi, Ecuador, for whose location the data of boundaries, measurements
and more information constant in the current title of domain held by the seller, will be
taken into account as expressly incorporated into this instrument. The AGENT is
authorized to accept the RIGHT OF RESERVATION of said USUFRUCT AND USE
on behalf of the principal. Consequently, the appointed Agent is empowered to: a)
Subscribe in the name of the PRINCIPAL before any Notary of Ecuador in the definitive
deeds of the purchase of the apartment 302, Parking space No. 2 and Storage Unit No.2 of the
Miromar building in the Urbanization Ciudad del Mar, city of Manta, Manabi province,
accepting the RESERVE RIGHTS Of THE USUFRUCT AND USE in my name; and, b) Carry out the
registration of the RIGHTS OF RESERVATION OF USUFRUCT AND USE in the name of the
PRINCIPAL of the purchased real estate in the Registry of Property Office of Manta, and in
general to carry out all the procedures and diligences typical of such acts are necessary, in order
to carry out any legal process that is required- The AGENT may carry out any legal
administrative procedure that is necessary to faithfully comply with the power conferred
by its PRINCIPAL or MANDATOR both public and private institutions, such as
Municipalities, Property Registry Office, Potable Water Company, Electric Company,
Ministry of the Environment, etc., related to the acceptance of the right of reservation of
Usufruct and Use of the mentioned real estate, for which the Agent is fully empowered
to sign all the necessary documents for the faithful fulfillment of the same. The Principal
confers on its Agent all the common powers and especially those provided in the Laws of
Ecuador and which are in force. - This power will come into effect immediately and will
remain in force until the complete end of the mandate entrusted to the AGENT, or until
it is revoked by LUREEN DE BONIS CARDISH, that is, to represent her before any
notary in the acceptance of the reserve rights of the usufruct and use of the aforementioned
real estate and make its registration in books in the Manta Property Registry Office in her
name as a beneficiary, after which this power will be automatically revoked. -




Due to personal reasons. the Principal is unable to travel to Ecuador to carry out any act
or procedure on the acceptance as a beneficiary of the usufruct and use of the
aforementioned Real Estate and the presence of the Principal is essential to carry out this
Act or procedure, therefore she requires a representative to be in charge of representing
her in all procedures related to it.

The Agent is fully and unlimitedly empowered to act on my behalf and on my
representation in the same way as if I was present, with respect only to the matters set
forth above. My Agent accepts this appointment and agrees to act in the best interest of
my interests that she considers advisable.

SIGNATURE AND DECLARATION OF THE PRINCIPAL or MANDATOR

I. LUREEN DE BONIS CARDISH, Principal, sign my name in this LIMITED SPECIAL
POWER OF ATTORNEY thisday 17 4 v v, 22/ 2021and sworn that [ was,
1 declare before the signing authority below/that I sign and execute this instrument as my
Special Power of Attorney and that | sign it voluntarily and that | have executed this act
freely and voluntary for the purposes expressed in the Power of Attorney and that I am

of sound mind and have not acted under any threat or influence.
7 g

o ALALDE Jf;\ 7 4'"3_"7.’7--:/(# L;,_/g’ 2y (A
Signature: LUREEN DE BONIS CARDISH
PRINCIPAL

Date: J_ /&0 /2021

RECOGNITION OF THE NOTARY

On Ma\/‘ 9\ 0 }&09 \ , 2021, before me,
Botonas G rpusSon Notary Public of the city of
Teqv€StA j the State of --——--—- Florida
Mrs. LUREEN DE BONIS CARDISH, appears personally, whom | personally known, | attest
by virtue of having exhibited her identification as satisfactory evidence of being the
person whose names she subscribes in this instrument being of my knowledge that she
executes the same in her legal capacity, and that with her signature on this instrument,
the person or entity on whose behalf it is issued will act and execute the instrument.

WITNESS my signatyre a fficial seal

Notary's Sigr@fure‘o_{_(\ :
o}

Signed this day-2* 2021
My Appointment expires: 57[ //&ﬁﬂlgs
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TRADUCCION

ESTADO DE FLORIDA

DEPARTAMENTO DE ESTADO

APOSTILLA

(CONVENCION DE LA HAYA DE OCTUBRE 1961}

1. Pais: Estados Unidos de América

El presente documento Piblico

2. Hasido firmado por: Brittany Grayson

3. Quien actua en calidad de: Notario Publico de Florida

4. Esté revestido del sellof/timbre de: Notario Pdblico, Estado de Florida
CERTIFICADO

5.en: Tzllahassee, Florida

6. El dia Veinte y Seis de Mayo, A.D. 2021

7. por: Secretario del Estado, Estado de Florida

8. Nimero:__ 2021 - 70775

9. Sello/Timbre 10 Firma:
Aqui sello (EL GRAN SELLO DEL ESTADO DE FLORIDA)
EN DIOS CONFIAMOS {f) __ilegible

Secretario de Estado
SECRETARIO DE ESTADO
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- PODER ESPECIAL LIMITADO S %
SEPASE POR LA PRESENTE que YO, LUREEN DE BONIS CARDISH pasaporte numiera.
538973896, “MANDANTE ", con residencia en la ciudad de Tequesta, Estado de Florida,
USA, con capacidad legal para contratar, libre y voluntariamente por-Ja.presente
nombro y designo a NELLY E. BRIONES MERA, con cedula de ciudadania eciatoriana,
numero 130028903-8 para que me represente como mi verdadera y legitima
“MANDATARIA, en Manta-Manabi, Ecuador, para gue actue en mi nombre y lugar, y
para mi uso y beneficio y a mi favor, como si estuviera personalmente presente

conforme a la Ley para actuar a través de Mandatario, especificamente en lo siguiente:

Para que me represente en todo acto que deba yo intervenir, ya sean estos comerciales,
judiciales y extrajudiciales relacionados con la aceptacién de la RESERVA DE
USUFRUCTO Y HABITACION de un bien inmueble a ser adquirido por mi hijo BRENT
LLOYD DE BONIS, mediante contrato de Compra-venta de los propietarios Pablo
Wiadimir Lépez Ulloa y Olga Concepcién Agreda Salazar, consistente en un
Departamento en el Edificio Mira Mar, identificado con el numero 302; estacionamiento
nimero 2y bodega nimero 2, ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar de la ciudad
de Manta, provincia de Manabi, para cuya ubicacién se tomaran en cuenta los datos de
linderos, medidas y mas informacién constante en el actual titulo de dominio que
poseen los vendedores de dicho bien. y que se tendra como expresamente incorporados
a este instrumento. La Mandataria esta autorizada a aceptar a nombre de la Mandante
El derecho de RESERVA DE USUFRUCTO Y HABITACION objeto de la adquisicién por
compra venta del nombrado bien inmueble. En consecuencia la Mandataria nombrada
queda facultada para: a) Suscribir a nombre de la MANDANTE ante cualquier Notario
de Ecuador, en las escrituras definitivas de la compra del Departamento 302,
estacionamiento 2 y bodega 2 del edificio Mira Mar en la Urbanizacién Ciudad del Mar,
cantén Manta, provincia de Manabi la aceptacién de los derechos de RESERVA DE
USUFRUCTO Y HABITACION en mi nombre; y, b)realizar la respectiva inscripcion de
los DERECHOS DE RESERVA DE USUFRUCTO Y HABITACION 3 nombre de la mandante
de la compra del bien raiz en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y en general
a realizar cuanto tramite y diligencia propias de este tipo de actos sean necesarias, en
fin podra realizar todo tramite legal que sea requerido.- La MANDATARIA podré realizar
todo tramite administrativo legal que sea necesario para dar fiel cumplimiento al poder
que le confiere su MANDANTE o PODERDANTE tanto en las instituciones publicas como
privadas, tales como Municipios, Registro de la Propiedad, Empresa de Agua Potable,
Empresa Eléctrica, Ministerio del Ambiente, etc., relacionadas con la aceptacién de los
Derechos de la Reserva de Usufructo y Habitacién del bien raiz, para lo cual la
Mandataria queda ampliamente facultada para suscribir todos los documentos
necesarios para el fiel cumplimiento del mismo. La Mandante confiere a su Mandataria
todas las facultades comunes y especialmente las dispuestas en la Leyes de Ecuador y
que se encuentran vigentes. - Este poder entrard en vigencia inmediatamente y
permanecera vigente hasta la completa finalizacién del mandato encomendado a la
MANDATARIA, o hasta que sea revocado por LUREEN DE BONIS CARDISH, esto es,
representarme ante cualquier notaria en la aceptacion de los derechos de la Reserva
de Usufructo y Habitacién del bien raiz mencionado anteriormente y realizar su
inscripcion y registro en libros en el Registro de la Propiedad de Manta a mi nombre

como beneficiaria de dichos derechos, luego de lo cual este poder quedara revocado
automaticamente.-




Debido a motivos personales la Mandante se encuentran imposibilitada de viajar &
Ecuador para realizar cualquier acto o tramite sobre la aceptacion de dichos derechos =
De usufructo del Bien Raiz mencionado anteriormente y la presencia de la Mandante es

esencial para llevar a cabo este Acto o tramite, por lo gue requiere de mandataria que
se encargue de representarla en todos los tramites relacionados con el mismo. -

La Mandataria queda facultada ampliamente y sin limites para actuar en mi nombre
y representacion de la misma forma que si estuviere presente, con respecto
Gnicamente a los asuntos enunciados anteriormente. Mi Mandataria acepta esta
designacion y estd de acuerdo de actuar a lo que mejor convenga a mis intereses
que ella considere recomendable.

FIRMA Y DECLARACION DE LA MANDANTE o PODERDANTE

YO, LUREEN DE BONIS CARDISH, Mandante o Poderdante firmo mi nombre en este
PODER ESPECIAL LIMITADO este dia 20 de Mayo de 2021y juramentada que fui,
declaro ante la autoridad firmante a continuaciéon que firmo Yy ejecuto este
instrumento como mi Poder Especial y que lo firmo voluntariamente y que he
ejecutado este acto libre y voluntariamente por los propésitos expresadaos en el Poder
y que me encuentro en mi sano juicio y no he actuado bajo amenaza o influencia
alguna.

Firma, LUREEN DE BONIS CARDISH
MANDANTE
Fecha: 5 /20/2021

RECONOCIMIENTO DEL NOTARIO

El 20 de Mayo del 2021, ante mi Brittany Brayson

actuando en calidad de Notaria Publica de la ciudad de
Teguesta del Estado de Florida

comparece personalmente la sefiora LUREEN DE BONIS CARDISH, a quien de
conocer personalmente doy fe en virtud de haberme exhibido su documento de
identificacion como evidencia satisfactoria de ser la persona cuyo nombre suscribe en
este instrumento, siendo de mi conocimiento que ella ejecuta el mismo en su capacidad
legal y que con su firma en este instrumento la persona o entidad en cuyo nombre se
extiende actuara y ejecutara el instrumento.

ATESTIGUA mi firma y el sello oficial sello: Notario Publico Estado de Florida
(f) ilegible BRITTANY GRAYSON
Firma del Notario Mi nombramiento No.GG 259818
Firmado este dia 20 de Mayo , 2021 Expira: Septiembre/18/2022
Mi Nombramiento expira: 01/15/2022 Consolidado a través de Notarios Pablicos Suscriptores

HASTA AQUI LA TRADUCCION DE ESTE DOCUMENTO.

Yo, STELLA ELIZABETH COULTER SANTANA, cédula de ciudadania nimero 130264855-3 conocedora del idioma inglés
y conforme lo faculta el articulo 24 de la Ley de Modernizacion del Estado, Privatizaciones y Prestacién de Servicios
publicos, por parte de la Iniciativa Privada, publicada en el Registro Oficial No. 349 de 31 de diciembre de 1993,
certifico que el documento que antecede es una fiel traduccion al espafiol del Poder Especial Limitado de Lureen De
Bonis Cardish | en idioma inglés.

Manta, Junio 4, 2021

%}UJ Q—@ﬂ r:—":)

Stella Elizabeth Coulter Santana
CC.130264855-3
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20211308002D00711

Ante mi, NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES de la NOTARIA SEGUNDA , comparece(n) STELLA
ELIZABETH COULTER SANTANA portador(a) de CEDULA 1302648553 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad,
estado civil VIUDO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de TRADUCTOR(A); quien(es)
declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede , es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos

sus actos publicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), PODER ESPECIAL para consiancia firma(n) conmigo &n
unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la atribucién que me confiere el numeral i
noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -, El presente reconocimiento no se refiere al contenido del documento que f 7
antecede, sobre cuyo texto-esta Notaria, no asume responsabilidad alguna. — Se archiva un original. MANTA, a 4 DE JUNIO ©

DEL 2021, (14:41). (X
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STELLA ELIZABETH COULTER SANTANA
CEDULA: 1302648553

NOTARIO(A) PATRICIA DEL C."-\R'IMEN NENDO..A

NOTARIA SEGUNDA DF{L CANT@\E MANTA
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REPUBLICA DEL ECUADOR F i

4-5: Direccion General de Registro Civil. identificacion y Cedulacion A

Numero dnico de identificacién: 1302648553

Nombres del ciudadano: COULTER SANTANA STELLA ELIZABETH
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar&e nacimiento: IRAQ/IRAQ

Fecha de nacimiento: 22 DE AGOSTO DE 1959 =

ooy Nacionalidad: ECUATORIANA
Q\Z Sexo: MUJER

[ =0

63”’_[ &,U( Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: VIUDO

Cényuge: ZEA VASQUEZ CESAR ROMEQ

Nombres del padre: COULTER SETH ALEXANDER

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Nombres de la madre: SANTANA BODERO AGRIPINA ESPERANZA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 8 DE JULIO DE 2014

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 4 DE JUNIO DE 2021
Emisor. RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABI-MANTA-NT 2- MANABI - MANTA

m A
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REPUBLICA DEL ECUADOR £
DIRECCION GENERAL DE REGISTRO <L, ’lw >

WSTRUCCISN PROFESION 7 DCUPACION : : : £
BACHILLERATO  EMPLEADO PRIVADS i CEDULA DE - x. 170629055-6
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE ! CI_UDAQAN:A > .
El APELLIDOS ¥'NOMBRES .
sl \ LOPEZ ULLOA
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ULLOA CECILIA MARIA TERESITA i i WS
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PROVINTY MANABI

CHCURSCRIPOION. 2
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#2012 DE MARZO
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REPUBLICA DEL ECUADOR B eniitcaciony Coulacion

= Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion &8

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacién: 1706290556
Nombres del ciudadano: LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 16 DE ENERO DE 1960 T

7 y Nacionalidad: ECUATORIANA
A//W Sexo: HOMBRE

instruccion: BACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: AGREDA SALAZAR OLGA CONCEPCION
Fecha de Matrimonio: 27 DE NOVIEMBRE DE 1985
Nombres del padre: LOPEZ LUIS

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ULLOA CECILIA MARIA TERESITA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 17 DE JULIO DE 2014

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacioén certificada a la fecha: 14 DE JUNIO DE 2021
Emisor; RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 212-430-18198 /
II l"l ||'l|| | l ll II ’II‘I I'l |(:|g Fernando Alvear C.

e f=
212-430-18198 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

La instifucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec






REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ,dm,—m

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 1300289038

Nombres del ciudadano: BRIONES MERA NELLY ELINORA

90026003 Condicién del cedulado: DISCAPACIDAD VISUAL MAYOR DE EDAD
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/COLON
Fecha de nacimiento: 28 DE MAYO DE 1946

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VANNOY DAVID CHARLES
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: BRIONES FRANCISCO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MERA VENERABLE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 19 DE MAYOQO DE 2021

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 14 DE JUNIO DE 2021
Emisor. RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 216-430-18059 /
I " Il I II Ill || || I ‘II || I'l “;Q Fernando Alvear C.

215- Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:hitps:iivirtual.registrocivil.gob.ec, confarme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde e! dia de su emisidn. En caso de presantar inconvanientas con este dosumento escriba 2 enlinea@registrocivil.gob.ec



TVRIELBREEH EIRERBUENR 1 B0

T p—

CEDULA DE REPUBLICA DEL ECUADOR
IDENTIDAD M DIRECCON GENERAL Dt HEGITTRO CAIL (ZENTIIZATIONY CEDLAZON

APELLIOTS Sonnicion CIID DISCAPVISLAL -,

BRIONES

MERA

KOMBRES

NELLY ELINORA

NACIONALIDAC

ECUATORIENA

FECHA DENASIMIENTC
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APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE CODIGO DACTIAR
BRIONES FRANCISCC E2333vi222
APELLIDOS Y NOMBRES DS L4 MADRE TIPG SANGRE B+
MERA VENERABLE DISTAPACIDAD
ESTADD CVIL VISUAL 5%
CASADD DONANTE
APZLLIDOS Y NOMBRES DIL SONYUGE O CONVIVIENTE
VANNOY DAVID CRARLES

LUGAR ¥ FECHA DE EMISION ——i
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Umss REPUBLICA DEL ECUADOR B

Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nudmero Unico de identificacion: 1754223335

Nombres del ciudadano: DE BONIS BRENT LLOYD

Condicién del cedulado: EXTRANJERQ

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA/ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 17 DE ABRIL DE 1975 e 0

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Sexo: HOMBRE

instruccion: SUPERIOR

- Profesién: INGENIERO

e Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: DE BONIS ANTHONY MICHAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Nombres de la madre: LLOYD LUREEN ELIZABETH
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Fecha de expedicion: 20 DE DICIEMBRE DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 14 DE JUNIO DE 2021
Emisor: RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 214-430-18140 I

" "I I | I |0| ' I II | Ing. Fernando Alvear C.

inenad-ioied Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente R
La institucién o perscna ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 4 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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i~ Direccion General de Registro Civil,
«* |dentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero tnico de identificaciéon: 1710674530

Nombres del ciudadano: AGREDA SALAZAR OLGA CONCEPCION
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: COLOMBIA/COLOMBIA

Fecha de nacimiento: 28 DE NOVIEMBRE DE 1961

Nacionalidad: COLOMBIANA

| Za i Sexo: MUJER @
: U a é’ 0 ? 'f‘ .
| J é“‘ "= Instruccién: SUPERIOR NE S,

Profesién: QUEHACER. DOMESTICOS

s Estado Civil: CASADO
*y Cényuge: LOPEZ ULLOA PABLO WLADIMIR
. Fecha de Matrimonio: 27 DE NOVIEMBRE DE 1985

Nombres del padre: AGREDA AGREDA MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: COLOMBIANA

Nombres de la madre: SALAZAR ROMO ALBA EMPERATRIZ
Nacionalidad: COLOMBIANA

Fecha de expedicién: 28 DE MARZO DE 2014

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 14 DE JUNIO DE 2021
Emisor: RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 213-430-18273

(T 2

Documento firmado electrénicamente . N W N, .. =3

Ing. Fernando Alvear C.
213-430-18273 : g e = . "

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



NOTARIA
T NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES
{‘-. DIRECCION: CALLE 8 Y AVENIDA 4
TELEFONOS: 0994257214 - 052622583

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA
COPIA, SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO NUMERICO: 20211308002
P000615.- LA NOTARIA.- Q)}

Abg. Patricia Mendc
Notaria Poblica p
admntn . Ecudd




