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GADMC-Manta, cuu:n A SU VeZ - &n Jurfdica, para que
en el térmnino de tres dias proaunc ninrme 1smo el Alealde o Alealdesa
eraicz la Ke sion de Declaratcria en en de Propiedad Horizontal del bien
irmueble, | atificada por la Secretaria General al ¢ interesedos; asi coma
; ) s lT,Ir_ITlI_.]E"I)

Planeamiento Trhane, a fin d= que se .:Ulcs el trimite r:orrcrmundlpnu pariL ]a
legalizacién de documentos ¥ se proceda con el pago de ia tasa respectiva, En ceso de
que =] informe técnico emitide por {a Direccidn Municipal de Planza to Urbano ao
' i 4 puesto en conccimiento del o los

: care gue se efectlen las debidag
correceignes ¥ se retome el framite, Sien r‘] lap p.,n de dos afios el o las interesados que
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horzontal, no completaran el
trdmite respectivo para inseribirla en &l Registro de Ja Propiedad del Cantdn; la Declaraioria
quedard sin efecto. Si hubierz el interes de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inm Lu:}. e, el o los interesados deberdn realizar el tramite nuevamenies.

Crue, mediant= comunicacion presentada peor el Sr. Pa!l L0p~,¢. Ulloa, propietano del

Ecificio MIROMAR, solicitan la aproba e dects al Régimen de Propiedad

Horizonizal del referido edificio, ubicado en la Urbanizacidn Ciudad del Mar, tote No.
(3, clave catastral No. 1341403000, de ia Parroquia Manta, Cantdn Manta.

Que, medigate Oficio Ne, I37-DPUM-JCV, de fecha abnil 03 de 2014, la Arq. Janeth
Cedeflo Villavicencio, Directora de Planeamiento Urbane, snexa informe No. 089
elabarado el Arquitecto Franklin Holguin Brones, Técnico de la Direccién de
Planeamiento Urbano, & cual indica lo siguiente;

- ANTEC i) S: Que, log conyugues _' “prcepeidn Apreda Salazar y Pablo
Wiadimir La y propietarios de w . de 7.53m2, com clave
catastrai No. 1341403000, ubicade en la Urbanizacion C:udad del Mar de la Parroquia
Manta del Can Aznta qi_gnar:im con gl No. 09-03, adquiride mediante escritura de
compraventa  ins r-nta r] 7 de julio de 2011 y autcrizada per-la Notara Cuarta m:l
Cantdn Portoviejo, el 11 dF' julio de 2011; scbre el cual se ha construido ¢l edificic
denominado *MIROMAR™, conforme lo certifica el permiso de construceion Ne. &
2939-25086 para la edificacién de apartamentos familizres, compuesto por un subsuelo,
- planta 2aja v ires pisos altes, emitidos el 13 de diclembre de 2011

"RTP{:"[ON CENERAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL. E! Edificic
se encucatra constrndo de aceerde a lo Erpnimsdu en el estu
compone de un blogue central cuya caracterisiice ipal la determina
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ARFEA TOTAL DE TERRENC 1.047.53m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 2.5871,77m2
AREA COMUIN: .
AREA NETA VENDIBLE

cr-urr“wrundfentPS del
dos ]us quum!m‘ previstos en la
4 reL]uerwa ei mencionado Edificio de propiedad de los
¢ ngredd Salazar y Pablo Wiadimir Lépez Ulloa, ubicade en
F: d del Mdr dk la Parroquia Manta del C anton Manta, signado con
ia Clave C d’rartrcﬂ “Tu 134 ) ser declarado por este Gobierno Municipal

». 292.DGJ-CCHCH de facha 29 de abril de 2014, e] Ab
en su calidad de Procurador Sindico Mepal | -Emjtll-

"'Jam..nm legal, en los siguientes términos: “En virud de lo precepruado en e
de la Ordenanza de Urba mumn Arguitee 'rura. Uso y Uupar‘tu 1 del Suelo en r‘l
Cantén Manta, emito pronunciz o f ble en torno 2 ormae presentade por da
Arg. Janeth dene rectora de Pian-eamiant::u Url::anc_:- del Gobierno Autinoma
Desceniraliz Tunicipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de
declarstoria a) Régimeﬂ_ de Fropiedad Horizontal del Edificio “MIROM AR", por Jo que
' Inemnt ¢ requende por sus propietarios sefiores Olga Concepeita
1ir Lépez Ullea; por cltanto cumple con los Parametros
5 ' en la Crdenanza de Urbanismeo,
'h*uqu-tecl:ura Usa ¥ Ccupacidn dl..l ‘wala en e[ Cantén Menta; ante eilo, \,orr-*apnnde
nor Alcalde, en su ecalida d dw Prlmum “uturmad .ix] F._
c : ' : ':uclniendc- que
coimen de Propiecdad
. X -JIf'J‘, ’~ dt pr-*p]..d . dP lr:w: conyuges sefiores Qlpa
'|r1 nLEI'r.‘dd bhladr Y Pab-u "u’#ludrmr Lupm 1] l]-"ﬁa. Ubludd - n la TTrbaru.,au: 3}

'LlL']riu ¢he] Mar, sis &

para que cste

nferidas en el Art. 60 literales h)
Terntorial, Autonomia v
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Estapdio g Dropiedad I‘iﬁ!’ilﬂﬂﬁ_ﬂ

s DEPARTAMENTO 202
s SUITE 202

PIJI‘*\.L\TTJ.'IQ NIVE!_- L 5.40m
s DEPARTAMENTD 301 NIVEL + 5.40m
o D.tl: ARTAMENTO 302

P[..A.NT& NIVEL + %10m
g DEPARTAMENTO 301 NIVEL + 8. 1dm

+ DEPARTAMENTO 402

PLANTA DE TERRAZA NIVEL + 10.80m
s TERRAZA 301

En lps planos del edificio, de acuerde con el reglaments interng de propiledad
hnriznn‘r.ﬂ, ge fijan los linderos, d:.munsmnv:a y ubicacion del mrsmaq, distribneion de Ias plantas
BH que 6f didp, los departamentrs que integran cada planta ¥ las especificaciones de los
:-.*pan.ica d\. n.,ir...ulal..mu mstala-...mnaq ¥ n:lemas ‘rm:ru:'E COmUnEs del edificiq.

Art. 4.~

au_::pt.m Iﬂs cnprﬂpn:tanns coma dnicos para ::l rebj_men de pIDplE
sus derechos,

CAPITULO 3.
LE LOS BIENES EXCLUSIVOS ¥ LOS BIENES COMUNES

Art, 5.~ BIENES EXCLUSIVDS.- Los departamentos de las plantag

dominig exglisivo singelar e ndivizible de sus respestivos propletanos.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro d¢ distinto duefia, las qus
separan un departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de instalacicnes de los
servicios generales, Lag pareded que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad
exclusiva, exceptuande la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas,

vidrios, nrarcos v puertas.
§ poerias que COMINICAT, S 1og ‘ductos de instalaciones ¥a que &stas son biencs

El acceso de entrada a la parts alta del edificio, log pasilles, ete. son bienes comunes y
1001 serd reglamentada.
I_a terrasa $e convierte también de Wien exclusivo todas vez que serd permitido el acesso
unicamente para el dltimo departs_menm (301, a través de una escalera gue serd de uso

Art. 6. MANTENIMIENTO.- A cada propietania ke corresponderd cubrir por su cuenta kos

gastos de administracion, mantentmiento ¥ reparacidn de sus bienes exclusivos asf como el pago
de tasas poe servicios ¥ de impueatos que g ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivas £5 necesario gue 1a obra proyectada no comprometa la
estructura exdstsmbe, seguridad, solidez o salsbridad del immueble declarado en propiedad
honzental, salve que dichas modificacionss ademds de no comprometerlas, cuenten con la
awtorizacidn de log copropietarios asistentes 4 la Asambiea de Copropietarios en la que se frate §
apruche dicha solicited ¥ que ademds se encuentre de confotmidad con Ja Tey de Propiedad
Herizantal, gl Reglamento General ¥ =1 presente Replamento Interno.
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Esteiio de Droviedad Hortze)
EDIFICED “ MK

[as cuotas catraordinarias que ac asamblea de coprapletarios, espes
en &l caso de producinse destriccisn parcial del edificio; estas cuctas serén

dentro del plazo que senale la misma asamblea,

El derecho de acceso vy ugo del imredior de log departamentos es exclusivo

coprometa de laz mismos.

Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma gue serd depositada en

bolsas de plasticos hermeticaments ¢ermadas.
Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicueta de derechos y abligaciones gue, en razdn
del valor de sus bienss exclusivos, tiene cada copropietario respecto de Iog bicnes comunes del
edificio, se fijardn dc acaerde con la sipuients tabla, Ja misma que establece lo que cada Jocal
represeuta porcentualmente con relaciéon al edificia,
Estos gastos estardn conteraplados en el regpectivo presupuesto anual, ef mismo gue podrd ser
revisado por circunstancias supervenientes necesarias ¥ cuyo reajnste se hard af amnento de
costos pencralizados para o cnal se tomardn como indicadores el aunento de mdice do presics
1 oiTas situaciones gne alteren la economia maciomal, como en el case de Ja devalmacidn
monetaria o aumento salardal per efectos de teformas en la legislacién laboral, previa

aprobacidn de ta asamblea de coprometarios,

LOCAL ¢
DEPARTAMENTO

ESTACIONAMIENTO 1 - BODEGA 1
| ESTACIONAMIENTO 2 - BODEGA 2
i ESTACIONAMIENTO 3 - BODEGA 3
| ESTACIONAMIENTO 4 - BODEGA 4

| ESTACIONAMIENTO 5
BODEGA 5
ESTACIONAMIENTO 6 - BODEGA 6
ESTACIONAMIENTO 7 T

BODEGA 74 B e X
BODEGA 7B m o 87 0,45
ESTACIONAMIENTQ 8 - BDDEG '
DEPARTAMENTO 101 _
| DEPARTAMENTO 102 : ]
| DEPARTAMENTO 103 P
| BEPARTAMENTO 201
DEPARTAMENTO 202
SUITE 203
DEPARTAMENTD 301 NIVEL + 5.46m
DEPARTAMENT( 302
DEPARTAMENTO 301 NIVEL +8.10m
DEPARTAMENTO 402
| TERRAZA 301 NIVEL 10,50m
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Usar los vestibulos, halls, corredores ¥ escaleras para &l almacenamiento p I w

colsctive, m pata reunfones, o cualquier ofro proposito ajeno ai fransito norma 'eg-‘fas '
, T T F B

PeISOLAs.
Los copropictarios que amienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan com
en la dehida oportunidad mediante nota escrita dirgida al admimistrador, en la gu
adamds ze determinard quien cummplicd con las obligaciones determunadas en el literal h)
del Art, 10 de este reglamento.

- 8¢ prohibe cambiar &l color de las cortinas por asunto de estética, ds las fachadas; se
podrd repatar o reemplazar, con cortinas d¢ la misma calidad y color,

CAPITULD 6.

DE LAS SANCIONES

administrador en juicio verbal sumario ante un juex competente de esta cindad, por las
indemnizacionss & qué hubiers lupar ¥ podra ordener incluso la suepeasion de lns ac

¥ abras prohibidas, asi como la reposicton de las cosas & su estado priginal, esta accicn
serd gularizada por la asamblen general

Suspensidn de uno 9 vanos serviclos comunales, cuando s encuentTen ¢n mora por 4os
0 mas meses en las cuotas de mantenimiento $in perjuicio de la accidn judicial
correspondiente. _

Eos gue no pagaren dentro det plazo seffalado las cuoctas ordinarias o exracrdinartas
impuestas por la asamblea’ de copropietarios y conforme con este reglamento, serdn
demandados ante un juez competente de Ja ciudad por el administrador del edificio, en
juicio ejecutivo, quien deberd ademas reclamar intereses con la tasa maxima
convancional permitida al mormento en que se produzea la mora, pagaderos desde la
fecha en gue dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses ho excluird ef de
indemnizaciones a gue hobiere lugar, Todas las sanciones ¥ acciones legales que debe
gjecutar el administrador deberdn ser previamente conocidag y-autorizadas por el
director de la asamblea de copropictarios v i fa gravedad del caso lo justifica, & juicio
de cualquiera de éstos, por 1a asamblea general de copropictarics,

Publicar periddicamente la némina de copropietarios morpsos en los medies de
comnicacion acostumbrades por la administracion.

Art, 15.- Bl administrador deberd actuar inmedigtamente después de conocida cualquier aceidn
da infraceidn o falta cometida por los copropietarios o amendatamos, salve que por
gircunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de
inmediate, En caso de neglipencia comprobada, ef administeador sera responsable de toda
perjuicia que ncasionars a los copropietarios, a sus benss o al edificic v podrd ser destituido por
la asamblea.

Art. 16.- Coalquier copropietario podrd impugnar ante wm juez competente de esta cindad, los
acuertlas o resolncicnes de a asamblea gue sean contrarins con la ley, 4 los reglamentos o 2 las
ordenanzas scbre Ja materia, no obstante [o cual, el acuerdo serd cjecutado bajo fa
respemsabilidad de los copropistatios que hubieren votade 4 su favar, salvo que el jues ordene Ja
sispensidn, Picha impugnacidn sdlo podrd gercitarse demtro de los diez dias subsipnientes al
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otorgard mediante poder motardal o par medio de una cans cursada al director,
adjuntardn 2l acta de la respociiva sesion
e
= - . - . . . W
Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es i copropietaria quien tene el dr:rr'*!‘](
unr & fa asamblea y mo se amrendatarie, comodatado o usuaro, salvo sm los ¢
sontemplados en el articulo antericr.

-il"f 28.- D'EI"-ECHG bE VUTO - f"‘arla mprr"-piut'srin en la *&samble\i Guucral Lendrd

Eﬁc-n:rntmrse al dj'a en el pago de Iﬂs £XDETSAS COMUNES, ﬂl’d.iﬂﬂi‘ld.b Q f:.m‘anrdmm .
as, intercaes de mora v demds valores establecidos, asi comp de cuslquier otra cantidad,
mediame certificacion ororgada por 1a Administracidn.

Art. 27- VOTACTONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayaria de
voles que representen mas del 31%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan
mayores porcentajes. ‘Cada copropietario tendréd dereche al voto en proporcidn a su alicuota.

Arf, 28.- Se requerira el 73% del voto de los copropietarios para aprobar cualguier reforma al
Reglamenty Imerno lag dectsiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacicn de cuotas
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de fa estructura resistente,
aumentos de edificavidn, cambios arquitectdnicos a la fachada def edificio, traspaso de
propiedad, arendamiento, comadato ¥ rever desisipnes de la asamblea. Log woles en blanen se
SUTHALN & la majyoria neméiea.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de [as sesiones se aprobaran y redactardn en fa migma sesién

para gue surtan efecte Inmediatamente, debiendos ser § Q5 COpropletanos asistentes,
par ¢l Ditector ¥ € secretario. Las actas originales sg ]

adminigtrador, '

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.
ganeral:

a) MNombrar y remover al directorio »iic Iz zsan
temuneracon de este flHmo, ;

B Nombrar las comisiomss pemlanantes 1 acasionite EfEN heoesarias.

¢} Nombrar un comisario ¥ su respectvo wp]entP

g} Distribmr entre fog copropietarios las cuotas v las expensas necssariss paa la
administracion ¥ conservacion de log bienes comunes, de acnerdo con egte rﬂ;;.]amrnt{\

#) Reformar este reglamentn interno de acuerdo com o estipulade en 2] Am. 28 El
administradar hard protocelizar € inscribir las reformas para que surtan efectos legale
Imponer cuotas extraordinarias ¢uande hays necesidad, para l& buena sdministacidn,
CONServacion o reparacion de los hienes comunes,

Antcrizar a los coprapietarios para gue realicen obras de madificacién o aumeéntos de ~
los bienes comunes ¥ en sus locales cuando haya comprobade que son necesarias en .

beneficio del edificio ¢ de la oficing,

Aprobar vo modificar el presupuesta anual que presente el Administrador.

Sclicitar rendicidn de cuentas al administrader cuando lo estime conveniente y, de
manera especial cuando éste tertnine su periads,

Sancionar g los copropistarios que infringieren In ley de propiedad horizental, s
regiamento, o el presente reglamento interno, a peticién del adminigtrader, en los casos
que $ean de su cormpetencia.

Conocer ¥ resolver cualguier asumte que esté determinado en la ey de propiedad
horizontal, en su reglamento, -en las ordenanzas mumicipales ¥ en el presente
reglatento Infermo, v que se4 de interés general para fos copropietarios del edificio.
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reglamtentos, entendiéndose que tendrd las facultades, para las cuales los miﬁ&w
necesitan poder o ¢ldusulas especiales deferminadas en el Codiga de T-rucﬂdmantu f}
Administzar los bienes comunes del edificia con el mayor celo v eficacia, at
cportunamente las medidas necesarias pata la buena conservacion de stas ¥ IE'a,h?ara‘~ '1 Tas
reparacionss que fheren necesarias.
Efectuar log gastos de adminstr : conformidad con el presupuesto aprobado }
casos de excepcida, con la autorizacion del Directar,

entar a consideracion de fa asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las cueatas,
balances, proyectos de presupnesto, estades de sitsacidn ¢ informes sobre 13 administracion
a gu cargo con el infarme del Comisario.
‘Recandar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copIopletarics, ¥ en ¢ase de mora, cobrarias conjuniaments con fos intereses moratorias y las
costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente replamento.
Eecandar las cuotas extracedinarias que acuerde la asamblea ¥, en caso de mora de mas de
treinta dias desde la fecha en gue fuerom acordadas, cobrarlas judicialmente por ko via
gjecutiva, juntaments con los inféreses moratorios ¥ las costas procesales.
Ordenar la reparacidm de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa
del copropietaric o wsuaric causante o responsable de esios.
Solicitar 4] juez la imposicion de las multas previstas en e
inpresard a los fondos comunales a sy carga. :
Celebrar 1o contratos de adquisicidn o amrendarmento
la administracion, conservacidn, reparacidn ¥ mejor
hagts Jog momtos sefialados por la asamblea,
Contratar a los empleados v obreros necegarios pe
limpieza de los bienes comunes y sefialar s riin
remuneraciones del personal deberdn ger aprobadas por %
del presupuesto de gastos apuales,
Informar annalmenta a 1a asamblea sobre ol gjer
ademas, €l presupuesta para el afio préximao.
Ceonservar en orden log Hielos del edificio, poderas, comprobantes de inpresos y egresas ¥
todos los documentos gque tengan relacidn con el edificio.
Conservar copia certificada de la escrinura piblica de compraventa del tereno scbre ¢ cnal
estd construide el Edificio *MIROMAR”, asi come de los plancs arguitectdmicos,
estrucrurales, de instalaciones gemerales ¥ otros documentos, todos los cuales formaran la
docvmentacidn oficial del edificio. Tud.a esta dnn.umunuul\:rn oficial deberg ecntregarla
medianie acla a su SRCesor
Custodiar v manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes hancarias,
girar contra cllas con aurorizacidn del director, en los cazos de excepeion, conforme lo
dispooe el literal £) de este articule, mansjar el fondo rotative para adgnisicionss pequerias,
cumplir con el page de las deodas ¢ommmes ¥y, en peperal, adounistrar prolpas oy
eficientemente l: ge:\u:\n econdtica, comad su inice responsable.
Llevar con sujecién a los principios de la téemica contable, la contabilidad de
admimgtragion del edificio.
Liesvar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos ¥ usnarios det edificio, con indicacidn de sus respectivas cuctas de dereches
bienes exclusivos ¥ dernas dates.
Agistir a Jag reaniones de Ia asamblea penerat v del ditectaria,
Atepder com prestancia, esmero ¥ cortssia los Tequerimienios o sugerencias de los
COpTOpletariog.
Supervigilar dianamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del
edificio.

- &} Controlar v supervigilar las instalaciomes commmpales en forma periddica, comtinua ¥

fematica.
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