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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina A

Telf: 052624758
www.registrapmanta,gob.ec

Acta de Inscripcion |

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niunero de Tomo: Folio Inicial: [

Ntimero de Inscripcién: 60 Folto Final: 0

Niimero de Repertorio: 98 Feriodo: 2013

Fecha de Repertorio:  jueves, 04 de enero de 2018 t

1.- Fecha'de Inseripeion:  jueves, 04 de enero de. 2018 09:04
2.= Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Tipo Cliente  Cédnia/RUC/Pasaparte Nombres Completos o Razén Social Estado il " Provincia ~  Crudad mj

e _— J— h— - e r——— g e e —

Natural 1308924164 AGUALLO MERA RAMON ANTONIO CASADO{A) MANABI MANTA
YENDEDOR

WNatural 1302273667 PACHAY ALONZO JOSE EDUARDO SOLTERC{A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza, del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guardi el original: NOTARIA PRIMERA

Nombre del Canfén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providengia: miéreoles, 27 de diciembre de 2017
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Reselucidn:

Afiliado a la Camara: O Plazo:

4.- Descripcién de los bienfes) mmueble(s) que intervienen:

Cbdigo Catastral " Fecha Apertura Nro.Ficha ~ Superficie "Tipo Blen Tipo Predio

4160311006 T 7 0djoin2018 9:13:06 64040 T41698m2 ~  LOTEDE  Rural -
TERRENO -

Linderos Registrales:

Ubicado en el sector Los Sauces de la Parrciquia San Mateo del Cantén Manta, con las siguienfes medidas y linderos; FRENTE: 30,00
métros, callejon planificado 1; ATRAS: 30,00 metros, callején publico; COSTAD® DERECHO: 11,70 metros, lote numero 05;
COSTADO IZQUIERDO: 16,49 metros, lofe numero 03; Aren Total: 416,98M2; Quedando un drea sobrante o remanente de
3.837,02m2; drea de proteccion por derecho de viz 555,21m2; drea dejada para callején planificade 1 -302.84m2; drea dejada para
callejon planificado 2 -50.61m2; area dejada para callejon planificade 3 -50.61m2.

‘Direccién del Bien: Ubicado en el sector Los Sauces de la Parroquia San Mateo

Superficie del Bien: 416,98m2

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
Uhbicado en el sector Los Sauces de la Parroquia San Mateo )
E! sefior RAMON ANTONIO AGUALLO MERA de cstado civil casado con la sefiora JRANINA JESENIA LOPEZ LUGAS

Lo Centifico: DE&EGRGE MOREIRA MENBOZA
Registrador di la Propiedad

Impreso por:  yessenia_parrales Sigre Jjueves, 4 de enero de 2018 Pag ldel
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Factura: 001 ~003-000024468 20171308001P03410

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIGUE FIERRG URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
> EXTRACTO

o L llllllllllﬂ[l muum Il

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTD: {27 DE DICIEMBRE DEL 2017, {{1:39)

, .

e ——
RGANTES
. OTGREADD POR -
T Documento de Ne. I - Persona que le
Persona Nombres/Razén soclal Tipo infervinineta identidad Identificacion Nacionafidad Calidad representa
PACHAY ALONZD JOSE POR 5US PROFIGS ECUATORIA JVENDEDORA
Naturat EDLARDO DERECHOS CEDULA 1302273667 NA )
A FAVORDE ]
: . = Bocuments da No. e Persona que
Persong NombresRazén social Tipo Inderviniente fdentidzd fdentificacion Nacionafidad Calidad representa
stural | AGUALLC MERA RAMON POR SUS PROFIOS ECUATORIA JCOMPRAGOR
Natural ANTONIO DERECHOS CEDULA 1308924154 NA ™
UBICACION
* Provincla Cantén Paimoquia
MANAB| MANTA MANTA
DESCRIPCION BOCUMENTO:
OEJE'EOJOBSERVAC!ONES;
[ —
NTIA PELACTO O
TRATO: 2084.00
—_—

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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[2017 - I 13 , 08 001 P-03410

COMPRAVENTA
OTORGA ET, SENQOR J0OSE EDUARDC PACHAY ATLONZO, ~
4 FAVOR DEI, SERNOR
RAMON ANTONTO AGUALLO MERA. -
CUANTIA:
USD $2.084, 90
Di, 2 copiasg
En la c¢iudad de 8Ban Pablo de Manta, cabecera
del Cantén de Manta, Provincia de Manabi, Republica
del Ecuador, hoy ve_:i./nl;isiet de Diciembre del

dos Mil diecisiete; ante mi, BAbogado SANTIAGO

ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Piblico Primero

-del Cantén Manta, comparece vy declara el sefior

JOSE EDUARDO PACHAY ATLONZO. con Cedula de ciudadania
namero, uno, tres, cero, dos, dos, siete, tres, Seis,
séls, siete, con nimero de teléfono 0988353095, correo

josepachay2006@gmail .Bcom, por sus propios \Y]

%oﬁale‘s d chos, de estado civil spliera, a quien
; ety ik iy,

e
“axiago F
./‘_-5},“ 3 *‘Q
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para efectos de este contrato se le denominara

como “WENDEDOR”? vy Dbor otra parte el sefior RAMON
ANTONIO AGUALLO MERA,” con cedula de ciudadania
namero uno, tres, cero, ocho, nueve, dos, cuatro,
uno, seis, cuatro, de estado civil EEEEEP con 1la
sefiora  Jeanina Jesenia Lépez Lucas, con nlimero
de  teléfono (0988481512, correo electrdénico
antonioaguallo@gmail.com, por sus propios 3’2
personales derechos, a quien en adelante se
le podri denominar simplemente como el
“COMPRADOR”; Los comparecientes son mayores de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en
esta civudad de Manta, legalmente capacitados para
contratar Yy obligar;e, a quienes de conocer doy
fe, al haberme bresentado sus cédulas de
identidad (ciudadania) vy certificado de votacidn cuyas
fotocopias solicita sea agregada y autorizandome
de conformidad con el articulo setenta y cinco de
la Ley Orgéhica cde Gestidn de La Identidad v
datos Civiles, a 1la obtencidén de su informacidn
en el Registro Personal Unico cuyo custodio es 1a
Direccidn General de Registro Civil,
Identificacién vy cedulacién, a través del convenio

suscrito con esta Notaria, que se agregara c¢como
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habilitante, -~ Advertidos gue fueron

comparecientes por mi, el Notario de_los efectos vy
resultados de esta e@scritura, asi COmc examinddos
que fueron en forma aislada h% Séparada, de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura
pablica de COMPRAVENTA, “sin coacciodn, amenaza, temor
reverencial, ni promesa o seduccidn, me pidieron
que eleve g escritura piblica e3 texto de 13
minuta, cuyo tenor literario eg como sigue:; SENOR
NOTARIO:"En el Registro de Escrituras Pblicas a
Su cargo, sirvase insertar una en la cual conste

el contrato de compraventa contenida en las

/

clausulas que a continuacién se detallan: PRIMERAZ~

COMPARECIENTES ! Intervienen en 3 otorgamiento ¥
8uscripcién de este contrato por una barte el
sefior JOSE EDUARDO PACHAY ALONZO, con cedula de
ciuvdadaniz nimero uno, tres, cero, dos, dos, siete,
tres, seis, seis, siete, con nimero de teléfono
0988353095, correp josepachayZOOG@gmail.@com, por sus
propios vy Personales derechos, de estado civil
sgizsro, a quien para efectos de este contrato
se le denominqré como “VENDEDOR’'; vy por otra

parte el sefior RAMON  ANTONIO AGUALLO MERA, con

d de ciudadania nimero uno, tres, cero,
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ocho, Vueve, dos, Cuatro, uno, seis, cuatro, de

estado civij casadd’"/-cdn la Sefiora dJeaning
Jesenia Lépez Lucas,” con Dimero de teléfono
0988481512r Correo electrénico
antonioaguallo@gmail.com? por sus Propios hY
bersonaleg derechos, a gquien en adelante se le_
podra denominar Simplemente como el “COMPRADOR"'
Los comparecientes 30n mayores de edad, de
haclionalidad Ecuatoriana, domiciliadosg en esta

ciudad de Manta, habiles Y cCapaces de contratar y

Obligarse, tal Como  en derecho Se  réeguiere #Ei;a

esta clase de actos. SEGUNDA: ANTECEDENTES : Con
M,

fecha 05 de Abril del 2012, consta inscrita en

el  Registro de la propiedad del canton Manta,

ia esceritura Piblica de Protocolizacién de
Adjudicacién, Celebrada ep la Notaria Publicy
Primera de esta ciudad de Manta, Provincia de

Manabi, con fecha de Otorgamiento g de Marzo del 2012,
fecha de resolucidén 26 de Diciembre del 2011, como
adjudicador e] Ministerio de .Agricultura, Ganaderia,

Acuacultura Y Pesca y como adjudicatario 2 favor

del sefior Jogé Eduardo Pachay Alonzo, esto es//’

Terreno ubicado en al Sector los Sauces,

Ubicado en S/N, Distrito F Occidental, Cantén Manta,

i
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Lote No. 8/N, parroquia Manta Superficie ¢ 0.7633HAS.
Con las siguientes medidas y linderos: NORTE; Terreno de
Biler Lucas Nicolads en 35.00 M RUMBO N 35°18'40"E. SUR;
San Lorenzo carretero Manta en 41.20 M RUMBO
Siguiendo su Trazado. ESTE; Camino ptiblico a San Lorenzo
en 221.00 M RUMBO siguiendo su trazado. OESTE.
Terreno de Antonio Paquito Ponce Loor en 202.06 M RUMBO
N 52°22715" W, mismo que Se encuentra ‘libre de
gravamen.- TERCERA: COMPRAVENTA. - Con los antecedentes
S,
indicados, v por medio de este instrumento publico

el sefior vendedor, da en venta vy perpetua

———
AL

enajenacién a favor del comprador, esto es una parte‘///

del bien inmueble descrita en la clausula anterior,

-

Segln Aprobacién de Subdivisién numero 18687 Yy seguin
autorizacién ntfimero 18687-004, &rea a desmembrar a4 favor
de Ramén Antonio Aguallo Mera, signado como lote

ntmero 04, ubicado en el Sector Los Sauces de 1la

parroquia San Mateo del Cantén Manta, con lasj/,’

siguientes medidas Y lindercs: FRENTE: 30,00 metros,
callején planificado 1. ATRAS: 30,00 nmetros, callején

piblico; COSTADO DERECHO: 11,70 metros, lote ntmero

05; COSTADO IZQUIERDO: 16,49 metros, lote ntimerc 03,

COn una area total de 416,98 metros cuadrados; quedando

wjj%ﬁ/,/érea sobrante © remanente de 3.837,02m2; &rea

-

Y,
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de broteccion Por derecho de via 555,21m2; area dejada
Para callején Planificado 1 302.84m2; drea dejada para
Callején blanificadgo 2 50.61n2;  ares dejada para
callején Planificado 3 °0.61m2. .~ CUARTA: PRECTIO Y
CUANTTIA: EI Precio pactado POr las partes Contratantes
POr el bien inmueble que se detallig en la clusula
anterior de este contrato, es de DO§ MIL OCHENTA Y
CUATRO DOLARES DR LOs ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON NOVENTA CENT2VOS ($2.084,90) r cantidad
que el vendedor recibe en dinerc en EFECTIVO v eﬁ
moneda de curso legal, quien declara que lo
recibe a su entera satisfacecién concediéndole de
este modo al “Ebmprador" el dominio Y Posesidn del
bien rajz objeto de este‘ contrato con sus entradas vy
salidas, Servidumbres activas y pasivas & el anexas,
Usoes vy costumbras legales, QUINTA: SANEAMIENTO
Expresamente el “wvendedor” declara que 80bre el bien
inmueble no Pesa gravamen de ninguna naturaleza,
3in embargo se obliga al saneamiento Por eviceidn
conforme 1s Ley. SEXTa. DECLARACION DEL COMPRADOR.-
Ei comprador declara que los valores que utilizars
bPara 1a compra del inmueble dque adqguiere por
intermedio de este instrumento no brovienen de fondos

obtenidos en forma ilegitimo vinculados con negocios

At
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de lavado de dinero o del narcotridfico, en

consecuencia el comprador exime al Vendedor de toda
responsabilidad aun ante tferceros si la presente
declaracidn es falsa ¢ errdnea. Asi mismo, se
autoriza al vendedor a realizar el andlisis gue
considere pertinente e 1incluso a informar a las
autoridades correspondientes si fuere el caso.
SEPTIMA: Declaramos ademis que los 'wvalores por
concepto de +tarifas Notariales que cancelamos a
la Notaria provienen de fondos licitos. OCTAVA:
ACEPTACIéN.— Las partes intervinientes aceptan el
contenido del presente instrumento por convenir a

sus  intereses v estar de acuerdo con 1o

estipulado en  este  contrato. NOVENA: AUTORIZACION:
El comprador queda autorizad para que el presente
contrato de compraventa pueda ser inscrito en el
Registro de la Propiedad correspondiente vy de esta
forma se perfeccicne la tradicién del mismo.
DECIMA: LA DE ESTILO.~ Usted seﬁo;' Notario se
servira afiadir las demas clausulas de estilo
para la perfecta wvalidez de este instrunento.

Minuta firmada por el Abogada Liceth Ldépez Delgado,

Matricula del Foro de Abogados, 13-2013-77. Hasta

’ifizgg;/«la minuta que junto c<on los documentos anexos
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v habilitantes que se incorporan queda elevada a
Escritura Piblica con todo el wvalor legai, Y
que, los Comparecientes aceptan en todas Y ‘cada
una de sus partes, para 1ia celebracidn de la
Presente Escritura Se observaron los Preceptos

Y requisitos previstos en la ley Notarial; firman

conmige El1 Notario en unidad de acto.- Doy fe.ijz;/”

e ,ggstfzb-r';-_‘._ ,
’ -

ABOGADO SANTIA

ACCION PERSONAL Nro., 13892-DNTH-2015~J7

NOTARTIO PRIMERO DEL CANTON MANTA
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-  RAFAEL GORREA DELGADO

PRESIDENTE CONSTITUCION)&L.DE LA REPUBLICA

CONSIDERANDO:

Que, el ‘articulo 57 de la Constitucién de la Republica del Ecuadar dispone que se reconaoce y
garantiza a las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas, de conformidad con la

G

g T

< -
DGO £y
P ie-,,‘

Constitucién y con los pactos, convenios, declaraciones y demés instrumentos interacionales de

derechos humanos, derechos colectivos como la conservacién de la propiedad imprescriptible de
sus tierras comunitarias, que serdn inalienables, inembargables e indivisibles, y estarén exentas del
pago-de tasas ¢-impuestos; el mantenimiento de, la-posesion-de-las tierras-y-territorios-ancestrales-y
obtencidn de la adjudicacién gratuita de la tierra; la participacion en el uso, usufructo,
administracion y.conservacién de los recursos naturales renovables que se hallen en sus tierras;

Que, el articulo 60 de la Carta Magna establece que los pueblos ancestrales, indigenas,
afroecuatorianos y montubios podrén constituir circunscripciones territoriales para la preservacion
de su cultura y reconoce que las comunas tienen propiedad colectiva de la tiermra, como una forma

ancestral de arganizacidn territorial;

Que, el numeral 26 del articulo 66 de la Constitucion de ta Repiblica del Ecuador dispone que se
reconoge y garantiza el derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcidn y responsabilidad
social y ambiental. Bl derecho al acceso a la propiedad se haré efectivo con la adopeidn de peliticas

piiblicas, entre otras medidas;

Que, el articulo 147 de 1z Constitucién de la Repiblica del Ecuador, en su numeral-13, sefiala corno
atribucion del Presidente de [a Repiblica, el expedir los reglamentos netesarios para Ja aplicacién
de las leyes, sin contravenirlas ni alterarlas, asi como los que convengan a la buena marcha de la

administracion;

Que, la Carta Magna en el articule 227 establece que la administracidn piblica constituye un
servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracién, -descentralizacién, coordinacidn, participacién, planificacidn, transparsncia y

evaluacion;

Que, 1a Constitucion’de la Repiblica del Ecuador: en el articulp 282 sefiala.que el Estado normaré el
uso y acceso a la tierra que deberd cumplir la funcion social y ambiental. La Ley establece un fondo
nacional de tierra, que regularé el acceso equitativo de campesinos y campesinas a latierra;

Que, e} articulo 321 de ta Constitucidn de la Repiblicd del Ecvador establece que el Estado
reconoce y garantiza el derecho a fa propiedad en sus formas pibl ica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que deberé cumplir su funcién social y ambijental;

Que, médiante ley publicada en el Registro Oficial Suplemento No. 711 de 14 de marzo de 2016, ia
Asamblea Nacional expidio 1a Lev Orgénica de Tierras Rurales y Temritorios Ancestrales; y,




e

sy S Rt v el = Y T T e . i
e S Fp— AT == ; L=

Tt gk b [P = = P ~

-

RAFAEL CORREA DELGADO

PRESIDENTE GONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA

En ejercicio de Jas atribuciones que te confiere el numeral 13 del articulo 147 de la Constitucion de
iz, Repiibiica def Ecuador,

DECRETA:.

_ EXPEDJR EL REGLAMENTO GENERAL PARA LA APLICACION DE LA
LEY ORGANICA DE TIERRAS RURALES Y TERRITORIOS ANCESTRALES

' ©TYFULO PRELIVIINAR

CAPITULO I
DEFINICICNES ,

. F)

Articuln 1.~ Glosario.- Para efectos de Ia aplicacion de este reglamento, se entenderd por:

Agrariv.- Se refiere a las actividades agricolas,  pecuarias, acufcolas, silvicolas, fotestales,
ecoturisticas, agro turisticas y de conservacidn refacionadas con el aprovechamiento productive de

la tierra rural,

Aptitud de la tierra.~ Calificacidn de los suelos de acuerdo a sus potencialidades y limitaciones
- naturales para la produccidn sostenible de cultivos comunes -que no requieren de un tratamiento

especializado.

Capa fértil.~ Estcato superior del suelo dondé hay. el mayor contenido de materia orgénica. Un
sueio es firtil cuando sus propiedades fisicas permilen un buen desarrollo y fijacion de las raices, ¥
tiene la cantidad-v disponibilidad de nutrisntes necesarios para el crecimiento de las plantus

"Comuna.- Todo ceniro poblade que no tenga la calegoria de parroquia, que existiera en la
actualidad o que 3¢ estableciere en lo future, y gue fuere conocido con &l nombre de caserio, angjo,
barrio, partido, comunidad, parciatidad, o cualquiera otra designacion, llevard el nombre de
comuna, @ mas del nombre propio con el que haya existido o con el que se fundare,

Degradacitn.- Bs ¢l deterioro de {a calidad del suelo por alguno o varios de los siguientes procesos:
erositn, compactacion, contaminacidn, salinizacion, agidificacion, entre otros.

Gran presién, demografica: Sitvacion que se presenta cuando la pablacién de un predio rural
determinado, s6lo puede lograr la satisfaccion de sus necesidades bdsicas, con el acceso a un

inmuebie colindante.
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PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA

Ocupacién inmemorial de un ferritorio.- Es la posesidn ancestral que tienen comunas,
comunidades. pueblas y nacionalidades sobre un predio, por 50 afios o mas.

Proyecto productivo.- Es ia programacicn y ejecucién de un conjunto d& actividades productivas
sostenibles en el tiempo, mediante el uso eficiente de los factores de produceién, respetando el
medio ambiente, con &l fin de fortalecer los encadenamientos productivos (produccién primaria,
transformacién y valor agregado, comercializaci6n; intercambio y distsibucidn), mejorar la
capacidad de gestién y aurnentar el nivel de ingresos.

; _ CAPITULO IX
REGLAS GENERALES

Articulo 2.- Objeto.~ Ef presentc Reglamento tiene por objeto regular la aplicacion de la Ley
Orgénica de Tietras Rurales y Territorios Ancestrales, de conformidad con los principios,
finalidades, lineamientos de la politica agraria de tierras y los derechos vinculados a la propiedad de

la tierra rural y territorios ancestrales.

Articulo 3.- Condiciones para determinar el cambio de la clasificacidn del uso del suelp rural-
La Autoridad Apraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la Ley, a solicitud del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano competente, expedird ¢t informe
técnice que autorice el cambie de clasificacion de suclo rural de uso agrario a suelo de expansion
urbana @ zona industrial; al efecto ademés de fa informacion constante en el respectivo catastro
rural, tendré en cuenta las siguientes restricciones:

a) Que la zona objeto de andlisis ne cuente con infraestructura piblica de riege o productiva

permanenie;, :
b) Que el suelo no tenga aptilud agricola o tradicionalmente no se haya dedicado a actividades,

agricolas; ,
¢) Que lazona no forme parte de tesvitorios comunales o ancestrales.

Articulo 4.- Incentivos a favor de la Agricultura Familiar Campesina.- La Autoridad Agraria
Nacional o su delegado, elaborara “y presentard para la aprobacitn det Consgjo Nacional de la
Produccicn, proyectos de desarrollo rural dirigidos al fortalecimiento social productivo de quienes
forman parte de la agricultura famitiar campesina y de los agricultores de fas comunidades,
comunas, pueblos o nacionalidades, dirigidos a:

aY Finanoiar programas y proyectos productivos;

b) Financiar programas de crédito preferencial, dedicados a la produccidn, comercializacion de
alimentos y obtencién de ingresos en Jos iérminos de los artictlos 74 y 73 de la Ley;

- y J.Nu 1,2&
RAFAEL GORREA DELGADO \:_ﬁ@@“/. ]
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¢) Financiar programas de asistencia lécnica orientados a jos sistemas de la agricultvra familiar
campesina, incentivando {a produccion de alimentos, con el acompafiamiento técaico
interdisciplinario a 1os productores, generando oportunidades de mercado, reduccion de brechas y
encaminados a resolver los puntos criticos que afectan la competitividad de la empresa campesina;

d) Fortalecer las pofiticas de acopio mediante la compra por parie del Estado de la produccién
agraria, principalmente en periodas de sobreproduccion para la formacién de reservas con el fin de

regular precios:

&) kmplementar politicas de precios oficiales que garanticen un precio mfnime que cubra los costos
de produccidn y proporcione un margen de rentabilidad a favor de los productores; y,

) Organizar mercados institucionales para la gompra de alimentos directamente a los productores,
con destito a programas piiblicos de alimentacion.

Articulo 5.- Cumplimiento de Iy funcién social y ambiental.- Para el cumplimiento de la funcion
social y ambiental, la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, a través de la dependencia
encargada de tierras, realizard el andlisis de los predios que a su criterio podrian’ incumpiir dichas
funciones, -una vez, revisada la informacién presentada por el propietaric o posesionario. La
dependencia encarpada de. tierras, emitird e} informe técnico del cumplimiento de la funcidn social
y ambiental del predio, para lo cual se aplicardn los siguientes pasos metodolégicos:

1. Par&meiros Generales:

3

1.1 Lirea base de informacién.- Para conocer el estado actual del conjunto de los recursos natarales,
es necesario determinar la zona agropecuaria donde se encuentra el predic o Unidad Productiva
Agropecuaria, (en adelante denominada UPA) inventariar y evaluar los recursos naturales
disponibles de la UPA, identificar las practicas agropecttarias y determinar el sistema productivo
agropecuario y/o forestal, aplicando el siguiente proceso:

a. Determinar la zona agroecologica.- Determinar ja zona agroecolégica donde se encuentrs [a
propiedad a serafectada, consideranda la ubicacion geogréfica, caracteristicas biofisicas de |a zona
o regidn (tipo de vegetacion, flors, faupa, hidrologia, tipo de suelo, aptitud del suelo), actividades
socio econdmicas de la zona, infraestructura y servicios basicos (informiacién secundaria; Catastro
local, mapas de uso actual y potencial de ja zona, uso y cobertura de la tierra del predio, aptitudes
agropecuarias del predio, mapa de conflictos de uso del suelo, entre ofros).

b. Realizar el inventario de los recursos naturales disponibles de la Unidad Productiva Agropecuaria
(UPA).- Realizar el invemario de los recursos naturales de Ja Unidad de Productiva Agropecuaria,
tales como: tierra, biodiversidad, mejoras, maquinarias ¥ equipos, sistema de riegp, ganado, mano

.
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de obra, uso de suelo, tipo de cultivo, uso de agua, especies forestales, animales, fnfraestructura,
aspectos relacionados con la conservacion y manejo de los recursos raturales.

¢. Evaluacion de los recursos naturales.- Para evaluar los recursos naturales, se comparari el uso
actual que se de al suelo con Ja vosacion de los suelos segin la clasificacion agrondémica de los
mismos; para lg cual se debe identificar las series y los tipos de suelos segiin los diferentes fotes de
1a UPA, describir cualquier problema relacionado con la topografia y el temeno; y determinar la
evaluacion agrondmica del suela de acuerdo con la adaptabilidad def suelo para producir cosechas,

ganaderia, forestacion, reserva y oiros Usos.

d, Identificacidn de pricticas agropecuarias: Se debe realizar la evaluacién de las practicas
agropecuartas usadas por el productor en cultivos, pastos, bosques, manejo de animales, riego, uso
de agroquimicos. et~ La informacién deberd conterer el método de siembra, practichs de laboreo
del suglp, proceso de’ produccién (quema, desmonte, arada, rastra, surcada y otras), manejo del
bosque, rnanejo del agua, uso y manejo de agroquimicos o bicldgicas, entre otros.

e. Determinar el sistema productivo agropecuario y/o forestal- Para determinar el sistema de
produccién agrario (agricola, pecuario, acuicola, silvicola, ecoturistico, agro turistico y de
conservacién) del predio, se debe considerar los liferales precedentes.

Con ! informacion generads en la linea base se realiza la evaluacién del cumplimiento de la
funcion social y ansbiental,

2. Funcion social: .. .

2.1 Evaluacién del cumplimiento de fa funcion social del predio.~ Los pasos metodaldgicos para la
evaluar el cumplimiento de la funcién social del predio o UPA, son los siguientes:

a. Parametros sociales: Composician fariliar, empleo familiar y contratado, y cumplimiento de las
abligaciones sociales, fiscales y iaberales.

“b. Pardmetros acondmicos: Son los siguientes:

b.1 Ingreso neto agropecuario (INA): Son lo3 ingresos netos resultantes de a venta de los productos
generados en un sistema de produceién.

"1.2 Costos directos {CD): Son los costos indispcnsablés' ‘para la produccion ¥ participar
directamente en el proceso prodictivo. (mano de obra, agroquimicos, rhaterial de cosecha,
transporte del producto, suplementés, electricidad, inseminacién, etc.).

an .
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b.3 Costos indirectos (CI): Sen los costos que -no intervienen directamente cn el proceso
productivo. {administracién, costo de oportunidad de [a tierra, depreciacidn de herramientas, equipo

agricola, maquinaria agricola y pecuaria, costos de interes, etc.).

b.4 indice de Relacién con el Mercadd (IRM): £l {ndice de reiacién con el mercado es un parametro
que evalia la relacién del monto de la produccién vendida con el monto de 1a produccidn total.

b.5 Indice de la eficiencia de la UPA: El indice de eficiencia mide la produceidn con una minima

inversidn de recursos en el sistema productivo, considerando: La retacién del rendimiento por .

rubros de Ja UPA sobre el rendimiento referencial promedio de la localidad, 1a relacidn del ingreso
intra UPA sobre el ingreso extra UPA; y. la relacién entre beneficio y costo.

.

b.6 indice de la eficacia téonica: Refleja et nivel de sostenibilidad técnica del sistema de produccion
que se aplica en un predio productivo, considerando los factores productivos de los que disponey la
tecnologia aplicada. Los pardmetros, para su determinacién seran establecidos en el instructivo que

para el efecto dicte la Autoridad Agyaria Nacional.

3. Funcidn ambientai:

3.1 Evaluacién dai cumplimiento de la funci6n ambiental del predio.- Para evaluar el cumplimiento
de la funcién ambiental del predio, 12 Autoridad Agraria Nacional o su delegado, realizari el
reconocimiento de las actividades en desarrotio, las intervenciones humanas y la tecnologia
empleada, los cambios en el sisterna ratural y la calidad del ambiente, los efectos causados sobre (a
salud y bienesiar humano, asi como la salud del ambiente, con el fin de que en caso gue sea
necesario, se tomen las acciones para remediar o evitar los impactos ambientales, y se presenten
alternativas de manejo ambiental que puedan lograr mitigar los impactos negativos generados por el
sistema de produccion aplicado.

La Autoridad Agraria Nacional o su delegade, con base en la informacion proporcionada por la
dependencia designada para el efecto, elaborard un informe técnico, en ei cual se determinard
motivadamente st el predio rural cumple con los parametros establecidos en este artlculo,
consideranda las condiciones del sisterha productivo agrario, de conformidad con el articulo™12 y el

anexo técnico namero 2 de fa Ley.

Los parémetecs que se deberdn evaluar en las pricticas productivas, en relacién a ia sustentabilidad
de los recursos naturales renovables, de acuerdo a lo que dispone el Iiteral a) del articulo 12 de la

a

Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, serin:

a) Manejo adecuado de fertilizantes quimicos y orgénicos;

"
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b) Uso responsable de productos quimicos. para ef controt de plagas y enfermedades, en actividades
agrarias; ¥,

¢) Pricticas adecuadas de manejd de cultivos;

Los pardmetros que se deberan evaluar, para el cumplimiento de la calidad ambiental en materia
agraria, de acuerdo a lo que dispone e} literal b) del articulo 12 de la Ley Orgénica de Tierras
Rurdled y Territorios Ancestrales, serdn los establecidos en la normativa expedida por Ta A utoridad
Ambiental Nacioral.

Los parémetros que se deberdn evaluar, para ¢l manejo de recursos naturales y zonificacion para el
uso del suelo con aptitud agras']a, de acuerdo 2 lo que dlspone el fiteral c) del artfcuio 12 de [a Lev
Orgénica de Tierras Rurales ¥ Territorios Ancesirales, seran:

i A

{. Uso y cohertura del suelo acorde a i aptitud de la tierra;

9

2. Thilizacién de un sistema de labratiza spropiada, para el tipe de suelo;
3. Uso adecvado de mecanizacion agricolas

4. Manejo adecuado de las actividades de fertilizacidn e irrigacion, con el fin de evitar la
residualidad y salinizacion del sueio;

5. Uso de sistemas de riego adecuados, al cultivo y al tipo de suelo; v, -

6. Aplicacidn de. practicas de consesvacién de suelos como: curvas de nivel, terrazas, zanjas de
desviacion, etc.

Los pardmetros que se deberdn evaluar, para evitar la contaminacién del agua, de acuerdg a o que
dispone el literal d) del articulo 12 de la Ley,. serdn los que determina el Texto Unificado de
Legislacién Ambiental Secundaria de la Autoridad Ambiental Wacional, en lo concerniente a Ia
permisibilidad en el manejo y disposicidn‘final de desechos solidos y liquidos, y 1as normas sobre

Recursos Hidncoa respecto a caudales y aprovechamiento,

4. Elaboracion del inf‘orme de cumplimiento.- La dependencia encargada de tierras emitird el
informe del incumplimiento de la funcion ambiental, y de acuerdo a las conclusiones y
recomendaciones, notificard al propietario del predio o UPA para los efectos previstos en Ja Ley.

8i se cumplen las condiciones previstas en la Ley, la Autoridad Agraria Nacional o su delegado,
concederd certificados de cumplimiento de las funciones social y ambiental, caso contrarto, se
notificard al propietaric del predio con el informe motivado que sefiale y describa el-
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incurnplimiento. En fa notificacion se comunicara al propietario o posesionario del predio, que
dispone de un afio, a partir de la fecha de notificacin, para realizar los correctivos previstos en el
informe. Vencido el plazo sefialado, Ja dependencia respectiva comprobard el cumplimiento de las
observaciones realizadas. .

En caso de no adoptar los correctivas establecidos en el informe se le notificard al propietario o
posesiorrio que tene un plazo adicional de seis meses para adoptar dichos correctivos, De ro
hacerlo se procederd conforme lo dispuesto en ¢l articulo 100 literal L) de la Ley.

Articulo 6.- Procedimiento de la prioridad en la redistribucién de tierras rurales.- De
conformidad con el atticulo i5 de la Ley, para proceder con la redistribucion prioritatia de tierras
vurales, se calificard en el término de 30 dias las peticiones presentadas por las organizaciones de
campesinos conformadas de acuerdo a la ley, para el efecto la organizacion debera cumplir con los
siguientes requisitos:

-

a) Encontrarse fegalmente constituida;
b) Tener su directiva actual legalmente registrada,

¢) Presentar una ‘declaracidn juramentada de cada uno de sus socios, en la que indiquen sus ingresos
mensuales y detallen su patrimonio; ¥,

d) Los demnas requisitos que para el efectc determine la Autoridad Agraria Nacionai.

En e} caso,que exista un predio predefinido para la adjudicacion, la crganizacidn presentard un
perfil de proyecto productivo agrasio.

La dependencia a cargo de tietras. en ¢l #érmino de 30 dias, elaborard un informe 50616 econdmico
de la organizacién y sus miembros y de requerirlo apoyara a la organizacion en la elaboracion del
perfil del proyecto productive. ‘

= [

o X :

®

Articulo 7.- Garantia de la soberanfa alimentaria.- La Autoridad Agraria Nagcional 0 su
delegado, para expedir Ia autorizacién de compraventa, arrendamiento o usufructo de los predios
rurafes comprendidas en las superficies indicadas en el articulo 19 de la Ley, considerard camo
tinico criterio e! que no se afecte [a soberanfa alimentaria, con base en la delimitacién de regiones
disponible en el Sistema de Informacidn Piblica Agropecuaria (SIPA).

En los casos en que las tierras rurales s encuentren ert dos regiones distintas debido & su exlension
y ubicacidn, la dependencia pertinente, emitird un informe téenico y otorpara {a autorizacién o la

negara, aplicando el criterio deterninado para la regién en la que se encuentre la mayoria del predio

rural.
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Articulo 8.- Metodologia para determinar Ja afectacién a la Soberania Alimentaria- la
Auforidad Agraria Nacional o st defegade, en el plazo establecido en la Ley, elaborara el informe
técnico que establezea si existe afectacion a la soberania alimentaria, para el efecto tendra en cuenta

los siguientes pardmetros: . .
a) Ubicacién geogréfica y drea del predio:

b) Determinacion del siste;'na preductive existente v su produccién alimentaria; y,

¢} Evaluacién e iaforme del proyecio productivo propuesto.

Cumplido este procedimiento, la Autoridad Agraria Naciona! o su delegada, mediante acto
administrativo, autorizard ¢ negara la compraventa, arrendamiento o usufructo del predio, en los

siguientes casos’
1. Cuando 32 penga en produccion un predio que se enéuentre improductivo;
2. Cuandc se mantenga €l sistema produntive existente yise incremente el nivel de productividad; o,

3, Cuando se t_:ambie ¢l sistemd produclive existents por otro, este itimo debera garantizar que se
mejore e} nivel de productividad existente en él predio.

Articulo 9. Autorizacién de fa inversidn extranjera ptblica,- La Autoridad Agraria Nacional o
su delegado, mediante acio administrativo debidamente motivado, autorizard o negard a las
empresas publicas extranjeras, la adquisicion, arrendamiento o usufructo de tierras rurales en
territorio nacional. Al efecto se establecen los siguientes requisitos minimos:

a) De conformidad con el artfculo 4 de ta Lay Organica de Empresas Piblicas, deberan encontiarse
tegalmente domiciliadas y en capacidad juridica de contratar en territorio nacional;

b) Presentar €l plan de itiversién para la ‘p'roducci on apraria debidamente calificado-por la Autoridad
Agrrarig Nacional; v, s -

c) Presentar para la.aprobacion de la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, el proyecie
productivo a implementarse, el mismd que deberd estar incluido en las, estrategias de desarrollo

racional. .

Articulo 10.- Autorizacién de la. inyersidn extranjera privada- Las empresas exiranjeras
privadas podrdn particigar de manera directa 0 en asociacién con empresas piblicas nacionales,
compaiilas de economia mixta, sociedades privadas o con asociaciones comunitarias, en proyectos.
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de desarrollo agrario, siempre que se encuentren domiciliades dentro de] territorio nacional y
cumplan con {os requisitos sefialados en los literales b) y ¢) del articulo anterior.

_ TITULOI
INSTITUCIONALIDAD AGRARIA

CAPITULO
AUTORIDAD AGRARIA NACIONAL

Articulop 11.- Autoridad Agraria Nacional- La Autoridad Agraria Naclonal en sus respectivas
jurisdicciones 1:acional. zonal v provincial, es el Ministerio de Agricultura, Ganaderia, Acuaculitira
v Pesca en sus niveles administrativos nacional y desconcentrados: Viceministerios, Stubsecretarias,
Direcciongs Nacionales, Gerencias Nacionales, Coordinaciones Zonales, Direcciones Provinciales y

las demés que se establezcan.

CAPITULO 11
DEL FONDO NACIONAL DE TIERRA

Articulo 12~ ¥ondo Nacional de Tierra.~ Ef Fondo Nacional de Tierra estard regutado por el
reglamento que e dicte especificamente para el efeclo,

CAPITULO It
REGISTRO DE TIERRAS RURALES

Acticulo 13.- Conienido del Registro de Tierras Rurales.- Corresponde 2 la Autoridad Agraria
Nacional o su delegado, organizar y administrar ei registro de tierra. rural al que hace alusidn.el
articulo 42 de la Ley, mismo.que debera contener la siguiente informaci6n: ’

a) [nformacitn del predio, sobre el tipo de propiedad y contratos agrarios;

b) informacion georeferenciada del predio, sobre su ubicacion y extension;

¢) Dalos generales sobre infraestructura productiva;

d) Informacién de uso y aprovechamiento actuat de 'atierra;

e) Informacién geografica de los trémites de regularizacion, saneamiento y reclamos en
materia ds tierras;

f) Datos de titular del predic:

L3
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1) De ser persona natural: nornbres y apellidos completos; nimero de cédula de ciudadania;
y estado civil.
2) De ser persona juridica: nombres y apellidos completos del representante legal; y niimero
del Registro Unico de Contribuyentes (RUC). .
3) Comunas y organizaciones campesinas: hombres y apellidos completos del representante
Jegal; niimero de Registro Unico de Cantribuyentes (RUC) o del acuerde ministerial que le
otorga personatidad juridica; y, i

g} Informacién catastral y aquella que reposa en los registros de la propiedad, debidamente
suministrada por los gobiernos auténomos descentralizados municipales y metropolitanos,
con las actualizaciones periddicas que solicite la Autoridad Agraria Nacional.

Los contenidos especificos y los formatos de presentacién de la informacién det Registro de Tierra
Rural, seran estzblecidos en el instructivo que para el efecto dicte T2 Autoridad Agraria Nacional.

-

TITULO It
DE LA REGULARIZACTON DE TIERRAS RURALES

CAPITULOT
DE LA TITULARIZACION

Articulo 14.- Vivienda Rural.- La Autoridad Agraria Nacional o su delegado remitird al Ministerio
de Desarrollo Lirbano y Vivienda, o el que haga sus veces, las solicitudes de posesionarios de tierras
rurales que se encuentren destinadas a vivienda rural, para su adjudicacion.

El Ministerio de Desarrolio Urbano y Vivienda verificara el cumplimiepto de los requisitos y
procedimientos pertinentes, que se encuentran establecidos en la Ley y este Reglamento, a efectos
de la adjudicacién a los posesionarios de. las tierras rurales estatales ocupadas o destinadas para
vivienda rural,

S .

Articnlo 15.- Procedimiento de Titulacion.- La persona que tenga la posesion agraria de un predio
deberd presentar a la Autoridad Agrarfia Nacional o su delegado, o a una de sus dependencias
desconcentradas, iz solicitud de titulacisn de la tierra rural estatal de conformiidad con los siguientes

requisitos:
rr

a) Solicitud suscrita por quien tiene la posesion agraria de la tierra ruraly

b) Declaracién juramentada prevista‘en el articulo 68 de la Ley; y,

n
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¢) Levantamiento planimétrico del predic debidamente georeferenciado de acuerdo con las
condiciones establecidas en la norma técnica que establezca la Autoridad Agraria Nacional, para el

efecta.

El fupcionario que recibe la peticién revisard el cumplimiento de los requisitos sefialados, ¥
devolvera Ta solicitud en caso de falta de alguno de ellos, para gue la misma sea subsanada en el

término de 10 dias.

De cumplir los requisitos, el funcionaric competente verificard la informacién existente en el
Sistema de Informacion Piblica Agropecuaria (SIPA), observando si existe adjudicacion anterior
det predio solicitado. En caso de obsecvar Gue el predio no ha sido adjudicado, se admitird a frimite
a‘solicitud, procediendo a la apertura del expediente ¥ ordenando la inspeccitn de campo; dentro
, del término de 15 dias.

4 -

En la inspeccion det predio se realizardn las siguientes actividades:

1. Determinar {a ubicacién det predio y sus linderos en base a coordenadas geograficas, asi como el
tipo de suelo e infraestructura;

2. Verificar la posesién del predio, con estimacion del tie;npo de la misma;

3. Verificar las actividades que se desarrollan en el predio; y,

4. Recopilat ia informacidn necesaria para realizar el avalio del predio.

Una vez realizada 1a inspeccidn, se elaborard el informe correspondiente que gontendré el avalio

del predio vy el plan de maneje productivo, mismo gue tended la duracién que determine la
Autoridad Agraria Nacional, observando para el efecto las condiciones particulares de cada predio.

Finalmente, la Autorided Agraria Nacional procederd con la publicadion dispuesta en el articulo 68
de laLey.

Articulo 16.- Perfeccionamiento.~ La providencia de adjudicacion sera inscrita en el Catastro
Muricipal o Metropolitano y en el Registro de la Propiedad correspondiente, de conformidad con
lo dispuesto en ef artfculo 70 de la Ley, con cargo al adjudicatario.

Articule 17.- Obligaciones del adjudicatario.- La Autoridad Agraria Nacional o su deiegado, a
través de sus delegaciones desconcentradas, mediante muestreo aleatorio verificard en los predios
adjudicados &l comnplimiento dJe las obiigaciones establecidas en el articulo 60 de la Ley.

12’
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E! plan de manejo productive debera ser cumplido pot el adjudicatario de la tierra ¥ en caso de
venta, por sus nuevos duefios, so pena de reversion del predio a favor de Estado. 3

Articulo 18.- Integracién parcelaria~ La Autoridad Agraria;Nacionzl es el érgano responsable de
gjecutar ios planes y programas de integracidn productiva parcelaria de predios rurales de

" conformidad con el articulo 62 de ta Ley.

CAPITULOTL
DE LA REDISTRIBUCION

Articulo 19.- Valor de las adjudicaciones de tierras rurales estatales fransferidas a titulo
pratuito.~ Para fijar el valor a pagarse por la tierra rural adjudicada, que ha sido previamente
transferida a la Autoridad Agraria Nacional a titulo gratuito, se tomard en cuenta lo dispuesto en el
Gltimo inciso del articulo 66 ¥ |a situacién socio econdmica de el o los adjudicatarios. -J

Articulo 20,- Valor de adjudicacién en casos de redistribucién.- Para fijar el valor a pagarse por
fa tierra rural 2 adjudicarse en programas de redistribucién, se tomaré en cuenta lo establecido en el
articulo 67 de {a ey, en lo referente 2 la recuperacion del valor pagado por el Estado en el proceso

de expropiacian.

Articulo 21.- Registro de redistribucion.~ De conformidad con el fiteral p), del articulo 41 de |2
Ley, sera parte del Sistema de Informacién Piblica Agropecuaria, el Registro de Organizaciones
Beneficiarias de Proyectos de Redistribucidn de Tierras, que serd administrado por la Autoridad

Agraria Nacional e sif delegado,

Articulo 22.- De Ia calificacién de los miembros.~ El representante legal de la organizacion que
quiera acceder 4 tierras con fings agroproductivos deberd presentar a la Autoridad Agraria Nacional
o su delegado, la solicitud de redistribucion y el acuerdo de otorgamiento de personalidad juridica
cerfificado pot el ‘drgano estatal que lo otorgd, su estatuto, la lista de sus socios, y los demads
requisitos que detsrmine 14 Autoridad Agraria Nacional,

La dependencia encargada de hierras ordenard su trdmite y dispondra que se-recabe la informacién
socio econdmica que sea necesaria para establecer la idoneidad de los integrantes de la

organizacion.

Concluido e) estudio sacio econdmico realizado a los miembros de 1a organizacién solicitante, se
verificard la veracidad de la informacién proporcionada por cada miembro, contrastando fa misma
en los sistemas de informacién del sector piblico. '

“

Culminada la verificacion se califjcard a cada miembro, para lo cual se utilizard la metodologfa que
establezca para ¢l efecto la Autoridad Agraria Nacional.
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En caso de existic miembros gue no cumpian con los requisitos para acceder a tierras rurales
determinados en ¢l artfculo 72 de ia Ley, ta Autoridad Agraria Nacional o su delegado, no califi card
a la organizacidn como beneficiaria del programa de redistribucién de tierras, mientras no se

subsanzn los incomplimientos.

La organizacién caiificada como idonea para programas de redistribucion serd inscrita en el
Registro de Organizaciones Beneficiarias de Proyectos de Redistribucién de Tierras Rurales.

Articulo 23~ Procedimiento de redistribucién.- La Autoridad Agraria Nacional a fravés de la
dependencia encargada de tieras se encargard de acompafiar gl desarrollo de proyectos productivos
por parte-de las organizaciones de campesinos. El proyecto productivo incluird un cronograma de
fas iniervenciones de las distintas unidadas de la Auforidad Agraria Nacional que participaran en él.
Asimisme comtard conda tabla de amortizaci6n para ef pago del precio del predio.

El proyecto productivo deberd ser elzborado considerande que com su gjecucicn |2 organizacién
berieficiaria def programa de redistribucidn pagard el valor de la tiema adjudicada.

Si el predio desygnado para la adjudicacion resulta insuficiente para la glecucion de un proyecto
productivo rentable que permita a los socios ¢l pago de la tierra, se suspenderd el procedimiento de
adjudicacion y se buscard otro predio para ser entregado a {a misma organizacion,, el predio debera
ericontrarse en la mmisma provincia en la que se encuentra el domicilio de |a orpanizacion.

.La Adtoridad Agra::ia Nacional emitira la providencia de adjudicacién, determinando la ubicactdn y

los {inderos del predio, en base a coordenadas geograficas, asi como los titulos de crédito. El predio
quedara hipofecado a favor de la Auteridad Agariz Nacional. Una vez que fos titulos de crédito
sean suscritos per el representante legal de la organizacién y la ‘Autoridad Agraria Nacional, se
inscribird la providencia de adjudicacion en el Catastro Municipal y en €l Registro de la Propiedad
correspondiente - .
Articulo 24.- Supervisién de dngreso y salida de socios de organizaciones adjudicatarias.-
Hasta que la qrganizacion adjudicataria cumpla con la ejecucion del proyecto productivo y el pago
total del precio de latierra, la Autoridad Agraria Nacional o su delegado controlar la salida de sus
miembros y autorizara el ingreso de nuevos miembros & ta organizacidn.

Los socios que salgan de la organizacion deberdn ser reemptazados por un nuevo miembro gue serd
previamente calificado por la Autoridad Agraria Nacional. De no ser posibie. reemplazar al socto
saliente, este (ltimo.serd responsable de fa obiigacidn contraida por la ovganizacion adjudicataria, 2
promrata de su participacion en la organizacion.

14
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Las organizaciones adjudicatarias deberdn mantener al menos dos tercios de los miembros
beneficiarios de la adjudicacion, ¢l incumplimiento de esta disposicion serd causal de reversion.

Articuls 25.- De Ia determinacion de la UPF.~ Los pasos metodolégicos para determinar la
extension de fa Unidad Productiva Familiar para fines de redistribucion de la tiesra rural, tendrén
como sustento la informacién oblenida 2o base de! numeral 1.1 det articulo 5 de este Reglamento, fo
que le permitird conocer Ja zona agroecoldgica en donde se encuentra el predio, determinar el
inventario y la evaluacidn de los recursos naturales, identificar las practicas agropectanas y
determinar el sistema productivo agrario. Adicionalmente deberan considerarse los siguientes

criterios de determinacién’

1. La propucsia de sistema productive agrepecuario yfo forestal para el predio estalal a
redistiibuirse ’

2. . Ef tamafio del predio.

3. Asegurar una rentabilidad que cubra la manutencidn de la famila y disponer de un
excedente que le permita realizar inversiones de mejara en el sistema productivo de] predio.

4. Ei céleulo del ingresa neto agropecuario (INA) proyectado sobre fa base del sistema

praductiva mejorado.

0 " -

La Autoridad Agraria Naciorial determinard los procedimientos para el caiculo del tamafio de las

" UPF, por grupos de zonas agroecoldgicas, garantizando que el tamafio de estas cumpla con lo

indicado en el pameral 3 del presente articulo.

Las formutas apticables para la determinacion de lns UPF serdn establecidas mediante ipstructivo
por la Autoridad Agraria Nacional.

Articwln 26.- Derecho de uso.y usuiructo~ Para obtener la certificacion del derecho de uso y
psafriicto que ejerce.¢l comunero sobre Lna parte de las tierras comunitarias en la que habita y

trabaja, ta misma que es requisilo indispensable para acceder a crédito productivo o de vivienda
rural, cumplird con 19s siguientes requisitos y procedimientos:

(. Requisitos: ' ' g .
a) Solicitud del comunero al representahte_ fegal de la comuna; y,

b) Croquis de ubicacién, extensién - tinderos del 4rea de la tierra comunitaria asignada y ocupada
por &) comunerfo y su familia.

2. Procedimienio:

15
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En sesidn de la Asamblea General dz la comuna, este organismio autorizara y dard directrices al
representante legal para que certifique el derecho de uso y usufrucio del comunero y su familia

sobre una parte determinada de la tierra comunal.

. Con una copia de la decision adoptada por la Asamblea, el representante legal otorgard la
certificacian solicitada a la que se adjuntard, el certificado del registro de la propiedad de [a tierra de
propiedad comunal, copia certificada del nombramiento del representante legal debidamente
inscrito y un croquis de la parte de la tierra comunitaria asignada y ocupada por el comunero y su
familia. ' :

L2 modificacién o enmienda de los datos eéneos que pudieren constar en 1a ceriificacién sera
autarizada por la asamblea general de la comuna. En 10do lo demds se estard a las normas internas y

pricticas copsuetudinarias de fos gitulares de derechos colectivos.

+*

, TITULO X
REGIMEN ADMINISTRATIVO DE LA PROPIEDAD DE LA TIERRA RURAL

CAPITULOT
DELOS CONTRATOS AGRARIOS

Articulo 27.- Del registro de contratos- Toda informacidn relativa 2 contratds agrarios, de
conformidad con el artico 41 de la Ley, formard parte del Sistema de informacién Publica
Agropecuaria (SIPA) dentro del registro que para el efecto cree 1a Autoridad Agraria Nacional.

Articulo 28.- Celebracidn de ccntratos.agrarins.- La Autoridad Agraria Nacional a través de sus
dependencias provinciales registraré los contralos que de conformidad con el articuto 89 de la Ley

sean puestos et 5U vonocimiento.

La inforracién que deberd incorporarse. al registro de contratos agrarios del Sistema de
Informacién Pablica A gropecuaria (SIPA), es la siguiente:

a) Nombres, apeliisios y domicilio de las partes contratantes; y. "

b) Objeto, candiciones, fecha de celebracién, cuantia y piazo del contrato.
En el caso de celebrarse contratos verbales las dependencias provinciales de |2 Autoridad Agraria
Nacional, registrars los contratos cuando medie declaracion juramentada de una de las partes, én

donde debera constar la informacion sefialada en los literales a) y b) de este articulo.

Articulo 29.- Repistro de la terminacién de contratos agrarios.- De conformidad can el articulo
41 de la Ley, la dependencia provincial de la Autoridad Agraria Nacional, a peticion de parte

16
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registrara en el Sistema de Informacion Publica Agropecuaria (SIPA) la terminacién de contratos
agrarios que hayan sido puestos en su conocimiento. -

CAPITULO I -
DE LOS PROCEDIMIENOS ADMINISTRATIVOS

SECCION I
De Ia afectacién y restricciones

Articulo 30.- Procedimiento de Declaratoria de Utilidad Piblica o Interés Social.- De oficio la
Autaridad Agraria Nacional mediante inspeecién de campo verificard si un predio rural se
encuentra improductivo. Posterior a la inspeccion, con ¢l informe correspondients, de observarse
que el predio se encuentra improductivo, se emitira ia declaratoria de utilidad puiblica.

Emitida ta declaratoria de utitidad piblica, se buscard un acuerde directo entre las paries, basta por
el lapso mximo de novenia (50) dias; sin perjuicio de la ocupacidn inmediata del inmueble.

Para este acuerdo, el precio se fijara, en funcién de!l avaliio realizado por la Direccion de Avalios y
Catastros de la Municipalidad en que se encuentren dichos bienes, que censiderard los precios

comerciales actualizados de la zona.

El precio que se canvenga no podra exceder del diez { 10%) por ciento sobre dicho avahllo, Se podrd
impugnar el precin en via administrativa,

€] acuerdo y la correspondiente transferencia de dominio, se formalizarin en la respectiva escritura
piblica, que se inscribiré en ef Registro de la Propiedad.

En el supuesto de que no sea posible un acuerdo directo se procederd al juicio de expropiacién
conforme al tréwnite previsto en el Cédigo Organico General de Proceses. El juez en su resolucion
estd obligado a sujetarse al avalbo establecido por la Direccion de Avaltids y Catastros de la
Muniéipalidad, sin perjuicio de gue el propietario inicie las"acciones que le franquea la Ley respecto
de un eventual dafio emergente. )

Para el caso de los thiarnos Auténomos Descentratizados, el procedimiente expropiatorio se
regulard por las disposiciones de su propia Ley.

Articulo 31.- Procedimiente de expropiacién.- A peticién de parle o de oficio la Autoridad
Agraria Nacional mediante inspeccion de campo verificard si un predio rural incurre en las causales
de expropiscion determinadas an la Ley. Posterior 2 Ja inspeccién, con et informe correspondiente,
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de observarse’que el propietario del predio incurre en una causal de expropiacidn, se dar4 inicio al
procedimiento de expropiacion establecido er los articulos 104 a 107 de fa Ley.

Cualquier persona natural o juridica padrd pedir 2 Ja Autoridad Agraria Nacional que inicie un
trimite de expropiacién mediante denuncia sobre Ja existencia de un predio que esté incutsc en
alguna causal de las establecidas en el articulo 103 de la Ley. adjuntando los presupuestos de heche
y las razones juridicas que estime pertinentes. El tramite administrativo para la expropiacién no
tendrd como parte sino a quienes tengan titulo de propiedad de dicho predio.

Los actos previos a la resolucion deberan ser notificados al propietario del predio por el medio més
expedito posible. Debera existir constancia plena en el procedimiento administrativo de fa direccion
para notificaciones y deberd quedar prueba fehaciente del hecho de la notificacion y del medio
utilizado para glla, E! procedimiento no podré continuar si no hybiere constancia expresz, del
cumplimiento de este tramite, ni tendra validez sin este requisito. ‘

Articulo 32.- Presién Demogrifica.~ La Autoridad Agraria Nacional, en coordinacion con la
Secretaria Nacionai de Planificacién y Desarrolio, elaborard el informe para determinar iz

existencia de presién demogréfica en la zona en que se ubica.el predio y proceder 2 Ja expropiacicn
de conformidad con &f articulo 103 literal d).de fa Ley con los siguienies pardmetros:

a) Ubicacion geografica del predio;

b) Superficie del predio, densidad y crecimiento demografico;
¢) Nivel de po‘breza en quintiles i y 2;

d) Pabreza por'necesidades basicas insatisfechas;

e) Acceso insuficiente a bienes y servicios; v,

f) Los demés que estime necesartos la Autoridad Agraria Nacional. , X

Articulo 33.- Régimen Especial de Galdpagos.- Para la aplicacién de normas técnicas se
conformard un Comité de Coordinacidn Interinstitucional integrado por la Autoridad Agraria

Nacional, el Ministerio del Ambiente y el Consejo de Gobierno de la Provincia de Galdpagos, de -

conformidad con el articulo 108 de la Ley.

’
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SECCION IV
Del saneamiento

Articulo 34.- Tramite de invasién.- La Autoridad Agraria Naciona} a través de’las dependencias
desconcentradas o guiénes hagan sus veces, seré competente pafa conocer las denuncias de
invasién de predios rurales de conformuidad con el articulo 119 de 1a Ley, con sujecién al siguiente

procedimiento:

a) Condcida la denuncia, la o el responsable de la dependencia provincial de la Autoridad Agraria
Nacional, proceders a inspeccionar el predio con el apoyo de fa Policia Nacional, en coordinacion

con ia Tntendencia Nacional de Policia;

b) En el plazo de dos dias de realizada la inspeccién presentard el respectivo informe;

a . .

c) Fenecido el plazo anterior el responsable de la dependencia provincial notificara a'las partes, que
en ¢l plazo de dos dias deberdn presentar las pruebas para el ejercicio de su defensa;

d) En caso de comprobarse un acto arbitrario de apoderamiento o torna de tierras.con o sin violencia
o claridestinidad, de conformidad con el articulo 120 de la Ley, el responsable de la dependencia
provincial o quien haga sus veces, emitir la respectiva resolucion de desalojo y 1a remitiré de oficio
a Ja Fiscalfd General del Estado de ]a provincia para el tramite legal pertinente; y,

¢) En.¢l caso que no se constituya un acto arbitrario de apoderamiento ¢ toma de tierras con 0 sin
violencia o clandestisiidad, de conforrnidad con el articulo 120 de la Ley la o el responsable de Ia
dependencia provincial o su delegado, de oficio archivara Iz denuncia. ~ -

La denuricia de ifivasién debera coniener:

1. Relacion circunstanciada de los hechos gie configuren la invastén;

2. Copia de Ja cédula de identidad del denunciante; ¥,

3. Determinacién del Tugar y ubicacién del predio rural.

Articulo 35.- Sistema de mediacién.- La Autoridad Agraria Nacional, de conformidad con. el

articulo 125 de Iz Ley, pondrd en funcionamiento el sistema de mediacién respecto de conflictos
que.se originen en la aplicacidn de Ja L'y, a cargo de tna dependencia especializada.

+

Para los procedimientos de mediacidn, se estard a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y Mediacidn.
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Articulo 36.- Integracién y funcionamiento del Consejo Consultivo.- El Consejo Consultivo de
las Politicas Piblicas de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales se integrard y funcionard de
conformidad com lo dispuesto en 1a Ley Orgénica de Participacién Ciudadana y Control Social y su

reglamento de aplicacion.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Solo en los casos en que la dependencia responsable certifique que no existe
informacion publica referente a un predic que se vea involucrado en algtn trimite de los descritos
en el presente Reglamento, , la dependencia encargada de T ierras ordenard de oficio o a peticion de
parte, la inspeccién fisica del o los predios respecto de fos que se deba adoptar una decision.

SEGUNDA.- Todos los trz'unit%:g administrativos de tierras rurales, sin excepcidn, que foeron

sometidos zl conocimiento y resolucién del Ministerio- de Agricultura, Ganaderia, Acuacittura ¥
Pesca o la Subsecretaria de Tierras y Reforma Agraria, al amparo de la derogada Codificacion de la
Ley de Desarrollo Agrario, su Reglamento General y la Ley de Tierras Baldias y Colonizacidn, ¥
que no hayan sido resueltos, serdn atendidos y resueltos de conformidad con lo dispuesio en la
normafiva legal vigente a la fecha de su presentacion.

Bn los trimites administrativos sefialados, se podrén aplicar las disposiciones constantes en la Ley y
el presente Reglamentc siempre y cuando sean mds beneficiosas para el administrado.

Los adjudicatarios beneficiarios de programas de (itulacion de tierras, que quieran ransferir el
dominio del predio adjudicado, de conformidad con el articulo 114 de la Ley estan exentos del
cumplimiento de las disposiciones contenidas en la providencias de adjudicacion, emitidas por el
[ERAC, INDA y la Subsecretaria de Tierras y Reforma Agraria con anterioridad @ la vigencia de la
Ley, que prohiban o condicionen la trangferencia de, dosninio del inmueble. .

TERCERA.- La Auntoridad Agraria Nacional deberd reguerir asualmente a la Superintendencia de
Contro} del Poder del Mercado el informe sobre la concentracion de la tiema rural, en los términos
previstos en el articulo 111 de la Ley. R

CUARTA.- 8i dentro de los linderos e;xpresados en la resolucidn de adjudicacién existiere una,

cabida real mayor que 1 adjudicada, se rectificard la resolucion de adjudicacién incorporando a la
misma 1z totalidad de la cabida real y &l valor total de la tierra; 'y si dicha cabida fuere menor, la
valoracién de la adjudicacién se debe ajustar 2 1a cabida real.

QUINTA.- Las entidades del sector piblico no financiero que ingresen a su patrimonio tierras
rurales a cualquier titulo, deberdn transferirlas a Ja Autoridad Agraria Nacional o su delegada,
dentro del plazo de noventa dias contados a partir de la fecha de dicho ingreso, salvo las
excepciones establecidas en Ja Ley.
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. GOBIERNO AUTONONO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA 5
DIRECCION DE PLANIFICACION ]g Pars
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL VS
AREA DE CONTROL URBANO
J9000177 3
AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE FRANCC MERQ DEXSY JAQUELINE. Lote # 05, 163,62m32.
_ Frente: 1:5,00m. — Cailején planificado 1.
Atras: 15,00m. — Cdllejon péblico.

Costado Derecheo: 11,38m. — Arsa sobrante.
Costado Izquierdo:  11,70m.— Lote # 04,

AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE JAMBRANQ MOUINA NELY AZUCENA. Lote # Q6. 324,00m2,
Frente: 18,00m. — Cailejon planificado 1.

Alras: 18.00m.- Area scbrante.

Costado Derecho:  18,00m. — Area sobrante.

Costado [zquierdo:  18,00m. — Area sobrante.

AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE PALACIOS BASURTO FRANKLIN DARCILIO, Lofe # 07, 400,00m2.

Frente: 20,00m. — Callején planificado 2 de 3,00m. de ancho, y dreq
sobrante, )
Alras: 20,00m. - Sargento Mario Padilla,

Costado Derecho:  20,00m. — Ared sobrante.
Costado Izquierdo:  20.00m.~ Lote # 08,

AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE PROSPERO ARNULFO ZAMBRANO. Lote # 08 400.00m2.

Frente: 20,00m. - Cdllejdén planificado 3 de 3,00m. de ancho, y drea
. sobrante. .

Afrds: 20,00m. - Sargento Mario Padilla.

Costado Derecho:  20,00m.-Lole # 07.
Costado lzquierdo:  20,00m. — Biler Lucas Nicolds.

AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE JEANIMA JESENIA LOEEZ LUCAS, Lote # 0%. . 244,B6m2,
Frente: 12,87m. - Callején planificado 1.
Alrds: 8,05m. + 3,89m. — Sargento Mario Padilia.

Costado Derecho:  18,90m. - Lote # 01.
Costado lzquierdo:  21.69m.~ Lote # 04.

AREA SOBRANIE. @ 3.837,02m2,

Manta, noviembre 24 del 2017.

las solifitudes correspondlenfes
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APROBACION DE SUBDIVISION

No. 18487
{Para efecla de celebracién de escriluras este documento solo tendrd validez st estd acompofiado de Jo
autorizacién para escrifuras emifida por esta direccidnj,
Esta Direccion aprueba la subdivision del tereno propiedad de JOSE EDUARDO

PACHAY ALONZO, ubicado en el Sector Los Sauces de la paroquia San Mateo del
cantén Manta, €l mismo que conforme escritura describe una superficie total de
0,7433has.

AREA TOTAL SEGUN PROVIDENCIA DE ADJUDICACION No. 1112M12111, autorizada por
la Notarfa Primera de Manta el 08 de marzo del 2012 e inscrita en el Registro de Ia
Propiedad el 05 de abril del 2012, 0,7633has.
Norte: Terreno de Biler Lucas Nicolas en 35.00 M RUMBO N 359187°40°°E.

Sur:  3an Lorenzo carretero Manta en 41,20 M RUMBO siguiendo su trazado.

Este: Camino publico a San Lorenzo en 221,00 M RUMBO siguiendo su trazado.

Oeste: Terreno de Antonio Paquito Ponce Loor en 202,06 M RUMBO N 529227157 W,

AREA VENDIDA E INSCRITA EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD: Ninguna.
AREA DE PROTECCION POR DERECHO DE VIA. 55521m2.
AREA DEJADA PARA CALLEJON PLANIFICADO 1. 302,84m2.
AREA DEJADA PARA CALLEJON PLANIFICADC 2. ) 50.41m2.
AREA DEJADA PARA CALLEJON PLANIFICADO 3. . 50,61m2.
AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE MIRIAN ARACELY FLORES FRANCO. Lote # 01 292.10m2.
Frente: 19,42m. - de San Lorenzo Manta.

Airds: . 18,20m. — Area sobrante.

Costado Derecho:  12,98m. - Sargento Mario Padilla.
Costado Izquierdo:  18,21m. ~ Callgjdn planificado 1.

AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE MARIA JANETH LUCAS FRANCO. Lote # 02, 424,31m2,
Frente: 18,04m. - Via San Lorenzo Mania.
Alrds; 17,30m. - Lote # 03.

Costado Derecho:  22,20m, — Callején planificado 1.
Costado lzquierdo:  27,10m. - Callején publico.

AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE CECILIA YOLANDA MENDOZA REYES. Lote # 03, 148 84m2.
Frente: 10,00m. - Cailejon planificado 1. .,

Afrés: 10,00m. — Callején poblico.

Costado Derecho:  16,49m. - Lote # 04.

Costado izquierdo:  17,30m. - Lote # 02.

AREA A DESMEMBRAR A* FAVOR DE AGUALLO MERA RAMON ANTONIO. lote # 04
4146,98m2.

Frente: . 30,00m. - Callején planificado 1.-
Afrds: 30,00m. - Callején piblico.
Costado Derecho:  11,70m. ~Lote # 05.

Costado Izquierdo:  14,49m. - Lote # 03,
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Empresa Priblica Municipal
Hegistro de fa Propiedad de
2 Manta-EP . . .

EY
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GobIen:o {-\uténamn Descentmllzagup g
Municipal def Cantér Makita - X

R.\L.C,: 1350000980001
Direcelan: Av, 4ta y Calla 9 - Talél: 2611 479 F 2611 - 477

“TITULO DE CREDITO No. 0671102
rd

£
&

%

-
ES

-

112812017 10.47
CODIGO CATASTRAL Area . AVALUO I?lRECCION — ANO CONTROL TlTUL_O N
COMERCIAL |y OTE 04 SECTOR LOS SAUCES PARROGUER SAN 2047 307369 ariioz
4-16-03-11-000 416,98 £2.084,90 MATEQ .
IMPUESTOS, TASAS Y C .
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C.IRUC. ¥ CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
VALOR REBAJASH- v,
PAGCHAY ALONZO JOSE EDUARDD 1302273667 CONCEPTO PARCIAL REI:ARGDEE{)#-) 3;2?&“
1142812047 12:00 SOTO DE LA TORRE OLGA PILAR Casta Judicial
SALDO SULIETO A VARIACION POR REGULAGIONES DELEY ° kitarss por Mora
MEJORAS HASTA 2010 549,38 519,39
TOTAL A PAGAR 319,38
YALOR PAGADO 319,36
SALDD $0,00
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION M 006284C

No. 18687-004

La Direccidén de Planificacion y Ordenamiento Territorial autoriza @
AGUALLO MERA RAMON ANTONIO, para que celebre escritura de
-compraventa del terreno propiedad de JOSE  EDUARDO PACHAY
ALONZO, signado como lote # 04, ubicado en el Sector Los Sauces de la
pdrroquia $an Mateo del cantén Mantd, con |as éiguiem‘es medidas y
linderos:

Frente: 30,00m. - Callejdén planificado 1.
Atras: 30,00m. - Callejon pablico.
Costado Derecho: 11,70m. - Lote # 05,

Costado lzquierdo: 16,49m. - Lote # 03.

Area fotal: 416,98m2,

Manta, noviembre 24 del 2017,

DIRECTOR DE PLAN

El presente documanio se emite de
en &l Iugccr que indica de buena

gréaficas errénecs, en las solicliudes orrespondenfes
CVGA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA

.) ESPECIE YALORADA (,

NO 088862 . W

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNQO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte inferesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de P,red&%‘ur______ -

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste T e
perteneciente a

————

_ PACHAY ALONZO JOSE EDUARDO
ubicada —qrerop1 08 SALCES PARROGUIA SAN-VATED™ ; .
CBYO AVALLO-COMERCIAL-PRESENTE: —_ - asciende a la cantidad
de _..5.2084.90. DOS.MIL OCHENTA Y. CUATRODOLARES.90/100
CERTIFICADQ OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA, PAGANDO ALCABALAS CON

NUMERQ DE TITULO N° 525214, NO GENERA UTILIDAD POR CAUSA DE QUE LA PROPIEDAD SE
ENCUENTRA EN ZONA RURAL

PV —

Elohorado: Antonella Coppiono

0 PN

E_// -":'"‘_-f( otk CA“!’P?‘ /\IN
'/C "{*\" e s '-y i

S el LY
Director Fin S i vead? b
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o 0000001777

obierng ﬂutunumu Dumnh-aﬁrado

7 Munidpal def Cantén Manta rnTuLo DE CREDITO
W COPIA
y / 111372018 12:18
OBSERVACION /CODIGOD CATASTRAL AREA 7 avaLug CONTROL | TTULON®
Una escritura piblica de; COMPRA VENTA DE SOLAR ubleada en MANTA de la 4-16-03-11.000 sz £ 1642,05 37085 J| 280885
parroqula MANTA, ; /
VENDEDOR ALCAEALAS ¥ ADICIONALES ¥
C.C/RL.C. NOMBRE O RAZGN SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1302273667 |PAGHAY ALONZO JOSEEDUARDD | SECTORLOS SALGES Impuasta principal 1642
PARROQLUIA SAN MATEQ
Junta de Benaficencla da Guayaquil 493
ADQUIRIENTE P
RAZON SOCIAL / DIRECCION T LA il
C.ClRUL NOMBRE O N | VALOR PAGADD 2135
1308824164 AGUALLO MERA RAMON ANTONIO /' [NA
SALDO 0,00

EMISION: &/41/2014 1:51 NARCISA CABRERA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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W W L ALY AL A

RPEEAIRRVRIES (o

2N N° CERTIF. '@’*
o DIRECCION {_}_)E AVALUOS, CATASTRO  w ELECTROX
Fecha: K3 .- ,(1’ EDiciembre.de2017 « — v o eae ,I{E GIS’_I:];:}.Q%. e et o = _uJ_;a:_,_;fg_

El suserito Dl're{gie Avalitos, Catasivos y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios gy, i) gl _pharchiva
“RE 7452 Tl
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de 1a clave: 4-16-03-11-000
Ubicado en: LOTE 04 SECTOR.LOS SAUCES PARROQUIA SAN MATEC

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA N

Area Total de Predio: 416.98
'ROPIETARIOS
Jocumenté de Indentidad Propietario
[1302273657 PACHAY ALONZO-JOSE EDUARDO

CUY0 AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2084.9

CONSTRUCCION: 0

AVALUO TOTAL:~ 2084.9

SON: DOS MIL OCHENTA Y CUATRO DOLARES CON NOVENTA CENTAVOS

__NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA CERTIFICACION QUE OTORGA LA DIRECCION
DE PLANIAMIENTO URBANO, POR LO CUAL SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE
RESPONSABILIDAD AL CERTIFICANTE, SE SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS, SE DESMEMBRO DE LA CC.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u dtorgamiento de la fitularidad del predio; solo expresa el valor d¢
suelo actnal de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacitén del Plano del Valor del Suélo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2016 - 20177,

s \, C.P.A. Javier Cevallos Morején
Diregtor de Avaluos, Catastros y Registro (E)

g7 o Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2017-12-01 08:34:25.
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) GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

SPECIE VALORADA

Ne 117867 W

LA TESORERIADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre ami cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de .. o«

PACHAY ALONZO JOSE EDUARDG _

e immima Bea man man A A ARl e Smebhem - midmmsl aiaiome amps i temh b ek e

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 1 DICIEMBRE 2017

i i ek . mlammninan pam mh ap bk

VALIDO PARA LA CLAVE:
4160311000: LOTE 04 SECTOR LOS SAUCES PARROQUIA SAN MATEG

Manta, primere de diciembre del dos mil diecisiete
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| REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccitn General de Reglstro Civil, Identificacidn y Cedulacion

:3. Direcclon General H/BR&Q]SIIO.EEVEL
T ldentiﬁcacié,pfy‘\ced :
K 53 ’

CERTIFICADO DIGITAL DE DA%TO‘S DE IDENTIDAD

I

|

175-0

I

H

N° de cestificado: 176-

I

32

081-03

|

Il

L

.‘m%‘fyéﬁ‘ & B sl /
Ntmero dnico de identificacién: 1308924 {54

Nombres del ciudadano: AGUALLO MERAL“RAM‘CJJTT;\NTONIQ / -

R
s
L -
ek O "

.Condicién del"cediado: CIUDADANG

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI{EI@NTNM&NIA% M. W

PASTOUNNNE s 3 PR ‘
Fecha de nacimiento: 29 DE MARZO DE 19@9\ o i
- fﬁﬁt -t qt‘:' - [ y
Nacionalidad: ECUATORIANA L ) .
a3, -:_J},_:‘r‘ Wiy rpa® te T . . -

T - FER e

»SexorHOMERE

lnstmcciéﬂaﬂ:?.aéﬂqwugm-r@, U

"

Profesion: PESCADOR

Estado Civil: CASADO /

-

Coényuge: LOPEZ LUCAS JEANINA JESENIA ™

Lo ¢

2. g By
P £ )
¥ fu & “

PR+
Fecha de Matrimonio: 18 DE JULIO DE 2001
Nombres del padre: AGUALLO MACIAS CARLOS QvIDIO
Nombres de la madre: MERA MAGCIAS AURORA GUILLERMINA

Fecha de expedicién: 20 DE JUNIO DE 201 6

Infermacion certificadz a la fecha: 27 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIGUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANT, A-NT 1 - MANABI - MANTA

Director General del Registro Civil, Identificacidn ¥ Cedulacion
Bocumento firmade elecfrénicamente

-a instituelén & persona anle quien se presents este cerlificado debers validarlo en:hﬂps:;'Mrtua[.raglstruclvil.goh.a:, confarme.a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 ‘yajaLCE,
figencia del documento 1 validecidn o | mes desde &| ofa de su emisién. En caso de pressntarinconvenientes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec
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: iy Direcclén General de Registro ¢
: Identificacisn ¥ Cedulacidn

REPUBLICA DEL ECUADOR

* Direccién General de Registrg Civil, Identificzeisn ¥ Cedulacisn

e 5:* ln“%;
L g P

i,

AR L B

INFORMACION ADICIONAL DEL clupapaNe

NUI: 1308924164 LS w
Nombre: @GL{ALLO MERA RAMON ANTONIG ) 5
o E , _ =
ao AT L
ETE * ¥u"‘%—
- i = =«§“5ﬁ€\“$23'{'\ & K ta TR
1. Informacion referericial de discapacidad; . s
E . ‘.& 3‘ % o L3 %’57,,
[ B ’ X at . L
Mensaje: . LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACI_DAD 1ot
WAL « )
1.: La informacidn dej camé de discapacigad &s consuitada de manera directg af Ministerio de,SaJuqlPG!glica_- CONADIS en easo de
inconsistenciss acudir  Ja fuante de informacign )
T g, :

-t

ICIEMBRE D& 2017 T
MANTA-NT 1.- MANAB - ANTA,_

+

Informacisn certificada a ) fecha: 27 DED
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANARF.

+ i “* -+ -
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I* de certificado: 1 70-08
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. f REP UB L'CA DEL ECUADOR v Birecelon General de Reglstro Civil,

Direccién General de Registro Civi, Kentificacién y Cedulacisn caciony Cedulacién

o 8

g wh e
e e FRmadr wn fame
%‘%* ﬂ‘

E:

Ndmero Gnico de idenfificacign: 13022?3667/

el T A 5;’_‘ A *;‘(*;, -
Nombres degi ciudadano: PAGHAY /QONZO JOSE EDUARDO iad

=, -

A -Condiciéndel Eedulado: CIUDADANG

. _ e e
Lugar de naéimierito: ECUADOR!M@%&BIM@NTAYMANT, 5ol

: Fecha de nacimiento: 10 DE 'SIE%?;'!'IEMQRE;DE 1957 %, &
] Nacionalidad: ECUATORIANA , L s . s
4 P l‘&f,’: s - - =Je *
Rl TS S R S

& = SéxorHOMERE

lnst:gcqiéggELEMENTM T T -
- T Profesién: PESCADOR

Estado Civil: SOLTERQ

Cényuge: No Regi_stra . :ﬂ vty

=

Fecha de Matﬁm;mio: No Registra
Nombres del padre: PABLO M PAGHAY s

Nombres de Ia madre: MONSERRATE ALONZO

Fecha de expedicién: 11 DE SEPTIEMBRE DE 2005

Infarmacién certificada a la fecha: 21 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI—MANTA—NT 1-MANABY - MANTA

* de cerfificado; 172-0

I

Ing. Jorge Troya Fuenes
Director General del Registro Civil, Identificacign ¥ Cedulacion

Documento firmada electrdnicaments
=2 Umtada elecirdnicaments

1cidn o persona ante'quion se prasents este certificado deberd validaro en:https:#virtual.registraclvil.gob.ac, confonme a la LOGIDAG Ar. 4, nurnera) 1 yalaLCE,
del documento 1 validacién o 1 mas desde ef dfa de Su emisldn, En caso de presentar Incorvenlentes gon este documento escriba A Aniineaeactos. + o -
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: BEPQBHQAWQEL ECUADOR '

5 Dlreccicn General de Reglstro Civj
ivil, ldentificacign ¥ Cedulaclén

Ientificacion ¥ Cedulacié

.;\,

+

lNFQBMA@l‘éN%B‘IEﬁNAL DEL CIUDADANO

NU: 1302273667 - o
R &
Nombre: PACHAY ALONZO JOSE EDUARD®s.. ¥ :
- Py "%}” i i r i _ foun e v 'f' - LM
AR, TR TR P *"ﬁfé%%w
ar At e T i‘f”\ﬁ:{ 1‘;‘1"%‘&’-* ' ’*33‘,% & g‘g%b
1. Informacién referencial-de™didkipacidad: e
PP ik wy b ™
. R b $ilg e
Mensaje: LA PERSENANO REGISTRA DISCAPACIDAD .,
. - B4Rl T . )
1.~ La Informacidn def carmi de dis

capacldad es censuitada de manery d

ire
inconsistericias agudir a la fuente de informacion

cta &l Ministerio de Sa’”ggf"ﬁ’ﬂ??" CONADIS en casc de
2 A

st ot Y f% tm FHE
tr R

. T J’:”"

. *
=X

-,

N
B P
w1 " Qi‘l-. s ~
£

&,
v oA 1‘ ¥
Informacién certificada a 1a fecha: 21 DE DICIEMBRE DE 2017 5, s £
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE EIERRD URRESTA - MANABf-‘MANTA-NT 1 - MANAB] =MANTA

- " ¥ i
Hay

" de cenlificade: 177-079-

LT
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g
RAFAEL CORREA DELGADO
o PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA
DISPOSICIONES TRANSITORIAS P Y AN
L -7 % X
PRIMERA.- Micalras se cumpre i plazo esteblecide en la Transioria Décimo Cyai de LTl 2,
Autoridad Agraria Wacional, para esiablecer ia extension del latifundio en cada zonz%‘agroedﬁa{i’:’“@g,;\\ =
verificard y vigilard a través de sus unidades administrativas desconcentradas ia prodiccinn. Aipsde.2 =
culuvo y actividad agraria en los predios rurales mayores » 200 heetareas en Ju Sierrinf00 hectdréast =. 5

en ln Costa y estribaciones y 1000 hectareas en la Amazonia. . \4:}0 >
- - - Q& i
. . Y . . . . ‘L\@‘a@aﬁ ¥ -
Se excepfian de esta dispasicion fas tierras rurales en evosistemas frégiles o péramos v las fiertds e~
propiedad conramitaria o en posesitn ancestral de comunas, comunidades. pueblos y nacionalidades.

SEGUNDA.~ En un plaze no seayor de 9C dias el ‘Ministerio de Agricultura, Ganaderfa,
Acuacultura y Pesca y el Ministerio del Ambiente, definirdn e procedimiento tnico relativg s la
delimitacién ¥ adjudicacidn a comunas. comunidades, pueblos y nacionalidades, de tierms y
reqritorios en posesion ancestral en dreas profegidas. patrimonin forestal del Estado o hosgues v

vegetacidn protectores pablicos.
TERCERA.- Pars of cumplimienta de lo establecido en Tas disposiciones transitarias de la fey,en

todo lo fque no se encucnire pravisto en el presente reglamente, ef Mimsterio de Agriculuura,
Ganaderfo, Acuacnitura y Pesca eméid la normativa técnica correspondiante segin sea ¢ caso.

Esie Regiumente ancrard en vigencis a partir de su publicacion en el Registrq Oficial.

Bade er &l Palacio Nacional, ta Quitc 2 16 de diciembre de 2016,

d

Pelgado .
NSTITUCIONAL DE-LA REPUGRLICA

S

/ A
- /JJ\: er Ponce Cevallos
MINISTRO DE AGRI C_[J'LTLIR:-’L, GANADERIA, XCUACULTURA Y PESCA

PRESIDENTE
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TESTIMONIO

At b0 (i o ;
SE OTORGO ANTE #ff!QUEN‘FE DE ELLO CONFIERO ESTE sEGUNDO
QUE SELLO Y FIRMO EN LA MISMA FECHA DE 38U

OTORGAMIENTO.- 2017130801P03410.~ EL
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4030001782

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MAN TA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf 052624758 ‘

www.registropmanta.gob.ec

I "Razén de Tnseripcidon |

Periodo: 2018 Nimero de Inscripeion: 60
Niimero de Repertorio: 98

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DELA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribi6(erom) ¢l (los) siguiente(s) acto(s):

1.~ Con fecha Ciatro de Enero de Dos Mil Diesiocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nlimero de inscripeién 60 celebrado entre :

T Mo, Cédula " ‘Nombresy Apellidos” T Papel que desempetia |
1308934164 AGUALLO MERARAMON ANTONIO 7 " COMPRADOR.
1302273667 PACHAY ALONZO JOSE EDUARDO VENDEDOR

Que se refiere 2l (los) siguiente(s) bien{es):

' TipoBien " "Cédigo Catasiral 7 NimeroFicha Acto
LOTE DE TERRENO ~ 4160311000 S T T eaod0 ~ "COMPRAVENTA
Observaciones: °

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 04-ene/2018

Usuario: yessenia_parrales
%}‘0 ’ ‘ L‘“b

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

\

MANTA, jueves, 4 de enero de 2018

jueves, 4 de enero de 2018 Pagelofil






