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COMPRAVENTA .- QUE OTORGA LA SENORA ROSANA DEL PILAR LOAIZA
- SANTANA. -
A FAVOR
DEL SENOR JONATHAN MAURICIO ZALDUMBIDE ESPINOZA.-

LA CUANTIA
UsbDS 12.565, 90

Di, dos copias.-

En la ciudad de Manta, cabecera del cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy
dia doce de Octubre del afio dos mil dieciséis, ante mi,
Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Publico
Primero del Cantén Manta, comparece V% declara por una
parte, MIGUEL HOMORIO CEVALLOS LOAIZA, con cedula de
ciudadania ntmero uno, tres, cero, seis, ocho, seis, ocho,
ocho, uno, nueve, de estado civil soltero, por los derechos
que representa a la sefiora ROSANA DEL PILAR LOAIZA SANTANA, de
estado civil divorciada, con Poder Especial que se adjunta
como documento habilitante, a quien para efectos de este

contrato se le llamara simplemente como la “WENDEDORA”; vy, por

otra parte el sefior Lf?NATHAN’ MAURICIO ZALDUMBIDE ESPINOZA,!

\o\\o\\\6




portador de la cédula de ciudadania namero uno, siete, uno,

cinco, nueve, tres, ocho, nueve, cero, seis; de estado civil

solterq) poOr sus propios y personales derechos a quien en
acelante se le podra denominar simplemente como el
"COMPRADOR”, los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, legalmente capaces para
obligarse y contratar, eCuatorianos, domiciliados en esta
ciadad de Manta; a quienes de conocer doy fe, al haberme
presentado su cédula de identidad (ciudadania) y certificado
de votacidén cuyas fotocopias solicita sea agregada vy
autorizandome de conformidad con el articulo setenta y cinco
de la Ley Organica de Gestidén de 1ILa Identidad y datos
Civiles, a la obtencién de su informacién en el Registro
Personal Unico cuyo custodio es la Direccién General de
Registro Civil, Identificacién Yy cedulacidén, a través del
convenio suscrito con esta Notaria, que agrego a esta
Escritura de COMPRAVENTA, habiles Y capaces para contratar
y obligarse a quienes de conocer personalmente, doy fe.-
Bien instruidos en el objeto y resultado de esta Escritura
Piblica de COMPRAVENTA, a cuyo otorgamiento proceden por sus
propios derechos, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta
Escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial ni promesa
O seduccién, me piden que eleve a Escritura Publica el texto

de la Minuta que me entregan cuyo tenor literario es el que




sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a
su cargo sirvase incorporar una escritura de COMPRAVENIA a
raiz conforme las siguientes estipulaciones: PRIMERA. -
COMPARECIENTES: Comparecen a la suscripcién de este contrato
por una parte el sefior MIGUEL HONORIO CEVALLOS LOATZA, con
cedula de ciudadania numero uno, tres, cero, seis, ocho, seis,
ocho, ocho, uno, nueve, de estado civil soltero, por los
derechos que representa a la sefiora ROSANA DEL PILAR LOAIZA
SANTANA, de estado civil divorciada, con Poder Especial que se
adjunta como documento habilitante, a quien para efectos de
este contrato se le llamara simplemente como la “VENDEDORA”;
y, por otra parte el sefior JONATHAN MAURICIO ZALDUMBIDE
ESPINOZA, portador de 1la cédula de ciudadania numero uno,
siete, uno, cinco, nueve, tres, ocho, nueve, cero, seis, de
estado civil soltero, por sus propios y personales derechos a
quien en adelante se le podra denominar simplemente como el
“COMPRADOR” . Los comparecientes declaran ser ecuatorianos,
mayores de edad, y domiciliados en esta ciudad de Manta.

SEGUNDA: ANTECEDENTES: a) Con fecha dieciocho de Julio de mil

novecientos setenta y ocho, se encuentra inscrita la escritura

ptiblica de COMPRAVENTA celebrada en la nota;ia Tercera del
Cantén Manta, el catorce de Marzo de mil novecientos éetenta Yy
siete, en la que consta que los sefiores José Higinio Anchundia
Bravo y Rosa Antonia Verduga dieron en venta real a los

sefiores Pedro Gonzalo Loaiza Cedefioc y Rosa Virginia Santana




Parraga, de estado civil casados, los lotes de terrenos
ubicados en 1la parroquia Tarqui del cantén Manta, signados con
los numeros uno, dos, tres, cuatro de 1la manzana A, que unidos
entre si forman un solo cuerpo cierto, con las siguientes
medidas y linderos: por el frente: treinta y cinco metros vy
avenida 4 de Noviembre; por atras: treinta y tres metros
cuarenta centimetros vy calle piblica innominada; eoxr el
costado izquiexrdo: con treinta y tres metros cincuenta
centimetros vy calle piblica innominada; por el costado
dexecho: con cuarenta Yy tres metros y ochenta centimetros vy
lote nimero cinco de la misma manzana de los vendedores Yy con
terreno del sefior Juan Elias Vérgas, con un area total de un
mil trescientos wveintitin metros cuadrados y ochenta y tres
decimetros cuadrados. Posteriormente se realizaron varias
ventas, que se encuentran inscritas en el Registro de 1la
Propiedad. A la presente fecha existe un remanente, que consta
inscrita en el Registro de 1la Propiedad el doce de Diciembre
del afo dos mil doce, autorizada en 1la Notaria Primera con
fecha de otorgamiento cuatro de Septiembre del afio dos mil
doce, cuyos linderos Yy medidas son las siguientes: por el
frente: diecinueve metros Cuarenta centimetros y lindera con
Avenida 4 de Noviembre; por atrds: diecinueve metros sesenta y
nueve centimetros y lindera con propiedad del sefior Cesar
Gonzalo Loaiza Santana, por el costado derecho: catorce metros

veintinueve centimetros Yy lindera con propiedad de Galo




Villalva; por el costade izguierdo: con once metros catorce
centimetros y lindera con calle publica. Con un area total de
doscientos cuarenta y siete metros cuadrados setenta y dos
centimetros cuadrados. En este terreno existe una construccidn
que sus propietarios han decidido declararla en propiedad
horizontal; b) Posteriormente con fecha veintiséis de Junio de
dos mil catorce se encuentra inscrita la Constitucidén de 1la
Propiedad Horizontal y los planos del Edificio denominado
LOAIZA SANTANA, mediante escritura Publica autorizada en- la
Notaria Segunda del Cantdén Manta, con fecha dieciséis de Junio
del dos mil catorce; <) asi mismo, con fecha veinte de Agosto
de dos mil catorce se encuentra inscrita en el Registro de la
Propiedad de esta ciudad de Manta Compraventa en donde los
sefiores Pedro Gonzalo Loaiza Cedefio y Rosa Virginia Santana
PArraga dan en venta a favor de Rosana Del Pilar Loaiza
Santana, representada por el sefior Miguel Honorio Cevallos
Loaiza, en calidad de Agente Oficio el local T1, del Edificio
denominado Loaiza Santana, ubicado en la avenida 4 de
Noviembre de la Parroquia Targui del Cantdén Manta, autorizada
en la Notaria Segunda de esta ciudad de Manta con fecha
treinta y uno de Julio del dos mil catorce. d) con fecha
treinta de Diciembre de dos mil catorce se encuentra inscrita
Aceptacién de Compraventa en donde la sefiora Rosana del Pilar
Loaiza Santana acepta la compraventa que adquiridé por medio de

su Agente Oficioso el sefior Miguel Honorio Cevallos Loaiza,




los departamentos B1 del edificio Loaiza Santana, el
departamento B2, el local T1 y el Local T2 del mismo edificio,
autorizada en la Notaria Segunda de este ciudad de Manta con
fecha veintinueve de Diciembre del dos mil catorce. TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes indicados, Y por medio de
este instrumento publico 1la vendedora, da en venta Yy perpetua

enajenacién a favor del comprador, el local T-1 del Edificio

denominado LOAIZA SANTANA, ubicado en 1la avenida 4 de

i

Noviembre de 1la Parroquia Tarqui del Cantén Manta. LOCAL T1

—

ubicado en la Planta baja-conformado por el espacio

propiamente nombrado de local poseyendo un bafio general;

‘ﬁ hﬁ_\lf
corresponde a un local ubicado en la Planta baja; se accede a
~—— =

€l desde la avenida 4 de Noviembre; poseyendo las siguientes

medidas y linderos: pox arxrxiba: lindera con el departamento A2

Y en minima parte con el Departamento Al. Porx abajo: Lindera

—

con terreno del edificio. Por @l norte: lindera con la

propiedad de Galo Villalba en cinco metros noventa y tres

centimetros 5,93m. Por el Sur: Lindera con el Local T2 en

—_—
cinco metros noventa Yy tres centimetros 5,93m. Por el Este:

Lindera con el local T4 Y en minima parte con el &rea comin en

e | e =

cinco metros cincuenta centimetros 5,50m. Por el oeste:
o L

Lindera con la avenida 4 de Noviembre en cinco metros

Cincuenta centimetros 5,50m. Area total: treinta y dos metros

— ; o —_—

sesenta y dos centimetros 32,62m. Area Neta: treinta y dos

—e —c
metros cuadrados con sesenta y dos centimetros cuadrados




32,62M2. Alicuota 0.0294% Area de terreno siete metros

cuadrados con veintiocho centimetros cuadrados 7.28m2, area

—_—

comun cuatro metros cuadrados con treinta y cinco centimetros
Smsn

1

cuadrados 4.35m2, &rea Total de treinta y seis metros

. —

cuadrados con noventa y siete centimetros cuadrados 36,97m2.-.

No obstante de determinarse sus mesuras, el bien materia de
este acto se vende como cuerpo cierto bajo los linderos ya
determinados, cualquiera gque sea su cavidad, por lo tanto se
transfiere a favor de la compradora el dominio, uso, goce,
servidumbres y todo cuanto se encuentre en dicho predio.-
CUARTA .~ PRECIO ¥ CUANTIA: El precio pactado por las partes
contratantes por el bien inmueble gque se detalla en la
cldusula tercera de este contrato, es de DOCE MIL QUINIENTOS
SESENTA ¥ CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, CON
NOVENTA CENTAVOS ($12.565,90), cantidad que 1la vendedora
recibe en dinero en efectivo y en moneda de curso legal, quien
declara que lo recibe a su entera satisfaccidén concediéndole
de este modo al “comprador” el dominio y posesidén del bien
raiz objeto de este contrato con sus entradas y salidas,
servidumbres activas y pasivas a €1 anexas, usos y costumbres
legales. QUINTA: SANEAMIENTO: Expresamente la “wvendedora”
declara que sobre el bien inmueble no pesa gravamen de ninguna
naturaleza, sin embargo se obliga al saneamiento por eviccidn
conforme la Ley. SEXTA: DECLARACION DEL COMPRADOR.- EI1

comprador declara que los valores que utilizara para la compra




del inmueble que adquiere por intermedio de este instrumento
no provienen de fondos obtenidos en forma ilegitimo vinculados
con negocios de lavado de dinero o del narcotrafico, en
consecuencia el comprador exime a la Vendedora de toda
responsabilidad atn ante terceros si la presente declaracién
es falsa o errénea. Asi mismo, se autoriza a 1la vendedora a
realizar el an&alisis que considere pertinente e incluso a
informar a las autoridades correspondientes si fuere el caso.
SEPTIMA: Declaro ademas que los valores por concepto de
tarifas Notariales gue cancelamos a la Notaria provienen de
fondos licitos. OCTAVA: SEMETIMIENTO AL REGLAMENTO INTERNO: E1
comprador senior JONATHAN MAURICIO ZALDUMBIDE ESPINOZA,
manifiesta que conoce y acepta el Reglamento interno del
edificio LOAIZA SANTANA, que se encuentra agregado en esta
escritura, por 1lo tanto se compromete a cumplir con lo
estipulado en dicho reglamento. NOVENA: ACEPTACION.- Las
partes intervinientes aceptan el contenido del presente
instrumento por convenir a sus intereses Y estar de acuerdo
con lo estipulado en este contrato. DECIMA: AUTORIZACION: El
comprador queda autorizado para que el presente contrato de
compraventa pueda ser inscrito en el Registro de 1la Propiedad
correspondiente y de esta forma se perfeccione la tradicién
del mismo. DECIMA PRIMERA: LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario
Se servira -afladir las demas clausulas de estilo para la

perfecta validez de este instrumento. Minuta firmada por el
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PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAWIENTC: |16 DE AGOSTO DEL 20186, (12:58)

OTORGANTES
" OTORGADO POR
Na.
Persona Nombres/Rzzén social Tipo intervinineta Docymento do Identificacié |Nacionalidad Calidad Persana que ls
identidad s representa
LOAIZA SANTANA ROSANA DEL [POR SUS PROPIOS X ECUATORIA
Natural PILAR DERECHOS CEDULA 1303926167 NA PODERDANTE
A FAVOR DE
No.
: Parsena Nombres/Razon social Tipo intervinjente Dﬁ':gg;da ldenﬁ'i:cacié Nacionalidad Calidad P'ee':;';:;e
CEVALLOS LOAIZA MIGUEL POR SUS PROPIOS ECUATORIA | APODERADO(A)
Natural  {oNORIO DERECHOS EEPULA 1306858819 fyys ESPECIAL
UBICACION
Provincia Cartén Ny Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCloN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DELACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA:
ROSANA DEL PILAR LOAIZA SANTANA
A FAVOR DE:

“ MIGUEL HONORIO CEVALLOS LOAIZA
CUAI\’}WA HNDETERWHNADA
xntEIVA v

En la ciudad de San Pablo de Mama Provmc:a de Manabn Republica del
Ecuador, hoy dia DIECISEIS DE AGOSTO DEL DOS WL DIEZ Y SEIS,
ante mi DOCTOR JOSE LUIIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO
PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA comparece la sefiora ROSANA
DEL PILAR LOAIZA SANTANA dworc:ada con cédula de ciudadania
nimero uno tres cero tres nueve nueve seis uno seis guion siete, por sus
propios y personales derechos.- La compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Manta, legalmente
capaz, a quien de conocer doy fé, quien me presenta su documentos de
identidad, los mismos que en fotocopias agrego como documento habilitante,
y me solicita eleve a escritura piblica, una minuta cuyo tenor litera) a
continuacién transcribo: “SENOR NOTARIO.- En su registro de escrituras
publicas a su 'cargo, sirvase insertar una de poder ESPECIAL, contenida en

las siguientes clausulas: PRHMERA: COMPARECIENTE.- Comparece a la
Cealle 101 y Av ‘ﬂ@S (F'fr@m@ aﬂ Monumento del Pescador)
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i celebracion de la presente escriiura, la sefiora ROSANA DEL PILAR
2 LOAIZA SANTANA, mayor de edad, divorciada, con cédula de ciudadania
3 nudmero uno fres cero ires nueve nueve seis uno seis guion siete, habil y
4 capaz, para contratar y obligarse. SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- La
5  compareciente sefiora ROSANA DEL PILAR LOAIZA SANTANA, con todas
6 las formalidades y solemnidades del caso, inteligenciada en los efectos y
7 alcances del presente mandato, otorga o confiere, PODER ESPECIAL,
8 amplio y suficiente cual en derecho se requiere, a favor de del sefior
9 MIGUEL HONORIO CEVALLOS LOAIZA, con cédula de ciudadania
10 ndmero uno tres cero seis ocho seis ocho ocho uno guion nueve, a fin de
11 que a su nombre y represeniacion, pueda realizar los si ignﬁ;esaetes:\,f\)
12 Para que a su nombre y en su representacion proceda(a daf en venia y ;
13 perpetua enajenacion los siguientes inmuebles: 1) El nto B1
14  ubicado en la Segunda Planta del Edificio denominado LOAIZA SANTANA,
15 ubicado en la Avenida 4 de Noviembre de la Parroquia Tarqui del Cantén
16 Manta; 2) El Departamento B2 ubicado en la Segunda Planta del Edificio
17 denominado LOAIZA SANTANA, ubicado en la Avenida 4 de Noviembre de
18 la Parroquia Tarqui del Canion Mania; 3) Wdo en la Planta
19 Baja del Edificio denominado LOAIZA SANTANA, ubicado en la Avenida 4
20 de Noviembre de la Parroquia Tarqui del Canton Manta; 4) El Local T-2
21 ubicado en la Planta Baja del Edificio denominado LOAIZA SANTANA,
22 ubicado en la Avenida 4 de Noviembre de la Parroquia Tarqui del Cantoén
23 Manta; B) Para el cumplimiento del mandato contenido en el literal anterior,
24 el mandatario podra y debera realizar tantas y cuantas diligencias y tramites
75 sean necesarios para concluir con la venta definitiva del predio nombrado,
26  recibir el dinero correspondiente al precio, fijar el mismo, pagar impuestos y
27 todo lo que sea necesario para el cumplimiento del presente mandato.-
28 TERCERA.- El apodérado queda investido de todas las facultades




- REFVYDLILA VEL ELUADYUT
—al'l Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulaci

_=EERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero tnico de identificacién: 1306868819

Nombres del ciudadano: CEVALLOS LOAIZA MIGUEL HONORIO
Condicién del ceduﬁada: CIUDADANO

Lugar de nhacimiento: MANABI/MANTA/TARQUI

Fecha de nacimiento: 5 DE JUNIO DE 1988

Nacionalidad: ECUATORIANA h

Sexo: HOM'B.RE

Instrucclé’n_; SUPERIOR

Profesion: MTER.COMER. EXTERIOR |

Estado Givil: SOLTERO

Cényuge: —-----—

Fecha de iMatrimonio: ---------

Nombres del padre: CEVALLOS CANTOS MIGUEL HONORIO
Nombres de la madre: LOAIZA SANTANA ROSANA DEL PILAR
Fecha,d;'-: expedicién: 29 DE JULIO-DE 2014

lnrorrﬁaciérp cernﬁwda ala fecha: 16 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

S
- Ing” Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
s JEOCUMento fitmado eloctbnicame

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

; 235911

La impresicn del presente certificado no garaniiza la legalidad del mismo y st uso esfara limitado a la comprebacion

alectrénica en el porial wab del Regisiro Civl, conforme lo dispussto en la LCE y su reglamento.
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especiales, conforme lo determina el articulo cuarenta y cuatro del Cédigo-

de Procedimiento Civil, y las normas generales que para este efecio la Ley
establece.- CUARTA.- CUANTIA.- La cuantia por la naturaleza de este
poder especial es indeterminada.- QUINTA.~ ACEPTACION.- La otorgante
se afirma y ratifica en el contenido total de este poder especial y el mandante
declara a través del presente instrumento, que acepta el poder especial
otorgado a su favor.- Usted Sefior Motario, dignese agregar las demas
clausulas de estilo para la plena validez de este documento.” (HASTA AQui
LA MINUTA).- Ei compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se
encuenira firmada por el Abogado Vicior Tuarez Chica, con mairicula
profesional niimero mil doscientosbuarenta y siete del Colegio de Abogados
de Manabi. Para el otorgamiento de la presenie escritura publica se
observaron los preceptos legales del céso, y leida que le fue al
compareciente por mi el Notario, se ratifica y firma conmigo en unidad de

acio, quedando incorporada la presente escritura en el protocolo de la

Notaria, de todo lo cual doy fe.-

‘ ‘f

MIGUEL HONORIO CEVALLOS LOAIZA # ~

C.C.No. 130686881-9 //’f\i

NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
El Nota...
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)

neEiasexiamanta@eitdlicemn

i

I
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Conforme a la Ovden de Trnbnjo:RPs\i-lMlp(ﬂ7, certifico hasta el dia de hoy 05/10/2016 15:08:49, la Ficha Registral Numero

46924. \

N - INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Identif. Predial: 2123509001 Tipo de Predio: LOCAL
Fecha de Apertura: jueves, 10 de julio de 2014 Parroquia: TARQUI

Infarmacion Municipal;

[ LINDEROS REGISTRALES: \

Local T-1 del Edificio denominado LOAIZA/SANTANA , ubicado en la Avenida 4 de Noviembre de la
Parroquia Tarqui del Canton Manta. LOCAL Tl ubicado en la Planta baja- conformado por el espacio
propiamente nombrado de local poseyendo un bafio general; corresponde a un local ubicado en la Planta
baja; se accede a ¢l desde la avenida 4 de Noviembre; poseyendo las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: lindera con el Departamento A2 y en minima parte con el Departamento Al. POR ABAJO:
lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE; Lindera con la propiedad de Galo Villalba en 5,93m.
POR EL SUR: lindera con'el Local T2 en 5,93m. POR EL ESTE; lindera con el Local T4 y en minima
parte con el drea comun en 5,50m. POR EL OESTE: lindera con 'la Avenida 4 de Noviembre en 5,50m. r
Area total: 32,62m. Area neta: 32,62.m2. Alicuotas 0,0294 %, Area de terreno 7.28m2. Area comun 4,35
m2. Area total de: 36,97m2. SOLVENCIA: EL LOCAL DESCRITO SE EN(IIUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN. :

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y fecha de Inseripeion Folio Inicial Folio Final]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 553 18/jul./1978 1.055 1 1.056
COMPRA VENTA COMPRAVENTA N 3495 12/dic,/2012 66.714 66.728
PLANOS 'PLANOS [ 24 26/jun./2014 469 473
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 14 26/jun./2014 627 / 667

HORIZONTAL 3

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3490 _- 20/ago./2014 68.353 68.376
COMPRA VENTA ACEPTACION 5090 30/dic./2014 / 102.458 102,484

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /6 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : martes, 18 de julio de 1978 Nimero de Inscripcion: 553 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA © Nimero de Repertorio: 1175 Folio Inicial:1.055

Oficina donilf se guarda el original: NOTARIA TERCERA g Fg ' 4 m“ T
Cantén Notaria: MANTA Ragistro de la Propiedad

| Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 14 de marzo de 1977

| 7 05 0CT~2016

Fecha Resolucion:

\

a.- Observaciones: |
Los lotes de terreno ubicado en la Pax{roquia Tarqui del Cantén Manta, signados con los numeros Uno,-dos, tles,
cuatro de la Manzana A que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto. '[

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: | |
Falidad Ceédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
COMPRADOR 1300985171 SANTANA PARRAGA ROSA VIRGINIA ' CASADO(A) MANTA

COMPRADOR 8000000()0Q?0064!,O.'\IZA CEDENO PEDRO GONZALO \ CASADO(A) MANTA

Ceytificacion impresa por slaura_tigoa Fichn Registeal: 46924 miéreoles, 03 de octubre de 2016 15:08 Pag 1 ded




UJ‘}VO '5.',.0 |
O¢ S c
g oL %890000000023598ANCHUND_[A BRAVO JOSE HIGINIO CASADO(A) MANTA
Q 3 T~ .
A &860000000028619VERDUGA ROSA ANTONIA CASADO(A) MANTA
% i MANTA e@' ....................................... R SR LTSI L SR \
O'A—;:/'q" y 1) 0'?' \O\
’5R45ist0.4e 3 COMPRA VENTA
o5, ) ;
H1S19 \
[2 /6 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : miércoles, 12 de diciembre de 2012 Numero de Inseripeion: 3495 Tomo: 152
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7734 Folio Inicial:66.714
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:66.728
Canton Notaria: MANTA N

Escritura/Juicio/Resolucién: =

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 04 de septiembre de 2012 |

Fecha Resolucion: )
/

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD. La Sra. Rebeca I%ugenia Loaiza Santana, representada
por su Mandataria, la Sra. Rosa Virginia Santana Parraga, segiin Poder Especial.Los derechos de copropiedad que
le corresponde equivalente al cincuenta por ciento de'la totalidad del area sobrante o remanente el mismo que
consiste en un lote de terreno ubicado en la avenida cuatro de Noviembre de-la parroquia Tarqui del canton Manta
el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos POR EL'FRENTE: 19,40 metros- avenida 4 de Noviembre
ATRAS: 19,69 metros propiedad del Sr. cesar Gonzalo Loaiza Santana COSTADO DERECHO: 14,29 metros
propiedad de Galo Villalva COSTADO IZQUIERDO; 11,14 metros calle publica AREA TOTAL: 247,72 metros
cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

fCalidad L Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 800000000020064 LOAIZA CEDENO PEDRO GONZALO DIVORCIADO(A) MANTA

VENDEDOR 800000000017133LOAIZA SANTANA REBECA EUGENIA DIVORCIADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: /

n.,ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 553 18/jul. /1978 1.055 1.056

Registro de : PLANOS
(3 /6 ]PLANOS
Inscrito el : jueves, 26 de junio de 2014 Niimero de Inscripeién: 24 Tomo:1
Nombre del Cantdn: MANTA Niimero de Repertorio: 4805 Folio Inicial:469
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA Folio Final:473
Cantén Notaria: MANTA :

l Escritura/Juicio/Resolucién: !
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 de junio de 2014
Fecha Resolucion:
a.- Oh;erv_nciones: . =
PtAI\\IOS DEL EDIFICIO DENOMINADO LOAIZA SANTANA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

=

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direcciéon Domicilio
PROPIETARIO 300000000020064 LOAIZA CEDENO PEDRO GONZALO DIVORCIADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1300985171 SANTANA PARRAGA ROSA VIRGINIA DIVORCIADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ﬁbro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial ¢ i-'olio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 14 jun. 5 F
- 26/jun/2014 9&7\7‘\ EmprofiPubiica Muming

\
H 2 Ragistro da la Prep
................................................................................................................................ J@ Manta-£p lacad do

[4 /6 ] PROPIEDADES HORIZONTALES e 3 0CE2p1e

Certificacion impresa por thaura_tigun Ficha Registral: 46924 micreoles, U5 de octubre de 301‘1.1,5:“5 . o Paz ilnlt‘ R




eV o Empresa Publica Municipal
s, o Pegistio de la Propiedad ds

Mania-EP
“DSerito el : jueves, 26 de junio de 2014
Nombre del Canton: MANTA i i&dg’- 4
Oficina dond da el original: > './ 3
cina donde se guarda el originai: NOTARIA SEGUNDA DE MANT?B h'ANTA “( §
_ Canton Notaria: MANTA C’e)"‘/q o \0\
e O ad
Escritura/Juicio/Resolucion: -9(',1";"-.‘[ . EC}’,&‘A’\‘Q
gD =2t

Fecha de Otorgamicato/Providencia: Junes, 16 de junio de 2014

Fecha Resolucion:

’

a.- Obseryaciones:

\
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO LOAIZA SANTANA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[ﬁdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
PROPIETARIO 800000000020064 LOAIZA CEDENO PEDRO GONZALO DIVORCIADO(A) MANTA

PROPIETARIO 1300985171 SANTANA PARRAGA ROSA VIRGINIA DIVORCIADO(A) MANTA

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro B Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 553 18/jul./1978 1.055 1.056
COMPRA VENTA 3495 12/dic./2012 \ 66,714 66.728
Registro de : COMPRA VENTA = L
[5 /6 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : miéreoles, 20 de agosto de 2014 Nimero de Inscripeion: 3490 Tomo:171
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertori?: 6170 Folio Inicial:68.353
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA ‘ / Folio Final:68.376
Canton Notaria: MANTA N\

Escritura/Juicio/Resolucion: /

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves; 31 de julio de 2014

Fecha Resolucion: 5
i/

a.- Observaciones:

El Sefior Cevallos Loaiza Miguel Honorio, Soltero, en calidad de Agente Oficioso de la Sefiora Rosana Del Pilar
Loaiza Santana. El Local T-1 del Edificio denominado Loaiza Santana, ubicado en la Avenida 4 de Noviembre de

la Parroquia Tarqui del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y'Domicilio de las Partes: =
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]
COMPRADOR 800000000047239L.OAIZA SANTANA ROSANA DEL PILAR ~ DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000020064LOAIZA CEDENO PEDRO GONZALO ‘.DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR 1300985171 SANTANA PARRAGA ROSA VIRGINIA DIVORCIADO(A) MANTA {

c.- Esta inscripcién se refiere a‘.la(s) que consta(n) en: -

Libro Numero Inscripcion Fecha Enscripcién Folio Inicial . Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 14 26/jun.2014 627 667
O AR eI Sl S P i B P e TR
/
Registro de : COMPRA VENTA
[6 /6 ]COMPRAVENTA |

Inscrito el : martes, 30 c}e diciembre de 2014 Nimero de Inscripcion: 5090 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 9280 Folio Inicial:102.458
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA | 'I‘Emal 102 484
Cantén Notaria: 2 MANTA ! o ety Epd' la pmM,f?ﬂ’:ﬂ
Escritura/Juicio/Resolucion: { -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 29 de diciembre de 2014 f 0 5 UCT’ 20 lﬁ |
Fecha Resolucidn: | ZY |
Certificncion inpress phe lanra g i " Ficha Registrali46924 " migrcoles, 05 de octubre de 2016 15:08 T Q‘r 3




a.- Observaciones:

ACEPTACION DE COMPRAVENTA. La sefiora Rosana del Pilar Loaiza Santana adquirio por medio de su

/

Agente Oficioso el sefior Miguel Honorio Cevallos Loaiza . Los departamentos B1 del Edificio Loaiza Santana, El
departamento B2, El Local T-1 y el Local T-2 del mismo edificio.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

F::hdud Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social

Estado Civil Ciudad

Direcciton Domicilio

ACEPTANTE

c.- Esta inscripcion se refiere a Ia(s) que consta(n) en:

800000000047239LOAIZA SANTANA ROSANA DEL PILAR

DIVORCIADO(A) MANTA

[Libro Ntmero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final )
COMPRA VENTA 3490 20/ago./2014 68.353 68.376 ‘
COMPRA VENTA 3467 19/ago./2014 67.875 67.898

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Ntimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 4
PLANOS - 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 6

|Zos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida,
Emitido a In’s : 15:08:50 del miérceoles, 05 de octubre de 2016

A peticion de: FRIEND NATHALIA _

P~

'7/’%—;/1/-
Elaborado por :LAURA CARMEN TIGUA PINCAY

1306357128 J

/
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Certificacion impresa por slanrp_tigua Ficha Registrali6924

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
—-emitiera un gravamen,

\

\

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.

miereoles, 05 de octubre de 2016 15:08

Papdlled




No. Electromco 44021

Fecha: 11 de octubre de 2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  2-12-35-09-001
Ubicado en: EDIFICIO LOAIZA SANTANA LOCAL T1

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 32,62 M2

Area Comunal: 4,3500 M2

Area Terreno: 7,2800 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1303996167 ROSANA DEL PILAR LOAIZA SANTANA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 800,80
CONSTRUCCION: 11765,10
12565,90

Son: DOCE MIL QUINIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES CON NOVENTA ;
CENTAVOS ‘

‘Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sanclonada el 17 de diciembre del afio 20135, ,

conforme a'lo le'.s'z‘ableczdo enla Ley, qz{e rig p%&é}no 2016-2017". i

N

|
=T = - Director de Avalués, Catastros y Registro (E) &/

5 N C.P.A. Javier Cevallos Morején
ls—- = y -

\{3 O <

‘

1

Impreso por: MARIS REYES 11/10/2016 14:01:19
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loecia. se encuentra reeistrada nedad
‘

ROSANA DEL PILAR LOAIZA SANTANA
EDIF. LOAIZA SANTANA LOCAL T1
~ AVALUO COMERCIAL PRESENTE
$12565.90 DOCE MIL QUINIENTOS SESENTA Y CINCO 90/100

CERTIFICADO OTORGADOQ PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

11 DE OCTUBRE DEL

Manta.
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DDA PE DR AD YE WA NTA
B N LUBERPO )_ DUNVIDERUO Uz VIAN |

— RUC: 136002 uO?bu{‘
s Emer no: PAGD
0 ki pamg  Emergencias feléfono Diraccién: Avvmdﬂ i‘ AN PAGD
"""-‘) = ') '] entre Calles 11 )é 2 \ < 4
Sy S Teléfono: 2621777 - 26117 (=t UL ,
-~ CERTIFICADG“DESOLVENCI 7. .
o - 3036 — - P‘_“Sb,._—._,__:,‘— —— ::‘"
/ DATOS DEL CONTRISUVENTE 00T o ~\ [ _DATOS DEL PREDIO
| CIRUC: [| || CLAVE CATASTRAL: (|
RAZON SOCIAL: ‘ DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :
7 R =
f ki L LRl W {_VALOR SCRIPCION | VALGRgg )
" VERONICA CUENCA VINCES | ‘| '
| CAJA: 11/10/2016 13:50:59 | | |
FECHA DE PAGO: |
| -—\“EADC SELLD =y 3.00 '

g' \ TOTAL A PAGAR ]
- | ~VALIDO _HASTA: lunes,-.09 _de.-eneroc.de.l2017. . . ___“
) ” CERTIFICADO DE SOLVENCIA

—
GINAL CLIENTE

\_\.

g
ORIGI

J10cT

830 ;‘"‘J-"J]F 5.F.
11/;“]/._61-'* 0338 g'% AN € *
BRUENTD Samrarain Neou mcm IE | HANART
CONG UG Effa” ﬁ{tndrwnN‘ GiAL
CTA-CONVENTO: 300017157 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 573384448 :
Concepto de Fago: 110206 I ALCARALAS
OFICINA: 76 - MANTA (AB .) OFsuvera
INSTITUCION DEFOSITANTE: ZALTUWBIDE JONATHAN
FORMA IE RECAUID: Efectivo

Efectivo: 1.35
Comision Efsctive: 0.54
W % 0.04
TETAL: 1.95

SUTETD A VERIFICACION




T Gobizrno Auténomo Descen(raliz;do'

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES D2 LEY

{ Ao P :
» Municipal del Cantéon Manta o 1] == I e S b e o - N
} = tOf allic :]]l Yl | i i) "\]]{ {)* 1 A ,!aC
R.U.C.: 1360000980001 BRER® L™ l,) = yinne L ) 4 No. il 7o\
2 Diraccion: Av. Atay Calle 9 - Teldf.: 2611 - 47012611 - 477 pad e = Wi I0 S i 2
T ae —— =t st~ = =1 oo g S S— — 1
10/11/2016 2:38
S 4. ESSLE-
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escrilura poblica d2: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicads 2-12-35-03-001 7.28 12565,90 229453 514256
en MANTA de la parroquia TARQUI
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCICN CONCEPTO VALOR
1303996167 LOAIZA SANTANA ROSANA DEL BILAR $?|FICIO LOAIZA SANTANA LOCAL \impuesto principal 125567
Junia de Beneficencia de Guayaquil 37.70
ADQUIRIENTE —
. - TOTAL A PAGAR 183,37
C.C/RU.C. NOMSRE O RAZON SOCIAL DIRECCICHN
3 Ton VALOR PAGADO 183,37
> - ALDUMBIDE ESPINOZA JO! ATHAN
1715938906 | yvaiioicio SIN SALDO 0.00
EMISION: 101 172046 2:38 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTCS




Goblerno {\ulbnomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta
R.U.C.: 1360000980001

g Dirgccian: Av, 4la y Calle 8 - Teldf.- 2611 - 479/ 2611 - 477
10/11/2018 12,06
3 AVALUO DIRECCION ANO CONTROL TITULO N*
et lgedia g COMERCIAL | EDIFICIO LOAIZA SANTANA LOCAL T1 2016 250812 514226
2:12:35-08:001 7,28 $ 12.347.50 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRISUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C.IRU.C. EolsiiTs VALOR REBAJAS(+) VALOR A
LOAIZA SANTANA ROSANA DEL PILAR 1303996167 FARGAL RECARGOA AR
Costa Judicial
10/1/2016 12:00 ALARCON SANTOS MERCEDES JUDITH eSO PRC AL 30 ot IV,
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Inisres por Mora

MEJORAS 2011 $1.17 $1.17

MEJORAS 2012 $1,24 $1,24

MEJORAS 2013 31,78 $1,78

! MEJORAS 2014 51,88 $188

MEJORAS 2015 5035 $0,35

MEJORAS HASTA 2010 58.48 $8,48
TASA DE SEGURIDAD 5185 $1,35]

TOTAL A PAGAR $20,76

VALOR PAGADD | i 520,75

SALDO| | $0,20
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Gobierno Auténomo Descentralizado

' irinal dal Canton Manta s ~E4 AN
AP Municipal del Canton Mania TiTLI O No N5 1 AP
Sl RULC.: 1360000980001 BRE )M Uadl S
g & Diraccidn: Av. 4la y Calle § - Taldl: 2611 - 479/ 2611 - 477
10/11/2015 2:39
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL ARZA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 2-12-35-08-001 7,23 12585,90 229453 514257
en MANTA de Ia parroquia TARQU!
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RMU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
F SANTAN! ST Ml TH 1.0
1303998187 LOAIZA SAMTANA ROSANA DEL PILAR $l‘3|rICIO LOAIZA SANTANA LOCAL GASTOS ADMINISTRATIVOS 0
Impuasto Pnncipal Compra-Vania 1.28
SOOURIENIE TOTAL A PAGAR 2,28
.CIRU.C. MSRE O RAZO C ={eloflol}
C.C/RUC NOMSRE C RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 2.6
ZALOUMBIDE ESPINOZA JONATHAN -
1715938206 MAURICIO SN SALDO 0.co
EMISION: 10/41/201€ 2:38 MERCEZDES JUDITH ALARCOM SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

1.~'-|-)=;‘:I‘:|\1'J Al

AUICRPAL DEL CAN




VBB 4 1€

> (4]
A ;
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUINK
e DEL CANTON MANTA
\}ll f ‘."jd'-" ‘}l://
L v
= \,ELL

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo dée

LOAIZA SANTANA ROSANA DEL PILAR

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

11 OCTUBRE 2016
Manta, de de 20

VALIDO PARA LA CLAVE : !
2123509001 EDIFICIO LOAIZA SANTANA LOCAL T1

v !

Manta, once de octubre el dos mil diesiseis
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 001 _
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL:
EDIFICIO “LOAIZA SANTANA” :

Alcgldia Ing. Jorge Q. Zambrano Cedeiio
CONSIDERANDO:

Que, el Att. 66 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, reconoce.y garantiza
a las personas, numeral 26: El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcidn y responsabilidad social ¥ ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se
haré efectivo con la adopeién de politicas ptblicas, entre otras medidas...”; '

Que, el Art. 225 de 1a Constitucién de la Repiiblica del Ecua&or, establece: “El sector'
ptblico comprende: 2. Las enfidades que integran el régimen auténomo

descentralizado”.

Que, el "Art. 226 expresa: “Las instituciones del Estado, sus Organismos,
dependencias, las servidoras 0 servidores piblicos y las personas que-actiien en virtud
de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que le sean
atribuidas en lz Constitucién y la Ley...; :
Oue, el Art. 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizaci6n, sefiala: Son fimciones del Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripeidn
territorial cantonal, para garantizar la realizacién del buen vivir a través de la
implantacién de polfticas’ publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales; ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
para lo cual determinara las condiciones de ‘urbanizacion,. parcelacién, lotizacion,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y Areas comunales;
) Ejecutar las competencids exclusivas 'y concurrentes reconocidas por la
Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los servicios publicos y construir la
_obra piiblica cantonal correspondiente, con.criterios de calidad, efiacia y eficiencia,
observando los principios de universidad; .accesibilidad, regularidad, continuidad,
solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad, participacién y equidad; '
Que, el Art. 55 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: “Competencias ‘exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal.- Los gobiemos auténomes descentralizados municipales,

Resohicida o, 001-ALC-MJ0ZC/Propiedad Horizontal “Loaiz

Tz



Direccitn: Calle YA

tendrd las siguientes competencias ex
ley, b) Ejercer el control sobre el uso ¥ ocupacion del suelo en el cantén”;

Que, ¢l Ast. 60 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala que Ie corresponde al Alcalde...h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben gjecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el. de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondientes obras piiblicas; 1) Resolver Administrativamente todos los asuntos

correspondientes a Su Cargo...;

Que, la Ley de Propiedad Horizoamtal en su Art. 19 expresa: “Corresponde.a las.
municipalidades determinar los requisitos ¥ aprobac los planos 2 que deben sujetarse
las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar
ninguna eseritura publica sobr constitucién o traspaso de la propiedad de un piso 0
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, sino se
inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del

Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

Oue, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada
por la respectiva Mamicipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se har4 constar
la naturaleza y el fin para ol cual se construye el condominio estableciéndose,
especificaments, si se tral de un conjunto de vivienda, dé un centro comercial
exclusivaments o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
debers elaborar el respectivo reglamento interno, segim sea el caso”,

del Suelo en el Cantén Manta, €n Su articulo. 331. establece los requisitos para la
aprobacién de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal; .

Que, la seccién sexia de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccién 9na., referente 2 las edificaciones que pueden someterse
al régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos 0
mas unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser
enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que para la aprobacién de la
declaratoria en ‘Régirnen dePropiedad Horizontal deben presentarse a 1a Direccién
Mumicipal de Plancamiento Urbano los sigujentes documentos originales: a) Solicitud
dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios 0 sw procurador comin; b)
Tnforme de Aprobacién de Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal
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donde conste la definicién de medidas y linderos, areas comunales, reglamento interno,
planos actualizados y el cuadro de ‘alicuotas, firmado por un profesional arquifecto 0
ingeniero civil; ) Certificado de gravamenes & hipotecas actualizado del Registrador de
la Propiedad del Cantén Manta; e) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la-declaratoria de propiedad horizontal,
adjuntard ademas autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobants de
- pago de la tasa retributiva. El cuadro de alfeuotas contendré finica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de las 4reas de uso ‘privado, y susceptibles de
individualizarse. A las 4reas deuso comunal no se asignaré alicuotas, debiendo constar -
de manera detallada la superficie y el destino. Asf mismo el articulo 332, establece que
-1a Direccién Municipal * de' Planeamiento Urbano ‘en. el término de quince dias,
contados a partir de la fecha'de su presentacién; elaboraré un informe técnico por

escrito, &l cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta,

quien a su vez la derivard ala Direccién de Gestion Juridica, para que en el término
de tres dias pronuncie su informe y con el mismo. el Alcalde o Alcaldesa emita la
Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad ‘Horizontal del bien inmueble,
la cual ser4 notificada por la Secretarfa General al- o los interesados, asi como a las
direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaliios -y Catastros; Financiero; ,
Planeamiento Utbano, a fin de que se realice: el trdmite correspondiente para la
legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de
que el informe técnico emitido por la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano
no sea favorable y contenga observaciones; éste serd puesto en conocimiento del'o
los interesados a través de la Secretaria General, para que se efectien las debidas
correcciones y se retome el trémite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que
hayan obtenido una Declaratoria Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran
el trimite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cant6n; la
Declaratoria quedard ‘sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de
Propiedad - Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberdn realizar el

trémite nuevamente.

Que, mediante comunicacion presentada‘ por la abogada: Rosa Virginia Santana
Pirraga, bajo tramite No. 02062014, de fecha21 de mayo de 2014, en la cual solicita
la aprobacién de declaratoria al Régimen de  Propiedad Horizontal del Edificio

“LOAIZA SANTANA”, ubicado en la avenida 4 de Noviembre y calle 320 de la
parroquia Tarqui del cantén Manta; ]

Que, mediante Oficio No. 004-DPUM-JOC, de fecha mayo 21 de 2014, el Arq.
Jonathan Orozco Cobeia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 010-
FHB elaborado por el Arquitecto Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccion
de Planeamiento Urbano, el cual indica lo siguiente:

=
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{.- ANTECEDENTES: Los sefiores Pedro Gonzalo Loaiza Cedefio ¥ Rosa Virginia
Saptana Pérraga, son propietarios de un bien inmueble ubicado en la avenida 4 de
noviembre de 12 Parroquia Tarqui del Cantdn Manta,. signado con clave catastral No.
2123509000, adquirido inicialmente mediante escritura de compraventa inscrita el
18 de julio de 1978 autorizada por Ja Notaria Tercera del Cantén Mania el 14 de
marzo de 1977; inicialmente de acuerdo 2 Jo que se describe en 12 ‘escritura, el
mencionado lote, posefa una cabida de superficie mayor de 1.321,83m2, sin ¢mbargo,
descontando todos los movimientos de. compraventa efectuados con anterioridad €
inscritos en el Registro de la Propiedad y de acuerdo al certificado que emita la
Direccion de Planeamiento Urbano Municipal, sobre el remanente de {erreno
existente, 'se ‘determina actualmente para €l presente predio upa superficie de
247,72m2. De acterdo al certificado emitido por el Registrador de 12 propiedad, con
fecha marzo 07 de 2014, el restante del citado predio s€ encuentra libre de gravamen
.y en cumplimiento con ol {ributo anual de predios urbanos.

5 - DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El Edificio “LOAIZA SANTANA”, se encuenira construido de acuerdo 2 lo

especificado en el estudio, se compone de un bloque general, conformado por -
cinco niveles, albergando en planfa baja locales comerciales y en sus plantas

superiores departamentos doride dos de ellos incorporan terrazas en la planta

final. Existiendo adicionalmente 1as respectivas éreas COMHNES de patio ¥

circulacion peatonal para cada uno de sus niveles, para lo cual se describe de

manera detallada en el presente informe, Jas correspondiente ubicacion ¥

asignacién para cada uno de sus espacios. '

1OCAL T1: Ubicado en ]a Planta Baja

LOCAL T2: Ubicado en la Planta Baja

LOCAL T3: Ubicado en la Planta Baja s
LOCAL T4: Ubicado en [2 Plentz Baja
DEPARTAMENTO AL: Ubicado en la 1ra Planta Alt2
DEPARTAMENTO A2: Ubicado en la Lra. Planta Alta
DEPARTAMENTO B1: Ubicado en la 2da. Planta Alta
DEPAR'_I’AMENTO B2: Ubicado en la 2da. Planta Alta
DEPARTAMENTO CL: Ubicado en Ja 3ra. Planta Alta
DEPARTAMENTO C2: Ubicado en la 3ra: Planta Alta
DEPARTAMENTO D1: Ubicado en la 4ta. Plantz Alta

T

DEPARTAMENTO Al: Ubicado en la 4ta. Planta Alta

TERRAZA DEPARTAMENTO'BI:' Ubicado enla 4ta. Planta Alta

oooe"o-eoacaoa

3.~ AREAS GENERALES:

AREA TOTAL DE TERRENG: 247.72m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 1.258,44m2
AREA COMUN: 148,10m2
AREA NETA VENDIBLE . 1.110,34m2
—e———— I I
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4.- CONCLUSIONES:

Al haberse presentado 2 {a indicada Direccién los planos correspondientes del
Edificio “LOAIZA SANTAMNA” y por curplir -con todos los requisitos

previstos e la Ordenanza y 2 la documentacion requerida, ¢l mencionado
Edificio de propiedad de sefiores Pedro Gonzalo Loaiza Cedefio y Rosa
Virginia Santana Parraga, ubicado en la avenida 4 de noviembre de la
Parroquia Tarqui del Cantén Manta, signado con Ja Clave Catastral No.

-21235090'00; puede ‘ser declarado por este Gobiemo Mumnicipal al Régimen
de Propiedad Horizontal. '

Que, mediante memorando No. 026-DGI-GVG-2014 de fecha 22 de mayo de 2014,
el Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, en su calidad de Procurador Sindico Municipal,
emitié pronunciamiento legal, en los siguientes términos: «Bn virtud de lo
preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥
Ocupacién del Suelo en el Cantdn Manta, emito pronunciamiento favorable en torno
al informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco Cobeiia, Director de Planeamiento
Utbano del Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en 10
concerniente @ la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del

Edificio “LOAIZA SANTANA”, por lo que considero pertinente atender 1o
ropietarios sefiores Pedro Gonzalo Loaiza Cedefio ¥ Rosa Virginia

requerido por sus P
Santana Pérraga; por cuanto cumple con los parametros técnicos que se amerita ¥

requisitos previstos eo ]2 Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion
del Suelo en el Cantén Mantz; ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de
Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal,
dicte resolucion administrativa disponiendo que S€ protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
«] OAIZA SANTANA”, de propiedad de los sefiores Pedro Gonzalo Loaiza Cedefio ¥
Rosa Virginia Santana Parrage, ubicado en la avenida 4 de noviembre de 12

Parroquia Tarqui del Cantén Manta, signado con la Clave Catastral No. 2123509000
y la misma s inscriba en €l Registro de la Propiedad, para queé este acto

administrativo quede debidamente perfeccionado”.

En virtud de lo expuesto y €0 uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literal-es
h) e ) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva del

GAD-Manta.
’ RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “LOALZA
SANTANA”, de propiedad de los sefiores Pedro Gonzalo Toaiza Cedefio y Rosa

— - /_,//M
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Virginia Santana Pérraga, ubicado en la avenida 4 de noviembre de la Parroquia
Tarqui del Cantén Manta, signado con Ia Clave Catastral No. 2123509000.

SEGUNDO: Que, la Secretarfa General de esta Municipalidad notifique a los
interesados asf como a las Direcciones Municipales de Gestion Jurfdica; Avalfios y
Caiastros; Financiero; y Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trdmite
correspondiente para la legalizacién de documento y se proceda con el pago de la tasa

respectiva.

v x G

Dada y firmada en el Despacho de la Alcgidia\de Manta, a los veintisiete dias del mes

de mayo del afio dos mil catorte. Zont e
FTRARS

Ing. fforge O. Zambrano F!;E (ARgIR
ALCAIDE DEL GADM@@F} s
\

“"OgEL Cay,
Petriciag. : \ 4

Resolucidn No. 001-ALC-MJ0ZC/Prapiedad Horizontal “Logiza Santana” Pdging 6
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Teléfonos; 2611 471 /2611 479 /2611 558
Te: 9611 714
Casilla; 13-05-4832 3
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“ No. 047-SM-ACA
Manta, mayo 30 de 2014

Abogada

Rosa Virginia Santana Parraga
Ciudad -

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de ]a Resolucion Administrativa No. 001-
ALC-M-JOZC-2014, de fecha 27 de mayo del 2014, emitida por el Ing. Jorge O.
7ambrano Cedeflo, Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
cantén Manta, mediante la cual se aprueba 1a Declaratoria de Propiedad Horizontal del
Edificio “LOALZA SANTANA”, de propiedad de los sefiores Pedro Gonzalo Loaiza

Cedefio y Rosa Virgia Santana Pérraga, ubicado en 1a avenida 4 de noviembre de la
Parroquia Tarqui del Cantén Manta, signado con la Clave Catastral No. 2123509000
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DEGILAMENTO INTERNO

CAPITULO 1. ; < o
' \@1 DL

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1. El Edificio “LOAIZA SANTANA” esta sometido bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad y copropiedad
de dicho edificio, asi como su administracion, armonia entre copropietarios y usuarios,

conservacion, uso 'y reparacion.

Art. 2.- El Edificio “LOAIZA SANTANA?” se compone de bienes exciusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y i te a cada propietario como los
departamentos y son bienes comunes todos los dgsies? %
el presente reglamento interno. '

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.
Art. 3.» Bl Edificio “LOAIZA SANTANA” se ubica ona. A=~ de Noviembre de la parroquia
Tarqui del cantén Manta, posee la Clave Catastral No. 2123509000 y esta sometido al Régimen
de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas'y reglamentos pertinentes.

Se compone de un bloque general conformado por cinco niveles, albergando en planta baja
locales comerciales y en sus plantas superiores departamentos donde dos de ellos incorporan
terrazas en la planta final. Existiendo adicionaimente las respectivas areas comunes de patio ¥
Girculacién peatonal para cada uno de sus niveles, a continuacion se describen las

*-  caracteristicas correspondientes de ubicacion y asignacion para cada uno de sus espacios:

LOCAL T4: Ubicado en la Planta Baja
L OCAL T2: Ubicado en la Planta Baja
LOGAL T3: Ubicado en la Planta Baja
LOCAL T4: Ubicado en la Planta Baja

o @ © ©

o DEPARTAMENTO Af: Ubicado en la 1ra: Planta Alta
o DEPARTAMENTO A2: Ubicado en la 1ra. Planta Alia

. DEPARTAMENTO Bi: Ubicado en la 2da. Planta Alta
s 'DEPARTAMENTO B2: Ubicado en la 2da. Planta Alta

o DEPARTAMENTO C1: Ubicado en la 3ra. Planta Alta
o DEPARTAMENTO C2: Ubicado en 1a 3ra. Planta Alta

o DEPARTAMENTO Di: Ubicado en la 4ta. Planta Alta
o TERRAZA DEPARTAMENTO At: Ubicado en la 4ta. Planta Alta
o TERRAZA DEPARTAMENTO B1: Ubicado en la 4ta. Planta Alta

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento intemo de propiedad horizontal,
8¢ fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, distribucién de las plantas en que esta
dividido, los departamentos que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de
circulacidn, instalaciones y demas bienes comunes del edificio.
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Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que ca Pgrbsuﬁfi 39
fespectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreed nficréticos o en genetal cin e Ey 3 li
persona que use su propiedad exclusiva, con relacion G BecaD: LAl b

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE
bligaciones de los copropietarios:.
' - NG
3) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienesexs §, usar y disponer en ellos en
la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
- General y este Reglamento.
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre [os bienes comunes del edificio en la proporcion que -
les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria.,
¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de :
expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de los derechos y atribuciones que
. laley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado.
d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
_horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
- copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.
) *Permitir al administrador la inspeccién de sus ambientes en caso de dafios en sus
* instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario.
 Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en ausencia
del copropietario por més de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su
~ ambiente a fin de que acte en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion
- U otros casos de emergencia;
Infroducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, fimitacién de dominio,
" comodato, arendamiento o anticresis, efc., que celebre el copropietario respecto a sus
bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al
“‘bresente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
- copropietarios.
)= Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y exiraordinarias
“ necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras de
* los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el
- cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberén ser satisfechas dentro de los cinco, primeros dias
de cada mes. En caso de riiora se cobra el interés méximo comercial convencional legal sin
perjuicio de la accién judicial correspondiente.
i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente
en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio; estas cuotas seran pagadas
. dentro del plazo que sefiale la misma asamblea.
i J) El derecho de acceso y.uso del interior de’los departamentos es exclusivo de los
- copropietarios de los mismos.
k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera depositada en
+ bolsas de pistidos herméticamente cerradas. '
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Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del
gal_or ;de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
edificio, se fijiaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local
fepresenta porcentualmente con relacion al edificio.
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' Estos gastos estaran contempladoé en el respectivo presupues Vaual, gHTisiic

revisado por circunstancias supervenierites necesarias y cuyo reag
costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aum

u ofras situaciones que aiteren

la economia nacional, como il el caso de la devaluacion

monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion
de la asamblea de copropietarios. -

LOCAL O AREA | PORCENTAJE
DEPARTAMENTO NETA
M2 %

LOCAL T1 32,62 2,94
|LoCAL T2 40,32 3,63
LOCAL T3 i 39,86 3,59
LOCAL T4 orotensgN, 29,82 2,60.
DEPARTAMENTO Al o Bu2\\ 15749 14,18
DEPARTAMENTO A% ¢ , [ %7\| 84,44 7,60
DEPARTAMENTO ﬁﬁﬁ “J¥ | 55116,03 10,45
DEPARTAMENTO BY % # = x °//125,90 11,34
S EPARTAMENTO CINCes, 8/ 11603 10,45
SEPARTAMENTO C2 g 12590 11,34
DEPARTAMENTO D1 : 123,50 11,12
TERRAZA DEPARTAMENTO Al 57,39 5,17
TERRAZA DEPARTAMENTO B1 61,04 5,50
TOTAL GENERAL - 1110,34 100,00

DE LAS PROHIBICIONES.

== Art. 13.- Esta prohibido a los copropietanos, arrendatarios y en general a todas las personas
e ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:
:

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora, los bienes comunes
del edificio. SEIAT RN

Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposterfa de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion escrita® y expresa de la Asamblea General de
~ Copropietarios, previa constilta.a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los
cambios propuestos son posibles. [a tabiquerfa de ductos es inalterable.

Hacer uso abusivo de su ambiente contrariando su destino natural y obstaculizando el
legitimo uso de los demas:

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la franquilidad de los copropietarios, o la seguridad del
edificio. '

Instalar méaquinas que causen tuidos, produzean vibraciones, inferfieran o distorsionen
las ondas radiales o de television, o atteren el ilujo de la corriente eléctiica.
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o A(macenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tat((o @n lo
bienes exclusivos como en los comunes; i

A bl im0 8 A EAL
AR R A e AN
%

Q

; o Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del &mbito de la oficina. \3% e mco
1 Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen afgt=

fipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales.

?1 o Utilizar los vestibulos, comedores y escaleras del edificio como lugares de

almacenamiento, de reunion 6 de trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los departamentos
del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
departamentos con los espacios de circulacion; y, en general, en los bienes comunes del
edificio. Unicamente constara en dicha puerta el niimero identificatorio del departamento,
el mismo que serd de caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.
Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bsenes comunes del edificio, salvo
con autorizacion de la asamblea de copropietarios..

o Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y dlsposmnones de la asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que

(o]

§
e

MU bl
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¢ esta sometido el edificio.
é o Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa
i alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las
%ﬁi‘ cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

o Poner basura en nlngun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En

fodo caso la basura sera depositada en bolsas de pléstico.

o Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de caracter
psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios.
El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o departamento
por ofro titulo legal, seré solidariamente responsable con'sus trabajadores domésticos,
visitantes y terceros que tengan relacion con el titular del local o departamento, en caso
de que infrinjan [a ley de propiedad horizontal, su-reglamento y el presente reglamento
interno.

Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o
colectivo, ni para reuniones, o cualquner otro proposito ajeno al frénsito normal de las
personas.

- Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar
en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que
ademas se determinara quien cumplird conlas obligaciones determinadas en el literal h)
del Art. 10 de este reglamento.
Se prohibe cambiar el color de J&8<t

Bl

%
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‘ 14 Para el caso de lncumpllmlento 0 mfraccnon alas dlsposwlones de la ley de propiedad
honzontal 0 de este reglamento Intemo se establecen las sanciones que a continuacion se.
determman

“ e Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
administrador.
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Imposician de multa de hasta un SMV. N
o Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran dema )

admiriistrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciud ool Fre
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspension de los actds::

y obras prohibidas, asf como la reposicion de las cosas a su estado original, esta acgiop & <. 4
sera autorizada por la asamblea general. i\

Ty ot
1A 1 1 ) = 3,0 'f\:; ~f
o Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora pon:hi: _ coypd X

W
-
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dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial
correspondiente.

o Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serén
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en
juicio ejecutivo, quien deberd ademés reclamer intereses con la tasa méaxima
convencional permitida al momento en que se produzca fa mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de
indemnizaciones a que hubiere |ugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de
cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

o Publicar periédicamente la nomina- de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- EI administrador deberé acfuar inmediatamente después de conocida cualquier accion £
de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias By
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En i
“caso de negligencia' comprobada, el administrador sera responsable de todo perjuicio que

'qé;'asionare alos copropietarios, a sus bienes o al edificio y podra ser desfituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean confrarios con la ley, a los reglamentos o a las
rt?_"r'denanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo Ia
résponsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la
sSuspension, Dicha impugnacién sélo podra ejseeiisrsasdeptro de los diez dias subsiguientes al

Vaialoa) biere asistido a la reunion en que

se tomo tal resolucion.
CAPITULO 7

- DE LA ADMINISTRACION

&

r..-.--.-u---n--nnnooan

= At 17.- Son érganos de la administracion del ediicio: La Asamblea de Co-propietarios, El

= Directorio y El Administrador.

Abg. Patricia Mendoza Briones
Notaria PUblica Segunda
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= Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta investida de
. la méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes

0 mandatarios; regula la conservacion y administracion del edificio asf como las relaciones de los
- conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.
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fsiguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del adminis 'd;’:r y de
secretario. . 44/,4 -

At 20.- SESIONES. La Asamblea de Copropietarios tendréa sesiones Ordinarias y
. Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y dentro de los
* - fres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando fueren
convocadas para fratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, sera hecha por el Director o el Administrador, sea segln el caso, a la iniciativa
previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio, o de copropietarios que
* representen por lo menos 30% del total de votos de los copropietarios. En caso de que el
~ Director o el Administrador segin sea €l caso, no procedieron a convocar a Asamblea General
_ conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 40% def total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria,

Las convocatorias se harén por escrito con una anticipacion de ocho dias por fo menos, a la
" fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejaré constancia de los puntos a fratarse y del
" lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no hubiere quérum en la hora
sefialada en la primera convocatoria, esta se entendera convocada para una segunda reunion,

g - pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos - 165 de la hora sefialada para la
3 . fa con cualquier que fuere

C
&
o"t’o\

s ~ el numero de copropietarios que asistieren.
" No podra modificarse, en segunda convocatoria, &

A

i

§ - cualquier momento, siempre que concurran fodo I
. una asamblea universal,

- Art. 23.- QUORUM.> El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado por la
“ concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.

* 8 no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra

instalarse legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en la

convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje: de sus

alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite otro quéru

para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segun lo prescrito en este reglamento.
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i - Art, 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos
los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara
mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al
acta de la respectiva sesion. R

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecha de concurrir a
la asamblea.y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el
articulo anterior, :

Art, 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a
. Volo en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que comresponda al
_Cfepartamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada copropietario debera
- Justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias,

T “”"L’q

epiricio *LOAIZA SAEL 'IIQ&NAS’Q
R > o gl
Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el prime? v@r‘i%?
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multas, intereses de mora y demas valores establed
mediante certificacion otorgada por la Administracion.

.

\,

s & SRS
Ar. 27.- YOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran™p&ysiample’ dyoria e
votos que representen més del 51%, salvo los casos en que la ley ylo este reglamento exjan®
mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota; =

1 <4

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reform’é‘;- al,
Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas:
extraordinarias, asf como las decisiones relativas a la modificacién de Ia estructura resistente,
aumentos de edificacion, cambios arquitectdnicos a la fachada del edificio, traspaso de

propiedad, arrendamiento, comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se
sumaréan a la mayoria numérica. i

por el Director y-el secreta

rio. Las actas originales/&&s
administrador, e

a) Nombrar y remover al directorio de la asa , iea y al admigiSy4
remuneracion de este titimo. N e
b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
¢) Nombrar un comisario y su respecfivo suplente.
d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.
@) Reformar este reglamento intemno de acterdo con Io estipulado en el Art. 28. F
administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f)  Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,

dor del edificio y fiar la

conservacién o reparacion de los bienes comunes. : § (]
g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de i€ g
los bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en Er‘g _glg
beneficio del edificio o de la oficina. i8» 8
h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador. - 1880
) Solicitar rendicién de -cuentas-al administrador cuando lo estime conveniente y, de T’)ﬁ B
manera especial cuando éste termine su periodo. ‘ 122 ¢
) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su = g%
reglamento, o el presente reglamento intemo, a peticion del administrador, en los casos i & ©
que sean de su competencia, g,g
k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en Ia ley de propiedad i<

horizontal, ‘en su reglamento, en las ordenanzas municipales Y en el presente
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios del edificio.

) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la ley,
a [as ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para [os intereses del
edificio. _ e, :

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacién de las cuentas y
caja de la' Administracion. }

n) Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma
reunion, a fin de que surfan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director y del
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Secretario, quienes podran delegar a una comision de dos copropietarios baxrﬁ q @
redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrén vigencia infy egiataag‘g(

la celebracion de la reunion. \v

CAPITULO 8.
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO y DEL COMISARIO.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO. El directorio estard integrado por el Director, dos vocales
principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien haré las funciones de

secretario, sin derecho a voto.

Art, 32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de copropietarios,
- duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

e oMo
Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requjg g@%gswgﬁ iagio del edificio. Los
cargos seran desempefiados en forma honorifica. En ¢2s He falta o iffpédipento temporal o
definitivo del director, actuar el primer vocal o sigui r§§ efl @ ge E‘.%l: nacién. Cuando
faltare un vocal principal o los dos a su vez, serén convicéps % guﬁvgﬂstfplentes.
LR =
@"@

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR. \ %’q g
: %"‘ME;.M 0%

\eo /

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la represe?' gal, judicial y extrajudicial
de los copropietarios, en fodo. cuanto se relacione al régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “LOAIZA SANTANA”, '

b) Convocar y presidir las reuniones de.asamblea general de copropietarios.

&) Asumir.provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de

éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.
d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias

yen la asamblea, asf como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en fas funciones de
éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de

copropietarios. g g o
~ : 18T
Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio seré elegido por la asamblea Efg =
general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales.  } w o2
~ Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio, pero si que sea mayor de i ,§ wnh
edad, tE o
i B a4
Art, 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON: C7E g § z
. H (]
a) Eercer la representacion legal, judicial 'y extrajudicial ‘de los copropietarios del Edificio § % s
- "LOAIZA SANTANA”, solo o junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen (e
de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, 5.5’2

multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y
reglamentos, entendiéndose que tendrd las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o cléusulas especiales determinadas en el Cadigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando |as
reparaciones que fueren necesarias.

¢) Efectuar fos gasfos de administracin, de conformidad con el presupuesto aprobado y en
casos de excepcion, con la autorizacion del Director.
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m)

)

%)
v)

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la petiodicidad que ésta le- sed
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cuentas, ‘balances, proyeclos de presupuesto, estados de sﬁaacnon e mforme&‘
administracion a su cargo con el informe del Comisario. Mg pen O

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, Iaq Ctiots-ordnarias ar;gﬂ:; ]

copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratonas y
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento. |
Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde fa asamblea y, en caso de mora de mas de

treinita dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la* vxa,
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales. :

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa

del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al. juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresaré a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los confratos de adquxsnc;on o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para
la administracién, conservacion,:reparacion y mejora de los bienes comunes del edificio,

hasta los montos sefialados por la asamblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la adml' acion, conservacion y

limpieza de los bienes comunes y sefialar la remun
remuneraciones del personal deberén ser aprobadas porl
del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio d presentar
ademés, el presupuesto para el afio proximo.
Conservar en orden los titulos del ednﬁc:o poderes comrcﬁaan es de mgrew y egresos y

- o &,
& °’“\ae 'ﬂ\Eﬁﬁ“

Conservar copia certificada de la escritura plblica de comprave erfeno sobre el cual
esta construido el Edificio “LOAIZA SANTANA”, asi como de los planos arquitectonicos,
esfructurales, de instalaciones generales y ofros documentos, todos los cuales formaran la
documentacién oficial del edificio. Toda esta documentacion oficial debera entregaria
mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias,
girar contra -ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcion, conforme lo
dispone el literal c} de este articulo, manejar el fondo rotativo para‘adquisiciones pequefias,
cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general, administrar prolija y eficientemente
la gestion econdmica, como su (inico responsable.

Llevar con sujeci6n a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracion
del edificio.

Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos
bienes exclusivos y demas datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesfa ‘los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del
edificio.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y
sistemética.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la asamblea general
Cumplir con fodas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el

respectivo contrato.
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. DISPOSICIONES GENERALES.

.

O
trato, el administrador d er& C
previamente con la aprobacion del director.

X 4 3
x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun géz@;gadefy
5 2

pliblicas y privadas; -
y) Ejercer los demas deberes Y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art, 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. El secretario seré elegido por la asamblea
general por el periodo de un afo. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.
Sus funciones son asistir @ las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como
colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten €l directorio y €l administrador del

edificio. Sus funciones son honorfficas.

‘Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del ¢
contablilidad y de administracion en cualquier instante/&
copropietarios ¥ presentar anualmente un informe sobye

CAPITULOS.

los documentos de
Yo ylo asamblea de
iGa\del administrador.

Art, 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea eSts-fonde-coman de acuerdo con lo
estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formara
con el 5% de recargo sobre los gastos comunes Y se incrementara con el producto de multas,
intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de

bienes de dominio comiin.

Art. 41 Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en
dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante

| resolucion adoptada por mas del 75% de los asistentes.

" Técnico Responsabls
rq. Liis Arturo Delgado Delgado
Reg. Prof. CAE.~M - 566
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NOTARIA PRIMERA DEL CANTO
CANTO
Es compulsa de la copia certificadlg lgé\eNhl;g

fue presentada' y .devuelta al interesado

>

e,

coeaecasassamReREAnnasD

Abg. Patricla Men

doza Briones .

e et all

Bow




sefior Abogado José Caballero Fernandez,

1979-13 del Foro de Abogados de Manabi.

que junto con los documentos anexos vy habil'%@%£ﬁ%&'

incorporan queda elevada a Escritura Publica con todo el valor
legal, y que, 1los comparecientes aceptan en todas y cada una
de sus partes, para la celebracién de 1la presente Escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en 1la ley
Notarial; vy, leida que les fue a los comparecientes por mi el
Notario, se ratifican en su contenido, y firman conmigo en
unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta

Notaria, de todo cuanto doy fe.-

”ﬁiGUEL’EGﬁéﬁfa/CEVRLLos LOAIZA
C.C. No. 1306868819

“.b/ZCH lrthL —

JONATHAN MAURICIO ZALDUMBIDE ESPINOZA
C.C. No. 1715938906
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SE OTORGO ANTE Mf Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO TESTIMONIO QUE
SELLO Y FIRMO EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.- EL NOTARIO.-
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