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Factura: 001-002-000012830 20161308001P03397

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20161308001P03397

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |12 DE OCTUBRE DEL 2016, (12:35)

OTORGADO POR

No.
Documento de alsiciaioae o Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad ldeml:cacio dad C i
CEVALLOS LOAIZA MIGUEL ECUATORIA JVENDEDOR(A |ROSANA DEL PILAR
Natural HONORIO REPRESENTANDO A CEDULA 1306668813 NA ) LOAIZA SANTANA

A FAVOR DE

No.

Persona|  Nombres/Razén social Tipointerviniente | O°0imento d8 § yyeqtificacis [Nacionalidad|  Calidad | Persona que representa
n

ZALDUMBIDE ESPINOZA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural | \ANATHAN MAURICIO DERECHOS CEDULA 17198306806 {0y A

UBICACION

Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
CBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: I 16533.00

\







2016 13 08 01

COMPRAVENTA .- QUE OTORGA LA SENORA ROSANA DEL PILAR LOAIZA
SANTANA. -
A FAVOR
DEL SENOR JONATHAN MAURICIO ZALDUMBIDE ESPINOZA.-

LA CUANTIA
USDS$ 15.533,00

Di, dos copias.-

En la ciudad de Manta, cabecera del cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy
dia doce de Octubre del afic dos mil dieciséis, ante mi,
Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Publico
Primero del Cantén Manta, comparece y declara por una
parte, MIGUEL HONORIO CEVALLOS LOAIZA, con cedula de
ciudadania numero uno, tres, cero, seis, ocho, seis, ocho,
ocho, uno, nueve, de estado civil soltero, por los derechos
que representa a la sefiora ROSANA DEL PILAR LOAIZA SANTANA, de
estado civil divorciada, con Poder Especial que se adjunta
como documento habilitante, a quien para efectos de este

contrato se le llamarid simplemente como la “"VENDEDORA”; y, por

otra parte el sefior L?ONATHAN MAURICIO ZALDUMBIDE ESPINOZA{

Py




portador de la cédula de ciudadania ntmero uno, siete, uno,
cince ueve, tres, ocho, nueve, cero, seis, de estado civil

por sus propios vy personales derechos a quien en
adelante se le podra denominar simplemente Ccomo el
“COMPRADOR", los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, legalmente capaces para
obligarse y contratar, ecuatorianos, domiciliados en esta
ciudad de Manta; a quienes de conocer doy fe, al haberme
presentado su cédula de identidad (ciudadania) y certificado
de votacién cuyas fotocopias solicita sea agregada vy
autorizandome de conformidad con el articulo setenta y cinco
de la Ley ‘ Organica de Gestidén de La Identidad y datos
Civiles, a la obtencién de su informacién en el Registro
Personal Unico cuyo custodio es la Direccién General de
Registro Civil, Identificacién Yy cedulacién, a través del
convenio suscrito con esta Notaria, que agrego a esta
Escritura de COMPRAVENTA, habiles Yy capaces para contratar
y obligarse a quienes de conocer personalmente, doy fe.-
Bien instruidos en el objeto y resultado de esta Escritura
Piblica de COMPRAVENTA, a cuyo otorgamiento proceden por sus
propios derechos, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta
Escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial ni promesa
© seduccidén, me piden que eleve a Escritura Publica el texto

de la Minuta gue me entregan cuyo tenor literario es el que




Sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Piblicas a
Su cargo sirvase incorporar una escritura de COMPRAVENTA &
raiz conforme las Siguientes estipulaciones: PRIMERA . -
COMPARECIENTES: Comparecen a la suscripcién de este contrato
por una parte el sefior MIGUEL HONORIO CEVALLOS LOAIZA, con
cedula de ciudadania ntmero uno, tres, cero, seis, ocho, seis,
ocho, ocho, uno, nueve, de estado civil soltero, por 1los
derechos que representa a la sefiora ROSANA DEL PILAR LOAIZA
SANTANA, de estado civil divorciada, con Poder Especial que se
adjunta como documento habilitante, a quien para efectos de
este contrato se le llamara simplemente como 1la “VENDEDORA” ;
Y poOr otra parte el sefior JONATHAN MAURICIO ZALDUMBIDE
ESPINOZA, portador de la cédula de ciudadania numero uno,
siete, uno, cinco, nueve, tres, ocho, nueve, cero, seis, de
estado civil soltero, por sus propios y personales derechos a
quien en adelante se 1le podra denominar simplemente como el
“"COMPRADOR” . Los comparecientes declaran ser ecuatorianos,
mayores de edad, y domiciliados en esta ciudad de Manta.
SEGUNDA: ANTECEDENTES: a) Con fecha dieciocho de Julio de mil

e

novecientos setenta y ocho, se encuentra inscrita la escritura

publica de COMPRAVENTA celebrada en la notaria Tercera del

Cantén Manta, el catorce de Marzo de mil novecientos setenta Yy

siete, en la que consta que los sefiores José Higinio Anchundia
- T ———
Bravo y Rosa Antonia Verduga dieron en venta real a los

-

sefiores Pedro Gonzalo Loaiza Cedefio y Rosa Virginia Santana

= N




Parraga, de estado civil casados, 1los lotes de terrenos
ubicados en la parroguia Tarqui del cantén Manta, signados con
los numeros uno, dos, tres, cuatro de la manzana A, que unidos
entre si forman un solo cuerpo cierto, con las siguientes
medidas y linderos: por el frente: treinta y cinco metros vy
avenida 4 de Noviembre; por atras: treinta y tres metros
cuarenta centimetros vy calle publica innominada; por el
costado izquierdo: <con treinta y tres metros cincuenta
centimetros y calle publica innominada; por el costado
derecho: con cuarenta y tres metros ochenta centimetros y lote
namero cinco de la misma manzana de los vendedores y con
terreno del sefior Juan Elias Vargas, con un &rea total de un

mil trescientos veintitin metros cuadrados y ochenta y tres

decimetros cuadrados. Posteriormente sSe realizaron varias
— -~
ventas, que se encuentran inscritas en el Registro de la
e —————— =—= e —————————————————

Propiedad. A la presente fecha existe un remanente, que consta

inscrita en el Registro de 1la Pfopiedad el doce de Diciembre

del afio dos mil doce, autorizada en la Notaria Primera con

fecha de otorgamiento cuatro de Septiembre del afio dos mil
f S—
doce, cuyos linderos y medidas son las siguientes: por el

frente: diecinueve metros cuarenta centimetros y lindera con
Avenida 4 de Noviembre; por atras: diecinueve metros sesenta y
nueve centimetros y lindera con propiedad del sefior Cesar
Gonzalo Loaiza Santana, por el costado derecho: catorce metros

veintinueve centimetros y lindera con propiedad de Galo




Villalva; por el costado izquierdo: con once metros catorce
centimetros y lindera con calle piblica. Con un &rea total de
doscientos cuarenta Yy siete metros cuadrados setenta y dos
centimetros cuadrados. En este terreno existe una construccién
que sus propietarios han decidido declararla en propiedad
horizontal; b) Posteriormente con fecha veintiséis de Junio de

s i
dos mil catorce se encuentra inscrita 1la Constitucidén de 1la

Propiedad Horizontal y 1los planos del Edificio denominado

LOAIZA SANTANA, mediante escritura Publica autorizada en 1la
e

Notaria Segunda del Cantdén Manta, con fecha dieciséis de Junio

del dos mil catorce; e) asi mismo, con fecha diecinueve de
‘_\ -

Agosto de dos mil catorce se encuentra inscrita Compraventa en

donde los sefiores Pedro Gonzalo Loaiza Cedeifio y Rosa Virginia

Santana Parraga dan en venta a Rosana Del Pilar Loaiza Santana

representada por el sefior Miguel Honorio Cevallos Loaiza, en

calidad de Agente Oficio, el local T2, del Edificio denominado
. _x

Loaiza Santana, ubicado en la avenida 4 de Noviembre de 1la

e ——— — S S ——

Parroquia Tarqui del Cantén Manta, Local T2 ubicado en la

Planta baja, autorizada en la Notaria Sequnda de esta ciudad

? ————
de Manta con fecha treinta y uno de Julio del dos mil catorce;

e e ———— -

d) con fecha treinta de Diciembre de dos mil catorce se
o . . === .x
encuentra inscrita Aceptacién de Compraventa en donde la

sefiora Rosana del Pilar Loaiza Santana acepta la compraventa

que adquiridé por medio de su Agente Oficioso el sefior Miguel

Honorio Cevallos Loaiza, los departamentos Bl del edificio
¥. — \




Loaiza Santana, el departamento B2, el local Tl y el Local T2

U/’J_m“ E
del mismo edificio, autorizada en la Notaria Segunda de este
s S — .
ciu?ii’EiﬂgiEEE/ggg_fechajgggg;;gggzg_ge Diciembre del dos mil
' 2 : -
catorce. (?ERCERA: COMPRAVENTA. - (Con los antecedentes
_ == »
indicados, y por medio de este instrumento publico 1la

~ <3l s

vendedora, da en venta y perpetua enajenaciéf a favor \del

comprador, el local T-2 del Edificio denominado ILOAIZA
e
SANTANA, ubicado en la avenida 4 de Noviembre de la Parroquia

Tarqui del Cantén Manta. LOCAL T2 ubicado en la Planta baja-

conformado por el espacio propiamente nombrado de local
e ,
poseyendo ademds una oficina y un bafio general; corresponde a

un local ubicado en la Planta baja; se accede a é1 desde la

avenida 4 de Noviembre; poseyendo las siguientes medidas y

linderos: pox arriba: lindera con el departamento A2 Yy en

minima parte con el Departamento Al. Por abajo: Lindera con
_
terreno del edificio. Por el norte: lindera con el Local Tl en

e —

cinco metros noventa y tres centimetros 5,93m. Por el Sur:

[ — —

Lindera con el &4rea comin en cinco metros noventa y tres

centimetros 5,93m. Por el Este: Lindera con el &rea comin en
X—,

seis metros con ochenta centimetros 6,80m. Por el oeste:

Lindera con la avenida 4 de Noviembre en seis metros ochenta

centimetros 6,80m. Area total: cuarenta metros treinta y dos
N

centimetros 40,32m. Area Neta cuarenta metros cuadrados con

treinta y dos centimetros cuadrados 40,32M2. Alicuota 0.0363%

e ——

Area de terreno nueve metros cuadrados 9.00m2, Area comin




cinco metros cuadrados con treinta y ocho centimetros

cuadrados 5.38m2, &rea Total de cuarenta Yy cinco metros

cuadrados con setenta centimetros cuadrados 45,70m2.-. No

obstante de determinarse Sus mesuras, el bien materia de este

acto se vende como cuerpo cierto bajo 1los linderos ya
determinados, cualguiera que sea su cavidad, por lo tanto se
transfiere a favor del comprador el dominio, uso, goce,
servidumbres y todo cuanto se encuentre en dicho predio.-
CUARTA.- PRECIO Y CUANTIA: E1l precio pactado por las partes
contratantes por el bien inmueble que se detalla en 1a
cldusula tercera de este contrato, es de QUINCE MIL QUINIENTOS
TREINTA Y TRES DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(815.533,00), cantidad que la vendedora recibe en dinero en
efectivo y en moneda de curso legal, quien declara que lo
recibe a su entera satisfaccién concediéndole de este modo al
“comprador” el dominio Y posesién del bien raiz objeto de este
contrato con sus entradas Yy salidas, servidumbres activas y
pasivas a él anexas, usos y costumbres legales. QUINTA:
SANEAMIENTO: Expresamente la “vendedora” declara que sobre el
bien inmueble no pesa gravamen de ninguna naturaleza, sin
embargo se obliga al saneamiento por eviccidédn conforme 1la Ley.
SEXTA: DECLARACION DEL COMPRADOR.- El comprador declara que
los wvalores que utilizara para la compra del inmueble que
adquiere por intermedio de este instrumento no provienen de

fondos obtenidos en forma ilegitimo vinculados con negocios de




lavado de dinero o del narcotrafico, en consecuencia el
comprador exime a la Vendedora de toda responsabilidad aun
ante terceros si la presente declaracién es falsa o errbnea.
Asi mismo, se autoriza a la vendedora a realizar el andlisis
que considere pertinente e incluso a informar a las
autoridades correspondientes si fuere el caso. SEPTIMA:
Declaro ademdas que los valores por concepto de tarifas
Notariales que cancelamos a la Notaria provienen de fondos
licitos. OCTAVA: SEMETIMIENTO AL REGLAMENTO INTERNO: El
comprador sefior JONATHAN MAURICIO ZALDUMBIDE ESPINOZA,
manifiesta que conoce y acepta el Reglamento interno del
edificio LOAIZA SANTANA, que se encuentra agregado en esta
escritura, por lo tanto se compromete a cumplir con lo
estipulado en dicho reglamento. NOVENA: ACEPTACION.- ILas
partes intervinientes aceptan el contenido del presente
instrumento por convenir a sus intereses y estar de acuerdo
con lo estipulado en este contrato. DECIMA: AUTORIZACION: E1
comprador queda autorizado para que el presente contrato de
compraventa pueda ser inscrito en el Registro de la Propiedad
correspondiente y de esta forma se perfeccione la tradicién
del mismo. DECIMA PRIMERA: LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario
se servird afladir las demas cl&usulas de estilo para la
perfecta validez de este instrumento. Minuta firmada por el
sefior Abogado José Caballero Ferndndez, matricula ntmero 13-

1979-13 del Foro de Abogados de Manabi. Hasta aqui la minuta
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

vin r‘:"-L b

% ESPECIE VALORADA

Ne 081135 U 1

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios yrgano
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en . SOLAR Y. CONSTRUCCION
pertencciente a  ROSANA DEL PILAR LOAIZA SANTANA

tbicada EDIF. LOAIZA SANTANA LOCAL T2

AVALUO COMERCIAL PRESENTE _ ,
cuyo $15533.00 QUINCE MIL QUINIENTOS TREINTA Y TRES 00/100 ... asciende a la cantidad

dc CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

11 DE OCTUBRE DEL 2016

RS PPN 0L
Director Finafich
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CTA COWENID: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 573345728
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TOTAL: 2,14
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16018677, certifico hasta el dia de hoy 05/10/2016 15:13:32, la Ficha Registral Numero

46915. ~
'\
INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Identif. Predial: 2[2350900} ! Tipo de Predio: LOCAL
Fecha de Apertura: jueves, 10 de julio de 2014 \ Par‘roquia: TARQUI f

Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:

El Local T-2 del Edificio denominado Lodiza Santana, ubicado en la Avenida 4 de Noviembre de la
Parroquia Tarqui del Cantén Manta. Local T2 ubicado en la Planta baja- conformado por el espacio
propiamente nombrado de local poseyendo ademds una Oficina y un bafio general; corresponde a un local
ubicado en la Planta”baja; se accede a €l desde la avenida 4 de Noviembre; })oseyendo las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con el Departamento A2 y ep minima parte con el
Departamento A1. POR ABAJO: lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE; Lindera con el Local

, Tl en 593m. POR EL SUR: lindera’con el drea Comtin en 5,93m. POR EL ESTE; lindera con el érea
cpmt’m en 6,80m. POR EL OESTE: lindera con la Avenida 4 de Noviembre en 6,80m. Area total: 40,32m.
Area neta: 40,32.m2. Alicuotas 0,0363 %, Area de terreno 9,00m2. Area comun 5,38 m2. Area total de:
4}5,70m2. SOLVENCIA: EL LOCAL DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

—

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: |

| Libro ’} 7 Acto Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 553 18/jul /1978 1.055 1.056
COMPRA VENTA I COMPRAVENTA 3495 - I/2/dic./20l2 66.714 66.728
PROPIEDADES HORIZONTALES EgCRIL%IBi{IA DE PROPIEDAD 14 \ 26/j|<nf2014 . j— 627 667
PLANOS PLANOS 24 26/jun./2014. 469 473
COMPRA VENTA COMPRAVENTA : 3467 l9/ago./2bl4" 67.875 67.898
COMPR‘A VENTA ACEPTACION 5090 © 30/dic./2014 102.458 102.484

: /
MOVIMIENTOS REGISTRALES: | .
Registro ﬁl_e : COMPRA VENTA i ! l \ X
[1 /6 ) COMPRAVENTA | / ) _
\ Inscrito el : martes, 18 de julio d; 1978 — ' Nﬁmgro de Inscrip}idn: 553 Tomo:1 B

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1175 Folio Inicial:1.055
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:1.056
Cantén Notaria: MANTA (

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 14 de marzo de 1977

Fecha Resolucion: N A\

a.- Observaciones:
Los lotes de terreno ubicado en la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, signados con los nimeros Uno, dos, tres,

cuatrd de la Manzana A que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto. \
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social I Estado Civil Ciudad
COMPRADOR | _ 1300985171 _ SANTANA PARRAGA ROSA VIRGINIA ~ CASADO(A) | ~ MANTA
COMPRADOR 800000000020064LOAIZA CE'D[-iﬂo PEDRO GONZALO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000023598 ANCHUNDIA BRAVO JOSE HIGINIO CASADO(A) MANTA
T e el W— R T - e SSRCRERR S,




CASADO(A) MANTA

£ &
bR e EOMPRA VENTA

? 9u1s3} coMpRA VENTA L7 /
Inscrito el : miércoles, 12 de diciembre de 2012 Nﬁlnero"dc Inscripcion: 3495 Tomo:152
Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repcrtori(}: 7734 Folio Inicial:66.714
[ Oficina donde se guarda el original: NOTARIiA PRIMERA DE MANTA - Folio Final:66.728
Cantén Notaria: MANTA \

Escritura/Juicio/Resolucion: ) \

Fecha de Otorgamiento/ProvidenciIa: martes, 04 de septiembre de 2012

Fecha Resolucion: | /

a.- Observaciones: \
COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD. La Sra. Rebeca Eugenia Loaiza Santana, representada
por su Mandataria, la Sra. Rosa Virginia Santana Parraga,-segiin Poder Especial.Los derechos de copropiedad que
le corresponde equivalente al cincuenta por ciento de la totalidad del area sobfante o femanente el mismo que
consiste en un lote de terreno ubicado en la avenida cuatro de Noviembre de la parroquia Tarqui del canton Manta
el mismo qué tiene las siguientes medidas y linderos POR EL FRENTE: 19,40 metros- avenida 4 de Noviembre
ATRAS: 19,69 metros propiedad del Sr. cesar Gonzalo Loaiza Santana COSTADO DERECHO: 14,29 metros
propiedad de Galo Villalva COSTADO IZQUIERDO; 11,14 metros calle publica AREA TOTAL: 247,72 metros

cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ~\ \

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil 5 Ciudad ; Direccion Domici!io
COMPRADOR 800000000020064LOAIZA CEDENO PEDR(') GONZALO DIVORCIADO(A) MANT.‘} 3
VENDEDOR 800000000017133LOAIZA SANTANA REBECA EUGENIA v DIVORClAD(i)SA) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro Nuamero Inscripeién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 553 18/jul./1978 1.055 1.056
..................................... o, W S SRS \
" b oo e -

Registro de : PROPIEDADES :
"HORIZONTALES Y

[3 /6 ]PROPIEDADESHORIZONTALES A /

Inscrito el : jueves, 26 de junio de 2014 Nimero de In\scripci()n: 14 Tomo:1 4
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 4804 Folio Inicial:627

Oficina donde se guarda el original: 'NOTARIA SEGUNDA DE MANTA Folio Final:667

Cantén Notaria: MANTA - , \ ) 5

Escritura/Juicio/Resolucion: '

Fecha de Otorgamiento/Providencia: luné, 16 de junio de 2014

Fecha Resolucién: [ - /

a.- Observaciones: /

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO LOAIZA SANTANA
7/

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

\ Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
PROPIETARIO 800000000020064LOAIZA CEDENO PEDRO GONZALO DIVORCIADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1300985171 SANTANA PARRAGA ROSA VIRGINIA DIVORCIADO(A) MANTA N
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: — h & -~
Iﬁbro \ N Numero Inseripcion Fecha Inscripcion
COMPRA VENTA : ' 553 18/jul./1978
COMPRA VENTA ! 3495 12/dic./2012

" RS TP WA AP RO SO ——

N\,

Certificacion impresa por laura_tigua Ficha Registrah:46925 miércoles, D5 de octubre de 2016 l:i:l“l e AR
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“fd /6 JPLANOS  /
Inscrito el ; jueves, 26 de junio de 2014
. - % . N :
Nom.bre/del Cantén: MANTA ;:qu_l\éwaﬁo\de Repertorio: 4805
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DIE.QI\?}!FWV&j
Cantén Notaria: MANTA ‘ 7

\w

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, lG,dejunio de 2014
Fecha Resolucién: "

Ve
a.- Observaciones: |

PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO LOAfZA SANTANA. \

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilic —
PROPIETARIO 800000000020064LOAIZA CEDENO PEDRO GONZALO DIVORCIADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1300985171 | SANTANA PARRAGA ROSA VIRC’ierA DIVORCIADO(A) MANTA

(

c.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro Numero [nscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 14 26/jun./2014 627 667

/
{

Registro de : COMPRA VENTA / =

[5 /6 ]COMPRAVENTA

Inserito el : martes, 19 de agosto de 2014 | Nimero de Inscripcion: 3467 Tomo:170 \
Nombre del Canton: MANTA / Nimero de Repertc!nrio: 6141 Folio Inicial:67.875
Oficina donde se guarda el original: /NQTARJA SEGUNDA DE MANTA \ Folio Final:67.898
Canton Notaria: \ MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 31 de julio de 2014

Fecha Résolucion: \ | [ [
a.- Observaciones: Z

* El Sr. Miguel Honorio Cevallos Loa’iza, en calidad de Agente (\)ﬁcioso de la Sra. Rosana del Pilar Loaiza : |
Sarntana. El Local T-2 del Edificio denominado Loaiza Santana, ubicado en la Avenida 4 de Noviembre de la

Parroquia Tarqui del Cantén Mnata. Local T2 ubicado en la Planta baja.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /

ICalidad \ _Cédula/RUC ‘/Nombres y/o Razén Social i ‘Eslado Civil Ciudad Direccion Domicilio‘ |
COMPRADOR 800000000047239LOAIZA SANTANA ROSANA DEL PILAR  DIVORCIADO(A) MANT A

VENDEDOR 800000000020064LOAIZA CEDENO PEDRO GONZALO DIVORCIADO(A) MANTA

VENDEDOR 1300985171 SANTANA PARRAGA ROSA VIRGINIA DIVORCIADO(A) }W\NTA

c.- Estasinscripcion se refiere a la(s) que cons“ta(n) en:

ibro 7 = Numero Inlscripcidn Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 14 26/jun./2014 ( 627 667

\ ] ¢ \ N

Registro de : COMPRA VENTA Z-
[ 6 ./6 ]COMPRAVENTA / / |

Inscrito el : £ martes, 30 de diciembre de 2014 Nimero de Inscripeidn: 5090” Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA : Nimero de Repertorio: 9280 Folio Inicial:102.458 /
Oficina donde se guardajl original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA Folio Final:102.484

Cant6n Notaria: \ MANTA | Emprasa ;ull:lm Munlcl;::
Escritura/Juicio/Resolucién: ) Manta-gP

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 29 de diciembre de 2014 / 0 5 UCJ;«/?mG

Fecha Resolucidn: \/

Cértiicacion impresa por lavra_tigua Ficha Registral:46925 miércoles, 03 de octubre de zmm:}u I«LJ 'dl‘;-‘ ' ‘ , I

[

N e
l {)




—

a.- Observaciones:

ACEPTACION DE COMPRAVENTA. La sefiora Rosana del Pilar Loaiza Santana adquirio por medio de su
Agente Oficioso el sefior Miguel Honorio Cevallos Loaiza . Los departamentos Bl del Edificio Loaiza Santana, El
departamento B2, El Local T-1 y el Local T-2 del mismo edlﬁcm ~
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: =¥

ﬁlidad Ceédula/RUC Nombres y/o Razon Social \ Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio |

ACEPTANTE 800000000047239LOAIZA SANTANA ROSANA DEL PILAR ~ DIVORCIADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Fbro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3490 20/ago./2014 68.353 68.376

/

COMPRA VENTA 3467 19/ago./2014 67.875 67.898

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de [nscripciones
s COMPRA VENTA 4
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 6 ;
7
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I :
[
\
Cualquier enmendadura, al(era\cién o modificacion al texto de este certificado lo invalida. \
Emitido a las : 15:13:33 del miércoles, 05 de octubre de 2016 /
A peticion de: FRIEND}NATHALIA ’ I
- \
Elaborado por :LAURA'CARMEN TIGUA PINCAY I |I||II II"I"II I II III / N
1306357128 / =
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
] ! que se diera un traspaso de d}minio o se
emitiera un gravamen. 3y
= /
«P ; gﬁ E MOREIRA MENDOZA\ & El interesado debe comunicar cualquier error en este
ve $- » i“ @ﬁaodel Risistrador Documento al Registrador de la Propiedad.
& i
g Oo i / \ /
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Q |
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MANTA, 11 DE GCTUBRE DEL 2018

Certfico mediante B presente que ja Sefora LOAIZA SANTANA BOSANA DEL
PILAR con cedula de ciudadania numero 130389676-7, es nropietasia del LOCAL

E

72 del Edificio denominado “f OAIZA SANTANA® ubicada an kg avenida £ de
noviembre dai Canton Manta, encontrandose al dia en bs pagos mensuaes de ias
afcunias, dei mismo inmuebie.
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‘hard efectivo con 12 adopeién de politicas piblicas, entre ofr

descentralizado™.

") Ejecutar las’ competencids * exclusivas: y- concurrentes.

" obra piiblica cantonal correspondiente; con.criterios de calic

. RESOLUCIONADMINISTRATIVA No.001L -
APROBACION DE. LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO “LOAIZA SANTANA” :

- Alcaldia Ing Jorge-O.-,Zdrnbrana Cedeiio
 CONSIDERANDO:

Que, el Art. 66 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, fe’_qonOcely'gamntizal
a las personas, numeral 26: El derecho a la propiedad en todas sus forrnas, con
jental. El derecho al acceso a la propiedad se

funcién y responsabilidad social y amb
: as ;ﬁedidas..,.”;

Que; él'ArL_225 de la Constitucion de laRepﬁBIica delEcuador,estabIece “EI _sector.
piblico ‘comprende: 2. Las entidades que integran el - régimen * auténomo

Que, ¢l "Art. 226 expresa: “Tas’ instituciones del Estado, Sus ‘organismos,
dependenciss, las servidoras 0 servidores piiblicos y las personas que-actiien en virtud
de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que le sean
atribuidas en la Constitucién yla Ley.:.;
Que, ¢l Art. 54 del Cédigo Orgénico: de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefala: Son fimciones del Gobiermo Auténomo Descentralizado
Municipal las siguientes:"a) Promover ¢l desarrollo sustentable de su circunscripcién
territorial cantonal, para gerantizar la realizacién del buen vivir & través de la
implantacién ‘de"ﬁélfﬁéé's_li:ﬁbli'ca‘sr-zcamonales,:en_;l_- marco. de sus compstencias
constitucionales y legales; c) Establecer. el régimen. de uso del suelo"y urbatiistico,
para lo cual determinara las-condiciones -d.e.?-uliban.iz@ciég,;p,a;ce;_légi_éh,j lotizacion,
divisién o cualquier ofra forma de fraccionamiento de conformidad” con la
planificacién cantonal, asegufando-poreentajes para. zonas verdes y areas comunales;

Constitucién y la ley y en dicho marco; prestarlossemcmspubhcos ¥ construir [a
dad, eficacia y eficiencia,

dad, regularidad, continuidad,

" observando los principios de universidad;. accesibilidad,.

- solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad; participacién y.equidad;
' Que, el Art. 55 del Cédigo Orgéniéo- de Organizacién, Territorial, Autonomia y
‘Descentralizacién, expresa:

entralizacion, e “Compet’encias-,éexclusivas.;g'.e:l Gobierno Auténomo
Desceitrali i Municipal.- Los gobiemnos auténomes descentralizados municipales,

e o, 001.ALCM]02C Propiedad Horizontal “Loiza Santana® Pagina 1

Mireccién: Calle 9y Av4
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 / 2611 558

Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-4832
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Direceién: Calle 9 ¥

perjuicio de ofras que determine la V o
¢1 canton”;

tendrd 1a$,s_i__g_g,iet_1tes: C6mpet¢n§ias exclusivas sin
ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala que I comesponds &l Alcalde:..h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben sjecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el. de ordenamiento- territorial, los planes de urbanismo y las
correspondientes obras piblicas; i) Resolver Administrativamente todos los asuntos.

correspondientes a su cargo...;

Que, la Ley de Propiedad Horizoatal en su Art. 19 expresa: “Corresponde. 2 las,
municipalidades determinar Jos réquisitos y-aprobar Jos planos a que desben sujetarse
las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Ios notarios no podrén autorizar
ningnna escritura piiblica sobre onstitacion o traspaso de la propiedad de un piso 0
departamento, ni los registradores de'la propiedad inscribirén tales escrituras, sino se
inserts en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del

Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

Qae_,'_ el ,Rq'gla‘leeﬁ,tb General de ia’ Ley de Propiedéd_Horizontal en su Art. 4
textualmente dice: “Bn la Deelaratoria de Propiedad Horizontal, que seré aprobada
por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se haré constar

la naturaleza y el fin para ol cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de. vivienda, dé.un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre 12 base de estas éspeciﬁcacioz{és se
deberd elaborar el respectivo reglamento interno, segim sea el caso”,

Que,’ la seccion sexta de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso.y Ocupacién
del Suelo en el Cantén Manta, en-su articulo. 331 establece los requisitos para la
aprobacién dé A'.la"debla;aibrfa'ed Régimen de Propiedad Horizontal;, L

Que, [a Ordenanza de Utbanismo, Arquitectura, Uso.y Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta, en su Seccién 9nia., referente:a las edificaciones que pueden someterse
al régimen de propiedad horizontal,-en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las
 normas del régimen de propiedad Borizontal. las ‘edificaciones.que alberguen dos 0

s unidades de viviends, oficinas ¥ corhercios 1L otros bienes que de acuerdo a la
Ley de Propiedad Horizontal y-su-Reglamento, sean independientes y puedan ser
enajenados individualments. El articulo 331, manifiesta que para la aprobacién de la
declaratoria en Régim 1" dePropiedad Horizomtal deben presentarse a la Direccién
Mumicipal de Plarieamiento’ Urbano Jos-siguientes documentos originales: a) Solicitud
dirigida al Alcelde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comiin; b)
Informe de Aprobacion de Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal

Resofucidn No. 001-ALC-MJOZC/Propiedad Horizontal “Lomiza Santana”-

Teléfonos: 2611471 /2611 479 /2611 558 -

iu 2611714
Casilla: 13-05-4832
* -7 1 = .
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A

donde conste la definicién de medidas 5 linderos, éreas comunales, reglamento interno,
planos actualizados y el cuadro de~alfcuotas, firmado por un profesional arquitecto
ingeniero civil; d) Certificado de gravétienes & hipotecas actualizado del Registrador de
la Propiedad del Cantén Manta; " €) ‘Comprobante - de - pago- del impuesto predial
actualizado; y, f) En caso d¢ modificatoria 4 ‘14 declaratoria”de propiedad ‘horizontal,
adjuntaré ademés autorizacién notaria ¢ todos Tos copropietarios ¥ comprobante de
- pago de la tasa refributiva. El cuadro de alicuotas ‘contendré-tnica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de las.  ‘de uso privado, y susceptibles de
st otizeree A las Areas deuso comunal o se asignard alicuotas, debiendo constar -
de manera detallada la-superficie y-el destine. Asimismo el articulo 332, establece que
-1a’ Diréceién’ Municipal ~ de'Planeamienta: Urbano ‘en rmino de quince dias,
m informe téenico por

-

contados a partir de la fecha desu-presentacions elaborara un, 1Miorme L
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta,

quien a suvezla derivard a la Direccién:de e en el término
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de ‘tres dfas pronuncie i informe y-con el mismo el: Alcalde o- Alcal esa emita la = F
Resolucién de Declaratoria en Régirien de'Propiedad-Horiz [ bien, inmueble, EEE
la cual serd notificada por la 'S’ééret'a'ﬁa_-:;(seneral-alyoflqs in asf como a las = 2
direcciones Municipales e Gestién Juridica; -Avaltios.y::Catastros;.. ‘inanciero; ¥, tEE
Plailej'a_mi‘e_nfb‘Ufbano;"a"ﬁﬁ-‘;-‘de" ‘que -se- realice: el trémite correspondiente. para la i 58
legalizacién de documentos {'se proceda conrel pago.de la tasa respectiva. En caso de Tl

que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano
no sea.favorable y contenga observaciones; €ste serd puesio en. conocimiento del o
los interesados a través de la Secretaria General, para que se efectien las debidas
correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que
hayan obtenido una Declaratoria en Régimer de Propiedad Horizontal, no completaran
el trdmite respectivo para inscribirla ‘en el Registio- de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedard -sin efecto.. .Si ‘hisbiera el interés de mantener ¢l Régimen de
Propiedad - Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberdn realizar el

trémite nuevamente.

Que, mediante comunicacién presentada por la. abogada. Rosa Virginia Santana
Parraga, bajo trémite No. 0206-2014, de fecha21de mayo-de 2014, en la cual solicita
la aprobacién de declaratoria al Régimeiide ' Propiedad - Horizontal del Edificio
“LOAIZA SANTANA”, ubicado en la avenida 4 de Noviembre y calle 320 de la
parroquia Tarqui del cantén Manta; el '

Que, mediants Oficio No. 004-DPUM-JOC, de-fecha mayo, 21 de 2014, el Arq.
Jonathan Orozeo Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 010-
FHB elaborado por el Arquitecto Franklin Holguin Briones, Técnico.de la Direccin
de Planeamiento Urbano, el cual indica lo siguiente: ol

Rolly Bl Resolucidn No. 001-ALC-MJOZC/Propiedad Horizontal “Loaiza Santana”® ~ Pdgina 3
Direccién: Calle 9y Av4
Teléfonos: 2611 471 /2611 478 /2611 558

Fax; 2611 714

:i.:]asﬂla: 13-05-4832
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Direceién: Calle 9 y Avd

| ‘Saatana Phrraga, son propictarios de uri bien inmue

- mencionado lote, poseia una. cabida de sp_pg;ﬁ

Resdlizion No. 001-ALC-MJOZC/PT

1.- ANTECEDENTES: Los sefiores Pedro Gonzalo Loaiz:a Cedefio y Rosa Virginia

ble ubicado: en la avenida 4 de

" pioviembre de 14 Parroquia Tarc i del Cantén Maritz, Signado c_:og;p}gyg-;;a;asﬁ’al No.

2123509000, adquirido inicialmente mediante escritura de compraventa, inscrita €l

18°de julio de* 1978y autorizada por Ja Notaria. Tercera del Canton Menta el 14 de

marzo de-1977; jinicialmente de acug;;dg._:a}:_lq, ql_x_é se dc#i:rib,e en la ‘escritura, el

cie m'giy'df_de_l.321',83m2",' sin embargo,
descontando todos los movimientos de, comprayenta ‘efectuados con anterioridad e
inscritos en el Registro de la Propledad y de acuerdo 4l ceitificado ‘que emita 12
Direccion de. Planeamiento Urbano Municipal, 'sobre el ‘remanente: de terreno
existente, "¢ determina_ actualmente para ‘¢l “presente predio -una- superficie- de
247,72m2. De acherdo a] certificado emitido por el Registrador:de 1a propiedad, con
fecha marzo 07 de 2014, ¢l restasite del citado predio se encuentra libre de gravamen

. yen cxi;'ﬁi:iﬁmiento con ¢l tributo anual depredios urbanos.

. DE (ZI{IPCIN?GENERAL:DELiEﬁIFiﬁbz PR T
El Edlﬁclo“LOAIZA SANTANA”, se encuentra-construido . de, acuerdo 2 lo
especificado en el estudio, se compone de unt bloque;.gcggg_al,-;confo@gdq por -

o +eles, albergando en planta baja locales comerciales y €t sus plantas

cinco niveles;

sﬁﬁéﬁbréS"départamentos -doride dos de ellos incorporat terrazas en la planta
final. Existiendo adicionalmente: las respectivas. 4reas comunes de patio ¥
circulacién peatonal para cada uno de sus niveles, para 1o cual se describe de
manera - detallada en el ‘presente informe, |as : correspondiente ubicacion ¥

asignacion para cada uno dé sus espacios.

LOCAL T1: Ubicado en la Planta Baja-
1 OCAL T2¢ Ubicado gnla Plant2 Baja
" LOCAL T3: Ubicado en |a Planta Baja !
 LOGALT4: Ublosdoen 8 PlastaBaiz .
DEPARTAMENTO Al: Ubicado éila 112 24
DEPARTAMENTO A2: Ubicado e la 1ra: Planta Alta:
DEPARTAMENTO Bl: Ubicado en la 2da. Planta Alta
_ DEPARTAMENTO B2: Ubicado enla 2da. Planta Alta
DEPARTAMENTO CL: Ubicado'en Ja:3ra: Plantz Alta
DEPARTAMENTO €25 Ubicads,enla 3ra: PlantaAlta -
 DEPARTAMENTO D13 Ubicado en lammanta Alta
TERRAZA DEPARTAMENTO Al: bicado en la 4ta. Plénta Alta

TERRAZA DEPARTAMENT TO

'AREA TOTAL DE TERREN | 247.72m2 -

B Ubicado en la 4ta. Planta Alt2

- AREA TOTAL DE TERRENO:
ARFA TOTAL DE CONSTRUCCION . 125844m2.

ARFA COMUN: 148,10m2
AREA NETA VENDIBLE . 111034m2

opiedad Horizontal "Logiza Santana” Pégi 4
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4. CONCLUSIONES:

Al haberse presentado 2 lia"iﬁdicada'DirecCié_rx los planos correspondientes del
Edificio “LOA_IZA ; SANIANA”; y ‘por’ cumaplir “con todos los requisitos
previstos en la"f_’,(:)'rdépénza'y ala “documentacion requerida, el mencionado
Edificio de propiedad de sefiores’ Pedro Gonzalo Loaiza Cedefio y Ros2
Virginia Santana Pérraga, ubicado en la avenida 4 de noviembre - de la
Parroquia, Tarqui del Cantén Manta, signado con la Clave Catastral No.
21235090005 puede ‘ser declarado ‘por este Gobierno Municipal &l Régimen
de Propiedad Horizontal. B 8 . '
Que, mediante memdtando.;Nq;;OZQ%DGI-GVG—ZQME de fecha 22 de mayo de 2014,
el Ab. Gonzalo Vera Gonzélez-en su calidad--de Procurador Sindico Municipal,
emitié prouunciamiénﬁd"jlégél','., en los siguientes téiminos: “Bn virtud de lo
preceptuado  en el Art.'332 de’la Ordenanza de {rbanismo, Arquitectura, Uso ¥
o en el Canton Mania, emito pronunciamiento favorable en tormo

Ocupacién del Suel
al informe presentado Por ol Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento

Urbano del Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en 10

concerniente 2 la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del

Edificio “LOAIZA SANTANA”, por lo que considero pertinente atender 1o

requerido por sus propietarios sefiores Pedro Gonzalo Loaiza Cedefio y Rosa Virginia
Santana Pérraga; por cuanto cumple con los parémetros técnicos que se amerita ¥

i la Ordenanza de Urbanismo, Arquitecturs, Uso y Ocupacion

requisitos previstos i
del Suelo en el Canton Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de
ado Municipal,

Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentraliz
dicte resolucion administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
«T OAIZA SANTANA”, de propiedad de los sefiores Pedro Gonzalo Loaiza Cedefio ¥
Rosa Virginia Santana Parraga, ubicado en la avenida 4 de noviembre de la
Parroquia Tarqui del Cantén Manta, signado con la Clave Catastral No. 2123509000

y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para queé este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado”.

uso de las at_ribuciones conferidas en el Art. 60 lﬂeralés

r

En virtud de lo expuesto y €0
h) e I) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia ¥

Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como maxima Autoridad Ejecutiva del
GAD-Manta. S
: RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “LOAIZA
SANTANA”, de propiedad de. 108 sefiores Pedro Gonzalo Loaiza Cedefio y Rosa

Pdagina 5
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Virginia Santana Pérraga, ubicado en la avenida 4 de noviembre de la Parroquia

Tarqui del Cantén Manta, signado con la Clave Catastral No. 2123509000.

"SEGUNDO: Que, la Secretana General de esta Municipalidad notifique a los

iriteresados ‘asi como a las Direcciones Municipales de Gesti6n Jurfdica; Avaltos y
Catastros; Financiero; y Plangamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite
cortespondiente para la legalizacion de documento y se proceda con ¢l pago de la tasa

respectiva.’

Resoludon Na. aal-ALC maZC/Propxedad Hanzantal "Loaiza Santzma Pdginag 6

Direccién: Calle 9y '
Teléfonos: 2611 471 / 7611 479 /2611 558

Fax: 2611714 °

Casilla: 13-05-4832 »
- . 1 ~

fi-mail: gadme@manta.gob.ec
Website: www.ananta.gob.ec
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- No. 047-SM-ACA t2 %
Manta, mayo 30 de 2014 ; &8
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200
Abogada gD
Rosa Virginia Santana Parraga $- ?;3 :
Ciudad - ;,.i ;g
R
De mi consideracion: 58
Para los fines pertinentes, anexo original de 12 Resolucion Administrativa No. 001-
ALC-M-JOZC-2014, de fecha 27 de mayo del 2014, emitida por el Ing. Jorge O. s
Zambrano Cedefio, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Mumicipal del % § =]
cantén Manta, mediante la cual se aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del P2 e
Edificio “LOAIZA SANTANA”, de propiedad de los sefiores Pedro Gonzalo Loaiza %“; %‘g
Cedefio y Rosa Virginia Santana Pérraga, ubicado en'la avenida 4 de noviembre dela 1 B A g
Parroquia Tarqui del Canton Manta, signado con la Clave Catastral No. 2123 509000. "'é 8o
5 . i :. = =
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CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. .

Art. 1. E Ediicio “LOAIZA SANTANA”:esta somefido bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal, por consiguiente, este reglamiento regira las relaciones de propiedad y copropiedad
de dicho. edificio, asf como Su sdministracion, armonia entre - copropietarios Y usuarios,
conservacion, uso y reparacion. : : '
Art. 2.- El Edificio “LOAIZA SANTANA”. se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen,.singu{qr,y' 1,e a cada propietario como los
departamentos y son bienes comunes todos los dgyfest S8xdeing
el presente reglamento infermo. . -~ W

CAPITULO 2.
DEL EDIFICIO. g

At 3. El Edificio “LOAIZA SANTANA” se ubica eria SASE de Noiiembre de la parmoquia
Tarqui del cantén Manta, posee |la Clave Catastral No. 212350900’0"5/“é"éféf’é'omeﬁdd al'Régimen Q“f
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de Propiedad Horizontal de. conformidad.con las leyes, ordenanzas y _f'é‘é[éfméﬁtbs'bertinént'es.' 1B

~ Se compone-de un blogue general conformado por ‘cinco hAniVele‘s,"4é1b’e‘rg"an‘d6"?én planta- baja ;%

;. locales comerciales y en sus plantas superiores departamentos donde dos de éllos incorporan %+
terrazas en la planta- final. Existiendo adicionalmente las respectivas &reas comunes depatioy ¢ ;’?
Girculacion peatonal para cada uno de sus niveles, a continuacion se describen las

. caracteristicas correspondientes-de ubicacion y asignacion para cada uno de sus espacios:
"« LOGAL T1: Ubicado en la Planta-Baja '
o LOCALT2: Ubicado en la Planta Baja .
o LOCAL T3: Ubicado en la Planta Baja.
s LOCAL T4: Ubicado en la Planta Baja ..
' ] . i : e 8 .
L . RS0 18 g
o DEPARTAMENTO A1: Ubicado en la:{ra-Planta Alta - i§7
o DEPARTAMENTO A2: Ubicado en la 1ra: Planta Alta i85
ety eI B e ‘.15:_01'-.‘
» - DEPARTAMENTO B1: Ubicado en la 2da. Planta Alta.. ohis
+ ‘DEPARTAMENTO B2: Ubicado-en la 2da. Planta Alta Qj é:‘ Le
: T, ey il g
-+ ‘DEPARTAMENTO G1: Ubicado en la.3ra. Planta Alta igeE
o DEPARTAMENTO C2: Ubicado enla 3ra. Planta Alta 1522
B oot Gl e : 18 O
» DEPARTAMENTO D1: Ubicado en la 4ta. Planta Alta i S2
o TERRAZA DEPARTAMENTO Aft: Ubicado en la 4ta: Planta Alta é

° TERRAZA.DEEARZ['AME_NTQ,M:_ Ubicado en la 4ta. Planta Alta

Art. 4. En los piénos..déiiéé’iiﬁéib;'dé acuierdo con el reglamento inferrio de propiedad horizontal,
S8 ﬁ@n los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo, distribucion de las plantas en que esta
dividido, los departamentos que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de

circulacion, instalaciones y demés bienes comunes del edificio.
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Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que ca
sspectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anficréficos o en gene
arsona que s su propiedad exdlusiva, con relacion ZgeoiEpeEcaRUnes del edificio.

vd‘\, QQL Ca 4,?.;'
APITULO 4, ;5* e
| S5 2y
£ 11 DERECHOS y OBLIGACIONES DE {85, CORRIFETARIGS.- Son derechos
bligaciones de lo's'qopropietarios:_ \ % , )
2. 1 O : A .o.sm i “

|a forma y con las limitaciones impuestas por la iey'de Pro;iiédad Horizontal, el Reglamento
- General y este Reglamento. ‘

* les comesponda y usar de ellos con las imitaciones y en la forma legal y reglamentaria.
~¢) Concurir con puntualidad- a las Asambléas ‘de Copropietarios y- ejercer. su derecho de
-+ expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de los derechos'y atribuciones que
" laleyyeste reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado.
_ Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de

- copropietarios y desempeiiar los cargos y comisiones que ésta le confiera. R
* " Instalaciones, quejas de copropiétaﬁoé y, en fin cuéndo éste lo considerg necesario.
Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfonio de la persona que; en ausencia

=% del copropietario por més de dos dfas, quedara encargada de la-custodia de las llaves de su -

amblente.a fin de que actle en caso de incéndio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion

~- yoffos casos de.emergencia; ... _ - .
Introdueir clausula. especial en los__contratos de enajenamiento, ‘limitacién de dominio,

comadato, angndamje_nto_pan,tic,;réjsiS._.’e_tc., que celebre el copropietario r_e'spectd a sus

_ bienes exclusivos en irtud de o cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al
“presente reglamento y a las resoluciones . generales fomadas por la asamblea de
% copropietarios. e i
* Confribuir y pagar oportunamente los gasfos .y expensas ordinarias Y extraordinarias
 necesarias para la administracion, conservacion; prima:de seguros del edjficio y mejoras de
 los bienes comunes con areglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el
- cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberén ser satisfechas, dentro: de.log.cinco, primeros dias
de cada mes. En caso de riora &6 cobra el interés méximo comeroial convencional-legal sin
perjuicio de la accion judicial correspondiente.

Pagar las cuotas exiraordinarias que acordare la asamblea’de copropietarios;especialmente
en el caso de producirse destuccion o dafio parcial del-edificio; estas cuotas seran: pagadas
dentro del plazo que sefiale la misma asamblea.

El derecho de acceso y.uso del inferior de” los-departamentos: es ‘exclusivo-de los
copropietarios de los mismos. T L &

Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera depositada en
bolsas de pléstigos herméticamente cerradas. AL s

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS. La alfcuota de derechos y obligaciories que, en razon del

;a!.or:de sus bienes. exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
edificio, se fjaran de acuerdo.con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local
epresenta porcentualmente con relacion, al edificio. ' ; ‘-

“Ejercer sus dérechos de propiedad sobre sus bieneSexe=saas, usar y disponer en ellos en

Ejercer su derecho de propledad sobre los bienes:comunes del edificio-en‘la proporcion que -

*Permitr_al - administrador: 1a - inspeccion de sus ambigntes en caso de dafios en sus

-
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Estos gastos estaran contemplados en el re
revisado por circunstancias supervenientes necesarias y
costos generalizados para lo cual se tomaran como indicad
u ofras situaciones_ que alteren la economia nacional, como en el caso de la devalu
monetaria 0 aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa ap

- dela asamblea de copropietarios.
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Modificar las distribuciones de.la fabiqiefia, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion. “escrita*y “expresa de la Asamblea General de
Copropietarios, previa consulta:a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los
cambios propuestos son posibles. La tabiquerfa de ductos es inalterable. ~ =~ -
Hacer uso abusivo de su ambiente contrariando su destino natural y obstaculizando el
legitimo uso delos demas: e N :
Destinar: sts bieries ‘exclisivos a un objeto distinto de aquel ‘para el cual fueron
construidos o usarlos con fines licitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios, o la seguridad del
edificio. ' =N

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distersionen
las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

speciivo presupuesto anual, el Fﬁfs?n"&"q’tféfp&i{élfser :
cuyo reajuste se haré al aumemQde,
ores el aumento de indice de prec

&
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Abg. Patricia Mendoxa Briones

LOCALO  ~ ~ |- AREA |PORCENTAJE| \Z
DEPARTAMENTO NETA %,
Mz % /%7?4 DE (A
|LOCALT1. T 3262 2,94 ;
|LoCcAL T2 . 4032 . 363
LOCAL T3 . N 39,86 - 53,59 )
LOCAL T4 oMo e 2982 - . 260
DEPARTAMENTO Al o Ba2\\ 157,49 14,18 :
DEPARTAMENTO A% & , o ]e| B2\ 8444 7,60 :
DEPARTAMENTO BE2 Y 536,03 10,45 :
DEPARTAMENTO BY " = /125,90 11,34
DEPARTAMENTO CINGss, 48/ 116,03 10,45 ot
DEPARTAMENTO C2 S 12590 11,34
DEPARTAMENTOD1 . . _ 12350 . .. 11,12
TERRAZA DEPARTAMENTO AL | . .- 57,39 5,17
TERRAZA DEPARTAMENTO B1 61,04 5,50 ;
: TOTAL GENERAL . 1110,34 100,00
CAPITULO .
Dt LAS PROHIBICIONES.
«m;g rt, 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a'todas las personas
72 QUe ejerzan derecho de:Uso sobre'bienes exclusivas del edificio: S
=~ Daffar, modificar o alterar en forma algung; i ath atitulo de'mejora, los bienes comunes
5 del edificio. g TERE SenSean i e 2 F e s

Abg, Patricia Mendoza Brionss

Notaria Publica Segunda
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EDIFICIO “ILOAIZA §A§F§§A v 3
Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes ta 0 En log=y
bienes exclusivos como en los comunes; e 1
- Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de la oficina. \\Tsz, " o>
Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea; ocasionien B
tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales.
Utilizar los “vestibulos, coredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunion ¢ de trabajo. '
Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los departamentos
del edificio, en los 'vestibulos;-corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
departamentos con los espacios de circulacion; y, en general, en los bienes comunes del
edificio. Unicamente constara en dicha puerta el nimero identificatorio del departamento,
el mismo que ser4 de caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.
Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edificio, salvo
con autorizacion de la asamblea de copropietarios. .~ . -
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con ¢l régimen de propiedad horizontal a que
esté sometido el edificio. - Ve o o PR
Colgar ropa, alfombras, o-cosas. similaresen las ventanas. y-en general, colocar cosa
alguna en las ventanas o biénes comunes, ni sacudir polvo'en las mismas, ni limpiar las
cosas golpeando contra las paredes exteriores deledificio. ;
Poner basura en ningtin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En
todocaso la basura seré depositada en bolsas de pléstico.
Dar alojamiento a personas que sufran-enfermedad infectal contagiosa, o de cardcter
psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demés copropietarios.
El propletario, arrendatario.o-cualquier persoria que Use 0 goce el local o departamento
por ofro titulo legal, ser4 solidariamente responsablé cosus frabajadores: domesticos,
visitantes y terceros que tengan relacion con el fitular del local o departamento, en caso
de que infrinjari la ley de propiedad horizontal, su-reglamento y-el presenté reglamento
inferno. :
Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o
colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propésito ajeno al transito normal de las
personas. ’ : ) B
- Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar
_en la debida oportunidad mediante nota escrita-dirigida al .administrador; en-la que
ademés se determinaré quien cumplird.gon-las obligaciones determinadas en el literal h) -
del Art. 10 de este reglamento.
Se prohlbe cambiar el color de &3
Podra reparar o reemplazar, coff ginas
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Notaria Publica Segunda

s‘-DELAS SANCIONES . LT X T
St Ar 14+ Parael caso de incurfpiimiento o infraccidn a las disposiciones de Ia ley de propiedad

h -.,_t

22 K ; : ' 2
: .r.'l_l_or.lz_on.ta,l o de este reglamento intemo; se establecen las. sanciones que.a continuacion se
ok = determinan; : S '

e Amonesfacion verbal en primera, y por escrito en sequnda instancia, por parte del
administrador.
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 Imposicién de multa de hasta un SMV. Wy,
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admiriistrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, poyias
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspensién de los aé,tdm
y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esta aég\ <

dos 0 méas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente.

o Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la -asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la-ciudad por el administrador del edificio, en
juicio-. ejecutivo, quien - deberd ademas :reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida.al.momento en que-se.produzca la- mora, pagaderos desde la
fecha en.que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluiré el de
indemnizaciones-a-que hubiere lugar. Todas las-sanciones y acciones legales que debe
gjecutar el ‘administrador- deberan ser prev;amente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de
cualquiera de éstos, por la- asamblea general de copropietarios.

o  Publicar - periédicamente la ‘némina- de - copropietarios morosos en- los - medios de
comunicacion acostumbrados: por la-administracion.

. Art. 15.- El administrador debera actuar mmednatamente despues de conocrda cualquier accion
de infraccion o falta cometida. por los.copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
. especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En
“caso de negligencia: comprobada; el “administrador seré responsable de- todo perjuicio que
"ocasnonare a los copropietarios; a sus bienes o al edificio y podra ser destituido por la asamblea.

; _Art 16.= Cualquier copropietario podra lmpugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
%4 gcuerdos o resoluciones.de la asamblea‘que sean contrarios con la ley, @ los reglamentos o a las

rdenanzas sobre la-ateria; -no ‘obstante lo cual, el acuerdo sera -ejecutado’ bajo la
responsabilidad de los copropletanos que: hubleren votado a su favor, saivo que elj Juez ordene la
-slispension. Dicha i impugnacion: sélo-podra gj
acuerdo o a la nofificacion que: hlciere al cofRel
se tomé tal resolucxon : ;

:i?-'i Art 17.- Son érganos de la admmtstracnon & edico: La Asamblea de Co—pfopiem”OS El
* Directorio y El Admlmstrador

= Art, 18 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS La asamblea de: copropsetanos esta investida de
la méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes
2= 0 mandatarios; regula la conservacion y administracion del edificio asf como las relacnones de los
. conduefios, aunque no concurran a Ia asamblea o voten-en contra.

Los que infringieren las disposiciones de este reglaments gmandados Bapls

~ seré autorizada por la asamblea general, A\
o Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se. encuentren en mora pNﬂ

e
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Notaria PUblica Segunda
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Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el

“siguienté por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del adminis
secretario. ‘

~ Art. <20~ SESIONES. La Asamblea de Copropietarios tendré sesiones Ordinarias y
" Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y dentro de los
*-fres ‘primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias ‘se realizaran cuando fueren
convocadas para fratar astintos determinados en la convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias; sera hecha por el Director o el Administrador, sea segtin el caso, a la iniciativa
previa‘propia a peficién de uno de Jos ‘miembros del directorio, o de copropietarios -que
representen por lo menos 30% del total de votos de los copropietarios. En caso de que el
" Director 6 el Administrador segtin sea €l casc, no procedieron a convocar a Asamblea General
- conforme &l inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse eon el respaldo de por o
* menos el 40% de total de los votos del inmueble siguiehdo el proceso normal de convocatoria.

“ Las convogatorias s& haran por-esrito' con Una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la
* fecha'en que deba celebrarse la asamblea y-se dejaré constancia de los puntos a tratarse y del
lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no hubiere quérum en la hora
" sefialada en la primera convocatoria; esta se entendera convocada para una segunda reunion,
" pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos después de la hora sefialada para la
=" . primera convocatoria, con la advertencia de que la rey "'/ '
*~ el numero de copropietarios que asistieren. ke

" No podra modificarse, en segunda convocatoria; éﬁﬁyd

- 5 {F

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL:» La asamblgZFodrd
cualquier momento, siempre que concurran fodo 185 €DpG
una asamblea universal. N eaneane

jevia convocatoria en

* * concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las-alicuotas def edificio.
Si no hubiere: dicho ‘quérum a la hora fijada para que se instale la-asamblea, ésta podra
instalarse legalmente y ‘tomar resoluciones validas;-una hora despues. de-la indicada en la
* convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropiefarios asistentes o porceitaje:de sus
- alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite ofro qué

~ para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, seglin lo prescrito en este reglamento.

£ .- Art, 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos
2 los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se.otorgara -
i~ “mediante poder notarial o por medio de uria carta-cursada al director, los que se adjuntaran al

. - actade'la respectiva sesion. ‘ SRS o '

_ h-'; * Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien fiene el dereéhd de concurrir a
- la asambleay no su arrendatario, comodatario o-usuario, salvo en los casos contemplados en el
_“articulo anterior. - - | . _

Art, 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a
. Voo en forma corelativa y equivalente a la alicuota de dominio que comesponda” al
erartamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada copropietario debera
- justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias,

~ Art. 23.-:QUORUM:= El quérum para las sesion‘es-- de,. lé:-.-asafﬁ'blea-.esta'ré-integra'-do por la

giyo caso se fratara de -

supsdncassmaaR@cU

Patricia Mendoza Briones

Abg.
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o Imposicién de multa de hasta un SMV. . .,
o Los que infringieren las disposiciones de este reglamenio; JEN,
admiriistrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, pog —A

o ‘ ‘_é 3

. . . . . . ‘2 Q‘ %

indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspension de los 39@35 :

y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esta a “{égic Shaky & Y
\ ‘

ser4 autorizada. por la asamblea general. . . : VS :
Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora po s _ scy‘,?:?: o

.
e L

in perjuicio de la accién judicial ~=EE

W~

dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento s
correspondiente.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado |as cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea-de: copropietarios y conforme. con este reglamento, serén
demandados ante un juez competente de la-ciudad por el administrador del edificio, en
juicio . ejecutivo, quien - deberd ademas :reclamar -intereses con la tasa maxima

convencional-permitida. al momento. en que-se. produzca la mora, pagaderos desde la € o
fecha en.que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de 8 T

indemnizaciones aque hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe o 2%

gjecutar el administradordeberan ser-previamente conocidas y. autorizadas_por el igoT

director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de Py g 5

cualquiera de éstos; por la asamblea general de copropietarios. _ B 2w

o Publicar - periédicamente [a ‘némina- de - copropietarios: morosos en- los - medios de ot : ol

; comunicacién acostumbrados:por la-administracion. \“:5 g’; é
Art. 15.- EI administrador deberé actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion § 5

de infraccién o falta cometida por los copropigtarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En
"caso de negligencia: comprobada; el administrador. sera responsable: de todo perjuicio que
‘ocasionare & los copropietarios; a sus bienes o al edificio y podra ser destituido por la asamblea.

/Art. 16.- Cualquier copropietario podra imptignar ante un jusz competente de esta ciudad, los
§ %@gu:srdos o resoluciones de la asamblea‘que sean-contrarios con la ley, a los reglamentos 0 a las
55 Ordenanzas sobre lamateria; -no obstante lo cual, . el acuerdo- serd -ejecutado bajo la
résponsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salve que el juez ordene la

== suspension, Dicha: impugnacion: sélo-podra -—--=-: de: los diez dfas subsiguientes al
ofitleiana Sanubiere asistido a la reunion en que

== ' s& tomo tal resolucion.

# CAPITULO7T

. DE LA ADMINISTRACION

=~ Art: 17.- Son érganos de la administracion der " La Asamblea de Co-propletarics, El
=" Directorioy El Administrador.

i

Abg. Patricia Mendoza Briones

At 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- L2 asemblea de copropietaros ests investida de
s la méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes
: 0 mandatarios; regula la conservacion y administracion del edificio asi como las relaciones de los

conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten-en contra.

Notaria Pablica Segunda
Manta - Ecuadot
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: ArL 19.- La asémblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el
“siguienté por ‘orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del adminis
secretario. : E

Art.#20. SESIONES.. La Asamblea de Copropietarios tendra sesionies Ordinarias y
. Exiraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y denfro de los
“-{rs primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando fueren
convocadas para tratar asuntos determinados en fa convocatoria.

Art. 21 CONVOCATORIA- La convocatoria a- Asamblea para- sesiones Ordinarias no
Extraordinarias; sera hecha por el Director o el Administrador, sea seglin el caso, a la iniciativa
previa“ propia a peficion de uno de- los -miembros del directorio, o de copropietarios ‘que
representen por lo menos 30% ‘del total de votos de los copropietarios. En caso de que el
Director o el Administrador seg(in sea €l ¢aso, no procedieron ‘a convocar a Asamblea General
" conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con ef respaldo de por lo
* menos el 40% def total de los votos del inmueble siguiehdo el proceso normal de convocatoria,
“* Las convocatorias sé harén por-escritoon una anticipacion de ocho dias por fo menas, a la
* fecha en que deba celebrarse la ‘asamblea y se dejaré constancia de los puntos & tratarse y del
lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no hubiere quérum en la hora
* sefialada en la primera convocatoria; esta s entendera convocada para una segunda reunion,
" pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos después de la hora sefialada para la
. primera convocatoria, con la advertencia de que lare R s¥efeciaa con cualquier que fuere
_ el numero de copropietarios que asistieren. / v°‘,.'v
" No podréa modificarse, en segunda convocatoria; e|/agagn:c

S0 para la primera.

evia convocatoria en
2yo caso se fratara de

Art. 2.« ASAMBLEA UNIVERSAL- La asambléd
cualquier momento, siempre que coneurran todo &}
una asamblea universal. N e

- Art. 23.-:QUORUM:= EI quérum. para las- sesiones-de la-asamblea estara integrado por la
' concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las-alicuotas def edificio.

* 8I no-hubiere: dicho ‘quérum a la hora fijada para que se instale la-asamblea, ésta podra

instalarse Jegalmente y‘tomar- resoluciones. vélidas,-una hora después de la-indicada en la

= convocatoria, cualquiera que-sea el nliméro de copropietarios asistentes 0 porcentaje:de sus
- alfcuotas correspondientes, con excepcién de aquellos casos en que se necesite ofro quoru

para tomar ciertas resoluciones de carécter especial, Segun lo prescrito en este reglamento.

-~ Art, 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos
los c!erechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion-se otorgara
“mediante poder notarial o por medio de uria carta cursadaal director, los que se adjuntaran al
- acta de'la respectiva sesion. e e Ty e ey : '

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a
- la asambleay no su arrendatario, comodatario o-usuario, salvo en los casos contemplados en el
“articulo anterior. : : .

~ Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendré derecho a
. Voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al
gfepartamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada copropietario debera
Justificar encontrarse al dfa en el pago de |as expensas comunes, ordinarias o extraordinarias,

’IIIIIIIll.-t.l.--.-o-l---

Patricia Mendoza Briones

Abg.

ia POblica $Sagunda

Manta - Fcuadot

Notar
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i : , 5 3 0~
d) Presentar a consideracion de la asamblea, con I pen\s%w |
- ouentas, ‘balances, proyectos de presupuesto, estados: de'3 informes a8
administracion a su cargo con el informe del Comisario.
¢) Recaudar dentro de los ocho primeros dfas -de cada mes, las cuotas ordinarias S ECU
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los infereses moratog'g@;’y;“ 3
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento. =3
f) * Recaudar las cuotas extraordinarias que cuerde fa asamblea y, en caso de mora de mias, dé
treinta dias’ desde la fecha en que fueron’ acordadas, cobrarlas judicialmente por 2"y s
ejecutiva; juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales. LR
g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en Is bisnes comunes del edificio a costa
_ del copropietario o usuario causante o responsable de éstos. o
h) Solicitar. al juez la imposicion de-las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresard a los fondos comunales s cargo. . .. . . 3 &
i) Celebrar los confratos de adquisicion o arendamiento de bienes y servicios necesarios para
= la administracion, conservacion, -reparacién y mejora de los bienes comunes del edificio,
- hasta los montds sefialados por la asamblea. o
J) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la*admip

istranién; conservacion y

RS e g A e, TGN
T Iy e a2 ;
T B £ sy

, limpieza. de los bienes. comunes y sefialar la-.remungs3 personal. Las ¢ g‘
: remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por l_ formar parte (5 2
-y del presupuesto de gastos anuales, S - Mg
| k) Informar.anualmente a la asamblea sobre el ejercicio dg g5 fu i230n presentar 5.3 &5
' % ademés, el presupuesto para el afio proximo. 3% B ag) (¥ 8h.
% [) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comg, s d€ ingresog/y egresos y s -
3  fodos los documentos que tengan relacion con el edificio. \ - Gk
4 m) Conservar copia certificada de la escritura piblica de compraveitadettsrano sobre el cual T o
3 esta constniido el Edificio “LOAIZA SANTANA”, asi como-de los planes: arquitectdnicos, iR E -
estructurales, de instalaciones generales y ofros documentos, todos los cuales formaran la Pt
documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacion oficial debera enfregarla i
ol mediante acta a su sucesor. E :
i n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias,
'3 girar contra -ellas con autorizacién del director, en los casos de excepeion, conforme lo -
i dispone el literal c} de este articulo, manejar el fondo rotativo para‘ddquisiciones pequefias, i 5
3 cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general, administrar profija y eficientemente ~ $ § ©
. A la gestién econémica, como su tinico responsable. e & PR S,
. 8. 0) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracién g 23
B del edificio. iST 3
& p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores Qyi§ 8w
E anticréticos y usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos 5§."§ o
i3 bienes exclusivos y demas datos. i it
it Q) Asistiralas reuniones de la asamblea general y del directorio. :g‘ 2%
& 1) Atender con prestancia, esmero y cortesia-los requerimientos o sugerencias de los EQ:%
: copropietarios. 2=
s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demés trabajadores del A
edificio.
¢ Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periodica, continua y
sistematica. :

#) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea general.
») Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectiva contrato.
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" w) Para la celabracion y suscripcion

Art 38.. DEL SECR_ETAR!ODE:‘LA ASAMBLEA- El secretario seré elegido por 12 asamblea
'-E,gg'peral por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos. iguales.
.. Sus funciones son asistira las asambleas generales ¥ elaborar el acta de las mismas, asi cOMO .

‘Ari, 39 DEL COMISARIO- Son finciones ‘del czf{sad

. DISPOSICIONE

'. _resolucién,adoptada por.mas del 75% de los asistentes.

—_———— - “1vh K J‘ >}
epiricio “LOAIZA SAKEARSS A va&

de cualquier confrato, el administrador dex

préviamente con |a aprobacion del director. -

x)-Cancelar cumplida Y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun Xb. %ades &
: N ey

pliblicas Y privadas; -2
7). Ejercer los deméas deberes Y atribuciones que le asignen laley y los reglamentos.

¥ +
.

olaborar en forma directa con las acclones qUe'ejecute'ri el directorio- y.€l administrador del
edificio. Sus funciones son honorificas. ; ,

AR 'c)s‘v documentos de -
Cr

contabilidad y de administracion en cualquier instante/s ' mrsudyo Yo ‘asamblea de

copropietarios ¥ presentar anualmente un informe sob qj%peét’" EeepnC 83 el adm_inistrador.
CAPITULO 9. 2 Yase |
S GENERALES.

Art. 40.- DEL FONDOCOMUNDE RESERVA.- Se crea s &-fonde” 'gnﬂh'de-'acue:rdo_con lo
estipulado en-el At 31 del Réglamentd’ Gerieral de fa Ley de Pioﬁiédadeoﬁzontal, se formara
con el 5% de recargo sobre los ‘gastos comunes Y $& incremenitara con el producto de multas,

ntereses y.con apotfte's*yoluntarios; Se destinara @ gastos comunes \ifgentes y reparaciones de
bienes de dominio comun. | | '
Art. 41 Los casos NO previstos €n- aste . reglamento Y gue No pueden ser resueltos: de

conformidad con |2 fey y reglamento de-propledad horizontal por no encontrarse estipulados en
dichos -instrumentos, seran. resueltos por-la asamblea ‘general de copropietarios mediante

peat Técniﬁo.Reéh_éhsabie | L : o
t “='Arg. Luis Arturo Delgado Delgado 1 NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA i B
Reg. Prof. C.AE. - M- 566 Es compulsa de 1 copla certificada quo M8 : E

: - fue presentada ¥ devuelta al Interesado A
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Factura: 002-002-000003445
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO

\\\\ ".~_“: £ % r
N et Gides
T 7

Ner
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e
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: |16 DEAGOSTO DEL 2016, (12:58)

. OTORGADOPOR

SR No.
Nombres/Razén social Tipo intervinineta D”ﬁm‘;"‘ Idenﬁscacid Nacionalidad Calidad P‘*f’:;::*:;"

LOAIZA SANTANA ROSANA DEL { POR SUS PROPIOS . ECUATORIA
PILAR DERECHOS CEDUM 1303896167 |ya PODERDANTE

T AFAVORDE

Mo, Persona que

Nombres/Razén social Tipo intervinjent2 Do;;uél:ﬁamda; Identificacio |Nacionalidad Calidad ot

CEVALLOS LOAIZA MIGUEL : POR SUS PROFIdS - ECUATORIA | APODERADO(A)
CEDULA 1306868819 # A ESPECIAL

HONORIO - DERECHOS

UBICACION

MANABI

DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DELACTO O INDETERMINADA

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO
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ESCRITURA NRO. 20161308006P01156
FACTURA NRO. 002-002-000003445

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA:
ROSANA DEL PILAR LOAIZA SANTANA
A FAVOR DE:
“ MIGUEL HONORIO CEVALLOS LOAIZA
CUANTIA INDETERMINADA
MKV Afc-r <3

En la ciudad de San Pablo de Manta Provmcna de Manabl Repubhca del
Ecuador, hoy dia DIECISEIS DE AGOSTO DEL DOS MIL DIEZ Y SEIS,
ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO
PUBLICO SEXT O DEL CANTON MANTA comparece la sefiora ROSANA
DEL PILAR LOAIZA SANTANA dlvorC|ada con cédula de ciudadania
nlimero uno tres cero tres nueve nueve seis uno seis gulon siete, por sus
propios y personales derechos- La comparecnente es de nacionalidad
ecuatonana mayor de edad domlcmada en la ciudad de Manta legalmente
capaz, a qunen de conocer doy fe qunen me presenta su documentos de
ldentndad los mlsmos que en fotocoplas agrego como documento habmtante
y me sobc:ta eJeve a escntura pubhca una mmuta cuyo tenor Jiteral a
contmuac:on transcnbo “SENOR NOTARIO En su reglstro de escrituras
publlcas a su cargo sirvase msertar una de poder ESPECIAL, contenida en

las siguientes clausulas: PRIMERA COMPARECIENTE.- Comparece a la
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)

T{?ﬂﬁm @ﬁﬁ’)_ 381-473

; H.i_r'nv\{ “9"4 S coy A% mﬁ“ﬁé\ff h\ i ma.nﬂ S s S



celebracion de la presente escritura, la sefiora ROSANA DEL PILAR

|
2 LOAIZA SANTANA, mayor de edad, divorciada, con cédula de ciudadania
3 ‘niimero uno tres cero tres nueve nueve seis uno seis guion siete, habil y
4 capaz, para contratar y obligarse. SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- La
5  compareciente sefiora ROSANA DEL PILAR LOAIZA SANTANA, con todas
6. las formalidades y solemnidades del caso, inteligenciada en los efectos y
7 alcances del presente mandato, otorga o confiere, PODER ESPECIAL,
8 amplio y suficiente cual en derecho se requiere, a favor de del senor
9 MIGUEL HONORIO CEVALLOS LOAIZA, con cédula de ciudadania
10 nGmero uno tres cero seis ocho seis ocho ocho uno guion nueve, a fin de
11 que a su nombre y representacion, pueda realizar los siguientes actos: A)
12 Para que a su nombre y en su representacion proceda a dar en venta y en

13 perpetua enajenacion los siquientes inmuebles: 1) El Departamento B1
14  ubicado en la Segunda Planta del Edificio denominado LOAIZA SANTANA,
15 ubicado en la Avenida 4 de Noviembre de la Parroquia Tarqui del Canton
16 Manta 2) El Departamento B2 ubicado en la Segunda Planta del Edificio
17 denommado LOAIZA SANTANA ubicado en la Avenuda 4 de Noviembre de
18 la Parroquia Tarqui del Canton Manta; 3) El Local T-1 ubicado en la Planta
19 Baja del Edificio denomlnado LOAIZA SANTANA, ublcado en la Avemdaf&—\
20 de Noviembre de la Parroqma Tarqun del Cantén Manta 4) El Local T-2
21 ub|cado en Ia Planta Baja del Edificio denomlnado LOAIZA !
22 ubxcado en la Avenida 4 de Novrembre de la Parroqula Tarqui del Canton
23  Manta; B) Para el cumpllmlento del mandato contenido en el literal anterior,
24 el mandatano podra y. debera reahzar tantas y. cuantas diligencias y tramites
25 sean necesarios para concluur con la venta definitiva del predio nombrado,
26 recibir el dlnero correspondlente al precio, fijar el mismo, pagar impuestos y

27 todo lo que sea necesano para el cumpllmlento del presente mandato.-

28 TERCERA.- El apoderado queda mvestldo de todas las facultades

o




e REMUDLIVA YEL CLUAUUR
am Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Ndmero tnico de identificacién: 1306868819
Nombres del ciudadano: CEVALLOS LOAIZA M
Condicion dei ceduiadO' CiUDADANO

Lugar de nacimiento MANABI/MANTA/T ARQUI
Fecha de nacimlentO' 5DE JUNIO DE 1988
Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucclén. SUPERIOR

Profeslon MTER COMER EXT ERIOR

Estado CivII. SO__LTERO

Cényugé:v_-é-—n-u

Fecha de MétrimonIO' i

Nombres del padre CEVALLOS CANTOS MIGUEL HONORIO
Nombres de la madre. LOAlZA SANTANA ROSANA DEL PILAR

Fecha de expedlcién 29 DE JULIO DE 2014

Informac:bn oemﬁcada ala fecha 16 DE AGOSTO DE 2016
Emnsor KAREN BEREN[CE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

- i ;
- Ind. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento ﬁrmado glectrénicamente

AT T A PR AT B T AR T L RN VS T A0S L el T3

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal httpd/serviéibs.registrbdvll.gob.ecloonsultaNuv/

2359121

La impresicn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré fimitado a la comprobacion
elactrdnica en el portal web dal Registro Civil, conforme lo dispuasto en la LCE y su rglamento.
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1 especiales, conforme lo determina el articulo cuanef By cuglee A Cothgo\i’
2 de Procedimiento Civil, y las normas generales que para este efecto la Ley
3 establece.- CUARTA.- CUANTIA.- La cuantia por la naturaleza de este
4 poder especial es indeterminada.- QUINTA.- ACEPTACION.- La otorgante
5 se afirma y ratifica en el contenido total de este poder especial y el mandante
6 declara a través del presente instrumento, que acepta el poder especial
7 otorgado a su favor.- Usted Sefior Nofario, diénese, ’.a’gregér las demas
8 clausulas de estilo para la plena validez de este documento.” (HASTA AQUI
9 LA MINUTA).- El compareciente ratifica la minuta inserta; la mism.a‘que se
10 encuentra firmada por el Abogado Victor Tuarez Chica, con matricula
11  profesional nGimero mil doscientoﬂsf;‘buaren'ta y siete del Colegio de Abogados
12 de Manabi. Para el otorgamiento de la presente escritura publica se
13 observaron los preceptos legales del caso, y leida que le fue al
14 compareciente por mi el Notario, se ratifica y firma conmigo en unidad de
15 acto, quedando incorporada la presente escritura en el protocolo de la

16  Notaria, de todo lo cual doy fe.-

A NOTARIA PRIMERA DEL CANTON )

;. Es compulsa de |a copia certificada ?&Nnrg
= fue prssentada y devuelta al interesado

en...2:k....... fojas Utiles
19
o CoN 1wty M [venea.t Oy,
21 {i il
gq Bsta

55 .ﬁ L CANTGON MANTA

GUEL HONORIO CEVALLOS LOAIZA 7
24 C.C.No. 130686881-9

_-/'/'._ i

26 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
27 NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
28 El Nota...

Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)
Telf: 052-381-473

0

raiiasextamanta@amail:ce :




RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi,en fe de
llo confiero esta SEGUNDA copia que la sello

jgno y firmo.
anta, a ="
/1
"2 PG o
Wi a0
S Dy, Fonando Ltz Gabezar

NOTARIA SEXTA




g Dt DL EGUADOR

e R GTEO CheL v (. WSTRUTCION FROFESION/ CCUPATION
CION Y CETLAGID: SUPERIOR MASTICOMER. EXTERIOR
CEEULA - o8 o =) AGELLIDTS ¥ NDMBRZS DEL PADRS ‘
Sl Al v 130686881-9 CEVALLOS CANTDS MIGUEL HONORIG!
APELUIBOSY AIARES APELUIDOS ¥ HOWBRES UE LA MADHE
CEVALLOS LOAIZA /' LOAIZA SANTANA ROSANA DEL PILAR =
- MIGUEL HONORID S UGARY FECHA BF BXFECICIONTL s ;2
. LUGARDE NACIMIENTOLY, . . MANTA ke :
MANABI.E e o 240729 8
MANTA { B =2na DE EXPIRACION
TARQUL o B 20240729
i EECHA DE NACIWIENTO ™ 1 588-06-05 RrReie i ;
K J, NAUONAUDAD * ECUATORIANA : &
PSR SERD 3
SEXO 1 2 ~
= Gy R
(Ve : [ I
§ \ ) AR
L : i AT £
- : T A Sy -
53 REPHBUICA DEL ECUA SREmE cn &
" CONSEIO uAcrON&!;{E,Q_‘_‘G_TQB’&:L-{':»' , -

023 ELECC SECC 1. |-‘ t;?‘-».'f:'v'«. R
023 - 0160 1306868819

(MERO DE CERTIFICADO CEDULA
3 CEVALLOS LOAIZA MIGUEL HONORIO

MANABI =
PROVINCIA CRIFCION 2
MANTA 3

CANTON

(TR

GTARIA PRIMERA DEL

N .
£s fiel fotocopia del doc
fue presentado y deyuel




BARAATA B A 1TIAA
ESPACIO EN BLANCO
UYHIVAY Wi WiV




s REPUBLICA DEL ECUADOR

l Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

IDENTIDAD CIUDADANA

Nimero Gnico de identificacién: 1306868819
Nombres del ciudadano: CEVALLOS LOAIZA MIGUEL HONORIO
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/TARQUI
Fecha de nacimiento: 5 DE JUNIO DE 1988
Nacionalidad: ECUATORIANA '
Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: MTER.COMER. EXTERIOR
- Estado Civil: SOLTERO

Cényuge:

Fecha de Matrimonio: -—--—-- --

Nombres del padre: CEVALLOS CANTOS MIGUEL HONORIO
Nombres de la madre: LOAIZA SANTANA ROSANA DEL PILAR
Fecha dé expedicion: 29 DE JULIC DE 2014

fnfonnécidn certificada a la fecha: 12 DE OCTUBRE DE 2016
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB - MANTA

Signature Not,Verified
w’%‘? OSWALDO

Digitalk dan
. - : 5 R z TROYA FUERTES/
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.10.12 08:46:20 ECT
) Reason: Firma Ele@nica
] . Documento firmado electrénicamente tion: Ecuador
T ST & SR o s M 3 NN 4 ST B A TR AR G

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

AR

IC-1C-98aa7892fddf40f

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.




. REPUBLICA DEL ECUADOR ,{‘@}
l Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion ,‘f;\{; v

Direccpn Ger)gral de Regrstro Civil,
ldentificacion y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1306868819
Nombre: CEVALLOS LOAIZA MIGUEL HONORIO

1. Informacion referencial de discapacidad:
Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del camé de discapacidad es consultada de manera dlrecta al Ministerio de Salud Publlca CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

2, Informacion referencial del certificado de votacién (CNE):
Sufrago el ciudadano: PR
Fecha: S
Ndamero de certificado: @~ = - oo

1.- La informacion del certificado de votacion es consultada de manera directa al ‘Consejo Nacional Electoral, en caso de inconsistencias acudir a la

fuente de informacion (CNE).
2.- En caso de voto facultativo verificar la "Condicion de cedulado” del uudadano
DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL

Informacion certificada a la fecha: 12 DE OCTUBRE DE 2016
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - _MANAB[—MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

TR S S RO AR AR D NS T ER S R

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

RN

IC-1A-3d6b5dc73320

La impresion del presente cerlificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacian
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.




- REPUBLICA DEL ECUADOR

I Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

) (\\“ ~
Direccén Ganera e—Reg:stro Civil,
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Niimero Gnico de identificacion: 1715938906

Nombres del ciudadano: ZALDUMBIDE ESPINOZA JONATHAN
MAURICIO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SANTA BARBARA
Fecha de nacimiento: 3 DE MAYO DE 1993

Naciqnalid'ad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucclon BACHILLERATO

Profesqén. ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

)
=1
=

Cényugei e

Fecha de Matrimonio: -—-—-—

Nor'nbreSd'el padre: ZALDUMBIDE GARCIA ADOLFO MAURICIO
Nombres"_de Ii madre: ESPINOZA CISNEROS MARIA ELENA
Fecha de eiﬁ?edicién: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2016

Informacion ce&iﬁcada a la fecha: 12 DE OCTUBRE DE 2016
Emisor: SANTIAGO ENRJQU OWRRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB] - MANTA

Signatu ;?Q‘Venﬁed
THOVA FUERTES 2 0o WALDO

. roya ruertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion gate 201’:%0 12 37 ECT
Documento firmado electrénicamente L::as!?:n Ew:dnr
VIR TRV NS G o

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

RN

IC-IC-a589¢88f6a484f4

Ld impresion del presente certificado no qaranrlza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacidn
lectronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en fa LCE y su reglamento.




REPUBLICA DEL ECUADOR 4 D
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion .J:iug

Direccdn Ger)gral de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacion

2

ot

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1715938906
Nombre: ZALDUMBIDE ESPINOZA JONATHAN MAURICIO

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

2. Informacién referencial del certificado de votacion (CNE):

Sufrago el ciudadano: s
Fecha: i, B .
Numero de certificado: ot

1.- La informacidn del certificado de votacion es consultada de manera directa al Consejo Nacional Electoral, en caso de inconsistencias acudir a la

fuente de Informacion (CNE).
2.- En caso de voto facultativo verificar la "Condicion de cedulado” del ciudadano.

DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL,

Informacién certificada a la fecha: 12 DE OCTUBRE DE 2016
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

S "

PSRN

Consultar la autenticidad de este documenta ingresando al portal https:/Avirtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

‘1
1C-1A-bccd947196224fb

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBATIEE DEPAGO

Direccidén: Avenida 11

entre Calles 11y 12

CERTTFICARG DE-SOLVENCIHEEA )

fDAToq S DEL CONTRINOENE 00T DATOS DEL PREDIO , , '\J
CIIRUC: s CLAVE CATASTRAL: I
NOMBRES : LOAIZA SANTA#A ROSANA DEL PILA AVALUO PROPIEDAD:

EDIF. LOAIZA SANTANA LOCAL T2

RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :
\S -
[ ™ T = ~
REGISTRS &F PAGO N VALOR _ DESCRIPCION VALGR 0 0\3
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES |
CAJA: 11/10/2016 13:52:36 |
FECHA DE PAGO: g
{ /7 U
/AREA DE\SELLO Y% 3.00
/. %
i
ff o ‘ TOTAL A PAGA
{4 k VALIDO HASTA: lunes, 09 de enero Rel 2017 j
‘-‘\3 /~ CERTIFICADO DE SOLVENCIA N
\\'.il"
N\
\\
R L )

ORIGINAL CLIENTE
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SRS T IOOTR T S SRR . PLAS ORI RT Y L N E SR

Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del canton Wanta  TITY| O DE CREDITO No. 0514224

Diraccign: Av. dta y Calle § - Telaf: 2611 - 479/ 2611 - 477

T Y T T I ST R T s = e e |

10/11/2016 12.06

) - AVALUO DIRECCION ARO CONTROL TITULO H*
CODIGO CATASTRAL Area
COMERCIAL EDIFICIO LOAIZA SANTANA LOCAL T2 2016 250810 514224
£12950800 it $15.283.00 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE 0 RAZON SOCIAL C.C./RU.C. SEnEEbiD FY:F:-((:Z:ZL R’;Eifs%séa ’ v;x:‘:ngA
LOAIZA SANTANA ROSANA DEL PILAR 1302936167
Costa Judicial
10/11/2015 12:00  ALARCON SANTOS MERCEDES JUDITH PUESTO PREDIAL s 5,04 5044 s578
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Iniares por Mora
MEJORAS 2011 $ 1,44 $ 1,44
MEJORAS 2012 $ 1,54 $1,54
MEJORAS 2013 $2,21 $2,.21
MEJORAS 2014 $233 $233
MEJORAS 2015 50.43 $0.43
MEJORAS HASTA 2010 $10.48 510,48
TASA DE SEGURIDAD 52,29 $2.29
TOTAL A PAGAR $26,50
VALOR PAGADO 526,50
SALDO $0,00

o ELar 0w "%
C AN MLJ‘l D O
THICRERTA
GOBIE ,‘Q,\(ch;:m(jm MO DESCENTRALIZADC

AR ACIRN | lr\, A T MINTR




Gobierno Aulonomu Descentralizado

Municipal del Cantén Nlanta

R U.C.: 1360000980001
Dirzceion: Av. 4ta y Calle 9 - Telél: 2611 - 479 12611 - 477

B Y PP Y YRR T

TIiTULO DE

10/11/2016 2:39

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°®
Una ascritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 2-12-35-09-002 9,00 15533,00 229460 514259
en MANTA de la parroquia TARQUI
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1303596167 LOAIZA SANTANA ROSANA DEL PILAR E?IFICIO LOAIZA SANTANA LOCAL GASTO§ ADMINISTRATIYOS 1,00
Impuesto Prncipal Compra-Venta 1,58
ADQUIRIENTE
= - TOTAL A PAGAR 2,58
X u.C, 0 0 c =CCIO
cCIRU NOMBRE O RAZON SOCIAL | DIRE: N VAUOR BAGAGOG 256
ZALDUMBIDE ESPINOZA JONATHAN
1715938908 MAURICIO SIN SALDO 0.00
EMISION: 40/11/2016 2:38 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY

CAN

ol |cRNOAUTO‘I WO DES!
MUNICIPAL [

L e et T T

= C—i =A
E‘*JTRAUZAGC'
_CAN h)x MAMTA




—— = —_—
——a —— s —— ~

I S l Gobierno Auténo nbe;centrall;aao ——
Municinal del Canton Manta

W sucmmene "% TITULO DE CREDITO  No. 0514258

S e = o]

10/11/2016 2:33

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N®
Una escritura publica de; COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 2-12-35-09-002 9,00 15533,00 229459 514258
en MANTA de la parroquia TARQUI
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUC, NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1302998167 LOAIZA SANTANA ROSANA DEL PILAR E_E)IFICIO LOAIZA SANTANA LOCAL Impuesto principal 155,34
= Junia da Beneficencia de Guayaquil 46 60
AJQUINIENIE - TOTAL A PAGAR 201,94
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION AUOR PAADD AV
1715838908 mf;:éngoe ESPINOZA JONATHAN &N TS A0

EMISION: 10/11/2016 2:39 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

GOBIERM
BINICE

ER
O DESCENTRALIZADD
L DEL CANTOM RANTA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP/
DEL CANTON MANTA

7 N
ESPECIE VALORADA

No 110154 NX%

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
LOAIZA SANTANA ROSANA DEL PILAR

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

11 OCTUBRE 2016
Manta, de . 5 de 20

VALIDO PARA LA CLAVE
2123509002 EDIFICIO L{AIZA SANTANA LOCAL T2

Manta, once de octubre ¢zl dos mil diesiseis




N2

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MU UC{?( AT

DEL CANTON MANTA

......

PR N ]

99 _t:.. "

No. Certificacion: 136979
/\(

136979 CERTIFICADO DE AVALUO * _ U

Fecha: 11 de octubre de 2016 No. Electrénico: 44022

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  2-12-35-09-002
Ubicado en: EDIFICIO LOAIZA SANTANA LOCAL 12

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 40,32 M2

Area Comunal: 35,3800 M2

Area Terreno: 9,0000 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1303996167 ROSANA DEL PILAR LOAIZA SANTANA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 990,00
CONSTRUCCION: 14543,00
15533,00

Son: QUINCE MIL QUINIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de-suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, stﬂzcz nada el 17 de diciembre del afio 20135,
conforme a lo estableczdo en la Ley, que rj be para el Bienio 2016 —2017".

. Ji
* Director de Matastros ¥ Registro (E) /

= Impreso por: MARIS REYES 11/10/2016 14:02:58




que junto con los documentos anexos y habilitantes que se
incorporan queda elevada a Escritura Piblica con todo el wvalor
legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una
de sus partes, para la celebracién de la presente Escritura se
observaron los preceptos Y requisitos previstos en la ley
Notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi el
Notario, se ratifican en su contenido, y firman conmigo en
unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta

Notaria, de todo cuanto doy fe.-

Lt
MIGUEL hONORIO CEVALLOS LOAIZA
C.C. No. 1306868819

“Joncthas-

JONATHAN MAURICIO ZALD
C.C. No. 1715938906

1 &0 Fierso Urresta
2 HETARIO FRINERS BEL SATON Moz

SO, Ab. Santiago Frro Urrasiy

O BRIMEA O REN AL 17 A vs y T -~
NGO CPRIMERODRDQANTON WA tys 7 N7z, O/







